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 رــشك
 النبيين،الحمد لله والصلاة والسلام على سيد المرسلين وخاتم  

  وبعد:وصحبه ومن تبعهم بإحسان إلى يوم الدين  لهآوعلى 

 

 

 ونتقدم بالشكرنشكر الله على إتمام هذا العمل المتواضع 
ولا  المقام،من ساهم في بلوغنا هذا  والتقدير والعرفان لكل

، الذي نعتبره ويس فتحي أن نتقدم بالشكر إلى الدكتور لاإ يسعنا
والتضحية، والذي لم يدخر  والعمل الدؤوب الاجتهادرمز من رموز 

 .هذا العمل نهاية وإرشادنا ومرافقتنا حتىجهدا في نصحنا 

 

 

.والتقديروالاحترام فلك منا أستاذنا أسمى عبارات الشكر   

نشكر جميع الأساتذة الذين ساعدونا كثيرا بإرشاداتهم  كما 

بالشكر الجزيل إلى كل من  توجه أيضاون، وملاحظاتهم القيمة

.ساهم في إنجاز هذا العمل  
 



 إهداء

 

 لنصل إليه لولا فضل الله علينا، أما بعد ولم نكنالحمد لله الذي وفقنا لهذا  

 

 إلى من نزلت في حقهم الآيتين الكريمتين. إلى من  هدي هذا العمل المتواضعا

 في  ة، إلى أغلى إنسانوالدعوات وأعانتني بالصلوات، وأنارت دربيربتني 

 الحبيبة ... أمي وسر النجاحالوجود، إلى بسمة الحياة 

 إلى  ما أنا عليه وأوصلني إلىالكفاح،  وعلمني معنىإلى من عمل بكد في سبيلي، 

 والدي الكريم أدامه الله لي.

 .والمودة، أتم الله بيننا بالخير زوجي ورفيق دربيإلى 

 .أغلي ما عندي في الدنيا اسيل وحبيب وقرة عيني اولاديالــى 

 .العائلة الكريمة كل أخواتي وإلىاخواني و إلى

 

 

  أرجو من الله تعالى أن يجعل عملنا هذا نفعا يستفيد منه كل طلاب العلم وفي الأخير

 .والمعرفة

 

 

 

 

 

 ضاوية

 

 

 



 إهداء

 

 لنصل إليه لولا فضل الله علينا، أما بعد ولم نكنالحمد لله الذي وفقنا لهذا  

 

 إلى من نزلت في حقهم الآيتين الكريمتين. إلى من  هدي هذا العمل المتواضعا

 في  ة، إلى أغلى إنسانوالدعوات وأعانتني بالصلوات، وأنارت دربيربتني 

 الحبيبة ... أمي وسر النجاحالوجود، إلى بسمة الحياة 

 إلى  ما أنا عليه وأوصلني إلىالكفاح،  وعلمني معنىإلى من عمل بكد في سبيلي، 

 والدي الكريم أدامه الله لي.

 .والمودة، أتم الله بيننا بالخير زوجي ورفيق دربيإلى 

 اولادي.الى 

 .العائلة الكريمة كل أخواتي وإلىاخواني و إلى

 

 

 أرجو من الله تعالى أن يجعل عملنا هذا نفعا يستفيد منه كل طلاب العلم وفي الأخير

 .والمعرفة
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 ة:ــــــمقدم

 ظرا لتزايد قيمتها يوما بعد يوم تعتبر الأملاك العقارية من أهم الثروات التي يسعى الإنسان لاكتسابها ن

 یزال وضع سیاسة عقاریة من أھم المواضیع التي تواجھ المشرع  كما انھ لا ،باعتبارها ثروة لا تفني

 ریة تكون بدیلا عن تلك إرساء سیاسة عقاحیث عرفت الجزائر منذ الاستقلال عدة محاولات من اجل 

 الاستعماریة، وھذا لأھمیة الأملاك العقاریة التي أولى لھا المشرع عنایة كبیرة لما تكتسي  الحقبةالموروثة 

 من أھمیة بالغة وكذا صعوبة إجراءات التعامل فیھا نظرا للغموض والتناقض الذي یكتسي القوانین 

 بھا. والتنظیمات المتعلقة

 حيث أنه وبعد هجرة المعمرين الفرنسيين من الجزائر بعد الاستقلال تركوا رصيدا عقاريا متنوعا لصالح 

 الدولة الجزائرية يتكون من أراضي فلاحية، قطع أرضية عمرانية، مؤسسات صناعية، محلات سكنية، 

 صوص تعلن عن مما أدى بالمشرع إلى التدخل لمعالجة هذه الوضعية عن طريق إصدار سلسلة من الن

 شغور تلك الأموال.

 حركة البناء التي قامت بها الإدارة الجزائرية آنذاك لتلبية حاجيات المواطنين المتزايد عن  ومع تزايد

 السكن إثر نزوحهم من الأرياف إلى المدن بحثا عن الشغل تزايدت ممتلكات الدولة العقارية )بنايات(

 بتسيير تلك الممتلكات، وأدى  وهيئات كلفتن إحداث شركات مما خلق صعوبة في التسيير على الرغم م

 .ونفقات باهظةمن أموال  تتطلبإلى عجز الدولة عن صيانة تلك البنايات لما 

  07المؤرخ في  81/01 بالمشرع الجزائري إلى اصدار القانون رقم وأخرى أدتكل هذه العوامل 

 السكني أو المهني أو التجاري أو  الاستعمالالمتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات  1981فبراير 

  والمؤسسات والهيئات والتسيير العقاري ومكاتب الترقية والجماعات المحليةالحرفي التابعة للدولة 

  وكانسكن لائق،  امتلاكهدفه هو تمكين كل مواطن جزائري من  والذي كانوالأجهزة العمومية 

 يهدف هذا القانون خاصة إلى تحديد الثروة العقارية القابلة للتنازل عنها التابعة للقطاع العام التي شرع 

 شروط التنازل، لكن تطبيق هذا القانون على  وكذا تحديد 1981قبل أول يناير سنة  استغلالهافي 

 وى الإدارة بالنسبة للطعون التي تقدم أمام الأرض الواقع، أفرز العديد من المنازعات سواء على مست

 اللجان الإدارية أو أمام الجهات القضائية التي حسمت مشاكل عديدة في هذا الصدد.

 06/2000رقم من الزمن قام المشرع بموجب القانون  مدة 81/01القانون  وبعد سريان

 81/01رقم بإلغاء القانون  2001المتضمن قانون المالية لسنة  2000ديسمبر  30المؤرخ في 

 تنفيذا للإرادة السياسية التي ارتأت بأن هذا القانون يشكل وسيلة من  لتطبيقه المتخذة وجميع النصوص

 وأحكام  2001ة من قانون المالية لسن 41المادة  وتطبيقا لأحكاموسائل نهب ممتلكات الدولة، إلا أنه 

 اوت 7المؤرخ في  03/269   صدر المرسوم التنفيذي رقم 2002من قانون المالية لسنة  209 المادة

 عن الأملاك العقارية التابعة للدولة ولدواوين الترقية  وكيفيات التنازلالذي يحدد شروط  2003 

 الذي تم الغائه بموجب مرسوم .2004العقاري الموضوعة حيز الاستغلال قبل أول يناير  والتسيير

 الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل ن الأملاك  2018جويلية 04المؤرخ في  18/153التنفيذي رقم 

 الترقية والتسيير. دواوينالعقارية التابعة للدولة والاملاك المسيرة من طرف 
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  والتوفيق بينالهدف من إصدار هذا المرسوم هو محاولة إحداث تطور في السوق العقارية  وقد كان

 ية بالغة ما سبق ظهرت الحاجة إلى معالجة هذا الموضوع الذي يكتسي أهم وبناء على. والطلبالعرض 

 التي فرضت نفسها على الواقع المعاش، الأمر محدودي الدخل  لأفرادالسكن خاصة بالنظر إلى مشكلة 

 السياق  وفي هذاالذي أدى بالمشرع الجزائري إلى إيجاد آليات قانونية كفيلة لمواجهة هذه المشكلة، 

 عديدة من مطلع الثمانينات أينما كانت الدولة تدعم دور  عرفت سياسة الإسكان في الجزائر تطورات

 الإسكان الموجهة للبيع أو الإيجار إذ كان  وتسيير برامجنجاز المؤسسات العقارية، بحيث تتكفل لإ

 الذي ساد قطاع البناء  وجراء الركودموارد الدولة،  وبحكم انخفاضالتمويل يقتصر على خزينة الدولة، 

 التشييد في منتصف الثمانينات الذي تسبب في انخفاض عرض المساكن، تعتبر عملية التنازل ذات ابعاد 

 الدولة كانت تهدف من وراءها إلى تمويل خزينتها المالية  واقتصادية وسياسية لان ماعيةواهداف اجت

 التنازل تعتبر  وبالتالي فعملية لإنجاز مشاريع سكنية، بالإضافة إلى تكريس استقرار الملكية العقارية

 من الإجراءات القانونية الذي يقوم به  وهو إجراء، والامتلاكسبيل الوحيد الذي يؤدي إلى الاكتساب 

 إلى:، فهو يهدف والجماعاتالأفراد 

 هدف اجتماعي يتمثل في سماح الدولة للأفراد  له- اقتصادي وهو هدفجلب سيولة نقدية للخزينة  -

 .اجتماعيو أمني ينجر عنه خلق استقرار وهو ماالمشاركة في الامتلاك 

 هذا الموضوع نذكر منها: اختيارأما الأسباب التي دفعتنا إلى 

 من بين الأسباب التي دفعتنا إلى اختيار هذا الموضوع هو تلك الإجراءات المتجددة في مجالها  -

  والمهني والحرفي والتجاريالسكني  الاستعمال العقارية ذات، حيث أن التنازل عن الأملاك وزمانها

 تي تنظمه.تعرض بدوره إلى تغييرات وتعديلات في القوانين ال

 .المجالقلة البحث في هذا  -

علاقة الموضوع بفرع القانون العقاري. -  

وتطبيقي أكثر منه الجانب التقني الذي يغلب على الموضوع، حيث يعتبر التنازل موضوع تقني  -

  .نظري

إبراز الطريقة التي تقيم بها الأملاك موضوعة التنازل -  

الموضوع حيث أنه يحوي بالإضافة إلى الجانب القانوني، الجوانب السياسية والاقتصادية  قيمة -
 والاجتماعية.
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 الأهمية البالغة لعملية التنازل نطرح الإشكالية التالية: وانطلاقا من ما ذكرناهعلى ضوء 

 

والمهني والحرفي السكني  الاستعمالكيف يتم التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة ذات 
 دور إدارة أملاك الدولة في عملية التنازل؟ وفيما يتجسد ؟والتجاري

 

 المنهج الوصفي التحليلي، عن طريق تحليل مختلف  للإجابة على هاته الإشكالية سنتبع في دراستنا هذه

  والمعلومات المتعلقةالبيانات  وكذا جمعمنها،  وفهم المرادالنصوص القانونية الصادرة في هذا المجال 

 ( محاور أساسية:03بعملية التنازل، وعلى ضوء هذا سنعتمد على خطة بحث نتطرق فيها إلى ثلاث )

  

إلى مبحثين، المبحث الأول يتناول مفهوم أملاك الدولة  ناهحيث قسم أملاك الدولة ماهية- (الأول الفصل)

 والمبحث الثاني يتناول إدارة أملاك الدولة.

القانوني لعملية التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة ذات الاستعمال  الإطار- (الثاني الفصل) 

. السكني والمهني والحرفي والتجاري  

والنصوص  01-81الأول بخصوص عملية التنازل في ظل القانون  ،مباحثثلاث  إلى بدوره وينقسم   

 والنصوص اللاحقة 269-03ل في ظل المرسوم التنفيذي زعملية التنا والثاني بخصوصبه،  اللاحقة

التنفيذي    بخصوص عملية التنازل في ظل اخر تعديلات القانون الجزائي المرسوم ، والثالثبه

18/153  

.إدارة أملاك الدولة في عملية التقييم والتنازل دور- (الثالثالفصل )  

لتقييم، أما المبحثفي المبحث الأول دور إدارة أملاك الدولة في عملية ا ناإلى مبحثين، تناول ناهقسم ايضا  

إلى دور إدارة املاك الدولة في عملية التنازل. ناهالثاني فخصص   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                           4  



5 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:فصل الأولال  

ماهية أملاك الدولة   

 

 

 

 

 

 

 



6 
 

 ه�� أ��ك ا�دو����: ا�ولا��صل  

 �����كا��د��� إ�� ا�����ز ��ن أ��ك ا�دو��ن أو �� ��رف �� ا��زا�ر  ���� أغ�ب ا���ر���ت     

���� ������ ا������ت ا���و��� و ����د �ذا ا�����ز أ�و��  أ��كا�وط��� ������� إ�� أ��ك ��و��� و 

�ن ر�م ا��ظر�� ا�����د�� ����ك ا�وط��� ا��� ��ود ا���ل �� ��ور��� و إ���ء أ�و��� ����� ا��ر��� 

 (1).���و��� ذ�ك �ن ���ء ���س ا�دو�� ا��ر���

�ظرا  ا�����ل�� ا��زا�ر �دة �طورات ��ذ ( أ��ك ا�وط���)��د �رف ا��ظ�م ا����و�� ���ك ا�دو��      

��ن ��رة  ،ا��ط�ق �� ا���د ا�����ديا�و��ق ��ن �ظ�م ا������ ���� ���� و ا��ظ�م ا������ و  ��ر���ط

��د�ل �� �ل  ا���را���� ا��دا�� ������ر أن ا�دو�� �� ا��ظ�م ا����� ا��� ������ ا���رع  ا���كو�دة 

��را�ر  �0، ��ء ا�د��ور 2 �6�48وان  03ا��ؤرخ ��  61-48ا�����ت و ا��� ا����د�� ���ون 

���رس �ن �د�د ا��ظر�� ا�����د�� ا������ ��� ا���ر�� ��ن ا���ك ا���و��� ا��� ��دف �����ق ( 3) �6�4

������ ����، ا������ت ا������ �����ق أغراض إ ��� و ا���ك ا����� ا��� ������� ا�دو�� وا������ ا��

�� و ا����دي ���� و � ���س ا��ظ�م ا����و�� ����� �ن �و�� ا�������ن � ������ن ���س ا������ و������

ا���را��� ا������ ��� ����� ا������ ا����� و ا����درة ا��رة و ����ق ���وم ا������  ���دئ�د�د ��رس 

ا�وط���  ا���كو ���ون  �2-��3ون ا��و��� ا����ري ا���و��� و ��ر��� ��ذا ا��و�� ا��د�د، �در ��

.ا����دئ����دا �ذه 
 (4) 

��ن ا���ك و ذ�ك ��ر ��� و ���� �وف ��طرق �� �ذا ا���ل إ�� ����ن ����� ����     

ا����� ��طرق إ�� ا����ث أ�� ��  ���وم أ��ك ا�وط���،���ث ا�ول ��ث �����ول �� ا�

إدارة  :و ذ�ك ��ت ��وان ا���رة���ل ���� ا�وط��� �� �و��� ���م و أ ا���كا�دارة ا��� ��ظم 

 .ا�دو�� ا���ك

                                                           
�ذ�رة ���ل ���دة ا�������ر �� ا����ون �رع ا�دو��  ا�وط��� ا����� �� ا����ون ا��زا�ري، ا���ك�ر�� ���ن، (1)

 .36، ص ������332/�331 ا��زا�ر �ن ���ون، ���� ا���وق،  ، وا��ؤ���ت ا���و���
، ا��ؤر�� �� ا��ر�دة ا�ر���� ا��ددا�وط���،  ا���ك، ����ن ���ون ��6�48و�و  �03ؤرخ �� ا� 61-���48ون ر�م ا� (2)

 .�6�48و��و  ��30 
ا��وا�ق  �683ر�ب  ��ا��ؤرخ ��  64-�4، ا���در ��و�ب ا��ر�وم ا�ر���� ر�م ���6�4ور ا��زا�ري ���� ا�د (3)

  .���6�4رس  36، ا��ؤر�� �� �3 ج ر �دد، ����ن ��ر ا���د�ل ا�د��وري، ���6�4را�ر  �4
��ط���� و ا���ر و ا��وز��، ، دار �و�� ��66ر ��دي ����، و ���� زرو��، ا����ز��ت ا����ر��،ا�ط��� (4)

  .�4، ص��33ا��زا�ر،
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 ���وم أ��ك ا�دو��: ا�ولا���حث 

��ن ���وم ��ك ا�وط���، و ���� ا�دو�� ����� ���دث �ن ���وم ا� أ��ك��د�� ���دث �ن ���وم      

ا��� ��ءت ��� ا���د��ن  ا����دئ، ��� أ�� 64و  �6ا�وط��� �دده ا�د��ور و ذ�ك �� ا���د��ن  ا���ك

 (.2) 03-�3ا�وط���  ا���كو ا����ون  (1)�2-�3ا�������ن ا�ذ�ر ��د�� ���ون ا��و��� ا����ري 

 ،(ا��ط�ب ا�ول) ��ك ا�وط��� و ��د�د ط������ا���ر�ف  :�وف ��طرق �� �ذا ا����ث إ��و ����      

 (.ا��ط�ب ا����ث) ��ك ا�وط���ا���و�ن ، (ا��ط�ب ا�����) ��ك ا�وط���ا�����ف 

   

 و �حد�د ط������ ا�وط��� ا���ك ��ر�ف: ا�ولا��ط�ب 

����ول �ن ��ل �ذا ا��ط�ب إ�ط�ء ��ر�ف ����ك ا�وط��� �ن ��ل �� ��ء �� ا����ون ا���ك      

� ��د�د �إ �������، �6�4و ا�د��ور ا��زا�ري  �2-�3و ا����ون ا��و��� ا����ري  03-�3ا�وط��� 

  :����ــ� ا���كط���� �ذه 

 ا�وط��� ا���ك��ر�ف : ا�ولا��رع 

���ون ا���ك : " ا�����ن ���ون ا��و��� ا����ري ��� أ��  �2-��3ن ا����ون  �2 ا���دة��ص     

ا���و��� �ن ا���ك ا�وط��� ا��� � ����ل ���ك ا��واص إ���� ���ب ط������ أو ا��رض ا���طر ���، أ�� 

(3) "  ا���ك ا�وط��� ا��رى ���ون ا���ك ا�����

 64و  �6ا�وط��� و �� ا���د��ن  ا���ك��د��ن ��ددان ���وم  ���6�4را�ر ���0 د��ور  ��� ورد     

و ا����ر�� و ا���وق ا����و��  ا���كا�وط��� ����ل ��� ���وع  ا���كا���د��ن ��ن و ��� �����ن  ���،

���و��� و ���ون �ن ا���ك ا ���� أوا��� ��وز�� ا�دو�� و �������� ا������ �� ��ل ����� ��و��� 

  . ا�و��� و ا���د�� و وا����� ا������ ��دو��

                                                           
�و���ر  64، ا��ؤر�� �� ��8دد  ج ر����ري، ، ����ن ���ون ا��و��� ا�6��3و���ر  64 �� �ؤرخا� �3/�2ا����ون  (1)

6��3. 
، ا��ؤر�� ��  �2 ج ر �ددا�وط���،  ا���ك�ون �� ����ن ، 6��3د����ر ���  36ا��ؤرخ ��  03-�3ا����ون ر�م  (2)

 .6��3د����ر  �3
 زرو�� ����، ��دي ���� ��ر، ا����ز��ت ا����ر��، دار �و�� ��ط���� : �ظرأ�� ����ل ا����ف ا����و��� �������،  (3)

 .و�� ��د�� �6، ص �330وا��وز��، ا��زا�ر، ط���   وا���ر
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���� ا��ن ����ن ا���د��ن ������ أن ا�د��ور أ�ذ ���دأ إزدوا��� ا���ك ا�وط��� و إزدوا��� ا������      

����، و ���� أ��� ��دأ ا������� ا��� � �د�ل ��ن ا���ك ا�وط��� �وى ا���ك ا������ �����ص ا�و

و ������� ا����دت �ن ���ر�� �ق ا������ ا���د�� ، ا�و��� و  و أي ا�دو�� :(1) ا����و�� ا������� �����م

 :ا�دار��

.ا��ؤ���ت ا���و��� ذات ا�ط��� ا�داري-

.ذات ا�ط��� ا������ و ا����ريا���و��� ا��ؤ���ت -

(2).����د��ا�ا���و��� ا��ؤ���ت -

و ������� ��ن ������ت ���� ا��ؤ���ت � �درج ��ن ا���ك ا�وط��� و � ���ن ��� ا�����ل ا���ك 

 : ا�وط��� إ�  �ن طر�ق

.ا�����ص -

.����زا� -

.ا�����ل و ا�����ر -

����� ���ص  ا���كا�وط��� �������د ��� ���ر�ن و �و أن ��ون  ا���كو ���� ���ن ��ر�ف      

و ا���د��، ����� أن ا���ك ا�وط��� � ص ا����وي �و ا�دو�� أو ا�و��� أا����وي و ان ��ون �ذا ا���

ؤ���ت ا���و��� ذات ��� ا��� ����ر ����� ا���ك���ن أن ����ل ��� أ��ك ����� ���راد و � 

 (3) .��د��ا��ؤ���ت ا���داري و ت ا�ط��� ا�� و ا����ري و ا��ؤ���ت ذاا�ط��� ا�����

 ا�وط��� ا���ك�حد�د ط���� : ا��رع ا����ي

 ����3/03 �دة �����ر و �ذا �� �ص ���� ا����ون ر�م  �������دا�وط���  ا���ك��دد ط����     

�� ����ر ا��رض �ن  ا�وط��� و ����ل �ذه ا������ر ا���كا�����ن ���ون  36/6�/6��3ا��ؤرخ �� 

ا�وط��� ا���و��� � ���ن أن ��ون  ا���كا����ل ا���ك أو ا��رض ا����ص �� ا���ل، ��ص ��� أن 

                                                           
���4دي ����، و ���� زرو��، ا��ر�� ا����ق، ص  ( 1(

.�3ذا��، ص ا��ر��   ( 2(

.�6، ا��ر�� ا����ق، ص ا���ك ا�وط��� ا����� �� ا����ون ا��زا�ري�ر�� ���ن،   )3(
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 ا���كا����� ��� ��ك ا���ر ����� ��ن  ا���ك أ����ل ����� ���� ���م ط������ أو غر��� 

 :��� 03-��3ن ���ون  30ص ا���دة ��ث ��، (1)������ و ����� ظ��� إوا���و��� و ا��� �ؤدي 

ا����وص ����� ��  ا���ك�ن �ذا ا����ون ���ل ا���ك ا�وط��� ا���و���  ����6دة ��� �����م ا" 

 .ا���دة ا������ ا������ ا��� � ���ن أن ��ون ��ل ����� ���� ���م ط������ أو غر���

ا���و��� و ا��� �ؤدي وظ��� إ������ و  ا���كا�وط��� ا��رى غ�ر ا������ ��ن  ا���كأ��      

 " ا�وط��� ا����� ا���ك����� ����ل 

 ��ك ا�وط�����ا�ص��ف ا�ق��و���  :ا��ط�ب ا����ي

 ا���ك �ن و���ون. ا����ون ��دد�� ا�وط��� ا���ك»  أن ��� ��� 64 ا���دة �� �6�4 د��ور �ص     

«. �����ون ط��� ا�وط��� ا���ك ����ر ��م،وا���د�� وا�و���، ا�دو��، �ن �ل ������ ا��� وا����� ا���و���

 ���� وط��� أ��ك إ�� ا�وط��� ا���ك �����م إ�راره ��ل �ن ذ�ك 03/  �3 ا����ون ��د و�د     

 ، �6 ، �6 ، �3 ا��واد ����لا ���ل ��� ���� �ذ�ر ا����م، �ن ا����ر ��ل �ن ���� وط��� وأ��ك

 ا���ك، (�رع ا�ولا�)ا�وط��� ا���و���  ا���ك :����م ا���ك ا�وط��� إ�� ����نو ���� ، 04و ��

.(�رع ا�����ا�)ا�وط��� ا�����  

 ا�وط��� ا���و��� ا���ك: ا��رع ا�ول

ا�وط���  ا���ك��رف ا�وط���،  ا���كا�����ن ���ون  03-��3ن ا����ون  �6ط��� ��ص ا���دة      

ا����و�� و ا����ر�� ا��� �������� ا����� و ا��و�و�� ��ت ��رف  ا���كو ا���و��� �ن ��ل ا���وق 

 (2):ا����ور ا������ل إ�� ����رة و إ�� �وا�ط� �ر�ق ��م

ا��� �������� ا����ور ����رة دون ا��رور �ن ا��را�ق ا�����  ا���ك�� : ا������ ا���م ا������ل

 . ا��واط����طر��ت و ا��دا�ق ا����� و 

 

                                                           
���3دي ����، و ���� زرو��، ا��ر�� ا����ق، ( 1(

ا��زا�ر، ��وي، ا������ و ا��ظ�م ا����ري �� ا��زا�ر ا����ر، ا�ط��� ا������، دار �و�� ��ط���� و ا���ر و ا��وز��، .���ر (2)
 .6�3، ص �331
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          �ذه ا���ك ��ب أن ��ون �ط������ �رور�� ���ر�ق ا���م: �ن طر�ق ا��را�ق ا����� ا������ل

 (1).ت ����� �� و �������� ا����ور �ن طر�ق �ذه ا��را�ق����ا�أو 

ا�وط��� ا���و��� �و�وع ���ك ��ص، و �� غ�ر ����� ����رف  ا���ك��ون  أن� ���ن و ����      

�ن ���ون  �3ا���رة  �6ا���دة و   36ا���رة 30 ��ت ���� ا���د��ن و �و ��  أو ا������� ������دم    ����

  .)3( �ن ا����ون ا��د�� �14، وا���دة (2) ا���ك ا�وط���

��و���  وط���  ��و��� ط����� وأ��كوط��� ����ل ��� ����ن �ن ا���ك، أ��ك و ��      

 :��3/03ن ا����ون  �68ط�����، وذ�ك �� ��ت ���� ا���دة إ

ا��و�ودة دا�ل إ���م ا�دو��، و ا��� أ������ ا�ط����  ا���ك�� ��ك ( 4) :أ��ك وط��� ��و��� ط����� :أو�

:و �� ���ل ��� ا���وص 03 -��3ن ���ون  ��62ت ����� ا���دة  ،دون �د�ل �ن ا����ن

(5).ا���ر �واط�-

.��ر ا���ر ا������ و ��ط��-

.ا����ه ا���ر�� ا�دا����-

(6).طرح ا���ر و ����ره-

                                                           
 .�� و ���� زرو��، ا��ر�� ا����ق، ��دي ����، (1)
����دات ا������ ا�����، إ�ن ر��� �ن �و�ف، أ�م ا���وص ا���ر���� وا���ظ���� ا������� ������ر ا��د�� وا����ري،  (2)

 .�13، ص ��33ا�د�وان ا�وط�� �����ل ا��ر�و��، ا�ط��� ا������، 
�����ر  03ا��ؤر�� ��  ،�4، ا�����ن ا����ون ا��د��، ج ر �دد �����6��2ر  �1ا��ؤرخ ��  24-�2ر�م  ا��ر (3) 

 .، ا���دل و ا����م6��2

ا�������  ،�����6��6  �0ا���درة �ن ا��د�ر�� ا����� ����ك ا�وط���، ا��ؤر�� �� 33 ��2ا������� ر�م : �ظرأ (0)
������م ا���ظ���� ا��د�دة ����ك ا�وط���، ���� ا���وص ا���درة �ن ا��د�ر�� ا����� ����ك ا�وط��� �وزارة ا������ 

 .60 -�6، ص �������6��6/6 
، ��دد �روط إدارة ا���ك �6��6و���ر  �0ا��ؤرخ ��  �6/828ر�م  م ا�����ذيا��ر�و�ن  �630رّ�ت ا���دة  (5)

��� أن  �6��6و���ر  �8، ا��ؤر�� �� �13دد ج ر �� و ا����� ا������ ��دو�� و ����ر�� و ���ط �����ت ذ�ك، ا���
�ن ��س  633، وأ���ت ا���دة "�زء ا����ل ا�ذي ��ط�� أ��� ���ه ا���ر ��رة، و����� أ����� ��رة أ�رى�و  " :ا���ط� 

��داء �ن �د ا���ط� ا�ذي ����� ا��واج �� أ��� ���وا�� إدود ا���ر و����ن �ن ��� ا�رض، ��در �: "ا��ر�وم، ����
��ل ا���� و�� ا�ظروف ا��و�� ا���د��، و��د ����� ا���ط� ا��� ��ط��� ا��واج ��� �ذا ا���و �زءا � ���زأ �ن 

 ."ا���ك ا����� ا���ر��
 :�� ���  �6/828 ر�م �ن ا��ر�وم ا�����ذي 638 ���� طروح ا���ر و����ره ��ب ا���دة (6)
 .�� ا��ط� ا�ر��� ا��� ��ر��� ا���ر ���و�� �دى ا����ره، و�م ��ق ا��واج ���ر�� �� أ��� ���وا��: ا�����ر -
 �� �ط� ا�رض ا��� ���ون �ن ا�ط�� ا�ذي ���� �� ا���ر إ�� ا����ل، و�ظ�ر �وق أ��� ���وى �����: طروح ا���ر -

  .ا��واج
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ا�����، و �ذ�ك ا��زر ا��� ���ون دا�ل ر��ق ا����ري وا����رات ���ري ا����ه و ر��ق ا����ري -

و ا������ت ا������ ا��رى أو ا�����ت ا��و�ودة ��ن �دود�� ��� ��ر��� ا����ون ا�����ن 

.���ون ا����ه

.ا����ل ا��وي ا������-

����ف أ�وا���، ا��روات و ا��وارد ا�ط����� ا��ط��� و ا��و��� ا������� �� ا��وارد ا������ �-

   و ا��روات ا���د��� ا�ط��و�� و ا��د�د��، و ا����دن ا��رى  وا���رو��ت ا������ ���� و ا���ز��

ا����و��ت ا�����ر�� �ن ا�����م و ا�����ر و ا��روات ا���ر��، و �ذ�ك ا��روات ا������  أو

�ط�� أو �و�� و ا����طق  ا�وا��� �� ���ل ا�����ت ا��ر�� و ا���ر�� �ن ا��راب ا�وط�� ��

(1) .ة ا��زا�ر�� أو ���ط��� ا�������ا���ر�� ا������ �����د

�ذه ا���ك ��س ا�و�� ���� ���ل ا����ن، ��ت ����� ا���دة :صط�����إأ��ك وط��� ��و���  :�����

 :�ن ���ون ا���ك ا�وط���، وذ�رت ���� ��� ���ل ا����ل 61

.ا�ط����� ��� ����ر ا��واجا�را�� ا���زو�� -

(2).ا���ك ا��د�د�� و�وا���� ا��رور�� �������� -

(3).ا��وا�� ا��د��� وا����ر�� و�وا���� ��ر�� ا��رور ا���ر�� -

(4).ا�طر��ت ا���د�� وا��ر��� -

.ا�����ت ا����� ا���رى و�وا����-

(5).ا���ر ا���و��� وا�����ف وا����ن ا��ر��-

.ا�����ة وا������ن ا���و���ا��دا�ق -

.ا����ل ا����� و���و��ت ا���ف ا������-

.ا�����ت ا������ ا������� وا�ر�����-

.ا����وظ�ت ا�وط���-

.��وق ا�����ف و��وق ا������� ا������� ا���� إ�� ا���ك ا�وط��� ا���و���-

                                                           
 (1) Ahmed Rahman, Les biens publics en droit Algérien, Les éditions internationales, 
Algérie, 1996, p688. 

 .، ���ق ا�ذ�ر �6/828م ا�����ذيو�� ��د�� �ن ا��ر�و ��6ا���دة  :�ظرأ  (2)
.، ���ق ا�ذ�ر��6/828ن ا��ر�وم ا�����ذي  688ا���دة  :أ�ظر  ( 3(

.، ���ق ا�ذ�ر�6/828و�� ��د�� �ن ا��ر�وم ا�����ذي  �66ا���دة  :أ�ظر  ( 4(

.، ���ق ا�ذ�ر��6/828ن ا��ر�وم ا�����ذي  681ا���دة  :أ�ظر  ( 5(



. ا������ ا���و��� ا��� ��وي ا��ؤسس�ت ا�وط��� و�ذ�ك ا����رات ا�دار�� ا������ وا�����ة ��ج�ز

 �ر�� ��م.

 ا���شآت ووس�ئل ا�د��ع ا��خ��� �ح���� ا��راب ا�وط�� �را و�حرا وجوا. - 

 (1ا��ط�رات ا��د��� وا��س�ر�� ) -

 

 ا�فرع ا�ث���: ا���ك ا�وط��� ا�خ��� 

 :" ... أ�� ا���ك ا�وط���  30-�90ن ا����ون ر�م  02ا���رة  03ا���ر�ف ا�وارد �� ا���دة حسب 

 وظ��� ا������ و����� ���ثل ا���ك  وا��� �ؤديا�خرى غ�ر ا������ ��ن ا���ك ا���و��� 

 �شف أن ا���ك ا�وط��� ا�خ��� �ؤدي وظ��� إ������ �ا�وط��� ا�خ��� "، �ن خ�ل �ص �ذه ا���دة �

 �خ�� �ح��م ا����ون ا�خ�ص. ��  و����� و��دئ�� �����دف ��ح��� أغراض ا������  و����� أو

 �ر�س� �ث� �خ�� ��خ���ص ا����� ا���دي ������ر أن �وز�� ا�خ���ص ��ن ا����ء ا���دي 

 (��2و�و�� )وا�داري ��م اس���دا ��� ا�����ر ا

 

 و�ش��ل ا���ك ا�وط��� ا�خ��� ا������ ��دو�� وا�و��� وا���د�� ���:

 

 ا����رات وا����و�ت �خ���� ا��واع غ�ر ا������ �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� ا��� ������. -

 

 �� وإ��ا���ك وا�ح�وق ا���ج�� �ن �جزئ� ح� ا������ ا��� �ؤول إ�� ا�دو�� وا�و��� وا���د - 

 ����ح�� و�ؤسس���� ا���و��� ذات ا�ط��� ا�داري.

  

 ا���ك  -ا���ك ا��� أ��� �خ����� أو ������� �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� ا��� ��ود إ����.  -

 ا��حو�� ���� غ�ر شر��� �ن ا���ك ا�وط��� ا������ ��دو�� وا�و��� وا���د�� وا��� اس�و�� ����� أو 

 (3)ا����و���. ش��ت دون ح� و�ن غ�ر س�د واس�رد�� ���طرق 

 

 �ن ���ون ا���ك ا�وط��� إ�� ��داد �ل �ن ا���ك ا�وط��� ا�خ���  20و 19و 18و�د ��دت ا��واد 

 ا������ ��دو�� وا���ك ا�وط��� ا�خ��� ا������ ��و��� وا���ك ا�وط��� ا�خ��� ا������ ����د�� ��� حدة 

�����: 
 

س�بق ا�ذ�ر.  454 /91ال ت�ف�ذي�ن ا��رسوم  145( أ�ظر: ا���دة 1)

 . 102( ح�دي ب�ش�، و ���ی زرو��، ا��رج� ا�س�بق، ص 2) 

 .122( ���ر ��وي، ا��رج� ا�س�بق، ص 3)

12 
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:و ����ل ��و�� ��� :ا�وط��� ا�خ�ص� ا������ ��دو�� ا���ك :أو�

���� ا������ت و ا�را�� غ�ر ا������ �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� ا��� ������ ا�دو�� -

.�م ��ن أوو������ ��را�ق ��و��� و ����ت ا�دار��، �واء أ���ت ����� �������ل ا����� 

��� ا������ ا�دو��، أو آ�ت ���� ا������ت و ا�را�� غ�ر ا������ �� ا���ك ا�وط��� ا���و���، ا -

.إ���� و إ�� ������� أو ����ت ا�دار��، أو ا������� أو أ��ز��� و ���ت ���� ���

.ا�را�� ا��رداء غ�ر ا������ ا��� ���ت ���� ��دو��-

.ا������ �وزارة ا�د��ع ا�وط�� ا��� ���ل و���ل ا�د�م ا���ك-

�ؤ���ت ا�دو�� و ������� و ا�����ت ا���و��� ذات ا�ط��� ا����� ا����و�� و ا����د ا�ذي ������� -

.ا�داري ����

.��و����� و ����ب ا�������ت ا�����دة �� ا���رجدا��� �������� ا�����ت ا� أوا������  ا���ك-

 ا���كا��� ��ود إ�� ا�دو�� �ن طر�ق ا����ت و ا�و���� و ا��ر��ت ا��� � وارث ���، و  ا���ك-

.ا���غرة، و ا���ك ا��� � ���ك ��� و �ط�م ا���ن و ا���وز

.ا���وق و ا���م ا����و�� ا��� ا������ أو ������ ا�دو�� و ���ل ����ل-

.ا�را�� ا������ أو ذات ا�و��� ا������، و ا�را�� ا�ر�و�� ا��� ������ ا�دو��-

ا���ك و ا���وق ا������� ا��واع ا��� ��د��� ا�دو�� ا���دات و ا���م ا����و�� ا��� ���ل ����ل ���� -

(1).���� ا������� �� ��و�ن ا��ر��ت ا�����ط� ا�����د و��� �����ون

:و ����ل ��و�� ��� �� ���� :ا�وط��� ا�خ�ص� ا������ ��و��� ا���ك :�����

        ���� ا�����ت و ا�را�� غ�ر ا������ �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� و ا��� ������ ا�و��� -

.و ���ص ���را�ق ا���و��� و ا�����ت ا�دار��

    ا�وط��� ا����� ا������ ��و��� ا���كا����� و �وا���� ا������ ��ن  ا������لا����ت ذات -

.ا����� ���وا��� أ��ز���أو ا��� ا������ أو 

.ا�و��� أ��ز���ا���ك ا����ر�� غ�ر ا������ ا��� ا������ أو -

.ا�را�� ا��رداء غ�ر ا������ ا��� ������ ا�و���-

.ا����� ���وا���ا����� ا����و�� و ا����د ا�ذي ������ ا�و��� -

                                                           
)
.، ���ق ا�ذ�ر03-��3ن ا����ون  64ا���دة  :أ�ظر  1(
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.ا��� ��ص ����� ا����ون ا����ت و ا�و���� ا��� ��دم ��و��� و ������ ��ب ا����ل و ا��روط-

ا���ك ا������ �ن ا���ك ا�وط��� ا����� ا������ ��دو�� أو ا���د��، ا��� ����زل ���� �ل ����� -

.ا������ ا����� أ��و����و��� أو �ؤول إ���� 

.������� �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� ا������ ��و��� او ا����دة إ���� أ���ا���  ا���ك-

ا���وق و ا���م ا����و�� ا������� أو ا��� ������ ا�و��� و ا��� ���ل ����ل ��ص �������� �� -

(1).����س ا��ؤ���ت ا���و��� أو د���� ا�����

:و ����ل ��و�� ��� �� ���� :ا�وط��� ا�خ�ص� ا������ ����د�� ا���ك:�����

ا�وط��� ا���و��� ا��� ������ ا���د�� و ا�را�� غ�ر ا������ �� ا���ك ا������ت ���� -

.و���ص ���را�ق ا���و��� و ا�����ت ا�دار��

ا�وط��� ا����� ا������ ����د��  ا���كا����� و �وا���� ا������ ��ن  ا������لا����ت ذات -

.ا����� ���وا���ا��� أ��ز��� 

.ا�را�� ا��رداء غ�ر ا������ ا��� ������ ا���د��-

.ا����� ���وا���أ��ز���  أوا����ر�� غ�ر ا������ ا��� ا������ ا���د��  ا���ك-

ا����رات و ا����ت ذات ا������ل ا����� أو ا����ري أو ا��ر�� ا��� ���ت ������� إ�� ا���د�� 

 .��� �ر��� ا����ون

.������� إ�� ا���د��ا�����ن ا��ر��ط� �����ل أو ا�����ن ا�وظ���� ا��� �ر��� ا����ون و ���ت -

.إ����ا�وط��� ا���و���  ا������ ����د�� و ا����دة  ا���كا��� أ��� ������� ��  ا���ك-

.و ا��روط ا��� ��ص ����� ا����ون ا����لا����ت و ا�و���� ا��� ��دم ����د�� و ������ ��ب -

     �� ا��� ����زل ���� �ل ���� ����د��ا�وط��� ا������ ��دو�� أو ا�و� ا���كا������ �ن  ا���ك-

.أو آ�ت إ���� أ��و�� ا������ ا�����

.���وا��� ا����� أ��ز��ا���ك ا����و�� و ا����د ا�ذي ا����� ا���د�� أو -

 ����سا���وق و ا���م ا����و�� ا��� ا������ أو ������ و ا��� ���ل ���� ����ل ��ص �������� �� -

(2).ا��ؤ���ت ا���و��� و د���� ا�����

                                                           

.، ���ق ا�ذ�ر03-��3ن ا����ون  �6ا���دة  :أ�ظر  (1)

.، ���ق ا�ذ�ر03-��3ن ا����ون  �3ا���دة  :أ�ظر  (2)
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 ا�وط��� أ��ك��و�ن : ا��ط�ب ا����ث

 إ�� ���م أ��� ��� 03 - �3 ا��د�د ا�وط��� ا���ك ��ن ���ون ��د ا�وط��� ا���ك ��و�ن طرق �ن أ��     

 ��د�� ا����ء طرق إ�� ����� ا���رع أن و� ا����و��� ���و���ل ���د و. ا�ط���� ���ل أو ا����و��� ���و���ل

 وا��ل ا����� �� وا��ق ا������ �زع ��� ا���������ن وطر����ن وا����زة وا����دم وا����دل وا���رع ا���د ��

 (1).ا�داري �����ء ���ز����� و���� ا�داري ا����ون أ���م ����� �ط�ق أي ا���م ا����ون ����م ����

 ا�وط��� ا���و��� ا���ك��و�ن : ا��رع ا�ول

��م ا����ب ا���ل �ن طرف ا�دارة إ�� �طر��� ��د�� ����راء أو ا����د�� أو ا����دم، أو ���طرق      

ا���ل  إدراج���ر�� ا����� ا���ررة ���و�� ����دة ا�دارة و ��م  أو�� أو إ���ت ا���ور، ��ا��ا���ر�� ��زع 

ا�وط��� ا���و��� إذا �و�رت ا��روط ا��ذ�ورة أ��ه ��و�ب �رار ��در �ن ا���ط�  ا���ك��ن 

 .ا������

ا�وا�� دارة ������� ���ل �ط���� ا������، �������� ����ك ا�ط����� ��ن ا �����ف����ف  ا�دراج     

و ����ر �رار ا�دارة ��� ��ف ا��دود ��ورة آ���،  (ا�د��ج)���م  ، و��س �وا�ط� ��رف ���و��

و ��زم ا�دارة ���راء ����ق و���� ��م ���ور ... ا����رو ا��داد ا���ري و  ����واط�ا�ط����� ����ل 

 �����ظ���م و إن ا���� ا��ر ا�ط�ن �� ����� ا�����ق ط��� ����دة  إ�داءا���ك ا����ور�ن �������م �ن 

����� و ������� ��داف دو ������� ����ك ا������� ���رط �دور �رار �� ، (2) ��3/03ن ا����ون 

ا�����ة و ������� ����� ���� و��� �ط������ و ��ب  ا���ما������ ا���و��� و � ��ري ���و��� إ� ��د 

��ج أو ا���و�ن ��ب ���ون ا���ك ا�وط��� �� �وا�د دو ����ل �وا�د ا�، ا����� ا���و��ة �ن إ��������

 (3).����ك ا�������� ا����� ا�����فا����� �����ك ا�ط����� و �وا�د  ����ن ا��دود

إن ����� ����ن ا��دود �� أ�راء إداري ��و��� ��وم ا���ط� ا�دار��  :����ن ا��دود��وا�د  ������� -

(4).ا����� ا�ط����� ا���كا������ ������� �دود 

                                                           

.، ���ق ا�ذ�ر03-��3ن ا����ون  �1ا���دة  :أ�ظر  (1)

.�8ا����ق، ص  �ا��ر���ر ��دي ����، و ���� زرو��،   (2)

، ا���� �62و��� ����، ا������ ا��زا��� ا������ ا����ر��، �ذ�رة ا���رج ���ل إ��زة ا��در�� ا����� �����ء، ا�د���  (0)
 .61، ص ��33-�331ا�درا���، 

.02، ص �332ا�ر،  ��ر ����وي، �ظر�� ا���ل ا���م، ا�ط��� ا������، دار �و�� ��ط���� و ا���ر و ا��وز��، ا��ز  (4)
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���ن  إ�راءوط��� ��و��� ط����� أ�رى ��دد�� ا����ون و � ����ج إ��  أ��ك�� ا���رة إ�� أن ���ك  

ا��روات  ا��وارد ا������، ا���رو��ت، ا����دن،) �������� ��� ا���و��� و ����ل �� ا��روات ا�ط�����

(1).�ن ���ون ا���ك ا�وط��� �0، ��02،01ث ��م إدرا��� و��� ��ص ا���دة ...( ا���ر��

� ��ف ����ر ا�����ف ��� ���و��� أو ���� وا���� ��������� ��درج ا���ل � :����ف������� ��وا�د ا� -

ا�دو�� )ا���ك ا����� ا��ط�����، ��ن �ذا ا��راء ��د ان ����� إ�راء آ�ر �و ���زة ا���ص ا���م 

.ا���ك ا��راد ������( وا�����ت ا������

و ��ون �ذه ا����زة إ�� �طر��� �ن طرق ا����ون ا���ص ����راء و ا����دل، و إ�� ����وب ا����ون ا���م 

 (2) .��زع ا������ �ن أ�ل ا������ ا���و���

 .���� ��ص ���ءم �� ا��دف ا���طر ��و ��د ���زة ا���ل، ��ب أن ���� �

 . ا���د�� ا��ز�� �����ل ����� ا�د�ن ا��راءات��زع ����� ���ر ���ون ���رة، ����زم ا���ذ 

و ا����ء ���ر ����را�� ��د ���� ����� ��ط�ب ��� أ���ره و أ���ره، إ�راء أ���ل ��و�� ا��ر�� و ا����م 

 .������ء و ا��زو�د ��� �و �زم �����ب ��دة

وط ا������ ��رض ا���ك ا����ود ������ ��وم ا�دارة �����ف ��ل ���ن ��ن ��ذا �وا�رت ا����زة و �ر

 (3).ا���ك ا����� ا������

ا�وط���، أن ا�دراج �� ا�طرق  ا���ك�ن ا����ون  �4ا���رع �م ��ب ��ن ذ�ر �� ا���دة  أن ���ظ

 : ��و �د ��ء ا��ص ��� � ا��ط��فا����� ��ون ������ 

������� �طرق   ا��ط��ف��ون ا�دراج �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� ا��ط����� ��� أ��س ... "

 "�رى � ا����ودة ������� ����ك ا�ا��وا��ت، و ��� أ��س ا�����ف ��ب �و�وع ا�����

 

                                                           
.02، ص ا����ق��ر ����وي، ا��ر�� .أ ( 1(

.، ���ق ا�ذ�ر�3/03ا�وط���  ا���ك�ن ���ون  (�و  6ا���رة ) 06ا���دة  :أ�ظر ( 2(

 .�0-��04ر ����وي، ا��ر�� ا����ق، ص  (3)
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��ر�ب �ن �ذه ، و � (1)�و إ���ت ا��دود ا������ ��ن ا�طرق ا����� و ا������ت ا����ورة  �ط��ف���

ا������ إ���ء ا���� ا����� ��� ا���ل، �ل ��رض ��ط ��� ���ق ا���ك ا�������ن �طرق ا��وا��ت 

أ�� ا����ب ا�طرق ����� ا����� ���ون �����ع إ�راءات  ،(2)ار���ق ا�����د �ن ا�طر�ق أو �دم ا�����ن

 (3) .��-�������43 ��� �� ����� �� ا��ر�وم ر�م 

ا���رة إ�� أن ����ن ا��دود ��ن طرق ا��وا��ت و ا������ت ا����ورة �د ��ون ��ل ����� و ��در 

 .������� او ��د��

 :ا�وط��� ������ ا���ك�ن ���ون  �4و ���ء ��� �� ��دم ���ن إ��دة ���غ� ا���دة 

 ."��ون ا�دراج �� ا���ك ا�وط��� ا���و��� ا��ط����� ��� أ��س ا�����ف ..." 

ا����� ا��ط�����، �ل ��د �ن ����ص  �����كغ�ر أن �رار ا�����ف � ���� و�ده ����ق ��ل ���ن 

ا���ل ����� ������ل ��م أو ��د�� �ر�ق ��م، و �د ���� ا�����ص ا����� ����� ا���م �ن �رار 

 (4).ا�����ف

 ��ك ا�وط��� ا�خ�ص�ا���و�ن : �يا��رع ا���

ا���ك  ا����ب�ن ���ون ا���ك ا�وط��� �����ص أ�� ���ن  86-83-�0: ���وص ا��واد  �����را���  

 :ا�وط��� ا����� ��دة طرق �ن ����� 

 .ا����ت و ا�و���� ا��� ��دم ��دو�� أو ��ؤ������ ا���و��� ذات ا�ط��� ا�داري  -

 .أ��و�� ا���ك ا���غرة و ا��� � ���ب ��� إ�� ا�دو��  -

 .�ء ����ص أو ����ف ��ض ا���ك ا�وط��� ا���و��� إ�� -

 .ا���ر أو ����� دون �ق أو ��د ا���ز��أو  ��ز���ا��ض ا���ك ا�وط��� ا������ ��دو�� ا���  ا��رداد -

 :و ������� إ�� �ذه ا�طرق ����ر طر�� ���و�ن ا���ك ا�و���� ا�����   

                                                           
.، ���ق ا�ذ�ر03-��3ن ���ون  03/36ا���دة  :أ�ظر ( 1(

.، ���ق ا�ذ�ر828-��6ن ا��ر�وم ا�����ذي  6�0 ا���دة :أ�ظر ( 2(

�ر�ل أ 34، ا���درة ��  �62دد ج ر ، ����ق �����ف ا�طرق،  6�43أ�ر�ل  31، ا��ؤرخ �� ��-43ا��ر�وم ر�م  (3)
6�43.  

.86و  ��83ر ����وي، ا��ر�� ا����ق، ص  ( 4(
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 .���وا��� ا�����ا���ك ا��� أ������ ا�و���  إدراج -

 .أ��و�� ا���ك ا�����ة أو ا����زة �����دة ا�دو�� إ�� ا�و��� أ��و�� ا������ ا����� أو ��و���� إ����  -

 .��ل ا���ك ا������ ا�وط��� ا���و��� غ�ر ا����� ر���� ��م ������� ����� ����  -

 :و ����ر طر�� ���و�ن أ��ك ا���د�� ا�����    

 .ا���ك ا��� أ������ ا���د�� ���وا��� ا����� إدراج  -

أ��و�� ا���ك ا�����ة أو ا����زة �����دة ا�دو�� أو ا�و��� أو ��دوق ا�����ن ا����رك ��ن ا���د��ت  -

 .إ�� ا���د�� أ��و�� ا������ ا����� أو ��و���� إ���� 

ط��� ا����� ا������ ��دو�� أو ا�و��� إ�� ا���د�� أ��و�� ا���ك ا������� ا��واع ا������ �ن ا���ك ا�و -

 .أ��و�� ا������ ا����� أو ��و���� إ���� 

ا�را�� ا������ أو ذات ا�و��� ا������  ا��� :و ��ل �ن أ�م ا���ك ا�وط��� ا����� ا������ ��دو��     

دا�م إ�� ���ب ا����زل ا���� �ن ا���ك ا����ر�� ا������ و ا����و��  ا����ع���ت �������ن �� ��ل �ق 

ا�����ن ��ط �����ت  �6-����4 �م ��ظ���� ��و�ب ا����ون ر�م ا�ذه ا�را�� و  �����لا������ 

 .ا�را�� ا������ ا������ ����ك ا�وط��� و ��د�د ��وق ا������ن و وا�����م  ا����ل

ول �ن �ذا ا��وع �ن ا�را�� أ��� ����ل �� ��ل �ر�� �د��� ��و��� ���� أ���ص ��� و ���ن ا��    

��ون ��ورة ������ و ��� ا���وع، و �ذا �� ��رف ���و�� ��������رة ا������  ا�����لا��ل، و �ذا 

�� ا�رض أو �و���� إذا ���ت ��� �������ءا�������، ذ�ك أ�� �د ��ون ا������رة ا������ ا��رد��، و �ذا 

 (1).و ا���ل ا������ ���  ا�����ل� �������ن �� 

 

 

         

                                                           
(1)

���زة ���دة  �ذ�رة ا���رج، ا������ ا��زا��� ������� ا����ر��، د ا��ر�م���، ��ط��ـ� �ط�ودي ���ن، ا�د�ف ��ون � 
 .34، ص �332/�334ا���د�� ��رة، ا���� ا�درا��� : ا�د���، ا��در�� ا����� �����ء



 المبحث الثاني: إدارة أملاك الدولة

 في هذا المبحث إلى  وتصنيفها وتكوينها نتعرضبعدما تطرقنا في المبحث الأول إلى مفهوم أملاك الدولة 

 :كالاتيمطالب  03هذا المبحث إلى  وعليه نقسم، وتنظمهاإدارة التي تسيرها 

 المطلب الأول: التطور التاريخي لإدارة أملاك الدولة.

 أملاك الدولة. وهيكلة إدارةالمطلب الثاني: تنظيم 

 المطلب الثالث: مهام إدارة أملاك الدولة.

 المطلب الأول: التطور التاريخي لإدارة أملاك الدولة

  والمستجدات وتغير الظروفتطور  ومتنوعة يميزها وأنشطة عديدةإن الإدارة أملاك الدولة مهاما 

  والتساهمي والبيع عنبرنامج السكن الاجتماعي  والمتمثلة في في مجالات شتى، منها الاجتماعية

 تصفية المؤسسات العمومية المحلية الغير مستقلة المحلة  والمتمثلة في ومنها الاقتصاديةطريق الإيجار 

  وترقيةالمتمثلة في تطهير القطاع الفلاحي  ومنها التنمويةالاقتصادية المحلة  والمؤسسات العمومية

 يندرج ضمن برنامج الإنعاش الاقتصادي الذي تشرف عليه  وكل ذلك والترقية العقاريةالاستثمار 

 حتى يكلل بالنجاح المرتقب. وطموحا كبيرينأمالا  وتعلق عليهالرسمية للبلاد  وكل الهيئاتالحكومة 

 سيرة بالقانونين لوزارة المالية، كانت م وهي تابعةتعتبر إدارة الأملاك الدولة من أقدم الإدارات، 

 ، تبعها 1943أفريل  13في  وأخيرا بالأمر 1893 أوت 19و 1851جوان  16المؤرخين في 

 المتضمن  1984جوان  30المؤرخ في  16-84جزأرة هذه النصوص القاعدية بمجيء القانون رقم 

 الوطنية. قانون الأملاك

  1990نوفمبر  18المؤرخ في  25-90 والقانون رقم 1989فيفري  23دستور  وغداة صدور

 الذي يتضمن التوجيهات  1990ديسمبر  01بتاريخ  30-90المتضمن التوجيه العقاري ظهر قانون 

 (1) .السياسية الجديدة في مجال تسيير الأملاك الوطنية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 .2004لولاية تيارت ( وزارة المالية، تقرير خاص بنشاطات مديرية أملاك الدولة 1)
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ا�دو�� أ��ك��ظ�م و ه���� إدارة : ا��ط�ب ا����ي

��ظ�م و ه���� �د�ر�� أ��ك ا�دو�� : ولا��رع ا�

 ا�دو�� ���رة �ن إدارة ��و��� � �ر�ز�� ����� �وزارة ا������، أ���ت ��و�ب ا��رار أ��ك�د�ر��      

 (1).�6��6وان  38ا�وزاري ا��ؤرخ �� 

ا�دو�� ���ق أ������ �� ���وى ا������ ���ش ��وي  أ��ك�ل و��� �د�ر��  ى�و�د ��� ���و     

، و ��م �ل ����� ����� (8) و أر��( �) ������ن، و �� ��م �� ا�و��� �� ��ن (2) ���ك ا�دو��

 (3).����ب( 8)إ�� ( �)ا����م ا��� �ؤد��� �����ن  أ������ب 

ا��زا�ر، و�ران، ���ط���، �����، ��زي وزو، �ط�ف، : ا�دو�� �� و���ت أ��كن �د�ر�� ���و     

ا����دة، ���رت، ا���ف، ������م، �����، ��دي �����س، �����، غ��زان، ور���، ����، ���ر، �����ن، �����، 

ن �و�رداس، ����زة، ا��و�رة، ���دة، ����ر، ا��د��، ��ن ��و��ت و ����دة �ن ا������ ا������ �

 :ا������ ا������

.����� ا��ؤون ا����� و ا�و���ل -

- Service des affaires generals et moyens.

������� ا������ت ا����ر� -

- Service des opérations domaniales.

(4).������ ا���رة و ا���و���ت ا����ر� -

- Service des expertises et des évaluations domaniales.

 

                                                           
ا����ري  ا�دو�� و �د�ر��ت ا���ظ  أ��ك��دد ����� و ����ب �د�ر��ت  �6��6وان ���  �38رار وزاري �ؤرخ ��  (1)

 .6��6أوت  68ا��ؤر�� ��  ،�04دد  ج رت، ��� ���وى ا�و���
����ن ��ظ�م ا������ ا���ر���  6��6 ��رس ��3ؤرخ �� ا� 12-��6ن ا��ر�وم ا�����ذي ر�م  �3ا���دة  :أ�ظر (2)

 .��6��6رس  31ا��ؤر�� ��  ،�63دد ج ر ���ك ا�دو�� و ا���ظ ا����ري، 
.، ���ق ا�ذ�ر12-�6 �ن ا��ر�وم �3ا���دة  :أ�ظر ( 3(

 .���ق ا�ذ�ر،  �6��6وان  �38ن ا��رار ا��ؤرخ ��  �3ا���دة  :أ�ظر (4)
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و �� ����� ����ن ����ر ا�����دات ا���و�� ��� و �وظ��  :�ص�ح� ا�شؤون ا����� و ا�وس�ئل :أو�

ا�دو�� و ا���ظ ا����ري �� ا�و��� و ���ر ��� ا���ر ا���ن و ا����ظم  ���كا������ ا���ر��� 

 :����ب �ن أر�� ���ون و ��.�������ت أ��ك ا�دو�� �� و�����

) Bureau des personales et du perfectionnement : )ن���ب ا�����د��ن و ا���� -1

، و �ذا ����ر �ل ا������ت ا������� ������م����م �� أ���ل ��و�ن ا��وظ��ن و ����ن ���وا�م و ��د�د  

 .ا�دو�� و ا���ظ ا����ري ا����ر�� �� ا�و��� ���ك�و�� ا�دارة و ����د�� ا������ ا���ر��� 

)Bureau des opérations budgétair : )����ب �����ت ا��واز� -2

ا�دو�� و ا����ظ ا����ري ا������ ��و��� ���و���ل ا���د��  أ��ك��و�� �ذا ا����ب ����م ا������ت �����  

.وا������ و �وز�� ا�و���ل ا������ �وز��� ا��ل

:��م ا��� و ا�و���ق و ا����وظ�ت���ب ����ل ا� -3

)Bureau du traitement de L’information de la doucumentation et des 

archives(

��� و ا����ل ���وع ��ط��ت ا����ء ا������� ����ط�ع، و �ذا ��� �ل ا����و��ت : و �و ���ف �ــ

 .و��و ��ظ�م ا�و���ق ا������� ����ك ا�د إ�دادا��ز�� �����ر ��زا���ت ا�����ق، ������� إ�� 

 ) Bureau des verifications)   ���ب ا�������ت -4 

ا���و��، ��� ��و�� �را��� �� ا�������  ������ل���ذ �ذا ا����ب �را�� �را��� ا������ ا������ و ������� 

طورات و ا�������ت ��� �را��� ا���� ������ت ا������� ��� ا���ك ا����ر�� ا����ر���، و أو ����

(1).ا����ر��، ��� ���ر ��� ا��ظ�م ا���وع ا����ر�� و ���ن ��ر�� �طر��� ���و���

 
                                                           

)
.، ���ق ا�ذ�ر�6��6وان  ��38  �ن ا��رار 30ا���دة  :أ�ظر  1(
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:����ب ���ون �ن ��ث :�ص�ح� ا������ت ا��ق�ر�� :�����

) Bureau de la gestion domaniale(  :���ب ����ر أ��ك ا�دو�� -1

و ا�������ت  ا��وال��ط��ق و ����ذ ا������ت ا�وا��� ��� ا���ك ا����ر��، ���ن ��ر : و �و ���ف �ـ

ا���غرة أو �د��� ا�وارث، ����ر �����ت ا���ز ا����ري، ��� ��ظم و ���ذ �ذا ا����ب ����م ا����رات 

.إ���ء ����ك ا����و�� ا������ ��دو��������ت  أ���ا�دو��، و ��وم  أ��ك������� وا����و�ت و ا�����ر ا

ا�وط��� و �طو�ر �ط����ت ا���م ا��� ����ك���ب ا��دول ا���م �����رات ا������  -2

)Bureau de tableau général des immeubles du domaine national(

ا�دو��، ا����م و ا��را��� ��ظ�م �رض ا������ت ا������� ����رد ���ك : و �و ���ف ��دة ���م ����

.ا����� ������� ا���و���

)Bureau des actes administratifs et Contentieux( ���ب ا���ود ا�دار�� و ا����ز��ت -3

 ا������ق����  أ��ك ا�دو�� �� ا��واص، و�درسا��را�ض ا������� ������ت : �درس �ذا ا����ب

 (1) .، و أ��� �درس ا�ط���ت ا������� ������ت أ��ك ا�دو��وا�ط�ون ا�دار�� ا��ر�و�� �� دا�رة إ������

 

:���ون �ن �����ن :�ص�ح� ا�خ�رة و ا��قو���ت ا��ق�ر�� :�����

)Bureau des èvaluation domaniales( ���ب ا���و���ت ا����ر��  -1

، ������� ا�� ا����م و ا�ر���� ��� (���و�ت ا������ ��دو��ا����رات و ا�)و �و ��ظم �����ت ا���و���ت 

.���� ا������ت

)Bureau des études et de la synthèse( ���ب ا�درا��ت و ا�����ل -2

(2).م ا���و���ت و ا�������ت، و �ذا درا�� �����ت ا���وع ا����ر��و �و ���ف �درا�� و ��ظ�

                                                           
.، ���ق ا�ذ�ر�6��6وان  38ا��ؤرخ ��  �ن ا��رار 38ا���دة  :أ�ظر ( 1(

.، ���ق ا�ذ�ر�6��6وان  38ا��رار ا��ؤرخ �� �ن  32ا���دة  :أ�ظر ( 2(
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�ط�رف، أم ا��وا��، ��ن ا�د���، غواط، ���رة، ا���ل، �رج �و�ر�ر��، ����، ا�: تأ�� ������� �و���     

ا�وادي، �وق أ�راس، غردا�� ، �����، إ��زي، ا�����، �������ت، ا������، ا���ض، ��دوف، درارأ

 :��ن �د�ر�� أ��ك ا�دو�� ����� ا�و���ت ���ون �ن ا������ ا�������ت و���را

. ����� ا��ؤون ا����� و ا�و���ل -

- Service des affaires generals et moyens.

(1).����� ا������ت و ا���و���ت ا����ر�� -

-Service des opérations et des évaluations domaniales.

:و ��ط�� ���س ا����م ا��ذ�ورة أ��ه ���ون �ن ��ث ����ب :�ص�ح� ا�شؤون ا����� و ا�وس�ئل :أو�

)Bureau des personales et du perfectionnemen( ���ب ا�����د��ن و ا����ن -1

) Bureau des opérations budgétaires( ���ب �����ت ا��واز�� -2

)2 ).ا����وظ�ت���ب ����ل ا���م ا��� و ا���و���ت ا����ر�� و  -3

) Bureau du traitement de L’information et des évaluations domaniales et 

des archives(

:و ��ط�� ���س ا����م ا��ذ�ورة أ��ه ���ون �ن أر�� ����ب: �ص�ح� ا������ت و ا��قو���ت ا��ق�ر��: �����

ا�وط��� ����ك���ب ����ر أ��ك ا�دو�� و ا��دول ا���م �����رات ا������  -1

) Bureau de la gestion domaniale et tableau général des immeubles du 

domaine national(

و ا���و���ت ا����ر�� ة���ب ا���ر -2

) Bureau des expertises et des évaluations domaniales(

���ب ا���ود ا�دار�� و ا����ز��ت -3

                                                           

.، ���ق ا�ذ�ر�6��6وان  38ا��ؤرخ ��  �ن ا��رار 31ا���دة  :أ�ظر )1(

.، ���ق ا�ذ�ر�6��6وان  38ا��ؤرخ ��  �ن ا��رار �3ا���دة  :أ�ظر )2(
 



 
(Bureau des actes administratifs et Contentieux) 

 ( Bureau des vérifications( )1مكتب التحقيقات ) -4

 أملاك الدولة وهيكلة مفتشيةالفرع الثاني: تنظيم  

تتواجد على مستوى كل دائرة في الولاية أو  وهي قدمفتشية أملاك الدولة هي مصلحة غير ممركزة على مستوى المديرية، 

 (1. )تيارتسبيل المثال: مفتشية أملاك الدولة لولاية  ونأخذ علىقد تشمل عدة دوائر. 

 

 

 

 مفتشية أملاك الدولة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  . 

 ، سابق الذكر1991جوان  04من القرار المؤرخ في  08: المادة  أنظر (1)

 2017لسنة  58ج ر رقم  27/06/2017القرار الوزاري المشترك المؤرخ في . (2)

 مديرية أملاك الدولة لولاية تيارت

مفتشية 

أملاك 

الدولة 

بقصر 

 الشلالة

مفتشية 

أملاك 

الدولة 

 بمهدية 

مفتشية 

أملاك 

الدولة 

 بفرندة

مفتشية 

أملاك 

الدولة 

 بالرحوية 

مفتشية 

أملاك 

الدولة 

 بالسوقر

مفتشية 

أملاك 

الدولة 

 بتيارت

 

 قسم المحاسبة شباك امين الصندوق
قسم الخبرات 

 والتقييمات العقارية

قسم التعريف والجرد 

م للعقارات التابعة االع
 لأملاك الوطنية

قسم تسيير الأملاك 

 الوطنية

 رئيس المفتشية
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:� أ��ك ا�دو�� �ن أر��� ا����م���ون �����

)la section de la gestion domaniele  ) :���ا�وط ا���ك��م ����ر  -1

��ظ�م و ����ر ���� ��ل ا����و��ت ا����ر�� و ا����دات، و �ذا ����ر و ����ق ا���وع : �ف �ــــو �� 

 .ا����ر�� ������� إ�� ����ر ا���ود ا����� �����ر ا����رات ا������ ���ك ا�دو�� و ����ر��

:��م ا���ر�ف و ا��رد ا���م �����رات ا������ ���ك ا�وط��� -2 

)Section de reconnaissance et de l’inventaire général des liens domaniaux(

ا���رف ��� ا����رات ا����ر�� ا������ ��دو��، و �ذا  ا��وال إ���ء��ظ�م ���ت ا������� و : و ���ف �ــ

 .ا����و�� ا������ ��دو�� ا���كا������ ��دو�� �� إط�ر ����س ا��رد ا���م، ��� أ�� ���� و ��ظم 

 :��م ا���رة و ا���و���ت ا����ر��-3

)La Section des expertises évaluations domaniale)

����م ا����رات و ا����و�ت و ا�����ر ا����� ����ك ا�دو��، و ������ �����ت  : ���ص �ذه ا���م �ــ

ا���وع،و �ذا ����م ا��وق ا����ر�� ��� ا����وى ا����� و ����ر �رار و �����ل �����، ��� أ�� ���ل ��� 

.��ظ�م ا�و���ق ا������� ���������ت و ا���رة

)La Section de la comptabilité  ) :��م ا������� -4 

 (1) .(ا��و���، ا���ر�� و ا���و��)ا����ر�� و �رد��، و ��وم ������ت ا�������  ا���كو �و ���� �ل 

 ا�دو�� أ��ك���م إدارة : ا��ط�ب ا����ث

ا�ذي ����ن ا������ ا���ر���  ��6��6رس  �3ا��ؤرخ ��  12-���6ث �دد ا��ر�وم ا�����ذي ر�م 

 :ا���ظ ا����ري ���م ����� أ��ك ا�دو�� ��� ا���و ا����� ���ك ا�دو�� و

���م �د�ر�� أ��ك ا�دو��: ا�ولا��رع 

:����� �� ــ� ا�و��ــ� �ـــا�دو� أ�ــ�ك� ــر�ـ� �د�ــ��و�

.ا�دو�� و ������� و ���ر�� ���ك��ظم ����ذ ا������ت ا������� ��رد ا�������ت ا������  -
                                                           

 ا���ظ�م ا�دا��� �������ت أ��ك ا�دو�� و ا���ظ ا����ري،، ��دد �1991و��و  ��2ن ا��رار ا��ؤرخ ��  20ا���دة  :أ�ظر (1)

 .6��6أوت  68 ، ا��ؤر�� �� �04دد  ج ر
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� ذات ـ��ظ ا���� ا����ا�دو�� و � ���ك���ت ا����ر�� ا������ ـ�ـ��� ����ــ�ود ا����ـا�� ��وم ���ر�ر -

 .�ـا���� ��

.��وم �����ر ا�������ت و ا��ر��ت ا���غرة أو �د��� ا�وارث و �����ت ا���ز ا������ -

ا�دو�� أو ا��� ����� ا�دارات ��ظم و ���ذ �����ت ����م ا����رات و ا����و�ت و ا�����ر ا������� أ��ك  -

 .ا���و��� ا������ ��دو�� �����ت ا������� أو ا�����ر��

��وم �درا�� �����ت ��� ا����رات و ا�����ر �� ا����وى ا����� و ����� �طور�� و ��رر ���ر�ر  -

 .و�����ل ����� �ذ�ك

ا�����زع ���� ا��ر�و�� إ�� ا�����س �درس ا�ط���ت ا������� ������ت أ��ك ا�دو�� و ����� ا������  -

 .ا������� و ا�����م

.���ر ��� ا���ر ا����ظم �������ت أ��ك ا�دو�� �� و����� -

.���ل دور�� ���ط �ذه ا������ و ��د ����ص �ذ�ك و ������ ����ط�ت ا������ -

���ك ا�دو�� و ا���ظ ا����ري ��و�� ����ر ا�����دات ا���و�� إ���� و �وظ�� ا������ ا���ر���  -

 (1).ا����ر��ن �� و�����

���م ���ش��ت أ��ك ا�دو��: ا��رع ا����ي

:�ـ� �� ���ــ�ك ا�دو�ــأ� ��ـ�ـ���� ــ��و�

.ا�دو�� و ������ ���ك����ل �ل ���� أو ���د -

.����ر �����ت ��� ا����و�ت و ا����رات و إ���ر�� -

.ا����ر�� ا������ ��دو�� و ����ر�� ا���ك����ر ا���ود ا������� ا����زل �ن  -

ا�دو�� أو ا��� ����� ا�دارات  أ��كأ���ل ��و�م ا����رات و ا����و�ت و ا�����ر ا�������  -

.ا���و��� ا������ ��دو�� أ���ل ا������� و ا�����ر��

(2) .ا�دو�� �� إط�ر ����س ا��رد ا���م و ���� ا���رف ��� ا����رات ا������ ���ك -

                                                           
.���ق ا�ذ�ر ،12-��6ن ا��ر�وم ا�����ذي ر�م  34ا���دة  :أ�ظر ( 1(

)
.، ���ق ا�ذ�ر12-��6ن ا��ر�وم ر�م  62 ا���دة :أ�ظر  2(
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:لــا��ص خ�ص�

�د �ر ��را�ل ������ ���ر ����� ����و���ت ( ا�وط���)������ أن ���وم أ��ك ا�دو��  ا���رو ��       

 .ا�����، و أ�ذ ����� �����م ���� أو ����� ا�����د��ا������� و 

ا��ؤرخ ��  61-48ا�ذي أ��� ا����ون  6��3د����ر  36ا��ؤرخ ��  03-�3و ��دور ا����ون      

، (ا�����ز ��ن ا�دو��ن ا���م و ا���ص)ا�وط���  ا���كا�ذي ���ن ����را �� ���وم  �6�48و��و  03

ن ا����م ا����ر � لوط��� ���� �ن �� أ��ك��ث ��م ا���ك ا�وط��� إ�� أ��ك وط��� ��و��� و 

 .(04، ��، �6، �6، �3ا��واد : )�ل�ذ�ر ���� ��� ���ل ا���

ا��د�د ��� أ��� ���م ( 03-�3)ا�وط���  ا���ك�ن ���ون  �1أ�� �ن طرق ��و���� ��د ���ت ا���دة      

 إ�راء�نن �ن طر�ق ����� ���و���� ����ك ا�وط��� ا���و��� ���� ل ا����و��� أو ���ل ا�ط����،إ�� ���و���

أ�� ا���ك ا�وط��� ا����� ����� ���ون ���د�د  ،��و ا�����ف ��� ورد �� ا���دة  ��� ����ن ا��دود

ا�دراج  و و ا�د��ج ��ردادا�و ا����ت و أ��و�� ا���ك و إ���ء ا�����ص و  ���زا�، و ا�����ءا����ون و

 .83و �04،0ط��� ���واد 

و ��د �طر��� إ��  ،ا�دو�� أ��ك�دارة  �ا�وط��� و ��ظ���� ��� ��� ��كا�أ�� �ن ����� ����ر      

��ث ���ب  �م ا��� ��ط�� ���،�ن ��ل ��ر�� ������� و ��ظ���� ������� إ�� ا��� ا���رة���وم ���� 

 ������بو�ره و��ء ا����ري ا�ذي ��� �ن ��ل ا���م �� ���ل ����ل ا��ر��� ا����رإدارة أ��ك ا�دو�� دور 

إدارة )����ز ��� ����ز ���ت ذات ط��� ����، ��� أ��� ���� ��ك ا��و� �����ف ا����ر�� ا��ر�و�

ا�������ت، ا������ت ����دة : ��������ت ا�����د�� ا���وط� ��� �� ����ت �د�دة ����ل ��( أ��ك ا�دو��

����ز ا���ن، ا����زل �ن ا���ك ا����ر�� ���� �����رات و ا����و�ت، ��� إا���زا��� ا�دو��، ا���� ����زاد 

�ل ا������ ا���و���، ا��ر��ت أا������ ���ط�ع ا���م، إ�رام ا���ود ا�دار�� �� إط�ر �زع ا������ �ن 

 .ا����� و ا����� ا������ ��دو�� و �را����� و ا����ظ ����� ا���كا���غرة، و ���� ����� ����ر و إدارة 
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:الفصل الثاني  

طاا  الااننني لملية  الننالل ن  ملاك  الونل  الإ

 ذات الإسنملال السكني ن اللهني ن الح في

ن النجا ي   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



 السكني الاستعمالالإطار القانوني لعملية التنازل عن الأملاك العقارية ذات الفصل الثاني: 

 .والحرفي والتجاريوالمهني 

 

 منه إشراك الأفراد في  والذي الغرضفيما يتعلق بالتنازل،  استثنائيتقوم الدولة لفائدة أفرادها بإجراء  

 من  وهو إجراء، والامتلاك الاكتساباكتساب بعض عقاراتها، حيث يعتبر التنازل سبيل الذي يؤدي إلى 

 الإجراءات القانونية

 

 التنازلات الموجودة حاليا ما تعمل عليه إدارة أملاك الدولة في مصلحة العمليات، تقوم بالتنازل  ومن بين

 ، وبالتالي فالمقصود بالتنازل هنا هو:عن الأملاك الوطنية الخاصة عقارا كان أو منقول

 " عملية تحويل ملكية ممتلكات عقارية تابعة للأملاك الخاصة للدولة بثمن لا يقل عن قيمتها التجارية "

 الأملاك الوطنية العقارية الخاصة التي تعتبر موضوعة التنازل في المحلات ذات الطابع ومن بين

  قواعدالوسس الأث أن التنازل عن هذه المحلات يتم وفق ، حيوالمهني والحرفي والتجاريالسكني 

 .وكيفياته وإجراءاتهالمتعلقة بشروطه  وكذا النصوصالمتعلقة بتنظيماته )التنازل( 

 كالآتي:  ثلاث مباحثخلال  وذلك منهذا الفصل للإطار القانوني لهاته العملية  وعليه خصصنا 

 

 به. والنصوص اللاحقة 01-81عملية التنازل في ظل القانون  :الأوللمبحث ا

 به. والنصوص اللاحقة 269-03: عملية التنازل في ظل المرسوم المبحث الثاني

. اخر تعديلات القانون الجزائري 18/153عملية التنازل في ظل المرسوم  المبحث الثالث:  

29 
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ن النصنص الاكحا  به 18-18الننالل في ظل الاانن   نلية :اللبحث الأنل  

و المهني أالسكني  ستعمالالإعة للدولة ذات بارية التملاك العقام عملية التنازل عن الأأول قانون نظ     

، حيث يهدف هذا القانون إلى تحديد الثروة العقارية (1) 18- 18رقم  و التجاري هو القانونأو الحرفي أ

و كذا تحديد  ، 8218جانفي  8التي شرع في استغلالها قبل العام القابلة للتنازل عنها التابعة للقطاع 

 . الشروط المتعلقة بالتنازل

الذي يحدد الشروط  (2) 44-18صدر المرسوم التنفيذي رقم  18-18القانون إصدارو عليه عقب      

المؤرخ في  18-18العقارية المتنازل عنها بمقتضى القانون رقم  الأملاكالتي تخول حق امتلاك 

 .هذا التنازل ، كما يحدد هذا المرسوم كيفيات8218فبراير 7

 88ة بموجب الماد الذي يهدف إلى تحديد تشكيل اللجان المنشأة (3) 40-18كذلك صدر المرسوم رقم     

    و دورها في عملية التنازل،  و كيفيات عملها 8218فبراير  7المؤرخ في  18-18القانون رقم من 

 (4). 55-16بالمرسوم و عدل هذا المرسوم 

. 18-18الذي يعدل و يتمم القانون (5) 10-16صدور القانون  الأخيرو في        

عديد من المنازعات ، مما دفع بالمشرع و النصوص اللاحقة به قد أفرز ال 18-18إلا أن تطبيق القانون 

ن هذا أت بأالمتخذة لتطبيقه تنفيذا للإرادة السياسية التي ارت صجميع النصوإلغاء و  إلغاءهالجزائري إلى 

 .القانون يشكل وسيلة من وسائل نهب ممتلكات الدولة

                                                           
العقارية ذات الإستعمال السكني  ، يتضمن التنازل عن الأملاك8218ر سنة فبراي 17مؤرخ في  18-18قانون رقم ال (1)

المهني أو الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلية و مكاتب الترقية و التسيير العقاري و المؤسسات و الهيئات  أو
 .8218فبراير  81 ، المؤرخة في  16  ر عددج  العمومية،  الأجهزةو
العقارية ذات  الأملاكنازل عن ، يحدد شروط و كيفيات الت8218مارس سنة  98مؤرخ في  44-18مرسوم رقم  (2)

الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلية و مكاتب الترقية و التسيير العقاري  أوو المهني أو التجاري الإستعمال السكني أ
 .8218مارس  94المؤرخة في   ،89 ر عدد ج العمومية، الأجهزةو المؤسسات و الهيئات و 

  18-18يحدد تشكيل اللجان المنشأة بموجب القانون رقم  ، 8218مارس سنة  98المؤرخ في  40-18المرسوم رقم  (3)
المهني أو  أوو المتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات الإستعمال السكني  8218فبراير سنة  17 المؤرخ في

 الأجهزةالتجاري أو الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلية و مكاتب التسيير العقاري و المؤسسات و الهيئات و 
 .8218مارس  94 المؤرخة في  ، 89 ر عدد جالعمومية، و كيفيات عمل تلك اللجان، 

 ، 8218مارس سنة  98المؤرخ في  40-18يعدل المرسوم رقم  8216مارس  81مؤرخ في  55-16رقم مرسوم  (4)
المعدل و المتضمن التنازل  8218فبراير  7المؤرخ في  18-18الذي يحدد تشكيل اللجان المنشاة بموجب القانون رقم 

عن الأملاك العقارية ذات الاستعمال السكني أو المهني أو التجاري أو الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلية و مكاتب 
 ، المؤرخة في 89 ر عدد جعمل تلك اللجان، العمومية و كيفيات  الأجهزةو التسيير العقاري و المؤسسات و الهيئات 

 .8216مارس  82
 8218فبراير  7المؤرخ في  18-18قم يعدل و يتمم القانون ر 8216فبراير  14مؤرخ في  10-16 رقم قانونال (5)

التجاري أو الحرفي التابعة للدولة والجماعات المتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات الإستعمال السكني أو المهني أو 
 15 ، المؤرخة في15عدد ر  جو الهيئات و الأجهزة العمومية، ة و التسيير العقاري و المؤسسات المحلية و مكاتب الترقي

 .8216فبراير 
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و تبقى أهمية هذا الموضوع على الصعيد التطبيقي تطرح عدة إشكاليات على مستوى جداول      

الجهات القضائية، كون أن قانون المالية المذكور أبقى كمرحلة انتقالية الأملاك العقارية التي كانت 

لى إ 18-18خاضعة لأحكام القانون رقم  9111ديسمبر  08يداعها قبل إكتساب تم الاموضوع طلبات 

 (1) .غاية التصفية النهائية لكل الملفات المعنية

ية ذات الاستعمال ملاك العقاركيفية التنازل عن الأتوضيح و بصورة مختصرة نحاول  و عليه سوف     

و النصوص اللاحقة به باعتباره القانون  18-18السكني و المهني و الحرفي و التجاري في ظل القانون 

 و الغير القابلة ملاك العقارية القابلةتحديد طبيعة الأ :التنازل و ذلك من خلالول الذي ينظم عملية الأ

القابلة للبيع  الأملاكالذين يخول لهم القانون الإستفادة من التنازل عن  الأشخاص،(الأول المطلب)للتنازل 

 (.المطلب الثالث) الأجهزة و الهيئات المكلفة بالنظر في عملية التنازل إلىبالإضافة  (المطلب الثاني)

 ليننالل قابي  الغة  و  الماا ة  الاابي  الألاك نحوةو :الأنلاللطايب 

من  10و  19ملاك العقارية القابلة للتنازل و الغير القابلة للتنازل في المادتين لقد تم تحديد الأ     

 .8218فبراير  17المؤرخ في  18-18القانون 

 الماا ة  الاابي  ليننالل الألاك نحوةو  :الف ع الأنل

و     ،الملغـــــى  18-18من القانون  19العقارية القابلة للتنازل على المادة  الأملاكيعتمد في تحديد 

 :هي كالآتي

  رقم  الأمرالمحلات السكنية من البنايات الجماعية و المساكن الفردية التي آلت للدولة بموجب

 (3).88-71أعيد دمجها في أملاك الدولة بموجب الأمر رقم و كذلك البنايات التي ( 2) 819 -66

  المحلات السكنية و البنايات الجماعية و المساكن الفردية لقطاع الكراء التابعة لمكاتب الترقية   

 .و التسيير العقاري أو المدمجة في ثروتها 

  إدارة أملاك الدولة المحلات السكنية من البنايات الجماعية و المساكن الفردية التي تسيرها

 .والشؤون العقارية

                                                           
.911عمر حمدي باشا، ليلى زروقي، المرجع السابق، ص  ( 1(  

الشاغرة إلى  الأملاكنتقال إ، يتضمن 8266مايو  16الموافق  8016محرم  81المؤرخ في  819-66مر رقم الأ (2)
  .8266مايو  16 المؤرخة في ،06عدد ج ر الدولة، 

 97 المؤرخة في ،12عدد ج ر ، يتعلق بممتلكات مؤسسات الدولة، 8271يناير  99 مؤرخ في ال 88-71مر رقم الأ (3)
  .8271يناير 
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 و للنقابات  المحلات السكنية من البنايات الجماعية و المساكن الفردية التابعة للجماعات المحلية

من القانون  11، و المحلات السياحية ذات الاستعمال السكني المنصوص عليها في المادة البلدية

 (1).89-11رقم 

 الجماعية و المساكن الفردية التابعة للمؤسسات و الهيئات المحلات السكنية من البنايات          

 .أنواعهاو الأجهزة العمومية بمختلف 

  إليهاالحرفية التي تماثل صفتها القانونية صفة الأملاك المشار  أوالتجارية  أوالمحلات المهنية 

 (2).، و كذلك الحقوق التجارية المرتبطة بها18-18من القانون رقم  4و  0، 9، 8في الفقرات 

 قابي  لينناللالماا ة  الغة   الألاك نحوةو :الف ع الثاني

 :كالآتــي 18-18 من القانون 10غير قابلة للتنازل فهي المباني المذكورة في المادة ال للأملاكبالنسبة 

 التي يستوجب قدمها المثبت قانونا من المصالح الإدارية  نهياربالإبنايات الجماعية المهددة ال

 .المختصة هدمها

  البنايات و المحلات المعنية بإجراء المراصفة أو بعمليات للتجديد تتم تنفيذا للمخططات العمرانية

 .كتسابالإالرئيسية السارية في تاريخ التعبير عن إرادة 

  المساكن و المحلات التابعة لمكاتب الترقية و التسيير العقاري المخصصة لحاجيات الدولة                 

 .و الجماعات المحلية

  من قانون المالية  11في المادة  إليهاالبنايات و المحلات التجارية ذات الطابع السياحي المشار

     خاصة في النشاط السياحي  أهميةالتي هي جزء من مجموعة سياحية، أو لها  8218لسنة 

 .و التي تحدد قائمتها بموجب مرسوم

  مساكن الخدمة التي هي جزء لا يتجزء من البنايات التي تستعملها الدولة و جماعاتها الإقليمية   

، و كذلك المساكن الضرورية لممارسة (3) و المؤسسات و الأجهزة و الهيئات العمومية

 .المرتبطة مباشرة باستغلال الوحدات الصناعية و المنجميةالوظائف، و المساكن 

 المحلات المخصصة لنشاط المؤسسات و الهيئات و الأجهزة العمومية. 

                                                           
  ، المؤرخة في 54 ر عدد ج، 8218، يتضمن قانون المالية لسنة 8211ديسمبر  08مؤرخ في  89-11قانون رقم ال (1)

  .8211ديسمبر  08
.، سابق الذكر18-18من القانون  19المادة : أنظر ( 2( 

 
يستفاد من حيث ": )) غير منشور"، 8222-19-99مؤرخ في  844 692تحت رقم  قرار صادر عن مجلس الدولة (3)

الصادر في  81-12عناصر الدعوى بأن السكن موضوع التنازل يعد سكنا وظيفيا و يدخل في نطاق المرسوم رقم 
المتضمن تحديد و ضبط كيفية التنازل عن السكنات و كذلك المنشور الولائي الصادر في  17/19/8212
ها و منها وجود السكن الحالي بمدرسة ريفية مما يا و الذي يبين الحالات الخمسة التي لا يمكن التنازل عن 96/88/8221

  ((.يمكن التنازل عليه
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 البنايات الفردية من النوع الرفيع. 

 الحرفي التي تعتبرها الهيئة التنفيذية للبلدية  والمحلات ذات الاستعمال المهني أو التجاري أ

واسعة المساحة و بعد ترخيص من الوزير أو الوزراء المعنيين و تبعا لعناصر كل ملف و كل 

 .فرع نشاط

  كآثار تاريخية المصنفةالمحلات و العقارات. 

 الأملاك العقارية المبنية المرتبطة بمزارع القطاع الفلاحي. 

تابعة الجارية يالإيجة، فإن قوبل طلب المواطن المتضمن التنازل عن ذمة العقارية و عليه و بالنت     

 19للقطاع العمومي بالرفض و عدم القبول، فعلى الإدارة تسبيب رفضها سواء بعدم توافر شروط المادة 

لمادة في العقار المراد الحصول عليه أو كون العقار غير قابل للتنازل عليه طبقا ل 18-18من القانون 

 (1) .من ذات القانون 10

 الأشخاص اللسنفةون  ل  نلية  الننالل :اللطايب الثاني

أملاك العقارية ذات  لاكتسابحيث يجب شخاص، حصر القانون علمية التنازل على طائفة معينة من الأ

 :كالآتي توافر جملة من الشروطالإستعمال السكني أو المهني أو الحرفي أو التجاري 

 

 

                                                           
غير " 886 647تحت رقم  96/10/8227و هو ما يتجلى من قرار الغرفة الإدارية للمحكمة العليا الصادر بتاريخ  (1)

 ":منشور
استعمال مهني كصيدلية بموجب العقد حيث أن المستأنف عليها كانت مستأجرة من لدن بلدية هيليوبوليس لمحل ذي  -)) 

 .18/14/8214المؤرخ في 
.شراء المحل المذكور" أ .ب.ب" حيث أنه في إطار التنازل عن أملاك الدولة التمست السيدة -    

.حيث أنه بمقتضى قرار لجنة الدائرة فإن طلبها قوبل بالرفض -  
.ة أيدت قرار الرفضحيث أنه بناء على طعن المستأنف عليها فإن اللجنة الولائي -  
.حيث أن السبب الوحيد المثار من طرف اللجنة المذكورة يتمثل في كون أن المحل ذو منفعة عمومية -  
المتضمن التنازل عن أملاك الدولة صنفت  17/19/8218المؤرخ في  18-18من القانون رقم  10حيث أن المادة  -

 .عنها قائمة الأملاك القابلة للتنازل
عدم وضوح أسباب الرفض، فإنه يتعذر بذلك تصنيف المحل المتنازع عليه من ضمن الأصناف بب حيث أنه بس -

 .المذكورة أعلاه 10المذكورة في المادة 
لجنة الدائرة و الولاية لها الحق في رفض طلب الشراء، فإنه يتعين بالنتيجة تسبيب حيث أنه، ففي حالة ما إذا كانت  -

المتعلق بالأملاك غير  17/19/8218المؤرخ في  18-18من القانون رقم  10ات المادة تبرير هذا الرفض وفقا لمقتضي
من نفس القانون المتعلقتين بالأشخاص اللذين يحق لهم الترشح  16و  15القابلة للتنازل عنها، أو طبقا لمقتضيات المادة 

 .للشراء
     و أنه يتعين بالتالي القول بأنه اتخذ بخرق  ،18-18الفة مقتضيات القانون رقم حيث أن قرار الرفض اتخذ بمخ -

 ((.القانون 
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 بالنسب  ليلحاكت السكنة  :الأنل الف ع

يترشح لاكتساب العقارات السكنية القابلة للتنازل، الأشخاص الطبيعيون ذوو الجنسية  يمكن أن      

الشرعي و المستوفون لالتزاماتهم الايجارية عند تاريخ التنازل  المستأجرالجزائرية المتمتعون بصفة 

 (2) : 12 821القرار رقم  أكدهو هو ما (1)الذين يشغلون الأماكن بصفة دائمة 

 :من المقرر قانونا أنه يشترط للترشح لشراء ملك من أملاك الدولة توافر شرطين متلازمين هما))  

 .الحيازة على سند  -

 .شغل الأمكنة بصفة مستمرة -

 و من المستقر عليه قضاء أنه في حالة عدم توفر هذين الشرطين معا، تعطى الأولوية للشخص الذي

 .يحوز سندا قانونيا

أن الشقة المتنازع عليها هي ملك للدولة، و لم تعطي مصلحة _ من مستندات القضية الحالية_و لما ثبت 

 ((.الدولة موافقتها على عقد التنازل المحتج به، فإنه بالتالي يعد قانوني و لا يتنج آثاره  أملاك

لا يخول لها  الأولادكن بعد حكم الطلاق لحضانة و تجدر الملاحظة أن الزوجة المطلقة المستفيدة من الس

 (3) :18 827رقم القانون الإستفادة منه لأن حقها فيه ينتهي بانتهاء الحضانة و هذا ما أكده القرار 

ن يعين من الزوجين من يمكنه الإنتفاع بحق أنه يجوز للقاضي في حالة الطلاق أمن المقر قانونا، )) 

 .الأولادالإيجار لأجل حضانة 

و لا يكتسب حق السكن الممنوح للمطلقة باعتبارها حاضنة الصبغة النهائية بل ينتهي بانتهاء مدة 

 .و ليس سندا للملكية الانتفاعالحضانة لأن هذا الحق مقصور على 

 ((.في قضية الحال ليس له مبرر قانوني _ لفائدة الزوج_ و من تم فإن إبطال عقد التنازل 

 سنملال النجا ي من الح في من اللهنيلحاكت ذات الإالنسب  ليب: الف ع الثاني

       يمكن أن يترشح لاكتسابها الأشخاص الطبيعيون ذوو الجنسية الجزائرية و كذا شركات الأشخاص      

أو الشركات التجارية الخاضعة للقانون الخاص الجزائري و التي يحمل كل الشركاء فيها الجنسية 

           يجارية مستوفون لالتزاماتهم الإ أنهمو  الشرعيون، المستأجرون أنهميثبتون الجزائرية و الذين 

                                                           
.، سابق الذكر18-18من القانون  15المادة  :أنظر  ( 1(  
.825، ص 19، العدد 8224، مجلة قضائية 16/89/8229مؤرخ في  12 821قرار رقم   ( 2(  
.15، ص 18، العدد 8226، مجلة قضائية 90/89/8221مؤرخ في  18 827رقم  قرار  ( 3(
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، و من ثم لا يجوز لأي شخص ليست له صفة مستأجر أن يطمح (1) الأماكنو يمارسون نشاطهم في هذه 

محل قابل للتنازل إذا تملك عقارات مبنية أو غير مبنية للإستعمال السكني أو المهني  لاكتساب

 (2).أوالتجاري

مكنة لأن هذه الأ 18-18لا يجوز للمسير الحر مثلا أن يترشح للشراء في إطار القانون رقم كما أنه      

 (3) :69 120و ما يتجلى من القرار رقم القانون للمستأجر الأصلي و همنحها 

          من المقرر قانونا أنه يمكن أن يترشح لاكتساب المحلات ذات الإستعمال المهني أو التجاري)) 

الأشخاص الطبيعيون ذوي الجنسية  18-18من القانون رقم  19أو الحرفي كما هي مقررة في المادة 

تأجرون الشرعيون و أنهم مستوفون لالتزاماتهم الإيجارية و يمارسون نشاطهم في سالذين يثبتون أنهم الم

الشروط المنصوص هذه الأماكن و بالتالي فإن المسير بموجب عقد توثيقي للمحل التجاري لم يستوف 

بعيب مخالفة  و من ثم فإن القرار المتضمن التنازل عن المحل التجاري الحر يعد شوبا، أعلاهعليها 

 .((القانون 

 :الإستفادة من التنازل يجب أن لا تتعدى بأي حال من الأحوالكما أن 

 (4).محل واحد للإستعمال السكني -

 (5).أو التجاري محل واحد للاستعمال المهني أو الحرفي -

 .و هذا من أجل تكريس مبدأ المساواة بين أفراد المجتمع في الإستفادة من عملية التنازل   

أما بالنسبة لأولاد الشاغل المتوفى الذين لم يبلغوا سن الرشد، و الذي تتوفر فيه شروط التنازل، فيجوز 

سطة وليهم الذي يعمل لحسابهم في إطار لهم أن يترشحوا لاكتساب المحل القابل للتنازل على الشيوع بوا

           (6).مع بقاء الشيوع إلزاميا إلى غاية بلوغ أصغر ولد سن الرشد. التشريع المعمول به في هذا المجال

 

 

                                                           
.، سابق الذكر10-16من القانون  16المادة : أنظر   ( 1(  

خوادجية سميحة حنان، قيود الملكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في الحقوق، فرع القانون الخاص،  (2)
  .9117/9111قسم القانون العقاري، جامعة قسنطينة، السنة الجامعية 

.850، ص 19، العدد 8229، المجلة القضائية 86/16/8221مؤرخ في  69 120قرار رقم   ( 3(  
من المقرر : )) 888، ص 18، عدد 8227قضائية المجلة ال، 80/14/8227مؤرخ في  807 198قرار رقم   (4)

 .....((قانونا أنه لا يسمح ببيع أكثر من سكن ملك للدولة في كامل التراب الوطني لشخص واحد
.، سابق الذكر18-18من القانون  11المادة  :أنظر  ( 5( 
.، سابق الذكر18-18من القانون رقم 81لمادة ل المتممة 10-16من القانون  17 المادة  :أنظر ( 6(
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 الأجهلة ن الهةئات اللكيف  بالنظ  في نلية  الننالل :اللطايب الثاث

حدث المشرع لجان خاصة بالنظر في هذه العملية، كما خول للمواطنين أمن أجل تنفيذ عملية التنازل      

 (1).إمكانية الطعن القضائيالذين يرون بان حقوقهم قد هضمت 

و عليه تحدث من أجل سير عملية التنازل عن الأملاك العقارية موضوع هذا القانون، هيئات للتنفيذ      

 :والمراقبة على مستويات الثلاثة التالية

 (.اللجنة البلدية) بلديات الن يالمستوى ما ب -8

 (.اللجنة الولائية) المستوى الولائي  -9

 (2)(.اللجنة الوطنية) المستوى الوطني  -0

  يجن  البيوة ال: الف ع الأنل

 :بنصها 88بلجنة الدائرة، و ذلك في نص المادة  18-18كانت هذه اللجنة تسمى في ظل القانون رقم     

 :للتنفيذ و المراقبة، موضوع هذا القانون، ثلاث هيئات الأملاك، من أجل سير عملية التنازل عن تحدث" 

 ..".ئيس الدائرة على مستوى كل دائرةلجنة يرأسها ر -

 14المؤرخ في  10-16 من القانون رقم 11ثم استبدلت تسميتها بلجنة ما بين البلديات بموجب المادة  

 :من، و تتكون 8216فبراير 

 .يس الدائرة، رئيسارئ -

 .مندوب محافظة الحزب -

شؤون أملاك الدولة و الشؤون العقارية، التعمير  ( :ممثلي المصالح الولائية، المكلفين بما يأتي -

 (.والبناء و الاسكان

 .القابلة للتنازل عنها الأملاكممثل كل مصلحة تسيير  -

 (3).ممثل البلدية المعنية -

 

                                                           
)
.911مر حمدي باشا، ليلى زروقي، المرجع السابق، ع  1(  
.، سابق الذكر10-16ون نمن القا 11المادة  :أنظر ( 2(  
.، سابق الذكر55-16من المرسوم رقم  19المادة  :أنظر ( 3(
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يها في طلبات تلام مقابل ذلك، و تقوم بإبداء رأإلى هذه اللجنة التي تسلم وصل اس الاكتسابترسل ملفات 

 (1).التنازل بعد فحص الملفات المعروضة

 اليجن  النلائة : الف ع الثاني

 :تتشكل اللجنة الولائية من

 (رئيسا)الوالي  -

 .محافظ الحزب أو ممثله -

 .رئيس المجلس الشعبي الولائي -

 .و ممثلهقائد القطاع العسكري أ -

 :مسؤول المصالح الولائية المكلفون بما يأتي -

شؤون أملاك الدولة و الشؤون التعمير و البناء و الإسكان، السياحة، التجارة، المجاهدون، )

 (العقارية

 .المعروضة للبيع الأملاكمسؤول الجماعات المحلية و الهيئات التي تسير  -

 : و توسع اللجنة الولائية عند الحاجة فتشمل

 .مسؤول المصلحة الولائية المكلفة بالفلاحة -

 (2).ممثل الإتحاد الوطني للفلاحين الجزائريين -

 . يمكن لرئيس اللجنة أن يستعين بأي شخص آخر قد يساهم برأيه في حل المسائل الخاصة

 :بــ و تكلف هذه اللجنة

 .التي تجريها لجنة ما بين البلديات و مراقبتهاتنشيط العمليات  -

الطعون المقدمة من المترشحين للإكتساب ضد القرارت التي اتخذتها لجنة ما بين النظر في  -

 .البلديات

 (3).عرض دوري للجنة الوطنية عن نتائج العملية تقديم -

 

 

                                                           
)
.822السابق ص عمر حمدي باشا، ليلى زروقي، المرجع   1(  
، سابق الذكر55-16من المرسوم رقم  17المادة  :ظرأن ( 2( 
.912عمر حمدي باشا، ليلى زرقي، المرجع السابق، ص  ( 3(
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 اليجن  النطانة : الف ع الثالث

 :الوطنية برئاسة وزير التهيئة العمرانية و التعمير و البناء من تتكون اللجنة

 .الدائمة للجنة المركزية لحزب جبهة التحرير الوطنيممثل الأمانة  -

 .ممثل وزارة المالية المكلف بشؤون أملاك الدولة -

 .ممثل وزارة الداخلية و الجماعات المحلية -

 .ممثل وزارة المجاهدين -

 .ممثل وزارة الفلاحة و الصيد البحري -

 .ممثل وزارة العدل -

 .ممثل وزارة التخطيط -

لرئيس اللجنة الوطنية أن يستعين بأي شخص قد يساهم برأيه في حسن تنفيذ العملية أو في حل  يمكن

 (1).المسائل الخاصة

 :تكلف هذه اللجنة بـ

 18العقارية المشار إليها في المادة  الأملاكالسهر على تطبيق التنظيم المقرر بشأن التنازل عن  -

 .8218فبراير  17المؤرخ في  18-18من القانون رقم 

 .تتبع عمل لجان البلديات و اللجان الولائية و دعمه -

 (2).تقديم تقرير إلى الحكومة عن تطور العملية -

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
.، سابق الذكر55-16من المرسوم رقم  11المادة  :أنظر ( 1(  
.، سابق الذكر40-18من المرسوم رقم  99المادة  :أنظر ( 2(

  



 به والنصوص اللاحقة 269-03: عملية التنازل في ظل المرسوم التنفيذي المبحث الثاني

 

 برهة من الزمن، أفرز على أرض الواقع العديد من المنازعات سواء على  01-81بعد سريان القانون  

 مستوى الإدارة بالنسبة للطعون التي تقدم أما اللجان الإدارية أو أمام الجهات القضائية التي حسمت 

 ديسمبر  23المؤرخ في  06-2000مشاكل عديدة في هذا الصدد، مما دفع المشرع بموجب القانون رقم 

 صوص المتخذةوجميع الن ،01-81بإلغاء القانون رقم  2001المتضمن القانون المالية لسنة  2000

 لتطبيقه تنفيذا للإرادة السياسية التي ارتأت بأن هذا القانون يشكل وسيلة من وسائل نهب ممتلكات 

 (1) الدولة. 

 من القانون  209 وأحكام المادة ( 2) 2001من قانون المالية لسنة  41المادة  وتطبيقا لأحكامإلا أنه 

  وكيفياتالذي يهدف إلى تحديد شروط  269-03صدر المرسوم التنفيذي رقم  (3) 2002المالية لسنة 

 ، المستلمة أو الموضوعة والتسيير العقاري ولدواوين الترقيةالتنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة 

 (4). 2004قبل أول يناير سنة  الاستغلالحيز 

 التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة نحاول من خلال هذا المبحث توضيح عملية  وعليه سوف

  وجميع النصوص 269-03ظل المرسوم  والمهني والحرفي والتجاري فيذات الاستعمال السكني 

  والأشخاص المستفيدينخلال التطرق إلى تحديد الأملاك المعنية بالتنازل  وذلك منالمتخذة لتطبيقه 

 الثالث(. )المطلب)المطلب الثاني(، إجراءات التنازل  التنازلوكيفيات منها )المطلب الأول(، شروط 
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اللمنة  بالننالل ن الأشخاص اللسنفوة  لنها الألاك نحوةو : اللطايب الأنل  

الألاك  اللمنة  بالننالل: الف ع الأنل  

العقارية التابعة للدولة و لدواوين الترقية و التسيير العقاري المستلمة  الأملاكإن مجموع      

اغليها الشرعيين بما فيها قابلة للتنازل لفائدة ش 9114جانفي  18قبل  ستغلالالإأوالموضوعة حيز 

 (1) .سكني أو تجاري أو حرفي أو مهني استعمالذات  الأملاكالمشتركة سواء كانت هذه  الأجزاء

 :حيثمن  962-10و المرسوم التنفيذي  18-18و هنا نستشف الفرق بين القانون      

ذات الاستعمال السكني أو المهني أو الحرفي العقارية  التنازل عن الأملاكقد تضمن  18-18أن القانون 

للدولة، و الجماعات المحلية، و مكاتب الترقية و التسيير العقاري، و المؤسسات : ) التابعة أو التجاري

المتنازل عنها و هي تلك  الأملاك، عكس المرسوم التنفيذي الذي حصر (والهيئات و الأجهزة العمومية

  (.للدولة، و لدواوين الترقية و التسيير العقاري: ) التابعة

                    غير معنية بتطبيق هذه( ة، البلديةالولاي)تابعة للجماعات الإقليمية البالنسبة للأملاك العقارية و عليه 

   .      حكام القانونيةلأا

 :بلة للتنازلأما فيما يخص الأملاك الغير قا

 .السكنات الإلزامية*  

 .السكنات موضوع منح إمتياز للضرورة الملحة للمصلحة* 

       المنجزة أوسيما تلك المخصصة لح و الهيئات العمومية للدولة لاالسكنات الضرورية لسير المصا* 

  .المستأجرة من طرف الدولة أوأو المكتسبة 

اللسنفةوة  ل  نلية  النناللةو الأشخاص ونح: الف ع الثاني  

العقارات القابلة للتنازل في إطار هذه العملية، الأشخاص الطبيعيين ذوي الجنسية  لإكتسابيمكن الترشح 

الجزائرية و الأشخاص المعنوية الخاضعة للقانون الجزائري و التي تثبت صفة شاغل شرعي حائز على 

حيث تنص المادة  (2)،إلى غاية تاريخ طلب الشراءالإستئجارية  الالتزاماتسند قانوني و مستوفاة لكل 

 :على 962-10من المرسوم  19

                                                           
(1)

متعلقة بشروط و كيفيات و إجراءات ، 9114ماي  89مؤرخة في ال 11 887رقم مشتركة الوزارية العليمة تال 
ستغلال التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة و لدواوين الترقية و التسيير العقاري المستلمة أو الموضوعة حيز الإ

 .8، ص 9114قبل أول جانفي 
.19ص  سابقة الذكر، ،11 887رقم  التعليمة الوزارية المشتركة: نظرأ ( 2( 
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العقارية المذكورة في المادة الأولى أعلاه، لفائدة شاغيليها الشرعيين من  الأملاكيتم التنازل عن " 

ري، على الأشخاص الطبيعيين من جنسية جزائرية أو الأشخاص المعنويين الخاضعين للقانون الجزائ

 .أساس قيمتها التجارية

ير المكلف بالجماعات تحدد معايير تحديد القيمة التجارية للأملاك العقارية بموجب قرار مشترك بين الوز

 "...المحلية و الوزير المكلف بالمالية و الوزير المكلف بالسكن

 ش نطا ن كةفةات الننالل :اللطايب الثاني

الأشخاص الطبييعين ذوي : الترشح لإكتساب العقارات القابلة للتنازل في إطار هذه العمليةيمكن      

الجنسية الجزائرية و الأشخاص المعنوية الخاضعة للقانون الجزائري، و التي تثبت صفة شاغل شرعي 

متلاكه م إإلى غاية تاريخ الشراء مع عد الإستئجاريةحائز على سند قانوني و مستوفاة لكل الإلتزامات 

 (1) .سالف الذكر 18-18للملك العقاري في ظل القانون 

يجب إيداع  (سواء ذات إستعمال سكني أو تجاري أو مهني أو حرفي)العقارية  الأملاكو لشراء      

من طرف المقيم الشرعي  حسب النموذج الخاص المعد من طرف الإدارة أو طلب خطيشراء طلب 

 (2). لهذا الغرض الوالي المختص إقليميا أسسهالدى لجنة الدائرة التي 

 :يرفق الطلب بملف يتضمن     

 (.عقد الإيجار) نسخة مطابقة للأصل للسند الشرعي لشغل الملك العقاري المعني  -8

ديوان الترقية و التسيير العقاري، ) شهادة إستيفاء الإيجارات مسلمة من المصلحة المسيرة  -9

لي للإيجارات المسددة منذ تاريخ الشغل و كذا مبلغ الضمان تبين المبلغ الإجما( أملاك الدولة

 .المدفوع احتمالا

 .نسخة من شهادة الميلاد للمترشح للإكتساب -0

 .نسخة مصادق عليها لبطاقة التعريف للمترشح للإكتساب -4

 :بالنسبة للأشخاص المعنوية الخاضعة للقانون الجزائري، يجب إرفاق الملف و حسب الحالة  -5

 من السجل التجاري إذا تعلق الأمر بشركة تجارية نسخة. 

 نسخة من الإعتماد إذا تعلق الأمر بجمعية. 

 نسخة من القانون الأساسي إذا تعلق الأمر بشركة مدنية. 

                                                           
)
.، سابق الذكر962-10من المرسوم رقم  19المادة : أنظر  1(  
.، سابق الذكر862-30من المرسوم رقم  11أنظر المادة  ( 2(  
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تصريح شرفي، حسب نموذج خاص، يصرح من خلاله المترشح للإكتساب بأنه لم يكتسب ملك  -6

الملغى و المتعلق بالتنازل  8218-19-17 المؤرخ في 18-18عقاري في إطار القانون رقم 

 .عن الأملاك العقارية التابعة للقطاع العمومي

بأنه لم يستفيد من  خاص، يصرح من خلاله المترشح للاكتساب تصريح شرفي، حسب نموذج -7

 (1) .مساعدة مالية من طرف الدولة

حالة ما إذا  في هذا المجال فيلا يستفيد المترشحين للإكتساب من الإمتيازات المالية المنصوص عليها 

 .7و  6كانت ملفاتهم لا تتضمن الوثيقتين 

يتم إيداع الملفات الكاملة على مستوى مصالح الدائرة المؤهلة إقليميا، و تدرس من طرف لجنة تتكون 

 :من

 (.رئيسا)رئيس الدائرة  -

 .ممثل المدير الولائي لأملاك الدولة -

 .ممثل المدير الولائي المكلف بالسكن -

 .ممثل عن ديوان الترقية و التسيير العقاري المعني -

 :توسع اللجنة إلى

 .ممثل مدير الثقافة عندما يتضمن جدول الأعمال أملاك عقارية تقع داخل القطاعات المحمية  -

 (2).التقنية للجنة الأمانةو تتولى مصالح الدائرة  

لجنة الدائرة حسب عدد ملفات الشراء الواردة إليها، و في كل الأحوال مرة واحدة على الأقل في  تجتمع

ساعة  41على الأقل  الأعضاءالملفات المزمع دراستها إلى مجموع  إرسالو يجب على اللجنة  ،الشهر

 .الاجتماعقبل 

 .عضاء الحاضرونمختصرة ممضاة من طرف كل الأ اجتماعاللجنة بمحاضر  جتماعاتإتكرس كل 

أي شخص من شأنه تقديم توضيحات للجنة خلال دراستها للملفات لاسيما  ستدعاءإيمكن لرئيس اللجنة 

 (3).من بين الأعضاء المستخدمين المؤهلين لوزارة المالية

                                                           
.80ص ، ذكرال سابقة، 11 887رقم  التعليمة الوزارية المشتركة: أنظر ( 1(  
.، سابق الذكر962-10من المرسوم رقم  89المادة : رأنظ ( 2(  
)
.19، ص ذكرال ةسابق، 11 887 التعليمة الوزارية المشتركة: أنظر  3(  



  (1)أشهر ابتداء من تاريخ إيداع الطلب 03تكلف اللجنة بالنظر في طلبات الشراء والفصل فيها في أجل 

 ( أعضاء على الأقل بما فيهم رئيسها.03ولا يمكن للجنة النطق بالقرارات إلا بحضور ثلث )

 (2)تعادل أصوات الأعضاء فإن الفصل يكون بقرار رئيسها  وفي حالةاللجنة بالأغلبية  تاتؤخذ قرار

 

 المطلب الثالث: إجراءات التنازل

 

 شروط  وكذا تبيانمنها،  نالمستفيدي وإلى الأشخاصبعد التطرق إلى تحديد الأملاك المعنية بالتنازل 

 لجنة الدائرة  وبعد اجتماع، نتطرق في هذا المطلب إلى إجراءات التنازل، حيث أنه وكيفيات التنازل

 الدراسة الملفات موضوعة التنازل تصدر قراراتها سواء بقبول الملف أو برفضه كالآتي:

 

  الفرع الأول: في حالة قبول الملف من لجنة الدائرة

 

 رقم التسجيل، حيث يجب أن يبلغ المقبل  عند قبول الملف يسلم إلى المعني حينا وصل استلام يتضمن

 من الطعن أمام  وذلك لتمكينهبقرارها وبثمن التنازل  بالاستلامونة مع إشعار على الشراء برسالة مضم

 بالشراء تعد طبقا لنموذج المحدد بموجب قرار من الوزير المكلف  وبوثيقة الالتزاماللجنة الولائية، 

 الحالة يتعين على المقبل على الشراء تأكيد طلبه لدى اللجنة في أجل شهر واحد ابتداء  وفي هذهبالسكن 

 .من تاريخ استلام التبليغ

 طرف رئيس الدائرة تسجل فيه بحسب الترتيب  وممضي منيجب على أمانة اللجنة مسك سجل مرقم 

 الزمني، مجموع الطلبات التي تم قبول إيداعها.

 للمترشحين  الاجتماعيالغرض  وألقاب أوحيث يتم إعداد قائمة الملفات المقبولة تتضمن أسماء 

 فور تسجيلها لترسل في أجل أسبوع إلى مدير أملاك  وكذا طبيعتهاوالعناوين الكاملة للعقارات المعنية 

 (3)طريق جدول إرسال مقابل وصل استلام.  وهذا عنالدولة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ، سابق الذكر. 269-03من المرسوم رقم  13( أنظر: المادة 1)

 . 03، سابقة الذكر، ص 00  117تعليمة الوزارية المشتركة رقم ( أنظر: ال2)

 .04، سابقة الذكر، ص 00 117 رقم المشتركة( أنظر: التعليمة الوزارية 3)
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 في حال   فض الليف ل  لجن  الوائ ة: الف ع الثاني

 .مسببة يبلغ قرار الرفض برسالة موصى بها

بالدراسة و الفصل في الطعون المحتمل اللجنة الولائية المكلفة  962-10من المرسوم  85أنشأت المادة 

و تتكون اللجنة ، (1)تقديمها من طرف المترشحين للشراء في أجل شهر واحد من تاريخ استلام التبليغ

 :الولائية من

  (.رئيسا)الوالي 

 المدير الولائي لأملاك الدولة. 

 المدير الولائي المكلف بالسكن. 

 (2).العقاري المعني المدير العام لديوان الترقية و التسيير 

في كل الأحوال يتعين عليها البث و تخصيص . تجتمع اللجنة الولائية حسب عدد الطعون الواردة إليها

 (3).رد مبرر للعارض في أجل أقصاه شهر من تاريخ استلامها للطعن

المعنية من إضافة إلى إبلاغ العارض، فإن قرارات اللجنة الولائية يجب تبليغها كذلك إلى لجنة الدائرة 

 .أجل التكفل بها

عندما يتعلق الأمر بإصدار قرار عن اللجنة الولائية لفائدة العارض يتضمن تعديل أو تعديلات سواء في 

السعر أو المكونات فإنه يجب على لجنة الدائرة إعداد مقرر بيع تعديلي يتضمن التعديلات السالفة 

 (4).الذكر

 .الملفات غير الكاملة يجب أن تكون محل رفض إيداع مبرر كل

 

 

 

                                                           
.10، ص ذكرال ةسابق، 11 887رقم  التعليمة الوزارية المشتركة: أنظر ( 1(  
.، سابق الذكر962-10من المرسوم رقم  86المادة : أنظر ( 2(  
. أعضاء على الأقل بما فيهم رئيسها( 10)لا يمكن للجنة النطق بالقرارات إلا بحضور ثلاث  - ( 3( 
  .و في حالة تعادل أصوات الأعضاء فإن الفصل يكون بقرار رئيسها بالأغلبيةؤخذ قرارت اللجنة الولائية و ت

.ممضاة من طرف مجموع الأعضاء اجتماعاتر ضيجب تحرير محا   
.10، ص سابقة الذكر، 11 887رقم  الوزارية المشتركة التعليمة: أنظر ( 4(  



  (18/153المرسوم التنفيذي ) يالجزائرعملية التنازل في ظل اخر تعديلات القانون  :المبحث الثالث

 لمدة زمنية طويلة وغموض بعد المواد جاء المرسوم التنفيذي رقم  03/269بعد سريان قانون   

 1421رمضان عام  27المؤرخ في  06-2000من القانون رقم  41تطبيقا لأحكام المادة 18/153

 من  209، وأحكام المادة 2001والمتضمن قانون المالية لسنة  2000| ديسمبر سنة  23الموافق  

 والمتضمن  2001ديسمبر سنة  22الموافق  1422شوال عام  7المؤرخ في  21-01القانون رقم 

 العقارية ، يهدف هذا المرسوم إلى تحديد شروط وكيفيات التنازل عن الأملاك 2002قانون المالية لسنة 

 (1) التابعة للدولة والأملاك المسيرة من طرف دواوين الترقية والتسيير العقاري

 وعليه سنطرق من خلال هذا المبحث توضيح عملية التنازل عن الأملاك العقارية في ظل المرسوم 

  صاوللأشخمن خلال تحديد الأملاك المعنية بالتنازل  2018جويلية  4المؤرخ في  18/153التنفيذي 

 .)مطلب اول( شروط التنازل )مطلب ثاني( كيفية التنازل )مطلب ثالث( منها نالمستفيدي

 منها نالمستفيديتحديد الأملاك المعنية بالتنازل والأشخاص  :المطلب الأول

 تحديد الأملاك المعنية بالتنازل :الفرع الأول

الترقية والتسيير  دواوينلاملاك العقارية التابعة للدولة والاملاك المسيرة من طرف اتتمثل في مجموعة 
 .غير قابلة للتنازل فالأملاكوبالتالي  العقاري

السكنات المنجزة لغرض سير المصالح والهيئات العمومية للدولة والجماعات الإقليمية المنصوص  -
 .1992من قانون المالية لسنة  162عليها في المادة 

 الأملاك العقارية المصنفة أو في طور التصنيف ضمن التراث الثقافي، -

 الأملاك العقارية التابعة للجماعات المحلية -

 الأملاك العقارية المهددة بالانهيار - 

 

 عملية التنازلمن  المستفردينتحديد الأشخاص  :الفرع الثاني

يتم التنازل عن الأملاك العقارية لفائدة شاغليها الشرعيين من الأشخاص الطبيعيين من جنسية جزائرية 
 (2). التجاريةقيمتها أو الأشخاص المعنويين الخاضعين للقانون الجزائري، على أساس 

 التنازل عن الأملاك العقارية : شروطالثانيالمطلب 

 الاستعمال السكنيالأملاك العقارية ذات  :الفرع الأول

يمكن الشاغلين الشرعيين للأملاك العقارية ذات الاستعمال السكني، اقتناء سكنهم بدفع كامل الثمن فورا *

 أو بالتقسيط

  شغل السكن المعني تاريخيستفيدون من خصم مبالغ الإيجار المدفوعة منذ *

% من  10حالة اختيار صيغة الشراء بدفع كامل الثمن فورا، يستفيد الطالب من تخفيض قيمته  في*
 .ثمن التنازل

 33،ج ر عدد  2018يونيو04مؤرخ  18/153(مرسوم تنفيذي رقم 1)

 . 03و02،01. المواد  18/153مرسوم تنفيذي رقم  (2)
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 ( سنوات لدفع ثمن 10في حالة اختيار صيغة الشراء بالتقسيط، | يستفيد الطالب من أجل أقصاه عشر )*

 % من ثمن التنازل يتضمن مبلغ الضمان  5وفي هذه الحالة، يجب تقديم دفع أولي نسبته  التنازل

 في السنة. %1ب قي لتطبيق نسبة فائدة تحدد ويخضع المبلغ البا المدفوع، يدفع عند إبرام عقد البيع.

في حالة اختيار صيغة الشراء بالتقسيط، | يستفيد طالب اقتناء السكن من تخفيض مبلغ *
  قدره:التنازل 

 ( سنوات أو تساويها3عندما تكون المدة المتفق عليها أقل من ثلاث ) 7% -

سنوات أو ( 5( سنوات وتقل عن خمس )3% عندما تكون المدة المتفق عليها تزيد عن ثلاث ) 5 -
 (.1) تساويها

 يترتب على عدم تسديد أي من المستحقات الشهرية بعد شهر واحد من تاريخها المحدد، تطبيق زيادة *

 %.1نسبتها 

 ( مستحقات شهرية متتالية، تطبق العقوبات المنصوص عليها في 6في حالة عدم دفع الطالب ستة )*

 وفي هذه الحالة، تؤول المستحقات الشهرية المدفوعة إلى  التشريع المعمول به، ولاسيما منها إلغاء البيع

 المصلحة المتنازلة.

في حالة اختيار صيفة الشراء بالتقسيط، يجب أن يتضمن عقد البيع بندا يمنع إعادة بيع السكن قبل دفع *
 مبلغ التنازل كاملا.

 خصم مبالغ الإيجار المدفوعة  في مجالالشروط السابقة الذكر من الاستفادة من  ىيستثن انهكما 

 والتخفيضات 

 في سعر التنازل، الطالبون الراغبون في شراء مسكن في إطار هذا المرسوم الذين سبق لهم شراء ملك 

 (.2مسكن )عقاري من الدولة أو استفادوا من إعانة مالية قصد بناء أو ترميم أو شراء 

 أو الحرفي العقارية ذات الاستعمال التجاري أو المهني : الأملاكالثانيالفرع 

 لا يستفيد الشاغلون الشرعيون للأملاك العقارية ذات الاستعمال التجاري أو المهني أو الحرفي

 .في مجال التخفيض في سعر التنازل وخصم مبالغ الإيجار المدفوعة االراغبون في شراء محلاتهم، من 

 التنازل عن الأملاك العقاريةكيفيات  :المطلب الثالث

 العقارية التابعة للدولة الأول: الأملاكالفرع 

 للدولة من طرف الطالب لدى لجنة الدائرة التي نصبها  العقارية التابعةيجب إيداع طلب شراء الأملاك *

 إقليميا.لهذا الغرض الوالي أو الوالي المنتدب المختص 

 ويرفق الطلب بملف يتضمن:

 .السند الشرعي لشغل الملك العقاري 1 

 وثيقة تثبت دفع كل مستحقات الإيجار تصدرها المصلحة المسيرة، 2

 نسخة من بطاقة هوية الطالب أو نسخة من القانون الأساسي للشخص المعنوي. 3

 تكلف اللجنة بدراسة طلبات الشراء والفصل فيهايتم إيداع الملفات لدى اللجنة و 

 07و06،05،04المواد  18/153المرسوم التنفيذي رقم (1)

 .10،09،08( المرجع نفسه ،المادة 2)
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  من:تتكون اللجنة 

  رئيس الدائرة، رئيسا -

  .ممثل المدير الولائي لأملاك الدولة -

  .بالسكن المكلفالولائي ممثل المدير  -

 .رئيس أو رؤساء المجالس الشعبية البلدية المعنية -

 توسع اللجنة لتشمل ممثل مدير الثقافة، عندما يتضمن جدول الأعمال أملاك عقارية تقع داخل القطاعات 

  تتولى مصالح الدائرة الأمانة التقنية للجنة المحمية

 القبول: في حالة 

 الطلب إيداعتاريخ (، ابتداء من 2على لجنة الدائرة الفصل في كل طلب شراء في أجل شهرين ) يتعين

 عليها مع إشعار بالاستلام، قرارها وثمن التنازل  موصىيجب أن تبلغ صاحب طلب الشراء برسالة 

 ووثيقة الالتزام بالشراء تعد طبقا للنموذج المحدد بموجب قرار من الوزير المكلف بالسكن

 اريخ ( ابتداء من ت1وفي هذه الحالة، يتعين على الطالب تأكيد طلبه لدى اللجنة في أجل شهر واحد )

 .استلام التبليغ

 :في حالة الرفض 

 .لطالبا يجب أن يكون كل رفض لطلب الشراء معللا ويبلغ

 يبرم عقد بيع تعده مصالح أملاك الدولة بين الطالب ومالك العقار، موضوع التنازل، طبقا للتشريع 

 المعمول به.

 يجب أن يوضح عقد البيع على الخصوص ثمن التنازل والمدة بالنسبة للبيع بالتقسيط وكذا حقوق الطرفين 

 وواجباتهما، طبقا للنظام الداخلي للملكية المشتركة الملحق بعقد البيع

 :كيفية الطعن

 في أجل شهر  يقدم كل طعن في قرارات لجنة الدائرة لدى اللجنة الولائية أو المقاطعة الإداريةيجب ان 

 ( ابتداء من تاريخ استلام التبليغ1واحد )

تكلف اللجنة الولائية أو المقاطعة الإدارية بدراسة الطعون التي يقدمها الطالبون والفصل فيها في أجل 
 .( ابتداء من تاريخ إخطارها1شهر واحد )

  من:تتكون اللجنة 

 الوالي أو الوالي المنتدب، رئيسا،  -

 الولائي لأملاك الدولة،المدير  -

 .(1)المكلف بالسكن المدير الولائي المكلف بالسكن أو المدير المنتدب - 

 

 17الى غاية المادة  12،المواد من  18/153(المرسوم التنفيذي رقم 1)
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 العقارية التابعة للدولة والمسيرة من طرف دواوين الترقية والتسيير العقاري كالأملا الثاني:الفرع 

 يجب إيداع طلب شراء الأملاك العقارية التي تسيرها دواوين الترقية والتسيير العقاري، من طرف -

 الطالب لدى لجنة ديوان الترقية والتسيير العقاري.

 يرفق الطلب بملف يتضمن: 

 .إيجار الملك العقاري عقد-1

 .تثبت دفع كل مستحقات الإيجار تصدرها المصلحة المسيرة وثيقة-2

 .من بطاقة هوية الطالب أو نسخة من القانون الأساسي للشخص المعنوي نسخة-3

 تكلف لجنة ديوان الترقية والتسيير العقاري بدراسة طلبات الشراء والفصل فيها.

 من:تتكون اللجنة 

 المدير العام لديوان الترقية والتسيير العقاري المعني، رئيسا -

 والمنتدب المكلفممثل المدیر الولائي المكلف بالسكن أو المدیر  ممثل المدیر الولائي لأملاك الدولة -

 بالسكن

 ممثل مدير الصندوق الوطني للسكن. -

تتولى مصالح ديوان كما    ( في الشهر بناء على استدعاء من رئيسها1تجتمع اللجنة مرة واحدة ) -

.الترقية والتسيير العقاري الأمانة التقنية للجنة  

 :الطلبفي حالة قبول 

 ( 1يتعين على لجنة ديوان الترقية والتسيير العقاري الفصل في كل طلب شراء في أجل شهر واحد )

 .ابتداء من تاريخ إيداع الطلب

 ويجب أن تبلغ الطالب برسالة موصي عليها مع إشعار بالاستلام، قرارها وثمن التنازل ووثيقة الالتزام 

 .من الوزير المكلف بالسكن بالشراء تعد طبقا للنموذج المحدد بموجب قرار

 ( ابتداء من تاريخ 1وفي هذه الحالة، يتعين على الطالب تأكيد طلبه لدى اللجنة في أجل شهر واحد )

 استلام التبليغ، ويقوم بالتسديد حسب صيغ الشراء المحددة في هذا المرسوم.

 :في حالة رفض الطلب

 .يجب أن يكون كل رفض لطلب الشراء معللا ويبلغ للطالب

 الطعن:كيفية 

 تقدم كل الطعون في قرارات لجنة ديوان الترقية والتسيير العقاري لدى لجنة الطعون التابعة 

في أجل شهر واحد  الإدارية،لمديرية الولاية المكلفة بالسكن أو المديرية المنتدبة المكلفة بالسكن للمقاطعة 
 .(1) ( ابتداء من تاريخ استلام التبليغ1)

 

 

 21و21،20،19المواد ، 18/153المرسوم التنفيذي رقم ( 1)
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 لجنة الطعون التابعة لمديرية السكن بالولاية أو المديرية المنتدبة المكلفة بالسكن  تتكلف اكم

 ( يوما، 15للمقاطعة الإدارية، بدراسة الطعون التي يقدمها الطالبون والفصل فيها، في أجل خمسة عشر )

 الإخطار.ابتداء من تاريخ 

 من:تتكون اللجنة 

 مدير الولاية المكلف بالسكن أو المدير المنتدب المكلف بالسكن، رئيسا، -

 ممثل أملاك الدولة للولاية، -

 ( 1)المدير العام لديوان الترقية والتسيير العقاري المعني -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.22، المادة 18/153المرسوم التنفيذي (1)  
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 خلاصة الفصل:

 من خلال هذا الفصل حاولنا إبراز الإطار القانوني لعملية التنازل عن الأملاك العقارية التابعة 

 ، حيث قمنا بإعطاء نظرة عن عملية والمهني والحرفي والتجاريللدولة ذات الاستعمال السكني 

 و ذلك من خلال توضيح بصفة مختصرة كيف كانت عملية  01 -81التنازل في ظل القانون 

 التنازل في ظل هذا القانون باعتباره أول قانون نظم عملية التنازل عن الأملاك العقارية التابعة 

 منها بالإضافة إلى الأجهزة  والأشخاص المستفيدينللدولة حيث بينا الأملاك المعنية بالتنازل 

 هذه العملية. في والهيئات والمكلفة بالنظر

 في مفهوم عملية التنازل في ظل آخر تعديلات القانون الجزائري،  والذي تناولناأما المبحث الثاني 

 اللاحقة به، حيث قمنا بتحديد الأملاك  وكافة النصوص 269-03المرسوم التنفيذي  ونقصد هنا

  والإجراءات المتعلقةمنها، كما تناولنا كافة الشروط  نالمستفيدي وكذا الأشخاصالمعنية بالتنازل 

 وذلك  2010ديسمبر  31تنتهي مدة العمل بأحكامه في  269-03به، علما أن المرسوم التنفيذي 

 من المرسوم  18التي تعدل أحكام المادة  296-06من المرسوم التنفيذي  للمادة أولى طبقا

 عن الملكية بعث مشروع التنازل رية قررت إعادةالجزائ الحكومة، إلا أن 269-03التنفيذي 

التي استفاد منها المواطنون والتسيير العقاريالعقارية التابعة لأملاك الدولة ودواوين الترقية   

، حيث وافق الوزير الأول2010ديسمبر  31تجميدها يوم  والتي تم، 2004جانفي  01قبل    

13/153رقم  بالمرسوم التنفيذي 03/269التنفيذي على تمديد الإجراء بعد تعديل المرسوم    

(2013أفريل  25في  المؤرخة 22)ج.ر عدد  2013أفريل  15خ في المؤر  

2013 ماي 14. كما تم صدور قرار وزاري مشترك مؤرخ في 2015ديسمبر  13إلى غاية   

تحديد يحدد معايير ، الذي2004يناير  27في  الذي يعدل القرار الوزاري المشترك المؤرخ  

والتسيير العقاري  ولدواوين الترقية التابعة للدولة الأملاك العقاريةالقيمة التجارية في إطار التنازل عن  

إلا أن هذا القرار قد عدل في السعر  ،2004أول يناير سنة  الاستغلالأو الموضوعة حيز  المستلمة

دج 01200ب حدد  المرجعي المتوسط الذي  

الاستحقاق.كما انه نص على عدم رد الفارق في حالة الدفع الفوري ولا الى تعديل اجال   

 تناولنا مفهوم عملية التنازل في ظل التعديل الجديد بموجب المرسوم كما تناولنا في المبحث الثالث 

 بعة للدولة اين تطرقنا الى تحديد شروط وكيفيات التنازل عن الأملاك العقارية التا 153 /18التنفيذي 

 والاملاك المسيرة من طرف دواوين الترقية والتسيير العقاري خاصة مع تعديل الجديد والذي جاء 

 يسجل المشترون للأملاك العقارية بعنوان هذا المرسوم، في البطاقة  في الأخير على أساس انه

 جمادى  5المؤرخ في  142-08من المرسوم التنفيذي رقم  59الوطنية للسكن المنشأة بموجب المادة 

 .والمذكور أعلاه 2008مايو سنة  11الموافق  1429الأولى عام 

 وبهذه الصفة، يستثني المشترون من الحصول على السكن الاجتماعي أو على أي شكل آخر من 

 المجال. هذا الإعانة التي تمنحها الدولة في 
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دور إدارة أملاك الدولة في عملية التقييم و التنازل: الفصل الثالث  

عقارات و يتم عن طريق مقيم عقاري، يعرف التقييم العقاري على أنه عملية تقدير القيمة السوقية لل     

ويعرف أيضا بأنه عبارة عن عملية تقنية التي على أساسها يتم تحديد قيم عقار نقدا لهدف خاص و في زمن 

 (1).و بطرق مميزة معين

مصالح إدارة الأملاك الوطنية و لهذا فمديرية  العقارية إلى الأملاكأسند المشرع الجزائري مهمة تقييم       

ى مصلحة من مصالحها وك الدولة تعتبر الهيأة المكلفة بتقييم الأملاك العقارية و يكون هذا على مستأملا

 1991جوان  20من القرار المؤرخ في  20تدعى بمصلحة الخبر و التقييمات العقارية حيث نجد المادة 

ستوى الولايات بأنها الذي يحدد مصالح و مكاتب مديريات أملاك الدولة و مديريات الحفظ العقاري على م

 .و التي سبق ذكرها في الفصل الأول  (2) تحدد المصالح التي تتكون منها المديرية

الدولة على عدة معايير بهدف تحديد القيمة التجارية للعقارات و تتمثل هذه  الأملاكو عليه تعتمد إدارة 

 :المعايير في

المساحة، موقع العقار، المواد المستخدمة في البناء، وسائل  :و هذا من خلال مراعاة : معايير فيزيائية -

 .، تصنيف العقار، القدم...(توفر الكهرباء، الغاز، الماء)التجهيز 

فلكل عقار خصائص، ذلك أن العقارات الواقعة في أحياء سكنية تكون قيمتها أعلى : اقتصاديةمعايير  -

 .من تلك متواجدة في أحياء شعبية

عقارات مشغولة و أخرى : إن دراسة سوق عقارية بينت أن هناك نوعان من عقارات :معايير قانونية -

 (3).غير مشغولة، و من بديهي أن تكون قيمة أولى أدنى من الثانية

    تحديد طريقة التقييم: لها دور في عملية التقييم يتمثل في دارة أملاك الدولة من خلال ما سبق نستشف أن  إ 

 .و تحديد سعر التنازل

فضلا عن دورها في التقييم لها دور كذلك في عملية التنازل بحد ذاتها و ذلك من خلال إعداد العقود للاملاك 

 المعنية بالتنازل، إعداد الحالة الوصفية للتقييم بالإضافة إلى تحصيل عائدات التنازل

، (المبحث الاول)عملية التقييم  املاك الدولة في سوف نحاول التطرق في هذا الفصل إلى دور إدارة و بالتالي

 (.المبحث الثاني) و دورها في عملية التنازل 

                                                           
(1)

: تقييم الأملاك العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة تخرج لنيل شهادة الدراسات الجامعية التطبيقية فرع سلامنة رزيقة، 
 .11، ص 0222، جويلية (مركز البليدة)قاون عقاري، جامعة التكوين المتواصل 

.19المرجع ذاته، ص   ( 2( 
، كلية الحقوق و العلوم السياسية لجامعة قاصدي (الواقع و الآفاق)بن محمد محمد، الملتقى الوطني حول الترقية العقارية  (3)

 .21، ص 0210فيفري  01/02مرباح ورقلة، 
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 دور إدارة أملاك الدولة في عملية التقييم: المبحث الأول

لإجراء تقييم الأملاك القابلة للتنازل التي تشرف عليه لاك الدولة ميخول إختصاص كلي و خاص لإدارة أ     

المطلب )تحديد طريقة التقييم  :الدولة هنا في  أملاكيتجلى دور إدارة عليه و . (1) تطبيقا للتشريع المعمول به

(.المطلب الثاني)، تحديد سعر التنازل (الأول  

تحديد طريقة التقييم :المطلب الأول  

 هذه العملية في القرار الوزاري المشترك إطارلقد تم تحديد طريقة التقييم الأملاك القابلة للتنازل في      

 0222أكتوبر  01بالقرار الوزاري المشترك المؤرخ في  المعدل و المتمم، (2) 0220يناير  01المؤرخ في 

القرار الوزاري المشترك المؤرخ ن أ، بمعنى (4) 0212ماي  10و القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  (3)

 :في بعض أحكامه كالآتي قد عدل مرتين  0220يناير 01في 

:قد عدل في  0222أكتوبر  01لقرار الوزاري المشترك المؤرخ في بالنسبة ل       

، 0220يناير  01دج في القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  12222فبعد أن كان : السعر المرجعي

، و عليه يحق لكل  (5) 0222أكتوبر  01في القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  دج 10222أصبح 

من هذا التخفيض،  الاستفادة المعدل و المتمم 029-22رية في إطار المرسوم رقم املاك العقالمكتسبين الأ

سترجاع الفارق في القيمة، أما اللذين اللذين قاموا بتسديد كامل السعر التنازل الحق في ا لأولئكحيث يصبح 

(6).فيتم تعديل الأقساط مستحقة الدفعاختاروا طريقة الدفع بالتقسيط   

 0222أكتوبر  01القرار الوزاري المشترك المؤرخ في جاء : معاملات المنطقة و المنطقة الفرعية

  .التي سنراها لاحقا بمعاملات جديدة للمناطق و المناطق الفرعية

                                                           
 .20، ص ذكربقة ال، سا22 111رقم  عليمة الوزارية المشتركةالت :أنظر (1) 
، يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في إيطار التنازل عن الأملاك 0220يناير  01قرار وزاري مشترك مؤرخ في  (2) 

ر عدد .ج، 0220و الموضوعة حيز الإستغلال قبل اول يناير سنة أالعقارية التابعة للدولة و لدواوين الترقية و التسيير العقاري 
 .0220فبراير  09 ، المؤرخة في 10

 (3)
يناير  01يعدل و يتمم القرار الوزاري المشترك المؤرخ في ، 0222أكتوبر  01قرار وزاري مشترك المؤرخ في  

، الذي يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في إطار التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة و لدواوين الترقية و 0220
أكتوبر  09، المؤرخة في  22ر عدد .، ج0220لاستغلال قبل أول يناير سنة التسيير العقاري المستلمة أو الموضوعة حيز ا

 .0222سنة 
، الذي يحدد 0220يناير  01يعدل القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  ،0212ماي  10قرار وزاري مشترك مؤرخ في  (4)

معايير تحديد القيمة التجارية في إطار التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة و لدواوين الترقية و التسيير العقاري المستلمة 
 .جريدة الرسميةلم ينشر بعد في ال. 0220أو الموضوعة حيز الإستغلال قبل أول يناير سنة 

)
.الذكر سابق ،0222 أكتوبر 01في  من القرار الوزاري المشترك المؤرخ 20المادة  :أنظر  5(  

، المتعلقة بالتنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة و لدواوين 0222نوفمبر  19، المؤرخة في 2001مذكرة رقم  (6)
 .22، ص 0220المستلمة أو الموضوعة حيز الإستغلال قبل أول يناير  الترقية و التسيير العاقري
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 أصبححيث  قد عدل في السعر المرجعي  0212ماي  10لقرار الوزاري المشترك المؤرخ في أما ا

 (2).الاستحقاقو لا تعديل آجال ق في حالة الدفع الفوري را، كما أنه نص على عدم رد الف(1) دج10222

 للتقييم     التحضيرية الإجراءاتو عليه سنحاول في هذا المطلب تحديد طريقة التقييم من خلال التطرق إلى 

 .(الفرع الثاني) ، و كيفية التقييم (الأولالفرع ) 

للتقييم الإجراءات التحضيرية :الفرع الأول  

نظرا لأهمية الأملاك المعنية بالتقييم فإنه من الضروري إنشاء على مستوى كل مفتشية أملاك الدولة عدد      

 .وضع خلايا للمراقبة والتفتيشا ذفرق مكونة من عونيين للتقييم و ككاف من 

يمكن ، و عوان ذوي خبرة في ميدان التقييممن طرف أ ينبغي أن تسير كل فرقة وكل خلية تفتيش      

 :تلخيص الإجراءات التحضيرية التي يجب أن يتخذ ها كل مدير ولائي لأملاك الدولة في مايلي

 .للتنازليرة العقارية القابلة ظتكوين فرق تقييم حسب تمركز الح  -

عمل لكل مفتشية أملاك الدولة يتماشى مع عدد الملفات الكاملة المودعة على مستوى إعداد برنامج  -

 .الدائرة وحسب حجم الأملاك القابلة للتنازل

مديرية السكن و التجهيزات العمومية ، ديوان الترقية )القيام بمساعي لدى المصالح و الهيئات المعنية  -

 باستخراجأو البطاقات التقنية التي تسمح /حصول على المخططات والمن أجل  ...(لتسيير العقاري وا

 (. الاجتماعيةالسكنات ) مكونات ومساحات الأملاك المعنية بالتنازل 

الوصفية للعقار  وبطاقات إنشاء على مستوى كل مفتشية أملاك الدولة خلية تتكفل بمراقبة البطاقات  -

 .التقييمالتقييم المعدة من طرف رؤساء فرق 

 الآجالوضع على مستوى كل مديرية أملاك الدولة فرقة تقييم تتدخل بسرعة في حالة الضرورة وفي  -

برنامج عمل مفتشيات أملاك المحددة من أجل تقييم أملاك معنية بالتنازل وهذا من أجل عدم عرقلة 

ة الخبرات و إلا وضع على مستوى كل مديرية أملاك الدولة خلية تسير من طرف رئيس مصلح، الدولة

طرف رئيس مكتب التقييمات، وتتكون من أعوان يمكنهم إجراء مراقبة آلية لبطاقات التقييم وعند الحاجة 

 (3) .القيام بتفتيش ميداني

 

                                                           
.، سابق الذكر0212ماي  10من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  21المادة : أنظر ( 1( 
.، سابق ذكر0212ماي  10من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  20المادة : أنظر ( 2( 
بالتنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة و لدواوين الترقية  ، المتعلقة0220 جوان 10، المؤرخة في 0291مذكرة رقم  (3)

 .20، ص (كيفيات التقييم و إعداد العقود) 0220يناير  و التسيير العقاري المستلمة أو الموضوعة حيز الاستغلال قبل أول
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 الفرع الثاني: كيفية التقييم

 تتمثل هذه الطريقة في التطبيق على السعر المتوسط المرجعي المحدد بالقرار الوزاري المشترك المؤرخ 

 معاملات تصحيحية متعلقة بالمنطقة، المنطقة الفرعية  ،2دج/م 12000ب  2013ماي  14في 

 (1)والصنف الذي يرتب فيهم الملك العقاري وهذا من اجل الحصول على السعر الوحدوي القاعدي. 

 يضرب هذا السعر الوحدوي القاعدي في المساحة المعدلة للمحل وهذا من أجل الحصول على سعر 

 سنة من عمر البناية وفي كل  % لكل 0.5التنازل بعد تطبيق تخفيض من أجل القدم محدد بنسبة 

 %. 30لأحوال لا يمكن أن تفوق هذه النسبة ا

 أعلاه،فإنه يضاف إلى قيمة البناية المحددة وفق الطريقة المبنية  فردي،لما يتعلق الأمر بعقار ذو طابع 

 بالنسبية  (2)القيمة التجارية للوعاء العقاري التابع لها المحددة بالرجوع إلى السوق العقاري المحلي 

  المحددة حسب الطريقة البناية،المحلات ذات الاستعمال التجاري أو المهني أو الحرفي فإن قيمة 

 % على 100% : 50 %، 30تخضع لزيادة أولى متعلقة بالاستعمال يمكن أن تكون  الذكر،السالفة 

 تتراوح  محددة من طرف المصالح الجبائية والتي جبائيهوتضاف زيادة ثانية مسماة  المحل،حسب موقع 

 (3) .2الى  1.2 نسبتها من

 ( مناطق جغرافية هو ذلك الترتيب المحدد في الجدول المرفق للقرار 06إن تصنيف البلديات إلى ستة )

 ، أما فيما يخص تصنيف كل  2004جانفي  27المؤرخ في  97الوزاري المشترك رقم 

 ة، الأحياء المحيطة بالمدينة، وسط المدين فخم،( مناطق جغرافية فرعية )حي 05بلدية إلى خمس )

 (4)، فإنه يتم على أساس قرار ولائي وفق المعايير المعمول بها. المعزولة(المنطقة  الضاحية،

 

 
 ، سابق الذكر. 2013ماي  14من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  01أنظر: المادة  (1)

 . 03، سابقة الذكر، ص 2891أنظر: مذكرة رقم  (2)

 . 08، سابقة الذكر، ص 00 117أنظر: التعليمة الوزارية المشتركة رقم  (3)

بالنسبة للمعايير المعمول بها التي يتم على أساسها تصنيف كل بلدية إلى خمس مناطق فرعية هو ما نصت عليه المادة  (4)

خمس  كل بلدية إلىيمكن تقسيم ، السابق ذكره: " 2004يناير  24من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  05
 مناطق فرعية 

الفرعية  وتقع المنطقةالحي الفخم: يتكون من المنطقة الفرعية المخصصة للسكن ذي المستوى فوق المتوسط.  -
والدخان والبريد والبنوك من الأذى مثل الضجيج  وتكون خالية والكثيفة المروربعيدا عن الطرق الرئيسية  هذه

  .والروائح الكريهة

الضرورية لحياة الجماعة لاسيما  والمؤسسات الأساسيةوسط المدينة: يشمل المحيط الذي تقع فيه المنشآت -

والبريد البلدي  والمجلس الشعبيأو المستشفيات  والمدارس والصيدليات ومراكز الصحةالمراكز التجارية 
  البري.النقل  والبنوك ومحطات

   الحضري.يتعدى مداها المحيط  والتي لاحاذية مباشرة لوسط المدينة الأحياء المحيطة بالمدينة: المنطقة الم-

والاجتماعية  الاقتصاديةالضاحية: الجزء الواقع على حدود المحيط الحضري للبلدية القريب من مركز الحياء -
 البلدية. والإدارية فيالثقافية و

مركز الحياء  والبعيدة عنالمنطقة المعزولة: تتكون من المنطقة الفرعية الخارجة عن المحيط الحضري للبلدية -
 بانعدام اتصال مباشر بالنقل العمومي. والمتصفة لاسيماالبلدية  والاجتماعية والثقافية والإدارية فيالاقتصادية 
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للتذكير ،يجدر التوضيح أن المناطق والمناطق الفرعية و الأصناف المحددة و كذا المعاملات التصحيحية 

 :يلي المتعلقة بها هي كما

 :المعاملات الخاصة بالمناطق -1

 

 القديمة للمنطقةالمعاملات 
يناير  72القرار الوزاري المشترك المؤرخ في )

7002) 

 المعاملات الجديدة للمنطقة
أكتوبر  71المؤرخ في  القرار الوزاري المشترك)

7002) 

        1.2:                          1المنطقة  0 :1المنطقة 

 1.2:                          0 المنطقة 1.0 :0المنطقة 

 1.1:                          2المنطقة  1.0        :2المنطقة 

 2.2                   :0المنطقة  1                       :0المنطقة 

 2.1  :  0المنطقة  2.2     :0المنطقة 

 2.0 :2المنطقة   2.0        :2المنطقة 

 

                   

 :ق الفرعيةالمعاملات الخاصة بالمناط -0

 

 

 

 

 

 

 
 المعاملات الجديدة للمناطق الفرعية

 (7002أكتوبر  71القرار الوزاري المشترك المؤرخ في ) 
 

 
  1.1............................ (:حي سكني) 1المنطقة الفرعية *   :7و  1المنطقة 
  1. ......................... (:وسط المدينة) 0المنطقة الفرعية  * 

 2.9.......... :(الأحياء المحيطة بالمدينة)  2المنطقة الفرعية *  
 2.2............................. (:الضاحية) 0المنطقة الفرعية  * 
 2.1............................. (:المعزولة) 0المنطقة الفرعية *  
 

                                                                                                                                                                                              
 

 
 ملات القديمة للمناطق الفرعيةاالمع

 (7002يناير  72القرار الوزاري المشترك المؤرخ في ) 
 

 1.0                          (:           حي فخم) المنطقة الفرعية 

 1.1                     (:           وسط المدينة) طقة الفرعية المن

                                               1                     (  الأحياء المحيطة بالمدينة)ة الفرعية المنطق

 2.9                  (:                   الضاحية)المنطقة الفرعية 

 2.2                       (:    المنطقة المعزولة) المنطقة الفرعية 
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 1............................. (:حي سكني) 1ة الفرعية قالمنط*    :2و  3المنطقة

 2.9.......................... (:وسط المدينة) 0المنطقة الفرعية  *           
 2.2.............: (المحيطة بالمدينة الأحياء) 2المنطقة الفرعية *            
 2.1.............................. (:الضاحية) 0المنطقة الفرعية *            
 2.2...................(: ...........المعزولة) 0المنطقة الفرعية *            

 
 

 29............(: .................حي سكني) 1المنطقة الفرعية * :   2و  5المنطقة 
 2.2......(: ..................وسط المدينة)  0المنطقة الفرعية *                       

 2.1.........(: ...المحيطة بالمدينة الأحياء) 2المنطقة الفرعية *  
 2.2(: .............................الضاحية) 0المنطقة الفرعية *  
 2.0...................(: ..........المعزولة) 0المنطقة الفرعية *  
 

 
تختلف حسب منطقة تواجد  أنهاجديدة للمناطق الفرعية نجد المعاملات لبالنسبة ل

ت هي نفسها بالنسبة لكل ناالقديمة للمناطق الفرعية التي ك العقار عكس المعاملات
 .المناطق

 

 

 (1) :معاملات الخاصة بالصنف -3

 

 
 ــــافنـالأص

 

 
 لاتـــامــعــالم

 1.0 (ةـامة عاليـفخ)  :الصنف الأول

 1.1 (ةـفخامة حسن)  :الصنف الثاني

 2.9 (اديــصـتــإق)  :الصنف الثالث

 2.1 (إقتصاديجد )  :الصنف الرابع

  

شخصية  استثماراتعدم إضرار الشاغلين الذين حققو ا ومن أجل  الاجتماعيةفيما ما يتعلق خاصة بالسكنات 

عقار في إحدى الأصناف على هذه السكنات ،فإن العناصر التقديرية التي يتم الأخذ بها من أجل تصنيف ال

 .وليس تلك الملاحظة وقت عملية التقييم (المسكن) العقار منح وقت ةهي تلك المتواجدكر،ذالسالفة ال

تصنف في تنقيطها حتى  استحالةمن  انطلاقاو ...(الخ الاستقبالغياب المطبخ ، غرفة )نظرا لخصوصياتها 

 :كما يليالحرفي تصنف و  ،فان المحلات ذات الاستعمال التجاري والمهنيإحدى الأصناف 

                                                           
.سابق الذكر، يناير  خ في الوزاري المشترك المؤرمن القرار  12المادة  :ظرأن ( 0220 00 1(
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 . إليهصنف من العقار التابع  أعلىبصفة تلقائية في  يصنف :محل تابع لعقر جماعي -

 (1) .يصنف بصفة تلقائية في الصنف الثاني :محل تابع لعقار فردي  -

تحديد سعر التنازل :المطلب الثاني  

إستعمال سكني تابعة لعقار جماعي محلات ذات :الأولالفرع   

وهو خاضع لنظام الملكية  يعرف بعقار جماعي كل عقار موجه للتنازل عنه شقة بشقة أو محل بمحل ،  

 ، و عليه يتم تحديد سعر التنازل بالنسبة للمحلات ذات الإستعمال السكني تابعة لعقار جماعي (2) المشتركة

:بإتباع الطرق المبينة أدناه كالآتي  

 السعر القاعدي :أولا

الذي يعدل القرار الوزاري  0212 ماي 10المؤرخ في  من القرار الوزاري المشترك 21ة المادحددت      

 . ²م/دج 10222: السعر المتوسط المرجعي ب 0220يناير  01المشترك المؤرخ في 

و المنطقة الفرعية و هذا ة المنطقتصحيح السعر المتوسط المرجعي بمعاملات الصنف ، يإنه من الضرور

 (3).الحصول على السعر القاعدي الذي يطبق على مساحة المسكنمن أجل 

 

ومصنف ( وسط المدينة) 20، المنطقة الفرعية  0نفرض أن الأمر يتعلق بمحل مرتب في المنطقة  :الــــمث

، إن السعر المتوسط القاعدي الذي يجب تطبيقه  على (إقتصادي) 22حسب العناصر المعتبرة في الصنف 

عامل السعر المتوسط المرجعي  مصحح بمعامل المنطقة ومعامل المنطقة الفرعية و م) هوهذا المحل 

 : (الصنف

 ×(1)وسط المدينة  0معامل المنطقة الفرعية  ×( 1.2) 0معامل المنطقة  ×( 10222)سعر المرجعي 

 ( = 2.9)معامل الصنف 

 

   المساحة: ثانيا

في تقييم العقارات الجماعية ، المساحة المفيدة لكل محل وهي المساحة التي يتم قياسها  يأخذ بعين الإعتبار 

 .صلاوهذه يعني حذف الجدران و الفو" نداخل الجدرا"من الداخل 

 
                                                           

.20، ص ذكرال ةسابق، 0291مذكرة رقم : أنظر ( 1( 
.20، ص ذكرال بقة، سا22 111رقم  لتعليمة الوزارية المشتركةا :أنظر ( 2( 
 .20، ص ذكرال ةسابق، 0291مذكرة رقم : أنظر (3)

 دج 10202



 تضاف إلى المساحة المفيدة للمسكن المساحة المعدلة  البناية،من أجل الأخذ بعين الاعتبار لجميع أجزاء 

 (. إلخ.المحل  شرفات، خلفلبعض الأجزاء )

 بعد حساب المساحة المعدلة يتم ضربها في السعر القاعدي من أجل الحصول على القيمة الاسمية للمحل، 

 أي قبل تطبيق معامل القدم. 

 

 ( غرف، مطبخ، حمام، مرحاض وشرفة، مساحته 03: نفترض أن الأمر يتعلق بمسكن يتكون من )مثال

 يلي: المفيدة والمعدلة تحسب كما

 .2م 55مساحة داخل الجدران للغرف والمطبخ والحمام والمرحاض : -

 2م x0.30 =1.5 2م5مساحة الشرفة : 

 (1). 2م 56إلى  يقرب 2م 56.5 المفيدة:المساحة الإجمالية 

 إذا تعلق الأمر بنفس المسكن المذكور كمثال في السعر القاعدي  

  يكون:مي عن هذا المحل سعر التنازل الإس ( فإن3، الصنف 2فرعية  منطقة، 2)منطقة 

 دج[ 786240= ]2م x 56 2مدج 14040

 

  ثالثا: التخفيض من أجل القدم

 تخضع القيمة المحصل عليها بضرب السعر القاعدي في المساحة المعدلة للمسكن إلى تخفيض من أجل 

 : يلي القدم. تحسب نسبة التخفيض من أجل القدم كما

  البناية.سنة من عمر  % لكل 0.5: نسبة القدم النظري محددة ب القدم النظري

 الحقيقي يجب تصحيح نسبة القدم النظري: من أجل الحصول على نسبة القدم القدم الحقيقي

 يلي: حالة صيانة البناية وهي محددة كما الاعتباربمعامل يأخذ بعين 

 0.6 ممتازة:* صيانة  

 0.7 جيدة:* صيانة 

 0.8أشغال: * صيانة جد حسنة ولا تستدعي إنجاز 

 0.9سطحية: * صيانة حسنة تستدعي فقط أشغال 

  1* صيانة متوسطة تستدعي بعض الأشغال : 

 1.1 نسبيا:* صيانة قريب من المتوسط تستدعي أشغال مهمة 

 (2) 1.2 مكلفة:* صيانة رديئة تستدعي أشغال تهيئة جد 

 

 

 

 
 

 . 05، سابقة الذكر، ص 2891أنظر: المذكرة رقم  (1)

 .06، سابقة الذكر، ص 2891أنظر: مذكرة رقم  (2)
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هي حالة صيانة العقار ككل  حالة الصيانة التي يجب الأخذ بهابالنسبة للمحلات التابعة للعقارات الجماعية،فإن 

 .وليس حالة صيانة كل مسكن أو محل تابع له

قدمه  سنة، 00أي عمره  1922سنة  تابع لعقار مبنينفرض أن المسكن المعطى كمثال أعلاه ،:ال ـــمث

 %10= 2.0 ×00النظري هو 

سطحية فقط فإن معامل الصيانة الواجب  وتستدعي أشغال إذا كان هذا المسكن تابع لعقار حالة صيانته حسنة

 (1) .2.9تطبيقه هو 

تطبيقه على السعر و الذي يجب % 11إلى مصحح  12.2% =2.9 ×10: نسبة القدم الحقيقي تكون إذن 

 = 0.89×دج  122002 :للتنازل لنحصل على  الاسمي

 

 منهجية التدخل : رابعا

 (:الموقعزيارة )فيما يخص سير العملية  -1

للقائمة المرسلة من طرف لجنة الدائرة و المتضمنة الأملاك المزمع تقييمها، يكلف رئيس  استلامهبمجرد 

 .أملاك الدولة رئيس فرقة التقييم بتوجيه عن إخطار لكل شاغل قبل مرور أعوان التقييم مفتشيه

 .يتعين تقييم كل الأملاك التابعة لذات العمارة وحتى الحي المتكررة لنفس الموقع ،من أجل تفادي الزيارات 

مكون من شقق متطابقة ،فإن زيارة شقة  تجدر الإشارة إلى أنه عندما يتعلق الأمر بعقار جماعي   

وللتأكد من مكونات ومساحات كل نوع  ستكون كافية من أجل القيا( غرفتين،ثلاث غرف ،أربع غرف )واحدة

ية السكن مدير)من طرف المصالح المختصة أو البطاقات التقنية المرسلة /مقارنة مع المخططات و 

 ....(.الخير العقاري يوان الترقية والتسوالتجهيزات العمومية،دي

 :حالة غياب الشاغل أو رفضه للزيارة -7

بطاقات تقييم  يتعين إعدادبالمرور ومن أجل احترام الآجال المحددة، في هذه الحالة ،بعد توجيه إعذارين 

وضعية يجب تأكيدها من طرف المصلحة المسيرة مع الأملاك المعنية بتصفيفهم مع الأملاك المطابقة لها، 

 .في البطاقة الوصفية للعقار و بطاقة التقييم (غياب الشاغل،رفضه للزيارة)تبيان هذه الملاحظات 

ل نسخ من البطاقات المعنية الخاصة بالعقارات الجماعية بمجرد الإنتهاء من إعدادها إلى مصلحة يتم إرسا

 (2).العقود من أجل إعداد الجدول الوصفي للتقسيم

                                                           
)
.22، سابقة الذكر، ص 0291مذكرة رقم  :أنظر  1(

  
.21ص سابقة الذكر، ، 0291رقم مذكرة : أنظر ( 2(

  

     دج 299102



 للعقار وبطاقة التقييمتشمل عملية التقييم على إعداد نوعين من البطاقات: البطاقة الوصفية 

 الوصفية للعقار: البطاقة-أ

 الفرقة وتحت مسؤوليته لاحتوائها على  رئيسيجب أن تكون البطاقة الوصفية المعدة ممضاة من طرف 

 معلومات جد هامة من شأنها المساعدة على ترتيب العقار في إحدى الأصناف المحددة هذا ومن جهة 

 أخرى استعمالها فيما بعد، فيما يخص العقارات الجماعية، في إعداد الحالة الوصفية للتقسيم، ينبغي أن 

 م لهذا الأخير من عا تتضمن الصفحة الأولى المعلومات المتعلقة بالموقع الجغرافي للعقار مع وصف

 عدد المساكن والمحلات، تاريخ البناء،  الطوابق،عدد  المعماري،الطابع  المستعملة،حيث مواد البناء 

 (1)تعيين الملحقات المحتملة وكذا الحالة العامة للعقار. 

 أما الصفحة الثانية فهي مخصصة للمعلومات المتعلق بكل محل مهما كانت طبيعته:

 من الطابق التحت أرضي. ابتداءرقم الترتيب  -

 رقم العمارة والدرج عندما يتعلق الأمر بمجمع عقاري.  - 

 موقع الطابق -

 موقع باب الدخول )يمين، يسار( بالنسبة لمسطحة الطابق - 

 .تجاري، حرفي، أو مهني( سكني،طبيعة المحل ) - 

 . .واسم الشاغلتعيين لقب  -

 الحقيقية للمحل. المساحة المفيدة -

 التقييم: بطاقة-ب

 إعداد بطاقة تقييم في ثلاثة نسخ تحتوي على كل المعلوماتيتم ، التقييمللوصول إلى 

 المتعلقة بمختلف العناصر التي تدخل مباشرة في تحديد القيمة ينبغي أن تعد هذه الوثيقة بعناية لكل محل 

 سكني، تجاري، أو مكتب( تحت إشراف رئيس الفرقة  استعمالهمرغوب فيه من طرف شاغله ومهما كان 

  (2) وهما:على غرار البطاقة الوصفية للعقار التابع له المحل. وتحتوي على قسمين مهمين ألا 

 

 

 

 

 

 
 08.07، سابقة الذكر، ص 2891( أنظر: مذكرة رقم 1) 

 08.07 ، سابقة الذكر، ص2891( أنظر: المذكرة رقم 2)
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 مكونــــــات الــــمــحــل: 

ريقة تسمح بتحديد المساحة المفيدة لكل طب...(مسكن ،مكتب،تجارة،ورشة إلخ)ينبغي أن يفصل كل محل 

  .العناصر المكونة له

ستقبال،البهو،غرف،المطبخ ودورة غرف الا)حدى مساحة الغرف الرئيسيةبالنسبة للمسكن،ينبغي حساب على 

 ...(.الخالمياه،المراحيض،الشرفات،الأروقة ،

 ،أن يغلط بطريقة أو بأخرى التقييميجب ن تنجز القياسات بعناية كبيرة وهذا من أجل تفادي كل خطأ من شأنه 

يقرب مجموع المساحات المختلفة المكونة للمحل،بعد تطبيق معاملات التعديل المناسبة إلى المتر المربع 

 .الصغر

فالمساحة التي يجب أخذها لحساب القيمة هي  ،²م10.20:كان المجموع المحصل عليه يقدر بإذا  :الــمث

 (1) .²م10

 الـتــقـــيـيــــم: 

يظهر في هذا القسم من جهة العناصر التي تكون موضع التنقيط للحصول على رتبة المحل ضمن الصنف   

 .ومن جهة أخرى صيغة حساب القيمة المعطى

 :يكفي لعون التقييم  

في معامل ( 10222)الأساسي و ذلك بضرب السعر المرجعي  الوحدوي استخراج السعر -

 المنطقة و المنطقة الفرعية و الصنف

في المساحة المفيدة المعدلة للمحل وفي معامل  بعد استخراج سعر وحدوي الأساسي يضرب -

 (2).ية الحقيقي المناسب للحصول على سعر التنازلمالأقد

 ستعمال سكنيإعقار فردي ذو  :الفرع الثاني

 (3).عدة شاغلين طرف تعرف كعقارات فردية كل العقارات ذات شكل فردي حتى و إن كانت مشغولة من     

 عقار فردي ذو شاغل واحد :أولا

 .الجدرانة والمعدلة خارج رفالمساحة الواجب أخذها هي المساحة المطوعندما يتعلق الأمر بعقار فردي      

تحدد قيمة البناية بالنسبة للسكنات الفردية ذات شاغل واحد بنفس الطريقة الخاصة بالسكنات الجماعية،أي 

 .وفق نفس المنهجية المشروحة أعلاه وتضاف إليها القيمة التجارية للأرض التابعة لها

                                                           
)
.22، ص رذكال ةسابق، 0291مذكرة رقم : أنظر  1( 

 .29، ص ، سابقة الذكر0291رقم  مذكرة: أنظر (2)
 .20، ص ذكرال بقة، سا22 111رقم  تعليمة الوزارية المشتركةال: أنظر (3)



 نموذج بطاقة التقييم بالنسبة للسكنات الفردية ذات شاغل واحد. استعمالينبغي 

 بالإضافة إلى الأقسام المخصصة من قبل في بطاقة التقييم المتعلقة بالعقارات الجماعية )الموقع، الشغل، 

 المكونات(، خصص:

 .مكان المخطط القطعة الأرضية  -

 العقاري. .قسم متعلق بتقدير مختصر للوعاء  -

 (1)قسم يتضمن صيغة حساب القيمة التجارية للقطعة الأرضية  -

 ينبغي أن تحدد القيمة التجارية للوعاء العقاري وفق الطريقة المعتادة أي تقييم تقليدي يحدد السعر الحقيقي 

 ادق للقطعة الأرضية من نتائج دراسة وتحليل السوق الحرة والذي يقتضي حتما إعداد تقرير تقيمي يص

 عليه مدير أملاك الدولة.

 تستخرج من التقرير التقييمي أهم العناصر المتعلقة بتقييم القطعة الأرضية )الشكل، التهيئة المساحة، 

والقيمة التجارية( لتضبط في بطاقة التقييم، قسم  الازدحامالوحدوي، معامل التخفيض من أجل  السعر  

.اريةخصائص القطعة الأرضية وتحديد قيمتها التج  

 

 

 للحصول على سعر التنازل الإجمالي، يكفي إضافة القيمة التجارية للأرضية إلى قيمة البناية.

 

 

 فإنه يتم تطبيق تخفيض من أجل الازدحام على  مبني،إذا تعلق الأمر بعملية خاصة بالتنازل عن عقار 

 القيمة التجارية للقطعة الأرضية المستخرجة من السوق العقاري الحر والذي يكون على حسب، سيما 

 %. 40ب ( والذي تحدد نسبته القصوى إضافي.، بناء علوي توسيعإمكانية إضافة البناء )

 

 ثانيا: عقار فردي ذو شاغلين أو أكثر

  ذات شاغلين أو أكثر هي نفس الطريقة المشروحة تحديد قيمة البنايات التابعة لعقارات فردية وإن طريقة 

 على غرار العقارات الفردية ذات الشاغل الواحد،  أعلاه والمتعلقة بالمحلات التابعة للعقارات الجماعية

 القيمة التجارة للوعاء  أكثر،الشاغلين أو  ذاتالفردية فإنه يضاف إلى قيمة البنايات التابعة للعقارات 

 بالرجوع إلى السوق العقاري الحر. استخراجهالعقاري التابع لها والذي يتم 

 

 

 

 

 
 .09، سابقة الذكر، ص 2891( أنظر: مذكرة رقم 1) 
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 .كل الأحوال يجب تبيان حصة الأرضية العائدة لكل شاغل بالنسبة للمساحة البنية التي يشغلها وفي

عندما يكون أحد الشاغلين يشغل جزء من الوعاء العقاري بصفة فردية ،فإنه يمكن إعتبار هذا الجزء       

 (1) .حسابه لفائدة شاغله الذي ينتفع به بصفة منفردة بالغير مبني كجزء خاص ويج

 :مثـــــال

 ء خاصزـ حالة عدم وجود ج1

حيث أن مساحة البناية  ²م122نفرض أن الأمر يتعلق بمسكن فردي مبني على قطعة أرض مساحتها      

( 20)هذا المسكن مشغول من طرف أربعة .من الأرضية ²م22مشيدة على مساحة قدرها ²م002تقدرب

 .بالنسبة للبناية  ²م02، ²م22، ²م12، ²م 22 :مستأجرين أ،ب،ج،د بحصة

 :في هذه الحالة تحسب الأرضية العائدة لكل مستأجر كما يلي  

 

 ²م000=²م0x22م122    :أ

  ²م002 

 

 ²م192=²م0x12م122  :ب

 ²م002 

 

 ²م122=²م0x22م122  :ج

 ²م002 

 

 ²م110=²م0x02م122  :د

 ²م002 

المساحة الإجمالية للوعاء  تماحإن مجموع الحصص العائدة لكل مستأجر يجب أن يساوي 
 (2).(²م122)العقاري

                                                           
 .11و  12ذكرها، ص  ةسابق، 0291مذكرة رقم أنظر  (1)
 .11ذكرها، ص  ةسابق، 0291مذكرة رقم أنظر   (2)



 الطريقة التي تم بها  للأرضية،يجب أن يبين في البطاقة التقييم الخاص بكل مستأجر، المساحة الإجمالية 

 عناصر التقييم المستخرجة من تقرير التقييم التقليدي المعد من طرف  وكذا أهمحساب الحصة العائدة له 

 .المصلحة

 :خاصوجود جزء  حالة-2

 

 ، ففي 2م50أن المستأجر "د" يحوز على جزء خاص مساحته  الافتراضالمثال السابق مع  احتفظناإذا 

 

 ( من المساحة المزمع تقسيمها بين المستأجرين 2م50يتعين إنقاص هذا الجزء الخاص ) الفرضية،هذه 

 

 التالية:. والتي تعطي القسمة 2م650=2م50-2م700أي:

 

 

2م50 جزء خاصالتي يضاف إليها المساحة المحتفظ بها على أساس أنها  .   

2م154=  2م50+  2م104 ب:)د( تقدر  حيث الحصة العائدة للمستأجر  

 نموذج بطاقة التقييم  استعمالفي هذا النوع من الحالات )عقار فردي ذو شاغلين أو أكثر(، يتعين 

 الذي يحتوي إستثناءا على خانة مخصصة لتبيان حصص المساحات الأرضية العائدة لكل شاغل تناسبا 

 الممنوحة و/ أو المحوزة بصفة  واحتمالا الأجزاءمع المساحات المبنية المحوزة من طرف كل شاغل 

 (1) (.خاصة )فردية

 

 

 

 
 .12، سابقة الذكر، ص2891( أنظر: مذكرة رقم 1) 
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 تابعة لعقارات جماعية أو فرديةتجاري ،حرفي أو مهني  استعمالمحلات ذات : الفرع الثالث

لحرفي أو المهني غير معنية بالامتيازات المالية اإن عملية اكتساب المحلات ذات الاستعمال التجاري،      

زيادة خاصة بموقع )نها تخضع لزيادة مزدوجة تتمثل في الممنوحة للمحلات ذات الاستعمال السكني، كما أ

 (:و زيادة متعلقة بالنشاط/ العقار 

 العقارخاصة بموقع زيادة : أولا

يتم تطبيق زيادة على السعر الأساسي متعلقة بالإستعمال التجاري و موقع العقار على المحلات التجارية      

 :أو المهنية أو الحرفية و تحدد هذه النسب كما يلي

بالنسبة للمحلات الموجودة في طابق سفلي أو علوي أو التي ليس لها منفذ مباشر على  % -22 -

 .الطريق العمومي

 .عندما تتوفر على منفذ مباشر على الطريق العمومي و لها منفذ على ممرات ثانوية  02% -

 (1).عندما تتوفر على منفذ مباشر على الطريق العمومي و لها منفذ على ممرات رئيسية  122% -

 زيادة من اجل النشاط: ثانيا

المختصة إدارة المالية تحددها وتبلغها ( 2.1 بأجزاء)0و 1.0هذه النسب بمعاملات تتراوح بين يتم تصحيح  

(2) .إقليميا  

.بالنسبة للعقارات الفردية ،فإن الزيادة السالفة الذكر الخاصة بالموقع والنشاط تطبق على قيمة البنايات فقط  

:ةـــلــثــأم  

 01ال ــمثال

 :المعطيات

نسبة  xالمساحة  xسعر وحدوي ) وب على أساس أنه محل سكني ـل محسـسعر تنازل المح -

 دج 1.222.222( = القدم

 .% 22= نسبة الزيادة الخاصة بالموقع  -

                                                           

.22، ص ذكرال ةسابق، 22 111رقم  التعليمة الوزارية المشتركة :أنظر  )1( 
المدير العام للأملاك الوطنية، المتعلقة بكيفية تقييم المحلات : للسيد 0220أوت  21المؤرخة في  0922طبقا للمذكرة رقم  (2)

 :أنه 0222اوت  21المؤرخ في  029-22التجارية في إطار المرسوم رقم 

ستعمال تجاري ،حرفي أو مهني من نوع فردي أو تابع لعقار جماعي ،فإنه يجب على اعندما يتعلق الأمر بتقييم محل ذو "

 02غه في أجل لا يتعدى للضرائب بإبلا يئمطالبة المدير الولا، قبل التقييم الفعلي للملك المعنيك الدولة والمدير الولائي لأملا

 "متعلقة بالنشاط التي يجب تطبيقهاساعة بالمعاملات ال
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  .1,8= المعامل الجبائي  -

 

 :المنهجية الواجل اتباعها

 .x 1,8  =00% %22: تصحيح نسبة الزيادة الخاصة بالموقع بالمعامل الجبائي

 دج x 1,54   =1.002.222 1.222.222: على سعر التنازل أي %00يتعين تطبيق زيادة قدرها 

 دج 1.002.222 :إذن قيمة المحل التجاري هي

 07ال ــالمث

 :المعطيات

نسبة  xالمساحة  xسعر وحدوي ) وب على أساس أنه محل سكني ـل محسـسعر تنازل المح -

 دج 1.022.222( = القدم

 .% 02= نسبة الزيادة الخاصة بالموقع  -

 .1,6= المعامل الجبائي  -

 :إتباعها بالمنهجية الواج

 .x 1,6  =22% %02: تصحيح نسبة الزيادة الخاصة بالموقع بالمعامل الجبائي

 .دج x 1,80   =0.122.222 1.022.222: على سعر التنازل أي %22يتعين تطبيق زيادة قدرها 

 دج 0.122.222: إذن قيمة المحل التجاري هي

 

  03ال ــالمث

 :المعطيات

نسبة  xالمساحة  xسعر وحدوي ) وب على أساس أنه محل سكني ـل محسـسعر تنازل المح -

 دج 1.022.222( = القدم

 .% 122= نسبة الزيادة الخاصة بالموقع  -

 .1,5= المعامل الجبائي  -

 :إتباعها بالمنهجية الواج

 .x 1,5  =102% %122: تصحيح نسبة الزيادة الخاصة بالموقع بالمعامل الجبائي

 .دج x 2,5   =2.222.222 1.022.222: على سعر التنازل أي %102يتعين تطبيق زيادة قدرها 

 .دج 2.222.222: إذن قيمة المحل التجاري هي

 



 المبحث الثاني: دور إدارة أملاك الدولة في عملية التنازل

 

 برأي الموافقة من طرف لجنة الدائرة، يجب أن يكون موضوع مقرر ممضي من  يحظىكل ملف 

 ( نسخ مع وجوب تدوين التزام المترشح للاكتساب عندما يصبح 03طرف رئيس الدائرة معد في ثلاث )

 مالك باكتتاب عقد التأمين يضمن الملك العقاري المكتسب ضد آثار الكوارث الطبيعية، تبلغ نسخة من هذا 

 حسب الاكتتابالمقرر للمترشح للشراء عن طريق البريد المضمون مع وصل تسليم، مرفق بمطبوعات 

 .2004فيفري  25النموذج الخاص المحدد بقرار وزير السكن المؤرخ في  

 بنسخة من هذا المقرر في الملف الذي يجب أن يرسل فيما بعد إلى مصالح المالية من أجل  اظالاحتفيتم 

 إعداد العقد.

 توجه نسخة إلى أرشيف الدائرة. 

  إن المبلغ الواجب تدوينه في مقرر التنازل هو ذلك المبلغ المحدد في بطاقة التقييم المعدة من طرف المصالح

 لمالية.ا

من خصم مبالغ الإيجارات المدفوعة. يرفض كل  احتمالا الاستفادةيجب الإشارة في مقرر التنازل إلى   

من جهة أخرى طعن على  ولم يقدمملف مترشح لم يستجب لتبليغ التقييم المتعلق بمحله في أجل شهر   

جديد. و  اكتسابملف  رغبته للاكتساب مستقبلا فإنه يتعين عليه تقديم وفي حالةمستوى اللجنة الولائية   

عن طريق البريد المضمون مع  وإبلاغه للمعنيفي كل أحوال يجب ذكر سبب رفض طلب الشراء   

 وصل استلام. يسهر رئيس اللجنة على إرسال الملفات كاملة في أجل أسبوع إلى مدير أملاك الدولة عن 

ة هو احتواؤها على كل الوثائق كامل والمقصود بالملفاتطريق البريد المحمول مع تقديم وصل تسليم،   

  وهذا من الاكتتابشهادة  ونسخة منمن مقرر التنازل  وكذا نسخةالمقدمة من طرف المترشح للاكتساب 

البيع بعد استكمال بعض الإجراءات مسبقا:  وتسليم عقودأجل تمكين المصالح السالفة الذكر من إعداد   

(1) (للتقسيمالحالة الوفية  )تحصيل عائدات التنازل،  

 

 

 

 

 

 

 
 .09، سابقة الذكر، ص 00 117( أنظر: التعليمة الوزارية المشتركة رقم 1)
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 المطلب الأول: تحصيل عائدات التنازل

 

 مباشرة بعد إرسال الملف الكامل من طرف مصالح الدائرة يقوم مدير أملاك الدولة المختص إقليميا 

 بتحويله إلى رئيس مفتشية أملاك الدولة الذي يقوم بحساب سعر التنازل إذا اختار المشتري الدفع الكلي 

 (1)ويتم ذلك حسب الطريقة التالية:  بالتقسيط،أو مبلغ الدفع الأولي إذا اختار المشتري الدفع 

 : في حالة الدفع الفوريالفرع الأول

 لم:: في حالة ما إذا كان المترشح أولا

 الملغي. 1981فيفري  07مؤرخ في ال 01-81يكتسب ملك عقاري في إطار القانون رقم  -

 يستفد من مساعدة مالية من الدولة مثبتة رسميا من طرف الصندوق الوطني للسكن بناءا على -

 (2) اللجنة.طلب من 

 يلي: في هذه الحالة يتم الأخذ بما

 . خصم مبالغ ( 3)% من مبلغ السعر المستخرج من تقييم أملاك الدولة. 10تطبيق تخفيض نسبة  -

 (4) المسيرة.المسلمة من طرف المصلحة  الاستيفاءالإيجارات المبينة في شهادة 

 

   

  النتيجة المتحصل عليها تمثل المبلغ الواجب دفعه من المشتري

 

 (في الحالة المعاكسة )اكتساب ملك عقاري و / أو الاستفادة من مساعدة مالية من طرف الدولة ثانيا:

يستفيد المترشح للاكتساب من تخفيض على السعر المستخرج من تقييم أملاك الدولة ولا من خصم  لا 
 مبالغ الإيجارات. 

 في حالة الدفع بالتقسيط  :الفرع الثاني

 لم:في حالة ما إذا كان المترشح  أولا:

 هذاالملغي و 1981فيفري  07المؤرخ في  01-81. يكتسب ملك عقاري في إطاري القانون رقم 

 على أساس تصريح شرفي معد.
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من الدولة مثبتة رسميا من طرف الصندوق الوطني للسكن بناءا على  يستفد من مساعدة مالية  -

 (1) .طلب من اللجنة

 :يــيل اــمـبل ـمـعـم الــتـي ، يتعينةـــالــالحه ــذه ي ــف

مبالغ الإيجار المدفوعة إبتداءا من تاريخ شغل المحل المبنية في شهادة الإستيفاء إحتمالا خصم  -

 (2).المسلمة من طرف المصلحة المسيرة

 :بنسبة  التنازل مبلغ  في التخفيض -

 1% سنوات أو تساويها( 22)تكون المدة المتفق عليها أقل من ثلاث  عندما. 

 0%  ( 20)سنوات و تقل عن خمس ( 22)عندما تكون المدة المتفق عليها تزيد عن ثلاث

 (3).سنوات أو تساويها

على أمر بالدفع  اكدفع أولي بعد حذف الضمان المدفوع إحتمالا ، وهذا بناء  %0تسديد ما قيمة  -

 .لائي لأملاك الدولةرئيس مفتشية أملاك الدولة و ممضي من طرف المدير الومحضر من طرف 

للسنة على القيمة المتبقية، أي على مبلغ تقييم أملاك الدولة بعد % 1تطبيق نسبة فائدة قدرها  -

خصم مبالغ الإيجارات المدفوعة و التخفيض المناسب المحتمل كذلك و مبلغ الدفع الأولي بما فيه 

 .  مبلغ الضمان

 

لا  ،(أوالإستفادة من مساعدة مالية من طرف الدولة /إكتساب ملك عقاري و)في الحالة المعاكسة  :ثانيا

يستفيد المترشح للإكتساب من تخفيض على السعر المستخرج من تقييم أملاك الدولة و لا من خصم مبالغ 

 .الإيجارات

مهما كان نوع التسديد المختار فإن الأمر بالدفع يجب أن يبين إضافة إلى المبلغ الذي يستوجب على المشتري 

 .و كذا الحساب الذي تصب فيه هذه الإيرادات بهادفعه و تحديد المحاسب المكلف 

سيما الأملاك الشاغرة سابقا والغير محولة )في هذا الصدد، يجدر التذكير أن ناتج البيع الأملاك التابعة للدولة 

 (4) (.ناتج أملاك الدولة)021-222يصب في الحساب رقم (بتمويل نهائيو الأملاك المنجزة 

                                                           
.10، سابقة الذكر، ص 0291مذكرة رقم : أنظر  ( 1(  
.21، ص ذكرال بقة، سا22 111رقم  الوزارية المشتركةة يمتعلال :رأنظ ( 2(  
.سابق الذكر، 029-22تنفيذي رقم من المرسوم ال 22المادة  :أنظر ( 3( 
)
.10، ص الذكر ةسابق، 0291مذكرة رقم : أنظر  4( 



 لما يتعلق الأمر بأملاك تابعة لدواوين الترقية والتسيير العقاري )ملكية دواوين الترقية والتسيير العقاري 

 بعد تحويل الأملاك الشاغرة سابقا، منجزة بتمويل نهائي( فإنه يجب صب نواتجها في الحسب 

 (1) (.حواصل مختلفة للميزانية 201-007رقم 

 بعد تسديد قيمة الدفع الأولي، القيمة الواجب دفعها من طرف المشترييمثل الباقي المتحصل عليه • 

 %للسنة بالنسبة لتسديد الدفعات الشهرية المتبقية 1ب عليها نسبة فائدة  والتي يطبقخلال المدة المحددة 

 ابتداء من الشهر الموالي لتسليم عقد البيع حتى آخر أجل الاستحقاق، يتعين إعداد جدول استحقاق في 

 يمنح في نفس الوقت نسخة منه مع عقد الملكية لفائدة المشتري. والذي خ( نس03لاثة )ث

 تمثل قيمة المبلغ المتبقي للدفع المبلغ الذي سيستهلك بما فيه الفوائد خلال فترة التسديد المختارة، يشرع•  

 من تاريخ إعداد العقد. يتم الحصول على الدفعات الشهرية التي تستعمل في  ابتداءفي حساب الفائدة 

 المحددة.المناسب للمدة  تسديد هذا المبلغ بضرب هذا المبلغ في المعامل

 الدفع بالتقسيط أن يسدد مقدما المبلغ المتبقي. في هذه الحالة،  اختاريمكن في أي وقت للمشتري الذي 

 وكذا إيقاف المبلغ الدقيق للرصيد الذي سيدفع لاكهتالاسول يمكن من الضروري تعديل جد

 مقدما.

 المطلب الثاني: إعداد الحالة الوصفية للتقسيم

 

 نسخ من بطاقات التقييم  شاغلين،ترسل فورا في كل مرة يتم فيها تقييم عقار جماعي أو فردي ذو عدة 

 بنسخة من البطاقة الوصفية للعقار المعني إلى مصلحة العقود  مرفقةالمجموع المحلات التابعة له 

 بغرض إعداد الجدول الوصفي للتقسيم.

 النسبية:حساب الحصص  -

 تحويل المساحة الحقيقية المفيدة لمجموع المحلات مهما كانت  النسبية، يتعينالحساب الحصص 

 نسبة للوحدة العقارية التابعة لها والتيإلى أجزاء بالألف بال مهنية(أو  تجارية، حرفيةاستعمالاتها )
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 إذن فإنه يبدو من الضروري أن يبين على البطاقة الوصفية للتقسيم، المساحة الحقيقية الإجمالية المحصل 

 المساحات الحقيقية المفيدة لكل الأقسام الخاصة بما فيها تلك المتعلقة بالمحلات ذات  وهذا بجمععليها 

 الملكية الخاصة. يجب على أعوان التقييم لفت انتباههم بعناية دقيقة في عملية التدوين والحسابات اللازمة 

  (1)المعنية. من أجل تفادي إدخال أخطاء في تحديد الحصص، الإضرار بمصلحة الأطراف 

 

 المطلب الثالث: تحرير العقد الإداري المكرس لعملية التنازل

 دة إلى مديرية أملاك الدولة وظيفة التوثيق، فهي مكلفة بجميع العقود الإدارية الواردة من بين الوظائف المسن

  والتجاري والمهنيالتنازل عن المحلات ذات الاستعمال السكني  وفي بابعلى العقارات التي تملكها الدولة، 

 لعقارات أو المحلات المديرية بتحرير عقود التنازل لفائدة المترشحين سواء كانت هذه ا والحرفي تقوم

           . والتسيير العقاريأملاك تابعة للدولة أو لدواوين الترقية 

 تنقسم إلى عدة أصناف قانونية )أملاك تابعة للدولة، أملاك تابعة لدواوين  الأملاك القابلة للتنازل ونظرا لأن

 يلي: ما الترقية والتسيير العقاري(، فإنه يتعين تدوين في خانة "أصل الملكية"

 

 الفرع الأول: مساكن تابعة للدولة أو منجزة بتمويل نهائي من الدولة 

 أما إذا كانت منجزة بتمويل  (،2)إذا كانت مساكن تابعة للدولة في هذه الحالة يجب توضيح أصل الملكية 

 نهائي من الدولة فهنا يتعين توضيح أن الأمر يتعلق بأرضية ملك للدولة مع التوضيح كذلك أصل ملكيتها 

 وتدوين أن البنايات تعود كذلك الدولة لأنها منجزة بتمويل نهائي. يجب أن يصب ناتج هذا الصنف من 

 (3)"ناتج أملاك الدولة"  006-201العقارات في الحساب 
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 منجزة بتمويل مؤقت من طرف الدولةالأملاك التابعة لدواوين الترقية والتسيير العقاري وال:الفرغ الثاني

 :الإشارة حسب الحالة :الوعاء لأرضيةبالنسبة  -

المشهرة .......تبعا للعقد المعد في ........الترقية والتسيير العقاري اكتسبها منأرضية ملك لديوان  "       

 ."...........رقم ،.........حجم، ............في ،...........ـبالمحافظة العقارية ل

 ." (عملية التسويةإذا لم تتم ...........)أرضية ملك للدولة بمقتضى " أو

 :الإشارة إلى ما يلي :بالنسبة للمحلات -

  أوالخزينة العمومية بتمويل مؤقت من طرف ترقية والتسيير العقاري لأنه أنجز مسكن تابع لديوان ال "

 (1) ." مضمونها من طرفها

في إطار المرسوم ي المكتسبة من طرف دواوين الترقية والتسيير العقار الأملاك :الفرع الثالث

  1003نوفمبر  78المؤرخ في  03/700رقم

 92/092إطار المرسوم رقملأملاك المكتسبة من طرف دواوين الترقية والتسيير العقاري في بالنسبة ل

 22/120 الأمر إطارالعائدة للدولة في المتضمن تحويل الأملاك الشاغرة  1992نوفمبر  02المؤرخ في 

 :لإشارة إلى ما يليا، و التسيير العقاري لفائدة دواوين الترقية 1922ماي  22المؤرخ في 

هذا  ، لفائدةمدمجة ، أرضيةتم تحويل ملكيته أنمسكن أو محل تابع لديوان الترقية والتسيير العقاري بعدم  " 

المتضمن تحويل الأملاك الشاغرة  1992نوفمبر  02المؤرخ في  92/092الديوان في الإطار المرسوم رقم 

قرار وزاري مشترك  وعلى أساس 1922ماي  22المؤرخ في  22/120الأمر  إطارالعائدة للدولة في 

 (2).".......بتاريخ......رقم(مالية،سكن)

على حسابها نجازها ا أوي تم اكتسابها الأملاك التبعة للدواوين الترقية والتسيير العقاري الت :الفرع الرابع

 ة لهاالخاص فوق أراضي تابع

 (3).في هذه الحالة يجب التوضيح بدقة أصل الملكية 

 : ،يتعين تدوين كذلك العبارة التاليةعندما يتم تحديد البيانات المناسبة 

                                                           

.12، سابقة الذكر، ص 0291مذكرة رقم : انظر   )1(  
.11، سابقة الذكر، ص 22 111رقم  التعليمة الوزارية المشتركة: أنظر ( 2(

 
.12، سابقة الذكر، ص 0291المذكرة رقم  :أنظر ( 3(  
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قضت بان ناتج العائد من التنازل عن الأملاك  0220من قانون المالية لسنة  20 أحكام المادة بما أن "

التجاري المنجزة من طرف دواوين الترقية والتسيير السكني،المهني،الحرفي أو العقارية ذات الاستعمال

ن إف ،ميزانيةلل،الناتج المختلف 021/221قاري بتمويل مؤقت من طرف الدولة،تصب في الحساب رقم عال

 ." المعنية تعد تابعة لذمة الدولة الأملاك

أوت  21المؤرخ في   092-22من المرسوم التنفيذي رقم 10طبيقا لإحكام المادة نه تأ إلى الإشارةتجدر      

عقود الملكية يجب تحديد حقوق وواجبات الطرفين بناءا على النظام الداخلي الملكية المشتركة ،فان  0222

 .يرفق بعقد البيع أنالذي يجب 

مين أد تكتتاب عقإمالك،يصبح  أن نه يجب على المشتري بمجردأالعقد ،يستلزم تبيان في الأخيرفي      

المؤرخ في  10-22لأمر رقملالطبيعية وهذا طبقا  الناجمة عن الكوارث ضرارلأايضمن الملك المكتسب ضد 

 (1).يتعلق بإلزامية التأمين على الكوارث الطبيعية و بتعويض الضحايا 0222أوت  02

 

لإجراءات التسجيل والشهر العقاري و و ما يجب التنويه له هو أنه بعد اعداد عقد تنازل، يتم إخضاعه      

التسجيل لدى مصلحة التسجيل والطابع والشهر لدى المحافظة العقارية  جراءاتيقع على الإدارة القيام بالإ

 .حتى تنتقل الملكية من الدولة إلى الأفراد 

كما أنه  و بالنسبة للعقود الإدارية التي تعدها مصالح أملاك الدولة و التي تخص التنازل عن السكنات      

أن  0222جويلية  22المؤرخ في  22/129ذي رقم من المرسوم التنفي 22الإجتماعية المذكروة في المادة 

 (2). سنوات 12تتضمن بندا بعدم إعادة التنازل لمدة 

 

 

 

 

 

 
                                                           

.19 ، سابق ذكرها، ص0291مذكرة رقم  :أنظر ( 1( 
، يحدد شروط إعادة التنازل عن 0222جولية  22المؤرخ في   22/192التنفيذي رقم م سومن المر 20المادة : أنظر  (2)

، المؤرخة 22ر عدد .المساكن الإجتماعية الممولة من طرف الدولة و السكنات المستفيدة من إعانات الدولة لإكتساب الملكية، ج
  .0222جويلية  29في 
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 :الفصل خلاصة

السكني  الاستعمالالعقارية التابعة للدولة ذات  أملاكالدولة دور هام فيما يخص التنازل عن  أملاكإن لإدارة 

 .و المهني و الحرفي و التجاري، حيث يتجلى هذا الدور في عمليتين و هما التقييم و التنازل

العقارية تبدأ بدراسة العوامل المتعلقة بالعقار  الأملاكالدولة عند شروعها في عملية التقييم  أملاكإن لمصالح 

و القانونية، ثم تقوم بتطبيق  الاقتصاديةة و و التي تؤثر على قيمة التجارية و المتمثلة في العوامل المادي

الطريقة المناسبة لكل نوع من العقارات من اجل تحديد قيمته حيث أنها لا تفرض طريقة تقييم معينة بل تطبق 

 ية، فعندما يكون عقار ذات طابع سكنني أو مهني أوالأساليب الهادفة و الرامية للتقرب من القيمة التجار

الدولة هي التي تقوم بتحديد سعر التنازل و ذلك بإتباع  أملاكن إدارة وع التنازل فإحرفي أو تجاري موض

ري في التطبيق على السعر المتوسط المرجعي المحدد بالقرار الوزاطريقة معينة، حيث تتمثل هذه الطريقة 

طقة ،معاملات تصحيحية متعلقة بالمنطقة،المن ²م/دج 10222ب   0212ماي  10لمؤرخ في المشترك ا

 .الفرعية والصنف الذي يرتب فيهم الملك العقاري وهذا من اجل الحصول على السعر الوحدوي القاعدي

أما فيما يخص دورها في عملية التنازل، فهو يتجلى في تحصيل عائدات التنازل، و إعداد الحالة الوصفية 

 .للتقسيم ، بالإضافة إلى تحرير العقد الإداري المكرس لعملية التنازل
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 ةــــمــخات
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 :ةاتمـــــخ

 

 أن التنازل تعرض  نستشف العموميةوختاما لم تم دراسته حول موضوع التنازل عن الأملاك العقارية 

من خلال القانون الأول المنظم  ويتضح ذلكتنظمه  القوانين التي وتعديلات فيبدوره إلى عدة تغييرات 
  المؤرخ في 01-81لعملية التنازل 

 المؤرخ في 02-83القانون رقم  وذلك بموجبالذي تعرض إلى تعديلات  1981فيفري//07

 المؤرخ  03-86 وبالقانون رقم 1983 /10/04المؤرخ في  02-83 وبالأمر رقم 1983/  01/  29

  جب نص المادةبمو ة لهموالمتمالأحكام المعدلة  وإلغاء جميعغاية إلغاءه  ىإل ،1986فبراير//04في 

 ( نجم عنه 01-81لكون أن القانون ) ،2000ديسمبر  23المؤرخ في  2000/06رقم القانون  من 40

 استنزاف الأملاك الدولة كما كان يشكل وسيلة من وسائل نهب ممتلكات الدولة، كما أضافت المادة أنه 

 فإنها تبقى  2000ديسمبر  31اصحابها ملفات طلب الشراء قبل  أودعبالنسبة للأملاك العقارية التي 

 تكمل اللجان ما بين البلديات المكلفة بإقرار التنازل  وتبعا لذلك ،81/01خاضعة لأحكام القانون رقم 

 أعمالها بشكل عادي فيما يخص هذه الطلبات إلى غاية تطهير وضعيتها نهائيا.

 من قانون المالية لسنة  209 وأحكام المادة 2001المالية لسنة من قانون  41المادة  وتطبيقا لأحكام

 الذي جاء بصيغة  2003أوت  07المؤرخ في  03/269تم صدور المرسوم التنفيذي رقم  2002

  2018جويلية 04المؤرخ في  18/153مرسوم التنفيذي رقم الغي بموجب  والذيالتنازل جديدة لعملية 

 والتوفيق حيث كان الهدف من إصداره هو محاولة إحداث تطور في السوق العقارية 

 وتوفير التنمية الوطنية من امن  خزينة الدولة لإنجاز مشاريع سكنية وكذا تمويل ،والطلبالعرض  بين

 خاصة.وتلبية حاجيات المواطن  ستقراروا 

 قد تميز بخصائص قانونية ميزته عن باقي  03/269 التنازل في إطار المرسوم التنفيذي رقم وعليه فإن

 الإجراءات، رغم أن المشرع الجزائري لم يتطرق إلى المقصود بالتنازل من خلال النصوص القانونية 

 ، إلا أننا من خلال (18/153او الحالية ) (03/269أو لاحقا ) (18/01التي نظمته سواء سابقا )

 استقراء بعض المواد 

 معالجة هذا  نابه، وقد حاول ومعرفة المقصودالقانونية تم التوصل بالتقريب إلى تعريف التنازل 

 ه،الموضوع من كل جوانب

 الذي  المبحث الأول مبحثين، خلال وذلك منفي الفصل الأول إلى ماهية أملاك الدولة  ناحيث تطرق 

 الدولة من خلال تعريف هذه الأملاك ومعرفة  كملاافيه مفهوم  اينب

 وتنظيمها وتسييرها وذلك لإدارة هذه الأملاك  ناهالثاني الذي خصص ، أما المبحثوطرق تكوينهاأصنافها 

 عنوان إدارة أملاك الدولة. تحت

 فيه الإطار القانوني لعملية التنازل عن الأملاك العقارية التابعة للدولة ذات  ناأما الفصل الثاني فقد تناول

 في المبحث الأول  نا، حيث تطرقثلاث مباحث والمهني والحرفي والتجاري وذلك فيالاستعمال السكني 

 ذلك هو إعطاء فكرة  والغرض منبه  والنصوص اللاحقة 01-81إلى عملية التنازل في ظل القانون 

 هذا المبحث من خلال  نا(، حيث عالج01-81ل هذا القانون )رئ عن التشريع المتعلق بالتنازل في ظللقا
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 منها، بالإضافة  نالمستفيدي وكذا الأشخاصبالتنازل  والغير المعنيةإلى تحديد الأملاك المعنية  التطرق

 فيه  ناالمبحث الثاني والذي تناولا يخص بالنظر في عملية التنازل، أما فيم والهيئات المكلفةإلى الأجهزة 

 فيه إلى  نابه، حيث تطرق اللاحقةوالنصوص  269-03المرسوم التنفيذي في ظل مفهوم عملية التنازل 

 اما فيما يخص المبحث ، وكيفياته وإجراءاته وكذا شروطهبالتنازل  والأملاك المعنيةتحديد الأشخاص 

 اين 153 /18عملية التنازل في ظل التعديل الجديد بموجب المرسوم التنفيذي  تناولنا مفهومالثالث 

 ة من رالمسي للدولة والاملاكشروط وكيفيات التنازل عن الأملاك العقارية التابعة  تحديدتطرقنا الى  

 القانون  بين قوالفر الجزائري،في ظل آخر تعديلات القانون قية والتسيير العقاري رطرف دواوين الت

 قد تضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات  01-81هو: أن القانون  269-03والمرسوم  81-01

 ومكاتب ، والجماعات المحلية، )للدولةالاستعمال السكني أو المهني أو الحرفي أو التجاري التابعة: 

المرسوم التنفيذي الذي (، عكس والأجهزة العمومية والمؤسسات والهيئات، والتسيير العقاري الترقية
 (.والتسيير العقاري ولدواوين الترقية، )للدولةالتابعة:  وهي تلكحصر الأملاك المتنازل عنها 

 ، حيث أن والتنازلفيه دور إدارة أملاك الدولة في عملية التقييم  ناالثالث الذي عالج وبخصوص الفصل

  الترقية العقارية من خلال الوعاء العقاري الذي توفرهإدارة أملاك الدولة تلعب دور هام في مجال تفعيل 

 ستيعاب مختلف المشاريع الترقوية لاسيما تلك الموجهة لإنجاز محلات ذات طابع سكني، وعليه لا

  .في المبحث الأول دور إدارة أملاك الدولة في عملية التقييم نابحثين، تناولهذا الفصل في م ناعالج

 التنازل، أما فيما يخص المبحث الثاني فقد  وتحديد سعرحيث ينحصر دورها هنا في تحديد طريقة تقييم 

 الوصفية  وإعداد الحالةفيه دور إدارة أملاك الدولة في عملية التنازل من حيث تحصيل عائدات  ناتناول

 ما سبق ذكره توصلنا إلى  لالوعليه ومن خالعقد الإداري المكرس لعملية التنازل.  وكذا تحرير للتقسيم،

 بعض الملاحظات التي نجملها فيما يلي:

 التي تنص على: "لا يستفيد الشاغلون  18/153رقم من المرسوم التنفيذي  11لنص المادة  بالنسبة-1 

 التجاري او المهني أو الحرفي الراغبون في شراء محلاتهم،  الاستعمالالشرعيون لأملاك العقارية ذات 

 الإيجار  وخصم مبالغمن الأحكام المنصوص عليها أعلاه فيما يخص التخفيض من سعر التنازل 

المدفوعة" حيث يستشف من نص هذه المادة أن المشرع الجزائري منع أصحاب المحلات التجارية 
ني لأصحاب المحلات ذات الطابع السك الممنوحةالمالية  الامتيازاتالحصول على  والمهنية والحرفية من

 الأساس لهذا المنع. ولم يذكر

 الطعون والفصل فياللجنة الولائية المكلفة بالدراسة  153-18من المرسوم  14المادة  أنشأت-2 

من تاريخ استلام التبليغ، لكن هناك  شهر واحدالمحتمل تقديمها من طرف المترشحين للشراء في أجل 
 بعض الولايات على الصعيد العملي لم تنصب هذه اللجان إلى حد الآن، فيا ترى من يتكلف بالدراسة 

  الطعون؟

 لكنه قيد هذا باكتسابهاالجزائري سمح من خلال عملية التنازل للمستفيدين أصحاب المحلات  المشرع-3

 من المرسوم التنفيذي  06خلال نصه في المادة  وذلك منالتصرف في المحل المتنازل عنه  مالحق بعد

 على أن تتضمن العقود الإدارية التي تعدها مصالح  2008جويلية  06المؤرخ في  08/196رقم 

 اين تدارك الامر بموجب قانون  سنوات، 10بندا بعدم التنازل لمدة  والمتعلقة بالتنازلأملاك الدولة 

 والمعدلة  07/12من قانون  57تعدل وتتمم احكام المادة جاءت  التي 36في المادة  2019المالية 

78 



 تضمنت التنازل من  2018قانون المالية  المتضمن 17/11من القانون رقم  91سيما المادة والمتممة لا

 .انتقال الملكية بعد الوفاة باستثناءد العقود بعد سنتين من تاريخ اعدا نالمستفيديقبل 

 جعل المشرع  وهذا ماالناحية العملية نلاحظ أن مشروع التنازل باء بالفشل نتيجة لأسباب عديدة  من-4 

 مع تخفيض السعر المرجعي للعقار،  03/269رقم يعمل ككل مرة على تمديد بالعمل بالمرسوم التنفيذي 

 نستشفه من خلال تعديلات:  وهو ما

  13/  153 والمرسوم رقم 06/269رقم  وذلك بالمرسومعدل مرتين  269-03مرسوم التنفيذي رقم 

 الى غاية الغائه بالمرسوم  (269 /03مست بالعمل على تمديد العمل بالمرسوم التنفيذي ) وهذه تعديلات

  .الذي لم يأتي بتوضيح لبعض النصوص التي كانت غامضة 18/153التنفيذي رقم 

 الأسباب  تثور في هذا الصدد هي: كل هذه التعديلات التي مست عملية التنازل إلا أن والملاحظة التي

 قائمة.  تمازالالتي أدت إلى فشله 

 ، حيث كان واجتماعية واهداف اقتصاديةالتنازل كانت ذات أبعاد  إن عمليةيمكن القول  وفي الأخير

 توفير التنمية سكن بالإضافة إلى تدعيم خزينة الدولة، الهدف من هاته العملية هو امتصاص مشكلة ال

 ارتأينا لذلك  وباء بالفشلحد ما  أنه لم ينجح إلى المواطن، إلاالوطنية من امن والاستقرار وتلبية حاجيات 

 يلي:  والمتمثلة فيماطرح بعض التوصيات نبان 

 هذا الإجراء  وتوضح طبيعةعلى المشرع الجزائري تنظيم نصوص قانونية كفيلة تحدد مفهوم التنازل  -

 إلى تحديد سعر تنازل يكون في متناول الجميع حتى يتمكن كل في ظل التعديل الجديد و خاصةبالإضافة 

 فرد من امتلاك سكن يليق به. 

 لان هذا الأمر يمس بحرية الأفراد في  سنتينالنظر في قضية عدم التنازل عن المحلات المكتسبة لمدة -

 متلكاتهم المكفولة بموجب الدستور.مالتصرف في 

 القيام بحملات تحسيسية و توعوية بشان التنازل، من أجل أن يتمكن المواطنين من معرفة هذا الإجراء  -

 .وللأبدالمحل الذي يقطنونه الذي يساعدهم على اكتساب 

 .يجب على القائمون على عملية التنازل اتخاذ كافة التدابير من أجل السير الحسن لهاته العملية - 
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 قائمة المراجع

قائمة المؤلفات :أولا  

بن رقیة بن یوسف، أھم النصوص التشریعیة و التنظیمیة المتعلقة بالإیجار المدني و التجاري،  -10

 .2002اجتھادات المحكمة العلیا، الدیوان الوطني للأشغال التربویة، الطبعة الثانیة، 

لیلى، عمر حمدي باشا، المنازعات العقاریة، دار ھومة للطباعة و النشر و التوزیع،  زروقي -10

 .2003الجزائر، 

عمر یحیاوي، نظریة المال العام، الطبعة الثالثة، دار ھومة للطباعة و النشر و التوزیع، الجزائر،  -10

2005. 

طبعة الثالثة، دار ھومة للطباعة عمار علوي، الملكیة و النظام العقاري في الجزائر العقار، ال -10

 .2006والنشر و التوزیع، الجزائر، 

عمر حمدي باشا، لیلى زروقي، المنازعات العقاریة، الطبعة الحادیة عشرة، دار ھومة للطباعة  -10

 .2009والنشر و التوزیع، الجزائر، 

الرسائل الجامعية المذكرات و قائمة: نياثا  

ة الخاصة في القانون الجزائري، مذكرة لنیل شھادة الماجستیر في شرفي حسان، الأملاك الوطنی -10

فرع الدولة و المؤسسات العمومیة، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر، السنة الجامعیة  الحقوق،

2005/2006. 

خوادجیة سمیحة حنان، قیود الملكیة العقاریة الخاصة، مذكرة لنیل شھادة الماجستیر في الحقوق،  -10

 .2007/2008ن الخاص، قسم القانون العقاري، جامعة قسنطینة، السنة الجامعیة فرع القانو

تونسي لیلة، الحمایة الجزائیة للملكیة العقاریة، مذكرة تخرج لنیل إجازة المدرسة العلیا للقضاء،  -10

 .2004/2007الدفعة الخامسة عشرة، السنة الدراسیة 

د الكریم، الحمایة الجزائیة للملكیة العقاریة، مذكرة عون سیف الدین، محمودي لطفي، سلاطنیة عب -10

 .2005/2008تخرج لنیل إجازة المدرسة العلیا للقضاء، الدفعة السادسة عشرة، السنة الدراسیة 

ادة الدراسات سلامنة رزیقة، تقییم الأملاك العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة تخرج لنیل شھ -10

 .2008، جویلیة )مركز البلیدة(ون عقاري، جامعة التكوین المتواصل نفرع قا، الجامعیة التطبیقیة
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 النصوص التشريعية و التنظيمية: ثالثا

 الدستور/ أ

 28 في  المؤرخ 18-89، الصادر بموجب المرسوم الرئاسي رقم 1989الدستور الجزائري لسنة  -

 .1989مارس  01 ، المؤرخة في09، یتضمن نشر التعدیل الدستوري، ج ر عدد 1989فبرایر 

 النصوص التشريعية/ ب

، یتضمن إنتقال الأملاك الشاغرة إلى الدولة،    1966مایو  06المؤرخ في  102-66الأمر رقم  -10

 .1966مایو  06، المؤرخة في 36ج ر عدد 

، یتعلق بممتلكات مؤسسات الدولة، ج ر عدد 1970ینایر  22المؤرخ في  11-70الأمر رقم  -10

 .1970ینایر  27في ، المؤرخة 09

، ج ر 1981، یتضمن قانون المالیة لسنة 1980دیسمبر  31المؤرخ في  12-80القانون رقم  -10

 .1980دیسمبر  31، المؤرخة في 54عدد 

، یتضمن التنازل عن الأملاك العقاریة ذات 1981فبرایر  07المؤرخ في  01-81القانون رقم  -10

اري أو الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلیة و مكاتب الترقیة الإستعمال السكني أو المھني أو التج

فبرایر  10، المؤرخة في 06و التسییر العقاري و المؤسسات و الھیئات و الأجھزة العمومیة، ج ر عدد 

 .، المعدل و المتمم1981

المؤرخ في  01-81یعدل و یتمم القانون رقم  1986فبرایر  04المؤرخ في  03-86القانون رقم  -10

المتضمن التنازل عن الأملاك العقاریة ذات الإستعمال السكني أو المھني أو التجاري  1981فبرایر  07

أو الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلیة و مكاتب الترقیة و التسییر العقاري و المؤسسات والھیئات 

 .1986فبرایر  05، المؤرخة في 05و الأجھزة العمومیة، ج ر عدد 

، یتضمن قانون التوجیھ العقاري، ج ر عدد 1990نوفمبر  18المؤرخ في  25-90القانون رقم  -10

 .1990نوفمبر  18، المؤرخة في 49

، 52، یتضمن قانون الأملاك الوطنیة، ج ر عدد 1990دیسمبر  01المؤرخ في  30-90القانون  -10

 .1990دیسمبر  02المؤرخة في 
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، ج ر 2001، یتضمن قانون المالیة لسنة 2000دیسمبر  23المؤرخ في  06-2000القانون رقم  -10

 .2000دیسمبر  24، المؤرخة في 80عدد 

، ج ر 2002، یتضمن قانون المالیة لسنة 2001دیسمبر  22المؤرخ في  21-01القانون رقم   -10

 .2001دیسمبر  23، المؤرخة في 79عدد 

، ج ر 2004، یتضمن قانون المالیة لسنة 2003 دیسمبر 28المؤرخ في  22-03القانون رقم  -01

 .2003دیسمبر  29، المؤرخة في 83عدد 

 النصوص التنظيمية/ ج

، 15، یتعلق بتصنیف الطرق، ج ر عدد 1980أفریل  06المؤرخ في  99-80المرسوم رقم  -10

 .1980أفریل  08المؤرخة في 

، یحدد تشكیل اللجان المنشأة بموجب القانون 1981مارس  21المؤرخ في  43-81المرسوم رقم  -10

و المتضمن التنازل عن الأملاك العقاریة ذات الإستعمال  1981فبرایر  07المؤرخ في  81-01

عقاري السكني أو المھني أو التجاري أو الحرفي التابعة للدولة و الجماعات المحلیة و مكاتب التسییر ال

 24، المؤرخة في 12والمؤسسات و الھیئات و الأجھزة العمومیة و كیفیات عمل تلك اللجان، ج ر عدد 

 .1981مارس 

، یحدد شروط و كیفیات التنازل عن الأملاك 1981مارس  21المؤرخ في  44-81المرسوم رقم  -10

بعة للدولة و الجماعات المحلیة العقاریة ذات الإستعمال السكني أو المھني أو التجاري أو الحرفي التا

، 12ومكاتب الترقیة و التسییر العقاري و المؤسسات و الھیئات و الأجھزة العمومیة، ج ر عدد 

 .1981مارس  24المؤرخة في 

 21المؤرخ في  43-81یعدل المرسوم رقم  1986مارس  18المؤرخ في  55-86المرسوم رقم  -10

 1981فبرایر  07المؤرخ في  01-81اة بموجب القانون رقم ، یحدد تشكیل اللجان المنش1981مارس 

المعدل و المتضمن التنازل عن الأملاك العقاریة ذات الإستعمال السكني أو المھني أو التجاري أوالحرفي 

التابعة للدولة و الجماعات المحلیة و مكاتب التسییر العقاري و المؤسسات و الھیئات و الأجھزة العمومیة 

 .1986مارس  19، المؤرخة في 12مل تلك اللجان، ج ر عدد و كیفیات ع

، یتضمن تنظیم المصالح الخارجیة 1991مارس  02المؤرخ في  65-91المرسوم التنفیذي رقم  -10

 .1991مارس  06، المؤرخة في 10لأملاك الدولة و الحفظ العقاري، ج ر عدد 



، يحدد شروط إدارة الأملاك 1991نوفمبر  23المؤرخ في  454-91التنفيذي رقم  المرسوم-06

نوفمبر  24، المؤرخة في 60ذلك، ج ر عدد  وتسييرها ويضبط كيفياتللدولة  والعامة التابعةالخاصة 
1991. 

عن الأملاك  وكيفيات التنازلغشت، يحدد شروط  07المؤرخ في  269-03التنفيذي رقم  المرسوم-07

قبل  الاستغلالالمستلمة أو الموضوعة حيز  والتسيير العقاري والدواوين الترقيةالعقارية التابعة للدولة 
 .2003غشت  13، المؤرخة في 48، ج ر عدد 2004أول يناير سنة 

 

، يعدل المرسوم التنفيذي رقم 2006سبتمبر  02المؤرخ في  06/296التنفيذي رقم  المرسوم-08

عن الأملاك العقارية  وكيفيات التنازل، الذي يحدد شروط 2003غشت  07المؤرخ في  03/269
، 2004قبل أول يناير سنة  الاستغلالالموضوعة حيز  والتسيير العقاري ولدواوين الترقيةالتابعة للدلة 

 .2006سبتمبر  03، المؤرخة في 54ج.ر عدد 

 

، يحدد شروط إعادة التنازل عن 2008جولية  06المؤرخ في  08/  196التنفيذي رقم  المرسوم-09 

الملكية،  لاكتسابمن إعانات الدولة  والسكنات المستفيدةالممولة من طرف الدولة  الاجتماعيةالمساكن 
 .2008جويلية  09، المؤرخة في 38ج.ر عدد 

 

يحدد شروط وكيفيات التنازل  يونيو الذي 04المؤرخ في  18/153 التنفيذي رقم المرسوم- 10

ر عدد  العقاري، جالترقية والتسيير  دواوينعن الأملاك العقارية التابعة للدولة والمسيرة من 

.2018يونيو 06الصادر بتاريخ  33  

 تالقرارا رابعا:

 أ/ قرارات وزارية

 أملاك  ومكاتب مديريات، يحدد مصالح 1991جوان  04الوزاري المشترك المؤرخ في  القرار-01

 . 1991اوت  14، المؤرخة في 38العقاري على مستوى الولايات، ج ر عدد  ومديريات الحفظالدولة 

 

 أملاك  ومكاتب مديريات، يحدد مصالح 2017جوان  27الوزاري المشترك المؤرخ في  القرار--02

 اكتوبر 15، المؤرخة في 58العقاري على مستوى الولايات، ج ر عدد  ومديريات الحفظالدولة 
1991. 

 

 ، يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في إطار التنازل عن 2004يناير  27وزاري مؤرخ في  قرار-03

 المستلمة أو الموضوعة حيز  والتسيير العقاري ولدواوين الترقيةالأملاك العقارية التابعة للدولة 

 . 2004فبراير  29، المؤرخة في 12، ج ر عدد 2004قبل أول يناير سنة  الاستغلال

 

 الوزاري المشترك المؤرخ  ويتمم القرار، يعدل 2006أكتوبر  21وزاري مشترك مؤرخ في  قرار-04

 ، الذي يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في إطار التنازل عن الأملاك2004يناير  27في 
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ستغلال قبل العقاریة التابعة للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري المستلمة أو الموضوعة حیز الإ

 .2006أكتوبر  29، المؤرخة في 68، ج ر عدد 2004أول ینایر سنة 

، یعدل القرار الوزاري المشترك المؤرخ 2013ماي  14القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  -10

، الذي یحدد معاییر تحدید القیمة التجاریة في إطار التنازل عن الأملاك العقاریة 2004ینایر  27في 

للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري المستلمة أو الموضوعة حیز الإستغلال قبل أول ینایر التابعة 

 .2004سنة 

 قرارت قضائية/ ب

 .، صادر عن مجلس الدولة، غیر منشور22/02/1999، مؤرخ في 144 629رقم  قرار -10

الإداریة للمحكمة العلیا، ، صادر عن الغرفة 26/03/1997مؤرخ في  ،116 647م قرار رق -10

 .غیر منشور

 .02، العدد 1994قضائیة المجلة ال، 06/12/1992مؤرخ في ، 89 198قرار رقم  -10

 .01، العدد 1996قضائیة المجلة ال، 23/12/1990مؤرخ في ، 81 197قرار رقم  -10

 .02، العدد 1992، المجلة القضائیة 16/06/1990مؤرخ في ، 62 093قرار رقم  -10

 .01، العدد 1997، المجلة القضائیة 13/04/1997، مؤرخ في 137 821قرار رقم  -06

 المذكرات و التعليمات الوزارية:  خامسا

 :المذكرات/ أ

، المتعلقة بالتنازل عن الأملاك العقاریة 2004جوان  14، المؤرخة في 2891المذكرة رقم  -10

التابعة للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري المستلمة أو الموضوعة حیز الإستغلال قبل أول ینایر 

 ).كیفیات التقییم و إعداد العقود( 2004

، المتعلقة بكیفیة تقییم المحلات التجاریة في 2005أوت  01، المؤرخة في 4900المذكرة رقم  -10

 .2003أوت  07المؤرخ في  269-03إطار المرسوم رقم 
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، المتعلقة بالتنازل عن الأملاك العقاریة 2006نوفمبر  19، المؤرخة في 8227المذكرة رقم  -10

ة حیز الإستغلال قبل أول ینایر التابعة للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري المستلمة أو الموضوع

2004. 

 :التعليمات الوزارية/ ب

جانفي  23الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة، المؤرخة في 00 275التعلیمة رقم  -01

المتعلقة بالأحكام التنظیمیة الجدیدة للأملاك الوطنیة، مجمع النصوص الصادرة عن المدیریة  ،1991

 .1991/1992العامة للأملاك الوطنیة بوزارة المالیة لسنة 

، المتعلقة بشروط 2004ماي  12، المؤرخة في 00 117التعلیمة الوزاریة المشتركة رقم  -02

ك العقاریة التابعة للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري وكیفیات و إجراءات التنازل عن الأملا

 .2004المستلمة أو الموضوعة حیز الاستغلال قبل أول جانفي 

 الملتقيات: سادسا

، كلیة الحقوق و العلوم )الواقع و الآفاق(بن محمد محمد، الملتقى الوطني حول الترقیة العقاریة  -

 2012فیفري  27/28رقلة، السیاسیة لجامعة قاصدي مرباح و
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