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 وعرفان شكر 
                                           

 قال رسول الله صلى الله عليو  وسلم                                           
سماواتو و أرضو و حتى النملة في جحرىا و حتى " إن الله و ملائكتو و أىل 

 الحوت في البحر ليصلون على معلم الناس للخنً " } رواه الترمذي {
بعد شكر الله العلي القدير الذي أنعم علينا بنعمة العقل والدين، والذي منى 

 عبد الذادي لستارعلينا ووفقنا لإتمام ىذه الدذكرة، نتقدم بجزيل الشكر للأستاذ 
الذي لم يأل جهداً في مساعدتنا في لرال البحث العلمي والذي أمدنا بعلمو 
ونصائحو وتوفنًه الدادة العلمية لشا كان لو الأثر الجيد والكثنً في إعداد ىذه 

 الدذكرة، ونسأل الله لو بمزيد من الصحة والعافية.
ة على كما نوجو الشكر الجزيل إلى الأساتذة الأفاضل أعضاء اللجنة الدناقش

 قراءة وتدقيق ىذه الدذكرة وتقديمهم النصح والإرشاد.
وأخــنًاً، نشــكر كــل مــن مــد لنــا يــد العــون والدســاعدة لإعــداد ىــذه الدــذكرة علــى 

  .أكمل وجو



 إهداء
 نهدي ثمرة عملنا ىذا إلى:

وقضى ربك ألا تعبدوا إلا إياه وبالوالدين إلى الذين قال تعالى في حقهم: )
عندك الكبر أحدهما أو كلاهما، فلا تقل لهما أفٍ ولا إحساناً.إما يبلغن 

تنهرهما وقل لهما قولًا كريماً، واخفض لهما جناح الذل من الرحمة وقل 
 رب ارحمهما كما ربياني صغيراً(.

 .الأعزاءإلى من حرصا على اجتهادنا وأنارا دربنا أبائنا 

 إلى من كانتا منبع الحنان ورمز الأمل أمهاتنا الغاليات.

 لى جميع الأىل والأقارب وإلى روح كل عزيز فارقنا.إ

 إلى كل من جمعني الله بهم من أصدقاء.        
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  ملدمة ػامة

الساحة الوطنَة فالمواطن البس يَ  أ ن م م ا ٌ  لي الَ وم   لك ملم كن المس كن  ًؼرف موضوع أ زمة السكن اهتماما متزاًدا ًف  

الذي بات من أ صؼب ما كد ًتحلق وهذا ملا له من  لك ثري ػلى الصؼَدٍن الاجتماغي والاكتصادي فمن الناحية لاجتماغَة  تجلى 

ثر س لاا ػ لى م ردود ًت  م أ م ا م ن الناحي ة اهؼكاسات أ زمة السكن في هلص الرفاهَة والاختلال في السلوك الَومي للفرد مما ً   

هؼاش سوق السكن يجذب وراء ال سواق ال خرى ,سواء ب كل مةاشر م ن لا لال م ا ً    لى أ ن اإ الاكتصادًة فنكتفي بالاإشارة اإ

تخصَص  من النفلات الؼمومية لهذا السوق أ و ب كل غير مة اشر م ن لا لال ال ث ر الذي  دج   ه ذق النفل ات ػ لى ال   اطات 

التزم    .و تخف ي  في مؼ دل الالة ا  و ار ف اع في مس يتوى اللا د الف ردي صاديالاكتًة ال خرى من زيادة في النمو صادالاكت

الجزائر منذ الاسيتللال بنظام تموًد يهدف اإلى  للةَة احتَاجات سوق السكن بالاغ تماد ػ لى ج ز م ن م وارد الخزًن ة الؼمومي ة 

ليها المدخرات المجمؼة من طرف الصند وق الوطني للتوفير والاحتَ اط ح م منتص ف اليس ؼَ يات , ط اض لةرت الو  مضافا اإ

أ مام الؼجز المتواصد الذي شيَد   الالاد أ هذاك , ممثلة في وزارة السكن والؼمران و وزارة المالَة وبالتؼاون مع الانم الولي ,اإلى 

نث يرا ػ لى م وارد الو  ,ه ذا النظ ام الذي  ك ن أ ن   من   لٍ وع  لاغ تمادالاحث غن هظام لتموًد احتَاجات هذا السوق دون 

الم سسات المالَة ممثلة أ ساسا في الانوك التجارًة, حيث أ ه  من المفروض أ ن  تدلاد لتمارس دورها هوسيَ  مالي ًضمن   وفري 

لا  دارة اللروض السكنَة اإ أ ن ه ذا النظ ام أ جب   ف  ي فالسيَاس ة الموارد المالَة اللازمة وبتكالَف مناسياة واسيتخدامها في منح اإ

الحالَة حدت من ال زمة لكن لا  كن اللول أ هنا حلل  ال هداف المنوطة بها هييجة لؼدم ك دراا ػ لى  للةَ ة اللةلا ات المتزاً دة 

دلاال التموًد الاإسلامي اإلى ػام د كلة اع الس كن في الجزائ ر ه ذا ال اا وج ني الذي ً .ػلى السكن ؼ ني من هنا أ    فكرة دػاة اإ

بتلةاَق هذا المنهج أ نم من غيرق من الول لااصة اللربَة منها التي  ؼرف الَوم رواجا ها يرا في اغ تماد ه ذا الن وع م ن ال س الَب 

هذا من جهة و من جهة أ خرى فللةاع التموًد الاإسلامي الحدًث كلة اع شش في في ػ ال التموً د الؼ المي, فاهؼ دام مؼ دلات الفا  دة 

ن هه   ه ذق النللة ة   الما دأ  اا وري له ذا هذق السمة الجوهرًة لل  تموًد الاإسلامي, لا تكفي لاإلا تزال ه ذا النظ ام حي ث و اإ

التموًد فمادأ  الم ارنة في الربح والخسارة ,أ ساس الؼا د الذي ًناله الملرض في ظد اهؼدام مؼدلات الفا دة ه و أ ًض ا م ن ال  َ ة 

وسان وهظرا للةاَؼة ال ؼب الجزائري م ن جه ة وم ا  ؼ اه من وق الو  م ن وباغتاار المسكن من الحاجات ال ساسيَة للاإ  . بمكان

صؼوبات لسد هذق الحاجة ً ةلي  وفرق باللةرا ق المشروػة ك ن  لدم الو  للراغالم في تملك المس اهن كروض ا دون فا  دة أ و أ ن 

   . لوم الو  والمسيثمرون من ال فراد والشرهت ببناء المساهن وبَؼها بلك جد
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 طرح الاإشكالَة :أ ولا 

 :  بناء ػلى ما سياق  كن طرح الاإشكالَة التالَة

 هد هن للانوك الاإسلامية أ لَات فؼال في  لير نم  سيَاسة اللروض الؼلارًة في تموًد كلةاع السكن في الجزائر ؟

 : ولمؼاجلة الاإشكالَة الملةروحة والاحث في  فاصَد الموضوع , هلةرح ال سيئلة الفرغَة التالَة

 ر الللةاع الاكتصادي للسكن ؟  ما مدى عمد الانوك في  لةوٍ

 ؟ما هو دور اللروض الاإسلامية في تموًد كلةاع السكن 

 هد  كن للتموًد الاإسلامي أ ن ًفم شفرة أ زمة السكن في الجزائر؟ 

ا : أ سيااب اختَار الموضوع  ثاهَ

 اص في بلادش الرغاة الذا َة في دراسة هذا الموضوع الذي أ صاح الَوم حدًث الؼام والخ -

 عمق ال زمة و لةورها وخلةورة كن ػلى اسيتلرار الاا اكتصاديا -

 مبالتموًد الاإسلامي في الؼامد وجناح الول التي اغتمداا في حد غلدة السكن هتمامالاتزاًد  -

  ثالثا: أ هداف الاحث

 ٌسؼى هذا الاحث اإلى  ليق ال هداف التالَة

براز أ هم ما تمخ  غن مختلف السيَاسات التي اغتمداا الجزائر لمجابَة أ زمة السكن  م اإ

 التلك هَد ػلى ضرورة  ليري الفكر اللائم ػلى أ ن الانوك التللَدًة الملجلك  الوحيد لؼملَات العم المالي لللةاع السكن في الجزائر

 م  وضَح دور اللروض الاإسلامية في تموًد السكن في الجزائر

 ؼا: أ  َة الاحثراب

فرًل ي وأ ن م الول غ     تجلى أ  َة هذا الاحث من لالال المفاركة الؼجَاة التي لا يختلف حوله ا اجن ان , الجزائ ر أ ن   ب ا اإ

أ زمة سكن لااهلة أ لم  ب  لسينلم طوال لتتؼاكب الحكومات و تلةور التنظيمات , والم كل ٍزداد  ة لك ركحيث الموارد اللةاَؼَة , 

   ؼليدام 
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لتف   اون   ذا أ  َ   ة  اإلى م    ا نا وأ خلةا ن   ا وضرورة  ص   حَحها , بالاح   ث في أ س   يااب الاإخف   اق م   ن جه   ة , وفي  فالاإ

مكاهَ  ة ف  تح الا  اب ب   كل أ وس  ع أ م  ام الان  وك الاإس  لامية لخ  ول    ال تموً  د  الس  ياد الكفي  د بالمؼالج  ة الفؼ  ا  وه  ذا باإ

 ل ,ا في هذا المجانالسكن ,بالنظر اإلى اافزات التي  توفر لً 

 لاامسا : منهج وأ دوات الاحث

للوص  ول اإلى الاإجاب  ة ػ  لى الاإش  كالَة الملةروح  ة واليس  اثملات الفرغَ  ة ط اإ ا  اع الم  نهج الوص  في الت ل  َلً لمناك   ة فص  ول 

لم  ام بالمف  اهط الخاص  ة بللة  اع الس  كن في الجزائ  ر ون  ذا السيَاس  ات ال  تي اغتم  داا الو  لنه  وض  ه  ذا الاح  ث , بلَ  ة الاإ

اصر المتؼمل   ة أ ساس   ا بالتموً   د الاإس   لامي ولف   زات اغ   تمادق للنه   وض ب   لك نم الللةاػ   ات ال   تي      لد بالللة   اع ,والؼن   

أ م  ا بال س  ياة ل    دوات المس  يتخدمة فل  د مجم الاغ  تماد ػ  لى لٍوػ  ة م  ن المراج  ع المكتاَ  ة باللل  ة الؼربَ  ة  .الجزائ  رًلم الَ  وم

 أ ًضا ػلى لٍوػة من الملالاتوالللة ال جناَة بالاإضافة اإلى رسا د الماجسيتير نلٌ ط الاغتماد 
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 وضبأة وظيور اًحنوك  :   المححر الأول

 اًنظم الخوض في  مجال حول طرًلة و مصرفي جهاز لأي الأساس َة الدػامة أأهواغيا و أأصكاًيا اخذلاف ػلى اًحنوك ثؼخبر 

 ػلى اًخجارًة اًحنوك المفؼول و اًلواهین اًسارًة و الأهظمة ص تى تحمله من ما و المصرفِة المؤسسات كل ٌضمي الذي  المصرفي

  . حؼحخو في تحمَيا اًتي ت امهما كاهت الاغخحار  لدولة  ما الاكذعادي اًنضاط ًسیر مهمة خد رنیزة هي الخعوص وخو

      في الجزائر ارًةوضبأة اًحنوك اًخج : المطَة الأول 

   في الجزائروضبأة واًحنوك اًخجارًة   : أأولا

وضااهىا ػالى أأسا اس صعاَط أأوضاطسا  لساة اًلااهون الماؤرخ في   96ثؼد ىذه اًحنوك اًخجارًة بمثاتة تنوك ودائع، حِر تم اؤ

ًاد فاؤن اًوظَفة الأساس َة ًيذه اًحناوك هي ثَلي اًودائع بمخخَف أأهواغيا ولآخال مذفاوثة، ومنح اًلاروض تادون تحد 9653أأوت 

فااؤن ىاذه اًحناوك ص ا ع لمدا دأأ الاسا خللال الما اا واًخاوازن  9655خااهفي  91وحساة اًلااهون اًعاادر في  .هوغي ا أأو ما داا

لى اًلاهون ) ثؼمي ػلى ثَلاي اًودائاع ومانح اًلاروض  ))والمخؼَق باًنلد واًلرض، فاؤن ى ذه اًحناوك  99-30المحاس بي  وباًرحوع اؤ

وسائي الدفع المخخَفةبالاؤضافة اؤلى ثوفیر وجس َیر 
1
 .   

  : وًوخد بالجزائر حاًَا س حؼة تنوك تجارًة عمومِة، هوحزىا فيما ًلي

 : لجزائريااًوطني  اًحنم   

وىاو تج  غان  9633حاوان  90وًؼد أأول اًحنوك اًخجارًة في الجزائر المس خللة، حِر تم ثبأسُسو بموحاة المرساوم اًعا ادر في 

  :اهدماج اًحنوك الأحنحَة اًخاًَة 

دماخو في  دماخو في 9633حوًََة  9اًلرض اًؼلاري ٌَجزائر وثووس، وتم اؤ  9634حوًََة  9اًلرض اًعناغي واًخجاري، وتم اؤ

   

                                                             
(1)Ammour Benhlima : «pratique des techniques bancaires», Editions DAHLAB, Alger, PP 30-31 
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آت الخاظاة واًؼاماة، اؤ  كاراض المنضاب ن اًحنم اًوطني الجزائري ىو تنم تجاري عمومي، وظَفذاو ووًا ي اًنضا اط اًزراغااي واؤ

وخعم الأوراق اًخجارًة في مِدان اًدضُِد، وتذلك فياو تن م اًودائع والاسدثمارات وًوخو وضاطو ٌلداخي والخارج
1
. 

 اًلرض اًضؼبي الجزائري    

وىاران، كسا نطَنة وغناتاة، وناذا  ًیرث كلا من اًلرض اًضؼبي ٌَجزائاار 9634ماي  91بالمرسوم اًعادر في وتم ثبأسُسو 

 :اًعندوق المرنزي الجزائري ٌَلرض اًضؼبي، وكد اهدمجت باًحن م فيما تؼد زلازة تنوك أأحنحَة تؼد ثبأميميا وهي 

 شرنة مارس َََا ٌَلرض   -

 المؤسسة اًفروس َة ٌَلرض     -

 .مصر-المخخَط الجزائر اًحنم   -

ن اًلرض اًضؼبي الجزائري ىو تنم تجاري عمومي، ًلوم تخَلي اًودائع ومنح اًلاروض ًا  مان افارفِین واًفناادق واًلطااع  اؤ

آت اًع ـیرة والمخوسطة، نما ًلوم تدور اًوس َط ٌَؼمََات الماًَة ٌَجماػات المحََة    اًس َاحي واًخؼاوهَات ؾِار اًزراغِ ة والمنض ب

 اًحنم الخارجي الجزائري 

آخر تنم ًتم ثبأسُسو وفلا لاؤحراءات اًخبأميم المصرفي، وكد تم ثبأسُسو بالمرسوم رك م  أأنخوجر  9اًعادر في  (204-67)وىو أ

 اًشرنة اًؼامة  كرض اًضمال    اًلرض اٌََوني   : ،وىو تج  غن اؤرث خمسة تنوك أأحنحَة وهي 9634

ن اًحنم الخارجي الجزائري ىو تنم ودائع، مهمخو ووً ي وجسايَي عمَِ ات اًخج ارة الخارحِة من خلال منح اًلروض  اؤ

ٌَمس خوردٍن
2
 

 تنم اًخنمَة المحََة

 ،وىو منحثق من اًلرض اًضؼبي الجزائري وًؼم ي 9652أأفرًي  03( اًعادر في  52-52تم ثبأسُسو بموحة المرسوم رقم )

ػلى منح كروض ٌَيَئات اًؼامة المحََة
3
.  

 لاحة واًخنمَة اًرًلِة تنم اًف

 ًـارض ووًي اًفلاحة ومتممااا، واًتي كاهت ممولة 9651مارس  90)اًعادر تخاريخ  51-133وتم ثبأسُسو بموحة المرسوم رقم )

  

                                                             
 59مرجع سابق، ص شاكر القزوٌنً، (1) 
 (2)

 191-189الطاهر لطرش، مرجع سابق،ص ص 
(3 )

 . 62شاكر القزوٌنً، مرجع سابق، ص
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 فهو بنـك متخصـص لمسـاٌرة  وتن م اًفلاحة واًخنمَة اًرًفِة ىو تنم ودائع وتنم حنمَة 9633طرف اًحنم اًوطني الجزائري منذ 

هخاج اًفلاحي، واًنضاطات المرثحطة تو   :ثطورات ىذا اًلطاع، وىو مسؤول غما ًلي      ووًي ىَاكل ووضاطات الاؤ

 ووًي اًيَاكل واًنضاطات اًزراغَة واًعناغَة المرثحطة مداشرة تلطاع اًفلاحة؛ 

 .تموٌل هٌاكل وأنشطة الصناعات التقلٌدٌة والحرف الرٌفٌة  -

  والاحذَاطًعندوق اًوطني ٌَخوفیرا

،وٍتمثي دوره فاي جم ع المدخرات اًعـیرة وثوزًع اًلروض ػلى  9631أأوت  93)اًعادر في  114-31وثبأسس بالمرسوم رقم )

 .المنفؼة اًوطنَة اًحناء والجماػات المحََة وووًي تؼغ اًؼمَِ ات ذات 

لى أأن تم تجدر الاؤصارة ىنا تبأن اًعندوق اًوطني ٌَخوفیر والاحذَاط كان ًع نف ض من  اًحناوك اًؼمومِة ذات اًطاتع الخاص، اؤ

9664أأفرًي  3اًعادر في  ( 39-64اغتماده تعفة تنم بموحة الملرر رقم )
1
  

 اًعندوق اًوطني ٌَخؼاضدًة اًفلاحِة 

زبائن ،ومان مهام و ممارسة الأغمال المصرفِة ًعالح  9662فِفاري  15( المؤرخ في  39-62وتم ثبأسُسو بموحة اًنظام رقم )

 .اًلطاع اًزراغي المن خج، وكطاغ ات حرتِ ة المواصاي واًـابات واًعَد اًححري

ا ثؼرًف اًحنوك اًخجارًة   تاهَ

ة  9 مؤسسات ائتماهَة ؿیر مذخععة ث طَع أأساسا تخَلي ودائع الأفراد اًلاتلة ٌَسحة لدى اًطَة أأو تؼد  هي : اًحنوك اًخجارً

الائتمان كعیر الأخي وًطَق ػلى ىذه اًحنوك اظطلاح تنوك اًودائعأأخي  كعیر واًخؼامي تعفة أأساس َة في 
2
    

ة  1 هي المؤسسات اًنلدًة اًتي ثلدي اًودائع من طرف الأصخاص أأو المؤسسات وحىون تحت ثصرف المودع  : اًحنوك اًخجارً

وثبأتي ىذه اًحنوك في الدرخة اًثاهَة  في أأي وكت صاء, ثحؼا ٌَمدة المخفلة ػَيها وهظرا ًيذه المیزة أأظحح ًطَق ػَيها تنوك اًودائع

 تؼد اًحنم المرنزي, وىذٍن اًنوػین من اًحنوك ٌضكلان غعة الجياز المصرفي لأي تلد
3
 

 في الجزائر وضبأة وظيور اًحنوك المرنزًة   : المطَة اًثاني

 في الجزائر اًحنوك المرنزًة وضبأة أأولا  : 

                                                             
(1)

Ammour BENHLIMA : «Pratique des techniques bancaires», op. Cit, PP34-35. 
 

(2)
 111- 99زٌنب عوض االله, أسامة محمد الفولً, أساسٌات الاقتصاد النقدي والمصرفً , منشورات الحلبً الحقوقٌة , ص  

 (3) 
 115,ص  1987مجمد محمود شهاب: النقود والبنوك والاقتصاد دار المرٌخ للنشر , الرٌاض 



 يالإطار النظري للنظام البنك                                                                  لأول               الفصل ا   

5 

اى ًلاس خللال كاهت اًحنوك مهتمة بمعالح الاس خؼمار،  13ؿداة الاس خللال كان بالجزائر ما ًلارب  تنكا، ففي الخمس س نوات الأوً

 نما أأن كروضيا كاهت محددة فلط باًلروض كعیرة الأخي وتخحوًلات الأموال، مما اهؼىس سَحا ػلى الاكذعاد اًوطني، وىذا ما 

ػادة ثنظيم اًنظام المصرفي والماا وذً م ػَاى  ولد لدى سَطات اًحلاد اًوغي هلاذ اًوضؼَة، فتمت اؤ تضرورة اًخدخي اًسرًع لاؤ

 9630دٌسمبر  90غان الخزًن ة اًؼام ة اًفروس َة"، وفي  تم فعي )الخزًنة اًؼام ة الجزائرً ة( 9631أأوت  13ػدة مراحي  ففي 

وضاء )اًحنم المرنزي الجزائري(، وذلك بموحة اًلاهون (911-31)رقم  تم اؤ
1
، وًؼد أأول مؤسسة هلدًة ثبأسست في الجزائر  

 المس خللة  

وحسة كاهون ثبأسُسو، ف اؤن اًحنم المرنزي ىو تنم اًحنوك، وىذا ما يجؼله مسؤولا غن اًس َاسة اًنلدًة والاؤكراضَة، نما 

غطاء جسخِلات ٌ غ ادة خعم س ندات ًؼخدار تنم الدولة وىذا ما يحتم ػََو أأن ًلدم ًيا اًدسيَلات من خلال اؤ َخزًن ة أأو اؤ

لا أأن اًوك ائع أأزحدت ػدم فؼاًَة سَطة اًحنم المرنزي،  مىفولة من طرفيا  ورغم أأن اًنعوص كد وضحت ىذه المسؤوًَات، اؤ

 .واًتي جسمح له تخحلِق ىذه الميام مِداهَا، حِر أأن كل مان اًحنم المرنزي واًحنوك اًخجارًة كاهت تحت سَطة وزارة الماًَة

ٍيها في اًؼنصر وهظر  دخال مجموغ ة مان الاؤظ لاحات، واًتي سُتم اًخطرق اؤ ا ًيذه الأوضاع، فلد اس خدغى اًنظام المصرفي اؤ

 .المواا

 :اؤظلاحات مصرفِة 

من أأخي حىرٌس شروط تحلِاق اًخخطاَط المااا، وبمراػااة الخِا ارات اًس َاسا َة الجدًا دة ٌَجزائار، ومان أأخاي مراكداة دكِلاة 

ااة ٌَخادفلات  اًحناوك ًدساا َیر ومراكداة اًؼمََااات الماًَاة ٌَمؤسسااات  -9643اتخاداء ماان –اًنلدًاة، أأوتاات اًساَطات الجزائرً

حراءات، هوحزىا  ػادة ثنظيم كل اًيَاكل الماًَة ٌلدولة  وفي ىذا الاؤطار تم اصاذ ػدة اؤ  اًؼمومِة، وىذا ما أأدى اؤلى ضرورة اؤ

فيما ًلي
2
 : 

طار ووًي الاس خـلال  - حراءات اًسحة ػلى المىضوف ٌَمؤسسات اًؼمومِة في اؤ  ثنظيم اؤ

هخاحِة المخططة ٌَلطاع اًؼمومي ما ت ین نخات ة - نجاز الاسدثمارات الاؤ  الدولة ٌَخخطَط ووزارة الماًَة ثلس يم الميام الخاظة باؤ

 ثؼرًف نمط ووًي اسدثمارات المؤسسات اًؼمومِة -

  

                                                             
) 1 )

 186،ص 2113الجامعٌة، الجزائر،  الطاهر لطرش: "تقنٌات البنوك"، ،دٌوان المطبوعات

 

 
(2)

                                                                                                                       :لمزٌد من المعلومات راجع 

 

Ammour Benhlima : « Le système bancaire Algérien (Textes & réalité) », Editions Dahlab, Alger, PP16-19. 
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آت  -  الماًَة في ثؼحئة الادخار اًوطنيثؼزٍز دور المنضب

 اًخوطین الاؤحداري ٌَمؤسسات اًؼمومِة في مخخَف اًحنوك، وثؼرًف أأنماط اًدسوًة -

  تحدًد مؼدلات اًفائدة ػلى مس خوى مرنزي، وىذا تؼد اؤخطار المجَس اًوطني ٌَلرض -

 9653لاؤظلاح الماا واًنلدي ًؼام 

،والمخؼَاق تنظ ام اًحنوك واًلرض، وٍتمثي ىدفو الأساسي  9653أأوت  96 ( اًعادر تخاريخ 91-53وخاء بموحة اًلاهون رقم )

طار كاهوني مضترك ًنضاط كل مؤسسات اًلرض مهما كاهت طحَؼسا اًلاهوهَة وأأهم اًنلاط اًتي ثطرق ًيا ىذا اًلاهون  في تحدًد اؤ

  :ما ًلي 

عمََات الاؤكراض، اؤظدار وجس َیر وسائي الدفع ثؼرًف وضاط مؤسسات اًلرض، والمتمثي في اس خلدال رهوس أأموال الأفراد، 

 المخخععة : تنوك ومؤسسات اًلرض كسمین ىما وثلديم اًنعائح  وحسة ىذا اًلاهون تم ثلس يم مؤسسات اًلرض اؤلى

 دور اًحنم المرنزي الجزائري في اًلِام بالميام اًخلََدًة ٌَحنوك المرنزًة   -

 اًلرض وطحَؼخو واًيدف منوهظام الاؤكراض، حِر حدد ىذا اًلاهون ثؼرًف  -

   اًؼلاكات مع اًؼملاء، حِر اىتم ىذا اًلاهون تخبأمین الحماًة ٌَودائع وضمانها، نما ورد في ى ذا اًلاهون -

  :9655كاهون ػام 

ن اًلاهون رقم ) أأوت  96اًعادر تخاريخ  (12-86) المؼدل والمتمم ٌَل اهون رك م  9655خاهفي  91( اًعادر تخاريخ 33-55اؤ

الجزائري، حتى ثتماشى مع اًلاهون اًخوحيهيي ٌَمؤسسات  أأػاد ثؼرًف ىَ  مؤسسات اًلرض واًحنم المرنازي 9653

اًؼمومِة  وحسة أأحكام ىذا اًلاهون، فاؤن المؤسسة اًحنىِة ثدمج ضمن اًفئة اًلاهوهَة ٌَمؤسسات اًؼمومِة الاكذعادًة، 

 :وأأهم اًنلاط اًتي ثطرق ًيا ىذا اًلاهون ما ًلي 

 اًحنم وضخعَة مؼنوًة تجارًة ذات رأأس مال، وص  ع لمد دأأ الاس خللاًَة الماًِ ة واًخوازن المحاس بي  ًؼخبر  

  ثؼزٍز ودعم دور اًحنم المرنزي الجزائري في جس َیر وسائي اًس َاسة اًنلدً ة، خاظا ة ما ا ًخؼَاق تخددًاد شروط اًحناوك

 اًلرض واًتي ثخ من وضع سلوف لاؤػادة الخعم المفذوحة لمؤسس ات 

  فذح المجال ٌَمؤسسات الماًَة ؿیر اًحنىِة في افعاول ػالى أأسايم وسا ندات وسا ندات مسا الة في اًؼوائاد اًعاادرة غان

 مؤسسات ثؼمي في الداخي والخارج  
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  ًاى الجمياور ًـارض الاكاتراض،، أأو طَاة دًاون خارحِاة ًسماح لمؤسسات اًلرض والمؤسسات الماًَة الأخرى ت اٌَجوء اؤ

 .د اًلاهوهَةفي افدو 

  : 9663كاهون اًنلد واًلرض ًؼام 

وأأهم الأىاداف اًاتي ساؼى ىاذا اًلااهون  والمخؼَق باًنلد واًلرض 9663أأفرًي  91( المؤرخ في  93-63ًلد ظدر اًلاهون رقم )

ًخحلِليا ما ًلي
1
 رد الاغخحار ًحنم الجزائر باغخحاره تنم اًحنوك وتنم الدولة   :   

وضاء مجَس اًنلد واًلرض فعي اًسَطة اًنلدًة غن -  اًسَطة اًخنفِذًة، وىذا باؤ

 فذح المجال اًحنكي ٌَلطاع الخاص والأحنبي، وجضجَع الاسدثمارات الأحنحَة -

وضاء اٌَجنة المصرفِة المسؤولة غن حراسة ومراكدة مؤسسات اًلرض -  اؤ

دخال منخوخات ماًَة خدًدة  -  اًسؼي اؤلى صفِغ خدمات الدًون، واؤ

ػلى الأمر ركا م  1339مارس  11في  (APN) ًلد ظادق المجَس اًوطني اًضؼبي:  1339اًلرض س نة ثؼدًي كاهون اًنلد و 

اًعاادر    (10-90) مان طارف رئاُس الجميورًاة، المؼادل والماتمم ٌَلااهون ركا م 1339فِفاري  14اًعادر تخاريخ  -01 ) 39)

تم ثؼاین المحاافو وهواتاو  :  الأساسا َة اًخاًَاة والمخؼَق باًنلد واًلرض، حِر أأدخَت ػََو اًخؼدًلات 9663 أأفرًي 91تخاريخ 

 بموحة مرسوم رئاسي ؿیر محدد المدة، نما ًتم غزلهم بموح ة مرسوم رئاسي   

دارة تنام الجزائار غان مجَاس اًنلاد واًلارض، حِا ر نا ان ىا ذا الأخایر ٍتمخاع - تعالاحِات  اًخبأهَد ػلى فعاي مجَاس اؤ

 سَطخین  

ثوس َع جضىِلة مجَس اًنلد واًلرض تعفذو سَطة هلدًة من س حؼة أأغ اء اؤلى غشرة أأغ اء مؼَنین من المخخعین في مجال  -

   الاكذعاد واًلرض واًنلد

    : 1330كاهون اًنلد واًلرض الجدًد ًس نة 

  :ًلد وت مراحؼة كاهون اًنلد واًلرض هظرا ًلأوضاع الاكذعادًة والماًِ ة الجدً دة اًذاي غرفسا الجزائر، واًتي وایزت بماا ًالي  

 اٍنمو اًسرًع ًؼدد المخؼامَین الاكذعادًین المحََین والأخاهة  

 ثنوع المجال اًحنكي والماا، وذلك من خلال ظيور ػدة تنوك ومؤسسات ماًَة    -

 .الارثفاع اًسرًع ٌَمدًوهَة الخارحِة، وضرورة جس َیرىا -

                                                             
(1)-M. Lacheb, « Droit Bancaire », Imprimerie moderne des arts graphiques, Alger, 2001, PP34-35 
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 ثؼرًف اًحنوك المرنزًة  : أأولا  

ثؼرًف) سام وًَسون( وىو تنم اًحنوك ووظَفذو هي اًخحكم في اًلاػدة اًنلدًة اًتي من خلاًيا ٌس خطَع أأن ًخحكم كان  -

في اًؼرض اًنلود
1
     

 اًتي اًنلدًة اًس َاسة ثنفِذ تعورة جسيي ػلى كمَة اًنلود واس خؼماًياونذلك ًؼرف تبأهو مؤسسة مصرفِة ىدفيا اًركاتة  -

 يجري وضؼو من كدي اًحنم هفسو
2
 

  في الجزائر ثطور اًحنوك اًخجارًة والمرنزًة : المطَة اًثاًر

ة  :أأولا   في الجزائرثطور اًحنوك اًخجارً

اًخطورات الاكذعادًة ػلى مر اًس نین, فنج أأن اًعاَارفة في ًلد ثطورت اًحنوك اًخجارًة هدِجة اًظروف والمخطَحات اًتي ساٍر 

ًطاًَا بالذات هم أأو من طرق اًحاب فَلد كان اًخجاار ورخاال الأغامال ًودغاون أأماوالهم لدكاا وىىاذا وضابأت اًوظَفاة  أأوروبا واؤ

ذا أأراد ًداع الأماوال, وكان الماودع اؤ في سا حا ىاة مى وًبأخاذ الذذىحاو ًؼطاي اًعاائؽ الاؤًعاال  اًكلاس َىِة الأولى ٌَحنوك وهي اؤ

لى اًعااائؽ ىااذه افلِلااة فعااار ًلاارض ممااا لدًااو ماان الذىااة ملاتااي فائاادة وىىااذا وضاابأت اًوظَفااة  خاازائن اًعااائؽ وكااد هنددااو اؤ

ًعاال تادوره  اًكلاس َىِة اًثاهَة ٌَحنوك وهي الاكتراض, اؤلى خَق اًنلود أأو اؤظدارىا فلد وضابأت غنادما اكاترض ًبأخاذ صا  اؤ

 بهاذه الاؤًعاالات الاؤًعاالات كااتلة وًؼطَاو ٌَملاترض وخاظاة تؼادما أأظاحح اًنااس ًثلاون  (افلِلاي ٌَعائؽ ) تدلا من الذىة

 , اًؼدًدة من خلال ثؼامَيم مع اًح ائع ةا دٍسم ػلى ذلك تجار ممٌضاهون  نما سدددال بالذىة في أأي وكتًلا

الاسا خؼمار وتؼاد الاسا خللال مان ثـایرات  ومن ضمن ما كامت تو الجزائر من تحولات ػالى مسا خوى اًحناوك اًخجارًاة في تداًاة

وضاء اًحنوك خدًدة ػبر مس خوى اًوطن مع الاؤظلاحات حسة اًلاهون اًنلد واًلرض    خذرًة من اؤ

وضااء هظاام  لى اؤ ذ ثحنت مخخَف الاؤحراءات اًس َاس َة اًيادفة اؤ ًلد حاوًت الجزائر تؼد الاس خللال أأن تحافو ػلى سَطسا اًؼََا،اؤ

 :من اًنلاط اًخاًَة  مصرفي مس خلي،وًبرز ذلك

 9631أأوت  36فعي الخزًنة اًؼمومِة الجزائرًة غن الخزًنة اًفروس َة في   9

  

                                                             
 (1 )

 14، 13:ص ص ، 2006 ،نعما العربية، الطبعة العممية، اليازوري دار ،النقديت والسياساث المركسيت البنىك،السامرائي يسرى الدوري، زكريا
(2)

 14 ص ، 2013 ،نالأرد -نعما والتوزيع، لنشر آمنة دار ،الاقتصادي والاستقرار المصرفي الجهاز ، نبهانيال عطشاف حسف أحمد
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وضاء اًعندوق الجزائري ٌَخنمَة في   9 ،وكاهت مهمخو جمع وثؼحئة الماوارد الداخََاة والخارحِاة ٌالدولة وثوحيهياا  9630ماي 34اؤ

 اؤلى ووًي اسدثمارات طوًلة المدى ثض  خاص

وضاء اًؼملة   1 تـرض وضع حد ٍسرًاة رهوس الأماوال، وكاد  9631أأفرًي 93اًوطنَة الممثلة في الدًنار الجزائري وذلك في اؤ

   ملي ؾرام من الذىة 953اؤلى ًومنا ىذا تا 9631حددت كيمة الدًنار منذ 

في ًَداي محاي ظاندوق اًخ اامن ٌلدوائار واًاحلد ت  9631أأوت  93ثبأسُس اًعندوق اًاوطني ٌَخاوفیر والاحذَااط في   0

 الجزائر،

 في الجزائر ثاهَا ثطور اًحنوك المرنزًة 

ن الجزائر هحلِة دول اًؼالم، ومن أأخي تحسین مس خوى أأداء مؤسسااا المصرفِة والماًَة تجاوبا مع اًخـي ارت الاكذعادًة والماًَة  اؤ

لى ثفؼَي اًوظَفة المصرفِة   .افاظلة، غرف جهازىا المصرفي ػدة محطات وثطورت ىامة , ادف اؤ

تنم تم اؤظدار دون أأن حىون له كل افلوق اًتي لمثله في الدول ذات هو   9663الجياز المصرفي كدي كاهون اًنلد واًلرض س نة 

اًس َادة، واًتي كاهت في افلِلة امذدادا ٌَنظام المصرفي اًفروسي
1
 

وضؼا اكذعاد  ظؼحا  زائرفلد واجهت الج، وهدِجة لذلك هظاما مصرفِا واسؼا ممَوكا ل أأرس المال اًفروسي زائرًلد ورزت الج

اًفروس َة المسیرة ًخلك اًحنوك من جهة  راتىاحر من المحخَین ومـادرة الاؤطا ثسخة سحة اًودائع وهجرة رهوس الأموال مع من

ا الماًَة اؤلى تحدي ثلك اًعؼاب والاؤكدام ػلى ثبأميم ىذه اًحنوك كعد ثؼحئة مواردى زائرًةمر الذي أأدى باًسَطات الجثاهَة، الأ 

  بعد الحصول على السٌادة الوطنٌة زائرخطوات التحول فً الجهاز المصرفً الج المخواضؼة خدمة ًلاكذعاد اًوطني، فكاهت أأولى

وضاء مؤسسة اؤظدار حزائر ًخدي محي    BCA  (Algérie’d Centrale Banque ) :  اًحنم المرنزي الجزائر ًلد ثلارر اؤ

  90/91/9631من كدي المجَس اًخبأسُسي في  المعادق ػََو 911-31،طحلا ٌَلاهون رقم  39/39/9630تنم الجزائر اتخداء من 

نة اًؼامة الج ازئرًة في أأوت    (Public Trésor) :  الخزًنة اًؼامة وضاء الخزً  9631ًلد تم اؤ

تم ثبأسُس ىذا اًعندوق بموح ة             :   (CAD Développement de Algérienne Caisse ) ئر ٌَخنمَةااًعندوق الجز 

 وأأفلت تو أأرتع مؤسسات مصرفِ ة هي اًلرض اًؼ لاري، اًلرض اًوطني، ظندوق  9630-32-34تخاريخ  932-30اًلاهون  

                                                             
(1 )

فً ظل التكٌف مع المعاٌٌر الدولٌة للرقابـة المصرفٌة، مجلة العلوم الإنسانٌة، العدد  زائربو ارس أحمـد، عٌاش زوبٌر، الجهاز المصرفً الج

31 

 .2118، زائرمنتوري، قسنطٌنة، الج جامعة
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     وتف جتموًي  الماا وزارةمداشرة تحت وظاًة ، حِر وضع ىذا اًعندوق زائرولة وظندوق تجيیز وحنمَة الجظفلات الد

طار المخططات اًخنموًة اؤلى خاهة ووًي اًشركات اًوطنَة اًتي ثبأسست في نهاًة اًس خُنات الاسدثمارات المبرمجة في اؤ
1
. 

كأداة   1966-06-13تخاريخ  945 – 33أأوضئ بموحة الأمر    (Banque Nationale Algérie) :  اًحنم اًوطني الجزائر

ٌَخخطَط الماا ودػامة ًؼمََة اًخحول الاصتراكي في اًلطاع اًز ارغي، ومن أأهم الأوضطة اًتي أأس ندت ٌَحنم اؤلى خاهة 

 اًؼمََات المصرفِة اًخلََدًة اًتي ًلوم بها هحنم تجاري ىو ثنفِذ خطة الدولة في مجال الائتمان اًلعیر والمخوسط الأخي

،فدالاؤضافة اؤلى وظائفو اًخلََدًة هحنم تجاري  1967-05-14المؤرخ في  42- 34بموحة الأمر أأوضئ   :اًلرض اًضؼبي الجزائري

 أأس ندت له مهمة ووًي اًلطاع اًؼمومي وخاظة كطاع اًس َاحة والأصـال اًؼامة واًحناء واًري واًعَد اًححري

ميم خمس تنوك وهي اًلرض اٌََوني، ،تؼد ثبأ  1967- 10-01تخاريخ  131- 34ثبأسس بموحة المرسوم  : تنم الجزائر الخارجي

 ، تنم بارتیز وتنم اًححر الأتَغ المخوسط امةاًؼــة وسي ٌَخجارة الخارحِة، اًشرن اًحنم اًفر 

  

                                                             
 

(1)
  .63بعلً حسنً مبارك، مرجع سبق ذكره، ص 
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 ماىَة اًحنوك أأىدافيا وأألَسا :  اًثاني  المححر

 حِر الاكذعاد لَة هحیرة في أأ  له الاكذعادًة، و في مخخَف المنظومات باًـة أألَة طوًلة فترات منذ اًحنكي اًنظام ًلد احذي

 اًنلدًة   اًىذلة المعدر الأساسي ٍتموًله واًلناة اًرئُس َة ًخداول اًحنوك وثي 

 اًحنوك المطَة الأول ماىَة

 أأولا ماىَة اًحنوك

ىو شخعَة ىو الذي ما أأظدره المشرع الجزائري المخؼَق تلاهون اًنلد واًلرض الذي ًنط ػلى أأن  اًحنم  ثؼرًف اًحنوك      

اغخحارًة وسن تعفة دائمة كل وظائف اًحنوك من اس خلدال اًودائع , منح اًلروض وثوفیر وسائي الدفع وجسیرىا
1 
   

ا   ثؼرًف اكذعاد  ٌَحنمثاهَ

ًلعد باًحنوك تعفة ػامة المؤسسات اًتي من اخذعاظيا وأأؾراض ثبأسُسيا كدول اًودائع من اًؼملاء وثنفِذ أأوامرهم المخؼَلة 

ظدار اًض َكات , ونذلك منح خعم الأوراق وفذح افسابات الجارًة و جضـََيا فكلمة تنم)  بحساباام وصرف وتحعَي واؤ

banc, banque مض خلة من اًكلمة الاؤًطاًَة ) banco  وثؼني معطحة( banc)  وكان ًلعد بها في اًحدء المعطحة اًتي يجَس

ػَيها اًصرفین ًخحوًي اًؼملة , وفي اٍنهاًة أأظحح ًلعد بها المكان الذي ثوخد فِو ثلك المن دة وتجري فِو المخاحرة باًنلود
2
     

كرا ػادة اؤ اسدثمارىا في أأوراق  ضيا ًلآخرٍن وفق أأسس مؼَنة أأونما ًؼخبر منضبأة مهمسا الأساس َة جمع واس خلطاب اًنلود بهدف اؤ

ماًَة محددة
3
 
    

نما يمىن اًلول أأن موضوغيا الأساسي أأن جس خؼمي فسابها الخاص تؼمََة جسََف الأموال اًتي ثخَلاىا من 

الجميور
4
 

  

                                                             

 

(1)
 المتعلق بقانون النقد والقرض.  / 911990 /41الصادر بتارٌخ  49 /09من القانون 411المادة 

 25 .- 24ص  ، 1992 الجزائر، ،2 الجامعٌة،ط دٌوان المطبوعات ،البنوك اقتصاد في محاضر القزوٌنً، شاكر(2) 

 .3, ص 1975 بغداد الثانٌة، الطبعة ، الأعمال إدارة في دراسات سلسلة والاقتصاد، الإدارة ،كلٌة بغداد جامعة ،صارفلم١ إدارة ،الشماع خلٌل(3)   
(1 ) 

 43ص ، 1989 زٌع، التو و للنشر الأهلٌة بتَوت، ،الأعمال الصرفية و الصرفالنص،  مورٌس الصلح، فرٌد
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 تمع فيها الأموال والمدخرات ًَخجموباًخاا ىو مكان اًخلاء غرض الأموال باًطَة ػَيها ", بمؼنى أأن المعارف ثؼمي كأوغَة ث 

فادة المجتمع منها غن طرًق اسدثمارىا كراضيا اؤلى من ٌس خطَع ٍرؾة في الاس خفادة واؤ اؤ
1
    

ففي اًولا ت المخددة الأمرٍىِة ًلوم المصرف بهذه الأغمال تؼد حعول ػلى ثصريح ٌَلِام تبأغمال المعارف سواء حعَت ػلى 

أأو من حىومة اًوًَة اًتي ثحاشر فيها وضاطياىذا اًخصريح من افىومة  المرنزًة 
2
   

 أألَة اًحنوك :   المطَة اًثاني

 حكمي أألَة اًحنوك  في اًؼصر افدًر تبألَة هحیر ػلى مس خوى اًودائع اًىدیرة واًعـیرة اًتي:   أأولا أألَة اًحنوك      

 : تحلق من خلاىا اسدثمارات اًىدیر وذلك لما ًلى       

 اًوساطة تخؼین ػلى ظاحة المال أأن يجد المسدثمر المطَوب واًؼىس باًشروط والمدة الملائمة ًلازنین  ػدم ىذه   9

 ػدم وحود المعارف حىون المخاطرة أأنبر لاكذعار المضارنة ػلى مشروع واحد    1

 طر ػاًَة  هظرا ًخنوع اسدثمارات المعارف فاؤنها ثوزع المخاطر مما يجؼي في الاؤمكان الدخول في مضارًع ذات مخا  0

 جس خطع المعارف هظرا ًىبر حجم الأرظدة أأن ثدخي في مضارًع طوًلة الأخي     1

  ًتم ثلديم أأظول ماًَة مذنوػة المخاطر مخخَف ػائد وصخَف اًشروط المسدثمرٍن فاؤنها جس خوغة جمَع اًرؾحات   2

 الأفراد خوفا من المخاطر جضجَع الأسواق الأوًَة اًتي جسدثمر وثعدر الأظول الماًَة اًتي يحجم غنها   3

 ثدر ػائدا مما ًلَي اًطَة ػلى اًنلود  س َولة تخلديم أأظول كرًحة من اًنلود    أأن وساطة   اًحنوك   4

 دورىا ثنض َط واًفؼاًَة وكدراا ػلى اٍتموًي المضارًع اًخنموًة  5

 دًة وكِامها بميام ثلديم خدمات مصرفِة حدًثة َخروجها من اًنضاط واًوظائف اًخلَ   6

كِام تدور اًوس َط ٌَؼملاء في اًسوق الماا من شراء وتَع الأوراق الماًَة وتحعَي الأرباح اًناحِة ًعالح اًؼملاء    93

 ملاتي عمولة مؼَنة 

 شراء وتَع الأوراق الماًَة فسابها الخاص في اًسوق الماًَة   99

وافولات وأأسؼار   المسدندة الاغتماداجساع وضاطيا وثطوٍر خدمة اًخجارة الخارحِة وٍتمثي ىذا اًنضاط في   91

 اًؼمولات وؿیرىا 

                                                             
(1)

 03 ص ، 2003 عواى، الخْشٗع، ّ للٌشس ّائل داز ،البنىك إدارة ،هحفْظ أحد جْدة زهضاى، سل٘ن شٗاد
(2)

1 5ص ، 2003 عواى، الخْشٗع، ّ للٌشس ّائل داز ،)الحدٗثت الوحاسب٘ت الطسق ،العملياث الصرفيت الله، عبد أهج   خالد
 

 

 



 يالإطار النظري للنظام البنك                                                                  لأول               الفصل ا   

13 

 

 أأدوات اًحنوك وأأىدافيا : المطَة اًثاًر

 أأدوات اًحنوك : أأولا

فراد والمؤسسات  9  ثلديم الخدمات الماًَة ًلأ

حدار اًعنادًق افدًدًة  1  اًلِام بمخخَف اًؼمََات اًحنىِة هلدا وغن طرًق اًض َكات، اًكمحَالات، اًخحوًلات، اؤ

 منح اًلروض بمخخَف أأصكاًيا   0

 ووًي اًخجارة الخارحِة  1

طار اًدشرًع اًحنكي اًلائم  2  دراسة كل اًؼمََات اًحنىِة الخاظة باًصرف واًلرض في اؤ

 جمع اًودائع من الجميور ػلى خاًف أأهواغيا: ودائع تحت اًطَة، ودائع الأخي  3

 اًعادرة غن الدولة باًس ندات اًؼامة والانخخاباًلِام بمخخَف خدمات اًوساطة وس حة اؤلى عمََة اًشراء واًحَع    4

 لأسيموا

 : جسَيم اًليم المنلولة وتحوًَيا أأو رىنها، نما أأن اًحنم ٌساهم في رأأس مال ػدة مؤسسات منها  5

 تَغ المخوسط ٌَحنوكلأ وحدة ا -

 سدثمارات واًخجارةالاـرب اًؼربي تنم الم -

 اًشرنة المخخَطة الجزائرًة المـرتَة ٌَخجارة -

 .زائرواٍتموًي الج الاسدثمارات شرنة -
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 : ثاني أأىداف اًحنوك  

كدف اًنضاط الماا في اًحنم اؤلى  ثؼظيم  ثروة ملاك المشروع أأو بمؼنى أأخر ثؼظيم كيمة اًسيم في سوق الأوراق الماًَة بما 

صفِغ المصروفات أأو كلاىما ًؤدي ًخؼظيم ثروة أأصحاب حق المَىِة وثؼظيم اًثروة ىذا ًبأتي غن طرًق ثؼظيم الاؤٍرادات أأو 

مؼا
1
  

ًلوم اًحنم تخلديم خدمات ماًَة حسة اًلدرة, من خلال موارد المخاحة له  ووثي حَول ٌَمضاكل الماًَة المخجددة والمخـیرة 

 ًؼملائو المخوكؼین  

َة والمروهة اًتي وىن اًحنم من اًخـیر افادث في المحَط المصرفي من اًلوائم   يخَق الآً

 بمخخَف اًؼمََات)جمع اًودائع، منح اًلروض   ( في أأحسن اًظروف اًلِام -

 ًخوفیر اًوكالات ػلى مس خوى اًتراب اًوطني الأكيفذح مزًد من وكالات اًخاتؼة له ػلى  -

دخال ثلنَات ووسائي حدًثة الاؤظلاحاتمواهحة  -  اًنلدًة واًخطور اًخىنوًوجي باؤ

 ضمن الجياز المصرفي الجزائري احذلال مكاهة اؤستراثَجَة -

 اؤحداث حنمَة اكذعادًة، -

  

                                                             
(1)

  31ص  2002غ٘س هب٘ي الٌاشس –إدازة البٌْن  –العاطٔ لاش٘ي هٌسٔ عبد 
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 أأكسام ومىوتجت اًنظام اًحنكي : المححر اًثاًر

أأظحح اًؼالم ٌضيد ثطور مَحوظا وهحیرا في ظي هظام اًحنوك وػلى رأأسيا هظام اًحنوك المرنزًة وما ًلاتَيامن ظيور أأهظمة  

 ِة, وكل هظام ٌسؼى ًخطوٍر خدمات تنىِة ثخفاػي مع مؼامَيها وهي اًحنوك اًخجارًة والاؤسلام 

 في الجزائر هظام اًحنم المرنزي ومىوتجتأأكسام  :  المطَة  الأول

 : حتمثي أأكسام اًحنم المرنزي حسة ىَ  هظام اًحنم المرنز في الجزائر

   : وهواتو    المحافو 9 

          ًلاوم الأمار، ىاذا ( مان94-93 -92 – 91 -90)   رقم المواد وحسة واًلرض، باًنلد ( المخؼَق99 -30رقم ) الأمر حسة

دارة دارة مجَس الجزائر تنم باؤ  نما رئاسي، مرسوم بموحة جمَؼيم ًؼین محافو، هواب أأغ ائو  زلازة تین ومن المحافو، ًترأأسو اؤ

كالة ثتم   . أأً ا مرسوم  رئاسي بموحة منهم كل اؤ

 لدى الدولة وثَاي ػادا ماا فاترة ولاٍاسم، خالال منعاة أأي ثاوا أأو مهناة أأو وضااط أأي ممارساة وهواتاو ٌَمداافو يمىان ولا

َة اًؼمومِة المؤسسات  اٍتمثَاي ماع وهواتاو المحاافو وظاائف ثدنااى حِار أأو الاكذعاادي، اًنلادي أأو المااا اًطاتع ذات الدوً

 وٍارفغ أأحنحَة، أأو حزائرًة مؤسسة أأي من مدَؽ أأي اكتراض يمىنهم لا نما وظَفة  عمومِة   أأو حىومِة مهمة وأأي الاهخخابي

 .الجزائر في ػامي تنم أأي محفظة في ولا الجزائر، تنم محفظة في غنهم ثؼيد   ظادر أأي

دارة المحافو ًخولى طاار في الأغمال وًلوم بجمَع اًخنفِذًة، الاؤحراءات جمَع ًخخذ حِر الجزائر، تنم صؤون اؤ ػََاو  ًانط ماا اؤ

    :اًخاًَة  بالميام ًلوم نما اًلاهون،

 اًنخائج وحسابات الماًَة  وافعائر باًس نوات الخاظة والمحاضر الاثفاكِات جمَع ػلى الجزائر تنم باسم اًخوكِع   9

َاة، الماًَاة الأحنحَة، واًيَئات المرنزًة اًحنوك وسائر الجزائر في اًؼمومِة اًسَطات لدى الجزائر تنم وثَي  1  وثضا  الدوً

 اًـیر   لدى ػام
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 ملائمة   ٍراىا والاحذَاطَة  اًتي اًخنفِذًة اًخداتیر جمَع وًخخذ ػََو، ومدغى كمدغي الجزائر تنم المحافو يمثي  0

 المنلولة؛  وؿیر المنلولة الأملاك جمَع وًخِع ٌضتري  1

 مهامو؛ وتحدًد الجزائر تنم معالح ثنظيم  2

ؼین ًوظف  3      اًلاهون في ػَيها اًشروط المنعوص ضمن الجزائر تنم مس خخدمي وغزل تتركِة ًلوم نما اًوظائف، في وً

 الأساسي

 ظلاحِاام يحدد نما اًنواب، من واحد كل مهام يحدد  4

 اٍتمثَي ملررا ىذا مثي ٍىون غندما الأخرى، المؤسسات مجاًس في الجزائر تنم ممثلي ًؼین  5

لى اًخوكِع ظلاحِة ًفوض أأن ٌَمدافو مىن  6  أأً ا  يمىنو نما الجزائر، تنم من مس خخدمین اؤ

 :اًؼامة     المدٍر ت 1

 اؤلى وبالاؤضافة الجزائر تنم ىَ  فاؤن وحاًَا، .باًنلد واًلرض (   المخؼَق93-63رقم ) اًلاهون ظدور تؼد ذلك تم وكد ،

  اؤلى تدورىا ثخفرع  واًتي ػامة، مدٍرًة 11 أأً ا ىناك واًلرض، اًنلد ومجَس ومجَس الاؤدارة اًثلازة وهواتو المحافو منعة

 ,مدٍرًة هَاتة 46مدٍر ت  وػددىا  هَابات اؤلى ثخفرع تدورىا الأخیرة وىذه مرنزًة، مدٍرًة 34 وػددىا مرنزًةمدٍر ت  

 :ًلي  نما وهي اًؼامة، المدٍر ت تذهر وس نىذفي

ػادةواًنلدي   الماا اًسوكین ومن أأهم اًوظائف اًتي ًلوم بها وهي  جس َیر  :اًحنكي واًدشرًع ٌَلرض اًؼامة المدٍرًة  9  واؤ

 لاؤوضاء اًحنوك  اًرخط ومنح اًحنكي اًدشرًع اًحنوك، ونذلك ووًي

آن في المدٍرًة ىذه وثلوم  :اًؼامة ٌَمخفض َة اًؼامة المدٍرًة  1  اًخجارًة اًحنوك ومراكدة تنم الجزائر، وكالات بمراكدة واحد أ

   الماًَة والمؤسسات

   الجزائر تنم وكالات جس َیر في المساػدة ومهمسا : ٌَض حىة اًؼامة المدٍرًة
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دارة اًؼامة المدٍرًة  9  جس َیر اؤلى بالاؤضافة والمحاس حة والموازهة، الآا الاؤػلام وسائي واس خـلال تدس َیر وثلوم :   واًوسائي ًلاؤ

 اًخىوٍن اًؼامة ونذلك اًوسائي

 وتحََي الأطراف، المخؼددة اًرسمَةاًخنظيمات  مع واًؼلاكات الاؤحعائَات، بجمع اًلِام ووظَفسا  :ٌلدراسات اًؼامة المدٍرًة  1

 وحرجمسا اًوثائق وشر ونذلك الاكذعادًة اًظروف

 مع اًحنىِة المعالح  ػلى الخارج واًسير مع واًؼمََات الأرظدة، جس َیر ومهمسا  :الخارحِة الماًَة ٌَؼلاكات اًؼامة المدٍرًة  0

 الخارحِة واٍتموًلات الأسواق ػلى ونذلك الخارج،

صرف اًؼامة المدٍرًة  1  المدفوػات میزان الخارحِة  ونذلك المدًوهَة وجس َیر اًصرف، عمََات مراكدة وظائفيا ومن  :ٌَ

ظدار وثلوم  :  اًؼام ٌَعندوق اًؼامة المدٍرًة  2 ًـاء باؤ  ومراكدسا اًنلدًة الأوراق واؤ

 واًعَاهة واًبرمجة والمَداًَات، اًنلدًة الأوراق طحع وظَفسا :  ٌَمطحؼة اًؼامة المدٍرًة  3

 اًوثائق طحع ونذلك المدى، كعیرة وطوًلة اًخىوًنات ػلى المدٍرًة ىذه وجسير : ىِةاًحن  اًؼََا ٌَمدرسة اًؼامة المدٍرًة  4

 اًحَداؾوحِة  

 :واًلرض  اًنلد ومجَس الاؤدارة مجَس  1 

دارة مجَس يمثي حِر  كان دورٍن، واًلرض اًنلد لمجَس كان ، 2001 س نة في واًلرض اًنلد كاهون ثؼدًي كدي  الجزائر تنم اؤ

وضاء الدورٍن تین ىذٍن ًَفعي اًخؼدًي ىذا وخاء اًوكت، هفس في اًنلدًة واًسَطة دارة مجَس باؤ  اًنلد مجَس اؤلى بالاؤضافة اؤ

لى المادة  95المادة   من المواد وحسة .واًلرض ن واًلرض، باًنلد ( المخؼَق99 -30رقم ) الأمر من 12في اؤ دارة مجَس فاؤ  تنم اؤ

 المحافو رئُسا وهواب المحافو اًثلازة , كأغ اء من  الجزائر ًخىون

ٍتمخع مجَس الاؤدارة تنم الجزائر باًعلاحِات واسؼة وذلك لاؤدارة صؤون اًحنم ضمن ما يحدد اًلاهون  وحتمثي ىذه اًعلاحِات 

 : فيما ًلي
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كف  9 ػادة ثنظيم اًؼام ٌَحنم , مع فذح اًفروع ووكالات واؤ تنم الجزائر  مس خخدمي هظام وًوافق ػلىاًيا, ًلوم المجَس في اؤ

 وسلم رواحبهم , وًعدر الأهظمة اًتي ثطحق ػلى تنم الجزائر 

 ًؼمي المجَس الاؤدارة في كل اثفاكِة تناء ػلى طَة المحافو    1

 ًلوم مجَس الاؤدارة   في شراء اًليم المنلولة وؿیر منلولة وتَؼيا    0

حراء ٍرخط  1  وًوفليا  حساباثو الجزائر تنم له ً ع الذي واًض  اًشروط والمؼاملات يحدد المعافات باؤ

 من المواد وحسة, باسمو الجميورًة ًرئُس المحافو ًلدمو الذي اًس نوي اًخلرٍر ػلى وًوافق الأرباح، ثوزًع ً حط  2

 الأغ اء من ًخىون واًلرض اًنلد مجَس فاؤن باًنلد  واًلرض، والمخؼَق( 99( 03-رقم الأمر من 62 المادة اؤلى 58 المادة

 :ذهرهم   الآتي

 الجزائر  ًحنم الاؤدارة مجَس لأغ اء  9

 رئاسي مرسوم بموحة ثؼَُنهما وًتم واًنلدًة، الاكذعادًة ًلدرااما هظرا يخخاران شخعان   1

 وثـطَخو اًنلدي الاؤظدار   0

 اًس ندات ورىن هظام الأماهة تحت واًس ندات الخعم يخط فيما س يما ولا الجزائر، تنم عمََات وشروط أأسس  1

 أأحنحَة وعملات ثمَنة مؼادن ًلاء واًؼمََات والخاظة، ًؼامة  2

                                                                                                       مخخَف تخطوٍر المخؼَلة الأىداف تحدًد خلال من وثلِيميا، ومذاتؼسا ػَيها والاؤشراف اًنلدًة اًس َاسة تحدًد  3

  : اًىذي مىوتجت

 اًلروض وحجم ًنلدًة  9

 الملاظة ؾرفة  1

 وسلامسا الدفع وسائي سیر  0

وضاء شروط  1  المال رأأس من الأدنى افد تحدًد س يما لا الماًَة، والمؤسسات اًحنوك اؤ

 اًلرارات واًلرض اًنلد مجَس ًخخذ نما, الجزائر في الأحنحَة الماًَة والمؤسسات اًحنوك وثَََات مكاثة فذح شروط  2

  :اًخاًَة   اًفردًة

 وضاء اًترخِط   اًترخِعات  ىذه وثؼدًي والأحنحَة، الجزائرًة الماًَة والمؤسسات اًحنوك باؤ
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 اًصرف هظام ثطحَق يخط فيما ظلاحِات ثفوًغ 

 المجَس ٌس نها اًتي الأهظمة تخطحَق المخؼَلة اًلرارات 

   :الجزائر  تنم مراكدة  0  

      مىوهة ركاتة ىَئة تنم الجزائر مراكدة ثخولى واًلرض، باًنلد ( والمخؼَق99 -30الأمر ) ( من14 -13المادثین) حسة

 كل ٍتمخع أأن المراكدین في وٌضترط .أأً ا رئاسي مرسوم بموحة مهامهما  ثنسيي نما رئاسي، مرسوم بموحة ثؼَُنهما ًتم مراكدین، من

 بالدوام وظائفيما المراكدان مارس .بميمة ٌَلِام ثؤىَيما واًتي المرنزًة، اًحنوك ومحاس حة الماًَة مجال  في س يما لا جىفاءات، منهما

ىوتجن اًكامي، داراما الأظََة، من اهخداب وضؼَة في وٍ  وكل الجزائر تنم معالح جمَع جضمي ػامة بمراكدة ًلومان حِر اؤ

 مراكدة بالاؤضافة اؤلى المدفوػة، ؿیر المس خحلات ومرنزًة المخاطر مرنزًة ػلى خاظة مراكدة يمارسان بها، نما ًلوم اًتي اًؼمََات

 .وسیرىا اًنلدًة اًسوق ثنظيم

 :اًركاتة  ىَئات  1

 مكلفة مصرفِة لجنة ثنضبأ   واًلرض، باًنلد ( المخؼَق99 -30الأمر ) من 114المادة  اؤلى 932المادة  من المواد حسة  9-1

 المصرفِة اٌَجنة ثخخذ  .المثخذة المخاًفات وبمؼاكدة الماًَة والمؤسسات   اًحنوك ًيا ص ع اًتي والأهظمة اًلواهین ثطحَق حسن بمراكدة

ف بالأؿَحَة، كرارااا    :س نوات  خمس لمدة الجميورًة رئُس ًؼَنهم والذٍن ذهرهم، الآتي الأغ اء من وثخبأً

 هرئُس   محله يحي الذي المحافو تجئة أأو المحافو 

 ًتم أأغ اء، ٌَل اء؛ زلازة الأػلى المجَس اسدضارة تؼد المحكمة ًيذه الأول اًرئُس ًلترحهما اًؼََا، المحكمة من ًنذدبان كاضَان 

 والماًَة   المصرفِة اًضؤون في ًىفاءام هظرا اخذَارهم

دارة مجَس ويحدد ػامة، تبأماهة اٌَجنة حزود نما   اٌَجنة   من اكتراح ػلى تناء وعمَيا ثنظيميا ةوهَفِ ظلاحِااا اًحنم اؤ

 :المخاطر  مرنزًة  2-1

 ضواتط باحترام الماًَة اًحنوك والمؤسسات ثَزم واًلرض، باًنلد ( المخؼَق99 -30رقم ) الأمر ( من65 -64المادثین ) حسة

لى اًيادفة اًدس َیر  ػَيها ويجة الماا، ثوازنها ضمان ونذا المودػین، اتجاه س يما ولا اتجاه اًـیر اًوفاء ػلى وكدراا س َوٍسا ضمان اؤ
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  المخاطر مرنزًة" ثدغى المخاطر لمرنزة معَدة الجزائر تنم وٌسیر ًنظم.المخاطر وثوزًع ثـطَة تحترم  وسة أأن خاص ثض  

 ىَاتو ضمن الجزائر تنم يحدث حِر المخاطر وعمَيا، مرنزًة ثنظيم 1992 مارس 22 في ( المؤرخة39 -61اًلائحة ) وثخ من

اًلرض أأجهزة فيها ثخدخي اًتي اًخجاري، اًلرض وعمََات المصرفِة الأخطار اًخؼرف ػلى بميمة ثطَع واًتي ،"المخاطر مرنزًة"
1
   

  حِر ؿیر المدفوػة، ٌَمحاًؽ مرنزًة ثنظيم 1992 مارس 22 في ( المؤرخ31-61رقم ) اًنظام ًخ من :الدفع  غوارض مرنزًة  1

ٍيها ًن م أأن  ويجة ،"المدفوػة ؿیر ٌَمحاًؽ مرنزًة" الجزائر تنم ىَاكل ضمن اًنظام ىذا يحدث  ثحََؽ الماًَین، اًوسطاء جمَع اؤ

 مذاتؼات   من ًترثة غنها وما الدفع، غوائق كائمة دور  مؼنَة أأخرى سَطة وكل الماًَین اًوسطاء

 الدفع وسائي منحوىا أأو اًتي اًلروض ثطرأأ ػلى اًتي الدفع تؼوائق المدفوػة ؿیر المحاًؽ مرنزًة الماًَون اًوسطاء ًؼلم أأن ويجة

 زبائنهم   ثصرف تحت الموضوػة

ات  مرنزًة    1-1   :المیزاهَ

وضاهىا ًتم حِر المیزاهَات  وسیرىا، مرنزًة" ثنظيم 1996 حوًََة 3 في (  المؤرخ34 -63رقم)  اًنظام ًخ من  تنم لدى اؤ

 طرق اس خؼمال ثؼميم كعد وذلك الماًَة، والمؤسسات اًحنوك ونحيااًتي   اًلروض ثوزًع مراكدة في المتمثلة لميامها طحلا الجزائر

 المحاسخِة المؼَومات جمع في المیزاهَات مرنزًة مهمة وحتمثي .المصرفي اًنظام ضمن بالمؤسسات الماا  الخاص اًخدََي في موحدة

 وشركات اغتماد ماًَة ومؤسسات تنوك من ماا كرض ػلى تحعَت اًتي بالمؤسسات  والمخؼَلة ومؼالجسا  ووشرىا، والماًَة،

يجاري     واًحَاتجت اًنخائج حساب المیزاهَة وخدول من كل -ىذا اًنظام مفيوم حسة– والماًَة المحاسخِة المؼَومات وثخ من .اؤ

                                                             
(3)

 أخسٓ لسض هؤسست ّإٔ الوال٘ت ّالوؤسساث البٌْن هي كل اللائحت ُرٍ فٖ المسض بأجِصة ٗمصد
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 والمؤسسات اًحنوك كدي من الممنوحة موافلة ٌَمؼطَات والمراكدة، اًدسجَي موضوع والماًَة المحاسخِة المؼَومات حىون أأن ويجة

  الجزائر، تنم ً ؼو ٍنموذج  موحد وفلا ،اًخجاري الاغتماد وشركات الماًَة

 اًحنوك الاؤسلامي  أأكسام ومىوتجت : المطَة اًثاني

 :  أأولا ثؼرًف   اًحنوك الاؤسلامِة

 اًلاهون ًنط اًتي المؤسسات أأو  اًحنوك ثلك تبأنها الاؤسلامِة، ٌَحنوك الدوا ًلاتحاد الاؤوضاء اثفاكِة غرفسا الاؤسلامِة اًحنوك 

وضائها  ًؼىس ولا تجكط، وغطاء، أأخذا اًخؼامي باًفائدة ػدم وػلى بمحادئها الاًتزامات  الاؤسلامِة، ػلى اًشرًؼة وفق باؤ

واًحنوك  حاًَا اًيند في اًزاغَة اًحنوك مثي باًربا ثخؼامي لا تنوكا ىناك أأن ذلك المصرفي  الاؤسلامي، اًنظام وأأىداف خعائط

غطاء يجة لذلك .اؤسلامِة تنوكا ًُست ذلك مع وًىنها الماضي، اًلرن من اًثلازَنِات في في أألماهَا اًخؼاوهَة   ثؼرًف أأنثر اؤ

 أأوامره بجمَع الاكذعاد الاؤسلامي أأحكام ثطحَق ونذلك باًربا، اًخؼامي وػدم بالمحاح اًخؼامي حصر خلاله من ًتم وضوحا،

 ثؼرًف يمىن أأهو اؤلا الاؤسلامي، ٌَحنم من اًخؼرًف ػدد وحود من اًرغم وػلى كافة، عمَيا مجالات في أأىدافو وتحلِق وهواىَو،

 اًشرًؼة كواػد أأساس ػلى والمصرفِة الماًَة والخدمات ثلوم بالأغمال شرغَة هلدًة ماًَة مؤسسة أأهو ػلى الاؤسلامي اًحنم

كاهت  اكذعادًة حنموًة أأىداف تحلِق في ٌضارك ماا ػائد أأكصى ويحلق صحَدا نموا الموارد الماًَة جنمو جسمح اًتي الاؤسلامِة،

طار في احتماغَة اًسمدة الاؤسلامِة اًشرًؼة أأحكام اؤ
1
  

 و باًربا اًخؼامي ػدم حِر من الاؤسلامِة اًشرًؼة تبأحكام الاًتزام:   هي غناصر أأساس َة الاؤسلامِة اًحنوك مفيوم وًخ من

 .غن افرام  الاتخؼاد و بافلال الاًتزام

دا ػلى اًلائمین اخذَار حسن    المصرفِة  المؼاملات  في اًشرغَة الأحكام ثنفِذ ضمان بهدف الأموال ر ة اؤ

 .الاكذعادًین  مَیناؼالمخ مع المصرفِة المؼاملات في اًضفافِة ضمان

 

 

 

                                                             
(3   )

 . 94 م ، 2008 عواى، الو٘سسة، داز الوصسف٘ت، ّحطب٘ماحِا هبادئِا أحكاهِا، :الإسلاميت البنىك العجلًْٖ، هحوْد هحود
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 مجاالات في اًخاوازن تحلِاق اًحنام في المسادثمرة الأماوال ػالى اًؼائاد مؼادل ثؼظايم ماع ٌَارح اًشراغَة اًطارق ػالى افارص

  الاؤسلامِة   ًلأوًو ت وفلا المخخَفة الاسدثمار

 :   هي الاؤسلامِة اًحنوك

ؼة هطااق في ثوظَفياا و الأماوال ًخجمَاع مصرافِة ماًَاة مؤسساة   وتحلِاق ، الاؤسالامي المجتماع يخادم الاؤسالامِة بماا اًشراً

دارة اكذعادًة ظي في ، اًعحَح المسار في المال ووضع ، اًخوزًع ػدالة   ، سَيمة اؤ

آخار أأي باحذنااب و محرماا ثؼااملا توظافو غطااء و أأخاذا باًفائادة اًخؼاماي باحذنااب ؼة لأحاكام مخااًف عماي  أ  اًشراً

الاؤسلامِة
1
 
 

 مدادأأ اًخكافاي ػالى ثلاوم ، غطااء و أأخاذا باًفائادة ثخؼاماي لا مصرافِة مؤسساة ىاو الاؤسالامي اًحنام أأن اًلاول ويمىان

ؼة أأحاكام ثاتماشى ماع مصرافِة خادمات تخلاديم ًلاوم ناما ، لأفاراد المجتماع اًؼاماة المعاَدة وتحلِاق الاحتماغاي  اًشراً

 الاؤسلامِة   

 اًحنوك الاؤسلامي  أأكسام ومىوتجت:   ثاهَا

 : ًخىون اًحنم الاؤسلامي من ػدة أأكسام منها

 كسم أأو دائرة اًودائع   9

 والم ارتة  كسم الاسدثمار وٍتمثي كل صؼة المرابحة والمضارنة   1

كساااام الاساااادثمار نااااذلك كل صااااؼة اًصرااااف الأحناااابي الذي ًخؼامااااي تخِااااع وشراء اًؼماااالات ثسااااؼرىا افاااااضر   0

 والاسدثمار باًؼملات الأحنحَة   

 كسم افسابات المرنزًة نذلك ٍتمثي كل صؼة المحاس حة المخخَفة    1

 وافسابات اًخحوًََة   كسم اًخجارة الخارحِة  وٍتمثي صؼة أأو دوائر الاؤغتمادات  2

 الدائرة اًلاهوهَة    3

 الدائرة الاؤدارًة    4

 دائرة اًركاتة اًشرغَة    5

 دائرة أأو كسم اًححوث واًخطوٍر واًخدرًة    6

                                                             
(3  )

  . ذكسٍ سبك هسجع .العجلًْٖ هحوْد هحود
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ةأأكسام ومىوتجت   :  المطَة اًثاًر  في الجزائر اًحنوك اًخجارً

ةأأكسام ومىوتجت  :أأولا   في الجزائر اًحنوك اًخجارً

دارًة اًؼامة في دمضق جضمي ػددا من المدٍرات ٍرأأس  : اًخجارًةاًحنوك مىوتجت         ثخىون اًحنوك اًخجارًة من الأكسام اؤ

دارة اًؼامة من المدٍر ت اًخاًَة      : كل منها مدٍر مسؤول أأمام المدٍر اًؼام , ثخىون اؤ

 مدٍرًة أأماهة اًسر   9

 مدٍرًة اًضؤون الاؤدارًة    1

 وهَة  مدٍرًة اًضؤون اًل اء واًلاه  0

 مدٍرًة اًضؤون اًخلنَة    1

 مدٍرًة اًؼلاكات الخارحِة     2

 مدٍرًة اًدسََف    3

 مدٍرًة الخاطر    4

 مدٍرًة اًضؤون الماًَة    5

 مدٍرًة المحاس حة اًؼامة    6

 مدٍرًة اًخخطَط واًخطوٍر   93

 مدٍرًة اًركاتة الداخلي    99

دارة المحاني وكافة ممخَكات بالأغمالمدٍرًة اًضؤون الماًَة  ثؼمي ىذه المدٍرًة ػلى كِام  .12   والميام اًتي ثخؼَق باؤ

ػداد مضارًع الخطة الماًَة ٌَمصراف المصرف        ًخىاون مدٍرًاةو  ,واسدثمارىا ونذلك المضارًع الاسدثمارًة ومذاتؼة ثنفِذىا واؤ

   :ًلي  ااًضؤون الماًَة مم
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 مىذة اًسىرتارًة    9

 دائرة الخطة واًنفلات واٌَوازم    1

اًضؤون اًفنَة والمحاني واًخجيیزاتدائرة   0
1
  

اااة   الأكساااام الداخََاااة ٌَحنااام اًخجااااري ثنلسااام حساااة اًوظاااائف والخااادمات اًاااتي ثلااادمها  : أأكساااام اًحناااوك اًخجارً

ااة فياايي اًااتي ثاانظم  ٌَؼماالاء  ااا ىااو ماارثحط ارثحاطااا مداااشرا باًؼماالاء جساامى بالأكسااام اًفنَااة ٌَحناام أأمااا الأكسااام الاؤدارً

فنَة وحراكبها ووسم حسابااا وجسجي اؤ حماًَات اًلِود المحاس حةعمََات الأكسام اً 
2
  

زاء اًؼمااالاء وهي الأكساااام الخاظاااة   : الأكساااام اًفنَاااة  9 وهي اًاااتي ثاااؤدي مااان خااالال عماااله ووضااااطو اًَاااومي اؤ

اااة وحساااابات  اااة وحساااابات اًودائاااع لأخاااي وحساااابات اًخاااوفیر الأكساااام الخاظاااة بافساااابات الجارً بافساااابات الجارً

 اًودائع لأخي وحسابات اًخوفیر

اااة  1 )اًكمحَاااالات ( هَاتاااة غااان اًؼمااالاء أأو كداااول  والذي ًلاااوم تخحعاااَي كااايم ىاااذه الأوراق : كسااام الأوراق اًخجارً

 والاحذفاظ بها فین الاس خحلاق ملاتي حعول اًحنم ػلى فائدة مؼَنة   خعميا,

  كساام الأوراق الماًَااة  وكااتم باًخؼاماااي بالأساايم واًساا ندات في ساااوق  الأوراق الماًَااة تَؼااا أأوشراء باسم اًحنااام

  اًؼملاء أأو ؿیرىا   غن أأو باًوكالة

  الخزًنة  كسم   

   كسم الاغتماد المسدندًة   

   كسم افوالات واًؼمََات الخارحِة    

   كسم الملاظة 

   كسم اًىفالات    

   كسم ثبأخیر الخزائن 

 

                                                             

        (3)
 32 -31 الأزدى ص 3911 -2032داز غ٘داء للٌشس ّالخْشٗع  الطبعت الأّلٔ   إدارة البنىك التجاريتإسواع٘ل إبساُ٘ن عبد البالٖ  

 3442داز حٌ٘ي عام  محاسبت المنشاث الماليتعبد الإلَ ًغوت جعفس  (2)  
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ة دارً مساؤوًَاثو وفلاا  وهي الأكسام الاؤدارًة وهي الأكسام المسؤولة غن ثنظيم سایر اًؼماي في اًحنام وتحادد   : الأكسام الاؤ

دارة اًخنظيميٌَيَ      : ًلي اًؼامة ٌَحنم ما ًلاؤ

  اًضؤون اًلاهوهَة . اًضؤون الاؤدارًة 

 اًخحلِق واًخفذُش.   

  كسم الدًوان اًضؤون الماًَة 

  اًؼلاكات الخارحِة 

  الدراسات والأبحاث والمخاتؼة.  

  صؤون اًفروع.  

 اًدسيَلات الائتماهَة.   

 اًؼلاكات اًؼامة  

  صؤون الموظفین.  

  الآاافاسة.     

 اًخعوٍر 
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  : خلاظة

 كوله يمىننا وما اًحلاد ًلاكذعاد اًفلري اًؼمود يمثي في الجزائر المصرفي الجياز أأن وس خخَط اًفعي ًيذا دراسدنا خلال من

ًَو والاؤصارة  وًلترضيا الأموال ًلدي تبأهو أأدق تعفة ًؼرف بحَر المصرفِة، اًؼمََات في وأأساس َا ىاما رادو  ٌَحنوك أأن اؤ

س خفِد  تدور ًلوم المرنزي اًحنم أأن نما المخوسطة أأو الأخي كعیرة سواء مخخَفة وطرق ثلنَات ٌَمخؼامَین ًلدم واهو ذلك من وٌ

سير اس تمرار ًخو وتامین المصرفي الجياز ثوازن ػلى اففاظ في أأساسي  اًتي الدور اؤلى بالاؤضافة وضاطو ومذاتؼة ركدخوالم ػلى وٌ

 تحلِق اؤلى جسؼى ائتماهَة مؤسسات نذلك وثؼخبر مخخَفة ووسائي تطرق الخارحِة وثي اًخجارة أأنها حِر اًخجارًة اًحنوك تو ثلوم

ثـذًة   معادر ػلى اًخجاري اًحنم وًؼتمد اًحلاد في الاكذعادًین الأغوان مخخَف ًيا ًلدمها اًتي خلال الأموال من اًربحَة

 موارد في خارحِة  حتمثي وموارد واحذَاطات مدفوع مال رأأس من الخاظة الأموال أأو الذاثَة بموارده ثؼَق سواء وضاطو لمحاشرة

ػادة وموارد اًزبائن ػادة اٍتموًي اؤ  ىذه ثوظَف اخي من خاىدا أأن ًؼمي اًخجاري اًحنم ػلى فاهو أأخرى جهة ومن الخعم واؤ

اًؼام الخزًنة س ندات في انخخاب أأو مصرفِة ص  كروض ثبأخذ واًتي المخخَفة اس خخداماثو خلال من رص َدا ثوظَفا الموارد





 يالإطار النظري للنظام البنك                                                                  لأول               الفصل ا   

28 

 



 الفصل الثاني
 
 

القروض  العقارية 
الإسلامية وقطاع 
 السكن بالجزائر

 



 الفصل الثاني                                          القروض  العقارية الإسلامية وقطاع السكن بالجزائر     

82 

 المححث الأول: واكؽ كعاع اًسىن في الدزائر 

ن أأزمة اًسىن هي حطَلة س يوات ؿدًدة من الإُلٌل ًلعاع اًسىن وؿدم اًتخعَط اًسَيم له، وتـتبر من أأهم المشاكل اًتي  اإ

حدتها س يوات تـد الاس تللال ًتجد اًحلاد هفسِا أأمام ظَة ُائي ؿلى اًسىن ملاتي ؾرض تـاني منها الدزائر، فلد اش تدت 

 ُزًي خاضة بالمواضفات اًتلٌَة والاكتطادًة.

 المعَة الأول: هؼرة شاملة ؿلى كعاع اًسىن في الدزائر

ا أأن نميز مرحَتين ُامتين ًتعور ؾرف الإسكان في الدزائر ؿدة تعورات تحـا ٌَؼروف المختَفة اًتي مرت بها اًحلاد، ويمىن ًي 

 أأنماط الإسكان بالدزائر، تتمثي في مرحلة ما كدي الاس تللال، وما تـد الاس تللال:

 اًسىن ما كدي الاس تللال  : أأول

لى اًـلٌرة الدزائرًة نجدُا متيوؿة لأن الدزائر مٌعلة حلرافِة متيوؿة المياخ من اًشلٌل اإلى الديوب، ومن اًشرق اإ  لى ؾيد اًيؼر اإ

تداع الإوسان الذي أأراد أأن ًدمج سكاهَ مؽ جلافات مجتمـَ، مؽ تيوع تَئتها ومٌاخِا. اًلرب، ُذا اًتيوع خاء من خلال اإ
1

ويمىن   

 اٍتمَيز تين أأنماط اًسىن ما كدي الاس تـلٌر وتين الأنماط اًتي وخدت خلال فترة الاس تـلٌر وتختَف نلٌ ًلً: 

 . أأنماط اًسىن ما كدي الاس تـلٌر:1

في ُذٍ المرحلة نميز جلاث أأضياف من اًسىن اًتلََدي هي: 
2

 

و ما يميز خاضة المياظق اًشلًٌَة أأي اًساحي، ومثال ذلك كطحة اًـاصمة، مدًية تَمسان، المدًية  اًعاتؽ اًتركي:  -أأ  وُ

 اًلديمة ًلس يعَية، 

 كالأوراس واًلدائي اًىبرى. ويميز مٌعلة المرتفـات الدحََة واًِضاب اًـََا اًعاتؽ اًخس َط والمتياسق: -ب

 

  

                                                             
، 1985دار المستقبل العريب، مصر،  د.ط،،الملامح الأساسية لمشكل الإسكان و دور القروض المسيرة لمتغمب عميهشادية محمد عزيزي، (1)

 .15ص

 .16، صذكره مرجع سبق، شادية محمد عزيزي( 2) 
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أأما ما يميز المياظق الدافة واًيطف خافة، فلدد كان الإسدكان في ُدذٍ الميداظق ؿدلى شد  كطدور ونجددٍ في واد مديزاب، وواد 

سوف وكطور تني ؾحداس في الديدوب اًلدر  اإلى مٌعلدة اًِلدار بالديدوب في ُدذٍ المدرحلة هلاحدغ رفي اًتيدوع في المسداهن كل 

ل أأن ُذٍ المساهن تؼِر اًتماجي في تـظ الرطائص الأساسد َة مثدي اًطدحن الذي ًتوسدط الميدي، حسة مٌاخ  وتُئة الميعلة، اإ

وؿلى اًـموم فاإن مسداهن الملدرب اًـدر   ِدا كاهد  تخضدؽ اإلى ؿدامَين ردددان ظرزُدا  اًتماجي في ش  اًشوارع والدروب.....

ا وُلٌ ًتماجلان في وأأثارُ
1
  : 

 بر الأحِال اًتراث المتوارث ؿ -

ن اختَفد  تددرخات متفاوتدة مدن مٌعلدة  4و 3المس توى الذضاري الذي تَلَ المسَمون خاضدة في اًلدرن  - ٌَِجدرة، وهي اإ

لأخرى، ثسخة اًؼروف اًعحَـَة كالمياخ والأرض أأو ثسخة الأحوال المادًة لأَُِا، ًىنها ل تضدي تطدفة ؿامدة مبهشدابهة 

ظار الملرب الإسلامي لرضوؾِا ًيفس ا ًتبأجيرات.في اإ
2

 

 أأنماط اًسىن خلال فترة الاس تـلٌر:   - چ

ظحل  في ُذٍ المرحلة س َاسة عمراهَة تخدم مطالح المس تـمر ول تراؾي الأنماط اًـمراهَة والمـلٌرًة وملومات اًِوًة الدزائرًة، مما 

لى اهلعاع اٍنمط الأضلً وكد كام المس تـمر بم  : ا ًلً أأدى اإ

ًواء الدزائرًين في مساهن خاضدة تفتلدر اإلى اًشردوط  - ؿادة اإ تهديم حزء من تـظ ُذٍ الدن وتـوًضِا بالأنماط الأورتَة واإ

 اًطحَة 

 100 000ػِور اًـمران الميتؼم، حِث هط  اًلواهين ؿلى ضرورة وضدؽ طعدط عمدراني ًد  مدًيدة زاد سدكا ا ؾدن  -

 ساهن 

أأنثر  1871 باس تـلٌل تلٌَات قرًحة حدًثة فلد اس تلدَ  الدزائر س ية ػِور اًسىن الاحتماؾي الراص بالمس توظيين -

 مس توظن  727 000من 

 

 

 

  

                                                             
مذكرة مقدمة ضمن متطمبات نيل شيادة ماجستر في  تمويل قطاع السكن في الجزائر,دور البنوك والمؤسسات المالية في عيسى بوراوي,  (1)

 .22، ص 2013اقتصاد التنمية, جامعة باتنة،  العموم الاقتصادية،
 .23، صذكره قبمرجع س، عيسى بوراوي( 2)
 

 



 الفصل الثاني                                          القروض  العقارية الإسلامية وقطاع السكن بالجزائر     

03 

اؾتماد المس تـمر ؿلى المخعط اًشعرنجي وذلك لأس حاب اس تـلٌرًة  -
1
. 

ا: اًسىن ما تـد الاس تللال   ثاهَ

 كان مدددن اً دددوري المسددد توظيينتـدددد خدددروج المسددد تـمر  ركا وراءٍ مجدددال عمدددراني  سدددودٍ فدددو  ؿارمدددة وتـدددد ملدددادرة 

 طتَف اًوػائف، ُذا أأدى اإلى ىزوح رًفي وباًتالي تـمير ؾشوائي واًسرًؽ وكد تم ما ًلً: شلي أأماننهم 

ؿادة اإسكان المت رٍن في الذرب حسة مِثاق ظراتَس س ية   -   1962اإ

وشاء المخعط اًوظني المحدئي س ية  -   1965اإ

وشاء وزارة الأشلال اًـمومِة واًحياء ً  -  تعوٍر اًسىن اإ

وشاء مكاتة دراسات ًتعوٍر وتًيم اًـمران في الدزائر  1968في س ية  -  تم اإ

وشاء وزارة اًسىن واًتـمير في س ية  -  واًتي كان اُتمامها اًرئُسي مٌطة حول اًسىن ومـالدة مشا َ  1977اإ

اًسدداتلة، ُددذا مددا أأدى اإلى وًلاحددغ أأن اًسددىن في الدزائددر ُددو مددز  تددين ؿدددة أأشددكال طتَفددة موروجددة مددن المراحددي 

ػِددور تـددظ اًفددو  ؿددلى مسدد توى اًسددىن بالدزائددر، وتهددة اًس َاسددة الذاًَددة باًتوسددؽ أأنددثر في تيدداء المسدداهن اًـمودًددة 

لمواجهة الراهلة ٌَسىن.
2

 

لى أأخددرى، وذلك حسددة  وتتمدديز اًطددَف الددًدددة ٌَسددىن في الدزائددر تـدددة أأهددواع تختَددف ؾددن تـضددِا اًددحـظ مددن فئددة اإ

ا فيما ًلً: دخي كل فئة يجازُ  ، نلٌ تختَف ظرق الاس تفادة من ُذٍ اًسىٌات ويمىن اإ

  السكن الاجتماعي:. 1

يددة اًـمومِددة، فِددو موخددَ ٌَفئددات اًسددكاهَة اًددتي تـددُ   حددلٌل مددن الرزً ًـددرف اًسددىن الاحتماؾددي، كل مسددىن تم ماددوً  اإ

يجار مرتفؽ أأو  اكتياء مسىن ملك. في ػروف كير لئلة، وال  سمح ًِا مواردُا الماًَة دفؽ اإ

 كدي توزًؽ اًساهن، تلوم لدية  تـة ٌَحلدًة، تدراسة مَفات اًعاًحين ٌَمساهن الاحتماؾَة،    

  . المسىن اًـمومي الإيجاري:2

 

                                                             
، 2000دار النور،الجزائر، د.ط،  ترجمة عبد الغٍني بن منصور،  آفاق التنمية الاشتراكية في الجزائر،، أزمة السكنجيلالي بن عمران، (1)

 .251ص
أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه, قسم عموم تسيير، تخصص:  السياسة السكنية في الجزائر مقارنة بحالتي المغرب وتونس,حاوشُن ابتسام, ( 2)

 .61، ص2012نقود ومالية, جامعة الجزائر، 
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يددة  دخددي ُددذا اًيددوع مددن اًسددىن تددن اختطاضددات دواوٍددن اًتركِددة واًبهسدد َير اًـلدداري، فِددو ممددون مددن ظددرف الرزً

الدخي المحدود واًفئات الاحتماؾَة اًتي تليم بمساهن كير لئلة وكير صحَة.اًـمومِة وموخَ ًلأشد ذات 
1

 

 اًسىن المدعم أأو اًبهساهمي: -3

ِا ؿددلى سددىن ممددلك، مددن خددلال  لى تَحَددة رقحددة الأشد ذات الدخددي المتوسددط في حطددوً يهدددف ُددذا اًيددوع مددن اًسددىن اإ

المسدددىن جدددنمط حلٌؾدددي، هطدددف حلٌؾدددي أأو دعم الدولة ومسددداهمة ماًَدددة ًدددلأشدة في ذلك. يمىدددن الذطدددول ؿدددلى ُدددذا 

اًفردي.
2

 

  . اًحَؽ بالإيجار:4 

ِا ؾن  دج ول  40000يمثي هوع أ خر من اًـرض اًسىني ممون من الرزًية اًـمومِة، موخَ ٌَفئات المتوسعة اًتي ل ًلي مدخوً

 مرات الأحر اًلاؿدي. 5ًتـدى 

مكاهَاتها الماًَة،  ساهم تـعي ُذٍ اًطَف اختَارات طتَفة ً  شرائح المجتمؽ في اخ  تَار مسىنها وظرًلة ماوً  حسة مواردُا واإ

ُذٍ اًطَف نذلك في توفير سىن لئق، واًلضاء ؿلى أأزمة اًسىن.
 3

 

  . اًسىن اًتركوي المدعم :5 

ُو سىن خدًد مٌجز من ظرف مدر  ؾلداري، ًتعداتق مدؽ خطوضدَة تلٌَدة وشروط ماًَدة  دددة مسد حلا، ُدذا اًيدوع مدن 

لى اًفئدة ذات الدخدي المتوسدطاًسىن  تتمثدي شروط الاسد تفادة مدن الدعم المدالي ٌدلدولة، في ؿددم امدتلاك اًشدخص  ، موخَ اإ

مكاهَدة  وزوخَ مَىِة ؾلارًة )مديَة أأو كدير مديَدةو وؿددم اسد تفادتَ مدن اًطدَف الأخدرى ٌَسدىن أأو أأي دعم أ خدر ٌدلدولة، مدؽ اإ

 % نفائدة.1الاس تفادة من كرض تد 

حراءات  فزة لإنجاحهدا، ماثَد  في تخفِضدات مـتدبرة ًلادة شراء اًـلدار ًطدالح رئدُس  وكد حؼَ  مشارًؽ  اًسىن المدعم من اإ

 %.4% ًوليات الديوب، وكاة فائدة ب 95% ًوليات اًِضاب اًـََا و90% في اًشلٌل، 80المشروع، حددت ب 

 

                                                             
 .62مرجع سبق ذكره، ص، حاوشُن ابتسام(1)
قسنطينة، دكتوراه، جامعة  والجغرافيا والتييئة العمرانية، أطروحة الأرضكمية عموم  الحراك السكني كديناميكية حضرية بقسنطينة،جغار عايدة، (2)

 .125، ص2015
 .126، مرجع سبق ذكره ، صجغار عايدة(3)
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  . اًسىن اًتركوي:6

اًوظيَة و شجَؽ تركِة اًحياء وهوؾَتَ، من مساحات ومواد تياء ونمعَ، يهدف اًسىن اًتركوي اإلى تعوٍر الذضيرة اًسىٌَة 

وشاء ؾلٌرات سىٌَة  س ية ذات اس تـلٌل سىني أأو مزدوج، موخَ ٌَحَؽ أأو اًىراء أأو تيايات فردًة راكِة، ًيلسم  وُذا باإ

نجازٍ َُئات عمومِةو واًسىن اًتركوي الراص ، ممول من موارد خاضة اًسىن اًتركوي اإلى سىن تركوي عمومي )تتىفي باإ

ٌَمس تفِدٍن في المشروع بالإضافة اإلى دور اًحيوك في ذلك.
 1

 

  السكن الريفي:.7

-1973عمَ  اًسَعات ؿلى رفؽ المس توى المـُشي ٌَفالح باًرًف من خلال جرامجِا اًتنموًة في مرحلة المخعط اًرباؾي الأول )

ؾعائَ تجِيزات وتدؾيم مالي مـتبر، 1970 وذلك في المجال اًزراؾي، ونذا الاس تلرار في اًرًف، نلٌ ًـرف اًسىن و، وذلك باإ

 اًرًفي أأهَ لٍوع المساهن المتواخدة باًرًف أأي خارج المدن.

ا فيما ًلً:  ً  هوع من اًسىن شروط  ددة يجة أأن تتوافر في اًشخص لكتيائَ اًسىن اًلائق تَ، ويمىن ذهرُ

 يجة أأن تتوافر في اًشخص هي من تين اًشروط اًتي : اًسىن الاحتماؾي  : 

كامتَ الاؾتَادًة.05ًليم مٌذ خمس )  -  و س يوات ؿلى الأكي تحلدًة اإ

 . دجو24000ل ًتجاوز دخ  اًـائلً اًشِري أأرتـة وؾشرٍن أأًف دًيار)  -

ًداع ظَحَ.  - أأن ٍىون ًحَف من اًـمر اإحدى وؾشرٍن س ية ؿلى الأكي ؾيد  ريخ اإ
2

 

  اًسىن اًتركوي اًـمومي : 

 يجة ؿلى المرشحين ًلاس تفادة من ُذٍ اًطَلة أأن يمتَىوا أأو ٍىوهون كد امتَىوا مَىِة  مة.ل  -

 ؾلارا ذا اس تـلٌل سىني باس تثٌاء سىن ذو قرفة واحدة. -

 كعـة أأرض ضالذة ٌَحياء. -

لم ٌس تفد من مساؿدة الدولة لكتياء سىن أأو ٌَحياء الذات. -
3

 

 : من تين ُذٍ اًشروط هذهر ما ًلً: اًسىن الاحتماؾي اًبهساهمي 

 

                                                             
 .127، مرجع سبق ذكره، صجغار عايدة(1)
(2)www.despace.com   15: 23عمى الساعة  01/05/2022تم زيارة الموقع بتاريخ. 
 المرجع الإلكتروني نفسو.(1)

http://www.despace.com/
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 كل مواظن لم ٌس تفد من سىن احتماؾي. -

 كل مواظن لم ٌس تفد وال يملك كعـة أأرض أأو سىن.  -

 دجو شِريا.72000مرات الدخي اًوظني الأدنى المضمون )أأي  6كل مواظن دخ  اًطافي اًـائلً ل ًفوق   -

 : اًحَؽ بال يجاري 

مرات الدخي اًوظني الأدنى المضمون وال  6دج وٌساوي 24000ًتراوح دخ  تين مدَف ًفوق ًتاح اًحَؽ بالإيجار ً  ظاًة 

يملك أأو ٌس حق له أأن مالك ُو أأو زوخَ مَىِة كاملة ًلعـة أأرض ضالذة ٌَحياء أأو ؾلارا ذا اس تـلٌل سىني، ولم ٌس تفد كلاُلٌ 

من مساؿدة ماًَة من الدولة ًحياء مسىن أأو ًشرائَ.
1

 

  من تين اًشروط هذهر منها المدعم :اًسىن اًتركوي : 

 مرات الأحر الأدنى المضمون. 6الأشد اًتي ل ًتـدى دخَِا اًشِري   -

 ل مالك ؾلار موخَ ٌَسىن. -

 ل مالك كعـة أأرض كاتلة ٌَحياء.  -

 لم  س تفد من اًسىن اًـمومي الإيجاري، اًسىن الاحتماؾي اًبهساهمي، اًسىن اًرًفي واًسىن اًحَؽ  بالإيجار. -

ظار شراء، تياء أأو تهَئة مسىن.لم  - ؿاهة الدولة في اإ    س تفد من اإ

 من تين اًشروط هذهر منها: : اًسىن اًرًفي 

جحات أأن دخي اًزوخين ًلي أأو ٌساوي س تة )  -  و مرات الدخي الأدنى اًوظني المضمون.06اإ

 لم ٌس تفد من كدي من اًتيازل ؾن مسىن ممَوك ٌلدولة أأومن دعم الدولة ٌَسىن.  -

 ل يمتلك مَىِة  مة أأي سىن ذو اس تـلٌل سىني.  -

ذا كان اًلرض مٌَ اسبهِـاب اًحياء اًرًفي موضوع المساؿدة.  -  ل يملك أأرض ٌَحياء ما ؿدا اإ

                                                             
 ، أطروحة دكتوراه في تسيير، شعبة تسيير مؤسسات، جامعة الحاج لخضر، ، نحو نظرة استشرافية لسياسة السكن في الجزائرمال جعيلج( 1)

 .157، ص2010ة، باتن
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 المعَة اًثاني : مـدل وتكلفة شلي مسىن 

ة اًعدوار  ومـرفدة مدا  سـى كل المشروؿات ومن تُنها مشروؿات اًحياء والملاولت ًوضؽ تكلفة مددئَة ٌَمشروع بهدف مواجهد

ذا كاه  الموارد الماًَة كافِة ًتكملة المشروع أأم ل.  اإ

 أأول : مفِوم تلدٍر اًتكلفة في المشروؿات اًسىٌَة 

ن الملطود تتلدٍر اًتكلفة في مشروؿات اًبهشُِد والإسكان ُو  اولة مـرفة اًتكلفة اًتلدٍرًة ٌَمشروع أأو ٌَحيود المختَفة أأو  اإ

ا، ونذلك تياء ؿلى متعَحات المالك ًكليهلٌ ماَِدا ٌ  َتـاكد وكدي اًحدء في أأؾلٌل اًتيفِذ، وذلك تياء ؿلى اًتطميمات اًتي تم تجِيُز

ومتعَحات المشروع، وحِث أأن ُذٍ اًـمََة جرمتها تـتمد مااما ؿلى اًتخمين أأو اًفروض اًتي تختَف دكتها وهي تـتمد ؿلى ؾوامي 

 الملدر وخبرتَ زمن اًتيفِذ تلٌَة وأأسَوب اًتيفِذ، دكة اًحَانات المتوفرة.....الخ.نثيرة منها: ظحَـة المشروع، اًشخص 

ونجد أأهَ من اًيادر أأن تتعاتق ُذٍ اًتكلفة اًتلدٍرًة مؽ اًتكلفة الذلِلِة اًتي ًًتهيي بها المشروع، وًىن  لٌ كان ُذا اًفرق أأكدي 

ذا كان ودرخة مهارة  ما يمىن  لٌ دل ذلك ؿلى دكة تلدٍر اًتكلفة ا، وتطفة ؿامة فاإن تلدٍر اًتكلفة ًـتبر ممتداز اإ من ًلوم تتلدٍرُ

بالمائة. 10ُذا اًفرق في حدود 
1

 

 وتة عمََة تلدٍر اًتكلفة تياء ؿلى الرعوات اًتاًَة: 

 حساب اًكمَات وتحدًد أأسَوب اًتيفِذ  -

ذلك تحـا لإهتاحِة أأظلم اًـمي، ورسة زمن اختَار أأظلم اًـلٌلة والمـدات المياس حة ًتيفِذ ُذٍ اًكمَات في زمن  دد، و  -

هتاحِة.  اًتيفِذ الملدر باًـلاكة: زمن اًتيفِذ ٌساوي حجم اًـمي / الإ

حاب اًتكلفة المحاشرة ٌَحيود المحددة، وتذلك حساب لٍوع تكلفة الموارد المىوهة ً  مورد ؿلى حدى )ؾلٌلة، مواد،  -

 من الذطول ؿلى اًتكلفة المحاشرة ٌَمشروع و . مـداتو، ولٍوع اًتكلفة المحاشرة ٌَحيود يمىن

 

 

                                                             
، مذكرة مقدمة لاستكمال متطمبات نيل شيادة ماسًت يف العموم  دور البنوك الجزائرية في تمويل قطاع السكن الاجتماعيقاسمي عائشة، (1)

 .18، ص2012-2013الاقتصادية، تخصص بنوك نقود ومالية، جامعة ورقمة،
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لى تيد مـين: مثي تكلفة الإدارة  - تلدٍر اًتكلفة اًلير مداشرة ٌَمشروع، وهي اًتكلفة اًتي ًِا ضفة عمومِة، واًتي ل تضاف اإ

دارة الموكؽ، ربح الملاول، تكلفة المخاظر ٌَتبأمِيات، تكلفة اًضلٌن، وُذٍ اًتكلفة ك ير المحاشرة تىون ؿادة وس حة اًـََا، تكلفة اإ

من اًتكلفة المحاشرة.
 1

 

نجازٍ وٌَملاوًين من رتط اًتكلفة باًبرنامج اًزمني  - حساب اًتكلفة اًكلَة اًتلدٍرًة ٌَمشروع هو ا  سمح ٌَلائمين ؿلى اإ

تـظ اًشيء وزيادة ٌَمشروع، وعمي تلدٍر متزن تين تحلِق ربح هحير واًتلََي من احتماًَة هسة اًـعاء أأو اًتلََي اًربح 

احتماًَة هسة اًـعاء.
2

 

ا داف تلدٍر اًتكلفة ٌَمشروؿات اًسىٌَة  ثاهَ  : أأُ

ًتلدٍر اًتكلفة في المشروؿات اًسىٌَة ؿدة أأُداف هذهر منها
3
 : 

توفير وتبأمين احتَاخات المشروع من الرامات والمواد واًـلٌلة والمـدات وكافدة المتعَحدات ًتيفِدذ المشردوع ظحلدا ٌَمددة  -

 ددة وحسة اًبرنامج اًزمني المح

 مـاوهة ضاحة المشروع في سِولة اختَار الملاول الداد في مرحلة اًـعاء  -

 سمح ٌَلٌلك تتوفير وتبأمين اًس َولة المعَوتة ًتيفِذ المشروع في اًوك  المحدد ًتيفِذ وظحلا ٌَبرنامج اًدزمني ٌَمشردوع  -

 في أأخذ اًلرار في مرحلة دراسة الددوى

 تلدٍر اًتكلفة مهم ٌَملاول مـرفة لمـرفة وضـَ كدي دخول اًـعاء    -

 تحدًد كاة ووس حة ُام  اًربح     -

.مىين المِيدس المطمم من المفاضلة تين اًحدائي واختَار أأحس نها ٌَتطميم واًتيفِذ   -
4

 

داف اًس َاسة اًسىٌَة   المعَة اًثاًث: أأُ

 

  

                                                             
الدول العربية واقع وآفاق  فيأزمة قطاع السكن  –, الممتقى الدولي حول المستدامة في الدول العربيةآفاق التنمية الإسكانية ، عبد الرزاق سميم(1)
 .05، جامعة المدية، ص2012ماي  24/23يومي  –
 .06ق، صبرجع س، معبد الرزاق سميم(2)
-2005الحضري, جامعة منتوري قسنطينة, , مذكرة مكممة لنيل شيادة ماجستر في عمم الاجتماع مشكلات الإسكان الحضريمحمد عزوز, (3)

 .10, ص:2006
 .11، صذكره مرجع سبق، محمد عزوز (1)
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ق اًسىن تين اًـرض واًعَة، ونذلك الذد من أأزمة اًسىن واًحعالة، تهدف اًس َاسة اًسىٌَة اإلى خَق اًتوازن في سو 

 : وسوف هتعرق فيما ًلً اإلى الأُداف اًرئُس َة ٌَس َاسة اًسىٌَة، وهي ثاًث

 أأول : الأُداف الأساس َة 

تماؾَة ًـتبر كعاع اًسىن حاخة أأساس َة ٌَفرد، ومن أأهم ما وشف  ؾيَ أأزمة اًسىن أأ ا ذات أأتـاد وحواهة اكتطادًة، اح

وجلافِة، حِث أأن المسىن ًـتبر حاخة أأساس َة في حِاة اًفرد وؿَََ فاإن من تين الأُداف الأساس َة ٌَس َاسة اًسىٌَة ُو أأن 

توفر ً  فرد مسىن، مؽ مراؿاة كل اًتكاًَف سواء تلك المتـَلة بالإنجاز أأو المتـَلة باًلدرة اًشرائَة ٌَفرد، وذلك ًتجلى في 

َات اًتي  ساؿد وتعاتق مس توى نمو اًحلد المـني.تحدًد المـاًير والأد وات والً 
1

 

ا: الأُداف الاحتماؾَة  ثاهَ

باًيؼر ًلأُداف الاحتماؾَة ًلعاع اًسىن فلد أأضحح  الدول تتجَ اإلى ترش َد المـاًير واًس َاسات اًتي تحدد ؿلى أأساسِا 

الأساس َة واًبهسَِلات الاحتماؾَة واًترويجَة في المدن الأهواع اًسىٌَة، حِث ًـتبر اًلطور اًواضح في كم وهَف خدمات اًحًِة 

ذا ما أأرًد ٌَتخعَط اًسىني الاحتماؾي أأن ٍىون موجها ٌَجِود اًتي  هَ اإ من تين المشكلات الأساس َة، ؿلى ُذا الأساس، فاإ

يجاتَة ونفاءة ًتـين ؿَََ أأن ًعور ما داخي الأفراد، واًلدرة اًشر   . ائَة لهمتحدل في مجال اًسىن ؿلى نحو أأنثر اإ

 ثاًثا: الأُداف الاكتطادًة

ذ أأهَ ٍرتحط ارتحاظا متين باًًشاظات الاكتطادًة الأخرى، ونذلك تواسعة  ًَـة كعاع اًسىن دورا ُاما في الاكتطاد، اإ

 .  مِكاىزيمات ماًَة وأأخرى ضرًخِة

 

 

  

                                                             
، مذكرة مقدمة لاستكمال متطمبات شيادة ماسًتر أكاديمي، تخصص تنظيم إصلاح السياسة العامة لمسكن في الجزائربوخاري جمال الدين، ( 2)

 .14، ص: 2015إداري،
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 ماَُة اًلروض اًـلارًة الإسلامِة  :  المححث اًثاني

مدَف من المال وتدتير الاحتَاخات الماًَة من جهات طتَفة اًحيوك والمؤسسات الماًَة واًشركات  اًلرض ُو عمََة الذطول ؿلى

ا وتوػَفِا في أأفضي اس تخدامات متاحة ًِا ؿلى ضوء اًـوائد المتوكـة والمخاظر المحَعة. ًَجبأ اًىثير من  و الأفراد واسبهثمارُ

خطالٍ ؿدًدة، لذا س يذهر في ُذا الملال أأهم المـَومات ؾن اٍتموًي  الأفراد والمؤسسات ٌَتموًي الإسلامي لما ٍتميز تَ من

ٍيها ثسِولة وٌسر يجاد المـَومة اًتي ترهو اإ  .الإسلامي حتى وساؿدك في نتاتة بحث ؾن اٍتموًي الاسلامي أأو اإ

 تـرًف اًلروض اًـلارًة الإسلامِة وخطائطِا  :  المعَة الأول

 : تـرًف اًلرض اًـلاري الإسلامي  أأول

ا تلطد الاسترباح  اًلرض اًـلاري الإسلامي ُو اًـلم الذي ًدرس مطادر الذطول ؿلى الأموال وتوػَفِا واس تخدامها واسبهثمارُ

 أأو اًتبرع بما رلق مٌافؽ اًفرد والمجتمؽ وؾلٌرة الأرض، في اإظار اًشرًـة الإسلامِة وكواؿدُا وملاضدٍ.

ذن، مما س حق، وس تًتج أأن اًلرض الإسلامي ُو ماوًي ًتفق مؽ أأحكام اًشرًـة الإسلامِة، فمثلًا اًحيم الإسلامي ل يمىٌَ  اإ

ذ أأهَ ل ًوفر الإكراض تُنما ًوفر عمََة اًحَؽ واًشراء  تلاضي فوائد ؿلى اًلرض ول يمىٌَ أأن يمول وشاظات  رمة اإسلامِاً؛ اإ

اٍتموًي الإسلامي ٍرتط تين ظرًلة الذطول ؿلى الأموال وظرًلة اس تخدامها، تُنما ًة ومشارنة اًربح والرسائر، ويجدر بالذهر أأن 

 اًفطي تُنهلٌ في اٍتموًي اًتلََدي، لذا تلوم ؾلود اٍتموًي الإسلامي دائماً ؿلى اًرتط تين مطادر الذطول ؿلى المال والمتاتـة ًعرًلة

ا .اس تخدامها وتوػَفِا واسبهثمارُ
1

 

 

 
 

  

                                                             
 

 .19، ص 1999، الطبعة الأولى، دار وائل لمطباعة والنشر، الأردن، أساسيات في الجهاز المالي ،جميل سالم الزيدانين السعودي(1)
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ا:  ًلروض اًـلارًة الإسلامِةخطائص ا ثاهَ

حلٌل ُذٍ الرطائص في اًيلاط ال تَة  : يمىن اإ

  اًلرض اًـلاري الإسلامي ُو كرض اس تهلاكي موخَ ٌَملترض وكاتي ٌَبهسدًد في أ خال ظوًلة المدى؛

الأنثر اهعلاكا من  ريخ  س ية ؿلى 25اًلرض اًـلاري الإسلامي ُو كرض ظوًي الأخي وباًتالي فمدة  سدًدٍ  ددة اإلى كاًة  -

 س ية وتلدرتَ ؿلى الادخار؛  70أأول اس تـلٌل، وًىن ُياك اس تثٌاءات، فِذٍ المدة متـَلة تلدرة اًبهسدًد وتـمر الملترض وهي 

%من كاة اًسىن 80ملدار اًلرض  دد تًس حة ل تتـدى 
1
   

  %من ثمن اًسىن 20ًلرض ل ًلي ؾن المحَف اًشخصي ًعاًة ا -

م الملترض تتبأمين اًلرض لدى مؤسسات اًتبأميناًتبأمين: ًلو  -
2
. 

 : وشبأة وتعور اًلروض اًـلارًة الإسلامِة  المعَة اًثاني

وشبأت اًلروض  اًـلارًة الإسلامِة وجزء من اًيؼام الاكتطادي مٌذ اًلديم وتعورت تتعور المجتمـات، حِث كان أ هذاك 

الأخرى وُذا ما ٌسمى باًفائظ، وفي الملاتي ُياك أأشخاص دخَِم أأكي أأناس لٍوع دخَِم أأنبر من اس تهلاوِم واحتَاخاتهم 

من احتَاخاتهم، فَتَحَة أأو تلعَة تلك الاحتَاخات لتد من ظَة كرض ؾلاري من أأصحاب اًفائظ واًـجز تن شروط 

لى أأن أأضحح   ادًة تين متـامَين لذلكاًَوم بمثاتة مـاملة اكتط مـَية، ًلد تعور الئتمان وتعور مـَ ضور اًوسعاء الماًَين اإ

 

 

 
 

  

                                                             
 .71، ص 2003دار بياء الدين لمنشر والتوزيع، الجزائر،  ،2ط الطبعة الأولى، الاقتصاد النقدي والمصرفي، ،محمود سحنون(1)

  

 .78، ص 1984دار النيضة العربية لمنشر والتوزيع، لبنان،  د.ط،،النقود والبنوك ،صبحي تادريس قريصة(2) 
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.تبأخذ ضور اًحيوك ثش تى أأهواؾِا، وتـددت أأؾلٌل ُذٍ اًحيوك نيبهِجة الا ساع حجم اًتـامي فيما تين اًياس
1

 

وفق ما س حق وشبأ ما ًـرف باًلرض المصرفي، فَِ ش  من أأشكال اًتدفق فيما تين اًلعاؿات، وبهذا يمىٌيا اًلول أأن اًلرض 

لى اًعاًحين ًيم لذوي اًـجز وفق شروط ًتفق ؿَيها فيما تُنهم، ثم  المصرفي كد وشبأ أأضال ؾيدما كام ذو اًفائظ تتلديم الأموال اإ

ذ ًلوم مـؼم ذوي  ر ش  وػَفة اًوس َط المالي، اإ ما ًحث  ُذٍ اًـلاكة اًشخطَة أأن اهلَح  اإلى ؿلاكة موضوؾَة تتعوٍ

ًداع أأموالهم لدى المطارف اًتجارًة والمؤسسات  .الماًَة الأخرى اًفائظ باإ

لى اًـمََة الأساس َة واًرئُس َة لملرض، والمتمثلة في  سَِي اس تخدام رؤوس الأموال تطورة أأنثر  من ُيا وس تعَؽ اًوضول اإ

هتاحِة وأأؾؼم فائدة ٌَمجتمؽ، وتذلك احتي اًلرض مكاهة ؿاًَة وهحيرة في الاكتطاد الذدًث باؾتحارٍ وس اة ًتحلِق اٍنمو  اإ

دي.والازدُار الاكتطا
2

 

 

  

                                                             
دار وائل  ، 1ط ،دارة البنوك، الإسلامية، مدخل كمي واستراتيجي معاصرإ ،فالح محمد عداي الحسيني ومؤيد عبد الرحمان عبد الله الدوري (1)

 .34، ص.2000لمنشر، الأردن، 
 .35، صذكره مرجع سبق، عبد الله الدوريفالح محمد عداي الحسيني ومؤيد عبد الرحمان ( 2)
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 : أأهمَة اًلروض اًـلارًة الإسلامِة  المعَة اًثاًث

  سَِي المـاملات اًتي أأضحح  تلوم ؿلى أأساس الدفؽ ال خي واًوؿد باًوفاء؛ -

 ًـتبر وس َلة مدادلة رأأس مال من شخص ل خر، فِو تذلك واسعة لمتحادل وواسعة الاس تللال. -

هتاح  - هتاج واًتوزًؽ أأي واسعة ًزيادة اإ  ِة رأأس المال؛الأموال في الإ

 تَـة اًلروض اًـلارًة في اًحيوك الإسلامِة دورا ُاما في ماوًي حاخات اًطياؿة واًزراؿة واًتجارة والردمات؛   -

ذ ماثي الداهة الأنبر من    - ٍراداتَ، اإ تـد اًلروض المورد الأساسي الذي ًـتمد ؿَََ اًحيم الإسلامي ٌَحطول ؿلى اإ

 اس تخداماتَ ولذلك تولي اًحيوك الإسلامِة اًلروض ؾياًة خاضة؛ 

لى تفاقم أأهمَة اًفوائد و   - واًتي تـتبر مطدر  اًـمولتارتفاع وس حة اًلروض اًـلارًة في ميزاهَات اًحيوك الإسلامِة ٌشير دائما اإ

ٍرادات واًتي ماىن من دفؽ اًفائدة المس تحلة ٌَمودؿين في تلك اًحيوك؛  ًلاإ

 تـد اًلروض اًـلارًة في اًحيوك الإسلامِة من اًـوامي اًِامة ًـمََة خَق اًيلود اًتي تًشبأ ؾيَا زيادة اًودائؽ واًيلد -

المتداول.
1

 

 

 

 

  

                                                             
 

 .35، صذكره مرجع سبق، فالح محمد عداي الحسيني ومؤيد عبد الرحمان عبد الله الدوري(1)
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 المححث اًثاًث: ضلٌن اًلرض اًـلاري الإسلامي 

ن اًـلاري ُو  ن اًـلاري في اًحيوك الإسلامِة ًـني اًتحدث ؿلى اًضلٌنات المعحلة في ُاتَ اًحيوك، واًرُ ن اًتحدث ؾن اًرُ اإ

 أأهم ُذٍ اًضلٌنات.

ن اًـلاري الإسلامي   المعَة الأول: اإحراءات وضواتط اًرُ

ن اًـلاري ُو كرض يمىن  الملترض سواء كان فردا أأو مؤسسة من أأن ًلترض هلودا ًُشتري منزل أأو أأي ؾلار أأخر، اًرُ

وتىون مَىِتَ ًِذا اًـلار ضلٌنا ٌَلرض، أأي أأهَ في حال عجزٍ ؾن سداد اًلرض فاإن من حق الملرض اتخاذ الإحراءات اًىفِلة 

ونا حتى ًة سدا ن اًـلار ًحلى مرُ سمى الملترض جتمَىَ ًِذا اًـلار، وتطورة أأخرى فاإ د اًلرض ولذلك ٌسمى الملترض مرتهيا وٌ

راُيا.
1

 

ن اًـلاري خطائص تتمثي فيما ًلً:   وٌَرُ

ة وبملتضى  - وً ن اًـلاري اًرسمي حق ؾَني فِو يميح ضاحدَ مزايا الذق اًـَني، وهي: حق اًتبهدؽ واًتلديم أأو الأوً ن اًرُ اإ

ون  ًََ وبملتضى حق اًتلدم ٌس توفي حق اًتبهدؽ ٌس تعَؽ المرتهن أأن ًيفذ ؿلى اًـلار المرُ في ًد أأي شخص تًتلي مَىِتَ اإ

ون بالأفضََة ؿلى الدائيين ال خرٍن المرتهن حلَ من ثمن اًـلار المرُ
2
. 

ل ؿلى اًـلار  -  أأهَ ل ًلؽ اإ

ون ضامن ً  دٍن، وكل حزء من الدٍن مضمون باًـلار  - ن اًـلاري ل ًتجزأأ ف  حزء من أأحزاء اًـلار المرُ ن اًرُ اإ

ون.الم  رُ

هَ ل تد من  سجَ  في صحَفة اًـلار المخططة في اًسجلات اًـلارًة  -  اإ

ن اًـلاري كدظ، تي ًضي في حِازة ماًىَ ول ًضؽ المرتهن ًدٍ ؿَََ. -  ًُس في اًرُ

 
 

  

                                                             
 .211، ص 1998الدار الجامعية لمنشر والتوزيع، مصر،  د.ط،المؤسسات المالية، ،محمد صالح الحناوي( 1)
 .110، ص 1996المؤسسة الجامعية لمدراسات والنشر والتوزيع، لبنان، ، 1ط،النقود والبنوكاقتصاديات  ،سميمان أبو دياب (2)
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ا مؽ  وٍرتحط اًضلٌن تـمََة توػَف اًحيم الإسلامي لمواردُا الماًَة ؿلى وشاط الاسبهثمار، سواء بمفردُا أأو بالشتراك مؽ كيُر

المتـامَين ومن خلال أأساًَة الاسبهثمار اًشرؾَة وذلك باًححث ؾن اًفرص الاسبهثمارًة الملائمة، ودراس تها وتلويمِا وتيفِذُا 

 تعرًلة حِدة.

وتىون الإحراءات في اًحيم الإسلامي بالشتراط ؿلى المدٍن ضلٌنا ٌَحق الذي وشبأ ثسخة ؾلد أأجرمَ المدٍن مؽ اًحيم، كاًلرض 

ن تبأمِيَا واًح  َؽ، خاضة ما تـَق الأمر بالمرابحة وُو ما ًـرف في اًـصر الذدًث باًتبأمِيات أأو اًضلٌنات اًـًَِة سواء كان اًرُ

ن الميلولت. ن الأراضي والمرهحات أأو حِازيا هرُ هرُ
1

 

ن اًضلٌنات اًلازمة والملائمة لمواجهة طاظر  ون بما ً  المرتهن كاًحَؽ، واإ ن اًتبأمِني يميؽ المدٍن من اًتصرف في المرُ وبموحة اًرُ

الاسبهثمارات المطارف الإسلامِة تترنز حول هوؿين من اًضلٌنات: 
2

 

 ضلٌنات أأساس َة : -

 )دراسة واختَار، تيفِذ اًـمََة الاسبهثمارًة جىفاءة ؿاًَةو. وتتمثي في توافر اًىفاءة الأخلاكِة واًـمََة في اًـمَي،  

ا في اًـمَي جلاث ضفات رئُس َة:   باًًس حة ٌَىفاءة الأخلاكِة واًـمََة ٌَـمَي، فاًطفات اًتي يجة توفرُ

 ،وأأن  يجة أأن ٍىون ممن توفر فيهم اًىفاءة الرَلِة، ممن حِث الأماهة، والاًتزام باًسَوك الاحتماؾي والمِني اًعَة

 ٍىون ذا سمـة حس ية.

 .يجة أأن ٍىون ممن توافر فيهم اًىفاءة اًـمََة أأن ٍتمتؽ بالدراًة الإدارًة واًفٌَة والربرة اًـمََة 

 
 

 

                                                             
 .111، صذكره مرجع سبق، سميمان أبو دياب( 1)
 .91، ص 1996دار الصفاء لمنشر والتوزيع، الأردن،  د.ط،،إدارة البنوك الإسلامية ،زياد سميم رمضان ومحفوظ أحمد جودة( 2)
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  يجة أأن ٍىون مرنزٍ المالي سَيما وذلك تبأل ٍىون مـسرا أأو مدًيا تطورة تخي تـد ذلك تلدرتَ ؿلى سداد اًتزاماتَ ٌَمصرف

واختَار اًـمََة الملائمة جىفاءة، فِتمثي حسن دراسة واحتَار المشروؿات الملائمة، واًتي تتوافر ًِا أأنبر أأما باًًس حة لدراسة 

فرص اًيجاح.
1

                

 ضلٌنات تكمَََة:  -

وتتمثي في ) اًضلٌنات اًـًَِة واًشخطَة واًضلٌنات اًفٌَةو.
 2

 

 :  اًضلٌنات اًشخطَة –أأ 

 :  ما ًلً شمي اًضلٌنات اًشخطَة ؿلى  

 .ًطال الأماهة جكامي اًحضاؿة، ملاتي اًتي اس تَمِا أأو لمسبهٌدات اًشحن المتـَلة بها  توكِؽ اًـمَي ؿلى اإ

  توكِؽ اًـمَي ؿلى ش َم لأمر اًحيم جكامي فاة اًـمََة، ٌس تحق في  اًة مدة اٍتموًي 

  توكِؽ اًـمَي ؿلى ش َكات مسحوتة في اًتواريخ المحددة اًسداد ُذا في حالة اٍتموًي بالمرابحة 

  تحطَي ًداع كافة متحطلاتَ ؾن اًـمََة موضؽ اًتـامي مؽ اًحيم سواء هلدا أأو تبأوراق تجارًة ٌَ ًتـِد اًـمَي باإ

 ت في سداد مس تحلاتَ اتجاٍ اًحيم.والإضافة لذساتَ الداري لدى اًحيم، وذلك لس تخدام حطَلة ُذٍ المدفوؿا

 .ا اًشرع الإسلامي توكِؽ نفِي أأو أأنثر ؿلى س يد أأدنى أأو نفالة تضامٌَة مؽ مراؿاة شروط اًىفالة اًتي أأكرُ
 

 

 اًضلٌنات اًـًَِة :  –ب 

ن اًرسمي وحق الاختطاص. ن الذَازي واًرُ  اًضلٌنات اًـًَِة هي اًضلٌنات اًتي تلؽ شيء مـين وحق اًرُ

 

 
 

                                                             
 .48، ص2008دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان، الأردن، ، 2ط الضمانات في المصارف الإسلامية،أحمد السيد الكردي، (1)
 .49، صسبق ذكره مرجع، أحمد السيد الكردي (2
 

 

 

( 



 الفصل الثاني                                          القروض  العقارية الإسلامية وقطاع السكن بالجزائر     

33 

ن الذَازي .1  :  اًرُ

ن الذَازي  ُو ؾلد ًَتزم بملتضاٍ المدٍن  سَيم الدائن مٌلول أأو ؾلار رق ٌلدائن حخسَ أأو اس تللاله لذين اسبهِفاء دًيَ، واًرُ

 س تخدمَ اًحيوك ؿادة ؿلى اًسَؽ المشتراة بموحة فتح اؾتماد مسبهٌدي أأو ما ٌسحة ؿلى المس تورد من كمحَالة تلاة اًحضاؿة، 

ن الذَازي.ويجة اًتبأ  ونو شرط أأساسي ًطحة ؾلد اًرُ ن )الأضي المرُ هَد ُيا أأن  سَيم  ي اًرُ
1

 

ن اًرسمي : 2  . اًرُ

ون في حِازة المدٍن دون الدائن، وتذلك فِو يختَف  ن اًرسمي ًلتصر ؿلى اًـلارات دون الميلولت، وًضي الأضي المرُ اًرُ

ن تح ن الذَازي في تلاء أأو ؿدم تلاء  ي اًرُ    حِازة تصرف الدائن.ؾن اًرُ

 . حق الاختطاص : 3

ًًشبأ حق الاختطاص ٌلدائن، الذي تَدٍ واحة اًتيفِذ ًَتزم بملتضاٍ مدًيَ تبأن ًدفؽ له مدَلا مـَيا، وؿلى ضوء ذلك ًليم 

ؾعائَ الاختطاص ؿلى ؾلار مـين ممَوك لمدًيَ. الدائن دؾوى أأمام المحكمة ًعَة فَِ باإ
2

 

 

 
 

  

                                                             
 .82، مرجع سبق ذكره، صالنقود والبنوك ،صبحي تادريس قريصة( 1)
 .27، ص 2005، الطبعة الرابعة، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، الإسلاميةتقنيات البنوك العقارية  ،الطاىر لطرش( 2)
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 المعَة اًثاني: اًلروض اًـلارًة الإسلامِة وأأهواؾِا 

 أأول: اًلرض ؾن ظرًق اًحَؽ بالأخي

لى اًحائؽ، وُو خائز هؼرا لأن اٍثمن حق ثات  ٌَحائؽ، وله تبأخيٍر  س َيرا  ُو كسم من أأكسام اًحَؽ الذي تتبأخي فَِ دفؽ ثمن المحَؽ اإ

 ؿلى اًسَـة دون أأن ٍىون لدًَ ثمنها في الذال، تي ؿلى أأخي أأو أأخال.ؿلى من ؿَََ، ٌسمح جزيادة المحَـات وحطول المشتري 

وًعَق ؿَََ باًحَؽ باًتلس َط وًـرف ؿلى أأهَ ؾلد ًلضي ثسداد ثمن اًحَؽ ؿلى ؿدد  دود، من الدفـات في تواريخ مـَية، 

ل، ومن ُيا ل ًطحح ٌَحائؽ، أأًة وتًتلي فَِ حق مَىِة اًسَـة المحاؿة ؿلى اًـمَي اتتداء من توكِؽ اًـلد ودفؽ اًلسط الأو 

ل أأهَ من حلَ معاًحة المشتري ثسداد أأي كسط تخَف ؾن دفـَ. حلوق ؿلى اًسَـة المحاؿة اإ
1

 

وكد ؾرف تـظ اًحاحثين في الاكتطاد الإسلامي ماوًي اًـلار ؾن ظرًق اًحَؽ باًتلس َط تبأهَ شراء اًـلار ؾن ظرًق سداد اًلاة 

 خي.تـد الأخي أأؿلى من اٍثمن اًـا

وكد أأخاز لٍؽ اًفلَ الإسلامي اًزيادة في اٍثمن المؤخي ؾن اٍثمن الذالي تلوله:" تجوز اًزيادة في اٍثمن لأخي ؾن اٍثمن الذالي، نلٌ 

ل اإذا حزم اًـاكدان باًيلد أأو اًتبأحِي". يجوز ذهر ثمن المحَؽ هلدا وثميَ بالأكساط لمدة مـَومة، ول ًطحح اًحَؽ اإ
2

 

 

 
 

  

                                                             
 .143، ص 2005دار الجامعة الجديدة لمنشر والتوزيع، مصر،  ،1ط ،إدارة البنوك الإسلامية ،محمد سعيد أنور سمطان( 1)
 .144، صسبق ذكره مرجع، محمد سعيد أنور سمطان( 2)
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وشاء شركات اٍتموًي اًـلاري تلوم ثشراء  يمىن اس تخدام هؼام اًحَؽ لأخي هوس َلة من وسائي ٍتموًي اًـلاري، حِث ًة اإ

 اًـلارات من اًحائؽ، وتلوم تعرحها ٌَحَؽ تيؼام اًحَؽ بالأخي أأو باًتلس َط.

س تلم مٌَ اٍثمن تبأكسا ط مـَومة في ؾلد اًحَؽ، وأأن لم نلٌ ٍرى اًحـظ تبأهَ يمىن ٌَممول مالك اًسىن ثم تَـَ جربح تَـا مؤخلا، وٌ

ٍىن ُياك سىن مدني وٍرًد اًـمَي أأن ًحًَِ، في ُذٍ الذالة ٌس تعَؽ الممول أأن ًوكل اًـمَي تخٌاء اًحُ  الذي ٍىون مَكا 

لى اًـمَي تَـا مؤخلا، ويمىن ًضلٌن وفاء المش نما ٌشرف ؿَََ اًـمَي هوهَي له، وحِنما ًة اًحياء ًخِـَ الممول اإ تري ٌَمول، واإ

ن اًـلار المحاع ًطالح الممول اًحائؽ ضلٌنا ٌَسداد. باٍثمن أأن ًة رُ
1

 

وًـتبر ماوًي المشارًؽ اًسىٌَة باس تخدام ُذٍ اًطَلة حتى من أأوسة المشروؿات اًتي يمىن ٌَحيوك الإسلامِة ماوًَِا فِو 

ظر المتـَلة تبهشجَؽ الاس تهلاك لدى اًفئات اًحدًي المياسة ٌَلروض اًـلارًة تفائدة ًىن ُذا ل ًيفي وحود اًـدًد من المخا

ذات الدخول اًضـَفة والمتوسعة، وباًتالي تبأكل مدخراتها اإضافة اإلى خعر اإؾسار أأو اإفلاس المشتٍرن، خاضة وأأن مَىِة 

ل ؾيد الذاخة واً ورة. جرام اًـلد لذلك ل ًًدلي اًتوسؽ في الاس تداهة اإ اًشيء المحَؽ تًتلي اإلى المشتري فور اإ
2

 

 

 

 

 
 

  

                                                             
 .169، ص2004دار الفكر العربي لمنشر والتوزيع، القاىرة،  د.ط،،الاستثمار والمعاملات المالية في الإسلاممحمود محمد حمودة، ( 1)
 .26، ص 2000، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، محاضرات في اقتصاد البنوك ،شاكر القزويني( 2)
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ي ؾن ظرًق ؾلد الاس تطياع  ا: اٍتموً  ثاهَ

هتاج شيء مـين وفلا لمواضفات تم التفاق ؿَيها، وٌشمي ُذا اًتـِد  يمىن تـرًف الاس تطياع تبأهَ ؾلد تتـِد بموحدَ اًحيوك باإ

تتخذٍ تح  كل خعوات اًتطيَؽ ونذلك سـر و ريخ اًبهسَيم، ويمىن ٌَحيم أأن ًـِد ذلك اًـمي أأو حزء مٌَ لدِة أأخرى 

َتَ. اإشرافَ ومس ئوً
1

 

ًترتة ؿلى اٍتموًي بالس تطياع اًـدًد من اًفوائد، حِث أأهَ ٌسمح تلِام اًعَة ؿلى سَؽ بمواضفات مـَية، مما ًـىس الذاخة 

اًفـََة ًِا، وُذا ما ًيـىس ؿلى تحلِق اًتوازن تين اًـرض واًعَة، وُذٍ الميزة حوً  ُذٍ اًطَلة تؤدي اإلى اًتوسؽ في 

وشا وشاء المساهن اًفاخرة اإ ء المساهن من هوؾَة الإسكان المتوسط والاكتطادي ذات اًعَة المتزاًد والذد من اًتوسؽ في اإ

:  الملتصرة ؿلى فئة  دودة وٍتميز اٍتموًي اًـلاري ؾن ظرًق الاس تطياع تبأهَ
2

 

ة  -  ل ٌش تمي ؿلى فوائد رتوً

كامة م  -  سىن أأو مشروع تجاري أأو لإوشاء ؾلارات ٌَحَؽ يمىن أأن ًة اس تخدام ؾلد الاس تطياع لمن ٍرًد اإ

يمىن ٌَمؤسسة الماًَة اإضدار وثائق ًتجمَؽ مدخرات من المواظيين ًِذا اًلرض ؿلى شرط مشارنتهم في فوائد  -

 الاس تطياع 

 ًوفر ٌَملاوًين اٍتموًي اًلازم دون الذاخة اإلى الافتراض  -

 وؿد تَـِا ٌَلير بمحَف أأكي من اًلاة الإسمَة.يمىن ٌَمؤسسة  سُِي دًو ا ؿلى مس توى اًـلارات كدي م -

 :  وُو ٌس تخدم في الذالت اًتاًَة      

 

 

  

                                                             
 .27، صذكره مرجع سبق، شاكر القزويني( 1)
 .21، ص 2008، 1، جدار الكتاب العالمي لمنشر والتوزيع، عمان، الأردن، طالاستثمار والمعاملات المالية في الإسلاممحمود محمد حمودة، ( 2)
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 حالة تياء المساهن -

حِث ًتفق اًشخص مؽ أأحد اًطياع ؿلى تياء بمواضفات مـَية في مدة مـَية ًلاء أأحر مـين، وًتفق ؿلى ظرًلة سداد اٍثمن  

ا اًفلِاء.مؽ مراؿاة باقي اًشروط الاس تطياع الذي   ذهرُ

 حالة اس تطياع المحاني ؿلى أأرض ممَونة ٌَطياع )الملاولو :  -

في حالة تلس يم كعؽ الأراضي اإلى كعؽ ملررة تطَح ًحياء تَوت فردًة بمواضفات ممتَىيها ًَة  سَاِا خاُزة باٍثمن المتفق ؿَيها، 

ن تطورٍ في الماضي، وحالة تَؽ الدور اًسىٌَة ذات واس تطياع اًحَوت الداُزة واًتي يمىن هلَِا من أأرض ؿلى أأرض مما يم ٍى

أأوضاف  ددة مؽ تَان  سدًد اٍثمن وأأخاله.
1

 

ي ؾن ظرًق المرابحة   ثاًثا: اٍتموً

المرابحة هي من ضَف اٍتموًي في الأمد اًلطير، تـرف ؿلى أأ ا تلك اًحَوع اًتي ٍزًد فيها سـر اًحَؽ ؾن سـر اًشراء الأضلً 

وتتجسد صيغة التمويل بالمرابحة في عقد قانوني يكون طرفيه كل ٌَمحَؽ، وٍىون اًِدف منها ُو تحلِق ُام  ربح، 

المتعاقد عليه والعميل طالب التمويل من خلال صيغة المرابحة من المصرف الإسلامي الذي يعمل على توفير 

ومحل العقد، والمتعاقد عليه، والمتمثل فيس الأصل أو السلعة المطلوبة، وهو مشروع بالإجماع ويعمل به من 

 زمن الصحابة رضي الله عنهم.

: وًَزم ًطحة المرابحة بالإضافة ٌَشروط اًـامة المتـَلة باًـلد ما ًلً
2
  

 

 

 

 

                                                             
 .22، صذكره مرجع سبق، محمود محمد حمودة( 1)
 .40، ص 197مصر،  دار النيضة العربية، القاىرة، ،1ط ،مذكرات في النقود والبنوكاسماعيل محمد ىاشم، ( 2)
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أأن ٍىون اٍثمن مـَوما ٌَمشتري اًثاني اًـمَي، لأن المرابحة تَؽ باٍثمن الأول مؽ زيادة )اًربحو واًـلم باٍثمن الأول شرط  -

 ًطحة اًحَؽ 

 أأن ٍىون اًربح مـَوما لأهَ يمثي تـظ اٍثمن  -

 أأن ل ٍىون اٍثمن في اًـلد الأول ملاتلا بجًسَ من أأموال اًربا  -

اًفاسد ًثخ  الملك فَِ تلاتَ أأو بمث  ل باٍثمن.الأول مؽ زيادة واًحَؽ  -
1

 

 المعَة اًثاًث: أأفاق اًلرض اًـلاري الإسلامي 

 :  تتعَؽ اًحيوك الإسلامِة تتلديم خدمة اًلروض اًـلارًة، تن باب اً وريات في اًطَف ال تَة

 . ضَلة المشارنة الميتهَة باٍتمََم 1

ويؤجر  لرض اًـلاري، حِث ًدخي اًحيم في مشروع شرانة مؽ اًـمَي ًشراء اًـلاريمىن اس تخدام ضَلة المشارنة في مجال اً

حصته للعميل، ويستلم منه القيمة التأخيرية المتفق عليها، ويشتري العميل دوريا النسبة المتفق عليها مسبقا 

 :  فق الرعوات ال تَةوتـد مدة تًتلي مَىِة اًـلار باًكامي ٌَـمَي، ويمىن تعحَلِا و من حصة البنك في العقار، 

ًوكؽ المصرف واًـمَي ؾلد مشارنة، وٌشتري اًـمَي المسىن، وتىون مَىِتَ مـشترنة تـين المصرف واًـمَي حسة  -

يجار، ردد فَِ مدة الإيجار، وكاة الأكساط،  وس حة رأأس المال، ٌس تبأحر اًـمَي المسىن من المصرف بموحة ؾلد اإ

 وهَفِة اًسداد.

ٍتملك اًـمَي المسىن  تدريجي وتبهٌاكص كاة أأكساط الإيجار مؽ تياكص حطة  المصرف، حتىٌشتري اًـمَي المسىن  -

باًكامي
2
. 

 

 

  

                                                             
 .166، ص 1982، بيروت، 24، مجمة المسمم المعاصر، العددالبنوك الإسلامية وأثرها في تطوير الاقتصاد الوطنيحمد النجار، ( 1)
 167المرجع سبق ذكره ص ( 2)
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 : . ضَلة المرابحة ًل مر باًشراء2

ٌشتري المصرف المسىن حسة المواضفات المحددة من كدي اًـمَي، ويمىن اًتلَة ؿلى المخاظر اًتي يمىن أأن ًواجهِا المصرف 

 : اس تخدام ُذٍ اًطَلة في مجال اٍتموًي اًـلاري، وذلك وفق الرعوات ال تَة الإسلامي هبهِجة يمىن

اًيلدًة الملدمة ضلٌنا لًتزام  ًوكؽ اًـمَي مؽ المصرف ؾلد مرابحة، ردد مواضفات المسىن المعَوتـة، وملـدار الدفــة -

 وتسمى هامش الجدية، وقيمة الأقساط، وكيفية السداد.اًـمَي باًشراء، 

ن اًـلار ًطالح المصرفتـثر اًـم  - َي في اًسداد، ؾن ظرًق رُ
1
. 

                                                             
 .169-168، ص ذكره مرجع سبق، أحمد النجار( 2)
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 : ضَلة الإخارة مؽ اًوؿد باٍتملك ُحة .3

يجار  ا ٌَـملاء ملاتي اإ يمىن اس تخدام ُذٍ اًطَلة في مجال اٍتموًي اًـلاري، حِث ٌشتري المصرف الإسـلامي المـساهن، وًؤحرُ

الأكساط المتفق ؿَيها، وتـد ُذٍ اًطَلة ملائمة لأصحاب الدخي  تـسدًد دد، مؽ اًوؿد جتمََىِم تلك اًـلارات ُحة ؾٌـد اىتهـاء 

: لرعوات ال تَةا المحدود، ويمىن تعحَلِا عملً وفق
1

 

خارة مٌتهَة باٍتمََم ًـين كير موحودة ًـدى المدصرف الإسـلامي المسىن. -  ًحدي اًـمَي رقحتَ في اإ

 خني المسىن المياسةٌشتري المصرف الإسلامي المسىن المعَوب من اًحائؽ أأو ً  -

 ؾيد اىتهاء مدة الإخارة واًوفاء بالأكساط المحددة، ًبهٌازل المصرف ٌَـمَي ؾدن اًـلـار تـلـد خدًد. -

 

  

  

                                                             
 

 .16، ص 2003الدار الجامعية، مصر،  ،2ط ،والتمويل في البنوك الإسلاميةمحاسبة الاستثمار محمد صالح عطية، ( 1)
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  الرلاضة

ومٌَ ًـتبر اًتعور الذي شِدٍ مجال اًسىن اإحدى الرطائص الأساس َة اًِامة , حِث ػِر ُذا اًتعور ؿبر مراحي 

ضلاحات  ريخَة تحَورات   اًـدًدة من الدراسات الذدًثة اًتي أأخذت كعاع اًسىن هطَحا منها ,  وأأؾع  ُذٍ الدراسات واإ

لمام بالمشاكل اًتي ؾرفِا ُذا اًلعاع في حِاة الأفراد أأجياء طتَف جرامجِا .  دفـا كويا ًلاإ

ًـمَلة اًتي ؾرفتها طتَف فالإُتمام باًسىن تطفة ؿامة واًس َاسة اًسكاهَة تطفة خاضة من أأخي مـرفة اًتليرات الدذرًة وا

 َُاكل اًلعاع وكد ساهم اًلرض اًـلاري الإسلامي ٌَحيوك في الدفؽ تـجلة ٌَلضاء ؿلى أأزمة اًسىن في الدزائر



 الفصل الثالث

 

 

القروض العقارية الإسلامية في 

الصندوق الوطني للتوفير 

 -تيارت -والاحتياط
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 لمحة ؾن ضيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ :المححر الأول 

من ذلال ُشا المححر يمىن تحسج ؾن بأحس اًحيوك , المـصوفة باًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ اًتي من ذلاًِا ًلسم 

ة .ذسمة , ذسمة اًخنمَة   الاكذطاذًة والاحتماؾَة ووشاظَ المتمثي في الاذذاز المواظيين , وتموًلاث اًـلازً

 وشبأت اًطيسوق واهم عمََاث    :المعَة الأول

اًلاهون 0646بأوث  01المؤزد في  222 – 46تم ثبأسُس اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ )تدِازث(  بموحة اًلاهون زقم 

اًخنمَة الاكذطاذًة والاحتماؾَة وتموًي  اًخُتمثي في جمؽ الاذذاز من الموظيين واس خللاله في ذسمةذوز ووشاظ اًطيسوق و 

 0621 –0646اًفترت الممخست ماتين والأفصاذ في  اًحياء وتموًي الداؿاث المحََة , وشرغ اًطيسوق في جمؽ الاذذاز من اًـائلاث

ر كا0620 الاذذاز المخرطص ٌَسىن في ثم تـس رلك تم ذَق هؼام   6.4في ُشٍ اًفًترت ًلسز  نمـسل اًفائست ؿلى الاذذاز اإ

 .بالمائة س يويا

لى اًطيسوق مهمة تموًي اًسىن الاحتماؾي باس خـلٌل لمحاًف المسدصت والمال اًـام وفي تساًة اًثماهٌُاث بأس يسث  في حِنها بأس يسث اإ

 :مهام خسًست ٌَطيسوق تمثَت في 

نمٌح اًلصوط ٌَرواض تلصط اًحياء ا ن بأو كيَر المسدصٍ ظاز جمـَاث باًًس حة ٌَمسدصٍ  بأو كير المسدصٍن  لذاتي بأو في اإ

ؽ اًتركِة  ة ٌَمسدصٍن فلطتموًي مشازً  .اًـلازً

لس فذح اًطيسوق  لى سياذت مسدصاث اًـائلاث باًخالي ازثفاغ موازذٍ الماًَة وً ق اًطيسوق اإ وبأذى هؼام تموًي اًسىن ُشا ؾن ظصً

مكاهَاث ٌَخوفيَر   : منهاؿست اإ

 ذذاز باًـملة اًطـحةًلا ذفتًر

 .بي حذفتًر ًلاذذاز اًش ـ

 :وًددؽ اًطيسوق ؿست س حي ًدشجَؽ الاذذاز ؿلى اًيعاق اًشـَبي من تُنها 

  فذح فصوغ ؿسًست 

 .ذح 0011لإًساغ, وحسذث كيمة الحس الأذنى ٌَس يواث الأذيرت تــ  الأذنىكدول  الحس  

 .جشجَؽ الاذذاز المسزسي

لشِاز و اًخوحَِ )ؿلاناث الإ   .)اإ

  .)بأنخوجص 40حىصٌس ًوم وظٍني ًلاذذاز)
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ؾعـاء شـحن ٌَمـسدصاث باًخلسـَط اًعوًـي الأحـي و تم ثعحِـق ُشا الحـافز في    1971 و ٍتمثـي الحـافز حلِلـي  ًلاذدـاز في اإ

ة جهوًة جصبأش مال ًلسز تـــ  00وكالة و   214حاًَا ًضم   .مََاز ذ ح 06مسٍصً

اًتي ثلوم بمجموؿة من المِام كل  مـن لٍوؾـة مـن المـسٍصياث اًـامـةوالاحذَاظ اًخيؼيمي اًـام ٌَطيسوق اًوظني ٌَخوفير  َُكل

 واحس منها 

 اًَِكل اًخيؼيمي ًطيسوق اًخوفير والاحذَاظ :المعَة اًثاني 

 ؿلى حسن اًسير لمخخَف اًًشاظاث ذاذي اًحيم .ًخىون 

 ٌَحيم: اًخيؼيم المصنزي لبأو

َة له مهام هحيرت  خـاذ توضـع التنظٌمـات الداخلٌـة والى ذ ٌتـوإًوخس في قمة اًِصم مجَس الإذازت الذي ًـس بمثاتة اًَِئة اًخساوً

 ونشلك ٍىون ؿلى ؿاثلَ ضلٌن اًخىِف والمواهحة. لزمـةممـة والهاالقـرارات ال

ة اًـامة باًيَاتة المكلفة باًخعوٍص .0  المسٍصً

ة اًدسوًق  واًًشاظ اًخجازي مسٍصً

ة اًخوكـاث ومصاكدة اًدسير  مسٍصً

ة ش حكاث   الاس خللالمسٍصً

ة الدزاساث  مسٍصً

ة اًـامة باًيَاتة المكلفة المس .2  ذازتلإ باٍصً

ة الإذازت واًوسائي  مسٍصً

ة الموازذ اًخشرًة  مسٍصً

ة المحافؼة ؿلى   الأملاكمسٍصً

 مصنز الدزاساث اًحيىِة

ة اًـامة باًيَاتة  .4  المكلفة باًلصطالمسٍصً

ين ة تموًي الملاوً  مسٍصً

ة كصوط الخواض  مسٍصً

ة اًًشاظ اًخجازي/كصوط  مسٍصً
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ة تموًي المؤسساث  مسٍصً

ة اًخًلِة اًـلازًة  مسٍصً

ة اًـامة باًيَاتة المكلفة بالماًَة والمحاسخِة .6  المسٍصً

ة اًخوفير  مسٍصً

ة المحاس حة  مسٍصً

ة الماًَة  مسٍصً

ة اًخعِير  مسٍصً

ة  .0  اًـامة باًيَاتة المكلفة بالمصاكدةالمسٍصً

ة مصاكدة اًخوفير  مسٍصً

ة مصاكدة اًخـِساث  مسٍصً

ة مصاكدة   اس حةلمحامسٍصً

ة الافذحاض الداذلً  مسٍصً

ة اًـامة باًيَاتة المكلفة باًدسسًس .4  المسٍصً

ة اًدسسًس  مسٍصً

ة الدزاساث اًلاهوهَة اًخيؼيم والمياسؿاث  مسٍصً

ة ا .2  ملاؿلإ المكلفة تبأهؼمة اًـامة باًيَاتة المسٍصً
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 :اًَِكل اًخيؼيمي ٌَطيسوق اًوظٍني ٌَخوفير والاحذَاظ 0.4اًشكل زقم               

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 بناء على معلومات البنك انمن أعداد الطالبالمطسز:  

ا: اًخيؼيم   اًلامصنزًةثاهَ

ةًًذؼم اًحيم   :ؿلى مس خوى اًش حكاث واًوكالث اًخاتـة له نلٌ ًلً  اًلامصنزً

 ًـلٌللمفوضة ًِامنخلوم جكل اـصفة تواسعة هطوض ثيؼيم والم الإكَيميَط لمح وسؿة ؿلى االم لثىُئة ذعم ٌَوكا ثـخبرالمسٍصياث الجِوًة:

ة اًش حىة ؿلى مس خوى الجِوي جملة من اًـمََاث الم ة اًـامة ؿلى المس خوى الجِوًوتمازش مسٍصً  :بأهمِا صرفِةظصف المسٍصً

ؿساذ جصامج عمي وتحسًس  اًخرعَط :  اًخوفيراًلص وط الاسدثماز الأُسافورلك باإ

ة الجِوًة الأوامصتخوحَِ اًخحكم:  .اًتي ثضمن ثيفِش اًبرامج والمِام سواء ؿلى اًوكالث بأو مطالح المسٍصً

وشاء  اًخيؼيم: ة ًخيفِش اًبرامج المسعصت واإ ومٌاضة اًـمي المخاحة وحصجمةثحـا اًخـَيماث اًوازذت من  الأكسامتوضؽ الأجهزت اًضروزً

ة اًـامة  .المسٍصً

ة وًبأتي تخحلِق الاوسجام في جسير اًخًس َق : ة الجِوً  المطالح الموحوذت ؿلى مس خوى اًوكالث والمسٍصً

ثلوم بمِام الإكصاط : A ًوكالة اًصئُس َة:: َُكلِا اًخيؼيمي يخخَف حسة هوغ اًوكالث اًتي نميز فيها تين زلاج بأضياف اًوكالث

 . والاذذاز وتموًي اًسىن

 

 الرئٌس المدٌر العام

 المدٌرٌة العامة بالنٌابة المكلفة بالتطوٌر

 بالإدارةالمدٌرٌة العامة بالنٌابة المكلفة 

 المدٌرٌة العامة بالنٌابة المكلفة بالقرض

 المدٌرٌة العامة بالنٌابة المكلفة بالمالٌة والمحاسبة

 المدٌرٌة العامة بالنٌابة المكلفة بالمراقبة

 المدٌرٌة العامة بالنٌابة المكلفة بالتسدٌد

 مدٌرٌة التفتٌش العامة

 منطقة الغرب
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 وًي المؤسساثتمبأو الاذذاز, وًُس من ضلاحِاتها  الإكصاطوثلوم فلط بمِام  : B اًوكالة من اًطيف

فصاذ فضلا ؾن حصكوي: C اًوكالة من اًطيف  .ثلذصر مهامها ؿلى الاذذاز ول يمىنها مٌح اًلصوط ًلاإ

ساف ومهام اًطيسوق اًخوفير والاحذَاظ  :المعَة اًثاًر   بأُ

ساف  :بأول  اًطيسوق اًخوفير والاحذَاظ بأُ

ؿساذ سىن رو ظاتؽ احتماؾي   ًطالح اًـلٌل الأحصاء, حسة مداذئ اًخوسًؽ المدساوي تين اًـلٌل.اإ

ؽ اًتي ٌساهم اًطيسوق  ثلوم اًَِئة والمؤسساث المكلفة بالخسماث الاحتماؾَة حول حصكِة اًسىن بالمشازنة في تموًي المشازً

 ثـحئة كل موازذ اٍتموًي من اخي حصكِة اًسىن رو ظاتؽ احتماؾي ًطالح اًـلٌل الأحصاء .

 من المصسوم اًخيفِشي 4في الماذت  جمؽ حطة ضيسوق الخسماث الاحتماؾَة من اًَِئاث المس خزسمة مثَلٌ ُو مٌطوض ؿَََ

لىاًصامِة  الأؾلٌلاًلِام جكل   .تحسين ػصوف اًسىن ٌَـلٌل الأحصاء اإ

لىم جكل الدزاساث اًصامِة اًلِا  .اًـلٌل الأحصاء ًطالحتحسين اًًشاظاث اًتي جس تهسف ثعوٍص اًسىن الاحتماؾي  اإ

 ظاحذَثاني مهام اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والا

ًشاظثلوم اًفئة الموػفين من المواظيين الاكتراط  .0 َة ٌَ  ً  .كمصحلة ب

 .في الاكذطاذ الإسكانذعم اًلعاغ الخاض من ذلال ثبأسُس شركاث  .2

 الإكصاط .اًـمي ؿلى فذح اًخـاون تين الدول ممثلة تطيسوق لإسكان واًلعاغ الخاض ؿبر  .4

 .من ذلال ذعم وشاظ مؤسسة وجمـَاث الإسكانذفؽ عجلة اًخنمَة اًلعاغ اًخـاوني بما يخسم اًـصط اًسىني  .6

لى ٌسـى اًطيسوق .0 ق مٌؼمة المس خوظياث اًخشرًة . اإ  الحطول ؿلى اًلصوط من جهاث وؾن ظصً
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ة الإسلامِة في اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ  :المححر اًثاني  اًلصوط اًـلازً

وثعوزث ُشٍ اًطَلة حِر  الماًَة تخلسم تموًي كأحس ضَف اسدثماز الأموال ،اًتي ثحاشر المؤسساثالإسلامِةتمازسِا اًحيوك 

سلامِةالماًَة الحسًثة المِمة في مجال اٍتموًي اًخجازت والاسدثماز في  بأضححت احس بأهم بأذواث   . تلدان اإ

 بأهواغ اًلصوط وبأهمَتها في اًطيسوق اًوظني والاحذَاظ :المعَة الأول 

 بأهواغ اًلصوط    :بأول

 اًلصوط اًخلََسًة.0

 .و هي تاتـة ًطالح ذًوان اًتركِة واًدسير اًـلازي وثسذي ضمن مطَحة اًسىن

لى زلازة وهي   :ثيلسم اًلصوط من اًسىٌاث اإ

ن باًطيسوق.اًسىن اًخنموي ًخـَق  ؽ اًسىٌَة الموجهة ٌَحَؽ ويخطص حزء منها ٌَموفصٍ  بالمشازً

 اًسىن الإحتماؾي ًلسم من ظصف ذًوان اًتركِة واًدسير اًـلازي 

 اًسىن اًصاقي ًـخبر ُشا اًيوغ من اًسىٌاث اًتي ًـتمس اًطيسوق ؿلى ذبرثَ ونفاءت ؿامي 

  :كصوط ٌَرواض2.

  :ًوخس هوؿين من اًلصوط 

لى  21تياء خاُز: مست اًلصط من  كصط  .س ية, وهَفِة اًدسسًس ثتم في اًشِص الموالى تـس مٌح اًلصط 41اإ

لى   :كصط تياء: ًيلسم اإ

 س يواث 10مسثَ  اًترميم 

 .سنة 01لذل  01مدة القرض من  التوسٌع والتعلٌة

 .سنة 01لذل  01البناء: مدة القرض من 

ة اًتي تميح فما ًلً  يالعقار الإقراض ًف هخصصتو هاًًشاظ اًتي تميز فَِ اًحيم   :, يمىن ثَرَص بأهم اًلصوط اًـلازً

 اًلصوط اًـلازًة ٌَرواض 

 كصوط ًشراء مسىن لدى ذاض 

 كصط ًشراء مسىن حصكوي 

 كصط ًشراء مسىن احتماؾي جساهمي 
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 تَؽ مسىن فوق اًخطاميم 

  كصط ٍتهَئة مسىن 

 كصط ًخوس َؽ مسىن, بأو ثـََة 

 كصط ًىصاء مسىن 

 ٌَش حاة كصط ؾلازي 

 . اًلصوط الحسًثة 2

م ورلك بهسف ثوسؽ 0662عمي اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ ؿلى تجس َس ُشٍ اًفىصت من ظصف اًسَعاث اًـمومِة 

 مٌخج الإكصاط والحس من مخاظصٍ .

  ذعم ماذي ًخبأزُر مٌاسًكم( )كصط اًصذاء 

يخجاث الاس تهلاهَة , ثش تى بأهواؾِا وُشا الميخج خسًس موخَ ًلسم اًطيسوق ذسمة ًطالح المياسل جكل الموازذ اًضروزًة والم 

 ًكل الخواض اًلاظيين بالجزائص . 

شترظ في المس خفِس بأن ٍىون ذذله اًشِصي ل ًلي ؾن  بأًف ذًياز في حين بموحة ؿلى المس تهلك بأن ٌساهم جتموًي   02وٌ

 .كأكصى حس% 21فيما ًخىفي اًطيسوق تخلعَة باقي المحَف تًس حة 30%راتي 

  ذواثلأ اكصط 

 وثتراوخ كيمة اًلصطالمسزس َة  الأذواثًـمي اًطيسوق ؿلى وضؽ اًلصط تحت ثصرفَ ًخرفِف اًـةء ؿلى المجتمؽ من 

حين ٌشترظ بأن ٍىون الدذي  بأًف ذًياز, فيما حسوذ مست اًدسسًس ًس ية واحستفي 21ًف ذًياز و بأ  01المسزسي ما تين 

لى  ذح كأذنى حس 0111اًشِصي ٌَمس خفِس ًطي اإ
1

 30 %والذي ًلذعؽ مٌَ شِصيا.

 ثاهَا : اًخوفير والاحذَاظ

ُو ذفتر مٌفذح ؿلى مس خوى وكالة اًطيسوق مؽ اس خفاذت كل شخص ظحَـي بأو كاصر بأو باًف , حىون ذفـخَ :ذفتر ثوفير سىن 

َة ؿلى الأكي   .%من اًسىٌاث في اًس ية 2وحىون وس حة فائست اًخوفير ذ ح  0111الأوً

  

                                                             
(0)

 .06ض  2114مس مازش الخاًـسذ ا CNEPNEWS لةلمجاذَاظ, ح ول يرٌَخوف نياًوظ ا ًطيسوق
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ًَة ؿلى الأكي فَِ الدفـة الأو  % 2.0خىون ً  مـيوي ًفذخح ُشا ذفتر ًطالح بأشزاض ظحَـَين بأو :شـبي  ذفتر ثوفير

 .% في اًس ية 2.0كيمة اًفائست   ذح وحىون10.000

 : اًًشاظاث اًحيىِة ثاًثا

 ذح 0111كي بأ ت اًعَة تسون فائست موجهة لأشزاض ًتم ذفؽ ؿلى تحًساغ اإ حساة  : حساة ضىم

ًساغُو حساة   الحساة الجازي : ص اإ شزاض المـيوًين واًعحَـَين ونشلك تخبٍر  اًًشاظ تحت اًعَة موخَ ًلأ

 .ساةلح ذح ؾيس فذح ا 0111فؽ ؿلى اًفـي تجازي ٍىون الد

ا  بأهمَتها في اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير  :ثاهَ

 :حكمي بأهمَتها فيما ًلً 

ثخًدبأ من ذلاله مخععاث عمي ماًَة كطيرت، ًـخبر اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ بأذات تخعَط الاحتماؾي, . 0

 الأخي . مذوسعة، بأو ظوًلة

ا.2 ة وثعوٍصُ  . حصكِة اًسوق اًـلازً

 واًًشاظاث الخاضة بمِام ُشا اًحيم .ًِساف المخـَلة باًَِاكل جصام والمخععاث المـست ًخحلِق ااإ . ثيفِش 4 

 . زبائن وُشا تخحسين هوؾَة الخسماث. هسة زلة واحترام ا5ً 

هـاص اًسوق الماًَة. 4  .اًـمي ؿلى ثوػَف الأموال الموذؿة، والمساهمة في اإظلاق س يسًَ واإ

ؽ مٌسمجة مؽ اًحيوك اًـمومِة والخاضة. 4   لى تموًي مشازً  . اًسـي اإ

 . ًِا اًلسزت ؿلى تحطَي المسدصاث , تعصق سَيمة وصحَحة ذون ؾصاكِي.2 

 . مٌح اًلصوط واًدس حلاث وفق س َاسة اًلصط اًـلازي .0  

ا في ضالح اًخعوز الاكذطاذي6  . . جمؽ اذذاز اًـائلاث بأو الأفصاذ وجسزيُر

 ََة تموًي اًسىن.. ٌس خـمي اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ اًلصوط المميوحة , في عم 01  
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ي اًطَف اًسىن الجسًست في اًطيسوق   :المعَة اًثاني  تموً

 بأول : محخوياث مَف ظَة اًلصط 

ـة وتخخَـف ُشٍ اًوزـائق مـن كصضال دص, وهي  بأول مَئ الاس تمازت الملصزت ًِشا اًلـصط تـياًـة, مصفلـة جكافـة اًوزـائق الإذازً

كاًخالي
2
: 

 :ًشراء مسىن كسيم لدى الخاض ظَة كصط .0

 لى سـص, ؾيوان و وضف ٌَمسىن  .وؿس باًحَؽ موزق مشاز فَِ اإ

 ضوزت ظحق الأضي ًـلس المَىِة. 

 ن  .شِاذت سَحَة ٌَصُ

 ثلصٍص مـاًية المَىِة. 

 باًًس حة ًعَة كصط ًشراء تياًة فصذًة خاُزت . 

 ضوزت ظحق الأضي ًـلس مَىِة الأزط. 

  يجزتشِاذت ثعاتق الأشلال الم.  

 ثـِس باًحَؽ موزق. 

  نُشِاذت سَحَة ٌَص.  

 َىِةلم ثلصٍص مـاًية ا. 

 :الإنجاسباًًس حة ًعَة كصة شراء تياًة فصذًة في ظوز  .2

 ضوزت ظحق الأضي ًـلس مَىِة الأزط.  

 زدطة اًحياء. 

 َىِة جس خرصح من اًحلدًةلم شِاذت ثثخت وحوذ ا. 

 ثـِس باًحَؽ موزق. 

 َىِةلم ثلصٍص مـاًية ا. 

لصط والاحذَاظثاهَا: هَفِة تحسًس اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير  ٌَ 

 حســاة كيمــة اًلــصط اًــشي يمىــن ًعاًــة اًلــصط الحطــول ؿَِــَ, ًبأدــش اًطــيسوق بأزتـــة محــاوز تـــين

                                                             
(0 )

 .حذَاظوالا يرٌَخوف نياث تياء ؿلى وثائق اًطيسوق اًوظمن ًـساذ اًعاًح
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 ., اًفوائس, اًسن وكيمة اًـلاز موضوغ اًلصطالمساذي الاؾخحاز:

 اًفوائس.  0 

ـة ٌَلـصط, واًـتي ثــاذل   مـصت لٍـوغ  21ثـميح ذاضـَة اًـموفص ًعاًـة اًلـصط بأفضـََة في تحسًـس اًليمـة اًيؼصً

لى كاًة ظَة اًلصط  .اًفوائـس المخحطي ؿَيها اإ

 . اًصواثة2     

 :تحسذ كاؿست حساة كيمة اًلصط باس خثٌاء

 الاس خثٌائَةاًـلاواث 

 .المخبأدصت المساذي

 ضافِةلإ اًساؿاث ا

 .المس خحلاث الملذعـة من اًلصوط المميوحة

 ًلوم الموػفين تخلسيم وشف اًصاثة بمثاتة اٍنمورح المـعى, واًخجاز وبأصحاة المِن الحصت ثلسيم ثلصٍص حدائي ٌَس ية الميصرمة

 .والجسول اًخالي ًوضح المس خحلاث الملذعـة من اًصواثة ًدسسًس اًلصط

 لذعـة من اًصواثة ًدسسًس اًلصطالم س خحلاث :ًوضح الم  0.4الجسول زقم 

 وس حة اًدسسًس زاثة الملذـصط

 %42 ٌَصاثة نىذلأ س الحمصاث ا 0بأكي بأو ٌساوي 

 %64 ٌَصاثة نىذلأ س الحمصاث ا 01نثر من بأزتؽ مصاث وبأكي من 

 %64 ٌَصاثة نىذلأ س الحمصاث ا 00مصاث وبأكي من  01من 

لى 00من   %04 مصت الحس الأذنى ٌَصاثة 02مصاث اإ

 %00 مصت الحس الأذنى ٌَصاثة 02بأنثر من 

 .تياء ؿلى مـَوماث اًحيم نؿساذ اًعاًحااإ من  المطسز:

 .اًسن 3

س ية كاتلة  41ومست اًدسسًس اًلصط  س ية لحس الأكصى , 21ًتم اًدسسًس في اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ ؾيس اًسن 

 ٌَخلََص حسة زقحة  الملترط ولذلك ًـخبر اًسن ؾيصر بأساسي ًخحسًس مست جسس ًس اًلصط .

 كيمة اًـلاز.  6 
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لى  حسوذ  ص مـاًية المَىِة والمحصزت من ظصف مىذحالدزاساث والذي حسذ , من كيمة اًـلاز90% ثطي ذزخة اًلصط اإ في ثلصٍ

  .واًِيسسة

ن  لى اًطيسوق اًوظني , ولذلك ًـخبر اًـلاز بمثاتة ضلٌن شرؾي ورلك من ذلال اًصُ  فيذَاظ ح الاو يرٌَخوفوثًذلي مَىِخَ اإ

 .حالة ؿسم جسسًس اًلصط

ا  المعَة اًثاًر اإحصاءاث مٌح اًلصوط وبأثازُ

 حىوٍن المَف الخاض تـمََة الإكصاطبأول 

 حىوٍن المَف الإذازي واًخـاكسي

3ٌش تمي ُشا المَف ؿلى المجموؿة من اًوثائق حتمثي في
: 

ـَََ. .0  ظَة دعي ممضى من ظصف ظاًة اًلصط ًحين فَِ موضوغ اس خـلٌل اًلصط, والمحَف المصاذ الحطوً

  .شِاذت عمي .2

 .شِاذت ؿائََة .4

 .تَان الدذي .6

 .سرخين من شِاذت المَلاذو  .0

لى كاًة ب دص  .4 ن مضحوظة اإ  .اًس ية اًتي تخخص اًعَةشِاذت اًفوائس باًًس حة ٌَموفصٍ

ق مىذة اًخوزَق .2  .حق مَىِة الأزط مسجي ومشِص ؾن ظصً

ة .0 ن ٌَمَىِة اًـلازً  .وسزة من شِاذت ؿسم اًصُ

 .س يواث 14زدطة تياء ل ثلي مست ضالحَتها ؾن  .6

 .وسزة من ؾلس هصاء المحي باًًس حة ٌَخاحص .01

 .تَان اًخصريح بالدذي لدى مطالح اًضرائة .00

 حىوٍن المَف اًخلني .2

 :4ًٌتمثل ف

  

                                                             
(0)

 .وكالة ثَازث, مطَحة اًلصوط والاحذَاظير خوفٌَ  نياًطيسوق اًوظ

 
(0)

 ثَازث, مطَحة اًلصوطوكالة  –اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ 
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 .تَان ذزاسة المشروغ المليم حسة الاحذَاخاث الماذًة واًيلسًة .0

ة اًـتمس من ظصف الدولة .2  .شِاذت اتخساء بأشلال اًَِاكل اًثلِلة من ظصف مىذة الدزاساث المـلٌزً

ا: مصحلة كدول المَف والدزاسة   ثاهَ

 :.  شروظ كدول المَف0

  س سن الملترط ؾن  س ية 21بأن ل ٍزً

 ٍىون الملترط رو ذذي وعمي ذائمين بأن.  

 بأن ل ًلي ذذي الملترط ؾن مدَف كسزٍ ضـف لأحص اًلاؿسي اًوظٍني المضمون. 

  س ؾن زلازة س يواث , ويمىن له بأن ًوفص يجة ؿلى ظاًة اًلصط بأن ٍىون لدًَ ذفتر اًخوفير ذاض باًسىن لمست حزً

 ؾيس مٌح اًعَة. ذح نفوائس متراكمة 2011ؿلى هفسَ كيمة ماًَة ل ثلي ؾن 

 :. مصحلة الدزاسة 2

 :وس حة اًفائست المفصوضة ؿلى اًلصط المميوخ ٍىون ؿلى كاًخالي 

ن )ؾيسٍ حساة ذاض لدى اًحيم% 5,6ثلسز وس حة اًفائست ة  تُنما ثطي وس حة كير ( ؾيس مٌح اًلصط , باًًس حة الموفصٍ

لى   الموفص  % .    21,4ًياإ

 :من حِر المست اًلصط المميوخ 

 سن ظاًة اًلصط مذطي بالمست اًلصط .

ن ؾشرون سن وكير الموفصٍن ؾشر س يواث .  حىون المست ٌَموفصٍ

س ؾن   في حالة اًلصط الخاض باٍتهئة .%01اًلصط الخاض ٍىون مسثَ خمس س يواث ذاض باٍتهَئة , واًلصط المميوخ ل ٍزً

 ًشراء كعـة بأزط حىون المست ؾشر س يواث ٌَلصط الخاض .

 .تمثي المحَف اًلصط المصرخ تَ في حالة شراء مسىن بأو كعـة بأزط     %80  

 تمثي المحَف اًلصط المصرخ تَ , في تياء سىن خسًس من اًخكلفة المشروغ. 21%

 تمثي المحَف اًلصط المصرخ تَ, في حالة ثوسـة اًحياء . 41% 
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 :ؾيس ذزاسة المَف يجة بأن ثخوكف ؿلى بأموز تاًَة 

 .اًـلازي ؿلى مس خوى اًحيم ًضمن معاتلة وشرؾَة اًوثائق الملسمةالمكلف باًلصط 

 يمىن استرخاغ اًلصط اؾتماذا ؿلى المـعَاث الملسمة والموحوذت في اًوثائق المىوهة في المَف .

 تحََي الخعص المخـَق دطوضا بالحالة الإحتماؾَة ٌَزتون ٍىون حسة: 

 اًخكاًَف اًـامة ٌَمسىن بأو اًحياء. 

 الماًَة ٌَزتون المساذي. 

 مهية اًزتون اًعاًة ٌَلصط. 

ا  في تحسًس مدَف اًلصط بأثاز  :ثاهَ

 :ذذي ظاًة اًلصط .0

  :مؽ حزاًس الدذي الخاض تَ , مثلا ؿلى اًدسسًس في حسوذ وسة جساؿسيا ٍىون ٌَملترط اًلسزت

  را  من الدذي الملترط %26وس حة  .كان ذذله ٌساوي مصثين الأحص اًلاؿسي اًوظني المضموناإ

  را نــان ذذَــَ في حــسوذ بأزتـــة مــصاث مـ 26وســحة  .ضمونلمـن اًــسذي اًــوظني اًلاؾــسي ا%مــن ذدــي الملــترط اإ

  را نـان ذذَـَ في حـسوذ خمـس مـصاث مـن اًـسذي اًـوظني اًلاؾـسي%002وس حة  المضمون . مـن ذدـي الملـترط اإ

الملترط ؿلى جسسًس اًلصط واسترذاذٍ تفوائس في مست كِاس َة, مما ٌساؿس  ثلك الإحصاءاث ثحين ًيا هَفِة تحسًس كسزت

 اًلصط وفوائسٍ . اًحيم في تخعي بأظاز وتجية ؿسم جسسًس

 . ملساز اًفوائس المتراكمة باًًس حة ٌَموفصٍن2

يمىن مـصف مدَف اًلصط ؾيس ثلسم بأحس الموفصٍن ٌَحيم تلصط الحطول ؿلى كصط, ؾيسما ًلصط اًطيسوق ٌَملترط سخِي 

 ٌَمـامي , والملسزت تـشرٍن مصت اًفوائس المتراكمة مٌش بأزتـة س يواث , في ُشٍ الحالة يمىن تحسًس مدَف اًلصط مس حلا وهؼصيا

ن ٌَحٌـ:هبأذش مثال    م بهـسف الحطـول ؿَـى كـصط مـؽ اًـَـم بأن فوائـسٍ تَلـت نهاًـة اًسـيةثلـسم بأحـس اًـموفصٍ

ةيمىن في ُشٍ الحالة مـصفة مدَف اًلصط الذي س يميح اًطيسوق ًِشا الموفص  ذح 41111الماضـَة   ورلك حسة كسزثَ الإذذازً

  ذح611111=    141111 × 1    مدَف اًفوائس المتراكمة× مست اًلصط  مدَف اًلصط المميوخ = 
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  ذح611111وؿَََ فالمحَف يمىن مٌحَ ٌَموفص ُو 

 :مصحلة الموافلة  .4

ثـخبر ُشٍ المصحلة مصحلة الموافلة تـس ذزاسة اًخلٌَة من ظصف مجَس اًلصط , مؽ اًـلم بأن مسؤًَة الملصط تحسذ من حلال مدَف 

ة الجِوًة اًلصط , لذلك ثتم عمََة الإكصاط في حسوذ مسؤًَة لى المسٍصً را تجاوس المحَف المخطص ٌَوكالة , ًوخَ اإ  اًوكالة , اإ

 :. مصحلة الموافلة6

  :ًسؾو اًحيم المس خفِس من اًلصط لمَئ اًوثائق اًخاًَة

 فذح حساة شخصي ؿلى مس خوى اًحيم. 

 مضاء ثـِس تتزوًس حساتَ مد ةاإ  .اًف الأكساظ اًشِصً

 ذفؽ مدَف اًخبأمين. 

 مضاء المس خفِس ؿلى وزَلة مذـَلة باًلصط في خمس وسخ معاتلة الأضي  .اإ

 ة في خمس وسخ مضاء خسول جسسًس الأكساظ اًشِصً  .اإ

 حلٌلي مدَف اًلصط مضاء بأمص الدفؽ الخاض باإ  .اإ

 لى ًحيم ن من الدزخة الأولى ؿلى اًـلازاإ ؿساذ ؾلس المَىِة باسم الملترط من ظصف الموزق والذي ًلسم اًصُ  .اإ

ُشٍ الإحصاءاث مصحلة تحصٍص اًـلس , ًسذي في حساة ذاض بالملترط وحىون في حالة اًحياء بأما في حالة ثـخبر 

لى ضاحة المشروغ .  اًشراء فِتم تحوًي مداشرت من حساة الملترط اإ

لمحَف في وضؽ اًلصط تحت اًخصرف الملترط وثتم ُشٍ اًـمََة وفلا حال اًلصط المميوخ ) ٌَحياء (ولٌسمح ٌَملصط بأن ًبأذش ا

تمام اًـمََاث الخاضة باًحياء وثبأذش ؿلى مصاحي  زحاتا من مىذة الدزاساث في اإ را كان لدًَ اإ ل اإ  ذفـة واحست اإ

  من المحَف الملذًظ  40فذح اًوزشة تًس حة%. 

 40شلال اًلاؿسًة تًس حة لأ تساًة ا .% 

  61نهاًة الأشلال اًلاؿسًة تًس حة .% 

  . جسسًس اًلصط0

ؿساذ خسول  ة ذلالؾيس اإ   اًدسسًساث اًشِصً
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ة ذلال مست اًلصط , مؽ وضؽ خسول ًكل س ية ؿلى حس, وثتم عمََة اًدسسًس شِصي  ؿساذ خسول اًدسسًساث اًشِصً ؾيس اإ

 تخلسٍص المـامي الخاض بمست اًلصط وملساز فائست اًلصط .

ما ؾن ظ ق اًيلوذ اًسائلة , اًش َكاث بأو ثلوم مطَحة الخاضة باًخحطَي والمياسؿاث تخىفي في تحطَي واًسساذ , وٍىون اإ صً

مكاهَ بأن ٌسسذ ذفـة واحست , وكيمة ماًَة ثـاذل  را بأزاذ المس خفِس من اًلصط بأن ًلَص مست اًلصط باإ    تحولث وبأما اإ

زياؾشر ذفـة وتـس رلك ًتم ثلََص مست اًلصط .  اإ

 ف المس خحق بأما في حالة اًخبأدص ؾن اًسساذ فـلى الملترط ًلوم ثسسًس فوائس اًخبأذير مؽ مدَ

 : بأما في حالة وفات اًشرص كدي اىتهاء المست اًلصط حىون وفلا حاًخين

 . ن اًشرنة اًخبأمين هي اًتي ثلوم تدسسًس اًلصط المميوخ  اإ

  )ًلو مــون   اًــشٍنهمًوززــة في اًشـِص اًـشي لم ًـتم فِـَ جسـسًس مدَـف اًذـبأمين فـاإناحالة ؿسم وحوذ ثبأمين )وفات الملترط

 .اذ كيمة اًلصطذستر ا مدانيزط ومــا فوكِــا مــن و ًلــوم اًطــيسوق تحِــؽ الأ ,  تدســسًس مدَــف اًلــصط

زسال وزَلة ذاضة ,  لى ثشنير المس خفِس من اًلصط بالمحَف المعَوة مؽ اإ حالة اؿتراط الملترط ؾن الدفؽ , ًخـس اًحيم اإ

شازت الإخاتة ماؿَََ من الدًون , را لم هطسز اإ را لم ًسفؽ يحول  واإ ؾعائَ مهلة كطيرت ثم ٍصسي له وزَلة بأدص واإ ًلوم اًحيم باإ

ق محامَِ لسترذاذ بأمواله . لى اًلضاء ؾن ظصً  اًحيم مَفَ اإ
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ي:المححر اًثاًر  ة الإسلامِة تموً  ٌَلصوط اًـلازً

ة في اًطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ بأذات من بأذواث اًتي  تمازسِا اًحيوك الإسلامِة , في تموًي ؾن تمثي اًلصوط اًـلازً

شٍ اًـمََاث وضمن اًـمََاث الأدصى  كصاط اًلير وُ ق اًلصوط لس خفاذت من اًـلاز ونشلك خَة اًوذائؽ اًزبائن , واإ ظصً

 اًحيم لحفاع ؿلى ضوزثَ هوهَ تيم . اًتي ًلسمها

ي ة الإسلامِة   نياة المعَة الأول تموً  (CNP)ٌَلصوط اًـلازً

ة ذلال اًفترت  :  بأول  2120 – 2116ثعوز حجم اًلصوط اًـلازً

ة بأو اًلصوط  نياة ادذطت ُشٍ اًفترت بمساهمة تيم   في مجال اٍتموًي اًسىن من ذلال كصوط اًتركِة اًـلازً

فصاذ واًـائلاث , ولذلك ثلاش ُشٍ المساهمة من ذلال الجسول اًخالي   :اًسىٌَة الموجهة ًلأ

ة ًحيم ذلال اًفترت  ثعوز حجم : 2.4الجسول زقم   اًوحست: مََون ذح 2120-2116اًلصوط اًـلازً

 2116 2110 2112 2114 2110 2116 اًسٌــواث

 04012 4002 4044 4001 4062 6444 مداًف اًلصوط

 2100 2106 2104 2102 2100 2101 اًس يواث

 40442 26600 00400 17854 00444 04460 مداًف اًلصوط

 2120 2121 2106 2100 2102 2104 اًس يواث

 46041 40111 42010 40062 44646 42621 مداًف اًلصوط

 .على التقارٌر السنوٌة للبنك دااان إعتمعداد الطالبإمن  المطسز:

ة , حِر تم اس تهلاك حوالي  2110من ذلال الجسول وس خًذج في اًس ية  ؽ اًتركِة اًـلازً ػِص اس خلصاز في تموًي المشازً

ؽ خسًست  2112اًليمة اًلصوط الإحلًٌَة , وفي س ية مََون ذح من  0461 لى مشازً ؿلم سياذت في اًتزاماث اًحيم ورلك زاحؽ اإ

 مؽ ذدول مؤسساث حصكِة اًسىن اًـائلً .

لى سخة انخفاط الحطة اًسوكِة تيم نياة , مست زلاج س يواث الأولى  ًـني  من تساًة س ية  مما وضؽ  2110ورلك زاحؽ اإ

 : بأًزمها والمخـَلة ة اًحيم شروظ ضازمة اًتي

 2110 الرواتب على مستواه ابتداء من سنة ٌنط توطترشا . 
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  ن اًـلازي من الدزخة الأولى , وًخضمن كيمة اًلصط مؽ سياذت فوائس , ًوكؽ ؿَََ من هوؾَة اًضلٌناث المعَوتة , مؽ اًصُ

 ظصف اًىفِي .

    حصاءاث اًلصط .ًتم ثوكِؽ وزَلة ثثخت ثـاكس تين اًعصفين في عمََة اًحَؽ  , تـسم اًحَؽ حتي ًتم اس خىلٌل اإ

وُشا ذللة واضح ؿلى بأن اًحيم   2116  - 2110ثؼِص حِوًة اًحيم ثشكل واسؽ في مجال الإكصاط اًـلازي ماتين اًس ية 

لى  46.111حىفي جتموًي تليمة  ضافة  اإ ظاز ثـَيمة وس 04042سىن حصكوي اإ لى سىن احتماؾي في اإ ة سىن حصكوي ثم تحوًله اإ ازً

ا من ظصف  04.111, تسبأ اًحيم تـمََة اٍتموًي  2112, واتخسبأ ُشا الأمص من س ية  نجاسُ سىن تحت ضَلة اًحَؽ باًخبأخير ًتم اإ

 نياة .

لى حسوذ مـَومة وهي   :وضول الأزكام اإ

ا  2106في س ية   مََاز ذح  26بأًف كصط تليمة  00ًلس بأحصى اًحيم كيمة كسزُ

ة ة ًلس تم تحطَي كيم 2102وفي س ية  ا ؿلى  0ة اًتركِة اًـلازً مََاز ذح من اًحيم ونشلك ؿسذ اًسىٌاث اًتي تم انجاسُ

 بأًف وحست سىٌَة . 06مس خوى اًوظن ة 

ة  واًلاًة من رلك بأن اًحيم ًحلي ضسازثَ ومكاهخَ في اًساحة الماًَة هحيم زائس في عمََة اٍتموًي اًـلازي , ورلك بأن مسٍصً

ة اًـامة ٌَطيس ة .اًلصوط بالمسٍصً  وق ثلوم تسزاسة المَفاث ذاضة باٍتموًي المسدصاث في كعاغ اًـلاز وشركاث اًتركِة اًـلازً

من اًعَحاث واًتي من ذلاًِا الدزاسة المَفاث ثشكل كاهوني  % 01ومما ٌس خسؾي ؿلى الثفاق في عمََة اٍتموًي باًًس حة 

 مََاز س يديم .  01والذي وضي في حسوذ 

ة في اًطيسوق اًوظواًشكل اًحَاني اًخالي     والاحذَاظٌَخوفير  نيًوضح ثعوز حجم اًلصوط اًـلازً
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ة في تيم : 4.2اًشكل زقم   ذلال اًفترت CNEP ثعوز حجم اًلصوط اًـلازً

 

 .سول اًساتقلجؿلى مـعَاث ا ن اؾتماذاعاًحاؿساذ اًاإ من  المطسز:

ذوزا هحيرا في عمََة تموًي كعاغ اًـلاز )اًسىن( في الجزائص ,   ًؼِص ًيا اًشكل اًحَاني بأن ٌَطيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ

 ومما ًفسرٍ ؿلى بأن الازثفاغ مس تمص في حجم اًلصوط المميوحة من ظصف اًحيم .

هلعاغ  مؽ  زثفاغ مس تمص وُشا مما ًسل ؿلى بأن ؿسذ اًسىن في حزاًس مس تمص ذون اإ وًـخبر الخط الميحنى اًـام في ثطاؿسيا بأي في اإ

ؽ اًسىن في ظوز الإنجاس مس خلدلا.سياذت ؿس  ذ اًسكان ومؽ رلك ٌس تمص مشازً

لى الحس اًضـف وُشا ملازهة ثس ية  2116ونشلك هلاحغ من الميحى بأن الحجم اًلصوط س ية  كسز حجم اًلصوط  2114ازثفؽ اإ

لى  ة اًتي وضي رزوتها ذلال ثلك اًس ية اإ  مََون ذح . 4001اًـلازً

مََوهسح,وُشا ًسل  40442ًَطي كيمة اًلصط كمحَف ة  2114 مصاث ملازهة ثس ية ازثفاغ تـشر 2100نشلك كسز في س ية 

 ؿلى بأن الدوز اًىدير الذي ًَـحَ اًحيم في مساهمخَ ًـمََة اٍتموًي كعاغ حساش وُو كعاغ اًسىن .

لى ؿست بأس حاة منها  CNEPاًحيم  شا زاحؽ اإ ة وُ  :له وشاظ حِوي في مجال اًتركِة اًـلازً

  ين ٌَسىن اًتركوي لأهَ ٍىدسة ذبرت في ُشا المجال مٌش  0601ًـخبر اًحيم من المموً

 . ة ورلك من ذلال الاذذاز المجمـة من كدي ؽ اًتركوًة اًـلازً  يمىن ٌَحيم بأن ًوفص بأموال هحيرت حتى ٌس خعَؽ تموًي مشازً
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 ذزاسة تحََََة :المعَة اًثاني 

 ظَة كصط لدزاس خَ :بأول

ًعَة كصط, وُو ظَة كصط ؾلازي من اًطيسوق اًوظني ًخوفير والاحذَاظ باًوكالة من  Aثلسم بأحس من اًزبائن جسمَخَ 

َة اًتي كسمت من ظصف اًزتون ؿلى  B بأخي الحطول ؿلى اًلصط تـصط شراء سىن خسًس من شخص  كاهت المـَوماث الأوً

 :ًلً  ما

 ذح22611.22 : الدذي اًشِصي اًطافي 

 : موػف في اًلعاغ اًـمومي المِية 

 اًـيوان :  حي الدَي 

 ذح40046.40 :الدذي اًشِصي ٌَزوخة 

بأن اًزتون مذحطي ؿلى ذفتر لذذاز اًسىن , لدى اًطيسوق اًوظني ًخوفير والاحذَاظ وثلسز كيمة اًفوائس الموحوذت ثلسز ة 

 .س يواث  4ذح مٌش 041111

 :. مـَوماث ؾن حالة كصط ووضف المَىِة2

 اًلصط من اًلصط : 

متر مصتؽ , يحَط بها سىٌاث  021شراء مسىن خسًس يمثي ظاتق بأزصي والمخواخس تحلدًة  سوكص واًتي ثترتؽ ؿلى مساحة 

 لاٌة  تٌارت وسوكصدائرة ذح ؾيوان اًسىن موضوغ اًلصط 4111111ذاض لدى الخواض كيمتها 

ص بأولي ٌسمح تخحسًسطَحة اًلصط , حسة المـعَاث اًساتلة ًلوم المكلف بالدزاسة ؿلى مس خوى م ؿساذ ثلصٍ اًلصط  كيمة اإ

ة المس خحق اًدسسًس ؿلام اًزبائن , وكاهت الدزاسة من المـَوماث ملسمة  المميوخ , مست اًلصط باًًس حة الأكساظ اًشِصً مؽ اإ

 :ًلً  ٌَزتون  نلٌ

 ذح0411111=  كيمة المسىن% 60:كيمة اًلصط المميوخ

 .س ية 41مست اًلصط

 ذح02400.42اًشِصي ًدسسًس : كسط 

 %0.41 مـسل اًفائست اًس يوي : 

 ذح 011111= 10%المساهمة اًشرطَة : 
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َة ًس خفاذت اًلصاز كدول بأو اًصفظ  باتخاراًلصط ًلوم اًزتون  من حسة المـَوماث اًساتلة اًتي كسمت ًزتون وشروظ بأوً

ؿلام اًزتون بالمَف . را كدي اًزتون ُشٍ اًشروظ ًلوم المكلف بالدزاسة واإ  ُشٍ اًشروظ اإ

 :ثم ًتم اًلِام بالإحصاءاث اًخاًَة

 :ذزاسة مَف 

َس صحة في ُشٍ الحالة ًلوم اًزتون تخلسيم اًوثائق المعَوتة , تـس رلك ًلوم المكلف تسازسة ؿلى مس خوى مطَحة اًلصط مؽ ثبأه 

را لى مصحلة  اًوثائق الملسمة , اإ  من بأخي فطي نهائي لميح اًلصط . الاس خللالكان ملدول يحول المَف اإ

ثلوم اٌَجية الموحوذت ؿلى مس خوى مطَحة الاس خللال , ًخزار كصاز نهائي حول اًلدول بأو زفظ لميح  :اتخار كصاز نهائي 

 اًلصط .

ؿلام اًزتون تلصاز مٌح اًلصط حسة اًشروظ ساتلة , وًلوم اًزتون تفذح ثلوم مطَحة اًلصط باً :جسَيم مدَف اًلصط  وكالة واإ

ذح وثـمي 04111حساة تيكي ؿلى مس خوى اًوكالة ورلك من بأخي جسسًس اًلصط مؽ ذفؽ حكاًَف ذزاسة المَف الملسزت ة 

ق ش َم تيكي .  اًوكالة باسم موزق تخلسيم كيمة اًلصط ؾن ظصً

 اًضلٌناث : 

 :تـس اًلدول يمىن تحطَي ُشا اًلصط من ظصف اًحيم وثتم اًضلٌناث اًخاًَة 

ن اًـلازي من ذزخة الأولى والملسم من ظصف الموزق .  اًصُ

 ذح شِصيا  000ذح س يويا ذاض باًخبأمين ؿلى الحَات بأو  0040ذفؽ 

لى اًصسم اًليمة المضافة ًـخبر ُ شا المحَف نخبأمين ٌَحيم وتحسة ُشٍ اًليمة ذفؽ مدَف وضلٌن ًشرنة من اًلصط اًـلازي ًضاف اإ

لى كيمة المسىن  ملسم من ظصف الخحير .   اًلصط اإ

 :وًتم حساة ضلٌن اًلصط اًـلازي نلًٌلً 

        06111111*0.26%  +06111111.00* 0.26   =620211 

ِا مـسل فائست ثاتخة ونشلك  يخخاز اًزتون ؾيس جسسًس مدَف اًلصط ؿلى شكل ذفـاث ثاتخة شِصيا ًِا:جسسًس كيمة اًلصط كيمة وً

 ًِا مست حىون س يويا بأو شِصيا

ة وخسول الاس تهلاك  ة الخاضة باًلصط ,  :هَفِة حساة الأكساظ اًشِصً ومدى مطابقة يمىن مـصفة حساة الأكساظ اًشِصً

يا مـصفة سير ُشٍ اًـمََة بأذشنا ؿين دراستنا  ة ؿلى اًواكؽ اًـَمي حاوً  اًساتلة . الحالة  الاؾخحازاًيؼصً
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 :ًلً  حسة المـَوماث اًساتلة الذهص المخـَلة تليمة اًلصط مست اًلصط مـسل اًفائست لدًيا ما

 041111:كيمة اًلصط 

     011111:المساهمة اًشرطَة 

 : 350 المست 

 %0.41:مـسل اًفائست 

 02404.42:ذفـاث ثاتخة شِصيا كيمة كل ذفـة

ة   :هَفِة حساة الأكساظ اًشِصً

 :المس خحلاث لتس من اس خـلٌل ثعحَق مٌج اًصياضي باًليمة الحاًَة ؾيس جسسًساث اًس يويلحساة 

V=A(1+(1+R)
-N

)/R 

V :  اًليمة الحاًَة ًدسسًس الحاًَة 

 A :  اًدسسًساث اًس يوًة 

R : مـسل اًفائست اًس يوي 

N : ؿسذ اًس يواث R  

 V0=a(1-(1+r)
-n
)/r 

 .تساًة اًشِص زضَس مدَف اًلصط في   :   :   V0حِر    

a  : ة الأكساظ  اًشِصً

: n  ًشِصا ؿسذ 

   : r= (0÷00 )معدل الفائدة الشهري 

(r+1 :حطول ؿلى اًفائست اًلسط اًشِصي 
n
-1)/)a=v(r(1+r)

n
 

a=V0/(1-(1-r)
-n
) 

  n  : 651  س ية(61)شهر 

1*  %5.60 : r   /02  = 1.444 

 V   :  041111 
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ة بأ   ن جسسًساث شِصً

a=160000 [(0.666*1.0045)360 / (1.0045)360-1)]=96266.2 

 ًلً  شِصيا نلtٌويمىن الحطول ؿلى زضَس المخحلي تـس 

t=V0(1+r)
n
-(1+r)/(1+r)

n
-1) 

 t  شِصضَس اًلصط تـس ؿسذ من الأ ز      Vt  :حِر 

n : شِص الذم اس خـمي في مٌح اًلصطا  ًـسذ الأضلً  ًلأ

V0 : زضَس اًلصط الأضي 

r :  ًفائست اًشِص مـسل 

 شِصا 02يمىن اس خـلٌل اًـلاكة والحطول ؿلى زضَس اًلصط  ذلال 

V12= 160000(1.0045)
360

-(1.0045)
12

(1.0045)
360

-1                      V12=44592.27                          

و   tيمىن اس خـلٌل المـاذلة اًخاًَة ٌَحطول ؿلى كيمة اًلسط الأضلً المسفوغ شِصيا وُ

at= V0(r(1+r)
t-1

/(1+r)
n
- 1 

 المحَف الأضلً                                 : at:حِر 

A12= 160000(0.0045*(1.0045)
12-1

/(1.0045)
360

-1 

A12= 14530 

ُلاكخسول  : 4.4خسول زقم   شِصا 02اًلصط لمست  اإ

زضَس تساًة  اًخازيخ اًصقم

 اًشِص

ة الدفـة مدَف اًفائست ضََةلأ اًليمة ا زضَس نهاًة  اًشِصً

 اًشِص

0 30/05/2016 041111 0626.40 0020 1240.31 006001.2 

2 31/06/2016 006002.2 041116.00 01016.40 1245.31 00620.26 

4 30/07/2016 006002.2 406442.64 421404.22 1245.31 006401.00 

6 31/08/2017 006401.60 440622.26 404010.10 12450.31 0004011.60 

0 31/09/2018 002060.20 4002004.02 01124046.04 1245.31 00206.620 

4 31/10/2019 000624.02 0102014.46 4140021.02 1245.31 00642.62 

 حذَاظوالا يرٌَخوف نياًطيسوق اًوظ المطسز:
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لى اًلسط اًشِصي من اًليمة اًلصط الأضلً وٍىون  الملاحؼة من الجسول بأن اًليمة اًدسسًس ثـخبر مدَف من المحاًف اًفائست مضافا اإ

لى اًلسـط 041111اًصضَس الأضلً  ضافة اإ ذح وُو ٌساوي مدَف اًلصط , ٍىون اًدسسًس في اًشِص الأول ٌساوي مدَف اًفائست اإ

 اًصضَس تساًة ٌساوي زضَس الأول في تساًة وُو مٌلوض اًشِصي المخـَق اًلصط, نهاًة 

 اًطـوباث اًتي ثواجهِا اًحيوك في مجال تموًي اًسىن

 :ًلس ؿاهت اًحيوك من اًـصاكِي , اًتي من ذلاًِا حـَت مهمتها ضـحة فيما يخخص تموًي اًسىن ويمىن ثَرطِا فيماًلً 

 :ساهةانخفاط الملسزت الماًَة ٌَـائلاث والأفصاذ ؿلى الاس خ

ؿلى مؽ ازثفاغ الأسـاز ورلك بالملازهة مؽ اًخليراث ذزخاث المساذي الملسزت ٌَـائلاث والأفصاذ , وكس ثؤمن ٌَملترضين المحاًف الماًَة 

 . الاذذاز

ىنها ل ثلعي دعص ؿسم ملاءت الملترط اتجاٍ الجِة الملترضة , المساؿساث اًتي ًلسمها ثـس كمساهمة شخطَة من ظصف اًحيوكل

 ًوحوذ فصق هحير تين الأسـاز المساهن اًتي وجهة ٌَحَؽ .

شكاًَة ؾلوذ المَىِة :    اإ

  تاتـة لمشاكل الأزاضي , المخـاُسٍن اًـلازٍن الخواض ل يمَىون ؾلوذا ثثخت مَىِتهم لأزاضي اًحياء , ومن ثمة حىون

 مَىِة المساهن كير موزلة .

 ت ظوًلة مما ًؤذي الى تَؽ المساهن اًخامة .تحطَي ؾلوذ مَىِة فصذًة ًـتمس ؿلى اإحصاءاث ومس 

 .ؿسم تجاُي اًحيوك اًوضـَة لما ًِا من بأثص ؿلى اًيوؾَة والمطساكِة ٌَضلٌناث اًتي ًـصضِا الملترط 

 :زاضيلأ مشكل ا

 . ثـخبر سوق الأزضي من اًـمََاث هحيرت مشاكل وشائىة اًتي ًـاني منها اًحيوك هدِجة اًفوضة المخـَلة تـمََة اًـصط 

 . ة وػِوز المضازتة  وثحسًس المساحة واس خللال الأزاضي اًززاؾَة  هلص اًشففِة في عمََة المحاذلث اًـلازً

 َة اًـصط واًعَة   .ثبأثص الأسـاز اًحَؽ اًتي هي كير ذاضـة لً 
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نجاس المساهن  :اإ

نجاس المساهن في الجزائص بمست ظوًلة  مؽ ؿسم احترام الأخال اًخكاًَف المخفلة ؿَيها في اًـلوذ وثـخبر هوؾَة المساك  حتميز عمََة اإ

لجس خوي مؽ الأسـاز المصثفـة , هدِجة ؿسم اًخحكم في المحَط الانجاس وثحلى مس خوياث اًـصط تـَسم حسة اًضروف اًلير 

 الملائمة , مؽ الملازهة من الاحذَاخاث اًسىٌَة المعَوتة لدى اًساهن .

 :بأسـاز المساهن

را مانشلك حتميز ا كازن بمس خوى مسا دِي اًفئاث الممثلة ًعَة , بحَر كسز في  لأسـاز المساهن بالزثفاغ مَحوع , وهحير اإ

 ًـاذل بأحِانا بأنثر من مصثين من كيمة الدذي اًس يوي المضمون . ذح ًـني ما41111س يواث الأذيرت سـص المتر المصتؽ  

نما لى كاًة الإتمام اٍنهائي لأؾلٌل اًحياء وُيا هَف يمىن تحسًس كيمة اًلصوط ثلسز  مؽ اًـلم بأن الأسـاز في تساًة كير نهائَة واإ ًَ اإ

 الموجهة ٍتموًي اًـلازاث .

ة وناث اًـلازً   :تحطَي اًصُ

ن اًـلازي من المس خوى الأول ًضلٌن اًصئُسي الذي ًـتمس ؿَََ اًحيم  في مجال اٍتموًي اًسىن مؽ ُشٍ ملاحؼة يمىن  ًـخبر اًصُ

اًلير مذحكم  فَِ ثشكل واسؽ مما بأهَ ٍتميز, ثسوء اًدس َير اًتي من ذلاًِا حىون الإحصاءاث الخاضة ثسجَي اًـلس ًِشا اًضلٌن 

ن اًتي ثخعَة  بأخال ظوًلة في حالة ثوفص اًـلس ن الذي ٌسمح تخحلِق عمََة اًصُ  المَىِة . ًخحوًي اًصُ
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 الخلاضة

لى خاهة الحىومة مٌش ًـخبر نياة من المؤسساث الماًَة اًتي من ذلاًِا ث  لى ًومٌا ُشا  0646خىفي جتموًي اًسىن في الجزائص اإ اإ

ق ؾصط وجشىِي اًوذائؽ راث ظاتؽ اذذازي , مما ٌسمح ًِا في مٌح لٍوؿة مذيوؿة من اًلصوط  , وثلوم تخجمَؽ موازذ ؾن ظصً

نجاس المساهن ونشلك اًلصوط المخ ين بهسف اٍتموًي واإ ـَلة باًـائلاث والأفصاذ جتموًي امذلاك سىن منها ماًوخَ ٌَمخـِسٍن اًـلازً

ؿاذت تهَئة تياء .  ذاض خسًس , ثوس َؽ بأو اإ

ا في اًـمَي كميطة عمي منها اًصاثة  والاؾتماذ ؿلى لٍوؿة من اًلواؿس واًخيؼيماث الداذََة حصحىز ؿلى شروظ اًتي يجة ثوفيُر

ضافة مخخَف اًضلٌناث الأدصى كاًخبأمِياث والمؤوناث ًخلعَة الخسازت المخوكـة من ُشا اًيوغ من اًـمََاث الإيماهَة ,  واًسن مؽ اإ

ة .  مؽ سير اًلواؿس الاحتراسً

 



 

 

 

 الخاتمة العامة
 



 مةالخاتمة العا

1 
 

 خاتمة:

تقوم ىذه الدراسة على فكرة دور القطاع المالي في تعزيز الانفتاح والنمو بشكل عام وللجزائر بصفة خاصة 

    فيما يتعلق بالدراسات التي أجريت والتدابير المتخذة في الموضوع قيد الدراسة ولغرض الإحاطة بالجانبي 

  .النظري والتطبيقي قمنا بتقسيمها إلى ثلاثة فصول كما يلي

ىذه الدراسة حاولنا في الفصل الأول التعرف على نشأت وتطور البنوك المركزية والتجارية والبنوك  لالخمن 

الإسلامية في الجزائر, بالإضافة إلى أقسام ومكونات ىذه البنوك حيث توصلنا أن لها دور كبير جدا في 

المالي ومنها من اىتمت بحركة رأس تطور النظام المالي والنمو الاقتصادي فمنها من ركزت على أهمية التطور 

 المال .

في الفصل الثاني تناولنا واقع قطاع السكن في الجزائر والتعرف على القروض الإسلالامية حيلاث توصلالنا إلى أن 

  .على النمو الاقتصادي جابياإيؤثر 

يل الاقتصادي قتو بالتمو حتياط وعلالااك الوطني للتوفير و وفي الأخير تناولنا القروض الإسلامية في البن

لقطاع السكن في الجزائر من خلال عرض أىم الإحصاءات وكذا الدراسات والإصلاحات التي قامت بها 

ختللات في قطاع السكن حيث يمكن القول بأن القروض الإسلامية لجزائر من اجل محاولة إصلاح و الإا

والمالي لهذا  لاقتصادياب اجة الشعب من جهة وتطوير الجانتعتبر بطريقة جيدة لتوفري السكن وسد ح

 . القطاع من جهة أخرى

 : هتائج امبحث  أ ولا

  :لقد أفضى ىذا البحث إلى الخروج بجملة من النتائج نورد أهمها



 مةالخاتمة العا

2 
 

 , وإنما يرتبط أيضا إن جناح السياسة السكنية لبلد ما لا يقترن بمدى توفر السكنات للمحتاجين فحسب

 مستوى المرافق المقدمة ىذا من جهة ومن جهة أخرى .بتكلفتها ومواعيد تقدميها إضافة إلى 
 

  طراف.ال   لاإقتطاد من خلال تأ جيرات هذا امقطاع المتناميةادرجة المساهمة في امتنمية المحمية وتنش يط 

  امس ياسة امسكنية المتبؼة من قبل امسلوطات ازااررةلة ت تلنفي  في ققيلأ ال هللماف المناطلة غملا ف را تلانر الاإم هيلات

 بامشكل المطواب .

 اهتماةلل امؼقلارو ومكلن ته تلت مرت ؼلة مقارهلة باهتماةلل امؼقلارو ا و تلانر  المطلارف  ينتساهم امبناك امتقويلمةلة ةلت تلأ م

 الاإسلامية

 طار قاهاني لحماةة وت سرو ودعم اهتماةل الاإسلامي في بلادنا  ضرورة وضع اإ

  :: الاقتراحات وامتاضيات ثاهيا 

ابقة يمكن طرح مجماػة من امتاضيات والاقتراحات ف وامتي تتوخص في ضرورة ال خذ بامام ال ملار ودلمةللم ػلى ضاء امنتائج امس

يجاز هذ  الاقتراحات نيما ةلي   :ال ن ر وامس ياسات ويمكن اإ

  جراء ةتخذ بامنظر نو ساد امتي يشاب امقطاع ونروػلت وهلذا بت ؼيلل بطاق يلة ضرورة امتحقيأ والمتابؼة الميلماهية غقب كل اإ

 الاإس ن امتي دؼل من عموية تازةع امسكنات أ كثر ش انية

  تكثيت ازهاد وتاجيأ امتؼاون بني الدول الاإسلامية وامؼربية؛ من أ جل تطاير أ ساميب مااجهة أ زمة امسكن بكل نؼامية؛- 

  امباب أ ملام اهتماةلل الاإسللامي في  لال امسلكن ملن خللال أ ن تكلان هنلاك نتلاا بلين خلعاء اهتماةلل وػول ء الديلن  نت

  .الاإسلامي نوخروج بطرةقة اهتماةل الحلال نوسكن

  لاإغتماد ػلى امطيؽ اهتماةوية المتاانقة مع امشرةؼة الاإسلامية  لدعم عمويات تشييلم المباني .اضرورة 
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 : كائمة المطادر والمراجع

 أ ولا : امكذب  

  2008. ثلافة نونشر وامخوزًع غمان ال ردنأ حمد امس َد امكردي , امضمانات في المطارف الاإسلامِة , دار ام  .1

 2113ن ال ردن -أ منة امنشر وامخوزًع غمان المصرفي والاس خلرار الاكذطادي دار أ حمد حسن غطشاف امنبهاٍن،الجهاز .2

دارة امبنوك امخجارًة دار غَدا نونشر وامخوزًع امطبؼة  .3 براهيم غبد امباكر اإ  2016. ال ولىاإسماغَل اإ

 1997اسماغَل محمد هاشم مذكرات ًف امنلود وامبنوك دار اهنهضة امؼربَة املاهرة مصر  .4

   191-189امطاهر مطرش، مرجع سابق،ص ص .5

 186،ص 2113امطاهر مطرش: "ثلنَات امبنوك"، ،دًوان المطبوػات الجامؼَة، الجزائر،  .6

 ال ردن، -غامان وامخوزًاع، أ مناة منشرا دار الاكذطاادي، والاسا خلرار المصرافي الجهااز ، امنبهااي غطشااف حسف أ حمد .7

 14 ص ، 2013

 1999دار وائل نوطباػة وامنشر ال ردن ال ولىامسؼودي: أ ساس َات في الجهاز المالي امطبؼة  جمَل سالم امزًداهين .8

 2111جِلال بن عمران أ زمة امسكن أ فاق امخنمَة الاشتراكَة في الجزائر حرجمة غبد امغني بن منطور, دار امنور الجزائر  .9

 1994بدون ناشر  –المحاس بة في املطاػات امنوغَة–حازم أ حمد ٌس   .11

 2003. ( دار وائل نونشر وامخوزًع غمان امطرق المحاسبِة الحدًثة ( خالد أ مذؼبد غبد الله امؼموَات امصرفِة  .11

دارة ال غاامال امطبؼااة امثاهَااة   .12 دارة المطااارف  امؼااة بغااداد رَااة الاإدارة والاإكذطااد سوسااا دراسااات في اإ خوَال امشااماع، اإ

 1975بغداد

 2116المركزًة وامس َاسات امنلدًة دار امَازوري امؼومَة امطبؼة امؼربَة غمان زكر يا الدوري ٌسرى امسامرائي امبنوك   .13

دارة امبنوك الاإسلامِة دار امطفا نونشر وامخوزًع ال ردن   .14  1996زياد سويم رمضان ومحفوظ أ حمد جودة : اإ

- 99لحلوكِاة , ص زًنب غوض االله, أ سامة محمد امفولي, أ ساس َات الاكذطاد امنلادي والمصرافي , منشاورات الحوا  ا  .15

111 

 .غمان 2111سؼَد سامي الحلاق امنلود وامبنوك والمطارف المركزًة دار امبازوري امؼومَة نونشر وامخوزًع امطبؼة  .16

 1996.سويمان أ بو دياب: اكذطاديات امنلود وامبنوك المؤسسة الجامؼَة نلدراسات وامنشر وامخوزًع مبنان   .17

لمشكل الاإسكان و دور املروض المسيرة نوخغوب ػوَه دار المس خلبل امؼرًب مصرا شادًة محمد غزٍزي الملامح ال ساس َة   .18

1985. 
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 59شاكر املزوًني، مرجع سابق، ص .19

 . 62شاكر املزوًني، مرجع سابق، ص .21

 .1984ضبحي تادرٌس  كرًطة : امنلود وامبنوك دار اهنهضة امؼربَة نونشر وامخوزًع مبنان  .21

 1996المامَة دار حنني ػام  غبد ااإلله هغمة جؼفر محاس بة المنشات .22

دارة امبنوك  –غبد امؼاطى لاشين منسى  .23  .2112غري مبني امناشر –اإ

 . غري مبني س نة امنشر –غري مبني امناشر  –ػلي محمد حسن هوًدي  وأ خرون المحاس بة في امبنوك وشركات امخأ مين .24

دارة امبن .25 وك الاإسلامِة مدخل كمي واساتراثَيي مؼاا  فالح محمد ػداي الحسُني ومؤًد غبد امرمحان غبد هلال الدوري: اإ

 2111دار وائل نونشر ال ردن 

 1989بخوت ال هوَة نونشر وامخوزًع ,  فرًد امطوح مورٌس امنص امصرف وال غمال امصرفِة. .26

دارة امبنوك الاإسلامِة دار الجامؼة الجدًدة نونشر وامخوزًع مصر  .27  2115محمد سؼَد أ هور سوطان: اإ

 1998المؤسسات المامَة الدار الجامؼَة نونشر وامخوزًع مصر محمد ضالح الحناوي :  .28

 2113محمد ضالح غطَة محاس بة الاإسدثمار واهتموًل في امبنوك الاإسلامِة الدار الجامؼَة مصر  .29

 2008. محمد محمود امؼجوون امبنوك الاإسلامِة :أ حكامها مبادئها وثطبَلاتها المصرفِة دار المُسرة غمان .31

الاإسلامِة  دار امكذااب امؼااملي  الاإسدثمار والمؼاملات المامَة في الاإسلام أ حمد سويمان خطاوهة المطارفمحمود محمد حمودة  .31

 2118 1نونشر وامخوزًع غمان ال ردن ط

 115,ص  1987مجمد محمود شهاب: امنلود وامبنوك والاكذطاد دار المريخ نونشر , امرياض  .32

 2004.ة في الاإسلام دار امفكر امؼربي نونشر وامخوزًع املاهرة محمود محمد حمودة الاإسدثمار والمؼاملات المامَ .33

 1993املاهرة  –دار امهادًة امطباػة وامنشر وامخوزًع  –فله الاإكذطاد امنلدي–ًوسف كمال محمد  .34

 : امرسائل الجامؼَة ثاهَا

شهادة ماستر أ كاديمي  بوخاري مجال الدٍن اإضلاح امس َاسة امؼامة نوسكن في الجزائر مذكرة ملدمة لاس خكمال مذطوبات .1

داري شهادة ماس   2115تخطص ثنظيم اإ

بو ارس أ حمـد، غَاش زوبير، الجهاز المصرفي الجزائر في ظل امخكِاف ماع المؼااًير الدومَاة نوركاباـة المصرافِة، مجاا امؼواوم  .2

 .2118، امؼة منخوري، كس نطَنة، الجزائر،  31الاإوساهَة، امؼدد 
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الجزائر ملارهة بحامتي المغرب وثووس, أ طروحة ملدماة منَال شاهادة الدكخاوراس, كسا   حاوش ابدسام, امس َاسة امسكنَة في .3

 2112ػووم جسيري تخطص: هلود ومامَة,  امؼة الجزائر 

ات هَل شهادة زائر, مذكرة ملدمة ضمن مذطوبلجا فيوًل كطاع امسكن تم فيلمامَة ؤسسات المػُسى بوراوي, دور امبنوك وا .4

  .2113ذطادًة اكذطاد امخنمَة,  امؼة باثنة ك لاإ  امؼووم افيما ُس خير 

كاسمي ػائشة دور امبنوك الجزائرًة في تموًل كطاع امساكن الاإجعغاي ماذكرة ملدماة لاسا خكمال مذطوباات هَال شاهادة في  .5

 2113امؼووم الاإكذطادًة تخطص بنوك هلود ومامَة  امؼة وركا  

مَا زركة س َاسة امسكن والاإسكان بين الخطاب وامواكع مذ كارة ملدماة ضمان مذطوباات هَال شاهادة الدكخاوراس ًاف ػا   .6

 2116الاإجعع تخطص:ػووم اجعغَة  امؼة وهران 

ضراي,  امؼاة منخاوري لحجاعع الاإ  ػ  افيا ُستري محمد غزوز, مشكلات الاإسكان الحضري, مذكرة مكما منَل شهادة م .7

 211-2115ة, كس نطَن

 ثامثا : الملالات والمحاضرات 

 24أ حمد الجار امبنوك الاإسلامِة وأ ثرها ًف ثطوٍر الاإكذطاد اماوطني مجاا المسا  المؼاا  امؼادد  امؼة المدًة 2112ماي  .1

 1982بيروت 

 .2111شاكر املزوًني : محاضرات في اكذطاد امبنوك دًوان المطبوػات الجامؼَة الجزائر  .2

 1992الجزائر  2محاضرات في اكذطاد امبنوك دًوان المطبوػات الجامؼَة طشاكر املزوًني  .3

 .طاهر فاضل امبَاي،المطارف وامنظرًة امنلدًة  امؼة امؼووم امخطبَلِة ال كادمَِة امؼربَة نوؼووم المامَة المصرفِة .4

أ زمة كطااع امساكن في الدول  –الدولي حول غبد امرزاق سويم أ فاق امخنمَة الاإسكاهَة المس خدامة في الدول امؼربَة, الموخلى  .5

 24/23ًومي  –امؼربَة واكع وأ فاق 

 رابؼا : املواهين 

 .المخؼوق بلاهون امنلد واملرض 1991/ 14/ 14امطادر بخاريخ  11/ 91املاهون  .1

 2113امؼدد الخامس مارس  CNEPNEWS امطندوق اموطني نوخوفير والاإحذَاط, المجوا .2

 .وكالة ثَارت مطوحة املروض –والاإحذَاط امطندوق اموطني نوخوفير  .3

 خامسا مراجع بامغة ال جنبَة

Ammour Benhlima : «pratique des techniques bancaires», Editions DAHLAB, Alger, PP 30-31 
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Ammour BENHLIMA : «Pratique des techniques bancaires», op. Cit, PP34-35 

Ammour Benhlima : « Le système bancaire Algérien (Textes & réalité) », Editions 

Dahlab, Alger, PP16-19. 

          M. Lacheb, « Droit Bancaire », Imprimerie moderne des arts graphiques, Alger, 2001,  

PP34-35  
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 مراجع ػبر المواكع اهترهت

www.despace.com   10: 23على الساعة  01/00/2022تم زيارة الموقع بتاريخ. 
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