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 نشكر الله سبحانو وتعالى أولا ونحمده كثيرا على أنو يسر لنا أمرنا في القيام بيذا العمل.

نان والتقدير إلى الذين حملوا رسالة العلم والمعرفة .قدم بأسمى آيات الشكر والامتأكما    

وجو بالشكر الجزيل والامتنان الكبير إلى الأستاذ  أتفي ىذا المق ام إلا أن   يولا يسعن

على توليو الإشراف على ىذه المذكرة وعلى كل ملاحظاتو   " مبخوتي محمد" المشرف  

.لك كل خير  سبيل البحث وجزاه الله عن ذ يالقيمة التي أضاءت أمام  

.ليالشرف أن يكون مشرف ا    يكان ل إذ  

قدم بجزيل الشكر إلى كل من ساىم في إنجاز ىذا العمل، أأن    ينكما لا يفوت  

 بنصيحة أو دعاء . خصنيإلى كل من  ، و  على إتمامو  ي  وكل من ساعدن

م  خالص الشكر والعرف ان لأعضاء لجنة المناقشة على تفضلي  بتقديم ي في الأخير أنويطيب ل

وتدقيق ىذه المذكرة . وقراءة  تصحيحبقبول    

سأل الله أن يحفظيم وان يجازييم ألف خير .أ  

 
بدرية جميلة""                                                                 

 

 



 

 

 
 
 

 إلى من ربتّني وأنارت دربي، وأعانتني بالدعوات "والدتي العزيزة"

تاح نجاحي، وعلمّني معنى الكف اح "والدي العزيز".إلى من كان رمز صمودي، ومف  

 إلى  

 كل أفراد عائلتي من قريب ومن بعيد

لي يد العون    ىإلى كل من مد  

 أىدي ىذا العمل المتواضع
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الحيػػػػازة بامتمػػػػاـ الفضػػػػظ و الض ػػػػا  نظػػػػرا لمػػػػا توليػػػػظ مػػػػف أمميػػػػة بال ػػػػة  ػػػػ   حظيػػػػ  
تػوا ر   المجتمع،حيث تتجلى أمميػة الحيػازة  ػ  أنتػا تاسػل الملػؾ وتػدؿ ذليػظ، وذلػؾ متػى

 .ذناصرما وشروطتا وخل  مف العيول المنصوص ذليتا    الضانوف المدن  الجزائري
حيػػػث تػػػرد الحيػػػازة ذلػػػى العضػػػارا  بجميػػػع أنواذتػػػا سػػػوا  اانػػػ  ذضػػػارا  بطبيعتتػػػا أو 
ذضارا  بالتخصيص المتـ أف تاوف مما يجوز التعامؿ  يظ ومما يصػل  أف ياسػل بالتضػادـ 

نػػػص المشػػػرع الجزائػػػري ذلػػػى انتضػػػاؿ الحيػػػازة ، إذ ة الاصػػػليةامػػػا تػػػرد ذلػػػى الحضػػػوؽ العينيػػػ
،  تنتضػؿ الحيػازة بانتضالتػا (1)مػف الضػانوف المػدن  الجزائػري 88:الى  88:وزوالتا    المواد 

مػػف  مػػف المػػورث الػػى الػػوارث، ومػػو مػػا يعػػرؼ بانتضػػاؿ الحيػػازة الػػى الخلػػؼ العػػاـ، أو انتضالتػػا
ؿ الحيػػازة الػػى الخلػػؼ الخػػاص، والحيػػازة لا تبضػػى البػػائع الػػى المشػػتري مػػو مػػا يعػػرؼ بانتضػػا

سارية طواؿ الزمف قػد تػيدي أسػبال معينػة زلػى زوالػظ  يفضػد الحػائز حيازتػظ زذا  ضػد العنصػر 
 المادي والمعنوي أو العنصريف معا.

الضػػػانوف الجزائػػػري مجموذػػػة مػػػف النصػػػوص لحمايػػػة الحيػػػازة مػػػف خػػػ ؿ  لتػػػذا و ػػػرّ  و
دذػوى وقػؼ امذمػاؿ  -دذػوى منػع التعػرض  -الحيازة  ادزسترددذوى  -الدذاوى الث ث> 

وذلػػى مػػذا  ػػوف دذػػاوى الحيػػازة تخ ػػع لنصػػوص الضػػانوف المػػدن  الجزائػػري  يمػػا ، الجديػػدة
وتخ ػػػع لضػػػانوف اتجػػػرا ا  المدنيػػػة والاداريػػػة  يمػػػا يتعلػػػؽ بالضواذػػػد  يتعلػػػؽ بشػػػروط قبولتػػػا،

 .اتجرائية اوجرا ا  التضا  
 

                                                                 
، ج ر العػػدد المتضمممن النما ان المممد  ، و 97;8تمبر سػب 68المػيرخ  ػػ   :7-97اممػػر رقػـ ما   188و  188الماددين  . 1

، 44، ج ر، ذػدد 6337جويليػة  63الموا ؽ ؿ  83-37بالضانوف رقـ  المعدؿ و المتمـ 97;8-;3-03اريخ ، الصادرة بت:9
، 08، د ر، ذدد 6339ماي  80الميرخ     37-39، المعدؿ و المتمـ بالضانوف :8، ص 6337جويلية  68الصادر بتاريخ 

 .30، ص 6339ماي  80صادر بتاريخ ال
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ف تاػوف صػحيحة، بحيػث تعتبػر سػببا مػف أسػبال أرمػا يشػترط ولا  ترتػل الحيػازة أث 

سل لملاية العضار تختلؼ حسػل نيػة تة التضادـ المؾّ  أف مد ، أي(1)اسل الملاية بالتضادـ 
سػػنوا   81اسػػتثنا ا تاػػوف  سػػنة بػػدوف زنضطػػاع، و 81 المبػػدأ أف تاػػوف مػػذة المػػدة ، الحػػائز

زلى ذلؾ مناؾ بعض امثار الضانونية  زذا اان  مضترنة بحسف النية وسند صحي ، بات ا ة
أنفضتػا ذلػى الشػ   المحػوز  احؽ الحائز    تملػؾ الثمػار، وحضػظ  ػ  زسػترداد النفضػا  التػ 
 الذي لـ ياسل ملايتظ ومسيوليتظ ذف م ؾ الش   المحوز.

الحيػػػازة بعنصػػػريتا المػػػادي و المعنػػػوي يترتػػػل ذليتػػػا اسػػػل الملايػػػة  ػػػػور وعمناااو،  
ألا وم  و ع اليد ذلى ذضار   ح  مع مرور  لى مرور زمف معيف،تحضضتا دوف الحاجة ز

مػػدة التضػػادـ الماسػػل للملايػػة  يػػيدي زلػػى امػػت ؾ وا ػػع اليػػد لػػظ، و و ػػع اليػػد منػػا واقعػػة 
 يرتل ذليتا الضانوف أثرا مو اسل الملاية العضارية طبضا لما نص ذليظ المشرع الجزائري.

اتتا نجد الحيازة اواقعػة ماديػة يتمتػع  يتػا نص  ذليتا مختلؼ التشريعا     تضنين إذ
الحائز بمراز واقع  يحميظ الضانوف لذاتظ، و يرتػل ذليتػا اثػارا قانونيػة قػد يصػ  أف نصػفتا 

و مو يجعلتػا جػديرة بػتف تاػوف محػؿ  ذلؾ أف الحائز لا يستند  يتا زلى أي حؽ، بالخطيرة،
ازة زنمػػػا تنطلػػػؽ مػػػف اذتبػػػارا  امتمامنػػػا ، خاصػػػة زذا ذلمنػػػا أف دوا ػػػع حمايػػػة المشػػػرع للحيػػػ

تتعلػػػؽ بػػػتمف المجتمػػػع و اسػػػتضرارة، و مػػػا يضت ػػػيظ الصػػػال  العػػػاـ مػػػف ذػػػدـ الاذتػػػدا  ذلػػػى 
امو ػػاع الواقعيػػة الضائمػػة حتػػى و لػػو اػػاف المعتػػدي مػػو صػػاحل الحػػؽ زذ وجػػل ذليػػظ أف 

 .يسلؾ طريؽ الض ا  للحصوؿ ذلى حضظ 
 

                                                                 
 ، مرجع سدبق.المت مف الضانوف المدن  121و  128المددين . 1
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يػازة اسػبل مػف أسػبال اسػل الملايػة  الح أي ا  يظ تحضيؽ لمبدأ اسػتضرار التعامػؿ، و
لاػػػف مػػذا الضػػػوؿ يت شػػػى مف التػػدؼ مػػػف ذلػػػؾ مػػػو  قػػد تنطػػػوي ذلػػػى مجا ػػاة لحػػػؽ المالػػػؾ،

الحفػػػاظ ذلػػػى مصػػػلحة الاقتصػػػاد الػػػوطن  بتشػػػجيع الحػػػائز ذلػػػى الاسػػػت  ؿ و الاسػػػتعماؿ 
 وذضابا للمالؾ المتمؿ ذلى زممالظ.

 الحناااادزة إثباااادت فاااا  مناااا التم الصااااتوبدت ػػػػ  تحديػػػػد  الماضمممماعهذذذذ   أهميممممة ويكماااا  
مف العضار حيوي وحساس و الذي يعد ثروة ااملة لا يستتاف بتا، و أف تطور اػؿ ،التقدرن 

 .دولة يضاس بما تملاظ مف ذضارا ، ومذا ما يستدذ  تدخؿ المشرع الجزائري لتنظيمظ

و يجد مو وع البحث أمميتظ نظرا ل متماـ الذي توليظ السلطا  اتدارية    الدولة 
ف امتمػػػاـ بمجػػػاؿ العضػػػار مػػػف خػػػ ؿ النصػػػوص التشػػػريعية والتنظيميػػػة الاثيػػػرة  ػػػ  مػػػذا مػػػ

 المجاؿ.
 دذتنػػػػا ، ومذذذذل  ملاذذذذ   تيذذذذ ذ     ذذذذ الماضمممماع نذذذذذ   ذذذذ  أسممممإاب إختيمممماروماااا  

اتسػػتاـ  ػػ  تجليػػة مػػذا المو ػػوع، زذ أف مو ػػوع ، أممتػػاماا   أسػػبال ذػػدة ىنااد لاخيندره،
ّـُ شػتاتتا مػف مراجػع ذػدة و سػيا تظ بحثنا متفرؽ    ذدة أبوال،  جمع مذة الم علوما ، ولَ

 ػ  بحػث مسػتضؿ ييسػر ذلػى الباحػث والضػارع الرجػوع زليتػا  ػ  وقػ  يسػير، ويجعلتػا دانيػة 
 الضطوؼ، مذللة الصعال، منتظمة    سلؾ واحد.

 ػػػػ  حػػػػد ذلمػػػػ  واط ذػػػػ   -مػػػػع مسػػػػيس الحاجػػػػة لبحػػػػث مػػػػذا المو ػػػػوع،  لػػػػـ أجػػػػد
جميع جزئيا  مذا البحث مػف وجتػة النظػر إلى طرؽ ت بحثاً مستضً  متاام ً  –الضاصريف 

الضػػانون ، بػػؿ وجػػد  مباحثػػظ مبثوثػػة ومنتشػػرة  ػػ  بطػػوف الاتػػل أو  ػػ  الواقػػع العملػػ  ذنػػد 
اثيػػػر مػػػف النػػػاس وخاصػػػة أصػػػحال الواػػػالا  العضاريػػػة، ممػػػا يحتػػػاج اممػػػر  يػػػظ زلػػػى جمػػػع 

 وبياف الحاـ الضانون   يظ. صور ما مو منتشر،
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بصفة خاصة لـ تتػوا ر لتمػا دراسػا  الحندزة العضار بصفة ذامة و  زفوىذا بدعيبدر 
 الباحث منا سيلجت زلػى الضػوانيف طلبػاً للخػروج مػف المشػا   التػ  يعػان   وبحوث قانونية،

 .منتا
لػػذا  تػػذا البحػػث يحتػػاج زلػػى مزيػػد مػػف العنايػػة و التتصػػيؿ، لاػػ  يسػػتفيد منػػظ اػػؿ  مػػف 

 الباحث والضارع.

  صعاإات الدراسة:

  زف البحػػث  ػػ  الضػػانوف العضػػاري  ػػ  حػػد ذاتػػظ صػػعوبة مننػػا و ػػ  اػػؿ جػػز  مػػف البحػػث
نصطدـ بمصطلحا  اؿ مصػطل   ػ  حػد ذاتػظ يحتػاج زلػى زذػادة البحػث  يػظ ومحاولػة 

 شرحظ.
  نضػػص المراجػػع المتخصصػػة  ػػ  المو ػػوع والمراجػػع العامػػة لا تاػػاد تفػػ  بػػال رض منتػػا

 بصفة ذامة. الحندزة   مجملتا تتالـ ذف 
 فا  التممنا  بيحدناد الصاتوبدتنػدرة الدراسػا  المتتمػة بتتصػيؿ الضػوانيف المتعلضػة  قلػة و 

 .التقدرن  الحندزة إثبدت

  11كافيمدو السبل المتـ مو  يؽ الوق  ومذا لّما تمرّ بػظ الجزائػر مػف جائحػة اورونػا 
الوقػ  منذ مدة طويلة زلى يومنا مذا،  ضد انا    سباؽ مع الزمف تتماـ مذا العمػؿ  ػ  

المحػػػدد لػػػظ ر ػػػـ قلػػػة المراجػػػع و لػػػؽ الماتبّػػػا  الجامعيّػػػػة  ػػػ  بعػػػض امحيػػػاف و خاصػػػة 
الماتبا  العمومية تقتنا  المراجع و مذا تنعداـ تفش  الوبا  ما بيف الطلبة و حمايتتـ 

 منظ.
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 إثبادت فا  التممنا  الصاتوبدت حػوؿ ذنوانػظ أدرج الػذي بحثنػا مو ػوع معالجػة فإ  لذا  
إلممأ أم مممدق انممر المجممرع ال زائممرم  >مفددىااد التػػ  اتشػػاالية ظػػؿ  ػػ  قدرناا الت الحناادزة

 الإ راءات الكفيمة إضمان تذليل الصعاإات المتعمنة إإثإات الايازة العنارية؟ 

 البحػث  ػ  يتجلػى الاذي ،التاميمم  المم ج و لإ ذ   عذل هذ ا  تاذيذ ا     ،نذذ، 

 النصػػػوص بعػػػض تحليػػػؿ زلػػػى  ػػػا ةبات ومػػػذا ،بدلحنااادزة المتعلضػػػة المفػػػاميـ مختلػػػؼ ذػػػف

 و المفػػػاميـ بعػػػض  ػػػ  توظيفػػػظ تػػػـ قػػػد الػػػذي و ،الاصمممف  لمممم ج و يذذذ ،نذ  ذذذذ الضانونيػػػة.
 .الحندزة لإثبدت التممن  الصتوبدتل المتعلضة المميزا 

 :االتال  مما  صليف زلى البحث مذا تضسيـ تـ المو وع، جوانل باؿ اتلماـ قصدو

 وفا ،  ػ  التشػريع الجزائػري العضاريػة ا  الحيػازةمامية زثب الفصل الأالخصصنا    
 المبحاثفا   الجزائاري اليشارنع فا  التقدرنا  الحنادزة مفياو  إلى اليطرق سنحدول الفصل ىذا

 .الثدن  المبحثف   الحندزة لحمدن  القدنونن  والطبنت  الاول،

زجػػرا ا  تفػػادي الصػػعوبا  العمليػػة  ػػػ   ، فخصصاانده ليوحاان الفصممل الثمما  مااد أ
 ػ   الإجارااات المقاررة حام  القواعاد التدما    مذا الفصؿ سنحاوؿ التطرؽ زلػى و،ازةالحي

 المبحث الثان . الإجرااات المقررة حم  القواعد الخدص  ف و  وؿ،المبحث ام
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 الفصل الأال
 ئرمالايازة العنارية ف  التجريع ال زا 

 تمجيد:
للعضػػار أمميػػة خاصػػة نظػػرا لػػدورة  ػػ  الحيػػاة اتجتماذيػػة  الجزائااري أذطػػى المشػػرع

جػػػرا ا  ذنػػػد التصػػػرؼ  يػػػظ، سػػػوا   ػػػ  انعضػػػادة باشػػػتراط  واتقتصػػػادية،  ضػػػد أورد شػػػروط وات
الرسمية  ػ  العضػود الػواردة ذليػظ أو مف حيث نفاذة    مواجتػظ ال يػر بػولزاـ شػتر التصػرؼ 

لعضاريػػة، مػػف أجػػؿ ترتيػػل امثػػر العينػػ ، و مػػو نضػػؿ الملايػػة  ػػ  العضػػارا  أو  ػ  المحا ظػػة ا
 .(1)الحضوؽ العينية امخرى، سوا  بالنسبة للمتعاقديف أو بالنػسبة لل ير

وبػالر ـ مػػف وجػػود ترسػػانة تشػػريعية  زيػػرة ذلػػى العضػػار زلػػى أف ذلػػؾ لا ينفػػ  وجػػود 
داريػػة وسياسػػػية، بػػ د ا مػػػف تعػػدد أمػػػ ؾ لدصػػوؿ،  ضػػػد ذػػدة صػػػعوبا  و ذراقيػػؿ قانونيػػػة وات

 .تاوف مملواة للدولة ملاية خاصة أو ذامة أو حتى مملواة للخواص
ز ػػػا ة زلػػػى طػػػوؿ وتعضيػػػد اتجػػػرا ا  والشػػػروط التعجيزيػػػة الػػػواردة  ػػػ  النصػػػوص  

الضانونيػػػة التػػػ  تػػػد ع بتػػػيلا  زلػػػى العػػػزوؼ ذػػػف الاسػػػتثمار  ػػػ  الجزائػػػر والتوجػػػظ زلػػػى الػػػدوؿ 
وامتيػػازا  تنا سػػية، امػػا أف قصػػور الميسسػػا  التػػ  تتػػولى  سػػتي  ،امخػػرى التػػ  تمػػن  ت

تسيير العضار ذف الضياـ بدورما جعؿ العضار يعان  مف النتل والسمسرة    زطار ممارسػا  
 ما يا العضار بسبل انعداـ الرقابة.

                                                                 
عمااى شاايددة المدجسااينر فاا  ، مااذكرة ماا  أجاال الحصااول   نظذذذا   نذذذنون   ،نذذي   م اذذذ    ي جز ئذذ        ذذجأالػػ  نعيمػػة، . 1

 .88، ص 2182-2182الجزائر -ي وزوكمن  الحقوق و التمو  السندسن ، جدمت  مولود متمري، ينز القدنو ،
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 المإاث الأال
   ،نذجا  مفجام الايازة

ضػوؿ تخ ػع لضاذػدة الحيػازة  ػ  الحيازة مػ  أحػد أسػبال اسػل الملايػة، وحيػازة المن
المنضػػوؿ سػػند الملايػػة، ولػػـ يعػػرؼ الضػػانوف الرومػػان  مػػذة الضاذػػدة، بػػؿ اانػػ  ملايػػة المنضػػوؿ 
تاتسل بالتضادـ شتنتا شتف العضػار مػع اخػت ؼ المػدة، أمػا الضػانوف الفرنسػ  الضػديـ  ضػد جػا  

واسػتردادة زلا  ػ  حػالت  متتثراً بالضواذد الجرمانية التػ  لا تعطػ  لمالػؾ المنضػوؿ حػؽ تتبعػظ 
السرقة وال ياع، وبعد ذلؾ تتثر الضانوف الفرنس  بالضػانوف الرومػان  وأصػب  لمالػؾ المنضػوؿ 

 .(1)دذوى استحضاؽ يسترد بتا المنضوؿ ممف ياوف حائزاً لظ
لاف بعد ذلؾ رجع الضانوف الفرنس  الضػديـ زلػى مػا اػاف يتخػذ بػظ قبػؿ تػتثرة بالضػانوف 

ذػػوى الاسػتحضاؽ زلا  ػػ  حػػالت  السػػرقة وال ػياع، أمػػا الضػػانوف الفرنسػػ  الرومػان  ولػػـ تبػػؽ د
الحال  أخذ بضاذدة الحيػازة  ػ  المنضػوؿ سػند الملايػة ولانػظ لػـ ي ػع لتػا اا ػة شػروطتا امػا 
أو حتتا الضوانيف الو عية الحديثة الت  جا   متتثرة بػظ االضػانوف المػدن  المصػري و يػرة 

لمشػػروع الجزائػػري ذلػػى قاذػػدة الحيػػازة  ػػ  المنضػػوؿ سػػند مػػف الضػػوانيف امخػػرى، ولضػػد نػػص ا
 .(2)الملاية بشاؿ وا   وبيف لتا شروطتا والآثار المترتبة ذليتا

                                                                 
 .86ص ، المرجع السدبقأال  نعيمة، . 1
 .38، ص 6334-6330 الجزائر، ،80، المدرسة العليا للض ا ، الد عة مااضرات ف  الايازة. ذمر زودة، 2
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 المطمب الأال
 تعريف الايازة العنارية

نظرا تتساع رقعة مسػاحة الارا ػ  التػ  لػـ تمسػتا ذمليػة المسػ  العضػاري، وحتػى 
ارية الخاصة، لجػت المشػرع الجزائػري ذػف طريػؽ يماف السير نحو تطتير شامؿ للملاية العض

زلػػػػى د ػػػػع المػػػػواطنيف الػػػػذيف يحػػػػوزوف  (1)المت ػػػػمف التوجيػػػػظ العضػػػػاري 67-3;الضػػػػانوف رقػػػػـ 
أرا ػػػػػ  بالمنػػػػػاطؽ التػػػػػ  لػػػػػـ تشػػػػػملتا بعػػػػػد ذمليػػػػػة المسػػػػػ  العضػػػػػاري للحصػػػػػوؿ ذلػػػػػى سػػػػػند 

يػػػػػظ مػػػػػف قػػػػػانوف التوج ;0والمسػػػػػتحدثة بموجػػػػػل المػػػػػادة  شػػػػػتادة الحيػػػػػازة"،" حيازي،يسػػػػػمى 
ومػػػػذا قصػػػػد المسػػػػاممة ولػػػػو بصػػػػفة  يػػػػر مباشػػػػرة  ػػػػ  تاػػػػويف السػػػػجؿ العضػػػػاري  ،(2)العضػػػػاري

 ومجموذة البطاقا  العضارية المزمع زنجازما    زطار مس  امرا   العاـ.
 ػػوذا اسػػتو ى الحػػائز اػػؿ الشػػروط ال ػػرورية للحصػػوؿ ذلػػى شػػتادة الحيػػازة، اػػاف 

ازة التػ  ت ػمنتا المرسػوـ التنفيػذي رقػـ بوماانظ مباشرة زجرا ا  الحصوؿ ذلػى شػتادة الحيػ
، مذة امخيرة تثير ذدة نزاذا  (3)المحدد لايفيا  زذداد شتادة الحيازة وتسليمتا 8-674;

مػػػػف خػػػػ ؿ المانػػػػا  الضانونيػػػػة التػػػػ  تخولتػػػػا لصػػػػاحبتا قػػػػد ت ػػػػر بالمالػػػػؾ الحضيضػػػػ  ذنػػػػد 
 داري.ظتورة، ضد ييوؿ زختصاص الفصؿ زلى الض ا  العادي أو زلى الض ا  ات

تجّػػػد الحيػػػازة مبرراتتػػػا  ػػػ  اونتػػػا تتػػػدؼ زلػػػى المحا ظػػػة ذلػػػى اسػػػتضرار المعػػػام   
وحمايػػػة النظػػػاـ العػػػاـ،  يمنػػػع ذلػػػى أي شػػػخص و لػػػو اػػػاف مػػػو المالػػػؾ الحضيضػػػ  ز تصػػػال 
الحيازة مف يد صاحبتا،  الحيازة سلطة  علية لشخص ذلػى شػ   مػف امشػيا  الماديػة  تػو 

                                                                 
 ، مرجع سبؽ ذارة.يتضمن التا يه العنارم 3;;8نو مبر  :8الميرخ     67-3;قانوف رقـ . 1
 ، مرجع سابؽ.المت مف قانوف التوجيظ العضاري 67-3;مف الضانوف رقـ  ;0 > المادةأ ظر.2
 .يادد كيفيات إعادة ججادة الايازة ا تسميمجا، 8;;8جويلية 69الميرخ     674-8;تنفيذي رقـ . مرسوـ 3
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اػاف و ػػع اليػد شػػبيتا  ػ  الظامػػػر بالملايػة، بػػؿ اثيػػرا مػػا  المظتػر المػػادي للملايػة، و لتػػذا
 .(1)يختلط بتا

 امصػػػػؿ منػػػػا أف تجتمػػػػع الملايػػػػة و الحيػػػػػػازة  ػػػػ  شػػػػخص المالػػػػؾ  يباشػػػػر اا ػػػػػػػة 
امذمػػػاؿ الماديػػػػػة و الضانونيػػػػػة، و لاػػػف قػػػد ياػػػوف بالنسػػػبة للعضػػػػػار الواحػػػػػد شػػػخص مالػػػؾ لػػػظ 

بيػػػػدة العضػػػػػػار و لػػػػيس لػػػػظ زلا سػػػػلطة  عليػػػػة  يضػػػػوـ سػػػػلطة قانونيػػػػػػة واخػػػػر  يػػػػر مالػػػػؾ ياػػػػوف 
باست  لظ بمباشػػرة أذمػاؿ ماديػة ممػا يضػوـ بتػا ذػادة المالػؾ ذلػى النحػو الػػػذي يضت ػيظ مػذا 
الحػػؽ، لذا قد تتشابظ الحيازة و الملايػة  امولى تعد الو ع الظامػػر للثانية  تتمتع بالحمايػػة 

 .روذػػةالجزائيػة زذا اان  قػػانونية و مش
و  ػػ  مػػذا المبحػػث سػػنتطرؽ زلػػى تعريػػؼ الحيػػازة العضاريػػة ل ػػة ) الفػػرع اموؿ(، ثػػـ 

 الحيازة تاريخيا ) الفرع الثالث(.تعريؼ الحيازة زصط حا ) الفرع الثان (، ثـ تعريؼ 
 الفرع الأال: تعريف الايازة لغة.

ؿ أو  يرة  ضد الحوز ل ةً الجمع و ّـ الشّ  ، واؿّ مف  ّـ شيئاً زلى نفسظ مف ما
زيجاريّػػة> اسػػتئجار  ، حِيػػازَة(2)حػػازَ ذلػػى -مصػػدر حػػازَ  ، حػػازة حػػوزاً وحيػػازةً واحتػػازة احتيػػازاً 
الرَّجُػػؿ> مػا  ػػ  ملاػظ مػػف مػاؿ، أو ذضػػار،  ػ  الزراذػػة>  حِيػازَة ملايّػة اػػامرض بواسػطة ذضػػد،

  الضػانوف حيػازة،  ػ زذػادة -حيػازة  اسػترداد أرض زراذيّػة تػدخؿ  ػ  تصػرُّؼ  ػرد أو ميئػة،
  .(3)استعادة الممتلاا  بموجل حؽّ منصوص ذليظ    تصرُّؼ ملايَّة سابضة

 
 

                                                                 
 .06ص    مج ع   يذ ق،أال  نعيمة، . 1
لبنػػػاف،  –، بيػػػرو  للطباذػػػة و النشػػػر و التوزيػػػع المشػػػرؽ،  دار 8، مجلػػػد 0، ط الم  مممد فممم  المغمممة العرإيمممة. لػػػويس معلػػػوؼ، 2

 .406، ص 8;;8
 .400ص ، المرجع السابؽ. لويس معلوؼ، 3
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 الفرع الثا  : تعريف الايازة إصطلااا.
والحيػػػازة بتػػػذا  ،مػػػ  و ػػػع اليػػػد ذلػػػى الشّػػػ   والاسػػػتي   ذليػػػظ  زصػػػط حا  الحيػػػازة

ّـ التبػػة ولا الصػػدقة ولا الحػػبس زلّا بالح .،  ػػوف مػػا  قبػػؿ  يػػازةالتّعريػػؼ بمعنػػى الضػػبض، ولا تػػت
 .  أف تحاز ذنظ  ت  ميراث

و ع اليػد ذلػى الشػ   والتصػرؼ  يػظ تصػرؼ العضارية ذلى أنتا بالحيازة  أي ا ويضصد
المالػػؾ  ػػ  ملاػػظ، مػػع ح ػػور المحػػوز ذنػػظ وذلمػػظ وسػػاوتظ، وذػػدـ منازذتػػظ طػػواؿ مػػدة الحيػػازة. 

 .(1)والمشرع الم رب  لـ يعرؼ الحيازة
 التاريخ  لمايازة العنارية.الفرع الثالث: الإطار 

كدناات ايشااندا فاا  أصااميد مبدحاا  لا مدلاا  ليااد أو أنيااد مشاايرك  باان  الناادس جمنتااد 
لكنيد وبمرور الزم  و مع حب الإنسد  لميمم  سرعد  مد إنيقمات ما  ىاذا الحادل إلاى حادل 
 الإسااايئثدر واليممااا ، فقاااد  باااذل  نظاااد  الممكنااا  الاااذي رباااط الإنساااد  بديشاااندا برابطااا  يقحااا 
الإسااااااايئثدر بدلمدلااااااا ، وكاااااااد  السااااااابنل الوحناااااااد ليممااااااا  ايشاااااااندا فااااااا  ذلااااااا  إدخدلياااااااد فااااااا  

نطرة المددناااااا  الفتمناااااا  عمااااااى فنيحاااااادد مدلاااااا  الشاااااا ا بماااااا  لااااااو الحناااااادزة أو الساااااا،(2)الحناااااادزة
ظااد  الممكناا  نظدمااد مكاا  الإنسااد  ماا  الإنيفاادع بديشااندا إنيفدعااد فظير إلااى جدنااب نالشاا ا،

 زة. كدملا بغنر مندزع ىو نظد  الحند
إذ يبن  م  ايبحدث الحدنث  الي  قد  بيد شراح القدنو  المادن  أ  لا  نكا  لمحنادزة 
قاادنمد نظرناا  عدماا  يباان  أحكدميااد و يحاابطيد، و ذلاا  نرجااع لميااداخل الااذي كااد  قدئمااد باان  

                                                                 
 ، تػػػػػػػػـ اتطػػػػػػػػ ع ذلػػػػػػػػى الموقػػػػػػػػع اتلاترونػػػػػػػػ ملايػػػػػػػػة العضػػػػػػػػار  ػػػػػػػػ   ػػػػػػػػو  الضواذػػػػػػػػد الفضتيػػػػػػػػةالأثػػػػػػػػر الحيػػػػػػػػازة  ػػػػػػػػ  اسػػػػػػػػل . 1
(https://www.arrabita.ma/blog/%D8%A3%D يوـ ،)8>66، ذلى الساذة 6368-37-03;. 
الحػػديث ، المكيااب الجاادمت  قذعذذيع عذذيا    مذذع  ذذال يعذذوو   واذذذ ع و يعذذوو   ذذ    وذذقمحمااد عبااد الاارزاق محمااد عاالا ، . 2

 .22، ص 2118مصر،  -اتساندرية

https://www.arrabita.ma/blog/%D8%A3%25D


 الفصل الأول: ماهية  إثبات الحيازة العق ارية في التشريع الجزائري

 

13 

نظااد  الحناادزة ونظااد  الممكناا ، لكاا  ساارعد  مااد زال ىااذا الياادخل بننيمااد ظياارت فكاارة الحناادزة 
 .(1)دل لحق الممكن  عمى الش ا المدديعمى أنيد إسيتم

و منو كدنت فكرة الحندزة ف  البدان  فكرة مددن ، و فقاد لياذا اليصاور إعيبار الرماد  
الحناادزة عباادرة عاا  واقتاا  بساانط  يقااع خاادرج القاادنو ، و مااع اليطااور الياادرنخ  لمقاادنو  فاارق 

نسامى بشابو الحنادزة أي  الرومد  بن  نظد  المراكز القدنونن  و نظد  الحقوق، كماد عرفاوا ماد
 حندزة الحقوق.

و بتاااادىد أخااااذ القاااادنو  الماااادن  الفرنساااا  القاااادن  مااااد إنييااااى إلنااااو اليطااااور القاااادنون  
الرومدن ، وخدص  ف  مسالل  اليمنناز بان  الحنادزة الاواردة عماى ايشاندا المددنا  و بان  شابو 

 .(2)الحندزة و الواردة عمى الحقوق التننن  الميفرع  ع  حق الممكن 
ساارعد  مااد زال اليمننااز باان  الحناادزة المددناا  و وشاابو الحناادزة بتااد صاادور قاادنو   و

 ندبمنو  حنث صدريد يحملا  نفس المتنى و ىو الحندزة.
و ف  ىاذا الصادد عرفناد ما  خالال ىاذه الجزئنا  لميطاور اليادرنخ  لمحنادزة أ  فكارة 

دأت بشاكل سانطرة فتمنا  الحندزة كنظد  قدنون  مسيقل ع  نظد  الممكنا  قدنما  المنشال، إذ با
و نيصاار  فنااو كمااد نيصاار   نمدرساايد الحاادئز عمااى الشاا ا المااددي عقاادرا كااد  أو منقااولا،

 المدل ، و يطورت ليصب  نظدمد قدنونند ميكدملا نشمل حندزة ايشندا و الحقوق.
كماااد لاااو مكدنياااو اليااا  أقااارت بياااد كااال اليشااارنتدت، و الاااذي كاااد  محااال إىيماااد  كااال 

لمنظرن  الذي قادموا بكيدبا  افلا  ما  الكياب و المتلفادت اليا  يندولات التممدا والفقيدا و ا
 الحندزة و ي  بذل  وحع نظرن  ميكدمم  ليد.

 
                                                                 

 .28-21المرجع السدبق، ص ص:  ذ ـ،محمد عبد الرزاق محمد . 1
 .22المرجع السدبق، ص أال  نعيمة،  .2
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 الفرع الراإع: تعريف الايازة قا ا ا.
ذػػرّؼ الضػػانوف الحيػػازة بتنتػػا سػػيطرة  عليػػة مػػف الشػػخص بنفسػػظ ذلػػى شػػ   أو حػػؽ 

مػف تاػوف لػظ السػيطرة الفعليػة ذلػى شػ    يجوز التعامؿ  يظ،  و ضا لتذا الػنص يعتبػر حػائزا
 .معيف امف يحوز ذضارا معينا

اما يص  أف ترد الحيازة ذلى حؽ اخر  ير حؽ الملاية احؽ الانتفػاع ويشػترط  
  .(1)أف ياوف مو وع الحيازة مف امشيا  الداخلة    دائرة التعامؿ

لامتيػػاز ذمومػػا مػػف خػػ ؿ اسػػتضرا  جملػػة مػػف الضػػوانيف والمراسػػيـ المتعلضػػة با فو لاػػ
 :والامتياز الف ح  ذلى وجظ الخصوص نستخلص مجموذة مف التعاريؼ اما يل 

تعريفػػا  والمت ػػمف توجيػػظ الميسسػػا  العموميػػة الاقتصػػادية 38- ::الضػػانوف أورد 
 نص  ذلى أف> زذ 77 مادتظلعضد الامتياز    

از، اإما مممممممب دفتمممممممر الأعإممممممماء " التسممممممميير يمممممممتم افنممممممما لعنمممممممد إدارم للامتيممممممم
 (2)"االم ازعات المتعمنة إالأملاك العامة ه  ذات طاإع إدارمعامة،ال

المت ػػػمف  88- :3الفضػػػرة الثانيػػػة مػػػف الضػػػانوف رقػػػـ   ػػػ  ذر تػػػظ المػػػادة الثالثػػػةامػػػا 
 التوجيظ الف ح  بتف الامتياز مو>

"عنممد تممم و إما إممه السمممطة الما اممة لجممخص اممر اسممتغلال العنممارات الفلاايممة 
 .(3) إتااة س اية"لمدة ماددة مناإل دفع 

يحػدد الػذي  30- 83مف الضانوف رقـ  34مفتوـ الامتياز مف خ ؿ المادة و جا  
 شروط وايفيا  است  ؿ امرا   الف حية التابعة لدم ؾ الخاصة للدولة> 

                                                                 
 .28-28محمد عبد الرزاق محمد علا ، المرجع السدبق، ص ص . 1
، ج ر،ذػدد يتضمن النا ان التا يج  لممؤسسات العمامية الاقتصادية، ::;8جانف    86ميرخ     38- ::قانوف رقـ . 2

 ) مل ى(..::;8جانف   80،الصادر     36
 ، المرجع السدبق.ن التا يه الفلاا يتضم 88- :3قانوف رقـ . 3
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" العند الذم تم و إما إه الدالة جخصا طإيعيا من   سية  زائريمة يمدعأ فم  
ياز، ار استغلال الأراض  الفلااية التاإعمة لممملاك صمب ال ص المستثمر صااب الامت

الخاصة لمدالة، اكذا الأملاك السطاية المتصمة، إجا إ اءا عمأ دفتر جمراط يامدد عمن 
 .(1) س ة قاإمة لمت ديد، مناإل دفع إتااة س اية" 04طرير الت ظيم لمدة أقصاها 

يػػاز اتداري حضػػظ أذطػػى ذضػػد الامت المشػػرع الجزائػػريأف  ن حػػظ مػػف مػػذة التعػػاريؼ
مف خ ؿ التعرض لجميع العناصر الماونة لظ، مف تحديد امطراؼ، محلػظ، مدتػظ والمضابػؿ 

لتعريػؼ الػذي جػا  بػظ مػذا المال  الذي يتضا اة الملتزـ    شاؿ زتاوا ، والجديػد  ػ  مػذا ا
 .نظ حصر الملتزـ    الشخص الطبيع   ضطأالضانوف 

ة لا تاػوف طر ػا  ػ  ذضػد الامتيػاز   ػ  ذػف وبالتال  استبعاد امشخاص المعنوي 
ومػو لػـ مػا تضػـ الضػوانيف التػ  تتعػرض  مذا الحصر حدد الملتزـ    الشخص الجزائري  ضط،

زماانيػػة أف ياػػوف الملتػػزـ  ػػ  مفتػػوـ مػػذا الضػػانوف طر ػػا  للمو ػػوع بػػذلؾ، وبالتػػال  اسػػتبعاد
 .(2)أجنبيا

زلا حالػػػة واقعيػػػة تتاػػػوف مػػػف و مػػػف التعػػػاريؼ السػػػابضة نسػػػتنت  أف الحيػػػازة مػػػا مػػػ  
سيطرة شخص ذلى الشػ    محػؿ الحيػازة ظػامرا ذليػظ بمظتػر المالػؾ، و يتحضػؽ ذلػؾ بػتف 
يضػػوـ الشػػخص بامذمػػاؿ الماديػػة التػػ  يباشػػرما ذػػادة مػػف اػػاف مالاػػا للشػػ  ،  مباشػػرة مػػذة 

 .(3) .امذماؿ المادية م  الت  تاوف الراف المادي    الحيازة
 
 

                                                                 
يادد جراط اكيفيات استغلال الأراض  الفلااية التاإعة لممملاك الخاصمة ، 6383أو   87ميرخ  ػ   30- 83قانوف رقـ . 1

 .6383أو   :8،الصادر بتاريخ  48، ج ر، ذدد لمدالة
 .22محمد عبد الرزاق محمد علا ، المرجع السدبق، ص . 2
 .22، ص مرجع نفسو. 3
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 المطمب الثا   
   ،نذجا  عة الايازةطإي

تتمتع الحيازة بيف امنظمة الضانونية بماانة بال ة امممية، ليس مف الوجتة النظرية 

 حسػػػل،و زنمػػػا لمػػػا يترتػػػل ذليتػػػا مػػػف أثػػػار قػػػد ت ػػػعتا  ػػػ  ماػػػاف الصػػػدارة بػػػيف أسػػػبال 

مػػػػػا ياػػػػػوف حػػػػػائز الشػػػػػ   مػػػػػو  ، زذ  البػػػػػاةالملايػػػػػة، الحيازة مػػػػػ  ذنػػػػػواف الملايػػػػػة الظػػػػػامر 

 .(1)مف يدذ  خ ؼ ذلؾ زقامة الدليؿ العاس  ذلى صحة ادذا ةذلى مالاظ،و 

زذف  الحيػػازة و باذتبارمػػا حالػػة واقعيػػة قػػد لا تسػػتند زلػػى أي حػػؽ للحػػائز، و ر ػػـ  

الحمايػػػػة الضانونيػػػػة ال زمػػػػة، مػػػػذة الحمايػػػػة لا يماػػػػف الجزائػػػػري ذلػػػػؾ  ضػػػػد افػػػػؿ لتػػػػا المشػػػػرع 

ذا ألممنػا بالضواذػد أو امحاػاـ العامػة التػ  تجسيدما بواسطة الوسائؿ المضػررة لتػا قانونػا زلا ز

 .(2)تحامتا و تنظمتا امرحلة أولى

 
 
 

                                                                 
  .:3، ص  6333، ديواف المطبوذا  الجامعية للنشر و التوزيع، الجزائر، 8، طالايازة ا التنادم المكسبريدة محمدي، . 1
 .81مرجع نفسو، ص . 2
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 الفرع الأال: طإيعة الايازة قا ا يا.
يضت ػػ  تحديػػد الطبيعػػػة الضانونيػػة لحيػػازة العضػػػار البحػػث ذػػف صػػػفة الحيػػازة العضاريػػػة 

 .وتمييز مصطل  الحيازة ذف اؿ مفتوـ قد يخلط بظ أو يداخلظ
ثار جدؿ ابيػر حػوؿ تحديػد صػفة الحيػازة العضاريػة،  ظتػر   ايازة العنارية:تكييف ال -أالا

 ث ث ارا   ضتية>

  الايازة ار: -الرأم الأال .أ 
ذنصػػػػػػػػر مػػػػػػػػادي مػػػػػػػػػو >مػػػػػػػػو مصػػػػػػػػلحة يحميتػػػػػػػػا الضػػػػػػػػانوف وأف للحػػػػػػػػػؽ ذنصػػػػػػػػراف

وذنصػػر شػػال  مػػو الحمايػػة الضانونيػػة،  تػػـ يطبضػػوف ذلػػؾ ذلػػى الحيػػازة،  يياػػدوف المصلحة،
أف الحيػػازة حػػؽ لاشػػتمالتا ذلػػى اػػؿ صػػفا  الحػػؽ المطلػػؽ ويحػػت  بػػظ أصػػحال مػػذا الػػرأي 

 .(1)ذلى الاا ة
  الايازة ذات طإيعة مختمطة: -الرأم الثا   .ب 

يرى أنصػار مػذا الاتجػاة أف الحيػازة تتخػذ صػفة مزدوجػة،  تػارة تعتبػر حػؽ، وتػارة 
تمثػؿ مػذا أخرى تعتبر واقعة مادية مرتازيف    ذلؾ ذلى معيػار زمنػ  لتحديػد طبيعتتػا، وي

المعيػار  ػ  مػػدى اسػتمرار الحيػػازة لػدى الحػػائز،  ػوذا لػػـ تسػتمر مػػدة سػنة ااملػػة  تػ  واقعػػة 
 مادية، أما زذا تجاوز  مدة سنة  ت  تنضلل زلى حؽ.

  :الايازة ااقعة مادية -الرأم الثالث .ج 
اتفػػػؽ  البيػػػة الفضتػػػا  أف الحيػػػازة ليسػػػ  بحػػػؽ ذينػػػ  ولا بحػػػؽ شخصػػػ ، زنمػػػا مػػػ  

ثػارا أماديػة بسػيطة يرتػل ذليتػا الضػانوف تملؾ أو اسل الحؽ  ت  واقعػة سبل مف أسبال ال

                                                                 
دار زحيػػا  ، الجػػز  العاشػػر، العي يممة ا  الجخصمميةالاسمميط فمم  جممرح النمما ان المممد  ، " الت مي ممات . ذبػػد الػػرزاؽ السػػنتوري، 1

 .663، ص لبناف، د   -  للنشر و التوزيع، بيرو التراث العرب



 الفصل الأول: ماهية  إثبات الحيازة العق ارية في التشريع الجزائري

 

18 

، تاييػػػؼ الحيػػػازة ذلػػػى أنتػػػا واقعيػػػة ماديػػػة لا يتعػػػارض أبػػػدا مػػػع منطػػػؽ اػػػؿ مػػػف (1)قانونيػػػة
 ػػػامولى ترتاػػػز ذلػػػى العنصػػػر المعنػػػوي الػػػذي يتمثػػػؿ  ػػػ   النظػػػريتيف الشخصػػػية والماديػػػة،

مػػادي المتمثػػؿ  ػػ  مباشػػرة الحػػائز مذمػػاؿ ذنصػػر الضصػػد، والثانيػػة ترتاػػز ذلػػى العنصػػر ال
ماديػػة قصػػدية، بالتػػال  تاػػوف الحيػػازة  ػػ  التػػا النظػػريتيف واقعػػة ماديػػة مػػف شػػتنتا أف ترتػػل 

 اثارا قانونية.

نخلػػػص مػػػف مػػػذا أف الحيػػػازة واقعػػػة ماديػػػة يرتػػػل ذليتػػػا الضػػػانوف اثػػػارا متمػػػة، امػػػا 
 .يحميتا بدذاوى خاصة تدذى دذاوى الحيازة

 طإيعة الايازة قضائيا.الفرع الثا  : 
،و ػ  اتػل  مػو الحػوز  > أف الحيػازة مػ  الضػبض جا     تعريؼ الحيازة    الضػوانيف

الحػوز و ػع اليػد   > ، و قػاؿ صػاحل البتجػة  " حيػازة   " بػدؿ   " حػوز   " المالايّة اسػتعماؿ المػة 
 . ذلى الشّ   المحوز

 لجائع ره اً ايازيًا.: رهن الجريك اصته الجائعة من العنار ا  ثذ ثالفرع 
 ذلى أنظ> الرهن الايازم مف الضانوف المدن  الجزائري  :4;ذر   المادة 

الرمف الحيػازي ذضػد يلتػزـ بػظ شػخص  ػماف لػديف ذليػظ أو ذلػى  يػرة، أف يسػلـ " 
زلى الدائف أو زلى أجنب  يعينظ المتعاقداف، شيئًا يرتل ذليػظ للػدائف حضًػا ذينيًػا يخولػظ حػبس 

                                                                 
يرى امستاذ السنتوري أنظ لػيس المػراد بالضصػد منػا زرادة اسػل الحػؽ محػؿ الحيػازة بػؿ المػراد أف تاػوف امذمػاؿ الماديػة التػ  . 1

تػدؼ الحػائز مػف يضوـ بتا الحائز مصحوبة، بضصد استعماؿ حؽ معيف بمعنى أف تاػوف مػذة امذمػاؿ الماديػة قصػدية اختياريػة ي
الانمار العي يمة الأصممية المتفرعمة عمن  عمم أسإاب كسب الممكيةالسنتوري ، ذبد الرزاؽ ، المر عورائتا زحداث اثارا قانونية، 

ص د  ،  لبنػاف، -بيػرو  ،دار زحيػا  التػراث العربػ  للنشػر و التوزيػع ، الجػز  التاسػع،ار الإ تفماع ا امر الإرتنماء -الممكية
9:4. 
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يستو   الديف، وأف يتضػدـ الػدائنيف العػادييف والػدائنيف التػالييف لػظ  ػ  المرتبػة  الش   زلى أف
 .(1)   أف يتضا ى حضظ مف ثمف مذا الش      أي يد ياوف "

و خصائص الرمف الحيازي أنظ ذضد ر ائ  ملزـ لجانبيف  تو ينعضد بمجػرد تبػادؿ 
امخيػر أصػب  مجػرد التػزاـ لا الضبوؿ واتيجال وتطابضتمػا دوف حاجػة زلػى التسػليـ مف مػذا 

راف،  ضبؿ التسليـ يتـ الرمف الحيازي ويترتػل ذلػى الحػؽ العينػ ، ويسػتطيع الػدائف أف ينفػذ 
 . (2)بحضظ ذلى العيف المرمونة باذتبارة دائناً مرتتناً 

مػػاداـ الشػػريؾ  و يجػػوز للشػػريؾ رمػػف حصػػتظ الشػػائعة مػػف العضػػار الشػػائع رمنػػاً حيازيػػاً 
ار الشػػائع ملايػػة تامػػة، ولػػظ أف يتصػػرؼ  يتػػا باػػؿ أنػػواع التصػػر ا  يملػػؾ حصػػتظ مػػف العضػػ

الناقلػػة للملايػػة أو مرتبػػة لحػػؽ ذينػػ  أصػػل  أو تبعػػ ، والػػرمف الحيػػازي مػػف مػػذة التصػػر ا  
  يجوز زذاً للشريؾ أف يرمف حصتظ مف العضار الشائع رمناً حيازيًا. 
الش   المرموف، ومذا ما  وبما أف الرمف الحيازي يلزـ وجول أف يحوز الدائف المرتتف

 مف الضانوف المدن  الجزائري >  78;نص  ذليظ الفضرة امولى مف نص المادة 
" ذلػػػػى الػػػػػرامف تسػػػػػليـ الشػػػػػ   المرمػػػػػوف زلػػػػى الػػػػػدائف أو زلػػػػػى الشػػػػػخص الػػػػػذي ذينػػػػػظ 

 . (3)"المتعاقداف
 
 
 
 

                                                                 
 .المد  النا ان . 1
 .73. طالب  محمد، المرجع السابؽ، ص 2
 .النا ان المد  . 3
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 المطمب الثالث
   ،نذجا  ع اصر الايازة

د استعماؿ حؽ ملاية ذليظ أو حؽ مف الحيازة ذبارة ذف و ع اليد ذلى ش   بضص
أساسػػػييف، أحػػػدمما مػػػادي والآخػػػر الحضػػػوؽ العينيػػػة امخػػػرى، وتاتسػػػل باجتمػػػاع ذنصػػػريف 

  .(1)معنوي
 . لاواذ ع   ،نذجا  الع صر المادم :الفرع الأال

التػػ   يتمثػؿ  ػ  السػيطرة الماديػة ذلػى الشػػ  ، وذلػؾ بضيػاـ الحػائز بجميػع امذمػاؿ
راذة والبنا  واتقامػة و يرمػا، وذلػؾ زمػا بنفسػظ، أو بوسػاطة مػف ينوبػظ االز  وـ بتا المالؾ،ضي

بشرط أف لا تاوف مذة امذماؿ مما لا يسم  لل ير لاف     ذلؾ ولحسابظ، ويتتمر بتوامرة،
 .(2)بممارستتا مثؿ مرور الجار بترض جارة أو أخذ الما  مف البئر

 . لاواذ ع   ،نذجا  الفرع الثا  : الع صر المع ام
لشػػ   ل اتمثػػؿ  ػػ  نيػػة الحػػائز  ػػ  اسػػتعماؿ الحػػؽ لحسػػابظ الخػػاص بصػػفتظ مالاػػي

صػاحل الحػؽ  المالػؾ وبتنػظ بمظتػر ةظتػور و  ،مو وع الحيازة أو صاحل حؽ ذينػ  ذليػظ
  .(3)اوف أماـ مجرد حيازة ذر يةنمحؿ الحيازة، و    حالة  يال مذا العنصر 

                                                                 
اممر الإ تفمماع ا اممر  -مممع الانممار العي يممة الأصمممية المتفرعممة عممن الممكيممة أسممإاب كسممب الممكيممة ذبػػد الػػرزاؽ السػػنتوري،. 1

 .43:، المرجع السابؽ، ص الإرتناء
 .60ذمر زودة، المرجع السابؽ، ص . 2
 .69المرجع نفسظ، ص . 3
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 المإاث الثا  
 .عياب الايازة العنارية

ع الحػػؽ  ػػ  حمايػػة الحػػائز لحيازتػػظ، لاػػف بشػػرط أف ياػػوف محػػؿ الحيػػازة مػػن  المشػػر 
الحيػػازة  ػػ  >ذضػػارا أو حػػؽ ذينػػ  ذضػػاري ولػػيس منضػػولا، مف الضاذػػدة  ػػ  المنضػػوؿ تضػػوؿ بػػتف 

 .(1) )ملايتظ للمنضوؿ( المنضوؿ سند الحائز
 نجػػد أف (2)قػػانوف اتجػػرا ا  المدنيػػة و اتداريػػة 764المػػادة ولاػػف بػػالرجوع زلػػى   

، و أف لا يشػػوبتا ذيػػل مػػف للحمايػػة الضانونيػػة محػػ  حتػػى تاػػوف المشػػرع  ػػ  الحيػػازة اشػػترط
التضػد المطلػل الثػان (، و ذيػل ال مػوض و  ذيل اتاراة ) المطلل اموؿ( و ذيل الخفا  )

 )المطلل الثالث(.
 المطمب الأال

 .ئ    واذ ع   ،نذجا  عيب الإكراه
 قبػؿ دوف اذتراض أو منازذة مػف تا الحائزااتسبأف تاوف الحيازة مادئة أي يجل 

أو وذا اانػػػ  مشػػػوبة بعنػػػؼ أو زاػػػراة  ػػػ، لااتسػػػبتا الضػػػوةودوف أف ياػػػوف قػػػد اسػػػتعمؿ  ال يػػػر
شػػػرط التػػدو   يػػػر قػػػائـ مف جػػػديرة بالحمايػػة  الحيػػػازة  ػػػ  تاػػوف ااتسػػبتا بػػػالضوة أو بالتتديػػد

 .(3)والحيازة  ير مادئة
تػػػا صػػػاحبتا بػػػالضوة أو بالتتديػػػد، حصػػػؿ ذلي و تاػػػوف الحيػػػازة معيبػػػة بتػػػذا العيػػػل زف

، و يستوي  ػ  ذلػؾ وة أو التتديد الذي حصؿ ذليتا بظبض  محتفظا بتا دوف أف تنضطع الضو 
                                                                 

 .47ذمر زودة، المرجع السابؽ، ص . 1
، الصادرة 68، ج ر، العدد ، يتضمن قا ان الإ راءات المد ية ا الإدارية:633 يفري  60الميرخ     ;3-:3الضانوف رقـ . 2

 .:633 يفري  67   تاريخ 
، رسادل  مقدما  لننال أطروحا  جزإث ذت   ملايا    ،نذجا  عل طجاق    وناذق   ،نذذجز ئذ    نظذذا   نذذنون        ذعندد وىادب،  .3

 .15، ص 2181-2188الجزائر،  -8دكيوراه ف  القدنو  الخدص، كمن  الحقوق، جدمت  قسنطنن 
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أف تاوف الضوة أو التتديد قد أستعمؿ  د المالؾ الحضيض  لانتزاع ملاظ منظ أو استعمؿ  د 
ف اسػتعمؿ الضػوة أو التتديػد حائز سابؽ  ير مالؾ لانتزاع حيازتظ ، امػا يسػتوي أف ياػوف مػ

 مو  الحائز نفسظ أو أذواف لظ يعملوف باسمظ.
،  ػوف ذيػل اتاػراة (6)مػف الضػانوف المػدن  36 ضػرة  :3:و بالرجوع زلى نص المادة 

يزوؿ بانضطاع اتاراة ، زذ جػا   يتػا أف الحيػازة زذا اقترنػ  بػواراة،  ػ  ياػوف لتػا أثػر تجػاة 
 الوق  الذي يزوؿ  يظ مذا العيل . مف وقع ذليظ اتاراة، زلا مف

 المطمب الثا  
 .ئ    واذ ع   ،نذجا  عيب الخفاء

تتحضػػؽ العلنيػػة زذا اانػػ  الحيػػازة ظػػامرة  يػػر مسػػتترة، تسػػم  للعامػػة برييػػة الحػػائز 
اج، وزراذػػػة ياػػػرييتتـ للحػػػائز ومػػػو يضػػػوـ بوحاطػػػة العضػػػار بالسػػػومػػػو ينتفػػػع بػػػالحؽ العينػػػ > 
ما زذا اان  أذماؿ الحيازة تتـ خفية  ونتا لا تاوف مح  للحماية امرض، أو البنا   وقتا، أ

  .الضانونية
يباشػػرما الحػػائز ذلػػى مشػػتد مػػف النػػاس أو  ػػ  الضليػػؿ ذلػػى مشػػتد مػػف المالػػؾ أو 
صػػاحل الحػػؽ الػػذي يسػػتعملظ الحػػائز،  ػػوذا أخفامػػا الحػػائز ذػػف المالػػؾ أو صػػاحل الحػػؽ، 

انػػ  الحيػػازة مشػػوبة بعيػػل الخفػػا  أو ذػػدـ بحيػػث لا يشػػعر مػػذا بػػتف حضػػظ  ػػ  حيػػازة  يػػرة ا
 .(6)الع نية، و مف ثـ لا تاوف صالحة مف تحمى بدذاوى الحيازة 

و ذيل الخفػا  يتصػور وقوذػظ بالنسػبة للمنضػولا  لسػتولة زخفا مػا أمػا العضػارا   ونػظ       
لا يتصػػػور زخفػػػا  حيازتتػػػا زلا نػػػادرا ،االجػػػار الػػػذي يحػػػوز شػػػريطا صػػػ يرا مػػػف أرض جػػػارة 

                                                                 
 الجزائري. النا ان المد   مف  :3:المادة .8
، رتنماءار الإ تفاع ا ار الإ  -مع الانار العي ية الأصمية المتفرعة عن الممكية أسإاب كسب الممكية الرزاؽ السنتوري، .6 

 .;886المرجع السابؽ، ص 
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يدخلظ    حدود ملاية دوف ذلػـ صػاحبظ ، ومتمػا ياػف  الحيػازة زذا اانػ  خفيػة  ػ  يػيثر و 
ة أف يعلػـ  يتا حسف أو سو  نية الحػائز، و لاػف لػيس مػف ال ػروري لاذتبػار الحيػازة ذلنيػ

 .(0)، بؿ ياف  زماانية و استطاذة العلـ بتا المالؾ ذلـ اليضيف

فا  مو ذيل نسب  و ليس مطلضا و ضا لما و ذلى خ ؼ ذيل التضطع  وف ذيل الخ      
 مف الضانوف المدن  الت  نص  ذلى أف> 36 ضرة  :3:تض   بظ المادة 

الايازة إن اصمت خفية فلا يكان لجا أثرا ت اه من أخفيت ع مه إلا ممن الاقمت          
 .(6)الذم زال فيه هذا العيب

اا ػػة ماذػػدا صػػاحل الحػػؽ و بالتػػال   ػػوف الحيػػازة قػػد تاػػوف ذلنيػػة بالنسػػبة للنػػاس  
 ونتا خا ية بالنسبة لظ، ولذلؾ ياوف لظ وحدة أف يحت  بعيل الخفا  دوف  يػرة، و بػالعاس 
لا يستطيع صاحل الحؽ أف يحت  بعيل الخفا  زذا اان  الحيازة ذلنية بالنسبة لػظ و حػدة 

 دوف سائر الناس.
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                 
 .788. رم اف أبو السعود، المرجع السابؽ، ص  8 
 ، المرجع السابؽ.. الضانوف المدن 2
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 المطمب الثالث
 .ذجا ئ    واذ ع   ،ن عيب الغماض ا التنطع

 .ئ    واذ ع   ،نذجا  الفرع الأال: عيب الغماض
 بمظتػر الحػائز حػوؿ ظتػورلبس أو شؾ الحيازة أي  ثيرتلا أف يضصد بتذا الشرط 

أف تدؿ امذماؿ المادية للحيازة ذلى نية الحائز  ػ  الظتػور بمظتػر المالؾ للعضار، بمعنى 
 امػػا، المػػاؿ لحسػػال  يػػرةيجػػوز لاػػف زذا ُ تمػػ  تصػػر ا  الحػػائز ذلػػى أنػػظ صػػاحل الحػػؽ، 

حيػػازة ، انػػا أمػػاـ زذا تػػو   شػػخص وتػػرؾ أمػػوالا ويبضػػى الخػػادـ يشػػ ؿ تلػػؾ اممػػواؿ  ػػ  حالػػة
  .(6)لا تضبؿ أف تاوف مح  للحماية الضانونية ام ة 

يتعلؽ مذا العيل بالراف المعنوي    الحيازة زذ تاوف الحيػازة مشػوبة بعيػل ال مػوض 
يتعلؽ بالراف المعنػوي، مثػاؿ ذلػى ذلػؾ> حيػازة أحػد الشػراا   أو اللبس زذا اشتبظ أمرما  يما

   الشيوع، الذي يتمسؾ بحيازة العيف لنفسظ خاصة،  تذماؿ الحيازة الماديػة التػ  يضػوـ بتػا 
 .اشريؾ    الشيوع م  نفستا امذماؿ الت  يضوـ بتا    ملاية مفرزة

تنػا يضػوـ اللػبس  ػ  حيػازة و قد يتتيتا بنيػة أنػظ يوجػد  يػرة معػظ يشػاراظ  ػ  الملػؾ،   
الشريؾ    الشػيوع للعػيف الشػائعة زذا تمسػؾ بتنػظ يحػوز العػيف لحسػابظ، زذ مػ  تحتمػؿ مػذا 
المعنػػػى امػػػا تحتمػػػؿ معنػػػى أف الشػػػريؾ يحػػػوز لحسػػػال نفسػػػظ ولحسػػػال  يػػػرة مػػػف الشػػػراا  

 ، تاوف الحيازة    مذة الحالة مشوبة بعيل ال موض أو اللبس و مف ثـ لا تنت  أثارما.

منػػػاؾ مػػػف يػػػرى أف مػػػذا العيػػػل مػػػو ذيػػػل مطلػػػؽ ذلػػػى أسػػػاس أنػػػظ يتػػػدـ الػػػراف و        
و ذليظ ذيل ال موض أو اللبس مػو ذيػل المعنوي اليا، و ليس مجرد ذيل يشوبتا  ضط، 

                                                                 
اممر الإ تفمماع ا اممر  -مممع الانممار العي يممة الأصمممية المتفرعممة عممن الممكيممة أسممإاب كسممب الممكيممة ذبػد الػػرزاؽ السػػنتوري،. 8

 .8863، ص ص> ، المرجع السابؽالإرتناء
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مػو الحيازة مف حيث الراف المعنػوي، و نسب     ياوف لظ أثر زلا قبؿ مف التبس ذليظ أمر 
 الضانوف المدن  الت  جا   يتا أنظ> مف 36 ؽ  :3:ما تنص ذليظ المادة 

إذا كان ف  الايازة التإاس فلا يكان لجا اثر ت اه من التإس عميه أمرها إلا ممن  
 .(8)الاقت الذم يزال فيه هذا العيب

 تاوف ا أصبح  مح  للحماية الضانونية،و ذليظ زف استو   الحيازة أراانتا و شروطت      
اػػػاف ث تحمػػى الحيػػازة لػػذاتتا بصػػرؼ النظػػر ذػػف مػػا زذا بػػذلؾ للحػػائز مصػػلحة قانونيػػة حيػػ

 .الحائز مالاا للعضار مف ذدمظ
ومػػف ثػػـ  ػػاف حصػػؿ زذتػػدا  ذلػػى المراػػز الػػواقع  أو احتمػػؿ الاذتػػدا  ذليػػظ اانػػ  
المصػػلحة قائمػػة و حالػػة، و ذنػػدما للحػػائز المطالبػػة بالحمايػػة الض ػػائية مػػف خػػ ؿ ممارسػػتظ 

 ة قانونا.لوسائؿ الحماية الضانونية المضرر 
 .عيب التنطع()أا تنطعجا    ،نذجا  الفرع الثا  : عدم استمرار الايازة

 تعريف عيب التنطع. -أالا

الحيازة تعرؼ اما سبؽ أف ذارنا ذلى أنتا سيطرة  علية تتجسد    قياـ الحائز 
بتذماؿ مادية وقانونية ذلى ش   تجوز حيازتظ بنية التملؾ، و أنظ لا يماف أف تعتبر 

ة مف العيول وقانونية زلا زذا زشتمل  الراف المادي والمعنوي معا، واان  خالي صحيحة
مف قانوف اتجرا ا  المدنية  36 ضرة  764طبضا لنص المادة ، الت  يماف أف تشوبتا

  ونظ> اتداريةو 
لا تنإل دعااق الايازة، ا من إي جا دعماق اسمتردادها إذا لمم ترفمع خملال سم ة  "

 .(6)" من التعرض
                                                                 

 الجزائري. لنا ان المد  ا .8
، الإداريمةيتضممن قما ان الإ مراءات المد يمة ا ، :633 يفػري  60المػيرخ  ػ   ;3-:3مف الضػانوف رقػـ  6 ضرة  764المادة  .6 

 مرجع سابؽ.
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 أنظ> مف الضانوف المدن  38 ضرة  89:ا نص  المادة ام
ي از لاائز العنار إذا فند ايازته أن يطممب خملال السم ة التاليمة لفنمدها ردهما : 

 .(6)" إليه فإذا كان فند الايازة خفية إدأ سريان الس ة من اقت ا كجاف ذلك
 الإجتمرار:صار عيب  -ثا يا

ومػ   ار الحيازة وم  مدة سنة ذلى امقؿحدد المشرع الجزائري مدة معضولة لاستمر 
المدة الت  تاوف خ لتا الحيازة قد استضر  للحائز، وياوف لظ حؽ المطالبة برد أي اذتػدا  

يعػد مػف   شػرط المػدةو المعتدي مو نفسظ صاحل الحؽ أي المالؾ.   ذليتا، حتى ولو ااف
 .النظاـ العاـ

االضوة مانع مف الموانػع الوقتيػة،د قياـ الاستمرار مو شرط لا يزوؿ ذناما أف شرط 
الماديػة ذلػى   الضامرة، وذلؾ خ  ػا ل نضطػاع، الػذي يضػوـ نتيجػة تخلػ  الحػائز ذػف السػيطرة

 .(1)الش  ،  تعد حيازتظ منض ية
 مػػف وصػػؼ التػػدو ، والعلنيػػة، والو ػػوح، والاسػػتمرار، ينب ػػ  أف تاػػوفوذليػػظ  اػػؿ 

سػرياف مػذا الميعػاد، تاػوف بوقػ  الشػروع  ػ   العبرة    بدايػةو  ،قد دام  سنة ااملة الحيازة
 . ذلى ذاتؽ الحائز يضع مدة السنة،  بد ذل  زثبا  أما امذماؿ الماونة للحيازة، 

لاف لابد أف تتوالى أذماؿ السيطرة المادية حتى تسلـ الحيازة مػف مػذا العيػل ذلػى 
شػ   مػف وقػ  زلػى الش       ترا  متضاربة، منتظمة لمدة سنة ااملة،  يستعمؿ الحػائز ال

اخر الما تضوـ الحاجة زلى استعمالظ اما يستعمؿ المالػؾ ملاػظ  ػ  العػادة،  ػوذا م ػى بػيف 

                                                                 
 الجزائري. النا ان المد   .6 
ضػػػوؽ، جامعػػة أبػػ  باػػر بلضايػػػد، ، دراسػػػة نظريػػة، أطروحػػة داتػػوراة، اليػػة الحال ظريممة العاممممة لعنمماد التإرعممات. خالػػد سػػماح ، 8

 .863، ص6380-6386الجزائر ،  -تلمساف
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العمػػؿ و الآخػػر  تػػرة طويلػػة مػػف الػػزمف لا يسػػتعمؿ  يتػػا الحػػائز الشػػ   و اانػػ  مػػذة الفتػػرة 
 .مف الطوؿ بحيث لا يدذتا المالؾ الحريص ذلى الانتفاع بملاظ انتفاذا اام 

ة،    تصػ  أساسػا لػدذاوى ازة تاوف    مذة الحالة  ير مستمرة أو منضطع اف الحي 
،  ير أف زنتظاـ الاستعماؿ يختلؼ باخت ؼ طبيعة الش  ،  مف يحوز حؽ الساف الحيازة

مػث ، حتػى تاػػوف حيازتػظ مسػتمرة يجػػل أف يسػاف المنػزؿ و ألا ينضطػػع ذػف سػاناة زلا ذنػػد 
أف يزرذتػػػػػا  ػػػػػ  المواسػػػػػـ  يػػػػػة وجػػػػػل ذليػػػػػظسػػػػػفر أو  يػػػػػر ذلػػػػػؾ، و زف اانػػػػػ  أر ػػػػػا زراذ

و لا يعتبػػر الاػػؼ ذػػف اسػػتعماؿ الشػػ   بسػػبل قػػوة قػػامرة احػػدوث  ي ػػاف ي مػػر الف حيػػة،
 .(8)امرض انضطاذا يخؿ بالاستمرار    الحيازة

 حيازة العيف منا يجل أف تستمر سنة ااملة، زذ يافػ  تثبػا  اسػتمرارما زثبػا  قيػاـ  
ثباتتػػا  ػػ  الحػػاؿ اػػ  توجػػد قرينػػة ذلػػى قيامتػػا  ػػ  المػػدة الحيػػازة  ػػ  وقػػ  سػػابؽ معػػيف، و  ات

 03:مػا لػـ يضػـ دليػؿ ذلػى خػ ؼ ذلػؾ و ضػا لمػا تػنص ذليػظ المػادة  (6)الممتدة بيف الزمنيف
 مف الضانوف  المدن .

و تجدر اتشارة زلى أف ذيل ذدـ الاستمرار مػو ذيػل مطلػؽ ،زذ أنػظ يحػؽ لاػؿ ذي 
ذاتتػػػا تاػػػوف  يػػػر مسػػػتمرة بالنسػػػبة زلػػػى النػػػاس ، مف الحيػػػازة  ػػػ  ف يتمسػػػؾ بػػػظمصػػػلحة أ

اا ػػة،بخ ؼ العيػػول امخػػرى للحيػػازة  تػػ  ذيػػول نسػػبية، بمعنػػى أف الحيػػازة لا تاػػوف لتػػا 
مػػف  :3:أثػػر زلا بالنسػػبة لمػػف وجػػظ زليػػظ العيػػل وحػػدة، و مػػو مػػا يسػػتفاد مػػف نػػص المػػادة 

 .(6)الضانوف المدن  السالؼ الذار
 

                                                                 

امر الإ تفماع ا امر  -ممع الانمار العي يمة الأصممية المتفرعمة عمن الممكيمة أسإاب كسمب الممكيمة ذبد الرزاؽ السنتوري،.  8 
 . 8667 ، المرجع السابؽ، صالإرتناء

 .9;ص ،بشير محند أمضراف، المرجع السابؽبو  .2 
 . مرجع سابؽ. ان المد  النا .2 
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 المطمب الراإع:
 ف  العناررك ا الايازة  

الحيازة بعنصريتا المادي و المعنوي يترتل ذليتا اسل الملاية  ور تحضضتا دوف           
ألا وم  و ػع اليػد ذلػى ذضػار   حػ  مػع مػرور مػدة التضػادـ  الحاجة زلى مرور زمف معيف

و ػػع اليػػد منػػا واقعػػة يرتػػل ذليتػػا  الماسػػل للملايػػة  يػػيدي زلػػى امػػت ؾ وا ػػع اليػػد لػػظ، و
 أثرا مو اسل الملاية العضارية طبضا لما نص ذليظ المشرع الجزائري.الضانوف 
حتى تتمتع الحيازة بالحماية المضررة لتػا و مػف ثػـ ممارسػة دذػاوى الحيػازة لابػد مػف         

 توا ر الراف المادي ) الفرع اموؿ(، و الراف المعنوي ) الفرع الثان (.   
 . ذجا  لاواذ ع   ،ن الفرع الأال: الركن المادم

لتتحضػػؽ الحيػػازة يجػػل أف يصػػب  الشػػ   محػػؿ الحيػػازة تحػػ  سػػيطرة الحػػائز الفعليػػة  
بالاسػػػتحواذ الفعلػػػ  ذليػػػظ، حيػػػث يضػػػوـ الحػػػائز بنفسػػػظ بالسػػػيطرة الماديػػػة ذلػػػى الشػػػ   محػػػؿ 
 الحيػػػازة أو بالوسػػػاطة أو بالاسػػػتخ ؼ، و قػػػد تاػػػوف السػػػيطرة الماديػػػة ذلػػػى الشػػػيوع أي ػػػا،

 . (6)ؿ الحيازة مملواا لل ير أو  ير مملوؾ لظويستوي أف ياوف الش   مح
 محؿ الحيازة منا قػد ياػوف شػيئا مملواػا لل يػر، أو  يػر مملػوؾ لػظ، أي أف العضػار 
الذي ليس لظ مالؾ مو ملؾ الدولة، لاف بعدما أصبح  الحيػازة تنصػل ذلػى الشػ   سػوا  

نيػة تػـ تضسػيمتا زلػى ااف مملواا لل ير أو  يػر مملػوؾ لػظ، و انط قػا مػف أف اممػ ؾ الوط
أمػػػػ ؾ وطنيػػػػة ذامػػػػة وأمػػػػ ؾ وطنيػػػػة خاصػػػػة، مػػػػذة امخيػػػػرة يجػػػػوز التمسػػػػؾ  يتػػػػا بالتضػػػػادـ 
الماسػػل ذػػف طريػػؽ المطالبػػة الض ػػائية،  ػػ  حػػيف لا ينطبػػؽ ذلػػؾ ذلػػى اممػػ ؾ الوطنيػػة 

 و الت  تنص أف >   03-3;مف الضانوف رقـ  34العامة و ضا لنص المادة 

                                                                 
 .77ذمر زودة، المرجع السابؽ، ص  .8
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 (8)."غير قاإمة لمتصرف ا لا لمتنادم الا لما زالأملاك الاط ية العامة "
 ونػػػظ يجػػػل الرجػػػوع زلػػػى مػػػا  (1)و قصػػػد تحديػػػد تعريػػػؼ اممػػػ ؾ الوطنيػػػة العموميػػػة

 مف الضانوف المدن  ذلى ما يل > ::8نصتظ المادة 
تعتبر أمواؿ للدولة العضارا  و المنضولا  الت  تخصص بالفعػؿ أو بمضت ػى نػص '' 

دارة، أو لميسسػػػػػة ذموميػػػػػة أو لتيئػػػػػة لتػػػػػا طػػػػػابع زداري، أو قػػػػػانوف لمصػػػػػلحة ذامػػػػػة، أو ت
 .(8)لميسسة اشترااية، أو لوحدة مسيرة ذاتيا أو لتعاونية داخلية    نطاؽ الثورة الزراذية''

 باسػػتضرا  مػػا جػػا   ػػ  مػػذة المػػادة  ونتػػا تعتبػػر أمػػ ؾ وطنيػػة ذموميػػة تلػػؾ اممػػواؿ 
الفعػؿ أو بمضت ػى نػص قػانون  لمصػلحة التابعة للدولة مف ذضارا  ومنضولا  المخصصػة ب

ذامة، أو زدارة أو لميسسة ذمومية لتا طابع زداري، أو لميسسة اشترااية، أو لوحدة مسيرة 
  .(2)ذاتيا أو لتعاونية داخلية    نطاؽ الثورة الزراذية

وذلؾ طبضا لما جا     الضانوف المدن  الجزائري، والذي يتبيف مف خ لظ بتف الطابع 
لدم ؾ الوطنية يتحدد بموجل نص قانون  يخصص بصػفة  عليػة، مػذة اممػواؿ العموم  

                                                                 
 36، الصػػػادرة بتػػػاريخ 76، ج ر، العػػػدد يتعممممر إمممالأملاك الاط يمممة، 3;;8ديسػػػمبر  38المػػػيرخ  ػػػ   03-3;. قػػػانوف رقػػػـ  8

أو    80ريخ ، الصادرة بتا44، ج ر، العدد :633جويلية  63الميرخ     84-:3، المعدؿ و المتمـ بالضانوف 3;;8ديسمبر 
638:.  

أن يكمممممان ممكممممماً لجخمممممممص مممن أجخمممماص النا مممممان  (1 منػػاؾ شرطػػػػػاف  ػػرورياف ليصػػب  المػػاؿ مػػف اممػػ ؾ العامػػة ممػػا>. 6
ػوف و زذا لػـ يخصػػػص  ياػػ أن يخصمممص لمم فعمممممة العامممممة: (6>الدولػػػة أو زحػػدى البلديا  أو زحػػدى الميسسا  العامة، و العام

مف اممػػػ ؾ الخصوصيػػػة التابعػػػة لشخص ذاـ، ويماف أف يو ع ملؾ ذػاـ  ػ  خدمػة صػاحل الامتيػاز مر ػػؽ ذػاـ، و ػ  مػذة 
 ػ   الحالػػػة يظؿ ملاا ذاما وبونتمػا  اتمتيػػػاز تعػود اممػػػواؿ  يػر منضولػػػة زلػى ملايػة الدولػػػػة مانحػة الامتيػاز و بالتػال  لا مشػالة

 .988التادي سليم ، صال  بو رارة، المرجع السابؽ، ،ص > المر علا ذامة اذتبارما أموا
الميرخ  ػ   37-39المعدؿ والمتمـ بالضانوف رقـ  يتضمن النا ان المد   97;8سبتمبر  60الميرخ     :7-97مر رقـ أ.  0

 .6339ماي  80
، مجلػػة العلػػوـ الضانونيػػة ميممة فمم  النمما ان ال زائممرمالامايممة المد يممة لمممملاك الاط يممة العما . التػػادي سػػليم ، صػػال  بػػو رارة، 4

 .988، ص :638، ديسمبر 30، العدد;3الجزائر، المجلد  –والسياسية، جامعة حمّة لخ ر، الوادي 
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للمصلحة العامػة، أو لفائػدة اتدارا  أو الميسسػا  العموميػة، ي ػاؼ لتػا الميسسػا  ذا  
 الصب ة الاشترااية الت  تندرج    زطار الثورة الزراذية.

مػػف  80المػػادة و مػػا تجػػدر اتشػػارة زليػػظ بتػػذا الصػػدد أف المشػػرع قػػد أدمػػ  بػػنص 
أرا    (8)المت مف التوجيظ العضاري 67-3;المعدؿ و المتمـ للضانوف رقـ  68-7;اممر 

العرش  مف أم ؾ الدولة الخاصػة و بالتػال  بوماػاف امشػخاص الحػائزيف ذلػى امرا ػ  
مف نوع العروشية بعد زامالتـ للمدة المضررة للتضادـ الماسل أف ير عوا دذاوى أمػاـ المحػااـ 

،    حيف أف مناؾ مف يرى أنظ لا جدوى مػف  (6)مطالبة بتملياتا لتـ ذلى أساس الحيازةلل
التفرقة بيف أم ؾ الدولة سوا  منتا العامػة أو الخاصػة زذ التيتمػا لا تنطبػؽ ذليتمػا أحاػاـ 

 .(0)الحيازة
 الامائز إ فسمهأما ذف ايفية مباشرة مذة امذماؿ المادية  ضد تاػوف ممارسػتتا مػف 

نظر ذف اونظ مالاا أو  يػر مالػؾ ، امػا قػد تاػوف بواسػطة شػخص اخػر أي ذػف ب ض ال
، و التػ  تصػ  الحيػازة بتػا متػى اػاف الوسػيط إالاسماطةو مو ما يطلؽ ذليظ  طريؽ  يرة،

يباشػػرما باسػػـ الحػػائز و اػػاف متصػػ  بػػظ اتصػػالا يلزمػػظ الائتمػػار بػػتوامرة  يمػػا يتعلػػؽ بتػػذة 
 ينصرؼ  ضط زلى العنصر المادي دوف المعنوي. مع م حظة أف مذا الحاـ (6)الحيازة
، زذ الحػػػائز ذلػػػى السممميطرة الماديمممة عممممأ الجمممياعأمػػػا الصػػػورة امخيػػػرة  ػػػتماف  ػػػ         

الشيوع ياوف لديظ العنصراف المعنوي و المادي    الحيازة  تو    العنصر المعنوي ياػوف 
لسػيطرة الماديػة بالاشػتراؾ مشتراا مع  يرة لا خالصا لنفسظ و    العنصر المادي يباشػر ا

                                                                 
 المت مف قانوف التوجيظ العضاري، مرجع سبؽ ذارة. 67-3;مف الضانوف رقـ  80المادة  >أ ظر. 8
 للطباذػػة و النشػػر، الجزائػػر،  دار مومػػظ ، د ط،جممجادة الايممازة –عنممد الجممجرة ماممررات جممجر الايممازة حمػػدي باشػػا ذمػػر، . 6

 . 68، ص 6338
 .:3ص  ،6333، رالجزائ للنشر و التوزيع، ، ديواف المطبوذا  الجامعية8 ، طالايازة ا التنادم المكسب،  ريدة محمدي .0
 ، المرجع السابؽ.المد  النا ان مف  38:> المادة أ ظر. 4
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مع  يرة لا خالصا لنفسظ مثػاؿ ذلػؾ أف يحػوز شخصػاف ذضػارا ،  يسػاناف العضػار معػا دوف 
 .(8)أف يستضؿ أحدمما بالضياـ بتي ذمؿ مف مذة امذماؿ

 ير أنظ و زف اختلف  صور مباشرة امذماؿ المادية    الحيازة  اف المتفؽ ذليظ مػو      
ا ػػػع دذػػػاوى الحيػػػازة التػػػ  لا تضبػػػؿ زلا مػػػف ذي صػػػفة ذلػػػى ذي وجػػػول تػػػوا ر الصػػػفة  ػػػ  ر 

 تر ػػػع مػػػف الحػػػائز بنفسػػػظ أو بواسػػػطة  يػػػرة ذلػػػى اػػػؿ مػػػف يعتػػػدي ذلػػػى الحيػػػازة أو  صػػػفة،
 . (6)يحتمؿ أف يعتدي ذليتا

 . لاواذ ع   ،نذجا  الفرع الثا  : الركن المع ام
بؿ لابد أف تتػوا ر  أ عاؿ السيطرة الفعلية ذلى الش   محؿ الحيازة لوحدما لا تاف ،

لدى الحائز نية تملاظ، و الظتور بمظتػر صػاحل الحػؽ و مالاػظ، و للوقػوؼ ذلػى مفتػوـ 
حديػد موقػؼ المشػرع الراف المعنوي للحيازة ذلينا التطرؽ زلى نظريتيف    مػذا الصػدد ثػـ ت

 > الجزائري منتما
  ال ظرية الجخصية: -أالا

أشػد أنصػارما الفضػ  سػا نيظ، الػذي يػرى و الت  يطبؽ ذليتػا بالنظريػة التضليديػة مػف 
يجػػػل  ػػػ  النظريػػػة أف اترادة الشخصػػػية للحػػػائز تعػػػد ذنصػػػرا أساسػػػيا للحيػػػازة الحضيضيػػػة، و 

تملػػؾ باسػػتعماؿ الشػػ   واسػػت  لظ الشخصػػية أف تضتػػرف بػػالراف المعنػػوي المتمثػػؿ  ػػ  نيػػة ال
نونيػػة بتػػوا ر الػػراف التصػػرؼ  يػػظ امػػا يفعػػؿ المالػػؾ الحضيضػػ  للشػػ   مف لضيػػاـ الحيػػازة الضاو 

                                                                 
 .67منجى، المرجع السابؽ، ص محمد ال .8
ديػواف  ،6د ط، ج ،اتجرا ا  الاسػتثنائية، ةنظرية الخصوم ،نظرية الدذوى- قا ان الإ راءات المد ية. بوبشير محند أمضراف، 6

 . 836- 838، ص ص >  :;;8، الجزائر، للنشر و التوزيع المطبوذا  الجامعية
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 ػػػ  حيػػػازة المسػػػتتجر و المسػػػتعير  المػػػادي لا يافػػػ ، و ذليػػػظ  ػػػاف مػػػذا العنصػػػر لا يتػػػوا ر
 .(0)المودع ذندة و الموقوؼ ذليظو 

  :ال ظرية المادية -ثا يا
تعتػػػرؼ النظريػػػة الماديػػػة بالحيػػػازة حيثمػػػا وجػػػد سػػػلطاف مػػػادي لشػػػخص ذلػػػى شػػػ   

يظ،  اترادة منا تنػدم   ػ  السػيطرة الماديػة و لا معيف،بمباشرتظ أذمالا زرادية و قصدية ذل
 .(0)يماف أف تنفصؿ ذنتا،  تما ذنصراف مت زماف لا ياوف أحدمما زلا بالآخر

الذار نجد أف المشرع الجزائػري أخػد بالنظريػة  السالفت و بالمضارنة ما بيف النظريتيف       
خػػد بالنظريػػة الماديػػة ااسػػتثنا  الشخصػػية  ػػ  الػػراف المعنػػوي للحيػػازة اضاذػػدة ذامػػة بينمػػا أ

 ضػػط، و ذلػػؾ ذنػػدما حمػػى حيػػازة المسػػتتجر، و مػػ  حيػػازة ذر ػػية بجميػػع دذػػاوى الحيػػازة 
 .(6)مف الضانوف المدن  4:9و ضا لما تنص ذليظ المادة 

 حيػازة المسػتتجر لا تتػوا ر زلا ذلػى الػراف المػادي دوف المعنػوي،  فػ  مػذة الحالػػة 
ف المػيجرة بالتضػادـ متمػا طالػ  مػدة حيازتػظ للعػيف، و زنمػا لا ياسل حؽ الملايػة ذلػى العػي

، اػػتف ياػػوف المػػيجر  يػػر مالػػؾ سػػـ المػػيجر بحيازتػػظ للعػػيف المػػيجرةيسػػتطيع أف يتمسػػؾ با
مث ، ثـ أجرمػا و حازمػا المسػتتجر مػدة  سنوا  83للعيف و ياوف قد و ع يدة ذليتا مدة 

 .(6)طة المستتجر مذة المدة امخيرةث ث سنوا  أخرى  يعتبر الميجر قد حاز العيف بواس
و بالتال  أامؿ مدة التضادـ لاسل ملايػة العػيف، و اػذلؾ لا يسػتطيع المسػتتجر أف 
يحمػػ  حيازتػػظ بحػػؽ ملايػػة العػػيف المػػيجرة بػػدذاوى الحيػػازة، مف مػػذة الحيػػازة حيػػازة ماديػػة 

                                                                 

 .04-00> لمرجع السابؽ، ص صا ريدة محمدي،  .8 
 .07لمرجع السابؽ، ص ا ريدة محمدي،  .6
 ، المرجع السابؽ.النا ان المد   م  4:9. أنظر> المادة 0
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بالملايػة  مح ة و م  لحسال الميجر،  وذا لجت مث  زلى دذوى منع التعرض  يما يتعلؽ
لػػـ يسػػتطع اللجػػو  زليتػػا زلا باسػػـ المػػيجر، و مػػذا لا يمنػػع مػػف أف يلجػػت زلػػى جميػػع دذػػاوى 

) ا هذا ما س تطرر له ف  النصل الحيازة،  يما يتعلؽ بحيازتظ لحضظ الشخص  امستتجر 
 .(8)وير ع مذة الدذوى أصالة ذف نفسظ لا باسـ الميجر الثا  (،
امػا تضػوـ الحيػازة ذلػى تػوا ر الػراف المػادي و المعنػوي  و تجدر اتشػارة أخيػرا أنػظ      

 ونتا تزوؿ بزواؿ أحدمما أو بزوالتما معػا، ذلػى أف الحػائز لا يفضػد حيازتػظ بسػبل مػانع 
 .ميق  يعتبر قوة قامرة احدوث  ي اف ي مر امرض بالمياة

                                                                 

رعة أسإاب كسب الممكية مع الانار العي ية الأصمية المتف -مد  ، الاسيط ف  جرح النا ان الذبد الرزاؽ أحمد السنتوري.6 
 ، المرجع السابؽ.عن الممكية
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 خلاصة الفصل الأال:
سبال اسل أتاوف سببا مف للحيازة لا   الجزائري   ف الماانة الت  منحتا المشرعز

 الش انتا مجرد واقعة مادية يسيطر  يتا الشخص سيطرة  علية ذل  أالملاية بالر ـ مف 
ف ذلؾ سيسامـ أؿ ،محؿ الحيازة  يظتر  يظ بمظتر صاحل الحؽ جعلتا تحظ  بالحماية

 .مف والاستضرار    المجتمعأاؿ ى   الحفاظ ذؿ    حماية الملاية واذلؾ
تثميف امرا  ، ور ع  جؿأأداة التعاقد امنسل للدولة مف نتد ياز ذضد الامتو إ  

الصعوبا  الت  تعيؽ الدينامياية    مذا الميداف زلى أقصى حد مع الستر ذلى التو ير 
جؿ الزيادة    أالدائـ للمياانيزما  العملية التاد ة زلى تعزيز امسس الاقتصادية مف 

 .مر وامرضاتنتاج، وتوطيد الع قة بيف المستث
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 الفصل الثا  
 الصعاإات العممية ف  الايازة تفادمإ راءات 

 تمجيد:
ذلػػى حمايػػة الحيػػازة باذتبارمػػا قرينػػة للملايػػة، لػػذا أحاطتػػا  الجزائااري حػػرص المشػػرع

وجعؿ الاختصػاص بشػتنتا  ،ثبا برذاية خاصة  جا   دذاوي يسيرة اتجرا ا  وستلة ات
محااـ الصل  متما اان  قيمة المتنازع ذليظ، وأجػاز للمػدذ  امػا أوجػل ذليػظ أف يضتصػر 
   دذواة ذلى زثبا  الحيازة  ضط دوف التعرض تثبا  الملاية أو البحػث  يتػا مفتر ػاً أف 

لػظ حيػازة ماديػة المدذ  مباشر الحيػازة زنمػا يحػوز لنفسػظ وبصػورة لا تػة باذتبػار أف الحػائز 
بصػػػػفة  رديػػػػة، ويثبػػػػ  الحيػػػػازة ذػػػػادة باذتبارمػػػػا واقعػػػػة ماديػػػػة بالشػػػػتادة والضػػػػرائف، ولا رقابػػػػة 

 .(1)لمحامة النضض    تحضؽ شروطتا
ذا لػـ   ثبا  وقوع التعرض ق   لػظ المحامػة، وات ذا نج  المدذ  بوثبا  حيازتظ وات وات

وقائع قابلة للتعديؿ والت ييػر  ينج  ق   بر ض دذواة، والحاـ    التا الحالتيف يضوـ ذلى
أماـ قا   المو وع الذي يضوـ بالبحث والتحري بتساس النػزاع والتحػري  ػ  حضيضػة التملػؾ 

وامحاػػػػاـ التػػػػ  تصػػػػدر  ػػػػ  دذػػػػاوى الحيػػػػازة قابلػػػػة ل سػػػػتئناؼ، وحاػػػػـ محامػػػػة  والحيػػػػازة،
 الاستئناؼ  يتا  ير خا ع مي طريؽ مف طرؽ النضض.

                                                                 
، رسادل  مقدما  لننال أطروحا  إث ذت   ملايا    ،نذجا  عل طجاق    وناذق   ،نذذجز ئذ    نظذذا   نذذنون        ذجزعندد وىادب،  .1

 .15، ص 2181-2188لجزائر، ا -8دكيوراه ف  القدنو  الخدص، كمن  الحقوق، جدمت  قسنطنن 
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 المإاث الأال
  منججع ضمل   نو عي   ،ذم  .   ج ء ت  

ى وقػائع قانونيػة التػ  تنضسػـ زلػ واقعػة ظالحؽ سػوا  اػاف ذينيػا أو شخصػيا ينشػت ذنػ
و لانتػا ترتػل اثارمػا  ػ  ، زذ لا دخؿ ترادة اتنسػاف  ػ  زحػداثتا طبيعية تضع بفعؿ الطبيعة
ماديػػة و أخػػرى  ووقػػائع اختياريػػة أو زراديػػة تشػػمؿ بػػدورما أذمػػالا الػػروابط الضانونيػػة الضائمػػة،

 ػػامولى مثالتػػا الحيػػازة مو ػػوع بحثنػػا بينمػػا الثانيػػة  ضػػد تاػػوف صػػادرة مػػف جانػػل  قانونيػػة ،
 التا مصادر للحؽ رتل ذليتا المشرع اثارا  واحد االوصية، أو صادرة مف جانبيف االعضد،

  .قانونية جعلتا أسبابا لاسل الملاية
زذ ذاؾ يظػػػػػػؿ  اػػػػػػرة  تػػػػػػظ،زذف  المػػػػػػدذ  بػػػػػػالحؽ لا يطلػػػػػػل منػػػػػػظ زثبػػػػػػا  الحػػػػػػؽ ذا

نمػػػا الػػػذي يطلػػػل منػػػظ مػػػو زثبػػػا  مصػػػدر الحػػػؽ المو ػػػوذ  و شػػػروطظ المتطلبػػػة مجردة،و  ات
و التػ  لا يماػف تجسػيدما زلا  قانونا و ذلؾ حتػى ياػوف محػ  للحمايػة الضانونيػة المضػررة لػظ،

مػػف خػػ ؿ اسػػتعماؿ حضػػظ  ػػ  الػػدذوى الػػذي يخػػوؿ لػػظ بمجػػرد حصػػوؿ الاذتػػدا  ذلػػى حضػػظ 
  .(1)و مرازة الضانون المو وذ  أ

و لعػػػؿ أمػػػـ مصػػػادر مػػػذة الحضػػػوؽ و التػػػ  نصػػػ  ذليتػػػا مختلػػػؼ التشػػػريعا   ػػػ  
ف تضنيناتتػػػػا نجػػػػد الحيػػػػازة اواقعػػػػة ماديػػػػة يتمتػػػػع  يتػػػػا الحػػػػائز بمراػػػػز واقعػػػػ  يحميػػػػظ الضػػػػانو 

الحائز لا يستند  يتا  ذلؾ أف ،انونية قد يص  أف نصفتا بالخطيرةيرتل ذليتا اثارا قلذاتظ،و 
و مو يجعلتا جػديرة بػتف تاػوف محػؿ امتمامنػا و مو ػوع بحثنػا مػذا، خاصػة  ،حؽ زلى أي

ف اذتبػػارا  تتعلػػؽ بػػتمف المجتمػػع زذا ذلمنػػا أف دوا ػػع حمايػػة المشػػرع للحيػػازة زنمػػا تنطلػػؽ مػػ
اسػػتضرارة، و مػػا يضت ػػيظ الصػػال  العػػاـ مػػف ذػػدـ الاذتػػدا  ذلػػى امو ػػاع الواقعيػػة الضائمػػة و 

                                                                 
 .21-25السدبق، ص ص:  المرجععندد وىدب،  .1
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صػػػػاحل الحػػػػؽ زذ وجػػػػل ذليػػػػظ أف يسػػػػلؾ طريػػػػؽ الض ػػػػا  حتػػػػى و لػػػػو اػػػػاف المعتػػػػدي مػػػػو 
 .و ذلؾ أي ا  يظ تحضيؽ لمبدأ استضرار التعامؿ ،للحصوؿ ذلى حضظ

لاػف  ،ؽ المالؾ الحيازة اسبل مف أسبال اسل الملاية قد تنطوي ذلى مجا اة لح
مذا الضوؿ يت شى مف التدؼ مف ذلؾ مو الحفاظ ذلى مصلحة الاقتصاد الوطن  بتشجيع 

 (1) .ذلى الاست  ؿ و الاستعماؿ وذضابا للمالؾ المتمؿ ذلى زممالظ الحائز
 المطمب الأال

 إ ج ء ت   ويا   نضذ  
يعػػدُّ الحاػػـ الض ػػائ  الخاتمػػة الطبيعيػػة التػػ  تتػػوَّج بتػػا الخصػػومة، ومػػو الػػذي يبػػيف 
حضػػوؽ والتزامػػا  امطػػراؼ وي ػػع حػػداً للنػػزاع بيػػنتـ، منػػظ يصػػدر بعػػد أف يػػدل  امطػػراؼ 

وبصػػػدورة يحػػػوز الحجيػػػة ويصػػػب  ذنوانػػػاً للحضيضػػػة، ومتػػػى  ،اتتـ ود ػػػوذتـ  ػػػ  الػػػدذوىبطلبػػػ
صدر امتنع ذلى مف أصدرة تعديلظ أو الرجوع ذنظ، وذلػى أيػة محامػة أخػرى زذػادة النظػر 

 . يظ، وامتنع ذلى المحاوـ التخلص منظ
وقد ذػرؼ الفضتػا  الحاػـ بتنػظ الضػرار الصػادر ذػف محامػة مشػالة تشػايً  صػحيحاً 
   خصومة ر ع  زليتا و ؽ قواذد المرا عا ، سوا  ااف صادراً    مو وع الخصومة أـ 

نمػا قػد ،    شؽ، منتا أـ    مستلة متفرذة ذنتا وليس بال ػرورة أف ينتػ  الحاػـ النػزاع، وات
ينتػػػػ  الخصػػػػومة، امػػػػا  ػػػػ  الحاػػػػـ الصػػػػادر بضبػػػػوؿ الػػػػد ع الشػػػػال  أو سػػػػضوط الخصػػػػومة 

الحاػـ اممػر الػولائ  الصػادر ذػف المحامػة، بحاػـ سػلطتتا ولا يدخؿ  مف تسػمية ،بالتضادـ
 .الولائية،     ير خصومظ
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ولا بد أف يصدر الحاـ ماتوباً، منظ زذا صدر مف دوف استيفا  الشاؿ المضػرر، أو 
 -يشػترط  ػ  الحاػـ ، زذ استيفا  الخصومة شالتا المتوجل قانونػاً، أماػف التمسػؾ بانعدامػظ

أف ياػػػوف صػػػادراً  ػػػ  زلػػػزاـ معػػػيف وحػػػائزاً قػػػوة  -ً  للتنفيػػػذ الجبػػػري ليعتبػػػر سػػػنداً تنفيػػػذياً قػػػاب
 .الض ية المض ية باستثنا  ما زذا ااف مضروناً بالنفاذ المعجؿ

   منذ عذت ئ  منح ا ذيع   واذ ع. الأال:   فجع
 >فإ  ظتر مدذى امالؾ حضيض إذ 

        ا :الدعاق  - وت
 :ضاريالتوجيظ الع القدنو مف  48طبضا للمادة 

دج  0444يعاقب إالاإس س ة ااادة إلأ خمس س اات ا إغراممة ماليمة ممن " 
دج كمل جمخص تعممد تصمرياا غيمر صمايو، أا إجمجادا غيمر صمايو أا  14.444إلأ 

اسممتظجر أاراقمما أا اثممائر أا عنممادا غيممر صمماياة، أا افسممد إعضممجا، فاصممل أا سممعأ 
 .ال اسمتعمال جمجادة ممغماةإغير ار عمأ ججادة ايمازة أا اسمتعمل أا اما لياصل غيره

دج كممل جمخص عطممل أا م ممع  0444دج ا  1444ا يعاقمب إغرامممة ماليمة تتممرااح إمين 
 .(1)" تسميم ججادة الايازة إمرااغة تدليسية أا اات اج أا اعتراض تعسف 

 :الطعن ف  مجراعية الججادة -ثذناذ
ل ا  يماف ر ع دذوى بوجظ تجاوز السلطة زذا ااف للمالؾ ذضد محرر ادذوى ز

اما يماف ر ع دذوى  د المحا ظ العضاري ،  د قرار رئيس البلدية والمطالبة بالتعويض
 .(2)بدليتونضزل  يضوـ بشتر الشتادة والمطالبة 

                                                                 
 .. قدنو  اليوجنو التقدري1
 .28. محمد عبد الرزاق محمد علا ، المرجع السدبق، ص 2
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بالنسبة للتصر ا  الت  تنصل ذلى العضار  :الطعن أمام الناض  العادم العنارم -ثذ ثذ
 إبطدليد.مف طرؼ الحائز ومحاولة 

وذليظ  ضد ثب  لدى المحامة العليا طرد ، ة مادية باا ة الوسائؿالحيازة واقع إذ أ 
بضا  الحائز الفعل  مستلة مو وذية تخ ع إذ  ى   الحيازة  ،صاحل شتادة الحيازة وات

 .فقط لسلطة الضا  
  لأويذا   نضذ ا  و     جئذت   نذنونا . :  فجع   ثذن 

  لأويذا   نضذ ا : - وت
بيعا جبريا للعضار بطريؽ التنفيذ الجبري وقد تضرر اتفاقا امحااـ الض ائية قد تضرر 

أو واقعة مادية ترتل ذنتا انتضاؿ الملاية أو تعديلتا أو اؿ حؽ ذين  ذضاري اخر ومذة 
 . (1)امحااـ يجل أف تشتر لا  تاوف ناقلة للملاية العضارية 

ا  لا  تشتر امحااـ الض ائية يجل أف تاوف مت منة ذلى جميع المعلومو 
اما يشترط ذلى ، و زلا  اف المحا ظ العضاري مخوؿ بر ض الشتر، التضنية الخاصة بالعضار

الحائز لحاـ ق ائ  اف يفرغ الحاـ    سند توثيض  ومذا تضليؿ مف شتف امحااـ 
نظ    حالة لـ تشتر العري ة الا تتاحية وسا  الضا   ذف ذلؾ  اف أاما ، الض ائية
 يسري    حؽ الخلؼ الخاص وال ير.  الحاـ لا

     جئذت   و    ا جهذ و إي ثنذء   ذ: -ثذناذ

المادة جدا ف  نص  إذ :التصرفات الم صاص عميجا إذا لم يتم ججرها تإنأ إاطمة . أ
 :مف الضانوف المدن  ذلى أف 0;9
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الممكية االانار العي ية الأخرق ف  العنار لا ت نل فيما إين المتعاقدين الا ف   "
ار الغير إلا إذا راعيت الإ راءات الت  ي ص عميجا النا ان اإالأخص تمك الت  تدير 

 .(1)مصماة الججر العنارم "
أف الضيد مو شرط لنضؿ الملاية    العضارا  والحضوؽ العينية امخرى بصفة و 

تنص ذلى أف العضود اتدارية والاتفاقا  الت  94-97مف اممر رقـ  88ذامة والمادة 
زلى زنشا  أو نضؿ أو تصري  أو تعديؿ أو انض ا  حؽ ذين  لا ياوف لتا اثر حتى  ترم 

لتصر ا  الت  امـ أو (2)بيف امطراؼ زلا مف يوـ نشرما    مجموذة البطاقا  العضارية 
 يوجل أف تشتر م >

> التبة والوصية أو العضود المرتبة ل لتزاما  مف التصرفات الصادرة من  ا ب اااد .8
زنتا  مذة الحضوؽ أو يع الملاية أو حؽ الانتفاع أو الاستعماؿ أو جانبيف اب
 .تعديلتا

 احؽ الرمف والتخصيص والامتيازا  الواردة ذلى العضار. :الانار العي ية التإعية .6
تض   بنزع الملاية او نضلتا وقرارا  : و الي  العناد الإدارية االنرارات الإدارية .0

 .اتدراج زلى امم ؾ لوطنيةلضة بتعييف الحدود والتصفيؼ المتع
سنة ر ـ انظ حؽ شخص  ولا تنشئ حضوؽ  86الذي تتجاوز مدتظ  >ار الإي ار .4

 ذينية .

                                                                 
 ذكره. . القدنو  المدن ، مرجع سبق1
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والت  تنشئ أو تعدؿ أو تضرر أو تنضؿ أو تنت  الحضوؽ  :النرارات النضائية ال جائية .7
سنة ومثالتا حاـ رسو المزاد وتثبي  الشفعة 86العينية العضارية أو حؽ زيجار مدة 

 والصل  والضسمة والتضادـ.
العرائض المتعمنة إالدعااق الرامية إلأ ال طر إالفسخ أا الإإطال أا  نض انار  .8

لتاف مضبولة تح  طائلة ذدـ قبوؿ الدذوى ومتى  > ات ة عن اثائر تم إججارها
يسري والحاـ لا يسري ولا يماف  صدر حاـ دوف شتر العري ة  اف التصرؼ لا

 شتر مذا الحاـ .
 ين طجق إ ا مذ ئ    مطلا    مو     ذ  ف ا (: الاستث ائيين) هذ ال  تث اءات:الاس . ب

يعتبر التصرؼ صحيحا حتى ولو لـ  98;8العضود المبرمة قبؿ أوؿ  جانف  إ  
تاف رسمية  يما بيف امطراؼ  ير انظ لا ياوف لتا اثر    مواجتة ال ير زلا مف يوـ 

 شترما وبعد ز را تا    قالل رسم .
دوف ز را تا    شاؿ رسم     يجوز  98;8ود المبرمة بعد أوؿ جانف  العض

شترما أو زثباتتا بدذوى صحة التعاقد لاف التصرؼ باطؿ وبالتاي لا ترتل أي اثر ويعاد 
 . (1)امطراؼ زلى الحالة الت  اانوا ذليتا مف قبؿ
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 المطمب الثا  
 إ ج ء ت  يوا    ،نوي   ،جئا    ثذ       ذجاخ

الضيمة الضانونية للعضود العر ية مف المسائؿ ذا  امممية    المجػاؿ العضػاري  تيبري
وذلؾ بالنظر زلى انتشارما الواسػع  ػ  الجزائػر، حتػى بعػد تبنػ  المشػرع لضاذػدة الرسػمية  ػ  

 .التعام   العضارية
و زذا اػػػاف التطبيػػػؽ السػػػليـ للضػػػانوف يضت ػػػ  أف العضػػػود العر يػػػة ليسػػػ  ذا  قيمػػػة  

جملػػة مػػف الآليػػا  يماػػف مػػف خ لتػػا  ّ  ا  زثبػػا  للملايػػة،  ػػوف المشػػرع الجزائػػري أقػػراسػػند
 . (1)تسوية و عية مذة العضود

اؿ اتفػاؽ يػتـ تحريػرة مػف لػدف طر يػظ أو يػتـ صػيا تظ أنو  قصد بالعضد العر  يإذ 
لفائػػػػػػدتتما مػػػػػػف طػػػػػػرؼ شػػػػػػخص أخػػػػػػر مػػػػػػف  يػػػػػػر امشػػػػػػخاص المالفػػػػػػيف بتحريػػػػػػر العضػػػػػػود 

مذا النوع مف العضود يماف استخدامتا    اا ػة المعػام   المدنيػة منتػا وذليظ  وف ،الرسمية
لـ يلزـ تحرير العضود الرسمية بشػتنتا ومػف بػيف  الجزائريوالتجارية، ذلى اذتبار أف المشرع 

 .(2)المعام   الت  يجوز  يتا زبراـ ذضود ذر ية

                                                                 
 .:86حمدي باشا ذمر، المرجع السابؽ، ص . 1
 .;86، ص مرجع نفسظ. 2
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 المإاث الثا  
    ج ء ت   منججع ضمل   نو عي   خذ  

لحيػػػازة حالػػػة واقعيػػػة أو و ػػػع مػػػادي يسػػػيطر بموجبػػػظ الشػػػخص بنفسػػػظ أو تعتبػػػر ا
بواسػػطة  يػػرة سػػيطرتظ ماديػػة ذلػػى شػػ   مػػف امشػػيا  أو حػػؽ مػػف الحضػػوؽ والظتػػور ذليػػظ 

 .بمظتر المالؾ أو صاحل الحؽ العين 
تتػػتتى مػػذة السػػيطرة الماديػػة ذػػف طريػػؽ قيػػاـ الشػػخص بتذمػػاؿ ماديػػة تتفػػؽ مػػع  و 

ا الشػػػخص مػػػو صػػػاحل الحػػػؽ أو لػػػـ ذليػػػظ سػػػوا  اػػػاف مػػػذ م ػػػموف الحػػػؽ الػػػذي يسػػػيطر
ولما اان  الحيازة م  المظتر الخارج  لوجػود الحػؽ  يجػل أف ياػوف الشػ   المػادي ياف،

 .(1)صالحا مف يرد ذليظ الحؽ الذي يظتر بظ الحائز
و عمنو سنبن  فا  ىاذا المبحاث إلاى إجارااات عقاد الشايرة فا  المطماب ايول، أماد 

إجاارااات شاايددة الحناادزة، و فاا  المطمااب كااد  لااو نصاانب يحاات عنااوا   فاا  المطمااب الثاادن 
 الثدلث وايخنر بتنوا  إجرااات متدنن  حق الممكن  الخدص .
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 المطمب الأال
 إ ج ء ت عني   ا جع

تػـ اسػػتحداث اليػػة التحضيػؽ العضػػاري نظػػرا للتػتخر الابيػػر الػػذي ذر تػظ ذمليػػة المسػػ  
لجومريػػة التػػ  خلفتػػا العمػػؿ بعضػػد الشػػترة المنصػػوص ذليػػظ واػػذا النضػػائص ا، العػػاـ لدرا ػػ 
الميحم  س  إجراا إثبدت اليقد  المكسب و إعداد عقد الشيرة  076-0:   المرسوـ رقـ 

 .(1) الميحم  الإعيرا  بدلممكن 
 36-39ممّػػا د ػػع بالمشػػرع زلػػى زل ػػا  أحاػػاـ ذضػػد الشػػترة واسػػتبدالظ بالضػػانوف رقػػـ  

اينػػة حػػؽ الملايػػة العضاريػػة وتسػػليـ سػػندا  الملايػػة ذػػف طريػػؽ المت ػػمف تتسػػيس زجػػرا  لمع
، الػػذي يػػتـ بػػالموازاة مػػع ذمليػػا  زذػػداد مسػػ  امرا ػػ  العػػاـ والتػػرقيـ  ػػ  (2)تحضيػػؽ ذضػػاري

 .السجؿ العضاري وبصفة مستضلة ذنتما
  ،جاف عني   ا جع. الأال:   فجع
لػذلؾ  ،لنظػاـ الاقتصػاديالملايػة العضاريػة مػف أمػـ الثػروا  التػ  يرتاػز ذليتػا ا يتيبار

منػػػذ الضػػػدـ زلػػػى تنظػػػيـ الملايػػػة العضاريػػػة لتبعػػػث اممػػػف و الاسػػػتضرار  ػػػ   المجيمتااادتلجػػػت  
ولتذا ااف مو ػوع المنازذػا  التػ  تثػور بمناسػبة المعػام   العضاريػة ، المعام   العضارية

 . (3)و الت  ش ل  امتماـ الباحثيف و م  المنازذا  المتعلضة بالشتر العضاري

                                                                 
إعاااداد عقاااد الشااايرة ، الميحااام  سااا  إجاااراا إثبااادت اليقاااد  المكساااب و 8512مااادي  28الماااترخ فااا   212-12مرساااو  رقااا  . 1

 ) ممغى(.8512سن   لصادرةالميحم  الإعيرا  بدلممكن ، ج ر، عدد، 
ت سمميس إ ممراء لمعاي ممة اممر الممكيممة العناريممة اتسممميم سمم دات الممكيممة عممن طريممر تانيممر    م ضذذمل 12-18. قاادنو  رقاا  2

  .المرجع السدبق، عنارم
  الضػػػانوف العضػػػاري، اليػػػة ، مػػػذارة لنيػػػؿ شػػػتادة الماجسػػػتير  ػػػالتنمممادم المكسمممب فممم  ظمممل  ظمممام الجمممجر العي ممم وليػػػد ثػػػابت ، . 3

 .:3، ص ;633-:633الجزائر،  -جامعة الحاج لخ ر، باتنةالحضوؽ،
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وم  مف بيف المنازذا  اماثر طرحا ذلى مستوى الض ا ، وبػذلؾ اجتمعػ  جػؿ  
التشػػػريعا  لتحضيػػػؽ اممػػػف و الاسػػػتضرار  ػػػ  المعػػػام   العضاريػػػة وجػػػول شػػػتر التصػػػر ا  
العضارية،واتبع  نظاـ الشتر الشخص  و نظػاـ الشػتر العينػ   نظػاـ الشػتر الشخصػ  مػو 

ظػاـ الشػتر العينػ  > يض ػ  بشػتر جميػع الحضػوؽ أما ن نظاـ لا يض   زلا بتسجيؿ العضود،
 . العينية حتى ولو لـ تستند زلى أي ذضد االحضوؽ العينية الت  تنتضؿ بالميراث

 (1) الميتماااق بتقاااد الشااايرة 076-0:لػػػـ يضػػػـ المشػػػرع الجزائػػػري  ػػػ  المرسػػػوـ ا عميمممه، 

ذبػػارة ذػػف ذضػػد  ذضػػد رسػػم ، زلا أنػػظ أنػػظ>"ذضػػد الشػػترة ، زذ يعػػرؼ بوذطػػا  تعريػػؼ لعضػػد الشػػترة
وبمػػػا أف مػػػذة التصػػػريحا  قػػػد تاػػػوف  تصػػػريح ، أي أف زذػػػدادة معتمػػػد ذلػػػى تصػػػريحا  طالبػػػظ،

م لوطة  ونظ يجوز زذا الطعف  يػظ ممػف لػظ مصػلحة  ػ  ذلػؾ، والمياػد أف صػاحل المصػلحة  ػ  
وقػػد ذر ػػظ الػػبعض بتنػػظ ذبػػػػػػػارة ذػػف  (2) الطعػػف بػػبط ف ذضػػد الشػػترة مػػو المالػػؾ امصػػل  للعضػػار

حػػػرر رسػػػم  يعػػػد مػػػف قبػػػؿ موثػػػؽ طبضػػػا لدشػػػااؿ الضانونيػػػة و ػػػ  حػػػدود سػػػلطتظ و اختصاصػػػظ، م
 ويت مف زشتار الملاية ذلى أساس التضادـ الماسل بنا ا ذلى تصري  طالل العضد.

وتبنى المشرع الجزائري مذا النوع مف أجؿ تطتير الو عية العضارية لدم ؾ الت  لػـ 
لدرا   وتتسيس السجؿ العضاري وترتيبا ذلى ما تضدـ مف تتـ  يتا بعد ذملية المس  العاـ 
منػظ أف دراسػتظ لعضػد الشػترة لػـ  38لاسػيما المػادة  076-0:الضرا ة امولية للمرسوـ المل ػى

  . (3)تاف بمعزؿ ذف الضواذد العامة للعضد، وتتبع السندا  المثبة للملاية العضارية الخاصة

 
 

                                                                 
 8512مادي  22، الصػادرة 28، ج ر، ذػددالمتعمر إإعداد عنمد الجمجرة، :;8مػاي  68لميرخ     076-0:.المرسوـ رقـ .1

 ) ممغى(..0:;8
 .82، ص ، المرجع السدبقوليد ثابت  .2
 .) ممغى(الميحم  س  إجراا إثبدت اليقد  المكسب و إعداد عقد الشيرة الميحم  الإعيرا  بدلممكن  212-12. المرسو  3
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  ا جع و إ غذ  ذ.إ ج ء ت إعي ي عني   :  فجع   ثذن 
 076-0:المػػادة امولػػى مػػف المرسػػوـ جاادا فاا   إ ذذج ء ت إعذذي ي عنذذي   اذذ جع: - وت
 عمى أنو:
يمكممن لكممل اممائز لعنممار ايممازة مسممتمرة اغيممر مت ممازع فيجمما أن يطمممب مممن الماثممر "

المختص إقميميا إعداد عند ججرة يتضمن الاعتمراف إالممكيمة العناريمة اعممأ الراغمب أن 
المد يممة لممه االمخطممط االجممجادات المكتاإممة اكممل المعمامممات الأزمممة لتإيممان ينممدم الاالممة 

 .(1)" طإيعة الممكية اماقعجا مع تصريو جرف  إالايازة المستمرة الغير المت ازع فيجا
يلػػتمس الموثػػؽ مػػف رئػػيس المجلػػس الشػػعب  البلػػدي ونائػػل مػػدير الشػػيوف العضاريػػة   

عضػػار الضانونيػػة وذلػػى مػػاذيف الآخػػريف أف يضػػدما وأمػػ ؾ الدولػػة  ػػ  الولايػػة تحديػػد و ػػعية ال
 .أشتر تبدأ مف تاريخ تضدـ الموثؽ بالطلل 4جؿ أ    اليمدسيمد

لتماسػػا  ينشػػر الموثػػؽ زذػػ ف طلػػل زذػػداد ذضػػد شػػترة ذػػف طريػػؽ ثػػـ بعػػد مػػذة ات
أشػػػػػتر والنشػػػػػر  ػػػػػ  الصػػػػػحا ة الوطنيػػػػػة و الجتويػػػػػة قصػػػػػد زثػػػػػارة  4اللصػػػػػؽ بالبلديػػػػػة مػػػػػدة 

 .(1)ملة مف قبؿ ال ير وياوف النشر ذلى حسال المعن  الطاللالاذترا ا  المحت
بعػػػد نتايػػػة الآجػػػاؿ المنصػػػوص ذليتػػػا مػػػف اجػػػؿ زثػػػارة الاذترا ػػػا  ولػػػـ يتضػػػد أي و 

معارض لتذا العضد يضػوـ الموثػؽ بوذػداد ذضػد الشػترة والمت ػمف الاذتػراؼ بالملايػة العضاريػة 
الموثػػػػؽ يحيػػػػؿ امطػػػػراؼ أمػػػػاـ باسػػػػـ الطالػػػػل دوف تػػػػتخر أـ و زذا وقعػػػػ  اذترا ػػػػا   ػػػػاف 

                                                                 
، المرجااع  الميحام  ساا  إجاراا إثباادت اليقاد  المكسااب و إعاداد عقاد الشاايرة الميحام  الإعياارا  بدلممكنا  212-12المرساو   .6

 السدبق.
، 2112، المجم  القحدئن  لمغرفا  التقدرنا ، الجازا ايول، الجزائار، سان    ،نذجز ئ    نذنول       جز  ا ج بشنر التيروس،  .8
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و ػػػ  حالػػػة زذػػػداد ذضػػػد الشػػػترة يضػػػوـ الموثػػػؽ بويػػػداع العضػػػد لػػػدى  ،الض ػػػا  المخػػػتص بػػػالنزاع
 .(1) المحا ظة العضارية مف اجؿ شترة ونشرة

ينصػػل  ضػػط ذلػػى أرا ػػ  الملػػؾ  إذ اممػػ ؾ التػػ  لا ينصػػل ذليتػػا ذضػػد الشػػترة 
 :والت  لـ تمس   ضط

 .امرا   الت  تـ مسحتا  -
 والولان .أم ؾ البلدية  ومم ؾ الوطنية ا  -
 .أرا   الاحتياطا  العضارية  -
 مشيرة.امرا   الت  لتا ذضود  -
 . (2)أرا   العرشو أرا   الوقؼ   -

الشػػتر راػػف أساسػػ   ػػ  العضػػد المنصػػل ذلػػى العضػػار ولا تنتضػػؿ و عمنااو نساايني: أ : 
وذليػظ  ػاف الملايػة ، سػندا رسػميا يضبػؿ شػتر السػند زلا زذا اػاف و لا باو إلاالملايػة العضاريػة 

 تنتضؿ زلا بشروط التالية> العضارية لا

 .اؿ ذضد محرر مف طرؼ موظؼ ذموم  او  ابط مختص بتحرير العضود >الرسمية .أ 
 >    المحا ظة العضارية.الججر .ل 

 :70-70 جقا مرسام  إلغاء عند الججرة إما ب  -ثذناذ
نا ػػذة  ػػ  مواجتػػة ال يػػر يجػػل أف العضػػد اتداري ذضػػود ناقلػػة للملايػػة و  نكااو لاػػ  

تاػػػػوف محػػػػررة  ػػػػ  شػػػػاؿ رسػػػػم  ومػػػػف طػػػػرؼ مػػػػدير أمػػػػ ؾ الدولػػػػة بصػػػػفتظ موثػػػػؽ الدولػػػػة 

                                                                 
 .288ص  ،السدبقالمرجع بشنر التيروس، . 6
 .282-288ص ص،   المرجع نفسو،. 8
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أو الموثػؽ وليحػت  بػظ  ػ  مواجتػة ال يػر يجػل زشػتارة لػدى المحا ظػة  ،والجماذا  المحلية
 .(1)العضارية

ذػف  اما يجل أف ياوف النضػؿ للملايػة صػادر ذػف مالاػظ  ػ  يجػوز للبلديػة التنػازؿ
و أي تصػرؼ صػػادر ذػػف البلديػػة  ػػ  اممػػ ؾ ، أمػ ؾ الدولػػة و زلا اذتبػػر العضػػد مػػف العػػدـ

المادة ، و ىذا مد نصت عمنو زلى الواالة العضارية يعتبر تصرؼ باط  المجواالعضارية دوف 
 : التوجيظ العضاري قدنو مف  90

 11اكمام الممادة تسير الماافظة العنارية التاإعة لم ماعات المامية، ف  إطار أ "
السماإنة، هيئمات التسمميير ا الت ظميم العنماريين المتمممايزة ا المسمتنإمة الما مادة أا التمم  

كل تصرف تإاجره ال ماعة الماميمة مإاجمرة ا لا يكمان لنائمدة جخصمية  ،إ جاؤها ي إغ 
 .(1)"عمامية يعد إاطلا ا عديم الأثر

 المطمب الثا  :
 إ ج ء ت ا ذيع   واذ ع

  امو ػاع الظػامرة اونتػا قرينػة ذلػى الملايػة، و مػف ثػـ  ونتػا تتػدؼ حيازة تحمال
و بالنتيجػػة تحضيػػؽ حمايػػة اممػػف  زلػػى حمايػػة الحػػائز بصػػرؼ النظػػر ذػػف المالػػؾ الحضيضػػ ،

، منتػػا تضػػوـ ذلػػى مبػػدأ أساسػػ  و مػػو ذػػدـ جػػواز اقت ػػا  الشػػخص حضػػظ والنظػػاـ العػػاميف
 .  زلى الض ا بنفسظ،  ما ذلى مف يدذ  خ ؼ الظامر زلا اللجو 

 
 
 

                                                                 
 .58. محمد عبد الرزاق محمد علا ، المرجع السدبق، ص 1
 المرجع السابؽ. توجيظ العضاري، المعدؿ و المتمـ،يت مف قانوف ال 67-3;قانوف رقـ  .8 
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  ،جاف ا ذيع   واذ ع. الأال:   فجع
مػف  25نػص المػادة  ياواسػتحدث، و ىاذا ماد محػرر رسػم  بلنيدشتادة الحيازة يتر  

 :67-3;قانوف التوجيظ العضاري 
المؤرخ ف   03 - 10من الأمر رقم  308كل جخص اسب مفجام المادة  نمكا "
ة الخاصممممة، التمممم  لا تاممممرر يمممم، يمممممارس فمممم  أراضمممم  الممك1110سممممإتمإر سمممم ة  02

ممكية مسمتمرة ا غيمر م نطعمة ا هادئمة ا علا يمة لا تجماإجا جمإجة أن ياصمل عنادها،
 .(1) "...عمأ س د ايازم يسمأ "ججادة الايازة" 

    ج ء ت   نذنونا   لاو و  علاى ا ذيع   واذ ع. :  فجع   ثذن 
ليتػػػا مضارنػػػة مػػػف خػػػ ؿ بسػػػاطة زجػػػرا ا  الحصػػػوؿ ذشااايددة الحنااادزة  أمميػػػةتظتػػػر 

ومػػػ  تخ ػػػع لمجموذػػػة مػػػف الشػػػروط واتجػػػرا ا   ، بالآثػػػار التامػػػة التػػػ  ترتبتػػػا لصػػػاحبتا
 تتمثؿ مذة الشروط    > ، للحصوؿ ذليتا

 .وجول أف ياوف العضار محؿ الطلل مف امم ؾ العضارية الخاصة .أ 
 .أف لا ياوف للعضار ذضود ملاية سابضة  .ل 

 .(1) مسموحةوقوع العضار    مناطؽ  ير   .ج 

بينمػػا اتجػػرا ا   تػػ  ، ز ػػا ة زلػػى وجػػول تػػو ر الحيػػازة الممارسػػة ذلػػى مػػدة سػػنة
 :بسيطة جدا تتمثؿ   

 .تصري  شر    -
                                                                 

 المرجع السابؽ.يت مف قانوف التوجيظ العضاري، المعدؿ و المتمـ،  67-3;قانوف رقـ  .6 
، ص 2185، الجزائر، 12ا التدد 1، المجمد منذ عذت ا ذيع   واذ ع، م لا    ونوق و   وجاذتمرابط أسمدا، دمدن  محمد، . 1
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 .مخطط وشتادة شامديف تياد ممارسة الطالل للحيازة مدة سنة -

أما بالنسبة للمنازذا  الت  يماف أف تثار بشتنتا  يتػراوح اختصػاص الفصػؿ  يتػا  
حديد الضسػـ العضػاري ذلػى مسػتوى المحػااـ العاديػة زذا تعلػؽ النػزاع بيف الض ا  العادي وبالت

بر ػػع الاذتػػراض المسػػجؿ ذلػػى تسػػليـ شػػػتادة الحيػػازة وبػػيف الض ػػا  اتداري الػػذي يخػػػتص 
وتلؾ ، بالفصؿ    المنازذا  المثارة  د قرارا  المحا ظ العضاري المتعلضة بشتر مذا السند

 و يكم  دعدوى الحندزة ف : ،(1) الرامية زلى زل ا  شتادة الحيازة

 سمطة قاض  الايازة: - وت
قػارف الفضتػا  بػيف سػلطة قا ػ  الحيػازة وسػلطة قا ػ  اممػور المسػتعجلة،  ضػالوا> 
زف سلطة قا   الحيازة بالنسبة زلى النزاع ذلى الحؽ مو وع الحيػازة تشػبظ سػلطة قا ػ  

ف قا ػػ  اممػػور المسػػتعجلة اممػػور المسػػتعجلة بالنسػػبة زلػػى النػػزاع ذلػػى المو ػػوع،  امػػا أ
ممنوع مف بنا  حامظ    اتجػرا  الميقػ  ذلػى أسػبال تتعلػؽ بمو ػوع النػزاع  ػوف قا ػ  

 .(2)الحيازة ممنوع مف بنا  حامظ ذلى أسبال تتعلؽ بمو وع الحيازة

 >ا ية الاكم الصادر ف  دعااق الايازة -ثذناذ
أسػػػػػػػبال تتعلػػػػػػػؽ ولا يضػػػػػػػوـ ذلػػػػػػػى الحاػػػػػػػـ الصػػػػػػػادر بالحيػػػػػػػازة لا يفصػػػػػػػؿ بػػػػػػػالحؽ،  
ويبنى ذلى ذلؾ أف الحاـ الصادر الذي يبنى ذلػى دذػوى الحيػازة سػلباً أو زيجابػاً لا بالحؽ،

 .يمنع مف الالتجا  زلى الض ا  بدذوى الحؽ

                                                                 
 .218، ص نفسو مرجع. 1
 . 22دي باشا ذمر، المرجع السابؽ، ص مح. 2
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وذلػػؾ لاخػػت ؼ اػػؿ مػػف  ،امػػا أنػػظ لا يعػػيّف المحامػػة التػػ  تر ػػع زليتػػا دذػػوى الحػػؽ
ة  ضػػط دوف التعػػرض للملايػػة، أمػػا الػػدذوييف سػػبباً ومو ػػوذاً،  ػػدذوى الحيػػازة تحمػػ  الحيػػاز 

 .دذوى الملاية  تحم  أصؿ الحؽ وتفرذاتظ
ومنتا الحماية للحيازة الضانونية،  وف الحاػـ الصػادر  ػ  دذػوى اسػترداد الحيػازة لا  

يحوز الحجية لتو ير الحيازة الضانونية،  الحاـ  يتا لا يضيد حتمػاً حيػازة حػائز حيػازة قانونيػة، 
ا  مػػذة الحيػػازة أمػػاـ محامػػة المو ػػوع، ويثبتتػػا ذػػف طريػػؽ حػػؽ ولا يمنػػع خصػػمظ مػػف ادذػػ

 .(1)الملاية وتبعاً لتا زذا ثب  أنظ لـ يتنازؿ ذنتا لخصمظ    الدذوى

   ثذ ثالمطمب 
 إ ج ء ت م،ذان  وق   ملايا    خذ  

ان  منتػػػػػػػا الجزائػػػػػػػر بعػػػػػػػد تػػػػػػػزاؿ تعػػػػػػػ لعػػػػػػػؿ أف مػػػػػػػف بػػػػػػػيف أمػػػػػػػـ المشػػػػػػػااؿ التػػػػػػػ  لا
اريػػة بسػػبل مػػا ورثتػػظ ذػػف المسػػتعمر الفرنسػػ  مػػف تشػػريعا  مشػػاؿ الملايػػة العضاتستض ؿ،

بمػػػا يخػػػدـ أمدا ػػػظ الاسػػػتعمارية ذػػػف طريػػػؽ مصػػػادرة أمػػػ ؾ يااا  سااان و معضػػػدة ونظامػػػا قانونيػػػا 
 .(2)لا سيما منتا امم ؾ الف حية وتملياتا للمعمريف اممال  الحضيضييف، و

الت  أثػر  سػلبا ذلػى قد سعى المشرع الجزائري زلى حؿ مشالة الملاية العضارية  و
مناخ الاستثمار الاقتصادي والف ح ، وأذاق  سبؿ الحصػوؿ ذلػى التمويػؿ البناػ  لتػدذيـ 

مسػػػ  امرا ػػػ  العػػػاـ، بموجػػػل  بسااا  نظاااد المشػػػاريع الاقتصػػػادية والاجتماذيػػػة المختلفػػػة، 
والػذي ، (3)زذداد مس  امرا   العاـ وتتسيس السجؿ العضػاريو الميحم   94-97اممر 
المتعلػػؽ بتتسػػيس السػػجؿ العضػػاري  80-98  تطبيضػػظ بموجػػل المرسػػوـ الرئاسػػ  رقػػـ شػػرع  ػػ

                                                                 
 . 28، ص مرجع نفسظ. 1
 .15ص    مج ع   يذ ق،عندد وىدب،  .2
 . المتدل و الميم  مرجع سبق ذكره.الميتمق بيلسنس السجل التقدري 8588نوفمبر  82المترخ ف   82-81ايمر رق   .3
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ذلػػى أسػػاس أف مسػػ  امرا ػػ  العػػاـ يعتبػػر امسػػاس المػػادي، الػػذي يضػػوـ ذليػػظ السػػجؿ (1)
العضػػاري ل ػػبط الو ػػعية الضانونيػػة الحضيضيػػة للعضػػارا ، وتضييػػد اػػؿ ذمليػػا  تػػداوؿ الحضػػوؽ 

 .الواردة ذليتا
 اف وق   ملايا  و خ ذ   ذ. ،ج  الأال:   فجع
  ،جاف وق   ملايا : - وت

ويظتػر ذلػؾ مػف ، تعتبر الملاية العضارية مف أمـ الموا يع وأذضدما ذلى اتط ؽ
عرفيياااد خػػػ ؿ تعػػػدد المراسػػػيـ والضػػػوانيف واموامػػػر التػػػ  صػػػدر  منػػػذ الاسػػػتض ؿ  ضػػػد ذر تتػػػا 

 :بافيالمت مف التوجيظ العضار  21- 51رقـ  م  القدنو  12المددة 
الأممملاك العناريمممة فمم  مفجمممام هممذا النممما ان همم  كمممل مممن الأرض أا الثمممراات  "

 .(2)"العنارية غير المإ ية
 الملايػػة العضاريػػة تحػػوؿ سػػلطة مباشػػرة لصػػاحل العضػػار الػػذي يسػػتطيع بموجبتػػا أف 

ومػذا مػا أادتػظ ، يستعملظ ويش لظ ويتصرؼ  يظ  مف حدود الضوانيف وامنظمة المعمػوؿ بتػا
 :أف م  القدنو  المدن  894المادة 

الممكية هم  امر التصمرف فم  الأجمياء إجمرط أن لا يسمتعمل اسمتعمال تارممه  "
 .(3)"الناا ين ا الأ ظمة

 
 

                                                                 
الصددر سن   21، ج ر، عدد الميتمق بيلسنس السجل التقدري 8588رس مد 21المترخ ف   82-88المرسو  الينفنذي رق    .1

 85المترخ فا   822-52و المرسو  الينفنذي  8511سبيمبر  82المترخ ف   2181-11، المتدل و الميم  بدلمرسو   8588
 .8552، ج ر، عدد، الصددر سن  8552مدي

 ، المرجع السدبق.. المتدل و الميم  العنارم المتضمن التا يه 67-3; رق  القدنو مف  69المادة أنظر   .2
 الجزائري. القدنو  المدن   . 3
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 :   أنتا حق الممكن  تتميز خصائصخ ذ ص وق   ملايا :  -ثذناذ

المت ػمف  67-3;مػف قػانوف  69طبضػا لػنص المػادة ار الممكية العنار ار جمامل:  .أ 
الملاية العضارية الخاصة مػ  حػؽ التمتػع والتصػرؼ  ػ  المػاؿ  ، إذ (1)اريالتوجيظ العض

 . او الحضوؽ مف اجؿ استعماؿ الام ؾ و ؽ طبيعتتا او  ر تا ،العضاري
المشاارع الملايػة مػػ  حمػػى الضػػانوف ومػو حػػؽ أقػػرة اممر الممكيممة فمم  العنممار اممر ممما ع:  .ب 

ايػػػػة سػػػػوا  اػػػػاف مػػػػذا وذليػػػػظ  مالػػػػؾ الحػػػػؽ بػػػػتف  يمنػػػػع  أي زذتػػػػدا  ذلػػػػى ملالجزائااااري 
أو أيػػة أذمػػاؿ  ػػ  ملػػؾ ال يػػر، وللمالػػؾ  أو حفريػػا  اتذتػػدا   متمػػث  بػػوجرا  زنشػػا ا 

تضديـ الدذاوى الذي تحم  ملايتظ حتػى  ولػو اػاف المعتػدي مػ  الدولػة  أو البلديػة  أو 
 .(2)أية سلطة ذامة

ؿ مػػػػػرة يتسػػػػػبل بفعلػػػػػظ ويترتػػػػػل ذلػػػػػى المعتػػػػػدى التفػػػػػويض ذلػػػػػى المالػػػػػؾ  ػػػػػ  اػػػػػ 
زلا أف الضوؿ بتف حؽ الملاية مو حؽ مانع ليس مطلضا بؿ لابػد مػف تفسػيرة  ػمف ر،بال ر 

 . (3)نطاؽ الضوانيف وامنظمة

 ار الممكية ف  العنار ار دائم:  .ج 

تض   بتف  المبددئلـ يت مف الضانوف نصا محددا  يفيد ديمومة حؽ الملاية، زلا  أف      
 أو اتنض ا  الت  حددما الضانوف > تنتتا لا ينتت  حؽ الملاية أو ينض    زلا بتسبال ا

                                                                 
 ، المرجع السدبق.. المتدل و الميم  المتضمن التا يه العنارم 67-3; رق  القدنو مف  69المادة أنظر   . 1
 . 22باشا ذمر، المرجع السابؽ، ص  حمدي .2
 . 63ذفيؼ شمس الديف، المرجع السابؽ ، ص  .3
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زلا  المالػػػؾ بدسااا  فػػ   امرا ػػػ  الممسػػػوحة لا يماػػػف  زجػػػرا   ت يػػػر الضيػػػود المتعلضػػػة  -
بػػيف  أو زتفػػاؽ أو بمضت ػػى  حاػػـ ق ػػائ  بمضت ػػى الضانػػػػػوف، امػػا  ػػ  حالػػة اترث

 ذوي الع قة.
اليػػد ذلػػى  و ػػ  امرا ػػ   يػػر الممسػػوحة يماػػف زاتسػػال الملايػػة ذػػف طريػػؽ و ػػع -

 أف ملؾ ال ير و ضا للشرط الت  حددما الضانوف وتعنػ  صػفة الػدواـ مػف ناحيػة الزمػاف
 .(1)حؽ الملاية  لا ينتت  بمرور مدة

 بونتتا  مدتظ حيف تحديد مدة لظ .     حيف أف حؽ اتنتفاع قد ينتت  -
 سنوا .مو ث ثة  أقصى امرا   الموا  حدا أف حؽ ام  لية ذلى اما -
أو  ينتتػػ  الحػػؽ  ػوف حػػؽ الملايػػة لا زسػػتعماؿ احيػػة صػفة الػػدواـ مػػف ناحيػةأمػا مػػف ن -

 .ينض   بعدـ اتستعماؿ

 إ ج ء   ياي م،ذان  وق   ملايا    خذ  . :  فجع   ثذن 
نظػػرا لتعثػػػر مشػػروع تتسػػػيس السػػجؿ العضػػػاري المػػرتبط أساسػػػا بوذػػداد المسػػػ  العػػػاـ 

عوبة العمليػػػة ومػػػا تتطلبػػػظ مػػػف لدرا ػػػ  الػػػذي يشػػػتد تػػػتخرا ابيػػػرا  ػػػ  نتائجػػػظ، بسػػػبل صػػػ
زماانيػػا  ماديػػة وبشػػرية مائلػػة واسػػت راقتا لآجػػاؿ طويلػػة مػػف جتػػة، وال ػػرورة الملحػػة زلػػى 

بحصوؿ أصحابتا ذلى سندا  تثب  ملايتتـ لمواجتة مختلؼ  الخدص  تجسيد حؽ الملاية
المالية  العراقيؿ والصعوبا  الت  تلض  بثضلتا ذلى تعام تتـ اليومية مع مختلؼ الميسسا 

 .(2)وامجتزة اتدارية والض ائية

                                                                 
 -بيػرو لمنشار و اليوزناع،  ، دار الثضا ػة8ج، 1، طجرح مفضل الممكية العنارية االانار العي ية غير الم نالةزمدي ياف،  .1

 .48ص  ،2111 لبند ، 
 70-70    ذذجز ط نذذذ  لانذذذنول جقذذا    وناذذق   ،نذذذجز ي  اذذ    يذذوا  يذذني ت   ملاياذذ    ،نذجاذذ  ئذذ    نذذذنول   بقاا  فرنااد، . 2
 .228، ص 2188الجزائر،  -، المركز الجدمت  ينسمسنمت ه   مجيوا    ط ان و 
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 مشػاريع الاقتصػادية والاجتماذيػة،الذائضا أماـ تجسػيد حق الممكن  الخدص  وتشاؿ 
تتصػػػؼ  بػػػا  مػػػف ال ػػػروري التفايػػػر  ػػػ  زيجػػػاد زجػػػرا ا  موازيػػػة للسػػػجؿ العضػػػاري،  لاااذا

صػػة وتسػػتجيل بالسػػرذة  يمػػا يتعلػػؽ بوذػػداد تسػػليـ سػػندا  الاذتػػراؼ بالملايػػة العضاريػػة الخا
لدو ػػػاع الاسػػػتثنائية التػػػ  لا تػػػت  ـ مػػػع زجػػػرا ا  المسػػػ  العػػػاـ لدرا ػػػ  والتسػػػجيؿ  ػػػ  

 .(1)السجؿ العضاري
 36-39ومػػػػػف مػػػػػذا المنظػػػػػور جػػػػػا   المبػػػػػادرة التشػػػػػريعية بصػػػػػدور الضػػػػػانوف رقػػػػػـ

المت ػػمف تتسػػيس زجػػرا  لمعاينػػة حػػؽ الملايػػة العضاريػػة وتسػػليـ سػػندا  الملايػػة ذػػف طريػػؽ 
 .(2)ريتحضيؽ ذضا

مػػذا اتجػػرا  الجديػػد الػػذي يػػتـ بػػالتوازي مػػع ذمليػػا  مسػػ  امرا ػػ  العػػاـ و نتيباار 
والترقيـ    السجؿ العضاري وبصػفة مسػتضلة ذنتمػا، و ضػا لءجػرا ا  التػ  ت ػمّنتا المرسػوـ 

زذ تػـ  ،(3)المتعلؽ بعمليا  التحضيؽ العضاري وتسػليـ سػندا  الملايػة 849-39التنفيذي رقـ 
الاذتمػػاد ذلػػى المبػػادع الػػواردة  ػػ  الضػػانوف المػػدن  والمتعلضػػة بالحيػػازة والتضػػادـ مػػف خ لتمػػا 

الماسػػل، وبصػػورة بعيػػدة ذػػف النضػػائص الضانونيػػة والتناق ػػا  العمليػػة المسػػجلة مػػف خػػ ؿ 
 .(4)زجرا  ذضد الشترة المت مف الاذتراؼ بالملاية العضارية الخاصة

 
 

                                                                 
 .18المرجع السدبق، ص زمدي ياف، . 1
  م ضمل  أياس إ ج ء  م،ذان  وذق   ملاياذ    خذ ذ  و  يذلااا يذني ت ، 2118فنفاري  28المترخ ف   12-18قدنو  رق  . 2

 .2118، الصددرة سن  81، ج ر، عدد   ملايا  عل طجاق    وناق   ،نذجز
، ج بعمليػػا  التحضيػػؽ العضػػاري وتسػػليـ سػػندا  الملايػػة   م ،لاذذق، 2111ماادي  85المااترخ فاا   828-11مرسااو  ينفنااذي رقاا   .3
 .2111، الصددرة سن  28عدد ر،

 .222: بق  فرند، ص   مج ع. و 12، ص السدبقالمرجع زمدي ياف، . 4
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 الإ تفاع.مإدأ الفصل إين الممكية ا   فجع   ثذ ث: 
بػيف حػػؽ الملايػة التػ  تتمتػػع بػظ الدولػػة ، بحيػث تبضػػى  (1) ;8-9:الضػانوف رقػػـ  ميػزّ        

، لانػػظ جػػز  تػػابع للػػدوميف الخػػاص ز ا لا يتجػػزأ مػػف اممػػ ؾ الوطنيػػةامرا ػػ  الف حيػػة جػػ
  .(2)المتعلؽ بامم ؾ الوطنية  03 -3;حسل اخر تعدي   الت  ت منتا الضانوف رقـ 

السػلؼ  ;8-9:حؽ اتنتفاع الممنوح حسل نص المادة السادسة مف الضػانوف رقػـ  و      
الذار، و الت  تض   ذلى أنػظ تمػن  الدولػة المنتجػيف الف حػيف المعنيػيف بتػذا الضػانوف حػؽ 

و ذليػظ ، يتميػز حػؽ  اتنتفاع الػدائـ ذلػى مجمػؿ امرا ػ  التػ  تتػتلؼ منتػا المسػتثمرة ...
 (3) اتنتفاع بما يل  >

ترمػ  زلػى تحويػؿ حػؽ اتنتفػاع زليػظ  :أ ه م رد رخصة من المالك الأصم   لمم مت  .8
    حدود ذضد اتستفادة.

> زذ أنػظ  يػر مػرتبط بتجػؿ معػيف و معلػوـ أف خاصػية الديمومػة ليسػ  أ ه عند دائم .6
 (4) .;8-9:مف زيداع الضانوف رقـ 

ف ذليػػظ الحػػاؿ  ػػ  > زذ أنػػظ حػػؽ اتنتفػػاع لا يمػػن  مجانػػا ، امػػا اػػا أ ممه اممر إمناإممل .0
المتعلػػػؽ بػػػالثورة  90 -98قػػػانوف الثػػػورة الزراذيػػػة و مػػػذا بمػػػا جػػػا   ػػػ  اممػػػر رقػػػـ 

                                                                 
التاإعة لممملاك الاط يمة ا يامدد انمار الم ت مين  المتضمن ضإط كيفية استغلال الأراض  الفلاايةو  ;8-9:قانوف رقػـ . 1

 ، مردع سابؽ) مل ى(، ا اا إاتجم
 التاادد ر،ج  ،الاط يممةالمتضمممن قمما ان الأممملاك ، 3;;8ديسػػمبر 38المػػيرخ  ػػ   03-3;مػػف الضػػانوف  :8المػػادة  أنظػػر>. 2

 .:633سنة ، ل44رقـ  ر،، ج 84 -:3، المعدؿ و المتمـ بموجل الضانوف 3;;8بتاريخ  الصادرة،76
 .101المر ع الساإر، ص  . ذجة الجي ل ،3
و المت مف  بط ايفية است  ؿ امرا   الف حية التابعػة لدمػ ؾ الوطنيػة و يحػدد حضػوؽ المنتجػيف   ;8-9:. الضانوف رقـ 4

 و واجباتتـ. ) مل ى(
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ويتمثػػػؿ  ػػػ   ػػػرض زتػػػاوة ذلػػػى المسػػػتفيديف ، و يحػػػدد وذا مػػػا قػػػانوف  (1)الزراذيػػػة ،
 المالية .

> حيػث يماػف التنػازؿ ذنػظ، و نضلػظ أ ه ار غير خاضمع لنااعمد امايمة الممال العمام .4
 وحجزة.
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الحيازة سلطة  علية ذلى الش   يمارستا الشخص بنفسظ أو بواسػطة  يػرة، يماػف  إ 
زثباتتػا باػػؿ الطػػرؽ ومػف بػػيف مػػا تخلفػػظ مػف أثػػار أنتػػا تػػيدي زلػى ااتسػػال الملايػػة العضاريػػة، 
ويظتػػر بمظتػػر صػػاحل الحػػؽ ذلػػى الشػػ  ،  الحيػػازة الصػػحيحة التػػ  تػػيدي زلػػى ااتسػػال 

السػػػيطرة الفعليػػة لااتسػػال الحػػؽ،  فػػ  حالػػة انتفػػػا  الحػػؽ مػػ  التػػ  يجػػل أف يتػػوا ر  يتػػا 
 .الراف المعنوي تسمى بالحيازة العر ية

حتى تاوف الحيازة صحيحة وتنت  أثارما الضانونية لا بػد أف تاػوف خاليػة مػف العيػول  
، إذ ورثػة( أو خاصػػا امػا يماػف أف تنتضػػؿ الحيػازة زلػػى شػخص أخػػر سػوا  اػػاف خلفػا ذامػػا )

 .حالة واقعيةالحيازة مجرد  يتيبر
نظػػػرا لتػػػذة اممميػػػة ولخطػػػورة الآثػػػار الضانونيػػػة المترتبػػػة ذنتػػػا  ضػػػد تنػػػاوؿ المشػػػرع  و 

ثػػـ تنػػاوؿ  ػػ  ، الجزائػػري  ػػ  الضػػانوف المػػدن  مجموذػػة امحاػػاـ المو ػػوذية العامػػة للحيػػازة
، قػػانوف اتجػػرا ا  المدنيػػة الضواذػػد اتجرائيػػة الخاصػػة لحمايتتػػا ذػػف طريػػؽ دذػػاوى الحيػػازة

مػػا يجعػػؿ مػػف النظػػاـ الضػػانون  للحيػػازة  ػػ  الضػػانوف الجزائػػري يفتضػػد زلػػى نظريػػة قانونيػػة ومػػذا 
 .متااملة
زف المشرع الجزائري لـ يعػرؼ الحيػازة  ػمف أحاػاـ الضػانوف المػدن  بخػ ؼ بعػض  و

حسل لصالحظ اػوف مػف امنسػل مػف الناحيػة التشػريعية أف لا يوذلؾ ، التشريعا  المضارنة
 .ريفا  ويترؾ ذلؾ للفضظ والض ا  والاجتتادتتناوؿ الضوانيف تع

الحيازة تضوـ ذلى رانيف أساسيف مما الراف المادي والراف المعنوي، ويشاؿ الػراف  و
المادي مجموذة امذماؿ المادية الظامرة الت  يضوـ بتا الحائز وتجعلظ يسيطر ذلػى العضػار 

ظ حضػػا مػػف الحضػػوؽ، وقػػد محػػؿ الحيػػازة والتػػ  تصػػدر ذػػادة ممػػف يتملػػؾ الشػػ   أو يملػػؾ ذليػػ
 .يص  أف يباشر الحائز الراف المادي للحيازة بنفسظ اما يباشػػػػرما بالوساطة
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المشػػػرع الجزائػػػري  ػػػرؽ بػػػيف الحيػػػازة الضانونيػػػة والحيػػػازة العر ػػػية  تضػػػوـ امولػػػى  إذ أ 
ر بتوا ر الرانيف ) المادي ، المعنوي ( وم  الحيازة التػ  يعتػد بتػا قػانوف ويترتػل ذليتػا أثػا

م  الحيازة الضانونية الت  تتو ر  يتا رانيتا وتستو   شروطتا تاوف سببا مف أسبال اسل 
ة ذلػػى الملايػػة لاػػف قرينػػة بسػػيطة قابلػػة لءثبػػا  ناا الحيػػازة قػػر والملايػػة العضاريػػة بالتضػػادـ 

 الحيػػػػازة الماديػػػػة قرينػػػػة ذلػػػػى الحيػػػػازة الضانونيػػػػة، والحيػػػػازة الضانونيػػػػة قرينػػػػة ذلػػػػى ، العاػػػػس
أف للحيػػازة مػػف أمميػػة  ضػػد أجمػػع الضػػانوف والفضػػظ والض ػػا  ذلػػى أف الحيػػازة  ػػ   أي،ةالملايػػ

 .ذاتتا ب ض النظر ذف الحؽ الذي تمثلظ م  جديرة بحماية الضانوف 
قد تزوؿ الحيازة بزواؿ الرانيف معا أو بزواؿ أحػدمما دوف الآخػر، امػا قػد تتعػرض  

اسػتوجل المشػرع تضريػر حمايػة قانونيػة لتػا  الحيازة زلى ال صل سوا  بػالضوة أو بالتحايػؿ لػذا
لػػدر  أي زذتػػدا  تتعػػرض لػػظ وتتمثػػؿ مػػذة الحمايػػة  ػػ  تضريػػر دذػػاوى ثػػ ث مػػ  دذػػوى منػػع 

 .التعرض ودذوى زسترداد الحيازة، دذوى و ؽ امذماؿ الجديدة 
تر ػػػع مػػػذة الػػػدذاوى مػػػف الحػػػائز أو المالػػػؾ لػػػذا أوجػػػل المشػػػرع ذػػػدـ الجمػػػع بػػػيف  كماااد

دذػػػوى الملايػػػة، امػػػا تلػػػزـ مػػػذة الضاذػػػدة اػػػؿ مػػػف المػػػدذ  والمػػػدذى ذليػػػظ دذػػػوى الحيػػػازة و 
والضا  ، وأف الحاـ الصادر    دذوى الحيازة لػظ حجيػة أمػاـ المحامػة التػ  تنظػر دذػوى 

لػػػػػذا اػػػػػاف الف ػػػػػا   ،الاذتػػػػػدا  يسػػػػػتدذ  السػػػػػرذة  ػػػػػ  التػػػػػدخؿ قصػػػػػد وقفػػػػػظ ، ي الملايػػػػػة
وقؼ امذمػاؿ الجديػدة دوف النظػر  اتستعجال  لما يورة مف حماية مو المختص    دذوى

الحؽ سوا  اػاف ذينيػا أو شخصػيا ينشػت ذػف الواقعػة الضانونيػة التػ  تنضسػـ زلػى  زلى مو وع
 و زذ لا دخؿ ترادة اتنساف    زحداثتا . وقائع طبيعية تضع بفعؿ الطبيعة،

ة تشػػمؿ ووقػػائع اختياريػػة أو زراديػػ و لانتػػا ترتػػل اثارمػػا  ػػ  الػػروابط الضانونيػػة الضائمػػة،
 ػػامولى مثالتػػا الحيػػازة مو ػػوع بحثنػػا بينمػػا الثانيػػة  بػػدورما  أذمػػالا ماديػػة و أخػػرى قانونيػػة،
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 التػا مصػادر   ضد تاوف صادرة مػف جانػل واحػد االوصػية، أو صػادرة مػف جػانبيف االعضػد،
 للحؽ رتل ذليتا المشرع اثارا قانونية جعلتا أسبابا لاسل الملاية.

و زنمػا  ظػؿ  اػرة مجػردة،تزذ  ل منػظ زثبػا  الحػؽ ذاتػظ،زذف  المػدذ  بػالحؽ لا يطلػ
الػػذي يطلػػل منػػظ مػػو زثبػػا  مصػػدر الحػػؽ المو ػػوذ  و شػػروطظ المتطلبػػة قانونػػا و ذلػػؾ 

و التػػ  لا يماػػف تجسػػيدما زلا مػػف خػػ ؿ  حتػػى ياػػوف محػػ  للحمايػػة الضانونيػػة المضػػررة لػػظ،
لى حضظ المو ػوذ  أو استعماؿ حضظ    الدذوى الذي يخوؿ لظ بمجرد حصوؿ الاذتدا  ذ

 مرازة  الضانون .
 إثبادت فا  الصعوبا  العمليػة مف خ ؿ مو وذنا مذا حاولنا تسليط ال و  ذلى         

 >النيدئ: اليدلن  زلى يوصمندمحاوليف    امخير التقدرن   المتدملات
 خلاص ه      وث إ ى م موع  مل   ن ذ ج  هم ذ: - وت

 ى شػ   بضصػد اسػتعماؿ حػؽ ملايػة ذليػظ أو حػؽ مػف الحيازة ذبارة ذف و ػع اليػد ذلػ
أساسػييف، أحػدمما مػادي والآخػر الحضوؽ العينية امخرى، وتاتسػل باجتمػاع ذنصػريف 

  معنوي.
  من  المشرع الحؽ    حماية الحائز لحيازتظ، لاف بشرط أف ياوف محؿ الحيازة ذضارا

بتف الحيازة     أو حؽ ذين  ذضاري وليس منضولا، مف الضاذدة    المنضوؿ تضوؿ
مف قانوف  764المادة المنضوؿ سند الحائز )ملايتظ للمنضوؿ(، ولاف بالرجوع زلى 

 حتى تاوف    الحيازة اشترطالمشرع الجزائري نجد أف  اتجرا ا  المدنية واتدارية
> التادئة ، العلنية، الحيازة الوا حة الخالية م  ، أربعة شروطللحماية الضانونية مح 

 لمدة سنة. الحيازة المستمرةلتباس، مف أي ا
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  الحيازة واقعة مادية يترتل ذليتا اثارا قانونية، أما التضادـ  تو نظاـ و عظ الضانوف
باسـ ودذ  زليظ الاذتبارا  العملية ومصلحة المجتمع ييدي زلى ااتسال الحضوؽ 

  الضانوف.بمرور زمف معيف وبالشروط الت  نص ذليتا و ىذا الضانوف 

   ذينية ذضارية ترم  زلى حماية الحيازة، الت  تضرر   الحندزة ى  دعوى دذوىإ
أـ للعضار النظر زذا ااف مالاا   ، بصرؼأو حؽ ذين  ذضاري لشخص ذلى ذضار

 .وم  بذلؾ تتدؼ زلى حماية و ع اليد ذلى العضارلا،

  أف ، أي  ذف وجول تو ر الحيازة الضانونية لدى المدذالحندزة  دذوىلر ع يشترط
 وف امذماؿ الجديدة لـ يمر ذاـ ذلى البد   يتا ومو الميعاد الضانون  لر ع الدذوى،تا

أما زذا انتت  السنة    تضبؿ الدذوى ولو لـ تاف امذماؿ قد تم ، بؿ ينب   ذلى 
الحائز    مذة الحالة أف ينتظر حتى تتـ امذماؿ ا  تر ع منع التعرض زذا تو ر  

ري مذة امذماؿ ذلى ذضار  ير ذضار المدذى، منظ أف تجىذا م  جي ، و  شروطتا
ىذا  لو اان  امذماؿ تجري ذلى ذضارة لااف لظ الحؽ    ر ع دذوى منع التعرض

 م  جي  أخرى.

 الاقترااات االتاصيات: -ثا يا

محاولة سػد اػؿ الفرا ا  الضانونية، والض ا  ذلى اؿ التناق ا  الت  تعر تا أحاامنا  -
 الض ائية.

الحناادزة بصااف  بتعزيػػػز طػػػرؽ الػػػردع والرقابػػػة ذلػػػى اسػػػت  ؿ  الجزائااري ـ المشػػػرعأف يضػػػو  -
الػػنّص ذلػػى ذضوبػػا  جزائيػػة  ػػ  حالػػة  ، ولمػػا لا،خدص  و عمى التقدر بصف  عدما 

 يعد رايزة الاقتصاد الوطن  . ليذا ايخنر ينواتخػ ؿ بالتزامػا  الاسػت  ؿ السػليـ 
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ف  القدنو  التقدري حيى نكونوا عمى دران  يدم  بدلمسدئل التقدرن  إجراا يكون  لمقحدة  -
دت اليتاااادملات التقدرناااا ) وكاااال مااااد نمااااس بدلممكناااا  التقدرناااا  و بااااديخص عممناااا  إثباااا

 .الحندزة(
يجػػػل الامتمػػػاـ إعاااددة النظااار فااا  القاااوانن  اليااا  ييتماااق بدلتقااادر و يساااون  مشااادكمو، و  -

فااااا  حسااااا   لمتقااااادر تػػػػػو ير حمايػػػػػةبالجانػػػػػل الجزائػػػػػ  الػػػػػذي يلعػػػػػل دورا متمػػػػػا  ػػػػػ  
وذلػػػػػػػؾ ذػػػػػػػف طريػػػػػػػؽ تنضيػػػػػػػة النصػػػػػػػوص التنظيميػػػػػػػة الموجػػػػػػػودة وتعػػػػػػػديلتا ،إسااااااايغلاليد

 .بالذا  التقدرودذمتا،وتتايدما لحماية 
بد مف التزاـ الض ا  ذاديا ااف أو زداريا الصرامة    توقيػع الجػزا  ذلػى اػؿ اذتػدا  لا -

زلػػػى تفعيػػػؿ  بدلإحااادف  يرجدعللاسااامػػػرتبط بثػػػورة  يػػػر قابلػػػة  ي  ايمااار التقااادر،ذلػػػى 
 والمددنا بالوسائؿ الضانونية  المتنن العمومية  الإدارات، مع تزويد المقررةاليا  الرقابة 

 .اللازم والبشرية 
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   نو ماس: - وت
 –،  دار المشػرؽ، بيػرو  8، مجلػد 0، ط  الم  د ف  المغمة العرإيمةلويس معلػوؼ،   .1

 .8;;8لبناف، 
 غ    ،ج ا   مؤ فذت  ذ لا -ثذناذ
 المؤلفات العامة: .أ 

، المجماا  القحاادئن  لمغرفاا    اذذ ج   ،نذذذجز ئذذ    نذذذنول       ذذجزبشاانر التيااروس،  .1
 .2112التقدرن ،الجزا ايول، الجزائر، سن  

نظريػػػػػة الػػػػػدذوى ،نظريػػػػػة - قممممما ان الإ مممممراءات المد يمممممةبوبشػػػػػير محنػػػػػد أمضػػػػػراف،  .0
لمنشااار  بوذػػػا  الجامعيػػػة، ديػػػواف المط6د ط، ج الخصػػػومة،اتجرا ا  الاسػػػتثنائية،

 .:;;8، الجزائر، واليوزنع
جمممممممرح مفضمممممممل الممكيمممممممة العناريمممممممة االانمممممممار العي يمممممممة غيمممممممر زمػػػػػػػدي ياػػػػػػػف،  .8

 .2111 لبند ،  -بيرو لمنشر و اليوزنع، دار الثضا ة،8ج،1ط،الم نالة

مػظ الحضػوؽ العينيػة امصػلية المتفرذػة ذػف  أسمإاب كسمب الممكيمةذبد الرزاؽ السنتوري ،  .4
 .لبنانف د   -اتنتفاع و حؽ اترتضا ،  الجز  التاسع، بيرو حؽ  -الملاية

 الت مي ممممات الجخصممممية الاسمممميط فمممم  جممممرح النمممما ان المممممد  ،ذبػػػػد الػػػػرزاؽ السػػػػنتوري،  .5
 لبناف، د   -دار زحيا  التراث العرب  للنشر و التوزيع، بيرو الجز  العاشر، ،العي يةا 

د ط ، دار الخلدونيػػة للنشػػر  تجا،أزمممة العنممار الفلاامم  ا منترامما تسممايذجػػة الجي لػػ ،  .2
 .6337والتوزيع ، الجزائر ، 
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 المؤلفات المتخصصة: .ب 
 ، د ط، جممجادة الايممازة –ماممررات جممجر الايممازة عنممد الجممجرة حمػػدي باشػػا ذمػػر،  .8

 .6338 للطباذة و النشر، الجزائر، دار مومظ
 ائاار،الجز  ،80، المدرسػػة العليػػا للض ػػا ، الد عػػة مااضممرات فمم  الايممازةذمػػر زودة،  .6

6330-6334. 
 ، ديػػواف المطبوذػػا  الجامعيػػة 8 ، طالايممازة ا التنممادم المكسممب ريػػدة محمػػدي ،  .0

 .6333الجزائر،  للنشر والتوزيع،
قذعذذيع عذذيا    مذذع  ذذال يعذذوو   واذذذ ع و يعذذوو محمااد عبااد الاارزاق محمااد عاالا ،  .0

 .2118مصر،  -، المكيب الجدمت  الحدنث، الإسكندرن       وق
منذ عذذذذذذت اذذذذذ ذيع   واذذذذذذ ع، م لاذذذذذ    ونذذذذذوق و دنااااا  محماااااد، مااااارابط أسااااامدا، دم .7

 .2185، الجزائر، 12ا التدد 1المجمد ،  وجاذت
 الأطرااات ا الرسائل ال امعية: -ثذ ثذ
 أطرااات الدكتاراه: .أ 
اليػة ، دراسة نظريػة، أطروحػة داتوراة،ال ظرية العامة لعناد التإرعاتخالد سماح ،  .1

 .6380-6386الجزائر ،  -افالحضوؽ، جامعة أب  بار بلضايد، تلمس
إث ذذذذت   ملاياذذذ    ،نذجاذذذ  عذذذل طجاذذذق    وناذذذق   ،نذذذذجز ئذذذ    نظذذذذا عنااادد وىااادب،  .0

، رساادل  مقدماا  لنناال شاايددة الاادكيوراه فاا  القاادنو  الخاادص، كمناا    نذذذنون        ذذجز
 .2181-2188الجزائر،  -8الحقوق، جدمت  قسنطنن 
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 رسائل الما يستر: .ب 
، ماااذكرة مااا  أجااال ن   ،نذذذي   م اذذذذ    ي جز ئذذذ        ذذذج  نظذذذذا   نذذذذنو أالػػػ  نعيمػػػة،  .1

الحصاول عماى شاايددة المدجساينر فاا  القادنو ، كمناا  الحقاوق و التمااو  السندسان ، جدمتاا  
 .2182-2182الجزائر -مولود متمري، ينزي وزو

، مػػػذارة لنيػػػؿ شػػػتادة التنمممادم المكسمممب فممم  ظمممل  ظمممام الجمممجر العي ممم وليػػػد ثػػػابت ،  .0
الجزائػػر،  -العضػػاري، اليػػة الحضػػوؽ، جامعػػة الحػػاج لخ ػػر، باتنػػة الماجسػػتير  ػػ  الضػػانوف

633:-633;. 
 منالات ا مداخلات: -ج  ،ذ
   وناق   ،نذجز ي  ا    يوا  يني ت   ملايا    ،نذجا  ئ    نذنول       جز بق  فرند،  .1

 -، المركااز الجاادمت  ينسمساانمتو   مجيذذوا    ط انذذ   ذذه 70-70ط نذذذ  لانذذذنول جقذذا 
 .1882الجزائر، 

الاماية المد ية لمملاك الاط ية العمامية ف  النا ان التادي سليم ، صال  بو رارة،  .0
 –عػػػػػػة حمّػػػػػػة لخ ػػػػػػر، الػػػػػػوادي ، مجلػػػػػػة العلػػػػػػوـ الضانونيػػػػػػة و السياسػػػػػػية، جامال زائممممممرم
 .:638، ديسمبر 30، العدد;3المجلد الجزائر،

 :الناا ين االأاامر - خامسا
 الأاامر: .أ 
،ج المتضممن النما ان الممد  ، و 97;8سػبتمبر  68  المػيرخ  ػ :7-97اممر رقـ  .1

 المعدؿ و المتمـ. 97;8-;3-03، الصادرة بتاريخ :9العدد ، ر 
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 الناا ين: .ب 
يتضممممن النممما ان التممما يج  ، ::;8جػػػانف    86مػػػيرخ  ػػػ   38- ::قػػػانوف رقػػػـ  .1

 .::;8جانف   80،الصادر     36، ج ر،ذدد لممؤسسات العمامية الاقتصادية
، الجريػدة يتضمن التا يمه العنمارم 3;;8نو مبر  :8الميرخ     67-3;قانوف رقـ  .0

-7;، ذدؿ و تمـ باممر رقػـ 3;;8نو مبر  :8، الصادرة بتاريخ ;4الرسمية العدد 
 69، الصػػػادرة  ػػػ  77، الجريػػػدة الرسػػػمية، العػػػدد 7;;8سػػػبتمبر  67مػػػيرخ  ػػػ   68

أو   30 ػػػػػػ   المػػػػػػيرخ 88-:3قػػػػػػـ ، المعػػػػػػدؿ و المػػػػػػتمـ بالضػػػػػػانوف ر 7;;8ديسػػػػػػمبر 
 .:633أو   83، الصادرة بتاريخ 48ذدد  ،ج ر،:633

، ج يتعمممر إممالأملاك الاط يممة، 3;;8ديسػػمبر  38المػػيرخ  ػػ   03-3;الضػػانوف رقػػـ  .8
 84-:3، المعدؿ و المتمـ بالضانوف 3;;8ديسمبر  36، الصادرة بتاريخ 76العدد ر،

 .:638أو    80 ، الصادرة بتاريخ44، ج ر، العدد :633جويلية  63الميرخ    
  م ضمل  أياس إ ج ء  م،ذانذ  ، 2118فنفري  28المترخ ف   12-18القدنو  رق   .0

عادد ،ج ر،وق   ملايا    خذ   و  يلااا يني ت   ملايا  عل طجاق    وناق   ،نذذجز
 .2118، الصددرة سن  81

، يتضمن قا ان الإ راءات المد ية :633 يفري  60الميرخ     ;3-:3الضانوف رقـ  .7
 .:633 يفري  67، الصادرة    تاريخ 68، ج ر، العدد لإداريةا ا

بعمليػػػػا     م ،لاذذذذق، 2111ماااادي  85المااااترخ فاااا   828-11المرسااااو  الينفنااااذي رقاااا   .8
 .2111، الصددرة سن  28، ج ر، عدد التحضيؽ العضاري وتسليـ سندا  الملاية
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يامممدد جمممراط اكيفيمممات اسمممتغلال ، 6383أو   87مػػػيرخ  ػػػ   30- 83قػػػانوف رقػػػـ  .1
،الصػادر بتػاريخ  48، ج ر، ذػدد الأراض  الفلااية التاإعمة لممملاك الخاصمة لمدالمة

 .6383أو   :8

 المراسيم الت فيذية: .ج 
الميتمق بيلسانس الساجل  8588مدرس  21المترخ ف   82-88المرسو  الينفنذي رق   .1

 المتدل و الميم . التقدري
يامدد كيفيمات إعمادة  ،8;;8جويليػة 69المػيرخ  ػ   674-8;المرسوـ التنفيػذي رقػـ  .0

 67-3;مػػػف الضػػػانوف رقػػػـ  ;0، المحدثػػػة بموجػػػل المػػػادة جمممجادة الايمممازة ا تسمممميمجا
المعػػدؿ والمػػتمـ،ج  المتضمممن قمما ان التا يممه العنممارم 8;;8نػػو مبر  :8المػػيرخ  ػػ  
 .8;;8، الصادرة بتاريخ 08ر، ذدد 

 المااقع الإلكترا ية: -سادسا
- https://www.arrabita.ma/blog/%D8%A3%D 
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 00 .................. ئ    واذ ع   ،نذجا  عيب الغماض ا التنطع المطمب الثالث:
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