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Résumeé:

Le contrat de vente sur plans est un contrat moderne imposé par les exigences du
développement urbain et économique. Il vise a permettre aux acquéreurs d'obtenir des
batiments en cours de réalisation selon des conditions précises garantissant leurs droits.
Cependant, malgré ses avantages, ce contrat souléve de nombreuses problématiques
juridiques qui se manifestent a travers les litiges survenant aussi bien avant quapres la prise
de possession du batiment. Cela rend son étude d’'une grande importance tant sur le plan

théorique que pratique.

Cette thése examine ces litiges en deux phases principales. La premiére concerne les
différends survenant avant la prise de possession du batiment, incluant le non-respect des
obligations précontractuelles par le promoteur immobilier et les conséquences juridiques qui
en découlent. Elle aborde également les problématiques liées a la forme du contrat de vente
sur plans et sa conformité aux exigences légales formelles. Cette phase englobe aussi les
conflits pouvant survenir concernant l'achévement de la construction et son prix,
notamment en cas de retard ou de modification injustifiée du prix, ainsi que les litiges relatifs
a la conformité de la livraison et au respect par le promoteur immobilier des spécifications

convenues.

La deuxieme phase porte sur les litiges survenant apreés la prise de possession du batiment,
qui se manifestent principalement a travers les conflits liés a la garantie de bonne exécution.
Le promoteur immobilier est tenu d’assurer la qualité des travaux et de réparer les défauts
apparents et cachés pouvant apparaitre apres la livraison, en plus des problématiques

relatives a la garantie des parties communes dans les immeubles collectifs.

L'étude aborde également les litiges liés a la garantie décennale, qui impose au promoteur

immobilier la responsabilité des vices graves pouvant affecter la solidité et la sécurité du

batiment pendant une durée de dix ans a compter de sa réception.




Face a ces problématiques, la thése met en lumiére les lacunes du cadre juridique actuel du
contrat de vente sur plans et propose un ensemble de solutions et de réformes visant a
renforcer la protection des droits des acquéreurs et a garantir I'exécution efficace des
engagements du promoteur immobilier, contribuant ainsi a instaurer un équilibre équitable

dans la relation contractuelle entre les parties.

Mots-clés : Contrat de vente sur plans, promoteur immobilier, souscripteur, litiges,

responsabilité contractuelle, obligation contractuelle.
Abstract :

The off-plan sales contract is a modern type of contract imposed by the requirements of
urban and economic development. Its purpose is to enable buyers to acquire buildings under
construction under specific conditions that guarantee their rights. However, despite its
advantages, this contract raises numerous legal issues, which are reflected in disputes that
arise both before and after the acquisition of the building. This makes its study highly

significant from both a theoretical and practical perspective.

This thesis examines these disputes in two main phases. The first phase concerns disputes
arising before the acquisition of the building, including breaches of pre-contractual
obligations by the real estate developer and their legal consequences. It also addresses issues
related to the form of the off-plan sales contract and its compliance with formal legal
requirements. This phase further includes disputes that may arise regarding the completion

of the building and its price, especially in cases of delays or unjustified price modifications, as

well as disputes related to delivery conformity and the extent to which the real estate

developer adheres to the agreed specifications.

The second phase focuses on disputes that arise after the acquisition of the building,
primarily those related to the guarantee of proper execution. The real estate developer is

obligated to ensure the quality of construction work and to repair any apparent or hidden




defects that may emerge after delivery. This phase also includes issues concerning the

guarantee of shared property in collective residential buildings.

Furthermore, the study addresses disputes related to the ten-year warranty, which holds the
real estate developer liable for serious defects that may affect the durability and safety of the

building for ten years from the date of its handover.

In light of these challenges, the thesis highlights the shortcomings of the current legal

framework governing off-plan sales contracts and proposes a set of solutions and reforms

aimed at strengthening buyer protection and ensuring the effective fulfillment of the
developer’s obligations. This, in turn, contributes to establishing a fair balance in the

contractual relationship between the parties.

Keywords: Off-plan sales contract, real estate developer, subscriber, disputes,

contractual liability, contractual obligation.




