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تشههههههههههههههها ديمغريفيدا كبيدًا ميي ابتدلالهيبيديرجديذهههههههههههههههلتنمات د  ي  د م د م ديملت  ديملر ك د

 يملكركمك يد يملفتعلديم لبتًلدبهنديخللفدآماتتديملحكمدفيديم غتلديمحضهههههههههي  د يمليدت ل  د

عل دذاتذتتديلركعة.د ق دأًىدهجيديمر كد م دضي رةد اشتءديشتر  دذكراةدع ييااةدتلرتذبد

يلارتفتعديم ا مييفي د يمج دأًىدب  رهد م دتكك ندأحاتءد ي ند  ي ة د بتملتميدتكفهيدي دهجيد

 يم ييفقديم تيةد يملغاهريتديم خللفة دب تدفيد م ديم ست  .

احيصديم غل  ديمغريفي دعل دبرتءديم سهههههههههههههههت   دحهرداكتًدلاديك  دقي ةدأ دحيدفيد

قديشترلاةديمش ب دحهرديلطكعديلأفييًديم  يرةدب  نديسغ .د  لمدبرتءديم ست  دعتًةبدعندطي 

  يم حسركندم عمدهجهديم بتًرة.

 حل ديلمديمحفتظدعل ديرظيدع ييايدلافقد غهيديشهههكه داظيبيدمللكذههه ديم  ييايديمكلهيد

تدقتاكاابتد يمج دتشههههها هديم  نديمكليىد   تًةدبرتءديم سهههههت   د ضههههه مديمسهههههلطتتديم  كياةداظتيب

تحكمديم  هههترةد يملرهههتء.دلا هههتديل لقديلأييدبهههتلاملري دبليي ا دمنيلثهههتلدملتكياهنديم  ييااهههةديمليد

يملرتءديم ت يةدً  رديمسهههههههههلطتتدفيديييقللات.د تك ندأه اةدقلكلديلأفييًدملل ديمتكياهنديم  ييااةد

دفهات دحهرديل لكندً ربيدحهك بتدفيديم حتفظةدعل ديم شهههههها د  يذههههههلغتبلامدماتدفيدتطلهقديتد رً

كي ندبهنديملطكرديمحضههههههههههي د يمحفتظدعل ديملييوديمثتتفيد يماك ةديم  ييايد يم حتفظةدعل ديمل

ديمكطراة.
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ي ديالشههههتردبرتءديم سههههت  دفيد لديمر كديمسههههكتايد يملطكرديمحضههههي  دا ههههب ديمحفتظد

عل ديملييوديم   تر د يمب ههههههههههي دمل رتطقديمحضههههههههههي ةدأييبيدبتم ديلأه اة.د  لطلبد م د  كًد

دتحتقديمحفتظدعل ديماك ةديم   تر ةد يمثتت اةضكيبطدع ييااةديرتذبةدتلليديلاحلات تتد د

تكي هديمغريفيديشههههكتماةدهتيةدتل لقدبتمضههههكيبطديم  ييااةديم ل لتةدبلرتءديم سههههت  .دف ل د

يميغمديندحيصديم غل  ديمغريفي دعل دبرتءديم سهههههههههههههههت  د يعلبترهتدأيتمندرير ةد يتدأه اةد

د.مليدترظمدع لاةديملرتءملهية د لادأندهرتكدتح اتتدترشأدعنديمضكيبطديم  ييااةدي

أح ديملح اتتدهكدتحتهقديملكي ندبهنديمحت ةد م دبرتءديسههههههت  د  ي ةدملللاةديحلات تتد

يم غل  ديم لرتياة د بهنديم حتفظةدعل ديم شههههههههههههها ديم  ييايد حفلديماك ةديم حلاة.دق ديرشهههههههههههههأد

د يمضهههههههههكيبطديمليدتح ًد يم كيق دصهههههههههييعدبهنديمحت ةديم لحةدجقتيةديسهههههههههت  د  ي ةد بهنديمتهكً

يم سههههههههههههههه كلدباتدمللرتءد يمل هههههههههههههههتيامديم   تر ةديم سههههههههههههههه كلدبات.دهجيديلطلبد اغتًدتكي ندبهند

يلاحلات تتديم يراةد يلا ل تعاةد يمحفتظدعل ديمغ تماةديم  ييااةد يملرتغمديم   تر دمل غل  د

د.يم حلي

ترشههههههأدتح اتتدأ يىدتل لقدباشههههههييكديم غل  ديم حليد يم  رههندفيدع لاةدصههههههاتغةدد 

تلدي ديمغ تعتتديم حلاةديم ضهههههههههههههههكيبطديم  ييااة.داغبدأنداككندهرتكدتفتعلد تكيصهههههههههههههههلدف  

 يم ؤذههسههتتديم يراةد يم   تر ةدمضهه تندتضهه هندآريءهمد يحلات تتامدفيدهجهديمضههكيبط.دا لليد

يملشهههتركديمشههه ليد يم شهههترلاةديم غل ياةدأذهههتذهههههندفيد اشهههتءدضهههكيبطدع ييااةديلكي اةد يتلكمةد

د.يم  راةديندقللد  ا ديلأطييف
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تدأندتككنديمضههههكيبطديم  ييااةد يضههههحةد شههههفتفة د أنديلمدتطلاتاتد ينديمضههههي ر دأاضههههب

بشهههههههههههههههكههلديرلظم.داغههبدأندتككنديج ييءيتد يم لطلبههتتديفاكيههةد ي ي فههةدملغ ا  د أنديلمد

دآماتتدرقتباةدقك ةد يملحتقدينديملري ديمغ ا دباتدبشههههههههههههكلدعتًلد ير ههههههههههههف.دهجيديلطلبد  كً

مجيدفانديمسههههههههههلطتتدد.يمضههههههههههكيبطد تلكم دي تمغةديم ختمفتتد  يدمر ديلأيي يسههههههههههلتلةدتلب دترفهجد

يم  كياةد ضهههههههه مديم رظكيةديمتتاكااةديمن يةدملأطهيداشههههههههتتدبرتءديم سههههههههت  د تغاهرهت دب ياةد

بهتملي ا دمششهههههههههههههههخهتصديمطلاياهةد يم  رك هةديم كلفهندقهتاكاهتبدبهجمه  د م دغهتاهةديفللهتحاهتدأيهت د

د.يم  لههن

تدي لاتراتدم كيضههها ديم ريذهههة دبتعلبترديم كضهههكعديذهههبتخدي لاترد دًيف ب دفيدرديخل اتدبتحا كً

يغتلدي هن د م دأذههههههبتخد يعلبتريتدلاثهية.دا كندأندتككندهجهديلأذههههههبتخد يتاة دحهرديرب رد

يلاهل ت دينديميغبةديمشهههههخ هههههاةديمشههههه ي ةدفيدتحتهقدأغييخديح ًةديند نلد طكيتدعل اةد

لاعلبتريتديكضههههههههههكعاة دحهرداأتيدي لاترديم كضههههههههههكعديح ًة.د   كندأندتككنديلأذههههههههههبتخد ي

 يذلغتبةبدم لطلبتتديمكيق ديلا ل تعيديم  هنديمج دا لليديم حفرديلأذتذيدملبحر.
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ضهههههكيبطديم  ييااةدملرتءديم سهههههت  دضهههههكعدكديدلابتحردج لاترديهرتكدع ةدأذهههههبتخدق دت ف ر

د:ماجيديم كضكعدهيد د يلأذبتخديمليدلاتامد ريءدي لاترد  م كضكعدمل ريذةد يمبحر

م  درغبةدشههههخ ههههاةدفيديذههههلكشههههتفد فامديمضههههكيبطديم  ييااةديم ل لتةدبلرتءد يلأذههههبتخديمجيتاة

يم سهههههت  د يمل  قدفيدهجيديم كضهههههكعديندأ لد يييءدي يفلي.داشههههه ايديمغتابديمتتاكايدم  لاةد

 .يلأييدبرتءديم ست  د أرغبدفيديمل يفدعل ديج ييءيتد يم لطلبتتديمتتاكااةديم ل لتةدباجي

تدعل ابت دأذههههههههه  د م دتكذههههههههها دق رتيدعل دتك ا ديم  ترفديمرظي ةديمليد ب هههههههههفليدط كحب

يملسهللاتدفيديراغاةديمبحرديم ل يدمكشهفد فامديم  لكيتتديم ل لتةدب كضهكعدبرتءديم سهت  .د

أاتديالمدبلحلهلديملاتاتتد يم سهههههههلر يتديم ل لتةدبتملشهههههههي  تتد يمتكياهنديم ل لتةدبلرتءديم سهههههههت  د

 . تفسهيهت

تيتبطدهجهديم ريذهههةدب غتلدتخ هههه هههي د أاتدأذهههه  د م دفامديمخلااتتد يلأذههههبتخد يممتاتتد

 يلآيترديم ل لتةدبلرتءديم سههههههت  .ديا ريدأندأمكندعل دًرياةدبتم بتًسديلأذههههههتذههههههاةدملرظامدبرتءد

 .يم ست  د تأيهييتاتديلا ل تعاةد يمثتت اةد يم يراةدعل ديم غل  تتديم سل ة

فليد يراغهليديمبحثاة دأاتد ييقديندق رتيدعل ديمل تيلدي ديم  هههههههههههههتًردبتذهههههههههههههلخ ي دي يد

يم خللفة دب تدفيد م ديمكيتفقديمتتاكااةد يملشهههههههي  تتد يلأبحتوديلأمتًا اةديم ل لتةدبتمضهههههههكيبطد

يم  ييااةدملرتءديم ست  .دذأعر درصه  ديم  يفيد أذتهمدفيدتطك يديم  يفةديم ل لتةدب غتلد

دتخ  يد فا هدبشكلدأفضل
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يم كضهههكعد  دأه اةدبتممةدفيديمحاتةديمهكياةدمل كيطنديمغريفي  ددا لليدأذهههبتخديم كضهههكعاةددد

حهرديل تيلديم غل  ديم سههههلمدبشههههكلديبتشههههيدي دبرتءديم سههههت  د تكي  هتدفيديمله ةديم  ييااة.د

 ي د م  دفااهداشههكبهدا رةديم ريذههتتديمليدترتقضديمضههكيبطديم  ييااةديم بتشههيةدملرتءديم سههت  .د

يدفيديمكقمدافسههههد م ديملييودم ريذهههةدهجيديم كضهههكعديه ياابتدضهههي ر بت ديسهههلر ب جم  دا لليدفامدً 

 .يمرظي ديم ل لقدبتمضكيبطديم  ييااة

يدهتيبتدينديم شا ديم  ييايد يمثتتفيدفيديمغريفي د تل بدً ربيدلالهيبيد ت لليديم ست  د رءب

يم  ييااةديم ل لتةدبلرتءديم سههت  دت ك دفيدحاتةديم غل  ديم سههلم.دمجم  دفاندًريذههةديمضههكيبطد

 .أه اةديمحفتظدعل ديماك ةديمثتت اةد يم   تر ةد يم يراةدفيديمله ةديم  ييااة

دا لليديم سغ ديندأهمدرلاتفرديم غل  ديمغريفي د اظييدماجيدتك نديه اةد يه اةديكضكعديم ريذة

 ًريذةديكضكعديمضكيبطديم  ييااةدملرتءديم ست  :

تسهههههههههههههتهمديمضهههههههههههههكيبطديم  ييااةدفيديمحفتظدعل ديماك ةد اك ةديمثتت اةد يم   تر ةيمحفتظدعل ديم

يمثتت اةد يم   تر ةدملغريفي دحهردت ك دتييياتد تتر خاتديم ي قدفيديملرتءد يمل  امديم   تر د

مل سههههههههت  .داسههههههههتع د م دفيديم حتفظةدعل ديملييوديمثتتفيد  جخديمسههههههههاتلد يم ال هندبتملييود

 يمثتتفي.

تسهههههههتهمديمضهههههههكيبطديم  ييااةدفيدترظامد تك اهدع لاتتد يمحضهههههههي د يملخطاطديم  ييايملرظامدي

ةديمحاتةد يملكي نديم غل  يدفيديم رتطقد يملرتءد يملطك يديم  يياي دي تديؤً د م دتحسهههند كً
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يم  راة.دتك اهدبرتءديم سهههههت  داسهههههتهمدفيدتك   اتدبشهههههكلديلكي ندفيديم  ند يلأحاتء د تحتهقد

  يملكي نديمب ي دي ديم رتطقديم حاطة.يملرتغمد

تكفيديمضكيبطديم  ييااةدي تيهيد يشلييطتتدمض تندذنيةديم بتايد يم ست   د يمسنيةد يمله ة

تد  ملح دينديم ختطيديم حل لةديثلديمحييفقد يلااااتريت.دلا تدا كندأندتلض نديمضكيبطدأاضب

 ي ديكيًدصههه اتةدملله ةد تكفهيدأاظ ةدتك هاتتدملحفتظدعل ديمله ةد يذهههل ييةديملرتء ديثلديذهههلخ

 ملطتقةديم سل يية.

استهمديم ريذةد يملطلهقديم حا دملضكيبطديم  ييااةدفيدت ر ردديم شترلاةديم غل ياةد يمشفت اة

يم شههههههههترلاةديم غل ياةد ت ر رديمشههههههههفت اةدفيدع لاةدبرتءديم سههههههههت  .ديلمدتحتهقد م ديند نلد

اةدفيدصهههههههههاتغةد تح يرديمضهههههههههكيبط د تكفهيديشهههههههههترلاةديم غل  ديم حليد يم ؤذهههههههههسهههههههههتتديم  ر

 ي لكيتتد إرشتًيتد يضحةدمل كيطرهندبشأنديج ييءيتديم طلكبة.

يدينديملييوديمثتتفيد يمفريدملغريفي.دديمسهههههههههههههاتحةديمثتت اة ا لليديملرتءديم   تر دمل سهههههههههههههت  د رءب

 دحهرددتسهامدًريذهةديمضهكيبطديم  ييااةد ترفهجهتدبشهكلدصهحا دفيدت ر رديمسهاتحةديمثتت اةدق 

 ا كندملر يرديذلكشتفد يمل يفدعل ديمغكيابديمغ تماةد يملتر خاةدمل ست  .

تا فدًريذةديكضكعديمضكيبطديم  ييااةدملرتءديم ست  د م دتح ي ديجرشتًيتد يه يفديم ريذة

 يمتكيع ديم ل لتةدبل هههههههه امد برتءديم سههههههههت   د  م دبا فدضهههههههه تندأنديلمدبرتءدهجهديم رشهههههههه تد

 .تتديم غل  ديم حليد تلكيفقدي ديمتكياهند يملكيف ديم حلاةد يم  ماةبطي تةدتلليديحلات 
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تح ي ديم  تيهيديمل ههههه ا اةد يمار ذهههههاةدد تشههههه لديلأه يفديميفاسهههههاةدم ريذهههههةدهجيديم كضهههههكع

تح ي د ديمن يةدملرتءديم سههههههت   ديند نلدًريذههههههةديم كييلديم ؤييةدفيدت هههههه امديم بتايديم يراة

يمسههههنيةد يلأيتندًي لديم سههههت   ديثلدقكيع ديجطفتءد يملاك ةديمضههههكيبطديمن يةدملحفتظدعل د

تح ي ديمضههههكيبطديمن يةدملحفتظدعل د  يجضههههتءةد يم سههههتحتتديمن يةدمششههههختصد يم  للكتت

ةديماكيءد يم اتهدًي لديم سهههههههههت   د تح ي ديج ييءيتديمن يةدمضههههههههه تندصهههههههههحةد ذهههههههههنيةد  كً

ب يعدفيديمل  ام دي ديلاملري دبتمقامديمثتت اةدتح ي ديمضكيبطديمن يةدملحفتظدعل ديج يم  لهن

د. يم يراةدمل غل  ديم حلي

يمج داسههههههههه  دب ريذهههههههههةديخللفدد يم را ديم تترنددملحلهلديكضهههههههههكعرتديعل  اتديم را ديمكصهههههههههفي

.ديمل  هيد يملرههتءدفيديمكيق ديمغريفي ددفيديغههتليم  لاههتتد يمتكيعهه د يج ييءيتديمليدتتك دباههتد

علهههههههههههههههه ديجشكتماةدل كريتد يلأحكت ديمليدت كررتدينديج تبههههههههههههههههههههههههةد تس  دمرتدباعطتءدب ضديم

م تديارتدق ديعل  اتدعل دع ةدي ههههتًرديخللفةديراتديم لخ هههه ههههةدلاتمكلبد يمختصههههةدبتم ريذههههة

 يراتدغهيديم لخ ههه هههةديثلدب ضديملتتر يديمليدت ههه رهتد اتتديال ةد هرتداظييدم ههه كبةد

م تديارتدق ديعل  اتدعل دع ةد ديلاتفتقتتنديمكصهههههههههههلد م دقتاكند يضههههههههههه ديرظمدمرتدهجيديمركعدي

ي ههتًرديخللفةديراتديم لخ هه ههةدلاتمكلبد يراتدغهيديم لخ هه ههةديثلدب ضديملتتر يديمليد

يرظمدمرتدهجيديمركعديندلد م دقتاكند يضههه دكدت ههه رهتد اتتديال ةد هرتداظييدم ههه كبةديمكصههه

ديلاتفتقتت

د
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 دمل  هيد يملرتءدفيديمكيق ديمغريفي داظيبيدلأه اةديكضههههههههكعديديجشههههههههكتماةد ديملسههههههههت لاتديمتتاكااة

د؟فيديمغريفييم ل لتةدبلرتءديم ست  ديتهيديمضكيبطديم  ييااةددد يرهديملست لديميفاسيدمل ريذة

د ملض هندي تممديمكضكلدفيدذاتقتتاتديم كضكعاةدتلللكرديلأذ لةديمفيعاةديملتماة:

ده ديتدد؟ديم ست  اةديملرتءدلما داظمديم شيعدع  د؟يمتتاكااةدملرتءديم ست  ديديمتهكً

؟د لاا دتلمديميقتبةديمب  اةدم  يفةددبرتءديم سههههههههههت   دلأ ديلأذههههههههههتمهبديميقتباةدعدهيديلاماتتيت

حلديم شههههههههكلةدعندطي قد   ديمر ههههههههكصد دماغت دي ديملي ا ديم سههههههههلقد؟ديلاي ىدتطتبقد

يمكصهههفيديمتتاكااةديم ل لتةدبتم كضهههكعد تحلهلاتدبشهههكلديف هههلد يرتذهههب.دتمديذهههلخ ي ديم را د

 يملحلهليديمج داسههههلر د م ديلاذههههلرلتيد يملحلهلد يملف هههههل د  م ديند نلدتحلهلديمر ههههكصد

يم را ديم تترندفيدب ضديمحتلاتدم تتراةددميمتتاكااةديم ل لتةدب كضكعديم ريذة دلا تديذلخ ي

فيديندتحتهقده فرتددأت كند حل  ديمتكياهنديم ل لتةدبتملرتءد يمل  هي د قكياهندبرتءديم سهههههههههههههت  

دد:يتبتعد طةدت تم ديم كضكعدفيدف لهند لاياتهتدذتبتبت دفااهديل هندعليدحلديم شكلةديملي

فيديمف هههههههلديلأ لدتمدعيخديفاك د أه اةديمضهههههههكيبطديم  ييااةد يلآماتتديمن يةدحهردتطيقرتد

تمديمليلاهردعل دع لاههةدبرههتءددأيههتدفيديمف ههههههههههههههههلديمثههتاي.ملحقاتاههت دب ههتدفيد مهه در  ديملرههتء

يم سههههههههههههههههت هه ديندبهه ييلاههتدحل ديالاههتفاههت دب ههتدفيد مهه ديمرظههت ديمتههتاكايدم  لاههةديملي ا دملرههتءد

ديمتتاكااةديم ل لتةدبات د لاجم ديلطلبتتداظت در  ههههههةديملرتءد يم سههههههت  دب خللفدأاكيعاتد يمتهكً
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يمدفيديلأ هيد د ر  هههههههةدبرتءديم سهههههههت د يج ييءيتديجًير ةديم ل لتةدبطلبتتديمح هههههههكلدعل 

د.ذرلطيقدمختت ةدالي دفهاتدأهمديمرلتف ديم لكصلد مهاتد تت امديخللفديلاقلييحتت
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يشغغغغغغغغغالبناء وب تعميربا ت اهامب  وب ل هي ب تاغغغغغغغغغزيي ب لم ليةب تهم  يةبا ته ز ة ب   ب

يهثلبلنً  بت ضغغغغغغغغغغغغغغغيلهب تشغغغغغغغغغغغغغغغادىباقدي  لأيباوم قلأي بعببيا  بنء بودء ب  ن باويدلليب عمب

 تاصغغغغغغغغغغغغدل باتعت  ب نوب د  ءب تعميربا ت اهامبواءبع يلً بي  من ب تته   بىا بيشغغغغغغغغغغغغ هلب ز ب

اأنيوب تهد  مانباصغغغغغغغغ  لأ  باولملاقة ب تا  ةبمانبنضلأدنطب تضغغغغغغغغد   ببشغغغغغغغغماببو از ب اغغغغغغغغ نة

 تاهم   ةبا ت اهام بف هيبيا عمب  البننب تضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةب ت طبولأءربعت بودااءب ت ميي ب

 تضمميةبملأءربصغغغغغغغغغغغ ي ةب تملاي ب تاي باوملا  ب ت م ةب تاهم   ة ب طبىانبي از ب تثي طبم د غغغغغغغغغغغ ب

 تخيصةب تهموبيةبملأي باو خعب تازيةب لم ليةبنخ زفب لجم ر  بب ت م ةب تاهم   ةبا تهتيلا 

 ا   يتابب ت زنةبتضهيوبو دا بلعهب تاييي  ب

ب
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  اتالضوابط القانونية العمرانية مفهومها، اهميتها ،اجراءات ، آليالمبحث الاول: 

 بندضغغغغغغغغغد ب تضغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبنموبيًيب شغغغغغغغغغ لباقا ب يت ميةبا ت  با تملاي ب تاي ياءب

ىا بي ءخلب تهشغغغغغغم ب نب مي ب ممبوملا  بناانبااضغغغغغغ ب ادمب ز بنهيل غغغغغغةب ت ميةب ت طب

واءبننبأغز بنيبي مصب ز  ب ل اغغغغغغغغغغيو بابت بت  دا ب تهصغغغغغغغغغغز ةب تاينة با طب ض ب تد  ب

و  م بىددقب   م مب طبلع ب تهتيل باننبأجلببت  ب نوب ت ءخلب لم ليبيبد ب ن  يزً بتزازيةب

  با لامً ب له ةب ت ملا  ب طب تهتيلب تاهم  طباضغغغغغغغغمالو  ب ي ب تهشغغغغغغغغم بت  دا ب تصغغغغغغغغيت ب تاي

ببت بشيئاًيب طبأغزببمالب تايت  با ءب مدض ب تمصدصب تدي د  ةب ت طبوملا بلع ب تهتيل بايلاَءُّ

ب تهشم ب تت  ئميبنتهد ةبننب تمصدصب تدي د  ةبت ملا  ب تهتيلب تاهم  ط  .أ مَّ



 الضوابط العمرانية  الفصل الاول: 

 

13 

  و ادواتهالضوابط العمرانية ا أهميةالمطلب الاول : مفهوم و 

وا عمب تضغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبأم هبلينةبت ملا  باودج  ب تمهدب ت ضغغغغغغغغغغغغغمي بىا بوشغغغغغغغغغغغغغهلب د  ءب

اإلشغغغيم  بت صغغغه  ب تهبي طبا تعم ةب ت    ةبا تهاغغغيىي ب تخضغغغم ر باواغغغي ءب طبو دا ب ت مه ةب

 ت  يهبتزاغغغغغ يو ب هيب تهاغغغغغ ء نةبا ت ضي ب ز ب تلأديةب تثديف ةبا ت م ق ةبتزه يو باو اغغغغغانبجدمهب

وشغغغغغغغغغغهلبأما  ب تضغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبنتهد ةبننب تد غغغغغغغغغغيئلبا   غغغغغغغغغغيتابب تهخ زضةبنثلب د  انب

 ت خي  با تعميربا ت صغغغغغغغغغغغغغغغين  ب تهاهيليةباناييامب تعميربا تهد مب ل شغغغغغغغغغغغغغغغيئ ةبا ت دم ي ب ت ءيثةب

با ته يدلهب طبنتيلب ت صه  با تعمير

 الفرع الاول: مفهوم الضوابط العمرانية

ي ضغغهنب ت شغغمي ب تت  ئميبواميضًيبما دًيبتهضلأد ب تضغغد   ب تاهم   ة بملب ت ض بم  ءيءببت 

لء لأيب   غغغغغي غغغغغطبالدب ته ي لاةب ز ب تملاي ب تاي ب طب تهت ه  باذيتمغ بننببت  بمعلبلجيلب

 تضد بجلأدمً ب عامهب طبن ياتةباضغغغغغ بواميدبن ءمبتزضغغغغغد   ب تاهم   ة بعلابأوبلعهب ت اميضي ب

بييم بوباًيبلاخ  رب ع اةبوز ب تضد   ب تاهم   ةبب ولأي  خ زض باوب

 ضوابط العمرانية :النذكر هنا بعض التعاريف 

نتهد ةبننب ت ء مامبا لجم ر  ب ت طبواغغغغغغغغغغغغغغغه بتزتلأي ب لم ليةب يت ءخلب طبىميي ب

   م مبا شي لأ ب تخيص بملأءربىهييةب تملاي ب تاي با ت ضي ب ز ب تملاي ب تاهم  طب طب

 ب1 تهت ه  

                                                           
ب ب335 بص1984ن هدمب ي فب تعمي ب تد   ب طب تدي دوب لم لي بم لب تضكمب تامذط ب تديلمه ب 1
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وشغغغ قلب تضغغغد   ب تاهم   ةب د  ءب ينةبيضمضغغغلأيب تاغغغزيةب تاينةب ز ب   م مب طبى يولأ ب

 تادن ة ب غغد ربتههيل غغةبأ شغغيةبن ءمهبأابتز ضي ب ز ب تملاي ب تاي  بو قخعبلعهب تدد  ءب

 1 ش لب م ل  بوملا ه ةبا ممية بالابمءبننبودااءب ت ميي ب تضمميةبت مضاعلي 

 تضد   ب تاهم   ةبلطباظ ضةبلئ ا ةبتلإم له بولأءربعت ببيا عمبنيجءبل غبب ت زدبأو 

 ته ي لاةب ز ب تملاي ب تاي با ميصغغغغغغغغغغغغمهب تث قة باي  ببت بننبخ لبعصغغغغغغغغغغغغء لب م ل  ب

وملا ه غغةبا مميغغة با  غغغغغغغغغغغغغغغ خغغء  ب تددهب تهغغيميغغةباويعا ب ادمب ز ب ت ميغغي ب تضمميغغةب ت طب

 ."2ي يزعلأيب تدض ب لاج هي ط 

ضغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبىدلبجد  بب تمشغغغغغغغغغغغغيبب ت ملا هط بي ه دلب تهضلأد ب تهدضغغغغغغغغغغغغد طبتز

اي ضغغهنب تصغغ ى ي با لاخ صغغيصغغي ب ت طبوهيل غغلأيبلااي ب تضغغب ب تاهم  ط ب يلضغغي ةبعت ب

 لجم ر  با   يتابب ت طبوا خءنلأيبت  دا بألء  لأي باي م  ب تهام ب تش زطبتزضب ب لم ليب

ت طبوداءب ت ميي ب تضمميةبننبخ لب ز ب تلأااي با تلأ يتلب ت طبوهيلسب تمشغغغغغغغغغغيبب ت ملا هط با 

 3نتهد ةب تص ى ي ب ت طبوهم بتلأيباو ءمب ييقب خ صيصلأي 

 الضوابط العمرانية :أهمية  الفرع الثاني

و تز بأله غغةب تضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   غغةب طب ت غغءبننب  ضغغغغغغغغغغغغغغغم لب ته موبغغةب ز بعخ تلأغغي ب

ملأيبو اء ببت ب  ثامبننبواءبنتممب د  ءب ي د  ةبوملا ب شغغغغغغغغغغغغغغغيبب تعميربا ت اهام باتكبلاب لأط

                                                           
 .998 بصب1955ود ا بش يو ب تدي دوب لم لي ب تيباةب  ات  ب تديلمه ب 1
 .475 بص1998 ل  مءلية بنيجءبل غبب ت زدب تدي دوب لم لي بم لب تهيعد ي ب تتينع ة ب  2
  07 بص1980ن هدمب ي فب تعمي بىءامب زيةب تضب ب لم لي بنيباةبجيناةب تديلمه ب 3
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خ لبوأقامليب ز ب غغغغغغغغغغغ نةب تهمشغغغغغغغغغغغ  باأ م مب تهت ه  ب هنبخ لب وبي ب لاى  ي ي ب ت زنةب

 ته ازدةب يع اةب  لمب ته ز ةبالذيلأيب شغغغغغغب ي ب تصغغغغغغمرب تصغغغغغغ ط با ى م  ب د  انب ت لأااةب

 ا ت اهام 

  1حماية الأمن العام:

 تاي ب  م مب تهت ه ب نب مي بولأءرب تضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبعت بىهييةب  ننب

 ت أتءبننبنيي دةب تهمشغغغغغغغغ  بتنصغغغغغغغغدلب تضم ةب تصغغغغغغغغ   ةبا تدد  ءب تاغغغغغغغغز هةب طب تعميرب

ا  ب صب.ا ت اهام بابت بت تمبب  لأ يلبوز ب تهبي طباإت يقب تضغغغغغغغغغغغغملب ي شغغغغغغغغغغغغخيص

 ته ءمبب1991/05/28 تهؤلخب طبب175-91ننب تهم غغغغغغغغغغغغد ب ت مضاعيبل  بب02 تهيمهب

 تز لأااةبا ت اهامب تهاءلبا ته ه  تزدد  ءب تاينةب

 حفظ الصحة العامة: 

واغغغغغغغغغغغغغغغا ب تضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبعت بىهييةب تصغغغغغغغغغغغغغغغ ةب تاينةب نب مي ب ى م  ب

 تهاي ي ب تهمي بةبمانب تهمش  بااجدمب   ي بانميالبجاءهبتلأي باوا ي ب دع ةب ت  يهب

 .م خلب تهتهاي ب تا م ة

 

 

                                                           
ن هءب تلأيميبتاماقب ت لأااةبا ت اهامب طبص ى ي ب تتهي ي ب ته ز ةبنخعمب ت لأااةب تاهم   ة بجيناةبنم دلي ب اميامة ب 1

ب.33 بصب2008أشايلبوااامب تتهي ي ب ته ز ةبجي ضطب
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ببحفظ السكينة العامة:

 تضغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةب طب ت ضي ب ز ب تاغغغغغغغغغغ امةب تاينةب نب مي بو تز بأله ةب

نم  يهب تهاي ي ب تهمي بةبمانب تهمش  باوصه هلأيب ش لبيهم باصدلب تضدضيربعت ب

ب175-91ننب تهم د ب ت مضاعيبل  بب04 تتام و با دًيبتمصب تهيمهب

يةباذلأءرب ت ضي ب ز بصغغغغغغغغ ةبا غغغغغغغغ نةبىم ةب تعميربا ت اهام ب نوب تاغغغغغغغغزيي ب لم لب

 تهخ صةبن زضةب ضممبل ي ةبنابدةبالاىدةب ز بنخ زفب   شيةب تاهم   ةباإجم ر  ب تضب ب

 . تهمي بةبت  دا ب  لء رب تاينةبتزضد   ب تاهم   ة

 الفرع الثالث: أساليب وأدوات الضوابط العمرانية

 ز ببوشغغغهلب تضغغغد   ب تاهم   ةب طبنتيلب تعميربا ت اهامبنم ابةب شغغغيبب   م مباودجالأ بب

  دبيضغغغغغغغغغهنب ته ي لاةب ز ب تملاي ب تاي  باواءبلعهب لجم ر  با يئ ة بىا بواغغغغغغغغغه بتلإم لهب

 يت ءخلبناغغبدًيب طب   شغغيةب تاهم   ةب تهخ زضة بنثلب تعميربا تلأء  با ممب لجم ر  ب تد يئ ةب

ب1 ت زنة

نمغغةبن ب غغنوبلغغع ب تمد بننب تم غغي غغةبغامب غغيرإ باي يزغغببع م لبل غغي غغةبعم ليغغةبن   بان ببتغغ 

 هز ةب تعمير بال ي ةبلاىدةبت تمبب لا ا ي غغغغغغغغغغغغغي ب تاغغغغغغغغغغغغغزع ةب ت طبوؤقمب ز ب ت د غغغغغغغغغغغغغ ب تهملا ب

ا تهلالأمب تتهيتطبتزهءو باوتمببعلء لب تمصاءب تاديلي باي ضهنببت بومضاعبعجم ر  ب تم ي ةب

                                                           
1  BEN KELILI MOUNA, Le cotentieux pénal des permis de construire, mémoire pour 

l'obtention du diplôme des études approfondies en droit de l'environement et de l'urbanisme -

DEA- Tunis, elmanar, 2002-2003, p.74 
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خ لب هز غغةب تعمغغيربانم ابغغةب لات    ب غغيتضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   غغةب تها هغغءه باأخغغعب ت  يغغةبا ت غغعلب

بومضاعبأيبعجم ر  بلاىدة ب ط

 تطبيق أدوات التعمير كوسيلة لتعزيز الرقابة السابقة في المجال العمراني 1

 ته از ب غغغيت لأااغغغةبا ت اهامب طب تت  ئمب ز بأوبلمغغغي بب129-90يمصب تدغغغي دوبل  ب

 د انبننبأما  ب ت اهام ب"بو شغغغغغغغغغغغغغغغ غغلبأما  ب ت اهامبننب تهخييغغي ب ت دجالأ غغةبتز لأااغغةب

انخييي بشغغالب  ل ضغغطباوكدوبأما  ب ت اهامبا ع ب ت ملا هي ب ت طبلطبج ربا ت اهامب

لابي ت أبنملأيب يمزةبتزهايلضةبملأيبأني ب تاام بالابيتدزب   اهيلب  ل ضطبأاب تعميرب زالأيب

 ز ب  دبي مي ضبن بوملا هي ب ت اهامبماوبواميضبصغغغغيىب بتزاددذةب تهمصغغغغدصب زالأيب

  ب نوب ته  با تهاغغغغ خءنانبنز ندوب يلان ثيلبتزدجلأةب طب تدي دوب" باذهدجببلعهب  ما 

 تدي د  ةبا ت ملا ه ةب ت طبىءمولأيبت   خء  ب  لم بايتببومضاعبجه  ب   هيلبا   شيةب

 تاهم   ةبا دًيبتهيب صب ز  بلعهب  ما   باي اممبصغغغيىببأيب شغغغيببي ايلمبن بلعهب

ب1 ت ملا هي بتزاددذي ب تهمصدصب زالأيب طب تدي دو 

 P.D.A.Uمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: ال

ب تاهز غغغغةب ت خي ي غغغغةبب30عت بب16 طب تهد مبب29-09يمصب غغغغي دوبل  ب  ز بوملا  

 بيلاغغ خء بلع ب تهخي ب أم هب2ا ت اغغاامب ت ضغغميب عمب تهخي ب ت دجالأطبتز لأااةبا ت اهام

                                                           
 ل  يوبا تاهم وبأ  يثبنخ يلهبننب تهؤوهم  ب تامذطبتزمشمبا ت دزي  ب تديلمه ب اءبن هءب ت د طبا اهي ب عءب تديملب نب 1

ب10 بصب1992 تيباةب تثي  ة ب
ب ته از ب يت لأااةبا ت اهامب1999ننب تدي دوبل  بب12أ لامب تهيمهب 2
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يي بع ء مبت ملا  باإم لهب هز ي ب ت اهامبا  غغغغغغغغغغغغ خء  ب  ل ضغغغغغغغغغغغغط باي اانب ز بجه  ب تعزء

 بايتببعجم ربنمي شغغغغغغغغغي بىدلب1نخي بودجالأطبخيصبملأيب هاغغغغغغغغغؤات ةبلد غغغغغغغغغيرب تعزءيي 

 تهشغغغغغما باإ م لهبننب علب تهتز ب تشغغغغغاعطبتزعزءيةبأاب تعزءيي ب تهام ة بالابيصغغغغغب ب غغغغغيليب

 تهضادلبى  بي  ب تهد  دغغةب ز غغ بننبازيمب ت اهام بيلمشغغغغغغغغغغغغغغغمب تهخي ب شغغغغغغغغغغغغغغغ غغلبماليب طب

 ب طب تعزءيي  باياي بب لبننبيخيتفبلع ب تهخي ب  نيتنب تهخصغغغغغغغغغغغغغغغصغغغغغغغغغغغغغغغةبتلإ   ي

ب يتام نة 

 P.O.Sمخطط شغل الأراضي: 

-91 بايملاه ب تهم غغغغغغغغغغد ب ت مضاعيبل  ب38عت بب31 طب تهد مبب1-0ي ءمب تدي دوبل  ب

 بعجم ر  بع ء مبنخي بشغغغغغغغغغالب  ل ضغغغغغغغغغطبا تهصغغغغغغغغغيم ةب ز   بي  ب طبلع ب تهخي ب178

ا تعميرب هيبي د   بن ب تشغغغغغ لب ت ضغغغغغميبتزعمييي بو ءيءب د  ءباىددقب  غغغغغ خء  ب  ل ضغغغغغطب

ا تهاغغغيىي ب تخضغغغم ربا تاهدن ةبا  ى يربا تشغغغد ل باند   ب  ل ضغغغطب ت ل ع ة باي  بع ء مب

لع ب تهخي بننب علبلئ  ب تهتز ب تشغغغغغغغغغغغاعطب تعزءيباو  بناغغغغغغغغغغغؤاتا   ب اءب وخيببلأيب

 ب تتلأي ب تهخ صة بنثلبنءيميةب تد تطبا   ميمً بعت ب  يئجب لا  دصيرب تاهدنط بايلعزقةغبعت

ب. ت اهامبا تام ةب ت تيليةبا تض ى ة

 هتممب تهصغغغغغغغغغغغغغغغيم ةب ز بلع ب تهخي  بوصغغغغغغغغغغغغغغغب ب تدد  ءبا  ى ي ب تد لمهبف  بنز نةب

تزته   ب هغغيب طببتغغ ب تلأااغغي ب لم ليغغةب ت طب غغينغغ ب غغن غغء مب تهخي باصغغغغغغغغغغغغغغغغيم غغ ب ز غغ  ب
                                                           

مبي  بع غغء مب ز بأ غغ ب"بيتغغببواي غغةب غغلبمزغغءيغغةب هخي بودجالأطبتز لأااغغةبا ت اهاب29-90ننب تدغغي دوبب24ومصب تهغغيمهبب 1
بنشما  ب هبيملهبننبلئ  ب تهتز ب تشاعطب تعزءيباو  بناؤاتا  ب"



 الضوابط العمرانية  الفصل الاول: 

 

19 

يب طب تهخي ب ت دجالأطبتز لأااغغةباوضغغغغغغغغغغغغغغغهنبلغغعهب  ما  ب ى م  ب تدد  غغءب ت طبو بو غغءيغغءلغغ

ب با ت طبي  بومضاعليب اءب   شيلهبنخ زفب تتلأي ب تهام ة 1ا ت اهام

بتعزيز الرقابة المباشرة من خلال منح التراخيص العمرانية 2

ولأءرب د  انب ت اهامبعت بو دا ب ت د زوبمانبى ب   م مب طبنهيل غغغغةبأ شغغغغي لأ ب تاهم   ة ب

 يجةبعت ب ته ي لاةب ز ب تملاي ب تاي ب طبنتيلب تعميربا ت اهام بننب تعميربعت ب تلأء  باذانب ت

او هثلبأله ةبويعا بلعهب  لء رب طبضمالهب ت صدلب ز بوم خ صبعم ليةب علب تشما ب طب

أيب شغغغغيببممير بتضغغغغهيوب ء ب تهاغغغغيسب يتهصغغغغز ةب تاهم   ةبا لا غغغغ ا لب تاد  طبتزاديل   ب

 عااةبا تهملامب تاي ب تتهيتط ات هييةب تيع اةب تدي د  ةبتنل ضطبا ت

 : رخصة البناء

وا عمبلخصةب تعميربأىءبأل با يئلب زيي ب تضب بتز    ب طب تمشيبب تضمميبا تضد   ب

 ته ازدةب يتمشغغيبب تاهم  ط بىا بولأءربعت بىهييةب تملاي ب تاي با ت أتءبننبود  مب تشغغمابب

 ت اهامبا تدد  انب  خم بب  ب تصغغغغغغغغغغغغغغغ  ةبا تضم ةبا ت دم ةب ت طبيمصب زالأيب ي دوب ت لأااةباب

ا ع ب تهغغغغغغغغغغد مبب29-90ننب تدي دوبل  بب6766-65 تصزة باذيتمجد بعت ب صدصب تهد مب

 تعيبي ءمبب2015/02/12 تهؤلخب طبب19-15ننب تهم غغد ب ت مضاعيبل  بب50-49-48

بب291-176ت ف ي بو ضامب ددمب ت اهامباواز هلأيب تهاءلبا ته ه بتزهم د ب ت مضاعيبل  ب
                                                           

 
  بياءلباي ه ب تدي دوب1990 مةب ا بب14ه ب تهد   بتغغغغغغغغغغب1425جهيم ب تثي  ةب ي بب27نؤلخب طب :91-90 تدي دوبل   2

ا ته از ب يت لأااةبا ت اهام بب 1990ه ب تهد   بتغبأالبمياهعمب مةب1411ات ب ي بجهيم ب  ب14 تهؤلخب طبب90/09ل  :ب
ب  2004 مةبب ا 15 تهؤلخةب طبب51 تاءمبب تتميءهب تم ه ة
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او دت بعصغغغغغغغغغغء لبلخصغغغغغغغغغغةب تعميرب لبننبلئ  ب تهتز ب تشغغغغغغغغغغاعطب تعزءيبا تدزيمب ته زفب

 يت اهام بالطبت اغغغغغغ ب ه بو  ه يبملب خ صغغغغغغيصبنداء بالابيه نبل ضب زببلخصغغغغغغةب

ب29-90ننب تدغغي دوبل  بب62 تعمغغيربعلابعب ب غغيوبلمغغي بوازاغغلب غغي د طبا غغي طبا دغغيبتزهغغيمهب

 تهم  غغغغغغغغغ  ب ت يع   ة بو ءمب  ف ي بو ضغغغغغغغغغامب ددمب ته از ب يت لأااةبا ت اهام باننبخ لب

 ت اهامباواغغز هلأي باوضغغهنبعصغغء لبلخصغغةب تعميرب يتشغغمابب تهيزدذةبت هييةب تملاي ب تاي ب

ب1ا ته ي لاةب ز ب تا نةبا تتهيت ةب طب تهتيلب تاهم  ط 

 برخصة التجزئة:

عت بوامرب تشغغغغغغمياةب ل غغغغغغ ن ةب ت ت ئةب ز بأ لأيب" هز ةبوداغغغغغغ  بنزك ةب ديليةب

 بي يزبب90-29ننب تدي دوبب57 ي بألضغغغغغغغغغغغغغغغ ةبتاممب تعميرب زالأي" باا دًيبتزهيمهب

 ت ت ئةب ت صغغغغغدلب ز بومخ صب يب هز ةبوداغغغغغ  بلاقمانبأابأتثمبننب تدي ب تاديليةب

 تهم ه ةبتهزك ةبا ىءهبأاب ءهبنزك ي  ب اضب تملامب نبند الأي باي  بنم بوم خ صب

طب تعزءي ب تد تط بأابازيمب ت اهام با دًيبتزهد مب ت ت ئةبننبخ لبلئ  ب تهتز ب تشاع

ب تهاءلبا ته هل ب19-15ننب تهم د ب ت مضاعيبل  بب15ابب14

                                                           
ىاغغغغغغامةبغد س ب لات ي ب تدي د  ةبت اغغغغغغامب تاهم و بنع مهبنيجاغغغغغغ امب طب تدي دوب تاي  ب م ب لم لهب تاينة ب تدي دوباواغغغغغغاامب 1

بب93صب ب2011/2012 اميامة ب - ل ز   ب هيلب زادشب مذد  ب ز ةب ت ددق بجيناةبنم دليب
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 برخصة الهدم:

يتببوملا  باضغغغغغغغب ب هز ةب تلأء بممض بشغغغغغغغ لبوملا  باضغغغغغغغب ب هز ةب تعمير بىا بي  ب

وا عمب باب1و ءيءب تشمابب تد جبب ى م نلأيباإصء لبلخصةبعم ليةبنابدةبتزاهيحب يتلأء 

لعهب تمخصغغغغغغغغغغغغغةبا غغغغغغغغغغغغغازةب ايتةبتهم ابةب  ف ةبع تيزب تاهز ةبانء ب ى م نلأيبتزشغغغغغغغغغغغغغمابب

ننب تهم غغغغغغغغغغغغغغغد ب ت مضاعيبب85عت ب تهيمهبب70 ته ءمه بايملا بلع ب  نمب هدجبب تهد مب

 باذمغغيرًب ز ببتغغ  بلابيه نب ت  غغي ب غغأيب هز غغةبلغغء ب زطبأابج ئطب يب19-15ل  ب

اغغغغغغغغغبدةبتزلأء  ب غغغغغغغغغد رب ي  ب تعمييةب طبن يوبممييةبماوب ت صغغغغغغغغغدلب ز ب تمخصغغغغغغغغغةب ته

نصمفبأاب طب مي ب ت صم دب طب يئهةب  ن  ب ت يليخ ةبأاب تهاهيليةبأاب تا يى ةب

 بي  ب2أاب تثديف ةبأاب تيع ع ة بأابعب ب ي  ب تعمييةب تهم مبلءنلأيب غغغغغغغغغغغغغغغمءً بتعمييةبنتياله

يب ز بند ز ةبنخ زفبنصغغغغغغغغغغيت بأصغغغغغغغغغغ يىب تعمييي باوتمببأيبأ بضغغغغغغغغغغم لبت بىمصغغغغغغغغغغً

 ءبواغغغغغغغغغغغغععلأيب هز ةب تلأء  بابت بوتاغغغغغغغغغغغغاءً بتزهبيمسب تدي د  ةبنثلب ء ب ت ااغغغغغغغغغغغغفب طبب

ب   خء  ب ت  باوتمببنضيلب تتد ل 

 تعزيز التدخل الميداني وتنفيذ إجراءات رقابية صارمة 3

ته غي  غةبنخغيتضغي ب ت اهامب طب تت  ئم بي يزغبب  نمب ت غءخغلب تهاغء  طباومضاغغعب

يبتزدي دوب تت  ئمي بي  بوكز دبلئ  ب تهتز ب تشغغغغغغغغغغاعطبعجم ر  بل يم ةبصغغغغغغغغغغيلنة با دبً

                                                           
 تيباةب  ات  بب3ن هءبمدجاءه ب تشغغم ةب لم ليةبلخصغغةب تلأء ب تعمييي ب  يزةبتزاغغددب ب غغزاغغزةب تهمشغغءب لم لي ب تاءمبب- 1

  17 بص 1997ن  بةبم لب تا   ب تمذيب ب
  ته از ب يت لأااةبا ت اهامب199ننب تدي دوبل  بب61أ لامب تهيمهب 2
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يبم يغغغيلهب تهد   ب تاهم   غغغةباإجم رب تهاغغغييمغغغي ب ت زنغغغةب  تعزغغغءيباأ د  غغغ ب تهؤلزانب غغغي د غغغً

 1ا لا   ب ز ب تدقيئ ب ته ازدةب اهز ي ب تعميرب طبأيبا   ب

ب2004/08/14 تهؤلخب طبب2005-04ننب تدي دوبل  بب06 هد ضغغغغغغغغغ ب تهيمهب

ب 29-90لبا ته ه بتزدي دوبل  ب تهاء

 تهلأي ب تم يم ةباضغغغغغغغغغغغغغغب ب تهخيتضي ب طبنتيلب ت اهامبو  بننبخ لب"شغغغغغغغغغغغغغغم ةب

 ته از ب غيت لأااغةبب29-90ن ملبننب تدغي دوبل  بب76 تاهم و" با غءبأ غغغغغغغغغغغغغغغمغء ب تهغيمهب

ا ت اهامبا ت طبوضغغغغغ بضغغغغغبيبب تشغغغغغم ةب تدضغغغغغيئ ةباأ د وب تضغغغغغب ب تدضغغغغغيئطبانض شغغغغغطب

ب غغغيلضغغغغغغغغغغغغغغغغغي غغغةبعت بندظضطبعم لهب ت اهامب ت اهامباأ د وب تعزغغغءيغغغ ةب ته زضانب غغغيت اهام 

ا تلأمء غغغغغغغغغغغةب تهاهيلية بلؤلارب   د وبيددندوبممصغغغغغغغغغغغءب تهخيتضي باو ميمب ته يضغغغغغغغغغغغمب

  ت زنةب شأ لأي 

تهيبي  بعجم ربزييل  بناء   ةباو   دي بننب علب مقب ته ي اةبا ت  ميب ت ي اةب

ابةب هز ي ب تعميربا ت أتءبننب ت   نلأيبتهصغغغغغغغغغغغغغغغيت ب تءاتةب ته زضةب يت اهام بابت بتهم 

 2 يتهاييامبا تدد  انب تهاهدلبملأي 

ا مءنيبوم لأطب هز ي ب تعمير بيتبب ز ب تهاغغغغغغغغغغغغغ ضاءبننب ت مخ صبوعز غبلئ  ب

 تهتز ب تشغغغغغاعطب تعزءيب ي  لأيرب   هيلبت اغغغغغز بشغغغغغلأيمهب تهيي دة بول ي  بلعهب تشغغغغغلأيمهب
                                                           

ىهنب تمخصب لم ليةب طب ت شغغغغغغغغغغغغغغمي ب تت  ئمي بأ ماىةبم  دل هب طب تدي دوب تاي  ب ز ةب ت ددق ب تت  ئم ب   ايب عءب تمب 1
 .670 بصب2005-2006

نتيجطبنمصغغغغغغدل بلخصغغغغغغةب تعميرب أم هبت هييةب تعااةب طب ت شغغغغغغمي ب تت  ئمي بل غغغغغغيتةبم  دل ه بجيناةب غغغغغغاءبمىزبب تعزاءه ب 2
 166 بص 2007
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 تضم ةبا تهد صضي ب تاينة باوشهلبن يزبي ببتز أتءبننبنيي دةب هز ي ب تعميربتزهاييام

ب  نيوبا لضيرهبا ت لأديةباىهييةب تعااةب تاهم   ةب 

بالمطلب الثاني : فعالية الضوابط العمرانية

 ز ب تمغ بننبأوب تضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبوزاببمالً بنلأهًيب طبوملا  ب هز ةب ت د غغغغغغغغغغغغغغغ ب

 ايتا لأيب ته ءامهب طب تد    باذيت يتط ب تاهم  طباودزالبآقيلهب تاغغغغغغغغغغغغغغغزع ة بعلابأ لأيب ءبأظلأم ب

ي  هلب لبننب تهد  نبا لم له ب هيب طببت به يتلب تضغغغغغغغغغغغب ب تاهم  طب تهخ زضة بناغغغغغغغغغغغؤات ةب

بنش م ةب طبند جلأةبلعهب تهش زةبا ت ءبننب تهلايلمب تاهم   ةب تازع ة 

 الفرع الاول: هيئات الضوابط العمرانية

 ببىا بواهلب ز ب1 ةب عامهب طبنتيلب ت اهاملااي ب تضغد   ب تاهم   ةبو دت بناغؤات

 بننبخ لب وخغغيبب ت غغء مامب2ويعا ب تدد  انب تاهم   غغةباوشغغغغغغغغغغغغغغغت  ب تهد  مانب ز ب لات    بملأغغي

 ت زنة بان ببت  ب نوبلمي ب ءهب د نلب ءبو ءبننب ايت ةبنهيل غغغغغغي بلعهب تلأااي  ب هيب طب

د لمب تهيميةبا تبشغغغغغغغغغغميةبتباضببت ب ء ب لان ثيلبتباضب تد جبي ب تضغغغغغغغغغغمالية باضغغغغغغغغغغافب ته

 تلأااي ب لم لية با ت طب ءبوكدوبخيلجةب نبعل مولأي بالعهب تاد نلبيه نبأوبوؤقمب ز ب تدءلهب

ب تضاز ةبتلأعهب تلأااي ب ز بو دا بألء  لأيب تهمجدهب طبنتيلب ت اهام 
                                                           

هام باتاءيءب لا  بيل  بلابيه نبأوبي دوبى مً ب ز ب غغغغغغغغغغغزيةبضغغغغغغغغغغغب بناامةبمع ولأيبوكدوبصغغغغغغغغغغغيىبةبعوبناء وب تعميربا ت اب 1
 لاخ صيصب  صزطبا تهيز بعببأ ق بنتيلبو تز بف  بمدضدحبضمالهبواءمب ته ءخزانبمغغغغغغهغغغغغغيبيتاغغغغغغلبنخ زفبلااي ب تضب ب

 دي غغ بف هيبماملأيبنهيل غغةبنتهلب تصغغ ى ي ب تاهم  طب ته ز ةبا تهم  ية ب يلضغغي ةبعت ب اضب تلأ يتلب تضم ةب ته خصغغصغغةبو
  تضبي ةب ته ازدةبملأع ب تهاء و 

ا ت ضغغغغغغغغدلب تدديبب- تاغغغغغغغغهةب تهها هبتلأعهب ت ء مامبلطبه همةب تدم ل  ب تضمميةب تاهم   ةبلبا ته ازدةب يتمخصبا تشغغغغغغغغلأيم  ب  2
 .ص ةبناء وب ت اهام  زدىب ت ءخلب تهيميبنديل ةبمبي طبأ يتابب تضب ب لم لي بابت بوهيش يبن بخصدب
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 إهمال هيئات الرقابة العمرانية لمسؤولياتها .1

 طب ءهبناغغ ديي  باننببتهاغغؤات يولأييه نبن ىلاةبعخ لبلااي ب تضغغد   ب تاهم   ةب

ألهلأيبضغغغغافب تم ي ةب لم ليةب ز ب   شغغغغيةب تاهم   ةبا ت دصغغغغامب طبأم رب تهلأي ب تهمد ةبملأيب

ب1 طبلع ب تهتيل 

 تقصير هيئات الرقابة الإدارية في ضبط النشاطات العمرانية

 ي ز ةب تم ي ةب لم ليةب ز ب تمشغغغغغي ي ب تاهم   ة بي ىظبأوبلمي بضغغغغغافب طب

  اي تز ببت ب طب هزا ان:

 الرقابة المسبقة :

 ت طبوشغغغغغغغغغغغغغغغهغغلب تهبغغيمل  ب تضمميغغة بىاغغ بي  بنم ب ت م خ صبممغغيرًب ز ب د  انبب

اشغغغغمابب هم   ة باتكنب اضب تهاغغغغؤاتانب لم ليانبيه نبأوبيددند ب يتهصغغغغيم ةب ز ب

تدد  انب تاهم   ة بالع بيه نبأوبيؤميبعت ب ت  ا ب زبي بلابواغغغغغغغغغغغغغغغ تاببتزشغغغغغغغغغغغغغغغماببا 

ا ت  يمطبمانب تهاغغغغغغغغغغ ضاءينبا تهاغغغغغغغغغغؤاتانب لم ليان ب هيبيه نبأوبيؤميبعت بعصغغغغغغغغغغء لب

ب.2وم خ صبغامبشمع ة

                                                           
 بصب2011 ب تشغغغم ةب تهامذ ةبت دزي ب تك يى ب1نصغغغيض بجمند ط ب تم ي ةب ز ب ت ت ئي ب تاديليةبا  مم ةب يتهامى ببب 1

ب206 -207. ص 
ب-مل  غغغغغغغغغغغغةبو زاز ةب-ن هءبنيلمبأمدب تاامان ب ت م خ صب لم ليةبا تدم ل  ب تهموبيةبملأيب طب ضغغغغغغغغغغغغيرباإ  يربنتز ب تءاتةب 2

 08 بصب2006 تثي ط بم لبأمدب تهتءبتزيبي ةب يتلأم  ب تيباةب  ات  بب تك يى
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اي يءبلع ب تدضغغ ب غغدرً ب اغغعببصغغادذةب لأ ب تدد  انب تاهم   ةب لجم ئ ةبا ت دم ةب

 بنهغغيبيؤميبعت ب ت ضاغغغغغغغغغغغغغغغامب تخغغي  بننب عغغلب اضب   د وب لم ليانبغامب تهؤلزان

ب.تدد  ءباأى ي ب تضب ب تاهم  طباوه املأ بننبعصء لبوم خ صبغامبشمع ة

 ببعمليات الرقابة الميدانية :

يدد بملأيبلئ  ب تهتز ب تشاعطب تعزءيبا   د وب ته زضانب يتب  با ت  ميب نب

يبوبغغي ؤب اضب   د وب طب1 تهخغغيتضغغي ب تاهم   غغة أم ربنلأغغينلأ  بنهغغيب باي ىظبأى غغي غغً

ب.يؤميبعت بوضي  ب اضب تهلايلمب تاهم   ةب تازع ةبنثلب تعميرب تضدضديب

ي يزبب ايت ةب تم ي ةب تهاء   ةب ععب دز ةب ت بي ؤبا ت نبيلاه ب هيبي يزبب ت ءب

ننب ثمهب ءمب   د وب ته زضانبملأعهب تهلأي  بىا بيتببأوبودجءبلاحب لاو   با تتءيةب

  جبي ب تهمد ةبملأ   طبأم رب تهلأي با تدب

 تقصير هيئات الرقابة الإدارية العمرانية في تنفيذ واجباتها 

و دي  بلااي ب تضغغغغغب ب لم ليب تاهم  طبأى ي يب ثامهب طبنهيل غغغغغةب تدظ ضةب تضغغغغغبي ةباي خعب

بلع ب ت دي  ب تاءيءبننب تهلايلم ب ع مبنملأيب:

 

                                                           
 بأ لامب تهد  ب لتك ما ط:ب04ب11 ز غغيوبمدزيغغيو ب تملاغغي ب تاغغي ب تاهم  طب طبظغغلب تدغغي دوب تهملا بتز ما غغةب تادغغيليغغةبل  بب 1

http//: www.manifest.univ-ouargla.dz 
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 المظهر الأول: تجاهل الهيئات الرقابية للتدخل عند الحاجة

ي هثغغلب طبوتغغيلغغلب تلأااغغي ب تم غغيم غغةبتز غغءخغغلب مغغءب ت غغيجغغة بىاغغ بي  ب ت اغغيضغغغغغغغغغغغغغغغطب نب اضب

 تدضع ي بغامب تدي د  ةبا ت طبيمباطبنايتت لأي ب از ب عالب تهثيل بياءب ء بع تيزب  شايلب

 تاهدن ةب تضماليةب ت طبو اعبب طبعت يقب تضملب يتاامبننب علب لم لهب ن ميً يبيموبب زالأيب

 هيبيتبب ز ب تلأااي ب تم يم ةب ت ءخلبتزدضغغغغغغغغيرب ز ب تهلايلمب تاغغغغغغغغزع ةب تهخزةبب 1 تهاغغغغغغغغيرتة

ب .2 يتملاي ب تاي  باخيصةًبعب ب يوب  نمبي از ب يتعمير  ب  يزةبت  لأ يل

غيتبًيبنيبيا  بلع ب تهد فب تاغغغزعطبعت ب غغغععان بعنيبي دوب ت خيبلب صغغغضةبن اهءهبمميرًب

ه بأابو  با أهباضغغغغغغغغغغغغغا ب تاد نلب تاغغغغغغغغغغغغغ ي غغغغغغغغغغغغغ ةب ز ب تاغغغغغغغغغغغغغزيةب ت دءيميةب تهد غغغغغغغغغغغغغاةبتلإم لب

 لا  صغغغغيميةبأاب لاج هيع ةب طبىيلا بأخم  ب ضطب اضب  ى يو بي اهءب تلأااي ب تضغغغغب ببأا

ب.3 لم ليب تاهم  طب ء ب ت ءخلب مءب تز ا بمميرًب ز ب زي لأيب ت دءيميةب تد  اة

بآيزةبتزاغغغددب ب ءبي م ج بلئ  ب تعزءية  نبومضاعبنلأين ب طبباننبمانب ت يلا ب ت طبولاَءق

لء ب تعمير بعببياغغغ مءببت ب ز بأ غغغبيىب ء باجدمبنيت ب تاديلبأابل ضغغغ ب ت اياوبن ب تعزءية ب

                                                           
ب-ضغغغءبعاا باننبنا  بب- طب ضغغغ ةبعس   بب1989/02/25م لبتلأيبم يليخب ضغغغ ب تام ةب لم ليةب يته  هةب تاز يب طب  1

ب04 هاؤات ةبالايةبناازةب نبىءاثبف ضي ي بأمق بعت بأضم لب  قلأيبت بو خعب لاى  ي ي ب ت زنةب تهتزةب تدضيئ ة ب تاءمب
ب 1990تامةب

2  SAOULI (I)-, (les immeubles nenaçant ruine)-, in « les personnes publiques et la propriété 

immobilière», colloque des 6 et 7 avril 2006, organisé par l'association Tunisienne de droit administratif, 

F.D.D.P.T 
ل غغغغغغغغيتةبم  دل هب طب تدي دوب تاي  بجيناةب انبشغغغغغغغغه  بب-مل  غغغغغغغغةبنديل ةب-ن هءبجهيلب ثهيوبجعميل ب ت مخ صب لم ليب 3

ب409 بص ب1992 تديلمهب
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ا طب اضب ت يلا  بيؤميبلع ب ت صغغغغغغغغغمربعت بوصغغغغغغغغغيم بمانب1لغ بخيدلهب ى هيت ةب لا لأ يل ب

 بىضظب تملاي ب تاي ب تهزد ب ز ب يو ب لم لهباذانب تهمضاةب ت يصغغغغغغغغغغغغغزةبننب اضب تمشغغغغغغغغغغغغغي ي

ب لا  صيميةب تهخيتضةبتنى ي با تدد  انب تاهم   ة ب

ا ءبي دوبننب تصغغادذةب طب اضب  ى يوبو ءيءبأيلأهيبأل ب يتماغغبةبتزهصغغز ةب تاينة ب

بعب ب ي  ب تهمضاةب ت يصزةبننبلعهب تمشي ي بو ضدقب ز ب تهضيلب ت طب ءبومشأبنملأي 

 تااا خر هيئاااات الرقااااباااة الإدارياااة العمرانياااة في اتخاااا  إجراءات  المظهر الثااااني:

بفي الوقت المناسب

وشغغغغغغغلأءبلااي ب تم ي ةب لم ليةب تاهم   ةبوأخمً ب طب وخيببعجم ر  ب طب تد  ب تهمي غغغغغغغب ب

ابت ب اغغغغغغغغغغغغغعبب تاغغغغغغغغغغغغغزيةب ت دءيميةب تهخدتةبتلإم له بىا ب ءبي اغغغغغغغغغغغغغعبببت ب طبوتيللب اضب

يتببنايتت لأيب أ غغغغغغغغغغغغغم با  بنه ن با طب اضب  ى يو ب تدضغغغغغغغغغغغغغع ي بغامب تدي د  ةبا ت طب

ي اهءب تلأااي ب تضغغغغغغب ب لم ليب تاهم  طب ء ب ت ءخلب مءب تز ا بمميرًب ز ب غغغغغغزي لأيب ت دءيميةب

ب. تد  اة

ايادمبلغع ب ت غغأخمب طب وخغغيبب لجم ر  بعنغيبعت ب ت خغغيبلب ته اهغغءبننب لم لهبأابو غغ ب

اب لاج هيع ةب طب اضب ت يلا  ب ضطب اضبا أهب تاد نلب تاغغغغغغغغغغغغغ ي غغغغغغغغغغغغغ ةبأاب لا  صغغغغغغغغغغغغغيميةبأ

                                                           
لبتزد تطب ت ءخلب طبىيتةبودي  بلئ  ب تعزءيةبت ء ل ب  نم ب يوب 1 اتانب يوب تدي دوباذهد ضغغغغغغغغغغغغغغ بودم ةب" ت زدل"ب ت طبوخدق

وءخلب تد تطبيبد بماوبجءا بن ءام باند صغغغغغم ب ز بنتيلب د  انب تعزءيةبماوبأوبي اء ليبعت بصغغغغغ ى ي ب تضغغغغغب ب تخيصب
ب تهخدتةبتمئ  ب تعزءية
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  ى يو بي اهءبلئ  ب تعزءيةب ء بومضاعبنلأين ب طبلء ب تعمير بعببيا مءببت ب ز بأ بيىب ء ب

ب.اجدمبنيت ب تاديلبأابل ض ب ت اياوبن ب تعزءية بلغ بخيدلهب ى هيت ةب لا لأ يل

ز ب يو ب لم لهبا ءبيؤميبلع ب ت صغغغغغغمربعت بوصغغغغغغيم بمانبىضظب تملاي ب تاي ب تهزد ب 

اذانب تهمضاةب ت يصغزةبننب اضب تمشغي ي ب لا  صغيميةب تهخيتضةبتنى ي با تدد  انب تاهم   ة ب

ب.ا ءبي دوبننب تصادذةب طب اضب  ى يوبو ءيءبأيلأهيبأل ب يتمابةبتزهصز ةب تاينة

يتبب ز ب تلأااي ب تم يم ةب ت ءخلب شغغ لب اقيلبا غغمي ب مءب ت يجة با ت صغغءيبتته  ب

ع ي بغامب تدي د  ةبا ت طبو اغغغغغغعبب طبعت يقب تضغغغغغغملب يتاام باخيصغغغغغغةًبعب ب يوب  نمب تدضغغغغغغ

ي از ب يتعمير  ب  يزةبت  لأ يل بايا ء طببت بود امب تهد لمب تهيت ةبا تبشميةب ت زنةبت يعا ب

لعهب تاغغغغغغغغغغغغغغغ ي غغغغغغغغغغغغغغغي با ت  ميبىدلب تهخيتضي  باوا ي بوبيملب تهازدني بمانب تلأااي ب تم يم ةب

ب1 تهخ زضة 

 الفرع الثاني: المواطن وفعالية الضبط العمراني

يه نبأوبي دوب تب  ب نب   غغغغغغبيىب ت طبوء  ب تهد  مانبتخمقب د  انب تاهم   ةبأتثمب

ننبنتممبمل  غغغغغغغغغغغغةب ايت ةب تدد  انبا لات    بملأي ب يتاد نلب لاج هيع ةبا لا  صغغغغغغغغغغغغيميةبيه نبأوب

وؤميبعت بخمقب تدد  ان ب يلضي ةبعت ب ت ضيلىبمانبأى ي ب تضب ب تاهم  طبا تهزك ةب تضمميةب

تاديلي بان ببت  بيه نبأوبيتءب تهد  نب ضاغغغغغغ ب طبند فبنخيتفبماوب  ةبخمقبا تدضغغغغغغ ب 

                                                           
1 SAOULI (I)-, ordre publique et liberté, Thèse de doctorat d'état, T.II, Tunis, 1998. P. 571 



 الضوابط العمرانية  الفصل الاول: 

 

29 

 تدي دوب اعببواداءب  ى ي ب تدي د  ة بتعت  بيه نبأوبوكدوبلعهب تاد نلب تمئ ا ةب ت طبوؤميب

ب1عت بصادذةبويعا ب تدد  انب طبناء وب ت اهام 

بالمواطن قواعد وأحكام الرقابة العمرانية انتهاك 1

خيتضي ب تاهم   ةب شغغغغغغغغغغغغغغغ لب عامب طب تت  ئم بنهيبأم بعت بوصغغغغغغغغغغغغغغغي ءب تم   ي بو  يء ب ته

 ته ازدةب يتضب ب لم ليب طبلع ب تهتيل باياءبلع ب تد   بمتاً ب ز باجدمب ي اةب اع ةبمانب

 تهد  نباأى ي ب تضغغغغغغغغغغغغغب ب تاهم  ط بالمي ب تاءيءبننب   غغغغغغغغغغغغغبيىب ت طبوء  ب تهد  مانبتز  ي ب

م   ة بنملأيب  اء  ب تد طب أله ةب لات    ب يتضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ة با ء ب هخيتضي بتزدد  ءب تاه

ود  مب تخءني ب تاهم   ةب ت زنة باغ يىب تم ي ةب تضايتةب ز بويعا ب تدد  ءب تاهم   ة با ع مب

ب2 اضب لا بيىب:

 الت ثيرات الاجتماعية والاقتصادية

واغغا ب اضب تشغغم ئ ب لاج هيع ةبب  ب تءخلب ته ءامبعت بو دا بىز ب ن   بناغغ نب

لائ  بالع بيا عمبىدًيبأ غغغغغغغغغغغغغغي غغغغغغغغغغغغغغً يبتكلبند  ن بان ببت  ب ءبيؤميبلع ب تيهدحبا ء بود  مب

 لن غغي  غغي ب تهغغيميغغةبعت بخمقب تدغغي دوباوتغغيلزغغ بننب عغغلب تهد  مان باخغغيصغغغغغغغغغغغغغغغغةبف هغغيبي از ب

ذاغغغغغغغغغغغغغغغعبب زةب تثدةب طب تملاي ب لم لي ب ءبي تيللب تهد  نبأله ةب يتعمير  بغامب تدي د  ة باب

                                                           
1 Couteaux (P.S)-, les incertitudes de la règle d'urbanisme applicable a l'acte de construire, les petites 

affiches, 1996, n° 86, p.22. 
 لبنيبيصغغغغغغغغغغءلبنخيتضيبتنى ي ب تدي د  ةبا لاشغغغغغغغغغغ م  ي بب-لاب تاديمطبب-تاي ب طب ي دوب تهبي طب ءبنخيتضةبمميئ ةب هاميليب  2

 تعميئ ةب تاينةبا تخيصغغغةب ت طبل غغغهلأيب تهشغغغم ب طب ي دوب تهبي طبأاب تدد  انب ته ازدةبملأيب دي دوبىهييةب تعااةباغاملي باتزه يءب
ب 409 بص ب2002لأء بم لب تملأضةب تامذ ةب تديلمه بننب ت ضصالبأ لام بأىهءبنمجيوبوم خ صبأ هيلب تعميربا ت
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يبعت بلغبةب  ت صغغدلب ز بومخ صبمميرب علب تشغغما ب طب هز ةب تعمير بايمج بلع ب  نمبأيضغغً

 تهد  نب طبو دا بىزه ب طب ن   بناغغغغغغغغغغغغغغغ نبلائ  با ء بود  مب لن ي  ي ب تهيت ةب تكيف ةب

يدد ب اضب تهد  مانب شغغغغغغغغم رب ياةبألمببتز صغغغغغغغغدلب ز بومخ صبمميربشغغغغغغغغم ط باننبلمي 

ب1ضهنبودا  بغامبشم طب لامً بتز كزضةب   ل بالع بيؤميبعت ب هز ي بنضيلذةب ديلية 

 تضارب بين حقوق الملكية وقوانين الرقابة العمرانية

ود ج ب تهت هاي ب ت  ءيب تء ئ بتز اغغغغغغغغغغغغغغغين بمانبى ب تهزك ةباضغغغغغغغغغغغغغغغمالهب ت ضي ب ز ب

 ت  ءيب طبنتيلب تضغغغغغغغغغغغغغغغب ب تاهم  ط ب از ب تمغ بننبويدلبنضلأد بب تملاي ب تاي  باي م مبلع 

ى ب تهزك ةبعت بى بيخضغغغغغغغغغغغغغغغ بتزدظ ضةب لاج هيع ة بعلابأوب اضبنيتكطب تاديل  بيماوبأوب

ب.2 مءبنزكا لأ بيهم لأ بى ب ت صمرب  ميةبماوب لات    ب يتدد  انبا تضد   ب تاهم   ة

 ت ميي ب تضممية ب هيب طببت بى ببان بأوب م ل  ب تضغغب ب تاهم  طبواغغ لأءرب ت ءبنن

 تهزك ةبا تعمير بعلابأوب اضب تهد  مانب ءبلابي دعزدوبل ضب زبيولأ ب اغغغغغعبب  ى ي با تدد  انب

ب.3 تاهم   ة بالع بيء الأ بعت ب ت  ي ب هخيتضي 

ب
                                                           

 تعميربغامب تدي د ط ب تعميرب تضدضدي بأاب تعميرب تاشد ئطبلطبأ هيربنخ زضةبان مد ة ب ءبوخ زفب طبنعميلي باتكمقلأيبو ض ب  1
بتلأيبنضغغغغهدوبا ىء بلدبأ لأيبظيلمهب ع ع ةبتاغغغغ ي غغغغةبغامب ع ع ة با ته يءبننب ت ضصغغغغال ب أ لام بنصغغغغيض ب طبناميلي ب وق

ب83جمند ط ب تهمج ب تايم  بص ب
 تعميربغامب تدي د ط ب تعميرب تضدضدي بأاب تعميرب تاشد ئطبلطبأ هيربنخ زضةبان مد ة ب ءبوخ زفب طبنعميلي باتكمقلأيبو ض ب  2

بتلأيبنضغغغغهدوبا ىء بلدبأ لأيبظيلمهب ع ع ةبتاغغغغ ي غغغغةبغامب ع ع ة با ته يءبننب ت ضصغغغغال بأ لام ب نصغغغغيض ب طبناميلي ب وق
ب83جمند ط ب تهمج ب تايم  بص ب

   ايب عءب تمىهنب تمخصب لم ليةب طب ت شغغغغغغغغغغغغغغمي ب تت  ئمي بأ ماىةبم  دل هب طب تدي دوب تاي  ب ز ةب ت ددقب تت  ئم بب  3
ب.561 بص بب2006
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 تحديات قطاع العقارات

يب زنةب تاديل   بىا بي   يءب تيزبب  ز باإت بجي بببت  بود ج ب تهت هاي بأيضغغغغغغغغغغغغغغغً

 تدي ب  لضغغغ ةبا تهبي طب تتيل ه باياغغغ الب اضبأصغغغ يىب تاديل  بلع ب تيزببتزهييتبةب

 أ غغغغغغغغغغايلب يللاة بالغ بجلأدمب تءاتةب طبوملا  ب غغغغغغغغغغدقب تاديل   ب ن لأيبلابو  لب يج هب نب

 ت    ب تكغغينغغلبف غغ  بنهغغيبيؤميبعت بصغغغغغغغغغغغغغغغادذغغةب طبو دا ب ت د   بمانب ت  ب طب تهزك غغةب

ب تاي  باضمالهب ت ضي ب ز ب تملاي 

 طبيعة الأحكام التنظيمية لقطاع التعمير 2

ي اممب يي ب ت اهامبتاءمب عامبننب تمصغغغغغغغغغغغغغغغدصبا  ى ي ب ت ملا ه ة بنهيبيءلب ز ب

 ل هي ب تهشغغغغغغغغغغغغغغغم بم اي ةبجد  ببنخ زضةبتلأع ب تهاء وباوضيميباجدمبأيب د  صب ي د  ة بان ب

 يغغي ب ت اهامبننبوم ت بببتغغ  بي ىظب طب تد   بأوب اغغيت غغةبلغغع ب ت دجغغ بن غغءامه بعببواغغي ط

 تدد  انبا  ى ي ب تهملاهةبت ب عمب تاغغغغغمد   بنهيبيتالب تب  ب طب تدد  ءب تدي د  ةب تهمي غغغغغبةب

أنمً بصغغغغغغغغغغغغغغعبًيبانادءً بتزهد  نب تايميب تعيبلابيه ز بمل يةب يف ةب يتدي دوباويع د  بات اغغغغغغغغغغغغغغ ب

تباضب تمصغغغغغغغغغدصبب تهشغغغغغغغغغ زةب د ب طب تكه ة بملب طب اضب  ى يوبوكدوب تصغغغغغغغغغ يغةب ت دم ة

نادءهبتزاييةبايصغغغغغغغغغابب لأهلأيب يتماغغغغغغغغغبةبتاامب ته خصغغغغغغغغغصغغغغغغغغغان بىا بو ها ب تدد  ءبا  ى ي ب

 1 تهملاهةبتلأع ب تديي ب يتصباةب ت دم ةبا لجم ئ ة 

                                                           
ضغغغغيئط بجيناةب يملبمنب عءبالله بوأقامبود غغغغ  ب خ صغغغغيصب تعزءيةب طبنتيلب تاهم وب ز بناغغغغؤاتا لأي بنتزةب لاج لأيمب تد 1

ب.12 بصب2009 ا مه ب تاءمب تايمس ب
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 الضوابط العمرانية رخصة البناء وآليات الرقابة وتحقيقهاالمبحث الثاني: 

 هيب طببت بلخصةب تعميرباآت ي ب تضد   ب تاهم   ةبتعميرب تهايجءبوشهلب ءهبجد  ب ب

 تم ي ةباو   دلأي بي اانب ز بأيبنشغغغغغغغما بتعميربناغغغغغغغتءب طب تت  ئمب ت صغغغغغغغدلب ز بلخصغغغغغغغةب

 تعميربننب تتلأي ب تهخ صغغغة بالعهب تمخصغغغةبو يزبب ت دء ب هتهد ةبننب تدقيئ با تهاغغغ مء  ب

 . تهيزدذةبت ضطب يتهاييامبا ته يزبي ب تاهم   ة

 ز ب ءهبنم ىلباإجم ر  بتز أتءبننبويعا ب تضد   ب تاهم   ةبوش هلب  ت ي ب تم ي ةب

 شغغ لبصغغ    بفباءب ت صغغدلب ز بلخصغغةب تعمير بي  بن ي اةبانم ابةبومضاعب تهشغغما بننب علب

 تتلأي ب تهخ صغغغغغغة بي  ب ت  د بننبنيي دةب هز ةب تعميربتزضغغغغغغد   ب تاهم   ةب ته ءمهبانم ابةب

ب تعميرجدمهب تهد مبا ت دم ي ب تها خءنةب طب

 : اليات تحقيق الضوابط العمرانية الاولالمطلب 

وعانبننب تد   بأوباضغغغغغ ب تمصغغغغغدصبا  ى ي ب تضغغغغغبي ةب تد يئ ةبا تممع ةب طبناء وب
 ت اهامبت  ب يفً يبت  دا ب  لء رب تهمشغغغغغدمه بملبي يزبببت بعيتيمب تد غغغغغيئلب تاهز ةب تكضازةب

 مي بوألالبه يتلب تضغغغغغغغغغغغغغغغب ب تاهم  طبم  دا ب ايت ةبلعهب تدد  ءبا تمصغغغغغغغغغغغغغغغدص بابت ب نب
اويديمب مقب هزلأي با تاغغغغغغغغغغغغغاطبت ضاالبمالب تهت ه ب تهء طب طبلع ب تهتيلبا شغغغغغغغغغغغغغمب تثدي ةب
ا ت  ب تاهم  طبتغغغء بجه  ب اغغغي ب تهت ه  ب د بم  دا بلغغغعهب تخيد  باوا ي ب ل غغغيل  ب

ب تاهز ةبيه نبو دا ب تاييي ب تهمشدمهب طبناء وب ت اهامب ش لب اقيل 
 ع الاول: المورد البشري الفر 

وزابب تعزءيي بمالً بلئ اغغغغغغغغغغغغغغغ يًب طبنتيلب ت اهام بىا بو ي ظب ز بجدمهب ت  يهبم خلب

 ت تهاي ب تاهم   ة باي ملمب تضغغغغغغغغب ب تعزءيب تاهم  طب ضضغغغغغغغغلبصغغغغغغغغ ى يولأيب ته مد ة با ت طب
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 ته   بوشهلب ت ضي ب ز ب تص ةبا تا امةب تاينة ب ضً ب نب ت ضي ب ز ب تعااةب تاهم   ةباب

ب. ت ضمي بالع بيتازلأيبناؤاتةب نب تاءيءبننب تهلأي ب تمئ ا ةب طبلع ب تهتيل

 ن  بيتببودءي ب تهاغغغغي ء  بب1اننبأجلبم  ب شغغغغي ي ب تعزءيي ب طب تهتيلب تاهم  ط 

 تهيت ةب تهمي غغغغغبةبت ضاالبنلأينلأيباناغغغغغي ءهبجلأدمليب طب تدضغغغغغيرب ز ب اضب تهلايلمب تاغغغغغزع ةب

 ته يءبننب تامييةب أ ضغغغغغغغغغغغغغغغيربلااي ب تضغغغغغغغغغغغغغغغب ب تاهم  ط باود امبب تاهم   ة ب هيبيتببعي ر

 ت ءليببا ت ألالب ت زنانبتلأ ب طب تهيمهب تاهم   ةباا غغغيئلب ت ءخلب تهمي غغغبة ب هيبي هيشغغغ بن ب

ب2ويدل  ب تهاء وبان يزبيو  

 الفرع الثاني: استراتيجيات التدخل

ةبوز ب ته ازدةب يتعمير  بيشغغغغلأءب تدضغغغغ ب ت يتطب  غغغغ ض يلًابتزهخيتضي ب تاهم   ة باخيصغغغغ

 تاامبنيي دةبتزدد  انب تاهم   ة بتعت بيتبب ز بلااي ب تضغغغغغغغغغغغغغغغب ب لم ليب تاهم  طبويديمب

ا غغغغغغغغغغغغغغغيئلب تاهلب تهاء  طب ي  هيمب مقبجءيءهبتز ءخل بوأخعب اانب لا  بيلب دع ةب تماغغغغغغغغغغغغغغغ جب

   هيمبمم نجب تاهم  طبا تكثي ةب تاغغغغغغغغغغغغغغغ ي  ةب طب لبمزءية ب هيبيمباطب ت خي  ب تتاءبتزاهلباب

تز ءخل بي  بومضاعليبا  ب   م و ت ةبنءلا ةبتضهيوب تيىلأيب تهاء  ط ب هيبيتببع شيربتتيوب

  غغغغ شغغغغيليةب ز ب تهاغغغغ ديانب ته زطبا تتلأدي بولأ  بمءل  غغغغةب تهشغغغغيلي ب تخيصغغغغةبم تهالب تهءوب

ب .   ةاوايل ب طبمزدلهب ت يدل  با   كيلب ته صزةب يتتد  بب تضم ةبتهخ زفب تهشيلي ب تاهمب

                                                           
ب45صبب بنمج ب يم   يملبمنب عءباللهب 1
ب46صب بنمج ب يم  ب يملبمنب عءباللهب 2
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ايتبب طبلع ب ل يلبوضاالب تاهلب تهشغغغغغغغغغ م بمانبلااي ب تضغغغغغغغغغب ب تاهم  طب تهم  يةب

ا ته ز ة بى  بياغغغغغغغغغغغغغغغلألبلع ب ت اياوبومضاعبنخ زفب تدم ل  ب تاهم   ةباضغغغغغغغغغغغغغغغهيوب ي ز ةبلعهب

  ت ءخ   

 الفرع الثالث: دور المجتمع المدني

غامب ت  دن ة باتتيوبوزابب تتهع ي ب ته خصصةب طب تهتيلب تاهم  ط با تهملاهي ب

  ى يربمالً بىي غغغغغغغهًيب طبودع ةب تهد  مانب أله ةب تهشغغغغغغغيل ةبا تهاغغغغغغغيلهةب طبو اغغغغغغغانبماا لأ ب

 تاهم   ة باي  ببت بننبخ لبوا ي بلاحب ت يد با تهبيملهب تع و ة باوشغغغغغغغغغغغغت  ب تهد  مانب ز ب

يم ةبمانب تهد  نب ى م  ب تدد  انبا تدد  ءب تاهم   ة با تهاغغغغغغغغغغغغغغغيلهةب طبخز ب   ةبجءيءهباإيت

بان  ي ب تاهم  ط 

بمساهمة الجمعيات 1

واغغغغغغيل بب طبودضغغغغغغ  ب تهضيه  با شغغغغغغمب تهازدني ب تصغغغغغغ   ةب شغغغغغغأوب  ى ي با تدد  انب

 تهملاهغغغةبتهتغغغيلب ت اهام بابتغغغ بننبخ لبىه  ب ت دع غغغةبا ل    ب هغغغيبواغغغغغغغغغغغغغغغغغيل بلغغغعهب

ةب تاهم   ةباو اغغغانبجدمهب تتهع ي ب طبومضاعب تاءيءبننب تعم نجب ت طبولأءربعت بو اغغغانب تعاا

يبمالً بلينًيب طب دغلبآل رباويزاغي ب تهد  مانباأ كغيلل بعت ب  ت  غيهبتزهد  مان باوزاغببأيضغغغغغغغغغغغغغغغً

 تاغغغغغغغغزيي ب تهام ة بالع بياغغغغغغغغي ءب طبو اغغغغغغغغانب م ل  ب ت  دنةب طبلع ب تهتيل بيتببأوبي  ب
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 طبىلبود غغغغغغغغغغ  بمالب تتهع ي ب تميشغغغغغغغغغغيةب طبنتيلب ت اهامبتتازلأيب ميصغغغغغغغغغغمب ي زةبانؤقمهب

ب1 تم   ي ب تاهم   ةبا تء ي ب نب تهصيت ب تعاا ةبا تاهم   ةبتزهد  مان 

 دور الأحياء في نشر الوعي العمرانيدور لجان  2

واءبتتيوب  ى يربع يلً بلينيًب طبوم غغغغ خب تاغغغغزد ب ت ضغغغغيليباوشغغغغت  بلاحب تهبيملهب ت يدع ةب
 ز بع تيزب  شغغايلب ته ازدةببتء ب تهد  مان ب لأطبواغغيل ب شغغ لب عامبن ب تعزءيي ب طب تاهل

 يتملاغي ة باومصغغغغغغغغغغغغغغغ دب تشغغغغغغغغغغغغغغغد ل  باواعاغءب تيمق با تامغييةب يتعااغةبا تهلالأمب تتهغيتطبتز ط ب
ود صغغغمبماليةب تزتيوب ز بلعهب   شغغغيةب تهاء   ةب  اغغغب بملبودد بأيضغغغيًبم ملا  بتدير  ببالا

ير  ب لا   ب ز بماليةبو اغغغغغغغغ اغغغغغغغغ ةباود ديةباإ  ن ةبتضيئءهب تهد  مان بي  بخ لبلعهب تزد
نشغغيغلب تهد  مانبا ت امرب ز بنشغغيتزلأ بليتيمب ت زدلب تهمي غغبةبتلأي ب هيبي  ب ت شغغءيءب ز ب
 ى م  ب د  انب ت لأااةب تاهم   ةبا د  انب تعزءية باضغغغغغغغغمالهب تاهلب ز ب تدضغغغغغغغغيرب ز ب تهلايلمب

تتيوب  ى يرب ش لب تاهم   ةب تازع ةبا طبندءن لأيب تعمير  ب تضدضدية باذلأعهب تيميدة بوايل ب
 2تعامب طبو اانبجدمهبى يهب تهد  مانبا ته ي لاةب ز ب تعااةبا ته    

 : رخص البناءالثانيالمطلب 

لخصغغغةب تعميربوزاببمالً بلينًيب طبومضاعب تم ي ةب تاغغغي دةب ز بأ هيلب تعمير بواغغغي ءبلعهب

 تمخصةب طبو دا ب ت د زوبمانبىددقب   م مب طب تعميرب هصز ةبشخص ةباى ب تهت ه ب طب

نهيل غغغغةب تم ي ةب ز بأ هيلب تعمير بابت بتضغغغغهيوب تاغغغغ يمهب ز بىم ةب تعميرباويديمب تهءو ب

                                                           
ا ءبأشغغيلب تهشغغم ب تت  ئميبمدضغغدحبعت بى ب تتهع ي ب تعاا ةب طب تهييتبةب يت اديضب نب  ضغغم لب تاهم   ةب ت طبوشغغ لب 1

 ته از ب يت لأااةبا ت اهامب ز بأ  :ب"يه نب لبجهع ةبب29-90ننب تدي دوبب74 صغغغغغ ب تهيمهبناغغغغغي غغغغغيب يته   با تعااة ب دءب
 صغغغغغغغغغضةب ي د  ةبومديب هدجبب ي د لأيب   غغغغغغغغغي غغغغغغغغغطبأوبواهلبننبأجلبولأااةب ت  يهبا ته   بأوبوييتبب يت ددقب تها مربملأيب

ب." ت لأااةبا ت اهامتيمربنء طبف هيبي از ب يتهخيتضي ب ى ي ب ت شمي ب تايليب تهضادلب طبنتيلب
ب46صب بنمج ب يم  ب يملبمنب عءباللهب 2
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 طب تاغغغغغغ يقب تاهم  طب تعااط ب غغغغغغمم  ب طبلع ب تاغغغغغغ يقب ز بب. طبجه  بجد  علأيباىهييةب تعااة

ق قةب ما بلئ اغغغغغغغغ ة:ب تهضلأد ب تاي بتمخصغغغغغغغغةب تعميربع تضم ب  ال  بعجم ر  ب ت صغغغغغغغغدلب زالأيب

ب.ع تضم ب تثي ط  با   هيلب ت طبوخض بتمخصةب تعميربع تضم ب تثيت  
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 رخص البناءمفهوم الفرع الاول : 

 تعميربننبأ ء بأما  ب تم ي ةب تهضماضغغغغغغغغغغغغغغغةب ز ب تعمير باتكملأيبت بو ظَببولاءبلخصغغغغغغغغغغغغغغغة

الاب طب تدي دوب تهاءلبت بب90-29م اميدب ي د طبم ا بضغغغغغغغغغغغغغغغهنب ي دوب ت لأااةبا ت اهامبل  ب

 باتعت  بي  ب تزتدربعت ب ت اميدب تضدلأطب تعيبىءمهب تازهيربمء ة باذهدجببلع ب04-05ل  ب

طب تدق دةب تم غغغغغغغغغغغغغغه ةب ت طبوله قةنب  شغغغغغغغغغغغغغغخيصب تيع ااانبأاب ت اميد ب نوبلخصغغغغغغغغغغغغغغةب تعميربل

 تهامديانبننبع شيربمميربجءيء بأابود   بمميرب يئ  بأابواز ةبنا د ب تعميرب ت يتط باي ضهنب

 م لب لم لهب تصغغغغغغغيملب نب تاغغغغغغغزيةب تهخ صغغغغغغغةب ي د يًبومخ صغغغغغغغيًبتلأعهب   هيل باننب تشغغغغغغغمابب

 ب ى م  بأى ي ب ي دوب ت اهامب علب تشغغغما ب طب   غغغي غغغ ةبتز صغغغدلب ز بلخصغغغةب تعمير بأوبي 

ب1 تعمير 

بلع ب ت اميدب تءهبيييم ب تض د ب تد لمب طب تدد  انباتدبت بي نبنمصغغغغغغغغغغغغغدصب ز  ب عوَّ

ننبب41اننب صب تهيمهبب90-29ننب تدي دوبل  بب52صغغم ىة ب هيب اغغ شغغض بننب صب تهيمهب

ويعا بلخصغةب تعمير ب تعيبي دوبأوب تهلشغمق بل ق ب ز ب ييقبب15-19 تهم غد ب ت مضاعيبل  ب

ب2عنيبوشااءبمميربجءيء بأابو ديز  بأاب ت ااامبف   

                                                           
ىاامةبغد س ب  ت ي ب تدي د  ةبت اامب تاهم و بنع مهبنيجا امب طب تدي دوب تاي ب م ب لم لهب تاينة ب تدي دوباوااامب 1

أيضيب تدي دوبل  :ب بل ج ب83 بصب2012/2011 ل ز   ب هيلب زادشب  مذد ب ب ز ةب ت ددق بجيناةبنم دليب اميامة ب
ب29/90 ب بياءلباي ه ب تدي دوبل  :ب2004 مةبب ا ب14لغ ب تهد   بتغب1425جهيم ب تثي  ةب ي بب27نؤلخب طبب05-04

 با ته از ب يت لأااةبا ت اهام ب تتميءهب1990لغب ب تهد   بتغبأالبمياهعمب مةب1411جهيم ب  ات ب ي بب14 تهؤلخب طب
  2004 مةبب ا ب15 تهؤلخةب طبب51 تم ه ةب تاءمب

  بي ءمب  ف ي ب2015يمييمب مةبب25لغب ب تهد   بتغب1436لذ  ب تثي طب ي بب04نؤلخب طبب15-19 تهم د ب ت مضاعيبل  ب 2
 .2015 عم يمب مةبب12 تهؤلخةب طبب07و ضامب ددمب ت اهامباواز هلأيب تتميءهب تم ه ةب تاءمب
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 ي غغغغغغغغغغغغغ دم ربأى ي ب تدد  انبب  ب تصغغغغغغغغغغغغغزةب يتاهم و ب  ىظبأ  بو بوضغغغغغغغغغغغغغهانبن يزبي ب

 ت صغغغغغدلب ز بلخصغغغغغةب تعميرب طب تاءيءبننب تدد  ان ب از ب غغغغغعالب تهثيل بيمصب تدي دوبل  ب

لخصةبنابدةبننبازيمب تعااةبعب ب يوبلمي ب  ةبت اءيلب ز بضمالهب ت صدلب ز بب04-98

ب03-03 ديلبنصمفبو  بناه ب ت م ثب تثدي ط باذيلضي ةبعت ببت  بيش مبب تدي دوبل  ب

 تمأيب تهاع بننبازيمب تا يىةبعب ب ي  بلمي ب  ةبل ينةبمميرب طب تهمي  ب تا يى ة بتعت  ب

تزم ي ةب ز ب تعمير باضغغغغغغغمالولأيب طبىهييةببيه نب لا غغغغغغغ ءلالب ز بأله ةبلخصغغغغغغغةب تعميرب أم هب

ب1 ت م ثب تثدي طبا ته ي لاةب ز بجهيت ةب تهمي  ب تا يى ة 

 الخطوات والمتطلبات رخصة البناء الفرع الثاني : 

و يزببلخصغغغغغغةب تعميربعجم ر  بخيصغغغغغغةبت  غغغغغغ  صغغغغغغيلب زالأي با دًيبتهيبىءمهب تهشغغغغغغم ب

مانبودغغغءي ب زغغغبب ت صغغغغغغغغغغغغغغغدلب ز ب تت  ئميب طب لاغغغينغغغ ب تدغغغي د ط بوخ زفبلغغغعهب لجم ر  ب

ب باإجم رب ت  دا ب ت ز ب طب تيزبب باأخامً ب وخيبب م لبنم ب تمخصةبأاب ءنلأي  تمخصة

 :تقديم طلب رخصة البناء 1
ب1990شغغغغغماببنم بلخصغغغغغةب تعميربا  ب ي دوب ت لأااةبا ت اهامبتاغغغغغمةبو بواءيلب

 بان ببت  بألتاطبلع ب تهم غغغغغغغغغغغغغغد ب هدجبب1991ننبخ لب تهم غغغغغغغغغغغغغغد ب ت مضاعيبتزاي ب
 تعيبىءمبشغغغغغماببجءيءهبتهم ب تمخصغغغغغة بىا بي يزببب15-19 تهم غغغغغد ب تتءيءبل  ب

 ت صغغغغغغدلب ز ب تمخصغغغغغغةبودءي ب زببند  ب ز  بننبصغغغغغغيىبب  لمبأاب تهاغغغغغغ أجمب
 تعيبي هلبومخ صغغغغغغغيًب ي د  يًبأابننب تتلأةب تهخ صغغغغغغغةب ت يصغغغغغغغزةب ز بألمبأابممير ب

                                                           
بننب تدي دوبب29 هييةب ت م ثب تثدي ط بل ج بأيضيب تهيمهبل  ب ته از ب ب04/98ننب تدي دوبل  بب15 تهيمهبل  :ب 1

 ب ب ته از ب همي  ب ت د  ب2003 عم يمب مةبب17لغ ب تهد   بتغب1423بيب ت تةب ي بب16نؤلخب طبب03ب-03ل  ب
 .2003 عم يمب مةبب19 تهؤلخةب طبب11ا تهد   ب تا يى ة ب تتميءهب تم ه ةب تاءمب
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ايتببأوبي ضغغغغغغغهنب تيزبب اغغغغغغغخةبننب تمهدبسب تهم  ب يتهم غغغغغغغد با تعيبي هلبودا  ب
  لمبأاب تها أجم ب هيبي اانب ز بصيىبب تيزببو ايءب تتلأةب تهخ صةبصيىبب

ب1: ها مء  بعضيف ةبوء  ب زب 
يتبب ز بصيىبب تيزببو ايءب تتلأةب تهخ صةبمدقيئ بوثع بنزكا  بأابى يزو ب ز ب

ب  لمبأاب تعميية بايه نببت ب نب مي بودءي بعىء ب تدقيئ ب ت يت ة:ب
ب ب90-25هب ت  يزهبا دًيبتزدي دوبل  ب اخةبننب دءب تهزك ةبأابشلأيم

ب ب75-58أابود البا دًيب ى ي ب  نمبل  ب
بأاب اخةبننب تادءب لم ليب تعيبيثع بوخص صب ياةب  لمبأاب تعميية 
بأاب اخةبننب تدي دوب   ي طبعب ب يوب تهيت بأاب تهد لبشخصًيبنامديًي ب

 طبىيلب ي  ب  شايلبوشهلب ءهبممييي بأابىصص بيتببو ايءب تتلأةب تهخ صةب
ب2 ته  ب تدقيئ ب ته  دذةبا تع ي  ةب ت طبودض ب تلأ  ز ة ب

ب تهع دلهبأ ضز :بيتببودءي ب زبب ت صدلب ز بلخصةب تعميرب طبق ثبنزضي 
ببالملف الإداري:1.1

ب:3او ضهنب  وطب15-19ننب تهم د بب43لطب تهيمهب
 تهم ج ب تخيصةبم مخ صب ت ت ئةبتزعمييي ب تهعمنتةب ز ب ياةبألض ةبود بضهنب

ب.وت ئةبنخصصةبتزا مي بأاب غم مبأخم ب
 م لب تازيةب تهخ صةب تعيبيمخصبع شيربأابود   ب تهؤ اي ب تصميع ةبا ت تيليةب

ب. تهصمضةب طب اي ب تهؤ اي ب تخيامهباغامب تص  ةبا ته  تة
لب تهازهةبا دًيبتنى ي ب تهع دلهبأ  ه ب يتمابةبتزعمييي ب تد  اةبشلأيمهب يمز ةب لا  ا 

ب.ضهنبألمبنت أهبممخصةبوت ئة
ب

                                                           
ب  تعيبي ءمب  ف ي بو ضامب ددمب ت اهامباواز هلأيب15-19 تهم د ب ت مضاعيبل  بننبب42 تهيمهبل  بب 1
 2017 تيهب ي طب بنتزةب تدي دوب تهت ه با تازيةب بجيناةبالم وبن هءبمنب ىهء ب تت  ئم ب 2

ب15-19ننب ض ب تهم د ب ت مضاعيبل  بب43 تهيمهبل  ب 3
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اي  بتصيىبب تيزببودض  بنيبعب ب يوب   هيلب تهدءنةبوميديب ز بمميربأاب ءهبممييي ب
 طبىصةبا ىءهبأاب ءهبىصص با طبلعهب ت يتةبيتبب ز  بو ايءب زب ب ته  ب تدقيئ ب

ب تع ي  ةب ت طبودض بلع ب تمدية  ته  دذةباب
بالملف المتعلق بالهندسة المعمارية: 2.1

ب1ب15-19ننب تهم د بب43 تهيمهبنزفبي از ب يتلأمء ةب تهاهيلية ب ديبي
بيشهلبنخي ب تهد  ب ز ب ز بنمي ببت  ءيءبند  ب تهشما  

تزدي ب  لضغغغغ ةب ت طبودلبأابواغغغغيايبب200/1 يلضغغغغي ةبعت بنخي ب تك زةب ز ب غغغغز ب
ب5000تزدي ب  لضغغغغغ ةب ت طبودلبأابواغغغغغيايبب500/1ن مبنمذ  بأاب ز ب غغغغغز بب500

تزدي ب  لض ةب ت طبو تيازبب1000/1ن مبنمذ  با ز ب ز بب500ن مبنمذ باو اء ب
بن مبنمذ  ب5000

تزع ي ي ب ت طبودلبب50/1تهيبيشغغغغغغغغغغهلب تهزفب ت صغغغغغغغغغغين  ب تهخ زضةب تهاءهب ز ب تاغغغغغغغغغغز ب
تزعمييي ب ت طبو م احبب100/1نمذ  با ز ب غغغغغغغغغز بن مبب300ناغغغغغغغغغيىةبنشغغغغغغغغغ ه ولأيب نب

تبي طبب200/1ن مبنمذ  با ز ب غغز بب600ن مبنمذ بابب300ناغغيىةبنشغغ ه ولأيبمانب
 تعمييي  ب هيب طببت ب ت دزياي ب تء خز ةبتهخ زفبناغغغغغ ديي ب تعمييةبا ته   ب ت دم ة ب

صغغغغغغدلبق ق ةبا عت ب تد جلأي ب هيب طببت با جلأي ب   غغغغغغ تةبا تهدي  ب ت مشغغغغغغاءيةبا ت
ب   ايمب ت طبواه بم  ءيءبند  ب تهشما ب طبن  ي ب تدميبب مءب لا  ضير 

ت دءيميبتنشغغايلباآجيلبع تيزبتهيبي ضغغهنب تهزفبنع مهبو ضغغهنب تكشغغفب تدصغغضطبا 
 بت  

 يلضغغغغغغغغغغغغغغغي ةبعت ب تدقيئ ب ته  دذةباب تع ي  ةب ت طبوءلب ز ب تعميرب  صغغغغغغغغغغغغغغغصب مءبب
ب لا  ضير 

 الملف التقني: 3.1
 بالطب2 تخيصب يتعميرب15-19ننب تهم غغغغغغغغغغغغغغغد بب43ي ضغغغغغغغغغغغغغغغهنب تهزفب ت دمطبنيمهبببب

و يزببعل يقبنع مهبو  ديب ز بل غغغغدني بم ي  ةبضغغغغمالية ب ي غغغغ ثميربنشغغغغيلي ب تعمييي ب
                                                           

ب15-19ننب ض ب تهم د ب ت مضاعيبل  بب43 تهيمهبل  ب 1
ب تعيبي ءمب  ف ي بو ضامب ددمب ت اهامباواز هلأيب15-19ننب تهم د ب ت مضاعيبل  بب43 تهيمهبل  ب 2
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 تخيصغغغغغغغغغغةب يتاغغغغغغغغغغ مي ب تضممية باو ضغغغغغغغغغغهنبلعهب تم غغغغغغغغغغدني ب ءمب تاهيلبا ميدةب تعمير ب
 ت هدينب يتكلأمذير بااصغغغفباوصغغغه  بشغغغب ي بصغغغمرب ته يه بااصغغغفبنخ صغغغمب جلأ هب

نخ صغغغغغغغمبتلأااي بع  يسب تهد مب  ات ةبا تد غغغغغغغيئلب تخيصغغغغغغغةب يتء ي با تمتءه با د ب تهد مب
 تايئزةبا تصزبةبا تايزية باأخامً بنا د ب تضت ج ب هيبيتببأوبو ضهنبمل  ةب تلأمء ةب

اياوب تهء  ةبودميمً بياءهبايد ا بنلأمءسبنا هءب طب تلأمء غغغغغغغغغغغغغغغةب تهء  ة باي يزبببت ب ت 
بمانبنلأمءسبناهيليبانلأمءسب طب تلأمء ةب تهء  ة 

 التحقيق في الطلب 2
 مءبودءي ب زببتز صغغغدلب ز بلخصغغغةبممير بيتببعل يقب تدقيئ ب تهيزدذةب طب
ق ثب اغغغغغغخبتهشغغغغغغيلي ب ل غغغغغغ يوب تضممية باقهي طب اغغغغغغخبتزهشغغغغغغيلي ب ت طبو يزببند  دةب

 تعزءيب طبن يوبود جءبب تتلأي ب تاينة بي  بواغغغغغغغغغغغغغغغز  بلعهب تهزضي بعت بلئ  ب تهتز 
  لمب تهم مبمميرب زالأي بي  بواتالبويليخب     ب تيزبب طباصلبو بواز ه بتزهدء ب
 طب ض ب تاد ب اءب ت  د بننبصغغغغغغغغغغ ةب تدقيئ ب تهم دةب يتيزب ب غغغغغغغغغغا  بودضغغغغغغغغغغ  ب د ب
 تدقيئ ب تهدءنةب شغغغغ لبنضصغغغغلب طب تدصغغغغل با تعيبي  بوضغغغغهانب هدبسبنم ب ت ربننب

ب 1لع ب تهم د 
ءب  غغغغ   ب تيزب بي  ب ت  د بننبنء ب  يبيقبنشغغغغما ب تعميرب ز بودجالأي ب ا

 تهخي ب تشغغينلبتنل ضغغطبتزهميدة بأاب طبىيتةب ء باجدمبلع ب تهخي  بي  ب ت  د ب
ننب لات    ب يت از هي ب تهملاهةبتز لأااةبا ت اهامبا تدد  انبب  ب تصغغغغغغغغغغغزة باتعت  بيتبب

 هيب طببت بند  ب تعمير با د  باىته ببأوبي  بعل يقبوضيصغغغغغغغغغغغغالب تهشغغغغغغغغغغغغما ب تهعمنج 
اخغغغءنغغغيوغغغ  بانلالأمهب تاغغغي باومغغغي غغغغغغغغغغغغغغغدغغغ بن ب تهد   با ت غغغأتغغغءبننب ى م  بجه  ب  ى غغغي ب

ب ت شميع ةبا ت ملا ه ةب تهاهدلبملأي 
 اءبو ضغغغغغامب زبب تمخصغغغغغة بيت ه ب مي ب تهصغغغغغز ةب تهخ صغغغغغةبت دءي ب   م حب

أيي بننبب8و تيازبنءهب تممب ي غغغغغغغ ب تاغغغغغغغزيةب تهخ صغغغغغغغةبا تهد  دي با  ل ر ب شغغغغغغغمببألاب
ننبب47ويليخب  غغغغغغ   ب زبب تمأي باي  ب  غغغغغغ شغغغغغغيلهب ءهبنصغغغغغغيت ب هدن ةبا دًيبتزهيمهب

ب: ب هيب طببت 15-19 تهم د ب
                                                           

 ته ءمبتك ف ي بو ضامب ددمب ت اهامبب19-15ى ي بلخصةب تعميرب طبظلب تهم د ب ت مضاعيبل  ب يئشةب اب ب 1
 207جيناةب تعزاءه صب بب07نتزةب تب دثبا تءل  ي ب تدي د  ةبا تا ي  ة ب تاءمباواز هلأيب
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ب.نصيت ب تءاتةب تهاؤاتةب نب ت خي  ب تاهم  ط
ب.نصيت ب ت هييةب تهء  ةبت دا  ب تا نةب تهلأم ةبتزهبي ط

ب. ت يليخ ةبا تا يىة تهصيت ب تهخ صةب ي نيتنبا  قيلب
ب.نصيت ب تءاتةب تهاؤاتةب نب تض ىةبا تعااةب ز بنا د ب تدلاية

لئ  ب تهتز ب تشغغغغغغغغغاعطب تعزءيبلدب تعيبيصغغغغغغغغغءلبومخ صب تعمير بي  بمل  غغغغغغغغغةب
يدنًيبننبب15 تيزببننبخ لب ي عهبا ىءهب طب تعزءية باي  ب وخيبب م لب طبغضغغغغغغغغغغغغغغدوب

 ب تشاعطب تعزءيب اخةبننبنزفب تيزببويليخب     ب تيزبب اءبعل يلبلئ  ب تهتز
ب.أيي ب8 طبغضدوب

عب ب يوبازيمب تاهم وبأاب تد تطبلدب تعيبيصغغغغغغغغغغغغءلب تمخصغغغغغغغغغغغغة بيم غغغغغغغغغغغغلبلئ  ب
 تهتز ب تشغغاعطب تعزءيب غغب ب اغغخبننبنزفب تيزببممأيب تهصغغيت ب ت ي اةبتزعزءيةبعت ب

دوبنصيت ب تءاتةب تهاؤاتةب نب ت خي  ب تاهم  ط بايتببعمء ربلأيبنييم ب طبغض
 1أيي بننبويليخب     ب تيزب ب8

 قرار قبول أو رفض منح رخصة البناء 3
 مءب لا  لأيربننبعجم رب ت    دي ب ت زنةبتيزبي بومخ صب تعمير بي دجبب ز ب تتلأةب
 تهاؤاتةبعصء لب م لبي ضهنبعنيب تهد  دةب ز ب تيزببانم ب تمخصةبتصيىب  بأابل ضب

  تيزببا ء بنم ب تمخصةبتزهيت  
 قبول طلب رخصة البناء :قرار   1.3

عب بو ب عدلب زببلخصغغغغغغغغةب تعمير بي  بعل غغغغغغغغيلب م لبعيتيمطبيشغغغغغغغغهلب هدبسبننب
نزفب تيزببعت بصغغغغغغغغغغيىبب تيزب بيتبب ز بلئ  ب تهتز ب  تدم لبا اغغغغغغغغغغخةبننب

 تعزءيب ت أتءبننبوعز غب تدم لب ليتيمطبي ضغغغغغهنبلخصغغغغغةب تعميربتصغغغغغيىبب تيزبب طب
يبننبب20جه  ب ت غغيلا بخ لب وغغيليخبودغغءي ب تيزغغب بعب ب غغيوبلمغغي ب دصب طبيدنغغً

نزفب تيزب بيتبب ز بصغغغغغغغيىبب تيزببودءي ب تدقيئ بأاب تهازدني ب تمي صغغغغغغغةب طب
  جيلب ته ءمهب   بيلً بننبويليخب  غغغغ   ب لشغغغغايلب يتمدص ب غغغغ ءخلب تمخصغغغغةبىا ب

ب2 تمضيبب دلبوزدطب تدقيئ با تهازدني ب تهيزدذة 
                                                           

 .الذي يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها 15-19من المرسوم التنفيذي رقم:  49إلى  45راجع المواد من 1
 .من نفس المرسوم التنفيذي 52و  51المادتان رقم :  2
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ليتيمطب ته ضغغغغغغغغغغغهنبلخصغغغغغغغغغغغةب تعمير باي  بي  بع   بصغغغغغغغغغغغيىبب تيزبب يتدم لب 
و ايءهبمماغغغغغغخةبننب تهزفب تعيبي ضغغغغغغهنب ت أشغغغغغغام  ب ز ب ت صغغغغغغين  ب تهاهيلية بي  ب

ب:1عصء لبلع ب تدم لبننب ةعَل
  بنصيت ب ت اهامب ت ي اةبتزعزءية
  ب تهصيت ب ته زضةب يت اهامب ز بنا د ب تدلاية
 ب. تهءيميةب تاينةبتز اهامبا تلأمء ةب تهاهيلية
ي  باضغغغ ب اغغغخةبنؤشغغغمب زالأيبو  بوصغغغمرب تتهلأدلب طبندمب تهتز ب تشغغغاعطبتهيب

 تعزءي باي  ب لاى ضي بمماغغغغغغخةبنؤشغغغغغغمب زالأيبن ب تدم لب طبألشغغغغغغ دب تهءيميةب ته زضةب يتاهم وب
ب ز بنا د ب تدلاية 

بقرار رفض طلب رخصة البناء : 2.3
 تم ضبنم ديبب طببىيتةبل ضب زببلخصغغغغةب تعميرباجببأوبي دوب تم ضبناغغغغعبي بايعزغب م ل

ب2مماخبننبنزفب تيزببعت بصيىبب تيزب 
ب3ايم ضب زببلخصةب تعميرب   ميم بتاء بود  مبنتهد ةبننب تشمابب ته ءمهب ي د يب:

عب ب يوب تهشغغغما ب ته از ب يتعميربغامبند   ب ى ي بنخي بشغغغالب  ل ضغغغطب تهصغغغيمقب ز  ب
 أاب طب دلب تهصيم ةب ز   
ت طبوه ز ب تدقيئ ب تهعامةب طب تضدمهبأ  ه بأابعب ب يوبنشغغغغغغغغغغغغغغغما بعب ب يوب تعميرب طب تعزءيي ب 

ب تعميربغامبنييم بت دجالأي بنخي ب ت لأااةبا ت اهام
بعب ب يوب تعميرب  شاءب ز بأل مبنت أه 

عب بت بياغغغغغ كهلب تعميرب طبب19-15 تهم غغغغغد بب57تهيبواءبلخصغغغغغةب تعميربنزايهبىاغغغغغبب تهيمهب
ب.  جلب ته ءمب طب تدم لب ته ضهنبلخصةب تعمير

                                                           
ب1436ب تغغثغغي طب غغغغي ب تغغثغغيوبلذغغ  ب4ب طبنغغؤلخب19-15بل  بوغغمغغضغغاغغعيبوغغمغغضغغاغغعبنغغم غغد ننبب56ابب55 تهيمويوبل  :ب  1

ب اواز هلأيباواز ه ب ت اهامب ت اهامب ددمبو ضامبيغغغغغ غغغغءمب  ف ي ب2015ب غغغغمغغغغةبيغغغغغمغغغغييغغغغغمب25ب تهد   بتغ
ب . تعيبي ءمب  ف ي بو ضامب ددمب ت اهامباواز هلأيب19-15ننب تهم د ب ت مضاعيبل  بب51 تهيمهبل  :ب2
 .ننب ض ب تهم د ب ت مضاعيب57ابب52 تهيمويوبل  ب 3
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ب

 تطبيق رخصة البناء مجالالفرع الثالث : 
 ز ب  شغغغغغغغغغخيصب تم غعانب طب ت  ي ب أ هيلبمميرب ت صغغغغغغغغغدلب ز بلخصغغغغغغغغغةب تعميربننب
 تتلأي ب تهخ صغغغغغغغغغغغغغة بالابي  ب يبشغغغغغغغغغغغغغخصب ت  ي ب أ هيلبمميربماوب ت صغغغغغغغغغغغغغدلب ز بلعهب

ي ضغغغغغغغهنبنء بويعا بلخصغغغغغغغةب تعميربأيضغغغغغغغيبو ءيءبأ د  ب   هيلب ت طبواغغغغغغغ دجبب تمخصغغغغغغغة ب
 ت صغغغدلب ز ب تمخصغغغة باوز ب ت طبوكدوبناضيهبننب ت صغغغدلب زالأي بنثلب   هيلب تصغغغاامهب

با لص ىي ب تبا يةب طب تهميزل 
بالأفراد المشروع لهم الحصول على رخصة البناء وفقًا للقانون 

ز صدلب ز بلخصةب تعميربل ب يت يتط ب يتهديل ةبمانب تدي دوب  شخيصب تهخدتدوب ي دً يبت
 1:ب19-15ا تهم د ب29-90

ي ه  ب ته  ب تازيي ب تهم يهبت ب   ب تهزك ة ب اضب تملامب نبنصءلببالمالك:
 وز ب تهزك ة 

 طب اضب ت يلا  ب ءبي دوبننب تصابب ز ب تهيت بودءي ب زبببوكيل المالك:
 ت صدلب ز بلخصةب تعمير باتع بيه م بود البشخصبآخمبتز دء ب يتيزبب  ي ةب

 م  بشمييةبودءي با يتة ب اضب تملامب نب د لأيبع ينةبأابخيصة بىابب تهم د ب
15-19  

عب ب يوب تها أجمبيمغبب طبعجم ربأ هيلبوشااءبت اءيلب تهعم ب تها أجم ببالمست جر:
 ا اانب ز  ب ت صدلب ز بلخصةب تعميرب اءب ت صدلب ز بند  دةبنيت ب تهعم  ب

 ايتببودءي بومخ صب تهيت بن ب زبب ت صدلب ز ب تمخصة 
:بلطبب تتلأةب تهخ صةبالهيئة أو المصلحة المسؤولة عن الأرض أو المبنى

هاؤاتةب نبعم لهباوملا  ب  لمبأاب تهعم ب تهامطب يزبب ت صدلب ز بلخصةبا ت
 تعمير بيه نبأوبوكدوبلعهب تلأااةبلطب تازيةب ته ز ةب ته ز ةبأابعم لهب تعميرب

                                                           
 ته ءمبتك ف ي بو ضامب ددمبب19-15 يئشةب اب بأى ي بلخصةب تعميرب طبظلب تهم د ب ت مضاعيبل  ب 1

  ب تت  ئم ب02- ت اهاماواز هلأي بنتزةب تب دثبا تءل  ي ب تدي د  ةبا تا ي  ةبع تاءمب تاي   بماوب مةب شم بجيناةب تعزاءه
ب208. 209.صبص
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ا ت خي  ب تاهم  طبأاب تلأااةب تاينةبتلإ  يوبأابأيبجلأةبى دن ةبنشيملأة بودد ب
لأيبا ت أتءبننبنيي د لأيبتزهاييامب تلأااةبأاب تهصز ةبم دا  ب زبي ب تمخصةبا  ص

ا تزد ئ ب تعميئ ةب تهاهدلبملأي ب هيبو دت ب تهاؤات ةب نبنم ب تمخصةباومضاعب تم ي ةب
 ا ته ي اةبتضهيوب لان ثيلبتزهاييامبا تشمابب تهمصدصب زالأي 

يتببأوبيدء بصيىبب تشلأيمهب اخةبننب دءب تهزك ةبأاببصاحب شهادة الحيازة:
  19-15ننب تهم د بب42-2يبتزهيمهبشلأيمهب ت  يزه با دبً

ملأع بي  بود   ب ييقب  شخيصب تهخدتانبتز صدلب ز بلخصةب تعميرب هدجبب تهم د ب
ب 90-29 يتهديل ةبن ب تدي دوبب15-19

 الأعمال الخاضعة لرخصة البناء

ب19-15ننب تهم غغد بب41و  هلب   هيلب ت طبوخضغغ بتمخصغغةب تعميرب هدجبب تهيمهب

الطب طب تت  ئمبلطبممغيربممغييغةبجغءيغءه بأابو ديغلبممغييغةب غيئهغةباإمخغيلبوااام  ب زالأغي بان ب

بت  ب دءب  غغغغغ ثم ب تهشغغغغغم ب تت  ئميب اضب   هيلبننبىصغغغغغدتلأيب ز بلخصغغغغغةب تعمير بابت ب

ف هيبي از ب يتلأ يتلب تدي ءيةب ت طبو  هطب اغغغغغغميةب تء ي ب تد مط باوشغغغغغغهلب تلأ يتلب تااغغغغغغ ميةب

ت مضاعب تهلأي ب تمئ اغغغغغغغ ةبتدز لهب تء ي ب تد مط با تلأ يتلب تخيصغغغغغغغةب ت طبوك اغغغغغغغطب ت طبواغغغغغغغ خء ب

 ي ايًب  غغغغغغغغغغغغغ م و ت يًبننب تءلجةب  ات  با ت طبوخضغغغغغغغغغغغغغ بتباضب تءا ئمب تدز ليةبأاب تلأااي بأاب

ب1 تهؤ اي  

                                                           
ب. ته ءمبتك ف ي بو ضامب ددمب ت اهامباواز هلأيب19-15ننب تهم د ب ت مضاعيبل  بب01 تهيمهبل  ب:ب 1
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ب تضغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   ةبأنمً ب يتغب  له ة ب لأطبلابو ي ظب ز ب تملاي ب تاي ب تاهم  طب ولاءق

ملبول ي ظبأيضغغيًب ز بجهيلبالا  ب تهءوباوضغغهنبو   دلأيب هم   يًب شغغ لب غغز   بالابباىاغغب 

يتةب طبلع ب يه نبو دا ببت بعلابننبخ لبمالب تهشغغغغغغم ب ضاغغغغغغ باإشغغغغغغم  ب تهت ه ب صغغغغغغدلهب اق

 تهتيلبازييمهباع  ب   باي  ببت بننبخ لب ممبل ي ةب غغغغغغغغغغغغغغغي دةبالاىدةب ز بأ هيلب تعميرب

ايتةبت مضاعلي ب يلضغغغغغغغي ةبعت باضغغغغغغغ بضغغغغغغغد   ب ي د  ةبا هم   ةبوضغغغغغغغهنبا ت اهامبا ته ي اةب تض

اخيصغغغغغغغغغغةبلخصب تعميربا جم ر  ب ت صغغغغغغغغغغدلب زالأيبانتيلب. ايت ةب شغغغغغغغغغغيبب تضغغغغغغغغغغب ب تاهم  ط

ب   خء نلأي 

اتكنب ز ب تمغ بننبأم رب تضغغغغغغغغغغغغغغغد   ب تاهم   غغةبتغغءالبنلأ بلابيه نبع كغغيلهب طبوملا  ب

له لأيب طب ت ءبننبآقيلهب تاغغغزع ة ب نوب تد   بيلثع ب هز ةب ت د غغغ ب تاهم  طبا ت    بف   باناغغغي

بن ءاميةب تي ةب شيبب تضب با ت هب يت يتطب نب تدضيرب ز بآقيلهب تازع ةب صضةب ينة 
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تعدّ المسااا أد  اد الئز الأ اسيااا ياااجت ع  المميم  اثيااا ا س ا م هاااا  اثيااا   ا    
بب  ء  ول اسمد له ع د وصوله إلى المدي ت الم ورةس صلى الله عليه وسلم كدل ل ورامت لل  سس وق   ريول الله 

 .ام  يؤزد  همجت هذا المب ى العظجم ودوره الح وي ع  اج ة المسلم ن

ا طقت ييواأد ب   اسااااااالمويس ليذز ئهم بذزئ الله وان الضااااااائوري ب  ء اسااااااا أد ع  زل 
ا ان  تع لى وإظ  ر قدرهس ولكن يمب اليق د ب لااااااااائوم واساظ   الم ظمت لب  ء المساااااااا أدس بدء 

 .اخيج ر اسرض الي  ي يم ب  ء المسمد عل    ووصولً  إلى تم  لأ  ث ث  

وبت ان ويواعق أمج  العلم ء على  هه لً يموز ب  ء المسااااااااااااااا أد على  راض ا  ااااااااااااااا
 صااااااااااح ب  س ع ثياااااااااا   يحيئ  اقوف اسعئاد ويحئ  على از  اميلك ت مس ولً يموز ياااااااااالب 

 .اسراض  ان  صح ب   ب ئض ب  ء المس أد

لذلكس عإي ان الضااااائوري الح اااااول على الكجت اسرض قبل ب  ء المسااااامد ب ياااااي دا  
لى ط اب لً يقبال إلً إيَّ الله تعا : صلى الله عليه وسلمق ل: ق ل رياااااااااااااااول  الله   عن  ب  هئيئةاليبئع تس وعقا   

وهذا هو اسياااااااااالو  الذي  رواه اساااااااااالم1 ".ط ب  س وإيَّ الله  ائ المؤا  ن بم   ائ به الم ئياااااااااال ن 
 .هعيمده ع  اا ريع   لب  ء المس أد

ولذلكس وضااعا الساالط ت العمواجت الملأاائيت ا ظوات ق هوهجت لي ظجم ب  ء المساا أد وتم  لأه س 
ا ان تئخجص اسشااااااااا    الطبجع  ن والمع وي ن المساااااااااؤول ن عن هلكس واهي  ء  بياااااااااا  ل  بدء 

 المسمد زمئعق ع   اي ح للم ل ن.

 

 

                                                           
 خلاصة حكم المحدث : 2989  |الصفحة أو الرقم | صحيح الترمذي : المصدر | الألباني : المحدث | أبو هريرة : الراوي 1

 ( باختلاف يسير1015( واللفظ له، وأخرجه مسلم )2989أخرجه الترمذي ) : التخريج | حسن :
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 المبحث الاول: النظام القانوني لعملية ترخيص وبناء المساجد

تئخجص وب  ء المس أد هو عملجت ق هوهجت ت ض  للي ظجم واثشئاف ع  العديد ان 
ت ظجم وإدارة ب  ء المس أد بطئيقت شز عت البلداي. ي دف هذا ال ظ   الق هوه  إلى ضم ي 

 .وا ضبطتس وهلك لضم ي ي ات المب ه  وتوع ئ الب ئت الم  يبت لمم ريت العب دة اثي اجت

تامل عدة خطوات ق هوهجت وإداريت. ع  البدايتس ييع ن على المسلم ن  و المميمع ت 
على ت ئيح ريم  ان اثي اجت الئاغبت ع  ب  ء اسمد  و تويعت اسمد ق ام الح ول 

السلط ت المحلجت  و الحظوات المئزلأيت. قد تيطلب هذه العملجت تقديم امموعت ان المسي دات 
 .اثل خطط الب  ء وت مجم المسمد وتق جم للي ث ئ الب ئ  ورخ ت الب  ء

 المطلب الاول : القيود القانونية لبناء المساجد

أئاءات العديد ان القواعد اثداريت. ع د القج   بب  ء اسااااااااااااااامد ع  الملأاائ س تيطلب اث
وان الم م اعئعت هذه القواعد ايى ييم الًايث ل ل   وتحق ق الًايث ل للق هوي. على ياااااااااااااااب ل 
المث لس يمظن سي شااااااا ص طبجع   ي يقو  بب  ء اسااااااامدس ولكن يمب  ي ييم الًايث ل للق ود 

ي اااااااااااات للح ااااااااااااول على والااااااااااااائوم الي  ت ظم عملجت الب  ء. زم  يمب ائاأعت الم  ت الم 
الي ااا ريح ال زات قبل الاااائول ع  العملجتس ع وة على اتب ل اثأئاءات ال زات للحز   على 
ي ات المب ى والع ال ن فجه. ب ثض عت إلى هلكس يمب اتب ل اب دئ ال حت والس ات الم  جت 

 للعم ل خ ل عملجت الب  ء.

 مساجدالفرع الاول: القيود القانونية العامة لبناء ال

تاااامل الق ود الق هوهجت الع ات لب  ء المسااا أد ع  الملأاائ امموعت ان الاااائوم اثداريت 
رقم  المئياااااااو  الي ز ذي  ان 21الم دة  والوث اق ال زات لًياااااااي ااااااادار رخ ااااااات الب  ء بموأب

. وتيضااااااااااااااامن هذه الق ود اايئا  الم طط ت العمئاهجت المعمول ب  س بم  ع  هلك 13-3771
الم طط اليوأ    للي  ئت واليعم ئ وا طط شاااااااا ل اسراضاااااااا . زم  تااااااااايئم القواه ن المحلجت 

                                                           
 . 377-13رقم  المئيو  الي ز ذي  ان 21الم دة  1
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الح ااااول على اواعق ت الم  ت الم ي اااات قبل الااااائول ع  ب  ء المساااامدس واتب ل اثأئاءات 
  .1 ى والع ال ن فجهال زات للحز   على ي ات المب

وتيضااامن رخ ااات الب  ء للمسااا أد امموعت ان الوث اق والاااائوم المحددة ع  المئياااو  
س والقئارات الوزاريت هات ال ااااااااااااااالتس والي  يمب الًايث ل ل   قبل البدء 377-13الي ز ذي رقم 

ع  ب  ء المساااااامد. وان هذه الوث اقس خئيطت المساااااا أد والقئار الميعلق بزيح المساااااامد وشااااااظل 
البط قجت الوط جت للمساااااااا أد. يمب الًايث ل ل ذه الااااااااائوم والوث اق لضاااااااام ي تواعق الب  ء ا  

 اللوااح والقواه ن المحلجت.

 القيود القانونية الخاصة لبناء المسجد :الفرع الثاني

ت ص القواه ن واللوااح الملأاائياات على امموعاات ان الق ود القاا هوهجاات ال اا صاااااااااااااااات بب اا ء 
الق ود ييطلب الح ااااااااول على رخ اااااااات ب  ء ت اااااااادر ان الم اااااااا لح المساااااااامد. وان ب ن هذه 

ان المئيااو   07الم ي اات بعد دراياات أمج  الااائوم اليق جت الميعلقت ب لمساامد. وت ص الم دة 
س على ضاائورة 377-13ان المئيااو  رقم  5-25س المااايق ان الم دة 81-91الي ز ذي رقم 

 .2الح ول على هذه الئخ ت

وعت ان الاااااااائوم اليق جت الميعلقت بب  ء المسااااااامد. عمث  س وتحيوي هذه الق ود على امم
يمااب توع ئ بطاا قات تق جاات للماااااااااااااااائول تحيوي على تقااديئ تكلزيااه وطئيقاات تمويلااه واادة إهماا زه. 

س والذي ي ظم عملجت 2017 أوايويمب  يض   إثب ت تحديد اتم ه القبلت وعق   لقئار ص در ع  
  ديااااااااااجت والوث اق ال زات لب  ء المساااااااااامد بم  عيح المساااااااااامد. زم  ييوأب تقديم الم طط ت ال

 .ييم شى ا  الط ب  المعم ري الم  رب 

                                                           
ب  ء المساااا أد ساظ   هذا المئيااااو  ولليااااائي  والي ظجم على  هه : " ي ضاااا   377-13المئيااااو  الي ز ذي رقم:  21الم دة  1

 الم ري ب م  العمل.
 377-13ان المئيو  رقم  5-25س المايق ان الم دة 81-91ان المئيو  الي ز ذي رقم  07الم دة  2
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س يمب  ي يظوي المساااامد المئاد 377-13ان المئيااااو  الي ز ذي رقم  13ووعق   للم دة 
رتب المااائل الملأاائي المساا أد اسااب ب  ؤه اط بق   لليئت ب المساامدي الذي يحدده المئيااو . 

 1إلى يا ائاتب : 377-13المئيو  الي ز ذي رقم : ان  13هص الم دة 

ثم  المساااااا أد الوط جتوت ت   المساااااا أد الئاجسااااااجتوبعده   المساااااا أد الي ري جت ثم  أ ا  الملأاائ
ياااااعت واسااااا ات المسااااا أد وقدرة  يعيمد على اليئت بواخ ئا اسااااا أد الًاج ء  المسااااا أد المحلجت
 اييجع ب   وقدا  .

 الًليلأا  ب لاااااااااااااااائوم المذزورة ع  المئياااااااااااااااو  الي ز ذيب ثضااااااااااااااا عت إلى هلكس ييوأب 
س والذي يحدد المواصاااااااااااااااز ت العمئاهجت والمعم ريت واليق جت المطبقت على الب  ي ت 27-14رقم  

وتيضااااااااامن هذه الق ودس على ياااااااااب ل المث لس ت ااااااااامجم المدراي ال  رأجت  2ع  ولًي ت الم و .
 02ائاع ة الًييث  ءات المحددة ع  الم دت ن ان المئيو  هزسهس ا   103 للمسمد وعق   للم دة

 .4ا ه 03و

توضاااااااااااااااح هااذه الوثاا اق  ي القاا هوي الملأاائي يعط   همجاات زب ئة للحزاا   على الطاا ب  
المعم ري والعمئاه  اليق   للمساااااا أدس وزذلك اسياااااالو  الز   ال    ب لحضاااااا رة اثياااااا اجت 

 .والذي يعظس ت ريخ واميم  الملأاائ

س الذي 81-91عقت لطلب رخ ااااااات الب  ء المئياااااااو  الي ز ذي رقم وتاااااااامل الوث اق المئا
ييطلب الح ااول على إهي إها ز ي الااا ص الذي يقو  ب لب  ء هو شاا ص طبجع . وييم شااى 

                                                           
  377-13ان المئيو  الي ز ذي رقم :  13الم دة 1
س يحاادد  2014المواعق  ول عبئايئ ياااااااااااااا اات  1435الثاا ه  عاا   المؤرخ ع   ول ربج   27-14المئيااااااااااااااو  الي ز ااذي رقم :  2

 12س ال ااااااااااا درة ع : 6المواصاااااااااااز ت العمئاهجت والمعم ريت واليق جت المطبقت على الب  ي ت ع  ولًي ت الم و  دد س رس العدد 
 2014- عبئايئ

يق جت المطبقت على الب  ي ت ع  يحدد المواصاااااااز ت العمئاهجت والمعم ريت وال 27-14ان المئياااااااو  الي ز ذي رقم:  10الم دة  3
 .ولًي ت الم و 

يحدد المواصااااااااااااز ت العمئاهجت والمعم ريت واليق جت المطبقت على  -27-11ان المئيااااااااااااو  الي ز ذي رقم  03و  02الم دت ن  4
 .الب  ي ت ع  ولًي ت الم و 
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. وب لمق بلس ييطلب المئيااو  1هذا ا  القئار الوزاري المااايئا الذي يااامل ال ئيطت المساامديت
إداري اساااااابق يااااااواء ز ي الااااااا ص  الح ااااااول على إهي  و تئخجص 377-13الي ز ذي رقم 

 الذي يب   ش     طبجعج    و اع وي  س وهو ا  ييم ت ك ده صئاات ع  ال ص.

 أهداف نظام رخصة بناء المساجد وشروطهاالمطلب الثاني : 

ي دف هظ   رخ ت ب  ء المس أد وشئوط   إلى تحق ق ال ظ   والي ظجم ع  عملجت ب  ء 
 .للمميم  وضم ي ي ات المس أد والمميم  المحجطالمس أدس وام يت الم لحت الع ات 

 الفرع الاول: تحقيق مصلحة عامة

تم إدخ ل ق ود وشئوم لب  ء المس أد وغ ئه  ان المب ه  بموأب اليئاخجص اثداريت س 
ا م تعمل الساالط ت الع ات على دراياات الطلب ت وا ح الئ ي ع    وعق   للقواه ن المعمول ب  . 

هلك لحم يت الم ااااااااااااالحت الع ات وضااااااااااااام ي اايئا  القواه ن واليعلجم ت الي  تعلأز الم هب وييم 
الوظجز  والمم ل  للعم رةس وتح ع  على ياااا ات اسشاااا     ث  ء وبعد الب  ء. ويعد ا ااااول 
على رخ ااات الب  ء ان ويااا ال الًايئا  لقواعد الي ظجم العمئاه  والحز   على الط ب  المم ل  

وي دف هذا الضاااابط اثداري إلى ام يت الم اااالحت الع ات لليعم ئ بطئيقت  والحضاااا ري للمدي.
 .2وق اجت

وا  هلك س يث ئ اوضااااااااول صاااااااا اب ال اااااااازت الق هوهجت لطلب رخ اااااااات ب  ء المساااااااا أد 
المعدل  رتبطا ب ن اق الب  ء والكجت  29-90ان الق هوي  50تساااااااااا ؤلًت س ا م إي الم دة 
. وب لئغم ان صااااااااعوبت تحديد ا لك للملك الوقز  العق ري الذي 3اسرض المئاد اليااااااااا  د عل   

ييم الب  ء علجه س ع  يقي ااااائ الي ظجم على صااااازت الم لك فجمظن  ي يظوي المع   بيقديم طلب 

                                                           
 ييضمن ال ئيطت المسمديت. س1999 بئيل ي ت  10هي الحمت . ع   المواعق  24لقئار الوزاري المايئا اؤرخ ع :  1
ألط   عمئس اسهداف الحديثت للضبط اثداريس  طئوات دزيوراه ع  الق هوي الع  س زلجت الحقوف والعلو  السج يجتس أ اعت  2

  ب  بظئ
 .122س   2016/2015بلق يدس تلمس يس الس ت الم اعجت 

الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئيااااااااااامجت عدد  1990المؤرخ ع   ول ديسااااااااااامبئ  1990ان الق هوي  52س 50الم دت ن 3
س المئيدة الئيااامجت 2004 وت  14المؤرخ ع   05-04س المعدل والميمم بموأب الق هوي رقم 1990س ال ااا درة ديسااامبئ 52

 .2004 وت  15سال  درة بي ريخ 51عدد 
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رخ اااات الب  ء هو الم لك  و اوزله  و المسااااي أئ لديه المئخص له ق هوه    و الح الأ  و ال  ئت 
ان المئيو   42رض  و الب  يتس وهذا ا  أ ء ع  هص  و الم لحت الم   ت ل   قطعت اس

س والمحدد  342-20المعدل والميمم بموأب المئياااااااااااااااو  الي ز ذي رقم  19-15الي ز ذي رقم 
 1لكجفج ت تحض ئ عقود اليعم ئ وتسلجم  .

تااايئم القواه ن واللوااح ا ااول المساا أد وغ ئه  ان المب ه  على رخ اات ب  ءس ا م 
بدرايااات الطلب ت وا ح الئ ي ع    وعق   للقواه ن المعمول ب  . ي دف هذا  تقو  السااالط ت الع ات

 .الضبط اثداري إلى ام يت الم لحت الع ات لليعم ئ بطئيقت وق اجت
الق هوي الملأاائي يمعل ان يلطت اسوق ف الم ولت ق هوه   بيقديم طلب رخ ت ب  ء  إي

يبئبم رخ اااااات الب  ء ع  أمج  اسشاااااا   ل بدايت بيااااااا  د الب  ي ت المديدة  و المساااااامدس ا م ت اااااااا
ليمديد الب  ي ت الموأودة  و لي   ئ الب  ء الذي يمس الحجط ي الضااااااااااااااا مت ا ه  و الواأ  ت 

 2المطلت على الس ات العمواجت  و ثهم ز أدار صلب لليدعجم  و اليس جج.

ويحظئ ق هوهج   إأئاء هذه اسعم ل باااااااااااااظل اهزئادي تلق ا  وشاااااااااااا  اااااااااااا س بل ييع ن  
ثهم زه  الئأول إلى السااالطت اثداريت المظلزت ب لب  ء لًياااي ااادار رخ ااات إداريت بذلكس بممج  

 .3شئوط   واقوا ت   الق هوهجت واليق جت

لعمئاه س زم  تؤثئ اا ري  المس أد على الط ب  المم ل  والحض ري للمدي واحجط   ا
يمظن  ي تؤثئ على ياااااااا ات المب ى ع  بعده الم دي  و الي ري  س يااااااااجم  ب ل ساااااااابت للمساااااااا أد 

                                                           
دد لكجفج ت تحضاااااااااا ئ عقود اليعم ئ المح 2015أ هز   25المؤرخ ع   -19-15ان المئيااااااااااو  الي ز ذي رقم  42الم دة  1

 20س المعدل والميمم بموأب المئيو  الي ز ذي رقم  2015فجزئي  12س ال  درة بي ريخ 07وتسلجم  س المئيدة الئيمجت عدد 
 .2020ديسمبئ 02س ال  درة بي ريخ 71س المئيدة الئيمجت عدد 2020هوعمبئ  22المؤرخ ع   342

س 52الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئياااااااااااااامجت عدد  1990رخ ع   ول ديساااااااااااااامبئ المؤ  1990ان الق هوي  52الم دة  2
س المئيدة الئيااااااامجت عدد  2004 وت  14المؤرخ ع   05 04س المعدل والميمم بموأب الق هوي رقم 1990ال ااااااا درة بي ريخ 

 .2004 وت  15س ال  درة بي ريخ 51
المحدد للمواصاااااااااااز ت العمئاهجت والمعم ريت واليق جت المطبقت  2014عبئايئ المؤرخ ع   ول  27-14المئياااااااااااو  الي ز ذي رقم  3

 . 2014فجزئي 12على الب  ي ت ع  ولًي ت الم و س المئيدة الئيمجت ال  درة بي ريخ 
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القديمت واسثئيتس لذا عإي ا اااااااول المسااااااا أد على رخ ااااااات ب  ء يم ح الوقا الك ع  للسااااااالطت 
 المظلزت ب سوق ف لل ظئ أدي  ع  اسائ والحز   على ال ظ   الع   ببعديه اليقل دي والحديم.

ت يلف ص اجت تسلجم رخ ت الب  ء اسب اوق  المائول وظئوعه. عإها ز ي اائول 
ب  ء المساامد يق  ع  قط ل ي طجه ا طط شاا ل اسراضاا س ع يم تساالجم رخ اات الب  ء بوايااطت 
راجس المملس الاااااعب  البلدي ب ياااام البلديتس وا  هلك ييم إب   الوال  ب ساااا ت ان الئخ اااات 

  ا طط شااااا ل اسراضااااا س ييع ن على راجس المملس الااااااعب  للإع   عقط. وع  ا لت غج 
البلدي تساالجم رخ اات الب  ء بوايااطت الوال  الم يص إقلجمج  س بعد الح ااول على اواعقيه. وع  
ا ل ز ي المائول المسمدي يق  ع  رقعت غ ئ احظوات بم طط ش ل اسراض   و ب لم  طق 

ثق فجت الب رزةس عإي تساااااااالجم رخ اااااااات الب  ء ييم الساااااااا الجت  و اسق لجم هات المم لأات الطبجعجت وال
 .بوايطت الوال  الم يد   و الوال س اسب الح لت

ان المئيو  الي ز ذي  49ي  ظم هذا اسائ بموأب القواه ن واللوااحس بم  ع  هلك الم دة 
س والذي يحدد زجفجات 342 - 20المعدل والميمم بموأب المئياااااااااااااااو  الي ز ذي رقم  -11رقم 

اليعم ئ وتساالجم  . وييم تساالجم رخ اات الب  ء بوايااطت الوال  الم يد   و الوال   تحضاا ئ عقود
 .1ع  ا ل ز ي المائول ياظل اائوع   ها ا زعت احلجت

ع  ا ل ز ي اائول المسمد هو ا لحت وط جت  و أ ويتس اثل اسمد الملأاائ الذي 
دُّ ب  يه اليحيجت ايااايئاتجمجت للب دس ييولى تسااالجم رخ ااات  الب  ء الوزيئ المظلف ب لعمئايس وعق   ي عب

 .ان المئيو  الي ز ذي 49ل ص الم دة 

وإضاا عت إلى هلكس عإي  شاا  ل المساا أد الي ري جت الم اا زت  و المقيئات للي اا ج س قد 
تيطلب الح ااااااول على رخ اااااات ب  ء خ صااااااتس وييع ن ع  هذه الح لت الح ااااااول على اواعقت 

  .لثق فجت ل ذه المع لما  لح وزارة الثق عتس هظئا  للأهمجت ا

                                                           
الميعلق باا لي  ئاات واليعم ئس  1990المؤرخ ع   ول ديساااااااااااااامبئ  2990ان القاا هوي  66س 65س 48س 46س 45س 44المواد  1

المؤرخ ع   05-04س المعدل والميمم بموأب الق هوي رقم 1990ديساااااامبئ  02س ال اااااا درة بي ريخ 52ياااااامجت عدد المئيدة الئ 
 .2004 وت  15س ال  درة بي ريخ 51س المئيدة الئيمجت عدد 2004 وت  14
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وييم تطب ق هذا الضااااااااااااااابط اثداري بموأب القواه ن واللوااح الم ري ب   العملس والي  
ت دف إلى ام يت الم ااااااااااااالحت الع ات والحز   على اسهمجت الثق فجت والي ري جت للمسااااااااااااا أد ع  

 الب د.

  بناء مسجدالفرع الثاني: متطلبات الحصول على رخصة 

المميلك ت  ضم ي ي ات المميم  والحز   على  همجت زب ئة ع تحظى رخ ت الب  ء ب
واسشاااااااا   . ع   تساااااااا عد ع  ت ظجم العملجت اثهااااااااا اجت وتمظن ان اليحظم ع   عم ل الب  ء 
وضااااابط  س وهلك بيحديد المع ي ئ والمواصاااااز ت ال زات للعملجت اثهاااااا اجت والمواد المساااااي دات 

هذه القواعد والمواصااااز ت ييم ات  ه اثأئاءات ال زات والي كد ان اهطب ق  س وع  ا لت ا  لزت 
 .ليحم ل المسؤولجت الا  جت واثداريت على الم  لز ن

كم   ي رخ اااات الب  ء تعيبئ وياااا لت لضاااام ي اقوف الم لك والمساااايثمئس ا م تيضاااامن 
ام يت اقوق م الق هوهجت ع  الملكجت واق اياااااي دا  اسرض والي ااااامجم والب  ءس وتوع ئ الحم يت 

 .1ل م ان الًايج ل وال ش ع  إأئاءات العقود والي ز ذ
تساا هم رخ اات الب  ء ع  الحد ان اليعدي على اسراضاا  المم ورة والحز   على الب ئت 
والطبجعت المحجطت بموق  العمل. وبذلكس عإي رخ ت الب  ء تعيبئ  داة ه ات لضم ي الًييداات 

 الب ئجت والحز   على الثئوات الطبجعجت.
س 342-20والميمم ب لمئيااااااااااو  الي ز ذي رقم  19-15ساظ   المئيااااااااااو  الي ز ذي وعق   

يمب على ط لب الح اااول على تئخجص الب  ء إرع ف عدد ان الوث اق ا  طلبه. ي دف هلك 
 42إلى إعط ء صااورة ايك الت عن اسشاا  ل المئاد القج   ب   وصاا اب الطلب. وت ص الم دة 

ة إرع ف الطلب بوثجقت تثبا صااازت صااا اب الطلبس ان هذا المئياااو  بااااظل ع   على ضااائور 
 .يواء ز ي ا لك    و وز     و اسي أئ ا  و ا الأ ا  و غ ئ هلك

وع  ا لت الطلب ت المقدات ثها ء المس أد على  راض  اسوق فس عإي عقد الوقف ي و  عن 
الوقف وثجقت تثبا صااااازت صااااا اب الطلبس هظئ ا سي اديئ الااااااؤوي الدي جت يقد  الطلب ب يااااام 

                                                           
زلجت الحقوف والعلو  علأري اللأينس إأئاءات إصدار قئارات الب  ء وال د  ع  اليائي  الملأاائيس املت المزكئس العدد الث لمس  1

 .13س 2004السج يجتس أ اعت احمد خجضئس بسظئةس 
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  ئعقاي يظوي اوإضاااااا عت إلى هلكس ي ب   على الط لب ه المئاد إهااااااا ء المساااااامد علجه ولحساااااا ب
 1:ملز نب

 للمائول المسمدي عدة ع  صئ  ي يجتس وه : دالمعم ري  ييضمن الملف اسول -1
 :ييم ريااااامه على يااااالم صااااا  ئ ليحديد الموق  الع   للماااااائول واتم هه.  مخطط الموقع

 ويس عد هذا الم طط على تحديد القبلت بوضوح.
 ييم ريااااااامه على يااااااالم زب ئ هسااااااابج   ليوضاااااااجح ادود القطعت اسرضاااااااجت  الكتلة: مخطط

واسااااااا اي   وتوأ   س وريااااااام اسياااااااجمت ع د الًقيضااااااا ءس والمق ط  الي طجطجت للقطعت 
حيوي على اعلوااا ت اول ارتزاا ل وعاادد طوابق الب اا ياا ت المماا ورة اسرضاااااااااااااااجاات. زماا  ي

والمبئامت على القطعت اسرضاااااااجتس والمسااااااا ات اثأم لجت للأرضاااااااجت والمسااااااا ات المب جت 
 عل   س وشبظ ت الي  ئت الموصولت ب لقطعت اسرضجت.

 :تيضااامن اليوزيع ت الداخلجت لم يلف اسااايوي ت الب  يت والمح ت  التصاااميا المختلفة
ليق جتس وزذلك الواأ  ت بم  ع  هلك واأ  ت اسيااااجمت والمق ط  اثرشاااا ديت وال ااااور ا

 ث ثجت اسبع د الي  تسمح بيحديد اوق  المائول ع  احجطه القئيب.
 يمظن ايااااي دا   :مذكرة تتضااامل الكااااف الوصااافي والتقدلرو لاشاااجال و جال  نجا ها

هذه المذزئة زدل ل عمل للقج   ب سشاااا  ل الم يلزت ع  المااااائولس بم  ع  هلك المواع د 
 .المحددة لًهم ز زل ائالت ان المائول.

 :ييضمن الملف الث ه  للمائول المسمدي عدة ع  صئ  ي يجتس وه 

 ال  ة   تق عامم  و تامل ائاعق المسمد :مصلييلطاقة استقبال ال . 

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضاااااااااااا ئ عقود اليعم ئ  2015أ هز   25المؤرخ ع   -1915ان المئيااااااااااااو  الي ز ذي رقم  43الم دة   1

 20  الي ز ذي رقم المعدل والميمم بموأب المئيااو  2015فجزئي  12س ال اا درة بي ريخ  07وتساالجم  س المئيدة الئياامجت عدد 
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  ييم توضاجح هول المواد المساي دات ع  ب  ء  المواد المستخدمة في بناء الأسقف:نوع
 .اسيقف وطئيقت الب  ء المسي دات لضم ي ي ات واييقئار المب ى

 :ييضاامن وصااز   ا ي اائ ا لمئاعق ال دا ت اسياا يااجت اثل  مرافق الخدمات الأساااسااية
 .ائ  واليط  ئ والي ويتالك ئب ء وال  ز واليدعئت واليوص ل ب لمج ه ال  لحت لل

 : ييم توضااااجح ت اااا اجم شاااابظ ت صاااائف المج ه المسااااي دات ع   شاااب ات صااارف الميا
 .المائول والي  ييم ت مجم   بح م تضمن ي ات الب ئت والحز   على هظ عت المظ ي

 ييم وصف الوي ال الي  تم ايي داا   الوسائل الخاصة بالدفاع والنجدة مل الحرائق :
يت والحم يت ان الحئااق والطئف الميبعت ثخم د الحئااق ع  ا ل ع  الماااااااااااااااائول للوق 

 .ادوث  
 :ييم إعداد تقئيئ ان قبل ا  دس اعيمد  تقرير مهندس معتمد في الهندساااااااة المدنية

ع  ال  دياات المدهجت ليحديد ووصااف ال جظل الح ال للب  ءس و بع د الم اااعت والع  صاائ 
ل على هزس ياااااالم ت اااااا اجم الف ال  دياااااات الي  تكوي ال جظل. زم  ييم ت اااااامجم ال ج ك

 المعم ريت.

س الذي ييعلق 02-19المااااااااائول المساااااااامدي قد تم اياااااااايحداثه وعق   للق هوي الف  ي  ا م
ب لقواعد الع ات للوق يت ان  خط ر الحئيق والزلأل. وللح اااول على رخ ااات الب  ءس يمب تقديم 

الطلبس وييم إعداده  ان قبال وثجقت وصااااااااااااااافجت لممج  تداب ئ الحم يت واسان الي  تئعق ا  
 .1اظيب دراي ت اي  ص ع   ان الحئيق

إلى  ي الملف المعم ري ال    ب لمااااااااااائول يمب  ي ييم إعداده ب ليع وي  ويمب الًهيب ه 
ان الق هوي  55ب ن ا  دس اعم ري وا  دس اده  اعيمدينس وعق   لم  أ ء ع  هص الم دة 

. وييطلب هلك  يضاااااااااااااا   الًليلأا  ب ثأئاءات 04-05المعدل والميمم بموأب الق هوي  90-29

                                                           
س الميعلق باا لقواعااد العاا ااات للوقاا ياات ان 2019أويلجاات  17المؤرخ ع   02- 19ان القاا هوي  20س 10عقئة  03الماا دت ن  1

 .2019أويلجت  21ال  درة بي ريخ  س 46 خط ر الحئيق والزلألس المئيدة الئيمجت عدد 
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الق هوهجت المعمول ب  س ا م يمب  ي ييم اعيم د ز  الم  دياااااااااا ن ان قبل الم  ت الئياااااااااامجت 
 .1قبل بدء العمل ع  المائول

المعاادل والميمم بموأااب المئياااااااااااااااو   19-15ان المئياااااااااااااااو  الي ز ااذي  44وتحاادد الماا دة 
ال زات ليقديم طلب رخ ااااااااااااااات الب  ءس ا م يمب تقديم س اثأئاءات 342-20الي ز ذي رقم 

وث اق ت اااامجم المااااائول المعم ري ودراياااا ت ال  دياااات المدهجت والي  يمب إعداده  ب لًشاااايئاا 
ب ن ا  دس اعم ري وا  دس ع  ال  ديااااااات المدهجتس ويمب  ي ييم توقجع   والي ك د عل    ان 

 2قبل زل ان الم  دي ن.

 لإدارية لطلبات رخص بناء المساجد: المعالجة الثالمطلب الثا

طلب ت رخص ب  ء المسااااااامد ان خ ل درايااااااات اتأ ل المحددة ليقديم هذه  ييم اع لمت
الطلب ت وإعداده س وان ثم ع م اثأئاءات ال زات ثعداد الطلب ت والي كد ان تسااااااااااااااالجم   بم  

الئخ ت والائوم   شى ا  الق هوي.  ويمظن  ي ييضمن هذا اليحل ل  يض   درايت ايطلب تييم
ال  صااااااااااااات ب  س ب ثضااااااااااااا عت إلى ائاأعت العملج ت اثداريت والق هوهجت المئتبطت بيقديم وتم  لأ 

 الطلب ت.

 المدة المحددة لتقديا طلب وإعداد رخصة بناء المسجد.الفرع الأول : 

ييم إرياااااا ل طلب رخ اااااات ب  ء المساااااامد ع  ثم ه  هسااااااخ إلى راجس المملس الاااااااعب  
الموق  المسااااايقبل  للماااااائول. يمب تحديد الي ريخ الذي تم فجه إيدال الملف وهول البلدي لبلديت 

ثصاادار الئخ اات  وه  ثم هجت اي   الوث اق المقدات بطئيقت از االت. ييم اساا   المدة المحددة

                                                           
س 52الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئياااااااااااااامجت عدد  1990المؤرخ ع   ول ديساااااااااااااامبئ  1990ان الق هوي  55الم دة  1

س المئيدة 2004 وت  14المؤرخ ع   05-04المعدل والميمم بموأب الق هوي رقم  1990ديساااااااااااامبئ  02ال اااااااااااا درة بي ريخ 
 2004 وت  15 درة بي ريخ س ال 51الئيمجت عدد 

المحدد لكجفج ت تحضاااااااااااااا ئ عقود اليعم ئ  2015أ هز   25المؤرخ ع   19-15ان المئيااااااااااااااو  الي ز ذي رقم  44الم دة  2
 س المعدل والميمم بموأب المئياااااااااااو  الي ز ذي2015فجزئي  12س ال ااااااااااا درة بي ريخ 07وتسااااااااااالجم  س المئيدة الئيااااااااااامجت عدد 

 .2020ديسمبئ 02س ال  درة بي ريخ71س المئيدة الئيمجت عدد  2020بئ هوعم 22المؤرخ ع   342- 20رقم  
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ان ت ريخ إيدال الملف. إها ز ي ه  ا وث اق  و اعلوا ت ه ق اااااااتس عساااااااوف ييوقف الحسااااااا   
 .1ايى ييم تقديم تلك الوث اق  و المعلوا تع د إخط ر الميقد  بذلك 

المعدلس يئيااااال راجس  19-15ان المئياااااو  الي ز ذي   49و 48و  47وعق   للم دت ن 
المملس الاااعب  البلدي هساا ت ان الملف إلى الم اا لح المع جت ق هوه   ل ياايااا رة ع  غضااوي 

ن لم يئدوا بعد ثم هجت  ي      ي   ان ت ريخ إيدال الطلب. ييم اعيب ر اسش    الذي08ثم هجت د
يوا    15ك ه م قد واعقوا. ييولى الااااب ا الوا د للبلديت الز ااال ع  طلب ت رخص الب  ء خ ل 

 .ان ت ريخ إيدال الطلب

إها ز ي تسلجم رخ ت الب  ء ان اخي    الوال  الم يد   و الوال   و الوزيئ المظلف 
ى إرياااااااااا ل الف الطلب ا  ر ي ا اااااااااا لح ب لعمئايس عإي راجس المملس الاااااااااااعب  البلدي ييول

اليعم ئ الي بعت للبلديت ع  يااب  هسااخ إلى ا االحت الدولت المظلزت ب لعمئاي للولًيت  و المق طعت 
اثداريت ع  غضاااااااااوي ثم هجت  ي   ان ت ريخ إيدال الطلب. ييم إريااااااااا ل هسااااااااا ت ان الملف إلى 

ا الوا د للولًيت  و المق طعت الم اااا لح ال ز  اياااايااااا رت   ق هوه   عن طئيق امثل    ع  الاااااب 
يوا   ان ت ريخ إيدال  15اثداريت. ييم ع ااااااااااااااال هذه اسخ ئة ع  طلب ت رخص الب  ء خ ل 

 الطلب.

ييم تسااالجم رخ ااات ب  ء المسااامد ان قبل الوال   و الوال  الم يد  ع  ا ل ع  الًخ ئ 
قبل الوزيئ المظلف ك ي المااائول ضاامن اليم  لأات العمواجت  و هات الم زعت المحلجتس  و ان 

ب لعمئاي إها ز ي ضااااااااااااامن اليم  لأات هات الم زعت الوط جتس وإلً عإي تسااااااااااااالجم الئخ ااااااااااااات ان 
  .اخي    راجس المملس الاعب  البلدي المع   إقلجمج  

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضاااااااا ئ عقود  2015أ هز   25المؤرخ ع   -1915ان المئيااااااااو  الي ز ذي رقم  51س 46س 45المواد  1

س المئيدة 2020هوعمبئ  22المؤرخ ع   1-34220اليعم ئ وتساااااااااااااالجم  س المعدل والميمم بموأب المئيااااااااااااااو  الي ز ذي رقم 
 2020ديسمبئ02س ال  درة بي ريخ 71الئيمجت عدد 
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يمظن  ي ييم ت أ ل قئار إصاادار رخ اات الب  ء ع  ا ل ز ها القطعت اسرضااجت المئاد 
ا ان درايااااااااات  لً يمظن ل ذا الي أ ل  ي  1ايعلقت ب لي  ئت واليعم ئ.اياااااااااي داا   للماااااااااائول ألأء 

ييم وز يااااااا ت واادةس وهو الوقا ال ز  ثعداد الدرايااااااا ت ال زات ق هوه  س خ صااااااات فجم  ييعلق 
. 3 و إأئاءات اعداد ا طط ت شااااااا ل اسراضااااااا  2بإعداد الم طط اليوأ    للي  ئت واليعم ئ

المعاادل  19-15ان المئياااااااااااااااو  الي ز ااذي  53دة ييم تحاادياد الماادة المحااددة للياا أ اال وعقاا   للماا 
 .342-20والميمم بموأب المئيو  الي ز ذي رقم 

 الفرع الثاني :  جراءات  عداد رخصة بناء المسجد 
دراياات طلب الئخ اات للي كد ان تواعقه ا   دوات الي  ئت واليعم ئ. ييم الًهيم    يمب 

ه واظ ئه الع   وت  ياااقه ا  المظ يس خ ل هذه المئالت بموق  المسااامد وهوعه واممه وخدا ت
ب ثضااااااااااا عت إلى ادح اايئا  اساظ   الياااااااااااائيعجت والي ظجمجت ع  ا داي اسان وال ظ عت والب  ء 
والزن المم ل . قد ييم رعض طلب الئخ ااااااااااااااات ع  ا ل عد  تواعق الماااااااااااااااائول ا  المع ي ئ 

دح ائاعا ة الم  ادس المعما ري العمئاهجات والمعما ريات واليق جات المطلوبات قا هوها  س زما  ييم تق جم اا
للط ب  الم  رب  المزئوض ق هوه   ع  بعض الولًي ت. يااااايمل هذا الط ب  على الم  رة الواادة 

 المئبعت والقبت الواادة الداائيتس ويمب  ي ييم ائاع ته ع  ت مجم المسمد.

ييطلب الح ااول على رخ اات ب  ء للمساامد ائاقبت تواعئ الع  صاائ المعم ريت الموأودة 
ب ل  و  الق هوهجتس وخ صت ق هوي المسمد اسي ي  وال ئيطت المسمديت المعمول ب  . وع  

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضاااااااااااااا ئ عقود اليعم ئ  2015أ هز   25المؤرخ ع   -1915ان المئيااااااااااااااو  الي ز ذي رقم  49الم دة  1

 الي ز ذيالمعدل والميمم بموأب المئياااااااااااو   2015فجزئي  12س ال ااااااااااا درة بي ريخ  07وتسااااااااااالجم  س المئيدة الئيااااااااااامجت عدد 
 .2020.ديسمبئ 02س ال  درة بي ريخ 71س المئيدة الئيمجت عدد 2020هوعمبئ  22المؤرخ ع   342- 20رقم  
المحدد ثأئاءات اعداد الم طط اليوأ    للي  ئت واليعم ئ  1991ا ي  28المؤرخ ع   -17791المئياااااو  الي ز ذي رقم  2

المعدل والميمم  1991س ال ااا درة بي ريخ  ول أواي 26ئيدة الئيااامجت عدد والم ااا دقت علجه واحيوح الوث اق الميعلقت بهس الم
 يبيمبئ11س ال  درة بي ريخ62س المئيدة الئيمجت عدد  2005يبيمبئ  10المؤرخ ع   05-317بموأب المئيو  الي ز ذي 

  والم اااا دقت المحدد ثأئاءات اعداد ا طط ت شاااا ل الًراضاااا 1991ا ي  28المؤرخ ع   178 91المئيااااو  الي ز ذي  3
المعدل والميمم بموأب  1991س ال اااااااااا درة بي ريخ  ول أواي 26عل    واحيوح الوث اق الميعلقت ب  س المئيدة الئياااااااااامجت عدد

 11س ال ااااااااااااا درة بي ريخ62س المئيدة الئيااااااااااااامجت عدد 2005يااااااااااااابيمبئ 10المؤرخ ع   318 - 05المئياااااااااااااو  الي ز ذي رقم 
 2005يبيمبئ
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ا ل عد  وأود همطجت ب  ء المس أد ع  الملأاائس ي ب   الي كد ان اط بقت المائول المسمدي 
ان الق هوي اسياااا ياااا  للمساااامد.  13لم ظم ق هوه   والميضاااامن ع  الم دة ا  تئت ب المساااا أد ا

ان المئياااااااو   49و 48وييم درايااااااات طلب رخ ااااااات الب  ء وتحضااااااا ئ الملف بموأب الم دت ن 
 .342-20المعدّل والميمم ب لمئيو  الي ز ذي رقم 15-19

 و  وييم دراياااااااااااات الطلب وإعداد الملف ان قبل الاااااااااااااب ا الوا د المسااااااااااااؤول ع  الولًيت
المق طعت اثداريت  و البلديتس وهلك لًت  ه القئار الم  يااااااااااااااب ع  إصاااااااااااااادار رخ اااااااااااااات الب  ء. 

 1وهم ز تت :ولًييجض ح اساورس ييم اييا رة بعض اسش    الع ات الم ي  ن ب لموضوع

ه    دور ل   ا اا لح الدولت المظلزت ب لعمئاي على اساايوح الولًيت  و المق طعت اثداريت
 ت ب  ء المسمدس وهلك لضم ي تواعئ الائوم ال زات للمائول المقيئح. زم  ع  إأئاءات رخ

ي ب   اياااايااااا رة ا اااا لح الحم يت المدهجتس هظئا  سي المساااا أد تكوي اساااايقبلت للمم ور وتطئح 
 .خطئا  خ ص   ع  ا لًت الحئااق والطوارئ 

 ا   ع  ا ل وتلعب الم اااااا لح الم ي اااااات ب سا كن واتث ر الي ري جت والسااااااج اجت دورا  ه
ك ها المساااااااااااااامد المئاد ب  ؤه يق  ع  ا طقت ا اااااااااااااا زت  و ت ري جتس ا م ييم تق جم ادح ت ث ئ 

 .المائول على الم طقت واتث ر المم ورة

وتيضمن الًييا رة الم  لح العمواجت المظلزت ب لز ات والب ئت ع  الولًيت  و المق طعت 
 .ى الب ئت واللأراعت المحلجتاثداريتس ا م ييم تق جم ادح ت ث ئ المائول عل

وب ثضاااا عت إلى هلكس يمب  ي ت ساااايااااا ر ا اااا لح الحم يت المدهجت ع  أمج  المااااا ري  
المعم ريت المسيقبلت للمم ور بم  ع  هلك المس أدس زوي هذه المب ه  تطئح تبع ت خ صت لً 

المعدل  19-15ان المئيااااااااااااو  الي ز ذي  47وعق   للم دة سيااااااااااااجم  فجم  ييعلق بمح ربت الحئااق

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضاااااااااااااا ئ عقود اليعم ئ  2015أ هز   25المؤرخ ع   19-15ذي رقم ان المئيااااااااااااااو  الي ز  47الم دة  1

 20المعدل والميمم بموأب المئياااو  الي ز ذي رقم  2015فجزئي  12س ال ااا درة بي ريخ 07وتسااالجم  س المئيدة الئيااامجت عدد 
 .2020.ديسمبئ 02س ال  درة بي ريخ 71س المئيدة الئيمجت عدد 2020هوعمبئ  22المؤرخ ع   342-
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س المؤياااااااااسااااااااا ت المسااااااااايقبلت 342-20ان المئياااااااااو  الي ز ذي رقم  15والميمم بموأب الم دة 
للمم ور ه  المؤيس ت الي  تسمح بدخول اسش    بطئيقت ائّة  و اق بل دع   و اس همت 

سشااااااا    بدعوة ام هجت  و بمق بل. ا لجتس  و تلك الي  ت عقد ع    اأيم ع ت ازيوات لممج  ا
 .1وب لي ل س عإي المس أد تعيبئ اؤيس ت اسيقبلت للمم ور

وان الم م اليحقق ان اط بقت اااااااااا ري  إهم ز المساااااااا أد لمع ي ئ اسان الم  ااااااااو  
الميعلق  36-76عل    ق هوه   خ ل دراياااااااااااات طلب ت رخ اااااااااااات الب  ء. عمن خ ل المئيااااااااااااو  

والزلأل ع  المؤيس ت ال  صت ب ييقب ل المم ورس يمب اثش رة ب لحم يت ان  خط ر الحئيق 
إلى عدد ان المع ي ئ واسياااااااااس ال زات ليمسااااااااا د هظ   اسان ع  المسااااااااامدس اثل زجفجت ب  ء 
المدراي وهول المواد المسااي دات واتساا ل الممئات الم  اا اات للمم ور وتوزي  شاابظت الك ئب ء 

  ام ري اعئا  ال  ز الز يااااااااااادس والًقيئاا ت واوضااااااااااا  عداد ال  ز واد ق واته الع ات واوضااااااااااا
 .2الميعلقت ب لوي ال ال  صت لمظ عحت الحئااق وال مدة

ويمب اياااايااااا رة الم اااا لح الم ي اااات ب سا كن واتث ر الي ري جت والسااااج اجت ع  إط ر 
تحضاااااااا ئ الف رخ اااااااات ب  ء المساااااااامدس خ صاااااااات ع دا  ييعلق اسائ ب سشاااااااا  ل الواقعت على 

ايى ييم الحز   على بعده  الي ري   والساااااااااااااااج ا  والثق ع . ولً يموز المسااااااااااااااا أد الي ري جتس 
إصاااادار رخ اااات ب  ء  و هد   ي اساااامد يمس ب ليئال الطبجع  والي ري   والثق ع   و ياااااظل 

 3خطئ ا علجه دوي اييا رة الم  لح الم ي ت والح ول على اواعقي  .

                                                           
الميعلق ب لقواعد الع ات للوق يت ان  خط ر الحئيق  2019أويلجت  17المؤرخ  -0219ان الق هوي  04الزقئة  03الم دة  1

 .2019أويلجت  21س ال  درة بي ريخ 46والزلألسالمئيدة الئيمجت عدد 
ئيق والزلأل ع  الميعلق باا لحماا ياات ان  خطاا ر الح 1976فجزئي  20المؤرخ ع   -36 76ان المئيااااااااااااااو  رقم  16الماا دة  2

 .1976ا رس  12ال  درة بي ريخ  21المؤيس ت ال  صت ب ييقب ل المم ورس المئيدة الئيمجت عدد س
س 52الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئياااااااااامجت عدد  1990المؤرخ ع   ول ديساااااااااامبئ  29-90ان الق هوي  69الم دة  3

س المئيدة  2004 وت  14المؤرخ ع   -05 04ب الق هوي رقم س المعدل والميمم بموأ1990ديسااااااامبئ  02ال ااااااا درة بي ريخ
 .2004 وت  15بي ريخ  س ال  درة51الئيمجت عدد 
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 المساجدالمبحث الثاني:  الضابط القانوني في عملية ماروع بناء 

الضااااااااوابط الق هوهجت لب  ء المساااااااا أد ت يلف ان بلد إلى لخئ وتعيمد على اليااااااااائيع ت 
والقواه ن المحلجت. وا  هلكس ه  ا بعض الاااااااااااااااائوم الق هوهجت الي  قد ت طبق عموا   ع  هذا 

ان الااااائوم الق هوهجت لب  ء اساااامد وأود أمعجت  شاااائم وأود الممعجت الدي جتخ صاااات  السااااج ف
ه  ا بعض و .   واسااااااملت رياااااامج   تقد  الطلب وتيولى اسااااااؤولجت إدارة المساااااامددي جت اعيئف ب

 هات البعد الدي   الي  يمب على المسمد الًليلأا  ب  .  الضوابط

 المطلب الاول : الضوابط القانونية لبناء المساجد

 الفرع الاول: الجمعية الدلنية

الممعجت الدي جت زملأء ان تيطلب اثأئاءات الق هوهجت لب  ء اسااااااااااامد الحديثت ا  قاااااااااااات 
العملجتس يواء ز ها اوأودة ب لزعل  و لً. ييم اليطئف إلى هذه الممعجت و هم ي   قبل الائول 
ع  إها ء المسمدس ا م ييم تحل ل وا  قات أواهب ب  ء المسمد بدقت وتز ص لهس بم  ع  هلك 

 ال طط المعم ريت واليكلزت الم لجت للمائول.

  :ة الدلنية على بناء المساجد وفقًا للاروط القانونيةتأثير وجود الجمعي -1

ع  ا لت وأود الممعجت الدي جتس لم يحدد الق هوي الملأاائي تعئيز   خ صااااااااااااااا   للممعج ت 
الدي جت. وب لئغم ان عد  وأود ق هوي خ   ل ذه الممعج تس إلً  ي وزارة الااااااااااااااااؤوي الدي جت 

الممعج ت ثدخ ل تعدي ت تحم  المسااااااااااااااا أد واسوق ف  عئبا عن رغبي   ع  تعديل ق هوي 
 .1وتضمن عد  وقول خ ع ت ط افجت  و الأبجت ب ن اسامت والممعج ت الدي جت

الميعلق  06-12وييطلب إهاااا ء الممعجت الدي جت الًايث ل للإأئاءات المحددة ع  الق هوي رقم 
ل زات ب لممعج تس وهذا ييضااااااااااامن إيدال ت ااااااااااائيح ب لي ياااااااااااجس والح اااااااااااول على اليئاخجص ا

                                                           
س  طئوات الجمعيات والأحزاب السياسية أنموذجيل -تنظيا ممارسة حرية التجمع في القانون الجزائرو احمد راموه س  1

السااااااا ت الم اعجت:  -والعلو  الساااااااج ياااااااجتس أ اعت  ب  بظئ بلق يد تلمسااااااا يل  ل درأت الدزيوراه ع  الق هوي الع  س زلجت الحقوف 
 .99س   2014-2015
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للح ول على الا  جت المع ويت. زم   ي الم  ت المسؤولت عن ايي   الي  ريح المطلوبت 
والمسااااي دات المئتبطت ب   احددة ع  الق هوي. وتيمي  الممعج ت الدي جت ب زس اسهلجت الق هوهجت 
الميااا اااات لممج  الممعجااا تس ويمظن  ي ييئتاااب على هلاااك بعض اتثااا ر القااا هوهجااات زااا سهلجااات 

 1ع قديت والقض اجت وغ ئه .الي

 الجمعية الدلنية على بناء المساجد وفقًا للاروط القانونية: غيابتأثير  -2

ع  ظل هذا الزئا  الق هوه س لم يعد بإاظ ي الممعج ت الدي جت ت يااااااااجس هزساااااااا   بم  ع  
هلك الممعج ت المساااااااااؤولت عن ب  ء المسااااااااا أدس وهذا يؤثئ يااااااااالب   على المميم  المحل  الذي 

 .يحي د إلى اس أد سداء صلوات م وا  يب ت م الدي جت

وان  أل الي لب على هذه الماااااظلتس ي و  رؤياااا ء اساج ء عن الممعج ت الدي جت ع  
 2اأد ب   العق ر.ا    ب  ء المس أد بعد الح ول على اواعقت اثا   المعيمد للداائة الميو 

ط بج ه  لقطعت اسرض المحل ويمب على الممعج ت الدي جت تقديم طلب ائعق   بم ط
الي  ااااااااجص المساااااااايلم ان خئااط أوأل والمط بق للااااااااائوم الق هوهجت. يع د اديئيت الاااااااااؤوي 
الدي جت واسوق ف زي بت هذا الطلب بم  ييواعق ا  المحئرات اثداريتس ثم تئيااااااااااااااال إلى إدارة 

اجت الم ي اااااااااااات  ا ا الدولت. وبعد هلكس تئياااااااااااال إدارة  ا ا الدولت رياااااااااااا لت إلى اللم ت الولً

                                                           
المعدل والميمم والميضاااااااااااامن الق هوي   1975ياااااااااااابيمبئ ياااااااااااا ت  26المؤرخ ع   5-75ان اسائ رقم:  50و 49الم دت ن  1

ا ي  3المؤرخ ع   14-88رقم:   . المعدل والميمم ب لق هوي 1975يااااابيمبئ  30س ال ااااا درة ع : 78المده س ددس رس العدد 
أواي  13المؤرخ ع :  10-05 المعدل والميمم ب لق هوي رقم:  9881ا يو  4س ال اا درة ع  18دد س ر العدد  1988ياا ت 

 13المؤرخ ع  07-05 . المعدل والميمم ب لق هوي رقم:2005يوه و د 26ال اااااااااااااا درة ع   44ددس رس العدد  2005ياااااااااااااا ت 
 2007ا ي

س الميضاااااااامن الق هوي اسياااااااا ياااااااا  ال     2008ديساااااااامبئ ياااااااا ت  24لمئيااااااااو  الي ز ذي رقم: اؤرخ ع  ان ا 68. الم دة 2
 28س ال اااااااا درة ع : 73ب لاااااااااؤوي الدي جت واسوق ف ددس رس العدد  ب لموظز ن الم يم ن للأياااااااا ا ال  صاااااااات ب ثدارة المظلزت

اي اثا   المعيمد الم  صااب العلج  ع   على 411ان المئيااو  الي ز ذي هزسااه رقم:  72 . وقد ه ااا الم دة 2008ديساامبئ 
ضاااااااام ي اي بعت هااااااااا م اللم ي  4/72الم    الم وطت بهس والي  ان ب     اسااااااااب الم دة و  قط ل الاااااااااؤوي الدي جت واسوق ف

 .والممعج ت الدي جت المظلزت بب  ء المس أد والمدارس القئلهجت
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لًخيج ر قطعت اسرض المئاد ت  اااج ااا  س وياااائف على هذه اللم ت اديئ ال  ديااات المعم ريت 
 .واليعم ئ والب  ء

على الئغم ان  ي هذا اثأئاء يعد اياااااااايبدالً  اؤقي   للممعج ت الدي جتس إلً  هه يساااااااا عد 
على  على ال المااااااااااااااااظلت بااااااااااااااااظل اؤقا وتلبجت ا أ ت المميم  المحل . وا  هلكس يمب

الحظوات تحمل اسااااؤول ي   ع  صااااج غت ق هوي ا  يااااب لي ظجم الممعج ت الدي جت وتساااا  ل ب  ء 
 المس أد بطئيقت شئعجت وق هوهجت.

 ذات البعد الدلني القانونية الضوابط :الفرع الثاني 

ي ضاااا  ب  ء المساااا أد ع  الملأاائ لممموعت ان الااااائوم والضااااوابط الي  يمب اتب ع   ايى 
على ب  ا  . وع دا  يظوي المساااااااامد أ هلأ ا سداء الاااااااااع ائ الدي جت المم عجتس اثل ييم المواعقت 

صاا ة المم عت وصاا ة الممعتس عإهه يز  ب لااائوم الق هوهجت والمق صااد الااائعجت المحددة ان 
 قِببل المائل الملأاائي.

المعدل  81-91ي ص المئيااااااو  الي ز ذي رقم  :عدم وجود ضاااارر في بناء المساااااجد 1
على  25-6و 05ع  الم دة  377-13والق هوي اسياااااااااا ياااااااااا  للمساااااااااامد رقم والميممس 

ضئورة عد  ب  ء اسمد ض رس وهلك از ظ   على وادة اسات و همجت وظ اف المسمدس 
وخ صااااااات اليوأ  جت الًأيم عجت. ي دف الماااااااائل ان هذا اثأئاء إلى ائاع ة المق اااااااد 

 اد  هم المق صد الق هوهجت الائع  والوادوي للحز   على تم يك اسات ووادت  س وهو 
 1والائعجت.

ع   العديد ان اتي ت واسا ديم ال بويت هزئت : في بناء المسااااجد عدم وجود تمييز 2
إلى عضاااااااال ب  ء المساااااااا أد وع  يت ال  س ب  س زم  يؤزد على ضاااااااائورة القئلي والساااااااا ت 

اثخ   ع  هذه العب دات. ي دف الماااااائل ان تاااااائيع ته ع  هذا ال ااااادد إلى از  

                                                           
س ييضمن الق هوي اسي ي  للمسمدس ددس رس 2013وعمبئ ي ت ه 9اؤرخ ع  المواعق  377-13المئيو  الي ز ذي رقم :   1

ا رس يااااااا ت  23المؤرخ ع   81-91المعدل والميمم ب لمئياااااااو  الي ز ذي رقم  2013هوعم ئ  18س ال ااااااا درة ع : 58العدد 
 . 1991 كيوبئ  2س ال  درة ع : 45س ييعلق بب  ء المسمد وت ظجمه وتس  ئه وتحديد وظجزيه. ددس رس العدد 1991
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وادة اسات وتم يااااااااظ  س وتااااااااامج  ال  س على تطويئ وتعظجم المساااااااا أد والعمل على 
ا دة  377-13صج هي   وت ظجز   وإه رت  . زم  ييضمن الق هوي اسي ي  للمسمد رقم 

ت ص على عد  تساااااااامجت المساااااااا أد ب ياااااااام ء اسشاااااااا    الذين ب وه س ام  يعلأز عكئة 
 1و اليعظجم الزئدي.اثخ   ع  العمل وتم ب الئغبت ع  اليم  لأ  

 المطلب الثاني : اقامة ماروع بناء المساجد

اائول ب  ء المس أد يعد ان  هم الما ري  الدي جت والثق فجت الي  ت دف إلى توع ئ اظ ي سداء 
ال لوات وتعلأيلأ الحج ة الدي جت ع  المميم . يامل هذا المائول إق ات اسمد أديد  و تويعت 

الًشاا  ل الًياا يااجت تحضاا ئ ارضااجت و إق ات اااائول ب  ء المساا أد  وتمديد لمساامد ق ام. ييطلب
يلبجت الاااااااائوم الق هوهجت والاااااااائعجت. ييضااااااامن هلك ت ااااااامجم المسااااااامد وعق   للمب دئ المعم ريت ل

 .اثي اجت وتلبجت الًايج أ ت الدي جت والًأيم عجت للمسلم ن ع  الم طقت المع جت

 الفرع الاول: الارضية

ا طط عمئاه  ييم إهااا ؤه بوايااطت الدولت  تااامل عل    اساامداسرض الي  يااجق   اي 
 و المم ع ت المحلجتس وعق   سدوات الي  ئت واليعم ئ المي ات. تيمثل هذه اسدوات ع  الم طط 
اليوأ    للي  ئت واليعم ئ وا طط اياااااي  ل اسراضااااا . وت دف هذه اسدوات إلى تحديد قوا  

وتحق ق اليوازي ب ن ا يلف وظ از   و هم م الب  ء واسهاطت اسراض  الع ائة والق بلت لليعم ئ 
 .2المي وعت عل   

وييم هلك بيحديد اليوأ  ت اسيااا ياااجت لي  ئت اسراضااا  المع جت وت ظجم اليوقع ت باااا ي 
اليعم ئ وقواعدهس ام  يؤدي إلى تحديد الاااااااائوم الي  تسااااااامح بيئشااااااا د اياااااااي دا  المسااااااا ا ت 
والمح عظت على ال اااا ط ت الز اجت وام يت المسااا ا ت الحسااا يااات والمواق  والم  ظئ. زم  ييم 

                                                           
 الميضمن الق هوي اسي ي  للمسمد المعدل والميمم. 377-13المئيو  الي ز ذي رقم  32-3الم دة  1
الميضااااامن اليوأجه العق ريس المئيدة الئيااااامجت  1990هوعمبئ  18المؤرخ ع   25-90ان الق هوي رقم  69س 66الم دت ن   2

س  1995يبيمبئ  25المؤرخ ع   26-95اسائ رقم س المعدل والميمم بموأب 1990هوعمبئ  18س ال  درة بي ريخ 49عدد 
 1995.يبيمبئ  27س ال  درة بي ريخ55المئيدة الئيمجت عدد
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 ااا ااات لل اااا ط ت الًقي ااا ديت وهات الم زعت الع ات والب  ي ت الموأ ت تع  ن اسراضااا  الم 
ل ايج أ ت الح لجت والمسااااااااااااااايقبلجت ع  ام ل اليم  لأات المم عجت وال دا ت وال اااااااااااااااا ط ت 

 .1والمس كن

وتحدد هذه اسدوات  يضاااااا   شاااااائوم الي  ئت والب  ء للوق يت ان اسخط ر الطبجعجت واليك ولوأجت. 
 طط اليوأ    للي  ئت واليعم ئ  داة ا مت للي طجط المم ل  واليسااااااا  ئ وبااااااااظل ع  س ي عد الم

 ع  البلديت  و البلدي ت  الحضااااااااااااااائيس ا م يحدد اليوأ  ت اسيااااااااااااااا ياااااااااااااااجت للي  ئت العمئاهجت
 2به المع جت

وبموأب هذه اسدواتس ييم ت  جص اسرضجت الي  يجق   عل    المسمدس والي  تعيبئ الك    .
موا  ع  ا مت ت د  ال ااااا لح الع  . ييم هلك ان خ ل وضااااا   اد عق ري   يملكه شااااا ص ع

اسا ا الوط جت ال  صاااات الي  تملك   الدولت  و المم عت اثقلجمجت تحا ت اااائف داائة وزاريت 
 3 و ا لحت عمواجت  و اؤيست عمواجتس ليمظ     ان  داء الم مت المس دة إل   .

العق ريت الي بعت للأا ا الوط جت  وتيم بموأب هلك إصدار قئارات ت  جص اسا ا 
ييم ت  اااااااااجص  راضااااااااا  لب  ء المسااااااااا أد ع  زل ا طط عمئاه  تضاااااااااعه الدولت  و  ال   

أماا عاا ت اا  المحلجااتس وييم هلااك باا ياااااااااااااااي اادا   دوات الي  ئاات واليعم ئ المياا اااتس اثاال الم طط 
راضااااااااا  اليوأ    للي  ئت واليعم ئ وا طط اياااااااااي  ل اسراضااااااااا . تحدد هذه اسدوات قوا  اس

 .الق بلت لليعم ئ وتحق ق اليوازي ب ن ا يلف الم  ع  و هم م الب  ء واسهاطت المي وعت عل   

                                                           
س 52الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئيااااامجت عدد  1990ديسااااامبئ  01المؤرخ ع   1990ان الق هوي رقم  11الم دة  1

س المئيدة 2004 وت  14المؤرخ ع   05- 04الق هوي  س المعدل والميمم بموأب1990ديساااااااااااااامبئ  02ال اااااااااااااا درة بي ريخ 
 .2004 وت  15س ال  درة بي ريخ 51الئيمجت عدد 

الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئيااااااااااامجت  1990ديسااااااااااامبئ  01المؤرخ ع   1990ان الق هوي رقم  31س 16الم دت ن  2
س المئيدة الئياااااااامجت عدد  2004 وت  14ؤرخ ع  الم 05-04س المعدل والميمم بموأب الق هوي 1990س ديساااااااامبئ 52عدد 
 .2004 وت  15سال  درة بي ريخ 51

الميضاااااااااااامن ق هوي اسا ا الوط جتس المئيدة  1990ديساااااااااااامبئ  01المؤرخ ع   1390ان الق هوي رقم  84س 82الم دت ن  3
أويلجت  20ؤرخ ع  الم -1408س المعدل والميمم بموأب الق هوي 1990ديسااااااااااامبئ 02ال ااااااااااا درة بي ريخ  52الئيااااااااااامجت عدد

 .2008 وت  03س ال  درة بي ريخ 44س المئيدة الئيمجتس عدد  2008
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وي عااااد الم طط اليوأ    للي  ئاااات واليعم ئ  داة ا ماااات للي طجط المماااا ل  واليسااااااااااااااا  ئ 
الحضئيس ا م يحدد اليوأ  ت اسي يجت للي  ئت العمئاهجت ع  البلديت  و البلدي ت المع جت به. 
وتيم ت  ااااجص اسرضااااجت الي  يااااجق   عل    المساااامد ان خ ل وضاااا   اد اسا ا الوط جت 
ال  صاااات تحا ت اااائف داائة اظواجت  و اؤيااااساااات عمواجت ليمظ     ان  داء الم مت المساااا دة 

 .إل   س وهلك بعد اييكم ل الف اليسويت المطلو  ل ذا ال ئض

ان ق هوي  43لع اتس وعق   للم دة ييم تسااااويت هذه اسراضاااا  ب قل الك ي   إلى اسوق ف ا
اسوق فس وييم دع  الثمن ب لدي  ر الئالأي. يمظن  يضاا    ي تيم ت  ااجص  وعجت عق ريت ام ه   
لب  ء المساااا أدس ولكن هذا اسائ يث ئ بعض الم  قااااا ت فجم  ييعلق بعد  اياااايااااا رة الم اااا لح 

للي  ئت واليعم ئ وا طط ش ل المظلزت ب لاؤوي الدي جت واسوق ف ع  إعداد الم طط اليوأ    
اسراضاااااااا س زم  ييم اياااااااايااااااااا رة الم اااااااا لح الميعلقت ب لب ئت والسااااااااج ات والي  ئت العمئاهجت. وي عد 
ضاااائوري   تضاااام ن ا اااا لح الاااااؤوي الدي جت واسوق ف ع  هذه العملجتس هظئ ا سهمجت دورهم ع  

الي  يميلك    صح ب   بئامت الما ري  المسمديت على اسراض  الوط جت ال  صت  و اسوق ف 
 1ل ذا ال ئض.

 الفرع الثاني : الأشجال الأساسية لعمارة المسجد

بعد الًهي  ء ان اياااايجز ء أمج  الااااائوم الموضااااوعجت واليق جت ثهااااا ء المساااامدس ييع ن 
إب   راجس المملس البلدي الم يص بموق  الماااااااااائول عن ت ريخ بدء اسشااااااااا  ل ع  ورشااااااااات 

اسااايط لت الااااظل ييم تعلجق   خ رد الموق  طوال عيئة العمل بهس  الب  ء. زم  يمب وضااا  لًعيت
تاااااا ئ إلى تز صااااا ل اليئخجص المم وح للمسااااامد المقئر إهاااااا ؤهس بم  ع  هلك ارتز ل المسااااامد 
واساا ات  رضااهس وت ريخ بدء وه  يت اسشاا  ل الميوقعتس واياام صاا اب المااائول الذي ع دة ا  

                                                           
س الميعلقت بيساااااويت الوضاااااعجت الق هوهجت 2009 كيوبئ  13المؤرخت ع   010902تعلجمت المديئ الع   للأا ا الوط جت رقم  1

 .02والحق ت   و/ و المدارس القئلهجتس   للقط  اسرضجت الم   ت ثدارة الاؤوي الدي جت واسوق ف لب  ء المس أد 
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لًيتس ب ثض عت إلى ايم اظيب الدراي ت المسؤول يظوي السلطت المسؤولت عن اسوق ف ع  الو 
 1عن ت مجم المائول والمؤيست المسؤولت عن ت ز ذه.

بعد اكيم ل الاااااائوم الموضاااااوعجت واليق جت ثهاااااا ء المسااااامدس ييم إب   راجس المملس 
البلدي بموق  المااااااائول اول اوعد بدء اسشاااااا  ل ع  ورشاااااات الب  ء. زم  يمب  يضاااااا   وضاااااا  

وائا  يحم  اسااااااااي دا  المساااااااا ا ت المحجطت ب لمااااااااائولس ان خطئ  ا ألأ ع صاااااااال ا دي
اسشااا  ل الي  قد تيسااابب ع   ضااائار. يمب  ي ييواعق هذا الساااج د ا  المواصاااز ت ال  صااات 

 .الميعلقت بطبجعيه وارتز عه واظ ئه ال  رأ 

ان الق هوي اسياااا ياااا  للمساااامدس ييم ت ضاااا ئ عملجت إهااااا ء المااااائول  27تحا الم دة 
 بت اليق جت الداامت لضاااااااااام ي ياااااااااا ات الب  ء. ييولى الم  دس المعم ري اي بعت المساااااااااامدي للئق

الماااااائول ويقد  اثرشااااا دات واليوأ   ت ال زات للمؤياااااسااااات المظلزت ب ثهم زس ب ثضااااا عت إلى 
  ع  الم هب C.T.Cالمئاقبت اليق جت للمسااااااااااااااا أد ان قبل ال  ئت الوط جت للئق بت اليق جت للب  ء د

تيولى المؤيست الميبئعوي بيسديد تك لج  ب  ء المسمدس وتم ت فجض  تع   ال  دي  المده . 
 2المئاقبت اليق جت إلى ال  فس ائاع ة  سهمجت المائول المسمدي ع  اليض ان الوط  .

يمظن لئاجس المملس الااااااااااااااااعب  البلدي واسعواي المؤهل ن ق هوه   زي رة أمج  المب ه  
ك اااااااا ري  ب  ء المساااااا أدس والقج   ب لمع ي  ت ال زات الي  ت ضاااااا  لطور اثهم زس بم  ع  هل

 .3وايي   الوث اق اليق جت ال  صت ب لب  ءس بم  ع  هلك رخ ت الب  ء وغ ئه  ان اسوراف

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضاااااااااااااا ئ عقود اليعم ئ  2015ي  يئ  25المؤرخ ع   1915ان المئيااااااااااااااو  الي ز ذي رقم  60الم دة   1

 س المعدل والميمم بموأب المئيااااااااااو  الي ز ذي  2015فجزئي  12س ال اااااااااا درة بي ريخ 07وتساااااااااالجم  س المئيدة الئياااااااااامجت عدد 
 2020.ديسمبئ02. س ال  درة بي ريخ 71س المئيدة الئيمجت عدد 2020هوعمبئ 22لمؤرخ ع  ا 342- 20رقم 

ا رس  24المؤرخت ع   74ائايلت المديئ الع   لل  ئت الوط جت للئق بت اليق جت للب  ء إلى وزيئ الاؤوي الدي جت واسوق ف رقم  2
 الميضم ت تك لج  المئاقبت اليق جت ال  صت ب لمس أد 2013

س 52الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئياااااااااامجت عدد  1990المؤرخ ع   ول ديساااااااااامبئ  -2990ان الق هوي  73الم دة  3
س المئيدة 2004 وت  14المؤرخ ع   05- 04س المعدل والميمم بموأب الق هوي رقم 1990ديسااااااامبئ  02ال ااااااا درة بي ريخ 

 .2004 وت  15س ال  درة بي ريخ 51الئيمجت عدد 
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بعد الًهي  ء ان اسشاااااااا  ل ع  المساااااااامدس يمب على الساااااااالطت المظلزت ب سوق ف إب   
  ل الم ملأةس ايواعقت ا  رخ اااااات راجس المملس الاااااااعب  البلدي وتقديم شاااااا  دة اط بقت للأشاااااا

الب  ء. إها لم ت يه اسشااااااااا  ل ع  الموعد المحدد ع  رخ ااااااااات ب  ء المسااااااااامدس عإي هذه اسخ ئة 
. يمب 179-91ان المئياااااو  الي ز ذي  49تعيبئ ال  ةس ويمب تمديد الئخ ااااات وعق   للم دة 

لميمم بموأب المئيو  س والمعدل وا1915ان المئيو  الي ز ذي رقم  57 يض   الًليلأا  ب لم دة 
س فجم  ييعلق بإعداد عقود اليعم ئ وتساااالجم  . قد تحدل ااااااظ ت ع  342-20الي ز ذي رقم 

تمويل إها ء اؤيست المسمد بسبب الًعيم د على الميبئع نس ويمب على السلطت الم ي ت 
 1الي  يبق هزئه .س 57والم دة  49تمديد رخ ت ب  ء المسمد وعق   للم دة 

 اني : الانتهاء مل ماروع بناء المسجدالمطلب الث

بعد اكيم ل اسشااااااااااا  ل ه  اج   ع  ااااااااااااائول المسااااااااااامدس يمب ات  ه اثأئاءات الق هوهجت 
المحددة ليسااالجم الماااائول وضااام ي اط بقيه للمع ي ئ والمواصاااز ت الق هوهجت والاااائعجت. تاااامل 

 هذه اثأئاءات ع دة

 التسليا الإدارو لماروع المسجدالفرع الاول: 

ا مت  والًوق ف الاؤوي الدي جتيمب على ص اب اائول المسمدس الذي تيولى يلطت 
ب  اهس إب   المملس الااااعب  البلدي ب هي  ء اسشااا  ل ايى ييمظن ان الح اااول على شااا  دة 

وان ثمس يمظن للمؤياااااسااااات المسااااامديت اياااااي دا  المب ى ع   داء وظ از   الم يلزتس  2المط بقت.
ا ان الوظجزت  وصااولً  إلى إق ات صاا ة الممعت. يمب  ي تم ح شاا  دة  وات ال واجت ال اا بدء 

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضاااااا ئ عقود اليعم ئ وتساااااالجم  س المئيدة  2015ي  يئ  25المؤرخ ع   -1915يااااااو  الي ز ذي رقم المئ  1

المؤرخ ع   -42 20المعدل والميمم بموأب المئيااااااو  الي ز ذي رقم  2015فجزئي  12س ال اااااا درة بي ريخ 07الئياااااامجت عدد 
 .2020ديسمبئ  02س ال  درة بي ريخ71سالمئيدة الئيمجت عدد 2020هوعمبئ  22

س 52الميعلق ب لي  ئت واليعم ئس المئيدة الئياااااااااااااامجت عدد  1990المؤرخ ع   ول ديساااااااااااااامبئ  1990ان الق هوي  56الم دة  2
س المئيدة 2004 وت  14المؤرخ ع   -05-04المعدل والميمم بموأب الق هوي رقم  1990ديساااااااامبئ  02ال اااااااا درة بي ريخ 

 .2004 وت  15س ال  درة بي ريخ 51الئيمجت عدد 
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المط بقت ان قبل راجس المملس الاااعب  البلدي الم يص س يااواء ز ها رخ اات ب  ء المساامد 
 .اسلمت ان قِببله  و ان قِببل الوال   و الوال  الم يد   و الوزيئ المظلف ب لعمئاي

يم إخط ر ب هي  ء اسعم ل خ ل ث ث ن ييع ن على المسااااااااااايز د ان رخ ااااااااااات الب  ء تقد
إلى المملس (C.T.C)يوا  س وتقديم احضااااائ اعدق ان قِببل ال  ئت الوط جت للمئاقبت اليق جت للب  ء

الااااااااااااعب  البلدي ع  الم طقت الي  ييواأد ع    المسااااااااااامد. وت دف هذه الاااااااااااا  دة إلى اط بقت 
 .المب ى وايي داا ته وواأ  تهاسعم ل الم ملأة ا  رخ ت الب  ءس بم  ييعلق بمق ي ت 

وع  هذا ال ااااددس تاااااظل لم ت اؤهلت ق هوه   تضاااام امثل ن عن راجس المملس الاااااعب  البلدي 
والحم يت المدهجت والقسااااام الزئع  لليعم ئ على اسااااايوح الداائة. تئاقب هذه اللم ت ادح اط بقت 

إهه يمب تحديد عيئة زا جت اسعم ل الم ملأة ا  رخ ت الب  ء. وإها تم العثور على  ي تب ينس ع
لً تيم وز ث ثت  ش ئ ثأئاء اسعم ل ال زات ليواعق المائول ا   اظ   رخ ت الب  ء. وبعد 
تق جم اللم ت للأعم ل الم ملأةس ييم إصااااااادار شااااااا  دة المط بقت ان قِببل راجس المملس الااااااااعب  

 1البلدي ع  غضوي ثم هجت  ي   ان ت ريخ المع ي ت الم داهجت.

 مصلييلالثاني : افتتاح المسجد لل الفرع

ان الق هوي اسياا ياا  للمساامدس  31و 30تقو  عملجت اعيي ح المساامد بموأب الم دت ن 
ا م يي ذ قئار عيح المساامد بوايااطت الوزيئ المظلف ب لاااؤوي الدي جت واسوق ف. تطبجق   للم دة 

د تئت ب المسااااااامد س تيضااااااامن عملجت عيح المسااااااام2ان القئار الم ظم لعملجت عيح المسااااااا أد 02
وتسم يه والبلديت الي  يق  ع    المسمد. ييم وض  المسمد ع  ا لت الًيي  ل وهلك بمب شئة 

  . داء ص ة الممعت

                                                           
المحدد لكجفج ت تحضااااااااااا ئ عقود  2015ي  يئ  25المؤرخ ع   -1915ان المئياااااااااااو  الي ز ذي رقم  68 67س 66المواد   1

المعدل والميمم بموأب المئياااااو  الي ز ذي  2015فجزئي  12ال ااااا درة بي ريخ  07اليعم ئ وتسااااالجم  س المئيدة الئيااااامجت عدد 
 .2020ديسمبئ  02س ال  درة بي ريخ 71المئيدة الئيمجت عدد  س 2020هوعمبئ  22المؤرخ ع   342- 20رقم 

س ال ااااا درة 57الذي ي ظم عملجت عيح المسااااا أدس المئيدة الئيااااامجت عدد  2017اواي  29ان القئار المؤرخ ع   02الم دة  2
 .2017 كيوبئ  12بي ريخ 
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فجم  ييعلق ب لمساااا أد اساج اجتس عإهه ييم عيح   سداء ال اااالوات ال مس بموأب اقئر 
على اساااااااايوح اثدارة ان اديئ الاااااااااؤوي الدي جت واسوق فس ا  إخط ر الم اااااااا لح الم ي اااااااات 
 .1المئزلأيت بظل اقئر ي دره اديئ الاؤوي الدي جت واسوق ف ع  هذا ال دد

وب ل سااااااابت للمسااااااا أد الي ري جت اسثئيتس عإهه ييم عيح   بعد عملج ت اليئاجم وال اااااااج هتس 
بقئار ان الوزيئ المظلف ب لااااؤوي الدي جت واسوق فس وب لي سااا ق ا  ا ااا لح وزارة الثق عت. هذا 

ا سي المسااااااااااااااا أد الي ري جت اسثئيت تيمي  ببعد ثق ع  وت ري   زي دة على دوره  الوظجز  هظئ  
 .المعئوف ع  ب ق  المس أد اسخئح 

وع  أمج  الح لًتس ييم إصااااااادار قئار اعيي ح المسااااااامد ان قبل وزيئ الااااااااؤوي الدي جت 
الوثاا اق  واسوقاا ف ب اا ء  على الف إداري يودل لاادح ا اااااااااااااااا لحااه. ييكوي الملف اثداري ان

 2الي لجت:

 س تحيوي على المعلوا ت اليز اااااااا لجت لهس ب دف توع ئ صااااااااورة :بطاقة تقنية للمساااااجد
ك الت عن المسمد وأمج  ائاعقه. يمظن تضم ن اعلوا ت اول اوق  المسمد والم ت 
الي  ق اا بب  اهس ياااااااواء ز ها الدولت  و أمعجت دي جت  و شااااااا ص لخئ. يمب تحديد 

 ء العق ري و صااااااااااااال الك يهس واسااااااااااااا ايه اثأم لجت المب جت وغ ئ الطبجعت الق هوهجت للوع
المب جت. زم  يمب إدراد تز صااااااااااااااا ل اول رخ ااااااااااااااات الب  ء وت ريخ البدء والًهي  ء ان 
اسشاا  لس ويااعت اياايجع   ق عي  ال اا ةس ب ثضاا عت إلى ق امت بمئاعق المساامدس اثل 

والمح ت اليم ريت الوقفجت  ب ا الوضااوء والمظيبت واسقساا   القئلهجت والسااظ  ت الوظجفجت
 3وغ ئه .

                                                           
 .المس أدس المئأ  هزسه الذي ي ظم عملجت عيح 2017اواي  29ان القئار المؤرخ ع   04س 03الم دت ن   1
 .الذي ي ظم عملجت عيح المس أدس المئأ  هزسه 2017اواي  29ان القئار المؤرخ ع   05الم دة   2
س ال ااا درة 57الذي ي ظم عملجت عيح المسااا أدس المئيدة الئيااامجت عدد  2017اواي  29للقئار المؤرخ ع   01الملحق رقم  3

 .23س   2017 كيوبئ  12بي ريخ 
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 ييطلب ضااام ي السااا ات واسان ع  المسااا أد الح اااول  :موافقة مل المصااالا التقنية
على اواعقت ان الم اااااااااا لح اليق جت الم ي ااااااااااتس بم  ع  هلك اواعقت ا اااااااااا لح الحم يت 
المدهجت والمئاقبت اليق جت للب  ء. ييم تزيجش اليسااااااااااااااالجم ان قبل  عضااااااااااااااا ء لم ت الوق يت 

 وريس وعق   للم دة والحم يت المدهجت للولًيت قبل عيح  ي اؤياااسااات أديدة ل يااايقب ل المم
الميعلق باااااا لحماااااا ياااااات ان خطئ الحئااق والزلأل ع   3679ان المئياااااااااااااااو  رقم  21

 1المؤيس ت ال  صت ب لًييقب ل المم وري.
ان الق هوي  27تم إهاااا ء أ  ز تق   للوق يت ان  خط ر الحئااق والزلأل بموأب الم دة 

ياااااااااسااااااااا ت المسااااااااايقبلت س الذي ييولى ا مت القج   بلأي رات تزيجااااااااااجت دوريت للمؤ 19-02
للمم ورس اثل المسااااااا أدس ب دف الي كد ان تواعئ أمج  اثأئاءات ال زات للوق يت ان 
 خط ر الحئااق والزلأل. ييم ع  هذه اللأي رات اع ي ت ال ق اص اليق جت المئتبطت ب لحم يت 
ان الحئيق والزلأل ع  المؤيس تس اثل وضعجت اسبوا س ا م يمب  ي تكوي اسبوا  

 ليممع ت المم ه ئيت ازيوات هحو ال  ردس زم  ي ب   علأل المحل اليق   ال  صااااااااااااات ب
لجظوي ا ز ااا   عن المم ور وتوع ئ ا  رد ال مدة ع  ق ع ت ال ااا ة. زم  ييم ت ك د 
ضااااائورة تواعئ رخص الًياااااي  ل ال  صااااات ب لمؤياااااسااااا تس وهلك بعد إأئاء ال ز  ان 

 2اليزيجش.
 ا   اظ   رخ ت ش  دة اط بقت المائول عئ : ي ب   اي تيو  شهادة مطابقة الماروع

ب  ء المسااااااااااااااامد وعق   لل موهد المحدد ق هوه س وي ب    ي تكوي المط بقت ه  اجت  بمع ى 
اكيم ل اسشااااااااا  ل تم ا   طبق   للي ااااااااا اجم والم طط ت المعدة  وهذا ت ز ذا  ل ص الم دة 

 3يلز  .المس أدس المذزور  ان الي كد ان القئار الم ظم لعملجت عيح 06
                                                           

الميعلق باا لحماا ياات ان  خطاا ر الحئيق والزلأل ع   1976فجزئي  20المؤرخ ع   36-76ان المئيااااااااااااااو  رقم  21الماا دة  1
 1976ا رس  12س ال  درة بي ريخ 21المؤيس ت ال  صت ب ييقب ل المم ورس المئيدة الئيمجت عدد 

اعاد العا اات للوقا يات ان  خطا ر الحئيق الميعلق با لقو  2019أويلجات  17المؤرخ ع    02-19ان القا هوي رقم  28الما دة  2
 .2019أويلجت  21س ال  درة بي ريخ 46والزلألس المئيدة الئيمجت عدد 

المعدل والميمم بموأب  2015ي  يئ  25المؤرخ ع   -1915ال موهد الم  ااااو  علجه ع  الحق المئيااااو  الي ز ذي رقم  3
المحدد لكجفج ت تحضااا ئ عقود اليعم ئ وتسااالجم  س المئيدة س 2020هوعمبئ  22المؤرخ ع   20-342المئياااو  الي ز ذي رقم 

 2015فجزئي  12س ال  درة بي ريخ 07الئيمجت عدد
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ييم توقج  احضئ اليسمجت ان قبل اديئ الاؤوي الدي جت واسوق فس :  محضر التسمية
ويااااااا را ع  الًأيم ل راجس ا اااااالحت اثرشاااااا د والاااااااع ائ واسوق فس وازيش اليوأجه 
الدي   واليعلجم القئله س ووز ل اسوق فس وراجس الممعجت الدي جت  و امثل الاااااااااااااااا ص 

لذي تولى ب  ء المسااااااااااامد. يمب  ي تكوي اليسااااااااااامجت المع وي  و الاااااااااااا ص الطبجع  ا
اسااااايمدة ان اليئال اثيااااا ا  والوط  س اثل ايااااايدع ء  يااااام ء الله الحسااااا ى واسهبج ء 
والئيااااااالس وتم   تسااااااامجت المسااااااا أد ب يااااااام ء غ ئ لًاقتس  و  يااااااام ء يمظن  ي تسااااااابب 

 1.خ وا ت
ييم تئت ب ان الق هوي اسي ي  للمسمدس  13وعق   للم دة  :محضر ترتيب المسجد

المسمد ب  ء  على عدة اعيب راتس اثل قدرة المسمد على اييجع   الم ل ن وتواعئ 
المئاعق المي لت بهس وت  ف اللم ت المع جت ب ليسمجت المسمد المئاد اعيي اه وعق   

 2ل عيب رات المذزورة.
ييم إعداد احضااااااااائ إثب ت قبلت المسااااااااامد بعد خئأت  : محضاااااار  ثبات قبلة المسااااااجد

  جتس ويوقعه اديئ الاؤوي الدي جت واسوق ف لي ك د اوق  القبلت ع  المسمد.ا داه

 

 

 

 

                                                           
المحدد للق امت المئأعجت ليساااااامج ت المساااااا أدس المئيدة الئياااااامجت  2017 عئيل  16ان القئار المؤرخ ع   03 02الم دت ن  1

 .2017 وت  30س ال  درة بي ريخ 51عدد 
الميضاااامن الق هوي اسياااا ياااا  للمساااامدس  2013هوعمبئ  09المؤرخ ع   377- 13المئيااااو  الي ز ذي رقم ان  32الم دة   2

 .2013هوعمبئ  18س ال  درة بي ريخ 58المئيدة الئيمجت عدد 
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وفي ختام الدراسةةةةةي التي ها  ولا واب  ةةةةةااية الناءاالي لجداف الاجةةةةةا د في ال  ا ء  
تاصةة   ىلأ ميالي تدملع لا لي الجداف وفًال لا االي  ا الاةةااية والًاات التي ترةةا  رخ  
الجداف والرلاتات الناءاالي والتصاريح الًاااالي. يلدف يذا التدملع ىلأ الاحافمي ل أ الطايع 

والحااري ل ادن  ا  لي  والطايع الانااري الإسلا ي  ا  لي مخءى. وتأتي يذه ال االي 
الخطاة ك  ف  ا تور الدولي في تافاء الجائي الاداسةةةةةةةةةسي ل ااارسةةةةةةةةةي الديدلي يحا  يتع ترةةةةةةةةةااد 
الاجةةةةةةةةةةةةا د وفًال ل اناياء والرةةةةةةةةةةةةءون والتءاخل  الاحدتة هااااال  كاا  اةةةةةةةةةةةةاا الًااان اوتءام 

اجةةةةةةةةةةةةا د وات الاءافا وال اةةةةةةةةةةةةافات الأتحء تسنال ل تدملع لاةةةةةةةةةةةةاان تحًاا الأولايي في وداف ال
 .الأيداف الحًافلي والا تااعلي والتا اللي اللاتفي ىلأ تءقلي قلع الديا الإسلا ي

وتحتاي الدتا ج التي تع الاصةةةةةاب ىلالا في الدراسةةةةةي ينل الدًان الالاي  فن أ سةةةةةجا  
جا د وت لا يا  ا خلاب ال لات الااللي والسرءيي الاحاب  من الدولي تتحا   جؤوللي ترااد الا

التي يتجءع ولةةةا الا تاع  وي ةةةا ل أ الةةةدولةةةي تدملع ورهةةةايةةةي لا لةةةي الجدةةةاف  ا خلاب تحةةةديةةةد 
الرةةةةءون والأواام الاط اتي لترةةةةااد الاجةةةةا د وتافاء الأرا ةةةةي اللام ي لذل . كاا ترةةةةا  يذه 

 .لاااية الاط اتي هااااال الاتط سات شلاتات التنااء ورخ  الجداف وغاءيا  ا ا
ويتاةةاا الإ ءاف الأسةةاسةةي الاط اي لتحصةةا  رخ  الجداف النديد  ا الرةةءون الاا ةةاعلي 
والرةةةةةا لي التي   ا تافاءيا. وتت اوت الإ ءافات الاا سي اتساللا لاسةةةةةتصةةةةةدار رخصةةةةةي الجداف 

و الالا ي يالدمء ل  لي الاجؤولي لا استلام ط ا الءخصي  سااف كاا  ل أ  جتاى الج د ي م
 .مو الامارة

يتاةةةةاا الارةةةةءوع وداف الاجةةةةا د ترةةةةءينات هاااالي تتن ا وءخ  الجداف  ويتاه  وداف 
الاجةةةةا د ل أ ىون ال لي الاصةةةةلي الااح ي في  ديء الرةةةةؤون الديدلي والأوهاف ل أ الاجةةةةتاى 

 الاح ي. ووميء الجاا والناءان ل أ الاجتاى الاطدي. 
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 :التوصيات
 ااا اهتءاح   االي  ا التاصةةةةةةةةةةةلات والاهتءاوات  ا شةةةةةةةةةةةاالا  وتدافا ل أ تراسةةةةةةةةةةةتدا

تحجةةةةةةةةةةةاا ىتارة وتداف الاجةةةةةةةةةةةا د في ال  ا ء  وتن ي  تور الرةةةةةةةةةةةؤون الديدلي والأوهاف في يذا 
الصةةةةةةةةةةةةةةدت.  ااا من تجةةةةةةةةةةةةةةايع يذه الإ ءافات في تن ي  التاامن والت ا   الا تاني  وتحًاا 

 :والانااري في ال  ا ءالتدالي الاجتدا ي والح اظ ل أ التءاث الحًافي 
 إدراج المصااااالم المةاااااللة ن  الياااااللأ الف ضية لاجلاا  لاااام  ال  ات ال ا ة:
  ا من تُدرج يذه الاصةةةةةةةالح  ةةةةةةةاا ال لات التي   ا اسةةةةةةةترةةةةةةةارتلا في ىلدات الاخططات 
التا اللي ل تلائي والتنااء وشةةةا  الأرا ةةةي. يذا سةةةلجةةةايع في وء  ي  رةةةاريع الاجةةةا د ل أ 

 .الأ لاك الاطدلي والأوهاف
 يدساي ىصةةةةدار الًءارات التدملالي لتاواد ال مل نلى التياااات ات المت لبة مالمةاااا ف:

ااطلي وداف الاجةةةةةا د في ال  ا ء. يلدف ول  ىلأ تن ي  ال ااا الاول ي وال االي ل اجةةةةةا د 
 . ا خلاب استدلاف التءاث الانااري ال  ا ءي وتطايءه

يدساي تن ي  التااصةةةةةةةةةة  والت ال   ع الا تاع  ت زتز التواصاااااال  ت الم تمت الم ل :
 ءات  السح .  ااا تحًاا ول   ا الاح ي  ياا في ول  الاااطداا وال اعلات وال ا نات و 

خلاب اسةةةةةةةةةةةةتخدام وسةةةةةةةةةةةةا   الإللام الحديحي وتدملع مارةةةةةةةةةةةةطي للاهات لا ي لتاعلي الاااطداا 
 وإشءاتلع في صلاغي وءا ج وميداف الاجا د

  ا تسجلة ى ءافات الحصاب  تة يل إ ااءات البضاء: للمةا ف لالمفارس الباآنية:
الًءآالي   ح  تً ا  الادة الاط اتي ل حصةةةةةةةةةةاب ل أ ل أ تءاخل  الجداف ل اجةةةةةةةةةةا د والادار  

 .الءخصي

يدساي تافاء فءيا فدي  ؤي   ا التًدااا  توفيا التبضيي  لالم ضفساااااااااي  الم مارتي :
والالددسةةةةةةةةاا الاناارياا ل رةةةةةةةةؤون الديدلي والأوهاف  الذيا  ااا الاسةةةةةةةةتنااي ولع لدد الحا ي 

 .لخجءاتلع في   اب وداف الاجا د وتصالالا



 
 

 المراجع قائمة
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 القرآن الكريم 

 السنة النبوية 

 المراجع باللغة العربية:

 :الكتب   
  ،2002أحمد مرجان تراخيص أعمال البناء والهدم دار النهضة العربية القاهرة. 
  ،1955توفيق شحاته القانون الإداري، الطبعة الأولى، القاهرة. 
   مخسارة مع المؤتمرا  العربي للنشيييييير سيييييييد تمد السوا ونبييييييما  عبد القادر عع الإسيييييي ان والعمران أ ا

 .1992والسوزيع، القاهرة، الطبعة الثانية، 
  ،1998ماجد راغب الحلو القانون الإداري، دار المطبوعا  الجامعية، الإس ندرية. 
  دراسييييييييييية -تمد ماهر أبو العينين، التراخيص الإدارية والقرارا  المرتبطة بها في قضييييييييييياء ولفساء  ل  الدولة

 ال ساب الثاا، دار أبو المجد للطباعة بالهرم، الطبعة الأولى. -تحليلية 
  ،1984تمود عاطف البنا، الوسيط في القانون الإداري، دار الف ر العربي، القاهرة. 
  ،1980تمود عاطف البنا، حدود سلطة الضبط الإداري، مطبعة جامعة القاهرة. 
  الشيييييييربة المغربية لسوزيع ال ساب، 1والأبنية بالمغرب، طمصيييييييطف، جرموا، الرقابة عل، السعقا  العقارية ،

2011. 
  النصوص القانونية 

 المحدد ل يفيا  تحضير عقود السعمير وتبليمها. 19-15مع المرسوم السنفيذي رقم  01القانون -

الذي ينظم عملية فسح المبيييييييياجد، الجريدة الر ية عدد  2017حوان  29مع القرار المؤرخ في  02القانون -
 .2017أبسوبر  12الصادرة بساريخ  ،57

المسعلق بالقواعيد العييامية للوقيايية  2019جويلييية  17المؤرخ  -0219مع القييانون  04الفقرة  03القييانون -
 .2019جويلية  21، الصادرة بساريخ 46مع أخطار الحريق والفقع،الجريدة الر ية عدد 

 لية فسح المباجد، المرجع نفبه.الذي ينظم عم 2017حوان  29مع القرار المؤرخ في  05القانون -

يحدد المواصيييفا  العمرانية والمعمارية والسقنية المطبقة عل،  27-14مع المرسيييوم السنفيذي رقم   10القانون -
 البنايا  في ولايا  الجنوب.
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المسعلق بالسهيئيية والسعمير، الجريييدة  1990ديبييييييييييييييم   01المؤرخ في  1990مع القييانون رقم  11القييانون -
المؤرخ  05- 04، المعدل والمسمم بموجب القانون 1990ديبييم   02، الصييادرة بساريخ 52 الر ية عدد

 .2004أو   15، الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد 2004أو   14في 

 المسعلق بالسهيئة والسعمير. 1999مع القانون رقم  12القانون -

 . 377-13مع المرسوم السنفيذي رقم    13القانون -

 مع القانون 29المسعلق  ماية الترا  الثقافي، راجع أيضا القانونرقم  04/98مع القانون رقم  15القانون -
م ، المسعلق 2003ف اير سنة  17هييييييييييييي، الموافق لييييييييييييي 1423ذي الحعة عام  16مؤرخ في  03 -03رقم 

 .2003 ف اير سنة 19المؤرخة في  11بمناطق السوسع والمواقع البياحية، الجريدة الر ية العدد 

المسعلق بالحماية مع أخطار الحريق  1976فيفري  20المؤرخ في  -36 76مع المرسييييييييييييوم رقم  16القانون -
مارس  12الصييييادرة بساريخ  21والفقع في المؤسييييبييييا  اقاصيييية باسييييسقبال الجمهور، الجريدة الر ية عدد ،

1976. 

المبيييييياجد لأح ام هذا المرسييييييوم عل، أنه   " يخضييييييع بناء  377-13المرسييييييوم السنفيذي رقم   21القانون -
 وللسشريع والسنظيم الجاري بهما العمل.

المسعلق بالحماية مع أخطار الحريق  1976فيفري  20المؤرخ في  36-76مع المرسييييييييييييييوم رقم  21القانون -
مارس  12، الصييييادرة بساريخ 21والفقع في المؤسييييبييييا  اقاصيييية باسييييسقبال الجمهور، الجريدة الر ية عدد 

1976 

عل، أنه " يجب تغطية بل بلدية بمخطط توجيهي للسهيئة والسعمير يسم  29-90مع القانون  24القانون -
 " لعداد مشروعه بمبادرة مع رئي  المجل  الشعبي البلدي وتحت مبؤوليسه

المسعلق بالقواعد العامة للوقاية مع  2019جويلية  17المؤرخ في   02-19مع القانون رقم  28القانون -
 .2019جويلية  21، الصادرة بساريخ 46فقع، الجريدة الر ية عدد أخطار الحريق وال

المسضييييييييييييييمع القييانون  2013نوفم   09المؤرخ في  377- 13مع المرسييييييييييييييوم السنفيييذي رقم  32القييانون -
 .2013نوفم   18، الصادرة بساريخ 58الأساسي للمبعد، الجريدة الر ية عدد 

 سضمع القانون الأساسي للمبعد المعدل والمسمم.الم 377-13المرسوم السنفيذي رقم  32-3القانون -
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المحدد ل يفيا  تحضييييييير  2015جانفي  25المؤرخ في  -19-15مع المرسييييييوم السنفيذي رقم  42القانون -
، المعدل والمسمم  2015فيفري  12، الصييييييادرة بساريخ 07عقود السعمير وتبييييييليمها، الجريدة الر ية عدد 

، 71، الجرييييدة الر يييية عيييدد 2020نوفم   22المؤرخ في  342 20بموجيييب المرسييييييييييييييوم السنفييييذي رقم 
 .2020ديبم  02الصادرة بساريخ 

 .الذي يحدد بيفيا  تحضير عقود السعمير وتبليمها 15-19مع المرسوم السنفيذي رقم  42القانون -

المحدد ل يفيا  تحضييييييييييير  2015جانفي  25المؤرخ في  -1915مع المرسييييييييييوم السنفيذي رقم  43القانون -
المعدل والمسمم  2015فيفري  12، الصيييييييييادرة بساريخ  07د السعمير وتبيييييييييليمها، الجريدة الر ية عدد عقو 

، 71، الجريدة الر ية عدد  2020نوفم   22المؤرخ في  342- 20بموجب المرسييييييييييييييوم السنفيذي رقم 
 .2020ديبم  02الصادرة بساريخ 

 15-19مع نف  المرسوم السنفيذي رقم  43القانون -

المحدد ل يفيا  تحضييييييييييير  2015جانفي  25المؤرخ في  19-15مع المرسييييييييييوم السنفيذي رقم  44القانون -
، المعدل والمسمم 2015فيفري  12، الصيييييييييادرة بساريخ 07عقود السعمير وتبيييييييييليمها، الجريدة الر ية عدد 

 بموجب المرسوم السنفيذي

المواد   عقود السعمير وتبليمهاالذي يحدد بيفيا  تحضير  15-19مع المرسوم السنفيذي رقم  44القانون -
اليييذي يحيييدد بيفييييا  تحضييييييييييييييير عقود السعمير  15-19مع المرسييييييييييييييوم السنفييييذي رقم   49للى  45مع 

 .وتبليمها

المحدد ل يفيا  تحضييييييييييير  2015جانفي  25المؤرخ في  19-15مع المرسييييييييييوم السنفيذي رقم  47القانون -
المعدل والمسمم  2015فيفري  12درة بساريخ ، الصيييييييييييا07عقود السعمير وتبيييييييييييليمها، الجريدة الر ية عدد 

، 71، الجريييدة الر ييية عييدد 2020نوفم   22المؤرخ في  342- 20بموجييب المرسييييييييييييييوم السنفيييذي رقم 
 .2020.ديبم  02الصادرة بساريخ 

المحدد ل يفيا  تحضييييييييييير  2015جانفي  25المؤرخ في  -1915مع المرسييييييييييوم السنفيذي رقم  49القانون -
المعدل والمسمم  2015فيفري  12، الصيييييييييادرة بساريخ  07بيييييييييليمها، الجريدة الر ية عدد عقود السعمير وت

 بموجب المرسوم السنفيذي

 .الذي يحدد بيفيا  تحضير عقود السعمير وتبليمها 19-15مع المرسوم السنفيذي رقم  51القانون -
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والسعمير، الجريدة الر ية المسعلق بالسهيئة  1990المؤرخ في أول ديبييييييييييييييم   1990مع القانون  52القانون -
أو   14المؤرخ في  05 04، المعيدل والمسمم بموجيب القيانون رقم 1990، الصيييييييييييييييادرة بسياريخ 52عيدد 

 .2004أو   15، الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد  2004

الر ية  المسعلق بالسهيئة والسعمير، الجريدة 1990المؤرخ في أول ديبييييييييييييييم   1990مع القانون  55القانون -
المؤرخ في  05-04المعدل والمسمم بموجب القانون رقم  1990ديبييييييم   02، الصييييييادرة بساريخ 52عدد 
 2004أو   15، الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد 2004أو   14

المسعلق بالسهيئة والسعمير، الجريدة الر ية  1990المؤرخ في أول ديبييييييييييييييم   1990مع القانون  56القانون -
المؤرخ في  -05-04المعدل والمسمم بموجب القانون رقم  1990ديبييم   02، الصييادرة بساريخ 52دد ع

 .2004أو   15، الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد 2004أو   14

 المسعلق بالسهيئة والسعمير 199مع القانون رقم  61القانون -

، المسضيييمع القانون الأسييياسيييي  2008م  سييينة ديبييي 24مع المرسيييوم السنفيذي رقم  مؤرخ في  68القانون -
اقاص بالموظفين المنسمين للأسيييييييييبالإ اقاصييييييييية بالإدارة الم لفة بالشيييييييييؤون الدينية والأوقا    ، ر، العدد 

 411مع المرسوم السنفيذي نفبه رقم   72(. وقد نصت القانون2008ديبم   28، الصادرة في  73
في قطاع الشيييييييييييؤون الدينية والأوقا  و المهام المنوطة به، وال  مع عل، ان الإمام المعسمد المناصيييييييييييب العليا 

ضييييييييييمان مسابعة نشيييييييييياط اللعان والجمعيا  الدينية الم لفة ببناء المبيييييييييياجد  4/72بينها حبييييييييييب القانون
 والمدارس القرآنية.

لر ية المسعلق بالسهيئة والسعمير، الجريدة ا 1990المؤرخ في أول ديبيييييم   29-90مع القانون  69القانون -
المؤرخ في  -05 04، المعدل والمسمم بموجب القانون رقم 1990ديبييييم   02، الصييييادرة بساريخ52عدد 
 .2004أو   15، الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد  2004أو   14

 المسعلق بالسهيئة والسعمير، الجريدة الر ية 1990المؤرخ في أول ديبيييييم   -2990مع القانون  73القانون -
المؤرخ في  05- 04، المعدل والمسمم بموجب القانون رقم 1990ديبيم   02، الصيادرة بساريخ 52عدد 
 .2004أو   15، الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد 2004أو   14
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المسعلق بالسهيئة والسعمير عل، أنه  "يم ع بل جمعية بصييييييفة قانونية تنوي  29-90مع القانون  74القانون -
قانونها الأسيييييييييياسييييييييييي أن تعمل مع أجل تيئة الحياة والمحيط أن تطالب بالحقو  المعتر  بها لطر  بموجب 

 ."مدا فيما يسعلق بالمخالفا  لأح ام السشريع الباري المفعول في  ال السهيئة والسعمير

الذي يحدد بيفييا  تحضييييييييييييييير عقود السعمير  15-19مع المرسييييييييييييييوم السنفييذي رقم   52و  51المادتان  -
 .بليمهاوت

الييذي يحييدد بيفيييا  تحضييييييييييييييير عقود السعمير  19-15مع المرسييييييييييييييوم السنفيييذي رقم  57و  52المييادتان  -
 .وتبليمها

ييييذي رقم  56و  55المادتان  - يفي يني يذ تي ييي يفي يني يوم تي يرسي يام  4مييؤرخ في  19-15مع مي ي ي ياا عي يثي يان الي يثي ييع الي ربي
ير 25الموافق لي  1436 ي ي ي يايي ي ي يني ي ي ي ية  يي ي ي يني ي ي ييدد بيفيا  تحضير عقود السعمير السعمير وتبليمه  2015سي ي ييحي ي ي يي
 .وتبليمها

المحدد للقائمة المرجعية لسبييييييييييييييميا  المبيييييييييييييياجد،  2017أفريل  16مع القرار المؤرخ في  03 02المادتين  -
 .2017أو   30، الصادرة بساريخ 51الجريدة الر ية عدد 

يحدد المواصيييييييييييفا  العمرانية والمعمارية والسقنية  -27-11السنفيذي رقم مع المرسيييييييييييوم  03و  02المادتين  -
 المطبقة عل، البنايا  في ولايا  الجنوب.

، المسعلق بالقواعيييد 2019جويليييية  17المؤرخ في  02- 19مع القيييانون  20، 10فقرة  03الميييادتين  -
 .2019جويلية  21ادرة بساريخ ، الص 46العامة للوقاية مع أخطار الحريق والفقع، الجريدة الر ية عدد 

المسعلق بالسهيئيية والسعمير،  1990ديبييييييييييييييم   01المؤرخ في  1990مع القييانون رقم  31، 16المييادتين  -
أو   14المؤرخ في  05-04، المعدل والمسمم بموجب القانون 1990، ديبييييم  52الجريدة الر ية عدد 

 .2004 أو  15،الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد  2004

المعدل والمسمم والمسضيييمع   1975سيييبسم  سييينة  26المؤرخ في  5-75مع الأمر رقم   50و 49المادتين  -
(. المعدل والمسمم بالقانون رقم  1975سيييييييييييبسم   30، الصيييييييييييادرة في  78القانون المدا،   ، ر، العدد 

(المعدل  9881مايو  4، الصييييييييييييييادرة في 18   ، ر العدد  1988ماي سيييييييييييييينة  3المؤرخ في  88-14
 26الصيييييادرة في  44  ، ر، العدد  2005جوان سييييينة  13المؤرخ في   10-05والمسمم بالقانون رقم  

 2007ماي 13المؤرخ في 07-05(. المعدل والمسمم بالقانون رقم 2005يونيو  
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 المسعلق بالسهيئة والسعمير، الجريدة 1990المؤرخ في أول ديبيييييييييييييم   1990مع القانون  52، 50المادتين  -
 14المؤرخ في  05-04، المعدل والمسمم بموجب القانون رقم 1990، الصييييادرة ديبييييم  52الر ية عدد 

 .2004أو   15،الصادرة بساريخ 51، الجريدة الر ية عدد 2004أو  

المسضييييييييييييييمع السوجيه العقاري،  1990نوفم   18المؤرخ في  25-90مع القانون رقم  69، 66المادتين  -
-95، المعدل والمسمم بموجب الأمر رقم 1990نوفم   18، الصيييييييييييييييادرة بساريخ 49د الجريدة الر ية عد

 1995.سبسم   27، الصادرة بساريخ55، الجريدة الر ية عدد 1995سبسم   25المؤرخ في  26

المسضييييييييييييييمع قانون الأمبالإ  1990ديبييييييييييييييم   01المؤرخ في  1390مع القانون رقم  84، 82المادتين  -
، المعدل والمسمم بموجب القانون 1990ديبيييييييييييييم  02الصيييييييييييييادرة بساريخ  52ر ية عددالوطنية، الجريدة ال

 .2008أو   03، الصادرة بساريخ 44، الجريدة الر ية، عدد  2008جويلية  20المؤرخ في  -1408

المسعلق  1990المؤرخ في أول ديبييييييييييييييم   2990مع القيييانون  66، 65، 48، 46، 45، 44المواد  -
، المعدل والمسمم بموجب 1990ديبيييم   02، الصيييادرة بساريخ 52الجريدة الر ية عدد بالسهيئة والسعمير، 
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 ملخص باللغة العربية:
تهدف الإدارة العامة في ممارستتتتتتتتت ها لريتتتتتتتتتلت الإدارل الماي  ال عمحة الع مما ة الم تتتتتتتتتر ة العامة 
المةتلطة  ال طوية العمةاني  طةيقة وقائية. ت  قق هذه ال ما ة من خلال تطبحق القحود القانونية الم عرقة  منح 

وتُميتتتتتتتج المأتتتتتتتامدم ريل منرتتتتتتتية معمارية  خة م ل ر  القوا د تةاخيص البناء وشتتتتتتتهاداب المطا قة المطرو ة. 
اليتتتتتتتتتتتتتتتا طتةم ال ي من المو ةب  ل تعفي الاوانتل الوليسيتة والامتاليتة لرمأتتتتتتتتتتتتتتاتد داخت  البح تة ال يتتتتتتتتتتتتتتةية 

  هم وذل  وفقًا لطبيعة المأاد رمؤسأة  امة ت م ج بنمطية خاصة في ال  ميم والبناء. الم يطة
 رع اليتتتوا ت والقحود القانونية ال ي  ومبها المرتتتةا الافائةل لعمارة تهدف هذه الدراستتتة لروقوف ومنه 

الم يتتتتتتتتتمن القانول  377-13المأتتتتتتتتتامد  و  اومة  الرتتتتتتتتتةوأ القانونية  ملًا  يمذا  المةستتتتتتتتتو  ال نوحذل رقم 
الم عرق  ال هح ة  05-04اضتتتافة الع  عل الرتتتةوأ المن تتتوي  رحها في القانول رقم   اوستتتاستتتي لرمأتتتادم

 .وال عمحة
 الكلمات المفتاحية: الضوابط العمرانية، بناء المساجد

Abstract: 

The general administration, in its practice of administrative control in 

urban planning, aims to protect the public interest associated with urban 

development in a preventive manner. This protection is achieved through the 

application of legal restrictions related to granting building permits and 

conformity certificates. Mosques, like any other architectural structure, are 

subject to these regulatory guidelines, which are supposed to enhance the 

functional and aesthetic aspects of the mosque within its urban environment, in 

accordance with its unique design and construction requirements as a public 

institution. 

Therefore, this study aims to examine the legal regulations and 

restrictions imposed by Algerian legislation on mosque architecture, 

specifically the legal conditions outlined in Executive Decree No. 13-377, which 

encompasses the fundamental law of mosques. Additionally, it addresses 

certain conditions stipulated in Law No. 04-05 concerning urban planning and 

development 

Keywords: urban planning regulations, mosque construction 


