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 كعؽ مسيرتي فله السس واًضىص لػ ثـالى الطي ب ؿاهني باًلسزت ؿلى ب حمس

 "كاظسي فاٍزت" تب ثلسم باًضىص الدزًي ا لى ال س خار

 ال شراف ؿلى ُشٍ المشهصت تكدَ تياً

 لػ ؾني ذير الدزاء  افجزاُ تالمصصس ذيرو  ةهـم الموجه تكاه تيواً

 فَول زلتها لما نيا اًَوم ُيا

مٌاكضة ُشٍ المشهصت، وب ذؾوا لهم باًسساذ  ملهنلٌ ب دط باًضىص ال ساثشت ب ؾضاء اٌَجية اًـَمَة ًلدو 

 في ذسمة اًـلم و رذيرت ٌَوظن و حـَِم لػ واًخوفِق

 صىص كل من ساؿسن وًو باًكلمة اًعَحة فصظة ب فوثول 

الذاًَين تلعاغ اًترتَة ذون اس خثٌاء و سملاي اًساتلين في مخخَف  وسملاي تيلاِوادط بالطهص سم 

 كل من كاهت له هَة حس ية وزقحة في زؤًة نجاحياًلعاؿاث اًـمومِة و الراظة و 

سٍكن  اًَوم  ثمصت اًحساياثبُ 
 سلٌحي ب حمس
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اًيوز الطي ب زسله لػ ًيا ًَيير ًيا س حي المـازف واًـلم، ا لى الطي ُسانا من ػَلٌث  ا لى

 .اًشرك والمـاصي ا لى هوز اًـحاذت واًعاؿة

 وسلم( ) س َسنا محمد ظلى لػ ؿَََ

 من تحمَت اًخـة واًـياء حتى ب نبر ، ا لى من ًِا كل حِاتي وعجزث ؾن وظفِا ا لى

 يان وال مان )ب مي اًلاًَة(الذ كللٌتي ا لى مٌحؽ 

 من هم تَس اًصحمن و في رمذَ و الطٍن حصهوا في كَوتيا اثص لم ًخلير مؽ مصوز اًزمن  ا لى

  و ؿلى زب سِم 

 (ب جمـين لػ ثـالى مزحمِ جن احمس تَحاحاجن جن سًًة اجن محمد اؾحس اًلاذز  )ب بي اًلالي

 في الصهَا اتًتي اًلاًَة  ا لى: مؤوس تي

 (سلٌحي )حنى مازًة

 ٍنز الطي ٍ يجاخَات تسوهمم، ا لى من هن ؾونا لي في حِاتي، ا لى اً الذ ا لى : من ل حىتمي 

و بال دط مَِوذ و و ال سؿتر  ي سلٌحيؼو بال دط اًـم اًـصت من ال سلٌحيُامتي 

 ؾحس اًلاذز و محمد و ذالص سؿتر

 )ؿائَتي(

 ياز اًلصتةكل من كان مضجـا لي في حِاتي ل س يما من ادذازوا ذا لى : 

 (و كيرهم تياضد ياسين، محمد توؿلام، محمد جن كسمَة، : ؾحس اًصساق توحسو،)ب ظسكاي 

 سلٌحي ب حمس
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 ملسمة: 

ف اًـلاز في اًلاهون  و ٍ المحاشر ؿلى الاكذعاذ والمجتمؽثلي اًـلاز في اًدشرًؽ موووؿاً را ب ميَة باًلة هؼصاً ًخب زير ي  ص  ً ـ

ذَ ال ظََة، مثي ال زاضي الدزائصي ؿلى ب هَ كل شيء ثاتت ومس خلص في مكاهَ ول يىن هلله ذون ثَف ب و ثلَير في َُئ 

نلٌ ًـىس اًدشرًؽ ال ميَة الاكذعاذًة والاحتماؾَة ٌَـلاز من ذلال ووؽ كواؿس كاهوهَة ثضمن اس خلصاز اًسوق ، والمحان

لى ثيؼيم اس خزسام ال زاضي ثضكل ٌساهم في اًخنمَة اًـلازًة وحلًٌ ة حلوق الملاك والمس خب حصٍن والمسدثمصٍن، بال وافة ا 

 .المس خسامة

خبر واحساً من المجالث اًواؿست ان  الدزائص تمخلغ ف  هؼصاً ٌَـسًس من اًـوامي الدارتةالاسدثماز في اًـلاز في الدزائص ً ـ

لى تًِة تحخَة مذيامِة اكذعاذاً مذيوؿاً وموكـاً حلصافِاً  ؽ نمو اًسكان واًخحضر، ُياك ظَة متزاًس م استراثَجَاً، بال وافة ا 

الذىومة جسدثمص في ثعوٍص اًحًِة اًخحخَة، مما ًـزس من كيمة ف اًحًِة اًخحخَةو نشلع  ؿلى اًـلازاث اًسىٌَة واًخجازًة

فِيي تشلع حصفؽ  ازاث، بما في رلع ال ؾفاءاث اًضرًخِةخلسيم حوافز ٌَمسدثمصٍن في اًـلت  اوافة الى اهما ثلوم اًـلازاث

و نشلع   .ال حصاءاث ال ذازًة تعَئة ومـلست اًتي تجـي  ًحيروكصاظَةالمخخاًَة اًتي ثواخَ ثعوٍص المجال اًـلازي كا اًخحسياث

يرت والمسدثمصٍن ، ذاظة ٌَشركاث اًعلحلِلِا يىن ب ن ٍىون تحسياً  اًتي الذعول ؿلى تموًي ٌَمضازًؽ اًـلازًة ظصق

الطٍن ًحسون زقحة فة الاسدثماز في ُشا المجال،  و نشلع ايجاذ حَول و اًَاث ثيؼيم و تخعَط ٌَلضاء ؿلى   ال فصاذ

 .ثعوٍص المسن الدسًستفي  اًفصض المس خلدََةنلٌ تميح  اًـضوائَة في اًدس َير 

َلعاؿاث ٌ خَة، مما ًفذح فصظاً اسدثمازًة هحيرتالذىومة الدزائصًة تخعط ًخعوٍص مسن خسًست وتحسًر اًحًِة اًخح ان  

لى فِم حِس  و باًخالي ان  اًياص ئة الاسدثماز في اًـلاز في الدزائص ًخعَة ذزاسة حِست ٌَسوق واًدشرًـاث، بال وافة ا 

 .ٌَفصض واًخحسياث المحتملة

المحاشر ؿلى اًـسًس من اًلعاؿاث الاكذعاذًة عوٍص اًحًِة اًخحخَة ذوزاً حِويًا في حنمَة الدزائص من ذلال ثب زيٍر ث ًَـة

 :والاحتماؾَة. فيما ًلً ب جصس الآثاز اًتي يىن ب ن ثًذج ؾن ثعوٍص اًحًِة اًخحخَة

تًِة تحخَة مذعوزت، بما في  اًتي ثؤذي حلِلة الى خشة الاسدثمازاثو  تحسين اًًضاظ الاكذعاذيبحَر ًتم من ذلاًِا 

ُشا ًؤذي  ،َة ٌَمسدثمصٍن المحََين وال خاهةالدزائص ب نثر خارت  من تجـياًتي عازاث، رلع اًعصق اًسرًـة والموانئ والم

كَيمَة،  وذَق فصض عمي خسًست ا لى سياذت ثسفلاث الاسدثماز ال حٌبي المحاشر َة وال  اًتي ثلوم .مما ًـزس اًخجازت الصوً

هخاحِةت اًؼواُص الاحتماؾَة اًسَحَة وًلَي من اًفلص و الرسماث اًـامةو  خحسين هوؾَة الذَاتت   ًززاؿةكا سعم اًلعاؿاث ال 

ذازت الموازذ المائَة وسياذت  حِر ثخحسناًلعاغ اًززاؾي اًتي ثسعم فـََا تياء سسوذ وكٌواث زي خسًست  من ذلال  ا 

ـزس اًتي ثحسدِة ثعوٍص المياظق اًعياؾَة والمصافق اٌَو و نشلع كعاغ اًعياؿة الطي له هعُة من  المساحاث المززوؿة

وفص تُئة مٌاس حة ٌَنمو واًخوسؽ كَيمَةمما ًؤذي الى  من كسزاث اًلعاغ اًعياؾي وً و  اًخواسن الدِوياًفـََة و  اًخنمَة ال 

لَي من اًفجواث اًخنموًة تين المياظق  و  في المياظق اًيائَة واًصًفِة الذَات تحسين  ٌساؿس ؿلى تحلِق اًخواسن الدِوي وً



 ملسمة

 

8 

 

تخوفير فصض اكذعاذًة وذسماث ب فضي في المياظق اًيائَة، يىن ثلََي  ثلََي اًِجصت الصاذََةو  ًفِةالذضرًة واًص 

 .مـسلث اًِجصت الصاذََة نحو المسن اًىبرى

تحلِق تُئة كاهوهَة مس خلصت وصفافة  اًتي ثؤذي الى ثعوٍص حصساىتها اًلاهوهَة في المجال اًـلازي  الى الذىوماثجسـى لطلع 

جسِم في تحفيز اًخنمَة الاكذعاذًة وتحلِق اًـسالة الاحتماؾَة، بال وافة ا لى خشة الاسدثمازاث وتحسين هوؾَة الذَات 

 .ٌَمواظيين

لى ؿست ؾوامي، بما في رلع الذاخة ا لى تحسًر اً وذاًـلازًة في الدزائص يىن ب ن ًـثعوز حصساهة اًلواهين ان  لواهين ا 

ًخواهة اًخعوزاث الاكذعاذًة والاحتماؾَة، وسياذت الاسدثمازاث في كعاغ اًـلازاث، وثـزٍز الساًة اًلاهوهَة ٌَمس تهَىين 

 .والمسدثمصٍن، وحـي اًحُئة اًدشرًـَة ب نثر صفافِة وسِولة في اًخعحَق

ـلازًة الطي ًـخبر مجال ضروزيا ًسير و في دضم كل ُشٍ اًـوامي اظححت الدزائص ب مام حتمَة ثعوٍص مجال اًتركِة اً

 الذَات الاكذعاذًة و الذَات اًـامة في الدزائص.

ثـس ُشٍ  و كذعاذ الدزائصي باًًس حة ٌَحىومةاًتركِة اًـلازًة من ال وًوياث في ثعوٍص الاحِر اؾخبر الذىومة 

لى ثـزٍز الاالاستراثَجَة حزءاً ب ساس َاً من دعط اًخنمَة الاكذعاذًة والاحتماؾَة اًتي تهس سدثمازاث وتحلِق اٍنمو ف ا 

حصنز الذىومة الدزائصًة ؿلى تحسين اًحًِة اًخحخَة وثوفير اًسىن الملائم ٌَمواظيين، مما ٌسِم في ذَق فصض  ، والمس خسام

 .عمي وتحفيز الاكذعاذ المحلً

 ب ميِا  جضمي جهوذ الذىومة في ُشا المجال ؿست محاوز زئُس َةو 

من ذلال جضجَؽ تياء وحساث سىٌَة خسًست وثوس َؽ المسن الذاًَة، مما ٌساؿس في ثَحَة  سياذت اًـصط اًـلازي -

 اًعَة المتزاًس ؿلى اًسىن

ؿبر ثلسيم حوافز وجسَِلاث ٌَمسدثمصٍن في كعاغ اًـلازاث، بما في رلع  تحفيز الاسدثمازاث ال حٌحَة والمحََة -

 .اًحيروكصاظَة وثوفير الصعم الماليجسَِي ال حصاءاث 

خحسين وثعوٍص ص حكاث اًيلي والمواظلاث، الرسماث اًـامة مثي المَاٍ واًىِصباء، ت  وٍص اًحًِة اًخحخَةثع -

 .والثعالث، مما ًـزس خارتَة المضازًؽ اًـلازًة

س َاساث تخعَط حضري تهسف ا لى تحلِق اًخنمَة المس خسامة والذفاع ؿلى  ؾتماذبا اًخرعَط الذضري المس خسام -

 زسام اًخلٌَاث الذسًثلة في اًحياء واًخرعَطاًحُئة، بما ٌضمي اس خ

تحسًر ال ظاز اًلاهون الطي ًيؼم كعاغ اًـلازاث ًضلٌن اًضفافِة وحلًٌة حلوق  اًدشرًـاث واًلواهين -

ُشٍ الدِوذ المضترنة تهسف ا لى ذَق تُئة اكذعاذًة مس خلصت وخارتة ًلاسدثماز، مما  .المسدثمصٍن والمس تهَىين

و ُشٍ اًيلعة بالطاث ما يهميا من ذلال  لى تحلِق نمو اكذعاذي مذواسن ومس خسامًـزس من كسزت الدزائص ؿ

 ذزاسدٌا.
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و من ذلال ما ثلسم ؾصوَ يىٌيا ان هعي الى اًيلعة المصقوة في ؾصوِا من ذلال ذزاسدٌا و اًتي جسَط اًضوء ؿلى 

 اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة.

  :اًيؼام اًلاهون ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة رو ب ميَة باًلة ًـست ب س حاة، منها ان موووغ 

فِم الذلوق واًواحداث: ٌساؿس في فِم الذلوق واًواحداث ًكل ظصف في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة، مما ًلَي من  -1

زًس من اًثللة تين ال ظصاف  المخاظص وٍ

وذ اًتركِة اًـلازًة، يىن تجية اًنزاؿاث والمضاكل اًلاهوهَة تجية اًنزاؿاث: من ذلال فِم اًلواهين المخـَلة تـل . -0

  .المحتملة في المس خلدي

يما ًخـَق تـلوذ الامذثلال ٌَدشرًـاث: ٌساؿس في ولٌن ب ن ال ظصاف ثَتزم بجمَؽ اًدشرًـاث واٌَوائح المـمول بها ف  -2

 .ًةاًتركِة اًـلاز 

ًة المعَحة اًـامة والمس تهَىين، مما ًضمن ؿسالة وصفافِة حلًٌة المعَحة اًـامة: ًـمي اًيؼام اًلاهون ؿلى حلٌ  -2

 .في عمََاث اًتركِة اًـلازًة

بادذعاز، فِم هؼام اًلواهين ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة ٌساؿس ؿلى تحلِق عمََاث ؾلازًة مس خلصت وموزوكة وؿاذلة لزَؽ  

 .ال ظصاف المـيَة

ا ؿلى سيروزت الذَات ثضكل ؿام و في ػي كل ما رهص في مجال اًتركِة اًـلازًة و ذو  زُا في حنمَة الاكذعاذ اًوظني و اثصُ

 خاء ظصحٌا ًلا صكاًَة اًخاًَة:

لى ب ي مسى يىن حلًٌة   حق حلوق اًعصفين في ُشٍ اًـلوذ واًخواسن تُنها، ذاظة فيما ًخـَق بالًتزاماث والمسؤوًَاث وا 

 ؟ المَىِة واًدسَيم واًخـوًضاث

خاتة ؾن ُشٍ ال صكاًَة حول حلًٌة حلوق اًعصفين في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة واًخواسن تُنها، يىن ووؽ لٍوؿة من  ًلا 

 :كاًخالي اًدساؤلث 

ًَا كافِاً لساًة حلوق اًعصفين في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة، بما  ُي :كاهوهَة اًـلوذ -1 ظازًا كاهوه اًلواهين الذاًَة ثوفص ا 

ضاثًخضمن   ؟الاًتزاماث، المشروؿاث، حق المَىِة، اًدسَيم، واًخـوً

َاث كاهوهَة  ُي : ثواسن تين الاًتزاماث وحلوق المَىِةُي ًوخس  -0  ً يىن تحلِق ثواسن تين حلوق اًعصفين ؿبر ب

 ؟ وثيؼيمَة محسذت ثضمن الاًتزام باًشروظ اًخـاكسًة وثوفير الساًة اًلاسمة ٌَعصفين

سياذت مس خوى اًضفافِة في تيوذ اًـلوذ وثوزَق جمَؽ اًخفاظَي ثضكل ذكِق  ُي: اًضفافِة واًخوزَق ُي ًوخس -2

لَي من اًنزاؿاث  ؟يىن ب ن ٌسِم في حلًٌة حلوق اًعصفين وً
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َاث كاهوهَة واضحة تحسذ ُي   :اًخـوًضاث ؿاذلة ُي -2  ً يىن تحلِق ثـوًضاث ؿاذلة ٌَعصفين من ذلال ب

 ؟حالث ؿسم الاًتزام ب و ال ذلال باًـلساًخـوًضاث المياس حة في 

 ـالةال حصاءاث اًلضائَة ُي  -5 فـاًَة وشدؿة ال حصاءاث اًلضائَة في اًخـامي مؽ ىزاؿاث ؾلوذ اًتركِة  ُي : ف

 ؟اًـلازًة يىن ب ن حىون ؿاملًا حاسًما في تحلِق اًخواسن وحلًٌة حلوق اًعصفين

مصاكدة وثيؼيم سوق اًتركِة اًـلازًة يىن ب ن ٌساهم في حلًٌة ذوز المؤسساث اًصكاتَة واًخيؼيمَة في ما ُو  -6

 ؟حلوق اًعصفين وولٌن ثيفِش اًـلوذ باًضكل اًعحَح

، يىن اًوظول ا لى حَول عمََة وثوظَاث ًخحسين الساًة اًلاهوهَة واًخواسن تين حلوق اًدساؤلثتخحََي ُشٍ  

 .واًتزاماث اًعصفين في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة

 ـيوان لمشهصت اًخرصح:يؼام اًلاهون ًـلوذ اًتركِة و موووغ اً  حـَخيا نخخازـغ ال س حاة اًتي ت كُيا

ب ميَة اًـلوذ اًـلازًة: حتمثلي اًـلوذ في الدواهة ال ساس َة ٌَـلازاث، وباًخالي فا ن فِم اًيؼام اًلاهون ًـلوذ  -

 ..اًتركِة يىن ب ن ٍىون مفذاحًا ًفِم اًـمََاث اًـلازًة ثضكل ؿام

واًتي  و ثضكل ذوزي ثلصًحا  ثليراث في اًلواهين واٌَوائح المخـَلة تـلوذ اًتركِة،ؿست اًخعوزاث اًلاهوهَة: ُياك   -

جصام وثيفِش ُشٍ اًـلوذحتمَا ثؤثص   في دضم اًخعوز الذاظي في جمَؽ المجالث الذَوًة ٌلضولة. ؿلى هَفِة ا 

ثواخَ اًـلوذ اًتركِة تحسياث كاهوهَة مثي اًخـسياث ب و اًخحسياث اًلاهوهَة والملٌزساث كير اًلاهوهَة: كس  . -

 الرلافاث تين ال ظصاف، مما يجـي اس خىضاف اًيؼام اًلاهون ضروزيًا ًفِم هَفِة اًخـامي مؽ ُشٍ اًخحسياث

فلس س حق لي اًـمي كهمثلي كاهون ًـسذ من اًشركاث الراظة اًتي ثًضط في مجال الاُتمام اًضرصي و المِني:  . -

ًحًِة اًخحخَة كال صلال اًـمومِة و اًحياء و اًصي و نشلع في ؿسذ من المؤسساث اًتي ثًضط في مجال ثعوٍص ا

 .اًتركِة اًـلازًة

 : ُساف اًححر في اًيؼام اًلاهون ًـلوذ اًتركِة اًـلازًةب  من 

 . ََة اًتركِة اًـلازًةمـصفة ال ظاز اًلاهون الطي ًيؼم عم   -

 .ًل ظصاف المـيَة بهشٍ اًـلوذماث تحََي الذلوق والاًتزا -

َاث اًلاهوهَة لساًة حلوق ال ظصاف المخـاكست.  -  بال وافة ا لى ذزاسة اًضلٌناث الملصزت والً 

 .اًلواهين الدسًست ؿلى ُشا المجالنلٌ يىن ب ًضًا اس خىضاف ثب زيراث اًدشرًـاث و   -

يا ان هخني موووغ مشهصت اًخرصح الموسومة تـيوان اًيؼام اًلاهو  ن ٌَتركِة اًـلازًة ؿلى المنهجَة اًخحََََة.ازثبً 

 :في المنهجَة اًخحََََة ٌَححر في موووغ اًيؼام اًلاهون ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة، يىن ب ن ثددؽ الرعواث اًخاًَةو 

 الدزائصي.فِم مفاُيم ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة واًدشرًـاث المخـَلة بها في اًلاهون  :تحسًس المفاُيم ال ساس َة -

، بما في رلع الدزائص تحسًس وذزاسة اًدشرًـاث واًلواهين المخـَلة باًتركِة اًـلازًة في : تحسًس ال ظاز اًلاهون -

 .اًلواهين اًـامة واًلواهين الراظة
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ذزاسة اًلضايا اًلاهوهَة المخـَلة تـلوذ اًتركِة اًـلازًة اًتي تمت مـالدتها من كدي المحاكم،  : تحََي ال حكام اًلضائَة -

 .وتحََي الذكن واًخفسير اًلاهون ًِا

ؿلى  وتين كواهين اًتركِة اًـلازًة في ذول ب دصى الدزائص تين كواهين اًتركِة اًـلازًة في  : الملازهة ملازهة اًلواهين -

 .ًفِم الادذلافاث واًدضابهاث قصاز فصوسا 

را كاهت اس خًذاح اًيخائج من اًخحََي واًححر، وظَاكة ثوظَاث : اس خًذاخاث وثوظَاث - ٌَسَعاث المخخعة ا 

 .ُياك اكتراحاث ًخـسًي اًلواهين ب و تحسُنها

 ووغ، وثخعَة جمؽ وتحََي اًحَاناثؿلى تحََي وفِم عمَق ٌَمو  اًتي وكؽ ادذَازنا ؿَيها  ثـتمس المنهجَة اًخحََََة

لى اس خًذاخاث مسزوسة وموزوكة  .والمـَوماث من معاذز مذيوؿة ٌَوظول ا 

 : ؿلى الاصكاًَة المعصوحة كسميا ذزاسدٌا الى فعَينو في سخِي الاخاتة 

يا فَِ   اًفعي ال ول: - المححر ال ول: و كسمياٍ الى مدحثلين   اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة و ؾلوذُاثياوً

 .اًخـامي في اًتركِة اًـلازًة و تموًَِاالاظاز المفاُيمي ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة اما  المححر اًثلان: 

)المححر اًفعي اًثلان: ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة ؾلوذُا و كسمياٍ الى مدحثلين اًفعي اًثلان: ثعصكٌا فَِ الى  -

 ال ول: ؾلوذ اًحَؽ في اظاز اًتركِة اًـلازًة( و )المححر اًثلان: ؾلوذ الايجاز في اظاز اًتركِة اًـلازًة(
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 اًفعي ال ول: اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة و ؾلوذُا 
جساهم  و  متزاًساً في اًـسًس من الصول، بما في رلع الدزائصثـس اًتركِة اًـلازًة من المجالث الذَوًة اًتي جضِس اُتماماً 

اًتركِة اًـلازًة ثضكل مداشر في حنمَة الاكذعاذ اًوظني، وتحلِق اًخنمَة اًـمصاهَة المس خسامة، وتحسين اًؼصوف المـُض َة 

ن فِم مفِوم اًتركِة اًـلازًة وثعوزُا اًلاهون وب ظصافِا المخـسذت ًـس ضروزت  مَحة ًخحلِق الاس خفاذت ٌَمواظيين. ا 

 اًلعوى من ُشا اًلعاغ

ِيي اثفاكِاث كاهوهَة تين ال ظصاف المخـاملة في مضازًؽ اًتركِة، مثي المعوزٍن اًـلازًين ف ـلوذ اًتركِة اًـلازًة ً ب ما باًًس حة

المشروغ وفلاً ِش والمسدثمصٍن والملاوًين والمس خفِسٍن اٍنهائَين. تحسذ ُشٍ اًـلوذ حلوق واًتزاماث كل ظصف وولٌن ثيف 

جضمي ب ظصاف ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة لٍوؿة مذيوؿة من الدِاث، من تُنها المعوزون اًـلازًون، و  ٌَرعط المخفق ؿَََ

الملاوًون، المسدثمصون، الدِاث الذىومِة، والمضتٍرن اٍنهائَين. كل ظصف ًَـة ذوزاً محسذاً في عمََة اًتركِة اًـلازًة، 

خحمي مسؤوًَاث محس  .ذت ًخحلِق نجاخ المشروغوً

ًخضمن المخـامَون في اًتركِة اًـلازًة لٍوؿة واسـة من المِيَين والربراء، مثي المِيسسين المـلٌزًين، المخععين اًـمصاهَين، 

المحامين، والدِاث اٍتموًََة. ٌساهم ُؤلء المخرععون في ثوفير الربراث والمـصفة اًلاسمة ًضلٌن ثيفِش المضازًؽ جىفاءت 

ًـس اٍتموًي ب حس اًـياضد الذَوًة في عمََة اًتركِة اًـلازًة، حِر ًـتمس نجاخ المضازًؽ ؿلى ثوفير الموازذ الماًَة و  وفـاًَة

اًكافِة في اًوكت المياسة. في الدزائص، ثخـسذ معاذز اٍتموًي المخاحة ٌَمعوزٍن اًـلازًين، بما في رلع اًلصوط اًحيىِة، 

اكاث مؽ الدِاث الذىومِة. تهسف س َاساث اٍتموًي ا لى ذعم المعوزٍن وجسَِي عمََة تياء الاسدثمازاث الراظة، واًشر 

في ُشا اًححر، س يدٌاول باًخفعَي ُشٍ اًـياضد، مؽ اًترنيز  .وتحسين اًـلازاث بما ًتماشى مؽ الرعط اًخنموًة اًوظيَة

ظصاف المخـاملة في تحلِق ب ُساف اًتركِة، وب ميَة ؿلى ال ظاز اًلاهون واًخيؼيمي ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص، وذوز ال  

 .اٍتموًي في ذعم ُشا اًلعاغ الذَوي

و تياء ؿلى ما ثعصكٌا اًََ فذلصز ثلس يم ُشا اًفعي الى مدحثلين: )المححر ال ول: الاظاز المفاُيمي ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة( 

 ( نلٌ ًلً: اًخـامي في اًتركِة اًـلازًة و تموًَِاب ما )المححر اًثلان: 

 

 المححر ال ول: الاظاز المفاُيمي ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة: 

 تساًة من ذلال ُشا المححر وحة ؿََيا اجصاس المفاُيم الاساس َة اًتي جس حق و ثؤذي باًضروزت لمفِوم اًتركِة اًـلازًة 

وضاء مضو  ازًؽ خسًست ب و تجسًس وتحسين اًحًِة جضير اًتركِة اًـلازًة ا لى عمََة ثعوٍص وتحسين اًـلازاث سواء من ذلال ا 

ًَا من اًخرعَط اًـمصان واًخنمَة الاكذعاذًة، حِر جساهم في ثوفير  اًخحخَة اًلائمة. ثـخبر ُشٍ اًـمََة حزءًا ب ساس 

 وحساث سىٌَة وتجازًة خسًست ثَبي احذَاخاث اًسوق والمجتمؽ

زث الذىوماث اًـسًس من اًدشرًـاث واٌَوائح اًتي ثيؼم صِسث اًتركِة اًـلازًة ثعوزاً كاهوهَاً مَحوػاً، حِر ب ظسنلٌ 

ظاز كاهون مذكامي ًضلٌن سير عمََة اًتركِة اًـلازًة ثضكل سَس ومٌؼم، مؽ حلًٌة  ُشا اًلعاغ. في الدزائص، تم ووؽ ا 

من ذلال و ُو ما سًذعصق اًََ  حلوق جمَؽ ال ظصاف المخـاملة وولٌن تحلِق الدوذت واًسلامة في المضازًؽ اًـلازًة

لى ثعوٍص اًـلازاث اًفعي ال ول من اًححر و  يىن ثـصًف اًتركِة اًـلازًة تب هما لٍوؿة ال وضعة وال حصاءاث اًتي تهسف ا 

وتحسُنها من ذلال اًخرعَط واًخيفِش وال ذازت. جضمي ُشٍ ال وضعة مصاحي مذـسذت تسءًا من ذزاسة الدسوى واًخرعَط 

 .اًِيسسي وحتى اًدسوًق واًحَؽ

 تياء ؿلى ُشا ثلصز ثياول ُشا المححر من ذلال المعَحين الآثَين:و 
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 .ؾلس اًتركِة اًـلازًة مفِومالمعَة الاول: 

ًخـصًف صحَح و واضح لمفِوم ؾلس اًتركِة اًـلازًة ل تس ؿََيا ب ن هـصح ؿلى تـغ المفاُيم اًتي ثخـَق اساسا باًتركِة 

فلا يىن ان هخوظي الى مفِوم واضح ًـلس اًتركِة اًـلازًة ذون ان هوضح  اًـلازًة تياء ؿلى ما خاء تَ المشرغ الدزائصي

 المفاُيم الاساس َة المصثحعة تـلس اًتركِة اًـلازًة و ثعوزُا اًخازيخي ؿبر اًزمن و اًخوجهاث اًس َاس َة اًتي ؾصفتها الصولة.

لمصثحعة بها ثفاذيا ًوكوغ اي ًخس او سوء فِم ًلس كام المشرغ الدزائصي عمسا تخـصًف اًتركِة اًـلازًة و جمَؽ المععَحاث ا

كس ًؤذي باًضروزت الى اًخحاًي و اًيعة و اًخسًُس و المفاُيم الملَوظة اًتي حىذيف ذائما المجال اًـلازي و نشلع من 

 ة.اخي ولٌن حق و تحسًس اًتزاماث المخـامَين في ُشا المجال و ذَق لٍوؿة من الاًَاث لساٍتها ؿبر كواهين مذـاكد

  .اًفصغ الاول: اًخعوز اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة

 صِسث اًتركِة اًـلازًة ؿست ثعوزاث اتى بها المشرغ الدزائصي مٌش الاس خللال الى ًومٌا ُشا و فيما ًلً اهم اًخعوزاث: 

 .1986ب ول: اًتركِة اًـلازًة كدي 

ائصًة كدي ُشا اًخازيخ كاهت ثخخنى س َاسة الاكذعاذ لن الصولة الدز  1986لم ٍىن ٌَتركِة اًـلازًة مفاُيم واضحة كدي 

 الموخَ ؿبر مؤسساتها الاكذعاذًة اًـمومِة اًتي كاهت ثًضط في مجال اًحياء كدي ُشا اًخازيخ.

 1986فلس كان وضاظ اًتركِة اًـلازًة يازش فـََا من كدي زغم ب هَ لم ٍىن مٌؼلٌ تيط كاهون ضديح الى كاًة 
(1)

. 

لى كاًة س ية  1960اس خللاًِا س ية  يش هَي الدزائصف  ، لم حىن اًتركِة اًـلازًة مٌؼمة باس خثٌاء ما خاء ثَمَحا في 1986و ا 

 تـغ اًيعوض
(0)

المخـَق تدٌؼيم اًخـاون اًـلازي، الطي  1976ب نخوجص  02المؤزد في  90-76، وًـي ب جصسُا ال مص زقم 

 اًسىن اًـائلً. هؼم عمََاث اًحياء ؾن ظصًق ثـاوهَاث ؾلازًة بهسف حصكِة

ن اًتركِة واًدس َير اًـلا زي و فخلال ُشٍ المصحلة احذىصث الصولة مِسان اًسىن ؾن ظصًق المؤسساث اًـمومِة ذواوٍ

فضلا ؾن احذكاز اًحلضياث ٌَمـاملاث اًـلازًة كير ب ن اًس َاسة المخلسمة عجزث ؾن  مؤسساث حصكِة اًسىن اًـائلً

ظساز اًلاهون زقم  اًخىفي تب سمة اًسىن اًتي ثفاقمت ؿلى  22المؤزد في  27-86نحو ذفؽ بالمشرغ ٌَخسذي من ذلال ا 

 المخـَق باًتركِة اًـلازًة. 1986مازش 
(2)

 

 .12، ض 0211توس خة ايان، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، ذاز اًِسى، ؿين مََلة، الدزائص،  -1

 ب هم اًيعوض اًتي ب صازث ثَمَحا ا لى وضاظ اًتركِة اًـلازًة: -0

، اًـسذ 1967-27-07المخضمن كاهون اًعفلاث اًـمومِة، اًعاذز بالدصًست اًصسمَة المؤزذة في  1967-26-17المؤزد في  92-67المصسوم زقم:  -

150 

 المخـَق بالسدثماز اًوظني الراض في مجال اًخنمَة اًـلازًة 1982-10-02المؤزد في  721-82المصسوم زقم:  -

المخضمن المَثلاق اًوظني،  1986-20-29المؤزد في  00-86؛ المصسوم زقم: 52، اًـسذ 1982-10-05زذة في اًعاذزت بالدصًست اًصسمَة المؤ  -

 .27، اًـسذ:1986-20-16: اًعاذز بالدصًست اًصسمَة المؤزذة في

ظصوحة ٌَحعول ؿلى صِاذت ذنخوزاٍ ذزاسة ملازهة في اًلاهون الدزائصي و اًفصوسي، ا –جن ؿامص محمد، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص  -2

، خامـة الدَلالي اًَاثس، س َسي تَـحاش، 1960مازش  19في اًـَوم، تخعط كاهون، فصغ كاهون ب ؾلٌل، كلَة الذلوق و اًـَوم اًس َاس َة 

 .17، ض 0202/0201اًس ية الصزاس َة،
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شرغ الدزائصي في حتمَة ثيؼيم و ثووَح و كس اػِصث ُشٍ اًس َاسة في مجال اًتركِة اًـلازًة ؿست هلاظ سَحَة مما حـي الم 

 اًًضاظ في ُشا المجال الطي ًـس من ب هم اًيلاظ اًتي ثـخني بها الصولة في س َاس تها اتجاٍ اًعاتؽ الاحتماؾي ٌلضولة.

 . 27 – 86ثاهَا: اًتركِة اًـلازًة في كاهون 

نلٌ ًلً: جس تهسف اًتركِة اًـلازًة ثعوٍص ال ملاك  27 – 86في كاهون  20ؾصف المشرغ الدزائصي اًتركِة اًـلازًة في الماذت 

اًـلازًة اًوظيَة 
(1)

. 

و حتمثلي ُشٍ اًتركِة اًـلازًة اساسا في ال وضعة اًتي حىِف حسة الذاخاث الاحتماؾَة في مجال اًسىن
(0)

. 

شا تماص َا مؽ ت ام المحاذز  مِسان فذح المجال ب مالمخـَق باًتركِة اًـلازًة بمثلاتة كفزت هوؾَة في 27-86ًـس اًلاهون و  الراظة، وُ

 ا في تساًة اًثماهٌُاثسَسلة ال ظلاحاث الاكذعاذًة المـَن ؾنه
(2)

ص ال ملاك اًـ، حِر كان  لى ثعوٍ لازًة وتموًي يهسف ا 

 اًبرامج اًسىٌَة
(2)

. 

اٍنهوط باًلعاغ وحي كير ب هَ شدؿان ما اثضحت محسوذًة مجال ثعحَلَ ومن ثمة محسوذًة اًيخائج المحعي ؿَيها في مِسان 

مضكل اًسىن اًتي ساذث حستها ثسخة ؿسم ملائمة اًيعوض مؽ مذعَحاث الاسدثماز الراض ونشا المعاؾة الماًَة اًتي 

خسذَين اًـمومِينواجهت الدزائص واًتي اهـىست ؿلى اًلسزاث الاكذعاذًة ٌَم 
(5)

. 

 من ذلال اًيلاظ الآثَة: ًةوتعفة ؿامة يىن ثَرَط المضاكل اًتي ؾصفِا كعاغ اًتركِة اًـلاز 

ب ؾعى ال وًوًة في مجال اًتركِة اًـلازًة ٌَحياء من ب خي اًحَؽ عملا  27-86المشرغ الدزائصي من ذلال اًلاهون  -

ل  شا ؿلى حساة ال يجاز الطي ل ٍىون ا  ثس َاسة فذح المجال ب مام كل حزائصي ًكي ًعحح ماًكا لمسىٌَ، وُ

شا  كاس خثٌاء ًلاؿست وحوة تَؽ كل ما تم جضُِسٍ، ال مص الطي اهـىس سَحا ؿلى اًسوق اًـلازًة ٌَسىٌاث وُ

كدال المواظن ؿلى اًخوفير ونشا هلط في ؾصط  اًسىٌاث ًلا يجاز باهللاكِا ؿلى هفسِا ب مام هلط ا 
(6)

. 

 ب قصاط ب دصى اًِسف ال ساسي ٌَتركِة اًـلازًة ُو تياء المساهن، وؿَََ ييؽ ؿلى الملاول جضُِس تياءاث ًخَحَة -

ؿلى اًلاهون تخحوًي  كير اًسىن، وب مام هلط ؾصط اًحياءاث المخععة ًل وضعة الاكذعاذًة، فلس تم اًخحاًي

من ال خسز فذح المجال  اًسىٌاث ل قصاط ب دصى، و في اًحـغ ال حِان تخواظؤ من اًسَعاث المحََة، فكان

ا ذون  نجاسُ .ب ن ثخحمي الرزًية اًـامة ب ثـابهاب مامها ًكي ثلوم با 
(7)

 

 ذَؽ اًعفة اًخجازًة ؾن ب ؾلٌل اًتركِة اًـلازًة، وبهشا ل يىن ًل صزاض المـيوًة الميؼمة في صكل شركاث -

خازًة ب ن ثعاًة بالس خفاذت من مضمون ُشا اًلاهون، ال مص الطي حـي اًشركاث اًخجازًة ذازح مِسان اًتركِة 

زؤوش ب موال كافِة من ب خي  ت اًلاذزت ؿلى تجمَؽاًـلازًة زغم ب هما من اًياحِة الاكذعاذًة والميعلِة هي اًوحِس

 .اكذحام مِسان اًتركِة الطي ًخعَة اسدثمازاث ضخمة
م ًخـَق باًتركِة اًـلازًة، الدصًست اًصسمَة 1986مازش  22ه الموفق ًؼ 1226حلٌذى اًثلاهَة  23المؤزد في:  07-86من اًلاهون زقم  20الماذت:  -1

 م.1986مازش  25ه الموافق ًؼ 1226حلٌذى اًثلاهَة  02اًعاذزت تخازيخ:  12ٌَجمِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة، اًـسذ: 

 .16توس خة ايان، هفس المصحؽ، ض  -0

3- BENAKZOUH (C), La promotion immobilière privée, in R.A.S.J.E.P. 1989, nº01.p25. 

 .المخـَق باًتركِة اًـلازًة، اًساتق الطهص 27-86من اًلاهون  00الماذت  ،ب هؼص -2

 .105، ض 0222سلٌؿين صامة اًيؼام اًلاهون الدزائصي ٌَخوحَِ اًـلازي، ذاز ُومَ الدزائص ،  -5

 .106-105هفس المصحؽ، ض  -6

، ض جن ؿامص محمد، مص  -7  .18حؽ س حق رهصٍ
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 . 22 - 92: اًتركِة اًـلازًة في المصسوم اًدشرًـي ًثلاثا

ؿلى ذَفِة ثلَير الاتجاٍ اًس َاسي ٌلضولة من س َاسة الاكذعاذ الموخَ الى  27 – 86خاء ُشا المصسوم ًََلي كاهون 

س َاسة اكذعاذ اًسوق مما حـي المشرغ الدزائصي في حتمَة اًخىَِف مؽ المـعَاث الدسًست ٌَس َاسة اًتي ثحًتها الصولة من 

 ب خي اٍنهوط بمجال اًتركِة اًـلازًة.

، ُو ب هما تخخَف من حِر اًعَلة تين اًيط  22 - 92ًدشرًـي زقم من المصسوم ا 0/1ما ًلاحغ ؿلى هط الماذت 

ًخكلم ؾن وضاظ اًتركِة اًـلازًة  -اًـصبي واًيط اًفصوسي، فاًيط اًـصبي ًخكلم ؾن اًًضاظ اًـلازي، ب ما اًيط اًفصوسي 

(L'activité de promotion immobilièreصي ( زغم ما ًوخس تين الاظعلاحين من ادذلاف حوُ
(2)

 . 

لى موكؽ و زاذت المشرغ باًيؼص ا  ن اًيط اًفصوسي ُو ال صح وال زجح، ل هَ ًًسجم مؽ ا  في مـصط اًترحِح تين اًيعين فا 

الماذت في اًفعي المخـَق باًتركِة اًـلازًة، نلٌ ب ن تلِة اًيط ثفِس بما ل ًسغ مجال ٌَضم ب ن الملعوذ ُو وضاظ اًتركِة 

 وًُس اًًضاظ اًـلازياًفصوسي  اًـلازًة مثَلٌ وزذ في اًيط
(2)

 . 

ل ًيؼم وضاظ  22-92ما يىن ملاحؼخَ تساًة ب ن المصسوم اًدشرًـي زقم كير ان ُيالع زب ي مخاًف حِر ٍصى ب ن: 

 اًتركِة اًـلازًة وفلط تي اًًضاظ اًـلازي وكل
(5)

المسن في اًحاة الراض ، وكس ب ذذي ثـسًلاث ؿلى كل من اًلاهون 

ثلوم  ي في اًحاة الراض بال ؾلٌل اًخجازًة، وكس ثليرث اًعحَـة اًلاهوهَة ٌَشركاث المسهَة اًتيواًلاهون اًخجاز بال يجاز 

نجاس عمََاث اًتركِة اًـلازًة ا لى شركاث تجازًة تلوت اًلاهون.   با 

 باًـسًس من اًخعوزاث والذَول من ب خي مـالدة وثعِير اًووـَة الموزوزة ؾن 22-92وكس خاء المصسوم اًدشرًـي زقم 

كصازٍ اًخساتير  الآثَة : ثعحَق اًلواهين اًساتلة، ولس يما من ذلال ا 
(6)

 

نجاس اًـلٌزاث راث الاس خـلٌل  - ر لم ثـس مٌحصرت فلط في ا  اًسىني  تحسًس مفِوم اًتركِة اًـلازًة ومجاًِا، ا 

نجاس المحلاث المـس اًسىن ب ي المحلاث ًلير  وتَـِا، تي ب ظححت جضمي اًحَؽ و ال يجاز ؿلى اًسواء، وثخىفي با 

 .الرسماث في المَسان اًـلازي المـست ًلاس خللال اًخجازي الذصفي ب و اًعياؾي، ونشا عمََاث اًخجسًس وب ذاء

ب ن كاهت من  فذح مجال اًتركِة اًـلازًة ؿلى ب ساش الميافسة الذصت تين كل من اًلعاغ اًـام و اًلعاغ الراض تـس -

احذكاز اًلعاغ اًـام
(7)

. 
آهشاك كاهت  في ػاُص ال مص -1 ب ن الصولة و مؤسساتها كاهت في المصحلة الاهخلاًَة في ثـصًة وثائلِا نلٌ يجة ب ن وضير ا لى ب ن مخخَف اظازاث الصولة ب

ن مزذوح اٌَلاث حِر ان اٌَلة اًـصتَة كاهت ثخـمم حزئَا و ثسزيجَا و ثضكل مذلسم ؿلى سائ ما فصهوفون او حىوٍ ن ا  ص كلِا نفاءاث راث حىوٍ

ولة و ُو ثلصًحا ًلال ؾيَ ب هَ دعب  كير مذـمس من ظصف المشرغ الدزائصي في اًخسكِق في المععَح ؿلى صكل حصكِة ؾلازًة تسل من مؤسساث الص

 اًًضاظ اًـلازي و ُو ما ًلعسٍ فـلا من ذلال اوسجام ؾحازت اٌَلة اًفصوس َة مؽ الملعس من اًيط.

م ًخـَق باًًضاظ اًـلازي، الدصًست 1986ه الموافق ًؼ ب ول مازش 1212زمضان  27: المؤزد في  22 - 92من المصسوم اًدشرًـي  20الماذت:   -0

 م.1986مازش  22ه الموافق ًؼ 1212زمضان  29اًعاذزت تخازيخ:  22ض:  12اًصسمَة ٌَجمِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة، اًـسذ: 

، ض  -2  .17توس خة ايان، مصحؽ س حق رهصٍ

 .17ايان، هفس المصحؽ، ض  توس خة -2

، ض   -5  .19جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

 المخـَق باًًضاظ اًـلازي، اًساتق الطهص. 22 – 92من المصسوم اًدشرًـي  29ا لى: 20ب هؼص، المواذ من:   -6

 .02جن ؿامص محمد، هفس المصحؽ، ض  -7
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ًلاء ذفتر اًشروظ المـس من كدي الزاؿاث - شا با  المحََة، ل هَ في اًلاهون اًساتق كاهت  تحصٍص مداذزت الملاول، وُ

من جمَؽ الدواهة  المحاذز ثتم من ظصف اًحلضًة اًتي ثلوم تخحضير ذفتر اًشروظ، تحسذ فَِ حصهَحة المشروغ

. اًفٌَة، ول ًحلى ٌَملاول المـني سوى ثلسيم حصص َحَ تسفؽ مدَف اًىفالة
(1)

 

 22-11كاهون : اًتركِة اًـلازًة في زاتـا
(0)

: 

ًََلي كل ما س حلَ من كواهين و مصاس يم و نشا ل خي ثعحَح كل المفاُيم اًتي وكؽ فيها ًخس  22-11خاء كاهون ثم 

 صسًس اذى الى ازحكاة اًـسًس من الادعاء اًتي اثصث ؿلى سير عمََة اًتركِة اًـلازًة.

اًتركِة اًـلازًة ؾىس الاتجاٍ الطي كان و ما ييز ُشا اًلاهون ب هَ خاء تخفسيراث ًـسًس المععَحاث اًتي ًِا ؿلاكة تـمََة 

ٌسَىَ المشرغ الدزائصي بحَر كان ًترك ثـصًف و ثفسير المععَحاث ٌَفلَ، و رلع ًَخجية المشرغ الادعاء اًتي 

 كاهت ذائما حىذيف ُشا المجال و اًضا من اخي تحسًس ماَُة كل معَح في ُشا اًلاهون.

المخـَق باًًضاظ اًـلازي، ولس يما منها ذَعَ لمفِوم  22-92م اًدشرًـي زقم بخعوض المصسو  اًىثيرت هخلاذاث ًلاهدِجة و 

اًتركِة اًـلازًة باًًضاظ اًـلازي مؽ ما ٌَمععَحين من ذللث مخخَفة؛ فاًًضاظ اًـلازي ٌض تمي ؿلى كل المـاملاث 

ؿسا ، ا  ذازت اًض َوغ واًخصرفاث اًلاهوهَة اًوازذت ؿلى اًـلاز ب و المخـَلة تَ تَؽ اًـلاز ، ثب خيٍر ذ هؼام المَىِة المضترنة، ا 

الخ  اًـلازي وكسمخَ....
(2)

ل مؼِص من مؼاُص ُشا   ل حزء من اًًضاظ اًـلازي ول جضكل ا  ب ما اًتركِة اًـلازًة فا هي ا 

.اًًضاظ
(2)

 

الماًَة و نشا اذازت المضازًؽ و ؿَََ فلس ؾصف ُشا اًلاهون اًتركِة اًـلازًة ؿلى ب هما: لٍوغ عمََاث ثـحئة الموازذ اًـلازًة و 

اًـلازًة
 (5)

 اس خحسج ؿست مسائي تحفز اٍنهوط باًلعاغ اميِا:  22-11، و ؾيس اس خعساز اًلاهون  

نما اجسؽ ًُضمي - وضاظاث  ثوس َـَ لمجال وضاظ اًتركِة اًـلازًة، حِر لم ًـس كاضدا ؿلى ال نجاس واًخجسًس، وا 

ؿاذت ا ؿاذت اًَِكلة اًخسؾيم وحصكِة اٍتهَئة ال ظلاخ اًترميم اًـلازي، ا  َي ا  ال وؾَة اًـلازًة المخععة  تهَئة –ًخبُ 

. حصرا ٌَحياء و / ب و ٌَخجسًس اًـمصان
(6)

 

كصازٍ ًلاهون ب ساسي ٌَمصقي اًـلازي ووحط  - ؿاذت ثيؼيم وزذ الاؾخحاز لمِية المصقي اًـلازي، ولس يما من ذلال ا  ا 

ؿاذت  وضاء المجَس مضمون اًـلاكاث تين المصقي والملذني، وا  ثعِير وثيؼيم الدسول اًوظني ٌَمصكين اًـلازًين مؽ ا 

عوز المِية، وب ذيرا جضجَـَ اًـمي  تساء زب ي ًكل ما يىن ب ن ًسعم وً ال ؿلى لمِية المصقي اًـلازي وَِئة اكتراخ وا 

. والاحترام اًعازم ًِا  (déontologieؿلى حصكِة وال ثصاء الصائم ًلواؿس ب ذلاكِاث المِية )
(7)

 

 
، ض  -1  .02جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

 هط ثيؼيمي.  17فعول مؽ ال حالة ؿلى  27ماذت موسؿة ؿلى  81ثضمن ُشا اًلاهون  -0

، 1999اًـلازي، خامـة اًحََست،  فذحي وٌس: المسؤوًَة المسهَة واًضلٌناث الراظة في تَؽ اًـلاز كدي ال نجاس، مشهصت ًيَي الماحس خير في اًلاهون -2

 .02ض 

، ض  -2  .02جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

م  يحسذ اًلواؿس اًتي ثيؼم 0211فبراٍص  17ه الموفق ًؼ 1220زتَؽ ال ول  12المؤزد في:  22-11من اًلاهون زقم  22من الماذت:  12اًفلصت:  -5

ه 1220اًعاذزت تخازيخ: الاول زتَؽ اًثلان  22ض:  12وضاظ اًتركِة اًـلازًة، الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة، اًـسذ: 

 م.0211 مازش 26الموافق ًؼ : 

 اًساتق الطهص.  22-11من اًلاهون  18و  15،  22المواذ  ،ب هؼص -6

   الطهص. اًساتق 22-11من اًلاهون  01و  02،  02،  17،  20المواذ  ،ب هؼص -7
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اًحَؽ ؿلى اًخعاميم  ال يجاز، ؾلس اًحَؽ بال يجاز، ؾلساؾتماذ ثلٌَاث مذيوؿة ٌَتركِة اًـلازًة، وهي: ؾلس اًحَؽ، ؾلس  -

 حفغ الذق.و ؾلس 
(1)

 

ذازت ال ملاك اًـلازًة اًتي  -  تمسًس اًتزاماث المصقي اًـلازي لما تـس اًدسَيم، فِو مَزم تضلٌن ب و ال مص تضلٌن ا 

ؿساذ  من تازيخ تَؽ الدزء ال ذير من اًحياًة المـيَة، ورلع اتخساء( 20ا ٌَحَؽ لمست س يدين )لترحهً من ذلال ا 

نجاس المحلاث  اًضروزًة ل ذازت ال ملاك وووؽ ب ذواث وب جهزت اًدس َير ولس يما منها هؼام المَىِة المضترنة ونشا ا 

لى ال جهزت الميخثلة ؾنو  ال صزاض المـَيين الملذيين ب و  مسىن اًحواة ثم اًـمي ؿلى ثيؼيم تحوًي ُشٍ ال ذازت ا 

. من كدَِم
(0)

 

كصاز ب حكام زذؾَة ؾلاتَة، ورلع تخرعَط فعي كامي من اًلاهون ٌَـلوباث ال ذازًة والدزائَة - الموكـة ؿلى  ا 

. المصقي المخي باًتزاماثَ اًلاهوهَة واًخيؼيمَة
(2)

 

 اًفصغ اًثلان: ثـصًف اًتركِة اًـلازًة

المخـَق باًتركِة اًـلازًة،  27-86ثعصق المشرغ الدزائصي ًخـصًف اًتركِة اًـلازًة، من ذلال هعوض كلا من اًلاهون زقم 

المخـَق باًلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة  22-11المخـَق باًًضاظ اًـلازي ثم اًلاهون زقم  22-92والمصسوم اًدشرًـي زقم 

 اًساتق. اًـلازًة الطي ب ًلى ب حكام المصسوم

لى اًلصط  27-86من كاهون زقم  20ؾصف المشرغ الدزائصي اًتركِة اًـلازًة في هط الماذت  المخـَق باًتركِة اًـلازًة اسدٌاذا ا 

وحتمثلي ُشٍ اًتركِة اًـلازًة اًتي حىِف  ثعوٍص ال ملاك اًـلازًة اًوظيَة جس تهسف اًتركِة اًـلازًة» منها واًتي ثيط : 

تياء اًـلٌزاث ب و لٍوؿاث اًـلٌزاث جس خـمي ب ساسا ٌَسىن، وجضمي  الاحتماؾَة في مجال اًسىن فيحسة الذاخاث 

 تعفة ثاهوًة ؿلى محلاث راث ظاتؽ مهني وتجازي ثلام ؿلى ب زاضي ذاظة ب و ملذيات ؿازًة، ب و مهيَة، ب و واكـة ضمن

ؿاذت اًَِكلة واًخجسًس. ظاز ا   ال وسجة الذضرًة الموحوذت في ا 

تخعط اًـلٌزاث ب و لٍوؿاث اًـلٌزاث المحًِة في ُشا ال ظاز ًسس الذاخاث اًـائََة الطاثَة، ب و ٌَحَؽ ب و  ويىن ب ن

ظاز اًلواهين واًخيؼيماث المـمول بها وب حكام ُشا  «اًلاهون  ًلا يجاز، ورلع في ا 
(2)

. 

ٌضمي اًًضاظ اًـلازي ؿلى لٍوغ  :المخـَق باًًضاظ اًـلازي نلٌ ًلً 22/92نلٌ ؾصفِا المشرغ في المصسوم اًدشرًـي زقم 

المخععة ٌَحَؽ ب و ال يجاز ب و ثَحَة حاخاث ذاظة. ال ؾلٌل اًتي جساهم في انجاس ب و تجسًس ال ملاك اًـلازًة
(5)

 

يىن ب ن حىون ال ملاك اًـلازًة المـني راث الاس خـلٌل اًسىني ب و محال مخععة ل ًواء وضاظ حصفي ب و ظياؾي ب و  -

 " تجازي

 

 

 اًساتق الطهص. 22-11اًفعي اًثلاًر من  ،ب هؼص -1

 .اًساتق الطهص 22-11اًفعي الرامس من  ،ب هؼص -0

 .اًساتق الطهص 22-11من  اًساذش  اًفعي ، ب هؼص -2

 اًساتق الطهص. 07-86من اًلاهون زقم  20الماذت: ب هؼص،  -2

 اًساتق الطهص.  22 - 92من المصسوم اًدشرًـي  20الماذت: اهؼص،  -5
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المخـَق باًلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة تب هما لٍوؿة عمََاث ثـحئة الموازذ اًـلازًة   22-11ؾصف المشرغ في كاهون 

ذازت المضازًؽ اًـلازًة والماًَة، ونشا ا 
(1)

من هفس اًلاهون اهَ ٌضمي  12، في حين ؾصف وضاظ اًتركِة اًـلازًة في الماذت 

 اهم في انجاس المضازًؽ اًـلازًة المخععة ٌَحَؽ ب و ال يجاز ب و ثَحَة الذاخاثوضاظ اًتركِة اًـلازًة لٍوغ اًـمََاث اًتي جس

الراظة.
(0) 

يىن ب ن حىون ُشٍ المضازًؽ محلا راث اس خـلٌل سىني ب و مهني وؾصوَا يىن ب ن حىون محلا راث اس خـلٌل 

 حصفي ب و تجازي"

ٌضمي وضاظ اًتركِة اًـلازًة الطي ًحاذز تَ شخط  : يىن ثـصًف وضاظ اًتركِة اًـلازًة ؿلى اًيحو اًخالي تياء ؿلى ُشا

ظحَـي ب و مـيوي ًسؾى في ظَة ُشا اًلاهون المصقي اًـلازي، لٍوغ اًـمََاث اًتي جساهم تعفة زئُس َة في انجاس 

ا محلاث المضازًؽ اًـلازًة المخععة ٌَحَؽ ب و ال يجاز ب و ثَحَة الذاخاث الراظة، ويىن ب ن حىون ُشٍ المضازًؽ اًـلازًة ب ساس

راث اس خـلٌل سىني يىن ب ن جضمي مـِا تعفة ثاهوًة محلاث راث اس خـلٌل مهني ب و حصفي ب و تجازي.
(2)

 

شا ُو ال زجح ما كعسٍ المشرغ تب ن ٍىون  ذازت المضازًؽ اًـلازًة"، وُ نلٌ ٌضمي لٍوؿة عمََاث ثـحئة الموازذ الماًَة، ونشا ا 

شا ما ًخعاتق وضاظ اًتركِة اًـلازًة ًخوكف ؿلى وحوذ ب صزا لاث اًضروزًة لملٌزسة ُشا اًًضاظ، وُ ض ثخوفص فيهم المؤُ

ب ن اًتركِة اًـلازًة وضاظ  Philippe JESTAZو  Philippe MALINVAUDمؽ اًخـصًف الطي خاء تَ ال س خاران 

لى مذَلي المَىِة نجاس عمََاث اًحياء من ظصف المحترفين وفق نمارح وثلٌَاث مذرععة ًخوخَ ا  ًخـَق با 
(2)

. 

 

 

 

 

 اًساتق الطهص. 22-11من اًلاهون زقم  20الماذت: ب هؼص،  -1

 اًساتق الطهص. 22-11من اًلاهون زقم  12الماذت: ب هؼص،  -0

، مشهصت ًيَي صِاذت الماخُس خير في اًلاهون، فصغ كاهون اًـلوذ، مسزسة 22-11ؿلى ووء اًلاهون  –اومحمد حِات، اًيؼام اًلٌون ٌَتركِة اًـلازًة  -2

الصنخوزاٍ ٌَلاهون الاساسي و اًـَوم اًس َاس َة، كلَة الذلوق، و اًـَوم اًس َاس َة، خامـة موًوذ مـمصي، ثيزي وسو، تازيخ المياكضة: 

06/20/0215. 

4- Philippe JESTAZ, Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, 6tme édition, Dalloz, 

Paris, 1995, p23. 
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 اًفصغ اًثلاًر: تحسًس مفِوم ؾلس اًتركِة اًـلازًة 

من ذلال المفِومين اًساتلين في اًـلس في اًلاهون الدزائصي تعفة ؿامة و في مفِوم اًتركِة اًـلازًة كدله يىٌيا ب ن هخوظي 

الى ب ن ؾلس اًتركِة اًـلازًة ُو ؾحازت ؾن اثفاق ًَتزم تَ شخط و المتمثلي في المصقي اًـلازي نحو شخط ادص الا و ُو 

 كل الاحوال تخٌاء و  انجاس و جسَيم سىن ب و محي في اظاز ظَف او ثلٌَاث مـَية.او المىذخة في المضتري الملذني او 

 ب و نلٌ ؾصفَ المشرغ فيما سلٌٍ تـلس تَؽ ؾلاز مدني نلٌ ًلً: 

واًكاملة ٌَـلاز  المَىِة اًخامة زسمي يحول بموحدَ المصقي اًـلازي، ملاتي جسسًس اًسـص من ظصف الملذني، ُو كل ؾلس

 فلةالمحني موووغ اًع
(1)

 

ل يخخَف ُشا اًـلس ؾن اًحَؽ اًـاذي الميعوض ؿَََ في اًلاهون المسن تعفة ؿامة، حِر ثـصف الماذت من حِر المحسب  

آدص في ملاتي ثمن هلسي  251 مٌَ ؾلس اًحَؽ تب هَ ؾلس ًَتزم بملذضاٍ اًحائؽ ب ن ًيلي ٌَمضتري مَىِة شيء ب و حق مالي ب

شا اًخـصًف ل  ًسفـَ المضتري  الميلول ب و تَؽ اًـلاز. ًفصق في محي اًـلس تين تَؽ، وُ
(0)

 

ل ب ن الماذت   من راث اًلاهون 729ا 
(3)

هعت ؿلى ب ن المَىِة في تَؽ اًـلازاث، سواء باًًس حة ٌَمخـاكسٍن ب و في حق   

را زوؾَت ل ا  ال حصاءاث الميعوض ؿَيها كاهونا، والملعوذ بال حصاءاث الراظة باًـلازاث مصاؿات ب حكام  اًلير، ل ثًذلي ا 

  1مىصز  202الماذت 
(4)

دضاغ اًـلوذ اًتي ثخضمن هلي مَىِة ؾلاز ب و حلوق ؾلازًة تحت ظائلة اًحعلان  المخـَلة با 

   اًصسمي. ٌَضكل
(5)

 

و ما ًخفق مؽ مضمون الماذت  ر يجة ب ن يحصز اًـلس وفلا ٌَضكل اًصسمي، باًخالي ثعحق ؿَََ اًساتلة الطهص، بحَ 06وُ

لى اًصهن  لوم ؿلى ال زكان اًتي ًلوم ؿَيها اًحَؽ اًـاذي، بال وافة ا  اًلواؿس اًـامة الميعوض ؿَيها في اًلاهون المسن، وً

تميز تشاث الرعائط،  اًـاذًة. وثترثة ؿَََ راث الآثاز المخـَلة باًحَوغ الراض المخـَق باًضكلَة، وٍ
(6) 

ل ب هَ ٍتميز ؾن اًحَؽ اًـاذي في ب ن المشرغ بموحة الماذت  و المصقي اًـلازي، مما  06ا  حسذ اًحائؽ ؿلى سخِي الذصر، وُ

يجـَيا نميز تين ؾلوذ تَؽ اًحياياث اًخامة اًتي ثتم من ب صزاض ل يحمَون ظفة المصقي اًـلازي، ؾن ثلغ اًتي ًبرمها المصقي 

لٌناث اًياتجة ؾنها حىون مخخَفة، وحتمثلي ب ساسا في ولٌن المعاتلة، وولٌن ال هماء اًكامي ل صلال اًـلازي، ًىون اًض

 ال نجاس.
(1) 

 

 

.22-11، من اًلاهون 06، من الماذت: 21اًفلصت  -1  ، س حق رهصٍ

، المًضوز في 22-11 اًـلازًة وفلا ٌَلاهون ال ملاكؾلوذ تَؽ ، ملال تـيوان: 1ب . سمَة تولذَة، كلَة الذلوق، خامـة الادوت مٌخوزي كس يعَية  -0

 .006م، ض0217ه، ذٌسمبر 1229، زتَؽ اًثلان 10مجلة: اًشرًـة و الاكذعاذ، اًـسذ: 

. 729الماذت:  -2  من اًلاهون المسن، س حق رهصٍ

 ، من هفس اًلاهون.1مىصز  202الماذت:  -2

 .007ب . سمَة تَوحِة، هفس المصحؽ، ض  -5

 .007ض  ب . سمَة تَوحِة، هفس المصحؽ، -6

 .007، ض هفس المصحؽب . سمَة تَوحِة،  -7
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 المعَة اًثلان: ب ظصاف ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة.

ًـخبر اًـلس اثفاق تين ظصفين ٍىون تُنهلٌ زوا و محي و سخة، و في موووؾيا المعصوخ و الطي ًخـَق تـلوذ اًتركِة 

اًتي ٍىون فيها مٌفش المشروغ مداذزا و الملذني  اًـلازًة كان ل تس ًيا من اًخعصق الى اظصاف ُشٍ اًيوؾَة من اًـلوذ

 مس خفِسا وعصفين اوًَين و اظََين في اًـلس.

ًىن ُياك اظصاف ادصى مذسذلة في اكامة ُشا اًـلس ثضكل مداشر او كير مداشر و مٌَ ثوحة ؿََيا من ذلال ُشا 

المخسذلة في عمََة اًخـاكس او س حخِة  المعَة ثووَح اظصاف ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة تين الاظصاف الاظََة و الاظصاف

اًخـاكس و اًتي كس ٍىون تخَف اي ظصف منهم مؤثصا و ثضكل مـين ؿلى عمََة اهماء اًـلس باًعوزت اًتي ًيط ؿَيها 

 اًلاهون و ُو ما سًذعصق اًََ من ذلال ُشٍن اًفصؿين.

 اًفصغ الاول: الاظصاف ال ظََة في ؾلس اًتركِة اًـلازًة.

اًعصفين الاظََين في ؾلس اًتركِة اًـلازًة ل تس من وحوذ ظاحة المشروغ و الملذني و ُيا ٌسمى ظاحة حتى يجتمؽ 

جصام اًـلس مؽ الملذني او تعَلة ادصى المس خفِس و ؿَََ وحة ؿََيا اًخعصق الى  المشروغ بالمصقي اًـلازي الطي ًلوم با 

 المصقي اًـلازي و ماَُخَ.

ر ُو المخسذي ال ساسي الطي ثلوم ؿَََ اظصاف ؾلوذ اًتركِة اًـلازًةالمصقي اًـلازي من ًـخبر زي: اول: المصقي اًـلا ، ا 

 ب و من اًلعاغ الراض. اًتركِة اًـلازًة، الطي كس ٍىون من اًلعاغ اًـام
(1)

 

 ثـصًف المصقي اًـلازي :  -1

و  Philippe MALINVAUD:  ال س خارٍن وكس ؾصفَ ًلي المصقي اًـلازي ثـصًفاث ؿست من كدي اًفلِاء، 

Philippe JESTAZ  :ًنجاس تياء ب و ؿست تياءاث كي ٍىسة  المصقي اًـلازينلٌ ًل ُو اًوهَي الاكذعاذي الطي ًلوم با 

.ال صزاض الطٍن ًعَق ؿَيهم مذَلي المَىِة مَىِخَ واحس ب و ب نثر من
(0)

 

ؿَََ تحلِق اًـمََة المـلٌزًة  ؿلى اهَ اًضرط الطي ًخولى ملاتي احص مذفق نلٌ ؾصفَ ال س خار ؾحس اًصساق حسين ٌس

ًََ زة اًـمي بملذضى ؾلس اٍتموًي اًـلازي ذازت  رلع  و، اًتي ًـِس بها ا  باًلِام جكل ما ًخعَحَ ُشا اًخحلِق من تموًي وا 

جصام كافة اًخصرفاث اًلاهوهَة اًلاسمة. وا 
(2)

 

ُو الطي ًخـِس كدي زة اًـمي بملذضى ؾلس اًتركِة اًـلازًة، ب و تسون ؾلس في ملاتي ب حص ب و فالمخـامي في اًتركِة اًـلازًة 

ما تيفسَ ب و تواسعة اًلير واًلِام بجمَؽ ال ؾلٌل الماذًة واًخصرفاث اًلاهوهَة ، لذساتَ الراض تب ن ًلوم تدضُِس المحان، ا 

لى انجاس اًحياءصب هما ب ن ثؤذ ال حصاءاث ال ذازًة واًـمََاث الماًَة اًتي من .ي ا 
(2) 

 

 .21، ضمصحؽ س حق رهصٍ اومحمد حِات، -1

2- Philippe JESTAZ et Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, op cit. p1.  

 .1987مصر،ؾحس اًصساق حسين ٌس، المسؤوًَة الراظة بالمِيسش المـلٌزي وملاول اًحياء، ذزاسة ملازهة في اًلاهون المسن، ب س َوظ،  -2
لازًة في ؾحس الذَيم جن مشري فصًس ؿَواص، اًتزاماث المصقي اًـلازي في ػي كاهون اًتركِة اًـلازًة الدسًس"، ب ؾلٌل المَخلى اًوظني ٌَتركِة اًـ -2

 .129، ض 0210/20/ 08-07خامـة وزكلة ، ًومي  -الدزائص " اًواكؽ وال فاق 
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 نلٌ خاء المشرغ الدزائصي تـست ثـصًفاث ٌَمصقي اًـلازي ؿبر اًخعوز اًلاهون و اًخازيخي ٌَتركِة اًـلازًة كالتي: 

 : المخـَق باًتركِة اًـلازًة 27-86وفلا ل حكام اًلاهون المصقي اًـلازي 

باًصغم من تحسًسٍ لماَُة   27-86اهون في اًل لم ٌشر تخاتا ا لى مععَح المخـامي في اًتركِة اًـلازًة الدزائصي  المشرغ ان

را اس خثٌَيا هط الماذت  الاوضاظ اًتركِة اًـلازًة وثـساذٍ ًل صزاض المخوًين لمحاشرثَ،  مٌَ اًتي حكلمت ؾن  28ا 

 "المىذخة"
(1)

المخـَق باًًضاظ اًـلازي ًَـَس الاؾخحاز ًًضاظ اًتركِة  22-92وهدِجة لما ثلسم خاء المصسوم اًدشرًـي   

.اًـلازًة والمصقي اًـلازي
(0)

 

ل ب ن مععَح  27-86زغم ب ن ثيؼيم وضاظ اًتركِة اًـلازًة ثضكل ضديح ًـوذ ٌَلاهون  . المخـَق باًًضاظ اًـلازي ا 

ل تعسوز المصسوم اًدشرًـي المخـامي في اًتركِة   27-86المخـَق باًًضاظ اًـلازي، فاًلاهون  22-92اًـلازًة لم ٌس خـمي ا 

َين لمحا 26مٌَ ؾصف وضاظ اًتركِة اًـلازًة، نلٌ حصر في هط الماذت  20ومن ذلال هط الماذت  شرت مٌَ ال صزاض المؤُ

اؿاث المحََة، المؤسساث والملاولث واًَِئاث اًـمومِة كاهوا عمومِين ب و دواض وهم: الز  وضاظ اًتركِة اًـلازًة، سواء

كاهوا فصاذى ب و مٌخؼمين في ثـاوهَاث ؾلازًة  ض اًلائمون باًحياء الطاتي سواءاًتي يخوًِا رلع كاهوهما ال ساسي الروا

 .ال صزاض اًعحَـَون ب و المـيوًون الراوـون ٌَلاهون الراض

 المخـَق باًًضاظ اًـلازي: 22-92دشرًـي وفلا ل حكام المصسوم اً  المصقي اًـلازي

ل ب هَ لم ًـصفَ،  22-92المصسوم اًدشرًـي  ن اس خـمي ضداحة ؾحازت المخـامي في اًتركِة اًـلازًة ا  وؿلى ذلاف ساتلَ وا 

ر ثلضي الماذت  22و  20كير ب هَ باس خلصاء هط الماذثين   20مٌَ يىن اس خزلاض الملعوذ بالمخـامي في اًتركِة اًـلازًة، ا 

نجاس ب و تجسًس ال ملاك اًـلازًة المخععة ٌَحَؽ ب و  ؿلى ب هَ ٌض تمي اًًضاظ اًـلازي ؿلى لٍوغ ال ؾلٌل اًتي جساهم في ا 

فذيط ًسؾى كل شخط ظحَـي ب و مـيوي يازش اًًضاظاث المشهوزت في  22ال يجاز ب و ثَحَة حاخاث ذاظة" ب ما الماذت 

لازًةاًساتلة، مذـاملا في اًتركِة اًـ 20الماذت 
(2)

لى ب ن المخـامي في اًتركِة  ، من ذلال هط الماذثين يىن ًيا ب ن نخَط ا 

نجاس ب و تجسًس ال ملاك اًـلازًة من ب خي تَـِا ب و  اًـلازًة ُو كل شخط ظحَـي ب و مـيوي يازش ب ؾلٌل جساهم في ا 

ا ب و ثَحَة حاخاث ذاظة". يجازُ  ا 
(2) 

 

ظحَـي ب و مـيوي، ري خًس َة  ًفذخح الانخخاة كعس ا نجاس عمََاث اًتركِة اًـلازًة، ل ي شخطؿلى ب هَ  27-86من اًلاهون  28ثيط الماذت  -1

جصام الثفاكِة....   حزائصًة، كاذز ؿلى اًخفاوط واًخـاكس باًتزام وا 

، ض -0  .62جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

. 22-92من المصسوم اًدشرًـي  22الماذت:  -2  المخـَق باًًضاظ اًـلازي، س حق رهصٍ

 .61ؿامص محمد، هفس المصحؽ، ض  جن -2
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 المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة: 22-11وفلا ٌَلاهون  المصقي اًـلازي

( 12) تؾشر  ةاًثلاًثل اًفلصتفي  22-11من اًلاهون  22ثيط الماذت 
(1 )

ؿلى ب هَ:" ًـس مصكِا ؾلازيا، في مفِوم ُشا اًلاهون 

ؿاذت َُكلة، ب و كل شخط ظحَـي ب و مـيوي ًحاذز  َي، ب و تجسًس ب و ا  ؿاذت ثبُ  تـمََاث تياء مضازًؽ خسًست، ب و حصميم ب و ا 

َي اًض حكاث ا". نلٌ ًلضي هط الماذت  ثسؾيم تياياث ثخعَة ب حس ُشٍ اًخسذلاث، ب و تهَئة وثبُ   17كعس تَـِا ب و ثب خيُر

ظاز الصزاساث وال بحاج وثـحئة من هفس اًلاهون ًخولى المصقي اًـلازي مسؤوًَة ثًس َق جمَؽ اًـمََاث اًتي ث سذي في ا 

نجاس المشروغ اًـلازي اٍتموًي، ونشا ثيفِش ب صلال ا 
(0)

لٌ ًَزم تدس َير مشروؿَ ظحلا ل حكام اًفعي الرامس من ُشا ن .

اًلاهون".
(2)

 

 و ؿَََ يىٌيا اس خزلاض ماًلً: 

ًََ من ذلال  22-11غ الدزائصي من ذلال كاهون زقم حصض المشر  ؾعاء ثـصًف ٌَمصقي اًـلازي تـس ب ن ب صاز ا  ؿلى ا 

المخـَق باًتركِة اًـلازًة، فـصفَ في  27-86المخـَق باًًضاظ اًـلازي ونشا في كاهون زقم  22-92المصسوم اًدشرًـي زقم 

ظحَـي ب و مـيوي، ًحاذز  ؿلى اهَ ًـس مصكِا ؾلازيا، في مفِوم ُشا اًلاهون كل شخط  22-11الماذت اًثلاًثلة من كاهون زقم 

ؿاذت َُكلة، ب و ثسؾيم تياياث ثخعَة احس ُشٍ  َي، ب و تجسًس ب و ا  ؿاذت ثبُ  تـمََاث تياء مضازًؽ خسًست، ب و حصميم ب و ا 

ا في حين ب ظَق المشرغ ًفغ المخـامي في اًتركِة اًـلازًة  َي اًض حكاث كعس تَـِا ب و ثب خيُر اًخسذلاث، ب و تهَئة ب و ثبُ 

ؿلى اهَ " ًسؾى كل شخط  22، واًتي هعت ؿَََ الماذت 22-92ي في ػي المصسوم اًدشرًـي زقم ؿلى المصقي اًـلاز 

اًساتلة مذـاملا في اًتركِة اًـلازًة". 0ب ؿلاٍ في الماذت  ظحَـي ب و مـيوي ، يازش اًًضاظاث المشهوزت
(2)

 

اًتركِة اًـلازًة، ب ن المشرغ اؾخبر اًتي ثـصف وضاظ  22-11من كاهون زقم  12والماذت  22نلٌ ًلاحغ من ذلال الماذت 

ثَحَة الذاخاث الراظة ضمن وضاظ اًتركِة اًـلازًة، ومن يازش ُشا اًًضاظ ًسؾى مصقي ؾلازي، في حين ُياك من 

ًـخبر ب ن اًسىن الموخَ ًلاس خـلٌل الراض من كدي المصقي اًـلازي ل ًسذي ضمن اًتركِة اًـلازًة، وباًخالي ًفلس ظفة 

ي ًلَاة ؾيصر اًوسعَة ل هَ ًفترط ب ن ٍىون المصقي اًـلازي وس َعا تين المضتري و زخال اًفن حتى المصقي اًـلاز 

 اًـبرت المصحوت من عمََاث اًتركِة اًـلازًة. ثخحلق
(5) 

 

 

. 22-11، اًلاهون 22، من الماذت 12اًفلصت  -1  المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة، س حق رهصٍ

 هفس اًلاهون المشهوز.، من 17الماذت  -0

 اًفعي الرامس، من هفس اًلاهون المشهوز. -2

، ضا -2  .20 ومحمد حِات، مصحؽ س حق رهصٍ

5- Philippe JESTAZ et Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, op cit, p2. 
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 شروظ ممازسة مهية المصقي اًـلازي:  -0

ؿست شروظ لملٌزسة مهية المصقي  في مجال اًتركِة اًـلازًة، كام المشرغ تووؽهؼصا ٌَمضاكل اًـسًست اًتي ؾصفِا كعاغ اًسىن 

 اًـلازي ومن ب ميِا :

اًعاتؽ اًخجازي ؿلى ال ؾلٌل المخـَلة باًتركِة  22/11ًلس ب وفى المشرغ بموحة كاهون زقم اندساة ظفة اًخاحص :  -ا 

ر اهَ ٍصدط فلط ٌَمصكين اًـلازًين المسجَين في اً   اًخجازي بالمحاذزت بالمضازًؽ اًـلازًة. سجياًـلازًة، ا 

تشلع ٌضترظ لملٌزسة وضاظاث اًتركِة اًـلازًة ؿلى كل شخط ظحَـي ب و مـيوي اٍتمخؽ بال ََُة اًلاهوهَة لملٌزسة اًـمي 

را تَف سن  . اًـلََة ولم يحجص ؿَََ س ية كاملة، ومتمخـا تلواٍ 19اًخجازي، ورلع ا 
(1)

 

رن  س ية كاملة ب ن يازش 18المصصس رهصا كان ب م ب هثى اًحاًف من اًـمص ، يجوس ٌَلاضد اس خثٌاء اًخجازت متى حعي ؿلى ا 

لسم نخاتَا ذؾلٌ تشلع من والصٍ ب و ب مَ، ب و ؿلى كصاز من مجَس اًـائلة معاذق ؿَََ  ًعَة اًلِس في من كدي المحكوة، وً

اًسجي اًخجازي. 
(0)

 

لى المصسوم اًخيفِشي زقم  الطي يحسذ هَفِاث مٌح الاؾتماذ لملٌزسة مهية المصقي اًـلازي، و نشا  82/10ًىن باًصحوغ ا 

هَفِاث مسم الدسول اًوظني ٌَمصكين اًـلازًين، نجس ب ن المشرغ اصترظ لميح الاؾتماذ باًًس حة ٌَضرط اًعحَـي ب ن 

س ية ؿلى ال كي. 05ٍىون عمصٍ 
(2)

 

 الذسن ٌَمضازًؽ اًـلازًة اًتي حكلف ب موالالمشرغ يهسف من ووؽ ُشا اًشرظ ا لى ولٌن اًدس َير  وًـي ب ن 

 . باُؼة ولطلع دصح ؾن اًلواؿس اًـامة

ل يىن ممازسة وضاظ اًتركِة اًـلازًة ما لم : اًدسجَي في الدسول اًوظني ٌَمصكين اًـلازًين والذعول ؿلى الاؾتماذ -ة

 نيحعي المصقي اًـلازي ؿلى اؾتماذ ًتم تدسَيمَ من ظصف اًوسٍص المكلف باًسى
(2)

. 

ة لدية اؾتماذ ٌَتركِة اًـلازًة،تـس موافل
(5)

لميح الاؾتماذ ًعاًة ممازسة مهية المصقي   هفس المصسوم من 6وجس خَزم الماذت  

 اًـلازي ب ن ثخوفص فَِ اًشروظ اًخاًَة :

 .  1975سختمبر  22 ظاذز في ،78المخضمن اًلاهون المسن الدزائصي، ح ز ؿسذ  1975سختمبر  06المؤزد في  58-75من ال مص  22الماذت   -1

ح ز الطي ًخضمن اًلاهون اًخجازي،  1975سختمبر س ية  06الموافق الموافق  1295زمضان ؿام  02المؤزد في  59-75 من ال مص 5ظحلا ٌَلٌذت  -0

 سل و المتمم.المـ 1975سختمبر  22 ظاذز في ،78ؿسذ 

الطي يحسذ هَفِاث مٌح الاؾتماذ  0210فِفصي  02الموافق ل  1222زتَؽ ال ول  02، مؤزد في  82/10من المصسوم ثيفِشي زقم  26الماذت  -2

ل المـس 0210فِفصي  06، المؤزذة في 11لملٌزسة مهية المصقي اًـلازي و نشا هَفِاث مسم الدسول اًوظني ٌَمصكِين اًـلازًين ، ح و ؿسذ 

 .0212مازش  26. ، مؤزذة في12، ح ز ؿسذ  0212فِفصي  15المؤزد في  96/12والمتمم بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم 

فبراٍص  06، ظاذزت تخازيخ 11، حصًست زسمَة زقم 0210فبراٍص  02الموافق ًؼؼ  1222زتـَؽ ال ول ؿام  07مؤزد في  84-12مصسوم ثيفِشي زقم   -2

 .ؾتماذ لملٌزسة مهية مصقي ؾلازي، يحسذ هَفِاث مٌح الا0210

 من: 82/10من المصسوم اًخيفِشي زقم  12ثخىون اٌَجية ظحلا ٌَلٌذت  -5

 ممثلي ؾن اًوسٍص المكلف بالماًَة. -

 ممثلي ؾن اًوسٍص المكلف بالصاذََة و الزاؿاث المحََة. -

 ممثلي ؾن اًوسٍص اًكلف باًخجازت. -

 ممثلي ؾن اًوسٍص المكلف باًسىن. -

 المسٍص اًـام ًعيسوق اًضلٌن واًىفالة المخحاذلة ٌَتركِة اًـلازًة ب و ممثلله. نلٌ يىن الاس خـاهة تب ي شخط مخخط.  -
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 باًًس حة ٌَضرط اًعحَـي يجة:

 س ية ؿلى ال كي. 05ب ن ٍىون عمصٍ  -

 ب ن ٍىون من خًس َة حزائصًة.  -

 ب ن ًلسم ولٌناث حسن اًسَوك.  -

زحاث الموازذب ن ًثلخت وحوذ موازذ ماًَة كافِة  - الماًَة اًكافِة ل نجاس  ل نجاس المضازًؽ، فَِتزم ظاًة الاؾتماذ با 

، ورلع وفلا ٌَنمورح المَحق باًلصاز اًوسازي المضترك  مشروؿَ ب و مضازًـَ اًـلازًة كدي الاهعلاق في انجاسٍ

زحاث الموازذ الماًَة اًكافِة لندساة ظفة المصقي اًـلازي . المخـَق با 
(1)

 

 س ثب مين وس اًـواكة الماًَة والمسؤوًَة المسهَة والمِيَة ًًضاظاث.انخخاة ؾل -

لعس باًىفاءت المِيَة، حِاست صِاذت ؿََا في مجال اًِيسسة المـلٌزًة ب و  - زحاث نفاءاث مهيَة حصتط باًًضاظ. وً ا 

تًضاظ المصقي اًـلازي اًحياء ب و اًلاهون ب و الاكذعاذ ب و الماًَة ب و اًخجازت ب و ب ي مجال ثلني ب دص ٌسمح باًلِام 

فاهَ ًخـين ؿَََ ب ن ًثلخت الاس خـاهة تعفة ذائمة  ؾيسما ل ٌس خوفي اًعاًة اًشروظ المخـَلة باًىفاءاث المِيَة

 وفـََة بمسير ثخوفص فَِ ُشٍ اًشروظ.

 ب ن ٍىون ذاوـا ٌَلاهون الدزائصي. -

 باًًس حة ٌَضرط المـيوي فِجة :

 اس مشروؿَ ب و مضازًـَ اًـلازًة.ب ن ًثلخت وحوذ موازذ ماًَة كافِة لنج -

ب حس مواهؽ الملٌزسة  ب ن ًلسم المالع ب و الملاك ولٌناث حسن اًسَوك وؿسم اًوكوغ تحت ظائلة ؿسم اًىفاءت ب و -

 . 22-11من كاهون زقم  02الميعوض ؿَيها في الماذت 

ة باًضرط اًعحَـي نلٌ يجة ب ن ثخوفص في المسير اًشروظ المخـَلة بحسن اًسَوك واًىفاءاث المِيَة الراظ -

الملٌزسة مهية المصقي اًـلازي  المشهوزت ب ؿلاٍ وسياذت ؿلى ُشٍ اًشروظ يجة ب ن ثخوفص لصى ظاًة الاؾتماذ

شا ما ب نسثَ  محلاث راث اس خـلٌل تجازي جسمح بملٌزسة لئلة ومـلولة ٌَمِية وحىون مجِزت توسائي الثعال وُ

 الطهص. ساًف 82-10من المصسوم اًخيفِشي زقم  7الماذت 

مٌَ اهَ يىن ٌَمصكين اًـلازًين الملٌزسين وضاظِم ؾيس وشر ُشا المصسوم في الدصًست اًصسمَة، والطٍن  08نلٌ خاء في الماذت 

ًثلخذون خمس س يواث من اًًضاظ مؽ انجاسهم اًفـلً لمضازًؽ ؾلازًة، ظَة الذعول ؿلى الاؾتماذ تعفة مصق ؾلازي. 

ازسون وضاظِم ول ثخوفص فيهم ُشٍ اًشروظ فا همم يىن ب ن ًعَحوا الاؾتماذ شرًعة وب وافت الماذت باًًس حة ٌلظٍن ي

زحاث اس خـاىتهم تعفة   من هفس المصسوم. 6ذائمة وفـََة بمسير ثخوفص فَِ اًشروظ الميعوض ؿَيها في الماذت  ا 

زحاث الموازذ الماًَة اًكافِة ل 0210ذٌسمبر  26كصاز وسازي مضترك مؤزد في  -1  20: ندساة ظفة المصقي اًـلازي، ح ز ؿسذالمخـَق با 

 .  .0212حٌفي  12اًعاذزت تخازيخ: 



 اًفعي ال ول: اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة و ؾلوذُا

 

26 

 

حسى  ل يىن ًل صزاض اٌلظٍن ثـصووا ٌَـلوباث المحسذت في اًلاهون ب ن يازسوا وضاظ اًتركِة اًـلازًة، ورلع ثسخة ا 

 المخاًفاث اًخاًَة:

 اًحيىِة. اًتزوٍص واس خـلٌل المزوز في المحصزاث الراظة، ب و اًخجازًة، ب و -

دفاء المسروكاث ودِاهة ال ماهة واًخفَُس، واتتزاس ال موال ب و اًليم ب و اًخوكِـاث. -  اًسركة وا 

ظساز ص َم تسون زظَس. -  اًيعة وا 

 .زصوت موػفين عمومِين -

 صِاذت اًزوز، واٍيمين اًكارتة، واًلش اًضرًبي. -

 اًخجازًة.الديح الميعوض ؿَيها بموحة ال حكام اًدشرًـَة المخـَلة باًشركاث  -

ال ذلال تنزاُة المِن المضكلة  نلٌ ييؽ من ممازسة ُشا اًًضاظ ال ؾضاء المضعوتون ثب ذًخِا وتعفة همائَة ثسخة -

 .في هلاباث
(1)

 

ذذال ب ي ثـسًي في  ل يجوس ٌَمصقي اًـلازي اًخياسل ؾن اؾتماذٍ ب و تحوًله ل ي سخة من ال س حاة، نلٌ ل يجوس له ا 

المسير، تسون حصدِط مس حق.  ؾيوان اًشرنة ب زياء ممازسة وضاظاثَ، ب و ثلَيراًضكل، ب و جسمَة ب و 
(0)

 

 ب ن ٍىون المصقي اًـلازي من المحترفين وب ن حىون له كسزاث ماًَة: - ح

الطي يحسذ اًلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة شرظ مهم خسا والمتمثلي في ضروزت ب ن  11-22ًلس ب واف كاهون 

من ُشا اًلاهون " يجة ب ن ًحاذز بالمضازًؽ اًـلازًة المـست ٌَحَؽ ب و  10ٍىون المصقي اًـلازي من المحترفين، فٌعت الماذت 

 اًَة اًكافِة"المجال واًلسزاث الم ال يجاز، محترفون يَىون المِازاث في ُشا

لاث في مجال المضازًؽ اًـلازًة، وال صزاض الطٍن ًُس لهم  لى اسددـاذ ال صزاض الطٍن ًُس لهم مؤُ ًؤذي ُشا اًشرظ ا 

همائها في لس ب نس كسزاث ماًَة ٌَلِام بمضازًؽ ؾلازًة، وباًخالي ا  ث اًخجصتة ب ميَة ووؽ ُشا الآخال المحسذت في اًـلس، وً

اًشرظ. 
(2) 

َعصت ؿلى الداهة اًفني في مجال اًتركِة اًـلازًة ؿاملا مهلٌ في جسوًق مٌخجاث المصقي اًـلازي ًـس ؿامي اًس  

 اًعَة المتزاًس ٌَسىن في سوق اًـلاز . مٌش اًحساًة ، بحَر ل ًـصف المشروغ اًـلازي هساذا في اًسوق ب مام

عسز تموًي ٌَمشروغ اًـلازي، يجية المصقي اًـلازي نلٌ ًـخبر اصتراظ الموازذ الماًَة ٌَروط في مضازًؽ اًتركِة اًـلازًة م

اٌَجوء ا لى الاكتراط من اًحيوك، دعوظا وب ن اًلاهون ييؽ ؿلى المصقي اًـلازي في اًحَؽ ؿلى اًخعاميم اس خـلٌل كصوط 

مخععة ٌَحياء
(2)

 ثَلاُا من كدي المىذخخين معسز تموًي ب ساسي له. باؾخحاز ال كساظ اًتي 

، مواظلة وضاظاتهم، ًىن يجة ؿَيهم 0211ٌَمصكين اًـلازًين الملٌزسين وضاظاتهم كدي س ية  في كل ال حوال، يىن

 ُشا اًلاهون في الدصًست اًصسمَة. من وشر اءصِصا اتخس 18لاهون في ب خي مسثَ المعاتلة ل حكام ُشا اً

 

 

 

 
 .س حق رهصٍ، 22/11من كاهون زقم  02لماذت ا -1

 .0210فِفصي  06ظاذز  11ًخضمن ذفتر اًشروظ اٍنمورجي المِية ٌَمصقي اًـلازي، ح زؿسذ  85/10من المصسوم اًخيفِشي زقم  06الماذت  -0

 -اًواكؽ وال فاق  -سـَسان ًوناسي حجَلة، المصنز اًلاهون ٌَمصقي اًـلازي في اًلاهون الدزائصي، ب ؾلٌل المَخلى اًوظني ٌَتركِة اًـلازًة  -2

  .022، ض 0210/20/08/07وزكلة، ًومي  خامـة

، ب ؾلٌل المَخلى اًوظني ٌَتركِة 22/11ظحايحي زتُِـة، اًضلٌناث المس خحسزة في تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؿلى ووء ب حكام اًلاهون زقم  -2

 .72، ض 0210/20/08/07خامـة وزكلة، ًومي  -اًواكؽ وال فاق  -اًـلازًة 
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 اًتركِة اًـلازًة: ؾلوذ ثاهَا : المس خفِس في ا ظاز

لى  هَ ًَجب  ا  ِشا فا  لى اًخـصًف اًساتق ٌَمصقي اًـلازي، نجسٍ ًحاذز بالمضازًؽ اًـلازًة كعس اًحَؽ ب و اًخب خير ، وً باًـوذت ا 

جصام ؾلوذ مؽ المس خفِس الطٍن كس ًؼِص تعفة المضتري في ؾلس اًحَؽ،  وتعفة المس خب حص في ؾلس ال يجاز. ا 

ُو المضتري، وؾلس اًحَؽ تعفة ؿامة من تين اًـلوذ الصائصت تين اًيفؽ واًضرز ، لطلع اصترظ  فاًعصف اًثلان في ؾلس اًحَؽ

را كان ناكط ال ََُة وظحلا المشرغ في المضتري ب ن ٍىون باًلا ب و زاصسا حتى يىٌَ اًخصرف جكل حصًة في ب مواله،  ب ما ا 

خاست اًولي  82ٌَلٌذت  رن من المحكوة.من كاهون ال شدت، فا ن ثصرفاثَ ثخوكف ؿلى ا  ب و اًوصي، ب و ؿلى ا 
(1)

ويجة ب ن ل  

كاًلَط الاس خللال، ب و  ثـتًرَ ؾوازط ال ََُة من الديون، ب و اًـخَ، ب و اًسفَ ب و اًلفلة، ب و ؾَة من ؾَوة ال زاذت

ب و ال هصاٍ. اًخسًُس،
(0) 

ظاز نلٌ كس ًؼِص تعفة زة اًـمي ؾيسما ٍىون مالع ٌَحياًة اًتي  ،اًتركِة اًـلازًة كس ٍىون ملذني ؾلوذ فالمس خفِس في ا 

حسى اًـمََاث لى ا   .22/11من كاهون زقم  15والماذت  22اًوازذت في الماذت  تحخاح ا 

 خسذلة في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة.الاظصاف الم  :اًفصغ اًثلان

ان ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة مثي اي ؾلوذ ثفصط وحوذ ازكان و اًتي تسوهما ًعحح باظلا، و من ب هم ُشٍ الازكان زهن محي 

 اًـلس و من اخي ان ًعحح محي اًـلس كائما وحة ثسذي ؿسذ من المخسذَين و الطٍن ًدس نى ًيا رهصهم فيما ًلً: 

 اول: من حِر انجاس و انتمال المشروغ.

ظاز  ٍيهم مهام انجاس المشروغ، فَِجب  ا لى في ا  آدصٍن ٌس يس ا  لى ب صزاض ب وضاظاث اًتركِة اًـلازًة، يحخاح المصقي اًـلازي ا 

تم ثيؼيم ثسذَِم ؾن ظصًق ؾلوذ وـلوذ ملاولة ب و وكالة،  ب ظصاف ثلٌَة جشرف ؿلى ثيفِش اًـمََة المبرمجة من كدله، وً

والمخسذَين الآدصٍن كالمِيسسين المـلٌزًين والملاول بحَر حصتعِم فالمصقي اًـلازي يحسذ ؿلاكاثَ مؽ ظاحة المشروغ  

واًخيفِشي ٌَمضازًؽ اًتي ًلوم بها  بالمصقي اًـلازي ؿلاكة حكامََة وظَست، ول يىن اسددـاذ ثسذَِم في الداهة اًخلني

 المصقي اًـلازي.

 ظاحة المشروغ:   - ب  

يجز اًحياء لذساتَ، فلس ؾصفَ المشرغ في الماذت ًـخبر ظاحة المشروغ اًضرط ال ساسي في اًـمََة اًـلاز  من  7ًة وً

ؿلى اهَ " كل شخط ظحَـي ب و مـيوي ًخحمي تيفسَ مسؤوًَة حكلَف من ًيجز ب و يحول  27/92المصسوم اًدشرًـي زقم 

ل بها "ظحلا ٌَخيؼيم واًدشرًؽ المـمو  كعـة ب زوَة ٍىون مالع ًِا، ب و ٍىون حائزا حق اًحياء ؿَيها تياء ما ًلؽ ؿلى
(2) 

 المخضمن كاهون ال شدت الدزائصي، مـسل ومتمم. 1982حوان  29: المؤزد في 11/82ب مص  -1

 .122-129ض  ، ض1998ؾحس اًصساق اًس نهوزي، هؼصًة اًـلس، اًعحـة اًثلاهَة، مًضوزاث حَبي الذلوكِة، ال سىٌسزًة،  -0

هخاح المـلٌزي وممازسة مهية المِيسش المـلٌزي، ح ز ؿسذ  1992ماي  18المؤزد في  27/92المصسوم اًدشرًـي زقم  -2 ظاذز  20المخـَق ثشروظ ال 

 .1992ماي  05في 
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ظاحة المشروغ بهشٍ اًعفة، ل ٌضترظ ب ن ٍىون ُو الطي اجصم ؾلس الملاولة تيفسَ، فِىفي ب ن ٍىون ُشا اًـلس اجصم 

اًوكالة ضداحة ب و ضميَة، نلٌ ل ٌضترظ ب ن ٍىون ُو مالع باسمَ ولذساتَ الراض ؾن ظصًق وهَي ؾيَ سواء كاهت ُشٍ 

نما تحعي ؿلى حلوق  ال زط الطي ًلام ؿَََ اًحياء ب و ٌض َس فوكِا المًضب  اًثلاتت، فلس حىون ال زط كير ممَونة له، وا 

 اًحياء ؿَيها.

نجاس تيا ء ب و تحوًله بمثلاتة ظاحة نلٌ اؾخبر المشرغ كل شخط ظحَـي ب و مـيوي ًفووَ ظاحة المشروغ كاهونا ٌَلِام با 

اًتي ثيط اهَ ثلؽ المسؤوًَة اًـشرًة ؿلى ؿاثق مكاثة  22/11من كاهون  26مشروغ مٌخسة و بالمعاتلة مؽ هط الماذت 

الصزاساث والملاوًين والمخسذَين الآدصٍن، الطٍن لهم ظلة تعاحة المشروغ من ذلال ؾلس، في حالة سوال كل اًحياًة ب و 

خـين ؿَََ بهشٍ  0فلصت  29في اًحياء بما في رلع اًيوؾَة اًصذًئة ل زوَة ال ساش". والماذت  حزء منها، حصاء ؾَوة وً

 اًضلٌناث واًخب مِياث اًلاهوهَة المعَوتة". اًعفة معاًحة مكاثة الصزاساث والملاوًين واًشركاء الآدصٍن جكل

م ؿلاكة تعاحة المشروغ باًضلٌن اًـشري، ًَزم المشرغ كل المخسذَين الطٍن له 22/11من كاهون  26فن ذلال الماذت 

لى الماذت  نجسٍ كس ب ًزم المصقي اًـلازي بالمعاًحة باًخب مِياث اًضروزًة، فَِشا ٍىون المشرغ كس اؾخبر  0فلصت  29وباًـوذت ا 

المخـامي في اًتركِة اًـلازًة ُو هفسَ ظاحة المشروغ، فلس ٍىون المصقي اًـلازي نمورح ذاض من ظاحة المشروغ 

 ؾيسما ًؼِص نلٌلع ًل زط محي المشروغ، فِلوم بمِامَ وعاحة مشروغ بمخاتـة اًـمي
(1)

، وحصظَ ؿلى مسى معاتلذَ 

 ٌَعَة.

ًؼِص المصقي اًـلازي كهسافؽ لمعالح ظاحة المشروغ ؾيسما ل ٍىون ذوزٍ ثيفِشيا في اًـمََة ب ي ل يازش وضاظاث 

ل مؽ المخـامي الطي يثلي ظاحة المشروغ الطي ًوكؽ باسمَ و لذساتَ  الملاول. فلا ٍىون ل ظصاف ؾلس اًـمي ب ي ؿلاكة ا 

وتين ب ظصاف اًـلس.  وان كان كاهونا ًُس ُياك ب ي زاتعة ؾلسًة تٌَُ
(0)

 

ًىن فيما يخط اًـلاكاث اًتي حصتط المصقي اًـلازي وظاحة المشروغ، فا ن المشرغ لم ًيؼمِا حِر حصوِا ٌَلواؿس اًـامة، 

ظاز ؾلس اًتركِة اًـلازًة، وحـي المصقي اًـلازي ًخـِس كدي ظاحة ؿلى قصاز المشرغ  اًفصوسي الطي هؼم ُشٍ اًـلاكة في ا 

ما تيفسَ ب و تواسعة اًلير،  آث ا  المشروغ بملذضى ؾلس اًتركِة اًـلازًة بملاتي ب حصا مـين تب ن ًلوم تدضُِس المحان والمًضب

، وال حصاءاث ال ذازًة واًـمََاث الماًَة اًتي من صب هما ب ن ثؤذي في هماًة واًلِام بجمَؽ ال ؾلٌل الماذًة واًخصرفاث اًلاهوهَة

شا وفلا ٌَلٌذت  لى انجاس اًحياء، وُ كاهون اًحياء واًسىن  من 1/001 من اًلاهون المسن اًفصوسي والماذت 1821ال مص ا 

اًفصوسي . 
(2)

 

كة اًخـاكسًة تٌَُ وتين ظاحة المشروغ ثيعة ؿلى فِىون المصقي اًـلازي في ؾلس اًتركِة اًـلازًة ملسم ذسماث، فاًـلا

وافة  ثَحَة حاخاث ُشا ال ذير من ظصف المصقي اًـلازي، اًتي ثيسزح في كاًة ؾلس اًتركِة اًـلازًة الطي ًخضمن ا 

مي ٌَلواؿس اًـامة المخـَلة باًحياء تعفة ؿامة، كواؿس ذاظة باًحياء لس خـلٌل مهني و سىني، ب ي ما ًـصف باًلعاغ المح

(secteur protége ) .
(2) 

 

 
1- Philippe JESTAZ et Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, op. cit, p52. 

2- Philippe JESTAZ et Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, op. cit, p52—53. 

3- Jean-Bernard AUBY et HUGUES Périnet-Marquet, Droit de l'urbanisme et de la construction, 4ème 

édition. Montchrestien, Paris, 1995, p 743. 
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 اًـلازي نحو ظاحة المشروغ ة: المصقي َتزمِف 

 اًسـص المخفق ؿَََ و انجاس اًبرنامج و جسَيم اًحياءاث وفلا لما رهص باًـلس. احترام -

 ب خال اًدسَيم الميعوض ؿَيها باًـلس. احترام -

انخخاة ثب مين لذساة ظاحة المشروغ، ثب مين ؿلى مخاظص ال صلال -
(1)

لى  اًخب مين اًـشري لذساتَ  و الرضوغ ا 

 الراض.

جصام اًعفلاث. الاًتزام باًدس َير حِر ًلوم بالذعول ؿلى - مضاء اًـلوذ وا   اًلصوط وا 

 تحصٍص ؾلوذ كاهوهَة وـلوذ اًحَؽ. -

 ثيؼيم المَىِة المضترنة. -

را ثـَق ال مص باًحياء ل خي اس خـلٌل سىني، ًخحمي ؿلى ؿاثلَ اًخجاوساث في اًسـص المخفق - ؿَََ، وبالملاتي  ا 

ًخَلى المصقي اًـلازي حلوكَ من كدي ظاحة المشروغ.
(0)

 
 

 ـلٌزيالمِيسش الم - ة
ذازت اًـمي وال شراف ؿلى ثيفِشٍ، ومصاحـة حساباث الملاول والمعاذكة  ًََ ا  المِيسش المـلٌزي ُو اًضرط الطي ًـِس ا 

 ًََ ؿَيها، وضدف المحاًف المس خحلة ا 
(2)

لى ب حكام اًلاهون اًخجازي باؾخحازٍ يازش مهية حصت كير  ، ول يخضؽ في عمله ا 

َة ب و ال ًسي اًـاملة  تجازًة تخخَف ؾن مهية الملاول، و لى اًخيفِش تيفسَ وكام تخوزًس المواذ ال وً را ثـسى عمله ا  ًىن ا 

عسق ؿَََ وظف اًخاحص باؾخحازٍ يازش عملا تجازيا  اًلاسمة ًِشا هَ ًـخبر ملاول وً اًخيفِش، فا 
(2)

ٍىون مهيسسا   ، وكس

حصا ب و مىذة ذزاساث عمومي ب و ذاض.
(5)

 

 اًتزاماث المِيسش المـلٌزي:

ؼِص ذوز المِيسش المـلٌزي في عمََاث اًتركِة اًـلازًة ً 
(6) (7) 

تساء  في انجاس عمََاث اًحياء ومذاتـة ثيفِشٍ، و نشا في ا 

ر ًلوم تووؽ اًخعاميم ال ؾلٌل اًحياء وهي ؾحازت ؾن ثلغ اًصسوماث والرصائط اًتي ثحين موكؽ المشروغ و  ملاحؼاثَ، ا 

خحسذ رلع  ، وً ال تـاذ والملاساث واًعصكاث من حِرحجمَ و اًِسف من انجاسٍ
(8)

 ونشا تحسًس هوؾَة ال زوَاث. 

وتمص عمََة ثعميم مشروغ بمصحَخين، حتمثلي المصحلة ال ولى في ثعميم اًصسوماث اٍتمَِسًة المحسئَة، فِلوم تسزاسة اًبرنامج 

 .الملسم له من ظصف زة اًـمي، والمـَوماث اًتي تحعي ؿَيها

 
1- Jean-Bernard AUBY et HHUGUES Périnet-Marquet, op cit, p 757. 

2- Paul MASSE, Théorie et pratique de la promotion immobilière, finance, économica, Paris, 1994, P 

185,186. 

واًوذًـة والذصاسة، ذاز ا حِاء اًتراج  ؾحس اًصساق اًس نهوزي، اًوس َط في شرخ اًلاهون المسن ، الدزء اًساتؽ، اًـلوذ اًوازذت ؿلى اًـمي -2

 .129، ض 1962اًـصبي، تيروث، ًحيان، 

 . 216  -215 – 212، ض مصحؽ س حق رهصٍاهؼص ؾحس اًصساق حسين ٌس،  -2

جصاُيم ًوسف، المسؤوًَة اًـشرًة ٌَمِيسش المـلٌزي والملاول ظحلا ٌَلٌذت  -5 م اًلاهوهَة، الدزائصًة ٌَـَو  من اًلاهون المسن الدزائصي، المجلة 552ا 

 .687، ض 1995، 22، زقم 22الاكذعاذًة واًس َاس َة، خامـة الدزائص، الدزء 

 07مؤزد في  26-22،مـسل باًلاهون زقم  1992ماًو س ية  18الموافق  1212ري الذجة ؿام  7مؤزد في  27 - 92مصسوم جشرًـي زقم  -6

هخاح المـلٌزي وممازسة مهية المِيسش المـلٌزي.ًخـَق ثشروظ   ،0222ب وث س ية  12الموافق  1205حلٌذى اًثلاهَة ؿام   ال 

 زي وممازسة مهية المِيسش المـلٌزي، ساًف الطهص.ـلٌ، المخـَق ثشروظ ال هخاح الم27/92من المصسوم اًدشرًـي زقم  11ظحلا ٌَلٌذت  -7

احس خير في اًلاهون، كلَة الذلوق، خامـة موًوذ مسوزي ساًسي مسؤوًَة الملاول و المِيسش المـلٌزي في اًلاهون الدزائصي، مشهصت ًيَي صِاذت الم -8

  .55، ض 0210مـمصي ثيزي وسو 
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َة اًتي تمىٌَ من مـصفة اًلعـة اًتراتَة اًتي سوف ًيجز فوكِا المشروغ.  ؿساذ اًصسوماث ال وً شخعَا من اخي ا 
(1)

 

ؿساذ اًصسوماث اٍنهائَة اًتي ل ًلوم المِيسش  ل تـس ب ن ًعاذق ؿَيها زة ب ما المصحلة اًثلاهَة فذتمثلي في ا  ؿساذُا ا  المـلٌزي با 

زفاق المخععاث واًصسوماث اٍنهائَة تم ا  مؽ ظَة زدعة اًحياء، اًتي ًَتزم المصقي اًـلازي ؿلى ثلسيِا ب مام  اًـمي، وً

ؿساذ الملاٌسة ) اًسَعاث المخخعة. ( devisنلٌ ًلوم المِيسش المـلٌزي با 
(0) (2 )

فعي ًل ؾلٌل الطي ُو ؾحازت ؾن اًحَان الم 

اًواحة اًلِام بها، والمواذ اًواحة اس خزسامها في ُشٍ ال صلال، ونشلع ال حصت اًواحة ذفـِا ؾن كل عمي وب سـاز 

المواذ اًتي سوف جس خزسم في عمََة اًحياء،
(2)

تمام مهامَ يجة ؿلى المِيسش المـلٌزي احترام كواؿس اًـمصان   ومن اخي ا 

المعحلة في مجال اًحياء و كواؿس اًحياء،
(5)

ًلؽ ب ًضا ؿلى ؿاثق المِيسش المـلٌزي واحة ال ؿلام واًيعح المتمثلي في  نلٌ 

زصاذ ظاحة المشروغ المصقي اًـلازي ا لى كل اًعصق وال مكاهَاث الممىٌة اًتي من صب   هما المحافؼة ؿلى معالح ُشا ا 

خحمي مسؤوًَة  ال ذير باؾخحاز المِيسش المـلٌزي ظاحة اًـمي المسافؽ ؾن معالح ظاحة المشروغ ؾيس انجاس مهمخَ، وً

جمَؽ ال ؾلٌل المِيَة الميوظ تَ
(6)

ل في حسوذ ُشا اًـمي ظحلا لما خاء في   هَ ل ٌسب ل ا  وفي حالة كِامَ ًـمي ذون الآدص، فا 

را اكذصر المِيسش المـلٌزي ؿلى ووؽ اًخعميم ذون ب ن  555ت هط الماذ من اًلاهون المسن الدزائصي اًتي ثيط ؿلى " ا 

ل ؾن اًـَوة اًتي ب هت من اًخعاميم ، لطا يجة ؿلى المصقي اًـلازي ب ن  ٍكلف باًصكاتة ؿلى اًخيفِش، لم ٍىن مسؤول ا 

آث صِا نجاس المًضب آث اًتي اشرف ًعَة من المِيسش المـلٌزي المكلف با  ذت ثب مين تحمَِم المسؤوًَة اًـشرًة ٌَمحان والمًضب

را ػِصث بها ؾَوة وحصثة ؾنها  تهسًس مذاهة اًحياء وسلامذَ ؿَيها ا 
(8)

 هدِجة الرعب  في اًخعميم ب و ال ُلٌل في المخاتـة. 

لم ًيؼم المشرغ الدزائصي ظحَـة اًـلاكة اًتي حصتط المِيسش المـلٌزي مؽ المصقي اًـلازي باؾخحازٍ من ب هم المخسذَين في 

لى الماذت  الملاولة تب هما ؾلس ًخـِس من اًلاهون المسن الدزائصي اًتي ؾصفت ؾلس  529عمََاث اًتركِة اًـلازًة، ًىن باًصحوغ ا 

 صُئا ب و ب ن ًؤذي عملا ملاتي ب حص ًخـِس تَ المخـاكس الآدص". ًعيؽاحس المخـاكسٍن ب ن  ٍبملذضا

ًخضح ًيا من ذلاًِا ب ن عمي المِيسش المـلٌزي ٍتمثلي في شيء من كدَي ال ؾلٌل الماذًة ٌَملاولة، والمتمثلي في انجاس ثعاميم 

هيا ىىِف اًـلس تب هَ ؾلس ملاولة وبا ًخالي ثعحق ؿَََ ال حكام الراظة تَ. اًحياء وال شراف ؿلى مذاتـتها في ملاتي ب حص، فا 

را كام  هَ ثصرف كهس خب حص عمي. ب ما ا  را كان المِيسش المـلٌزي ًلوم تووؽ المخععاث واًخعاميم، فا  وحسة اًفلِاء، فا 

هَ ٍىون وهَلا و يخضؽ ًلواؿس اًوكالة، ومنهم من ٍصى ذوزٍ هوهَي  ذازت ال صلال الذساة ظاحة المشروغ، فا  بحصاسة وا 

زحاث وكاًخَ ٌَلواؿس اًـامة، نلٌ ب ن من اًفلِاء من ًـخبرًحلى اس خث  عمي المِيسش المـلٌزي من كدَي ال ؾلٌل  ٌائَا ويخضؽ ا 

.الملاولة الماذًة ٌَملاولث، مما ٌس خوحة ثعحَق ب حكام
(9)

 
1- Jean-Bernard AUBY et HUGUES Perinet-Marquet, op cit, p 527. 

 الملاٌسة زلازة ب هواغ: -0

 ثخضمن تَانا ٌَمواذ اًواحة اس خزسامها في ثيفِش اًحياء. les devis descriptifسة اًوظفِة ٌ الملا -

 ًخضمن ثلسٍص ال حجام و مساحاث ب و مسعحاث ال ؾلٌل. le devis quantitatifالملاٌسة اًكوَة  -

 و ثخضمن ثلسٍصا ثلصًحا اًخكاًَف ال ؾلٌل، وفلا ًخفعَلاتها اًوازذت في الملاٌسة اًكوَة. le devis estimatifالملاثسة اًخلسٍصًة   -

و ًععَح بالملاٌسة بحسة ذفاحص اًشروظ الراوـة ًلاهون اًعفلاث اًـمومِة باًىضف اي حىذة ؿلى اًيحو الاتي: اًىضف اًوظفي ب و  -2

 ة مـصتة من ذفاحص اًشروظ لصى المؤسساث الراوـة ٌَلاهون اًـام في ثـاكساتها.اًىضف اًكوي او اًىضف اًخلسٍصي و يىن الاظلاغ ؿلى اي وسز

 .56ض ، مصحؽ س حق رهصٍمسوزي ساًسي،  -2

5- Jean-Bemard AUBY et HUGUES Périnet-Marquet, op cit, p 529,530. 

 ، ساًف الطهص.27/92من المصسوم زقم  12ظحلا ٌَلٌذت  -6

 ، ساًف الطهص.22/11من كاهون زقم  29و  26ظحلا ٌَلٌذت  -7

 .المسن الدزائصي لاهونمن اً 552الماذت  -8

 .62، ض 0229/0212خامـة باثية، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص، مشهصت ًيَي صِاذت الماخُس خير في اًـَوم اًلاهوهَة، ٍزًس،  يؾصبي با -9
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كامة المحان  الملاول:  -ح ًََ ا  آث اًثلاتخة ال دصى وحتمثلي مهمخَ في ثيفِش ال ؾلٌل الملاول ُو اًضرط الطي ًـِس ا  والمًضب

ظحلا ٌَخعميماث اًتي ووـِا المِيسش المـلٌزي، واًتي حىون كس اؾتمسُا كل من زة اًـمي واًسَعاث المخخعة بميح 

اًترادِط، وؿلى الملاول ب ن ًخلِس باًشروظ وبالمواظفاث اًتي ثضمنها اًـلس الطي ب جصمَ مؽ زة اًـمي
(1)

س ؾصفَ ، وك

اهَ كل شخط ظحَـي ب و مـيوي، مسجي في اًسجي اًخجازي  22/11من كاهون  22المشرغ من ذلال هط الماذت 

لاث المِية تـيوان ب صلال  .اًحياء تعفذَ حصفِا ب و مؤسسة تملغ مؤُ
ر ُو الميفش ٌَبرنامج الطي اًتركِة اًـلازًة، ؾلوذ ًؤذي الملاول ذوزا ُاما في  اًتركِة اًـلازًة: ؾلوذ اًتركِة ذوز الملاول في ا 

صثحط مـَ تـلس ملاولة الطي ؾصفَ المشرغ اهَ " ؾلس ًخـِس بملذضاٍ احس المخـاكسٍن ب ن  ًووؽ من ظصف المصقي اًـلازي، وٍ

"ًعيؽ صُئا ب و ب ن ًؤذي عملا ملاتي احص ًخـِس تَ المخـاكس الآدص
(0)

، فَِتزم بموحة ؾلس الملاولة الملاول تخلسيم عمي 

ي احص ًَتزم تَ المصقي اًـلازي، وؿلى الملاول ب ن ًيجز اًـمي باًعصًلة المخفق ؿَيها في ؾلس الملاولة ووفلا ماذي ملات

(2)ٌَشروظ اًوازذت في اًـلس مؽ مصاؿاثَ ٌَيعوض. اًدشرًـَة واًخيؼيمَة في ُشا المجال،
تخلسيم ويىن ب ن ًلذصر ؿلى اًخـِس  

س خوي ب ن كان كسم عمله فحسة ؿلى ب ن ًلسم زة اًـمي الماذت ا ًتي ٌس خوحة ؿَََ اس خزسامها ب و ًُس خـين بها ٌَلِام تـمله، وٌ

كامة المحان ب و كسمها زة اًـمي بالًتزام باًضلٌن الراض، بحَر ٍىون مس ئول ؾن وحوذ الماذت اًتي ًلسمها،  الموازذ الراظة با 

وؿَََ ولٌهما ًصة اًـمي في كلخا الذاًخين،
(2)

هَ ٌس خوحة ؿلى الملاول ب ن يحصض ؿَيها وب ن   فا را كسم زة اًـمي ُشٍ الماذت، فا 

اس خزسامَ ًِا، ٍصاؾي ب ظول اًفن في
(5)

نجاس المشروغ تيفسَ ب و ب ن ًَجب  ا لى ملاوًين ثاهوًين، والطٍن   ويىن ٌَملاول ب ن ًَتزم با 

ًُس لهم ب ي زاتعة ؾلسًة مؽ ظاحة المشروغ،
(6)

شا في حالة ؿسم وحوذ  شرظ في اًـلس ييـَ من رلع، ب و ب ن ظحَـة  وُ

.اًـمي ل ثلترط الاؾتماذ ؿلى نفاءثَ اًضرعَة، وًىن ًحلى مس ئول ؿلى الملاول اًفصؾي اتجاٍ زة اًـمي
(7)

نلٌ ًلؽ ؿلى ؿاثق  

آدصٍن، فِيحلي ؿَََ ساء المِيَين ب ب ن ًَفت اهدداٍ المصقي  الملاول الاًتزام باًخوحَِ وال ؿلام نحو زة اًـمي ب و المصقي اًـلازي، وا 

اًـلازي حول دصكَ اًلواؿس اًخـمير،
(8)

را تسب  تدٌفِش ال ؾلٌل ذون ب ن   حلى مسؤول ا  ثيجم ؾن ثيفِشٍ ٌَخـَيماث اًتي ثَلاُا مٌَ، وً

ًخحعي المصقي اًـلازي ؿلى اًوثائق ال ذازًة اًلاسمة،
(9)

خب مِياث نلٌ ًخـين ؿلى المصقي اًـلازي معاًحة الملاول باًضلٌناث واً  

اًلاهوهَة المعَوتة،
(12)

فالملاول ٌسب ل ؾن مخاًفذَ ٌَشروظ المخفق ؿَيها في اًـلس مؽ المصقي اًـلازي ب و ؾيس انحصافَ ؾن ب ظول اًفن.  

تمام اًـمي ذون  وفي حالة هلط نفاءاثَ المِيَة في اًحياء ب و ا ساءثَ لدذَاز الماذت المس خزسمة في اًـمي، ب و ثب ذيٍر في انجاس ب و ا 

ثسذي ب و وحوذ سخة ب حٌبي،  ًـلم المِيسش المـلٌزي بال دعاء الموحوذت في اًخعميم ونشلع ال دعاز والدواهة اًسَحَة اًتيو 

هَ ثخحلق مسؤوًَاثَ اتجاٍ رلع شا في حالة ثلعيٍر في  .فا  يىن ب ن ٌضترك المِيسش المـلٌزي مؽ الملاول في المسؤوًَة وُ

تين الملاول والمِيسش  ق م ح ؿلى اًخضامن 552لاول لطا هط المشرغ في الماذت واحدَ المتمثلي في زكاتة ثيفِش عمي الم

شا ما اس خلص ؿَََ كاًحَة اًفلِاء باًخضامن ما تين الملاول  .والمِيسش المـلٌزي بالمسؤوًَة واًخـوًغ المـلٌزي، وُ

 
 . 62 62اًـمي الملاولة، اًوذًـة والذصاسة، المصحؽ اًساتق ؾحس اًصساق اًس نهوزي، اًوس َط في شرخ اًلاهون المسن، اًـلوذ اًوازذت ؿلى  -1

 المسن الدزائصي. اًلاهونمن  529الماذت  -0

3-  Philippe JESTAZ et Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, op cit, p65. 

 المسن الدزائصي . اًلاهونمن  551حسة هط الماذت  -2

 المسن الدزائصي. اًلاهونمن  550حسة هط الماذت  -5

6- Philippe JESTAZ et Philippe MALINVAUD, Droit de la promotion immobilière, op cit, p63. 

 المسن الدزائصي. اًلاهونمن  562حسة هط الماذت  -7

8- George liet.- VEAUX et Andrée THILIER, Droit de la construction, 11t édition, litec, PARIS ,1992 , p 339. 

9- George LIET,-VEAUX et Andrée THILIER, op.cit. p 339. 

 المسن الدزائصي. اًلاهونمن  529الماذت  -12
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 هلي المَىِة و جسجََِا.: من حِر ثاهَا

تـس انتمال المشروغ ٌشرغ المصقي اًـلازي في اًخـاكس مؽ المس خفِس ؿبر ؾلوذ ثيلي المَىِة مٌَ الى المس خفِس و ًتم رلع ؿبر 

دعوثين اساس َدين و المتمثلَخين في هلي المَىِة و جسجَي اًـلس اًياكي ٌَمَىِة و ٍىون ُياك ظصفين واضحين خََا و ؿلى 

 اًيحو الاتي: 

 الموزق:  - ب  

زاذت ال صزاض، و يازش حزء من الموزق وا تط عمومي دوله اًلاهون اًعلاحِاث اًلاسمة ًخَلي اًـلوذ المصثحعة با 

ا، نلٌ ييح اًعَلة اًخيفِشًة  اًسَعة اًـمومِة اًتي فووتها له الصولة، فِضفي ظاتؽ اًصسمَة ؿلى اًـلوذ اًتي ًخولى تحصٍصُ

ؿَيها كاهونا. ًِشٍ اًـلوذ في الذالث الميعوض
(1)

حِر ؾصف المشرغ الدزائصي الموزق تب هَ واتط عمومي، مكلف  

را كان مععَح اًضاتط اًـمومي من  والثفاكِاث المبرمة تين المخـاكسٍن، وحفغ ب ظولهلٌ وجسَيم وسخ منها. جصسم اًـلوذ فا 

ن ب ول هط جشرًـي ثضمن ُشا المععَح باٌَلة اًـصتَة ُو ك اهون اًخوزَق زقم المععَحاث الذسًثلة في اًدشرًؽ الدزائصي فا 

 (25في هط الماذت ) 1988ًوًَو  10 المؤزد في 07/88
(0)

ؿساذ وظسوز كاهون اًخوزَق المشهوز   مٌَ، وكس حزامن مؽ ا 

(202لس يما المواذ ) ثـسًي تـغ ب حكام كاهون اًـلوباث، ونشلع ظسوز ثـسًي تـغ ب حكام اًلاهون المسن
(2)

 وما ًَيها. 

ظاز حص ما ًسل ؿلى فالموزق واتط زسمي ٌلضللة ؿ ـمي في ا  اس خللاًَخَ في ادذَاز مكان  2لى وػَفذَ اًـمومِة، وً

وظصًلة عمله .
(2)

 

 : ذوز الموزق ؾيس تحصٍص ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة

  اًعاتؽ اًصسمي ؿلى ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة ا وفاء -1

ر  المحسذ  22-11من اًلاهون  05ثيط الماذت اصترظ اًلاهون ظة ؾلوذ اًحَؽ الراظة باًتركِة اًـلازًة في كاًة زسمي، ا 

ٌَلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة ؿلى ب هَ " يجة ب ن ٍىون اًحَؽ من ظصف المصقي اًـلازي ًـلاز مدني ب و تياًة ب و 

ا ب و في ظوز اًحياء، موووغ ؾلس ًـس كاهونا في اًضكل اًصسمي ظحلا ًل حكام اًدشرًـَة  حزء من تياًة ملصز تياؤُ

ًخيؼيمَة المـمول بها وظحلا ل حكام ُشا اًلاهون".وا
(5)

من  202وكس ؾصف المشرغ الدزائصي اًـلس اًصسمي من ذلال الماذت  

هعِا اًـلس اًصسمي ؾلس ًثلخت فَِ الموػف ب و اًضاتط اًـمومي ب و شخط مكلف بخسمة  اًلاهون مسن حزائصي اًخالي

ورلع ظحلا ًل صكال اًلاهوهَة وفي حسوذ سَعاث ُو ادذعاظاثَ".ؿامة، ما تم لصًَ ب و ما ثَلاٍ من روي اًضب ن 
(6 )

من 

وفاء اًعاتؽ اًصسمي ؿلى اًـلس، فالماذت في  ذلال هط ُشٍ الماذت جس خزَط ب ن ظفة محصز اًـلس ًـة ذوزا ُاما في ا 

لى اًوزكة اًصسمَة تُنما ظَلتها الذاًَة 1988ظَلتها ال ولى ب ي كدي اًخـسًي س ية  لى اًـلس اًصسمي ، كاهت جضير ا  جضير ا 

باؾخحازٍ زنيا في اًـلس اًصسمي والطي ًثلخذَ واتط عمومي والمتمثلي في الموزق، فِو الطي ًخولى عمََة تحصٍص اًـلوذ في صكلِا 

.ال صزاض ورلع في حسوذ سَعاثَ وادذعاظَ اًصسمي فيما تين
(7)

 
الدزائصي، مشهصت تخصح ًيَي صِاذت الماستر في الذلوق، تخعط حلوق و ذالي ذسيجة، مفِوم الموزق و تحسًس هعاق مسؤوًَخَ في اًلاهون  -1

 .09، ض 0217/0218حصياث، كلَة الذلوق و اًـَوم اًس َاس َة، كسم الذلوق، خامـة اذزاز، 

 .17، ض0212مِسي ب حمس، اًىذاتة اًصسمَة نسًَي ازحاث في اًلاهون المسن الدزائصي، ذاز ُومة، الدزائص، س ية  -0

 .68، ض 0229وػَفة اًخوزَق في اًيؼام اًلاهون الدزائصي ذزاسة كاهوهَة تحََََة، ذاز ُومة، الدزائص، س ية  وس َلة وسان، -2

 .109ض   0227/0228مؤذن مب مون، الاظاز اًلاهون ًًضاظ الميؼلٌث المِيَة، زسالة ماخُس خير في الذلوق، كلَة الذلوق، خامـة الدزائص،  -2

وػَفة اًخوزَق في وضاظ اًتركِة اًـلازًة في اًدشرًؽ الدزائصي، مجلة اًلاهون اًـام الدزائصي و الملازن، المجلض اًصاتؽ، ذان زص َس، توصـالة ب سلٌء، جص  -5

 .027، ض 0218اًـسذ اًثلان، س ية 

 .027توصـالة ب سلٌء، جصاذان زص َس، هفس المصحؽ، ض  -6

 .122، ض 0211الدزائص،  ،ًعحاؿة واًًشر واًخوسًؽومة اُ، ذاز 26لازي في الدزائص ، ظ ًـالمَىِة واًيؼام ا ؾلٌز،ؿَوي  -7
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 ذوز الموزق في صحة حىوٍن ؾلوذ اًحَؽ في ا ظاز اًتركِة اًـلازًة -0

ًَـة الموزق ذوز فـال في اًخب نس من صحة حىوٍن اًـلس 
(1)

وسلامة زضى ال ظصاف، بحَر ًلوم باًخب نس من ال ظصاف  

رن  وياتهم، وب ََُتهم وله في سخِي رلع ظَة ب ي وزَلة ضروزًة وضِاذت المَلاذ ب و تعاكة اًخـصًف ب و ا  المخـاكست وُ

شا ما ًـصف باًخعسًق ؿلى ُوًة ال صزاض  كضاي باًخصرف في ب موال كاضد، ًخجية ب ي ًخس ب و جضاتَ في ال سلٌء وُ

شا وفق الماذت و  المخضمن ثب سُس اًسجي  62-76من المصسوم  60الطي ًـنى تَ ال ظصاف المخـاكست ذون كيرهم، وُ

اًـلازي واًتي هعت في فلصتها اًثلاهَة ؿلى اهَ يجة ًعاذق ؿلى ب ًلاة وب سلٌء وتازيخ ومكان ولذت خًس َة ال ظصاف 

 ذؿة من ب خي ثيفِش ال حصاء.خسول ب و مس خرصح ب و ظوزت ب ظََة ب و وسخ مو  موزق في ب سفي كل

وفي مجال تَوغ ؾلازاث اًتركِة اًـلازًة ًلوم الموزق باًخب نس من ب ظي مَىِة ال زوَة وزقم اًس يس اًـلازي، بحَر ًخب نس من 

مَىِة المصقي اًـلازي ٌَوؿاء اًـلازي محي اًحياء، نلٌ له ب ن ًعَة مصحـَاث زدعة اًخجزئة وصِاذت اٍتهَئة ونشا تازيخ 

عة اًحياء وزقم زد
(0)

لوم الموزق تعَة المخععاث واًوثائق المحٌُة ٌَوظف الصكِق ٌَحياًة ب و لدزء من اًحياًة اًتي ًتم  . وً

لى ما ًحين هؼام المَىِة المضترنة واًىضف اًوظفي ٌَخلس يم واًتي حىون مـست ظحلا المـمول تَ ٌَخيؼيم  تَـِا، بال وافة ا 
(2)

. 

تراك المصقي اًـلازي لصى ظيسوق اًضلٌن واًىفالة المخحاذلة، بحَر ًعَة وزَلة اًضلٌن نلٌ ًلوم الموزق من اًخب نس من اص

جصامَ. زفاكِا باًـلس المصاذ ا  لوم با  خب نس من ظلاحِة تازيخِا وزقمِا، وً نلٌ ًخـين ؿلى الموزق اًخب نس من زضى ال ظصاف  وً

ـَمِم . ًـَمِم باًتزاماتهم وحلوكِمَ، و باٍثمن المخفق ؿََ باًـلس، فِعف لهم المحي وظفا ذكِلا وً
(2)

 

زصاذ المخـاكسٍن -2  ذوز الموزق في ثلسيم اًيعَحة وا 

لى  هَ ًلوم بال وافة ا  ضفي اًعَلة اًصسمَة ؿَيها فا  را كان الموزق ًـنى تخحصٍص اًـلوذ ظحلا ٌَلاهون وال هؼمة المـمول بها وً ا 

واظلاغ ؿلى مخخَف الآثاز المخـَلة باًخصرف  ؿلى تُئةرلع تخلسيم اًيعائح وال زصاذاث اًضروزًة ًل ظصاف حتى ٍىوهوا 

جصامَ  المصاذ ا 
(5)

سساء اًيعح ٌَمخـاكسٍن ُو ب ن ًلوم الموزق ب زياء عمََة اًخـاكس باظلاؾِم ؿلى مضمون  . ن الملعوذ با  ا 

و ًلوم بهشا ل ب ن الموزق وُ ، وب ن ًحين لهم توووخ اًتزاماتهم وحلوكِم نلٌ تًَت ساتلا، ا  آثازٍ اًواحة ؿَََ ب ل  اًـلس وب

لى اًعصفين  حىون هعائحَ المعَحة ظصف وس اًعصف الآدص، تي ؿَََ ب ن ًَتزم الذَاذ اًخام، و ًوخَ هعائحَ ا  ويىٌَ وُ

نشلع ب ن ًـمي ؿلى ثلصًة وجهاث هؼصهم 
(6)

من كاهون اًخوزَق  10وثعحَلا ٌَلٌذت  .
(7)

هَ ًخـين ؿلى الموزق وفي   ، فا 

لى اًخعحَق اًعحَح ٌَلاهون وؿسم مخاًفذَ، ورلع تشهص توظف اًـلس  ظاز ثلسيم اًيعَحة ذفؽ ال ظصاف المخـاكست ا  ا 

را لى هعحَ، ثـين ؿَََ زفغ تحصٍص اًـلس. الذلِلي، فا   ثحين له ب ن اًـلس ظوزي، وزفغ ال ظصاف الامذثلال ا 

اًخوزَق من كاهون  10وثعحَلا ٌَلٌذت 
(7)

لى  ظاز ثلسيم اًيعَحة ذفؽ ال ظصاف المخـاكست ا  هَ ًخـين ؿلى الموزق وفي ا  ، فا 

را ثحين له ب ن اًـلس ظوزي، وزفغ  اًخعحَق اًعحَح ٌَلاهون وؿسم مخاًفذَ، ورلع تشهص توظف اًـلس الذلِلي، فا 

لى هعحَ، ثـين ؿَََ زفغ تحصٍص اًـلس. ًلوم تَ الموزق ًًدلي ب ن يحلق في ال ذير فِشا الصوز الطي  ال ظصاف الامذثلال ا 

مس خلدلا ؿلى اًخلََي من المياسؿاث حول اًـلوذ  ثواسنا ؿاذل تين ال ظصاف مما ٌساؿس
(8)

.  
 مهية اًخوزَق. ،ًخؼمن ثيؼيم0226فبراٍص  02ه الموافق ًؼ:  1207محصم  01المؤزد في:  20-26من اًلاهون  10الماذت  -1

 المشهوز ب ؿلاٍ. 22-11من اًلاهون  22الماذت   -0

 والمحسذ ٌَنمورح ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم. 0212ذٌسمبر  18مؤزد في  221-12المصسوم اًخيفِشي زقم  -2

 من كاهون اًخوزَق المشهوزت ب ؿلاٍ. 10الماذت  -2
حصاءاث نخاتة اًـلس تين اًشرًـة واًلاهون الدزائصي، ب ظصوحة ذنخوزاٍ ؿَوم في الذلوق خامـة الدزائص  زاسون -5  .002، ض0212/0215كلَة الذلوق،  1ب كلي، اًخوزَق وا 

 001هفس المصحؽ ظفحة  -6

هعائحَ ا لى ال ظصاف  اًـلوذ الموفلة وان ًلسم المخضمن ؾؼيم مهية الموزق هعت ؿلى اهَ يجة ؿلى الموزق ب ن ًخب نس من صح 20-26من اًلاهون  10الماذت  -7

 كعس اوسجام اثفاكاتهم مؽ اًلواهين اًتي ضدي ؿَيها وثضمن حفِسُا .

 .001زاسون ب كلي، المصحؽ اًساتق، ظفحة  -8
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ة.  ذوز الموزق في هفار ؾلوذ تَؽ اًسىٌاث اًتركوً

نما اصترظ ل ًلذصر ذوز الموزق في اًـلوذ الميعحة ؿلى اًـلاز بما فيها ؾلوذ اًتر  كِة اًـلازًة، ؿلى تحصٍص ًـلوذ فلط، وا 

حصاءاث مـَية كعس هفار اًـلس.  المشرغ ا 

ا :  -1  جسجَي اًـلوذ وصِصُ

ـخبر نافشا في كامي اًتراة اًوظني باًصغم من ب ن اًـلس اًصسمي ًـخبر حجة ؿلى اًكافة حتى ًثلخت حزوٍصٍ وً
(1)

ل ب ن اهخلال  ، ا 

ل تـس صِص اًـلس اًصسمي  المَىِة اًـلازًة ل ًتم ا 
(0)

 المسجي. 

والمخضمن كاهون اًدسجَي واًتي  1976ذٌسمبر  29المؤزد في  125/76من ال مص  21فلصت  58فـملا تب حكام الماذت 

 تازيخِا. ثيط ؿلى ما ًلً " يجة ب ن جسجي ؾلوذ الموزلين في ب خي صِص اتخساء من

اًدسجَي في مكاثة اًدسجَي اًخاتـة لصائصت ب و ؾيس الاكذضاء مىذة اًولًة اًتي ًوخس بها مىذبهم وًتم 
(2)

شا تحت  ، وُ

ظائلة ثـصوِم ٌَـلوباث اًخب ذًخِة من كدي اًسَعة المخخعة ذون المساش تخعحَق اًـلوباث ال دصى اًوازذت في اًلواهين 

شا وفق الماذت  وتجسز ال صازت في ُشا اًحاة ب ن ب هم ما  المشهوز ب ؿلاٍ. كاهون اًدسجَيمن  92وال هؼمة ؾيس الاكذضاء وُ

ؾفاؤٍ من زسوم اًدسجَي و اًعاتؽ ومن زسم ال صِاز اًـلازي  ميز ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس اًحَؽ اًـاذي ُو ا 

و المتممة ٌَلٌذت  0225المخضمن كاهون الماًَة ًس ية  0222-10-09المؤزد في  01-22 من اًلاهون 00ظحلا ًيط الماذت 

اًدسجَي  من كاهون 252
(2)

. 

ـصف ال صِاز اًـلازي تب هَ هؼام كاهون له لٍوؿة من  وتـس اًدسجَي ًلوم الموزق ثضِص اًـلس لصى المحافؼة اًـلازًة، وً

ضمن بها حق المَىِة اًـلازًة ونشا الذلوق اًـَسًة اًـلازًة اث اًلاهوهَة اًوازذت ال دصى وجمَؽ اًـمََ اًلواؿس وال حصاءاث وً

ؿلى اًـلازاث 
(5)

من اًلاهون المسن " ل ثيلي المَىِة والذلوق اًـًَِة ال دصى في اًـلاز سواء كان  792فاسدٌاذا ٌَلٌذت  .

را زؾحت ال حصاءاث اًتي ًيط ؿَيها اًلاهون وبال دط ل ا  هين اًتي ثثلير اًلوا رلع تين المخـاكسٍن ب و في حق اًلير، ا 

 .ًـلازمعَحة صِص ا

ل من تازيخ وشرٍ فيس لٍوؿة اًحعاكاث  واء ثـَق ال مص بحق المَىِة وب ي حق ؾَني ب دص ًخـَق تـلاز ل وحوذ له ا 

اًـلازًة ".
(6) 

ًساؾِا في الآخال المحسذت كاهونا، نلٌ ب هَ ؿلى محصزي اًـلوذ واًوثائق الاًتزام با 
(7)

و ما ب نسثَ الماذت   من  99وُ

ل ب ن ُشٍ   62-76المصسوم  واًتي  1999من كاهون الماًَة ًس ية  21كس تم ثـسًَِا بموحة الماذت  الآخالاًساًف الطهص، ا 

. 0222من كاهون الماًَة ًس ية  252ؿسًت تسوزُا بموحة الماذت 
(8)

 

الصولة محصز اًـلس ب ملاك  فا حصاءاث هلي المَىِة ثضِص اًـلس في المحافؼة اًـلازًة تـس اًتزاما ًلؽ ؿلى ؿاثق الموزق ب و مسٍص

.وًُس ؿلى اًحائؽ بخلاف اًلاهون المصري
(9)

 
 من اًلاهون المسن 25مىصز  202 -1

 والمخـَق تخب سُس اًسجي اًـلازي. " كل ؾلس ٍىون موووغ ا صِاز في 1976مازش  05المؤزد في  62-76من المصسوم زقم  61وفق الماذت   -0

 محافؼة ؾلازًة يجة ب ن ًلسم ؿلى اًضكل اًصسمي "

 .يدسجَمن كاهون اً  75اذت الم -2

 . 0222ذٌسمبر  22المؤزذة في  05، ح ز زقم 0225والمخضمن اٌَون الماًَة  0222ذٌسمبر  09المؤزد في  01-22اًلاهون  -2

 172، ظفحَ 0215لي المَىِة اًـلازًة، ذاز ُومَ الدزائص، ظحـة هحمسي باصا ،  -5

ؿساذ مسح  72-75من ال مص  15زحؽ ا لى اًـاذت ا -6  ال زاضي اًـام وثب مين اًسجي اًـلازي.المضمن ا 

 ت.المحسذ الآخالًلا صِاز في  ـلوذاً ًساغبا   زلينالمشهوز ساتلة ب ًزمت المو  62-76من المصسوم  92الماذت  -7

 ٌخوزي، خامـة ال دوت م ؾلازيكاهون ذاض فصغ كاهون  تخعطقصبي هصية اًضِص اًـلازي في اًدشرًؽ الدزائصي، مشهصت ًيَي صِاذت ماحس خير،  -8

 .129، ض كس يعَية

 (.) اًِامش 171حمسي باصا المصحؽ اًساتق، ظفحَ  -9
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ا وتحصٍص محاضر اًدسَيم:  -0  ثَلي صِاذاث المعاتلة وصِصُ

تميح صِاذت المعاتلة تـس الاىتهاء من ب صلال اًحياء فِيي ثسذي ضمن اًصكاتة اًحـسًة، فصدعة اًحياء تخول اًتردِط تدضُِس 

ثثلخت تسء انجاس اًحياء فِيي ثسذي ضمن اًصكاتة اًحـسًة، ومعاتلذَ ٌَمـاًير اًخلٌَة، ولطلع اًحياياث، ًىن ُشا ل ًـني ب هما 

ًخـين ؿلى المس خفِس من زدعة اًحياء ؾيس الاىتهاء من ب صلال اًحياء وب صلال اٍتهَئة باس خرصاح صِاذت المعاتلة ًل صلال 

ملاسمة ًصدعة اًحياء .  الميجزت مؽ ب حكام زدعة اًحياء فِيي
(1)

 

ًـاس من اًسَعة وؿ نما با  جصاء اًحياء من اًـَوة اًتي اؿترثَ وا  ا ا  نجاسُ تمام ا  حصاءاث معاتلة اًحياياث وا  لى اًـموم فِلعس با 

ذازي، كلفِا المشرغ بمِمة اًسِص ؿلى حسن ثعحَق اًلواهين الميؼمة ٌَحياء، في  ا سَعة وحط ا  ال ذازًة وتب مص منها باؾخحازُ

ظاز جسوًة ووـَة ال ملاك اًـل ازًة الراظة المحًِة، مؽ اًـمي ؿلى معاتلة ب ؾلٌل اًحياء الميجزت من كدي شخط مـين ؿلى ا 

ب زياء ثيفِش ب صلال اًحياء، كعس حـله معاتلا ل حكام كاهون اٍتهَئة واًخـمير وزدعة اًحياء  ؾلاز مـين ب و كعـة ب زط مـَية

 ياء نلٌ ُو الذال ؾيس ظَة صِاذت المعاتلةالمميوحة، وًىن ًُس بمحاذزت من ظاحة المشروغ هفسَ حائز زدعة اًح 

ب تي ُشا ال مص بالمعاتلة تياء ؿلى ما ثفصسٍ ب ؾلٌل المصاكدة والمـاًية اًتي ثلوم بها المعالح  وفي سمن وب خي مـين ب ًضا، وً

ملاك اًـلازًة ثًتهيي تدسوًة ووـَة ال   ال ذازًة واًخلٌَة المخخعة ظحلا ًلا حصاءاث واًترثُداث الميعوض ؾنها كاهونا ، واًتي

محي اًدسوًة 
(0)

. 

المحنى من ظصف  المخـَق باًًضاظ اًـلازي جسَيم صِاذت المعاتلة لذَاست 22-11من اًلاهون  29وكس اصترظت الماذت 

الملذني. 
(2) 

ذازت من اًخحلق من معاتلة ال صلال الميجزت مؽ ب حكام زدعة اًحياء من حِر اًَِكل و  وؿَََ فضِاذت المعاتلة جسمح ًلا 

.اًخـمير المـمول بها من جهة ب دصىاٍتهَئة و  الملاش والاس خـلٌل و اًواجهة من جهة، ومعاتلة ُشٍ ال صلال مؽ ب حكام
(4)

 

لؽ اًتزام اس خعساز صِاذت المعاتلة وجسَيمِا ٌَموزق ؿلى ؿاثق المصقي اًـلازي، بحَر ًلوم ًساغ صِاذت المعاتلة  وً الموزق با 

شا ماٌَضِص لصى المحافؼة اًـلازًة ،  : ثشهص منها اًلصاز المخـَق بالمَف زقم كصازاث ب نسثَ المحكوة اًـََا بموحة ؿست وُ

. 0212حوان  12المؤزد في:  2778691
(5) 

شا اسدٌاذا  ثص رلع الموزق الطي تم تحصٍص ب مامَ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم تخحصٍص محاضر اًدسَيم ٌَمس خفِسٍن، وُ لوم ا  وً

المشهوز ب ؿلاٍ واًتي ثيط ؿلى اهَ " ًتم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم المشهوز في اًفلصت اًساتلة  22-11-من اًلاهون  22ٌَلٌذت 

بمحضر تـس حضوزُا في هفس مىذة اًخوزَق، كعس مـاًية الذَاست اًفـََة من ظصف المىذخة وجسَيم اًحياًة الميجزت من 

 ًحَؽ ؿلى اًخعاميم ".اًخـاكسًة موووغ ؾلس ا ظصف المصقي اًـلازي ظحلا ًلاًتزاماث
(6) 

ةس خللال المحنى ا لى صِاذت لمن صِاذت  15-28سي مصاتط صِصساذ، صِاذت معاتلة اًحياياث ظحلا ٌَلاهون  -1 ، مجلة جشرًـاث اًخـمير جسوً

 .198ظفحة  - 0217، اًـسذ اًثلان حوان ، ثَازثخامـة اجن ذلضون واًحياء.

ا، مجلة الصزاساث اًلاهوهَة الملازهة، اًـسذ ؿلً جن صـحان حصادِط اًخـمير الاس خثٌائَة الم  -0 ذٌسمبر  25خـَلة تخحلِق معاتلة اًحياياث و ا نجاسُ

 . 02، ظفحة 0217

صِاذت جسَيم ا ل تـس  ذنيالمشهوزت ب ؿلاٍ " في حالة ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، ل يىن حِاست تساًة ب و حزء من تساًة من ظصف المل  29الماذت  -2

 المعاتلة.

المحسذ ًىِفِاث تحضير ؾلوذ اًخـمير و جسَيمِا، مجلة اًلاهون، المجتمؽ و  19-15كاسي نجات، ؾلوذ اًخـمير اًلصاءت في ب حكام المصسوم اًخيفِشى  -2

صان   . 180، ظفحة 0217/26زقم  20اًسَعة، خامـة وُ

 .ضوز، كير مً 0212حوان  12المؤزد في:  12-2211: ت زقمتحوالمفِصش  2778691: المَف زقم -5

 .027، ض مصحؽ س حق رهصٍتوصـالة ب سلٌء، جصاذان زص َس،  -6
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 تحصٍص ؾلوذ اًحَؽ اٍنهائَة. -2

من اًلاهون المسن الدزائصي وما خاء في هعِا " ًَتزم اًحائؽ تب ن ًلوم بما ُو لسم ًيلي الذق  261اسدٌاذا ا لى هط الماذت 

لى المضتري، وب ن يخيؽ ؾن كل عمي من صب هَ ب ن يجـي   ؾسيرا ب و مس خحَلا ". هلي الذقالمحَؽ ا 

المخـَق تًضاظ اًتركِة اًـلازًة " ًتم تحوًي مَىِة اًـلاز موووغ حفغ الذق ؾيس تازيخ  22-11من اًلاهون  21الماذت 

ؿساذ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًضكل اًصسمي  ب مام الموزق ظحلا ٌَدشرًؽ المـمول تَ. اًدسسًس اٍنهاي ًسـص اًـلاز المحفوع ويجة ا 

لى ب ن هلي مَىِة الملغ باًصحوغ  ؿساذ ؾلس اًحَؽ، نجس ب هما جضير ا  لى فلصت هلي المَىِة وا  لى نمورح ؾلس الذفغ وباًضحط ا  ا 

. ملاتي ذفؽ المحَف المخحلي ٌَحَؽموووغ ؾلس الذفغ، ًتم بمجصذ اًخوكِؽ المضترك ًـلس اًحَؽ اٍنهاي ب مام الموزق 
(1)

 

 ذوز الموزق في المحافؼة ؿلى ب ظول اًوثائق: -2

ٍتمىين لهم فيما تـس  اًواكؽ ب ن الموزلون يحصزون زسومهم ؿلى ب وزاق جسمى ب ظول ًَزمون بحفؼِا وحصاس تها ورلع

اس خرصاح وسزا منها ؾيس الاكذضاء 
(0)

. 

ًـخبر الاًتزام بحفغ ب ظول المحصزاث اًصسمَة من ب هم الاًتزاماث المَلات ؿلى ؿاثق الموزق والطي ييؽ جسَيمِا ًل ظصاف، 

شا ما  اًخالي : حِر خاءث ؿلى اًيحو 20-26من كاهون  12هعت ؿَََ الماذت  وُ

ًساغ ...  ًخولى الموزق حفغ اًـلوذ اًتي يحصزُا ب و ًدسَمِا ًلا 
(2)

. 

ل وسخ منها فاهَ ل يىن جسَيم ال ظصاف وظالما ب ن الموزق ل ٌس خعَؽ اًخزلً ؾن ال ظول اًتي ًوحة اًلاهون حفؼِا  ا 
(2)

 

ظاز  ؿساذ اًـلوذ يحخفغ تب ظوًِا، ول ٌسلموؿَََ وفي ا  ن الموزق المكلف با  ل وسخ منها،  اًتركِة اًـلازًة فا  ال ظصاف ا 

مكان الملذني اًخوخَ ٌَمصقي اًـلازي لس خرصاح وسخ من اًـلوذ اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ب و ؾلس حفغ الذق ب و حتى ًـلوذ  وبا 

 اٍنهائَة ٌَسىٌاث اًتركوًة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 في: مؤزد 66ؾلس الذفغ وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، ح ز  نمورجيوالمحسذ ٌَ  0212ذٌسمبر  18مؤزد في  221-12 خيفِشيالمصسوم اً ازحؽ ا لى  -1

0212-10-05 . 

 .19. ظاُصي حسين، المصحؽ اًساتق ظفحة 1 -0

 .002سازون اكلي المصحؽ اًساتق ظفحة  -2

 .02 ض ،0212ًٌَشر و اًخوسًؽ، اًعحـة ال ولى، س ية  ، ذًَي الموزق، ذاز الرلضوهَةينحس یظاُص -2
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 المححر اًثلان: اًخـامي في اًتركِة اًـلازًة و تموًَِا

مٌَ المصقي اًـلازي  12 فلصتالمحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة في اً 22-11من اًلاهون  22ًـصف هط الماذت 

ََاث تياء مضازًؽ خسًست ب و حصميم ... ٌس خزَط من هط الماذت ب ن ؿلى ب هَ : كل شخط ظحَـي ب و مـيوي ًحاذز تـم 

اًضرط اًعحَـي يىٌَ ب ن ٍىون مصكِا ؾلازيا، نلٌ يىن رلع ٌَضرط المـيوي؛ ب ي لمجموؿة ال صزاض ب و ال موال اًتي 

ـترف ًِا باًضرعَة اًلاهوهَة باً ثخحس من ب خي تحلِق قصط مـين، ُيا اًلِام لسز اًلاسم ًحَوػ باًًضاظاث اًـلازًة، وً

اًلصط
(1)

ًِشا تم الاظعلاخ ؿلى ان ظاحة اًشروغ المحاذز تـمََة اوضاء اًسىٌاث في اظاز اًتركِة اًـلازًة باسم  

 المخـامي في اًتركِة اًـلازًة.

1992-22-12المؤزد في  12-92خاء اًلاهون و نشلع 
(0)

ظلاحاث َُكلَة مست ب ذاء   المخـَق باًيلس واًلصط، با 

اًحيوك والمؤسساث الماًَة وبموحبها اس خـاذث ُشٍ اًَِئاث مهامها اًصئُس َة واًخلََسًة، فلس ادذفت ذاظَة اًخرعط 

ت لاء اًحيكي، وب ظححت ًِا مصوهة في ثـحئة الموازذ اًتي حصاُا مٌاس حة ومٌح اًلصوط وفق كواؿس تجازًة، كل ُشا ما ا 

 نلٌ سنرى. مـَية اًتركِة اًـلازًة وًىن في حسوذ ظ الرزًية اًـمومِة كهمول ًًضا
(2) 

. 

و تياء ؿلى ما س حق رهصٍ في المـَوماث اًساتلة فسًذعصق من ذلال ُشا المححر ب هواغ المخـامَين في مجال اًتركِة اًـلازًة 

 الممولة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة.في المعَة ال ول ب ما المعَة اًثلان فسًس خـصط المؤسساث 

وضاء ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة و كِامها و وحوذُا من ذلال  و ًكلا المعَحين اميَة هحيرت في اجصاس ب هم اًـوامي المؤذًة ًلا 

 ن.اًوسائي الملترحة و المسرصت من ظصف الصولة و اًتي ثسذي كهحي ًـلس اًتركِة اًـلازًة مما يجـي ُشا اًـلس مىتمي ال زكا

 المعَة ال ول: ب هواغ المخـامَين في اًتركِة اًـلازًة.

تخخَف ظحَـة وضاظاث اًتركِة اًـلازًة بحسة ال صزاض اًلائمين ؿَيها، فاًتركِة اًـمومِة هي اًتي ٍىون اًلائم ؿَيها 

الراض، و من ثم هي اًتي ًلوم بها ب حس ال صزاض الراوـين ٌَلاهون  اظةم، ب ما ؾن اًتركِة اًـلازًة الرشخط مـيوي ؿا

كان ؿلى الصولة الدزائصًة في ػي اىتهاح س َاسة الاكذعاذ الذص ب ن ثفذح باة الميافسة تين اًلعاغ الراض واًلعاغ اًـام، 

ًخسذي ُشٍ اًس َاسة في مجال اًتركِة اًلازًة، لطا كان ًزاما ؿلى اًلعاؿين اًسـي وزاء تحلِق اًبرامج المسعصت في مجال 

لى اؾعاء هؼصت ؾن المصقي اًـمومي ل هَ اًس حاق فياًسىن و ُشا ما ًسؾو لمجال، ورلع ل جصاس مواظن ُشا ا نا ا 

 و في اٍنهاًة كلاُلٌ ًَـحان ذوزا اساس َا ك ظصاف في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة. ؾن المصقي الراض الادذلاف

 

 

 .58ؾلٌز تووَاف، اًوخيز في اًلاهون الاذازي، ذزا زيحاهة، تسون س ية، ض -1

 المخـَق تلاهون اًيلس و اًـصط. 1992ب فصًي  12ه الموافق ًؼ:  1212زمضان  19: المؤزد في 92-12 -0

، ض -2  .180جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ



 اًفعي ال ول: اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة و ؾلوذُا

 

38 

 

 اًفصغ ال ول: المخـامي في اًتركِة اًـلازًة اًـمومي 

ين عمومِين، هي ال ظي في ُشا المجالكِكِة اًـمومِة الملٌزسة من كدي مص ثـخبر اًتر 
(1)
، و ل صم ب ن المصقي اًـمومي ُو  

ة اًـامة اًتي ثب ذش ظوزت الزاؿاث المحََة  ب حس ال صزاض المـيوً
(2)
 
(2)

ب و ب حس ٌَمؤسساث اًـمومِة 
(2)

الراوـة ل حكام  

اًلاهون اًـام
(5)

اًوكالث اًولئَة الزاؿاث المحََة و ب ساس َة في  عفة، و في اًيؼام الدزائصي حتمثلي ُشٍ المؤسساث ت

 س َير و اًخيؼيم اًـلازًين و الذضرًين، ذًوان اًتركِة و اًدس َير اًـلازي، المؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة، اًوكالةٌَد 

 .اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ

اًولئَة اًوكالث اًولًة واًحلضًة ،  -ٍتمثلي المخـامَون في اًتركِة اًـلازًة اًـمومِون تعفة ب ساس َة في: الزاؿاث المحََة 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي ، اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ   ٌَدس َير واًخيؼيم الذضازًين ِا فيما ، ذواوٍ هدٌاوً

 ًلً:

 الزاؿاث المحََة - ب  

1996الزاؿاث المحََة حسة ذس خوز س ية 
(6)

هي اًحلضًة واًولًة  
(7)

 28 - 92من اًلاهون زقم  21، وثيط الماذت 

المخضمن كاهون اًحلضًة  1992 - 22 - 27المؤزد في 
(8)

كَيمَة ال ساس َة وحتمخؽ باًضرعَة « اًحلضًة»ؿلى:   هي الزاؿة ال 

 المخضمن 1992المؤزد  29 - 92من اًلاهون زقم  21، ب ما الماذت «المـيوًة وبالس خللال المالي وتحسج بموحة كاهون

كاهون اًولًة 
(9)

كَيمَة حتمخؽ باًضرعَة المـيوًة والاس خللال  27 22فذـصف اًولًة نلٌ ًلً:   في اًولًة هي حلٌؿة ا 

شا بموحة هط«. المالي من اًلاهون  26الماذت  وكس مٌح المشرغ الزاؿاث المحََة الذق في اًلِام تـمََاث اًتركِة اًـلازًة، وُ

نجاس عمََاث اًتركِة اًـلازًة اًَِئاث وال صزاض الآثَة:»اًـلازًة نلٌ ًلً:  المخـَق باًتركِة 27 - 86زقم   ثخولى ا 

كاهت اًحلضياث تمازش احذكاز ؿلى ال زاضي الموحوذت  " الزاؿاث المحََة، ظحلا ٌَلواهين واًخيؼيماث المـمول بها، ...... "...

شا بموحة ال مص زقم  ن حىوٍن الاحذَاظاث اًـلازًة ًعالح اًحلضياث، اًشي المخضم  06-72ذاذي المحَط اًـمصان، وُ

 الطي هصش مدسب  الذصًة 1989ز س ية الطي حـَِا المخـامي اًوحِس في مجال اًتركِة اًـلازًة. كير ب هَ تعسوز ذس خو 
كسم اًلاهون  ،لازي، كلَة الذلوقـاًلاهون اً طماحس خير، تخع شهصت، م اًتركِة اًـلازًةفي وضاظ  خحاذلةظيسوق اًضلٌن واًىفالة الم  ،ذوتب س َا  -1

 75، ض  0210-0211اًس ية الصزاس َة  ،َة اًحََستحذ سـسخامـة  ،الراض

كسم  ناذًة فازخ، ؾفاف جن تَزير، اًـلوذ اًوازذت ؿلى اًتركِة اًـلازًة، مشهصت هماًة الصزاسة لس خىلٌل صِاذت الماستر، تخعط كاهون ؾلازي، -0

 .18، ض 0215-0212َاس َة، خامـَة سيان ؿاصوز، الدَفة، الذلوق، كلَة الذلوق و اًـَوم اًس  

ؿلى الزاؿاث ال كَيمَة ٌلضولة هي  1996من الصس خوز ًس ية  115اؿاث ال كَيمَة فٌط الماذت لزًلعس بالزاؿاث اًـمََة اًحلضًة واًولًة ب ما ا -2

 .، مصحؽ س حق رهصٍاًحلضًة واًولًة

 المؤزد 21-88لم ٌس خلص المشرغ الدزائصي ؿلى جسمَة واحست فـلى سخِي المثلال باًصحوغ ٌَلاهون "ناذًة فازخ، ؾفاف جن تَزير، هفس المصحؽ،   -2

 29-28، ب ما باًصحوغ ا لى اًلاهون  "اث اًـمومِةَِئ" اً  ب ظَق جسمَةالمخضمن اًلاهون اًخوحيهيي ٌَمؤسساث الاكذعاذًة  10/21/1988في 

" اهؼص ٌَتهمُش، ض مٌش ب ظَق جسمَة المؤسساث اًـمومِة. 022ال ذازًة لس يما الماذت و  ءاث المسهَةاالمخضمن ال حص  0222/20/05مؤزد في 

18. 
الراظة و تشلع فِو ٌسدثمص ال موال اًـمومِة، مسىص سِام، تَؽ  َا ن ؿائساث المضازًؽ اًتي ًلوم بها شرقي اًـمومي جضكل حزءا من ميزاهُذ -5

 .22اًـلاز تياء ؿلى اًخعاميم، المصحؽ اًساتق، ض 

 - 28مؤزذة في  76الدصًست اًصسمَة، ؿسذ ،1996ذٌسمبر س ية  7الموافق  1217زحة ؿام  06المؤزد في  96 - 228لمصسوم اًصئاسي زقم ا -6

 .1996 ذٌسمبر

 «.الدزائصي ؿلى: الزاؿاث ال كَيمَة ٌلضولة هي اًحلضًة واًولًة 1996من ذس خوز س ية  1/15ثيط الماذت   -7

  11، مؤزذة في 15اًصسمَة، ؿسذ  الدصًست 1992ب جصًي  7 الموافق 1212زمضان  10المخضمن كاهون اًحلضًة مؤزد في  28 - 92اًلاهون زقم  -8

 .1992ب فصًي 

 المصحؽ.هفس  -9
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ظساز اًلاهون زقم  المخضمن اًخوحَِ  05 - 92الاكذعاذًة، تسب  ثلََط ذوز اًحلضياث، وهَمس ُشا اًخلََط من ذلال ا 

، وتخحصٍص اًسوق اًـلازًة لم ثـس ٌَحلضياث 06 - 72المـاملاث اًـلازًة، وب ًلى ب حكام ال مص زقم اًـلازي الطي خاء ًخحصٍص 

ظاز  اًلسزت اًكاملة ؿلى ثيؼيم وثب ظير عمََاث اًتركِة اًـلازًة تـسما كاهت تمازش الاحذكاز ؿلى اًلعؽ ال زوَة في ا 

المخـَق باًًضاظ  22 - 92ن ذلال المصسوم اًدشرًـي زقم الاحذَاظاث اًـلازًة، نلٌ هَمس ثلََط ذوز الزاؿاث المحََة م

اًـلازي الطي ب ذمج وضاظ اًتركِة اًـلازًة في اًخيؼيم اًـام ًلاكذعاذ، مؽ الاؿتراف له باًعاتؽ اًخجازي فاًلاهون الدسًس 

الزاؿاث المحََة  ًفذح المجال ب مام جصوس المِيَين وباًخالي ثلََط ذوز
(1)

. 

ل ب هما ل حزالوباًصغم من حصاحؽ  ثلوم تحـغ اًـمََاث، فاًحلضياث مثلا ثلوم  ذوز الزاؿاث المحََة في مجال اًتركِة اًـلازًة ا 

( ذون اًسىٌاث LSPتـمََاث اًتركِة اًـلازًة، باًخًس َق مؽ اًوكالث المحََة فيما يخط اًسىٌاث الاحتماؾَة اًدساميَة )

اًتركوًة 
(0)

ظاز اًحَؽ بال يجاز. نلٌ ب ن اًولياث يىنها اًلِا نجاس مساهن في ا   .م تـمََاث ا 

الطي يحسذ شروظ شراء المساهن الميجزت تب موال عمومِة في  125 - 21من المصسوم اًخيفِشي زقم  0حِر ثيط الماذت 

ظاز اًحَؽ بال يجاز وهَفِاث رلع ؿلى:  ََة ثعحق ُشٍ ال حكام ؿلى المساهن الميجزت من ميزاهَة الصولة ب و الزاؿاث المح »ا 

 ثوضح ب حكام ُشٍ الماذت تلصاز من اًوسٍص المكلف باًسىن.، المساحة واًصفاَُة المحسذت سَفا وفلا لمـاًير

 : (AGRFUW)اًوكالث اًولئَة ٌَدس َير واًخيؼيم الذضازًين - ة

 06 - 72ال مص  في تساًة ال مص كاهت الزاؿاث المحََة و بال دط اًحلضياث ًِا الصوز اًفـال في ُشا المجال اسدٌاذا ا لى

المخـَق  1986/ 22/22المؤزد في  86-27المخضمن كاهون الاحذَاظاث اًـلازًة ، و اًلاهون  16/20/1972المؤزد في 

ز ًِشا المجالكاا تميزث بالحذباًتركِة اًخجازًة، حِنه
(2)

 ، نلٌ كاهت جضازك تب سِم ال وضاء اًخـاوهَاث اًـلازًة
(2)

 مؽ ، و 

المخضمن كاهون اًخوحَِ اًـلازي، ب ػِص اهـكاسا واضحا الصس خوز  18/11/1992المؤزد في  05 - 92ظسوز اًلاهون 

 زًة.ـلااًتركِة اً المىصش المحاذئ اٌَبراًَة المجسست في الميؼومة اًلاهوهَة المخـَلة 1989

ًلاء اًلاهون  وضاء سوق ؾلازًة مواسًة، تسءا با  نلٌ ب ن كاهون اًخوحَِ اًـلازي عمي ؿلى تحصٍص اًسوق اًـلازًة، ورلع با 

لى اًوحوذ اًوكالة المحََة ٌَدس َير  88المخضمن كاهون الاحذَاظاث اًـلازًة بموحة الماذت  72-06 مٌَ و من ثم ػِصث ا 

00/10/1992المؤزد في  225-92اًخيفِشي  هون ذاض، تمثلي في المصسومواًخيؼيم اًـلازًين ، وكس حؼَت تيؼام كا
(5)

 

و كس كلفت ُشٍ اًوكالة بحَاست جمَؽ اًـلازاث ب و الذلوق اًـلازًة المخععة ٌَخـمير الذساة اًحلضًة، واًلِام تيلي مَىِة 

كاهون اًخوحَِ اًـلازي ؿلى ب ن كل المخضمن  05-92من اًلاهون  72ُشٍ اًـلازاث ب و الذلوق اًـلازًة، نلٌ ب نسث الماذت 

َ الزاؿة المحََة، و ل ٍىون ًفائست شخط من ب صزاض اًلاهون اًـام تـس باظلا و ؿسيم ال ثص، ل ن ُشٍ ثشر باصرف ث

لى اًوكالث اًـلازًة اًتي ثـس في حكن اًوهَي اًلاهون ٌَجلٌؿاث المحََة ل تمام عمََة جس َير س يساتها اًـلازًة  المِمة ب وكلت ا 

الذضرًة
(6)

 . 
 ،0225-0222، اًيؼام اًلاهون ٌَسوق اًـلازًة في الدزائص، زسالة ذنخوزاٍ ذولة، كسم اًلاهون اًـام، كلَة الذلوق، خامـة ؾياتة، ناضد ًحاذ -1

 وما ًَيها. 077ض 

تخعط كاهون ؾلازي سزاؾي كلَة الذلوق ،ذزاسة تحََََة، مشهصت ماحس خير  -سِام مسىص ، تَؽ اًـلاز تياء ؿلى اًخعاميم في اًتركِة اًـلازًة   -0

 .55، ض 0226 - 0225خامـة اًحََست، 

.خـَق باًتركِة اًلازًة، الم  1926/ 22/22مؤزد في  27-86من ض  26الماذت  هؼصب   -2   مصحؽ س حق رهصٍ

.28-92من اًلاهون  126هؼص الماذت ب   -2  ، المخضمن كاهون اًحلضًة، مصحؽ س حق رهصٍ

 ـسل وازٍن محضرٍن المـلَدس َير واًخيؼيم اًٌ ََة مح لث ؾلازًة كالوؿس ا حساج و ًسذ المح 00/10/1992ؤزد في الم 225-92المصسوم اًخيفِشي  -5

 .0222هوفبر  25المؤزد في  228-22المتمم بالمصسوم 

  .052 ض. ذاز ُومة اًًشر، الدزائص، 0210حـة ظ المياسؿاث اًـلازًة،  باصا،سي ، عمص حمسزوقي لىًَ  -6
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خصرف تـس تحصٍص اًسوق اًـلازًة َ ًعحح ٌَجلٌؿاث المحََة اًلسزت اًكاملة ٌ  و بهشا المفِوم لم
(1)

ائست ب صزاض اًلاهون ًف، 

الراض، نلٌ ب ن ًُس ًِا اًعفة اًلاهوهَة الملٌزسة وضاظاث اًتركِة اًـلازًة
(0)

المؤزد   22-228وظسوز المصسوم اًخيفِشي  

وضاء اًوكالة، و بموحة الماذت  225-92المـسل والمتمم ٌَمصسوم اًخيفِشي  15/11/0222في  مٌَ ب ظححت  20المخضمن ا 

، و بحكن ُشا اًخيؼيم اًلاهون، فِيي مؤسسة  "اًوكالة ثسؾى " اًوكالة اًولئَة ٌَدس َير و اًخيؼيم اًـلازًين الذضرًين

في مؤزد  222821ازي، وكس خاء في كصاز ظاذز ؾن مجَس الصولة تحت زقم تجعمومِة راث ظاتؽ ظياؾي و 

و تجازي وباًخالي  اكذعاذياتؽ هي مؤسساث راث ظ ينٌَدس َير و اًخيؼيم اًـلازً ولئَة... اًوكالث اً" 15/22/0222

ما ٌس خًدط من ُشٍ ال حكام اًلاهوهَة، ب ن اًوكالة ب ظححت  "ل حىون ىزاؿاتها اًلائمة مؽ مذلاوين ذاوـة ٌَلاهون الراض

اًـلازًة اًخاتـة ٌَجلٌؿاث المحََة، المدسمة باًعاتؽ المتميز و المس خلي وهَي ؾن الاحذَاظاث صقي ؾلازي وكه ثؼِص
(2)

. 

المخـَق باًًضاظ اًـلازي 22-92نلٌ ب ن اًعاتؽ اًخجازي واًعياؾي ًخفق و المصسوم اًدشرًـي  
(2)

 11-22، ونشا اًلاهون 

المخـَق باًلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة
(5)

 اًـلازًة. زًة ؿلى وضاظاث اًتركِة، الطي ًضفي اًعفة اًخجا

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ٌَ  ًحاذناضد  -1  تة،ؾيا مخخاز، لوق، خامـة باجيم، كلَة الذكسم اًلاهون اًـا نخوزاٍ،، زسالة ملسمة ًيَي صِاذت الصـلازًةاً سوقاًيؼام اًلاهون 

 .086، ض 0225-0222اًس ية الدامـَة، 

فيما يخط اًسىٌاث  ََةب ن ال س خارت .سِام مسىص حصى ب ن اًحلضياث ل حزال ثلوم تـمََاث اًتركِة اًـلازًة و رلع باًخًس َق مؽ اًوكالث المح  كير -0

 .25ؿلى اًخعاميم، مصحؽ ساتق، ض  تياء ـلاززاحؽ في رلع، سِام مسىص تَؽ اً LSPالاحتماؾَة اًدساؾَة، 

ي اًتركِة اًـمو عيرت زتَؽ، تمه -2 اًس ية  ،وق، جن ؾىٌون، الدزائصلذلَة باكل ، ماًَة اذازت و طصِاذت الماحس خير تخع ًيَيصت شهم ،مِةوً

 .17، ض0226-0225:الصزاس َة

 26: المؤزذة في 0 :ؿسذ صسمَةبجصًست اً 127-91صسوم اًخيفِشي ٌَمم تمل و الم ـسالم ،1992خاهفي  20المؤزد في  28-92المصسوم اًخيفِشي زقم  -2

 .1992خاهفي 

 .0211/ 17/20زًة المؤزد في الـاًخضمن اًلواؿس الميؼمة اًًضاظ اًتركِة اً 22-11من اًلاهون  22ب هؼص الماذت  -5
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ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي ) -ح  (OPGIذواوٍ

ن بموحة ال مص  حساج و تحسًس اًلاهون ال ساسي المخضمن  12/26/1972المؤزد في  62-72ب وضب ث ُشٍ الصواوٍ ا 

و اًدس َير اًـلازيكاثة اًتركِة بم
(1)

اًتركِة و اًدس َير اًـلازي كير  ، ونلٌ خاء في ؾيوان ُشا ال مص كاهت ثسؾى بمكاثة 

ًلائَ بموحة ال مص  المخضمن شروظ ب حساج  1976ب نخوجص  02 المؤزد في 76-92ب ن ُشا ال مص لم ًـمص ظوًلا و رلع با 

مكاثة اًتركِة اًـلازًة ٌَولًة و ثيؼيم وسير
(0)

 1962ب نخوجص  02المؤزد في  122-76لطلع ظسز مصسوم  ، وثيفِشا

وضاء وثيؼيم و سير مكاثة اًتركِة و اً  ن اًتركِة اًـلازًة ب هم ، ازياًـل يرَس  د المخضمن ا  و مؽ مصوز اًزمن اظححت ذواوٍ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي، نلٌ يحسذ مهامصقي ؾلازي عمومي لطلع  مها ال ساس َة، حسذ اًلاهون اًعحَـة اًلاهوهَة لصواوٍ

ا ب هم المخـامَين في اًتركِة اًـلازًة اًـمومِين، لطلع ثدٌاوًِا نلٌ ًلً:  باؾخحازُ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي  :اًعحَـة اًلاهوهَة لصواوٍ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي بادذلاف اًلواهين اًتي هؼمتها، ففي ػي ال مص زقم   62 - 72ادذَفت اًعحَـة اًلاهوهَة لصواوٍ

حساج وتحسًس اًلاهون ال ساسي لمكاثة  1972حوان   10المؤزد في المخضمن ا 
(2)

اًتركِة واًدس َير اًـلازي  
(2)

. اؾخبر 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي مؤسساث عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي ًِا شخعَة مـيوًة واس خللال مالي  المشرغ ذواوٍ
(5)

 ،

وتمازش وضاظاتها تحت وظاًة اًوالي 
(6)

المؤزد  92 - 76بموحة ال مص زقم  62 - 72. كير ب هَ شدؿان ما ب ًلي ال مص زقم 

حساج وثيؼيم وسير مكاثة  1976ب نخوجص  02في  المخضمن شروظ ا 
(7)

 اًتركِة واًدس َير اًـلازي ٌَولًة 
(8)

، ُشا ال ذير 

ذازي،  ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي مؤسساث عمومِة راث ظاة ا  ة اًلاهوهَة حتمخؽ باًضرعَالطي اؾخبر ذواوٍ

.وبالس خللال المالي
(9)

 

ا في اًولء  1985 - 11 - 25المؤزد في  172 - 85تـسُا ظسز المصسوم زقم   ن اًتركِة وجس َيُر الطي ًلير ثيؼيم ذواوٍ

وعمَِا 
(12)

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي مؤسساث عمومِة راث ظاتؽ اكذعاذي حتمخؽ باًضرعَة  ، وكس اؾخبر المشرغ ذواوٍ

المـيوًة والاس خللال المالي 
(11)

المؤزد  127 - 91، ب ما اًيط اًلاهون اًسازي المفـول حاًَا، فِو المصسوم اًخيفِشي زقم 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي وتحسًس المخضمن ثلَير اًعحَـة اًلاه 1991 - 25 - 10في  وهَة ٌَلواهين ال ساس َة لصواوٍ

هَفِاث ثيؼيمِا وعمَِا 
(10)

1990خاهفي  20المؤزد في  28 - 92، المـسل والمتمم بالمصسوم اًخيفِشي زقم 
(12)

 . 
 :َة زقمسم اًدس َير اًـلازي، الدصًست اًص خضمن ا حساج وتحسًس اًلاهون ال ساسي مكاثة اًتركِة و الم  ،1972حوان 12مؤزد في 62-72ل مص ا -1

 . 1972حوان  12،المؤزذة تؼ: 29

. ،92-76ال مص  -0  مصحؽ س حق رهصٍ

 .، اًساتق الطهص 92-76من ال مص  0و1ب هؼص الماذت  -2

، ض -2 ـصبي اس خـمي ًلاحغ ب هَ في اًيط اً ما ًلً: 61نخخت توس خة ايان ؿلى اٍتهمُش في اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، مصحؽ س حق رهصٍ

 ".Officesؾحازت "ذواوٍن" " المشرغ ؾحازت "مكاثة" ب ما في اًيط اًفصوسي فلس اس خزسم

 .1972حوان  18: مؤزذة في 29الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -5

 اًتركِة واًدس َير اًـلازي.  المخضمن ا حساج وتحسًس اًلاهون ال ساسي لمكاثة 62 - 72من ال مص زقم  0/1ب هؼص : هط الماذت   -6

 من هفس ال مص اًساتق. 8ب هؼص : هط الماذت  - -7

، ض -8 ًلاحغ ب ن المشرغ اس خزسم في اًيط : ما ًلً 60نخخت توس خة ايان ؿلى اٍتهمُش في اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، مصحؽ س حق رهصٍ

 " "ذواوٍن"Offices" اًـصبي ؾحازت "مكاثة" تُنما في اًيط اًفصوسي اس خـمي ؾحازت

 .1977فِفصي  29: ، مؤزذة في10ؿسذ الدصًست اًصسمَة،  -9

 .اًتركِة واًدس َير اًـلازي ٌَولًة المخضمن شروظ ا حساج وثيؼيم وسير مكاثة 92 - 76من ال مص زقم  0و  1هصي الماذثين  ب هؼص:  -12

 .1985هوفبر  26مؤزذة في  26الدصًست اًصسمَة ؿسذ  -11

ا في اًولًة وعمَِا.الطي ًلير ثيؼ 072 - 85من المصسوم زقم  0ب هؼص : هط الماذت   -10 ن اًتركِة وجس َيُر  يم ذواوٍ

 .1991ماي  09: مؤزذة في 05الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -12



 اًفعي ال ول: اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة و ؾلوذُا

 

42 

 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي مؤسساث عمومِة وظيَة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي، حِر ثيط الماذت   1/1وثـخبر ذواوٍ

ن اًتركِة واًدس   127 - 91من المصسوم اًخيفِشي زقم  َير اًـلازي اًلائمة ؾيس تازيخ شديان مفـول ُشا ؿلى ثلير ذواوٍ

المصسوم والمسزخة في اًلائمة المَحلة في ظحَـتها اًلاهوهَة ا لى مؤسساث عمومِة وظيَة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي. وثيط 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي باًضرعَة اًلاهوهَة والاس خللال الم 20الماذت   الي.من هفس المصسوم ؿلى: حتمخؽ ذواوٍ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي مهامها تحت «. وثـس تاحصت في ؿلاكاتها مؽ اًلير وتخضؽ ًلواؿس اًلاهون اًخجازي وتمازش ذواوٍ

وظاًة اًوسٍص المكلف باًسىن 
(1)

. 

المخضمن اًلاهون اًخوحيهيي ٌَمؤسساث  21 - 88من اًلاهون زقم  22والمؤسسة اًـمومِة الاكذعاذًة حسة هط الماذت 

اًـمومِة الاكذعاذًة 
(0)

هخاح تجازي، جسـير ساتق ، وحوذ ذفتر شروظ   ، يجة ب ن ثخوفص ؿلى زلازة مـاًير وهي ا 

ا مؽ الصولة تخضؽ ٌَلواؿس المعحلة ؿلى ال ذازت )ب ي اًلاهون اًـام(، اًـمي، والمؤسسة اًـمومِة اًعياؾَة واًخجازًة في ؿلاكته

ا تاحصت  ب ما في ؿلاكاتها مؽ اًلير فذرضؽ ًلواؿس اًلاهون اًخجازي باؾخحازُ
(2)

. 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي مهام ذواوٍ
(2)

 

ن اًتركِة واًدس َير المخضمن ثلَير اًعحَـة اًلاهوهَة ٌَلواهين  127 - 91حسة المصسوم اًخيفِشي زقم  ال ساس َة لصواوٍ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي ثلوم تتركِة وجس َير ال ملاك اًـلازًة  اًـلازي وتحسًس هَفِاث ثيؼيمِا وعمَِا، فا ن ذواوٍ

ٍيها:  المس يست ا 

ظاز تجس َس اًس َا -ب   ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي في ا  سة الاحتماؾَة ٌلضولة، مهمة اًتركِة فيما ًخـَق بمِمة اًتركِة فا ن ذواوٍ

ثخولى حصكِة الرسمة اًـمومِة في مِسان اًسىن لس يما باًًس حة ٌَفئاث الاحتماؾَة ال نثر حصمانا، وحكلف ؿلى سخِي 

 اًخحـَة بما ًلً:

 حصكِة اًحياءاث. -

ٍيها. -  ال ناتة ؾن ب ي مذـامي في ال شراف ؿلى المضازًؽ المس يست ا 

 اًتركِة اًـلازًة. -

 

تمم المصسوم اًخيفِشي زقم  28 - 92من المصسوم اًخيفِشي زقم  1الماذت  -1 المخضمن ثلَير اًعحَـة اًلاهوهَة ٌَلواهين  127 - 91الطي ًـسل وٍ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي وتحسًس هَفِاث  ثيؼيمِا وعمَِا. ال ساس َة لصواوٍ

 .029، ض 0226ؿاث الدامـَة، الدزائص،كاهون اًعفلاث اًـمومِة الراظة بالكذعاذ، ذًوان المعحو فؤاذ حجصي،   -0

 المخضمن اًلاهون اًخوحيهيي ٌَمؤسساث اًـمومِة الاكذعاذًة. 21 - 88من اًلاهون زقم  25الماذت   -2

، ض ت -2  .62وس خة ايان، مصحؽ س حق رهصٍ
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ٍيها وظَاىتها. - ؿاذت الاؾخحاز ا  كل عمَََ ثخوخى تحلِق   عمََاث ثب ذًة الرسماث كعس ولٌن حصميم ال ملاك اًـلازًة وا 

مهامها 
(1)

. 

ظاز مهمة اًدس َير بما ًلً: -ة  ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي في ا   مهمة اًدس َير : حكلف ذواوٍ

 ثب خير المساهن والمحلاث راث الاس خـلٌل المِني واًخجازي والذصفي، ب و اًخياسل ؾنها. -

ا.  زًوغ اًخياسل ؾن ال ملاكتحعَي مداًف ال يجاز وال ؾحاء المصثحعة بال يجاز، ونشا  -  اًـلازًة اًتي جسيُر

تلاء ؿَيها باس تمصاز في حالة ظالذة ٌَسىن. -  المحافؼة ؿلى اًـلٌزاث ومَحلاتها، كعس ال 

ا ووحعَ، ومصاكدة - ؿساذ حصذ ٌَـلٌزاث المىوهة ٌَحؼيرت اًـلازًة اًتي جسيُر ووـَة اًيؼام اًلاهون ًضاكلً اًضلق  ا 

 شٍ اًـلٌزاث.والمحلاث اًكائية به

ا وثًس َق رلع. ثيؼيم جمَؽ اًـمََاث اًتي جس تهسف الاس خـلٌل ال مثي ٌَمجمـاث اًـلازًة اًتي -  جسيُر

ظاز وحسوذ ولٌن جس َير جمَؽ ال ملاك اًتي ب لذلت بها ب و اًتي سوف ثَحق بها، حسة - كواؿس  شروظ ذاظة، في ا 

ظاز اًدس َير اًـلازي كل اًـمََاث ال دصى اًتي ث ، جس َير الممخَكاث اًـلازًة يسزح في ا 
(0)

. 

 (AADLاًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ ) -ذ

لى اًخـصًف  ثـخبر اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ ب حس المخـامَين اًـمومِين في اًتركِة اًـلازًة، لطلع سًذعصق ا 

 بهشٍ اًوكالة ومهامها ال ساس َة فيما ًلً:

 اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍاًخـصًف باًوكالة 

صٍ )  :بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم ، ورلع1991( في س ية AADLب وضئت اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍ

صٍ 1991 - 25 - 10المؤزد في  128 - 91  المخضمن ا حساج وكالة وظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍ
(2)

. حِر ثيط الماذت ال ولى 

صٍ صكل  ثًضب  في»مٌَ ؿلى:  مؤسسة عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي وفلا ٌَدشرًؽ المـمول تَ، وكالة ًخحسين اًسىن وثعوٍ

ومن الماذت «. ثلوم اًوكالة بمِمة المصفق اًـمومي وحتمخؽ باًضرعَة المـيوًة والاس خللال المالي، وثسؾى في ظَة اًيط "اًوكالة"

صٍ هي مؤ  سسة عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي، حتمخؽ باًضرعَة اًلاهوهَة ًخضح ب ن اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍ

ًوخس ملص اًوكالة في مسًية الدزائص  ،والاس خللال المالي
(2)

، وتمازش اًوكالة مهامها تحت وظاًة اًوسٍص المكلف باًسىن
(5)

، وثـس 

صٍ تاحصت في ؿلاكاتها مؽ اًلير، وتحسذ اثفاكِ ة شروظ اًخسذي وهَفِاثَ، وب حصت اًوكالة فيما اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍ

يخط الرسماث اًتي ثلسمها ًفائست الصولة والزاؿاث المحََة كللٌ اس خسؾت اًضروزت رلع. 
(6)

وكس تسب ث اًوكالة اًوظيَة ًخحسين  

صٍ 1990في اًـمي في صِص حوًََة من س ية  اًسىن وثعوٍ
(7)

. 

 مهام اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ

حساج وكالة وظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ ؿلى : ٍتمثلي  128 - 91من المصسوم اًخيفِشي زقم  20يط الماذت ث  المخضمن ا 

 ُسف اًوكالة ؿلى لٍوغ اًتراة اًوظني فيما ًب تي:
ن  المخضمن ثلَير اًعحَـة اًلاهوهَة ٌَلواهين 127 - 91من المصسوم اًخيفِشي زقم  2الماذت  -1 اًتركِة واًدس َير اًـلازي وتحسًس ال ساس َة لصواوٍ

 هَفِاث ثيؼيمِا وعمَِا.

 من هفس المصسوم اًخيفِشي اًساتق. 6الماذت  -0

 . 1991 - 25 - 09مؤزذة في  05الدصًست اًصسمَة ؿسذ  -2

. المخضمن ا حساج وكالة وظيَة ًخحسين 128 - 91من المصسوم اًخيفِشي زقم  2الماذت  -2 صٍ  اًسىن وثعوٍ

 وم اًخيفِشي اًساتق.من هفس المصس 2الماذت  -5

 من هفس المصسوم اًخيفِشي اًساتق. 5الماذت  -6

 .265ناضد ًحاذ، مصحؽ ساتق، ض  -7
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ا  - حصويج اًسوق اًـلازًة وثعوٍصُ
(1)

. 

 ثب ظير ال ؾلٌل الآثَة وثًض َعِا : -

 اًلضاء ؿلى اًسىن كير اًعحي. -

ظلاحها. -  تحسًر ال وسجة اًلسية وا 

 ثلَير اًحًِة الذضرًة. -

وضاء -  مسن خسًست. ا 

ا. - ؿساذ ب ساًَة تياء مس خحسزة من ذلال جصنامج عمَِا وثـميمِا كعس ثعوٍصُ  ا 

ثعوز ال ؿلام ووشرٍ ؿلى هعاق واسؽ باتجاٍ اًـامَين في ال سواق اًـلازًة الملاوًين المواظيين المؤسساث الماًَة   -

 ....«.اث ال نجاس، مسيري اًـلٌزاث والزـَاث مكاثة الصزاساث، مؤسس اًسَعاث اًـمومِة المحََة، مٌخجي مواذ اًحياء

حصكِة كلا من اًـلاز كير المحني واًـلاز  ومن هط الماذت ًخضح ب ن اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ مذرععة في

 المحني، ورلع ُو ب هم مهامها.

وباًًس حة ٌَـلاز كير المحني فا ن رلع ٍىون جتهَئة ال زاضي الموجهة ٌَحياء 
(0)

حىون ُشٍ ال زاضي موجهة ٌَحَؽ ًكل ، و 

نجاس اًسىٌاث، ب ي ب هما موجهة ٌَمواظيين والمخـامَين في اًتركِة اًـلازًة اًـمو  مِين مثي ال صزاض واًَِئاث اًتي حصًس ا 

ن اًتركِة واًدس َير ًتركِة المخـامَين في ا اًـلازي ومؤسسة حصكِة اًسىن اًـائلً الملاولث اًـمومِة المخخَفة...( ونشا ذواوٍ

 اًـلازًة الرواض.

ما ب ن ثلوم تـمََاث في مجال اًـلاز المحني،  ن اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ ا  ب ما باًًس حة ًتركِة اًـلاز المحين فا 

ما ب ن ثلوم تخلغ اًـمََاث تيفسِا ب و باًخًس َق مؽ  وضاء شرنة في ُشا المحال، وا  من ذلال مضازنتها مؽ ب ظصاف ب دصى وا 

ومِة ب دصى كاًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ، وفي ُشا ال ظاز ًسذي ما ٌسمى باًحَؽ بال يجاز ب صزاض عم
(2)

 ،

ظازٍ اًلاهون المصسوم اًخيفِشي زقم  الطي يحسذ شروظ شراء المساهن الميجزت تب موال عمومِة في  125 - 21الطي حسذ ا 

و ما س يدٌاوله  ظاز اًحَؽ بال يجاز وهَفِاث رلع. وُ  بالصزاسة ضمن اًفعي اًثلان من ُشا اًحاة.ا 

 

 

 

 

 

 

 

 
، ض  -1 في اًيط اًفصوسي  1/0خاء هط الماذت :  ما ًلً 66نخخت توس خة ايان ؿلى اٍتهمُش في اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، مصحؽ س حق رهصٍ

ص سوق اًـلاز  «La promotion et le développement du marché .foncier et immobilier» نلٌ ًلً :  لعس تَ حصكِة وثعوٍ وً

 .226اًساتق، ض  المحني وكير المحني زاحؽ هفس المصحؽ

، ض  -0 ًخضح ب ن المشرغ كس ب ذذي عمََاث  ما ًلً: 66نخخت توس خة ايان ؿلى اٍتهمُش في اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، مصحؽ س حق رهصٍ

و ما لم ًؼِص في ثـصًف اًتركِة اًـلازًة اًوازذ في هط الماذت اًثلاهَة من المصسوم اًدشرًـي تهَئة ال زاضي المـست ٌَحياء في وضاظ اًتركِة اًـل ازًة، وُ

 باًتركِة اًـلازًة. المخـَق 22 - 92زقم 

 .266-265: ساتق، ضناضد ًحاذ، مصحؽ  -2
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 (EPLF) مؤسساث حصكِة اًسىن اًـائلً -ه

ب وضئت مؤسساث 
(1)

 01المؤزد في  177 - 82تعسوز المصسوم زقم  1982( في س ية E.P.L.Fحصكِة اًسىن اًـائلً ) 

المخضمن حي الصًوان اًوظني ٌَمسىن اًـائلً وتحوًي ب ملانَ وحلوكَ واًتزاماثَ ومس خزسمَِ. ومؤسساث  1982 حوًََة

حصكِة اًسىن اًـائلً ثـخبر مؤسساث عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي، حتمخؽ باًضرعَة اًلاهوهَة والاس خللال المالي، 

ا تب صكال تجازًة وثـس تاحصت في ؿلاكاتها مؽ اًلير، وحىون المحاس حة فيه
(0)

لى ب ن مؤسساث حصكِة اًسىن  . وتجسز ال صازت ا 

 كاثاًـائلً في هماًة اًدسـَياث ب ظححت ؾحازت ؾن مؤسساث عمومِة اكذعاذًة، ومن حِر اًضكل اًلاهون شر 

مسامية، وب ظححت تاتـة ًشركاث جس َير المساُلٌث الدِوًة
(2)

. 

نجاس جمَؽ اًـمََاثوثخولى المؤسساث اًـمومِة ًتركِة اًسىن اًـائلً ظاز ا  اًصامِة ا لى الذعول ؿلى مسىن فصذي   في ا 

 ؿائلً ما ًلً:

ظاز ُسفِا، سواء لصى المترشحين والزاؿاث المحََة ب و المؤسساث  - جمؽ زؤوش ال موال اًلاسمة الدازي اًلِام بها في ا 

 الماًَة المخخعة.

 الزاؿاث المحََة. اث واؿوالز فذح حساباث ذاظة لصى المؤسساث الماًَة، الزؽ حعط المترشحين - 

ظاز اثفاكِة ماًَة، تحسذ مدَف ال موال  - اًخىفي تبرنامج المساهن اًتي ثلوم مؤسسة مخخعة جتموًله، ب و تموًله المس حق في ا 

ن حسة شروظ تموًَِا. اكذياء ال زاضي اًضروزًة وتهَئتها، ًخحلِق تَؽ المساه المصظوذت وهَفِاث اس خـلًٌِا، وذفـِا، وظَف

 المـمول بها ورلع فيما يخعِا. ب ُسافِا ظحلا ٌَلواهين واًخيؼيماث

ظحلا ٌَلاهون المـمول تَ وباًخـاون مؽ  ثيفِش جصامج تجِيز ال زاضي المخععة ًحياء المساهن اًفصذًة ب و الزاؾَة، وتجزئتها -

 .الزاؿاث المحََة

ذازيا وثلٌَا. -  حىوٍن جمـَاث وثـاوهَاث ؾلازًة ومساؿستها ا 

حلًٌَة ؾلٌ ب نجز من مضازًؽ المساهن ٌَخـاوهَاث  - اًخياسل ؾيس الذاخة تعفة ا 
(2)

. 

 (I.E.N.Pالمؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة ) -ه

ظحلا ٌَلصاز  26-25-0229ب وضئت تخازيخ ثـس المؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة ؾحازت ؾن مؤسسة عمومِة اكذعاذًة ، 

اًعاذز ؾن اًوسٍص ال ول والمخضمن ثيفِش  PM/172: اًعاذز ؾن مجَس مساُلٌث الصولة  و اًخوحَِ زقم 25/90زقم 

اًلصازاث اًعاذزت ؾن مجَس اًوسزاء.
(5)

 

، كصز مجَس مساُلٌث الصولة مصاحـة اًلواهين ال ساس َة ٌَمؤسسة، حِر تم ووـِا تحت اًسَعة 0212-21-01تخازيخ 

 .المحاشرت ٌَوسٍص المكلف باًسىن، تـس ب ن كاهت موووؿة تحت سَعة شرنة جس َير مساُلٌث الصولة 

نجاس ظَلة اًسىن اًتركوي  (، في ُشٍ اًعَلة من اًسىن LPPاًـمومي )ب ما ؾن الصوز الموكل ًِا، فِتمثلي في اًخىفي با 

 واًدس َير اًـلازي اًتي ثيجز، ًعالذِا،  حتموكؽ المؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة ما تين هَاهين؛ ب ول، ذواوٍن اًتركِة

 
 " الملاولث" " ب يles entrepriseاس خزسم المشرغ في اًيط اًـصبي ؾحازت "المؤسساث" ب ما في اًيط اًفصوسي فلس اس خـمي ؾحازت " -1

ئص، هعيرت ثواتي، هؼام المخـامي في اًتركِة اًـلازًة )المخـامي الراض(، زسالة ماخُس خير، تخعط اذازت و ماًَة، كلَة الذلوق، خامـة الدزا -0

 .27-26، ض 0225-0226

 .252-252: ناضد ًحاذ، مصحؽ ساتق، ض -2

 251هفس المصحؽ اًساتق، ض  -2

5- Benzaki mokhtar: << Un an après le lancement de l'opération, le LPP ou en est-on? », article publie sur le 

site :www.lesoirdalgerie.com, le: 16-08-2015, consulté le : 12-09-2015. 
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% من الذجم 17%(، ونجس ثاهَا، المصكين الرواض الطٍن ًيجزون حوالي 10سىٌاث حصكوًة ، كير ب ن مساميتها ثحلى وـَفة )

يخضـون ل ي جسلِف فيما ًخـَق باٍثمن. حلٌلي ٌَسىن اًتركوي، كير ب همم لال  
(1)

 

ظازاث الميتمين ٌَعحلة المخوسعة اًـََا )  les cadresهدِجة ما ثلسم، فا ن المؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة ثحلى المَجب  اًوحِس ًلا 

dits de la classe moyenne supérieure الميتمين ٌَلعاؿين اًـمومي والراض، اًتي ل يىنها (، ب ي ال ظازاث اًـََاء

بال يجاز )ظَلة ؿسل(. الانخخاة في جصامج ب دصى، ؿلى صاكلة ظَلة اًحَؽ
(0)

 

المحسذ اًشروظ وهَفِاث شراء اًسىن اًتركوي اًـمومي، والطي  022-12، ظسز المصسوم اًخيفِشي 0212-27-15ُشا وتخازيخ 

المحسذ ٌَلواؿس  22-11-من اًلاهون  12مي عمََة ثخـَق باًعالح اًـام ثعحَلا ًيط الماذت اؾخبر ظَلة اًسىن اًتركوي اًـمو

الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة،
(2)

ظالح  رو مٌَ اًسىن اًتركوي اًـمومي، ؿلى ب هَ مشروغ ؾلازي 20حِر ًـصف هط الماذت  

ؿاهة الصولة ويخعط ًل صزاض الطٍن حسذ ذذَِم في  س خفِس من ا  من هفس اًيط، فا ن  28ب ذناٍ..... ووفلا ٌَلٌذت  8الماذت ؿام وٌ

لي ب و ٌساوي ازني6ُشا اًيوغ من اًسىن مذاخ ًل صزاض الطٍن ًفوق ذذَِم ست ) ( مصت الصذي 10ؾشر ) ( مصاث وً

 اًوظني ال ذنى المضمون.

نجاس اًسىن اًتركوي اًـمومي، تخخط المؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة، بالآ   تي:ؿلاوت ؿلى ا 

ي وانجاس لٍوؿاث ؾلازًة مثي ؾلازاث  اكذياء ب زاضي اًوؿاء تلصط اًشروغ في ب ي عمََة من صب هما المسامية في ثعميم، تموً

اكذياء ب زاضي اًوؿاء تلصط انجاس  الاس خـلٌل المِني ب و اًخجازي، ٌَسىن الزاؾي، هعف الزاؾي ب و اًفصذي، ب و المحلاث راث

ؿاذت جصامج تخعَط مجِزت بالميافؽ  ََِا وحصميمِا ب و ا  ؿاذت ثبُ  وافة ا لى اكذياء ب ًة ؾلازاث مديَة كعس ا  اًـامة، وتخعَط كعؽ ٌَحَؽ ا 

َُكلتها ؿلى ب ن حىون مخععة ٌَحَؽ، ناَُم ؾن جس َير لٍوؿاث ؾلازًة وثلسيم الاسدضازاث والمساؿست في مِسان جس َير 

 ن رلع ًعالذِا ب و ًعالح اًلير.ال ملاك اًـلازًة، ورلع تعفة مداشرت ب و كير مداشرت سواء كا

وضاء المؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة ًب تي ؿلى ذَفِة كل مؤسساث حصكِة اًسىن اًـائلً )*  (، اًتي ثـخبر E.P.L.Fا 

مؤسساث عمومِة محََة
(2)

وضاء المؤسساث اًـمومِة المحََة،  022-82ب وضب ث بموحة كل من المصسومين   المحسذ اًشروظ ا 

المخضمن حي الصًوان اًوظني ٌَسىن 177-82والمصسوم 
(5)

وثـس مؤسساث عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي، حتمخؽ  .

باًضرعَة المـيوًة والاس خللال المالي
(6)

وحىون المحاس حة فيها تب صكال تجازًة، وثـس تاحصت في ؿلاكاتها مؽ اًلير، 
(7)

، وهي 

صكل شرنة المسامية، وب ظححت تاتـة ًشركاث جس َير المساُلٌث الدِوًة.  ثب ذش من حِر اًضكل اًلاهون
(8)

  
،، مصحؽ س حق ذزاسة ملازهة في اًلاهون الدزائصي و اًفصوسي –جن ؿامص محمد، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص نخة  -1 في اٍتهمُش  رهصٍ

عي ا لى تمخَ ؾيس ذًياز ٌَمتر المصتؽ، في حين ب ن اٍثمن ً 222222ا لى  022في كاًة ال حِان، ًدٌاسل الرواض ؾن اًسىٌاث ة : 122ض 

اًوظيَة ٌَترتَة ذًياز ٌَمتر المصتؽ، ب ما المؤسسة  202 222(، الطي حسذ ثمن اًخياسل ؾن اًسىٌاث ة Emiralاًـلازي ال مازاتي امصال ) قيالمص

 ذًياز حزائصي. 122 222اًـلازًة ثدٌاسل ؾن المتر المصتؽ بمحَف 

2- Banzaki mokhtar: Ibid. 

،ذزاسة ملازهة في اًلاهون الدزائصي و اًفصوسي –جن ؿامص محمد، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص نخة  -2 في اٍتهمُش  ، مصحؽ س حق رهصٍ

المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة، ؿلى ب هَ: " يىن اًخصريح باًعالح اًـام ثضب ن  122-11اًلاهون  من 12ثيط الماذت : 122ض 

ؿاهة الصولة". المضازًؽ اًـلازًة حسة ظاتـِا و ب و وجهتها.  وفي ُشٍ الذالة، يىن ب ن جس خفِس ُشٍ المضازًؽ اًـلازًة من ا 

وضاء المؤسساث اًـمومِة المحََة، وثيؼيمِا 1982-22-19المؤزد في  022-82المصسوم زقم  -2 ا، الدصًست اًصسمَة المؤزذة  المحسذ اًشروظ ا  وسيُر

 .10في، اًـسذ 

ي ب ؾلٌله و ب ملانَ و حلوكَ  ، المخضمن حي الصًوان اًوظني ٌَسىن1982-27-01المؤزد في  177-82من المصسوم  0و  1الماذثين  -5 اًـائلً وتحوً

 22-، اًـسذ 1982-27-02مَِ الدصًست اًصسمَة المؤزذة في واًتزاماثَ ومس خزس

وضاء المؤسساث اًـمومِة المحََة، اًساتق الطهص. 022-82الماذت ال ولى من المصسوم  -6  المحسذ اًشروظ ا 

ي ب ؾلٌله و ب ملانَ 177-82هط الماذت ال ولى من المصسوم  -7 ومس خزسمَِ، اماثَ و حلوكَ واًتز  المخضمن حي الصًوان اًوظني ٌَسىن اًـائلً وتحوً

 اًساتق الطهص.

 .252و  252َاذ المصحؽ اًساتق، ض ً ناضد  -8
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 اًفصغ اًثلان: المخـامَين الرواض في اًتركِة اًـلازًة.

ًسؾى كل » المخـَق باًًضاظ اًـلازي، اًتي ثيط ؿلى:  22 - 92من المصسوم اًدشرًـي زقم  1/2باًصحوغ ا لى هط الماذت 

اًساتلة مذـاملا في اًتركِة اًـلازًة. وس خًذج ب ن المخـامي  0شخط ظحَـي ب و مـيوي يازش اًًضاظاث المشهوزت في الماذت 

ما صكل شرنة في اًتركِة اًـلازًة كس ٍىون شخعا ظحَـَ  نة راث مسؤوًَة محسوذتشر )ا، وكس ٍىون شخعا مـيويا ًب ذش ا 

ما ب ن ًب ذش صكل ثـاوهَة ؾلازًة ذاظة تهسف ا لى تحلِق اًصبح  شرنة ثوظَة ثس َعة، شرنة مسامية...( وا 
(1)

. 

ا وضاؤُ ؿبر اًتراة اًوظني مٌش  وحاًَا ٌضكل المخـامَون في اًتركِة اًـلازًة الرواض، ب ي شركاث اًتركِة اًـلازًة اًتي تم ا 

( من سوق اًسىن 95، ما ًلازة الشسة واًدسـين بالمائة )% 1992س ية 
(0)

ن كاهت ثسل ؾن  ، وهي وس حة مـخبرت ا 

هما ثسل  ؿلى ب ميَة الصوز الطي ًَـحَ ُؤلء في مجال اًسىن. شيء فا 

اًتركِة اًـلازًة ثضكل ب نثر ذكة من ذلال ووزلاظة لما س حق يىن اًلول ب هَ يجة ؿلى المشرغ ب ن ًيؼم مهية المخـامي في 

يؼم المِية ثضكل يىن من  سن كاهون ب ساسي ًِشٍ المِية اًفذَة ًحين حلوق وواحداث المخـامي في اًتركِة اًـلازًة، وً

 كََلة خسا ًخيؼيم ُشٍ المِية ثـخبر 22 - 92حنمَتها ؿلى المسى اًحـَس، فدضـة مواذ ضمن ب حكام المصسوم اًدشرًـي زقم 

 ملازهة بحساثتها وب ميَتها اًحاًلة.

تـس ذزاسة مفِوم اًتركِة اًـلازًة من ذلال تحسًس ثـصًف ًِا، وتَان موووؾِا وب هواؾِا، ومخخَف ب ظياف اًسىٌاث اًتي 

ن  ا، ونشا تـس ؾصط مدسَسي لمخخَف المصاخي اًخازيخَة اًتي مصث بها اًتركِة اًـلازًة، ُشٍ ال ذيرت اًتي ا  ظازُ ثيجز في ا 

ل ب ن الدزائص ؾصفت تـغ حواىبها في المصاحي اًساتلة ؾن تـهاا ضداحة باًلاهون زقم كا المخـَق  27 - 86ن ثيؼيمِا حسًثلا، ا 

ؿاذت تـهاا بالمصسوم اًدشرًـي زقم  المخـَق باًًضاظ اًـلازي، وُشا اًيط اًلاهون ال ذير  22 - 92باًتركِة اًـلازًة، وؾن ا 

واًًضاظ اًـلازي عموما في اًوكت الذالي، وكس اس خحسج مهية خسًست هي مهية المخـامي في ًيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة 

ؿاذت ثيؼيم ثلٌَاث كاهوهَة كاهت  اًتركِة اًـلازًة. ا لى خاهة اس خحسازَ ًخلٌَاث كاهوهَة جس خزسم في محال اًتركِة اًـلازًة وا 

ؾعاء مصوهة ب نثر ًٌَضاظ، وذَق ث  موحوذت من كدي، ورلع من  يوغ في ؾصوط اًسىٌاث.ب خي ا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .57سِام مسىص، مصحؽ ساتق، ض  -1

 .282ناضد ،ًحاذ، مصحؽ ساتق، ض  -0
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ي ب وضعة اًتركِة اًـلازًة.  المعَة اًثلان: تموً

لى اًفصق تين كل من اًحيوك ح  تمثلي اًَِئاث الماًَة الممولة ٌَتركِة اًـلازًة في اًحيوك والمؤسساث الماًَة، وتجسز تيا ال صازت ا 

لى ال مص زقم  المخـَق باًيلس واًلصط  0222 - 28 - 06اًخازيخ في  11 - 22والمؤسساث الماًَة اسدٌاذا ا 
(1)

، الطي يحسذ 

كاهت جس خزسم ؾحازت مؤسساث اًلصط لمفاُيم خسًست ل هَ من كدي  مفِومها وفلا
(0)

ثـس  لم  1992س ية  واتخساء من  

باًيلس واًلصط الطي ب ظحح ًخكلم ؾن اًحيوك  المخـَق  12-92جس خزسم ُشٍ اًدسمَة، ب ي تـس ظسوز اًلاهون زقم 

ظاز اًخـصًف فيمٌَ  72ثيط الماذت  اًسازي المفـول حاًَا. الطى 11-22والمؤسساث الماًَة، ونشلع ال مص زقم   باًحيوك ا 

اؿلاٍ تعفتها مهيتها  68الى  66 اًحيوك ؿلى اًحيوك مخولة ذون سواُا باًلِام بجمَؽ اًـمََاث المحٌُة في المواذ: ان ؿلى

ال موال من الزِوز وعمََاث اًلصط،  يخضمن اًـمََاث المصرفِة ثَلمن هفس ال مص ؿلى ب ن: ث  66اًـاذًة و ثيط الماذت 

ذازت ُشٍ اًوسائي ونشا ووؽ  «.وسائي الصفؽ تحت ثصرف اًزبائن وا 

ظاز اًخـصًف بالمؤسساث الماًَة   11-22من ال مص زقم  71الماذت  امب   اث سل يىن المؤس : »اهَ ؿلى ثيطاًساتق وفي ا 

ذازت وسائي الصفؽ ب   مكاهما اًلِام ثسائص اًـمََاث الماًَة ثَلي ال موال من اًـموم، ول ا  و ووـِا تحت ثصرف سبائنها، وبا 

 «.ال دصى

 : اًحيوكاًفصغ الاول

ياك تيوك مذرع ب ميِا اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير  ًةال اًـلاز عة في مجثَـة اًحيوك ذوزا ُاما في تموًي اًتركِة اًـلازًة، وُ

ل ياًـلازًة، نلٌ ب ن ُياك ت ًتركِة اوالاحذَاظ ذوزُا ال ساسي ُو تموًي عمََاث  وكا ب دصى كير مذرععة في مجال اًـلاز ا 

 .ب ميِا اًلصط اًضـبي الدزائصي وتيم اًخنمَة المحََة تموًي اًحيوك ٌَتركِة اًـلازًة ذوزا ُاما فيب هما ثَـة 

 ب ول: اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير و الاحذَاظ.

 اًخـصًف باًعيسوق - ب  

ل س يما جمؽ الاذذاز في ُشا  اًـلازيال لمجمؤسسة ماًَة مذرععة في »ذَاظ اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاح  ًـخبر

المجال وتموًي اًسىن ونشلع تَـَ 
(2)

اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ ًـصف هفسَ تب هَ تيم ًخرعط في جمؽ و  

ـمومِين والرواض اًلصوط اًـلازًة ٌَرواض وتموًي الملاوًين اًو مٌح  اًخوفير
(2)

. 

وضاء اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ:  - ة  ا 

الطي ًخـَق  007 - 62زقم اًلاهون  بموحة 1962ب وث  12ثب سُس اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ تخازيخ تم 

تخب سُس اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ 
(5)

. 

اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ مؤسسة عمومِة حتمخؽ باًضرعَة المسهَة اس خللال المالي  و ًـخبر
(6)

. نلٌ ًـخبر تاحصا 

عحق ؿَََ اًدشرًؽ اًخجازي ما لم ًلضي اًلاهون ذلاف رلع.  في ؿلاكاثَ مؽ اًلير، وً
(7)

و كس ثليرث ظحَـخَ اًلاهوهَة فيما  

 تـس من ظيسوق ًلاذذاز الى تيم.

 
 .0222ب وث  07مؤزذة في  50الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -1

 من اًلاهون المسن الدزائصي. 256الماذت  -0

 .225، مصحؽ ساتق، ض ناضد ًحاذ -2

 .0229خاهفي  22الموكؽ  ، تازيخ الصدول ا لىwww.cnep.djaweb.dzموكؽ اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ،  -2

 . 1962ب وث  05مؤزذة في  06الدصًست اًصسمَة ؿسذ  -5

 .الطي ًخـَق تخب سُس اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ 007 - 62من اًلاهون زقم  1الماذت  -6

 من هفس اًلاهون. 0و  1الماذت  -7
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 اًـلازًة تركِةًًضاظ اً ظلاحِاث اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ كهمول 
(1)

 

المخـَق تخب سُس اًعيسوق  007-62ٌَعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ ظلاحِاث ب ظََة محسذت في اًلاهون زقم  

وان وضاظاث اًعيسوق اًوظني تيعِا: ًلوم اًعيسوق يمٌَ اًوازذت تحت ؾ  28:اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ، بموحة الماذت

 اًخاًَة:اًوظني باًـمََاث 

 .اًتي تجمـِا المعالح اًبًرسًة باسم اًعيسوق اًوظني ثاًخوفيراحصنيز   - ب  

يجاذ وجس َير ب صكال من اًخوفير ًلعس منها جضجَؽ اًسىني.  - ة  ا 

ظاز جصامج اًسىن اًلص  - ح ًة اًتي ثيفشُا ب و جشرف ؿلى واًخسذي ًدسَِي اٍتموًي ًحياء اًسىن وذاظة في ا 

 ثيفِشُا الزاؿاث المحََة.

ن  - ذ ِلاث وجمَؽ عمََاث خ س مٌح ج واًلصوط واًسَف الراظة باًحياء و  مٌح ب و ثوكِف اًـصوط وذًون اًصُ

ؾعاء ب ي ذٍن ن ب و ملاتي ا  ن وثـزٍز كل كصط ٌَحياء. اًلصط في ملاتي ولٌن باًصُ  مضمون جصُ

 ؾلس ثب مين ؿلى الذَات لملترويها ًدسَِي مٌح اًلصوط الراظة باًحياء. - ه

ن مؽ ولٌن حسن اًوفاء ب و  - و تسون رلع وشراء كل ذٍن ناتج ؾن كصط  شراء تـغ ب و كل ذٍن موزوق جصُ

تسل وؾوط المسٍن مؽ ذَف الصائن في حلوكَ وزثخذَ اكذياء ب و كدول عمََاث  تهنٌَحياء جسسًس كل ذائن مص 

يَة ب و ًلصوط اًحياء وولٌن وفائها. ًخياسلالرعم واًخعسًق وا  وولٌن ب و جسَيم كل ب وزاق ممثللة ًلصوط زُ

احتماؾَة مؽ ب ذش الاحذَاظاث اًضسًست وباًىِفِاث اًتي يحسذُا مجَس مٌح كصوط وجسخِلاث راث ظحلة  - س

عاذق ؿَيها وسٍص الاكذعاذ اًوظني  .ال ذازت وً

 مٌح كصوط حتميز ٌَميزاهَة المَحلة الراظة باًبًرس و المواظلاث اًسَىِة و اًلاسَىِة.  - خ

فذحَ ُشٍ الزاؿاث ب و ث كل كصط  في كصوط ب و جسخِلاث ٌَجلٌؿاث المحََة مٌح ولٌهة باسمِا، الانخخاة ح مٌ - ظ

ا شراء باتا ب و ولٌنا ب و الاحذفاع س ياذُا ب و مفاووتها واًلِام بال ؾلٌل الماًَة بها   ثضميَ ب و شراؤُ وحزوًسُا ب و ا 

 ثعسًلَ باسم الزاؿاث المحََة. الراظة بهشٍ اًلصوط مٌح

ا ب و ثضمنها الصولة ب و الز - ي ث المحََة ب و المؤسساث اؿامٌح كصوط وجسخِلاث ؿلى س يساث عمومِة ثعسزُ

 .اًـمومِة

ا   - ك ا ب و ثضمنها الصولة ب و ب ذشُا لمست موكـة واكذياؤُ الانخاة في جمَؽ اًس يساث اًـمومِة اًتي ثعسزُ

 والاحذفاع بها وزُنها وووـِا والاتجاز فيها.

از مٌح كصوط وجسخِلاث ب و جسَِلاث في عمََة دعم باًخيوًة لمؤسساث عمومِة ب دصى ٌَلصوط في ا ظ - ل

 المخععاث الماًَة اًوظيَة اًتي ًضـِا وسٍص الاكذعاذ اًوظني.

شرًعة ؾصط اًلصوط ؿلى وسٍص  ًلترط ُو هفسَ ؿلى ب ي صكل ًتزوًس المساؿساث الماًَة اًتي يس بها اًلير  - م

 الاكذعاذ اًوظني.

، ض  -1  .166-165توس خة ايان، مصحؽ س حق رهصٍ
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 ثاهَا: اًحيوك ال دصى

ال تموًي اًتركِة اًـلازًة تـسما كان تموًَِا ًلؽ ب ساسا ؿلى ؿاثق اًحيوك اًتي ذذَت مجفي ُشٍ الدزئَة هدٌاول فلط ب هم 

ل ب هيا  دزًية الصولة واًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ، ورلع زغم ؿسم تخعط ُشٍ اًحيوك في المجال اًـلازي ا 

لى الصوز الطي ثَـحَ ٍيها باًيؼص ا  وتيم في تموًي اًتركِة اًـلازًة، حتمثلي ُشٍ اًحيوك في اًلصط اًضـبي الدزائصي  سًذعصق ا 

يجاس فيما ًلً:اًخنمَة المحََة  ِا با   ، هدٌاوً

 (CPAاًلصط اًضـبي الدزائصي )  - ب  

وضاء اًلصط اًضـبي الدزائصي تخازيخ  حساج اًحيم  266 - 66بموحة ال مص زقم  1966 ذٌسمبر 09تم ا  المخضمن ا 

اًضـبي الدزائصي 
(1)

وضائَ شرنة وظيَة مصرفِة حِر ثيط الماذت ال ولى من  ، وكس كان اًلصط اًضـبي الدزائصي ؾيس ا 

ل ب هَ ب ظحح شرنة مسامية س  « ال مص اًساتق ؿلى: تحسج شرنة وظيَة مصرفِة تحت جسمَة اًحيم اًضـبي الدزائصي ية ا 

المخضمن اؾتماذ تيم  1997 ب فصًي 26المؤزد في  20 - 97ؾيسما ب ؾَس اؾتماذٍ تعفة تيم بموحة الملصز زقم  1997
(0)

 ،

 1992ب فصًي  12المؤزد في  12 - 92من اًلاهون زقم  129و  112حِر ثيط الماذت ال ولى مٌَ ؿلى: عملا بالماذثين 

 «.شرنة مسامية تعفة تيموالمشهوز ب ؿلاٍ، ًـتمس اًلصط اًضـبي الدزائصي 

ال ساسي ٌَلصط اًضـبي  المخـَق باًلاهون 1967ماي  11المؤزد في:  78 – 67ظسز ال مص زقم  1967وفي س ية 

الدزائصي
(2)

ل  را ، وثوحَِ اؾخبر اًلصط اًضـبي الدزائصي تاحصا في مـاملاثَ مؽ اًلير ويخضؽ ًلواؿس اًلاهون اًخجازي ا   ا 

هط اًلاهون ؿلى ذلاف رلع 
(2)

. 

من هفس ال مص اًساتق، حِر  8و  7وكس حسذ المشرغ اًعلاحِاث ال ساس َة ٌَلصط اًضـبي الدزائصي في هط الماذت 

 ؿلى: 7ثيط الماذت 

تساغ والطي ُو ملِس في كائمة اًحيوك، ثيحصر   -1 ن اًلصط اًضـبي الدزائصي الطي له ظفة تيم ًلا  ا 

مهمخَ تعفة ذاظة باًلِام باًـمََاث المصرفِة ومٌح اًلصوط والاؾتماذاث ؿلى ص يئ ال صكال وثعوٍص 

َحلة ونشلع اًًضاظ وحنمَة اًعياؿة اًخلََسًة واًفٌسكِة واًس َاحِة واًعَس اًححصي واًًضاظاث الم

هخاح واًخوسًؽ واًدسوًق والرسماث والملاولث اًعليرت والمخوسعة من  اًخـاوهَاث كير اًفلاحِة ًلا 

 الصاذلة في اًلعاغ المسير راثَا .... جمَؽ ال هواغ بما في رلع المؤسساث

خرعَط، ب ن يجوس ٌَلصط اًضـبي الدزائصي بمفصذٍ، اتخساء من اًخازيخ المحسذ تلصاز من وسٍص الماًَة واً  -0

 تَوغ اًًسُئة الراظة باًس َازاث ....  ًخسذي ٍتموًي عمََاث اًحَؽ باًخلس َط وؿلى وخَ الرعوض

بالرسمة الماًَة  الامذَاس الراض -في المصانز اًتي ٌس خلص فيها  -ٍىون ٌَلصط اًضـبي الدزائصي  -2

 ٌَخـاوهَاث كير اًفلاحِة.

ون   -2 حصاء عمََاث اًلصط ًلاء اًصُ الذَاسًة الميعوض ؿَيها في اًلاهون... ورلع في المصانز اًتي ٍكلف با 

 س َـَنها وسٍص الماًَة واًخرعَط.

لوم بجمَؽ اًـمََاث المصرفِة لزَؽ ال صزاض اًعحَـَين واًخـاوهَاث كير   -5 ٌس خلم وذائؽ المحاًف وً

 .الراض اًفلاحِة وال صزاض اًعحَـَين وال صزاض المـيوًين اًخاتـين ٌَلاهون
 .1966 - 10 - 22مؤزذة في  112ًست اًصسمَة، ؿسذ الدص  -1

 .1997 – 26 - 05مؤزذة في  22الدصًست اًصسمَة ؿسذ  -0

 .1967ماي  16، مؤزذة في 22الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -2

 المخـَق باًلاهون ال ساسي ٌَلصط اًضـبي الدزائصي. 178 - 67من ال مص زقم  0/0الماذت  -2
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فذيط ؿلى: يخخط  8، ب ما الماذت غ اًـمومي واًلعاغ المسير راثَاؤسساث اًلعالمي وفي هعاق اًخيؼيم الدازي تَ اًـم

 اًلصط اًضـبي الدزائصي ؿلاوت ؿلى رلع بما ًلً:

 ثلسيم مـوهة ماًَة ٌَمِن الذصت. -

 مٌح الاؾتماذ اًضرصي. -

َة ب و المؤسساث الصولة ب و الزاؿاث المحَ  مٌح اًلصوط واًسَفِاث ؿلى س يساث عمومِة ظاذزت ب و مضموهة من -

اًـمومِة.
 

نها  الانخخاة جكل س يساث عمومِة ظاذزت ؾن الصولة ب و مضموهة منها ب و الاًتزام - ا ب و حفؼِا ب و زُ اًلعـي بها ب و شراؤُ

 بالرسمة الماًَة ًِشٍ اًس يساث. الذَاسي ب و ثوػَفِا ب و المخاحصت بها واًلِام

اًلصوط وثوكِف كل اٍتموًلاث اًتي  سامية في مثي ُشٍثوكِف كل كصط مميوخ من مؤسساث ب دصى ٌَلصط ب و الم  -

 ب ن ًتم رلع كلَ، وفلا ٌَمرععاث الماًَة اًوظيَة. ٍىون كس مٌحِا المؤسساث ب دصى ٌَلصط، ؿلى

حصاء اٍتموًلاث اًتي ًخكلف بها. -  الاس خساهة بمرخَف ال صكال تلعس ا 

ؿاذت اس خـلًٌِا اًلِام بجمَؽ عمََاث دزًية الصولة ًدس َير ال موال المخوفص  - ت ب و ا 
(1)

 

را ما كازناُا تعلاحِاث  خضح مما س حق ب ن ظلاحِاث اًلصط اًضـبي الدزائصي في المجال اًـلازي ثـخبر محسوذت ا  وً

لى كاًة صِص فِفصي من س ية  ، ب ٍن ذذي اًلصط اًضـبي الدزائصي  1999اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ، ورلع ا 

ـخبر ب ول تيم في الدزائص ووؽ اًلصط اًـلازي حيز اًخيفِش، وكس اؾتمس   المحال اًـلازي من ذلال اًلصوط اًـلازًة، وً

لى كاًة س ية  ن اًلصط  0220ؿست ظَف ٍتموًي اًسىن، ا  ب ٍن ب ظحح ييح اًلصوط اًـلازًة جكل ب هواؾِا. وٌَملاحؼة فا 

ل ب ن ذوزٍ ً  لذصر ؿلى تموًي اًسىن، فِول ًلوم تخِؽ اًضـبي الدزائصي ذذي مجال اًـلاز ولس يما محال اًسىن مٌَ، ا 

اًـلاز سواء كان سىٌا ب و محلا مـسا ل قصاط ظياؾَة وتجازًة وحصفِة، فذسذله في محال تموًي اًسىن ُو ؾن ظصًق 

ل ب هَ تخازيخ  وضاء شرنة ٌَتركِة اًـلازًة تين اًلصط اًضـبي الدزائصي  0222 - 22 - 12مٌح اًلصوط اًـلازًة فلط. ا  تم ا 

ة، سمَت ُشٍ اًشرنة تؼ "واًع  " ثخىفي باًًضاظاث GEPIMيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ تًس حة جساميَة مدساوً

اًـلازًة 
(0)

. 

 (BDLتيم اًخنمَة المحََة )  - ة

وضاء تيم ٌَخنمَة المحََة  1985 ب فصًي 22المؤزد في  85 - 85ب وضئ تيم اًخنمَة المحََة بموحة المصسوم زقم   المخضمن ا 

وتحسًس كاهوهَ ال ساسي 
(2)

ًساغ والاسدثماز ٌسمى "تيم اًخنمَة المحََة"  1/1، حِر ثيط الماذت  مٌَ ؿلى: ًًضب  تيم ًلا 

ًََ في ظَة ضاز ا  تمخؽ تيم اًخنمَة المحََة باًضرعَة المـيوًة والاس خللال المالي، نلٌ ًـ«. اًيط تؼ "اًحيم" وٌ س تاحصا وٍ

في ؿلاكاثَ مؽ اًلير، ويخضؽ ًكل من اًلواؿس اًـامة المخـَلة تيؼام اًحيوك واًلصوط وال حكام اًدشرًـَة المـمول بها 

َاكلَ وب ؾلٌله ا لى خاهة ب حكام اًلاهون ال ساسي الطي ًيؼمَ  ب حكام المصسوم زقم )المعحلة ؿلى ؾلوذٍ وب ُسافَ ووسائله وُ

اًساتق(  85 – 85
(2)

. 

 
، ض -1 المخضمن  20 - 97وكس ب نس الملصز زقم ما ًلً:   176نخخت توس خة ايان ؿلى اٍتهمُش في اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، مصحؽ س حق رهصٍ

َلصط اًضـبي الدزائصي ب ن ًلوم جكل ٌىن يؿلى:  مٌَ  20اًساتق، حِر ثيط الماذت  اًعلاحِاث الميعوض ؿَيها في هفس ال مص ،اؾتماذ تيم

 ٍ.والمشهوز ب ؿلا 1992ب جصًي  12المؤزد في  12 - 92ـمََاث اًساتق، المـترف بها ٌَحيوك والميعوض ؿَيها في اًلاهون زقم اً 

 .212-210 ناضد ًحاذ، مصحؽ ساتق، ض -0

 .1985 – 25 - 21، مؤزذة في 19الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -2

وضاء تيم اًخنمَة المح  85 - 85من المصسوم زقم  0الماذت  -2  ال ساسي. َََة وتحسًس كاهوهالمخضمن ا 
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وضاء تيم ٌَخنمَة المحََة وتحسًس كاهوهَ   85-85المصسوم ( في BDLوكس حسذ المشرغ مهام تيم اًخنمَة المحََة ) المخضمن ا 

ال ساسي 
(1)

ؿلى: حتمثلي مهمة اًحيم ذاظة ؾن ظصًق ثيفِش جمَؽ اًـمََاث المصرفِة، ظحلاً ٌَلواهين  2حِر ثيصر الماذت  

واًخيؼيماث المـمول بها، في مٌح سَفِاث وكصوط بجمَؽ ب صكاًِا، والمسامية في حنمَة الزاؿاث المحََة حنمَة اكذعاذًة 

و  واحتماؾَة، وفلا ًس َاسة الذىومة، وفي حسوذ مخععاث ظاز المخععاث اًوظيَة ٌَخنمَة. وُ الزاؿاث المحََة المـتمست في ا 

وفلا ٌَلواهين واًخيؼيماث  مكلف ؿلى الرعوض باس خزسام وسائله الراظة واًوسائي اًتي ثلسمها الصولة له، كعس اًسـي

لى تموًي:  المـمول بها ا 

 اًولياث واًحلضياث. ت وظاًةالمؤسساث والملاولث اًـمومِة راث اًعاتؽ الاكذعاذي الموووؿة تح  -1

 عمََاث الاسدثمازاث الميخجة المخععة اًتي ثحاذز بها الزاؿاث المحََة.  -0

ن.  -2  اًـمََاث اًتي ًِا ظلة باًلصوط ؿلى اًصُ

شا تعصًلة اًحيوك اًخجازًة ال دصى هفسِا  -2 من هفس المصسوم  5ب ما الماذت «. المؤسساث الراظة كير اًفلاحِة، وُ

واًخيؼيماث الدازي بها اًـمي بالمسامية ك ذات تخعَط ماًَة فيما  فذيط ؿلى: ٍكلف اًحيم ظحلا ل حكام اًلواهين

 ًب تي:

ب ؿلاٍ، لس يما فيما يخط  2ساف المصسومة ٌََِاكل وال ؾلٌل المشهوزت في الماذت ثيفِش المخععاث واًبرامج الملصزت ل نجاس ال ُ -

هخاحِتها نلٌ وهَفا، في هخاجها وا  ظاز تحلِق مخععاث اًخنمَة اًوظيَة واًلعاؾَة. زفؽ ا   ا 

 والاهضحاظ المحاس بي. احترام اًلواؿس المعحلة ؿلى اًَِاكل وال ؾلٌل المشهوزت في محال اًدس َير -

 لذصنة الماًَة ٌََِاكل وال ؾلٌل المشهوزت في حساباث متميزت معاتلة ًيوغ اًـمََاث والمخععاث ب و اًبرامج اًتي تهمِاثفصًس ا-1

ل ب هَ في س ية   0222ومن ذلال اًعلاحِاث اًساتلة ًخضح خََا ب ن تيم اًخنمَة المحََة كير مخخط في مجال اًـلاز، ا 

ـبي الدزائصي في محال تموًي اًسىن نمورخا مصحـَااًض ذذي محال تموًي اًسىن مذزشا ثسذي اًلصط
(0)

. 

وفي ال ذير يىن اًلول ب ن ذدول اًلصط اًضـبي الدزائصي وتيم اًخنمَة المحََة في مجال تموًي اًتركِة اًـلازًة وتحسًسا 

لى ثيوغ معاذز تموًي اًتركِة اًـلازًة، وباًخالي خَة ؾيصر الميافسة ا لى  سوق اًلصوط محال تموًي اًسىن ب ذى ا 

اًـلازًة، ذاظة تـس ذدول اًلصط اًضـبي الدزائصي الطي صكل نمورخا مصحـَا ًحاقي اًحيوك، وكس ثحـَ تـس رلع تيم 

( وب ذيرا تيم اًفلاحة واًخنمَة اًصًفِة BNA( واًحيم اًوظني الدزائصي )BEAاًخنمَة المحََة واًحيم الرازجي الدزائصي )

ول محال اًلصوط اًـلازًة اًسىٌَة لصد الطي حسة تـغ المعاذز ٌس خـس
(2)

. 

 : المؤسساث الماًَة اًفصغ اًثلان

حتمثلي المؤسساث الماًَة اًتي ثخسذي في مجال تموًي اًسىن في الدزائص، في اًعيسوق اًوظني ٌَسىن واًعيسوق اًوظني 

ِا فيما ًلً لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَة   :هدٌاوً

 

 

 
، ض  توس خة -1  .178ايان، مصحؽ س حق رهصٍ

ؿاذت اٍتموًي -0 ني وب ثصٍ ؿلى الميؼومة الماًَة والمصرفِة في الدزائص ذزاسة حالة شرنة ا  ي اًصُ ؿاذت اٍتموً ني  عمص ظاًة، ؾحس السَس قوفي، ا  اًصُ

SRHالمعسز  20،0227 ال كاذيَة اًـصتَة المفذوحة في الصانمازك، ؿسذ لة، مجwww.ao-academy.org هوفبر 07يخ الصدول ا لى الموكؽ تاز 

 .15، ض 0228

 هفس المصحؽ اًساتق واًعفحة. -2
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 (CNL: اًعيسوق اًوظني ٌَسىن )ب ول

ا من ب دص جس َير المساؿساث الماًَة اًتي  وضاؤُ ًـخبر اًعيسوق اًوظني ٌَسىن ب ول مؤسسة مذرععة في الدزائص تم ا 

ؿاىتهم ماًَا ٌَحعول  فصاذ من ب خي ا  وضاء اًعيسوق اًوظني ٌَسىن ثم ثلسمها الصولة ًل  ؿلى مَىِة سىن. لطلع هسزش ا 

 ظلاحِاثَ:

 اًخـصًف باًعيسوق اًوظني ٌَسىن  - ب  

ؿاذت َُكلة اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم  وضاء اًعيسوق اًوظني ٌَسىن ؾيس ا  تم ا 

ؿاذت َُكلة اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير 122 - 91 وضاء اًعيسوق اًوظني  الطي ًخضمن ا  والاحذَاظ وب ًَولة ب مواله وا 

ٌَسىن، حِر ثيط الماذت ال ولى مٌَ ؿلى: ًًضب  ظيسوق وظني ٌَسىن وبادذعاز )ض.و.ش( ًسؾى في ظَة اًيط 

 "اًعيسوق" في صكل مؤسسة عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي ظحلا ٌَدشرًؽ المـمول تَ.

يفِشي وكس حسذ اًلاهون ال ساسي الراض باًعيسوق اًوظني ٌَسىن بموحة يحسذ اًلاهون ال ساسي ٌَعيسوق بمصسوم ث 

125 – 91المصسوم اًخيفِشي زقم 
(1)

111– 92والمتمم بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم  ، المـسل
(0)

. 

واًعيسوق اًوظني ٌَسىن ؾحازت ؾن مؤسسة عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي، 
(2)

حتمخؽ باًضرعَة المـيوًة  

والاس خللال المالي 
(2)

لاهوهَ  ـخبر اًعيسوق تاحصا في ؿلاكاثَ مؽ اًلير ويخضؽ ٌَلواهين واًخيؼيماث المـمول بها وً . وً

ال ساسي 
(5)

. 

ن اًعيسوق اًوظن ٌَسىن كان يازش مهامَ  125 - 91( من المصسوم اًخيفِشي زقم 10وحسة هط الماذت اًثلاهَة ) فا 

اًساتلة ب ظحح اًعيسوق اًوظني  0وثـسًي هط الماذت  111-92ًَة كير ب هَ تـس ظسوز المصسوم اًة وسازت الماتحت وظ

 ٌَمسىن اًخيفِشي زقم بمازش مهامَ تحت وظاًة وسازت اًسىن واًـمصان.

آدص من اًتراة اًوظني بمو  لى ب ي مكان ب مكاهَة هلله ا  حة مصسوم وملص اًعيسوق اًوظني ٌَسىن في مسًية الدزائص مؽ ا 

باًسىن  ثيفِشي تياء ؿلى اكتراخ من اًوسٍص المكلف
(6)

ذازت وٌشرف ؿَََ مسٍص ؿام  . ًسٍصٍ مجَس ا 
(7)

. 

 ثخىون موازذ اًعيسوق اًوظني ٌَسىن مما ًلً:

 مساُلٌث الميزاهَة المخب ثَة من اًخىفي تددـاث الرسمة اًـمومِة اًتي ثفصوِا الصولة.

لى اًعيسوق.ال ؾلٌل المصثحعة ال ؿاناث   الماًَة اًتي ب س يسث الصولة جمـِا ا 

 اًَِاث واًوظايا. و  ؿائساث ال موال الموػفةو  ؿائساث ب ؾلٌله 

 ب ما هفلاث اًعيسوق اًوظني ٌَسىن فذخىون مما ًلً:

 هفلاث اًخجِيز. و  فلاث اًدس َيره

كل اًيفلاث ال دصى اًضروزًة ًحَوػ كاًخَ  -
(8)

. 

 
 1991ماي  09: مؤزذة في 05الدصًست اًصسمَة ؿسذ  -1

 .1992ماي  05: ، مؤزذة في20الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -0

 باًعيسوق اًوظني ٌَسىن. المخضمن اًلاهون ال ساسي الراض 125 – 91من المصسوم اًخيفِشي زقم  1/1الماذت   -2

 من هفس المصسوم اًخيفِشي اًساتق.  0/1الماذت   -2

 من هفس المصسوم اًخيفِشي اًساتق. 2الماذت  -5

 111-92اًخيفِشي زقم  من المصسوم 0من هفس المصسوم اًخيفِشي اًساتق، المـسلة بموحة هط الماذت  2اذت الم -6

 المصسوم اًخيفِشي اًساتق. 6هط الماذت  -7

 .111 – 92من المصسوم اًخيفِشي زقم  8اًساتق المـسلة بموحة هط الماذت  يفِشيمن هفس الى المصسوم اًخ  16الماذت   -8
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 ظلاحِاث اًعيسوق اًوظني ٌَسىن   - ة

ًخضمن اًلاهون ال ساسي الرير باًعيسوق اًوظني ٌَسىن المـسلة  125 - 91من المصسوم اًخيفِشي زقم  5حسذث الماذت 

حتمثلي مهام ». مهام اًعيسوق اًوظني ٌَسىن تسكة حِر ثيط ؿلى:  92من المصسوم اًخيفِشي زقم  2والمتممة بالماذت 

 فيما ًب تي: اًعيسوق وظلاحِة

اًىصاء وامذعاض اًسىن كير اًلائق  جس َير المساُلٌث والمساؿساث اًتي ثلسمها الصولة ًعالح اًسىن، لس يما في مجال -

َي ال ظاز المحني ؿاذت ثبُ  ؿاذت اًَِكلة اًـمصاهَة وا  حصكِة كل ب صكال  -وظَاهخَ وحصكِة اًسىن ري اًعاتؽ الاحتماؾي.  وا 

 ؾن موازذ اٍتموًي كير موازذ الميزاهَة وثـحئتها. ن الاحتماؾي ؾن ظصًق اًححرتموًي ال سكان، لس يما اًسى

 وبهشٍ اًعفة ٍكلف اًعيسوق، لس يما بما ًب تي:

ي اًسىن، لس يما اًسىن ري اًعاتؽ الاحتماؾي. -  ٌضازك في تحسًس س َاسة تموً

س - ا.ٌس خلم الموازذ المؤسسة ًعالذَ بموحة اًدشرًؽ واًخيؼيم المـمول بهلٌ وٌ  يُر

ا، لس يما في المؤسساث الماًَة - سيُر ب ذش جمَؽ المساُلٌث وٌ ب و اًخجمـاث ب و المؤسساث راث  ًًضئ كل اًفصوغ وً

 اًعلة بحلي وضاظَ.

ال سكان ولس يما اًسىن ري اًعاتؽ  ًلترخ كل الصزاساث اًصامِة ا لى تحسين عمي اًسَعاث اًـمومِة ًعالح  -

 الاحتماؾي.

لسم ذبرثَ اًخلٌَة والماًَة ٌَمؤسساث اًـمومِة ًيجز كل الصزاساث وا - لربراث واًخحلِلاث وال بحاج المصثحعة باًسىن وً

. واًَِئاث المـيَة وٌضجؽ ال ؾلٌل ال ؿلامِة  وثحاذل اًخجازة واٌَلاءاث من ب خي حصكِة اًسىن وثعوٍصٍ

 (FNPOSاًعيسوق اًوظني المـاذلة الرسماث الاحتماؾَة )ثاهَا: 

اًوظني لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَة ذوزا مهلٌ في تموًي اًتركِة اًـلازًة، كير ب ن ذوزٍ موخَ ًفئة مـَية ًَـة اًعيسوق 

وضاء و  اًتركِة اًـلازًة كير موجهة ًكافة المجتمؽ تي فلط ًفئة اًـلٌل، هي اًـلٌل، فسامية ُشا اًعيسوق في تموًي تم ا 

الطي ًخضمن  1982 حوًََة 20المؤزد في   16 - 82حة اًلاهون زقم اًعيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَة بمو 

وضاء اًعيسوق اًوظني المـاذلة الرسماث الاحتماؾَة  ا 
(1)

وضاء  1، حِر ثيط الماذت  لى ا  مٌَ ؿلى: يهسف اًلاهون ا 

ساف اًعيسوق حِر حتمثلي ب ُ «.اًعيسوق اًوظني المـاذلة الرسماث الاحتماؾَة وتحسًس ب ُسفَ وهَفِاث جس َيٍر وتموًله

 اًصئُس َة في:

المسامية في اًلضاء ؿلى اًفوازق في مجال الرسماث الاحتماؾَة، تدٌفِش اًس َاسة الاحتماؾَة واًثللافِة المحسذت واًِاذفة  - 

لى ثوسًؽ ؿاذل ٌَزسماث الاحتماؾَة.  ا 

كامة ثضامن صامي تين جمَؽ اًـلٌل باًًس حة ًكافة كعاؿاث اًًضاظ  - ا 
(0)

زذ اًعيسوق اًوظني لمـاذلة وباًًس حة لموا .

ًخـَق  1996 - 20 - 22المؤزد في  75 - 96من المصسوم اًخيفِشي زقم  09الرسماث الاحتماؾَة فلس حسذُا هط الماذت 

جىِفِاث ثيؼيم اًعيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَة وسيٍر 
(2)

الموازذ الآثَة من حعة اصتراكاث  ، نلٌ ًلً:

 الاحتماؾَة. في ظيسوق الرسماثاًَِئاث المس خزسمة 

 المسامية الماًَة المحتملة ٌَـلٌل ال حصاء المس خفِسٍن. -

 
ََة  25: مؤزذة في 08الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -1  1982حوً

وضاء اًعيسوق اًوظني المـاذلة الرسماث 16 - 82من اًلاهون زقم  0و  1/2 تالماذ -0  الاحتماؾَة.  المخضمن ا 

 . 1996 فِفصي 22مؤزذة في  29الدصًست اًصسمَة ؿسذ  -2
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وضاء 16 - 82من اًلاهون زقم  22الموازذ الملصزت في هط الماذت  اًعيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث  الطي ًخضمن ا 

 الاحتماؾَة وهي:

 المس خزسمة. حعة من المسامية المخععة ًعيسوق الرسماث الاحتماؾَة ٌَمؤسساث -

الموازذ الراظة المحعي ؿَيها ؾن  -المخععة ًعيسوق الرسماث الاحتماؾَة ما تين اًَِئاث. حعة من المسامية  -

 وضاظاث الرسماث الاحتماؾَة. ظصًق

ؿاناث الصولة -  ا 

ظاز ال حكام اًدشرًـَة -  واًخيؼيمَة المـمول بها ال ؿاناث المحتملة ٌَعياذًق واًَِئاث الاحتماؾَة في ا 

اًِحاث واًوظايا  -
(1)

. 

 عيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَةظلاحِاث اً 

لى ب ن اًعيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَة ًـخبر مؤسسة عمومِة مذرععة تمازش  تساًة تجسز ال صازت ا 

 ظلاحِاث مـَية ًعالح اًـلٌل.

الطي يحسذ  1980ماي 15المؤزد في:  80/179وباًًس حة ٌَزسماث الاحتماؾَة فلس حسذُا المشرغ في المصسوم زقم 

محخوى الرسماث الاحتماؾَة وهَفِة تموًَِا 
(0)

المتمم 
(2)

مفِوم ُشا  ؿلى ثـخبر ذسماث احتماؾَة مٌَ 0حِر ثيط الماذت  

لى المسامية في تحسين مـُضة اًـلٌل ماذيا ومـيويا ؾن ظصًق حكولة   ل حصالمصسوم جمَؽ ال ؾلٌل ب و الانجاساث اًتي حصمي ا 

اًـمي في صكل ذسماث، في محال اًعحة واًسىن واًثللافة واًدسََة وتعفة ؿامة جمَؽ اًخساتير راث اًعاتؽ الاحتماؾي 

من هفس المصسوم تيعِا: ثـس الرسماث الاحتماؾَة  2الماذت  اًتي جس تهسف جسَِي الذَات اًَومِة ٌَـامي وب شدثَ وثضَف

تم اًخىفي بها ثعحَلا ٌَدشرًؽ الم   والزاؿاث المحََة واًَِئاثاًخاتـة ٌََِئة المس خزسمة مكولة ل ؾلٌل الصولة خرععة وً

 واًخيؼيم المـمول ُلٌ.

 ويىن اًلِام في المجالث الآثَة:

وضاء اًخـاوهَاث اًـلازًة في - لى جسَِي ا  ظاز اًدشرًؽ واًخيؼيم المـمول بهلٌ . ال وضعة راث اًعاتؽ ال ذازي اًصامِة ا   ا 

الطي يحسذ محخوى الرسماث الاحتماؾَة وهَفِة  179 - 80زقم  - 96من المصسوم اًخيفِشي زقم  1وبموحة هط الماذت 

لى حصكِة»من ُشا ال ذير تفلصت خسًست هعِا كالآتي:  0/2الماذت هط م تما، تموًَِ اًسىن الاحتماؾي  تموًي ال ؾلٌل اًصامِة ا 

 «.ًعالح اًـلٌل ال حصاء

ؾَة يىٌيا ثخِان ظلاحِاث اًعيسوق اًوظني المـاذلة الرسماث الاحتماؾَة، اًتي تـس تحسًس الملعوذ بالرسماث الاحتما

الطي  179 - 80سوم زقم الطي ٍتمم المص  72 - 96المصسوم اًخيفِشي زقم  ( من25حسذُا المشرغ في هط الماذت الرامسة )

ظاز اًلواهين واًخيؼيماث المـمول بها ى الرسماث الاحتماؾَة وهَفِة تموًَِا، نلٌ ًلً: حتمثلي مهام اًعيسوق يحسذ محخو  في ا 

 والمشهوز ب ؿلاٍ فيما ًب تي: 1982ًوًَو س ية  0في المؤزد  16-82من اًلاهون  2لس يما ب حكام الماذت 

الميعف واًخضامن تين اًـلٌل ال حصاء في  اًـمي ؿلى حصكِة اًسىن الاحتماؾي ًعالح اًـمي ال حصاء وفلا لمحاذئ اًخوسًؽ -

 اًًضاظ.جمَؽ كعاؿاث 
وضاء اًعيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث 16 - 82من اًلاهون زقم  2الماذت  -1  الاحتماؾَة الطي ًخضمن ا 

ََة - 18مؤزذة في  02الدصًست اًصسمَة، ؿسذ  -0   1980 - حوً

َِا مصثين مصت موحة المصسوم ا  179-80م المصسوم زقم تمًلس   -2 المؤزد  186-92ًخيفِشي زقم الطي يحسذ محخوى الرسماث الاحتماؾَة وهَفِة تموً

ََة  26في  ََة  27ة في ذمؤز 22، الدصًست اًصسمَة ؿسذ 1992 حوً  المؤزد في  72 - 96ومصت بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم  1992حوً

 .1996 فِفصي 22مؤزذة في  29اًصسمَة، ؿسذ  صًست، الد1996 فِفصي22
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والمؤسساث المكلفة بالرسماث الاحتماؾَة في مجال حصكِة اًسىن  المسامية في تموًي المضازًؽ اًتي ثلوم بها اًَِئاث -

 الاحتماؾي ًعالح اًـلٌل ال حصاء واًخب نس من ال نجاس اًفـلً ٌَمضازًؽ اًتي ٌساهم اًعيسوق في تموًَِا ضمن ُشا ال ظاز.

ؽ حعة ظيسوق الرسماث ولس يما جم حصاءثـحئة كل موازذ اٍتموًي من ب خي حصكِة اًسىن الاحتماؾي ًعالح اًـلٌل ال   -

 ًوًَو 6المؤزد في  186 - 92من المصسوم اًخيفِشي زقم  2الاحتماؾَة من اًَِئاث المس خزسمة مثَلٌ ُو ملصز في الماذت 

 والمشهوز ب ؿلاٍ. 1992س ية 

 اًلِام جكل ال ؾلٌل اًصامِة ا لى تحسين ػصوف سىن اًـلٌل ال حصاء. -

 «.الاحتماؾي ًعالح اًـلٌل ال حصاء  اًًضاظاث اًتي جس تهسف ثعوٍص اًسىناًلِام جكل الصزاساث اًصامِة ا لى تحسين -

ومن هط الماذت اًساتلة ًخضح ب ن اًعيسوق اًوظني لمـاذلة الرسماث الاحتماؾَة ًَـة ذوزا مهلٌ في محال اًتركِة اًـلازًة، 

 عيسوق ل مواله لصى اًحيوك وشركاثورلع هؼصا ًل موال اًىديرت الموحوذت ؿلى مس خواٍ ذاظة اًياتجة ؾن اسدثماز اً 

اًخب مين
(1)

. والملاحغ ب ن الصوز اًِام الطي ًَـحَ اًعيسوق ناتج من جهة ؾن كِامَ تسوز الممول ٌَمضازًؽ ب ساسا من ذلال 

كهخـامي في اًتركِة اًـلازًة وكِامَ تـمََاث اًتركِة اًـلازًة ًعالح  المساؿساث واًلصوط، ومن جهة ب دصى من ذلال ذوزٍ

 ـلٌل.اً
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 :ان  اًثلَ  ي  ع  اًف  

 ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة 
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ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة.: اًثلان اًفعي  
ظاز ُشا اٍنمو،  ثـس اًـلازاث من اًلعاؿاث الذَوًة اًتي جضِس نمواً مس تمصاً وثعوزاً مَحوػاً في مخخَف ب نحاء اًـالم. في ا 

 ـلازًة وولٌن حلوق ال ظصاف المـيَة. ثَـة ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة ذوزاً محوزيًا في ثيؼيم وجسَِي اًـمََاث اً

لى اس خـصاط وتحََي ب هواغ مخخَفة من ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة، مؽ اًترنيز ؿلى ثفاظَي كل هوغ  اًفعي اساسايهسف ُشا   ا 

ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة، تسءاً تـلوذ اًحَؽ المخخَفة مثي ؾلس حفغ الذق، وؾلس اًحَؽ ؿلى  اًفعي اًضا ًدٌاول و 

 اًخعاميم، وؾلس اًحَؽ باًـَية.

ظاز اًتركِة اًـلازًة، بما في رلع ؾلس ال يج   ياز باٍتمََم وؾلس ال يجاز اًـاذنلٌ سُتم مٌاكضة ؾلوذ ال يجاز في ا 

لى اس خـصاط اًفوائس سُتم جسََط اًضوء ؿلى  و اًضا الرعائط اًلاهوهَة والماًَة ًكل هوغ من ُشٍ اًـلوذ، بال وافة ا 

 واًخحسياث اًتي ثواخَ ال ظصاف المخـاكست. 

لى ثلسيم زؤًة صاملة جساؿس ؿلى فِم ب عمق ل ميَة ُشٍ اًـلوذ في ثيؼيم اًًضاظ  وسـى من ذلال ُشا اًخحََي،  ا 

 وفلا ًخوجهاث الذىومة و المشرغ الدزائصًين. ةاًـلازي وولٌن اس خلصاز اًسوق اًـلازً

و ؿَََ سُتم اًخعصق ًِشا اًفعي من ذلال مدحثلين ؿلى اًضكل الاتي: )المححر ال ول: ؾلوذ اًحَؽ في اظاز اًتركِة 

 اًـلازًة( و )المححر اًثلان: ؾلوذ الايجاز في اظاز اًتركِة اًـلازًة(

 اًـلازًة.المححر ال ول: ؾلوذ اًحَؽ في اظاز اًتركِة 

ظاز اًتركِة اًـلازًة ثـخبر من المواوَؽ الذَوًة في مجال اًلاهون اًـلازي واًخجازت ثيؼم ُشٍ اًـلوذ اًـلاكة  ،ؾلوذ اًحَؽ في ا 

تين المعوز اًـلازي والمضتري، وتحسذ حلوق واًتزاماث كل ظصف في عمََة تَؽ اًـلازاث اًتي حىون كِس ال وضاء ب و 

 .اًخعوٍص

ظاز اًتركِة اًـلازًة ُو اثفاق كاهون ًتم بموحدَ تَؽ وحست ؾلازًة كِس ال وضاء ب و اًخعوٍص من المعوز ؾلس اًحَؽ  اًـلازي في ا 

لى المضتري. ًخضمن ُشا اًـلس ؿست تيوذ تحسذ مواظفاث اًـلاز، سـص اًحَؽ، مواؾَس الصفؽ، واًشروظ المخـَلة  اًـلازي ا 

 .باًدسَيم

ظاز اًتركِة اًـلازًة ؿست تحسياث، منها اًتي اًخحسياث اًلاهوهَةب ما  ثليراث  اًخب ذيراث في اًدسَيم: ثواخَ ؾلوذ اًحَؽ في ا 

 .الاًتزام بالمواظفاثو  ال سـاز

ص اًـلازي. من اًضروزي ظَاقتها ثضكل ذكِق  ظاز اًتركِة اًـلازًة حزءاً ب ساس َاً من عمََة اًخعوٍ جضكل ؾلوذ اًحَؽ في ا 

 .ـيَة وثيؼيم اًـلاكة تين المعوز والمضتريًضلٌن حلًٌة حلوق ال ظصاف الم 

و من ذلال ُشا كلَ ىصى اهَ من اًضروزي ثلس يم ُشا المححر تياء ؿلى اهواغ اًـلوذ الميعوض ؿَيها في اًلاهون 

و ؾلس تَؽ ؾلاز  الدزائصي و اًتي هي كالتي: ؾلس حفغ الذق )المعَة ال ول( و ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم )المعَة اًثلان(

 .ني في اظاز اًتركِة اًـلازًة )المعَة اًثلاًر(مد
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 المعَة الاول: ؾلس حفغ الذق

المخـَق باًتركِة اًـلازًة، ونشلع ما  27-86مصحلة ثـصًف ؾلس حفغ الذق من ذلال ما خاء في اًلاهون  ُشٍ هدٌاول في

المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة، ًيـصح في مصحلة تاًَة ؿلى تَان ال ميَة اًـمََة ًِشٍ  22-11ب كصٍ اًلاهون 

 .اًخلٌَة في سخِي اٍنهوط تًضاظ اًتركِة اًـلازًة

 اًفصغ الاول: مفِوم ؾلس حفغ الذق.

 .اًخـصًف تـلس حفغ الذق  - ب  

ًزام ظصفي المـاملة  ؿساذ ؾلس ب ولي ٌس حق اًـلس اٍنهاي ورلع تلَة ا  في مجال اًحَوغ اًـلازًة، حصى اًـصف في فصوسا ؿلى ا 

حساُا ؿلى احترام ثـِساتها، اًشيء الطي يجسس ؿاذت في ظوزت وؿس باًحَؽ من خاهة واحس ؿ لى اؾخحاز ب ن اًـلس ب و ا 

 اٍنهاي ًترك لحلا، هون تحصٍصٍ ٌس خوحة ثسذي الموزق.

ؾلس حفغ الذق خاؿلا  1967خاهفي  2المؤزد في  22-67فلس زسم المشرغ اًفصوسي من ذلال اًلاهون وفي س َاق ما ثلسم، 

جصام اًـلس اٍنهاي في المجال المحمي .  مٌَ اًضكل وال ذات اًلاهوهَة اًوحِست اًساتلة ؾن ا 
(1 )

 

من كاهون اًحياء واًسىن ؿلى ب هَ:" اًـلس الطي بموحدَ ًَتزم اًحائؽ  ؿلى حجز  1.061-15وكس ؾصفَ المشرغ اًفصوسي في هط الماذت 

كامذَ ًفائست المحجوس له  ، في ملاتي ذفؽ مدَف ولٌن" الذق ًـس بمثلاتة ؾلس تحضيري  فـلس حفغ ؾلاز ب و حزء من اًـلاز الملصز ا 

 هي في ظوز ال وضاء. ي  ٌَحَوغ اًـلازًة اًتيواتخسا

ظاز اًحَؽ  27-86ب ما المشرغ الدزائصي، فلس ثياول ؾلس حفغ الذق ل ول مصت بموحة اًلاهون  شا في ا  المخـَق باًتركِة اًـلازًة، وُ

نجا 09ال خي، حِر هعت الماذت  ِا كاهوهما ال ساسي ا  س عمََاث اًتركِة اًـلازًة، مٌَ ؿلى ب هَ:" يىن اًَِئة اًـمومِة، اًتي يخوً

خة ب ن ثلترخ اًحَؽ، تياء ؿلى مخععاث تمت الموافلة ؿَيها، ظحلا ًلواؿس اًحياء اًتي ثب مص بها المعالح المكلفة باًخـمير. نلٌ يىن المىذ 

خ "اًحَؽ تياء ؿلى ل نجاس ا حسى عمََاث اًتركِة اًـلازًة، الطي ٌس خوفي كاهونا جمَؽ الذلوق والاًتزاماث المخـَلة بها، ب ن ًلتر 

وخاء في  ،لمس خزَعة من ذفتر شروظا كلفة باًخـمير،اًحياء اًتي ثب مص بها المعالح الم ثعاميم تمت الموافلة ؿَيها، ظحلا ًلواؿس

ظاز اًحَؽ ال خي، تحصٍص ؾلس حفغ الذق" الطي يحسذ  22الماذت  من هفس اًيط ب هَ:" يجة ب ن ٌس حق كل ثياسل، في ا 

يحسذ شروظ  1986مازش  2المؤزد في  28-86مٌواله اٍنمورجي باًعصق اًخيؼيمَة، وباًفـي فلس ظسز المصسوم زقم 

حسى عمََاث اًتركِة اًـلازًة وهَفِاث ضحط ذفتر اًشروظ اٍنمورجي والميوال اٍنمورجي ًـلس حفغ الانخئاة با  َ، وً

الذق.
(0)

 

تدسمَة واحست ًِشا اًـلس، فصت ثعَق ؿَََ ؾحازت  27-86والملاحغ ؿلى ال زاذت اًدشرًـَة، ب هما لم ثَتزم من ذلال اًلاهون 

َِسي ؿلى اًيحو الطي ثخٌاٍ المشرغ " ؾلس حفغ الذق" وب حِانا اًحَؽ تياء ؿلى اًخعاميم " و ب حِانا ب دصى " اًـلس اٍتم 

اًفصوسي ، ًحلى ب ن ُشا اًـلس يِس ٌَـلس اٍنهاي اًياكي المَىِة اًـلاز موووغ ؾلس حفغ الذق، ومن ذلاله ًَتزم المترشح 

ٌَمَىِة تعة ولٌن في حساة ذاض، باسم ظاًة حفغ الذق، ًفذح لصى المؤسسة الماًَة المخولة
(2)

، و في الملاتي ًَتزم 

تددََف حافغ الذق بمشروغ ؾلس اًحَؽ، كدي صِص ؿلى ال كي من تازيخ ثوكِؽ اًـلس اٍنهاي. ذخةالمى 
(2)

 

وؿلى اًصغم من الاهدضاز المَحوع في المَسان اًـمََة تَؽ اًـلازاث راث اًعاتؽ اًسىني وهي لساًت في ظوز ال نجاس، كير 

 .المخـَق باًًضاظ اًـلازي 22-92ب ن المشرغ الدزائصي لم ًدٌاول من ذلال المصسوم اًدشرًـي 
1- Kharradji(M), La vente d'immeuble a construire entre le droit Français et le droit Algarian, Memoire de Master 

en droit privé et sciences criminelles, Academie de Montpellier, Universito de Perpignan, 2006-2007.p. 06. 

 .12، اًـسذ 1986مازش  25الدصًست اًصسمَة المؤزذة في  -0

 المخـَق باًتركِة اًـلازًة، اًساتق الطهص. 27-86من اًلاهون  25و  22ب هؼص : هط الماذثين  -2

 .من هفس اًلاهون 28ب هؼص : هط الماذت  -2
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ثحاغ لذصًة ضداحة فىصت اًـلوذ الاتخسائَة )بما فيها ؾلس حفغ الذق( و اٍنهائَة، حِر حصك ب مص تحسًس  نمورح اًـلس اًواحة ال 

و ال مص الطي ًيعوي ؿلى ذَي هحير ل تس وب ن ًؤذش تـين الاؾخحاز ؾيس  ادذَاز ال ظصاف ؿلى اًيحو الطي يخسم معالذِا، وُ

ثـسًي ُشا اًيط حتى ٍىِف و واكؽ سوق اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ب و ؿلى ال كي مؽ اًدشرًؽ اًفصوسي.
(1)

 

دٌاول مجسذا ؾلس  22-11كير ب ن ظسوز اًلاهون  المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة، حـي المشرغ ًخسازك اًووؽ وً

مٌَ ؿلى ب هَ: " اًـلس الطي ًَتزم بموحدَ المصقي  07حفغ الذق ك حس ثلٌَاث اًتركِة اًـلازًة، حِر ؾصفَ من ذلال هط الماذت 

همائَ ملاتي جسخِق ًسفـَ ُشا ال ذير . ًوذغ اًـلازي تدسَيم اًـلاز الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًح  ياء، اًعاحة حفغ الذق فوز ا 

مدَف اًدسخِق المسفوغ من ظصف ظاحة حفغ الذق في حساة مفذوخ باسم ُشا ال ذير لصى َُئة ولٌن عمََاث اًتركِة 

ؼيم . من ُشا اًلاهون يحسذ نمورح ؾلس حفغ الذق ؾن ظصًق اًخي 56اًـلازًة الميعوض ؿَيها في الماذت 
(0)

خـين ؿلى   ُشا، وً

ؿساذ ؾلس تَؽ اًحياًة ب و حزء من  ثص الاس خلام المؤكت ٌَحياًة ب و لدزء منها، ا  المصقي اًـلازي، تـس زلازة ب صِص وحس ب كصى، ؿلى ا 

اًحَؽ من ظصف ظاحة حفغ الذق اًحياًة المحفوػة، ب مام موزق ملاتي اًدسسًس اًكلي ًسـص
(2)

والملاحغ من ذلال ملازهة ،  

صًف ؾلس حفغ الذق في كل من اًدشرًؽ الدزائصي و هؼيٍر اًفصوسي ُو وكوغ المشرغ الدزائصي في ذَط تين ؾلس حفغ الذق ثـ

واًـلس اٍنهاي، هون المصقي اًـلازي في ُشا ال ذير ًَتزم تدسَيم اًـلاز الملصز تياؤٍ ًعاحة حفغ الذق فوز الاىتهاء من 

و هفس الاًتزام الطي ًلؽ ؿ لى ؿاثق اًحائؽ في ؾلس اًحَؽ اًـاذي، والذلِلة ب ن ثـصًف المشرغ الدزائصي ل ًتماشى ال صلال، وُ

جصام اًحَؽ  وظحَـة جصام اًـلس اٍنهاي، والطي يهسف ا لى اًخحضير ال  ؾلس حفغ الذق الطي ًـس من كدَي الثفاكاث اًتي جس حق ا 

اٍنهاي فضلا ؾن هوهَ ب ذات لدس هحغ اًسوق.
(2)

 

مكاهَة فسخ ؾلس حفغ الذق في ب ي 22-11من اًلاهون  20المشرغ مؽ فحوى هط الماذت نلٌ ًخـازط ثـصًف  ، اًتي هعت ؿلى ا 

نجاس المشروغ اًـلازي، تعَة من ب حس اًعصفين مؽ كدول اًعصف الآدص، ب و تعَة من ظاحة حفغ الذق، ب و  وكت ذلال ا 

 كان ال خسز بالمشرغ الدزائصي مساٍصت اًخـصًف تعَة من المصقي في حالة ؿسم احترام ظاحة حفغ الذق لًتزاماثَ، وتشلع

.اًفصوسي ٌَـلس اٍتمَِسي الطي ب كصٍ المشرغ
(5)

 

ظاز اًحَؽ ؿلى اًخعاميم اًـسًس من ال س حاة تجـي من كير الممىن ب و ؿلى  ال ميَة اًـمََة ًـلس حفغ الذق:  - ة في ا 

جصام اًـلس اٍنهاي مداشرت. وفي الملاتي، فا ن جصام ؾلس اتخساي  ال كي من كير المحَس ا  ال س حاة هفسِا تجـي من ا 

مـا  مسب لة ضروزًة جس خجَة لؾخحازاث ؿسًست تخسم في لٍوؾِا معالح اًحائؽ )المصقي اًـلازي( والمضتري

ا فيما ًلً:)  المىذخة(، هوحزُ

 از مسى ثلدييىن اًـلس اٍتمَِسي المصقي اًـلازي من ثلِيم ذزخة نجاخ مشروؿَ من ذلال ادذح حس هحغ اًسوق:  -1-

جصام ؾلوذ حجز مـَ، وباًخالي ثفاذي دعص  اًسوق لمشروؿَ ال سكان الطي ًؼِص من ؿسذ ال صزاض الطٍن ٍصًسون ا 

الروط في مشروغ ماله اًفضي
(6)

 اًدسخِق الموذغ وضلٌن ل صحاتَ توسؽ المصقي اًخزلً ؾن المشروغ مؽ زذٍ المحَف، رلع ب هَ 
1- Voir: Kharradji(M), op.cit, p.06 

يحسذ نمورجي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ًل ملاك  0212ذٌسمبر  18المؤزد في  1221-12وكس ظسز المصسوم اًخيفِشي زقم  -0

وهَفِاث ذفـِا، الدصًست اًصسمَة المؤزذة في  اًـلازًة ونشا حسوذ جسسًس سـص الملغ موووغ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ومدَف ؾلوتة اًخب ذير وب خاًِا

 .66، اًـسذ 0212ذٌسمبر 05

 المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًترتَة اًـلازًة 22-11من هفس اًلاهون  22الماذت  -2

حول ا صكالث اًـلاز  ب . ؾز الصٍن سوًة دعوظَة تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس اًحَؽ اًـاذي، مساذلة ملسمة في ا ظاز المَخلى اًوظني -2

ا ؿلى اًخنمَة في الد ذير الذلوق والذصياث في ال هؼمة الملازهة، مجلة  و الميؼم من ظصف 0212فِفصي  18/17زائص الميـلس ًومي الذضري وب ثصُ

 55 دِضر ثسىصت، ض محمد 0الذلوق والذصياث، كسم الذلوق كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة 

 .55ب . ؾز الصٍن سوًة المصحؽ اًساتق، ض  -5

6- Massis(T), Le contrat préliminaire dans la vante d'immeuble à construirs, Collection theses française, Paris2 , 

1979 , p.23 
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نجاس المشروغ ًخوكف  ؿلى تَوػ مـسل مـين من الذجوس فن اًياحِة اًـمََة، ثخضمن ؾلوذ حفغ الذق تيس مفاذٍ ب ن ا 
(1)

. 

هماء اًحياء تعفة حِست باؾخحازٍ ل يلغ في ب مام اًعـوباث اًتي ثوخَ المصقي  : ثـحئة الموازذ الماًَة  -0 نجاس ب و ا  اًـلازي في ا 

اثفاق ما كدي اًخـاكس  ب كَة الذالث اًوسائي وال مكاهَاث الماًَة اًكافِة، اكذضت معَحخَ ب ن ٍصثحط مؽ المضتري بموحة

جصام اًـلس اٍنهاي تـس هماًة ال ساساث في اهخؼاز ا 
(0)

 . 

، سواءغ الذق من ثـحئة الموازذ الماًَة ٌَمشروغ اؾلس حف -ٌسمح اًـلس الاتخساي  نجاسٍ من ذلال اًدسخِلاث  لمـول ا 

المسفوؿاث من كدي الملاك المس خلدَين ب و من ذلال المسامية الماًَة ٌَحيوك في المشروغ ؿلى اؾخحاز ب ن اًـلس اٍتمَِسي تـس 

المصرفِة . ولٌهة ٌَحعول ؿلى تموًلاث )فصوط( ب مام اًَِئاث
(2)

 

ًدِح اًـلس اٍتمَِسي اًتًرر و تحسًس اًـياضد ال ساس َة ٌَـلس اٍنهاي من  سًس اًـياضد ال ساس َة ٌَـلس اٍنهاي:تح -2-

سـص و ظحَـة الرسماث تعفة ثوكـَة كدي الاًتزام اٍنهاي بها.
(2)

 

 اًخىَِف اًلاهون ًـلس حفغ الذق اًفصغ اًثلان:

 اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلس حفغ اًـلس. - ب  

اًدساؤل في الدزائص، ؿلى قصاز ما ُو واكؽ في اًدشرًؽ اًفصوسي، حول اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلس حفغ الذق، ُي ًخـَق ًثلوز 

كدي الذسم في  ال مص توؿس باًحَؽ من خاهة واحس ب و من خاهحين  ب و ب هَ ؾلس رو ظحَـة  ب و ب هَ وؿس باًخفضَي ذاظة

صاط موكف اًفلَ واًلضاء في فصوسا من المسب لة، ذاظة وب ن ظحَـة ؾلس حفغ الذق في الدزائص، ٌس خحسن تيا اس خـ

 المشرغ الدزائصي كس اس خلى مـؼم ب حكام ُشا اًـلس من اًدشرًؽ اًفصوسي.

 اًـلس اٍتمَِسي وؿس باًحَؽ -1

و ما ٌسد  اًؼاُص ب ن المشرغ اًفصوسي ٍصى في ُشا اًـلس ب هَ و اًتي  061-15ف من ب حكام هط الماذت ضوؿس باًحَؽ، وُ

آدص باًشراء ب و باًحَؽ، كير ب ن ُشا اًخىَِف كير مسدساػ ؿلى اؾخحاز ب ن اًوؿس باًحَؽ  ثلضي وتـس باظلا كل وؿس ب

اٍثمن ًحلى ثوكـي. ًفترط تحسًس اٍثمن، و ُو اًشيء الطي ل يحعي ذائما هون
(5)

 

 اًـلس اٍتمَِسي وؿس باًخفضَي: -0

خاهة من اًفلَ ب ن ؾلس حفغ الذق ُو وؿس باًخفضَي یصٍ
(6)

ًََ محكوة و ال مص الطي اىتهت ا  اًفصوس َة من  اًيلغ ، وُ

ذلال محاولة اًخلصًة تُنهلٌ، حِر كضت ب ن الذاحز ل ًَتزم باًحَؽ بمجصذ اًخوكِؽ ؿلى اًـلس اٍتمَِسي، وًىن باًـصط ٌَحَؽ 

نجاس المشروغ. باًخفضَي، في حالة ا 
(6)

 

 

 
ذنخوزاٍ ذولة في اًلاهون  ذزاسة ملازهة تين اًلاهوهين اًفصوسي و الدزائصي، زسالة ملسمة اًيَيصـحان ؾَاشي: ؾلس تَؽ اًـلاز تياء ؿلى اًخعاميم  -1

 .70، ض 0210-0211الراض، خامـة مٌخوزي، كس يعَية، اًس ية الدامـَة 

، ض  -0  .271جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

 .271هفس المصحؽ، ض -2

 .271هفس المصحؽ، ض  -2

5- Kharradji (M), Op.cit, p. 07. 

6- Par example: Bergal (J.L). Les contrats préliminaires de réservation dans les ventes d'immeuble a 

construire,Unite ou dualisme? J.CP, N°:14, 1974, p. 269; Saint Alary(R), La nouvelle réglementation des 

vente d'immeubles a construire, Radi, 1968.  

7- -Civ.3", 30 novembre 2011, Bull. Civ, III, nº203, pourvoi n° 10-25451. 
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اؾخبرث محكوة اًيلغ اًفصوس َة، من ذلال اًلصاز اًعاذز ؾن اًلصفة المسهَة  اًـلس اٍتمَِسي رو ظحَـة ذاظة: -2

اًثلاًثلة،
(1)

لصاز ًحلى ُشا الموووغ محي ؾلس حفغ الذق تب هَ " ؾلس رو ظحَـة ذاظة مَزم ٌَجاهحين، و باًصغم من ُشا اً 

ًََ ب ؿلاٍ. 22ادذلاف زغم مصوز   س ية ؿلى ثعحَق اًلصاز المضاز ا 

ب ما ؾن ظحَـة ؾلس حفغ الذق في اًلاهون الدزائصي، فلس ثحاًًت المواكف تين اتجاٍ ٍصى ب ن المشرغ و من ذلال اًلاهون 

و المصقي اًـلازي تد  11-22 سَيم اًـلاز الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء ٌَموؾوذ له اؾخبٍر وؿس باًحَؽ، ًَتزم فَِ اًواؿس وُ

و ظاحة حفغ الذق فوز الاىتهاء من تيائَ ملاتي اًتزام ُشا ال ذير تسفؽ جسخِق في حساة مفذوخ باسمَ لصى َُئة  وُ

ولٌن عمََاث اًتركِة اًـلازًة.
(0)

 

وفلا ًيفس الاتجاٍ ذائما، ًعاتق اًخىِف  ؿلى ؾلس حفغ الذق، 22-11واًخىَِف الطي ب ظحلَ المشرغ من ذلال اًلاهون 

المؤزد في  91-72من ال مص  10اًتي هعت ؿلى ب هَ:" ذلاكا ل حكام الماذت  27-86من اًلاهون  21اًوازذ في هط الماذت 

من اًلاهون المسن، يحصز اًـلس اٍتمَِسي المسمى " ؾلس  11والمخضمن ثيؼيم اًخوزَق، و ب حكام الماذت  1972ذٌسمبر  15

من اًلاهون المسن  71فغ الذق في صكل " ؾلس ؾصفي"، ويخضؽ ل حصاء اًدسجَي، فا صازت المشرغ ا لى هط الماذت ح

 مسب لة اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلسالدزائصي اًتي ثخـَق باًوؿس باًخـاكس ثلِس بما ل ًسغ مجال ٌَضم ب ن المشرغ كس حسم في 

الذق واؾخبٍر وؿس باًحَؽ. غ حف
(2)

 

ب ما الاتجاٍ اًثلان، 
(2) 

كاهون مسن ل  71فيرى ب ن ؾلس حفغ الذق ل ًـس وؿس باًحَؽ هون ُشا ال ذير ووفلا ًيط الماذت 

جصامها فَِ، في حين ب ن كل من ؾيصري  جصامَ والمست اًتي يجة ا  صًة ٌَـلس المصاذ ا  را ؾًَت المسائي الدوُ ل ا  ٍىون له ب ثص ا 

ثحلى ثلسٍصًة فلط، نلٌ ب ن اًوؿس باًحَؽ ب ظحح بموحة اًلاهون ، اهوهَة ال جصام اًـلس اٍنهاياًلاٍثمن )اًسـص( والمست الآخال 

 0222المخضمن كاهون الماًَة ًس ية  05 0222-10المؤزد في  22-00
(5)

شا ذلافا ًـلس  ٌضِص في المحافؼة اًـلازًة وُ

اًساتق رهصٍ ونشا ٌَدسجَي كير ب هَ مـفى من  221-12حفغ الذق الطي يخضؽ ٌَنمورح اًوازذ في المصسوم اًخيفِشي زقم 

اًتزام ال صِاز اًـلازي،
(6)

فـلس حفغ الذق تـس ؾلس رو ظحَـة ذاظة مَزم ٌَجاهحين، يخط ؾلاز ملصز تياؤٍ ب و في ظوز  

ِا من  ذلال اًيلعة اًخاًَة. اًحياء، ُشٍ اًعحَـة الراظة ثخجلى من ذلال ما ٍتميز تَ من دعائط هدٌاوً

 

 

 
1- Civ.3", 18 Dec, 1984, Bull Civ, III, nº217, pourvoi nº 83-14793: 3 Juin 1987, Bull Civ, III, nº 114, 

pourvoi n  85-17756.  

 .56ب . ؾز الصٍن سوًة: المصحؽ اًساتق، ض  -0

 .96صـحان ؾَاشي: المصحؽ اًساتق، ض  -2

آس َا: ؾلس حفغ الذق، مساذلة ملسمة في ا ظاز المَخلى اًوظني حول اًتركِة اًـلازًة في الدزائص  ذوتزاحؽ في ، رلع:  -2 اًواكؽ والآفاق الميؼم  -ب

 022-، كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة كاظسي مصباخ، وزكلة، ض  0210فِفصي  08-07ًومي 

 82، اًـسذ 0212-10-09الدصًست اًصسمَة المؤزذة في  -5

. 221-12اًخيفِشي زقم المصسوم  -6  اًساتق رهصٍ
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 دعائط ؾلس حفغ الذق: -ة 

  ؾلس حفغ الذق ؾلس ثحاذلي: -1

اًـلس اًخحاذلي ُو اًـلس الطي ًًضئ اًتزاماث مذحاذلة ؿلى ؿاثق كل من اًعصفين
(1)

اًـلازي بموحة ؾلس  ، فَِتزم المصقي

الذفغ تخرعَط
(0)

تمامَ، نلٌ ًَتزم   الملغ اًـلازي الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء اًعاحة حفغ الذق تلصط اكذيائَ ؾيس ا 

وفوز الاىتهاء من اًحياء تدسَيمَ وفلا ًلآخال اًلاهوهَة المحسذت،
(2)

وفي ملاتي رلع ًَتزم ظاحة حفغ الذق تسفؽ جسخِق  

 تركِة اًـلازًة.َُئة ولٌن عمََاث اً وضلٌن في حساة مفذوخ باسمَ لصى

 ؾلس حفغ الذق ؾلس مىذوة: 0 -

ا لى صكل ؾلس حفغ الذق؛ ؾصفِا كان ب و زسمي، تي ب حال ؿلى  22-11لم ًخعصق المشرغ الدزائصي من ذلال اًلاهون  

-12اًخيؼيم، وتعسوز المصسوم اًخيفِشي زقم  مٌَ ؿلى ب هَ يحسذ نمورح ؾلس الذفغ ؾن ظصًق 07اًخيؼيم؛ فٌعت الماذت 

ًََ ب ؿلاٍ، نجسٍ في المَحق اًثلان مٌَ ثياول نمورح  221 المحسذ ٍنمورجي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم المضاز ا 

و ال مص الطي ًضفي ؿلى ُشا اًـلس اًعاتؽ اًصسمي باًيؼص ا لى ظفة  ؾلس حفغ الذق، حِر ب وحة ب ن ًتم لصى الموزق وُ

ؿساذٍ. اًلائم با 
(2)

 

 ناكي ٌَمَىِة:ؾلس حفغ الذق ؾلس كير  3-

تـس ؾلس حفغ الذق ظوزت من ظوز اًـلوذ اٍتمَِسًة اًتي جس حق اًـلس اٍنهاي، فِو ؾلس كير ناكي المَىِة اًـلاز المحفوع، 

تي ًلذصر ب ثصٍ ؿلى حصثُة اًتزاماث شخعَة تين ظصفَِ؛ فالمصقي اًـلازي ًَتزم تخرعَط الملغ اًـلازي الملصز تياؤٍ ب و في 

سخِق وضلٌن في حساة مفذوخ باسمَ.تسفؽ ج  ظاحة حفغ الذق، ملاتي اًتزام ال ذير ظوز اًحياء اًفائست
(2)

  

ؿساذٍ، -واًـلس الطي ٍصثة ال ثص اًـَني هلي مَىِة اًـلاز  تـس زلازة ب صِص وحس  ُو اًـلس اٍنهاي الطي ًَتزم المصقي با 

ثص الاس خلام المؤكت ٌَحياًة ب و حزء منها، ب مام الموزق ملات اًكلي ًسـص اًحَؽ من ظصف ظاحة  ي اًدسسًسب كصى ؿلى ا 

 حفغ الذق.
(5)

 

 .: ب زكان ؾلس حفغ الذقًراًفصغ اًثلا

حتى ًلوم ؾلس حفغ الذق سَيما مٌخجا ل ثازٍ لتس ٌس خجمؽ في ظَاثَ تـغ ب زكان وشروظ صحخَ، وهي ل تخصح ؾن ما 

فصاػ اًـلس في كاًة مىذوة  ؿلىُو ملصز ظحلا ٌَلواؿس اًـامة، فلا تس من وحوذ حصاضي، محي وسخة، ؿلاوت  ضروزت ا 

ىشا يىن ثلس يم ب زكان ؾلس حفغ لى ب زكان موووؾَة  ظحلا ٌَنمورح الملصز كاهونا، وُ  .وب دصى صكلَة ،الذق ا 

 

 
الدامـَة، الدزائص، ض المعحوؿاث  ؿلً ؿلً سَيمان: اًيؼصًة اًـامة ًلاًتزام معاذز الاًتزام في اًلاهون المسن الدزائصي ، اًعحـة الرامسة، ذًوان -1

10. 

. 221-12المصسوم اًخيفِشي زقم  -0  اًساتق رهصٍ

. 22-11من اًلاهون  07الماذت   -2  اًساتق رهصٍ

شخط مكلف بخسمة ؿامة،  من اًلاهون المسن الدزائصي ؿلى ب هَ: " اًـلس اًصسمي ؾلس ًثلخت فَِ موػف ب و واتط عمومي ب و 202ثيط الماذت   -2

من  22ادذعاظَ و تـس الموزق ظحلا ًيط الماذت  روي اًضب ن ورلع ظحلا ًل صكال اًلاهوهَة و في حسوذ سَعخَ وما تم لصًَ ب و ما ثَلاٍ من 

المخضمن ثيؼيم مهية الموزق واتط عمومي مفوط من كدي اًسَعة اًـمومِة، ًخولى تحصٍص اًـلوذ اًتي ٌضترظ فيها اًلاهون  20-26اًلاهون زقم 

ؾعاء ُشٍ اًعحلة.اًعحلة اًصسمَة، ونشا اًـلوذ اً  تي ٍصقة ال صزاض ا 

. ب هؼص :  221-12زقم  اًساتق رهصٍ ونشا ب حكام نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي 22-11من اًلاهون  07الماذت  -5 اًساتق رهصٍ

 .اًساتق رهصٍ 22-11من اًلاهون  22هط الماذت 
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 ال زكان الموووؾَة :ب ول

زاذتهلٌ المخعاتلذين،ًتم ؾلس حفغ  زهن اًتراضي: -ب   الذق بمجصذ ب ن ًدداذل اًعصفان اًخـحير ؾن ا 
(1)

ب ي ثعاتق ال يجاة واًلدول،  

حِر ًَتزم المصقي اًـلازي تدسَيم اًـلاز الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء، في ملاتي جسخِق مالي ًؤذًَ ظاحة حفغ الذق
(0)

 ،

زاذت اًعصفين سَيمة كير مـَحة، وب   ن ثعسز من ري ب ََُة، وفي ُشا اًس َاق ومهلٌ كاهت اًعحَـة اًلاهوهَة ُشا ولتس ب ن حىون ا 

ًـلس حفغ الذق، سواء ؿس وؿس باًحَؽ ب و باًخفضَي ب و ؾلس رو ظحَـة ذاظة، فا ن كل ُشٍ اًـلوذ ثـخبر من اًخصرفاث الصائصت 

تين اًيفؽ واًضرز
(2)

ثَاهما حتى من ناكط ال ََُة ب ي من تَف من اٍتمَيز ولم   ًحَف سن اًصصس . ويجوس ا 
(2)

ـخبر اًخصرف  ، وً

تعال را ما تحللت جمَؽ ب زكاهَ وشروظ صحخَ، وًىن ومؽ رلع ٍىون كاتلا ًلا  صحَحا ا 
(5)

، المعَحة من شرغ ال تعال لساًخَ،
(6)

 

و المصقي اًـلازي"، ل من ري ظفة وُ جصامَ ا  ظاز ؾلس حفغ الذق ُو ب ن ُشا اًـلس ل يىن ا  وًىن ما يىن ملاحؼخَ في ا 
(7)

 

ِشا ب ولى المشرغ الدزائصي من ذلال نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي  ب ميَة باًلة ًحَان المـَوماث  221-12وً

المخـَلة بالمصقي اًـلازي من حِر هوهَ شخط ظحَـي ب و مـيوي )شرنة( وتحسًس ُوًة ممثلله وملصٍ وزقم اؾتماذٍ وتازيخَ وزقم 

اًـلازًة، نلٌ ب وحة  ني ٌَمصكين اًـلازًين وزقم اهدساتَ اًعيسوق اًضلٌن واًىفالة المخحاذلة في اًتركِةوتازيخ جسجَله بالدسول اًوظ

سؾى ظاحة حفغ الذق، ورلع تخِان اسمَ وًلدَ وزقم صِاذت مِلاذٍ وتعاكة  رهص اًحَاناث المخـَلة باًعصف اًثلان في اًـلس وً

ثـصًفَ اًوظيَة وملص سىٌاٍ.
(8) 

و في الذلِلة محي اًتزام ظصفي اًـلس: زهن المحي -ة آدص ُو مزذوح، وُ ن زهن المحي في ؾلس حفغ الذق ك ي ؾلس ب ا 
(9)

، فحي 

لصى َُئة ولٌن عمََاث اًتركِة اًـلازًة، ملاتي  باسمَاًتزام ظاحة حفغ الذق ُو جسخِق هلسي ًوذؿَ في حساة مفذوخ 

حة حفغ اًـلاز، وبهشا لتس ب ن ًخضمن اًـلس ثـَين اًتزاماث اًعصفين اًتزام المصقي اًـلازي تخرعَط اًـلاز المحفوع ًفائست ظا

 تسكة.

ًساغ مدَف  22-11من اًلاهون  07ظحلا ًيط الماذت  تحسًس اًدسخِق اًيلسي اًواحة ال ًساغ: -1- ًَتزم ظاحة حفغ الذق با 

ِشا ل باسمَجسخِق هلسي في حساة مفذوخ  تس ب ن ًتم تحسًس مدَف ُشا اًدسخِق في لصى َُئة ولٌن عمََاث اًتركِة اًـلازًة، وً

%( 02ؾشرٍن في المائة ) ؾلس الذفغ وكس حصك المشرغ مسب لة تحسًس مدَف اًدسخِق ال زاذت ال ظصاف، كير ب هَ ب وحة ب ل ًخجاوس

. من اًسـص اًخلسٍصي ٌَـلاز نلٌ تم الثفاق ؿَََ تين اًعصفين
(12)

 

المصقي اًـلازي بموحة ؾلس حفغ الذق تخرعَط ًعاحة حفغ الذق الملغ ًَتزم : ثـَين اًـلاز اًواحة اًخرعَط -0-

-11من اًلاهون  22اًـلازي الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء، وباًيدِجة لتس من تَان وظفَ تسكة، وكس ب وحة هط الماذت 

زئة، وصِاذت اٍتهَئة زدعة اًخج ثضمين اًـلس ب ظي مَىِة ال زوَة وزقم اًس يس اًـلازي، ؾيس الاكذضاء، ومصحـَاث 22

ثـَين  221-12نلٌ اس خَزم نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي ، ث، ونشا تازيخ وزقم زدعة اًحياءواًض حكا

 اًـلاز المحفوع ثـٌَُا ذكِلا تخحسًس الموكؽ الصكِق ٌَحياًة ب و حزء من اًحياًة موووغ ؾلس حفغ الذق )اًولًة، اًحلضًة،
 .اًلاهون المسن الدزائصي 59الماذت   -1

 اًساتق الطهص. 22-11من اًلاهون  07الماذت  -0

 . 12، ض0220 ،محمد سـَس حـفوز و فاظمة اسـس: اًخصرف الصائص تين اًيفؽ واًضرز في اًلاهون المسن الدزائصي، ذاز ُومَ، الدزائص -2

 .اًلاهون المسن الدزائصي 22الماذت  -2

 .27و  26، 20هفسَ، ض  حـفوز و فاظمة اسـس المصحؽ سَمحمد س ـ -5

 .اًلاهون المسن الدزائصي 99الماذت  -6

جصام ؾلس تَؽ ؿلى اًخعاميم وؾلس حفغ الذق اًـلاز ملصز تياؤٍ تياؤٍ ب و  22-11من اًلاهون  09الماذت  ثيط -7 في ظوز اًحياء، ا ل ؿلى ب هَ ل يىن ا 

 من ُشا اًلاهون. 01و  02و  19و  18( و 0)اًفلصت  2اًـلازي، نلٌ ثيط ؿَََ المواذ  قيمن ظصف المص

 ، اًساتق الطهص.221-12نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي  -8

 .69ؿلً ؿلً سَيمان: المصحؽ اًساتق، ض   -9

 اًساتق الطهص. 22-11من اًلاهون  50الماذت   -12
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ؾعاء وظف ذكِق المكان الذي زقم اًـلٌزت، اًعاتق لى اًـياضد المىوهة تعفة دعوظَة، با  ، زقم حزء اًحياًة( ونشا ال صازت ا 

 والمساحاث المساحة اًعافِة ذازح ٌَحياًة ب و حزء من اًحياًة موووغ ؾلس حفغ الذق، من حِر اًـياضد الراظة

ٌَحياًة ب و حزء من اًحياًة اًلصف، كاؿة الدَوش ال صلال المساحة اًلاتلة ٌَسىن ب و المفِست، المواظفاث اًخلٌَة والمساحِة 

 ؿلاوت ؿلى تحسًس ال ملاك المضترنة من حِر اًـياضد المىوهة ًِا واًوظف والمساحاث المَحلاث المحًِة ب و كير المحًِة،

آث اًتي جضمَِا المَىِة المضترنةاًخجِيزاث والمًض  .ب

 ال زكان اًضكلَة: -ثاهَا 

ط ؾلس حفغ الذق ب هَ من اًـلوذ اًضكلَة، حِر ب وحة المشرغ ظة اًـلس في كاًة ب شرنا في مـصط تَان ب هم دعائ

المحسذ ٍنمورجي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم،  221-12مىذوة ظحلا ٌَنمورح المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم 

سمح ًعاحة حفغ  وبمـصفة الموزق اًشيء الطي ًضفي ؿلى اًـلس ظفة اًصسمَة الذق من الاس خفاذت من من جهة، وٌ

 واحة اًيعح الطي ًلؽ ؿلى كاُي الموزق.

وفاء اًصسمَة ؿلى ؾلس حفغ الذق في ثلافي اًخجصتة اًسُئة اًتي ؾصفِا ثعحَق اًلاهون  ويىن ثفسير زقحة المشرغ في ا 

مٌَ كاهت حىذفي  21المخـَق باًتركِة اًـلازًة، والطي لم ٍىن ٌضترظ اًصسمَة في ؾلس الذفغ حِر ب ن هط الماذت  86-27

دضاؿَ ٌَدسجَي، كير ب ن ُشٍ اًعَلة لم حىن تخَو من مخاظص مصثحعة باًعاتؽ اًـصفي  فصاكَ في صكل ؾلس ؾصفي" مؽ ا  با 

ٌَـمََة
(1)

-10-16المؤزد في  05-91من اًلاهون زقم  62من جهة، ؿلاوت ؿلى ما ب ظححت ثفصوَ ب حكام هط الماذت  

حصا 1990المخضمن كاهون الماًَة ًس ية  1991 ء جسجَي اًـلوذ اًـصفِة ؿلى ب هَ ييؽ مفدضوا اًدسجَي من اًلِام با 

فصاكَ في كاًة المخضمية .زسمي ال موال اًـلازًة ب و الذلوق اًـلازًة .... فـمََة جسجَي اًـلس ثلذضي ا 
(0)

 

ال زوَة وزقم اًس يس ثضمين ؾلس حفغ الذق اًحَاناث المخـَلة تب ظي مَىِة  22-11من اًلاهون  22نلٌ ب وحة هط الماذت 

اًـلازي، ؾيس الاكذضاء، ومصحـَاث زدعة اًخجزئة، وصِاذت اٍتهَئة واًض حكاث ونشا تازيخ وزقم زدعة اًحياء، نلٌ ثضمن 

تَاناث ب دصى ذكِلة ثخـَق بموكؽ ووظف اًحياًة ب و حزء  12 221نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم 

فغ واًـياضد المىوهة تعفة دعوظَة المساحة اًعافِة ذازح ال صلال المساحة اًلاتلة ٌَسىن، من اًحياًة موووغ ؾلس الذ

المواظفاث اًخلٌَة والمساحِة ٌَحياًة ب و حزء من اًحياًة ... الخ( ونشا ال ملاك المضترنة واًسـص اًخلسٍصي ٌَحَؽ و الآخال 

ؿساذ ؾلس اً  فِاث فسخ اًـلسحَؽ شروظ وهَ اًخلسٍصًة ٌَدسَيم، هلي المَىِة وا 
(2)

المشرغ اًفصوسي من خاهحَ، ب وحة ، ب ما 

حدازًة حصمي ًخيوٍص ظاحة  ذزاح، تحت ظائلة اًحعلان، تَاناث ا  تحصٍص اًـلس اٍتمَِسي ب و ؾلس حفغ الذق نخاتة مؽ ا 

ًؽ حفغ الذق حول مشروغ اًحَؽ المس خلدلً، وثخـَق ُشٍ اًحَاناث، وهي حكاذ حىون معاتلة ًخلغ اًوازذت في اًدشر 

الدزائصي، حول المساحة اًخلصًخِة اًلاتلة ٌَسىن ٌَـلاز موووغ الذفغ ثـساذ اًلصف موكؽ اًحياًة، اًسـص اًخلسٍصي ٌَحَؽ 

ًخلسٍصًة ال جصام اًـلس اٍنهايوهَفِاث وحسوذ مصاحـخَ ؾيس الاكذضاء، الآخال ا
(2)

ذزاح تَاناث ادذَازًة   ، نلٌ ب خاس ا 

ػ مـسل حجز مـين ًدِح تجس َس المشروغ وتـثلَ. ًخيعَط ؿلى ضروزت تَو ا كا مكاهَة
(5)

 

 
، مساذلة ملسمة في ا ظاز المَخلى اًوظني  22-11ب ظحايحي زتَـة: اًضلٌناث المس خحسزة في تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؿلى ووء ب حكام اًلاهون  -1

، كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة كاظسي مصباخ، 0210 فِفصي 08-07حول اًتركِة اًـلازًة في الدزائص اًواكؽ والآفاق الميؼم ًومي 

 . 70-71وزكلة، ض 

 .65، اًـسذ 1991-10-18الدصًست اًصسمَة المؤزذة في  -0

. 221-12ب هؼص : نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم  -2  اًساتق رهصٍ

4- Art 261-15, al 2, R.261-25 et R.261-26, CCH. 

، ض جن ؿامص محمد، مصحؽ  -5  .279س حق رهصٍ



ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة: اًثلاناًفعي   

 

66 

 

ًََ ب ؿلاٍ و بمـصفة الموزق، فلس اس خوحة المشرغ جسجَله  وافة ا لى ضروزت اتخار ؾلس حفغ الذق ظوزت اٍنمورح المضاز ا  ا 

 12لصى مفدض ََ اًدسجَي واًعاتؽ، كير ب هَ لم ًـين ب خلا لطلع ذلافا ٌَمشرغ اًفصوسي الطي ٌضترظ جسجَله في ب خي 

ب يام تحت ظائلة اًحعلان،
(1)

صِاز اًـلازي ووضير ب ن المشرغ ب ؾفى ؾلس حفغ الذق من اًتزام ال    
(0)

ل  ، هوهَ ل ٍصثة ا 

فِشٍ اًحَاناث جسمح ًعاحة حفغ الذق من ، ًُس له ب ثص ؾَني اًتزاماث شخعَة ول ًيلي مَىِة اًـلاز الملصز تياؤٍ

حصاء ملازهة، وكت اًد  حىوٍن فىصت ذكِلة حول المشروغ الملترخ ؿَََ، ونشا سَيم، مؽ اًـلس اٍنهاي، وباًيدِجة اًخوكِؽ ب و ا 

اًخزلً ؾن اًـمََة.
(2)

 

آثاز ؾلس حفغ الذق: صاتؽاًفصغ اً  .ب

تساغ مدَف جسخِق في  ؾلس حفغ الذق ؾلس ثحاذلي ٍصثة اًتزاماث مذحاذلة ؿلى ظصفَِ فَِتزم ظاحة حفغ الذق با 

ب ما المصقي اًـلازي، فِلؽ ؿَََ ، باًشراء ؿلاوت ؿلى الاًتزامحساة مفذوخ باسمَ لصى َُئة ولٌن عمََاث اًتركِة اًـلازًة، 

الاًتزام تخرعَط وحجز الملغ اًـلازي الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء اًعالح ظاحة حفغ الذق تلصط اكذيائَ ؾيس 

ؿساذ ؾلس اًحَؽ اٍنهاي، وب ذيرا تمامَ، نلٌ ًَتزم با   ًَتزم باًدسَيم. ا 

 : اًتزاماث ظاحة حفغ الذقاول

ًساغ مدَف اًدسخِق و نشا الاًتزام باًشراء، ثخعصق لهلٌ ؿلى  ًلؽ ؿلى ؿاثق ظاحة حفغ الذق اًتزامين ب ساس َين ُلٌ: ا 

 اًخوالي من ذلال اًفصؾَين اًخاًَين.

ًساغ مدَف اًضلٌن:  -1  الاًتزام با 

ًساغ مدَف اًضلٌن ؾيصر ب ساسي في ؾلس حفغ الذق، نلٌ يثلي الاًتزام اًوحِس ًعاحة غ الذق الطي ل ًـس حف تـس ا 

ة ملاتي حصك مدَف اًخزلً ؾن الاندسا مَزما ثشراء اًـلاز موووغ اًـلس؛ فعاحة حفغ الذق تـس مالع محتمي يىٌَ

ثلوز اًدساؤل ؾن ظحَـة ُشا الاًتزام، اًدسخِق الموذغ حدازي في ؾلس حفغ وً ًساغ مدَف اًضلٌن ؾيصر ا   الذق؟ ُي تـس ا 

الميؼم  22-11الذالي،  الدزائصي، ؿلى اؾخحاز ب ن المشرغ الدزائصي سواء من ذلال اًلاهوناًدساؤل ل ًثلوز في اًدشرًؽ 

حدازيا في  المخـَق باًتركِة اًـلازًة، 27-86اًًضاظ اًتركِة اًـلازي، ب و اًلاهون اًساتق،  حـي من ذفؽ اًدسخِق ؾيصرا ا 

حالة ؾلس حفغ الذق ًحياًة ب و حزء من تياًة، : في  11-22 من اًلاهون 50ؾلس الذفغ، و في ُشا اًعسذ ثيط الماذت 

ب ؿلاٍ، ل ًخجاوس ؾشرٍن في  07هلسي ٌَمصقي اًـلازي، وفلا ل حكام الماذت  ًخـين ؿلى ظاحة حفغ الذق ذفؽ جسخِق

 ؿلى ب هَ ًَزم 27-86من اًلاهون  22ٌَـلاز نلٌ تم الثفاق ؿَََ تين اًعصفين، نلٌ هعت الماذت  المئة من اًسـص اًخلسٍصي

ًساغ ولٌن ٌساوي مدَلَ   % من اًكلفة اًخلسٍصًة ٌَـلٌزت المحَـة ب و الدزئها المحَؽ".02المترشح ٌَمَىِة با 

ب فصًي  22( مؤزد في Pauب ما في فصوسا فالمسب لة موووغ ادذلاف، حِر اؾخبر كصاز ظاذز ؾن محكوة اس خئٌاف تو )

ًساغ مدَف اًضلٌن ل ًـس سخدا ًحعلان اًـلس ا 1996 ٍتمَِسي الذفغ الذقب ن ؿسم ا 
(2)

. 

را كاهت  تساغ مدَف اًضلٌن في حالة ما ا  و الموكف الطي ًؤًسٍ اًخيؼيم الطي يحكن اًـلوذ اٍتمَِسًة الطي ل ٌضترظ ا  وُ

آدصون حدازي ٌَحجز الآخال الملصزت ل نجاس اًحَؽ تجاوس اًس يدين، في حين كضات ب تساغ مدَف اًضلٌن ملاتي ا  يجـَون من ا 
(5) 

1- L'article 1840-A du CGI stipule que «est frappée de nullité toute promesse de vente unilatérale sous seing 

privé qui n'a pas été enregistrée dans un délai de 10 jours  

. 221-12نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم  -0  اًساتق رهصٍ

، ض -2  .279 جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

4- CA Pan, 1 ch. 3 avril. 1996, JCP G 1997, IV, 117. 

5- CA Versailles, 23 novembre 1982, RDL 1984, p. 198. 
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ب ما محكوة اًيلغ اًفصوس َة، فذعف اًـلس اٍتمَِسي باًـلس المَزم الداهحين،
(1)

را كاهت اًفصظة لم جسَح تـس المحكوة اًيلغ   وا 

لى اًحعلان الطي ًلصز في حالة ب ي ا ذلال من  ن اًعاتؽ ال ساسي ال تساغ اًضلٌن يىن ب ن ًؤذي ا  ٌَفعي في الموووغ، فا 

كدي ال ظصاف باًلواؿس اًتي تحكوِم.
(0)

 

هَ ل ًخجاوس  ب و  27-86ٌَـلاز، سواء باًًس حة ٌَلاهون  % من اًسـص اًخلسٍصي02ب ما فيما يخط مدَف جسخِق اًضلٌن، فا 

من كاهون اًحياء واًسىن ثلترط مدَف ب كصى يخخَف  R.061.08، ب ما في اًدشرًؽ اًفصوسي فا ن هط الماذت 22-11اًلاهون 

ًساغ اًضلٌن ل  يىٌَ ب ن ًخجاوس : حسة المواؾَس الملصزت ل نجاس اًحَؽ، فا 

را كاهت ب خال  %5 نجاس اًحَؽ ثلي ؾن اًس يةمن اًسـص اًخلسٍصي ٌَحَؽ ا   ا 

نجاس اًحَؽ ل حزًس ؾن اًس يدين.  %0  را كاهت ب خال ا   من اًسـص اًخلسٍصي ٌَحَؽ ا 

جصام اًحَؽ حزًس ؾن اًس يدين. آخال ا  را كاهت ب تساغ ب ي ولٌن ا   ُشا وييؽ اًيط ا 

ذاض باسم ظاًة  ًعة مدَف اًضلٌن الموذغ في حساة 27-86فيما ًخـَق تعة مدَف جسخِق اًضلٌن، فعحلا ٌَلاهون 

حفغ الذق، ًفذح لصى المؤسسة الماًَة المخولة
(2)

ىون كير كاتي ٌَخياسل  ب و الذجز ب و اًخصرف فَِ، نلٌ ًًذج فوائس  ، وٍ

ًساغ  22-11من اًلاهون المشهوز ب ؿلام، ب ما اًلاهون  25و  22ظحلا ٌَدشرًؽ المـمول تَ ظحلا ًيط الماذثين  فلس ب وحة ا 

ظاحة حفغ الذق لصى َُئة اًضلٌن واًىفالة المخحاذلة. فذوخ باسممدَف اًدسخِق في حساة م 
(5)

 

تساغ اًضلٌن ٍىون في حساة ذاض مفذوخ باسم ظاحة حفغ الذق في تيم ب و  ن ا  باًًس حة ٌَدشرًؽ اًفصوسي، فا 

ضترنة مؤسسة ماًَة مذرععة مؤُلة ًِشا اًلصط ب و لصى موزق ال تساؿاث اًتي تخط حجوس في تياًة ب و لٍوؿة ؾلازًة م 

وفق ًيط  -ظاحة حفغ حق  -( ًكل حاحز rabriqueيىن جمـِا في حساة وحِس ذاض ًخضمن ؾيوان ب و ذاهة )

ل تـس جسَيم وسزة من 061-09الماذت  تساغ اًضلٌن ا  . من كاهون اًحياء واًسىن. ول يىن، ؿلاوت ؿلى ما ثلسم ظة ا 

كاهون اًحياء واًسىن. وحىون ال موال الموذؿة كير من  061-07ؾلس حفغ الذق اًعاحة حق الذفغ حسة هط الماذت 

جصام ؾلس اًحَؽ ) الماذت  لى كاًة ا  من كاهون اًحياء واًسىن ول  R.061-09كاتلة ٌَخصرف ب و اًخياسل ؾنها ب و الذجز ؿَيها ا 

تساغ اًضلٌن من كدي المصقي اًـلازي اًشيء الطي ٌسمح را اكذضى ال مص رلع. يىن تحعَي ا   باس خـاذثَ ا 

 الاًتزام باًشراء:  -0

ثلسمت ال صازت ب ن ؾلس حفغ الذق ل ًترثة ؿَََ هلي مَىِة اًـلاز المحفوع تي ب هَ ٍصثة اًتزاماث شخعَة تين ظصفَِ، 

ما شراء اًحياًة ب و حزء من اًحياًة موووغ ؾلس را كصز  فِحق ًعاحة حفغ الذق ا  الذفغ ب و اًـسول ؾن اًشراء. فا 

ؿساذ ؾلس اًحَؽ اٍنهاي ب مام الموزق ملاتي اًدسسًس  ٍزااكذياء اًـلاز المحفوع ؾلة اؿش هَ ًتم ا  من كدي المصقي اًـلازي، فا 

ثمن اًحَؽ. اًكلي ًسـص اًحَؽ، وفي ُشا الذال فا ن جسخِق اًضلٌن يحدسة ضمن
(6) 

را كصز اًـسول ؾن اًشراء، فا ن ب حكام هط الماذت   وضاظ اًتركِة اًـلازًةاًتي ثيؼم المحسذ ٌَلواؿس  22-11من اًلاهون  20ب ما ا 
1- Civ: 3, 18 Dec, 1984, Bull Civ, III, a°217, pourvoi n° 83-14793, 3 Jun 1987, Bull Ch, III, a 114. 

، ض  -0  .281جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

، ض   -2 اًعياذًق اًضلٌن  ما يىن ملاحؼخَ، ُو ب هَ وباًصغم من ا حساج المشرغ الدزائصي، 281نخة محمد جن ؿامص فة مصحؽ س حق رهصٍ

مٌَ، واًتي  21بموحة هط الماذت  1985المخضمن كاهون الماًَة ًس ية  1982-20-02المؤزد في  82-01واًىفالة المخحاذلة بموحة اًلاهون زقم 

  .كاهت ثـصف تعياذًق اًضلٌهة ب و اًىفالة المضترنة، كير ب هما ب وضئت بهسف ولٌن ب ؾضائها الميرصظين فيها لصى اًحيوك

آس َا: المصحؽ وتذ ب   -2 ًدس نى لهم الذعول ؿلى اؾتماذاث مذيوؿة، ولم حىن ًِا هفس ال ُساف اًتي ووـِا المشرغ في ا ظاز  ،027اًساتق، ض  ب

 المحسذ ٌَلواؿس اًتي تحكن وضاظ اًتركِة اًـلازًة.  22-11المخـَق باًًضاظ اًـلازي ب و اًلاهون  92-22المصسوم اًدشرًـي 

، ًتم تحصٍص اًدسخِق الموذغ لصى 221-12لمَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم وفلا ٌَمورح ؾلس حفغ الذق ا -5  اًعيسوق ب مام الموزق. اًساتق رهصٍ

. 22-11من اًلاهون  22و  21ب هؼص : هط الماذثين  -6  اًساتق رهصٍ
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نجاس المشروغ اًـلازي...  ًعَة من ظاحة حفغ الذق، وفي  -ثلضي تب هَ يىن فسخ ؾلس حفغ الذق في ب ي وكت ذلال ا 

و هفس الذكن 15ُشٍ الذالة ٌس خفِس المصقي اًـلازي من اكذعاغ تًس حة خمسة ؾشر بالمائة ) %( من مدَف اًدسخِق المسفوغ، وُ

را تخلى المترشح ٌَمَىِة. ذلال  27-86من اًلاهون  27الطي خاء تَ هط الماذت  المخـَق باًتركِة اًـلازًة واًتي هعت ؿلى ب هَ ا 

نجاس المشروغ، فا ن المىذخة ٌ   % من مدَف اًضلٌن الموذغ.05س خفِس اكذعاؿا وسخذَ ا 

هَ ًدِح ًعاحة حفغ الذق كير المِني اًحياًة ب و حزء من تياًة  بخعوض موكف المشرغ اًفصوسي من الاًتزام باًشراء، فا 

الة ثحََف راث اس خـلٌل سىني الذق في اًـسول في ب خي ب كعاء س حـة ب يام ًخذسئ احدسابها من اًَوم الموالي ل ول ثلسيم اًصس

اًـلس،
(1)
من كاهون اًحياء واًسىن حؼص مِسهَا كل ذفؽ  0-071وًضلٌن حصًة اًـسول ذلال ُشٍ اًفترت فا ن هط الماذت  

تساغ اًضلٌن المؤذى ثيفِشا ٌَـلس اٍتمَِسي لذفغ الذق ًحلى في معاف الاس خثٌاء ُشا  اًدسخِق ذلال ُشٍ المِلة، فا 

سم ظاحة حفغ الذق، كير كاتي ٌَخصرف فَِ ب و اًخياسل ؾيَ ب و الذجز ؿَََ، اًدسخِق، الموذغ في حساة ذاض مفذوخ با

جصام اًـلس تساغ اًضلٌن بمجصذ ا  را كصز دِاز اًـسول. ُشا ول ًوخس ماهؽ من ظة ا   ًـاذ له ذون ظـوتة ا 

في ال ذير، يىن اًلول ب ن جسخِق اًضلٌن ل ًـس اًتزام باًشراء باًًس حة ًعاحة ، اٍتمَِسي حتى وًو لم ًيلضي ب خي اًـسول

و ما ًؤنسٍ ال س خار  زاذثَ؛ وُ وفصًق بحثلَ،  Malinvand Philipeحفغ الذق، وًىٌَ ٌضكل ب نثر وس َلة ولط ؿلى ا 

خِؽ اًـلاز في ظوز اًحياء، المخـَق ت  1967خاهفي  22فعحَ اًيعوض اًلاهوهَة، وبخاظة اًيط المصحـي المتمثلي في كاهون 

( من تُنها اًثراء تحت شروظ وفي حالة obligations facultativesثفصط ؿلى ظاحة حفغ الذق اًتزاماث ادذَازًة )

هَ ًفلس مدَف تساغ اًضلٌن. اًـسول ذون مبرز شرؾي من ظصف ظاحة حفغ الذق، فا  ا 
(2)

 

ظحلا ًـلس حفغ الذق، تخرعَط الملغ اًـلازي الملصز تياؤٍ ب و في ظوز ًَتزم المصقي اًـلازي : اًتزاماث المصقي اًـلازي ثاهَا:

ؿساذ ؾلس تَؽ اًحياًة المحفوػة ب مام الموزق، وب ذيرا ًَتزم تدسَيمِا ك ثص من بآثاز  اًحياء اًفائست ظاحة حفغ الذق، نلٌ ًَتزم با 

 هلي المَىِة اًـلازًة.

 الاًتزام تخرعَط ب و حفغ اًحياًة:  -1

ص ؾلس الذفغ باؾخحازٍ  تـس اًتزام المصقي اًـلازي تخرعَط ب و حجز الملغ اًـلازي الملصز تياؤٍ ًفائست ظاحة حفغ الذق حوُ

جصام اًـلس اٍنهاي، وؿلى اًصغم من ب ميَة ُشا الاًتزام، فا ن المشرغ الدزائصي ومن ذلال  من كدَي الثفاكاث اًتي جس حق ا 

مٌَ ُشا اًـلس ؿلى  07سًس موووغ ؾلس حفغ الذق مؽ اًـلس اٍنهاي، فـصفت الماذت كس وكؽ في ذَط في تح 22-11اًلاهون 

اؤٍ ب هَ اًـلس الطي ًَتزم بموحدَ المصقي اًـلازي تدسَيم اًـلاز الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء .... فالًتزام تدسَيم اًـلاز الملصز تي

ًـلس اٍنهاي ب ي ؾلس اًحَؽ وًُس موووغ ؾلس حفغ الذق، وكان ا لى ظاحة حفغ الذق فوز الاىتهاء من اًحياء ُو موووغ ا

خاهفي  22من كاهون  11ال خسز بالمشرغ الدزائصي ال كذساء باًخـصًف الطي ووـَ المشرغ اًفصوسي ًـلس الذفغ في هط الماذت 

حائؽ بحجز ؾلاز ب و حزء من اً  ٍالمخـَق تخِؽ اًـلاز في ظوز اًحياء، حِر ؾصفذَ ؿلى ب هَ: " اًـلس الطي ًَتزم بملذضا 1967

تساغ ُشا ال ذير  ولٌن في حساة ذاض". ؾلاز ٌَمضتري في ملاتي ا 

المحسذ ٍنمورجي  12-221وكس حاول المشرغ ثسازك اًووؽ من ذلال نمورح ؾلس حفغ الذق المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم 

ًس موووغ اًـلس هط ؿلى ب هَ ًَتزم المصقي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ًل ملاك اًـلازًة، ففي مـصط تحس

اًـلازي بموحة ؾلس حفغ الذق ُشا، تخرعَط اًعاحة حفغ الذق المـين ب ؿلام، الملغ اًـلازي الملصز تياؤٍ ب و في ظوز 

تمامَ اًحياء، الطي تم وظفَ ب ذناء تخِؽ  فالًتزام باًخرعَط ب و الذفغ ل ًَزم المصقي اًـلازي )الذاحز(، تلصط اكذيائَ ؾيس ا 

نجاس المشروغ اًـلازي،  اًـلاز ب و حزء من اًـلاز  موووغ ؾلس الذفغ، تي ًَتزم وفلط تـسم تَؽ الدزء المحفوع ٌَلير في حالة ا 
1- Article L.271-1 CCH issu de la loi Solidarits et Ranouvellement Urbain (SIKU) n 2000-1208 du 13 

décembre 2000. 

2- Sur ce point voir: Kharradji (M), Op.cit, p.16 
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ُو ال مص الطي يجـَيا ب مام وؿس باًخفعَي.
(1)

نلٌ ب ن الاًتزام بالذفغ ٍصذ ؿلى ؾلاز دعائعَ الصكِلة اًسـص باًخسكِق،  

ِشا اًسخة فا ن ؾلس حفغ الذق تـس ؾلس رو ظحَـة ذاظة )   contratب خال اًدسَيم....( كير محسذت تعفة همائََ، وً

sui generis)
(0)

المحَؽ  ول تـس وؿس باًحَؽ ؿلى اؾخحاز ب هَ في حالة اًوؿس اًحَؽ من خاهة واحس لتس ب ن ٍىون اًـلاز 

ؿلان اًصقح ؿلاوت ؿلى ما س حق، فا ن المصقي ، ة من خاهة الموؾوذ له ًؤذي ٌَحَؽواٍثمن محسذان تعفة ذكِلة، هون ا 

اًححر  phase de prospectionر و اس خىضاف )اًـلازي وذلال مصحلة اًـلس اٍتمَِسي ٍىون ل ٍزال في فترت بح

ِشا اًسخة ًدِح له اًلاهون  المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة الذق، من  11-22في فصض نجاخ المشروغ، وً

نجاس المشروغ اًـلازي مؽ ضروزت كدول اًعصف الآدص ب و  20ذلال هط الماذت  مٌَ، الذق في اًفسخ في ب ي وكت ذلال ا 

و هفس المسلغ الطي ب كصٍ المشرغ اًفصوسي من ذلال لذق ة مٌَ في حالة ؿسم احترام ظاحة حفغ اًعَ لًتزاماثَ، وُ

تساغ اًضلٌن اًعاحة حفغ الذق اًشيء الطي ٌضكل  061-21هط الماذت  من كاهون اًحياء واًسىن مؽ ضروزت زذ ا 

ن كان ُياك ؿسذ من المخخعين في  اًلاهون اًـلازي ًـازوون ُشٍ اًيؼصت، ؿلى اؾخحاز ب ن ؾلوتة ثلاتي الاًتزام بالذفغ وا 

تساغ اًضلٌن ل ًـسو، مثَلٌ ثسل ؿَََ جسمَخَ، ب ن ٍىون مجصذ " لى الذالة  Restitutio in integrumزذ ا  ب ي ؾوذت ا 

الة ل تس والذلِلة ب ن اًلاهون لم ًضؽ ؾلوباث، وفي ُشٍ الذق، حفغ الذ اًساتلة ؾن اًخـاكس ناتجة ؾن انحلال ثَلاي ًـلس

لى اًلواؿس اًـامة ٌَمسؤوًَة اًـلسًة؛ ب ي ب ن ؿسم ثيفِش الاًتزاماث من كدي المصقي اًـلازي ًًذج ؾيَ اًتزامَ  من اًـوذت ا 

 ب ي ثـوًغ ظاحة حفغ الذق ؾلٌ لذلَ من ضرز و ما فاثَ من هسة. بجبر ال ضراز

ؿساذ ؾلس اًحَؽ اٍنهاي:  -0  الاًتزام با 

حفغ الذق تـس من اًـلوذ اٍتمَِسًة اًتي جس حق ؾلس اًحَؽ اٍنهاي، ومن ثمة فِو ل ٍصثة سوى اًتزاماث ب شرنا فيما ثلسم، ب ن ؾلس 

جصام  شخعَة تين ظصفَِ، فالمصقي ل ًيلي مَىِة اًـلاز المحفوع كير ب هَ وتـس الاىتهاء من ال صلال واس خلام اًحياًة المحفوػة ًَتزم با 

المحسذ ٌَلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة ؿلى ب هَ  22-11من اًلاهون  22ط الماذت ؾلس اًحَؽ اٍنهاي، وفي ُشا اًس َاق ثي

ثص الاس خلام المؤكت ٌَحياًة ًخـين ؿلى المصقي اًـلازي، تـس زلازة ب صِص وحس ب كصى، ؿلى ا 
(2)

ؿساذ ؾلس تَؽ اًحياًة   ب و لدزء منها، ا 

ؿساذ ؾلس اًحَؽ المحفوػة ب مام الموزق ملاتي اًدسسًس اًكلي ًسـص  اًحَؽ من ظصف ظاحة حفغ الذق". فالمصقي اًـلازي مَزم با 

شا ذلافا لما ُو ملصز في  اٍنهاي ب مام الموزق في ب خي ب كعاء زلازة ب صِص، ثخذسئ من تازيخ الاس خلام المؤكت ٌَحياًة المحفوػة، وُ

المخـَق باًتركِة  27-86من اًلاهون  28ٌط الماذت ف ، باًتركِة اًـلازًة ونشا اًدشرًؽ اًفصوسي المخـَق 27-86كل من اًلاهون 

اًـلازًة، ب وحدت ؿلى المىذة ب ن ًحَف الذافغ الذق مشروغ ؾلس اًحَؽ كدي صِص ؿلى ال كي من تازيخ ثوكِؽ ُشا اًـلس الطي 

خضمن ثيؼيم الم  1972ذٌسمبر  15المؤزد في  91-72يخضؽ ال مكاهَة اًحعلان، ثحـا ٌَشروظ وال صكال اًتي هط ؿَيها ال مص 

شا اًيط خاء معاتلا ٌَيط اًفصوسي، فالماذت  المخـَق تخِؽ اًـلاز في ظوز اًحياء ثلصط  22-67من اًلاهون  22-061اًخوزَق، وُ

ؿلى الذافغ ب ن ًحَف ظاحة حفغ الذق مشروغ ؾلس اًحَؽ صِص ؿلى ال كي كدي اًخوكِؽ ؿَََ، فاًخوكِؽ ؿلى اًـلس اٍنهاي يجة 

 سول ظاحة حفغ الذق.ـالملصز تـس سخة ملدول ً الآخالكل ثب ذير ؾن  الملصز في اًـلس اٍتمَِسي؛ وب ن ثتم ؿلى اًيحو 
را ما ؾصط اًشيء ٌَحَؽ في ذلال مست مـَي  -1 ة ، اًوؿس باًخفضَي ظوزت ذاظة من اًوؿس باًحَؽ وفَِ ًخـِس اًواؿس تخفضَي الموؾوذ له ؿلى كيٍر ا 

شا وؿس مـَق ؿلى شرظ واكف ُو ب ن ًـصط زاذت اًواؿس  وُ ُست ً اًواؿس اًشيء ٌَحَؽ، وثلصٍص ؾصط اًشيء ثخِؽ ًُس محغ مضُئة، ل ن ا 

معَلة تي هي مفِس تؼصوفِا. ٌَمزًس حول الموووغ زاحؽ: ذ. محمد حس يين ؾلس اًحَؽ في اًلاهون المسن الدزائصي، اًعحـة اًثلاهَة، ذًوان 

َة حوزًة اًوخيز في ؾلس اًحَؽ ذزاسة ملازهة ومسعمة باحتهاذاث كضائَة ه ف زاذ. سي ًوس 25-22ض ،1986المعحوؿاث الدامـَة، الدزائص، 

 .50الى  52َِة، ذاز ال مي، ض فل و 
2- - Civ.3", 18 Dec, 1984, Bull Civ, III, nº217, pourvoi a 83-14793; 3 Juin 1987, Bull Civ, III, n°114, pour voi 85-17756. 

المؤكت" ُو محضر ًتم  المحسذ ٌَلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة، ًلعس بالس خلام 22-11اًلاهون من  15اًحيس  22وفلا ًيط الماذت  -2

ؿساذٍ و اًخوكِؽ ؿَََ تين المصقي اًـلازي والملاول تـس اىتهاء ال صلال.  ا 



ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة: اًثلاناًفعي   

 

70 

 

ٍتمَِسي؛ واًـلس ا فِشا اًخحََف، من صب هَ ب ن ٌسمح ًعاحة حفغ الذق من ملازهة كل من مضمون اًـلس اٍنهاي

 وباًيدِجة ثلسٍص مواظن اًخوافق والادذلاف تين اًـلسٍن.

ضِص بالمحافؼة اًـلازًة ظحلا  و ؿلاوت ؿلى ثوزَق ؾلس اًحَؽ، وحتى ٍصثة ُشا ال ذير ب ثصٍ اًـَني، ل تس ب ن ٌسجي وٌ

كاهون مسن حزائصي و اًتي ثلضي تب هَ ل ثيلي المَىِة والذلوق اًـًَِة ال دصى في اًـلاز، سواء  792ل حكام هط الماذت 

را زوؾَت ال حصاءاث اًتي ًيط ؿَيها اًلاهون وبال دط اًلواه كان رلع تين المخـاكسٍن ب م في حق اًلير، ل ا  ين اًتي ا 

ثسٍص معَحة صِص اًـلاز .
(1)

 

 الاًتزام باًدسَيم:  -2

المحسذ ٌَلواؿس اًتي ثيؼم وضاظ اًتركِة اًـلازًة واًتي ثيط  22-11من اًلاهون  07يجس ُشا الاًتزام معسزٍ في هط الماذت 

ـلس الطي ًَتزم بموحدَ المصقي اًـلازي تخـَيم اًـلاز الملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء، اًعاحة ؿلى ب هَ ؾلس حفغ الذق ُو اً

همائَ، ملاتي جسخِق ًسفـَ ُشا ال ذير. فالًتزام باًدسَيم تـس ب ثص ًـلس اًحَؽ اٍنهاي، وفي ُشا اًس َاق  حفغ الذق، فوز ا 

ًتزام تيلي حق ؾَني ًخضمن الاًتزام تدسَيم اًشيء والمحافؼة من اًلاهون المسن الدزائصي ؿلى ب هَ الا 167ثلضي الماذت 

جصام اًـلس، كير ب ن المصقي  ؿَََ حتى اًدسَيم. فصغم ب هَ في ؾلس حفغ الذق اًـلاز محي حفغ الذق كير موحوذ وكت ا 

تمام ال نجاس وتـس اًتزاما تيدِجة. يجاذٍ من ذلال اًتزامَ با   اًـلازي ٍىون مَزم با 
(2)

 

ظاز مجابهة ب سمة اًسىن في الرخام،  يىن اًلول ب ن ؾلس حفغ الذق ثلٌَة من ثلٌَاث اًتركِة اًـلازًة، ثخٌاُا المشرغ في ا 

َاث وؾلوذ اًخسذي، وثبرس   ً اًتي ثـصفِا الدزائص ؛ فا لى خاهة ثيوًؽ المخسذَين في سوق اًتركِة اًـلازًة كان لتس من ثيوًؽ ب

و اًشيء الطي  -صذ ؿلى ؾلاز كير موحوذ ملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء ال ميَة اًـمََة ًـلس حفغ الذق في هوهَ ٍ وُ

فداًًس حة ٌَمصقي اًـلازي،  باًًس حة ٌَمصقي اًـلازي ب و ظاحة حفغ الذق؛ ًيعوي ؿلى ؿسًس المزايا وال يجاتَاث سواء

سوق من ذلال ًوفص ؿَََ دعص الروط في مشروغ كس ل ًَلى اًيجاخ، فن ذلال ُشٍ ال ذات يىٌَ حس هحغ اً 

و اًشيء الطي ًؼِص من ؿسذ جصام ؾلوذ حجز مـَ،  ادذحاز مسى ثلدي مشروؿَ ال سكان وُ ال صزاض الطٍن ٍصًسون ا 

ُشا من جهة. ومن جهة ثاهَة، تـس ب ذات ًخـحئة الموازذ الماًَة ب مام المؤسساث المصرفِة، ذاظة وب ن المشرغ ب ظحح يحؼص 

جصام ؾلوذ اًحَؽ ؿلى اًخعاميم  ًَجب  المصكِين الاس خـلٌل اًلصوط اًحيىِة، ؿلى اؾخحاز ب هَ ٌضكل ولٌهة مصرفِة. ؾيسما ا 

ا في اهخؼاز  نجاسُ ب ما باًًس حة ًعاحة حفغ الذق، فُسمح له بحجز تياًة ب و حزء من تياًة ضمن المضازًؽ اًـلازًة الملصز ا 

ًََ في اًخب نس من مسى معاتلة مضمون ؾلس اء نلٌ ًـس ؾلس حفغ الذق مصحؽ ٌس حٌَموازذ الماًَة اًلير مذوفصت ب ه ثوفيٍر  دٌس ا 

 تساًة. اًحَؽ اٍنهاي مؽ الاًتزاماث اًتي ب ذشُا المصقي ؿلى هفسَ

 

 

 

 

 

 

 
ؿساذ مسح ال زاضي اًـام وثب سُس اًسجي اًـلازي 1975هوفبر  10المؤزد في  72-75ال مص  -1  05المؤزد في  2-76شا المصسوم ون المخضمن ا 

 تخب سُس اًسجي اًـلازي.المخـَق  1976ي ما

آس َا: المصحؽ اًساتق، ض   -0  .029ب . ذوت ب
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 .ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميمالمعَة اًثلان: 

ا، ؿلى نحو ب ظحح مـَ  نجاسُ كدال المواظيين ؿلى اكذياء مدان حتى كدي انتمال ا  ب مام اس خفحال وثفاقم ب سمة اًسىن اسذاذ ا 

و ال مص الطي  ن لم هلي ػاُصت احتماؾَة تـس ب ن كاهت سَوك مـزول ثلذضََ اًضروزت، وُ ُشا اًسَوك بمثلاتة مِي زلِي ا 

لى ثلٌين ُشٍ الم المخـَق باًًضاظ اًـلازي تحت مسمى  22-92لٌزسة من ذلال المصسوم اًدشرًـي ذفؽ بال زاذت اًدشرًـَة ا 

 " ؾلس اًحَؽ تياء ؿلى اًخعاميم".

 ال ول: مفِوم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم وحىوًيَ اًفصغ

كل من كصط واكؽ الملٌزسة ؿلى ال زاذت اًدشرًـَة ثخني هوغ خسًس من اًحَوغ، ُشا اًيوغ من اًحَوغ ًب تي ذسمة المعالح 

و ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، ؿلى ب ن اؾتماذ  المضتري )المىذة( واًحائؽ )المصقي اًـلازي ذاظة فيما ًخـَق ثضق اٍتموًي، وُ

شا ثوظلا لساًة ظصفَِ ولس يما منها المىذخة  ُشا اًيوغ من ثلٌَاث اًحَؽ ًلذضي ثوافص ؿست شروظ وولٌناث ًلِامَ وُ

 باؾخحازٍ الذَلة ال وـف.

 فِوم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم: م ب ول

ًلا حاظة بمفِوم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، س يدٌاول ثـصًف ُشا اًـلس في مصحلة ب ولى  وظول اًحَان ووضف ب هم ما ًعحـَ 

من دعائط في مصحلة ثاهَة ومن ثمة تحسًس ظحَـخَ اًلاهوهَة و ُو اًشيء الطي من صب هَ ب ن ٌسمح ًيا في مصحلة ب ذيرت 

 .ثخسذي مـَ غ اًحَوغ والمـاملاث اًتي كسجتمَيٍز ؾن تـ

 ثـصًف ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم:  -1

ن كاهت مسب لة  ًلس ثعسى اًدشرًؽ، سواء في الدزائص ب و فصوسا، المسب لة ثـصًف وتحسًس ماَُة ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، وا 

 خـصط فيما ًب تي ب ميِا:اًـلس، وس   اًخـازًف تخصح ؾن مهمة المشرغ، نلٌ حاول زخال اًفلَ ثلسيم ثـصًف ًِشا

( ظَلة ب و ثلٌَة مس خحسزة في اًيؼام اًلاهون Vente sur plansتـس ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ) اًخـازًف اًدشرًـَة: -ب  

المخـَق  67-22الدزائصي ملازهة تيؼيٍر اًفصوسي، الطي ب كص ُشا اٍنمط من اًحَوغ ك حس اًـلوذ المسلٌت بموحة اًلاهون زقم 

ا والاًتزام تضلٌن ؾَوة اًحياء، اًـلازاث الملصزتخِؽ  تياؤُ
(1)

ُشا اًـلس ل ول مصت بموحة  وكس ثياول المشرغ الدزائصي 

المخـَق باًتركِة اًـلازًة وًىن تعوزت ملذضحة وكير واضحة، 27-86اًلاهون 
(0)

المخـَق  122-92ًَب تي المصسوم اًدشرًـي  

باًًضاظ اًـلازي تدٌؼيم ًِشا اًـلس كير ب هَ لم ٍكلف هفسَ ؾياء ثـصًفَ، وكس حاول المشرغ ثسازك ُشا اًيلط ب زياء ووـَ 

س مٌَ ؿلى ب هَ: ؾل 08المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة، حِر ؾصفَ من ذلال هط الماذت  22-11ٌَلاهون 

ىصش تحوًي حلوق  ا ب و في ظوز اًحياء، ُو اًـلس الطي ًخضمن وٍ اًحَؽ ؿلى اًخعاميم اًحياًة ب و حزء من تياًة ملصز تياؤُ

ال زط ومَىِة اًحياياث من ظصف المصقي اًـلازي اًفائست المىذخة مواسات مؽ ثلسم ال صلال. وفي الملاتي، ًَتزم المىذخة 

من ذلال اًخـصًف المخلسم، ، اًخيؼيم ذ نمورح ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؾن ظصًقتدسسًس اًسـص كللٌ ثلس ال نجاس يحس

ًخضح ب ن الاًتزام اًصئُسي الطي ًلؽ ؿلى اًحائؽ )المصقي اًـلازي( ُو تحوًي حلوق ال زط ومَىِة اًحياياث اًعالح 

شان الاًتزامان ب و اًـيصران المضتري )المىذة( بالمواسات مؽ ثلسم ال صلال، في ملاتي اًتزام ُشا ال ذير ثسساذ ا ٍثمن، وُ

ال ساس َان )هلي المَىِة و اًوفاء باٍثمن( ُلٌ هفسِلٌ اٌلظان ٍتميز بهلٌ ؾلس اًحَؽ تعفة ؿامة،
(2)

 خـصًف ذكِق فالمشرغ لم ًب تي ت  
المخضمن  1967-10-00المؤزد في  166-67، ثم خاء المصسوم 1967-27-27المؤزد في  527-67وكس ؿسل ُشا اًيط بموحة اًلاهون زقم  -1

لٌ 22-67ثعحَق اًلاهون   وفي مصحلة لحلة ظسز كاهوهين لهلٌ ؿلاكة بهشا اًحَؽ وُ

المخـَق  1979-27-12اًعاذز في  596-79المخـَق بالمسؤوًَة واًخب مين في مِسان اًحياء و اًلاهون  1978-21-22اًعاذز في  10-78اًلاهون  -0

 اًـلازي.بال ؿلام وحلًٌة الملتروين في المجال 

ماًَا بآدص في ملاتي ثمن  اًحائؽ ب ن ًيلي ٌَمضتري مَىِة شيء ب و حلا ٍؿلى ب هَ اًحَؽ ؾيس ًَتزم بملذضا كاهون مسن حزائصي 251ثيط الماذت  -2

 ثلسي".
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ب ما المشرغ ، يؼم وفلا ل حكام اًلاهون المسنودعوظَخَ اًتي تجـله ٍتميز ؾن ؾلس تَؽ اًـلاز الم  يحسذ ظحَـة ُشا اًـلس

 من اًلاهون المسن، حِر ؾصفَ ؿلى ب هَ تَؽ 1-1621ًفصوسي فلس ثياول تَؽ اًـلاز الملصز تياؤٍ من ذلال هط الماذت ا

ين خاًـلس، فن ذلال ُشا اًخـصًف ًخ  ذلال ب خي يحسذٍز اًـلاز الملصز تياؤٍ ُو اًحَؽ الطي ًَتزم بموحدَ اًحائؽ تدضُِس ؾلا

ًخضمن ؾيصرٍن ب ساس َين، ُلٌ: اًـيصر ال ول ُو اًتزام اًحائؽ باًدضُِس ب ما اًـيصر اًثلان ب ن ؾلس تَؽ اًـلاز الملصز تياؤٍ 

كامة ذلال المست المحسذت في اًـلس.  ظوزثين  في اًلاهون اًفصوسي ذش ظَلة تَؽ اًـلاز الملصز تياؤٍوثب   فِو ا 

اًحائؽ تدسَيم ٍ ي ُو : اًـلس الطي ًَتزم بملذضامن اًلاهون المسن اًفصوسي اًحَؽ ل خ 0-1621وفلا ًيط الماذت  اًحَؽ ل خي  

، و في الملاتي ًخـِس المضتري باًدسلم وذفؽ اٍثمن ؾيس اًدسَيم. ويحعي هلي المَىِة تلوت اًلاهون من  نجاسٍ اًـلاز ؾيس ا 

هماء ال صلال بموحة ولص ُشا اًـلس ب ثاز  ذلال مـاًية ا  . ٍ تعفة زحـَة تسءا من ًوم اًحَؽؾلس زسمي؛ وً
(1)

 

من اًلاهون  2-1621وفلا ًيط الماذت  la vente en état futur d'achèvementَة اًحَؽ حسة الذالة المس خلدَ 

ن اًحَؽ حسة الذالة المس خلدلة ُو : اًـلس الطي بموحدَ يحول اًحائؽ ب هَا وتعفة فوزًة ٌَمصشح ٌَمَىِة  المسن اًفصوسي فا 

كامتها ثـوذ مَىِتها ٌَمصشح ٌَمَىِة باًخواسي مؽ حلوكَ ؿلى ال زوَة ونشا مَىِة اًحياياث  آث المـول ا  الموحوذت المًضب

ا، وٍىون نجاسُ لى ،  فؽ اٍثمن تماص َا مؽ ثلسم ال صلالالمصشح ٌَمَىِة مَزم تس ا  يحخفغ اًحائؽ ثسَعاث ظاحة المشروغ ا 

 كاًة جسلم ال صلال.
(0)

مؽ اًخـصًف الطي ب وزذٍ المشرغ الملاحغ ب ن ُشا اًخـصًف ًخعاتق تعوزت حكاذ حىون حصفِة،  

لى ب هم ما ييز ُشا اًـلس ؾن ؾلس اًحَؽ اًـاذي، و ُو ال مص الطي ًلذضي لى  الدزائصي، حِر ب هَ لم ٌشر ا  تيا اًـوذت ا 

 اًخـازًف اًفلَِة.

يا اس خـصاط تـغ اًخـازًف اًفلَِة تلَة  اًخـازًف اًفلَِة: -ة  ال لمام باًـياضد ب مام كعوز اًخـازًف اًدشرًـَة، ازثبً 

والرعوظَاث اًتي ًيعوي ؿَيها ُشا اًـلس، وفي ُشا اًس َاق ًـصف ال س خار/ فذحي وٌس ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؿلى ب هَ ؾلس 

تب ن ًتم جضُِسٍ في ال خي المخفق ؿَََ و بالمواظفاث  -المصقي اًحائؽ  ٍتَؽ ؾلازي محله ؾلاز في ظوز اًدضُِس، ًَتزم بملذضا

ن ًيلي مَىِخَ ٌَمضتري الطي ًَتزم تب ن ًسفؽ ٌَحائؽ ب زياء اًدضُِس ذفـاث مخعومة من ثمن اًحَؽ تحسذ كيمتها وظصًلة المعَوتة، وب  

وب خال ذفـِا بالثفاق
(2)

، ب ما ال س خار / ؾَاشي صـحان فِـصفَ ؿلى ب هَ ُو اًـلس الطي ًَتزم بموحدَ اًحائؽ )المصقي اًـلازي( تخٌاء 

المست اًتي يحسذُا اًـلس، وب ن ًب تي ُشا اًحياء معاتلا ٌَمواظفاث واًخعاميم واًنمارح واًصسوم المخفق  اًـلاز المخـاكس ؿَََ ذلال

يلي مَىِة  جصام اًحَؽ، وً ؿَيها، نلٌ ًَتزم تب ن ًيلي حلوكَ ؿلى ال زط ونشلع مَىِة اًحياء الملام ؿلى ال زط والموحوذ وكت ا 

آث اًتي س خلام مس خلدلا ب ول تب ول ا لى الم  َتزم المضتري )المىذخة تسفؽ اٍثمن حسة اًخلسم في  ضتري بمجصذالمًضب الاىتهاء منها، وً

ب ؾلٌل اًحياء 
(2)

قفالهلٌ ًحـغ اًـياضد ال ساس َة ومنها هون ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم لتس  . الملاحغ ؿلى اًخـصًفين اًساتلين ُو ا 

فصاكَ في كاًة زسمي وب   صًة ؿلاوت ؿلى ب ن ٌس خجَة ًحـغ اًشروظ اًضكلَة وضروزت ا  حدازيا تـغ اًحَاناث الدوُ ن ًضمن ا 

ٍجسجَله وصِص 
(5)

، نلٌ ب هملٌ ب قفلا ضروزت ثلسيم المصقي اًضلٌناث ماًَة وثلٌَة ٌَمضتري
(6)

، ؿلاوت ؿلى ؿسم ثياولهلٌ ًـيصر معاتلة 

كامتها اًلواؿس ومخععاث اًحياء واًخـمير اًحياًة الملصز ا 
(7)

 . 
 .292، ض جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ -1

 . 292هفس المصحؽ، ض  -0

 .29ا فذحي وٌس: المصحؽ اًساتق، ض  -2

 .01ؾَاشي صـحان: المصحؽ اًساتق، ض  -2

المحسذ اٍنمورجي ؾلس  12-221المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًٌَضاظ اًتركِة اًـلازًة ونشا ب حكام المصسوم اًخيفِشي  22-11من اًلاهون  22و  22المواذ  -5

 لى اًخعاميم ومدَف ؾلوتة اًخب ذيرموووغ ؾلس اًحَؽ ؿ اًخعاميم ًل ملاك اًـلازًة ونشا حسوذ جسسًس سـص الملغحفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى 

 وب خاًِا وهَفِاث ذفـِا، اًساتق الطهص.

. 22-11من اًلاهون  10ب هؼص هط الماذت  -6  اًساتق رهصٍ

 من هفس اًلاهون. 11و  5ب هؼص هط الماذثين  -7
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قفاًِا، ٌسمح ًيا ب ن هـصف ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؿلى اًيحو مصاؿات اًخـازًف اًساتلة مؽ  ال ذش تـين الاؾخحاز ٌَـياضد اًتي تم ا 

الآتي: ُو ؾلس موووؿَ ؾلاز ملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء
(1)

، ًتم في صكل زسمي وبمحاذز من مصقي ؾلازي ًخوافص ؿلى اًضلٌناث 

كامة اًـلاز في  الآخال المخفق ؿَيها وجسَيمَ ٌَمىذخة بالمواظفاث المخفق ؿَيها و المعاتلة ًلواؿس اًحياء الماًَة واًخلٌَة، بحَر ًَتزم با 

ٌَلواؿس المخـَلة تدضىِلة  واًخـمير، في ملاتي اًتزام ال ذير تدسسًس اًسـص بالمواسات مؽ ثلسم ال صلال مؽ ضروزت ثضمين اًـلس

را كان ك  اتلا ٌَمصاحـة".سـص اًحَؽ وب خال الصفؽ وهَفِاث مصاحـة اًسـص ا 

من ذلال اًخـصًف المخلسم، يىن اس خزلاض ب هم اًـياضد والمميزاث اًتي ثعحؽ  دعائط ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم:  -0

 اًخعاميم، ؿلى اًيحو الآتي: ؾلس اًحَؽ ؿلى

 22-11لا ل حكام اًلاهون وف تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم المصقي اًـلازي بحق المحاذزت بمشروغ اهفصاذاس خئثاز و  من حِر المحاذزت: -ب  

بمشروغ تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم زدعة ًيفصذ بها المصقي اًـلازي  المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة، فا ن حق المحاذزت

ٌَمصكين اًـلازًين ذون كيٍر المـتمس والمسجي في الدسول اًوظني
(0)

ال صزاض ، وٌضترظ اًلاهون في ُؤلء اًنزاُة مؽ اسددـاذ 

اًـسًَة ب صحاة اًسواتق
(2)

تمام ُشا ال نجاس حتى ًدس نى له  ، و ًخىفي المصقي اًـلازي في اًحَؽ ؿلى اًخعاميم بمِمة ا نجاس اًحياًة وا 

ٌلضدول في سوق اًـلاز، وبهشا الرعوض  استراثَجَةفي س َاق ما ثلسم، فا ن المصقي مسؾو ًووؽ  هلي مَىِخَ وجسَيمَ ٌَمضتري.

هَ مَزم بال ي كاهونا حسة ب ميَة المشروغ اًـلازي،فا  س خـاهة بخسماث ملاول مؤُ
(2)

وثًس َلَ جمَؽ اًـمََاث اًتي ثسذي في  

ي، واتخار كل اًخساتير اًخلٌَة واًلاهوهَة اًضروزًة من ب خي اًخىفي تدس َير اًـلاز الميجز  ظاز الصزاساث وال بحاج وثـحئة اٍتموً ا 

 وولٌن الذفاع ؿَََ.

ِو ؾلس ؾلازي تعفة مزذوخة؛ ف  ظوز اًحياء كير موحوذ لس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم محله ؾلاز ملصز تياؤٍ ب و فيؾ ة من حِر المحي:

كامة تياًة ؿلى هفس اًوؿاء اًـلازي، فِشا  فا ن فن جهة اًـلس ٍصثة حلوق ؾًَِة ؿلى ال زوَة، ومن جهة ثاهَة ثيفِشٍ ًًتهيي با 

ي الذلوق ؿلى ال زوَة واًحياياث   (originaliteاًـلس ًدسم بال ظالة و ال تساغ ) هوهَ يجمؽ في زياياٍ تين ؾلس اًحَؽ تحوً

كامة تياًة المس خحسزة فوكِا( وؾلس فا ن المحي كس ٍىون تياًة ب و حزء  22-11من اًلاهون  08ووفلا ًيط الماذت . الملاولة الاًتزام با 

من تياًة 
(5)

 .اء مضترنةوكس حىون اًحياًة في صكل ؾلٌزت بما ثيعوي ؿَََ من ب حز 
را كان اًفلَ اًفصوسي يخصح ب ؾلٌل اًخوس َؽ  ، ؿلى اٍتهمُش ما ًلً: 292نخة جن ؿامص محمد، س حق رهصٍ ، ض  -1 ًحلى ب ن وضير في ال ذير، ب هَ ا 

لى اًخعاميم، ال نجاس، فا ن المشرغ الدزائصي، وؿلى ذلاف رلع، نجسٍ ًسزجها في ذائصت ؾلس اًحَؽ ؿ واًخحََة واٍتهَئة من ب حكام تَؽ اًـلاز كدي

و ما ًخضح ؿلى  اكِ اًـلازي، حِر هط ؿلى ب هَ:" تـس مص قيفي مـصط ثـصًفَ ٌَمص 22-11من اًلاهون  22ال كل من ػاُص هط الماذت  وُ

ؿا َي، ب و تجسًس ب و ا  ؿاذت ثبُ  ذت ؾلازيا، في مفِوم ُشا اًلاهون، كل شخط ظحَـي ب و مـيوي ًحاذز تـمََاث تياء مضازًؽ خسًست، ب و حصميم ب و ا 

َي اًض حكاث ثعس تَـِا ب و ا". َُكلة، ب و ثسؾيم تياياث ثخعَة ب حس ُشٍ اًخسذلاث، ب و تهَئة وثبُ   ثب خيُر

جصام ؾلس تَؽ ؿلى اًخعاميم وؾلس حفغ الذق اًـلاز ملصز 22-11من اًلاهون  09ثيط الماذت   -0 ل من  ؿلى ب هَ ل يىن ا  تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء، ا 

 اًلاهون". من ُش 01و  02و 19و  18( و 0اًفلصت  2ثيط ؿَََ المواذ ) اًـلازي ، نلٌ قيظصف المص

 .72. ظحايحي زتَـة: المصحؽ اًساتق، ض  -2

المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة اًًضاظ اًتركِة  22-11من اًلاهون  16ثيط الماذت  ، ؿلى اٍتهمُش ما ًلً: 295نخة جن ؿامص محمد، س حق رهصٍ ، ض  -2

ي كاهونا اًـلازًة ؿلى ب هَ:" كل شخط ظحَ ـي ب و مـيوي ًحاذز بمشروغ ؾلازي مـس ٌَحَؽ ب و ال يجاز، مَزم بالس خـاهة بخسماث ملاول مؤُ

 . .اًـلازي، وثؤسس اًـلاكة تين اًعصفين تـلس ملاولة تبرم تـس الذعول ؿلى ؾلوذ اًخـمير المعَوتة". حسة ب ميَة المشروغ

 22-11من اًلاهون  08وضير ب ن المشرغ الدزائصي ومن ذلال هط الماذت  ًلً:  ، ؿلى اٍتهمُش ما295نخة جن ؿامص محمد، س حق رهصٍ ، ض  -5

ا ب و في ظوز اًحياء وكان ًفترط ب ن ًلاتَِا باٌَلة اًفصوس َ ة ؾحازت " ب وزذ ؾحازت " ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم اًحياًة ب و حزء من تياًة ملصز تياؤُ

batment ou fraction "Immeuble ou fraction d'immeubleٍب وزذ ؾحازت ، "  " كير ب هَ وباًـوذت ا لى اًًسزة اًفصوس َة نجسde 

bâtiment  و ما ب ذش تَ المشرغ اًفصوسي من ا، وُ واًتي ثترجم ا لى ؾلاز ب و حزء من ؾلاز، ونحن هـلم ب ن ؾحازت ؾلاز ثدسؽ ًدضمي اًحياًة وكيُر

ؾلاز ًدسؽ ًُضمي اًحياياث الملامة تحت  فِلا ؿلى اؾخحاز ب ن مععَحمن اًلاهون المسن حِر ًؼِص ب هَ كان ب نثر ثو  1-1621ذلال هط الماذت 

شا اًخجِيزاث  les constructions en sous solال زط  اًتي كان يىن ب ن حىون موووغ جساؤل حول مسى هوهما  équipementaوُ

 .ثـس تياياث ب م ل
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شا ذلا فا لما كان ؿَََ اًووؽ في ػي كاهون س ية كس حىون اًحياًة راث اس خـلٌل سىني ب و مهني ب و حصفي ب و تجازي وُ

، وثضب ن ووـَة اًـلاز محي اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ييز المشرغ الدزائصي تين اًـلاز اًلير المحني، بمـنى ل ٍىون من 1986

ل اًخعاميم، وتين اًـلاز الطي ٍىون كس  شرغ في تيائَ ذون الاىتهاء مٌَ. محي اًحَؽ وكت اهـلاذ اًـلس ا 
(1)

 

ا لى خاهة الاًتزاماث اًتي ٍصحبها  ذاظة ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؾلس ثحاذلي رو ظحَـة من حِر اًتزاماث ال ظصاف:  -ح

ب ي ؾلس تَؽ، فا ن ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ٍصثة ؿلى ظصفَِ اًتزاماث مذحاذلة ثتماشى وظحَـخَ الراظة؛ فداًًس حة ٌَمصقي 

هَ ًـس سمة اًحائؽ ًلؽ ؿلى ؿاثلَ الاًتزام  -اًـلازي  باًدضُِس" وفي الآخال المخفق ؿَيها، فداًًس حة ًلاًتزام باًدضُِس فا 

ب ساس َة في ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم؛ حِر ل نجسٍ في ؾلس اًحَؽ اًـاذي ب ٍن ٍىذفي اًحائؽ تووؽ اًـلاز موووغ هلي 

ثص اًـَني ٌَـلس. المَىِة في حِاست المضتري نيدِجة ًل 
(0)

 

را كان من المسدساػ  ب ن ًخضمن ؾلس اًحَؽ تيوذ ثلضي تخلسيم ذسماث تعوزت ثحـَة ًلاًتزام تيلي المَىِة وجسَيم اًشيء وا 

جضُِس اًحياًة ثـس الاًتزام ال ساسي  -المحَؽ حصهَة اًشيء المحَؽ مثلا(؛ كير ب هَ في اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، فا ن ُشٍ الرسمة 

( ًو ؾصف Pothierُو : " ب ن اًفلَِ ًوثََ ) Marianne Faure-Abbadفي اًـلس، وما ًـس ب ظَلا حسة ال س خارت 

هَ كان من المحتمي ب ن ٍصى في الاًتزام باًدضُِس مثال ًل ساس َاث )  ( ب ي  Essentialiaؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، فا 

آدص من اًـلوذ". ص اًـلس، واًتي في قَابها ل ًوخس ؾلس ب و حىون تعسذ ظيف ب ال ص َاء اًتي ثـس من حوُ
(2)

 

وت ؿلى الاًتزام باًدضُِس، ًـخبر اًتزام المصقي اًـلازي باحترام الآخال المخفق ؿَيها ؾيصرا ب ساس َا في ؾلس اًحَؽ ؿلى ؿلا

را كان المشرغ الدزائصي لم يحسذ ب خلا ل تمام عمََة اًدضُِس تازكا ال مص ال زاذت ال ظصاف المخـاكست، كير ب هَ زثة  اًخعاميم، وا 

تمام ال نجاس ؾلوباث ثب ذير، ؿلى تخَف المصقي اًـلازي ؿلى ا 
(2)

ذازًة حتمثلي   مكاهَة ثـصط المصقي ا لى ؾلوباث ا  سياذت ؿلى ا 

ب صِص في حال ثلعيٍر في اًخيفِش الدزي وكير المبرز لًتزاماثَ تجاٍ الملذيين، ب و  6في سحة الاؾتماذ لمست ل ثخجاوس 

،ت لًتزاماث المَلات ؿلى ؿاثلَومذىصز اًسحة اٍنهاي ًلاؾتماذ في حال تجاُله ؾن كعس وتعفة دعيرت
(5)

المشرغ اًفصوسي  

هماء اًدضُِس في اًـلس،  1-1621تسوزٍ، من ذلال هط الماذت  ذزاح اًحيس المخـَق بمواؾَس ا  كاهون مسن فصوسي، ب وحة ا 

ة ؿلى تخَفَ واؾخبٍر ؾيصر ب ساسي في ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم يخضؽ في تحسًسٍ ال زاذت ال ظصاف المخـاكست، وكس زث

و هفس الدزاء الطي ًلترحَ اًفلَ في اًلعاغ الذص؛ ؿلى اؾخحاز ب ن ؿسم  را ثـَق ال مص باًلعاغ المحمي، وُ تعلان اًـلس ا 

 ؿلى شرظ ثفصذ المصقي تووـَ.تحسًس المست ًـني حـي اًـلس تَس المسٍن )المصقي اًـلازي( وتشلع ٍىون اًـلس مٌعويا
(6)

 

فَِتزم تدسسًس اًسـص بالمواسات مؽ ثلسم ال نجاس -المضتري ب ما باًًس حة ٌَمىذخة 
(7)

را  ، ورلع في ظوزت ب كساظ ذوزًة، فا 

ما اىتهيى اًحائؽ من ب ؾلٌل اًحياء وكام تدسَيم اًـلاز، اًتزم المضتري تسفؽ اًحاقي من اٍثمن، فاًتزام المضتري تسفؽ اٍثمن ُو 

 ذت يحخفغ اًحائؽ بحق ثوكِؽ ؾلوتةالة ؿسم اًدسسًس ذلال المست المحساًتزام ذوزي ٌس خلصق ثيفِشٍ فترت من اًزمن، و في ح

 اًخب ذير ؿلى المحَف المس خحق.

 
، ض  -1  .296جن ؿامص محمد، مصحؽ س حق رهصٍ

 .296، ض هفس المصحؽ -0

 .297، ض هفس المصحؽ -2

 ملاحغ في اًدسَيم اًفـلً ٌَـلاز ًؤذي كل ثب دص المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة ؿلى ب هَ: " 122-11من اًلاهون  22ثيط الماذت  -2

 ".قيموووغ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ا لى ؾلوباث اًخب ذير اًتي ًخحمَِا المص

 من اًلاهون هفسَ. 62هط الماذت  -5

 .297، ض هفس المصحؽ -6

 .297، ض هفس المصحؽ -7
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ال نجاسفَِتزم تدسسًس اًسـص بالمواسات مؽ ثلسم  -ب ما باًًس حة ٌَمىذخة المضتري 
(1)

را  ، ورلع في ظوزت ب كساظ ذوزًة، فا 

ما اىتهيى اًحائؽ من ب ؾلٌل اًحياء وكام تدسَيم اًـلاز، اًتزم المضتري تسفؽ اًحاقي من اٍثمن
(0)

، فاًتزام المضتري تسفؽ اٍثمن ُو 

ئؽ بحق ثوكِؽ ؾلوتة اًتزام ذوزي ٌس خلصق ثيفِشٍ فترت من اًزمن، و في حالة ؿسم اًدسسًس ذلال المست المحسذت يحخفغ اًحا

اًخب ذير ؿلى المحَف المس خحق.
(2)

 

 من حِر اًضكل: ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؾلس صكلي بامذَاس  -ذ

مىصز  202لم ٍىذفي المشرغ الدزائصي بخعوض ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم بال حالة ؿلى اًلواؿس اًـامة الملصزت في هط الماذت 

فصاػ كل ثصرف موووؿَ ؾلاز في صكل زسمي، تي ب فصذ ًِشا اًـلس هط من اًلاهون المسن، واًتي ثلضي  1 تضروزت ا 

و هط الماذت  22-11ذاض ضمن اًلاهون  مٌَ والطي اس خوحة،  22المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة وُ

دضاؿَ ٌَضكلَاث اًلاهوه  ؿساذ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم في اًضكل اًصسمي وا  َة الراظة باًدسجَي ؿلاوت ؿلى ضروزت ا 

وال صِاز واص تماله في هفس اًوكت اًحياء وال زوَة الملام ؿَيها، ب ن ٍتمم بمحضر تـس حضوزيا في هفس مىذة اًخوزَق، 

 كعس مـاًية الذَاست اًفـََة من ظصف المىذخة وجسَيم اًحياًة الميجزت من ظصف المصقي اًـلازي ظحلا ًلاًتزاماث

 اًخـاكسًة.

، اس خوحة هط الماذت  وحتى ًيـلس اًـلس المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ  22-11من اًلاهون  08صحَحا مٌخجا ًكافة ب ثازٍ

اًتركِة اًـلازًة ب ن ًتم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ظحلا ٌَنمورح الطي يحسذ ؾن ظصًق اًخيؼيم، وكس ظسز فـلا المصسوم 

ؿلى اًخعاميم، والطي ثضمن في مَحلَ نمورح من ؾلس المحسذ ٍنمورجي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ  1221-12اًخيفِشي 

زفاكَ باًوثائق المصحـَة  ًزامِة المشهوزت فَِ وا  اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، حِر ب وحة المشرغ ضروزت اًخلِس تحـغ اًحَاناث ال 

 ال صلال  الراظة تَ، نلٌ ب وحة، تحت ظائلة اًحعلان ثووَح اًـلس المىوناث سـص اًحَؽ ومست جسسًس الصفؽ وفلا ًخلسم

 اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم:اًفصغ اًثلان: 

تـس ثـصًفٌا ًـلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم وتحسًس ب هم الرعائط اًتي ًخفصذ بها، س يحاول اًححر في ظحَـخَ اًلاهوهَة ب ي حىَِفَ 

و ال مص الطي سُسمح ًيا من اًوكوف ؿلى ب جصس الاًتزاماث اًتي ٍصحبها ؿلى ظصفَِ ونشا كواؿس المسؤوًَة  اًلاهون، وُ

وتلَة تحسًس اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلس تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم، يجسز تيا تمَيٍز ؾن ، اًياجمة ؾن ال ذلال بهشٍ الاًتزاماث

ؾيس  وب ذيرا ال دصى اًلصًحة مٌَ، وهي كل من: ؾلس اًحَؽ اًـاذي ب و ما ًـصف " ًـلس المفذاخ في اًَس كيٍر من اًـلوذ

 اًوؿس باًحَؽ.

 تمَيٍز ؾن ؾلس اًحَؽ اًـاذي ؾلس المفذاخ في اًَس: - ب  

را كاهت عمََة اًحَؽ تخضؽ ٌَلواؿس اًـامة الملصزت في اًحَوغ ب و ثعحق ؿَيها  ثخجلى ب ميَة اٍتمَيز تين اًـلسٍن في مـصفة ما ا 

ن مـَاز اًخفصكة تين اًـلسٍن ٍصثحط ب ساسا با ًوكت الطي ًبرم فَِ اًـلس، فاًـلس ًـخبر تَـا كواؿس ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم. ا 

را كان موووؿَ تياًة ملصز جضُِسُا ب و هي في ظوز اًدضُِس؛ ب ي ب ن اًـلاز المحَؽ لم ٍىتمي تياؤٍ  ًـلاز تياء ؿلى اًخعاميم ا 

را ب جصم اًـلس ن اًـلس ًـخبر تَـا ؿاذيا وكت اًحَؽ، وباًيدِجة فا  .تـس الاىتهاء من اًحياء فا 
(2)

 

 
 221-12من المصسوم اًخيفِشي زقم  22المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًٌَضاظ اًتركِة اًـلازًة ونشا هط الماذت  22-11من اًلاهون  27و  08الماذثين   -1

 جسسًس سـص الملغ اًـلازي، اًساتق الطهص. المحسذ اٍنمورجي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم اًتي تحسذ باًخفعَي هَفِاث

 22-11من اًلاهون  52و  22و  21المواذ  -0

ومدَف ؾلوتة اًخب ذير وب خاًِا  فيما ًخـَق بحسوذ جسسًس سـص الملغ موووغ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم 221-12ب حكام المصسوم اًخيفِشي زقم   -2

 .25وهَفِاث ذفـِا، المصحؽ هفسَ . صـحان ؾَاشي: المصحؽ اًساتق، ض 

تي و اًفصوسي، ظ  محمد المصسي -2 صت، تَؽ المحان تحت الاوضاء، ذزاسة ملازهة تين اًلاهون المصري و اًىوً  .55، ض1989، 21سُ
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تمام  جصامَ كدي ا  المـَاز اًساًف الطهص، وؿلى اًصغم من ب ميَخَ ًحلى كير كاف ٌَتمَيز تين اًـلسٍن، رلع ب ن كل تَؽ ًتم ا 

يم، تي يجة، ؿلاوت ؿلى ما س حق، ب ن ًخـِس المصقي اًـلازي )اًحائؽ( ال صلال ل ًـس باًضروزت ؾلس تَؽ ؿلى اًخعام

تدضُِس اًحياًة؛ وفي ُشا اًعسذ هلضت محكوة اًيلغ اًفصوس َة اًلصاز الطي هَف اًـلس ؿلى ب هَ تَؽ ؿلى اًخعاميم ذون ب ن 

هماء ب صلال الدخس )ًخب نس من وحوذ ُشا الاًتزام، و و في هفس الاتجاٍ كضت تب ن اًحَؽ الطي ًخـِس بموحدَ اًحا  lesئؽ با 

platres فلط، في حين ًخىفي المترشح ٌَمَىِة تحاقي ال صلال ؿلى ب هَ ؾلس تَؽ ؿاذي المحال كير مىتملة، والذكن ًيعحق )

( وفحواٍ ب ن يجس المصقي هفسَ في ووـَة ظـحة la vente en catastropheؿلى اًحَؽ في حالة اًضروزت ب و الاس خـجال )

(، اًشيء الطي ثًذج ؾيَ ظـوباث ماًَة ًلصز ؾلبها اًخياسل لذساة meventeاتََة جصنامجَ ٌَدسوًق )ناتجة ؾن ؿسم ك

آدص من جهة ؾن الاًتزاماث اًياتجة ؾن اًحَوغ المبرمة ساتلا، ومن جهة ثاهَة ؾن ال وؾَة اًـلازًة واًحياياث واًتي في  مصق ب

ًخـَق ال مص تخِؽ ؿاذي يخضؽ ٌَلواؿس اًـامة ؿلى زغم من ب ن  ب ًضاقَاة مترشحين ٍتمَىِا ماساًت مَىِتها ثـوذ له، فِيا 

 محله ؾلاز كير مىتمي.

، حكون ب ميَة اٍتمَيز تين ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم وؾلس اًحَؽ اًـاذي في هوؾَة اًضلٌن الملصز الساًة  سياذت ؿلى ما س حق رهصٍ

را كان اًحائؽ في اً  ل اًـَوة الرفِة، وهي المضتري ب و المىذخة في كلا اًـلسٍن، فا  حَؽ اًـاذي ب و اًخلََسي ل ًضمن ا 

اًـَوة اًتي ل ٌس خعَؽ المضتري ب ن ٍىذيفِا ًو فحط المحَؽ تـياًة اًصخي اًـاذي، ب ما اًـَوة اًؼاُصت وهي ثلغ اًـَوة 

صخي اًـاذي فلا ًَتزم اًتي كان المضتري ًـصفِا وكت اًحَؽ ب و كان ٌس خعَؽ ب ن ٍىضفِا ًو ب هَ فحط اًـلاز المحَؽ تـياًة اً

تضلٌهما،
(1)

سياذت ؿلى هون ب حكام ولٌن اًـَة الرفي في اًحَؽ اًـاذي ًُست من اًيؼام اًـام بحَر يجوس ٌَعصفين  

سلاظَ هلاظَ ب و حتى ا  المخـاكسٍن الثفاق ؿلى سياذثَ، ب و ا 
(0)

س حق  ، ُشا كلَ بخلاف ب حكام اًحَؽ ؿلى اًخعاميم اًتي، نلٌ

ؾخحاز المصقي اًـلازي ذاوؽ ًيؼام اًضلٌن الطي يخضؽ له المِيسش المـلٌزي والملاول، ول ٍىذفي و ب ن ب شرنا، ثلضي با

تضلٌن اًـَوة الرفِة فلط تي ًضمن نشلع اًـَوة اًؼاُصت، و ب ن ُشا اًضلٌن تـس من اًيؼام اًـام بحَر ل يجوس 

ؾفاء اًحائؽ مٌَ ب و الذس من ُشا اًضلٌن وكل اثفاق ؿلى  رلع ًلؽ باظلا وؿسيم ال ثص، ب ما ؾن مست اًضلٌن الثفاق ؿلى ا 

و ما من صب هَ ب ن ًوسؽ من مجال وهعاق 1( س يواث وًُس س ية )12فِيي ؾشر ) ( نلٌ ُو الذال في اًحَؽ اًـاذي وُ

.ٌَمىذخة ب و المضتري ولٌناث الساًة الملصزت
(2)

 

 تمَيٍز ؾن اًوؿس باًحَؽ - ة

را ب ػِص الموؾوذ له زقحخَ اًوؿس باًحَؽ ؾلس ًخفق من ذلاله اًعصفان ؿلى  جصام ؾلس اًحَؽ وهلي مَىِة مدَؽ مـين بالطاث، ا  ا 

باًشراء ذلال مست محسذت ًخفلان ؿَيها،
(2)

ىشا ًخساذي كل من اًوؿس باًحَؽ وؾلس اًحَؽ تياء ؿلى اًخعاميم من حِر   وُ

را ما ب تسى الموؾوذ له زقحخَ في اًشراء في ال و  كامة اًحياًة وهلي وحوذ ثـِس باًحَؽ وهلي المَىِة، ا  ل وثـِس المصقي اًـلازي با 

را كان ا مَىِتها ذلال مست ًخفق ؿَيها في كل منهلٌ. شا اًدضاتَ ًثلير اًدساؤل حول ما ا   .ًحَؽ ؿلى اًخعاميم ُو وؿس باًحَؽوُ

 

 
 اًفلصت اًثلاهَة من اًلاهون المسن الدزائصي. 279الماذت  -1

 من هفس اًلاهون. 282الماذت  -0

 ؾز الصٍن، دعوظَة تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس تَؽ اًـلاز اًـاذي، مجلة الذلوق و الذصياث، مخبر كلَة الذلوق و اًـَوم اًس َاس َة، سوًة -2

 .50، ض 0212خامـة ثسىصت، ؿسذ تجصًبي، سختمبر 

ن ب و ب حسُلٌ بهصام ؾلس مـين في المس خلدي ل ٍىون له من اًلاهون المسن الدزائصي، ؿلى ب هَ : الثفاق الطي ًـس له كلا المخـاكسٍ 71ثيط الماذت  -2

جصام صًة ٌَـلس المصاذ ا  را ؾًَت جمَؽ المسائي الدوُ ل ا  جصامها فيهاب ثص ا  را اصترظ اًلاهون ًتمام اًـلس اسدِفاء صكل مـين ، َ، والمست اًتي يجة ا  وا 

 فِشا اًضكل ًعحق ب ًضا ؿلى الثفاق المخضمن اًوؿس باًخـاكس.
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وباًصغم من وخَ اًض حَ تين اًـلسٍن، كير ب ن اًحَؽ ؿلى اًخعاميم يخخَف ؾن اًوؿس باًحَؽ من ؿست ب وخَ،  الذلِلة ب هَ

تساء اًصقحة في اًخـاكس  فاًوؿس باًحَؽ ل ًـس تَـا ناحزا زخاء اًحَؽ وهلي المَىِة ا لى حين ا  لى ا  زاذت المخـاكسان ثيصرف ا  فا 

زاذت المخـاكسان  تساء اًصقحة ذلال مست مـَية تي ب ن ا  ذلال المست المخفق ؿَيها، تُنما في اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ًُس ُياك ا 

لى حصثُة لى اهصرفت مٌش لذؼة اهـلاذ اًـلس ا  ًزام ظصفَِ بها والمَىِة ثًذلي تدسجَي اًـلس.ب ثازٍ في الذال وا   ا 
(1)

 

آثاز اًوؿس باًحَؽ ب ن ثحلى مَىِة الموؾوذ تَ ٌَحائؽ اًواؿس، وثعح جمَؽ ثصرفاثَ تَ ًلير الموؾوذ له،  وباًيدِجة من ب جصس ب

را كان كس ثصرف َ فيها باهخؼاز فَِ ذلال المست اًتي ب ًزم هفس والطي ل ٍىون له سوى اًصحوغ ؿلى اًواؿس باًخـوًغ ا 

الموؾوذ له جصقحخَ في اًشراء،
(0)

لى المضتري باسدِفاء ال حصاءاث الملصزت   في حين ب ن المَىِة في اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ثًذلي ا 

يا ثؼِص ب ميَة اٍتمَيز تين  ن ب و كير رلع من اًخصرفاث وُ كاهونا، بحَر ٍىون ٌَمضتري ب ن ًخصرف بحلَ باًحَؽ ب و اًصُ

 ُشٍن اًـلسٍن.

 تمَيز ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس اًحَؽ ال يجازي -ح

ظاز اًحَؽ  125-21من المصسوم اًخيفِشي  0وفلا ًيط الماذت  المحسذ ًشروظ شراء المساهن الميجزت تب موال عمومِة في ا 

كصاز شرائَ بمَىِة تامة تـس اهلضا ن اًحَؽ بال يجاز ُو : ظَلة جسمح بالذعول ؿلى مسىن تـس ا  ء مست ال يجاز بال يجاز، فا 

ظاز ؾلس مىذوة، ففي ُشا اًـلس ٍىون ب حس اًعصفين بائـا ومؤحصا في هفس اًوكت واًعصف الآدص مضتريا  المحسذت في ا 

آن واحس، ب ما تسل ال يجاز  فِو ملاتي اًحَؽ في ال ذير. ومس خب حصا في ب

فكلا اًـلسٍن من ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة ثخـسذ ب وخَ اًض حَ واًخساذي تين ؾلس اًحَؽ ال يجازي وؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم، 

ًحاذز بهلٌ مصقي ؾلازي
(2)

ذوزًة ، نلٌ ب ن ذفؽ اٍثمن في كلا اًـلسٍن ًتم باًخلس َط وتعوزت
(2)

 من ، ؿلاوت ؿلى ب ن كل

، اًـلسٍن ًفصػ في كاًة زسمي
(5)

هَ ًحلى ب ن ب وخَ الادذلاف تُنهلٌ ؿسًست؛ فـلس اًحَؽ   وزغم ُشا اًخساذي تين اًـلسٍن فا 

اًحَؽ بال يجاز فاًـلاز  ؿلى اًخعاميم ٍصذ ؿلى ؾلاز ب و حزء من ؾلاز كير موحوذ ملصز تياؤٍ ب و في ظوز اًحياء، ب ما في ؾلس

موحوذ، نلٌ ب ن ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ٍىصش تحوًي حلوق ال زط ومَىِة اًحياياث مـا ًفائست المىذخة باًخواسي مؽ 

كصاز اًشراء بمَىِة تامة وتـس اهلضاء مست ثلسم ال صلال، ب ما ؾلس اًحَؽ ال يجاز  ل تـس ا  يجاز ول ًتم اًحَؽ ا  ي فِو ؾلس ا 

ظاز ؾلس مىذوة، سياذت ؿلى ما س حق فا ن الذَاست ب ي ووؽ اًَس ؿلى اًـلاز ل ثتم في ؾلس اًحَؽ ؿلى  ال يجاز المحسذت في ا 

تم مـاًية  ل تـس جسَيم صِاذت المعاتلة، وً الذَاست اًفـََة بموحة محضر تـس حضوزيا في اًخعاميم من ظصف الملذني ا 

 مىذة الموزق، ب ما في ؾلس اًحَؽ بال يجاز فالذَاست ثتم بمجصذ جسسًس المس خفِس ٌلضفـة ال ولى و اًتزامَ ثشروظ

 .سذت في زسنامة اس خحلاق ال كساظجسسًس ثمن المسىن نلٌ هي مح
 .50سوًة ؾز الصٍن: المصحؽ هفسَ، ض ب   -1

جصام ؾلس ثم حكل وكضاء المخـاكس الآدص ظاًحا ًخيفِش اًوؿس، وكاهت  70ثيط الماذت   -0 را وؿس شخط با  من اًلاهون المسن الدزائصي، ؿلى ب هَ ا 

 .اًشروظ اًلاسمة ًتمام اًـلس وذاظة ما ًخـَق باًضكل مذوافصت، كام الذكن ملام اًـلس

ًشروظ شراء المساهن الميجزت تب موال عمومِة في ا ظاز اًحَؽ بال يجاز، ؿلى ب هَ ًلسم ظَة المحسذ  125-21من المصسوم اًخيفِشي  15ثيط الماذت  -2

معحوغ يحسذ نمورخَ اًوسٍص المكلف باًسىن، وفي هفس  شراء مسىن في ا ظاز اًحَؽ بال يجاز ا لى المخـِس باًتركِة اًـلازًة المـني تـس تحصٍصٍ ؿلى

جصام ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعلٌميم وؾلس المح 22-11من اًلاهون  09اًس َاق ثيط الماذت  سذ ٌَلواؿس الميؼمة اًًضاظ اًترهَة اًـلازًة ؿلى ب هَ ل يىن ا 

 ظوز اًحياء، ا ل من ظصف المصقي اًـلازي ...... حفغ الذق اًـلاز ملصز تياؤٍ ب و في

ق ب كساظ ثحين المحَف اًواحة ذفـَ صِصيا ، ؿلى ب هَ ًتم جسسًس المؤخي وف125-21من المصسوم اًخيفِشي  8من هط الماذت  0ثيط اًفلصت  -2

ؿلى ب هَ: وفي الملاتي، ًَتزم المىذخة تدسسًس اًسـص كللٌ  22-11من اًلاهون  08موسؿة ؿلى المست المخفق ؿَيها، وفي هفس الاتجاٍ ثيط الماذت 

 ثلسم ال نجاس". 

ب ؿلاٍ لصى مىذة موزق، ب ما بخعوض  11ز المشهوز في الماذت ؿلى ب هَ يحصز ؾلس اًحَؽ بال يجا 125-21من المصسوم اًخيفِشي  17ثيط الماذت  -5

ؿساذ 22-11من اًلاهون  22ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم فذيط الماذت   .َؽ ؿلى اًخعاميم في اًضكل اًصسميؾلس اًح  ؿلى ب هَ ًتم ا 
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 تمَيز ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس اًحَؽ الاتخساي -ذ

جصام اًحَؽ واًشراءكس ٍىون اًوؿس ؾلسا مَزما لداهحُين  فكل منهلٌ واؿس و موؾوذ له، وًعَق  ،ًَتزم فَِ كل من اًعصفين با 

، وثيفِش ُشا اًـلس موكوف ؿلى وحلِلذَ ب هَ وؿس باًحَؽ واًشراء ؿلى ُشا الثفاق ًفغ اًـلس الاتخساي ب و اًحَؽ الاتخساي

ل اًتزاماث شخعَة في رمة كلا  جصام اًـلس اٍنهاي؛ فِو ل ٍصثة ا  صًة ٌَـلس ا  من اًعصفين متى ؾًَت جمَؽ المسائي الدوُ

فصاػ اًخصرف في اًضكل الطي ًلذضََ اًلاهون،  جصامَ فيها مؽ ا  جصامَ والمست اًتي يجة ا  المصاذ ا 
(1) 

وب ن ُشا اًـلس ل ٍصثة 

آثازٍ في حالة زفغ ب حس را زفـت ذؾوى كضائَة وظسز حكن ًَزمَ  كل ب ل ا  .تشلعالمخـاكسٍن ثيفِش ما اًتزم تَ ا 
 (0)

 

آثازٍ اًلاهوهَة ب ي ٍصثة اًتزاماث  وؿلى ذلاف ما ثلسم، نجس ب ن ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ُو تَؽ باث و تام ًًذج كل ب

هَ في اًحَؽ ؿلى اًخعاميم كل ثلَير في ثمن اًحَؽ ل  را كان ؾلس اًحَؽ الاتخساي خائز ثـسًله باًحَؽ اٍنهاي، فا  ؾًَِة، نلٌ ب هَ ا 

ل تعصًلة   اًـلاز المحَؽ ثضكل ؾَحا من ؾَوة المعاتلة الموحدة ٌَمسؤوًَة. مصاحـة اٍثمن المخفق ؿَََ، وب ن ب ي ثلَير فيًتم ا 

( ب و contrat preliminaireاًلاهون اًفصوسي ًدِح في ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ب ن ٌس حلَ ؾلس تَؽ اتخساي ب و تمَِسي ) 

و ال مص اcontrat de reservationؾيس حجز ) المخـَق باًتركِة  86-27لطي كان له ملاتي في ػي اًلاهون (، وُ

ل تـس الاىتهاء من ال صلال، ؿلى ب ن المترشح ٌَمَىِة ل  اًـلازًة تحت مسمى ؾلس حفغ الذق، حِر ب ن اًحَؽ فَِ ل ًتم ا 

مصثحعة باًعاتؽ ًسفؽ ثمن اًحَؽ ؾيس اًخوكِؽ ؿلى ؾلس حفغ الذق. وهؼصا لما كاهت ثيعوي ؿَََ ُشٍ اًعَلة من مخاظص 

اًـصفي ٌَـمََة، ونشا حصمان المترشح في حالة تخَََ ؾن المشروغ من حزء ُام من مدَف اًضلٌن الموذغ، فلس لدب  المشرغ 

المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة ا لى ذعم ظَلة ؾلس حفغ الذق باؾخحازٍ  22-11الدزائصي من ذلال اًلاهون 

نجاسٍ ملاتي جسخِق ًسفـَ ظاحة حفغ الذق في حساة مفذوخ لصى َُئة ولٌن ؾلس ٌسلم فَِ اًـلاز  فوز الاىتهاء من ا 

 ًسـص اًـلاز المحفوع". عمََاث اًتركِة اًـلازًة، وثًذلي المَىِة ؾيس تازيخ اًدسسًس اٍنهاي اًسـص

 

 

 

 

 

 

 

 ق م ح. 71الماذت  -1

 .ق م ح 70الماذت   -0
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 اظاز اًتركِة اًـلازًة.ؾلس تَؽ ؾلاز مدني في المعَة اًثلاًر: 

جصام ؾلوذ تَؽ ال ملاك 22-11حول المشرغ ٌَمصقي اًـلازي الذق في تَؽ ؾلازاث مديَة بموحة اًلاهون  و ال ظي في ا  ، وُ

 ؾيَ. اًـلازًة، فا الملعوذ بهشا اًـلس وما هي ب زكاهَ والآثاز اًياتجة

 ثـصًف ؾلس تَؽ ؾلاز مدني :اًفصغ ال ول:  

زسمي يحول بموحدَ المصقي اًـلازي  ؾلس تَؽ ؾلاز مدني تب هَ ُو كل ؾلس 22-11من اًلاهون  1فلصت اً 06ؾصفت الماذت 

ل يخخَف ُشا اًـلس ؾن  واًكاملة ٌَـلاز المحني موووغ اًعفلة  ملاتي جسسًس اًسـص من ظصف الملذني، المَىِة اًخامة

مٌَ ؾلس اًحَؽ تب هَ ؾلس ًَتزم بملذضاٍ  251ثـصف الماذت  اًحَؽ اًـاذي الميعوض ؿَََ في اًلاهون المسن تعفة ؿامة، حِر

شا اًخـصًف ل ًفصق في  آدص في ملاتي لمن هلسي ًسفـَ المضتري، وُ اًحائؽ ب ن ًيلي ٌَمضتري مَىِة شيء ب و حق مالي ب

ل ب ن الماذت  الميلول ب و تَؽ اًـلاز محي اًـلس تين تَؽ اًـلازاث، سواء  من راث اًلاهون هعت ؿلى ب ن المَىِة في تَؽ 729ا 

را زوؾَت ال حصاءاث الميعوض ؿَيها كاهونا، والملعوذ بال حصاءاث  ل ا  باًًس حة ٌَمخـاكسٍن ب و في حق اًلير، ل ثًذلي ا 

دضاغ اًـلوذ اًتي ثخضمن هلي مَىِة  1مىصز  202الراظة باًـلازاث مصاؿات ب حكام الماذت  من اًلاهون المسن المخـَلة با 

 تحت ظائلة اًحعلان ٌَضكل اًصسميؾلاز ب و حلوق ؾلازًة 

و ما ًخفق مؽ مضمون الماذت  اًساتلة الطهص، بحَر يجة ب ن يحصز اًـلس وفلا ٌَضكل اًصسمي، باًخالي ثعحق ؿَََ  06وُ

لى اًصهن  لوم ؿلى ال زكان اًتي ًلوم ؿَيها اًحَؽ اًـاذي، بال وافة ا  اًلواؿس اًـامة الميعوض ؿَيها في اًلاهون المسن، وً

تميز تشاث الرعائط،الرا  ض المخـَق باًضكلَة، وٍ

 وثترثة ؿَََ راث الآثاز المخـَلة باًحَوغ اًـاذًة.

ل ب هَ ٍتميز ؾن اًحَؽ اًـاذي في ب ن المشرغ بموحة الماذت  و المصقي اًـلازي، مما  06ا  حسذ اًحاًف ؿلى سخِي الذصر، وُ

يجـَيا نميز تين ؾلوذ تَؽ اًحياياث اًخامة اًتي ثتم من ب صزاض ل يحمَون ظفة المصقى اًـلازي، ؾن ثلغ اًتي ًبرمها المصقى 

 ؾنها حىوناًـلازي، ًىون اًضلٌناث اًياتجة 

 مخخَفة، وحتمثلي ب ساسا في ولٌن المعاتلة، وولٌن ال نماء اًكامي ل صلال ال نجاس.

اًـلازي ُو شخط ًـخبر مض َس  لٌناث ًىون المصقيكس ٍصحؽ ادذلاف ُشٍ اًض
(1)

ًلوم ذوزٍ ب ساسا في ُشا اًـلس ؿلى  

ا وتَـِا، ؿلى ؾىس اًضرط اًـاذي الطي ل تـ نجاسُ تمام ا  س مصكدا ؾلازيا الطي كس ًخِؽ منزله الراض، ب و تياء المحان وا 

 يازش وضاظ اًحَؽ واًشراء في المحال اًـلازي.

 

 

 .02، مصر، من 0212ؾحس اًياضد ؾحس اًـزٍز اًسن المسؤوًَة الديائَة ٌَلائمين تب ؾلٌل اًحياء، ذاز اًفىص واًلاهون، اًعحـة ال ولى  -1
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 ب زكان ؾلس تَؽ ؾلاز مدني: اًفصغ اًثلان: 

وسياذت ؿلى زوا اًعصفين ثضب ن اًشيء المحَؽ وسـص اًحَؽ المخفق ؿَََ، يجة ب ن  0مٌَ اًفلصت  06في هط الماذت  خاء

اًخلٌَة واًوػَفِة المعَوتة في مجال كاتََة اًسىن وتهَئة المحلاث  ٌس خجَة اًـلاز تحت ظائلة تعلان اًـلس ٌَشروظ

لى ال زكان اًـامة في اًـلوذ والمتمثللة في اًصواء المحي،  الذصفيب و المِني ب و اًخجازي ب و  راث الاس خـلٌل اًسىني بال وافة ا 

 ( زنيا زاتـا ُو المعاتلة22-11واًسخة، واًضكلَة في اًـلازاث، ب واف المشرغ باًًس حة ًـلس تَؽ ؾلاز مدني وفلا ٌَلاهون 

 ٌَمواظفاث اًخلٌَة واًوػَفِة.

: اًتراضي -1
(1)

 

زاذحيهلٌ المخعاتلذين، مما يجـي ؾلس من اًلاهون ا 59وفلا ٌَلٌذت  ن اًـلس ًتم بمجصذ ب ن ًدداذل ظصفا اًـلس اًخـحير ؾن ا  لمسن فا 

را اكترن ال يجاة اًعاذز من ب حس المخـاكسٍن ل ا   تلدول معاتق له ظاذز من المخـاكس الآدص. اًحَؽ ل ًيـلس ا 

خعاتق ال يجاة واًلدول في اًـلس حول ظحَـة اًـلس وهوهَ ًخـَق  اٍثمن المخفق ؿَََ، وًعحة  تخِؽ ؾلاز مدني، وحولوً

اًصوا بال وافة ا لى ظسوزُا من شخط ري  اًتراضي وباًخالي صحة اًحَؽ ٌضترظ ب ن حىون ال زاذت ذاًَة من ؾَوة

 ب ََُة.

ل كان له حق ظَة  250نلٌ يجة ب ن ٍىون المضتري ؿالما ؿَلٌ كافِا بالمحَؽ ظحلا ٌَلٌذت  تعال اًحَؽ من اًلاهون المسن، وا  ا 

را الم تَان المحَؽ وب وظافَ ال ساس َة بحَر يىن اًخـصف ؿَََ، ب و  ض تمي اًـلس ؿلى ٌ تسؾوى ؿسم اًـلم، وًـخبر اًـلم كافِا ا 

را رهص في اًـلس ب ن المضتري ؿالم  بالمحَؽ ا 

 زيا، فن ُو المصقيؾلا ِامصك  وثؼِص دعوظَة اًتراضي في ؾلس تَؽ ؾلاز مدلً في ظصفي اًـلس حِر يجة ب ن ٍىون اًحائؽ

 اًـلازي ؟

ُشا اًلاهون، كل شخط ظحَـي ب و  اًـلازي تلوًِا  ًـس مصكِا ؾلازيا في مفِوم المصقي 22-11من اًلاهون  2الماذت ؾصفت 

ؿاذت َُكلة ب و ثسؾيم تياياث ثخعَة  مـيوي ًحاذز تـمََاث تياء مضازًؽ خسًست، ب و حصميم، ب و َي، ب و تجسًس ب و ا  ؿاذت ثبُ  ا 

ا اًخسذلاث، ب و ب حس ُشٍ َي اًض حكاث كعس تَـِا ب و ثب خيُر . نجس ب ن المشرغ ؾصف المصقي اًـلازي تخحسًس  تهَئة وثبُ 

 اًـمََاث اًـلازًة اًتي يىن له اًلِام بها في مجال اًتركِة اًـلازًة، واًتي ؾصفِا بموحة راث اًلاهون.

 82-10من المصسوم  0نلٌ ؾصفذَ الماذت 
(0)

مـيوي يحوس اؾتماذا ويازش وضاظ اًتركِة اًـلازًة نلٌ  تب هَ كل شخط ظحَـي ب و

و الاؾتماذ. شرظا ب ساس َا ٌَملٌزسة مهية المصقياًخـصًف كس حسذ  ، وتجس ب ن ُشا22-11-ُو محسذ في اًلاهون   اًـلازي وُ

نجاس تياًة ب و ؿست تياياث، بهسف هلي مَىِتها اًضرط ب و ؿس ـصف فلَِا تب هَ ؾون اكذعاذي ًـمي ؿلى ا  ت ب صزاض وً

نجاس تياًة ب و حزء من تياًة،  ثعَق ؿَيهم جسمَة المترشحين ٌَمَىِة، نلٌ ًـصف تب هَ شخط ظحَـي ب و مـيوي ًخولى ا 

خىفي بجمَؽ اًـمََاث اًلاهوهَة والماًَة وال ذازًة، َتزم تلِاذتها حتى اٍنهاًة.  وً المصثحعة تـمََة ال نجاس، وً
(2)

 
ُؼ / ذٌسمبر  1229لة اًشرًـة والاكذعاذ / اًـسذ اًثلان ؾشر زتَؽ اًثلان مج، 11/22ب . سمَة تولذَة، ؾلوذ تَؽ ال ملاك اًـلازًة وفلا ٌَلاهون  -1

 . 008، ض 21خامـة الادوت مٌخوزي، كس يعَية، كلَة الذلوق، م 0217

ٌح الاؾتماذ الملٌزسة مهية المصقي اًـلازي وهَفِاث مسم الدسول اًوظني يجسذ هَفِاث م  0210فبراٍص  02ثَوخ في  2-10المصسوم اًخيفِشي زقم  -0

 0210فبراٍص  02، المؤزذة في 0210ًس ية  11ٌَمصكين اًـلازًين، ح و الدزائصًة اًـسذ 

ا -2 ؿلى اًخنمَة في الدزائص  توكصت ب م الرير، المسؤوًَة اًـشرًة ٌَمصقي اًـلازي مساذلة مًضوزت المَخلى اًوظني حول ا صكالث اًـلاز الذصري وب ثصُ

فبراٍص س ية  02المؤزد في  85-10المصسوم ثيفِشي زقم  0212مجلة الذلوق والذصياث، ؿسذ ثـصًبي  0212فِفصي  18و  17المخـلس ًومي 

ًة الدزائصي اًـسذ والمسؤوًَاث المِيَة ٌَمصقي اًـلازي، الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوز ، ًخضمن ذفتر اًشروظ اٍنمورجي الطي يحسذ الاًتزاماث0210

 .0210فبراٍص  06المؤزد في  11
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، واًتي يىن من ذلاًِا 85-10و  82-10مهية المصقي اًـلازي بال وافة المصسومين اًخيفِشًين  22-11وكس هؼم اًلاهون 

 تحسًس شروظ ممازسة مهية اًتركِة اًـلازًة نلٌ ًلً: 

  22-11اًلاهون  من 19مـيويا تاحصا، وفلا ٌَلٌذت ب ن ٍىون المصقي اًـلازي سواء كان شخعا ظحَـَا ب و  -

 ب ن ٍىون حاظي ؿلى اؾتماذ الملٌزسة المِية ومسجلا بالدسول اًوظني ٌَمصكين اًـلازًين -

يجة ب ن يخلغ المِازاث اًلاسمة واًلسزاث الماًَة اًكافِة، وفلا  - 22-11من اًلاهون  10و  2وفلا ًيط الماذثين  -

لى اسددـاذ ال صزاض كير الملذسزٍن من  ،11-22 من اًلاهون 10ًيط الماذت  وثـوذ ب ميَة ُشا اًشرظ ا 

نلٌل المضازًؽ اًـلازًة في وكتها المحسذ. ب ل ٍىون محي مذاتـة حزائَة ب و مسانا  اًياحِخين الماًَة واًفٌَة، ًضلٌن ا 

دف اء المسروكاث ودِاهة ال ماهة باًتزوٍص واس خـلٌل المزوز في المحصزاث الراظة ب و اًخجازًة ب و اًحيىِة، اًسركة وا 

ظساز ص َم تسون زظَس صِاذت اًزوز واٍيمين اًكارتة واًـش اًضرًبي الديح  واًخفَُس والاتتزاس، واًيعة وا 

الميعوض ؿَيها بموحة ال حكام اًدشرًـَة المخـَلة باًشركاث اًخجازًة، وييؽ نشلع من ممازسة ُشٍ المِية 

 .02ائَة ثسخة ال ذلال تنزاُة المِن المضكلة في هلاباث حسة الماذت ال ؾضاء المضعوتون ثب ذًخِا وتعفة هم

: المحي -0
(1)

 

ُو ؾلس مَزم الداهحين ٍصثة اًتزاماث مذلاتلة في ذمة كل من اًحائؽ والمضتري،  22-11ؾلس تَؽ ؾلاز مدني وفلا ٌَلاهون 

 المضتري فَِتزم تسفؽ اٍثمن. حِر ب ن محي اًتزام اًحائؽ ُو المحَؽ المتمثلي في اًـلاز المحني، ب ما

 ؽ:حَالم  -ب  

ا في محي الاًتزام توخَ ؿام، حِر يجة ب ن ٍىون المحَؽ موحوذا ب و  يجة ب ن ثخوافص في المحَؽ اًشروظ اًواحة ثوافصُ

لى الماذت  جصام ؾلس اًحَؽ، نلٌ ب هَ باًصحوغ ا  من اًلاهون المسن فِحة ب ن ل ٍىون المحَؽ مس خحَلا  92ممىن اًوحوذ وكت ا 

  راثَ ب و مخاًفا ٌَيؼام اًـام ب و الآذاة اًـامة.في

وافة لطلع ل تس ب ن ٍىون المحَؽ محسذا تحسًسا نافِا ٌَجِالة من كدي اًحائؽ، فِحة ب ن ًتم ثـَين اًـلاز المحني تخحسًس  ا 

ا ن وحسث، ومساحذَ وكيُر الة من المـَوماث ال ساس َة اًتي ثيفى جه موكـَ، وتَان ب وظافَ ال ساس َة، وملاحلَ ا 

 الملذني.

من اًلاهون المسن، ك ن ًلوم المصقي اًـلازي  92ويجة ب ن ٍىون المحَؽ مشروؿا وكاتلا ٌَخـامي فَِ، حسة هط الماذت 

ذازًة ؿامة.  تخِؽ ؾلازاث ممَونة ٌلضولة، ب و تَؽ ؾلازاث مخععة لمعَحة ا 

 وثؼِص دعوظَة المحَؽ محي ؾلس تَؽ ؾلاز مدني، في ب مصٍن ب ساسين:

 اًـلس ًخـَق ذائما تـلاز مدني.ب ن ُشا   -

شا ل ًـني باًضروزت ب ن ٍىون المحَؽ مديَا  - ب ن اًـلاز محي اًـلس مٌجزا من كدي مصقى اًـلازي تلعس تَـَ، وُ

نجاسٍ كير ب هَ كير مضعة فالمِم ب ن  ل ٌض تمي اًـلس ؿلى ثضكل تام، فيمىن ٌَمصقي اًـلازي ب ن ًخِؽ تياء كام با 

تمام اًحياء المعَحة الملذنياًـلازي با اًتزام المصقي  .ًحياء ب و ا 

 

 

 

 
، ض  -1  .021ب . سمَة تولذَة، مصحؽ س حق رهصٍ
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 ن اًحَؽ:ثم  - ة

ًلاتي اًتزام اًحائؽ اًتزام المضتري تسفؽ ثمن المحَؽ، وٌَثمن شروظ ب ساس َة حتمثلي في ب ن ٍىون هلوذا، وب ن ٍىون مـَيا ب و 

 ؾلس اًحَؽ اًـاذي الميعوض ؿَََ في اًلاهون المسن. المخـَلة باٍثمن فيكاتي ٌَخـَين خسيا وحلِلِا، وهي اًشروظ اًـامة 

فِحة ب ن ٍىون اٍثمن مدَف من اًيلوذ حتى نميٍز ؾن الملاًضة، نلٌ يجة ب ن ٍىون اٍثمن مـين ب و كاتي ٌَخـَين من ظصف 

وافة ٍىون اٍثمن حلِلي وحسي ممازلا ا لى رلع ل تس ب ن  المخـاكسٍن بحَر ل ًسغ مجال لمياسؿة في ملسازٍ مس خلدلا، ا 

ل ؿس باظلا.  ٌَليمة الذلِلِة ٌَمحَؽ وا 

 اًضكلَة -2

ثحاذل اًتراضي تين ظصفي اًـلس،  اًلاؿست اًـامة في اًخـاكس ظحلا ًلواؿس اًلاهون المسن هي اًصوائَة، ب ي اهـلاذ اًـلس بمجصذ

را ثـَق اًـلس تيلي اًفلصت ال ولى م 1مىصز  202ذون حاخة ا لى صكل مـين، ًىن الماذت  ن اًلاهون المسن هعت ؿلى ب هَ ا 

و ما يخضؽ له ؾلس تَؽ  مَىِة ؾلاز ب و حلوق ؾلازًة فِحة. ب ن يحصز اًـلس تحت ظائلة اًحعلان في اًضكل اًصسمي وُ

 .ٌَضكل اًصسمي 22-11من اًلاهون  06ٌَلٌذت  ؾلاز مدني وفلا

ب هَ ؾلس ًثلخت فَِ موػف ب و واتط عمومي ب و شخط مكلف بخسمة من اًلاهون المسن اًـلس اًصسمي ت 202ؾصفت الماذت 

 .ًل صكال اًلاهوهَة وفي حسوذ سَعخَ وادذعاظَ ؿامة ما تم لصًَ ب و ما ثَلاٍ من روي اًضب ن ورلع ظحلا

يخيهِم وحكون ب ميَة ا دضاغ ؾلوذ اًحَؽ اًتي ٍىون محَِا ؾلاز اًلاؿست اًصسمَة، في هوهما ثـخبر حلًٌة ًل ظصاف المخـاكست ًخ 

ؿلى دعوزت ما هم ملسمون ؿَََ، نلٌ ب ن ثسذي الموػف اًـام ب و اًضاتط اًـمومي في تحصٍص اًـلس، ٍزًس من كاهوهَة المحصز 

ر ًـعيها المشرغ حجَة كاملة ؿلى ما ثضم  لى ب ن ًتم ظـنها باًتزوٍص، ًضاف ا لى رلع تمىن الصولة من ثسط يوحجَخَ، ا  َ ا 

تحعَي  واًخسذي ٌَخلََي من المضازتة كير المشروؿة في المـاملاث اًـلازًة وتمىنها مناًسوق اًـلازًة  مصاكدتها ؿلى

مس خحلاث الرزًية اًـامة 
(1)

 

فيما تين ال ظصاف ب و باًًس حة  نلٌ يجة مصاؿات ال حصاءاث المخـَلة باًضِص اًـلازي، بحَر ل ٍىون ٌَـلس ب ي ب ثص كاهون

 ؼة اًـلازًة.ٌَلير، ما لم ًتم صِص ؾلس اًحَؽ بالمحاف

ل ب ن المشرغ في هط الماذت  هط ضداحة ؿلى ب ن ؾلوذ  22 11من اًلاهون  05زغم وحوذ كاؿست اًصسمَة في اًلاهون المسن ا 

اًـلازي مهلٌ كان هوؾِا ذاوـة ٌَضكل اًصسمي، حِر خاء فيها يجة ب ن ٍىون اًحَؽ  ملاك اًـلازًة اًتي ًبرمها المصقيتَؽ ال  

ا ب و في ظوز اًحياء، موووغ ؾلس تـس كاهونا في من ظصف المصقي اًـلاز  ي اًـلاز مدني ب و تياًة ب و حزء من تياًة ملصز تياؤُ

 .اًلاهون ا  َة المـمول بها وظحلا ل حكام ُشاًضكل اًصسمي ظحلا ًل حكام اًدشرًـَة واًخيؼيم 

 صِاذت المعاتلة: -2

ن اًـلاز المحَؽ يجة ب ن  22-11من اًلاهون  06وفلا ٌَلٌذت  ٌس خجَة تحت ظائلة اًحعلان ٌَشروظ اًخلٌَة واًوػَفِة فا 

 اًسىني ب و المِني ب و اًخجازي ب و الذصفي. المعَوتة في محال كاتََة اًسىن وتهَئة المحلاث راث الاس خـلٌل

خح ًزامِة  س تحلق ُشٍ اًشروظ في حعول المصقيوً ذازًة ا  اًـلازي ؿلى صِاذت المعاتلة ٌَمحنى محي اًـلس، وهي وزَلة ا 

نجاس ب صلال اًحياء وفلا ٌَمواظفاث المحسذت في زدعة اًحياء المسَمة تم  يحِا اًسَعاث ال ذازًة المخخعة، ًثلخت بموحبها ا 

 .واًخـمير مس حلا، وظحلا ل حكام كاهون اًحياء

 

 
 86، الدزائص، ض 0228مجَس حَفون، هؼام اًضِص اًـلازي في اًلاهون الدزائصي، ذاز ُومة، اًعحـة اًثلاهَة،  -1
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 15-28من اًلاهون  0 هط الماذت تم ثـصًفِا في
(1)

نلٌ ًلً ))تحلِق المعاتلة اًوزَلة ال ذازًة اًتي ًتم من ذلاًِا جسوًة كل  

ا ب و لم ًتم باًيؼص ٌَدشرًؽ واًخيؼيم نجاسُ  المخـَق ثضلي ال زاضي وكواؿس اًخـمير((. تياًة ثم ا 

لٌزسة في مجال اًحياء واًخـمير، وثـخبر صِاذت المعاتلة من كدَي المصاكدة اًحـسًة الم
(0)

ٌَخب نس من مسى معاتلة ال صلال مؽ  

 92/09 من اًلاهون 75 زدعة اًحياء تـس مٌحِا ٌَمصدط له باًحياء، وفلا لما خاء في هط الماذت

 : ولٌناث ؾلس تَؽ ؾلاز مدنياًفصغ اًثلاًر

 اًضلٌناث حتمثلي في:لٍوؿة من  22-11ثًذج ؾن ؾلس تَؽ ؾلاز مدني وفلا ٌَلاهون 

 اًخامة واًكاملة ٌَمحَؽ:هلي المَىِة  -1

ثاز باًشيء باس خـلٌله وباس خللاله واًخصرف فَِ ؿلى وخَ ذائم، وكل رلع في حسوذ ئ ًـصف حق المَىِة تب هَ حق الاس خ 

اًلاهون 
(2)

ال ص َاء ثشرظ ب ن ل المَىِة هي حق اٍتمخؽ واًخصرف في  نلٌ ًلً 672نلٌ ؾصفَ اًلاهون المسن في هط الماذت  

 اًلواهين وال هؼمة. ٌس خـمي اس خـلٌل تحصمَ

و اًخـصًف الطي ب كصثَ الماذت  05-92من اًلاهون زقم  07وُ
(2)

فيها المَىِة اًـلازًة الراظة هي حق  المـسل والمتمم واًتي خاء 

 ظحَـتها ب و قصوِا.اًـًَِة من ب خي اس خـلٌل ال ملاك وفق  اٍتمخؽ واًخصرف في المال اًـلازي و ب و الذلوق

اًـلازي ًيلي ٌَملذني المَىِة اًخامة واًكاملة ٌَـلاز المحني، وكس ٍصحؽ اس خـلٌل ُشٍ المععَحاث  فا ن المصقي 06وفلا ٌَلٌذت 

تين ؾلس تَؽ اًـلاز المحني وتَؽ اًـلاز في ظوز ال نجاس.  في تحسًس ظحَـة المَىِة الميلولة ٌَمضتري، ا لى زقحة المشرغ اٍتمَيز

ر ل ثًذلي المَىِة ٌَمضتري في ُشا اًـلس مٌلوظة ل من حِر ؾياضدُا ول من حِر محَِا، وثًذلي له المَىِة حِ

 الاس خللال، وسَعة اًخصرف. اًكاملة اًتي ٌس خجمؽ فيها اًسَعاث اًثللاج، سَعة الاس خـلٌل، وسَعة

 معاتلة اًـلاز المحَؽ ٌَمواظفاث: 0 -

ًضؽ اًحائؽ المحَؽ في ًس المضتري فلط، تي ل تس ب ن ٍىون المحَؽ معاتلا لما تم الثفاق ؿَََ وفلا ٌَلواؿس اًـامة ل ٍىفي ب ن 

في اًـلس ب يا كاهت ب ظصافَ، ب صزاظا ؿاذًين ب و مهيَين، وتـغ اًيؼص ؾن ظحَـة المحَؽ ؾلازا كان ب و مٌلول، رلع ب ن المحَؽ 

ضمي ؾيصر  ل تس ب ن ًفي باًلصط الطي تم اًخـاكس ن وخسث، والمعاتلة وفلا من ب خله، وٌ المعاتلة وفلا ٌَلواؿس الآمصت ا 

ب ظصاف اًـلس  لثفاق
(5)

 تخعحَلٌا ًِشٍ اًلواؿس ؿلى ؾلس تَؽ ؾلاز مدني تجس ب ن المشرغ كس ب ًزم المصقي اًـلازي الذعول 

ا، وهي المعاتلة وفلا ٌَلواؿس الآمصت، نلٌ ٌس خفِس المضتري من حلٌ ن المعاتلة الطي ًـاٍنها ؿلى صِاذت المعاتلة اًساتق رهصُ

 .باس خـلٌله تدسَمَ ٌَمحَؽ وفحعَ وتحللَ من ظلاحِخَ ٌَلصط المصاذ مٌَ،

 

 

 

 

 
تمام ا 0228ًوًَو  02المؤزد في  15-18اًلاهون  -1 ا، الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوزًةنجالمحسذ اًلواؿس معاتلة اًحياياث وا  ًس ية  22الدزائصًة اًـسذ  اسُ

 .0228قضت  2المؤزذة في  0228

، مساذلة مًضوزت، نخاة المؤتمص اًوظني حول اًتركِة اًـلازًة 22-11ؿََان توسيان، اًيؼام اًـام اًـمصان في ػي اًلاهون الميؼم ٌَتركِة اًـلازًة  -0

 21، ض  خامـة كاظسي مصباخ وزكلة 0210فِفصي  08و  07في الدزائص واكؽ وب ؿالي 

 .292 ، ذاز ا حِاء اًثراث اًـصبي، ًحيان، من8ون المسن، حلى المَىِة، المجلض ؾحس اًصساق اًس نهوزي، اًوس َط في شرخ اًلاه -2

  1995سختمبر  18، المؤزذة في 1992ًس ية  29اًـسذ  زًخضمن اًخوحَِ اًـلازي، ح  1992هوفبر  18المؤزد في  05-92اًلاهون  -2

 .127، ض 0211، ي وسوثيز صي ـمنخوزاٍ ، خامـة موًوذ م، اًتزام اًحائؽ تدسَيم المحَؽ في اًلاهون الدزائصي زسالة ذًعَفةب ماسوز  -5
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اًضلٌن اًـشري -2
(1)

 

اًـلازي ٌَمضتري ما في المحنى من ؾَوة تهسذ مذاهخَ وسلامذَ، فلا ٍىفي ب ن ٌسَمَ مدنى معاتق  المصقيًضمن 

ر ً  ًََحٌَمواظفاث المخفق ؿَيها، ا  و ما ب صازث ا  من  2/06الماذت  لى مسؤول ؾن ُشٍ اًـَوة ظَلة فترت اًضلٌن وُ

ٍيها المصقي  تيعِا كير ب ن الذَاست وصِاذت 22-11اًلاهون  المعاتلة ل ثـلِان من المسؤوًَة اًـشرًة اًتي كس ًخـصط ا 

 ولٌن ال هماء اًكامي ل صلال ال نجاس اًتي ًَتزم بها المصقي اًـلازي ظَلة س ية واحست. اًـلازي، ول من

واًتي خاء فيها اًيط ضداحة ؿلى تحمي المصقي اًـلازي  85-10صسوم اًخيفِشي من الم 22ونشلع ما خاء في هط الماذت 

آدص ٌَمسؤوًَة اًـشرًة. باًخضامن مؽ مكاثة الصزاساث والملاوًين، والملاوًين اًفصؾَين  وكل مذسذي ب

ب ثص مـفى ؾن وملاذ اًضلٌن اًـشري ُو كِام المسؤوًَة المسهَة دصوخا ؾن المحسب  اًـام الطي ًلضى تب ن اًدسَيم له 

ر ٌس خفِس مٌَ المضتري ونشا كل الماًىين المخواًين  ؿلى اًحياًة ظول مست اًضلٌن ال ضراز اًلاحلة له، ا 

ل يجوس الثفاق ؿلى حصر ب و ال ؾفاء من ولٌن المسؤوًَة اًـشرًة تين ال ظصاف، وكل اثفاق ؿلى ذلاف رلع ًـس 

 22-11من اًلاهون  25باظلا وفلا ًيط الماذت 

ن ال هماء اًكامي ًل صلالولٌ -2
(0)

 

ن ولٌن  اًكامي ال صلال ال نجاس ُو ولٌن لحق لس خلام اًحياء محي ؾلس تَؽ ؾلاز مدني، هط ؿَََ في الماذت  ال نجاسا 

ر خاء فيها "كير ب ن الذَاست وصِاذت 22-11من اًلاهون  2/06 المعاتلة ل ثـفِان من المسؤوًَة اًـشرًة اًتي كس ًخـصط  ا 

 ال هماء اًكامي ل صلال ال نجاس اًتي ًَتزم بها المصقي اًـلازي ظَلة س ية واحست". قي اًـلازي، ول من ولٌنًِا المص

نجاس المصقيحسذ المشرغ الدزائصي مست اًضلٌن ثس ية ًَتزم  كافة اًـَوة اًتي س خؼِص في  اًـلازي ذلاًِا تضلٌن حسن ا 

ل  اًوكت الطي ًحسب  فَِ ُشا اًضلٌن،  22-11ب هَ لم يحسذ في اًلاهون اًحياء، ونشلع تضلٌن حسن سير ؾياضد اًخجِيز، ا 

ل ب هيا ىصى تب ن اًضلٌن ًحسب  من تازيخ  حِاست المضتري اًـلاز. ا 

ـخبر  من  25اًكامي ال صلال ال نجاس من اًيؼام اًـام، وفلا لما خاء في الماذت  ال نجاسولٌن حسن اًخيفِش ب و ولٌن وً

كعاء ب و الذس من المسؤوًَة ب و اًضلٌناث  ث باظلا كل تيس وكير مىذوة يهسف ا لى، واًتي اؾخبر 22-11اًلاهون  ا 

 المميوحة ٌَمضتري الميعوض ؿَيها في راث اًلاهون.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
، ض  -1  .026ب . سمَة تولذَة، مصحؽ س حق رهصٍ

 .027، ض هفس المصحؽ -0
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 المححر اًثلان: ؾلوذ الايجاز في اظاز اًتركِة اًـلازًة

ظاز  لى المساهن وتمىين في ا  اًتركِة اًـلازًة، ثـس ؾلوذ ال يجاز باٍتمََم ب ذواث كاهوهَة ُامة جساهم في جسَِي اًوظول ا 

في س َاق اًتركِة اًـلازًة، ج س خزسم ُشٍ اًـلوذ ًخحفيز اًسوق اًـلازًة وحـي ، ال فصاذ من تملغ اًـلازاث ثضكل ثسزيجي

ائح المجتمؽ. جساهم ُشٍ اًـلوذ في ثـزٍز الاس خلصاز الاحتماؾي من ذلال اًـلازاث ب نثر كاتََة ٌَوظول من كدي مخخَف شر 

 .ثوفير حَول سىٌَة مدخىصت ثدٌاسة مؽ ال مكاهَاث الماًَة ٌَمس خفِسٍن، وجضجؽ ؿلى الاسدثماز في اًلعاغ اًـلازي

لصًوان اًتركِة و اًدس َير و ؿَََ وحة ؿََيا ثلسم ُشا المححر الى كسمين: ؾلس ايجاز اًسىٌاث اًـمومِة اًخاتـة 

 اًـلازي )المعَة الاول( و ؾلس اًحَؽ بال يجاز  )المعَة اًثلان(

 المعَة الاول: : ؾلس ايجاز اًسىٌاث اًـمومِة اًخاتـة لصًوان اًتركِة و اًدس َير اًـلازي.

يجاز اًسىٌاث اًخاتـة لصًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازي ٍىون ًضحط المـنى صًفَ  الصكِق له ورلع تخـتحسًس مفِوم ؾلس ا 

 )فصغ ثان( جصام اًـلسهخعصق تـس رلع ل   )فصغ ب ول( و

 اًفصغ ال ول: ثـصًف ؾلس ا يجاز اًسىٌاث اًـمومِة

، الطي يحسذ 120-28من المصسوم اًخيفِشي زقم  0ؾصف الميؼم ؾلس ال يجاز اًخاتؽ لصًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازي في الماذت 

 اًـمومي ال يجازيكواؿس مٌح اًسىن 
(1)

، ؿلى ب هَ: "ًلعس باًسىن اًـمومي ال يجازي في مفِوم ُشا المصسوم، اًسىن الممول من 

ادَِِم ضمن اًفئاث الاحتماؾَة المـوست سظصف الصولة ب و الزاؿاث المحََة، والموخَ فلط ًل صزاض الطٍن تم ثعيَفِم حسة م

 كير لئلة ب و ل ثخوفص ال ذنى شروظوالمحصومة اًتي ل تملغ سىٌا ب و ثلعن في سىٌاث 

وافة ا لى هط الماذت  من هفس المصسوم اًتي ثيط ؿلى ب هَ يخضؽ اًسىن اًـمومي ال يجازي ًـلس ايجاز مفِس تسفتر  22اًيؼافة ، ا 

المواذ اس خزَط من ذلال اس خلصاء ، س يواث كاتلة ٌَخجسًس تعفة ضميَة  اًشروظ تيرم تين اًَِئة المؤحصت والمس خفِس لمست زلاج

اًلاهوهَة اًساًفة الطهص، ب هَ يىن ثـصًف اًسىن اًـمومي ال يجازي تب هَ رلع اًـلس الملِس تسفتر اًشروظ، تيرم تين ذًوان اًتركِة 

واًدس َير اًـلازي والمس خفِسٍن الطٍن تم ثعيَفِم حسة مسادَِِم، ضمن اًفئاث الاحتماؾَة المـوست والمحصومة اًتي ل تملغ 

ىون اًسىن اًـمومي ممولً من ظصف الصولة ب و سىٌا ب و ثلعن في  سىٌاث كير لئلة ب و ل ثخوفص ل ذنى شروظ اًيؼافة، وٍ

يجاز مـَوم الزاؿاث المحََة لمست زلاج س يواث كاتلة ٌَخجسًس تعفة ضميَة اًخوظي من ذلال ثـصًف ؾلس ال يجاز ، وملاتي تسل ا 

لى لٍوؿة من الرعائط اًتي ٍتميز بهاء والمتمثللة في اصتراظ وحوذ ؾيس تعفة ؿامة وؾلس ا يجاز اًسىن اًـمومي تعفة ذاظة، ا  

يجاز ذاض )ب ول( مٌح حق اًخحاذل )ثاهَا( ؾلس مـاووة )ثاًثلا( ؾلس سمني )زاتـا( ؾيس ممول من ظصف الصولة ومخعط ٌَفئة  ا 

 المحخاخة )ذامسا (.

يجاز المحلاث اًس  ب ول: اصتراظ وحوذ ؾلس ا يجاز ذاض ىٌَة اًخاتـة الصًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازي، من ًـخبر ؾلس ا 

اًـلوذ اًضكلَة اٍنمورحِة، رلع ب ن الميؼم اصترظ تحصٍصٍ وفلا ب نمورح ذاض محسذ بموحة اًلاهون، تساًة من المصسوم 

 ،ٌَسىن اًـلاكاث تين المؤحص والمس خب حص المحي مـس ، ًخضمن ثيؼيم127-76ًخيفِشي زقم ا

ماي  11، اًعاذز 02ز ؿسذ  مٌح اًسىن اًـمومي ال يجازي ح كواؿس، يحسذ 0228ماي  11مؤزد في  ،128-120مصسوم ثيفِشي زقم  -1

0228. 

في الذلوق، تخعط ستر ا يجاز اًسىٌاث اًـمومِة(، مشهصت ًيَي صِاذت الما )، ا يجاز سىٌاث ذًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازيٌسمَيةناجي  -0

 12، ض 0218 كس يعَيةاًـلوذ والمسؤوًَة المسهَة، كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة ال دوت مٌخوزي، 
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وتاتؽ المكاثة اًتركِة واًدس َير اًـلازي
(1)

لى كاًة ظسوز المصسوم اًخيفِشي زقم  الطي يحسذ كواؿس مٌح اًسىن  120-28، ا 

اًـمومي ال يجازي،
(0)

لى ًومٌا ُشا.اًسازي المف   ـول ا 

 ثاهَا : مٌح حق اًخحاذل

اًتي ٌضلَوهما، متى كاهوا ًليمون في هفس الميعلة، ورلع ًلصط  يجوس ٌَمس خب حصٍن ب ن ًدداذًوا سىٌاتهم اًـمومِة ال يجازًة

خـين ؿلى  دعاز المعَحة المؤحصت، وً ل ب ن ُشا اًخحاذل ل تس ب ن يخضؽ اًضواتط ثخـَق تواحة ا  اس خـلٌل ب فضي ٌَـائلة، ا 

حلى كدول المعَح كَيمَاً تخوسًؽ اًسىٌاث، وً ة المؤحصت من ؿسمَ ُشٍ ال ذيرت ب ن ثـصط اًعَة ب مام اٌَجية المخخعة ا 

 موكف ُشٍ اٌَجية. مذوكف ؿلى
(2)

 

 ثاًثلا: ؾلس مـاووة

ر يحعي فَِ المؤحص ؿلى ب حصت ملاتي حعول المس خب حص ؿلى مٌفـة اًـين المؤحصت، مًب ذش كل ظصف فَِ  لاتلا لما ًـعََ، ا 

لى المس خب حص ؾيس  ر ٍصذٍ ا  ول ييؽ وظفَ تب هَ ؾلس مـاووة ب ن ٍىون اهخفاغ المؤحص باًـين المؤحصت ُو اهخفاغ مؤكت، ا 

ـاز ذون ؾوط ن فَِ اس خـلٌل المس خـير ٌَشيء المالطي ٍىو ال يجاز ؾن ؾلس اًـازًة مست ال يجاز، ُشا ما ييز ؾلس اىتهاء

لى الم ًلسمَ ُشا  ـير.ال ذير ا 
(2)

 

 زاتـا : ؾلس سمني

صًة وؿلى ب ساسِا ثخحسذ اًتزاماث اًعصفين، وهي ؾيصر مصثحط بالميفـة وال حصت، فالمؤحص  ثـخبر المست من اًـياضد الدوُ

لى المس خب حص ل  نماؾيسما ييح مٌفـة اًشيء ا  ياٍ ب تسب  وا  ًََ، ومـنى رلع ب ن  ييحِا ا  لى ب خي مـين ًـوذ تـسُا اًشيء ا  ا 

ال يجاز ًـس ب مصا لسما وضروزيا في ُشا اًـلس، حِر ل يجوس ؿلى وخَ  ثوكِت الميفـة ب و تـحازت ب دصى ثوكِت ؾلس

َس ؾلس ال يجاز ال ظلاق ثبً 
(5)

  اهخفؽ بها .، نلٌ ب ن المس خب حص مَزم تسفؽ تسل ال يجاز في المست اًتي

اًسىن وتاتؽ المكاثة  ، ًخضمن ثيؼيم اًـلاكاث تين المؤحص والمس خب حص المحي مـس1976ب نخوجص  02مؤزد في  127-76مصسوم ثيفِشي زقم  -1

 .1977فِفصي  9ظاذز في  10اًترتَة واًدس َير اًـلازي، ح ز ح ح ؿسذ 

 127-76ًكي ٍىون ؾلس ال يجاز حجة ؿلى المؤحص، يجة ب ن ٌسدٌس ا لى ؾلس ال يجاز الميعوض ؿَََ في اٍنمورح المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم  -0

لى اًـلس اٍنمورجي الميعوض ؿَََ بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم ، 1991ب نخوجص اًساًف الطهص باًًس حة ًلا يجازاث المسَمة كدي صِص   69-92وا 

، ح ز ح ح 22-92من المصسوم اًدشرًـي زقم  01، ًخضمن المعاذكة ؿلى نمورح ال يجاز الميعوض ؿَََ في الماذت 1992مازش  19في  مؤزد

لى اًـلس اٍنمورجي المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم 1990، باًًس حة ٌَسىٌاث المسَمة تـس صِص ب نخوجص 17 ؿسذ اًساًف الطهص  120-28. وا 

 0228ماي  11المصسوم تخازيخ  المسَمة تـس ظسوز ُشاباًًس حة ًلا يجازاث 

الميعلة ... ب ن ًدداذًوا محال  اًساًف الطهص ؿلى ب هَ ٌس خعَؽ المس خب حصون المليمون في هفس 127-76من المصسوم اًخيفِشي زقم  15ثيط الماذت   -2

ُشٍ الدِة ب ن ثـصط ظَة اًخحسًي ؿلى اٌَجية  ا وؿلىاًسىني اًتي كاهوا ٌضلَوهما ... وؿلى كل مداذل ب ن يخعص المعَحة المؤحصت اًخاتؽ ًِ

ؼي المس خب حص الطي كام باًخحسًي مَزما تجاٍ المعَحة المؤحصت بجمَؽ الاًتزاماث المترثحة ؿلى اسدئجازٍ المنزل  المخخعة اًلَيمَا تخوسًؽ المياسل ..... وً

 كان ٌضلله كدي اًخحسًي .

(، 0227ماي ) 12المؤزد في  27-25ًلاهون المسن وفق ب حسج اًيعوض المـسلة اًلاهون زقم صـوت ُلال، اًوخيز في شرخ ؾلس ال يجاز في ا -2

 16-15، ض ض 0212حسوز ًٌَشر واًخوسًؽ، الدزائص، 

ض  ،0212الذلوكِة، تيروث،  زمضان ب تو اًسـوذ، شرخ ب حكام اًلاهون المسن اًـلوذ المسلٌت اًحَؽ الملاًضة ال يجاز، اًخب مين(، مًضوزاث الذَبي -5

755 
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 ذامسا: ؾلس ممول من ظصف الصولة ومخعط ٌَفئة المحخاخة

ًوخَ اًسىن اًـمومي ال يجازي ٌَفئاث راث الصذي اًضـَف، اًتي ل جس خعَؽ من ذلال موازذُا الراظة اكذياء سىن 

نجاس ُشٍ اًعَلة كلَا من ميزاهَة الصولة ؾن ظصًق اًعيسوق اًوظني ٌَسىن الطي ًلوم تسف ؽ حِر ًتم تموًي ا 

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي، ول ًلف ذعمِا ؿلى  مس خحلاث مكاثة الصزاساث ومؤسساث ال نجاس المخـاكست مؽ ذواوٍ

نما ًخـساٍ ا لى  اًخرفِغ في كيمة تسل ال يجاز ملازهة بال يجازاث المـمول بها في اًسوق اًـلازًة . اًدضُِس فلط، وا 

 اًفصغ اًثلان: اجصام اًـلس.

صًة في اًـلس، ثعحَلاً لمحسب   ل ًخعاتق واكتران ال يجاة باًلدول حول جمَؽ المسائي الدوُ سَعان ال زاذت، فاًـلس ل ًبرم ا 

آثازٍ  ذلافاً ل يجاز اًسىن اًـمومي الطي يخصح ؾن هعاق ُشا المحسب  ل ن المخـاكسٍن ل يَكان حصًة مٌاكضة تيوذ اًـلس ب و ب

 هوهما محسذت سَفا بموحة اًلاهون.

 ا ؾلس ال يجازب ول: ظصف

 ٍتمثلي ظصفا ؾلس ال يجاز اًـمومي في:

 المؤحص  -1

ًـخبر الصًوان مؤسسة عمومِة وظيَة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي، ٍتمخؽ باًضرعَة المـيوًة والاس خللال المالي، ٌشرف 

ذازت مذىون من مسٍص ؿام وؿست ذبراء ملترحين من ظصف و  تاحصا في  ـسًسازت اًسىن واًـمصان والمسًية، و ؿَََ مجَس ا 

فلاسَ.  ؿلاكاثَ مؽ اًلير يخضؽ اًلواؿس اًلاهون اًخجازي من حِر اًلِس في اًسجي اًخجازي، حصًة ال زحاث وصِص ا 

 المس خب حص  -0

ََة اٍتمَيز المحسذت  ََة ب ذاء كاملة، ٍىفي فلط تميـَ تبُ  ل ثفصط اًلاؿست اًـامة في ؾلوذ ال يجاز ب ن ٍىون المخـاكس متمخـا تبُ 

اًساًف الطهص في الماذت الرامسة مٌَ،  120-28لة، ذلافا لما ُو مٌعوض ؿَََ في المصسوم اًخيفِشي س ية كام 12ة 

ََة ذاظة، اًتي جضترظ ؿلى اًضرط اًصاقة في  الذعول ؿلى سىن عمومي ب ن ٍتمخؽ تبُ 

كلَة الذلوق  0اًـسذ  9المجلض  اًلاهون والمجتمؽِس ؿلى مَىِة اًسىٌاث راث اًعاتؽ الاحتماؾي"، مجلة ل  سَِلة " اًشرظ الماهؽ من اًخصرف ن تيثوا -1

 .175، ض 0201واًـَوم اًس َاس َة، خامـة بحي فازش، المسًة، 

، 0218، خامـة اًـصبي ثُسي، ثخسة، 15حسُدة سكلامي، ال ظاز اًلاهون ٌَعَف اًسىٌَة في الدزائص، مجلة اًـَوم الاحتماؾَة وال وساهَة، اًـسذ  -0

 122ض 

اًلاهون ال ساسي  ، ًخضمن ا حساج وتحسًس1972حوان  12مؤزد في  62-72واًدس َير اًـلازي في ػي ال مص زقم  ِةك ظيف ذًوان اًتر  -2

مؤسسة راث ظاتؽ ظياؾي وتجازي حتمخؽ   ، )مَلى( ب هما1992حوان  18، ظاذز في 29ز ح ح ؿسذ  -المكاثة اًتركِة واًدس َير اًـلازي، ح

ة والاس خللال المالي. ، ًخضمن تحسذ شروظ ا حساج 1976ب نخوجص  02مؤزد في  92-76ثليرث ظحَـتها تعسوز ال مص زقم  تم باًضرعَة المـيوً

ذازي. ثم ؽ  م(، وب ظححت مؤسسة عمومِة راث ظاتمـسل ومتم 10مكاثة اًتركِة واًدس َير اًـلازي ٌَولًة، ح ز ح ح ؿسذ  وثيؼيم وسير ا 

و المصسو  ، ًخضمن ثلَير اًعحَـة اًلاهوهَة 1991ماي  10مؤزد في  127-91م اًخيفِشي زقم خاء ب دص ثـسًي من اًعحَـة اًلاهوهَة ٌلضًوان وُ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي وتحسًس هَفِاث ثيؼيمِا وعمَِا، ح. ز. ح، ح ؾيس  ، )مـسل 1991ماي  09ظاذز في  05ٌَلواهين ال ساس َة لصواوٍ

جصام ؾلوذ ال يجاز .با ومتمؽ(، وب ظححت مؤسسة عمومِة راث ظاتؽ ظياؾي تجازي حتمخؽ ة وباًخالي ًِا ب ََُة ا   ًضرعَة المـيوً
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ًساغ ظَحَ 01ورلع تحَوػ من  س ية كاملة ؾيس تازيخ ا 
(1)

لى اًشروظ اًتي  وافة ا  شا ٌضكل اس خثٌاء ٌَلاؿست اًـامة، ا  . وُ

ٍيها ساتلا.  ثـصويا ا 

را كان من اًضروزي اًخىفي تعَة محلً  ري مٌفـة ؿامة، ك ن ًتم نلٌ يىن ب ن ٍىون المس خب حص شخط مـيوي ا 

 اًوظني. تخعَط سىٌاث وػَفِة ٌَـلٌل اًخاتـين ًلعاغ اًترتَة ب و اًعحة ب و ال من

 ثاهَا: محي ؾلس ال يجاز

محي اًـلس ُو اًـمََة اًلاهوهَة اًتي حصاضي اًعصفان ؿلى تحلِلِا،
(0)

وظحلا ٌَلواؿس اًـامة يجة ب ن ٍىون محي الاًتزام  

 مـَيا وكير مخاًف ٌَيؼام اًـام.موحوذا ب و كاتلا ٌَوحوذ 

يجاز اًسىٌاث اًخاتـة ٌلضًوان هي اًتزاماث كل ئهًخـسذ محي الاًتزام ًخـسذ الاًتزاماث اًتي ًًض  ا وباًخالي فا ن محي ؾلس ا 

ًِشا اًـلس وؿَََ فا ن محي ُشا اًـلس ٍتمثلي في اًـين  من المؤحص والمس خب حص، مؽ ال ذش تـين الاؾخحاز اًعحَـة الراظة

 ؤحصت، المست، وتسل ال يجاز.الم

 اًـين المؤحصت  -1

من اًلاهون  92،92،90ٍىون ال يجاز الطي ًتم تين الصًوان والمس خب حص، ذاوـا ٌَلواؿس اًـامة الميعوض ؿَيها في المواذ 

لى اًلواؿس الراظة. وحتمثلي شروظ اًـين المؤحصت وافة ا   فيما ًلً: المسن ا 

 اًـامة. فَِ ومشروغ وكير مخاًف ٌَيؼام اًـام والآذاة يجة ب ن ٍىون اًسىن مما يجوس اًخـامي

ل تعسوز اًلائمة اٍنهائَة - ٌَمس خفِسٍن وتحصٍص اًـلس  يجة ب ن ٍىون اًسىن موحوذ وكت اًخـاكس ل ن اًـلس ل ًيـلس ا 

ًفائستهم كدي زلازة ب صِص من تازيخ جسَيم اًسىٌاث.
(2)

 

ول يخععَ ل ي وضاظ  يىن ٌَمس خب حص ممازسة ب ي تجازت فَِيجة ب ن ٍىون سىن مخعط ًلا سكان فلط، وؿَََ ل  -

آدص ظحلا ٌَلٌذت  ، الطي يحسذ كواؿس مٌح اًسىن اًـمومي 28-120من ال يجاز اٍنمورجي المَحق بالمصسوم اًخيفِشي زقم  2ب

 ال يجازي اًساًف الطهص .

َ.يجة ب ن ٍىون اًسىن متميزاً ؾن كيٍر من اًسىٌاث ورلع تخـَين حسوذٍ ومـالم -
(2) 

 

 

( س ية ؿلى 01اًساًف الطهص ؿلى ب هَ ًَجة ب ن ٍىون من ظاًة اًسىن ا حسى وؾشرٍن ) 120-25من المصسوم اًخيفِشي زقم  5ثيط الماذت  -1

ًساغ ظَحة.  ال كي ؾيس تازيخ ا 

فصذت(، ذاز اًِسى ٌَعحاؿة يالم  وال زاذتمحمد ظبري اًسـسي، اًواضح في شرخ اًلاهون المسن اًيؼصًة اًـامة ًلاًتزاماث معاذز الاًتزام اًـلس  -0

 .022، ض 0210واًًشر واًخوسًؽ، الدزائص، 

لى المسٍص المكلف  اًساًف الطهص ؿلى ب هَ ٍصسي مذـَس اًتركِة اًـلازًة ا لى 120-28من المصسوم اًخيفِشي زقم  8الماذت  1ثيط اًفلصت  -2 اًوالي وا 

 ( ب صِص كدي اًخازيخ المخوكؽ ًدسَيم 2باًسىن في اًولًة، زلازة )

ا . ثيط الماذت  جصنامج اًسىٌاث المَِية، وضفا -2 من اًـلس  2ًوضح فَِ محخوى جصنامج اًسىٌاث المـست ًلاس خللال وموكـِا وزسنامة جس َيُر

قصف ومعحخ وحلٌم كائن تَ... ؾلٌزت .... زقم ....  . ًخىون من .....0لمؤحص سىن مساحذَ .... اٍنمورجي المَحق بالمصسوم هفسَ ؿلى ب ن الملغ ا

 تلضًة ... ذائصت ... ولًة .....
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 تالمس  -0

صًة في ؾلس ال يجاز، فذحسًسُا ب مص ل تس مٌَ ًكي ٌس خوفي اًـلس ب زكاهَ ثـس المست من اًـياضد الدوُ
(1)

، وظالما كاهت المست 

لى المصسوم اًخيفِشي زقم محي ثـسًي في  يجاز المحلاث اًسىٌَة اًخاتـة لصًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازي، فداًصحوغ ا  ؾلس ا 

الطي ًخضمن ثيؼيم اًـلاكاث تين المؤحص والمس خب حص اًساًف الطهص، ل نجس ب ي هط يحسذ مست مـَية ًلا يجاز،  76-127

 س ؾلساً مؤًساً.تازيخ تسء ال يجاز مما حـي ُشا اًـل تي انخفى تخحسًس

اًساًف  120-28ب ظحح ؾلس ال يجاز محسذ المست تثللاج س يواث كاتلة ٌَخجسًس، ورلع تعسوز المصسوم اًخيفِشي زقم 

زاذتهم حىون  جصام اًـلس لمست كير محسذت مثلا، رلع ب ن ا  الطهص، فلا يىن ًل ظصاف اًخـاكس ؿلى مست ثخجاوس ُشا الذس ب و ا 

يجاز اًسىٌاث .ذائما ملِست بما ثخضميَ ب حكا م ا 
(0)

 

س خوحة ؿَََ حصك المسىن، ما لم ًخجسذ اًـلس باثفاق  وؾيس اىتهاء ُشٍ المست ل يىن ٌَمس خب حص اٍتمسم بحق اًحلاء، وٌ

 مضترك تين ظصفي اًـلس ب و باًخجسًس اًضمني.

 تحسًس تسل ال يجاز  -2

المس خب حص ملاتي اهخفاغ ُشا ال ذير باًشيء المب حوز. ؾلس ال يجاز من ؾلوذ المـاووة، بموحدَ ٌس خوفي المؤحص ال حصت من 

يجازا، فال حصت ثـس زنيا ب ساس َا لؾخحاز اًـلس ا 
(2)

يجاز المحلاث اًسىٌَة اًخاتـة ٌلضًوان وتحسًس ب حصتها لم ثترك   ًىن ا 

ي يحسذ كواؿس مٌح الط 120-28-ال زاذت المخـاكسٍن، تي ظسز ثضب هما ؿست مصاس يم والمـمول تَ حاًَا ُو المصسوم اًخيفِشي 

يط في الماذت  اًـياضد اًتي ش سذ ال يجاز اًصئُسي ) ز( ؿلى ب سامٌَ ؿلى ب هَ: " يح   29اًسىن اًـمومي ال يجازي، وً

 .ًخىون منها 

 

 

 

 

 

 

 

 280ض . 0215ؾعمت ؾحس المجَس جىص، اًوخيز في اًـلوذ المسهَة المسلٌت )اًحَؽ ال يجاز(، مًضوزاث سٍن الذلوكِة، ًحيان،  -1

 .58ناجي ٌسمَية، مصحؽ ساتق، ض  -0

ًٌَشر ؾحاش اًـحوذي، شرخ ب حكام اًـلوذ المسلٌت في اًلاهون المسن اًحَؽ وال يجاز، ذزاسة ملازهة مـزست باًخعحَلاث اًلضائَة، ذاز اًثللافة  -2

 .061، ض 0211واًخوسًؽ، ال زذن، 
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 المعَة اًثلان: ؾلس اًحَؽ بال يجاز.

اًـلوذ اًخجازًة الطي يجمؽ تين ؾياضد ؾلس اًحَؽ وؾلس ال يجاز. في ُشا اًـلس، ًدِح اًحائؽ ؾلس اًحَؽ بال يجاز ُو هوغ من 

يجاز صِصًة ب و ذوزًة. في هماًة فترت ال يجاز،  ٌَمضتري اس خزسام مٌخج ب و ؾلاز مـين لمست سمٌَة محسذت ملاتي ذفـاث ا 

لاً، ًتم دعم حزء من ال كساظ المسفوؿة من ٍىون لصى المضتري دِاز شراء الميخج ب و اًـلاز ثسـص مذفق ؿَََ مس ح

يثلي ؾلس اًحَؽ بال يجاز حلًا مصنًا ٌَمضتٍرن الطٍن كس ل ٍىوهون كاذزٍن ؿلى تحمي اًخكلفة اًكاملة ٌَشراء  .اًسـص اٍنهاي

من اًـلوذ  اًفوزي، نلٌ ًضمن ٌَحائؽ اس تمصازًة اًخسفلاث اًيلسًة واس خفاذت من اًـائساث ؿلى المسى اًعوًي. ُشا اًيوغ

لى ، ٌس خزسم ثضكل صائؽ في تموًي اًس َازاث واًـلازاث والمـساث اًىديرت في الملاتي، يجة ؿلى ال ظصاف الاهدداٍ ا 

 .اًشروظ وال حكام اًوازذت في اًـلس ًضلٌن ؿسم حسوج ذلافاث مس خلدََة ثضب ن المحاًف المسفوؿة ب و حلوق المَىِة

زلازة فصوغ: مفِوم ؾلس اًحَؽ بال يجاز )فصغ اول( احصاءاث ؾلس اًحَؽ بال يجاز  مما حـَيا هخعصق الى ُشا المعَة من ذلال

 )فصغ ثان( اثاز ؾلس اًحَؽ بال يجاز )فصغ ثاًر(.

 اًفصغ ال ول: مفِوم ؾلس اًحَؽ بال يجاز.

 ثـصًف ًـلس اًحَؽ بال يجاز: -ب ول 

: ؾصفَ محمد حسين ؿلى ب هَ ُو : اًـلس الطي ٍصًس فَِ  ًلس دط ؾلس اًحَؽ بال يجاز باًـسًس من اًخـازًف و اًتي ثشهص منها

لى ب ن ًتم اًوفاء باٍثمن كاملا و تَؽ حين ًتم اًوفاء  يجاز ا  المخـاكسٍن ال يجاز و اًحَؽ مـا ، فِو ا 
(1)

، من ذلال ُشا اًخـصًف 

ـصفؾلس اًحَؽ بال يجاز ُو ؾحازت ؾن ؾلس مصهة ٌضمي كل من ؾلس اًحَؽ و ؾلس ال يجاز.  نجس ب ن ب ًضا ؿلى ب هَ : ؾلس  وً

را ب وفى  ًٍخفق بملذضا اًحائؽ والمضتري ؿلى ثب خير اًشيء محي اًـلس لمست مـَية ملاتي اًتزام ال ذير تسفؽ ب حصت ذوزًة فا 

ًََ المَىِة ذون ب ن  المس خب حص بجمَؽ الصفـاث ال يجازًة المس خحلة ؿَََ ظوال مست اًـلس وفي مواؾَسُا المحسذت ثًذلي ا 

را تخَف ؾيس ذفؽ ال كساظ ًفسخ ؾلس ال يجاز فِىون ؿلى المس خب حص ٍكلف تسفؽ  مداًف ب دصى ؾيس هماًة اًـلس ، ب ما ا 

لى المؤحص  ؿاذت محي اًـلس المسىن ( ا  ا 
(0)

من ذلال ُشا اًخـصًف حصى اهَ ًـخبر اًحَؽ بال يجاز ظَلة كاهوهَة متميزت تجمؽ  

 مـين من اًـلوذ. ظيفتين عمََاث كاهوهَة مخخَفة ، ذون ب ن ثخلاءم مؽ ب ي 

ـصف نشلع ؿلى اهَ : ؾحازت ؾن اًـلس الطي بموحدَ ٌسلم ب حس اًعصفين صُئا مـَيا ٌَعصف الآدص ًًَذفؽ تَ فترت مـَية  وً

يجاز في ملاتي مداًف مذفق ؿَيها ب و بال ؿلان ؾن زقحخَ في شراء ب و توكاء المالع ًوؿسٍ في حالة ال ثفاق ؿلى  في ظوزت ا 

رلع 
(2)

ا ثخفق فيما تُنها ا لى حس هحير ؿلى ب ن عمََيا اًحَؽ و الايجاز ُلٌ المحوز الاساسي الطي كل  .  اًخـازًف اًتي تم رهصُ

 .الآدص  ًسوز حوله ؾلس اًحَؽ بال يجاز، و ًحلي الادذلاف في ثلََة احسُلٌ ؾن

يان ، - -1  .107ض  مصحؽ س حق رهصٍتوس خة ا 

 .172، ض  0227، ًس ية 5اًحاحر ، ؿسذ حمََي هوازت ، ؾلس اًحَؽ بال يجاز ، مجلة  -0

ِة ك اًتر  المَخلي الصولي حول اًخجان سًَزة ، جن ؿاصوز ظََحة ، اًحَؽ ال يجازي من الداهة اًلاهون و اًشرؾي و المَسان مساذلة مَلات في -2

 .00، ض  0226فصي فِ 8و  7لة ، ًومي كق ، خامـة وزفااًـلازًة اًواكؽ و ال  
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ب ن : ؾلس اًحَؽ  25/97من المصسوم اًخيفِشي زقم  1/7فٌجسٍ ًيط ؿلى ُشا اًـلس في هط الماذت ب ما المشرغ الدزائصي 

بال يجاز الميعوض ؿَََ اؿلاٍ ، ُو اًـلس الطي ًَزم بموحدَ ذًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازي باؾخحازٍ المالع المؤحص، ب ن 

ثص فترت تحسذ يحول مَكا ؾلازيا را اس خـلٌل سىني ل ي  باثفاق مضترك و حسة شروظ ُشا المصسوم . مضتري ا 

 اًخيؼيم المـمول بهلٌ . يحصز اًـلس حسة اًضكل اًصسمي ، و يخضؽ ل حصاءاث اًدسجَي و ال صِاز وفلا ٌَدشرًؽ و

و ذلال اًفترت المخفق ؿَيها يحخفغ ذًوان اًتركِة و اًدس َير اًـلازي ، تعفذَ مالع اًـلاز ، جكل حلوكَ و اًتزاماثَ ، اما 

المس خب حص المضتري فِحخفغ جكل الاًتزاماث المصثحعة بالمس خب حصٍن لس يما في مجال الاؾحاء المضترنة ، ما ًلاحغ ؿلى 

هط الماذت ب ن المشرغ لم ًلسم ثـصًفا ًِشا اًـلس تي كام تخحسًس الاًتزاماث المترثحة ؾن ؾلس اًحَؽ بال يجاز ًكل ظصف في 

ُشا اًـلس فلط 
(1)

تب ن : اًحَؽ بال يجاز ظَلة جسمح بالذعول ؿلى  125/21من المصسوم زقم  0لماذت . و كس هط ؿَََ في ا

ظاز كصاز شرائَ بمَىِة تامة تـس اهلضاء مست ال يجاز المحسذت في ا  ؾلس مىذوة ، من ذلال هط الماذت ًخخين   مسىن تـس ا 

فصاذ من اكذياء سىن، تـس  ًيا ب ن ؾلس اًحَؽ بال يجاز ُو ظَلة كاهوهَة جسمح اًـلس في ب ن ًتم ذفؽ ال كساظ المحسذت في ًل 

يجازاث لمست محسذت ثصرفا  ما ٌس خفاذ من الماذثين ُو ب ن المشرغ لم ًضؽ ثـصًفا ًـلس اًحَؽ بال يجاز وـلس ًخضمن، صكل ا 

نما اؾخبٍر ؾصوا ٌَحَؽ بال يجاز وعَلة ؾلسًة اًواكـة ماذًة .  كاهوهَا ٍصثة ب ثازا كاهوهَة و ا 

كصاز شرائَ بمَىِة تامةو ؿَََ فا ن ؾلس  تـس اهلضاء مست ال يجاز  اًحَؽ بال يجاز ٌسمح ٌَمس خفِس الذعول ؿلى مسىن تـس ا 

ظاز ؾلس مىذوة ، كعس تمىين المـيَين من الاس خفاذت تـلازاث مديَة وجثمن يحسذ كلفتها اٍنهائَة والمتمثلي في  المحسذت في ا 

المحان  كيمة ال زط واًيفلاث اًلاسمة ًخجِيز
(0)

. 

من ذلال ما ثلسم من ثـازًف اًفلَ و موكف المشرغ الدزائصي حول ؾلس اًحَؽ بال يجاز يىن اًلول اهَ ُو : ؾحازت ؾن 

ؾلس مصهة يجمؽ تين ظصفين ُلٌ المالع المؤحص و المضتري المس خب حص محله ٍىون مسىن فِو مزيج تين ؾلس اًحَؽ و ؾلس 

يجازًة ذوزًة ، و باىتهاء ذفؽ  س خب حصثيفِشٍ باًتزام المضتري الم  ًحسب   نب ٍالايجاز،  تسفؽ كيمة المسىن ؿلى صكل اكساظ ا 

تمام عمََة هلي مَىِة المسىن ٌَمس خب حص حسة ما تم الثفاق  جمَؽ الاكساظ في المست المحسذت ًَتزم المالع المؤحص با 

 في اًـلس " . ؿَََ

 دعائط ؾلس اًحَؽ بال يجاز : - ثاهَا

، وًـي من ب هم ُشٍ  اًـلوذ ذلال ثـصًف ؾلس اًحَؽ بال يجاز وس خزَط تـغ الرعائط اًتي تميٍز ؾن كيٍر من من

 الرعائط ما ًلً :

 

َة الذلوق ، خامـة اًحََست ، كل حمزت ذََي ، اًيؼام اًلاهون ٌَمساهن الميجزت تب موال عمومِة في ا ظاز اًحَؽ بال يجاز ، مشهصت ماحس خير في اًلاهون  -1

 .86، ض  0222، 

صان،  ص َخ محمد سهصياء ، اًحَؽ بال يجاز في اًلاهون الدزائصي ، مشهصت ماحس خير في اًلاهون الراض ، كلَة الذلوق خامـة -0 ، ض 0211/0210وُ

12. 
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ر ًَتزم كل ظصف اتجاٍ اًعصف الآدص باًتزاماث مذحاذلة حسة ما هط ؿَََ الثفاق  ؾلس مَزم ٌَجاهحين : ا 
(1)

، فثللا ًَتزم 

َتزم المس خب حص تسفؽ تسل ال يجاز المحسذ في اًـلس وفق ال كساظ  المؤحص تووؽ اًـين المؤحصت تحت ثصرف المس خب حص ، وً

الصوزًة المخفق ؿَيها ٌَمؤحص 
(0)

 . 

و ما از :لؾلس محله ؾ من  1/2خاء في هط الماذت  ًيعة ُشا اًـلس ؿلى ؾلاز رو اس خـلٌل سىني )مسىن( ، وُ

: ثعحق ُشٍ ال حكام ؿلى المساهن الميجزت من ميزاهَة الصولة ب و الزاؿاث المحََة وفلا لمـاًير المساحة  125/21المصسوم زقم 

حـله ٍتميز ؾن الاؾتماذ ال يجازي الطي يىن ب ن ٍىون محله ب ظول مٌلولة  واًصفاَُة المحسذت سَفا "، و ُو ما
(2)

 . 

هَ ؾلس صكلي يجة ب ن ٍىون ُشا اًـلس صكلَا  بحسة ما ًيط ؿَََ المشرغ باؾخحاز ب ن ُشا اًـلس ٍىون محله ؾلازا فا 

دضاؾِا ا لى صكل زسمي يجة تحت  1مىصز  202ظحلا ًيط الماذت  من ق.م.ح : " سياذت ؾن اًـلوذ اًتي ًب مص اًلاهون با 

و ما ظائلة اًحعلان تحسًس اًـلوذ اًتي ثخضمن هلي مَىِة ؾلاز ب و حلوق ؾلازًة ب و محلاث تجازًة ب و ظياؾَة ....  وُ

ب ؿلام لصى مىذة  11تلوًِا : يحصز ؾلس اًحَؽ بال يجاز المشهوز في الماذت  125/21من المصسوم زقم  1/17ب كصثَ الماذت 

فصاكَ في صكل زسمي حتى ٍىون صحَحا هون اًضكلَة زهن من ب زكان اًـلس  الموزق، مما ًـني ب ن ُشا اًـلس ًخعَة ا 
(2)

. 

و ال مص الطي ًيعحق ؿلى اًحَؽ بال يجاز  ؾلس مزذوح : ب ي ب هَ مزيج من اًـلوذ واًتي ادذَعت ًدضكل ؾلسا واحسا وُ

الطي يزح تين ؾلس ال يجاز و ؾلس اًحَؽ 
(5)

ًتهيي باًحَؽ ، حِر ًتم ثعحَق ب حكام ؾلس ال يجاز في  ر ب هَ ًحسب  بال يجاز وً ، ا 

لى ثلََة ب حكام ؾلس اًحَؽ في خاهة اًحَؽ ، و  خاهة ال يجاز و ب حكام ؾلس اًحَؽ في كس رُحت تـغ اًدشرًـاث الملازهة ا 

را ثاز ىزاغ ثضب ن ؾلس اًحَؽ بال يجاز  حالة ما ا 
(6)

ًََ المشرغ الدزائصي في هط الماذت  و ما ب صاز ا  من المصسوم زقم  1/7، وُ

ظاز اًحَؽ بال يجاز ب ن ٌسسذ ذفـة ب   125/21 % 05ولى ل ثلي ؾن تلوله : يجة ؿلى كل من ًعَة شراء مسىن في ا 

شا ًـني ب ن كلمة اًشراء ثفِس ؾلس اًحَؽ را ثاز ىزاغ تين ، من ثمن المسىن وُ ب ي ثلََة ب حكام ؾلس اًحَؽ في حالة ما ا 

 ظصفي ؾلس اًحَؽ بال يجاز .

اًلاهون و هي ثيلسم ا لى كسمين : شروظ  ثوخس لٍوؿة من اًشروظ اًتي ًخعَبها شروظ ؾلس اًحَؽ بال يجاز : -ثاًثلا 

 المسىن ، و شروظ ثخـَق تؼ المس خفِس من اًسىن . ثخـَق ة

حتمثلي اًشروظ المعَوتة في المسىن فيما ًلً  اًشروظ المخـَلة بالمسىن :
(7)

ب ن ٍىون المسىن مٌجزا تب موال عمومِة ب و  : 

و ما  25/22من المصسوم زقم  5هعت ؿَََ الماذت  معاذز تيىِة ب و ب ي تموًلاث ب دصى : وُ
(8)

من  2المـسل والمتمم ٌَلٌذت  

الزاؿاث  و اًتي خاء فيها : ثعحق ُشٍ ال حكام ؿلى المساهن الميجزت تواسعة ميزاهَة الصولة ب و 125/21: المصسوم زقم

ب ن ٍىون المسىن و المحسذت سَفا " المحََة ب و تواسعة معاذز تيىِة ب و تموًلاث ب دصى وفلا لمـاًير المساحة و اًصفاَُة

ظاز ظَلة اًحَؽ بال يجاز : يجة ب ن ٍىون اًسىن الميجز في ظاز ظَلة اًحَؽ بال يجاز، واًتي حىون حسة ما  مٌجزا في ا  ا 

ظاز اًحَؽ بال يجاز . المـسل 125/21هط ؿَََ المصسوم زقم   و المتمم ب ي ب ن ًتم شراء ُشٍ المساهن في ا 
 12، المصحؽ اًساتق ، ض  ص َخ محمد سهصياء -1

 .172َي هوازت ، المصحؽ اًساتق ، ض َ حم - -0

 172َي هوازت ، المصحؽ هفسَ ، ض َ حم   -2

 101حمزت ذََي ، المصحؽ اًساتق ، ض  -2

 .02، ض  0216سهوص ظاوش ، اًحَؽ بال يجاز ، ذًوان المعحوؿاث الدامـَة ، الدزائص ،   -5

 172حمََي هوازت ، المصحؽ اًساتق ، ض  - -6

يان ، المصحؽ اًساتق ، ض ض  توس خة - -7  .122،  122ا 

الطي يحسذ شروظ شراء المساهن  125/21المـسل والمتمم ٌَمصسوم اًخيفِشي زقم  0222/21/12المؤزد في  25/22المصسوم اًخيفِشي زقم  -8

 .22الميجزت تب موال عمومِة في ا ظاز اًحَؽ بال يجاز و هَفِاث رلع ، ح ز ؿسذ 
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 خفِس من اًسىن :اًشروظ المخـَلة بالمس   - 0

ظاز اًحَؽ بال يجاز ظحلا ٌَمصسوم اًخيفِشي زقم  يجة ب ن ثخوافص فَِ  125/21حتى ٌس خفِس ب ي شخط من سىن في ا 

ا نلٌ ًلً  مٌَ ، واًتي 26لٍوؿة من اًشروظ و ُشا ما هعت ؿَََ الماذت  ثشهصُ
(1)

. 

 مَىِة كاملة.ب ل ٍىون اًضرط يلغ ب و لم ٌس حق له ان تملغ ؾلازا را اس خـلٌل سىني 

 لم ٌس خفس اًضرط من ب ي مساؿست ماًَة ملسمة من كدي الصولة ًحياء مسىن ب و شرائَ.

( مصاث ال حص اًوظني ال ذنى المضمون. 5ب ل ًخجاوس مس خوى مسادِله خمسة )
(0)

. 

كدول س ية ؾيس تازيخ اًوفاء تب دص كسط . ب ن ًلوم اًضرط المس خفِس تـس  72ب ن ٍىون س يَ في كل ال حوال ب كي من 

 من المسىن نسفـة ب ولى.%  05المصقي اًـلازي تدسسًس  مَفَ من ظصف

تساغ مَف حصص َحَ ٌَحعول ؿلى سىن في ظاز اًحَؽ بال يجاز  ب ن ٍىون اًضرط المس خفِس كامي ال ََُة ؾيس ا  ا 
(2)

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

، خامـة ثسىصت  0210هوفبر  ، 08/  07في اًشروظ الموووؾَة(، مجلة اًـَوم الاوساهَة ، اًـسذ  )اًيؼام اًلاهون ٌَحَؽ بال يجاز قحاز ، ذزوا  -1

 272،  262، ض 

المحمس اًشروظ و هَفِاث شراء  0210/10/05المؤزد في  220/10من المصسوم اًخيفِشي زقم  1ًلس تم ثـسًي ُشا اًشرظ بملذضى هط الماذت  -0

لاث ب دصى في ا ظاز اًحَؽالمساهن الميجزت تب موال عمومِة ب   من المصسوم  6و المـسل ٌَلٌذت  71بال يجاز ، ح و ؿسذ  و معاذز تيىِة ب و ب ي تموً

 ساًف الطهص.  125/21اًخيفِشي زقم 

 .58سهوص ظاوش ، المصحؽ اًساتق ، ض  -2
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جصام ؾلس اًحَؽ بال يجاز اًفصغ  اًثلان : ا حصاءاث ا 

ظاز اًحَؽ  حصاءاث هط ؿَيهاحتى ًتم الاس خفاذت من سىن في ا  ثحاغ ؿست ا  المشرغ ال جصامَ كل ُشٍ  بال يجاز لتس من ا 

 :اًيلاظ س خحاول ذزس تها بادذعاز نلٌ ًلً

 : ثلسيم ظَة الاس خفاذت و مـالدخَ -ب ول 

ظاز اًحَؽ بال يجاز ُو ثلسيم ظَة شراء  : ساغ ظَة الاس خفاذتًا    ب ول دعوت ًلوم بها ظاًة الاس خفاذت من سىن في ا 

لصى اًَِاكل اًتي ثـَنها اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ و يجة ب ن ٍىون ُشا اًعَة محصز ؿلى معحوؿة ذاظة 

محسذت بموحة كصاز 
(1)

ًساغ ُشا اًعَة لصى اًض حاتَم اًتي ثفذحِا  اًوكالة ًِشا اًلصط مصفلا باًوثائق المحسذت في ، و ًتم ا 

المعحوؿة الراظة باًعَة ، وحىون تساًة ثلسيم اًعَحاث بمجصذ ال ؿلان ؾن افذخاخ عمََة الانخئاة لصى اًوكالة من ب خي 

ظاز اًحَؽ بال يجاز شراء مسىن في  .ا 

شا فوز  اس خلامها في سجي جصقمَ و ًوكـَ المسٍص اًـام ًَتم تـسُا جسجَي ظَحاث اًشراء الملسمة وفق حصثُبها اًزمني ، وُ

لى ب صحابها في ب خي ب كعاٍ ) ٌَوكالة ب و ممثلله المـين كاهونا ًِشا اًلصط ، وفي حالة وحوذ ظَحاث ؿاذتها ا  ( ب يام 8ناكعة ًتم ا 

مؽ ثبٍرص سخة اًصذ
).0)

 

 اًوسٍص المكلف باًسىن و الطي ظسزًتم مـالدة ُشٍ اًعَحاث تياء ؿلى اًلصاز اًعاذز ؾن  : مـالدة ظَحاث الاس خفاذت

ظاز 0221/27/02في  اًحَؽ بال يجاز و هَفِاث  و المـسل والمتمم الطي يحسذ شروظ مـالدة ظَحاث شراء المساهن في ا 

رلع 
(2)

، حِر ٌشرف ؿلى مـالدة اًعَحاث الملدولة لدية مـالدة اًعَحاث مىوهة من ؿست ب ؾضاء ممثلَين ؾن تـغ 

مكاهَة ثوس َؽ ؿسذ ب ؾضاء ُشٍ اٌَجية ؾيس  واًتي ٍصب سِا المسٍص اًـام ٌَوكالةالمسٍصياث و اًَِئاث  ب و ممثلله المـين كاهونا مؽ ا 

اًضروزت 
(2)

را كان ؿسذ اًعَحاث الملسمة و الملدولة من ظصف اٌَجية ًفصق ؿسذ ،  لى ب هَ في حالة ما ا  تجسز ال صازت ُيا ا 

تلاػ المصشحين كير الملدوً لى اٍتمسم اًسىٌاث المسجلة ًتم ا  تم ذؾوتهم ا  ين نخاتَا مؽ ضروزت ثووَح زثحة ظَحاتهم، وً

يا ًخوحة ؿلى اًصاقحين  ظاز اًحَؽ بال يجاز وُ ا مس خلدلا في ا  نجاسُ بادذَازهم ب ن زقحوا في رلع في اًبرامج اًسىٌَة المزمؽ ا 

من ب صحاة اًعَحاث ثب هَس ظَحاتهم ال ولى جصسائي موصى ؿَيها 
(5)

ظاز  ، و بمجصذ ال ؿلان ؾن جصامج سىٌَة خسًست في ا 

اًعَحاث حسة  ُشٍ اًعَلة ، ثلوم اٌَجية المسؤولة ؾن مـالدة اًعَحاث في حسوذ ؿسذ اًسىٌاث المسجلة تترثُة ُشٍ

تساغ ونشا اًخحلق من ثوفص شروظ كاتََة اًترص َح ٌَعاًحين  اًترثُة اًزمني ًلا 
(6)

. 

ضر ًوكؽ ؿَََ جمَؽ ب ؾضاء اٌَجية ، و لتس ب ن ًخضمن كل ب سلٌء و تـس ادذخام ب صلال لدية مـالدة اًعَحاث ًتم تحصٍص مح

ب ًلاة المصشحين الطٍن ؾولدت مَفاتهم مؽ تَان دعوظَة كل واحس منهم، ًَتم تـسُا جسجَي ُؤلء المس خفِسٍن في تعاكِة 

ؿساذ وضوف ا حعائَة كل ) ( ب صِص و ُشا من 2وظيَة ذاظة بهشٍ اًـمََة ؿلى مس خوى المسٍصًة اًـامة ٌَوكالة و ًتم ا 

لى  ب خي تحََي مسى ثَحَة اًعَة من ذلال اًبرامج الميجزت و المخععة ٌَحَؽ بال يجاز و حصسي ُشٍ اًىضوف مؽ تحاًََِا ا 

( ب صِص 2اًوسٍص المكلف باًسىن في هماًة كل )
(7)

. 
  50المحسذ ًشروظ مـالدة ظَحاث شراء المساهن في اظاز اًحَؽ بال يجاز و هَفِاث رلع، ح ز ؿسذ  0221/27/02اًلصاز المؤزد في  -1

 ساًف الطهص . 0221/27/02من اًلصاز المؤزد في  2و  0ب هؼص الماذثين  -0

شراء المساهن في اظاز اًحَؽ  سذ اًشروظ مـالدة ظَحاثالمح 0212/27/00المـسل والمتمم باًلصاز المؤزد في  0221/27/02اًلصاز المؤزد في  - -2

 .29بال يجاز وهَفِاث رلع ، ح ز ؿسذ 

 ساًف الطهص. 0221/27/02من اًلصاز المؤزد في  5المـسلة ٌَلٌذت  0212/27/00من اًلصاز المؤزد في  0الماذت  -2

 ساًف الطهص. 0221/27/02من اًلصاز المؤزد في  6الماذت  -5

 . 0221/27/02من اًلصاز المؤزد في  6المـسلة ٌَلٌذت  0212/27/00من اًلصاز المؤزد في  2الماذت  -6

 ساًف الطهص. 0221/27/02من اًلصاز المؤزد في  8و  7الماذثين  -7
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 تحصٍص ؾلس اًحَؽ بال يجاز: -ثاهَا 

ًتم تحصٍص ؾلس اًحَؽ بال يجاز 
(1)

ٌَمسىن الطي ٌس خفِس مٌَ اًفصذ الطي ثخوفص فَِ اًشروظ المشهوزت تـس ب ن ًلسم ظَة  

الاس خفاذت و ًتم كدول ظَحَ في نمورح محسذ بموحة كصاز ظاذز ؾن اًوسٍص المكلف باًسىن ، من ظصف المصقي اًـلازي 

حصاء اً  والطي ٍتمثلي في اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن  دسجَي واًضِص .وثعوٍصٍ ، ًَتم تـس رلع ا 

لى نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  اًضكلَة في تحصٍص ؾلس اًحَؽ بال يجاز : -1  0222/25/22باًصحوغ ا 
(0)

من هفس المَحق نشلع. ثيط ؿلى  18نجسٍ ًفذخح ُشا اًـلس تشهص اسم الموزق المكلف باًخحصٍص ، و في هط الماذت  

اًتي خاء فيها : يحصز ؾلس اًحَؽ  125/21 من المصسوم زقم 1/17ٌَـلس و باس خلصاء هط الماذت رهص اسم الموزق المحصز 

اؿلاٍ لصى مىذة موزق "، فِشا ًـني ب ن اًضكلَة في ُشا اًيوغ من اًـلوذ ثـس زنيا و  11بال يجاز المشهوز في الماذت 

تخَفِا ًـني اًحعلان 
(2)

. 

تجسُا  0222/25/22من نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  18باًصحوغ ا لى هط الماذت  اًدسجَي : - 0

الاًتزاماث اًواكـة ؿلى الموزق حسة اًلاهون ولس يما  ثيط ؿلى رهص اسم الموزق الطي كام تخحصٍص اًـلس و باًصحوغ ا لى

يجة ب ن جسجي ؾلوذ الموزلين في  من كاهون اًدسجَي واًتي ثيط ؿلى ب هَ 58من كاهون اًخوزَق ونشا الماذت  08الماذت 

شا ًـني ب ن ؾلس اًحَؽ بال يجاز يخضؽ ل حصاء اًدسجَي موكس ب نسث رلع ب ًضا الماذت  ب خي صِص اتخساء من تازيخِا " وُ

 0225من كاهون الماًَة ًس ية  7/02
(2)

 050واًتي خاء فيها : " ثـفى من زسم حق هلي المَىِة الميعوض ؿَيها في الماذت  

ًدسجَي عمََاث تَؽ اًحياياث راث الاس خـلٌل اًصئُسي ٌَسىن اًتي ثياسًت ؿَيها الصولة واًَِئاث اًـمومِة من كاهون ا

حصاء اًحَؽ بال يجاز واًسىن الاحتماؾي و اًسىن الاحتماؾي اًدساميي و اًسىن اًصًفي  ٌَسىن حسة ا 
(5)

شا ما   ، وُ

وافة ا لى رلع  ًؤنس ب ن ُشا اًـلس  ٍىون محلا ٌَضِص بالمحافؼة اًـلازًة .يخضؽ ال حصاء اًدسجَي وا 

لى هط الماذت  اًضِص اًـلازي : -2 ساًف الطهص  72/75من ال مص زقم  17باؾخحاز ب ن ُشا اًـلس محله ؾلاز و باًصحوغ ا 

ل يحخج بها اتجاٍ اًلير في حالة ؿسم  س ية ل ٍىون ًِا ب ي ب ثص تين ال ظصاف و 10نجسُا ثيط ؿلى ب ن ال يجازاث لمست 

را هؼصنا ا لى ؾلس اًحَؽ بال يجاز من خاهة ال يجاز فا ن مسثَ ثعي ا لى  ا ب ي ب هَ ا  صِازُ س ية مما ًـني ب هَ يخضؽ ل حصاء  05ا 

 من كاهون الماًَة ًس ية  00مو باًصحوغ ًيط الماذت  125/21من المصسوم زقم  17اًضِص نشلع ما هعت ؿَََ الماذت 

0225 
(6)

تجسُا ثيط ؿلى ال ؾفاء من زسم ال صِاز اًـلازي ٌَـلوذ اًتي ثخضمن تَؽ المحلاث راث الاس خـلٌل اًسىني  

ا من ظصف مذـامَين في اًتركِة اًـلازًة سواء كاهوا عمومِين ب و دواض الذساة الصولة ومنها  نجاسُ الدسًست اًتي تم ا 

ظاز اًحَؽ بال يجاز. ا في ا  نجاسُ لى هلعة مهمة و هي ب ن دضوغ المسىن الميجز في  المحلاث اًتي ًتم ا  كير ب هَ يجة ال صازت ا 

لى المس خفِس تي ًحلى موكف  لى اهخلال مَىِة المسىن ا  ظاز اًحَؽ بال يجاز ل حصاء اًضِص ل ًؤذي ا  ا 
(7)

، فن اس خلصاء هط 

 125/21من المصسوم زقم  0اًفلصت  17الماذت 
(8)

 .بال يجاز اًحَؽ من نمورح ؾلس 16، و نشا الماذت 
يان : المصحؽ اًساتق ، ض  -1  .129توس خة ا 

 .22المخضمن نمورح ؾيس اًحَؽ بال يجاز ح و ؿسذ  0221/27/02الطي ًـسل اًلصاز المؤزد في  0222/25/22اًلصاز المؤزد في  -0

 .179حمََي هوازت ، المصحؽ اًساتق ، ض   -2

 .85، ح ز ؿسذ  0225الماًَة ًس ية المخضمن كاهون  0222/10/09المؤزد في  01/22اًلاهون زقم  -2

يان ، المصحؽ اًساتق ، ض  - -5  120توس خة ا 

 ساًف الطهص. 0225من كاهون الماًَة ًس ية  00ب هؼص الماذت  - -6

 .115سهوص ظاوش ، المصحؽ اًساتق ، ض  - -7

ٌَحَـحال يجاز في حالة ؿسم احترام ؿلى ما ًلً : يجة ب ن يحسذ اًـلس اًعاتؽ الموكف  125/21من المصسوم زقم  0اًفلصت  17هعت الماذت  - -8

 المس خفِس ب حس اًشروظ اًتي ًخضمنها ...
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المَحق 
(1)

نجس ب ن اهخلال مَىِة مسىن في ؾلس اًحَؽ بال يجاز رو ظاتؽ موكوف ؿلى  0222/25/22باًلصاز المؤزد في  

ذفؽ المس خفِس من المسىن ًكل ال كساظ المحسذت في زسنامة اس خحلاق ال كساظ حسة اًـلس 
(0)

لي مَىِة حتى ثًذ 

لى المس خفِس .  المسىن ا 

 اًثلاًر : ب ثاز ؾلس اًحَؽ بال يجاز اًفصغ

اًـلازي و المس خفِس من المسىن ،  ٍصثة ؾلس اًحَؽ بال يجاز باؾخحازٍ مَزم الداهحين ؿست اًتزاماث ؿلى ؿاثق كل من المصقي

 و ًـي ب هم ُشٍ الاًتزاماث هي:

ن اًتزاماث المصقي اًـلازي : -ب ول  هَ ٍصثة اًتزاماث في رمة ا   ؾلس اًحَؽ بال يجاز باؾخحازٍ من اًـلوذ المَزمة الداهحين ، فا 

 المصقي اًـلازي و ًـي ب هم ُشٍ الاًتزاماث هشهص :

ُو اًتزام المصقي اًـلازي من تمىين المس خفِس من المسىن لذَاسثَ والاهخفاغ تَ ذون ب ي ؿائق  : الاًتزام تدسَيم اًسىن - 1

شا في اًو  كت المحسذ في اًـلس المبرم و في مكان ثواخس المسىن وُ
(2)

، ب و في ملص المصقي اًـلازي  
(2)

شا تخزلً المصقي  ، وُ

حائي ييؽ حِاسثَ ، وٍىون رلع تدسَيم المفاثَح له  اًـلازي ؾن المسىن ًعالح المس خفِس مؽ ال رن له تلدضَ وؿسم وحوذ
(5)

جصام ؾلس اًحَؽ بال يجاز    .تـس ا 

ًَتزم المصقي اًـلازي تيلي مَىِة اًسىن بمجصذ ب ن ًتم اس خىلٌل ال كساظ المحسذت  : الاًتزام تيلي مَىِة اًسىن - 0

و ما ب وزذثَ الماذت حسة زسنامة الاس خحلاق المخفق ؿَيها ،  و اًتي خاء فيها : ثًذلي مَىِة  125/21من المصسوم زقم  19وُ

شا ًـني ب ن اهخلال المَىِة ٍىون تـس ذفؽ كامي  اًسىن ٌَمـني وفلا ٌَلواؿس المـمول بها تـس جسسًس ثمن اًسىن جكامله .. وُ

ال كساظ 
(6)

شا تخحصٍص ؾلس خسًس ٍىصش اًحَؽ اٍنهاي مؽ ؾصط اًحَؽ بال يجاز ال ول ؿسى ُشا اًـصط س َحصز الموزق ؾلس  ، وُ

في ُشا المجال ، ًَتم تـسُا ا حصاء اًدسجَي واًضِص  اًحَؽ وفلا ًلا حصاءاث وال وواغ اًلاهوهَة المـصوفة
(7)

. ًخًذلي تشلع مَىِة 

المسىن ثضكل هماي ٌَمس خفِس ذاًعة له 
(8)

شا ل ًلدي من اًياحِة اًلاهوهَة و اًـمََة  ، وُ
(9)

و ُو ما حـي المشرغ ًـَس  

ج ؾيَ ؿست مضاكل كاهوهَة و عمََة بال يجاز هوهَ س خًذ ثـسًي ُشا ال حصاء ؾيس ا ظساز اٍنمورح الدسًس ًـلس اًحَؽ
(12)

. 

ًَتزم المصقي اًـلازي تب ن ًضمن ٌَمس خفِس من اًسىن الاهخفاغ تَ اهخفاؿا  :الاًتزام تضلٌن ؿسم اًخـصط والاس خحلاق -

يا ًضمن المصقي اًـلازي ؿسم اًخـصط اًعاذز سواء من   ، و ب ن ًَتزم تضلٌن ؿسم اًخـصطُاذئا كاملا والاس خحلاق ، وُ

شا تياء ؿلى ما وزذ في هط الماذت  اًخـصط ُشا هوؿين ثـصط كاهون وثـصط  و ،من ق.م.ح 271اًوكالة ب و من اًلير، وُ

 ماذي.
يلي مَىِة المسىن موووغ ت  ظاتـا موكفا و ل ًلصؿلى ما ًلً : ٍىدسي ُشا اًـلس  0222/25/22من مَحق باًلصاز المؤزد في  16هعت الماذت  -1

 اًحَؽ بال يجاز المس خب حص المس خفِس .

 المـسل والمتمم ساًف الطهص. 125/21من المصسوم زقم  12الماذت  -0

 من اًلاهون المسن الدزائصي 080الماذت  -2

يان ، المصحؽ اًساتق ، ض   -2  122توس خة ا 

 .121حمزت ذََي ، المصحؽ اًساتق ، ض   -5

يان ، المصحؽ اًساتق ، ض  - -6  .126توس خة ا 

 ساًف الطهص 0222/25/22 المـسل بملذضى اًلصاز المؤزد في 0221/27/02من نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  11الماذت  - -7

 .152حمََي هوازت ، المصحؽ اًساتق ، ض  - -8

يان ، المصحؽ اًساتق ، ض  - -9  .127توس خة ا 

 0222/25/22نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  من 16الماذت  -12

من ق.م.ح و اًتي خاء فيها : ًضمن اًحائؽ ؿسم اًخـصط ٌَمضتري في الاهخفاغ بالمحَؽ كلَ ب و تـضَ ، سواء كان اًخـصط من  271هعت الماذت  -11

اًحائؽ معاًحا باًضلٌن وًو كان حق رلع اًلير كس ثخر  ي ، و ٍىونفـله ب و من فـي اًلير ٍىون له وكت اًحَؽ حق ؿلى المحَؽ ًـازط تَ المضتر 

ًََ ُشا الذق من اًحائؽ هفسَ . تـس اًحَؽ وكس ب ل  ا 
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را اس خـمي المصقي اًـلازي حلا ًسؾََ ؿلى المسىن مما ًؤذي ا لى ىزؿَ من ًس المس خفِس اًضاكي  فِـخبر اًخـصط اًلاهون ا 

اًـلازي و ًـَق اهخفاغ المس خفِس من المسىن ذون ب ن  فـي ماذي ًلوم تَ المصقيٌَمسىن ، ب ما اًخـصط الماذي فِىون تب ي 

ٌسدٌس في رلع لذق ًسؾََ 
(1)

. نلٌ ب هَ يحق ٌَمس خفِس من اًسىن في حالة ؿسم كِام المصقي اًـلازي باًتزامَ تضلٌن ؿسم اًخـصط 

ني ب و فسخ اًـلس ب و اًخيفِش بملاتي ، سواء كان سواء كان ظاذزا منها ب و من اًلير اٌَجوء ا لى اًلضاء و ظَة اًخيفِش اًـَ

الاس خحلاق كلَا ب و حزئَا 
(0)

من ق.م.ح، وفي كل ُشٍ الذالث يحق ٌَمس خفِس اًصحوغ  276 275 272، ورلع بمصاؿات المواذ 

 ؿلى المصقي اًـلازي و معاًحخَ باًخـوًغ ؾلٌ ب ظاتَ من ضرز هدِجة ُشا الاس خحلاق ويخخَف ملساز اًخـصًغ بحسة

را كان كلَا ب و حزئَا . الاس خحلاق ا 
(2)

 

لى اًتزاماث اًعصف المس خفِس في ُشا اًـلس نجس ُياك زلاج اًتزاماث ب ساس َة و هي اًتزاماث المس خفِس : -ثاهَا   باًصحوغ ا 

 نلٌ ًلً :

 الاًتزام تدسسًس ب كساظ المسىن : - 1

ًـخبر اًتزام المس خفِس من المسىن تسفؽ ال كساظ من ب هم الاًتزاماث ، و ًتم رلع من ذلال جسسًس ذفـة ب ولى ل ثلي 

شا ذفـة واحست 05ؾن  % من ثمن المسىن الميجز وُ
(2)

، ًىن المشرغ ثسذي وب خاس جسسًس ُشٍ الصفـة ؿلى ؿست مصاحي 

شا في س ية ؿلى ال نثر  20ت ل ثخجاوس مس مصاؿات اًلسزت اًدسسًس ًحـغ المس خفِسٍن وُ
(5)

 كال تي : 

 من ثمن المسىن ؾيس ال كصاز اًثلاتت باًشراء.  -1

 من ثمن المسىن ؾيس اس خلام المس خفِس المسىن. %5 -0

 من ثمن المسىن ب زياء اًس ية ال ولى من صلي المسىن... %5 -2

 من ثمن المسىن اًس ية اًثلاهَة من صلي المسىن. %5 -2

اًصسنامة المخفق ؿَيها ، و جسسذ  باقي المحَف من ثمن المسىن وفق ب كساظ صِصًة موسؿة حسةنلٌ ًلوم المس خفِس تدسسًس 

س ية  05ُشٍ ال كساظ في مست ل ثخجاوس 
(6)

س ية  72اًدسسًس كدي ب ن ًخجاوس عمص المس خفِس  ، ؿلى ب ن ًتم ُشا
(7)

 ،

ِشا ب خاس اًلاهون ٌَمس خفِس ب ن ٌسسذ ال كساظ يا ًخوحة ؿلى المصقي اًـلازي المخحلِة كدي حَول موؿس اس خ وً حلاكِا وُ

س حق تحسًسُا  ثـسًي زسنامة ال كساظ اًتي
(8)

لى ب هَ في حالة مخاًفة المس خفِس ُشا الاًتزام فلس هط ،  تجسز ال صازت ا 

( ب كساظ صِصًة لٍـة ًفسخ ؾلس اًحَؽ بال يجاز ؿلى حساة 2المشرغ ؿلى حزاءاث حتمثلي في حالة ؿسم جسسًس )

ؾفاء صِص من حَوله ثعحق سياذتالمس خفِس ، ونش % من مدَف 0ثلسز تؼ  لع في حالة ؿسم جسسًس كل كسط صِصي تـس ا 

اًلسط اًضِصي 
(9)

. 

ظاز اًحَؽ بال يجاز ب حكام المَىِة  الاًتزام تب حكام المَىِة المضترنة : -2 ثعحق نشلع ؿلى المساهن الميجزت في ا 

فا ن المس خفِس من اًسىن مَزم تب ن يحترم ُشٍ ال حكام  المضترنة ، وباًخالي
(12)

  
 .122حمزت ذََي ، المصحؽ اًساتق ، ض  -1

 97، 85محمد سهصياء ، المصحؽ اًساتق ض ض  خَص    -0

 .126حمزت ذََي ، المصحؽ اًساتق ، ض  -2

 ساًف الطهص. 125/21من المصسوم زقم  1اًفلصت  7الماذت  -2

 ساًف الطهص 125/21من المصسوم زقم  27المـسل ٌَلٌذت  127/22من المصسوم زقم  20الماذت   -5

 ساًف الطهص . 125/21من المصسوم زقم  28المـسل ٌَلٌذت  222/22من المصسوم زقم  20الماذت  -6

 ساًف الطهص. 125/21من المصسوم زقم  29المـسل ٌَلٌذت  222/22من المصسوم زقم  22الماذت   -7

 ساًف الطهص. 125/21من المصسوم زقم  0اًفلصت  12الماذت  -8

 ساًف الطهص. 125/21من المصسوم زقم  10المـسل ٌَلٌذت  25/22من المصسوم زقم  26الماذت  -9

 002سهوص ظاوش ، المصحؽ اًساتق ، ض  -12
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ا و  ًَتزم المس خفِس من ذفؽ مدَف اًخكاًَف الراظة تعَاهة ال حزاء المضترنة و جس َيُر
(1)

، نلٌ ُو محسذ في هؼام المَىِة  

بال يجاز المضترنة الطي ًوكـَ المس خفِس و المصفق تـلس اًحَؽ
(0)

 . 

 الاًتزام ثضلي المسىن و المحافؼة ؿَََ : -2

ل تـس جسسًس اًلسط  125/21باًصحوغ ا لى هط المصسوم زقم  لى المس خفِس ا  نجسٍ ًيط ؿلى ب ن مَىِة المسىن ل ثًذلي ا 

هَ ًَتزم تـسم اًلِام تب ي ثصرف من صب هَ ثلَير في ال ذير من ثمن  المسىن حتى حىون المَىِة ذاًعة ٌَمس خفِس وؿَََ فا 

اًضكل الرازجي ٌَمسىن،
(2)

ب و اًخياسل ؾن اًسىن ٌَلير كدي هلي المَىِة تعفة شرؾَة ًفائسثَ  
(2)

لى ؿسم  ، بال وافة ا 

تجازي فَِ هوهَ يخاًف ظحَـة الاس خـلٌل )سىني فلط( ونشا اًلِام تخب خير ُشا اًسىن ٌَلير ب و مزاولة ب ي وضاظ حص ب و 

ن ذؾتًلِام بجمَؽ ال ظلاحاث الصاذََة مواذ اًـلس ، نلٌ ًَتزم با لى رلع  لمسىٌَ و ؿلى هفلذَ ا  الذاخة ا 
(5)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ساًف الطهص. 0222/25/22من نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  12الماذت  -1

 ساًف الطهص. 0222/25/22ب هؼص تيوذ نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  -0

 ساًف الطهص. 0222/25/22من نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز المَحق باًلصاز المؤزد في  12الماذت  -2

 ساًف الطهص. 125/21من المصسوم زقم  01الماذت  -2

.ساًف الطهص 0222/25/22من نمورح ؾلس اًحَؽ بال يجاز مَحق باًلصاز المؤزد في  15و  12الماذثين  -5
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 ذاتمة: 

مكاهَة حلًٌة الصزاسة ٍ ُشفي حلوق اًعصفين في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة واًخواسن تين ُشٍ ، قميا باس خىضاف مسى ا 

 الذلوق، مؽ اًترنيز ؿلى الاًتزاماث، المشروؿاث، حق المَىِة، اًدسَيم، واًخـوًضاث.

ٍيها ؿبر اًفعول  ةاًلاهوهَ و في ُشٍ الصزاسة حول اًتركِة اًـلازًة وؾلوذُا، وس خزَط اًيخائج اًصئُس َة اًتي ثوظَيا ا 

اًترنيز ؿلى ب ميَة اًخيؼيم اًلاهون الصكِق في ُشا المجال وب ثصٍ ؿلى تحلِق اس خلصاز ال سواق اًـلازًة وولٌن  المخخَفة، مؽ

  .حلوق ال ظصاف المخـاكست

يا في ُشا اًفعي اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة وؾلوذُا،  اًفعي ال ول: اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة وؾلوذُا ثياوً

لى مدحثلين زئُس َينوقميا تخ   : لس يمَ ا 

في ُشا المححر، اس خـصويا اًخـصًفاث والمفاُيم ال ساس َة المصثحعة  : المححر ال ول: ال ظاز المفاُيمي ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة

يا نشلع ال سس اًتي ثلوم ؿَيها ُشٍ اًـلوذ وه  و  تـلوذ اًتركِة اًـلازًة، وب وضحيا ال ظص اًلاهوهَة اًتي تحكوِا َفِة ثياوً

 .ظَاقتها ثضكل ًضمن اًخواسن تين حلوق وواحداث ال ظصاف المخخَفة

كض يا في ُشا المححر هَفِة اًخـامي في مجال اًتركِة اًـلازًة، بما في : ناالمححر اًثلان: اًخـامي في اًتركِة اًـلازًة وتموًَِا

َاث اٍتموًي المخخَفة اًتي يىن اؾتماذُا لصعم مضازًؽ اًتركِة   ً اًـلازًة. سَعيا اًضوء ؿلى ذوز المؤسساث الماًَة رلع ب

ا ؿلى نجاخ واس خسامة المضازًؽ اًـلازًة  .واًلواهين الميؼمة ًـمََاث اٍتموًي، وب ثصُ

لى مدحثلين   اًفعي اًثلان: ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة دععيا ُشا اًفعي لصزاسة ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة، وكسمياٍ ا 

 : زئُس َين

ظاز اًتركِة اًـلازًة المححر يا في ُشا المححر ال هواغ المخخَفة ًـلوذ اًحَؽ اًتي ًتم اس خزسامها : ال ول: ؾلوذ اًحَؽ في ا  ثياوً

ظاز اًتركِة اًـلازًة. اس خـصويا اًشروظ والاًتزاماث اًلاهوهَة اًتي يجة ب ن ثخوافص في ُشٍ اًـلوذ ًضلٌن حلوق  في ا 

لى اًـلداث اًلاهوهَة اًتي كس ثواجهِا مثي ُشٍ اًـلوذ وهَفِة تجاوسُاالمضتٍرن والمعوزٍن اًـلازًين، بال    .وافة ا 
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ظاز اًتركِة اًـلازًة في ُشا المححر، ناكض يا ؾلوذ ال يجاز المخـَلة باًتركِة اًـلازًة،  : المححر اًثلان: ؾلوذ ال يجاز في ا 

ا هَفِة ثيؼيمِا كاهوهَاً ًضلٌن حلوق المؤحصٍن والمس خب حصٍن.  لى ال نماظ المخخَفة ًـلوذ ال يجاز، واًضلٌناث وتٌُ  ثعصكٌا ا 

 اًلاهوهَة المعَوتة ًضلٌن ثيفِش تيوذ اًـلوذ بما ًتماشى مؽ اًدشرًـاث المـمول بها

من ذلال تحَََيا ًل ظص اًلاهوهَة الذاًَة وذزاسة حالث عمََة، ثوظَيا ا لى ؿسذ من اًيخائج اًصئُس َة واًخوظَاث اًتي و 

 .من فـاًَة اًـلوذ اًتركوًة اًـلازًة يىن ب ن ثـزس

لى ثـزٍز ًزياذت اًضفافِة واًوووخ في   ب ولً، وخسنا ب ن ال ظص اًلاهوهَة الذاًَة ثوفص تـغ الساًة ٌَعصفين، ًىنها تحخاح ا 

 تيوذ اًـلوذ. 

اًتزام اًعصفين اًضفافِة في ظَاكة اًـلوذ وثوزَق الاًتزاماث والمشروؿاث ثـخبر ب ساس َة ًخلََي اًنزاؿاث وولٌن 

َاث ثـوًضاث ب نثر فـاًَة وؿسالة، بحَر حىون كاذزت  .باًشروظ المخفق ؿَيها  ً ص ب ًَا، ثحين  ب ن ُياك حاخة ماسة ًخعوٍ ثاه

 ؿلى ثوفير الساًة اًكافِة ٌَعصفين في حالة ال ذلال باًشروظ ب و اًخب ذير في اًدسَيم. 

َاث يجة ب ن حىون واضحة ومحسذت في اًـلس ًض   .لٌن اًخيفِش اًـاذل واًسرًؽُشٍ الً 

ثـزٍز ذوز ُشٍ المؤسساث يىن ، مهم خسًا في حلًٌة حلوق اًعصفين.ثاًثلاً، لحؼيا ب ن ذوز المؤسساث اًصكاتَة واًخيؼيمَة 

لسم ذؾلًٌ ٌَعصفين في حالة حسوج ىزاؿاث   .ب ن ًضمن ثيفِش اًـلوذ ثضكل صحَح، وً

ا، فـاًَة ال حصاءاث اًلضائَة وشدؾتها ًـ ثَـة ذوزًا حاسًما في حي اًنزاؿاث المخـَلة تـلوذ اًتركِة اًـلازًة. تحسين  زات

 .اًيؼام اًلضاي وجسرًؽ ال حصاءاث يىن ب ن ًـزس من زلة اًعصفين في اًيؼام اًلاهون

ل ب هَ باًصغم من ب ن اًححر واخَ تـغ اًلِوذ، مثي هلط اًحَاناث ال حعائَة الصكِلة وتحََي جمَؽ الذالث اًـمََة، ا   .

ًلسم ب ساسًا كويًا ٌَخوظَة تخـسًلاث كاهوهَة وثيؼيمَة تهسف ا لى حلًٌة حلوق اًعصفين ثضكل ب فضي وتحلِق ثواسن ؿاذل 

 .تُنهلٌ

تـس اس خـصاويا ٌَفعول اًساتلة، ًخضح ب ن اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة ًـس ؾيصراً حِويًا ًضلٌن سير عمََاث  و 

 اهون ومٌؼم. اًتركِة اًـلازًة ثضكل ك
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آمٌة، مما  يجاز ٌساؿس في ذَق تُئة اسدثمازًة مس خلصت وب ثب هَس ب ميَة ال ظص اًلاهوهَة في ثيؼيم اًـلوذ سواء كاهت ؾلوذ تَؽ ب و ا 

ن اًتركِة اًـلازًة تمثلي مجالً مـلساً ًخعَة اًتزاماً ذكِلاً باًدشرًـاث واًلواهين ًضلٌن  .ًـزس اًثللة تين ال ظصاف المخـاكست ا 

 ًة الذلوق وتحلِق ال ُساف المًضوذت من المضازًؽ اًـلازًة. حلٌ

لى ب ن وووخ اًلواهين وصفافِتها ًَـة ذوزاً محوزيًا في ذعم اًتركِة اًـلازًة وخشة  من ذلال ذزاسدٌا، ثوظَيا ا 

ٌَتركِة اًـلازًة  تياءً ؿلى ما س حق، هوصي بمصاحـة وتحسًر اًلواهين الميؼمة ي، زاث اًلاسمة ًِشا اًلعاغ الذَو الاسدثما

ضمن تحلِق الاس خسامة واًفـاًَة في ُشا المجال  .ثضكل ذوزي، بما ًواهة اًخعوزاث الاكذعاذًة والاحتماؾَة، وً

ذزاسة اًيؼام اًلاهون ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة ثواخَ لٍوؿة من اًلِوذ واًخحسياث اًتي يىن ب ن ثؤثص ؿلى ذكة اًيخائج ان 

 : زَعة. فيما ًلً تـغ ُشٍ اًلِوذوفـاًَة اًخوظَاث المس خ

ثسخة تخخَف اًلواهين المخـَلة باًتركِة اًـلازًة  : ثيوغ اًلواهين واًدشرًـاث: اًخـلِس اًدشرًـي واًخفاوث اًلاهون -1

ظاز كاهون موحس وصامي ثـسذُا و ؿسم وحعِا باًضكل اًواضح و اًصريح   يجـي من اًعـة ووؽ ا 

ادذعاظاث الدِاث اًخيؼيمَة مثي اًحلضياث، اًوسازاث المخخَفة، والمؤسساث ثخساذي  : ثـسذ الدِاث الميؼمة -0

لى ثـازط في اًلواهين وثحاٍن في ثعحَلِا  الماًَة، مما ًؤذي ب حِانًا ا 

اًدشرًـاث المخـَلة باًـلازاث واٍتموًي اًـلازي جضِس  :  اًخـسًلاث اًدشرًـَةث : اًخعوز المس تمص في اًدشرًـا . -2

 .لمواهحة اًخليراث الاكذعاذًة والاحتماؾَة، مما ًخعَة تحسًر الصزاساث اًلاهوهَة باس تمصازثـسًلاث مس تمصت 

تـغ اًدشرًـاث كس حىون مؤكذة ب و تجصًخِة، مما ًضَف ؾيصر ؿسم الاس خلصاز اًلاهون : ؿسم اس خلصاز اًلواهين -2

 . الطي ًؤثص ؿلى الصزاساث وال بحاج

ُياك فصق تين اًيط اًلاهون واًخعحَق اًفـلً له، حِر كس  : اًلواهين ثعحَق: المضاكل اًخعحَلِة واًخيفِشًة . -5

 .ثواخَ الصزاساث تحسياث في كِاش مسى اًتزام ال ظصاف باًلواهين واًدشرًـاث

نثرت اًنزاؿاث اًلاهوهَة المصثحعة تـلوذ اًتركِة اًـلازًة كس ثـىس فجواث في اًدشرًـاث، مما  : اًنزاؿاث اًلاهوهَة  -6

وافِاً لصزاس تها وتحَََِاًضَف ثـلِ  .ساً ا 
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ثؤثص اًثللافة اًلاهوهَة والاحتماؾَة ؿلى فِم وثعحَق ؾلوذ اًتركِة  : الادذلافاث اًثللافِة: الاؾخحازاث اًثللافِة  -7

  .اًـلازًة، ويجة مصاؿات ُشٍ الادذلافاث في الصزاساث الملازهة تين اًحلضان ب و المياظق المخخَفة

فِم اًلِوذ واًخحسياث اًتي ثواخَ ذزاسة اًيؼام اًلاهون ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة ٌساؿس في تحسين المنهجَاث اًححثلَة وثوحَِ 

وصي بمواظلة اًححر وثعوٍص ال ظص اًلاهوهَة بما ًتماشى مؽ المس خجساث الاكذعاذًة هالدِوذ نحو مـالدة ُشٍ اًخحسياث. 

 . الدِاث اًخيؼيمَة ًضلٌن ثعحَق ب فضي ٌَلواهينوالاحتماؾَة، وثـزٍز اًخـاون تين

في دذام ذزاسدٌا حول ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة في الدزائص، هوذ اًخب هَس ؿلى ب ميَة ثعوٍص ال ظاز اًلاهون واًخيؼيمي ًِشا 

 اًلعاغ الذَوي.

لع فا ن تحلِق ثواسن ذكِق تين حلًٌة اًتركِة اًـلازًة ثَـة ذوزًا محوزيًا في ثـزٍز اًخنمَة اًـمصاهَة والاكذعاذًة، ولط ان

 و  حلوق ال ظصاف المخـاكست وجضجَؽ الاسدثماز ًخعَة كواهين واضحة ومصهة جس خجَة ًخحسياث اًسوق ومذليراثَ

تحسًر اًدشرًـاث وثخس َط ال حصاءاث، ا لى خاهة ثـزٍز اًضفافِة واًصكاتة، هي دعواث ب ساس َة ًضلٌن اس خسامة ُشا 

 المًضوذت.  اًلعاغ وتحلِق اًخنمَة

من ذلال مواظلة اًححر واًخعوٍص في ُشا المجال، يىٌيا المسامية في تياء تُئة كاهوهَة مذَية ثسعم اٍنمو الاكذعاذي 

 .وتحسن حوذت الذَات في المجتمؽ الدزائصي
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 اًيعوض اًدشرًـَة و الاوامص: 

 .1989ذس خوز الزِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة ًس ية  -1

 .1996ذس خوز الزِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة ًس ية  -0

 22، ظاذز في 78المخضمن اًلاهون المسن الدزائصي، ح ز ؿسذ  1975سختمبر  06المؤزد في  58-75ال مص  -2

  .  1975سختمبر 

الطي ًخضمن اًلاهون اًخجازي،  1975سختمبر س ية  06الموافق  1295زمضان ؿام  02المؤزد في  59-75ال مص  -2

  المـسل و المتمم. 1975سختمبر  22، ظاذز في 78ح ز ؿسذ 

 المخضمن كاهون ال شدت الدزائصي، مـسل ومتمم. 1982حوان  29المؤزد في:  11/82ب مص  -5

 المخـَق تلاهون اًيلس و اًـصط. 1992ب فصًي  12ه الموافق ًؼ:  1212زمضان  19المؤزد في:  12-92 كاهون -6

ا 0228ًوًَو  02المؤزد في  15-18اًلاهون  -7 تمام انجاسُ ، الدصًست اًصسمَة المحسذ اًلواؿس معاتلة اًحياياث وا 

 .0228قضت  2المؤزذة في  0228ًس ية  22ٌَجمِوزًة الدزائصًة اًـسذ 

م ًخـَق باًتركِة اًـلازًة، 1986مازش  22ه الموفق ًؼ 1226حلٌذى اًثلاهَة  23المؤزد في:  07-86اًلاهون زقم  -8

ه 1226حلٌذى اًثلاهَة  02تخازيخ: اًعاذزت  12الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة، اًـسذ: 

 م.1986مازش  25الموافق ًؼ 

م  يحسذ اًلواؿس اًتي ثيؼم 0211فبراٍص  17ه الموفق ًؼ 1220زتَؽ ال ول  12المؤزد في:  22-11اًلاهون زقم  -9

اًعاذزت  22ض:  12وضاظ اًتركِة اًـلازًة، الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة، اًـسذ: 

 م0211 مازش 26ه الموافق ًؼ : 1220تخازيخ: الاول زتَؽ اًثلان 

 يي ٌَمؤسساث اًـمومِة الاكذعاذًةالمخضمن اًلاهون اًخوحيه  21 - 88اًلاهون زقم  -12

 الطي ًخـَق تخب سُس اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ 007 - 62اًلاهون زقم  -11

وضاء اًعيسوق ا 16 - 82اًلاهون زقم  -10  ًوظني المـاذلة الرسماث الاحتماؾَة.المخضمن ا 

المخضمن  1967-10-00المؤزد في  166-67، ثم خاء المصسوم 1967-27-27المؤزد في  527-67اًلاهون زقم  -12

 .22-67ثعحَق اًلاهون 

 ،ًخؼمن ثيؼيم مهية اًخوزَق.0226فبراٍص  02ه الموافق ًؼ:  1207محصم  01المؤزد في:  20-26اًلاهون  -12

 85، ح ز ؿسذ  0225الماًَة ًس ية  المخضمن كاهون 0222/10/09المؤزد في  01/22اًلاهون زقم  -15

هخاح المـلٌزي وممازسة مهية  1992ماي  18المؤزد في  27/92المصسوم اًدشرًـي زقم  -16 المخـَق ثشروظ ال 

 .1992ماي  05ظاذز في  20المِيسش المـلٌزي، ح ز ؿسذ 

ؿساذ مسح ال زاضي اًـام و  72-75ال مص  -17  ثب مين اًسجي اًـلازي.المضمن ا 

م ًخـَق باًًضاظ 1986ه الموافق ًؼ ب ول مازش 1212زمضان  27المؤزد في:   22 - 92من المصسوم اًدشرًـي  -18

 29اًعاذزت تخازيخ:  22ض:  12اًـلازي، الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوزًة الدزائصًة الصيلصاظَة اًضـحَة، اًـسذ: 

 م1986مازش  22ه الموافق ًؼ 1212زمضان 
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، المؤزذة 1992ًس ية  29ًخضمن اًخوحَِ اًـلازي، ح ز اًـسذ  1992هوفبر  18المؤزد في  05-92اًلاهون  -19

  1995سختمبر  18في 

 المصاس يم: 

الطي يحسذ هَفِاث  0210فِفصي  02الموافق ل  1222زتَؽ ال ول  02، مؤزد في  82/10المصسوم ثيفِشي زقم  -1

ازي و نشا هَفِاث مسم الدسول اًوظني ٌَمصكِين اًـلازًين ، ح و ؿسذ مٌح الاؾتماذ لملٌزسة مهية المصقي اًـل

فِفصي  15المؤزد في  96/12المـسل والمتمم بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم  0210فِفصي  06، المؤزذة في 11

 .0212مازش  26، مؤزذة في .12، ح ز ؿسذ  0212

ظاذز  11رجي المِية ٌَمصقي اًـلازي، ح زؿسذ ًخضمن ذفتر اًشروظ اٍنمو  85/10من المصسوم اًخيفِشي زقم  -0

 .0210فِفصي  06

والمحسذ ٌَنمورح ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى  0212ذٌسمبر  18مؤزد في  221-12المصسوم اًخيفِشي زقم  -2

 اًخعاميم.

والمحسذ ٌَنمورجي ؾلس الذفغ وؾلس اًحَؽ ؿلى  0212ذٌسمبر  18مؤزد في  221-12المصسوم اًخيفِشي  -2

 . 05-10-0212مؤزد في:  66ميم، ح ز اًخعا

حساج وكالث ؾلازًة محََة ٌَدس َير  00/10/1992المؤزد في  225-92المصسوم اًخيفِشي  -5 المحسذ ًلوؿس ا 

 .0222هوفبر  25المؤزد في  228-22واًخيؼيم اًـلازٍن محضرٍن المـسل و المتمم بالمصسوم 

بجصًست  127-91، المـسل و المتمم ٌَمصسوم اًخيفِشي 1992خاهفي  20المؤزد في  28-92المصسوم اًخيفِشي زقم  -6

 .1992خاهفي  26المؤزذة في:  0اًصسمَة ؿسذ: 

تمم المصسوم اًخيفِشي زقم  28 - 92المصسوم اًخيفِشي زقم  -7 المخضمن ثلَير اًعحَـة  127 - 91الطي ًـسل وٍ

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي   وتحسًس هَفِاث ثيؼيمِا وعمَِا.اًلاهوهَة ٌَلواهين ال ساس َة لصواوٍ

ن اًتركِة واًدس َير  127 - 91المصسوم اًخيفِشي زقم  -8 المخضمن ثلَير اًعحَـة اًلاهوهَة ٌَلواهين ال ساس َة لصواوٍ

 اًـلازي وتحسًس هَفِاث ثيؼيمِا وعمَِا.

. 128 - 91المصسوم اًخيفِشي زقم  -9 حساج وكالة وظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍصٍ  المخضمن ا 

 المخضمن اًلاهون ال ساسي الراض باًعيسوق اًوظني ٌَسىن. 125 – 91وم اًخيفِشي زقم المصس -12

حوًََة  27مؤزذة في  22، الدصًست اًصسمَة ؿسذ 1992حوًََة   26المؤزد في  186-92المصسوم اًخيفِشي زقم  -11

 29سمَة، ؿسذ ، الدصًست اًص 1996فِفصي 22المؤزد في   72 - 96ومصت بموحة المصسوم اًخيفِشي زقم  1992

 .1996فِفصي  22مؤزذة في 

يحسذ نمورجي ؾلس حفغ الذق وؾلس اًحَؽ ؿلى  0212ذٌسمبر  18المؤزد في  1221-12المصسوم اًخيفِشي زقم  -10

اًخعاميم ًل ملاك اًـلازًة ونشا حسوذ جسسًس سـص الملغ موووغ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ومدَف ؾلوتة اًخب ذير 

 .66، اًـسذ 0212ذٌسمبر 05لدصًست اًصسمَة المؤزذة في وب خاًِا وهَفِاث ذفـِا، ا

فيما ًخـَق بحسوذ جسسًس سـص الملغ موووغ ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم ومدَف  221-12المصسوم اًخيفِشي زقم  -12

 .ؾلوتة اًخب ذير وب خاًِا وهَفِاث ذفـِا
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ظاز اًحَؽ بال يجازالمحسذ ًشروظ شراء المساهن الميجزت تب موال عمومِة  125-21المصسوم اًخيفِشي  -12  .في ا 

يجسذ هَفِاث مٌح الاؾتماذ الملٌزسة مهية المصقي اًـلازي  0210فبراٍص  02في  المؤزد 2-10المصسوم اًخيفِشي زقم  -15

 02، المؤزذة في 0210ًس ية  11وهَفِاث مسم الدسول اًوظني ٌَمصكين اًـلازًين، ح و الدزائصًة اًـسذ 

 .0210فبراٍص 

الطي  125/21المـسل والمتمم ٌَمصسوم اًخيفِشي زقم  0222/21/12المؤزد في  25/22المصسوم اًخيفِشي زقم  -16

ظاز اًحَؽ بال يجاز و هَفِاث رلع ، ح ز ؿسذ   .22يحسذ شروظ شراء المساهن الميجزت تب موال عمومِة في ا 

 .0211/ 17/20اًخضمن اًلواؿس الميؼمة اًًضاظ اًتركِة اًـلازًة المؤزد في  22-11اًلاهون  -17

حساج وتحسًس اًلاهون ال ساسي مكاثة اًتركِة و اًدس َير 1972حوان 12مؤزد في 62-72ال مص  -18 ، المخضمن ا 

 .1972حوان  12،المؤزذة تؼ: 29اًـلازي، الدصًست اًصسمَة زقم: 

 المخـَق باًلاهون ال ساسي ٌَلصط اًضـبي الدزائصي 178 - 67ال مص زقم  -19

وضاء تيم  85 - 85المصسوم زقم  -02  .اًخنمَة المحََة وتحسًس كاهوهَ ال ساسيالمخضمن ا 

 596-79المخـَق بالمسؤوًَة واًخب مين في مِسان اًحياء و اًلاهون  1978-21-22اًعاذز في  10-78اًلاهون  -01

 المخـَق بال ؿلام وحلًٌة الملتروين في المجال اًـلازي. 1979-27-12اًعاذز في 

ؿ 1975هوفبر  10المؤزد في  72-75ال مص  -00  ساذ مسح ال زاضي اًـام وثب سُس اًسجي اًـلازيالمخضمن ا 

المخضمن كاهون اًعفلاث اًـمومِة، اًعاذز بالدصًست اًصسمَة  1967-26-17المؤزد في  92-67المصسوم زقم:  -02

 150، اًـسذ 1967-27-07المؤزذة في 

 نمَة اًـلازًةالمخـَق بالسدثماز اًوظني الراض في مجال اًخ  1982-10-02المؤزد في  721-82المصسوم زقم:  -02

 ؛ 52، اًـسذ 1982-10-05اًعاذزت بالدصًست اًصسمَة المؤزذة في 

المخضمن المَثلاق اًوظني، اًعاذز بالدصًست اًصسمَة المؤزذة في:  1986-20-29المؤزد في  00-86المصسوم زقم:  -05

 .27، اًـسذ:16-20-1986

، حصًست زسمَة 0210فبراٍص  02ق ًؼؼ المواف 1222زتـَؽ ال ول ؿام  07مؤزد في  84-12مصسوم ثيفِشي زقم  -06

 ، يحسذ هَفِاث مٌح الاؾتماذ لملٌزسة مهية مصقي ؾلازي.0210فبراٍص  06، ظاذزت تخازيخ 11زقم 

،مـسل باًلاهون  1992ماًو س ية  18الموافق  1212ري الذجة ؿام  7مؤزد في  27 - 92مصسوم جشرًـي زقم  -07

هخاح   ،0222ب وث س ية  12الموافق  1205حلٌذى اًثلاهَة ؿام  07مؤزد في  26-22زقم  ًخـَق ثشروظ ال 

 المـلٌزي وممازسة مهية المِيسش المـلٌزي.

المخضمن ؾؼيم مهية الموزق هعت ؿلى اهَ يجة ؿلى الموزق ب ن ًخب نس من صح اًـلوذ الموفلة وان  20-26اًلاهون  -08

لى ال ظصاف كعس اوسجام اثفاكاتهم مؽ اًلواهين   .ًلسم هعائحَ ا 

والمخـَق تخب سُس اًسجي اًـلازي. " كل ؾلس ٍىون موووغ  1976مازش  05المؤزد في  62-76م زقم المصسو  -09

صِاز في محافؼة ؾلازًة يجة ب ن ًلسم ؿلى اًضكل اًصسمي "  ا 

 22المؤزذة في  05، ح ز زقم 0225الماًَة  كاهونوالمخضمن  0222ذٌسمبر  09زد في المؤ  01-22اًلاهون  -22

 .0222ذٌسمبر 

وضاء المؤسساث اًـمومِة المحََة، وثيؼيمِا  1982-22-19المؤزد في  022-82 المصسوم زقم -21 المحسذ اًشروظ ا 

ا، الدصًست اًصسمَة المؤزذة في، اًـسذ   .10وسيُر
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، المخضمن حي الصًوان اًوظني ٌَسىن اًـائلً وتحوًي ب ؾلٌله و 1982-27-01المؤزد في  177-82المصسوم  -20

 22-، اًـسذ 1982-27-02سمَِ الدصًست اًصسمَة المؤزذة في ب ملانَ و حلوكَ واًتزاماثَ ومس خز

ا في اًولًة وعمَِا 072 - 85المصسوم زقم  -22 ن اًتركِة وجس َيُر  الطي ًلير ثيؼيم ذواوٍ

، ًخضمن ذفتر اًشروظ اٍنمورجي الطي يحسذ 0210فبراٍص س ية  02المؤزد في  85-10المصسوم ثيفِشي زقم  -22

 06المؤزد في  11ٌَمصقي اًـلازي، الدصًست اًصسمَة ٌَجمِوزًة الدزائصي اًـسذ الاًتزاماث والمسؤوًَاث المِيَة 

 .0210فبراٍص 

، يحسذ كواؿس مٌح اًسىن اًـمومي ال يجازي ح ز 0228ماي  11، مؤزد في 128-120مصسوم ثيفِشي زقم  -25

 .0228ماي  11، اًعاذز 02ؿسذ 

ثيؼيم اًـلاكاث تين المؤحص والمس خب حص المحي  ، ًخضمن1976ب نخوجص  02مؤزد في  127-76مصسوم ثيفِشي زقم  -26

 .1977فِفصي  9ظاذز في  10مـس اًسىن وتاتؽ المكاثة اًترتَة واًدس َير اًـلازي، ح ز ح ح ؿسذ 

 اًلصازاث: 

المحسذ ًشروظ مـالدة ظَحاث شراء المساهن في اظاز اًحَؽ بال يجاز و هَفِاث  0221/27/02اًلصاز المؤزد في  -1

 . 50رلع، ح ز ؿسذ 

المحسذ اًشروظ مـالدة  0212/27/00المـسل والمتمم باًلصاز المؤزد في  0221/27/02اًلصاز المؤزد في   -0

 .29ظَحاث شراء المساهن في اظاز اًحَؽ بال يجاز وهَفِاث رلع ، ح ز ؿسذ 

ل يجاز المخضمن نمورح ؾيس اًحَؽ با 0221/27/02الطي ًـسل اًلصاز المؤزد في  0222/25/22اًلصاز المؤزد في  -2

 .22ح و ؿسذ 

زحاث الموازذ الماًَة اًكافِة لندساة ظفة المصقي  0210ذٌسمبر  26كصاز وسازي مضترك مؤزد في  -2 المخـَق با 

 .  0212حٌفي  12اًعاذزت تخازيخ:  20اًـلازي، ح ز ؿسذ: 

 المصاحؽ:

 .0211ايان، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة، ذاز اًِسى، ؿين مََلة، الدزائص،  توس خة -1

 .0222سلٌؿين صامة اًيؼام اًلاهون الدزائصي ٌَخوحَِ اًـلازي، ذاز ُومَ الدزائص ،  -0

ن، ؾحس اًصساق حسين ٌس، المسؤوًَة الراظة بالمِيسش المـلٌزي وملاول اًحياء، ذزاسة ملازهة في اًلاهون المس -2

 .1987ب س َوظ، مصر،

 .1998حَبي الذلوكِة، ال سىٌسزًة، ؾحس اًصساق اًس نهوزي، هؼصًة اًـلس، اًعحـة اًثلاهَة، مًضوزاث  -2

ؾحس اًصساق اًس نهوزي، اًوس َط في شرخ اًلاهون المسن ، الدزء اًساتؽ، اًـلوذ اًوازذت ؿلى اًـمي واًوذًـة  -5

حِاء اً  .1962يان، تراج اًـصبي، تيروث، ًح والذصاسة، ذاز ا 

 ، 0211، ذاز ُومة اًعحاؿة واًًشر واًخوسًؽ، الدزائص، 26ؿَوي ؾلٌز، المَىِة واًيؼام اًـلازي في الدزائص ، ظ  -6

 .0215ُومَ الدزائص، ظحـة  لي المَىِة اًـلازًة، ذازحمسي باصا ، ه -7

 .0212ًخوسًؽ، اًعحـة ال ولى، س ية ظاُصی حسين، ذًَي الموزق، ذاز الرلضوهَة ًٌَشر و ا -8

 .ؾلٌز تووَاف، اًوخيز في اًلاهون الاذازي، ذزا زيحاهة، تسون س ية -9
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 .. ذاز ُومة اًًشر، الدزائص0210ًَلى سزوقي، عمص حمسي باصا، المياسؿاث اًـلازًة، ظحـة  -12

 .0226فؤاذ حجصي، كاهون اًعفلاث اًـمومِة الراظة بالكذعاذ، ذًوان المعحوؿاث الدامـَة، الدزائص، -11

سَيمان: اًيؼصًة اًـامة ًلاًتزام معاذز الاًتزام في اًلاهون المسن الدزائصي ، اًعحـة الرامسة، ذًوان  ؿلً ؿلً -10

 المعحوؿاث الدامـَة، الدزائص.

محمد سـَس حـفوز و فاظمة اسـس: اًخصرف الصائص تين اًيفؽ واًضرز في اًلاهون المسن الدزائصي، ذاز ُومَ،  -12

 .0220الدزائص، 

، 21صت، تَؽ المحان تحت الاوضاء، ذزاسة ملازهة تين اًلاهون المصري و اًىوًتي و اًفصوسي، ظ محمد المصسي سُ -12

1989. 

ؾحس اًياضد ؾحس اًـزٍز اًسن المسؤوًَة الديائَة ٌَلائمين تب ؾلٌل اًحياء، ذاز اًفىص واًلاهون، اًعحـة ال ولى  -15

 .، مصر0212

حِاء اًثراث اًـصبي، 8ن، حلى المَىِة، المجلض ؾحس اًصساق اًس نهوزي، اًوس َط في شرخ اًلاهون المس -16 ، ذاز ا 

 .ًحيان

محمد ظبري اًسـسي، اًواضح في شرخ اًلاهون المسن اًيؼصًة اًـامة ًلاًتزاماث معاذز الاًتزام اًـلس وال زاذت  -17

 .0210الميفصذت(، ذاز اًِسى ٌَعحاؿة واًًشر واًخوسًؽ، الدزائص، 

ـلوذ المسهَة المسلٌت )اًحَؽ ال يجاز(، مًضوزاث سٍن الذلوكِة، ًحيان، ؾعمت ؾحس المجَس جىص، اًوخيز في اً -18

0215 . 

ؾحاش اًـحوذي، شرخ ب حكام اًـلوذ المسلٌت في اًلاهون المسن اًحَؽ وال يجاز، ذزاسة ملازهة مـزست باًخعحَلاث  -19

 .0211اًلضائَة، ذاز اًثللافة ًٌَشر واًخوسًؽ، ال زذن، 

 . 0216، ذًوان المعحوؿاث الدامـَة ، الدزائص ، سهوص ظاوش ، اًحَؽ بال يجاز  -02

 .اًوذًـة والذصاسة ؾحس اًصساق اًس نهوزي، اًوس َط في شرخ اًلاهون المسن، اًـلوذ اًوازذت ؿلى اًـمي الملاولة، -01

 .0212صي، ذاز ُومة، الدزائص، س ية مِسي ب حمس، اًىذاتة اًصسمَة نسًَي ازحاث في اًلاهون المسن الدزائ -00

وسان، وػَفة اًخوزَق في اًيؼام اًلاهون الدزائصي ذزاسة كاهوهَة تحََََة، ذاز ُومة، الدزائص، س ية وس َلة  -02

0229. 

 .، الدزائص0228مجَس حَفون، هؼام اًضِص اًـلازي في اًلاهون الدزائصي، ذاز ُومة، اًعحـة اًثلاهَة،  -02

 الاظصوحاث و اًصسائي و المشهصاث: 

ذزاسة ملازهة في اًلاهون الدزائصي و اًفصوسي،  –اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص جن ؿامص محمد، اًيؼام  -1

اظصوحة ٌَحعول ؿلى صِاذت ذنخوزاٍ في اًـَوم، تخعط كاهون، فصغ كاهون ب ؾلٌل، كلَة الذلوق و اًـَوم 

 0202/0201، خامـة الدَلالي اًَاثس، س َسي تَـحاش، اًس ية الصزاس َة،1960مازش  19اًس َاس َة 

حصاءاث نخاتة اًـلس تين اًشرًـة واًلاهون الدزائصي، ب ظصوحة ذنخوزاٍ ؿَوم في الذلوق  -0 زاسون ب كلي، اًخوزَق وا 

 .0212/0215كلَة الذلوق،  1خامـة الدزائص 

ناضد ًحاذ اًيؼام اًلاهون ٌَسوق اًـلازًة، زسالة ملسمة ًيَي صِاذت الصنخوزاٍ، كسم اًلاهون اًـام، كلَة  -2

 .0225-0222خامـة باجي مخخاز، ؾياتة، اًس ية الدامـَة، الذلوق، 
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صـحان ؾَاشي: ؾلس تَؽ اًـلاز تياء ؿلى اًخعاميم ذزاسة ملازهة تين اًلاهوهين اًفصوسي و الدزائصي، زسالة ملسمة  -2

 .0210-0211اًيَي ذنخوزاٍ ذولة في اًلاهون الراض، خامـة مٌخوزي، كس يعَية، اًس ية الدامـَة 

اًتزام اًحائؽ تدسَيم المحَؽ في اًلاهون الدزائصي زسالة ذنخوزاٍ ، خامـة موًوذ مـمصي ثيزي وسو،  ب ماسوز ًعَفة، -5

0211. 

، مشهصت ًيَي صِاذت الماخُس خير في 22-11ؿلى ووء اًلاهون  –هون ٌَتركِة اًـلازًة ااومحمد حِات، اًيؼام اًل -6

اسي و اًـَوم اًس َاس َة، كلَة الذلوق، و اًـَوم اًلاهون، فصغ كاهون اًـلوذ، مسزسة الصنخوزاٍ ٌَلاهون الاس

 .06/20/0215اًس َاس َة، خامـة موًوذ مـمصي، ثيزي وسو، تازيخ المياكضة: 

فذحي وٌس: المسؤوًَة المسهَة واًضلٌناث الراظة في تَؽ اًـلاز كدي ال نجاس، مشهصت ًيَي الماحس خير في اًلاهون  -7

 .1999اًـلازي، خامـة اًحََست، 

مسوزي ساًسي مسؤوًَة الملاول و المِيسش المـلٌزي في اًلاهون الدزائصي، مشهصت ًيَي صِاذت الماحس خير في  -8

 .0210اًلاهون، كلَة الذلوق، خامـة موًوذ مـمصي ثيزي وسو 

وهَة، ؾصبي باي ٍزًس، اًيؼام اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص، مشهصت ًيَي صِاذت الماخُس خير في اًـَوم اًلاه -9

 .0229/0212خامـة باثية، 

مؤذن مب مون، الاظاز اًلاهون ًًضاظ الميؼلٌث المِيَة، زسالة ماخُس خير في الذلوق، كلَة الذلوق، خامـة  -12

 .0227/0228الدزائص، 

قصبي هصية اًضِص اًـلازي في اًدشرًؽ الدزائصي، مشهصت ًيَي صِاذت ماحس خير، تخعط كاهون ذاض فصغ كاهون  -11

 .ال دوت مٌخوزي كس يعَية ؾلازي، خامـة

ب س َا ذوت، ظيسوق اًضلٌن واًىفالة المخحاذلة في وضاظ اًتركِة اًـلازًة ، مشهصت ماحس خير، تخعط اًلاهون  -10

 . 0210-0211اًـلازي، كلَة الذلوق، كسم اًلاهون الراض، خامـة سـس ذحَة اًحََست، اًس ية الصزاس َة 

ذزاسة تحََََة، مشهصت ماحس خير ،تخعط  -اًتركِة اًـلازًة  سِام مسىص ، تَؽ اًـلاز تياء ؿلى اًخعاميم في -12

 .0226 – 0225كاهون ؾلازي سزاؾي كلَة الذلوق خامـة اًحََست، 

هعيرت زتَؽ، تموًي اًتركِة اًـمومِة، مشهصت ًيَي صِاذت الماحس خير تخعط اذازت و ماًَة، كلَة بالذلوق، جن  -12

 .0226-0225ؾىٌون، الدزائص، اًس ية الصزاس َة:

ظاز اًحَؽ بال يجاز ، مشهصت ماحس خير في  -15 حمزت ذََي ، اًيؼام اًلاهون ٌَمساهن الميجزت تب موال عمومِة في ا 

 . 0222اًلاهون ، كلَة الذلوق ، خامـة اًحََست ، 

ص َخ محمد سهصياء ، اًحَؽ بال يجاز في اًلاهون الدزائصي ، مشهصت ماحس خير في اًلاهون الراض ، كلَة الذلوق  -16

ص   .0211/0210ان، خامـة وُ

ذالي ذسيجة، مفِوم الموزق و تحسًس هعاق مسؤوًَخَ في اًلاهون الدزائصي، مشهصت تخصح ًيَي صِاذت الماستر في  -17

الذلوق، تخعط حلوق و حصياث، كلَة الذلوق و اًـَوم اًس َاس َة، كسم الذلوق، خامـة اذزاز، 

0217/0218. 
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اًتركِة اًـلازًة، مشهصت هماًة الصزاسة لس خىلٌل صِاذت الماستر، ناذًة فازخ، ؾفاف جن تَزير، اًـلوذ اًوازذت ؿلى  -18

-0212ة سيان ؿاصوز، الدَفة، َاس َة، خامـتخعط كاهون ؾلازي، كسم الذلوق، كلَة الذلوق و اًـَوم اًس  

0215. 

يجاز اًسىٌاث اًـمومِة(، مشهصت ًيَي صِا -19 يجاز سىٌاث ذًوان اًتركِة واًدس َير اًـلازي) ا  ذت ناجي ٌسمَية، ا 

الماستر في الذلوق، تخعط اًـلوذ والمسؤوًَة المسهَة، كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة ال دوت 

 . 0218مٌخوزي، كس يعَية 

 

 الملالث: 

، ملال تـيوان: ؾلوذ تَؽ ال ملاك اًـلازًة 1كس يعَية  ب . سمَة تولذَة، كلَة الذلوق، خامـة الادوت مٌخوزي -1

ه، ذٌسمبر 1229، زتَؽ اًثلان 10، المًضوز في مجلة: اًشرًـة و الاكذعاذ، اًـسذ: 22-11وفلا ٌَلاهون 

 .م0217

جصاُيم ًوسف، المسؤوًَة اًـشرًة ٌَمِيسش المـلٌزي والملاول ظحلا ٌَلٌذت  -0 من اًلاهون المسن الدزائصي،  552ا 

 .1995، 22، زقم 22لة الدزائصًة ٌَـَوم اًلاهوهَة، الاكذعاذًة واًس َاس َة، خامـة الدزائص، الدزء المج

توصـالة ب سلٌء، جصذان زص َس، وػَفة اًخوزَق في وضاظ اًتركِة اًـلازًة في اًدشرًؽ الدزائصي، مجلة اًلاهون اًـام  -2

 .0218الدزائصي و الملازن، المجلض اًصاتؽ، اًـسذ اًثلان، س ية 

من صِاذت لس خللال المحنى ا لى صِاذت  15-28سي مصاتط صِصساذ، صِاذت معاتلة اًحياياث ظحلا ٌَلاهون  -2

 . 0217جسوًة، مجلة جشرًـاث اًخـمير واًحياء. خامـة اجن ذلضون، ثَازث، اًـسذ اًثلان حوان 

ا، مجلة الصزاساث ؿلً جن صـحان حصادِط اًخـمير الاس خثٌائَة المخـَلة تخحلِق معاتلة اًحياياث و  -5 نجاسُ ا 

  .0217ذٌسمبر  25اًلاهوهَة الملازهة، اًـسذ 

المحسذ ًىِفِاث تحضير ؾلوذ اًخـمير و  28-15كاسي نجات، ؾلوذ اًخـمير اًلصاءت في ب حكام المصسوم اًخيفِشى  -6

صان   .0217/26زقم  20جسَيمِا، مجلة اًلاهون، المجتمؽ و اًسَعة، خامـة وُ

ني وب ثصٍ ؿلى الميؼومة الماًَة والمصرفِة في الدزائص ذزاسة حالة عمص ظاًة، ؾحس السَس  -7 ؿاذت اٍتموًي اًصُ قوفي، ا 

ني  ؿاذت اٍتموًي اًصُ المعسز  20،0227، مجلة ال كاذيَة اًـصتَة المفذوحة في الصانمازك، ؿسذ SRHشرنة ا 

www.ao-academy.org. 

تَؽ اًـلاز اًـاذي، مجلة الذلوق و الذصياث، مخبر سوًة ؾز الصٍن، دعوظَة تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس  -8

 .0212كلَة الذلوق و اًـَوم اًس َاس َة، خامـة ثسىصت، ؿسذ تجصًبي، سختمبر 

، مجلة اًشرًـة والاكذعاذ / اًـسذ اًثلان ؾشر 11/22ب . سمَة تولذَة، ؾلوذ تَؽ ال ملاك اًـلازًة وفلا ٌَلاهون  -9

 .21كلَة الذلوق، خامـة الادوت مٌخوزي، كس يعَية م، 0217ُؼ / ذٌسمبر  1229زتَؽ اًثلان 

ثواتي سَِلة " اًشرظ الماهؽ من اًخصرف نلِس ؿلى مَىِة اًسىٌاث راث اًعاتؽ الاحتماؾي"، مجلة اًلاهون  -12

 .0201كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة بحي فازش، المسًة،  0اًـسذ  9والمجتمؽ المجلض 

، 15 ٌَعَف اًسىٌَة في الدزائص، مجلة اًـَوم الاحتماؾَة وال وساهَة، اًـسذ حسُدة سكلامي، ال ظاز اًلاهون -11

 .0218خامـة اًـصبي ثُسي، ثخسة، 

 . 0227، ًس ية 5حمََي هوازت ، ؾلس اًحَؽ بال يجاز ، مجلة اًحاحر ، ؿسذ  -10
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 08/  07،  اًيؼام اًلاهون ٌَحَؽ بال يجاز) في اًشروظ الموووؾَة(، مجلة اًـَوم الاوساهَة ، اًـسذ  زوا ذقحاز -12

 .، خامـة ثسىصت  0210، هوفبر 

 

 المَخلِاث: 

ؾحس الذَيم جن مشري فصًس ؿَواص، اًتزاماث المصقي اًـلازي في ػي كاهون اًتركِة اًـلازًة الدسًس"، ب ؾلٌل  -1

 0210/20/ 08-07خامـة وزكلة ، ًومي  -ٌَتركِة اًـلازًة في الدزائص " اًواكؽ وال فاق المَخلى اًوظني 

سـَسان ًوناسي حجَلة، المصنز اًلاهون ٌَمصقي اًـلازي في اًلاهون الدزائصي، ب ؾلٌل المَخلى اًوظني ٌَتركِة  -0

 .0210/20/08/07ـة وزكلة، ًومي خام -اًواكؽ وال فاق  -اًـلازًة 

، ب ؾلٌل 22/11ـة، اًضلٌناث المس خحسزة في تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؿلى ووء ب حكام اًلاهون زقم ظحايحي زتُِ -2

 .0210/20/08/07خامـة وزكلة، ًومي  -اًواكؽ وال فاق  -المَخلى اًوظني ٌَتركِة اًـلازًة 

ظاز المَخلى  ب . ؾز الصٍن سوًة -2 دعوظَة تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؾن ؾلس اًحَؽ اًـاذي، مساذلة ملسمة في ا 

ا ؿلى اًخنمَة في الدزائص الميـلس ًومي  و  0212فِفصي  18/17اًوظني حول ا صكالث اًـلاز الذضري وب ثصُ

م الذلوق كلَة الذلوق الميؼم من ظصف ذير الذلوق والذصياث في ال هؼمة الملازهة، مجلة الذلوق والذصياث، كس

 .محمد دِضر ثسىصت 0واًـَوم اًس َاس َة، خامـة 

، مساذلة  22-11ب ظحايحي زتَـة: اًضلٌناث المس خحسزة في تَؽ اًـلاز ؿلى اًخعاميم ؿلى ووء ب حكام اًلاهون  -5

ظاز المَخلى اًوظني حول اًتركِة اًـلازًة في الدزائص اًواكؽ والآفاق الميؼم ًومي  فِفصي  08-07ملسمة في ا 

  .، كلَة الذلوق واًـَوم اًس َاس َة، خامـة كاظسي مصباخ، وزكلة0210

توكصت ب م الرير، المسؤوًَة اًـشرًة ٌَمصقي اًـلازي مساذلة مًضوزت المَخلى اًوظني حول ا صكالث اًـلاز  -6

ا ؿلى اًخنمَة في الدزائص المخـلس ًومي  ؿسذ ثـصًبي  مجلة الذلوق والذصياث، 0212فِفصي  18و  17الذصري وب ثصُ

0212 

، مساذلة مًضوزت، نخاة 22-11ؿََان توسيان، اًيؼام اًـام اًـمصان في ػي اًلاهون الميؼم ٌَتركِة اًـلازًة   -7

خامـة كاظسي مصباخ  0210فِفصي  08و  07المؤتمص اًوظني حول اًتركِة اًـلازًة في الدزائص واكؽ وب ؿالي 

 .وزكلة

ًحَؽ ال يجازي من الداهة اًلاهون و اًشرؾي و المَسان مساذلة مَلات في اًخجان سًَزة ، جن ؿاصوز ظََحة ، ا -8

 . 0226فِفصي  8و  7المَخلي الصولي حول اًتركِة اًـلازًة اًواكؽ و ال فاق ، خامـة وزكلة ، ًومي 

 

 المواكؽ الاًَىتروهَة: 

لى الموكؽ www.cnep.djaweb.dzموكؽ اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير والاحذَاظ،  -1 خاهفي  22، تازيخ الصدول ا 

0229. 
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 اًفِصش

 25 الملسمة.

 11 ال ول: اًخيؼيم اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة و ؾلوذُا. اًفعي

 10 المححر ال ول: الاظاز المفاُيمي ًـلوذ اًتركِة اًـلازًة.

 12 المعَة الاول: مفِوم ؾلس اًتركِة اًـلازًة.

 12 اًفصغ الاول: اًخعوز اًلاهون ٌَتركِة اًـلازًة. 

 12 .1986ب ول: اًتركِة اًـلازًة كدي 

 12 .27 – 86ثاهَا: اًتركِة اًـلازًة في كاهون 

 15 .22 – 92ثاًثلا: اًتركِة اًـلازًة في المصسوم اًدشرًـي 

 16 .22-11زاتـا: اًتركِة اًـلازًة في كاهون 

 17 اًفصغ اًثلان: ثـصًف اًتركِة اًـلازًة.

 19 اًفصغ اًثلاًر: تحسًس مفِوم ؾلس اًتركِة اًـلازًة.

 02 اًثلان: ب ظصاف ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة. المعَة

 02 اًفصغ الاول: الاظصاف ال ظََة في ؾلس اًتركِة اًـلازًة.

 02 اول: المصقي اًـلازي.

 02 .ثـصًف المصقي اًـلازي -1

 01 .المخـَق باًتركِة اًـلازًة 27-86وفلا ل حكام اًلاهون المصقي اًـلازي 

 01 .المخـَق باًًضاظ اًـلازي 22-92المصسوم اًدشرًـي وفلا ل حكام المصقي اًـلازي 

 00 .المحسذ ٌَلواؿس الميؼمة ًًضاظ اًتركِة اًـلازًة 22-11وفلا ٌَلاهون المصقي اًـلازي 

 02 شروظ ممازسة مهية المصقي اًـلازي. -0

 02 .اندساة ظفة اًخاحص - ب  

 02 .الاؾتماذاًدسجَي في الدسول اًوظني ٌَمصكين اًـلازًين والذعول ؿلى  - ة

 02 .باًًس حة ٌَضرط اًعحَـي -

 02 .باًًس حة ٌَضرط المـيوي -

 05 .ب ن ٍىون المصقي اًـلازي من المحترفين وب ن حىون له كسزاث ماًَة -ح

 06 .اًتركِة اًـلازًة ؾلوذ ثاهَا : المس خفِس في ا ظاز

 06 اًفصغ اًثلان: الاظصاف المخسذلة في ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة.

 06 من حِر انجاس و انتمال المشروغ.اول: 
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 06 .ظاحة المشروغ - ب  

 08 المِيسش المـلٌزي - ة

 08 .اًتزاماث المِيسش المـلٌزي -

 22 .الملاول  -ح

 22 .اًتركِة اًـلازًة ؾلوذ اًتركِة ذوز الملاول في -

 21 ثاهَا: من حِر هلي المَىِة و جسجََِا.

 21 الموزق. - ب  

 21 .ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة ذوز الموزق ؾيس تحصٍص -

ة. -  22 ذوز الموزق في هفار ؾلوذ تَؽ اًسىٌاث اًتركوً

َِا.  26 المححر اًثلان: اًخـامي في اًتركِة اًـلازًة و تموً

 26 المعَة ال ول: ب هواغ المخـامَين في اًتركِة اًـلازًة.

 27 اًفصغ ال ول: المخـامي في اًتركِة اًـلازًة اًـمومي.

 27 .المحََة الزاؿاث - ب  

 28 .(AGRFUW)اًوكالث اًولئَة ٌَدس َير واًخيؼيم الذضازًين - ة

ن اًتركِة واًدس َير اًـلازي ) -ح  OPGI). 22ذواوٍ

صٍ ) -ذ  AADL). 20اًوكالة اًوظيَة ًخحسين اًسىن وثعوٍ

 22 .(EPLF) مؤسساث حصكِة اًسىن اًـائلً -ه

 22 .(I.E.N.Pالمؤسسة اًوظيَة ٌَتركِة اًـلازًة ) -و

 26 اًفصغ اًثلان: المخـامَين الرواض في اًتركِة اًـلازًة.

ي ب وضعة اًتركِة اًـلازًة.  27 المعَة اًثلان: تموً

 27 .: اًحيوكاًفصغ الاول

 27 ب ول: اًعيسوق اًوظني ٌَخوفير و الاحذَاظ.

 29 ثاهَا: اًحيوك ال دصى.

 29 .(CPAاًلصط اًضـبي الدزائصي ) - ب  

 52 .(BDLاًخنمَة المحََة ) تيم - ة

 51 .: المؤسساث الماًَة اًفصغ اًثلان

 50 .(CNL: اًعيسوق اًوظني ٌَسىن )ب ول

 52 .(FNPOSاًعيسوق اًوظني المـاذلة الرسماث الاحتماؾَة )ثاهَا: 
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 56 اًفعي اًثلان: ب هواغ ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة.

 57 اًـلازًة.المححر ال ول: ؾلوذ اًحَؽ في اظاز اًتركِة 

 58 المعَة الاول: ؾلس حفغ الذق.

 58 اًفصغ الاول: مفِوم ؾلس حفغ الذق.

 58 .اًخـصًف تـلس حفغ الذق - ب  

 59 .ال ميَة اًـمََة ًـلس حفغ الذق - ة

 62 .اًخىَِف اًلاهون ًـلس حفغ الذق اًفصغ اًثلان:

 62 اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلس حفغ اًـلس. - ب  

 60 .دعائط ؾلس حفغ الذق  - ة

 60 .: ب زكان ؾلس حفغ الذقًراًفصغ اًثلا

 62 .ال زكان الموووؾَة :ب ول

 62 .ال زكان اًضكلَة -ثاهَا 

آثاز ؾلس حفغ الذقاًفصغ اًصاتؽ:   65 .ب

 65 .: اًتزاماث ظاحة حفغ الذقاول

 67 .اًتزاماث المصقي اًـلازي ثاهَا:

 72 .ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميمالمعَة اًثلان: 

 72 .ال ول: مفِوم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميم وحىوًيَ اًفصغ

 72 .: مفِوم ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميمب ول

 70 .دعائط ؾلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميمثاهَا: 

 72 .اًعحَـة اًلاهوهَة ًـلس اًحَؽ ؿلى اًخعاميماًفصغ اًثلان: 

 78 مدني في اظاز اًتركِة اًـلازًة. ؾلس تَؽ ؾلازالمعَة اًثلاًر: 

 78 .ثـصًف ؾلس تَؽ ؾلاز مدنياًفصغ ال ول:  

 79 .ب زكان ؾلس تَؽ ؾلاز مدني اًفصغ اًثلان: 

 80 .: ولٌناث ؾلس تَؽ ؾلاز مدنياًفصغ اًثلاًر

 82 .المححر اًثلان: ؾلوذ الايجاز في اظاز اًتركِة اًـلازًة

 82 اًدس َير اًـلازي. المعَة الاول: : ؾلس ايجاز اًسىٌاث اًـمومِة اًخاتـة لصًوان اًتركِة و

 82 .اًفصغ ال ول: ثـصًف ؾلس ا يجاز اًسىٌاث اًـمومِة

 86 اًفصغ اًثلان: اجصام اًـلس.

 89 المعَة اًثلان: ؾلس اًحَؽ بال يجاز.
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 89 اًفصغ ال ول: مفِوم ؾلس اًحَؽ بال يجاز.

جصام ؾلس اًحَؽ بال يجاز اًفصغ  92 .اًثلان : ا حصاءاث ا 

 95 .ب ثاز ؾلس اًحَؽ بال يجاز اًثلاًر : اًفصغ

 98 الراتمة.

 122 كائمة المعاذز و المصاحؽ
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