
 

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي       

  تيارت–جامعة ابن خلدون 

 كلية الحقوق و العلوم السياسية 

 

 مذكرة لنية شهارة  لهاسكة فة شعبة  لحقوةة

 قهاقوة الألهاةة:ة  سخصص

 :بعنـوان

 التصرفات الواقعة على المحل التجاري
 

 :إشراف الدكتور:                                                   من إعداد الطالبين

 معمر خالد-                                                      ساعد محمد- 
 مسعود منير- 

 لجنة المناقشة
 رئيسا  التعليم العاليةأستاذ غداد بن عراج فاطمةب/ د
 مشرفا و مقررا أستاذ التعليم العالي    معمر خالد/ د
 عضوا مناقشا " أ ."        أستاذة محاضر  ثابت دنيا/ د
 عضوا مدعوا "  أ ." أستاذ محاضر قزولي عبد الرحيم/ د

 
 2023/2024: السنة الجامعية



 
 
 

 
 
 



  ككةوةتحديك
ه رسول الله و على آلو و صحبالسلام على و الصلاة و الحمد لله  

. يوم الدينإلى بإحسان  اتبعو و من  
 

 نتمنـى يالـذ المتواضـع العمـل ىـذا إنجـاز فـي فقنـاو الذي نشـكره و الله نحمـد

 للبـحث إضـافة إعطـاء في القليـل بالشـيء لـو و وفقنـا قـد نكـون أن خلالـو من

 .خاصـة الجامـعة وعامـة العلـمي

 و الصـعاب لنـا ذلـل الـذي معمر خالد المؤطـر للأستـاذ الشـكر بجزيـل أتقـدم
 الأفاضـل الأساتـذة أشكـر كمـا المذكـرة، إنـجاز فتـرة طيـلة منيـرا سنـدا لنـا كـان

 في يظـل الـذي العمـل ىـذا لمناقشـة تكرمهـم و تفضلهـم علـى المناقشـة لجنـة أعضـاء
 أساتـذة و خاصـة الحقـوق كلية الحقوق أساتـذة كافـة إلـى و تصويب، إلـى حاجـة

 و العلـمي التحصيـل أجـل من العـون يـد لنا مـددّ  من كل إلـى و عامـة، تيارت جامعة
 الكرام للأساتـذة كـان حيـث ، الجامـعة أقدامنـا وطـأت أن منـذ ذلـك و  المعرفـي

 . نجاحنـا في الكبيـر القسـط

 بحثـنا موضـوع ـراءـإث في بعيـد أو قريب من معنـا ساىـم من كـل ننسـى لا كما

 .ىـذا

 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 أىـدي ثمرة جهدي المتواضـع ىـذا إلى من قال فيهما سبحانو و تعالـى

 (و قـل ربـي ارحمهمـا كمـا ربيانـي صغيرا  )

 .إلـى والدتـي الكريمة أطـال اللـّو فـي عمرىا

 .إلـى والدي الكريـم أطال الله في عمره

 .إلـى كل إخوتي، حفظهـم اللـّو عـزّ وجل

 .إلـى كـل من ساندني خلال مساري الدّراسـي في الجـامعـة

 .إلـى كـل أساتذتـي و رفقاء دربي في الدراسـة 

 .إلـى كل من ساعدنا و دعمنـا فـي إنجـاز ىـذا العمـل البسـيط
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 أقددة لكرة شددة  لسق اقـةأقم ة  لة مة قهاة نشلهةاعلهانةوةتشه قلةة

ة(وة قية رقفة  رلشلقهةذلقهة رنهاقفة صنك ةةة)

.ة طهاة للهة فةلألكأه  قلةو  دتقفة  ككيلبةة

.ة طهاة للهة فةلألكه  قلةو  ددة  ككيقـةة

.ة  قلةذية خقتف،ةوة خق تفةرفظشقـة  لقّنةلأقزّةو ي

ة.  جقه شقب  قلةذقية مةاهادافةخخاة مه دة  دّ  اقفة فةة

.ة  قلةذقية اهتمتقفةوة  حقهاةا رفة فة  د  اقبةة

 .  قلةذية مةاهلأداهةوةالأللقهة قفة اجقهزةأقم ة  شلقية  عمقنط
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على الدستوى الدولي، خاصة  مما لا شك فيو أن النشاط الاقتصادي يدر بمرحلة ىامة على الدستوى الداخلي و  
قد أصبح رأس الدال الخاص يؤدي  في مرحلة التحول في الدشروعات الاستثمارية التي تديرىا الدولة أو الأفراد، و

. دورا ىاما في المجتمع الاقتصادي

، السياسية، الثقافية كان من الضروري مسايرة ىذا الاجتماعية الاقتصاديةنظرا لتطور الحياة في شتى لرالاتها   و 
ىو ما تجسد في القانون الددني،  ذلك بوضع لرموعة من القوانين التي تحكم العلاقات بين الأفراد، و التطور، و

و المحل ىذا الأخير الذي يحكم العلاقات بين التجار جاء لتنظيم التجارة  و و غيرىا من القوانين  القانون التجاري
 .التجاري

 لو أهمية بالغة في ممارسة الأنشطة  أنيعد المحل التجاري من أىم الدواضيع في القانون التجاري، حيث إذ   
أساسي في تنظيم عالم التجارة الذي يتسم بالحركية التي تقتضي وجود  الذي لو دور كبير و التجارية الدختلفة و

 .ضوابط قانونية تمتاز ىي الأخرى بالدرونة
 من أجل بضاعتو التجاري يستوجب أن يكون للتاجر مكان يدارس فيو تجارتو و يضع فيو الاستغلالكما أن   

 .عرضها للعملاء، ىذا ما يطلق عليو في أغلب التشريعات بالمحل التجاري أو الدؤسسة التجارية
  ما يهمنا في ىذه الدراسة، تلك القواعد القانونية التي أوردىا الدشرع التجاري لتنظيم العمليات الواردة على المحل 

 تاجراً نشاطاً تجارياً ما، وإنما يدكن لو باعتبارهالتجاري، وأن التاجر ىنا لا ينحصر بأن يستغل لزلو التجاري بنفسو 
 ملكية تجارية بطرؽ أخرى من شأنها أن تحقق لو دخلًا ، كما يدكن أن يتصرؼ باعتبارهأن يستغل المحل التجاري 

 ائتمانفي ىذا الدال عن طريق البيع، أو الدقايضة، أو الدخول بو كحصة في شركة، كما يدكن لو أن يحصل على 
  دون أن تنتقل حيازتو للدائن الدرتهن،رىنا حيازيابواسطة رىنو 

من ىنا جاءت أهمية المحل التجاري باعتباره لرموعة الأموال الدنقولة و الدادية و الدعنوية التي تألفت عناصرىا     
  و الدلاحظلتكوين كيان قانوني يستخدم من خلالو التاجر عملياتو أو تصرفاتو القانونية كالبيع و الرىن و الإيجار

أن في بداية ظهور فكرة المحل التجاري كانت العناصر الدادية كالبضائع و الأثاث ىي الطاغية على عناصر المحل 
 دائرة الدنافسة اتساع التجارة و تطور التصرفات القانونية و ازدىارالتجاري، أما العناصر الدعنوية فلم تظهر إلا مع 

 الاتصال التجاري، كالاسمبين الدشروعات التجارية حينها ظهرت ىذه العناصر بأهميتها الكبيرة في الحياة التجارية 
. السمعة التجارية بالعملاء، و
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 :  أهداف الدراسة
 :  تهدؼ الدراسة إلى

 بنوعيها الناقلة للملكية الدتمثلة في البيع و التعريف بالتصرفات الواردة على المحل التجاري في التشريع الجزائري- 
 . غير الناقلة للملكية و الدتمثلة في الإيجار و الرىن

. أىم التصرفات الواردة على المحل التجاري قبل و أثناء وضع الأطر القانونيػػة من قبل الدشرع الجزائريتوضيح - 

 . بإيجار المحل التجاري و الآثار الناجمة عنوالتعريف - 

. إبراز الطبيعة القانونية للتصرفات الواردة على المحل التجاري و أثارىا على طبيعػػػة النشاط الدمارس- 

 :  أهمية الموضوع
 : التصرفات الواقعة على المحل التجاري في تتضح أهمية اختيارنا لدوضوع

رىن المحل التجاري، وىذا ما يؤدي من جهة إلى  القواعد القانونية التي تحكم بيع و تبيان أىم الأحكام و- 
  .زيادة في الجانب الفقهي لذذا الدوضوع وسد الفراغ القانوني في بعض الجوانب التي لم يعالجها الدشرع بنص صريح

بالرجوع  رىن المحل التجاري، و التي تشيع فيها عمليات بيع و  ببيئة الأعمال التجارية، وارتباط الدوضوع- 
التسجيل والشهر،  للمشرع نجده قد ألزم الدتعاقدين في ىذين التصرفين بعدة التزامات لعلى أهمها الكتابة الرسمية و

ضمانات للمتعاقدين من جهة مثل حق  قد منح مقابل ذلك عدة حقوؽ و قانونية، و ذلك لحكمة اقتصادية و و
 .التجاري و تقييموكل ذلك لدعرفة الطبيعة القانونية للمحل  للغير من جهة أخرى، و الخ، و... الفسخ  التتبع و

 :  أسباب اختيار الموضوع

 :يعود أسباب اختياري لذذا الدوضوع لأسباب ذاتية و أخرى موضوعية بحيث تكمن

 : الموضوعية الأسبابأما  

ما يعتًي ىذه التصرفات من نقائص وثغرات  ، إضافة إلى العملية والعلمية من الناحية الدوضوع أهمية ىذا- 
 .يتوجب علينا الوقوؼ عليها لتحليلها ودراستها

.  الجزائريفي التشريع الإلدام العام بالطبيعة القانونية للتصرفات الواردة على المحل التجاري  منالزاولة- 
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  .إثراء مكتبة الجامعة بمثل ىاتو الدواضيع القيمة- 

 :الذاتية  الأسباب 

 التصرفات الواقعة على المحل التجاري و الإطلاع على الدوضوع و الغوص في  رغبتنا في البحث في موضوع-
 .غموضو للوصول إلى الحلول الدمكنة

  .ىو قانون الأعمال مع التخصص الذي اختًناه و مع رغبتي و ميولي إضافة إلى تناسب ىذا الدوضوع- 

 :   الصعوبات

 :أمّا فيما يخص الصعوبات التي واجهتنا فتكمن في

تم الإطلاع على لرموعة من الرسائل  الجامعية كدراسة سابقة من أجل الإحاطة بكل جوانب البحث و - 
 الإلدام بكل الدواضيع الدتصلة بو و التفصيل في جزئيات الدوضوع رغم تناولذا الدوضوع بشكل عام 

صعوبة الحصول على ىذه الدراجع و الرسائل خاصة رسائل الداجستير، و صعوبة التواصل مع أصحابها مما أخذ - 
 .منا ذلك الوقت الكثير

 :  الإشكالية
 :  و قد عالجنا ىذه الإشكالية التالية

 كيف نظم المشرع الجزائري أحكام التصرفات الواقعة على المحل التجاري ؟ 

 :  المنهج المتبع

 المنهج التحليلي و الوصفي  للإجابة على ىاتو الإشكالية في ىذه الدراسة و في ىذا الدوضوع اعتمدنا على 
كونهما يناسبان طبيعة الدوضوع و بغية توضيح الصورة للقارئ أىم التصرفات الناقلة للملكية و غير الناقلة للملكية 

 .الواقعة على المحل التجاري
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و بهدؼ الإجابة على الإشكالية الدطروحة و لزاولة منا الإلدام بمختلف جوانب الدوضوع اعتمدنا تقسيم موضوع 
 :بحثنا ىذا إلى فصلين

بيع حيث تناولنا ، التصرفات الناقلة للملكية الواردة على المحل التجاري للحديث عن الفصل الأولخصصنا - 
 . تقديم المحل التجاري كحصة في الشركة، أمّا الدبحث الثاني فتناولنا فيو(الدبحث الأول  )المحل التجاري 

التصرفات غير الناقلة للملكية الواردة على المحل  فخصصناه للحديث عن الفصل الثانيأمّا فيما يخص - - 
 . رىن المحل التجاري، أمّا الدبحث الثاني فتناولنا فيو(الدبحث الأول  ) إيجار المحل التجاريحيث تناولنا التجاري، 
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 :  تمهيد
من أىم التصرفات القانونية التي ترد على المحل التجاري ىي بيعو، ولقد نظم الدشرع الجزائري أحكام عقد بيع   

 إلذ 79نسضع بيع المحل التجاري لأحكام الدواد   و، و ما يليها من القانون التجاري79المحل التجاري في الدادة 
 . من القانون التجاري إضافة إلذ القواعد القانونية العامة في العقود بوجو خاص 117

و سبب، و أركان شكلية  و لزل  يعليو يشتًط لانعقاد بيع المحل التجاري توافر الأركان الدوضوعية من تراض و  
 إلذ ماىية بيع المحل التجاري و الآثار من كتابة رسمية و إعلبن وبيانات إجبارية، و سنتطرق من خلبل ىذا الفصل

و تقدلص المحل التجاري كحصة في الشركة          الدنبثقة عنو التي ترتب التزامات في ذمة كل من البائع و الدشتًي
و الآثار الدنبثقة عن تقدلص المحل التجاري كحصة في  و الشروطالدوضوعية و شروط ىذا التقدلص الدتمثلة في الشروط 

 .الشركة
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 بيع المحل التجاري: المبحث الأول
 أداة من أدوات تسيتَ حركة الحياة لأنويعد بيع المحل التجاري من أىم الدعاملبت التي ترد على المحل التجاري   

مكانتو نظم الدشرع الجزائري  نظرا لأنذيتو و التي عن طريقها يتم تبادل الأموال والقيم بتُ الأفراد، و الاقتصادية و
 بيع المحل التجاري خلبفا عن أحكام القواعد العامة في القانون الددلش الدتعلقة بالبيع لدا أحكامفي القانون التجاري 

كذا لتمتع المحل التجاري بطبيعة خاصة باعتباره  لو من فائدة قانونية في خدمة الدتعاملتُ في بيع المحل التجاري و
منقول معنوي يصعب خضوع التصرفات الواردة عليو لأحكام القانون الددلش حيث جاء ىذا الأختَ لينظم العقار 

من ىنا سنتناول في بحثنا ىذا مطلبتُ ماىية البيع المحل   و، الدادي بصفة تفوق تنظيم الدنقول الدعنويلو الدنقو
 .الدشتًي في الدطلب الثالش التزامات البائع و الخصائص في الدطلب الأول و التجاري التعريف و

ماىية بيع المحل التجاري : المطلب الأول  
 كونو من التصرفات الناقلة للملكية كان لزاما علينا التطرق إلذ تعريفو كما ىو موضح من خلبل فروع ىذا 

 .الدطلب و تبيان خصائصو

 تعريف البيع: الفرع الأول  

 حيث نسضع بيع المحل التجاري ،تعتبر عملية بيع المحل التجاري من العمليات الأكثر انتشارا في الحياة العملية  
للؤحكام العامة الدتعلقة بعملية البيع وتأسيسا على ذلك يشتًط لانعقاد عقد بيع الدتجر توافر الشروط العامة 

 و السبب  المحل و  والدقصود ىنا الرضا و644الشروط العامة الخاصة بالعقود   و643الخاصة بعقد البيع 
 1.الأىلية

 يعد عقد بيع المحل التجاري من أىم العقود التي نشكن أن ترد على المحل التجاري كمنقول معنوي و حيث 
 2.لكافة نواحي عقد بيع المحل التجاريقد كان من الدفتًض أن تأتي أحكام ىذا القانون شاملة  أكثرىا شيوعا و

ن الأحكام الخاصة بالأعمال فإلدا كان بيع المحل التجاري عملب بذاريا سواء بالنيابة للبائع أو الدشتًي  و  
نو ينعقد على غرار غتَه من عقود  أوالأىلية التجارية كمالا سيما قواعد الإثبات  التجارية ىي التي تسري عليو و

                                      
 .202، ص2001خلدون،  ابن و التوزيع ، دار النشر و الحقوق الفكرية التجاري المحل‘ الجزائري التجاري القانون في الكامل الصالح، زراوي فرحة 1
 .197الإسكندرية، ص الجامعية، الدطبوعات دار ، التجاري  القانون،علي البارودي 2
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السبب کشروط لصحتو لأن الاختلبف في تكوين العقد  المحل و البيع عامة إذ نرب توافر كل من الرضا والأىلية و
التجاري عن العقد الددلش يكاد يكون منعدما من حيث الأسس العامة لانعقاد العقد فجميع العقود التجارية يلزم 

  1.في العقود التجارية أسوة بالعقود الددنية لذا رضاء طرفيها، كما يعتد بعيوب الرضا و

 من 351نشكن للتاجر أن يتصرف في لزلو التجاري عن طريق البيع لشخص مقابل بشن نقدي طبقا للمادة   
ن يرد على لزل بذاري تتوفر فيو عناصر المحل التجاري وعلى  أن يكون التصرف بيعا وأنرب  إذ القانون الددلش

كما نرب أن نزرر عقد بيع المحل ،  من القانون التجاري78الشهرة طبقا للمادة  وجو الإلزام الحق في العملبء و
  من القانون التجاري و79 من القانون الددلش الجزائري و 324ىذا طبقا للمادتتُ  التجاري في لزرر رسمي و

 2.يستفاد من ىذه الدادتتُ أن الرسمية في ىذا العقد ىي ركن شكلي يتًتب عن بزلفها البطلبن

 أحكاما خاصة ببيع المحل التجاري وفيما لد يرد بشأنو نص خاص في 1967يتضمن الدرسوم التشريعي لعام   
العقود مع مراعاة أن المحل  و ىذا الدرسوم نرب الرجوع في شأنو إلذ قواعد عقد البيع الواردة في قانون الدوجبات

  3.التجاري من الدنقولات الدعنوية

خضع الدشرع الجزائري بيع المحل التجاري إلذ قواعد خاصة تنظمو زيادة عن القواعد العامة للبيع الدقررة أقد  و  
كذلك نسضع  ،رغم كونو مالا معنويا إلا انو نسضع لإجراءات الرسمية كما في العقار بساما في القانون الددلش و

التزامات يضمن كل منهما الانتفاع بدلكية  على الدشتًى تقع على البائع و للئشهار لإعلبم الغتَ بتغتَ ملكيتو و
. المحل التجاري

الثمن العائد من بيعو دون أن يتعرض كل منهما للضرر بسبب نقص في ملكية المحل أو عيب خفي في احد  و  
بتسجيل  الدشتًي في عقد البيع و العناصر الدكونة لو بالإضافة إلذ الالتزامات العامة الواقعة على كل من البائع و

بسكنهم من الاعتًاض على دفع الثمن للبائع حتى يستوفوا  ن حقوق دائتٍ البائع تكون لزفوظة وإإشهاره ف العقد و

                                      
 .155 ص1998، الأردن ،  التوزيع و الثقافة للنشر دار مكتبة، مقارنةن، دراسة الدقار التشريع في التجاري المحل كامران الصالحي، بيع 1
 .189ص، 2005 الجزائر، التوزيع، و للنشر الأعمال،موفم وقانون التجاري القانون في علي بن غالز، الوجيز 2
 ، لبنان ، الحقوقية الحلبيمنشورات  ،التجارية  الشركات– لصناعية التجارية الدلكية_ للتجارة القانولش التنظيم ، التجاري  ىالش دويدار، القانون3

 .248، 247 ص ص 2008
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لا يكافئ القيمة الحقيقية للمحل  نزق لذم الدزايدة على بشن البيع إذا اعتبروه ىينا و ديونهم من ذلك الثمن و
 1.التجاري

خصائص بيع المحل التجاري : الفرع الثاني  

. يتميز بيع المحل التجاري بدحلو من جانب وبحكم بذارتو من جانب أخر

 موضوع البيع  :  أولا

يد موضوع البيع على المحل التجاري بوصفو وحدة مالية وكون المحل التجاري يتكون من عدة عناصر لا يلزم   
نستلف موضوع البيع من لزل إلذ أخر حسب نوع النشاط إلا انو  بالضرورة أن يشملها بصيعا بيع المحل التجاري و

الشهرة التجارية على الأقل حتى تكون  في بصيع الأحوال لا بد أن ينصب البيع على عنصر الاتصال بالعملبء و
القانون لد نزد من إدارة أطراف العقد بل ترك  الدادية و أمام بيع لمحل بذاري إلذ جانب العناصر الأخرى الدعنوية و

 2.لذم الحرية الدطلقة في برديد العناصر التي يشملها البيع

 حرية مطلقة في برديد العناصر التي يشملها البيع يالدشتً القاعدة العامة في ىذا الصدد أن للطرفتُ البائع و و  
إلا أنو نرب أن يشتمل البيع على احد العناصر الدعنوية على الأقل لأن العناصر الدعنوية ىي العناصر اللبزمة 
 3.لوجود المحل التجاري كمال ذاتي أما العناصر الدادية فلب يلزم بالضرورة توافرىا لكي نكون بصدد لزل بذاري

يشتًي لسزونا لذا  بالإضافة إلذ ذلك تتعرض البضائع لحركة تبديل مستمرة فالتاجر قد يبيع السلع بصفة يومية و  
لا يتصور منطقا أن التصرف في وحدة من السلعة يعد تصرفا في المحل التجاري كذلك تتعرض  كل يوم أيضا و

 4. من قبيل بيع المحل التجاريلا يعد بيع الدهمات الدهمات لعمليات التجديد و

 أن ينصب البيع على كامل المحل التجاري بل قد يرد على حصة شائعة فيو ونسضع مع ذلك لأحكام لا يشتًط  
بيع المحل التجاري لأنو نزتوي على جنس العناصر اللبزمة لتكوينو كما يعتبر عقد بيع المحل التجاري طبقا للمادة 

 من القانون التجاري الجزائري عقدا بذاريا حيث نصت الدادة على أنو يعد عملب بذاريا بحسب موضوعو 02/01

                                      
 .157ن، الدرجع السابق، صالدقار التشريع في التجاري المحل  بيع كامران الصالحي،1
 .60 ص،2007 الجزائر، التوزيع، و للنشر ىومة دار التجاري،  مقدم مبروك، المحل2
 .248 ص التجارية، الدرجع السابق،  الشركات– لصناعية التجارية الدلكية_ للتجارة القانولش التنظيم ىالش دويدار، 3
 .249 الدرجع نفسو، 4
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بالتالر فإن بيع التاجر لمحلو التجاري يعد عملب  كل شراء للمنقولات لإعادة بيعها بعينها أو بعد برويلها وشغلها و
 القانون التجاري يعد عملب بذاريا بحسب 4/3نشارسو في حياتو التجارية كما نصت الدادة  بذاريا لأنو أخر عمل

شكلو العمليات الدتعلقة بالمحلبت التجارية، ومن ثم يتضح أن بيع المحل التجاري حسب أحكام القانون التجاري 
مهما كانت صفتهم وقت التعاقد سواء كان بائع  الجزائري من الأعمال التجارية بحسب الشكل أيا كان أطرافو و

حتى لو كان موظفا فورث المحل التجاري أو حصل عليو بواسطة ىبة أو  أو مشتًي المحل شخصا بذاريا أو مدنيا و
 1. نزتًف التجارة فيعد شراء المحل ىنا عملب بذاريا لدقام ببيعو لشخص أخر وصية و

 مع بعضها البعض لتكوين لرموعة تألفتبدا أن المحل التجاري ىو مال معنوي منقول يتكون من عدة عناصر   
. واحد يتم انتقال ملكيتها عن طريق البيع

     إرادة خالية من العيوب و نرب زيادة عن القواعد العامة الواجب توافرىا في عقد البيع من تراض صحيح و  
سبب مشروع مع الدلبحظة أن بيع المحل  معتُ تعيينا كافيا ينفي عنو كل جهالة و لزل موجود أو قابل للوجود و و

كون أن بشن بيعو عادة ما   من القانون التجاري ، و03التجاري نشثل عملب بذاريا بتُ كل الأطراف وفقا للمادة 
يكون معتبر لشا أدى بالدشرع أن يشدد الشروط الخاصة بالأىلية عكس ما ىو عليو الحال في بيع الدنقولات 

  2.العادية

إذا تم التصرف في احد فروع المحل التجاري كان البيع واردا على لزل بذاري دون أن يلزم التصرف في المحل  و  
الرئيسي للتصرف في الفرع ، ما دام الفرع نزتوي على العناصر التي تسمح بتقرير وجوده كمحل بذاري قائم 

  3.بذاتو

 تجارية البيع  :ثانيا  

تعتبر عملية بيع المحل التجاري عملية بذارية بغض النظر عن صفة أطراف العقد حتى ولو كان أحد أطراف   
 4. من القانون التجاري الجزائري03ىذا ما أكدتو الدادة  العقد الددلش فالعملية بذارية بحسب الشكل و

                                      
 .180، 179 ص س، ص د الجزائر، الخلدونية، دار التجاري، القانون في التجاري المحل و عمورة عمار، العقود  1
 .61، الدرجع السابق، صالتجاري المحل مقدم مبروك،  2
 .249 ص التجارية، الدرجع السابق،  الشركات– لصناعية التجارية الدلكية_ للتجارة القانولش التنظيم ىالش دويدار،  3
 .61 مقدم مبروك، الدرجع نفسو، ص  4
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بالتالر تندرج عمليات بيع و شراء   و، تم بزصيصو للبستغلبل التجاريإذا إلا ان المحل لا يعد بذاريا   رأينا
ىذا ىو الفرض   و، كانت تعبتَا عن مبادلات مشروع بذاري إذا التجارية برت مفهوم العمل التجاري المحلبت
 شخص إلذ من تاجر كان يزاول النشاط التجاري في المحل التجاري الأحوالغلب أ تنتقل الدلكية في إذالغالب 

النادر الذي لا يرتبط فيو بيع المحل التجاري بدشروع بذاري لا يكون  ما في الفرضأ ،يبتغي مزاولة ىذا النشاط فيو
 .البيع بذاريا

 إلذلكنو يستند تارة  يقرر الفقو التجاري النتائج ذاتها فيما يتعلق بحكم بذارية بيع أو شراء المحل التجاري و و  
يتًتب على ذلك ضرورة   فكرة الأعمال التجارية بالتبعية وإلذتارة أخرى  فكرة الأعمال التجارية بطبيعتها و

 :ذلك على النحو التالر بحث مدى بذربتها و الشراء و افتًاض أوضاع لستلفة لعمليات البيع و

  :الآتية فمن وجهة نظر الدشتًي يكون شراء المحل التجاري عملب بذاريا في الفروض :تجارية الشراء   

إذا كان الدشتًي يستهدف من الشراء إعادة بيع المحل التجاري يكون الشراء في ىذه الحالة بذاريا لأنو - 1  
. يعد بالتالر عملب بذاريا بطبيعتو تطبيق من تطبيقات الشراء لأجل البيع و

إذا كان الدشتًي تاجرا نشارس نشاطا بذاريا وقام بشراء المحل التجاري لأجل التوسع في نشاطو الأصلي أو - 2  
. البدء في مزاولة بذارة جديدة كان الشراء بذاريا تطبيقا لنظرية الأعمال التجارية بالتبعية

إذا كان شراء المحل التجاري نية البدء في مزاولة الأعمال التجارية ففي ىذا الفرض لا يكون الدشتًي قد - 3  
 1. بعد صفة التاجراكتسب

 : أما من زاوية البائع فيجب لتقرير بذارية البيع التمييز بتُ فرضتُ:تجارية البيع  

 التاجر في مزاولة النشاط التجاري في لزل أخر أو كان البيع استمرإذا قام التاجر ببيع المحل التجاري سواء - 1  
 . التجارةاعتزالبنية 

 استغلبلول المحل التجاري إلذ شخص بدون مقابل عن طريق الذبة أو الدتَاث أو الوصية فباعو دون آإذا - 2  
 2.لا يرتبط بأدلس نشاط بذاري من جانب أخر يعتبر البيع مدنيا لأنو لا يسبقو شراء من جانب و

                                      
 .181، الدرجع السابق، صالتجاري القانون في التجاري المحل و عمورة عمار، العقود 1
 .587، ص1997 الإسكندرية، للنشر، الجديدة الجامعة دار التجارية، الشركات طو، كمال مصطفى 2
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 إثباتو بكافة الطرق تطبيقا لدبدأ حية الإثبات جازو شراء المحل التجاري عملب بذاريا أ بيع يكان مؤدإذا - 3  
ذلك بنصو في   اللبنالش خرج ىذا الدبدأ في شأن العقود الواردة على المحل التجاري وعفي الدواد التجارية إلا أن الدشر

جارية على الدؤسسة التجارية نرب ت على أن العقود ال1967 لعام التشريعي من الدرسوم 1 من الفقرة 2الدادة 
إثباتها بالبينة الخطية حتى بتُ الدتعاقدين مع مراعاة الأحكام الدتعلقة بالإقرار واليمتُ إلا أن الدشرع لد يشتًط في 

. العقد الدكتوب شكلب خاصا فيستوي أن يكون العقد رسميا أو توقيع خاص

نشكن تفستَ ىذا الخروج على  و يتجاوز الحكم الدتقدم عقد بيع المحل التجاري إلذ سائر العقود الواردة عليو و  
ما يدخل فيو من  مبدأ حرية الإثبات في الدواد التجارية برغبة الدشرع في منع نشوب أي نزاع حول لزل عقد البيع و

عناصر فضلب عن أن الدشرع أوجب شهر العقود الواردة على المحال التجارية ولا يتأتى إجراء الشهر دون توافر 
 1.الكتابة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

                                      
 .253 ص التجارية، الدرجع السابق،  الشركات– لصناعية التجارية الدلكية_ للتجارة القانولش التنظيم ىالش دويدار، 1
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 المشتري  التزامات الأطراف البائع و:الثانيالمطلب   

 لانعقاده على النحو السالف شرحو وتنتقل ةاللبزمينعقد عقد بيع المحل التجاري صحيحا بدجرد توافر الشروط   
 او في مواجهة الغتَ على ان ىذه القاعدة أنفسهمملكية المحل بدجرد وقوع العقد مباشرة سواء فيما بتُ الدتعاقدين 

     تنطبق فقط على المحل التجاري باعتباره منقولا معنويا معينا بذاتو اما بالنسبة للعناصر الداخلة في تكوين المحل
 ذاتيتها الدميزة لذا عن المحل ككل فيخضع نقل ملكيتها للقواعد و التي تبقى على حالذا متحفظة بطبيعتها و و

.  الخاصة التي يقرىا القانون بالنسبة لكل منهاالإجراءات

يرتب بالنسبة  يتًتب على بيع المحل التجاري آثارا بالنسبة للبائع حيث نرب عليو التزامات ابذاه الدشتًي و  
ذلك بجمع عدد من  للمشتًي التزامات في ذمتو و يستهدف المحل التجاري تأمتُ تعامل التاجر مع زبائنو و

و إضافة .  الزبائن من بعضهم البعضجذبالتجار الذين يتعاملون بصنف معتُ نزاولون   و،تنسيقها  العناصر و
 من القانون التجاري على 79ع الجزائري نص في الدادة رن الدشإعما نزدده الطرفتُ من شروط في عقد البيع ف

 يتضمن عقد بيع المحل التجاري بيانات معينة تأكد أن ألزمضمانات خاصة ببيع الدتجر بضاية للمشتًي حيث 
 1 .صل ملكيتو حتى لا يقع في غش البائعأللمشتًي الدركز الحقيقي للمحل و

 التزامات البائع: الفرع الأول  

 :ىي ككل عقد بيع فان بيع المحل التجاري يتمثل التزامات في ذمة البائع و  
  الالتزام بالتسليم:  أولا

 التزامات البائع حتى نشكن أىم ىذا الأختَ ويعد التسليم من إلذيلتزم البائع في مواجهة الدشتًي بتسليم الدبيع   
 حتُ تسليمو إلذ الدشتًي وىذا ما تقضي بو إلذالانتفاع بو كما يلتزم بالمحافظة عليو  الدشتًي من حيازة المحل و

 من القانون الددلش الجزائري فيلتزم البائع تسليم الشيء الدبيع في الحالة التي كان عليها وقت البيع فيلتزم 364الدادة 
 2 .البائع بتسليم الدبيع وملحقاتو ونرب ان يتم في الزمان والدكان الدتفق عليهما في عقد البيع

 

                                      
 .82، ص2011،ـ دار ىومة، الجزائر، 2 و ج1، جعليو الواردة العمليات و التجاري المحل ،التجاري للمحل القانولش ، النظام فضيل نادية 1
 .83 الدرجع نفسو، ص2
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      العامة يلزم البائع بوضع الدبيع برت تصرف الدشتًي بحيث يتمكن من حيازتوالأحكام كان التسليم وفق   فإن
 الدشتًي في الحالة إلذ قانون الددلش كما يلزم البائع بتسليم الدبيع 367ىذا ما نصت عليو الدادة  لانتفاع بو واو 

 .التي كان عليها وقت البيع

  و بالنسبة لعنصر الاتصال بالعملبء فان على البائع بسكتُ الدشتًي من كل الدعلومات الضرورية التي بسكنو من 
الاتصال بهم سواء كانوا زبائن أو موردين كما أن قيد حقوق الدلكية الصناعية لدى الدصلحة الدختصة باسم 

 1.الدشتًي يعتبر تسليما لو

  الالتزام بالضمان الشخصي:  ثانيا

 الدشتًي الحيازة في الدستقبل بان إلذيعتبر الضمان نتيجة طبيعية لعقد البيع حيث لا يكفي ان ينقل البائع   
ن أ أولذ كان يقع على عاتق البائع الالتزام بعدم تعرض الغتَ للمشتًي فمن باب  إذانزميو من كل تعد عليها و

 نشكن الدشتًي من الانتفاع بالمحل على الوجو أن عليو إذ التعرض أعماليلتزم ىو نفسو بعدم القيام بأي عمل من 
 بذارة لشاثلة قرب المحل التجاري قصد منافسة الدشتًي إقامةبرز صورة لتعرض البائع للمشتًي تتمثل في  أالأكمل و

 عملبؤه لذا يلتزم الأصل في لأنهم البائع إلذينصرفون عن الدشتًي بل سيتوجهون  لشا سيجعل العملبء يتحولون و
 للقاضي في ذلك سلطة تقديرية العملبء و على التأثتَ إلذالبائع بعدم لشارسة نفس النشاط التجاري بشكل يؤدي 

ىذا الشرط   شرط في عقد البيع يقضي صراحة على منع البائع من لشارسة بذارة لشاثلة وإدراجلكن جرت العادة 
ن يكون الدنع من الابذار لزددا أ على الحرية الشخصية للبائع لذا نرب اعتداءو أيعد صحيحا طالدا يتضمن تعسفا 

 2.ام كان باطلب لدخالفتو للنظام الع إلاغتَ مطلق و و

 المحل أن تبتُ فإذامنو يكون ملزم بضمان الاستحقاق  فالبائع ملزم قانونا بتمكتُ الدشتًي من المحل التجاري و  
 حرمان الدشتًي إلذالتجاري مثقل بحق الغتَ جزئي على أحد عناصره على كامل المحل التجاري فهذا طبعا يؤدي 

استعادة الثمن مع   العقد وإلغاءىنا نشكن الدشتًي طلب  كليا أو جزئيا من المحل التجاري حسب الحالة و
 وقع الحق للغتَ على عنصر جوىري في المحل أو بالاستحقاق الكلي الأمر ما تعلق إذاالتعويض عن الضرر اللبحق 

                                      
 .83، الدرجع السابق، صالتجاري للمحل القانولش ، النظامفضيل نادية 1
 .68، الدرجع السابق، صالتجاري المحل مقدم مبروك، 2
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ما في حالة الاستحقاق الجزئي فيمكن للمشتًي طلب أ ،حق الدؤلف مثلبأو  يكون براءة الاختًاع كأنالتجاري 
. الأحق الثمن مع التعويض عن الضرر إنقاص

 من 371يلتزم البائع وفقا للقواعد العامة بضمان حق الانتفاع والتملك للمحل التجاري وذلك طبقا للمادة   
كلو أو بعضو سواء كان التعرض منو لدبيع القانون الددلش حيث يضمن البائع عدم التعرض للمشتًي في الانتفاع با

 1.شخصيا او من الغتَ
 الالتزام بضمان عدم تعرض الغير وضمان العيوب الخفية:   ثالثا

 أو من القانون الددلش بدا يلي يضمن البائع عدم التعرض للمشتًي في الانتفاع بالدبيع كلو 371تطبيقا للمادة 
         الدشتًيبو من فعل الغتَ يكون لو وقت البيع حق على الدبيع يعارض أوبعضو سواء كان التعرض من فعلو 

 ىذا الحق من البائع إليو آلقد  يكون البائع مطالبا بالضمان ولو كان حق ذلك الغتَ قد ثبت بعد البيع و و
 .نفسو
 تعرض الغتَ للمشتًي ورفع عليو دعوى يطالبو فيها باستحقاق المحل التجاري كليا او جزئيا كان يكون المحل   إذا

ن حكم القضاء باستحقاق المحل او احد عناصره إلشلوكا لو او كان أحد عناصره ملكا لو كبراءة الاختًاع مثلب ف
التزم البائع بتعويض الدشتًي عن ىذا الاستحقاق وفضلب عن ذلك يلتزم البائع بضمان العيوب الخفية في المحل 

 2.التجاري

يدخل في  كذلك يلتزم البائع بضمان العيوب الخفية التي قد تظهر في المحل التجاري بعد تسليمو للمشتًي و  
 إبرام المحل او سحب الرخصة اللبزمة لاستغلبل المحل قبل بإغلبق إداريعداد العيوب الخفية صدور حكم او قرار 

 اثبت الدشتًي وجود مثل ىذا العيب كان لو مطالبة البائع بفسخ البيع والتعويض او الاكتفاء فإذاعقد البيع 
 3.بتعويض ما لحقو من ضرر ناجم عن وجود العيب

 

                                      
 .84، الدرجع السابق، صالتجاري للمحل القانولش ، النظامفضيل نادية  1
 .68، الدرجع السابق، صالتجاري المحل مقدم مبروك،  2
 .197 الدرجع السابق، ص، التجاري  القانون،علي البارودي  3
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ىذا الالتزام مستمد من الالتزام الواقع  كما يلتزم بضمان العيوب الخفية التي تنقص من قيمة المحل التجاري و  
في حالة لسالفتها   بذكر البيانات الضرورية و79 يلزمو القانون التجاري في مادتو أينعلى البائع عند عملية البيع 

    كان العيب ىامإذارد الثمن مع التعويض  دعوى يطالب فيها بفسخ العقد وال إقامة في أماينشأ الحق للمشتًي 
ما الدطالبة بتعويض عن العيب الخفي الذي اكتشفو والذي ينقص من قيمة المحل التجاري مع الاحتفاظ بالمحل  إو

 1.بسارس ىذه الدعوة خلبل سنة التجاري و

 التزام البائع بعدم المنافسة:  رابعا   
يكون الالتزام بعدم الدنافسة مقصورا على نوع لزدد من التجارة ىو ذلك الذي نشارسو الدشتًي من خلبل المحل   

 منافسة ادلش ليست ىناك لأنو أخرى زاول بذارة إذان ىناك تعرض من البائع أنو لا نشكن القول بأالتجاري ذلك 
 .للمشتًي

الدكان بدعتٌ ان البائع يكون ملتزما بعدم منافسة   يكون الالتزام بعدم الدنافسة لزددا من حيث الزمان و أيضاو  
 عملبء المحل التجاري بافتتاح لزل آخر في دائرتها فقد تتمثل حدود تأثرالدشتًي في حدود منطقة معينة ىي التي 

ذلك على  و الددينة أو المحافظة وأو في الحي أالدنطقة في الشارع الذي يوجد بو العقار الواقع فيو المحل التجاري 
ندا نرب  إ وأبديا يكون الالتزام بعدم الدنافسة ألا لدنطقة معينة كذلك نرب  مدى احتكاره ضوء طبيعة النشاط و

 2.و عشر سنواتأ يكون لزددا بددة معينة كخمس أن
 إلذو لا تقف الالتزامات التي يولدىا عقد بيع المحل التجاري على عاتق البائع عند حد تسليمو المحل الدبيع   

ن يضمن للمشتًي كذلك عدم تعرضو لو على نحو يضر باستغلبلو أ نرب عليو أي على البائع  إنداالدشتًي و
يقتضي تنفيذ البائع لالتزامو بعدم التعرض لدشتًي المحل التجاري   وبو الاستفادة الكاملة أوللمحل بعد شراءه 

                                      
 .69، الدرجع السابق، صالتجاري المحل مقدم مبروك،  1
 كلية ،أعمال قانون بزصص ، الحقوق في الدكتوراه لنيل درجة مكملة أطروحة للملكية، ناقلةال التجاري المحل على الواردة العمليات ، بن مالك بضزة  2

 .56، ص2009/2010، بلعباس سيدي ،اليابس الجيلبلر جامعة، الحقوق قسم السياسية العلوم و الحقوق
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 العملبء عن ل بروإلذ بدزاولة نشاط بذاري لشاثل لنشاط المحل الدبيع على نحو قد يؤدي قياموعدم منافستو أي عدم 
 1.نقصان قيمتو عما كانت عليو وقت التعاقد المحل الدبيع و

 الاتصال بالعملبء رلتسليم عنص  التزام لاحق لتسليم المحل التجاري وأوفالالتزام بعدم الدنافسة ىو التزام تبعي   
 الناحية من بها التعامل والكثتَة الذامة روطالش من الدنافسة الذي يعد عنصرا ىاما في المحل التجاري و يعد شرط و

 .التجارية عن المحلبت بالتنازل الدتعلقة الاتفاقات في تدرج ما كثتَا  إذ العملية
 الدشرع بسياج من الضمانات القانونية تتمثل في أحاطو بيع المحل التجاري نظرا لقيمتو الاقتصادية أن إلذنخلص   

تقوية ىذه   قد يرغب في زيادة والأختَن ىذا أ إلاعدم التعرض الشخصي وعدم تعرض الغتَ لدشتًي المحل 
 فيو بذارة لشاثلة ينشأ شرط يقضي بعدم منافستو عن طريق فتح لزل جديد إدراجالضمانات فيتفق مع البائع على 
 2.ليس القانون و فيعد مصدر ىذا الضمان العقد

 التزامات المشتري: الثانيالفرع   
 إزاءالتزام   البائع وإزاءيتًتب على بيع المحل التجاري التزامتُ يقعان على عاتق مشتًي المحل التجاري التزام   

 عقد بيع المحل التجاري ىو من عقود الدعاوضة أن بدا ،  كان العقار مؤجراإذامالك العقار الذي بو المحل التجاري 
 :3عائق الدشتًي التزامات ىي كالتالر  علىأيضانو يقع إالتي فيها التزامات متقابلة ف

  الالتزام بالتسلم:  أولا
 إلذ الدتفق عليو في العقد يوجد مثل ىذا الاتفاق وجب الرجوع الأجليلتزم الدشتًي بتسلم المحل التجاري في     

 فان لد يوجد حكم عرفي في ذلك وجب على الدشتًي تسلم المحل الشأن العرف الجاري بو العمل في ىذا أحكام
 اتفاق يقضي بغتَ ذلك أوتكون نفقات تسلم الدبيع على الدشتًي مالد يوجد عرف  التجاري بدجد انعقاد البيع و

 أو نفقات تسلم الدبيع تكون على الدشتًي مالد يوجد عرف أن من التقنتُ الددلش 395ىذا ما تنص عليو الدادة 
 .اتفاق يقضي بغتَ ذلك

 
                                      

 .57للملكية، الدرجع السابق، ص ناقلةال التجاري المحل على الواردة العمليات ،بن مالك  بضزة1
 .58 الدرجع نفسو، ص2
 . 60الجامعية، الجزائر، ص الدطبوعات ديوان ، الجزائرية التجارية العقود، الفتلبوي حستُ بصيل سمتَ 3
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 فسخ العقد أو امتنع الدشتًي عن تنفيذ التزاماتو بتسلم الدبيع كان للبائع الخيار بتُ طلب التنفيذ العيتٍ  إذاو  
 اختار البائع التنفيذ العيتٍ جاز لو رفع فإذا ترتب على ذلك ضرر لو إذفضلب عن الدطالبة بالتعويض في حالة ما 

دعوى على الدشتًي لدطالبتو بالثمن كما يكون للبائع في ىذه الحالة ان يطلب من المحكمة وضع المحل التجاري 
 .الدشتًي بتُ بينو و النزاع  في يفصل حتى الحراسة برت
 اتفق مفسوخا بقوة إذا يطلب فسخ البيع بسبب بزلف الدشتًي عن تنفيذ التزامو اما أنكذلك نروز للبائع   

 . اعذارإلذالقانون دون حاجة 

 الدبيع بحيث يتمكن الدشتًي الشيء تسليم الدبيع يكون بدا يتفق مع خصوصية وطبيعة أنتقضي القواعد العامة ب  
 ىو يتكون من لرموعة من العناصر إندا عاديا مبيعالأن المحل التجاري ليس  من حيازتو والانتفاع بو دون عائق و

 ينصب على كل عنصر من ىذه العناصر فمثلب على البائع تسليم البضائع للمشتًي أنن التسليم نرب إلذا ف
 عناوينهم   العملبء الزبائن وأسماءويقدم لو الدعلومات التي تسهل الاتصال بالعملبء وذلك باطلبع الدشتًي على 

يقدم لو أسرار براءة  كافة الدعلومات اللبزمة حتى نزتفظ بهم و رغباتهم الخاصة و  تعلقهم بالمحل و أسبابو
ىذا ما قضت بو الدادة   الدشتًي وإلذ حتُ تسليمو إلذىكذا كم نرب على البائع المحافظة على الدبيع  الاختًاع و

 الدبيع للمشتًي في الحالة التي كان عليها وقت الشيء من القانون الددلش الجزائري بقولذا يلتزم البائع بتسليم 164
 1.البيع

متى اتفق على ميعاد معتُ   العرف و أوالدكان المحددين بالاتفاق يلتزم الدشتًي بتسليم الدبيع في الوقت و  
بتُ فسخ العقد بقوة  لد يقم الدشتًي بالتسلم يكون للبائع الخيار بتُ اعذار الدشتًي بضرورة التسليم و للتسلم و
ن إالرجوع بالفرق   شخص آخر وإلذ بيع البضاعة إعادةبذلك يستطيع البائع   اعذار وإلذدون حاجة  القانون و

في مكان   يتم التسلم وقت العقد وأنمكانو   لد يوجد اتفاق على زمان التسليم وفإنوجد على الدشتًي الأول 
 أن وجد اتفاق يقضي بإذا إلا في بصيع الأحوال أيضاوجود البضاعة عند التعاقد يتحمل الدشتًي مصاريف الشراء 

 2.الدصاريف يتحملها البائع

 

                                      
 .187، الدرجع السابق، صالتجاري القانون في التجاري المحل و عمورة عمار، العقود 1
 .61الجزائرية، الدرجع السابق،ـ ص التجارية العقود، الفتلبوي حستُ بصيل سمتَ 2
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  الالتزام بدفع الثمن:  ثانيا

يفي الدشتًي بكامل ىذا الثمن   بدفع بشن المحل التجاري الدتفق عليو في عقد البيع ونادرا ماأساسايلتزم الدشتًي   
 يقابل أنبذري العادة دائما على   دورية وأقساطعلى  فور انعقاد العقد فالغالب ان يؤجل سداد جزء كبتَ منو و

تعتبر ىذه السندات عملب بذاريا لصدورىا بدناسبة   نزرره الدشتًي لدصلحة البائع وإذلش سند الأقساطكل من ىذه 
 تظهتَ أي من ىذه السندات يكفي لانتقال أنقد استقر القضاء على  عمل بذاري ىو شراء المحل التجاري و

. إليو الدظهر إلذالحق الذي نشثلو 

 الدشتًي بدجرد انعقاد عقد البيع في الوقت الذي نشكن فيو لا يتم إلذلدا كانت ملكية المحل التجاري تنتقل   
سداد الثمن بالكامل عند العقد فقد قدم القانون للبائع من الضمانات ما نزافظ بها على حقو في الحصول على 

 دعوى إقامةحقو في  الثمن كلو او بعضو وتتمثل ىذه الضمانات في حق الامتياز الدقرر للبائع على المحل الدبيع و
 1.فسخ بيع ىذا المحل

لا يعد بيع المحل التجاري استثناء على   وي يعد الوفاء بالثمن الالتزام الجوىري الذي يقع على عائق كل مشتً  
 . على تقسيطوأو الوفاء بالثمن تأجيلكثتَا ما يتفق على  ذلك و

 التابعة للبيع  لكنو لا يسمح إضافيةنو نرب على الدشتًي دفع مصاريف إ  علبوة على دفع الثمن المحل ف
       عند انقضاء الدهلة التي منحها الدشرع لدائتٍ البائع لرفع معارضة في دفع الثمنإلاللمشتًي بدفع ىذا الثمن 

 الأنذية البالغة الإضافية الدصاريف أن الدفع لإعادةذا قام الدشتًي بدفع الثمن قبل انقضاء ىذه الدهلة يتعرض  إو
 إدارةتكون  الضرائب بسبب بيع الدتجر وإدارة التي يدفعها الدشتًي ىي رسوم نقل الدلكية التي برصل عليها 

من القيد الدنصوص عليها قانونيا في الدادة   النشر وإجراءات إبسامالضرائب على علم بالعملية نظرا لوجوب 
 جزء كبتَ من الثمن إخفاء الأحيانغلب أ براول في بالأمر الدعنية الأطراف إلذ أن نشتَ أن و نرب ج .م.ق769

 2. جزء من بشن البيعإخفاء إلذلذذا يعتبر شرطا باطلب بطلبنا مطلقا كل شرط يرمي   وعالددفوالحقيقي 
 يطالب أن الدشتًي عن الوفاء بالثمن في الديعاد المحدد في ىذه الحالة نروز للبائع بعد اعذار الدشتًي يتأخرقد   

 اقتضت الضرورة إذا للوفاء بالتزامو بدفع الثمن أجلب نشنح الدشتًي أنبفسخ عقد البيع مع التعويض ونروز للقاضي 
ىذا استنادا   بالنسبة لكامل الالتزام والأنذية كان ما لد يوفي بو الددين قليل إذا يرفض الفسخ أنذلك كما نروز لو 

                                      
 .193 الدرجع السابق، ص، التجاري  القانون،علي البارودي 1
 .241، الدرجع السابق، صالتجاري القانون في الكامل الصالح، زراوي فرحة 2
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 أو الدشرع في ىذا الحكم منح للقاضي سلطة تقديرية في تقرير الفسخ أن من القانون الددلش بدعتٌ 119 الدادة إلذ
 1.رفضو حسب ظروف كل عقد

 الالتزام بدفع نفقات العقد :   ثالثا
 التوثيق و  العقاري والإعلبنرسوم  الطابع و  نفقات التسجيل وأن من التقنتُ الددلش على 393تنص الدادة   

 قد يكون نشاط المحل يتمثل في بيع إذغتَىا تكون على الدشتًي مالد تكن ىناك نصوص قانونية تقضي بغتَ ذلك 
العقارات أو تأجتَىا أو يكون لبائع المحل عقار او عقارات يودع فيها البضائع او قد يكون البائع مالكا للعقار 

 الدتعلقة بنقل ملكية العقار من توثيق وشهر تقع على عاتق فإن الإجراءاتالذي نشارس فيو نشاطو التجاري 
  ىذا قصد المحافظة على امتياز البائع   وإشهاره أوالدشتًي وتشمل نفقات العقد الدصاريف اللبزمة لتحرير العقد 

 الدتعلقة النفقات من ىذه شيء قام البائع بدفع إذاغتَ ذلك من مصاريف التي يتطلبها العقد وفي حالة ما  و
لذلك يتقرر للبائع  تعتبر ىذه النفقات جزءا مكملب للثمن و بالعقد نروز لو الرجوع على الدشتًي بدا دفعو و

 الامتياز الدقرر لو بالنسبة للثمن كما نروز للبائع ان يطلب التنفيذ العيتٍ او فسخ البيع في حالة امتناع بصددىا
 2.الدشتًي عن الوفاء بها
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 تقديم المحل التجاري كحصة في الشركة: المبحث الثاني

 و جهة من الاقتصادي التطور برقيق في تساىم بالغة كونها أنذية لو شركة في كحصة التجاري المحل تقدلص  إن 
 .كةالشر في حصتو بقدر الأرباح من نصيب على بحصولو ذلك أخرى و جهة من للتاجر الدالية الذمة في الزيادة

 تقديم المحل التجاري كحصة في الشركةشروط : المطلب الأول  

لتوضيح شروط عقد تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة لا بد من دراسة الشروط الدوضوعية العامة لصحة   
 العقد، والشروط الشكلية التي نص عليها الدشرع في القانون التجاري الجزائري

 الشروط الموضوعية:   الفرع الأول
 ما يلزم في سائر العقود من أركان الانتفاعيلزم في عقد تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة على سبيل   

 . التًاضي، المحل، السبب:وىيموضوعية عامة 
 التراضي:   أولا

  أو نقلو، ضرورة توافر الرضا بتُ مقدم الحصة والتزامنرب لصحة العقد باعتباره توافق إرادتتُ على إنشاء   
نرب أن تكون ىذه الإرادة ذات سلطان كامل لا يشوبها عيب من عيوب الإرادة كالغلط أو التدليس أو  الشركة و

 1.نرب أن يكون صحيحا و صحة التًاضي تلزم أن يكون طرفاه ذو أىلية للتعاقد الإكراه، و

 : الأىلية-1  
في التشريع  ىي تعتٍ قدرة الشخص على التصرف في أموالو، و لأىلية ىنا ىي أىلية الأداء وباالدقصودة  و  

 2. سنة قاصرا19 يبلغ سن لدالجزائري يعتبر كل من 
لكن تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة يدخل ضمن التصرفات الدائرة بتُ النفع و الضرر، فقد أوجب  و  

ىذا ما  الدشرع الجزائري على القاصر وجوب استصدار إذن من وليو عند رغبتو في لشارسة الأعمال التجارية، و

                                      
. 82، ص2001 ،الجزائر الجزائرية، ديوان الدطبوعات التجاري، المحل - التاجر - التجارية الأعمال الجزائري، التجاري القانون  نادية فوضيل،1
 .83 الدرجع نفسو، ص2
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 لا نروز للقاصر الدرشد، ذكرا أم أنثى،:  بنصها على التجاري الجزائري انون من الق05أكدتو الدادة 
 1.الخ...............

 سنة كاملة و بالتالر نرب على الشخص الذي يريد 19فأىلية التصرف القانولش وفقا للتشريع الجزائري ىي   
 2.القانون الددلش الجزائري من 40الدخول في علبقة قانونية أن يكون بالغا سن الرشد طبقا لنص الدادة 

 :عيوب الرضا-  2  

:   الغلط-أ

 من 80قد نصت الدادة  يقصد بالغلط ذلك الذي يعيب الإرادة و نرعل العقد قابلب للئبطال و و  

 كما تنص ،"يجوز للمتعاقد الذي وقع في غلط جوىري وقت إبرام العقد أن يطلب إبطالو" :علىج .م.ق
يكون الغلط جوىريا إذا بلغ حدا من الجسامة بحيث يمتنع معو المتعاقد عن :" على ج.م.ق من 82الدادة 

 ".إبرام العقد لو لم يقع ىذا الغلط

فالغلط الجوىري الذي يؤدي إلذ إبطال تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة ىو الغلط الجوىري الذي يبلغ حدا 
من الجسامة بحيث لو لد يقع فيو الدتعاقد لدا كان ليبرم العقد، وتطبيقا لذلك قد يعتبر الغلط جوىريا إذا وقع في 

 3.أنذية عملبء المحل أو في نوع نشاط المحل التجاري

 
 
 
 

                                      
 ديسمبر 19 الدؤرخة في 101ج عدد . ج. ر. ، الدتضمن القانون التجاري، ج1975 سبتمبر 26 الدؤرخ في 59-75 من الأمر رقم 05الدادة  1

 .2005 فبراير 9 الصادرة في 11ج ، ج ، رقم . ر.، ج2005 فبراير 6 الدؤرخ في 02-05، الدعدل و الدتمم بالقانون رقم 1975
 ، الدعدل و 1975-09-30، الدؤرخة في 76ج، ج، عدد .ر.، الدتضمن القانون الددلش، ج1975 سبتمبر 26  الدؤرخ في 58-75 الأمر رقم 2

. 31ج، عدد . ج.ر.، ج 2007 مايو 13، الدؤرخ في 05-07الدتمم بالقانون رقم 
، 1998 مصر، الجامعية، الدطبوعات دار التجاري،  المحل- التجار - التجارية الأعمال التجاري، القانون لزمدين، وفاء و جلبل العريتٍ فريد  لزمد3

 .403ص
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  :التدليس-   ب
ىو اللجوء إلذ حيل من شأنها دفع الدتعاقد إلذ إبرام العقد نتيجة تغليط وقع فيو، وبهذا نروز لدن وقع عليو تدليس 

يجوز إبطال العقد للتدليس إذا كانت الحيل التي ج  .م.ق من 86، وىذا ما نصت عليو الدادة 1بإبطال العقد
 ...لجأ إليها أحد المتعاقدين أو النائب عنو، من الجسامة بحيث لولاىا لما أبرم الطرف الثاني العقد

 :الإكراه-   ج

الذي يعيب الإرادة ليست الوسائل  ضغط غتَ مشروع يقع على إرادة الشخص فيحملو على التعاقد، و ىو  
 الدتعاقدإذا خضع  الخوف التي تولدىا ىذه الوسائل في نفس الدتعاقد و الدادية الدستعملة في الإكراه بل ىو الرغبة و

 88، إعمالا بنص الدادة 2لرىبة بعثها فيو نظتَه الدتعاقد الآخر، فإن القانون أجاز لو إبطال العقد بحجة الإكراه 
نروز إبطال العقد للئكراه إذا تعاقد شخص برت سلطان رىبة بينة بعثها الدتعاقد : " التي تقضي بأنو ج  .م.قمن 

. "الآخر في نفسو دون حق

 المحل: ثانيا  

لكن   الدساىم يرد على المحل التجاري و للمتعاقدين حرية برديد العناصر التي يشملها ىذا المحل والتزاملزل   
في كل الأحوال، يتعتُ أن يكون الغرض   بالعملبء والاتصال بالضرورة على عنصر الاتفاقيتعبن أن يشتمل ىذا 

 التزامإلا كان تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة باطلب، أما بالنسبة لمحل  من استغلبل المحل التجاري مشروعا و
الذي يعتبر عنصر جوىري في عقد تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة على  الشركة يرد على بدل الإنرار و

 3.الانتفاعسبيل 

 

 

 
                                      

، 01قسنطينة  جامعة الخاص، في القانون الداجستتَ شهادة لنيل مقدمة رسالة ، الجزائري التشريع في التجاري المحل بيع سفيان، زواري بن 1
 83 .ص ،2012/2013

 .84 الدرجع نفسو، ص2
 .404 ص السابق، الدرجع ، التجاري القانون لزمدين، وفاء جلبل و العريتٍ فريد لزمد 3
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  السبب:ثالثا  

 لقد كانت فكرة السبب لزل خلبف كبتَ في الفقو الدقارن بتُ أنصار النظرية التي كانت تنظر إليو نظرة مادية و  
بتُ منتقديها الذين قالوا باستبعاد فكرة السبب وقد بسخض عن ىذا الخلبف نشوء نظرية جديدة تسمى النظرية 

. تنظر إلذ السب نظرة شخصية وتعتبره أمرا نفسيا أو ظاىرة نفسية نرب توافره لصحة العقد الحديثة و

لد نسصص القانون التجاري الجزائري ركن السبب بنصوص بذعلو يتميز عن السبب في القواعد العامة في القانون 
 و 97 فنعود إلذ نص الدادتتُ 1للبلتزامحتى ىذا الأختَ لا يتميز عن أحكام السبب في النظرية العامة  الددلش، و

إذا التزم الدتعاقد لسبب غتَ مشروع أو لسبب ” :  على97 من القانون الددلش الجزائري، حيث تنص الدادة 98
. لسالف للنظام العام أو لللآداب كان العقد باطلب

يعتبر  كل التزام مفتًض أن لو سبب مشروع ما لد يقم الدليل على غتَ ذلك و" :أنو على 98تنص الدادة  و  
السبب الدذكور في العقد ىو السبب الحقيقي حتى يقوم الدليل على ما نسالف ذلك، فإذا قام الدليل على صورية 

 2." سببا آخر مشروعا أن يثبت ما يدعيوللبلتزامالسبب فعلى من يدعي أن 

مشروعيتو فإذا كان التزام أحد التعاقدين في تقدلص المحل التجاري   يتضح من نص الدادتتُ وجوب السبب و  
الآداب   العقد باطلب كأن يكون لسالفا للنظام العام واعتبركحصة في شركة على سبيل الانتفاع ليس لو سببا 

. العامة

 الشروط الشكلية: الفرع الثاني  
قانون بذاري التعامل بالمحل التجاري و تقدنشو كإسهام في شركة، و بزتلف عملية من ال 117 أجازت الدادة  

ففي عملية البيع يتنازل الدالك عن لزلو التجاري مقابل حصة في رأسمال الشركة، و البيع، الإسهام عن عملية 
 3 .بالتالر فإن عملية الإسهام تستوجب إجراءات خاصة

 

 

                                      
 .97ص السابق، الدرجع ،الجزائري التشريع في التجاري المحل سفيان، بيع زواري بن 1
 .، السابق الذكر الدتضمن القانون الددلش،58-75 من الأمر 98 الدادة 2
 . من نفس الأمر117 الدادة 3
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الكتابة الرسمية :   أولا

نسضع تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة لنفس الإجراءات الخاصة بعقد البيع الدنصوص عليها في الدادين   
 المحل التجاري بطريقة الدسانذة بو في رأسمال شركة نرب انتقال من القانون التجاري الجزائري، بدعتٌ أن 83 و 79

 أن كل بيع :" و التي تنص على79/01و ىذا ما جاء في نص الدادة ،  1 إثباتو بعقد رسمي و إلا كان باطلب
 أو وعد بالبيع وبصفة أعم كل تنازل عن لزل بذاري و لو كان معلقا على شرط أو صادر بدوجب عقد اختياري

 المحل التجاري بالقسمة أو الدزايدة أو بطريق الدسانذة بو في رأسمال شركة نرب بانتقالمن نوع آخر أو كان يقضي 
                        2.لا كان باطلبإإثباتو بعقد رسمي و 

زيادة عن العقود التي : "  التي جاء نصها كما يليج .م.ق من 1 مكرر 324ىذا ما أكدتو أيضا الدادة   و 
يأمر القانون بإخضاعها إلذ شكل رسمي نرب برت طائلة البطلبن، بررير العقود التي تتضمن نقل ملكية عقار أو 

أو التنازل عن أسهم من شركة أو حصص ، حقوق عقارية أو لزلبت بذارية أو صناعية أو كل عنصر من عناصرىا
لزلبت بذارية أو مؤسسات صناعية في شكل رسمي، ونرب  فيها ، أو عقود إنرار زراعية أو بذارية أو عقود تسيتَ
 .دفع الثمن لدى الضابط العمومي الذي حرر العقد

من ثم نرب إثبات عملية انتقال الدتجر عن طريق الدسانذة بو رأسمال شركة بعقد رسمي و إلا كانت باطلة،  و  
فالكتابة الرسمية مطلوبة للئثبات كما ىو الوضع بالنسبة لعقد البيع و نرب أن يتضمن عقد تقدلص المحل التجاري 
كإسهام في شركة كافة البيانات الواجب ذكرىا في عقد البيع و نشكن أن نذكر أساسا قائمة الامتيازات و الرىون 

الدتًتبة على الدتجر، و رقم الأعمال التي حققها التاجر في كل سنة من سنوات الاستغلبل الثلبث الأختَة، و 
 3.الأرباح التي حصل عليها في نفس الددة

 

 

                                      
  .204، ص الدرجع السابق التجاري، القانون في التجاري المحل و  عمورة عمار، العقود1
. ، الدتضمن القانون التجاري، السابق الذكر59-75من الأمر رقم 79لدادة  ا2

 .310 ،ص 2011 ،عمان، الراية دار مقارنة، التجاري، دراسة المحل قيسي، تأجتَ القادر جيلبلر، عبد  زىتَة3
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التسجيل في السجل التجاري : ثانيا

 مؤجر المحل التجاري بتسجيل نفسو في السجل ج.ت.قمن  203/04ألزم الشرع الجزائري في الدادة   
إما أن يغتَ تقييده الشخصي بالتنصيص صراحة على وضع المحل التجاري رىن التقدلص كحصة في  و  التجاري، 

كما ألزم بالدقابل الدستأجر الدستَ ىو أيضا أن يقيد نفسو في السجل التجاري لكونو ، شركة على سبيل الانتفاع
بدجرد إبرام عقد تقدلص المحل التجاري كحصة في شركة على سبيل الانتفاع يكتسب صفة التاجر، بالإضافة إلذ 

التعريفات أو  الوثائق الدصرفية و طلبات البضاعة و رسائلو و ذلك يتعتُ عليو أن يشتَ في عناوين فواتتَه و
كذلك في عناوين بصيع الأوراق الدوقعة من طرفو أو باسمو، رقم تسجيلو في السجل التجاري ومقر  النشرات و

 ورقم والعنوان والصفة الاسم ىعل زيادة التجاري المحكمة التي سجل لديها وصفتو كمستأجر مستَ للمحل
 1.التجاري المحل لدؤجر التسجيل،

 الشهر:  ثالثا

أو في - أي في حالة التأسيس- من الثابت أنو نروز تقدلص المحل التجاري للمسانذة في شركة في طور التكوين  
شركة قائمة إن إجراءات الشهر الدطلوبة لإنشاء الشركة تصبح في الحالة الأولذ كافية بينما في الحالة الثانية نرب 

.  من القانون التجاري83 و 79احتًام الإجراءات الخاصة الدنصوص عليها في الدادتتُ 

 :التالية نسضع كل تقدلص لزل بذاري إلذ الشركة للشروط :على بنصها 117ىذا ما نصت عليو الدادة   

 في حالة ما إذا كان المحل التجاري الدقدم يتعلق بشركة في طور التكوين، فيكون النشر الدقتضى لإحداث -1
 .ىذه الأختَة كافيا

أما إذا كان المحل التجاري الدقدم نسص شركة مكونة سابقا، فإن الحصة الدقدمة في ىذه الحالة نرب أن تكون - 2
 2.القانون من ىذا 83 و 79لزل نشر خاص حسب ما ىو مبتُ في الدادتتُ 

ينبغي التذكتَ بأن ىاتتُ الدادتتُ تتعلقان بعقد البيع، وعلى ذلك، بزضع عملية تقدلص المحل التجاري كإسهام  و  
 لكن عقد تقدلص المحل ،في شركة لنفس إجراءات الإشهار في حالة بيع المحل التجاري، والغرض منها إعلبم الغتَ

التجاري لا ينتج مفاعيلو القانونية بدواجهة الغتَ سواء كان حاصل لشركة مكونة مسبقا أو في طور التكوين، إلا 

                                      
 .245 ، الدرجع السابق، صالتجاري القانون في التجاري المحل و العقود عمورة عمار، 1
 .311 ص السابق، الدرجع، التجاري المحل تأجتَ قيسي، القادر عبد ، جيلبلر زىتَة 2
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 يوم من تارنسو برت شكل ملخص أو إعلبن في النشرة 15من لحظة تسجيلو في السجل التجاري وإعلبنو خلبل 
 رءة ا كب التقدلص عملية في الداخلة العناصر من عنصر بكل الخاصةالرسمية للئعلبنات القانونية فضلب عن ذلك في جريدة 

  .الصناعية للملكية الوطتٍ الدعهد في ذلك بقيدىا و التجارية والعلبمة الاختًاع
 آثار تقديم المحل التجاري كحصة في الشركة:   المطلب الثاني

  الدطلبذلك الشكلية المحددة قانونا والتي سبق دراستها في كفي حالة استيفاء العقد لكافة أركانو الدوضوعية، و
 . الغتَحقوق في مواجهة كل من لو علبقة من طرفي العقد إلذ ينتج بذلك التزامات و الأول، فإن العقد يتم و

 التزامات صاحب المحل التجاري:   الفرع الأول

يرتب لرموعة من الالتزامات في عاتق مالك مقدم المحل التجاري، حيث يلتزم ىذا الأختَ بنقل ملكية المحل   
 .ثالثاكذا الالتزام بالضمان  وثانيا، تسليمو  وأولا التجاري إلذ الشركة 

 الالتزام بنقل الملكية :أولا  
تقضي القواعد العامة بأن نقل ملكية المحل التجاري يقع على عاتق البائع بدجرد إبرام العقد، وىذا ما نصت   

أن نشتنع عن  يلتزم البائع أن يقوم بدا ىو لازم لنقل الحق الدبيع إلذ الدشتًي و":  من القانون الددلش361عليو الدادة 
 1."لاكل عمل من شأنو أن نرعل نقل الحق عستَا أو مستحي

لقد أخذ الدشرع بالنظام الدتمثل في انتقال ملكية الدبيع بدجرد إبرام العقد أي بقوة القانون في حالة الأشياء  و  
بخصوص مصتَ المحل  و ، الدعينة بالذات، في حتُ يقع على البائع التزام بنقل الدلكية في الأشياء الدعينة بالنوع

ذلك في حالة تقدنشو  التجاري في الفتًة ما بتُ تقدنشو كحصة وتاريخ تسجيل الشركة في السجل التجاري، و
كحصة لشركة في طور التأسيس، فإن ملكيتو لا تنتقل على النحو السابق إلا من تاريخ تسجيل الشركة في 

 2 .السجل التجاري، كون ىذه الأختَة لا تتمتع بالشخصية الدعنوية في ىذه الدرحلة
إذا كان المحل التجاري نشثل وحدة تشمل عناصر معنوية وأخرى مادية، فإن ىذه الأختَة لا تبق لزتفظة   

من ثم فإن القاعدة تتمثل في أن ملكية  بذاتيتها، على الرغم من أن كل منها يشكل جزء من ىذه الوحدة، و

                                      
 .، الدتضمن القانون الددلش، السابق الذكر58-75 من الأمر 361 الدادة 1
 .290 ص 2008التوزيع، الجزائر،  النشر و عقد البيع، الطبعة الثالثة، دار ىومة للطباعة و في  الدنتقى،ـ  حسن بن الشيخ آث ملويا2
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الدتجر كوحدة واحدة تنتقل بدجرد تكوين العقد وقيده في السجل التجاري، أما ملكية عناصر الدتجر كمفردات فلب 
  .القواعد الدنظمة لنقل ملكية كل منها على حدى تنتقل إلا بإتباع الإجراءات و

بقوة  إذن وبعد كل ما تم ذكره بصدد انتقال ملكية المحل التجاري الدقدم كحصة فإنها تتم بدجرد تكوين العقد و
تطبيقا لنص  القانون مع مراعاة أحكام القيد في السجل التجاري، باعتبار المحل التجاري منقولا معينا بالذات و

.  من القانون الددلش165الدادة 

  بالتسليمالالتزام :  ثانيا
الدقصود بتسليم المحل التجاري للشركة بشكل إسهام في رأسمالذا بدعتٌ أن يضع في خدمة الشركة كل العناصر   

الدتفق عليها في العقد بالتنازل عنها وتطبق في ىذا الشأن القواعد العامة الواردة في القانون الددلش الدتعلقة بتسليم 
أما فيما يتعلق بدكان وزمان تسليم المحل التجاري، فإن قواعد القانون الددلش تلزم البائع ، الشيء الدبيع للمشتًي

زمان للتسليم نرب أن يتم  بتسليمو الدكان والزمان الدتفق عليهما في العقد، فإذا لد نزصل الاتفاق على مكان و
 ذلك ، في مكان تواجد المحل التجاري، كما تعتبر تبعة الذلبك كليا أو جزئيا مرتبطة بالتسليم بدجرد إبرام العقد و

لو أن ملكيتو تنتقل بدجرد بسام بعد  أنو قبل التسليم تكون تبعة ىلبك المحل التجاري على مالك ىذا الأختَ و
لو لد  يكون الأمر كذلك حتى و التسليم فإن تبعة الذلبك تقع على عاتق من آلت إليو ملكية المحل التجاري، و

 1.بالتسليمنزصل التسليم، طالدا قام صاحب المحل بإعذار الدالك الجديد 
وضعو  نستخلص لشا سبق أن مقدم المحل التجاري يقع عليو التزام بتسليم المحل التجاري موضوع الحصة، و  

ذلك طبقا للمواصفات التي  الانتفاع بو، و برت تصرف الشركة مستقبلة ىذا الأختَ بحيث تتمكن من حيازتو و
نشتَ إلذ أن الالتزام بالتسليم يقابلو التزام الشركة بالتسلم وىذا ما يبرر  دون نقص، و تم الاتفاق عليها في العقد و

، ضف إلذ ذلك أن الطبيعة الخاصة 2جواز عدم تسلم الشركة للمحل التجاري طالدا قام مقدمو بإعذارىا بالتسليم
التنظيم الذي نزكم ىذه  للمحل التجاري بذعل إجراءات تسليم كل عنصر من عناصره لستلفة باختلبف القانون و

كذا بشار المحل التجاري المحصلة في الفتًة ما بتُ انتقال الدلكية  زمان التسليم و الأختَة؛ وفيما نسص مكان و

                                      
 شهادة الداجستتَ، كلية الحقوق و العلوم السياسية،  لنيل مقدمة مكملة مذكرة الدسانذة، شركة في كحصة التجاري المحل تقدلص ،  وىيبة عاشوري1

 .113ـ، ص 2016-2015 ، سطيف، دباغتُ لامتُ لزمد جامعة
 .114 الدرجع نفسو، ص2
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ا تبعة الذلبك فهي بزضع للقواعد العامة الدنصوص عليها في القانون الددلش، كل ذلك  أيضو التسليم  للشركة و
 1.حتى يعفي البائع نفسو من الدسؤولية النابذة عن إخلبلو بالتزامو الدتمثل في التسليم

 لتزام صاحب المحل بالضمانا: ثالثا  
إن مقدم المحل التجاري كإسهام في شركة يقدم ضمانات تشبو إلذ حد كبتَ ما يضمنو البائع للمشتًي، فيجب   

 الشركة بالمحل، ليس ىذا فقط بانتفاععلى مالك المحل التجاري عدم القيام بأي عمل من شأنو أن يضر أو بنقص 
 الكامل للشركة بالمحل التجاري، بالإضافة إلذ العيوب الغتَ معلومة انتفاعبل عليو منع أيضا تعرض الغتَ لدلكية أو 

 : و عليو سنتناول ىذه الضمانات على النحو التالرللشركة قبل التعاقد
 :(التعرض الالتزام بعدم المنافسة أو الالتزام بعدم )الالتزام بضمان الفعل الشخصي - 1  

 سواء كان ، مدلش جزائري نشتنع مقدم الحصة عن كل عمل يعد تعرضا منو للشركة371طبقا لنص الدادة   
التعرض ماديا الذي لا يستند فيو مقدم الحصة إلذ حق يدّعيو أو قانونيا بأن يدعي أن لو حقا على المحل التجاري 

  و،الانتفاع الكامل بو الدقدم كحصة مستندا إلذ سبب قانولش لشا يضمن للشركة الحيازة الذادئة للمحل التجاري و
أن " عليو إذا صدر عن مقدم الحصة تعرض قانولش جاز للشركة أن تدفعو عن طريق التمسك بالضمان، فالقاعدة 

 أما بالنسبة للتعرض الدادي الصادر عن الاستحقاق،الضمان لا يستحق فمن يلتزم بالضمان لا نروز لو أن يدعي 
مقدم الحصة، فالغالب أن نزصل عن طريق لشارسة بذارة لشاثلة بالقرب من المحل التجاري الدقدم كحصة بقصد 

 2.اجتذاب الزبائن الذين اعتادوا التعامل معو

 :الالتزام بضمان الاستحقاق- 2  

، بضمان التعرض الصادر ( مدلش371)حسب نفس الدادة السالفة الذكر  يلتزم مقدم المحل التجاري كذلك و  
لكن حتى تقوم مسؤولية مقدم الحصة ،  3عن الغتَ، إذا استحق ىذا الأختَ المحل التجاري استحقاقاً كليا أو جزئيا

أن يقع التعرض فعلب لا لررد احتمال وقوعو، أن يكون : عن استحقاق المحل التجاري لابد من توافر ثلبث شروط

                                      
 .114الدسانذة ، الدرجع السابق، ص شركة في كحصة التجاري المحل تقدلص ، وىيبة عاشوري1
 166، ص 2010 عبد القادر العرعاري، الوجيز في النظرية العامة في العقود الدسماة، الكتاب الأول، عقد البيع، الطبعة الثانية، دار الأمان، القاىرة، 2
.  287، ص 2005 أنور سلطان، العقود الدسماة، شرح عقدي البيع و الدقايضة، دون طبعة، دار الجامعة الجديدة للنشر، الإسكندرية، 3
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التعرض قانونيا، أن يكون حق الغتَ الذي يدعيو على المحل التجاري سابقا على حق الشركة أو أن يكون لاحقا لو 
لو كان الاستحقاق كليا  بخصوص المحل التجاري الدقدم كحصة في الشركة، فحتى و،  مستمدا من مقدم الحصة

 لا يكون إلا إذا كانت في مقدمتها إمكانية مطالبة الشركاء بفسخ عقد الشركة فإنو تستبعد الأحكام الدتعلقة بو و
 1.الأموال على قدر من الأنذية و خارج ىذه الحالة لا نشكن للشركة إلا الدطالبة بالتعويض

 :الالتزام بضمان العيوب الخفية-  3

الاستحقاق في مواجهة الشركة، خلو المحل التجاري موضوع  يلتزم مقدم المحل التجاري زيادة على التعرض و  
 ذلك أن وجود العيب الخفي في المحل ،الحصة من العيوب الخفية التي تنقص من قيمتو في الاستغلبل التجاري

التجاري يؤثر على الغاية الدرجوة منو عند قبولو كحصة في شركة الدسانذة سواء تم تقدنشو عند تأسيس الشركة أو 
يشتًط في العيب حتى يوجب التزام مقدم الحصة بالضمان أن يكون العيب خفيا غتَ ، إذ بدناسبة زيادة رأس مالذا 

أن يكون  ، وكحصة أن يكون العيب موجودا في المحل التجاري وقت تقدنشو معلوم من طرف لشثلي الشركة، و
من  1/ 379ىذا ما قضت بو الدادة   و،2مؤثرا؛ بحيث ينقص من قيمة المحل التجاري أو من نفعو نفعا لزسوسا

 .دلش جزائريالقانون الد

 الشركاء  حقوق الدائنين و:الثانيالفرع   

ــة عينية في شركة وخاصة إذا    ــ لاشك أن ىناك خطورة كبتَة على مصالح دائتٍ التاجر عند قيامو بتقدلص لزلو كحــ
ما تم تقدنشها على سبيل التمليك ذلك أنها ستخرج من ذمتــو إلـــى ذمة الشركة الأمر الذي سيضعف ضماناتهم 

  كثتَا والخطورة على مصالح الدائنتُ تكون اكبر خاصة إذا علمنا بان الحقوق والديون النابذة عن استثمار المحل لا 
تعتبر من العناصر الدكونة لو و بالتالر ىي لا تنتقل مع الدتجر ولا نشكن التنفيذ عليو بعد انتقال ملكيتو إلذ الشركة 

 3.الدتنازل لذا

قد أعطى الدشرع لدائتٍ صاحب المحل التجاري سواء كان الدين مستحق أم لا في أن يعارض في نقل ملكية  و  
يتم ذلك  المحل التجاري قياسا على معارضتو في دفع بشن المحل التجاري فــــي حال بيعو حفاظا على حقوقو  و

                                      
 .287 أنور سلطان، العقود الدسماة، شرح عقدي البيع و الدقايضة، الدرجع السابق، ص1
 .51، ص 2012 أبضد عبد الدنعم دبش، الوافي في شرح ضمان العيوب الخفية في عقد البيع، الطبعة الأولذ، دار الفكر العربي، القاىرة، 2
 .66، ص الدرجع السابق، و الحقوق الفكرية التجاري المحل‘ الجزائري التجاري القانون في الكامل الصالح، زراوي  فرحة3
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لا نروز بررير  أسباب الدين و بتقدلص معارضة بواسطة عقد غتَ قضائي تتضمن برت طائلة البطلبن بيان الدبلغ و
يتعتُ على مقدم الحصة أن يعتُ   يوم و15العقد التأسيسي أو ألتعديلي الذي يثبت تقدلص ىذه الحصة إلا بعد 

الدوطن الدختار في مكتب التوثيق الذي نستاره الشركاء لوضع ىذا العقد فإذا قضت الدهلة ولد يطلب الشركاء إلغاء 
الحصة أو الشركة وإذا لد يصدر الإلغاء تعتبر الشركة متضامنة مع مقــدم الحصة وملزمة بأموالذا الخاصة وبالدين 

أما إذا أمهل الدائنون تصرنزا عن ديونهم أو إذا تأخروا أو كان التصريح باطلب ، الدتًتب على المحل التجاري الدقدم
ــد القانونية  ــ فإنهم يفقدون حقهم في تضامن الشركة غتَ أنهم يبقون دائنتُ للشريك مقدمي المحل وفقا للقواعـ

 1 .العامة

  أما بالنسبة للشركاء فان لذم حق مراقبة الحصة الدقدمة من طرف صاحب المحل التجاري ومراجعة التقييم الذي 
كانت الديون  خاصة إذا كانت مثقلة بديون أو رىون و يضعو مفوض الحصص من قيمة الحصة الدساىم بها و

قيمة عناصر   الدتبقي من الفارق بتُ قيمة الدين و أنالدصرح بها كبتَة لحد أنها تستغرق قيمـة المحل التجاري كلو و
ــل التجـاري يكون من القلة بحيث لا يكون كافيا لتشكيل حصة في الشركة و ــريك المحــ  عندىا نشكن لكــل شـ

الشركة أو إبطال تقدلص   يوم التي تلي انقضاء الدهلة الدقررة للتصريح عن الديون أن يطلب إبطال15آخر خلبل 
 2. المحل التجاري وإخراج مقدم المحل من عداد الشركاء

 من القانون التجاري الجزائري فإن الشريك مقدم الحصة العينية كعنصر في رأس الدال 117وفقا لنص الدادة  و  
نو إذا ثبت أتقوم مسؤوليتو بذاه الغتَ عن القيمة الدقدرة لذذه الحصة تقديرا مبالغا فيـو فـي عقـد التأسيس ، بدعتٌ 

ن الشريك صاحب ىذه الحصة يلتزم قانونا بأداء الفرق بتُ القيمة الدقدرة إحدوث ىذه الدبالغة بدا نسالف الحقيقة ف
مطابقتو للحقيقة ، بالإضافة إلذ تقرير  ذلك لزافظة على الضمان العام لدائنيها و القيمة الحقيقية نقدا للشركة و و

لعل الدشرع قد  مسؤولية باقي الشركاء بالتضامن عن أداء ىذا الفرق للشركة ما لد يثبت عدم عملهم بذلك ، و
الذي يشكل في  اعتمادىم بصفة أساسية على رأس مالذا و أراد رعاية مصلحة الغتَ الدتعاملتُ مع الشركة و

الحقيقة الضمان العام لذم فكان لابد من إلزام الشركاء متضامنتُ مع الشريك مقدم الحصة بأداء الفرق بتُ القيمة 
، و أقام الدشرع في ىذا الصدد قرينة بسيطة تفيد عملهم بوجود ىذا الغرق 3القيمة الحقيقية للشركة  الدقدرة و

                                      
 .67 الدرجع السابق، ص،الجزائري التجاري القانون في الكامل الصالح، زراوي  فرحة1
. 114، ص الدرجع السابق، الجزائري التشريع في التجاري المحل بيع ، سفيان زواوي  بن2
 .115الدرجع نفسو، ص ، سفيان زواويبن  3
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ــدم عملهم بذلك ، و النقدي و الواضح أن ىناك صعوبة في الإثبات فيما  أجاز لذم دحض ىذه القرينة بإثبات عــ
أنهم قد وقعوا على تقدير أىل الخبرة للحصة العينية الدقدمة ، لكننا كأصل  نحن بصدده بالنسبة للشركاء فالفرض

نردر بالذكر انو إذا أوفى احد الشركاء بفرق القيمة، على  و  عام فـــي لرال بذاري يسود فيو مبدأ حرية الإثبات
التفصيل السالف ذكره ، فانو نزق لو أن يرجع بدا دفعو زائدا على حصتو في الدين على باقي الددينتُ الدتضامنتُ 

ــو من حق الحلول قد  كل الدين فلب نروز لو أن يرجع على أي من الباقتُ إلا بقدر حصتو في الدين ولو كان بدا لــ
رجع بدعوى الدائن ، وينقسم الدين إذا وفاه احد الددينتُ حصصا متساوية بتُ الجميع ما لد يوجد اتفاق أو نص 

 1 .يقضي بغتَ ذلك

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 
 

 

                                      
 .116ص،  الدرجع السابق، الجزائري التشريع في التجاري المحل بيع ، سفيان زواوي بن 1
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 :  خلاصة الفصل
بذلك فهو يرتب   أن عقد بيع المحل التجاري من العقود الدلزمة لجانبتُ، وكحوصلة لذذا الفصل استنتجنا  

من بتُ ىذه الالتزامات نقل البائع ملكية المحل التجاري إلذ الدشتًي،  الدشتًي و التزامات متبادلة في ذمة البائع و
 .تسلم ىذا الأختَ للمبيع و دفع بشنو و

 إضافة إلذ ،كما خص الدشرع الجزائري بائع المحل التجاري بدجموعة ضمانات تكفل لو الحصول على حقو  
 بحيث يكون لذؤلاء الدائنتُ ضمانات لحماية البائع،ذلك ترتب عملية بيع المحل التجاري آثارا بالنسبة لدائتٍ 

حقوقهم تكمن في التزام الدشتًي بإعلبن عملية البيع و حق الدائنتُ في الاعتًاض على دفع الثمن و لشارسة 
 .الدزايدة بالسدس
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 :  تمهيد
ىو ماؿ منقوؿ معنوم يلزـ   مشركعو التجارم كلتجسيديعتبر المحل التجارم من أىم أمواؿ التاجر فهو أداتو   

يلزـ لذلك الاستثمار أف يتوفر للتاجر ائتماف كاؼ يسمح لو بتطوير متجره  لوجوده ك لبقائو استمرار استثماره، ك
تسيتَ يلجأ إلذ استغلاؿ  حالة عدـ قدرة مالك المحل على إدارة ك يساعده على مواجهة الأزمات الاقتصادية ك ك

إما أف يرىن المحل التجارم حتُ يقوـ بدوجبو صاحب المحل برىن بؿلو للحصوؿ مهمتُ متجره عن طريق تصرفتُ 
يتًتب على ىذا الرىن التزامات بؼن بؽم علاقة بالعقد الرىن كأيضا حقوقو أك أنو يقوـ  يدثل الرىن ك على القرض ك

بتأجتَ المحل التجارم لانتفاع ابؼتأجر من غتَ ابؼؤجر بؼدة بؿددة مقابل بشن كعقد الإيجار يخضع للقواعد العامة 
ابؼقررة في القانوف ابؼدني فإنو يخضع كذلك لقواعد خاصة تستلزمها طبيعة المحل التجارم كفقا لقواعد القانوف 

قد تتعدل إلذ الغتَ  التجارم كينتج آراء بـتلفة بالنسبة لأطرافو ك
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 إيجار المحل التجاري:   المبحث الأول
ذلك أف تأجتَ المحل التجارم  يعتبر إيجار المحل التجارم من التصرفات القانونية ابؽامة التي ترد المحل التجارم، ك  

قد يدثل الوسيلة ابؼثلى لاستغلاؿ بؿل آؿ بابؼتَاث أك الوصية إلذ القاصر الصغتَ، فبدلا من أف تتم تصفية التجارة 
. أك أف يتولذ الوالر أك الوصي إدارتها يدكن تأجتَ المحل التجارم

 ضف إلذ ذلك الطبيعة القانونية لو ك إبرامو من خلاؿ شركطو       إيجار المحل التجارم    بحيث تطرقنا إلذ ماىية
ثار ىذه  آأسباب انتهائو ك الآثار النابذة عن عقد تأجتَ المحل التجارم ك،كما تطرقنا إلذ  (الأكؿ ابؼطلب ) 

 .(ابؼطلب الثاني)الانتهاء بالنسبة للدائنتُ 

 إيجار المحل التجاري ماهية:المطلب الأول  
نظرا للأهمية التي يكتسبها عقد تأجتَ المحل التجارم فإف ابؼشرع ابعزائرم تعرض لو بالتفصيل في عدة مواد من   

.  من نفس القانوف214 إلذ غاية ابؼادة 203القانوف التجارم برت عنواف التسيتَ ابغر كتأجتَ التسيتَ من ابؼادة 

 و الطبيعة القانونية لهتعريف عقد إيجار المحل التجاري : الفرع الأول  

 . قبل ابػوض في آثاره لابد من تعريفو أكلا، ك برديد الطبيعة القانونية لو ثانيا  

  تعريف عقد إيجار: أولا

، ك ذلك بالرغم ةيخضع للأحكاـ التالر: " من القانوف التجارم ابعزائرم كالتالر1 فقرة 203نصت عليو ابؼادة   
أك ابؼستغل لمحل بذارم عن كل أك جزء من  أك ابؼالك امن كل شرط بـالف ك كل عقد ك اتفاؽ يتنازؿ بواسطتو

 1."التأجتَ بؼستَ بقصد استغلالو على عهدتو

 ابؼستأجر بتسيتَ ك  بصفتو مؤجرا كالمحل التجارم أنو اتفاؽ يبـر بتُ مالك المحل التجارميدكن تعريف تأجتَ  ك  
كما يدكن اعتماد على ، 2بغسابو ابػاص بؼدة متفق عليها مقابل بدؿ إيجار استغلاؿ المحل التجارم بابظو ك

  عقد تأجتَ التسيتَ : الذم جاء فيو" دركس في القانوف التجارم"التعريف الذم أكرده الفقيو جتُ أسكارة في مؤلفو 

                                      
 .السابق الذكر  ابؼتضمن القانوف التجارم،ػ،59-75الأمر رقم  من 203/01 ابؼادة 1
 .89، ابؼرجع السابق، صالتجارم المحل مقدـ مبركؾ، 2
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 مع احتفاظو بدلكيتو مقابل المحل التجارمىو عقد بدقتضاه يتخلى ابؼالك للغتَ بؼدة معينة عن حق استغلاؿ 
 . برمل التكاليف النابصة عن الاستغلاؿ مع التزامو بأداء مبلغ نائب للمالك احتفاظ الغتَ بدنافع استغلالو ك

ك يتم تأجتَ العقار لاستغلالو في النشاط التجارم إما من مالك العتُ ك يكوف الإيجار أصلينا أك من مستأجرىا   
 تعريف الإيجار كاف لزاما علينا التطرؽ إلذ صوره من  في ىذا الفرع إؿبعد تطرقنالذا . ك يكوف الإيجار عندىا فرعيان 

 .(ثانيا)ك الإيجار من الباطن  (أكلا) الإيجار الأصلي خلاؿ

 الإيجار الأصلي: أولا  

يبـر عقد الإيجار التجارم بكل حرية بتُ الأطراؼ، ذلك أف ابؼشرع قبل التعديل الذم أدخل على القانوف   
من القانوف التجارم 1 172 يقيده بشركط معينة، ك يفهم ضمنيا من نص ابؼادة لد 06/02/2005التجارم في 

 ابؼتضمن القانوف 58-75 من الأمر 1 مكرر 324 لكن ابؼادة ، أنو يدكن إبرامو بعقد كتابي أك شفهيابعزائرم
 2.فابؼدني نصت صراحة على ضركرة إخضاعو إلر الربظية برت طائلة البطلا

 الإيجار من الباطن: ثانيا  
ىو الإيجار الفرعي يتمثل في إقداـ ابؼستأجر الأصلي بالتخلي عن استغلاؿ المحل التجارم كليا أك جزئينا لفائدة   

 .مستأجر فرعي الذم يلتزـ في مواجهة ابؼستأجر الأصلي، في حتُ ىذا الأختَ يلتزـ في مواجهة مؤجر العقار
 من الباطن ك ابؼستأجر ابؼستأجرمن الباطن في حالة الاتفاؽ عليو علاقة قانونية بتُ  ك يتًتب على الإيجار  

الأصلي ك تبقى العلاقة قائمة بتُ ابؼؤجر ك ابؼستأجر، كما تقوـ علاقة مباشرة بتُ ابؼؤجر ك ابؼستأجر من الباطن 
في الأحواؿ التي يشارؾ ابؼؤجر بالتوقيع على عقد الإيجار من الباطن ، ك تكوف علاقة غتَ مباشرة في حالة رفضو 

 3 .التوقيع على العقد أك عدـ رده على الرسالة ابؼوجهة إليو في ىذا ابػصوص من قبل ابؼؤجر الأصلي

عقد الإيجار من الباطن عقد مستقل عن عقد الإيجار الأصلي فقد يتطابق في شركطو مع العقد الأصلي، كقد   ك 
يختلف عنو في أمور كمبلغ الأجرة أك مدة العقد أك شركطو، إلا أف مدة عقد الإيجار من الباطن لا يجوز أف تزيد 

 كما يجوز للمستأجر من الباطن أف يطالب بتجديد ت، من ؽ 189 حسب ابؼادة ،عن مدة الإيجار الأصلي

                                      
 .السابق الذكر  ابؼتضمن القانوف التجارم،،59-75الأمر رقم  من 172ابؼادة  1
 .، ابؼتضمن القانوف ابؼدني السابق الذكر58-75 من الأمر 01 مكرر 324 ابؼادة 2
 .226، ابؼرجع السابق، صالتجارم القانوف في التجارم المحل ك عمار عمورة ، العقود 3
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الإيجار عند انقضاء مدة العقد من ابؼستأجر الأصلي ك ذلك في حدكد ابغقوؽ التي يتمتع بها ىذا الأختَ من 
 1.ابؼالك

 الطبيعة القانونية لإيجار المحل التجاري كعقار: الفرع الثاني

إف بغق إيجار المحل التجارم بعض ابػصوصيات يجعلو أشبو بحق خاص يتمثل في انتفاع ابؼستأجر بالعتُ ابؼؤجرة   
ىو ماؿ منقوؿ معنوم للانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة  خلاؿ بفارستو للنشاط التجارم كالمحل التجارم موضوع الإيجار

 2:يشمل كافة عناصر المحل التجارم ابؼادية منها ك ابؼعنوية ابؼتمثلة في

العناصر المادية : أولا  

  : ك ىي  

تتمثل في ابؼنقولات ابؼعدة للبيع سواء كانت مصنوعة أك مواد أكلية معدة للتصنيع  البضائع :البضائع- 1 

 ىي تلك ابؼنقولات التي تستعمل لاستثمار المحل التجارم، ك تتمثل في بؾموع الآلات ك : المعدات-2
 .الخ...التجهيزات التي تستعمل في صنع ابؼنتجات أك إصلاحها أك رفعها

العناصر المعنوية : ثانيا 

 3 : في ىاتو العناصرتتمثل  

 ك ىو عنصر جوىرم ذك طابع إلزامي ك بدكنو لا كجود للقاعدة التجارية ك يطلق عليو : بالعملاءالاتصال -1  
البعض تسمية الزبائن ك ىم الأشخاص الذين اعتادكا التعامل مع ابؼتجر لشراء منتجاتو التي يعرضها أك تلقي 

.  خدماتو التي يقدمها

 غتَ ،ىو عنصر أساسي للمحل التجارم يستعملو التاجر لتمييز المحل ك اجتذاب الزبائن:  الاسم التجاري-2  
 ك قد أحاطت بـتلف ،أنو يختلف باختلاؼ ما إذا كاف التاجر شخصا طبيعيا أك معنويا يدكن التصرؼ فيو

                                      
 .17ص ، 1002 ابعزائر، التًبوية، للأشغاؿ الوطتٍ ديواف ابعزائرم، القانوف في التجارية الإيجارات جيلالر،  جنادم 1
 .75، ص2011 ابعزائر، بلقيس، ابعزائرم، دار التجارم القانوف في ابؼختصر أبضد، بلودنتُ  2
، في الدكتوراه شهادة رسالة لنيل ،)مقارنة دراسة ( التجارية القاعدة في جوىرم كعنصر بالعملاء للاتصاؿ القانوني ابؼركز أنيسة، بضادكش  3  العلوـ

 .09، ص2009 كزك، تيزم معمرم، مولود جامعة السياسية، العلوـ ك ابغقوؽ كلية القانوف، بزصص
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التشريعات الاسم التجارم بنوع من ابغماية القانونية ك حظر أم تقليد لو، إذ يعد صورة من صور ابؼنافسة غتَ 
 .ابؼشركعة

 يسمى الشعار يستخدمو التاجر لتمييز بؿلو التجارم عن المحلات التجارية ابؼماثلة لا : التجاريالعنوان- 3  
 .يحظى بها الاسم التجارم   ك ىو يستحق نفس ابغماية القانونية التييدارسها،يدؿ على نوع التجارة التي 

 ىي بؾموع ابغقوؽ التي ترد على براءات الاختًاع التي يدكن تعريفها أنها الوثيقة :الصناعيةحقوق الملكية - 4  
 اكتشف ىذهالتي تصدرىا الدكلة للمختًع اعتًافا منها بحقو فيما اختًع أك للمكتشف اعتًافا منو بحقو فيما 

 07.1-03الأختَة كاردة في الأمر

ك كذا العلامات التجارية تعد إحدل العناصر الأساسية في المجاؿ التجارم الذم يعتبر ركيزة اقتصاد كل دكلة ،   
 ك ىذه الأختَة في الأمر ، ك ىذه الأختَة تلعب دكرا رئيسيا في بقاحو،فلا غتٌ عنها لأم مشركع اقتصاد عنها 

 06.2-03رقم 

، ابؼتعلق بحماية التصاميم ك الدكائر 083-03كما بقد الرسوـ ك النماذج الصناعية الواردة في الأمر رقم   
 أما النموذج ،ابؼتكاملة ، عرفت الرسم أنو ترتيب ك تنسيق ابػطوط بطريقة معينة ك مبتكرة ليشد انتباه ابؼستهلك

 .الصناعي ىو كل شكل أك قالب أك ىيكل يستخدـ لصناعة السلع بشكل يضفي عليها مظهر خاص بها

.  ىو ابغق ابؼمنوح لصاحب المحل التجارم في الانتفاع بالأماكن التي يزاكؿ فيها بذارتو:الإيجارالحق في - 5  
 4.ك إف كاف ابغق في الإيجار عنصرا مهما من عناصر المحل، فلا يعتبر من العناصر اللازمة لوجوده

 

 
 

                                      
مؤرخ في  44  ،عدد2003يتعلق ببراءة الاختًاع ج ر ج ، ،2003 يوليو 19،ابؼوافق ؿ 1424 الأكؿبصادل 19 مؤرخ في 07-03الأمر رقم  1

 .2003 جويلية 23
 .2003 جويلية 23، الصادرة في 44ابعريدة الربظية العدد ، ابؼتعلق بالعلامات، 19/07/2003، ابؼؤرخ في 06-03 الأمر 2
 جويلية 23، الصادرة في 44، ابؼتعلق بحماية التصاميم الشكلية لدكائر ابؼتكاملة ، ابعريدة الربظية العدد 2003 جويلية 19 ابؼؤرخ في 08-03 الأمر 3

2003. 
 .31، ابؼرجع السابق، صابعزائرم التجارم القانوف في الكامل الصالح، زراكم فرحة 4
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 إبرام عقد تأجير المحل التجاري: الثالثالفرع   
يبـر العقد بؿل الدراسة بدوجب اتفاؽ بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر ابؼستَ الذم يعد تصرفا قانونيا، كيستوجب توافر   

 .شركط ابؼوضوعية سواء كانت عامة أك خاصة، بالإضافة إلذ شركط شكلية
 :الشركط ابػاصة نميز بتُ الشركط العامة ك. الشروط الموضوعية: أولا
 للأحكاـ العامة ابؼتعلقة بصحة العقود المحل التجارم يخضع عقد تأجتَ :العامةالشروط الموضوعية - 1  

عموما من أىلية كرضا كبؿل كسبب مثل ما دارسناه في عقد رىن المحل التجارم، لذا سوؼ نبتُ أكجو الاختلاؼ 
 :بتُ العقدين

 إف الأىلية ابؼشتًطة في طرفي العقد تتأثر بأمرين هما الطابع التجارم بؽذا :أهلية ورضا الأطراف المتعاقدة-   أ
العقد ك الصفة التي يكتسبها طرؼ العقد بدجرد إبرامهما عقد تأجتَ المحل التجارم بالإضافة إلذ كجوب أف تتوفر 

  1. يجب كذلك توفر أىلية التصرؼ كأىلية الإدارة

قد يكوف ضمنيا، فعقد تأجتَ   إف التعبتَ قد يكوف صريحا سواء أكاف كتابة أك شفاىة، ك:أما بالنسبة للرضا  
ابؼستأجر معا، فيصدر الإيجاب من أحدهما مبينا رغبتو في تأجتَ  المحل التجارم لا ينعقد إلا بتوافق إرادتي ابؼؤجر ك

يعتبر الطرؼ الثاني عن قبولو ىذا الإيجاب، إذا ما توجو ابؼؤجر إلذ ابعمهور بدعوة للتعاقد عن  ، كالمحل التجارم
الضركرم الذم يتمكن خلالو الطرؼ  طريق ابؼنشورات أك ابؼلصقات، يكوف مرتبطا بهذا الإيجاب الوقت اللازـ ك

ت، .الآخر من التعرؼ على ىذا المحل كالرد على ذلك، مع الأخذ بعتُ الاعتبار الطابع الشخصي لعقد تأجتَ ـ
فقد لا يقبل ابؼؤجر أكؿ من يتقدـ إليو بقبولو دعوتو للتعاقد إلا إذا توافرت فيو الشركط التي يتطلبها ابؼؤجر من 

  2.غتَ ذلك الثقة كابػبرة ك

            إف الرضا لن يكوف صحيحا إلا إذا كاف خاليا من العيوب ابؼنصوص عليها القواعد العامة، أم اللفظ     
. الإكراه التدليس ك ك

 

                                      
 .97ص السابق، ابؼرجع، التجارم المحل تأجتَ قيسي، القادر عبد، جيلالر زىتَة  1
 .104 ابؼرجع نفسو، ص 2
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  للتعيتُ كلاأف يكوف معينا أك قاب  أك قابلا للوجود كا موجودالمحل التجارم يجب أف يكوف :المحل-   ب
ك باختلاؼ النشاط الذم يزاكلو التاجر ، ككنا المحل التجارم يكوف بفا يجوز التعامل فيو، بدا أف بؿل العقد ىو 

فيما سبق بتُ العناصر ابؼعنوم كابؼادية في رىن المحل التجارم، لكن تكمن الإضافة في البضائع التي يدكن إيجارىا 
  1.عكس رىن

أف يكوف السبب العقد موجودا أك مشركعا غتَ بـالف للنظاـ العاـ ك الآداب العامة، فإذا أثبت :السبب- ج  
ابؼؤجر أف السبب الذم أدل بابؼستأجر إلذ إبراـ العقد غتَ مشركع كاف لو طلب إبطاؿ العقد في أية مرحلة من 

 .مراحل العقد كدكف أف يلزـ بدفع التعويض
المحل  أضاؼ ابؼشرع ابعزائرم شركط أخرل لا بد منها لإبراـ عقد تأجتَ :الخاصةالشروط الموضوعية - 2  

يجب على الأشخاص الطبيعيتُ أك »: التي نصت على الآتي  ك2ج.ت. من ؽ205ابؼادة ذلك في  كالتجارم 
مارسوا  ابؼعنويتُ الذين يدنحوف إيجار التسيتَ، أف يكوف قد ما رسوا التجارة أك امتهنوا ابغرفة بؼدة بطس سنوات، أك

 .«استغلوا بؼدة سنتتُ على الأقل ابؼتجر ابػاص بالتسيتَ  مستَ أك مدير بذارم أك تقتٍ ك،لنفس ابؼدة أعماؿ
 الذم يرغب في المحل التجارمبذدر الإشارة إلذ أف ىذه الشركط ابػاصة ابؼذكورة في نص ابؼادة تتعلق بدؤجر   

ىذا بهدؼ التقليل من   بؼدة سنتتُ على الأقل، كالمحل التجارممنح إيجار التسيتَ يجب أف يكوف قد استغل 
بفن يقوموف بشرائها بقصد ابؼضاربة، بالإضافة إلذ شرط مزاكلة ابؼؤجر للتجارة مدة بطس سنوات ، حالات تأجتَ

على  ىذا لقصر تأجتَ المحل التجارم تقتٍ بؼدة سنتتُ للمحل ابؼؤجر ك أك مارس أعماؿ مستَ مدير بذارم ك
 .طائفة معينة بفن بؽم ابػبرة في ىذا المجاؿ دكف غتَىم

يجوز أف تلغى أك بزفض ابؼهلة ابؼنصوص عليها »: ج التي نصت على الآتي.ت. من ؽ206ك قد بينت ابؼادة   
، 205 يجب إتباع الإجراءات بؼن يريد ابغصوؿ على التًخيص القضائي لعدـ توافر شركط ابؼادة 205في ابؼادة 

بعد الاستماع إلذ النيابة العامة، يصدر رئيس  فبموجب أمر من رئيس المحكمة،بناء على طلب من ابؼعتٌ بالأمر ك
 3.المحكمة قرار بقبوؿ أك رفض الأعذار التي يدعيها ابؼعتٍ

 
                                      

 .106السابق، ص التجارم، ابؼرجع المحل قيسي، تأجتَ القادر جيلالر، عبد  زىتَة1
 .، ابؼتضمن القانوف التجارم،ػ السابق الذكر59-75الأمر رقم  من 205 ابؼادة 2
 .107، ابؼرجع نفسو، صقيسي القادر عبد، جيلالر  زىتَة3
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 على كل 205لا تسرم ابؼادة »:  التي نصت على الآتي207 فجاءت ابؼادة 205  ابؼادة  استثناء على نص
ابؼعتوىتُ المحجور  ابؼؤسسات الاشتًاكية، ابؼؤسسات ابؼالية، المحجور عليهم ك البلديات ك  الولايات ك،من الدكلة

ذلك فيما يتعلق بالمحل التجارم الذم كانوا يدلكونو قبل  عليهم أك الأشخاص الذين يعتُ بؽم كصي قضائي ك
ذلك فيما  ابؼستفيدين أيضا من القسمة ك من حرفي متوفى، ك ابؼوصي بؽم من تاجر أك فقدانهم الأىلية الورثة ك

يتعلق بالمحل التجارم ابؼتنقل إليهم، مؤجر المحل التجارم إذا كاف تأجتَ التسيتَ يهدؼ أصلا إلذ ضماف تصريف 
 1.«ابؼنتجات المجزأة ابؼصنوعة أك ابؼزركعة من طرفو بدوجب عقد احتكار

 المحل التجارمفي حالة عدـ توافر الشركط ابؼوضوعية ابػاصة ابؼنصوص عليها في ابؼواد السابقة الذكر، يتًتب   
 .لكن لا يجوز للمتعاقدين التمسك بهذا البطلاف بذاه الغتَ

الشروط الشكلية : ثانيا  

  ك القيد في السجل التجارمنشر العقد تتمثل في شرط الربظية ك  
 2.إف عقد تأجتَ تسيتَ المحل التجارم يجب برريره في شكل ربظي برت طائلة البطلاف: شرط الرسمية- 1  
الثقة في ابؼعاملات  لتحقيق مبدأ الاستقرار ك بؽذا الشرط دكر ىاـ في بضاية حقوؽ الغتَ ك: نشر العقد- 2  

  ابؼؤجر،   كر أك يريدكف إنشائها كدائتٍ ابؼستأجالمحل التجارمالغتَ الذين بؽم حقوؽ على  التجارية بتُ التاجر ك
        قيمتو الاقتصادية، إضافة إلذ معلومات  إذ يدكن ىؤلاء من التعرؼ على الوضعية ابغقيقية لمحل التجارم ك

مستغلو قبل الإقداـ على إبراـ أم عقد من العقود ابؼتعلقة بدحل التجارم نظرا  بدالكو ك بيانات متعلقة بو ك ك
  3.لوظيفتو الإعلامية

ينشر خلاؿ  يحرر كل عقد تسيتَ في شكل ربظي ك ج ك. ت. من ؽ3 فقرة 203كما كرد في نص ابؼادة   
فضلا عن ذلك في   من تاريخو على شكل مستخرج أك إعلاـ في النشرة الربظية للإعلانات القانونية كأياـ ةعشر

. «جريدة بـتصة بالإعلانات القانونية

 

                                      
 .، ابؼتضمن القانوف التجارم، السابق الذكر59-75الأمر رقم  من 207ابؼادة  1
 .91، ابؼرجع السابق، صالتجارم المحل مقدـ مبركؾ، 2
 .245، ابؼرجع السابق، صالتجارم القانوف في التجارم المحل ك عمار عمورة ، العقود 3
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 :قيد المؤجر في السجل التجاري- ج  
يلتزـ ابؼؤجر بالتسجيل بالسجل التجارم لاكتساب صفة التاجر أك تعديل قيده ابػاص إذا كاف مسجلا   

كيتعتُ على ابؼؤجر إما »: ج على الآتي.ت. من ؽ4 فقرة 203نصت عليو ابؼادة   ك،1بالتصريح بتأجتَ التسيتَ
 2.«تسجيل نفسو في السجل التجارم أك تعديل قيده ابػاص مع البياف صراحة بتأجتَ التسيتَ

  و انتهائهآثار عقد تأجير المحل التجاري:الثانيالمطلب   
 .حيث تطرقنا في ىذا ابؼطلب إلذ الآثار كفرع أكؿ، أما الفرع الثاني تطرقنا فيو إلذ انتهاء عقد تأجتَ المحل التجارم

 آثار عقد تأجير المحل التجاري:  الفرع الأول
يستكمل العقد بتوفره على الشركط الضركرية فيتًتب عليو آثار بـتلفة، سواء بالنسبة للمتعاقدين من التزامات 

متبادلة بتُ أطرافو باعتباره عقد ملزـ للجانبتُ، كىذا ما نتناكلو في الفرع الأكؿ، بالإضافة إلذ الآثار بالنسبة للغتَ 
سواء كانوا دائتٍ ابؼؤجر أك دائتٍ ابؼستأجر أك مالك العقار ابؼستأجر الذم يستغل فيو النشاط التجارم للمحل بؽذا 

 .ما نتطرؽ إليو
 بالنسبة للمتعاقدين:  أولا

 بالنسبة لأطرافو عن باقي عقود الإيجار الأخرل في الأحكاـ المحل التجارملا بزتلف آثار العقد تأجتَ تسيتَ   
العامة ابػاصة بالعقود، لكن يتميز عقد تأجتَ تسيتَ في حد ذاتو بخاصية ينفرد بها بذعل آثاره خاصة يختص بها 

 .ابؼستأجر ابؼستَ ك كل طرؼ من أطراؼ العقد ابؼؤجر
 :الآثار بالنسبة للمؤجر- 1  

: من أىم ىذه الالتزامات ىي تكمن أهمية ىذه الالتزامات في بسكتُ ابؼؤجر من الانتفاع بالغيب ابؼؤجرة ك  

 

                                      
 السياسية، العلوـ ك ابغقوؽ كلية قانوف الأعماؿ، فرع القانوف، في ابؼاجستتَ شهادة لنيل بزرج مذكرة ابؼدنية، العقود في الربظية الشكلية رشيد، بومعزة 1

 .56،ص 2002 باتنة، بػضر، ابغاج جامعة
 .، ابؼتضمن القانوف التجارم، السابق الذكر59-75الأمر رقم  من 203  ابؼادة2
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الآخر من   ىو تسليم ابؼؤجر للعتُ ابؼؤجرة لتمكن الطرؼ:التزامات المؤجر بتسليم المحل التجاري- أ   
الانتفاع لقاء أجره معلومة، بالإضافة إلا كجوب تسليم ابؼؤجر لعناصر المحل ابؼتفق عليها في ابؼيعاد المحدد في عقد 

 في المحل التجارمابؼؤجرة أم العتُ إذا سلمت  في حالة عدـ برديد يوـ التسليم يوـ إبراـ العقد، ك الإيجار ، ك
طرأ على ىذا الانتفاع نقص كبتَ، جاز  حالة لا تكوف فيها صابغة للانتفاع الذم أجرل من أجلو العقد ك

 1.ما نقص من الانتفاع للمستأجر فسخ العقد أك بزفيض الأجرة بقدر

. يلتزـ بتسجيل نفسو في السجل التجارم أك تعديل قيده ابػاص بو- ب  

.  يلتزـ بعدـ بفارسة نشاط بفاثل للنشاط الذم يدارسو ابؼستأجر ابؼستَ-ج  

 المحدد ببنود بإرادتو ابؼنفردة، لأف طبيعة العقد المحل التجارم  لا يدكن للمؤجر تقرير تغيتَ شركط استغلاؿ -  د
 2.من العقود ابؼلزمة بعانبتُ

  :المستأجرالتزامات - 2  

يكتسب ابؼستأجر بدجرد إبرامو لعقد صفة التاجر كبالتالر يخضع بعميع الالتزامات ابؼفركضة على التاجر، كمن   
 .بتُ ىذه الالتزامات

فاظ  الح كالمحل التجارماحتًامو لشركط العقد من شرط عدـ تغيتَ نوعية نشاط   باستغلاؿ المحل كالالتزاـ-  أ  
 .صيانتو  كالمحل التجارمعلى 

. المحل التجارم الالتزاـ بدفع بدؿ الإيجار ابؼتفق عليو في العقد إيجار -  ب

 ابؼؤجريتعتُ على : 3ج نصت على ما يلي.ت. فقرة الأكلذ من ؽ204 يلتزـ ابؼستأجر ابؼستَ في ابؼادة -  د
كذلك في  التعريفات أك النشرات ك ية كؼالوثائق ابؼصر طلبات البضاعة ك ابؼستَ أف يشتَ في عناكين كرسائلو ك

. «...عناكين بصيع الأكراؽ ابؼوقعة

.  الالتزاـ بعدـ ابؼنافسة غتَ ابؼشركعة طواؿ مدة الإيجار حتى دكف اتفاؽ على ذلك بعقد التأجتَ-  ج

                                      
 .33 ابؼرجع السابق، صابعزائرم، القانوف في التجارية الإيجارات جيلالر، جنادم 1
 .95، ابؼرجع السابق، صالتجارم المحل مقدـ مبركؾ، 2
 .، ابؼتضمن القانوف التجارم، السابق الذكر59-75الأمر رقم  من 204  ابؼادة3
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 آثار العقد بالنسبة للغير: ثانيا  
 .بالنسبة للدائنتُ آثاره بالنسبة للمشتًم  آثار العقد بالنسبة للمالك العقار، كمن نتطرؽ في ىذا الفرع كل 

 :آثار العقد بالنسبة للمالك العقار- 1  
، فهو مستأجر فقط لذلك تولا يدلك العقار الذم يدارس فيو بذارالمحل التجارم في ىذه ابغالة أف صاحب  ك  

مالك المحل التجارم الذم  يوجد في ىذه الوضعية ثلاث أشخاص ىم مالك العقار الذم يستثمر فيو ابؼتجر ك
 1.كافق على تأجتَ بؿلو، ك ابؼؤجر ابؼستَ للمتجر

كوف أماـ عقد الإيجار حيث يدفع ففهنا المحل التجارم بذمع مالك العقار بدالك    فالعلاقة الأكلذ بزص العقار ك
 .صاحب المحل بصفتو مستأجر العقار أجرة للمؤجر صاحب العقار مقابل استغلاؿ الأماكن ابؼؤجرة

ننتج ىنا عقد تأجتَ أم عقد إدارة حرة،  ابؼستأجر ك  بتُ صاحب المحل كالمحل التجارمالعلاقة الثانية بزص  ك  
مستأجر المحل التجارم، غتَ أف ىناؾ حالات  لذا يظهر عدـ كجود علاقة قانونية مباشرة بتُ مالك العقار ك

     (تأجتَ العقار)بعميع شركط عقد الإيجار ق  بندا يقضي بتحمل مستأجرالمحل التجارميشمل فيها عقد تأجتَ 
ستفيد الشخصي من عقد الإيجار، الدبهذا يتًتب عنو أف ابؼستأجر لا يدكنو مبدئيا طلب بذديد الإيجار لأنو ليس  ك

عقد كفقا للشركط الواردة في اؿ بطلب بذديد عند انقضاء المحل التجارمالعدؿ يسمحاف بؼستأجر  غتَ أف ابؼنطق ك
 2.العقد ابؼنتهي

 : آثار العقد بالنسبة للدائنين-2  

 .من جهة أخرل منهم دائتٍ ابؼؤجر من جهة ك دائتٍ ابؼستأجر ت إلذ الدائنتُ ك. بستد آثار عقد تأجتَ ـ   

 للاستغلاؿ المحل التجارم من ابؼقرر أف الالتزامات التي في ذمة مؤجر : في مواجهة دائني المؤجرالآثار- أ    
 لاستغلاؿ ةنتيجة ابؼباشراؿتظل مشغولة بها لأف التزامات ابؼؤجر ىي  لا تنتقل إلذ ابؼستأجرين كيبقى في ذمتو ك

 .المحل التجارم

                                      
 .300، ابؼرجع السابق، صابعزائرم التجارم القانوف في الكامل الصالح، زراكم فرحة 1
 .199السابق، ص التجارم، ابؼرجع المحل قيسي، تأجتَ القادر جيلالر، عبد زىتَة 2
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لا يجوز لدائتٍ ابؼؤجر الاعتًاض على قياـ مدينهم بتأجتَ المحل التجارم، لا تقل يد ابؼدين عن التصرؼ فيما   
 خاصة أف المحل ابؼؤجر يبقى في ملك ابؼدين، لكن قد يتضرر ، للدائنتُ على أموالوـيدلك لمجرد تقرير ضماف عا

 بالتالر تقلص دخلو من أرباح ليوفي بها دائنو ابؼؤجر من تأجتَ المحل كانقطاع ابؼؤجر عن استغلاؿ المحل التجارم ك

جر لأف الاتصاؿ بالعملاء ؤ إذا أسيء استغلالو من قبل الدالمحل التجارم أك تضر في الانتقاص من قيمة ابؼؤجر 
  1. في الأرباح التي يحققها الاستغلاؿيؤثربالتالر   كالمحل التجارمعنصر جوىرم في 

.   ك كنتيجة فإف ديوف التي تدخل في ذمة ابؼالية للمالك لا تنتقل إلذ ابؼستأجر إلا إذا اتفقنا الطرفاف على ذلك

قد منح ابؼشرع ابغق لدائتٍ ابؼؤجر في رفع دعول قضائية أماـ بؿكمة دائرة المحل التجارم للمطالبة يجعل  ك  
يشتًط رفع ىذه  ديونهم كاجبة الأداء فورا إذا رأكا أف ديونهم في خطر من جراء عملية تأجتَ تسيتَ المحل التجارم ك

لإسقاط  الدعول خلاؿ ثلاثة أشهر من تاريخ نشر عقد تأجتَ التسيتَ في النشرة الربظية للإعلانات القانونية، ك
تقدر مسألة ابػطر مقارنة بحالة  ج، ك تفصل المحكمة ك.ت. من ؽ208ىذا ما أكدتو أحكاـ ابؼادة  حقهم ك
 2.  موضوع تأجتَ التسيتَ ثم تقرر على ضوء ذلك إما بالرفض أك القبوؿالمحل التجارمنشاط 

 فرؽ ابؼشرع بتُ نوعتُ من الدائنتُ دائتٍ ابؼستأجر عند بداية مرحلة :المستأجرآثار بالنسبة لدائني - ب  
. دائتٍ ابؼستأجر بعد ىذه ابؼدة بؼدة ستة أشهر من تاريخ النشر ك العقد ك

بؼدة ستة أشهر من  فدائتٍ ابؼستأجر ابؼستَ الذين تنشأ ديونهم في ابؼرحلة الأكلذ من بداية عقد تأجتَ التسيتَ ك  
 مسؤكلا  المحل التجارمتاريخ نشر عقد تأجتَ التسيتَ بالنشرة الربظية للإعلانات القانونية يكوف ابؼؤجر مالك

       بالتضامن مع ابؼستأجر ابؼستَ على الديوف التي ترتبت عن استغلاؿ المحل التجارم نتيجة عقد تأجتَ التسيتَ
    ليس مع مستأجر مستَ  كالمحل التجارم مازالوا يضنوف أنهم يتعاملوف مع مالك  ذلك بضاية للدائنتُ الذين ك
 3.ج.ت. ؽ209ىذا ما أكدتو ـ  عقد تأجتَ التسيتَ في الآجاؿ المحددة قانونا ك ذلك يعود لعدـ نشر ك

أما دائتٍ ابؼستأجر ابؼستَ بعد عقد تأجتَ التسيتَ أك انتهاء مدة ستة أشهر، فيحق بؽم ابؼطالبة بديونهم من   
. في حالة انتهاء عقد التأجتَ فإف ديونهم تصبح كاجبة الأداء فورا ابؼستأجر ابؼستَ ابؼدين الأصلي ك

                                      
 .97، ابؼرجع السابق، صالتجارم المحل مقدـ مبركؾ، 1
 .348 ص التجارية، ابؼرجع السابق،  الشركات، التجارية الصناعية ابؼلكية،  للتجارة القانوني التنظيم ىاني دكيدار، 2
 .97 مقدـ مبركؾ، ابؼرجع نفسو، ص3
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  انتهاء عقد إيجار المحل التجاري:  الفرع الثاني

يعتبر عقد تأجتَ التسيتَ من العقود الزمنية التي تكسب ابؼستَ حقا شخصيا ينقضي بانقضاء الفتًة المحددة لو   
. ىي أسباب طارئة على طبيعة العقد في العقد، غتَ أنو يوجد أسباب أخرل تنتهي بها تلك العلاقة ك

أسباب انتهاء عقد إيجار المحل التجاري :   أولا

    تتفرع إلذ أسباب عامة ك أسباب خاصة

 : الأسباب العامة-1  

 العقود، بانتهاء ابؼدة ابؼتفق عليها في العقد أك لانقضاء ينقضي عقد تأجتَ المحل التجارم طبقا للقواعد العامة   
. بفسخو

يعتبر عقد تأجتَ التسيتَ من العقود ابؼستمرة، التي يرتبط انتفاع  : عقد تأجير التسيير بانتهاء مدتهانقضاء- أ   
 .ابؼستأجر فيها بالعتُ ابؼؤجرة بزمن معتُ، لذا عادة ما ينتهي ىذا العقد بانتهاء أجلو

إف مدة عقد الإيجار قد تكوف إما بؿددة باتفاؽ ابؼتعاقدين، أك غتَ بؿددة عند سكوت ابؼتعاقدين على برديد   
. أك عدـ اتفاقهما، أك تعذر إثبات ابؼدة التي اتفق عليها أك كاف عقد التأجتَ تسيتَ بؿدد ابؼدة ثم بذدد ضمنيا

بالتالر يجب  فهنا ينتهي عقد تأجتَ التسيتَ بإرادة أحد طرفيو سواء كاف من ابؼؤجر أك من ابؼستأجر ابؼستَ، ك  
إعلانو برسالة متضمنة إشعار بالوصوؿ برغبتو في إنهاء عقد إيجار التسيتَ،  لإنهائو أف ينبو أحد الطرفتُ الآخر، ك

 1.ما لد يتضمن العقد غتَ المحدد ابؼدة شرطا يحدد مدة الإخطار الواجب مراعاتها من جانب الطرفتُ لإنهاء العقد

ىو يخضع   ينقضي عقد تأجتَ التسيتَ بانتهاء مدتو بالفسخ، ك:عقد تأجير التسيير بفسخهانقضاء -   ب
، فالفسخ جزاء الإخلاؿ بأحد 2 الشأف من حيث الأسباب التي تؤدم إليوذاق لأحكاـ القواعد العامة في

 العقد، يخوؿ الطرؼ ل ابؼتًتب علالالتزاـ الناشئة عن العقد، حيث إخلاؿ أحد طرفي العقد بتنفيذ الالتزامات
من   كالانفساخالأخر ابغق في طلب فسخ العقد كىذا طبقا للقواعد العامة، كالفسخ قد يكوف بقوة القانوف 

 .أسبابو استحالة استغلاؿ ابؼتجر جبرا، سواء كاف ذلك بقرار من الإدارة أك القضاء
                                      

  بكر أبي جامعة ابغقوؽ، كلية ابػاص، القانوف في ابؼاجستتَشهادة  لنيل مذكرة ، التجارم المحل تسيتَ تأجتَلعقد ؿ القانوني النظاـ إبظاعيل،طراد  1
 .161، ص2007/2008، تلمساف، 

 .163 ابؼرجع نفسو، 2
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: الأسباب الخاصة- 2  

 .ابؼؤجرلأف المحل التجارم يقوـ على الاعتبار الشخصي فإف أسباب انقضاء عادة ما تعود إلذ شخصية   

 يجعل العقد بتُ الطرفتُ ينقضي، إلا إذا كاف ىناؾ اتفاؽ صريح انقضاء عقد تأجير بسبب وفاة المسير- أ  
. بتُ ابؼالك كابؼستَ على استمرار العقد لفائدة أحد كرثتو إذا كاف أىلا للاستغلاؿ التجارم

 في ىذه ابغالة لا يستطيع ابؼستَ بفارسة التجارة :انقضاء عقد تأجير بسقوط الأهلية التجارية للمسير- ب  
بابظو كبغسابو ابػاص، كتنطق المحكمة بسقوط الأىلية التجارية في كل شخص طبيعي تاجر أك عن حرفي ثبت في 

إغفاؿ مسك بؿاسبة كفقا للمقتضيات القانونية أك العمل على إخفاء كل الوثائق : حقو أحد الأفعاؿ التالية
 1.سالمحاسبة أك بعضها اختلاس أك إخفاء كل الأصوؿ أك جزء منها ، الإدانة من أجل جريدة التفلي

 في حالة ما إذا كاف ابؼستَ ليس بدقدكره :انتهاء عقد تأجير بصدور حكم بتصفية ذمة أو أموال المسير- ج 
 .سداد الديوف ابؼستحقة عليو عند حلوؿ الأجل

  عند نهاية عقد الإيجار لانقضاء مدتو قد يرغب الطرفاف في بسديد مدتو إما بالتعبتَ الصريح بينهما بالإيجاب 
كالقبوؿ على استمرار العقد السابق، أك كتابة بالتمديد الضمتٍ إلذ ما بعد الأجل المحدد في العقد ، بشرط ابزاذ 

 التمسك بتحديد  فيج، لكن ليس لكل مستأجر حق. من قانوف ت174ابؼادة ابؼستأجر للإجراءات المحددة في 
ج، إلا أنو في حالة رفض ابؼؤجر بذديد عقد إيجار الذم .ت. من ؽ1 فقرة 172عقد الإيجار حسب نص ابؼادة 

 2.يكوف بدوجبو للمستأجر حق التمسك بالتجديد

يجوز للمؤجر أف يرفض بذديد الإيجار، غتَ أنو »: ج كالتالر.ت. من ؽ1فقرة في اؿ 176حيث تنص ابؼادة   
ما يليها، أف يسدد للمتاجر المحلي التعويض   ك177ينبغي عليو فيما عدا الاستثناءات ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

 3.«يكوف مساكيا للضرر ابؼسبب نتيجة عدـ التجديد ابؼسمى تعويض بالاستحقاؽ الذم يجب أف

 

                                      
 .259، ابؼرجع السابق، صالتجارم القانوف في التجارم المحل ك عمار عمورة ، العقود 1
 .63، ابؼرجع السابق، صابعزائرم القانوف في التجارية الإيجارات جيلالر، جنادم 2
 .السابق الذكر  ابؼتضمن القانوف التجارم،،59-75الأمر رقم  من 172  ابؼادة3
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 آثار انتهاء العقد بالنسبة للمتعاقدين:ثانيا

عند انتهاء العقد يلتزـ  مسؤكليتو، ك  ىو الذم كاف يستغل كينتفع بالمحل برت عهدتو ك:للمستأجربالنسبة - 1 
. ابؼستأجر بشطب قيده من السجل التجارم

 يلتزـ بتعويض الضرر الذم تسبب المحل التجارمفي حالة امتناع ابؼستأجر أك تأخره في رد  الالتزاـ برد المحل، ك  - 
رد المحل يجب أف يكوف على   كالمحل التجارمفيو للمؤجر بالإضافة إلذ دفع مقابل للمدة التي بقي فيها يستغل 

. الإيجارعقد  المحددة في ابؼعنوية بصيع العناصر ابؼادية ك

ىذا غتَ كارد على مستول النصوص القانونية فهو شرط  يلتزـ كذلك ابؼستأجر بالامتناع عن ابؼنافسة ك ك-   
 . ابؼؤجرالمحل التجارمشخصي يقتصر على التجارة ابؼنافسة لتجارة 

 فيلتزـ بتعويض زيادة القيمة في حالة أف ابؼؤجر كاف مالكا للمحل ابؼستغل في نفس :بالنسبة للمؤجر- 2
الوقت، فهنا يكوف ابؼؤجر ملزـ بتسديد للمستأجر تعويضا عند مغادرتو مطابقا للفائدة التي يدكن ابغصوؿ عليها 

 1.ابؼؤجرمن زيادة القيمة ابغاصلة بفضل التحسينات ابؼادية التي قاـ بها ابؼستأجر بدوافقة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                      

 .72، ابؼرجع السابق، صابعزائرم القانوف في التجارية الإيجارات جيلالر، جنادم 1
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رهن المحل التجاري : الثانيالمبحث 
ؿ يجوز للتاجر استعماؿ المحل التجارم للحصوؿ على قركض، بدا أف المحل التجارم من ابؼنقولات فإنو يخضع   

العامة بدعتٌ يكوف رىنو رىنا حيازيا، لكن ىذا يؤدم إلذ حرماف التاجر من استغلاؿ متجره، ىذا بتسليم  لقواعد
الشيء ابؼرىوف إلذ الدائن، لتفادم ىذا الأمر أجاز ابؼشرع رىن المحل التجارم مع إبقائو في حيازة الراىن بالإضافة 

 من 122إلذ 118إلذ ىذا قاـ ابؼشرع بتنظيم رىن المحل التجارم في قواعد خاصة منصوص عليها في ابؼواد من
 .القانوف التجارم ابعزائرم

 رهن المحل التجاري  إنشاءموضوع و: المطلب الأول  

يخضع المحل التجارم إلذ شركط عامة كباقي القعود الأخرل كإلذ شركط خاصة بزتلف عن باقي العقود الأخرل   
 .نظرا بػصوصية المحل التجارم، بفا يجعل موضوع عقد رىن المحل التجارم يختلف باختلاؼ عناصره ابؼكونة لو

موضوع رهن المحل التجاري : الفرع الأول  

يختلف المحل التجارم من بؿل إلذ آخر حسب ابغالة التي كاف عليها المحل التجارم عند الرىن كالعناصر التي   
تضمنها العقد باستبعاد عنصر البضائع من عملية الرىن، كتفرؽ بتُ حالتتُ ففي حالة تعيتُ العناصر التي تناكبؽا 

 .1الرىن، كحالة عدـ تعيتُ العناصر التي تناكبؽا عقد الرىن

حالة تحديد العناصر بعقد رهن : أولا

يقصد بها برديد عناصر ابؼقرر رىنها في العقد بالإضافة إلذ عنصر العملاء كالشهرة التجارية الذم يكوف في   
بصيع عمليات رىن لصفتو الإلزامية، كقد حددت العناصر التي يتناكبؽا الرىن بصراحة في العقد من قبل ابؼتعاقدين، 

لا يدكن  غتَ أنو لا يجوز إدراج البضائع ضمن العناصر التي يشملها رىن لأنها قابلة للبيع لأنها معدة لذلك، ك
لا يحتج بهذا ابغق في مواجهة ابؼستَين حيث تسرم على البضائع  للدائن ابؼرتهن التمسك بحقو في تتبع البضائع ك

قاعدة ابغيازة في ابؼنقوؿ سند ابؼلكية، كابؽدؼ من ىذه الأحكاـ إتاحة فرصة للتاجر الراىن بدواصلة استغلالو 
 2.للمحل التجارم

                                      
. 257 فرحة زراكم صالح، الكامل في القانوف التجارم ابعزائرم، ص1

.258 ابؼرجع نفسو، ص 2
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لا يجوز أف يشمل الرىن »:  من القانوف التجارم كالتي نصت على الآتي1 فقرة 119ىذا ما أكدتو ابؼادة  ك  
    الزبائنك ابغق في الإجازة  ك الاسم التجارم  ابغيازم للمحل التجارم من الأجزاء التابعة لو إلا عنواف المحل ك

         الاختًاعبراءات  التي تستعمل في استغلاؿ المحل ك ابؼعدات ك الآلاتالشهرة التجارية كالأثاث التجارم ك ك
على كجو العموـ حقوؽ ابؼلكية الصناعية  النماذج الصناعية ك الرسوـ ك التجارة ك علامات الصنع أك الرخص ك ك
 1.»الأدبية أك التقنية ابؼرتبطة بو ك

 المحل التجاريعدم تعيين العناصر المرهونة في عقد رهن : ثانيا

 التي يشملها الرىن في ذكر العناصر من القانوف التجارم أنو في حالة عدـ 3 فقرة 199تبتُ لنا نص ابؼادة   
"     : قد نصت ابؼادة السابقة الذكر على الآتي العقد فإف الرىن لا يقع على العناصر ابعوىرية للمحل التجارم ك

التجارم  الاسم إذا لد يعتُ صراحة كعلى كجو الدقة في العقد ما يتناكلو الرىن فإنو لا يكوف شاملا إلا العنواف ك ك
 2".الشهرة التجارية الزبائن ك ابغق في الإجارة ك ك

شروط رهن المحل التجاري : الفرع الثاني  

 . العامة إضافة إلذ الشركط الشكلية التي حددىا القانوف التجارمالشركطيخضع رىن المحل التجارم إلذ   

 الموضوعية الشروط: أولا  

 .المحل كالسبب يجب أف تتوفر في رىن المحل التجارم لصحتو للشركط العامة كىي الرضا ك  

يتم العقد »: كالآتي ج.ـ. من ؽ59 بالرضا تطابق الإيجاب مع القبوؿ التي نصت عليو ـ د كيقص:الرضا- أ  
 3.»ةبدجرد أف يتبادؿ الطرفاف التعبتَ عن إرادتهما ابؼتطابقتتُ دكف الإخلاؿ بالنصوص القانوني

 عقد رىن المحل التجارم بدجرد التًاضي فيتحقق كغتَه من العقود التجارية باللفظ الداؿ على إيجاب   ينعقد
 الراىن العتُ للمرتهن فيعطيذلك بكل لفظ يدؿ عليو، كذلك يتحقق بالفعل  قبوؿ ابؼرتهن بو ك الراىن بؼضمونو ك

                                      
 .، ابؼتضمن القانوف التجارم، السابق الذكر59-75 من الأمر رقم 119 ابؼادة 1

. من نفس الأمر199 ابؼادة  2
  

. من نفس الأمر59ابؼادة    3  
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بالتالر التعاقد يتم بتعبتَ كل من ابؼتعاقدين على  يأخذىا ابؼرتهن قاصدا بو القبوؿ ك ك قاصدا بو إيجاب الراىن
التًاضي لا يكوف صحيحا إلا  لا يكفي أف يكوف التًاضي موجودا بل يجب أيضا أف يكوف صحيحا، ك إرادتو، ك

 ك لد تكن إرادة أحد ابؼتعاقدين مشوبة بعيب من عيوب الإدارة، كالتدليس إذا كاف صادرا من ذم أىلية ك
نقصد بالإرادة ىنا التي تتجو لإحداث أثر قانوني معتُ ىو إنشاء الالتزاـ فالأىلية   الاستغلاؿ، ك،، الغلطالإكراه

 1.الأداء ىي ابؼقصودة

إذا لد يكن بؿل الالتزاـ معينا بذاتو، كجب أف »: ج على التالر.ـ. منق1 فقرة 94 نصت ابؼادة : المحل-ب  
يشتًط لصحة بؿل الرىن أف يكوف المحل موجودا كقت   ك،«يكوف معينا بنوعو، كمقداره كإلا كاف العقد باطلا

عناصر التي يشملها اؿكاقع على بؾموعة من  بـصص ك معينا بدعتٌ أف يكوف موضوع الرىن بؿدد ك نشوء الالتزاـ ك
المحل التجارم أم العناصر الضركرية اللازمة لطبيعة النشاط التجارم الذم يزاكلو التاجر كبالتالر موضوع رىن 

شركط اللازمة بتوفتَ العناصر الضركرية الأساسية التي تدخل  اؿيتمثل في المحل التجارم تسرم عليو القواعد العامة ك
 2.الذم يجلب العملاء أك الاحتفاظ بهم في تكوينو ك

 ىو الغرض ابؼباشر الذم يقصد ابؼلتزـ الوصوؿ إليو من كراء التزامو، أم يجب أف يكوف مستندا :السبب- ج  
التاجر ابؼاسة للحصوؿ على الأمواؿ الضركرية لاستغلالو في  ىو حاجة السبب مشركعا أم الدافع إلذ الرىن ك

 .ضركرم لدعم حركة النشاط الاقتصادم عمل مشركع ك

يرل أصحاب النظرية ابغديثة أف السبب ىو الباعث الدافع إلذ التعاقد، لا بؾرد الغرض ابؼباشر ابؼقصود في  ك  
ىو أمر نفس خارج عن العقد يتغتَ بتغتَ الدافع لذلك لابد أف يكوف السبب معلوما من ابؼتعاقد الآخر،  العقد ك

      ابؼتعاقد الآخر يعلم بهذا الباعث، ك لد يكنفإف كاف الدافع الذم دفع أحد ابؼتعاقدين إلذ التعاقد غتَ مشركع 
يقوـ لا على الإرادة  يكوف العقد صحيحا، ك ليس في استطاعتو أف يعلم بو، فعدـ ابؼشركعية ىنا لا يعتد بو ك ك

 ابؼعيبةلكن على الإرادة الظاىرة شأنو في ذلك شأف العقد الذم يقوـ على الإرادة  ابغقيقة فهي غتَ مشركعية ك

                                      
.  80، ص2011 أبضد بلودنتُ، ابؼختصر في القانوف التجارم ابعزائرم، الطبعة الأكلذ، دار بلقيس، ابعزائر، 1

.81 ابؼرجع نفسو، ص 2  



 الفصل الثاني                        التصرفات غير الناقلة للملكية الواردة على المحل التجاري
 

49 

 

 ركن من أركاف العقد ابؼوضوعية ؼيتًتب على بزل بغلط أك تدليس أك إكراه كلا يعلم ابؼتعاقد الآخر بالعيب، ك
. 1بطلاف العقد

لا :"ج على أنو. ت.  من ؽ149/01كما لا يجوز رىن المحل التجارم إلا من مالك المحل حيث تنص ابؼادة  
يجوز أف يتدخل بطريقة مباشرة أك غتَ مباشرة أك بالتبعية كسماسرة أك كسطاء أك مستشارين مهنيتُ في التنازلات 

 بيع المحلات ـكما لا يجوز بؽم أف يكونوا برت أم اسم كاف مودعتُ لإبسا،الرىوف ابؼتعلقة بالمحلات التجارية ك
 ".التجارية

الشروط الشكلية :ثانيا  

اشتًط ابؼشرع ابعزائرم في عقد رىن المحل التجارم أف يصب العقد في شكل ربظي كأف ينشر حسب القواعد   
 .ابؼقررة قانونا

فالربظية شرط "...يثبت الرىن ابغيازم بعقد ربظي": ج على الآتي. ت.  من ؽ120 تنص ابؼادة :الرسمية– أ  
صحتو كالوسيلة الوحيدة لإثباتو، غتَ أف ابؼشرع ابعزائرم أكرد استثناء بؽذه القاعدة، فأجاز  لانعقاد عقد الرىن ك
 2. لصالح البنوؾ أك ابؼؤسسات ابؼالية بدوجب عقد عرفي مسجل حسب الأصوؿالمحل التجارمأف تتم عملية رىن 

  3. ابؼتضمن القانوف النقدم ك ابؼصرفي23/09أكده القانوف ىذا ما  ىذا ما ك ك  

ج قيد الرىن بالسجل ابػاص .ت. من ؽ121 ك 120شتًط ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادتتُ ا:قيد الرهن- ب  
يجب أف يتم القيد خلاؿ ثلاثتُ يوما من  ت، ك. ـقبالقيد ابؼوجود على مستول ابؼركز الوطتٍ التجارم دائرة مقر

 بدعتٌ لا يجوز الاحتجاج بالرىن على الغتَ إذا ما تم خارج ، كقع برت طائلة البطلاف إلاتاريخ إبراـ عقد رىن ك
 .الآجاؿ القانونية

 

                                      
. 81 ص ابؼرجع السابق، أبضد بلودنتُ، ابؼختصر في القانوف التجارم ابعزائرم ،1
 .76، ص2009، دار ىومة للطباعة كالنشر كالتوزيع، ابعزائر، 4 مقدـ مبركؾ، المحل التجارم، الطبعة 2
 .27/06/2023، الصادرة بتاريخ43العدد، ابعريدة الربظية ضمن القانوف النقدم ك ابؼصرفي ابؼت21/06/2023 في  ابؼؤرخ09 -23قانوف رقماؿ  3
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تكوف للدائنتُ  يحدد القيد مرتبة امتياز الدائنتُ ابؼرتهنتُ فيما بينهم على حسب ترتيب تاريخ قيودىم، ك ك  
عناصر ابؼعنوية مثل اؿ على المحل التجارمفي حالة ما إذا اشتمل رىن  ابؼقيدين في يوـ كاحد رتبة كاحدة متساكية، ك

براءة اختًاع، كرسم أك نماذج صناعية، كجب أيضا ابزاذ إجراءات شهر الرىن بقيده بابؼعهد الوطتٍ ابعزائرم 
ت، فيتم .للملكية الصناعية حتى يكوف رىنها حجة على الغتَ، كتتم عملية القيد بنفس الطريقة التي يتم بها بيع ـ

 .1النشر بابعريدة الربظية للإعلانات القانونية

  و انقضائهالآثار المترتبة عن رهن المحل التجاري:المطلب الثاني  

 .  عابعنا في ىذا ابؼطلب الآثار ابؼتًتبة عن رىن المحل التجارم ك كيفية انقضائو

الآثار المترتبة عن رهن المحل التجاري :الفرع الأول

يتًتب عن عقد رىن المحل التجارم آثار قانونية بـتلفة بالنسبة لأطراؼ العقد فتنتج حقوؽ بؽم كالتزامات   
 .عليهم، كما قد يحدث آثار للغتَ

 :بالنسبة للمدين الراهن:   أولا

 على ذلك استمراره في استغلاؿ بؿلو فهو برىنو، يتًتيظل التاجر ابؼدين بؿتفظا بحيازة بؿلو التجارم رغم   
 .يدنحو لبعض ابغقوؽ كيفرض عليو بابؼقابل التزامات

 :الراهنحقوق المدين - 1  

للتاجر ابؼدين ابغق في مباشرة نشاطو التجارم من خلاؿ حيازتو للمحل التجارم، دكف أدنى تدخل من الدائن   
ابؼرتهن ما لد ينص في العقد على حقو في الرقابة كالإشراؼ،علاكة على ذلك يحق للمدين الراىن التصرؼ في بؿلو 
 ابؼرىوف ببيعو أك برىنو مرة أخرل مثلا دكف أف يؤثر ذلك في دين الدائن ابؼرتهن بؼا بؽذا الأختَ من حق في التقدـ ك

 .2التتبع

                                      
 .207 عمورة عمار، العقود كالمحل التجارم في القانوف ابعزائرم، بدكف طبعة، دار ابػلدكنية، ابعزائر، ص1
 .311، ص2008 الأمواؿ التجارية، دار ابعامعة ابعديدة، مصر، ،الأعماؿ التجارية، التاجر  بؿمد السيد الفقي، القانوف ك2
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  :التزامات المدين الراهن- 2  

على عناصرىا بحالة جيدة دكف بؿاكلة إفسادىا أك إتلافها،  ألزـ ابؼدين الراىن بابغفاظ على الأشياء ابؼرىونة ك  
كالمحافظة على عنصر الاتصاؿ بالعملاء كقيامو بتحديد القيود ابػاصة بحقوؽ ابؼلكية الصناعية في ابؼواعيد ابؼقررة 

 المحل ةإفسادىا عمدا لإنقاص قيم الآلات ك عدـ قيامو بإتلاؼ ابؼعدات ك لذلك كي لا تصبح أموالا شائعة، ك
 .1 بالإضافة إلذ حق الإيجار الذم يعتبر من بتُ العناصر ابؼعنوية الداخلية في موضوع الرىن،التجارم ابؼرىوف

 15إذا رغب ابؼدين الراىن في نقل المحل التجارم فيبلغ كافة ابؼقيدين برغبتو ككذا بابؼكاف ابعديد للمحل خلاؿ   
 .يوما من قبل، كإذا خالف ذلك اعتبرت الديوف مقيدة حالة الأداء

أف ابؼشرع ابعزائرم منح الدائنتُ ابؼرتهنتُ ابؼقيدين حق في الطلب من المحكمة أف تقرر إسقاط الأجل، فيظهر جليا 
في ىذه ابغالة يؤدم  لقضاة ابؼوضوع سلطة كاسعة في تقدير الوقائع التي تؤدم لإنقاص قيمة ابؼتجر ابؼرىوف ك ك

بالتالر إسقاط حق امتياز الدائن ابؼقيد إذا ثبت أنو تسبب بتقصتَه، كفي إبغاؽ الضرر  إلذ تضرر المحل التجارم ك
  2. ابؼرىوفللمحل التجارمللغتَ لأنو كقع فيغلط فيما يخص ابغالة القانونية ابغقيقة 

بالنسبة للدائن المرتهن :   ثانيا

 .يرتب عقد الرىن ابغيازم للمحل التجارم حقوؽ لصالح الدائن ابؼرتهن كما يلقى على عاتقو التزامات  
  :حقوق الدائن المرتهن- 1  

 .حق في تتبع المحل التجارم أينما كجد يتمتع الدائن ابؼرتهن بحقوؽ معينة على المحل التجارم فلو حق الأكلوية، ك  

تفي حالة بيعو عن باقي . ىو إعطاء الأكلوية للدائن ابؼرتهن في استيفاء حقو من بشن ـ:حق الأفضلية -أ  
الدائنتُ أصحاب ابغقوؽ ابؼضمونة التاليتُ لو في القيد ككذا الدائنتُ العاديتُ، كيكوف البيع بأمر من المحكمة التي 

ت كذلك بناء على طلب الدائن ابؼرتهن الذم يكوف قد أنذر ابؼدين الراىن خلاؿ ثلاثتُ .يقع بدائرة اختصاصها ـ

                                      
.  210ص، ابؼرجع السابق، التجارم القانوف في التجارم المحل ك  عمار عمورة ، العقود1
 .257ص، ابؼرجع السابق، ابعزائرم التجارم القانوف في الكامل الصالح، زراكم  فرحة2
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ج، بؽذا فإف الدائن ابؼرتهن .ت. من ؽ125يوما قبل رفع الدعول بدفع ابؼبالغ ابؼستحقة، كىذا ما أكدتو ابؼادة
 .1كذا بصيع الدائنتُ العاديتُ يفضل على بصيع الدائنتُ ابؼرتهنتُ الذين يلونو في العقد، ك

 التي، ا أف للدائن ابؼرتهن الأكلوية فابؼشرع أراد بضاية الدائنتُ العاديتُ الذين يتعلق ديونهم باستغلاؿ ابؼتجر  بم
  كانت سابقة لعملية الرىن لذا جاء بحكم خاص نص على أف قيد الرىن ابغيازم يدكن أف يجعل الديوف السابقة 

ت حالة الأجل، بحيث يدكن للدائنتُ العاديتُ أف يطلبوا سداد ديونهم قبل .التي يكوف موضوعها استغلاؿ ـ ك
يدكن  الاستحقاقات المحددة، إذا كاف قيد الرىن يسبب بؽم ضرر بشرط احتًاـ الإجراءات المحددة في القانوف، ك

في حالة عدـ جدكل الإنذار يقوـ  للدائن ابؼرتهن أف يوجو إنذار للمدين الراىن للمطالبة بدفع ابؼبالغ ابؼستحقة، ك
 للدائن ابؼرتهن الأكلوية على الدائنتُ ،برفع دعول أماـ القسم التجارم للمحكمة من أجل ابؼتجر في ابؼزاد العلتٍ

ىذا بتقدنً البائع بامتيازه  ثاره اعتبار من تاريخ عقد البيع كآ لأنو ينتج المحل التجارمابؼرتهنتُ ما عدل امتياز بائع 
على الدائن ابؼرتهن متى تم قيد الامتياز خلاؿ ثلاثتُ يوما من تاريخ عقد البيع، أم التفضيل حسب الأسبقية في 

 .2القيد بالنسبة للدائنتُ ابؼرتهنتُ، لكن يقدـ امتياز الدكلة أم ابػزينة العامة على كل الدائنتُ الآخرين ابؼقيدين

 يستطيع الدائن ابؼرتهن متى كاف الرىن مقيدا كفق الإجراءات القانونية أف يتتبع المحل التجارم : حق التتبع-ب  
في أم يد يكوف للتنفيذ عليو، كلا يدكن للحائز ابعديد الذم كصل إليو المحل التجارم موضوع التتبع أف يحتج 

ت كاستثناء يدكن تطبيق ىذه القاعدة كالاحتجاج بها .بحسن نيتو كبقاعدة ابغيازة في ابؼنقوؿ سند لا تطبق على ـ
في حالة تصرؼ الراىن في إحدل   ابؼادية كانتقلت فعلا إلذ ابؼتصرؼ إليو، كمن العناصرإذا ما تم التصرؼ في جزء 

يكوف الرىن نافذا في مواجهة ابؼتصرؼ  ، فإنو يدكن للدائن ابؼرتهن تتبعو كالرىنالعناصر ابؼعنوية التي كانت قيد 
بتبليغهم بدحل إقامتهم ابؼختار المحل التجارم يدكن بؽذا الأختَ ملاحقة الدائنتُ ابؼقيدين الذين تثقل ديونهم  ك،إليو

سقاط حقو، لإفي قيودىم خلاؿ ثلاثتُ يوما من الإنذار بالدفع ابؼبلغ لو، من أنو مستعد التسديد كافة الديوف ك
يعرض رفع الثمن ابؼقدـ من ابؼشتًم بدقدار العشر  غتَ أنو يدكن للدائن ابؼرتهن أف يطلب ببيع المحل بابؼزاد العلتٍ، ك

ليصبح الثمن الأساسي ابعديد، لكن ابؼزايدة لا بسس ابؼعدات كالبضائع، فهي لا تشمل إلا العناصر ابؼعنوية 
 3.للمتجر

                                      
 .79 ص، ابؼرجع السابق،التجارم المحل مقدـ مبركؾ، 1
 .264ص، ابؼرجع السابق، ابعزائرم التجارم القانوف في الكامل الصالح، زراكم  فرحة2

3 .265 ابؼرجع نفسو، ص
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ابؼزايدة بالسدس ابػاصة بالدائنتُ   كالمحل التجارميجب عدـ ابػلط بتُ ابؼزايدة بالعشر ابػاصة برىن  ك  
ابؼدين في  إبلاغو للمشتًم ك الدائن ملزـ بالتوقيع على طلبو ك بيع ابؼتجر، ك القائمتُ بابؼعارضة بعد نشر عقد

بعد دراسة الطلب  ، كالمحل التجارم بؿكمة موقع أماـمهلة بطسة عشر يوما من التبليغات مع التكييف بابغضور 
 على المحل يصبح ابؼشتًم من تاريخ التبليغ بابؼزايدة حارسا بحكم القانوف  ك،من المحكمة تأمر بالشركع بابؼزايدة

 1. القياـ بأعماؿ الإدارةبحقبؽذا لا يتمتع إلا  إذا كاف في حيازتو كالتجارم 

 :التزامات الدائن المرتهن- 2  

 ليتمكن ابؼؤجر في حالة رغبتو بفسخ عقد بالكتابةالرىن  يقيد يلتزـ الدائن ابؼرتهن إخطار مؤجر العقار الذم  
التي نصت على  ج ك.ت. من ؽ124ىذا ما أكدتو ـ  باقي الدائنتُ ك الإيجار مع ابؼدين الراىن إعلاف ابؼرتهن ك

إذا أماـ البائع دعوة بفسخ عقد إيجار المحل الذم يستغل فيو المحل التجارم مثقل بقيود مربظة، كجب عليو »: الآتي
لا  ابؼعتُ في قيد كل منهم، ك ذلك في المحل ابؼختار ك إبلاغ الدائنتُ السابقتُ ابؼقيدين سابقا بطلب الفسخ ك

لا يصبح فسخ الإيجار بالتًاضي نهائيا إلا بعد شهر من   ك،يجوز أف يصدر ابغكم قبل شهر من تاريخ ىذا التبليغ
تاريخ التبليغ ابغاصل للدائنتُ ابؼقيدين أف يطلب ببيع المحل التجارم بابؼزاد العلتٍ حسب الأكضاع ابؼقررة بابؼادة 

127«.2 

 :بالنسبة للغير:   ثالثا

 .مؤجر العقار يقصد بالغتَ الأطراؼ الأخرل دكف أطراؼ عقد الرىن كىم الدائنتُ العاديتُ ك  

يدكن للدائنتُ العاديتُ السابقتُ على قيد الرىن متى كانت ديونهم متعلقة : الآثار بالنسبة للدائنين العاديين- 1
 قيمة المحل بالرىن يستوعبباستغلاؿ المحل التجارم، كأصابهم ضرر من ترتيب الرىن، كما إذا كاف الدين ابؼضموف 

                                      
 .267ابعزائرم، ابؼرجع السابق، ص التجارم القانوف في الكامل الصالح، زراكم  فرحة1

.، ابؼتضمن القانوف التجارم، السابق الذكر59-75 من الأمر رقم 127ك 124 ابؼادة  2  



 الفصل الثاني                        التصرفات غير الناقلة للملكية الواردة على المحل التجاري
 

54 

 

لد تكن للمدين أمواؿ أخرل غتَ المحل التجارم، بؽؤلاء الدائنتُ أف يطلبوا إلذ القضاء ابغكم بإسقاط الآجاؿ  ك
 1.كسداد ديونهم قبل مواعيد استحقاقها

  :يشتًط لإجابة ىذا الطلب ضركرة توافر شرطتُ هما ك  

 .سبب ىذا الدين مرتبط باستغلاؿ المحل التجارم ابؼرىوف سابقا على قيد الرىن ك يكوف الدين عاديا كف أ -  أ

 أف يلحق الدائن العادم ضرر من جراء رىن المحل التجارم كىي مسألة يتًؾ أمر تقديرىا لقاضي ابؼوضوع -ب  
 2.طبقا للسلطة التقديرية

 :الآثار بالنسبة لمؤجر العقار- 2  

إف ابؼؤجر العقار الذم بو المحل التجارم موضوع قيد الرىن لو ابغق في الرفض بذريد الإيجار أك طلب فسخ عقد   
إيجار العقار مع ابؼدين الراىن، ىذا ابغق مرتبط بعنصر ابغق في الإيجار الذم يعتبر من العناصر ابؼهمة ابؼكونة 

في قيد كل كاحد منهم  ابؼعتُ ، فألزـ ابؼشرع ابؼؤجر بإبلاغ الدائنتُ في المحل التجارم ابؼختار كللمحل التجارم
حتى يدكنهم من استعماؿ حقهم في ابغفاظ على عنصر الإيجار بدفع الإيجار كتفصل المحكمة في فسخ عقد 

                الإيجار بعد انقضاء شهر من تاريخ التبليغ حتى يتمكن كل دائن مقيد من استعماؿ حقو في طلب
. 3 عن طريق ابؼزاد العلتٍالمحل التجارمبيع 

 رهن المحل التجاري انقضاء:  الفرع الثاني

 عليو نرجع إلذ القانوف ابؼدني بحيث  رىن المحل التجارم كلانقضاء ينص القانوف التجارم أحكاما خاصة   لد
 .يبتُ لنا أف ىناؾ أسباب ينقضي بها الرىن

 

                                      
، 2006 شادلر نور الدين، القانوف التجارم مدخل للقانوف الأعماؿ التجارية، المحل التجارم، بدكف طبعة، دار العلوـ للنشر ك التوزيع، ابعزائر، 1

 .165ص
 .313 ابؼرجع السابق، صالتجارية، الأمواؿ ،الأعماؿ التجارية، التاجر  بؿمد السيد الفقي، القانوف ك2
 .82 ص، ابؼرجع السابق،التجارم المحل مقدـ مبركؾ، 3
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 .التنفيذ على المحل التجاري المرهون:   أولا

 موضوع قيد الرىن في حالة المحل التجارمحق التصرؼ مباشرة في المحل التجارم للدائن ابؼرتهن لا يخوؿ رىن   
عدـ حصولو على ديونو من ابؼدين الراىن عند استحقاقو، بل يجب إذا ما أراد استفاء حقوقو إتباع الإجراءات 

 .القانونية

يجوز لكل دائن أف يباشر إجراء حجز تنفيذم كللمدين ابؼعرض بؽذا الإجراء، أف يطلب من المحكمة  -1  
       البضائع التابعة لو،  ك المحجوز عليو مع ابؼعداتالمحل التجارم  بيع المحل التجارم،ابؼختصة التي يقع بدائرتها 

ت بعد مركر ثلاثتُ يوما من تاريخ توجيو الإنذار إلذ ابؼدين .يتحصل الدائن ابؼرتهن على أمر بإذف لو بيع ـ ك
 1.الراىن

 البيع بعد عشرة أياـ على الأقل من لصق الإعلانات ابؼتضمنة اسم الشخص القائم بابؼلاحقة كمالك تقييم- 2  
ت مع بياف مهمة كل منهما كبؿل إقامتو كابغكم الصادر بالبيع كبؿل الإقامة ابؼختار بدكاف المحكمة التي يستغل .ـ

 2.في نطاؽ دائرتها المحل التجارم

تلصق ىذه الإعلانات كجوبا بسعي من ابؼوظف العمومي على الباب الرئيسي أك مقر المجلس الشعبي - 3  
مكتب ابؼوظف العمومي المحل التجارم ك البلدم للبلدية التي يوجد فيها المحل التجارم كالمحكمة التي يوجد بدائرتها 

كتلصق ىذه الإعلانات كجوبا :"التي نصت على. ج.ت. من ؽ2 فقرة 127ىذا حسب ابؼادة  ابؼنتدب ك ك
بسعي من ابؼوظف العمومي على الباب الرئيسي للبناية كمقر المجلس الشعبي البلدم للبلدية التي يوجد فيها المحل 

 3."التجارم كالمحكمة التي يوجد بدائرتها المحل التجارم كمكتب ابؼوظف العمومي ابؼنتدب

ينشر الإعلاف قبل عشرة أياـ من البيع في النشرة الربظية للإعلانات القانونية، كفضلا عن ذلك في جريدة - 4  
يثبت النشر بقيد إشارة عنو في بؿضر  كت، .ـ بـتصة بالإعلانات القانونية في الدائرة أك الولاية التي يوجد فيها

 .البيع

                                      
. 214التجارم، ابؼرجع السابق، ص  مقدـ مبركؾ، المحل1
 .214التجارم، ابؼرجع السابق،، ص القانوف في التجارم المحل ك  عمار عمورة ، العقود2

.، ابؼتضمن القانوف التجارم، السابق الذكر59-75 من الأمر رقم 127/03ابؼادة   3
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 في المحل التجارميفصل عند الاقتضاء رئيس المحكمة للمكاف التابع للدائرة التي يجرم فيها استغلاؿ  ك- 5  
أكجو الطعن ببطلاف إجراءات البيع السابقة بؼرسي ابؼزاد العلتٍ، كفي ابؼصاريف كيجب تقدنً أكجو البطلاف قبل 
مرسى ابؼزاد بثمانية أياـ على الأقل برت طائلة سقوط ابغق في القياـ بها كيصدر حكم الرئيس في نفس ابؼهلة 

 .127حسب فقرة الأختَة من ابؼادة 

تنازل الدائن المرتهن :  ثانيا

كذلك قد ينقضي الرىن بتنازؿ الدائن ابؼرتهن عن حقو في رىن المحل التجارم كىذا قد يكوف صراحة أك   
إذا تنازؿ الدائن ... ":  من القانوف ابؼدني ابعزائرم، التي نصت على الآتي965ضمنيا، كسند القوؿ نص ابؼادة 

ابؼرتهن عن ىذا ابغق على أنو يجوز أف يحصل تنازؿ ضمنيا يتخلى الدائن باختياره عن الشيء ابؼرىوف أك من موافقة 
على التصرؼ فيو دكف برفظ، غتَ أنو إذا الشيء مثقلا بحق تقرر بؼصلحة الغتَ فإف تنازؿ الدائن لا ينفذ في حق 

 1"...ىذا الغتَ إلا برضائو

 .في حالة إشتًاؾ الدائن مع بقية الدائنتُ في ابؼاؿ ابؼرىوف كجب موافقتهم لكي ينفذ في حقهم ك  
 

 
 

 

 
                                      

1
 .، ابؼتضمن القانوف ابؼدني السابق الذكر58-75 من الأمر 965بؼادة  ا
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 :خلاصة الفصل  
 الإيجار يعتبر من التصرفات القانونية ابؽامة التي ترد على المحل التجارم إذا أفكحوصلة بؽذا الفصل استخلصنا   

ك غالبا ما يكوف التاجر غتَ مالك للعقار ك الذم الاستثمار، يبـر عقد الإيجار بتُ ابؼؤجر ك ابؼستأجر من أجل 
يدارس فيو نشاطو التجارم فهو يستغل فيو بؿلو التجارم استنادا إلذ عقد إيجار بذارم كىو يعتبر اتفاؽ ابؼؤجر 

 .الذم ىو مالك العقار ك ابؼستأجر الذم يعرؼ بالتاجر
 ائتمانا في نفس الوقت فهو  ك ضماناباعتبارىاأهمية بالغة ك ذلك تكتسي أف عملية رىن المحل التجارم    كما 

 ك ائتماف بالنسبة للمدين الراىن كيتجلى ذلك من خلاؿ حصوؿ التاجر عن طريق فللدائن ابؼرتوضماف بالنسبة 
 .رىنو
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 أن التصرفات التي ترد على المحل التجاري تنقسػػػػم إلى نوعين حيث أن نستنتج بحثنا ىذا ختام موضوعفي  و  
النوع الأول منها يرد على ملكية المحل التجاري أين يتم نقل ىذه الملكية سواء بالبيع أو تقديم المحل كحصة في 

. الشركة

التجاري لو خصائص تديزه عن باقي البيوع حيث فرض المشرع إفراغو في شكل رسمي و اشتًط   كما أن بيع المحل 
زيادة على ذلك قيده في السجل التجاري لإشهاره و إعلام الغير بما ورد عليو، و يلتزم بائع المحل التجاري بتسليمو 

و بإعلام المشتًي بكل ما يتعلق بو من حقوؽ و ديون متًتبة عليو و يلتزم بعدم منافسة المشتًي زيادة عن 
يكون للغير خاصة دائني البائع الحق في المعارضة في دفع  و ، التي تفرضها القواعد العامة في عقد البيعالالتزامات

تذن المحل للبائع حتى يتحدد مصير ديونهم، كما لهم الحق في المزايدة على المشتًي بالسدس إذا كان تذن البيع لا 
 . يمثل القيمة الحقيقية للمحل التجاري

ىو الإيجار و الذي يعتبر من التصرفات  المحل التجاري و  أما فيما يخص التصرؼ غير الناقل للملكية الوارد على 
 الاستثمار،القانونية الهامة التي ترد على المحل التجاري إذا يبرم عقد الإيجار بين المؤجر و المستأجر من أجل 

و غالبا ما يكون التاجر غير مالك للعقار و الذي يمارس فيو نشاطو التجاري فهو يستغل فيو محلو التجاري 
. المستأجر الذي يعرؼ بالتاجر ىو يعتبر اتفاؽ المؤجر الذي ىو مالك العقار و استنادا إلى عقد إيجار تجاري و

أما بالنسبة لرىن المحل التجاري فقد أجاز المشرع لصاحب المحل التجاري أن يقوم برىنو كضمان لديونو، وىذا  
الرىن يكون رىنا حيازيا من طبيعة خاصة حيث لا يرد إلا على الاسم التجاري وخاصية الاتصال بالعملاء 

اشتًط المشرع أيضا في رىن المحل التجاري رىنا حيازيا  والأثاث والأدوات المستعملة في المحل ولا يرد على السلع، و
ائتمانا في   ضمانا وباعتبارىاكما أن عملية رىن المحل التجاري ذات أهمية بالغة و ذلك أن يفرغ في شكل رسمي، 

نفس الوقت فهو ضمان بالنسبة للدائن المرتهن و ائتمان بالنسبة للمدين الراىن و يتجلى ذلك من خلال حصول 
 ..هطريق رىنالتاجر عن 

 و بالتالي فإن المشرع الجزائري وفق في تنظيم و ضبط التصرفات الواقعة على المحل التجاري و ذلك 
 من خلال أحكام القانون المدني و التجاري المنصوص عليها في موضوع بحثنا هذا
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 :النتائج المتوصل إليها-  
: و من خلال دراستنا للموضوع توصلنا لمجموعة من النتائج التي تتعلق بو نستخلصها فيما يلي  

 الذي و التجارة مهنة  لمزاولةمخصصة معنوية و مادية عناصر من يتكون معنوي منقول مال التجاري المحل أن - 
 في عقيد و آثار من عليو يتًتب لما و الإيجار و و الرىن البيع ىي و الهامة القانونية التصرفات لأكثر محل يعتبر
 .العملية الحياة

 من بو يتعلق ما بكل إعلام المشتًي و تبليغ بطبيعتو البائع يستلزم التجاري المحل على الوارد البيع عقد أن كما-
 .التجاري المحل استلام و بدفع الثمن المشتًي أيضا يلتزم و عليو، متًتبة ديون و حقوؽ

 نص في بإيجار المشروع لها تطرؽ التي و عقد الرىن في التجاري المحل رىن يشملها التي العناصر تحديد  يجب-
 .التجاري القانون من 119 المادة

 سبيل على كانت إذا المحل أما بائع عاتق على فتقع التمليك سبيل على تم قد الشركة في الحصة تقديم كان إذا -
 .التجاري المحل مؤجر التزامات من فإنها الانتفاع

 :الاقتراحات و التوصيات-   
 وجوب وضع قانون خاص ينظم و يضبط مختلف الأحكام و التصرفات الواقعة على المحل التجاري - 

 . الرىنعقد يخص فيما  دينواستيفاء في هحق و المرتين الدائن ضمانات من زيادة-  
 .التجاري المحل بيع عقدإفراغ  بضرورة  ( المشتًيو البائع (و إلزام المتعاقدين إجبار -
 .التجاري التقنين في  عليهاينص مالية عقوبات  طائلةتحت إنما فقط، البطلان طائلة تحت رسمي عقد في

 الذي الكاذب التصريح  لحق جراءالذي الأدبي و المادي الضرر عن التعويض البائع مطالبة من المشتًي تدكين - 
 .المتجر التي تخص إيراده للبيانات عند البائع يلي بو قد
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 : المصادر-  أولا

 :النصوص القانونية- 

 :الأوامر-   أ
، الدؤرخة 76ج، ج، عدد .ر.، الدتضمن القانون الددني، ج1975 سبتمبر 26  الدؤرخ في 58-75الأمر رقم  -
ج، . ج.ر.، ج 2007 مايو 13، الدؤرخ في 05-07 ، الدعدل و الدتمم بالقانون رقم 1975-09-30في 

 .31عدد 

 101ج عدد . ج. ر. ، الدتضمن القانون التجاري، ج1975 سبتمبر 26 الدؤرخ في 59-75الأمر رقم - 
ج ، . ر.، ج2005 فبراير 6 الدؤرخ في 02-05، الدعدل و الدتمم بالقانون رقم 1975 ديسمبر 19الدؤرخة في 
 .2005 فبراير 9 الصادرة في 11ج ، رقم 

    ، يتعلق ببراءة الاختراع 2003 يوليو 19،الدوافق ل 1424جمادى الأول 19 مؤرخ في 07-03الأمر رقم - 
 .2003 جويلية 23 مؤرخ في 44 ،عدد 2003ج ر ج ،

، الدتعلق بحماية التصاميم الشكلية لدوائر الدتكاملة ، الجريدة 2003 جويلية 19 الدؤرخ في 08-03الأمر - 
 .2003 جويلية 23، الصادرة في 44الرسمية العدد 

 23، الصادرة في 44الجريدة الرسمية العدد ، الدتعلق بالعلامات، 19/07/2003، الدؤرخ في 06-03الأمر - 
 .2003جويلية 

 :القوانين- ب  

، 43 الدتضمن القانون النقدي و الدصرفي، الجريدة الرسمية العدد21/06/2023 الدؤرخ في 09-23القانون رقم 
 .27/06/2023الصادرة بتاريخ

 

 

 



 قائمة المصادر و المراجع
 

63 
 

المراجع : ثانيا  

 :الكتب القانونية- أ  

أحمد عبد الدنعم دبش، الوافي في شرح ضمان العيوب الخفية في عقد البيع، الطبعة الأولى، دار الفكر العربي، - 
 .2012القاىرة، 

أنور سلطان، العقود الدسماة، شرح عقدي البيع و الدقايضة، دون طبعة، دار الجامعة الجديدة للنشر، - 
 .2005الإسكندرية، 

 .2011 الجزائر، بلقيس، الجزائري، دار التجاري القانون في الدختصر أحمد، بلودنين- 

  .2001 الجزائر، التربوية، للأشغال الوطني ديوان الجزائري، القانون في التجارية الإيجارات جيلالي، جنادي- 

 .الجامعية، الجزائر الدطبوعات ديوان ، الجزائرية التجارية العقود، الفتلاوي حسين جميل سمیر -

عبد القادر العرعاري، الوجيز في النظرية العامة في العقود الدسماة، الكتاب الأول، عقد البيع، الطبعة الثانية، - 
 .2010دار الأمان، القاىرة، 

 الإسكندرية الجامعية، الدطبوعات دار ، التجاري  القانون،علي البارودي - 

 2005 الجزائر، التوزيع، و للنشر الأعمال،موفم وقانون التجاري القانون في علي بن غالً، الوجيز - 

 .س د الجزائر، الخلدونية، دار التجاري، القانون في التجاري المحل و عمورة عمار، العقود - 

و  ، دار النشر و الحقوق الفكرية التجاري المحل‘ الجزائري التجاري القانون في الكامل الصالح، زراوي فرحة - 
 .2001خلدون،  ابن التوزيع

،  التوزيع و الثقافة للنشر دار مكتبة، مقارنةن، دراسة الدقار التشريع في التجاري المحل كامران الصالحي، بيع -
  .1998الأردن ، 

 دار التجاري،  المحل- التجار - التجارية الأعمال التجاري، القانون محمدين، وفاء و جلال العريني فريد محمد -
 .1998 مصر، الجامعية، الدطبوعات



 قائمة المصادر و المراجع
 

64 
 

 .1997 الإسكندرية، للنشر، الجديدة الجامعة دار التجارية، الشركات طو، كمال مصطفى - 

،ـ دار 2 و ج1، جعليو الواردة العمليات و التجاري المحل ،التجاري للمحل القانوني ، النظام فضيل نادية -
 .2011ىومة، الجزائر، 

 ديوان الدطبوعات التجاري، المحل - التاجر - التجارية الأعمال الجزائري، التجاري القانون نادية فوضيل، -
 2001. ،الجزائر الجزائرية،

 ،التجارية  الشركات– لصناعية التجارية الدلكية_ للتجارة القانوني التنظيم ، التجاري ىاني دويدار، القانون - 
 2008 .، لبنان ، الحقوقية الحلبيمنشورات 

 .2011 ،عمان، الراية دار مقارنة، التجاري، دراسة المحل قيسي، تأجیر القادر جيلالي، عبد زىیرة- 

 .2007 الجزائر، التوزيع، و للنشر ىومة دار التجاري، مقدم مبروك، المحل- 

 :الرسائل و المذكرات الجامعية-   ب

 :رسائل الدكتوراه-1  

رسالة  ،)مقارنة دراسة ( التجارية القاعدة في جوىري كعنصر بالعملاء للاتصال القانوني الدركز أنيسة، حمادوش
 تيزي معمري، مولود جامعة السياسية، العلوم و الحقوق كلية القانون، تخصص العلوم، في الدكتوراه شهادة لنيل
 2009 وزو،

 في الدكتوراه لنيل درجة مكملة أطروحة للملكية، ناقلةال التجاري المحل على الواردة العمليات ، بن مالك حمزة-
 سيدي ،اليابس الجيلالي جامعة، الحقوق قسم السياسية العلوم و الحقوق كلية ،أعمال قانون تخصص ، الحقوق
 .2009/2010، بلعباس

 :رسائل الماجستير- 2  

 القانون في الداجستیرشهادة  لنيل مذكرة ،التجاري المحل تسيیر تأجیرلعقد ل القانوني النظام إسماعيل،طراد - 
 .2007/2008، تلمسان، بكر أبي جامعة الحقوق، كلية الخاص،
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 في القانون الداجستیر شهادة لنيل مقدمة رسالة ، الجزائري التشريع في التجاري المحل بيع سفيان، زواري بن-
 .2012/2013، 01قسنطينة  جامعة الخاص،

شهادة الداجستیر،  لنيل مقدمة مكملة مذكرة الدساهمة، شركة في كحصة التجاري المحل تقديم ، وىيبة عاشوري- 
ـ 2016-2015 ، سطيف، دباغين لامين محمد جامعة كلية الحقوق و العلوم السياسية، 
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