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نقدم أسمى آيات الشكر والامتنان والتقدير والمحبة إلى جميع أساتذتنا الأفاضل الذين مهدوا 
 .لنا طريق العلم والمعرفة

لذي ساىم بملاحظاتو وتوجيهاتو وصبره في ا "معمر خالد"ونخص بالذكر الأستاذ الدكتور 
الشكر والعرفان للسادة الأفاضل أعضاء اللجنة الموقرين لما إتمام ىذه المذكرة. كما نتقدم ب

 يسدونو من مقترحات قيمة تهدف إلى تصويبها والإرتقاء بها
توجو بجزيل الشكر إلى أعضاء لجنة المناقشة المحترمين كل المقام أن ن في ىذا كما لا يفوتنا

 ةالدكتور و  .مناقشتا "حاج شعيب فاطمة" ةوالدكتور  ،" رئيساشارف بن يحي"الدكتور  من:
 مدعوة "بطاىر أمال"

 على قبولهم تحمل عناء تصفح ىذا العمل، وتقييمو، وإثرائو، فلهم عظيم التوقير
 خير جزاء. اىم الله عناوالتقدير، وجز 

الدعم والعون، ماديا ومعنويا، من قريب ومن بعيد، أساتذة                       ناشكر كل من قدم لكما ن
 دعوا المولى أن يجعلو في ميزان حسناتهم.لبة و أصدقاء...ونطوإداريين، 

 نا أشياء سعيدة تجعلنا نبتسم حين تبدو الحياة كئيبة...شكرا للذين تركوا ل



 

 

 
 

 

 

 

 والدي العزيز "عمر" الذي ما زال قدوتي ونبراس حياتي، حفظو الله ورعاه.إلى 

التي علمتني بعفوية أن العلم ىو إلى والدتي العزيزة "خاتم خيرة" أطال الله عمرىا، 
الحياة، وانارت أمام عيني شموع الأمل، أىدي مذكرتي ىذه إليهما رمزا للمحبة 

 والوفاء واعترافا مني بفضلهما عليّ.

يان، د، إبراىيم، خالد، إيمان، ىبة، ر إلى أخي محمد، وإلى اخوتي وأبنائهم: ولي
 وآدم.

 ي كان رفيقي طوال دراستنا.إلى صديقي وأخص بالذكر "عبد الحميد" الذ

 إلى أصدقائي في العمل "زيتوني محمد" "جيلالي خالدية"
 إىداء خاص إلى مدير الشباب والرياضية لولاية تيارت السيد "عمر سلاني"

يق أحمد" اللذان كان لهما الفضل في في الابتدائية "بلهواري محمد" "رقإلى معلماي 
 تعليمي القراءة والكتابة 

 لة "صفار" "بوطباق" "خاتم"إلى كل عائ
 إليكم جميعا أىدي عملي مع المحبة والتقدير والاحترام 

 
 صفار طاهر                                         
 

 

 



 

 
 

 

 

 

ير الكثير من سيأىدي ىذا العمل إلى والدايا العزيزين، الذي ساىم دعاؤهما لي في ت
بوعزة "ووالدي حفظو الله  "،غاني أميرة"الية الأمور، أطال الله عمرهما: والدتي الغ

 "عدة
 ق"صدي"، "عدة" ،"يوسف" "محمد" "عبد القادر"إلى كل إخوتي: 

 وإلى كل عائلة بوعزة
 "حنو خالد"  "مبارك محمد "  "ساسي الهاشمي"، "غديرة محمد"إلى الأصدقاء: 

 .إلى كل الأىل والأقارب
 "صفار طاىر"وإلى رفيق دربي في الدراسة، 

 ....أىدي لهم جميعا ثمرة جهدي
 

 
 بوعزة عبد الحميد                           
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 ة:ــمقدم

مف أىـ الأدوات العممية النظرية، حيث في عالـ الأعماؿ والتجارة، تعتبر عقود البيع 
د بدقة تكوف ىذه العقود عبارة عف تمؾ العلبقة القانونية التي تربط البائع بالمشتري وتحد
البيع  حقوؽ وواجبات كؿ منيما تجاه بعضيما البعض وىذا يعني أف الالتزاـ بأحكاـ عقود

 يعتبر ضرورة حتمية لضماف المرونة والاستقرار والشفافية في العممية التجارية.

والجدير بالذكر أف ىناؾ شروط تحكـ عقود البيع وتحديدا في المعاملبت المدنية 
البائع والمشتري وحقوقيا القانونية عند ابراـ عقد البيع، كما التي ينص عمى التزامات 

تتضمف المعاملبت المجنية مجموعة مف الشروط الضرورية التي يجب أف تتوافر في 
عقود البيع حيث تكوف القاعدة الأساسية ىي الالتزاـ بمبدأ النزاىة والصدؽ والشفافية في 

 جميع المراحؿ التي يمر بيا عقد البيع.

ب ذلؾ فإف إلتزامات البائع تشمؿ تأكيد ممكية الشيء المراد بيعو وضماف وبموج
السلبمة والجودة والمطابقة لمواصفات والمتطمبات الفنية حسب الاتفاؽ ومف جية أخرى 
فإف التزامات المشتري تشمؿ تحمؿ تكاليؼ الدفع وضماف الاستلبـ الحضوري لمسمعة 

 مطابقتيا لممواصفات والمتطمبات.المشترات والتأكد مف سلبمتيا وجودتيا و 

وتجدر الإشارة إلى أف عقد البيع يعد مف العقود الممزمة لجانبيف وىو عقد يممؾ 
بمقتضاه البائع المبيع لممشتري مقابؿ ثمف نقدي والجدير بالذكر أنو يجب أف يكوف المبيع 

ذا تضمف عقد البيع أف المشتري عالـ  معموما لممشتري برؤية أو بياف صفاتو المميزة لو وا 
 بالمبيع فلب حؽ لو في طمب ابطاؿ العقد لعدـ العمـ إلّا إذا أثبت تقدير البائع بو.

إف العلبقة التي تنشأ بيف البائع والمشتري بموجب عقد البيع تعد علبقة ذات انجاز 
قيـ لتحسيف بيئة الأعماؿ وتوفير مصدر موحد وموضوعي لأحكاـ عقد البيع وليذا اىتمت 
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و حتى الأجنبية بتنظيـ وضبط العلبقة أتشريعات سواءا في الدوؿ العربية مختمؼ ال
التعاقدية بيف الطرؼ البائع والطرؼ المشتري بوضع مجموعة مف الضوابط والالتزامات 
لكلب الطرفيف بيدؼ الحد مف المشكلبت والخلبفات التي قد تنشأ بينيما أثناء تنفيذ 

 ومباشرة عقد البيع.

ينشأ التزامات متبادلة في ذمة كؿ مف طرفيو  يع عقد معاوضةولما كاف عقد الب
البائع والمشتري، فكاف لزاما أف ينظـ القانوف تمؾ الالتزامات، حيث عمد فقياء القانوف إلى 
تنظيـ عقد البيع وأركانو ومف تمؾ الالتزامات التي تـ تنظيميا التزامات تقع عمى عاتؽ 

 تري.البائع والتزامات تقع عمى عاتؽ المش

إنو مف بيف الالتزامات الواقعة عمى عاتؽ البائع تتمثؿ في نقؿ ممكية المبيع لمشتري 
إذ يمتزـ ىذا الأخير أف يقوـ بما ىو ضروري مف جانبو لنقؿ ممكية المبيع لممشتري وأف 
يمتنع عف أي عمؿ مف شأنو جعؿ نقؿ ممكية الشيء المبيع مستحيلب أو عسيرا كما يمتزـ 

الشيء المبيع لممشتري بالحاؿ التي كاف عمييا وقت البيع وتكوف نفقات البائع بتسميـ 
تسميـ المبيع عمى البائع وذلؾ كمو ما لـ يتفؽ عمى خلبفو ويمتزـ ىذا الأخير بتسميـ المبيع 
مجردا مف كؿ حؽ لمغير لا يعممو المشتري، كما أنّو يشمؿ تسميـ المبيع ممحقاتو وما 

المبيع ولو لـ يذكر في العقد، كما يمتزـ البائع بعدـ جرى العرؼ عمى أنو مف توابع 
تعرضو لممشتري في الانتفاع بالمبيع كمو أو بعضو كما يضمف سلبمة المبيع مف أي 
عيب ينقص مف قيمتو أو مف نفعو حسب الغاية المقصودة منو والغرض الذي أعد لو 

 ويضمف البائع ىذا العيب ولو لـ يكف عالما بوجوده.

ت المشتري في عقد البيع الذي ىو موضوع دراستنا فيي عبارة عف أما إلتزاما
إلتزامات يتعيد المشتري بتقديميا تجاه البائع مقابؿ الحصوؿ عمى المبيع باعتبار أف ذلؾ 
ينطوي عمى مجموعة مف الالتزامات القانونية والمالية خاصة في ىذا النوع مف العقود 
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بشكؿ سميـ وذلؾ وفقا لمقوانيف والموائح  الذي تكمف أىميتو في ضماف تنفيذ الصفقة
 المعموؿ بيا.

كما أنّو تكمف أىمية ىذا الموضوع في ضرورة احتراـ الشروط والأحكاـ المتفؽ عمييا 
بيف كؿ مف البائع والمشتري وكيؼ يمكف تجنب أىـ المشاكؿ والالتزامات القانونية وذلؾ 

د البيع يعد نقطة تلبقي أو ىمزة وصؿ مف خلبؿ التفاىـ والامتثاؿ لمقوانيف، خاصة وأف عق
بيف مصالح البائع والمشتري، ولضماف نجاح الصفقة وتفادي المشاكؿ المحتممة يتوجب 

فير الوضوح عمى الجانبيف الالتزاـ بالشروط والأحكاـ بحسف نية والامتثاؿ لالتزاماتيا وتو 
 البيع والشراء.جيد ىما مفتاح النجاح في عممية يميا بشكؿ فوالشفافية في العقد و 

 ما سبؽ مف معمومات فإف السؤاؿ الذي يمكف طرحو يكمف فيما يمي:  وتأسيسا عمى

 .؟ما ىي أىـ الالتزامات التي رتبيا المشرع الجزائري لممشتري في عقد البيع

إجابة عمى الاشكالية المطروحة فإنو ارتأينا اعتماد المنيج التحميمي وذلؾ بتحميؿ 
صة بعقد البيع عامة والتزامات المشتري في ىذا العقد بصفة النصوص القانونية الخا

تناولنا في الفصؿ الأوؿ أحكاـ عقد البيع  ميفؾ بتقييـ موضوع المذكرة إلى فصخاصة وذل
لتزامات الأصمية والفرعية لئلفي التشريع الجزائري أما الفصؿ الثاني فقد خصصناه 

 تمة والتي تعد حوصمة لمدراسة.لممشتري في عقد البيع، لنختـ موضوع مذكرتنا بخا
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 الفصل الأول:

 أحكام عقد البيع في التشريع الجزائري

يعتبر عقد البيع مف العقود الأكثر تداولا في المجتمعات والدوؿ، فيو عصب الحياة 
لمحصوؿ عمى مختمؼ حاجيات الأفراد تعرض عقد البيع لعدة الاقتصادية ومحور التبادؿ 

تعريفات فقيية وقانونية وردت ضمف نصوص التشريعات المدنية المختمفة، ومنيا التقنيف 
المدني الجزائري، ومف خلبؿ ذلؾ برزت عدة خصائص ليذا العقد التي تميزه عف جؿ 

صية أو المقايضة وغيرىا مف العقود الأخرى التي قد تمده شبيا مثؿ عقد اليبة أو الو 
 .العقود

والبيع كغيره مف العقود المسماة يخضع للؤحكاـ العامة لنظرية العقد الواردة في 
القانوف المدني التي حددت أركاف تكوينو، فيي متمثمة في ركف التراضي المحؿ، السبب، 

ذات أىمية  والشكمية في بعض عقود البيع المتعمقة ببيع العقار أو بيع بعض المنقولات
 مالية بالغة ، لذا سنتناوؿ التعريؼ بعقد البيع المبحث الأوؿ، ثـ أركانو )المبحث الثاني(.
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 المبحث الأول:

 التعريف بعقد البيع

نص المشرع عمى أحكاـ عقد البيع في الفصؿ الاوؿ مف الباب السابع "العقود 
مف القانوف المدني، نظرا  المتعمقة بالممكية" مف الكتاب الثاني "الالتزامات والعقود"

لأىميتو، فقد احتؿ رأس قائمة العقود التي تتعمؽ بالممكية وىي القانوف المدني خمسة 
 ( عقد البيع، عقد الشركة، عقد القرض الاستيلبكي، عقد الصمح وعقد المقايضة.05)

ة فيو الوسيمة الرئيسي يعد مف أىـ العقود المسماة وأكثرىا شيوعا في المعاملبت،كما 
لحدوث التبادؿ لمصالح الأفراد والدوؿ، ومف خلبلو تنشأ مراكز قانونية بيف البائع 
والمشتري، غير أف البيع يثير البحث عف جؿ ما قيؿ بخصوص تعريفو وخصائصو 
)المطمب الأوؿ( وبشأف تمييز عقد البيع عف غيره مف التصرفات القانونية الأخرى 

 .)المطمب الثاني(

 المطمب الأول:

 ف عقد البيع وخصائصوتعري

لقد نسبت لعقد البيع عدة تعريفات فقيية وقانونية مختمفة )الفرع الأوؿ(، جعمتو 
 يكتسب خصائص تميزه عف غيره مف التصرفات القانونية الأخرى، )الفرع الثاني(.

 الفرع الأول:

 التعريفات المختمفة لعقد البيع

فات متعمقة بعقد البيع ويتمحور اجتيد الفقو الإسلبمي والقانوني بتقديـ عدة تعري
مضمونيا حوؿ خصائص أو أركاف ىذا العقد، كما نصت التشريعات المدنية عمى تعريفو، 
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منيا القانوف الفرنسي المصري، والجزائري سوؼ نتعرض لمتعريفات الفقيية )أولا( ثـ 
 القانونية )ثانيا(.

 أولا: التعريفات الفقيية لعقد البيع

ي والقانوني( بالبيع وعقد البيع مما أدى إلى بروز مقاصد ومعاني اىتـ الفقو )الإسلبم
 .ثار قانونية عمى المتعاقديفمف آ مختمفة لو وكذا ما يرتبو

 تعريف الفقو الإسلامي لعقد البيع-1

لقد ثبت البيع في القرآف والسنة النبوية، حيث جاء في كتاب الله العزيز قولو تعالى: 
 2تعالى: "وأشيدوا إذا تبايعتـ" ، وقولو1"وأحؿ الله البيع"

وفي السنة النبوية وردت أحاديث كثيرة منيا : سئؿ النبي )ص( أي كسب طيب؟ 
، يعني لا غش فيو ولا خيانة، أي «عمؿ الرجؿ بيده، وكؿ بيع مبرر»فقاؿ )ص(: 

 .الامتثاؿ بمبدأ حسف النية في التعامؿ

عندىـ يتميز بمفيوـ واسع، وىو  لقد اىتـ فقياء الشريعة الإسلبمية بالبيوع، والبيع
مبادلة ماؿ بماؿ آخر، وعدـ التفرقة بيف البيع والمقايضة، والبيع قد يكوف بالنقد. فيكوف 
البيع ثمنا بثمف ويسمى صرفا، ويكوف عينا بعيف وىو مقايضة ، ويكوف عينا بثمف ويسمى 

 .3بالبيع المطمؽ، كما قد يكوف عينا بذمة وىو سمـ

 

 
                                                 

 ،  سورة البقرة275لآية ا -1 
 ،  سورة البقرة282لآية ا -2 

أنور سمطاف،  العقود المسماة شرع عقدي البيع والمقايضة دراسة مقارنة في القانوني المصري والمبناني،  دار  - 3
 09،  ص1983النيضة العربية،  بيروت 
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 القانوني لعقد البيعتعريف الفقو -2

عقد ممزـ لجانبيف إذ ىو يمزـ البائع بأف ينقؿ »  1عرؼ رأي مف الفقو عقد البيع بأنو:
، «لممشتري، ممكية الشيء أو حقا ماليا آخر ويمتزـ المشتري بأف يدفع لمبائع مقابلب لذلؾ

ية مف عقد يتـ بو الاتفاؽ عمى نقؿ وىو غالبا حؽ الممك» وعرفو جميؿ الشرقاوي بأنو: 
 2«البائع إلى المشتري نظير مبمغ مف النقود ويسمى "الثمف" ويؤديو المشتري

عقد يقصد بو طرفاه أف يمتزـ أحدىما وىو البائع بأف ينقؿ » ورأي آخر عرفو بأنو : 
 3«ممكية الشيء أو حقا ماليا آخر في مقابؿ التزاـ الطرؼ الثاني وىو المشتري بثمف نقدي

 .انونية لعقد البيعثانيا : التعريفات الق

اتفاؽ » مف التقنيف المدني بأنو:  1582عرؼ المشرع الفرنسي عقد البيع في المادة 
، كما عرفو المشرع 4«بيف شخصيف بموجبو يمتزـ احدىما بتسميـ شيء والأخر بدفع ثمنو

عقد يمتزـ بو البائع بأف ينقؿ » مف التقنيف المدني بأنو:  418المصري في المادة 
، ولقد عرؼ المشرع الجزائري عقد «ممكية أو حقا ماليا آخر في مقابؿ ثمف نقديلممشتري 

عقد يمتزـ بمقتضاه البائع بأف ينقؿ » بأنو :  5مف التقنيف المدني 351البيع في المادة 
 لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر في مقابؿ ثمف نقدي".

                                                 
لوسيط في شرح القانوف المدني،  الجزء الرابع،  البيع والمقايضة،  منشورات الحمبي سنيوري،  اعبد الرزاؽ أحمد ال - 1

 .21،  ص 2000،  لبناف،  الحقوقية
 10،  ص1991،  دار النيضة العربية القاىرة،  «البيع والمقايضة» جميؿ الشرقاوي،  شرح العقود المدنية  -2 
 9،  ص 1958،  القاىرة «عقد البيع» المسماة إسماعيؿ غانـ،  مذكرات في العقود  -3 

4 - Art 1582 du C.C.F « La vente est une convention par laquelle l'un s'oblige à livrer 
une chose er l'autre à la payer 

 سبتمبر 19الصادر في  78يتضمف القانوف المدني،  ج ر العدد  1975سبتمبر  26مؤرخ في  58/75مر الأ -5 
 . معدؿ ومتمـ 1975
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لتشريعات ركزت عمى الخاصية يمكف القوؿ أف كؿ ىذه التعريفات الواردة في ىذه ا
النقدية لتفادي الخمط بيف البيع والمقايضة، كما أنيا عرفت عقد البيع مف خلبؿ ذكر أثاره، 
وأغفمت الإشارة إلى مسألة ىامة متمثمة في الاشتراط لمصمحة الغير ، لأنو يجوز 

ع الى شخص لممشتري الاتفاؽ مع البائع عمى أف يقوـ ىذا الأخير بنقؿ ممكية الشيء المبي
 .أخر غير طرؼ في العقد

 الفرع الثاني:

 خصائص عقد البيع

ىناؾ خصائص عامة يشترؾ فييا مع بقية العقود، وأخرى خاصة ينفرد بيا عقد 
 البيع.

 أولا: الخصائص العامة لعقد البيع

 وىي خصائص مشتركة ترد في أغمب العقود والمتمثمة في:

قاده تطابؽ إرادة البائع مع إرادة حيث تكفي لانع: عقد البيع ىو عقد رضائي -1
 المشتري، فالقانوف لا يشترط لانعقاده اف يفرغ بشكؿ معيف كقاعدة عامة.

لكف يشترط المشرع الشكمية كركف رابع اضافة إلى الأركاف الكلبسيكية لمعقد الرضائي 
)التراضي، المحؿ، السبب( بنص خاص، وىنا يتحوؿ عقد البيع مف عقد رضائي إلى عقد 

ي بقوة القانوف، فإذا تخمفت تمؾ الشكمية كاف العقد باطلب بطلبنا مطمقا، كما ىو شكم
   1الحاؿ في البيوع المنصبة عمى العقارات

                                                 
 .72،  ص2006محمد يوسؼ الزغبي،  العقود المسامة،  شرح عقد البيع في القانوف المدني،  عماف،   - 1
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: إذ أنو يرتب في ذمة البائع التزاما بنقؿ الممكية ويرتب في عقد ممزم لجانبين -2
 .1ذمة المشتري التزاما بدفع الثمف النقدي

اف عوضا عما التزما بو والعوض ىو أف يكوف يتمقى الطرف : إفعقد معاوضة -3
نما يدؿ عمى  الثمف حقيقيا أي مساويا لممبيع في القيمة، فالعوض لا يعني المقابؿ فقط وا 
حقيقة عقد البيع الذي تتساوى فيو الالتزامات في القيمة ومنو تـ التأسيس لنظرية الغبف 

 قيقيا يكوف مماثلب لقيمة العقار.الفاحش في العقارات التي مادىا أف يدفع المشتري ثمنا ح
: كؿ طرؼ في العقد يعمـ وقت العقد قيمة الالتزاـ الذي عقد محدد القيمة  -4

يتعيد بو، وقدر ما يكسبو، ولكف ىذه الصفة ليست مطمقة، إذ يمكف أف يكوف البيع 
 . 2احتماليا في بعض الحالات

 ثانيا: الخصائص الخاصة لعقد البيع 

البيع عف باقي العقود بما فييا العقود الأخرى الناقمة ىذه الخصائص تميز عقد 
 لمممكية وىي:

 عقد ناقل لمممكية أو منشئ لإلتزام بنقميا: -1

( مف القانوف 351وىي أىـ خاصية لعقد البيع، بحيث يتضح مف نص المادة )
المدني أف البائع يمتزـ بنقؿ ممكية شيء أو حقا ماليا آخر، بمعنى البيع لا يقتصر عمى 

الممكية فقط بؿ يرد كذلؾ عمى كافة الحقوؽ ما عدا الحقوؽ المصيقة بالشخصية إذ لا  نقؿ
 يمكف عمى الإطلبؽ أف تكوف محلب لمبيع، ومف آثار ىذه الخاصية: 

                                                 
إضافة إلى إلتزامات أخرى تقع عمى عاتؽ الطريفيف،  كإلتزاـ البائع بتسميـ المبيع وضماف التعرض والإستحقاؽ   1

ري بتسمـ المبيع ودفع تكاليؼ البيع ومصاريؼ المبيع،  ومف خلبؿ تعداد ىذه والعيوب الخفية،  وفي المقابؿ يمتزـ المشت
الإلتزامات نجد وأف المشرع الجزائري قد أثقؿ البائع بإلتزامات أكثر مف تمؾ التي يتحمميا المشتري نظرا لأىمية التصرؼ 

 القانوني الذي أقدما عميو وما يترتب عنو مف آثار.
ا لو إتفؽ الطرفاف أف يكوف الثمف إيراد مرتب مدى الحياة يدفعو المشتري لمبائع مدة حياتو ويكوف البيع إحتماليا كم  2

 عمى شكؿ مرتب شيري،  وبالتالي الثمف لا يمكف تحديده مسبقا لأنو مرتبط بواقعو الوفاة التي لا يمكف تحديد زمانيا.
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 أنو لا يجوز بيع ممؾ الغير. -
، أما إذا كاف 1أف الممكية لا تنتقؿ بمجرد التعاقد إلا إذا كاف المبيع معيف بالذات -

 . 3فلب تنتقؿ ممكيتو إلا بالفرز 2بنوعوالمبيع معيف 
 إذا كاف البيع واردا عمى شيء مستقبمي فلب تنتقؿ الممكية إلا بوجود ذلؾ الشيء  -
 إذا كاف المبيع عقارا فلب تنتقؿ الممكية إلا بعد التسجيؿ )القياـ بإجراءات الشير(. -
 الثمن مبمغ من النقود )المقابل فيو نقدا( -2

ات عقد البيع، لذلؾ فإف الإرادة تتجو فيو إلى أف يكوف الثمف النقدي ىو مف مقوم
نقؿ الممكية أو الحؽ في مقابؿ ثمف نقدي لأنو عقد معاوضة، وىذا الثمف يشترط أف يكوف 

 جديا لا صوريا.

 عقد منجز حال حياة عاقده: -3

آثاره تتـ في حالة حياة المتعاقديف وليس ضمف التصرفات البعدية )بعد الموت( 
تمنع التصرؼ في تركة شخص عمى  4( مف القانوف المدني92نص المادة ) وللئشارة فإف
 قيد الحياة.

 

 
                                                 

ظير يقوـ مقاميا وليا ميزات خاصة تفرقيا عف الأشياء المعينة بالذات ىي تمؾ الأشياء القيمية التي ليس ليا ن  1
 الأشياء الأخرى ومثاليا العقارات،  السيارات...الخ.

الأشياء المعينة بنوعيا ىي تمؾ الأشياء المثمية التي ليا نظير مف جنسيا،  تقوـ بعضيا مقاـ بعض كالذىب والفضة   2
 والقمح...إلخ.

عيف بنوعو محؿ البيع،  والذي يكوف بالعد أو الكيؿ أو الوزف أو القياس يقصد بعممية الفرز تحديد مقدار الشيء الم  3
 أو بوضع علبمة عمى المبيع.

 يجوز أف يكوف محؿ الالتزاـ شيئا مستقبميا ومحققا.« مف القانوف المدني عمى أنو: 92تنص المادة   4
ي الأحواؿ المنصوص عمييا في غير أف التعامؿ في تركة إنساف عمى قيد الحياة باطؿ ولو كاف برضاه،  إلا ف

  » القانوف
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 المطمب الثاني:

 .تمييز عقد البيع عن غيره من التصرفات القانونية الأخرى

سبؽ وأف رأينا في المبحث الأوؿ تعريؼ عقد البيع وخصائصو العامة والخاصة، 
العقود التي قد يصعب في بعض الأحياف ومف خلبليا سنحاوؿ التمييز بينو وبيف بعض 

 التفرقة بينيما متى تدخؿ عنصر النقود في تكويف ىذه العقود.

 الفرع الأول:

 البيع والمقايضة

( مف القانوف المدني المقايضة بأنيا: "عقد يمتزـ بموجو كلب مف 413عرفت المادة )
 ر النقود".المتعاقديف بأف ينقؿ إلى الآخر عمى سبيؿ التبادؿ ممكية ماؿ غي

تشبو المقايضة البيع في كوف كلبىما ينشئ التزاما بنقؿ الممكية، إلا أف المقايضة 
تختمؼ عف البيع في نوع المقابؿ إذ في البيع يشترط أف يكوف المقابؿ نقديا، بينما في 

 المقايضة يكوف غير ذلؾ، فيو ماؿ وليس نقدا.

ف قد تصعب التفرقة بينيما وذلؾ ورغـ ىذا التبايف بينيما، إلا أنو في بعض الأحيا
في حالة ما إذا كاف جزء مف المقابؿ الذي يقدمو أحد المتعاقديف نقديا والجزء الآخر غير 
نقدي، فالعقد في ىذه الحالة يعتبر عقد بيع إذا كاف العنصر الغالب ىو النقود، ويكوف 

 .1عقد مقايضة إذا كاف العنصر الغالب ىو مف غير النقود

 

 
                                                 

،  1991جميؿ الشرقاوي،  شرح العقود المدنية )البيع والمقايضة(،  دار النيضة العربية،  القاىرة،  مصر،    1
 .361ص
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 اني:الفرع الث

 البيع واليبة

اليبة ىي عقد يتصرؼ بمقتضاه الواىب في مالو دوف عوض، أي أف اليبة تقوـ 
عمى نية التبرع، أما البيع فيمزـ توافر المقابؿ النقدي، لذا قد يقوـ التشابو بيف البيع واليبة 

ع أو إذا كانت اليبة تتضمف إلزاـ الموىوب لو بتكميؼ يتمثؿ في دفع مبمغ مف النقود لممتبر 
لشخص غير المتبرع، ىنا العبرة بقصد المتعاقد ناقؿ الممكية، فغذا كاف يقصد التبرع كاف 
عقد ىبة، أما إذا كاف قصده ىو المبادلة كاف العقد بيعا إذا كاف التكميؼ قيمة نقدية تعادؿ 
حؽ الممكية الذي ينقمو الواىب لمموىوب لو، والقضاء الفرنسي يتجو لاعتباره بيعا في 

تو خاصة إذا كاف التكميؼ لمصمحة الواىب، وتبقى نية التبرع مف المسائؿ الواقعية حقيق
 1التي يستقؿ قاضي الموضوع بتقديرىا

 الفرع الثالث:

 البيع والمقاولة

المقاولة بأنيا " عقد يتعيد بمقتضاه أحد  2مف القانوف المدني 549عرفت المادة 
قابؿ أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر ".كما المتعاقديف بأف يصنع شيئا أو أف يؤدي عملب م

عمى أنو يجوز لممقاوؿ أف يقتصر عمى التعيد  3مف القانوف المدني 550نصت المادة 
بتقديـ عممو فحسب عمى أف يقدـ رب العمؿ المادة التي يستخدميا أو يستعيف بيا في 

 القياـ بعممو كما يجوز أف يتعيد المقاوؿ بتقديـ العمؿ والمادة معا.

                                                 
 .88،  ص2008أحمد الرفاعي،  القانوف المدني )العقود المدنية: البيع والايجار(،  جامعة بنيا،  مصر،   - 1
 .1975سبتمبر سنة  26الموافؽ لػ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75الأمر رقـ  59 المادة - 2

يجوز لممقاوؿ أف يقتصر عمى التعيد بتقديـ عممو فحسب عمى « ( مف القانوف المدني عمى أنو:550تنص المادة )   3
 أف يقدـ رب العمؿ المادة التي يستخدميا أو يستعيف بيا في القياـ بعممو.

 . » جوز أف يتعيد المقاوؿ بتقديـ العمؿ والمادة معاكما ي
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ف خلبؿ تعريؼ العقديف، يبدو أف التمييز بينيما سيلب، بحيث يقع البيع عمى م
 الممكية والمقاولة تقع أو ترد عمى العمؿ.

إلا أف التمييز بيف ىذيف العقديف يصعب في حالة ما إذا تعيد المقاوؿ بتقديـ المادة 
ياء مستقبمية، والعمؿ معا، فيؿ يعتبر العقد في ىذه الحالة عقد مقاولة أـ عقد بيع لأش

والرأي الغالب يذىب إلى انو إذا كانت قيمة المادة التي قدميا المقاوؿ ثانوية بالنسبة 
لمعمؿ فالعقد يعتبر مقاولة، أما إذا كانت قيمة المادة تفوؽ قيمة العمؿ الذي قاـ بو 

 . 1المقاوؿ فالعقد يعتبر بيعا

 الفرع الرابع:

 البيع والوكالة

مف القانوف المدني ىو عقد بمقتضاه يفوض شخص ( 571طبقا لنص المادة )
 شخصا آخر لمقياـ بعمؿ شيء لحساب الموكؿ وباسمو.

لكف أحيانا يدعي الموكؿ ممكيتو لمحؿ الوكالة ويتصرؼ فيو، فيؿ ىذا التصرؼ بيع 
 أو وكالة؟ 

 نذىب إلى نية المتعاقديف وظروفيما ونميز ىنا بيف حالتيف:

فاف عمى بيع الشيء بثمف محدد ولو قيمة معينة تمثؿ : إذا اتفؽ الطر الحالة الأولى
 أتعابو فإننا أماـ عقد وكالة.

أما إذا لـ يتفقا الطرفاف عمى تحديد الثمف واتفقا فقط عمى إعطاء  الحالة الثانية:
 الوكيؿ قيمة محددة لبيع السمعة ىنا العقد ىو عقد بيع.

 
                                                 

 إذا كانت قيمة العمؿ مساوية لقيمة المادة فنكوف ىنا أماـ عقد غير مسمى تطبؽ عميو القواعد العامة.  1
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 الفرع  الخامس:

 البيع والإيجار

قؿ ممكية ماؿ مف ذمة البائع الى ذمة المشتري، فإف الإيجار بينما يرتب البيع ن
يقتصر أثره عمى تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالعيف المؤجرة، لذلؾ فإف البيع ىو عقد 
فوري أما الإيجار فيو عقد زمني، وفي ىذا الاطار ظير ما يسمى بالبيع الايجاري او 

المؤرخ  35-94رة بموجب المرسوـ رقـ عقد البيع بالايجار، حيث تـ النص عميو لأوؿ م
المحدد لكيفيات وشروط بيع السكنات بالايجار، لكف ىذا المرسوـ  1997جانفي  14في 

 105-01لذلؾ صدر المرسوـ التنفيذي رقـ  بالإيجارلـ يكف دقيقا في معالجة البيع 
 301-03والمعدؿ والمتمـ بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ  2001أفريؿ  23المؤرخ في 
المؤرخ في  340-04والمعدؿ أيضا بموجب المرسوـ رقـ  2004أفريؿ  20المؤرخ في 

 .20041نوفمبر  02
الى  130-03وقد تغيرت التسمية المقررة بموجب التعديؿ المقرر بالمرسوـ رقـ 

المرسوـ المحدد لشروط شراء المساكف المنجزة بأمواؿ عمومية أو مصادر بنكية أو أي 
  .إطار البيع بالإيجارتمويلبت أخرى في 

أنو صيغة تسمح بالحصوؿ عمى سكف بعد إقرار  بالإيجاروقد عرؼ مرسوـ البيع 
شرائو بممكية ثابتة بعد انقضاء مدة الايجار المحددة في اطار عقد مكتوب"، ويعرؼ 
الفقياء البيع بالايجار أنو : " عقد يتفؽ بمقتضاه البائع والمشتري عمى تأخير عقار لمدة 

مقابؿ التزاـ الأخير بدفع أجرة دورية فإذا أوفى المستأجر بجميع الدفعات الايجارية  معينة
المستحقة عميو طواؿ مدة العقد وفي مواعيدىا المحددة تنتقؿ اليو الممكية دوف أف يكمؼ 
بدفع مبالغ أخرى عند نياية العقد، أما إذا تخمؼ عف دفع الأقساط بفسخ العقد، ويكوف 

                                                 

، والمعدؿ والمتمـ بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ 2001أفريؿ  23المؤرخ في  105-01المرسوـ التنفيذي رقـ  -1 
 .2004نوفمبر  02المؤرخ في  340-04والمعدؿ أيضا بموجب المرسوـ رقـ  2004أفريؿ  20مؤرخ في ال 03-130
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دة محؿ العقد الى المؤجر"، وبالتالي فيو عقد ممزـ لجانبيف يرد عمى عمى المستأجر إعا
بأف محؿ العقد ىو  1051-01مف المرسوـ التنفيذي رقـ   04عقار، حيث تعتبر المادة 

بيع بالإيجار لشقة ذات استعماؿ سكني، وبما أنو كذلؾ فيو عقد شكمي يجب إخضاعو 
، وىو 2مف نفس المرسوـ التنفيذي 17لشكؿ رسمي تحت طائمة البطلبف حسب المادة 

أيضا مف العقود المركبة أي مزيج بيف عمميتي الايجار والبيع، حيث تنتقؿ الممكية مف 
مف نفس المرسوـ  19تاريخ تسديد أخر قسط دوف أف يكوف ليا أثر رجعي حسب المادة 

 .التنفيذي

                                                 

 2001أبريؿ سنة  23الموافؽ  1422محرـ عاـ  29المؤرخ في  105 01-مف المرسوـ التنفيذي رقـ  04المادة  -1 
 .فيات ذلؾيحدد شروط شراء المساكف المنجزة بأمواؿ عمومية في إطار البيع بالإيجار وكي

 2001أبريؿ سنة  23الموافؽ  1422محرـ عاـ  29المؤرخ في   105-01مف المرسوـ التنفيذي رقـ 17المادة  -2 
 يحدد شروط شراء المساكف المنجزة بأمواؿ عمومية في إطار البيع بالإيجار و كيفيات ذلؾ
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 المبحث الثاني:

 أركان عقد البيع

أف يقوـ العقد عمى أركاف ىامة عند ابرامو، وىي  تقتضي القواعد العامة للبلتزامات
التراضي، المحؿ والسبب، غير أف المشرع الجزائري قد سمى ىذه الأركاف بشروط العقد، 
وىذا يعد خطأ وقع فيو المشرع، لاف العقود تبرـ إذا توفرت أركاف الانعقاد وليس الشروط، 

بيع صحيحا ومرتبا لأحكامو وتشترط فييا في الأركاف شروط الصحة حتى يبرـ عقد ال
 .1القانونية

ىذا فإف انعدـ ركنا مف ىذه الأركاف أو تخمؼ يكوف العقد باطلب، كما أف إذا كاف 
العقد مف العقود التي تتطمب الشكمية للبنعقاد وكاف مجردا منيا، فيكوف مصير ىذا العقد 

ما إذا اختؿ العقد في كذلؾ البطلبف، وقد يترتب عف عقد البيع القابمية للئبطاؿ في حالة 
 أحد شروط صحة أركانو.

فمف خلبؿ ىذا المبحث سوؼ نتعرض بالدراسة للؤركاف العامة لعقد البيع في 
 المطمب الأوؿ ثـ الأركاف الشكمية لعقد البيع في المطمب الثاني.

 المطمب الأول:

 الأركان العامة لعقد البيع

انعقادىا فيجب لانعقاده توافر  يثلا يكاد يختمؼ عقد البيع عف العقود الأخرى مف ح
الأركاف الثلبثة وىي التراضي والمحؿ والسبب وجعؿ القانوف شروط ليذه الأركاف، بحيؽ 

ذا انعدـ جود ىذا الاختلبؿ فإإذا لـ تتوافر تمؾ الشروط اختؿ الركف ولا ينعقد العقد مع و 
مطمقا فبمجرد توافر ركف مف ىذه الأركاف فإف العقد لا يبرـ أصلب ويكوف باطلب بطلبنا 

                                                 
الأوؿ،  دار الجامعة الجديدة،  الاسكندرية،   نبيؿ ابراىيـ سعد،  النظرية العامة للبلتزاـ مصادر الالتزاـ،  جزء - 1

  19،  دوف طبعة،  ص 2004
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، والتي نتناوليا ىذه الأركاف مجتمعة فإف عقد البيع يعتبر صحيحا ومرتبا لآثاره القانونية
 .كالآتي

 الفرع الأول:

 التراضي

 يطرح التراضي في عقد البيع مف المسائؿ نتناوليا كالآتي:

تري يقصد بالتراضي في عقد البيع توافؽ ارادتي البائع والمشمفيوم التراضي: -1
عمى نقؿ ممكية المبيع مف البائع الى المشتري مقابؿ ثمف نقدي أي أف يتفؽ الطرفاف عمى 
طبيعة العقد ومحمو، حيث يجب أف يقصد الطرفاف ابراـ عقد البيع و أف يحدد الشيء 
المبيع المقابؿ لو أو أساس تحديده فػاذا لػـ يقع تطابؽ في الايرادات بيف الأطراؼ 

ف ىذه المسائؿ الجوىرية اعتبر البيع غير منعقد أما المسائؿ المتعاقديف في أي م
التفصيمية في عقد البيع مثؿ موعد تسميـ المبيع و كيفية تسديد الثمف ....الخ فاف وطبقا 

مف الؽ . ـ . ج فانو اذا اتفؽ الطرفاف عمى جميع المسائؿ  65لما ورد في المادة 
مية يفقاف عمييما فيما بعد ولـ يشترطاف أي أثر الجوىرية في العقد واحتفظا بالمسائؿ التفعي

ذا قاـ خلبؼ عمى المسائؿ التي لـ يتـ  لمعقد عف عدـ الاتفاؽ عمييا اعتبر العقد مبرما وا 
 .1الاتفاؽ عمييا فاف المحكمة تقضي فييا طبقا لطبيعة المعاممة والأحكاـ والعرؼ والعدالة

إذ يشترط لانعقاده اقتراف ارادتيف  حيث يعتبر ىذا الأخير الركف الأوؿ في قد البيع
. وتسري عمـ تبادؿ الايجاب والقبوؿ 2متطابقتيف أي وجود ايجاب معيف وقبوؿ مطابؽ لو 
مف الؽ. ـ.ج وما بعدىا  60و  59الأحكاـ العامة التي نص عمييا المشرع في المواد 

                                                 

محمد توفيؽ،  دروس في مقياس العقود المسماة،  عقد اليع طمبة اليبة الأولى ىاشـ شريعة و قانوف   قديري -1 
 .5،  ص2020 - 2019المدارس الثاني،  الس ج 

 10لجامعية،  الاسكندرية د. ط،  د. سنة نشر،  ص برىاـ عطا الله،  عقد البيع مؤسسة الثقافة ا -2 
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ا بؿ يجوز أف يكوف ويجوز التعبير عف كمييما بالمفظ أو الكتابة أو بالإشارة المتداولة عرف
، وىذا ما يعرؼ بالتعبير الصادر عف الأصيؿ أما 601التعميـ ضمنيا حسب المادة 

)النيابة في التعاقد( فإنو قد يتعاقد شخص نائب   بخصوص التعبير الصادر مف النائب
مف ؽ. ـ . ج " اذا تـ عقد البيع بطريقة النيابة  73عف غيره وذلؾ ما نصت عميو المادة 

التائب لا الشخص الأصيؿ ىو محؿ الاعتبار عند النظر في عيوب الرضا أو كالشخص 
في أثر العمـ ببعض الظروؼ الخاصة أو افتراض العمـ بيا غير أنو إذا كاف النائب وكيلب 
ويتصرؼ وفؽ لمتعميمات معينة صادرة مف موكمو فميس لمموكؿ أف يتمسؾ بجيؿ النائب 

 .2فروض حتما أف يعمميالظروؼ كػاف يعمميا ىو أو كاف مف الم

كما سبؽ القوؿ فانو يمزـ لانعقاد البيػع توافر الرضا بيف  موضوعات التراضي: -2
 .3البائع والمشتري عمى العناصر الأساسية والتي ىي المبيع، الثمف وطبيعة العقد

اف الاتفاؽ عمى المبيع في المسائؿ الجوىرية أي تطابؽ ارادتي الاتفاق عمى المبيع : 
لمبيع أي أنو إذا عرض أحد الطرفيف عمى الآخر أف يبيعو مالا معينا بالذات وجب عمى ا

أف تتجو ارادة الطرؼ الآخر الى قبوؿ شراء ىذا الماؿ بذاتو والا فلب يكوف ثمة بيع لعدـ 
الاتفاؽ عمى المبيع أو لوجوده غمط في ذاتيتو مثاؿ لو كاف لمبائع منزلاف وعرض عمى 

فظف ىذا الأخير أف يبيع الدار الأخرى فقبؿ شراءىا فلب يتـ  شخص أف يبيعو احداثيما
البيع لأف المتعاقداف لػـ يتفقا عمى المبيع فقد قصد البائع أف يبيع دار و قصد المشتري أف 

  .يشتري أخرى

                                                 

  43ص  ، 2011الجزائر،   –سي يوسؼ زاىية حورية،  الواضح في عقد البيع،  دار ىومة لمطباعة والنشر  -1 
عمي سميماف،  النظرية العامة للبلتزاـ،  مصادر الالتزاـ في الؽ.ـ،  ديواف المطبوعات الجامعية ، الجزائر سنة  - 2

 41،  ص 8ط   ،2008
 70،  ص1999محمد حسف قاسـ،  الموجز في عقد البيع،  دار الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر،  الاسكندرية،   -3 
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فلب بد مف توافؽ الارادتيف عمى الثمف فلب ينعقد البيع إذا عرض  الاتفاق عمى الثمن :
 .1يف وقبؿ الطرؼ الاخر الشراء بثمف أقؿلطرفيف البيع بثمف مع

بالإضافة الى الاتفاؽ عمى المبيع والثمف يجب اف يتـ  الاتفاق عمى طبيعة العقد :
رادة المشتري الى الشراء   .الاتفاؽ عمى طبيعة العقد أي أف تتجو ارادة البائع إلى البيع وا 

لا يكفي لصحت فمف إذ وجود الرضا يكفي لانعقاد البيع و لكف  صحة التراضي : -3
أي يجب أف يكوف كؿ ف   :أجؿ قياـ العقد صحيح لا بد مف توفر شروط و ىي الأىمية

المتعاقديف أىلب ابراـ العقد والشرط الثاني سلبمة الرضا مف عيوب الارادة أي يجب أف 
 .2تكوف ارادة كؿ مف الطرفيف سميمة خالية مف عيوب الارادة

 19كوف كلب المتعاقديف قد بمغػا سػػف الرشد وىو الأىمية ويجب أف ت الشرط الأول:
سنة حيث أف تخمؼ ىذا الشرط يجعؿ العقد قابلب لمبطلبف باعتبار أف عقد البيع في 

 .التصرفات الدائرة بيف النفع و الضرر

يجب أف تكوف ارادتا التعاقديف خاليػة مػف عيػوب الارادة المتمثؿ في  الشرط الثاني :
ليس ولاستغلبؿ، اذ أف وجود عيػب مػف ىذه العيوب في ارادة أحد الغمط، الاكراه ولتد

، فذات المفيوـ و 3المتعاقديف يجعؿ العقد قابلب لمبطلبف لمصمحة المتعاقد المعيبة ارادتو
 :لإثراء ما سبؽ نضيؼ ما يمي

سنة  19يجب توافر الأىمية الكاممة غػػي كػؿ مػف البائع والمشتري  صحة التراضي: 
مف الؽ. ـ. ج كما يجب أف يكوف البائع والمشتري أىلب  40لأحكاـ المادة  كاممة طبقا

سنة( والسفيو والمعقؿ  19 - 13لمتعرؼ أما الشخص المميز البالغ مف العمر ) 
                                                 

 74سي يوسؼ زاىية حورية،  الواضح في عقد البيع،  مرجع السابؽ،  ص -1 
الجزء الرابع،  دار احياء التراث عبد الرزاؽ السنيوري،  الوسيط في شرح القانوف المدني،  البيع و المقايضة  - 2

 43العربي ، القاىرة ، ص 
  24،  دار البيضاء،  الجزائر،  ص 2017زكريا سرايش،  الموجز في عقد البيع،  دار بمقيس لمنشر،   -3 
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فتصرفاتيـ قابمة للئبطاؿ بحيزىا القانوف إذا كانت ناقمة ويبطميا إذا كانت ضارة وتخضع 
بيف النفع والضرر أمػا تصرفات عديـ الأىمية الى إذف مجمس العائمة إذا كانت تدور 
 .سنة فتصرفاتو باطمة بطلبف مطمؽ 13كالمجنوف و المعتوه و مف بمغ أقؿ مف 

عيوب الارادة ىي الغمط والتدليس والاكراه  سلامة الرضا في عيوب الارادة: 
و التي  352والاستغلبؿ ويضيؼ المشرع الجزائري بالنسبة لعقد البيع طبقا لأحكاـ المادة 

تنص عمى ما يمي " يجب أف يكوف المشتري عالما بالمبيع كافيا " و يعتبر العمـ كافيا إذا 
 اشتمؿ العقد عمى بياف المبيع وأوصافو الأساسية بحيث يمكف التعرؼ عميو.

وتطبيقا لمقواعد العامة يكفي في المحؿ أف يكوف معنيا أو قابلب لمتعييف وطبقا لممادة 
الخ والقصد في ...يف الشيء معناه معرفة الموقع و الحدود والمساحة السابقة الذكر وعي

 : عمـ المبيع الرؤيا و يضيؼ ليا القانوف شرطاف

 . أف يشتمؿ العقد عمى بياف المبيع و أوصافو الأساسية-

اقرار المشتري بالعقد بأنو عالـ بالبيع ولـ يكف معنيا تعيينا دقيقا ىذا الاقرار حجة -
 1عميو...

 :ر خاصة لمتراضي في عقد البيعصو  -4

الوعد بالبيع الممزـ أجانب واحػد و ىػو يتعيد بمقتضاه الواعد بأف يبيع  الصورة الاولى:
شيئا الى الموعود لػو إذا أبدى رغبتػو فػي الشراء خلبؿ مدة معينة و قد نصت عمى الوعد 

الاتفاؽ الذي يعد لػو مف القانوف المدني و التي يتضمف "  71بالتعاقد بصفة عامة المادة 
كلب المتعاقديف أو أحدىما بإبراـ عقد معيف في المستقبؿ لا يكوف لػو أثر إلا اذا عينت 
جميع المسائؿ الجوىرية لمعقد المراد ابرامو و المػدة التي يجب ابرامو فييا "، و قد تكوف 

                                                 
مزياف محمد أميف،  محاضرات في العقود الخاصة،  القيت عمى طمبة سنة ثالثة ليسانس قانوف خاص كمية  - 1

 .2020-2019لعموـ السياسية،  جامعة مستغانـ،   الحقوؽ وا



 أحكام عقد البيع في التشريع الجزائري                                              الفصل الأول             
 

 22 

ذا أبدي ىذا كذلؾ وعد بالشراء حيث يمتزـ فيو الواعد بأف يشتري شيئا مف الموعود لو إ
والوعد سواء كاف وعدا بالبيع أو وعد  1في بيع الشيء خلبؿ مدة معينة الأخير رغبتو 

الشراء فانو يعتبر عقدا ممزـ جانب واحد و ىو الواعد حيث يمتزـ ىذا الأخير بالبقاء عنده 
لـ وتنفيذ ما اتفؽ عميو مع الموعود لو إذا أبدى ىذا الثاني رغبتو في تنفيذ الاتفاؽ فاذا 

 .يبدي رغبتو فاف البيع لا يتحقؽ

في ىذه الصورة نكوف أماـ عقديف مستقميف كؿ واحد منيما ممزـ  الصورة الثانية :
ابمو وعد بالشراء لجانب واحد حيث يكوف ىناؾ وعػد بػالبيػع صػػادر فػػي صاحب الشيء يق

الوعد ثمف و كؿ عقد مستقؿ عف الاخر و يمجأ الى ىذا الضرب في صادر في صاحب ال
في الحالة التي يكوف فييا ارادتا الطرفيف في البيع مرتبطة بظروؼ معينة ومثاؿ ذلؾ : اف 
يقوـ صاحب سيارة بالحصوؿ عمى وعد بشرائيا لأنو ينوي استثمار الثمف في مشروع 
تجاري ولكف ىذه الرغبة معمقة عمى ايجاد لمشروع مناسب و مف ثـ حتى يتضمف بيعيا 

ء و في نفس الوقت يكوف الواعد بالشراء راغبا في ممارسة مينة يحصؿ عمى وعد بالشرا
سائؽ الأجرة لأنو يتوقع عدـ تجديد عقد عممو في المصنع و مف ثـ يحصؿ مف صاحب 
السيارة عمى وعد بالبيع و ىذه الصورة مف الوعد تطبؽ عمييا كاـ الوعد بالبيع الممزـ 

 .2لجانب و الوعد بالشراء الممزـ لجانب واحد

جانبيف وتسمى أيضا بالعقد الابتدائي لالوعد بالبيع وبالشراء الممزـ  ورة الثالثة:الص
حيث يمجأ الطرفاف الى ىذا الضرب مف الوعػد فػي حالة البيع العقاري حيث يكوف ىناؾ 
وعد متبادؿ يمزـ الطرفيف بإبراـ العقد النيائي في خلبؿ فترة معينة أي أف إيراداتيما في 

البداية و انما يتـ تأجيؿ البيع النيائي ومع تأجيميما لمبيع النيائي قد البيع واضحة منذ 
يعود لأسباب عديدة منيا كأف يكوف المشتري الابتدائي غير متوفر عمى الثمف المطموب 

                                                 

 25زكريا سرايش،  الموجز في عقد البيع،  مرجع سابؽ،   ص  -1 
  27زكريا سرايش، الموجز في عقد البيع،  مرجع سابؽ، ص  -2 
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أو أف البائع الابتدائي لا يجوز عمى وثيقة ىامة لغرض تحرير البيع النيائي كشيادة 
وبالشراء الممزـ لجانبيف ىو الوسيمة المثمى لضماف مطابقة مثلب فيكوف الوعد بالبيع 

ابراميما لمبيع النيائي مع اتاحة الوقت لتحضير الوثائؽ اللبزمة ويكوف كؿ طرؼ ممزـ 
بإبراـ ىذا العقد إذا حؿ الاجؿ المحدود في حالة الامتناع يجوز لمطرؼ المتضرر أف يمجأ 

مف ؽ. ـ . ج " إذا وعد  72ة الى القضاء ويصدر حكما يقوـ مقاـ العقد حسب الماد
شخص بإبراـ عقد ثـ نكؿ وقضاه المتعاقد الاخر طالبا تنفيذ الوعد وكانت الشروط اللبزمة 

 .1لتماـ العقد وخاصة ما يتعمؽ منيا بالشكؿ متوافرة قػػاـ الػحكػػـ مػقػاـ العقد "

خلبلو  ونذكر أيضا الوعد بالتفضيؿ يعتبر ىذا الاخير صورة مف صور الوعد البيع و
يتعيد الواعد بتفضيؿ الموعود لو عف غيره إذا ما عرض الشيء لمبيع خلبؿ مدة معينة . 
والوعد بالتفضيؿ ىو وعد معمؽ عمى الشرط واقؼ وىو أف يعرض الواعد الشيء لمبيع 

الموعود لو  خلبؿ المدة المتفؽ عمييا فاذا تحقؽ ىذا الشرط أصبح الواعد ممزما بتفضيؿ
ذا لـ   .2 يتحقؽ الشرط و انتيت المدة المحددة تحمؿ الواعد مف التزاموعف غيره وا 

 الفرع الثاني:

 المحل

يعتبر عقد البيع مف العقود الممزمة لجانبيف فاف البائع ممزـ بتقديـ الشيء المبيع 
والمشتري ممزـ بدفع الثمف و عميو نجد في عقد البيع محلبف المبيع والثمف وذلؾ ما 

  :سندرجو في ما يمي

ىو الممكية أو أي حؽ ماؿ باخر كما يتضح مف  لمبيع ) محل التزام البائع ( :ا-
مف الؽ . ـ .ج. فالممكية قد تكوف منقولا أو عقارا أما الحقوؽ المالية  351خلبؿ المادة 

                                                 
 .27زكريا سرايش،  المرجع السابؽ،  ص - 1
 .28زكريا سرايش،  المرجع السابؽ،  ص - 2
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قد تكوف حقوؽ ممكية عقارية أو منقولة أو عينية أخرى أو حقوؽ شخصية و أدبية إلا أف 
. حيث يجب اف تتوافر فيو الشروط العامة 1يػع ىػو حػؽ ممكيةالغالب يكوف محؿ عقد الب

  .و يضاؼ الييا شرط ممكية البائع لممبيع

يجب أف يكوف المبيع موجوا وقت انعقاد البيع أو مستقبلب وقد يوجد  وجود المبيع:
المبيع قبؿ العقد ويستمر وجوده الى حيف ابراـ العقد ولا نزاع في ىذا لأف العقد ينعقد فيو 
ويبقى قائما، وقد لا يتوفر المبيع قبؿ العقد لكنو يكوف موجود وقت ابراـ العقد فينا العقد 

 .صحيح أيضا لأنو تحقؽ وجود المحؿ )المبيع(

إلا أنو قد يوجد المبيع قبؿ العقد ووقت انعقاده وينعدـ كمو أو بعضو بعد ذلؾ فينا 
سخ بعد ذلؾ وقد يبقى دائما مع المبيع وجد أثناء الانعقاد فيكوف العقد صحيح ولكنو يف

انقاص الثمف في حالة اليلبؾ الجزئي وقد يكوف المبيع موجودا وييمؾ قبؿ التعاقد كما لو 
كاف منزلا واحترؽ أو جواد ونفؽ فإف العقد يقع باطلب لانعداـ المحؿ أما إذا فسد المبيع 

كولا وكابيتاف(  أف قبؿ التعاقد وأخذ قيمتو التجارية فانو حسب الفقيييف الفرنسييف ) 
 .لمشتري أف يرجع عمى البائع بالضماف إلا إذا اشترط ىذا الأخير الضماف

أما إذا لـ يوجد المبيع قبؿ العقد ولا وقت ابرامو و كاف المبيع قابلب لموجود بعد ذلؾ  
أي شيئا مستقبميا و اتجيت ارادة الطرفيف الى التعاقد عمى ىذا الأساس فيناؾ العقد 

مثمة عمى الأ إذا تبيف أف المبيع لا يمكف وجوده مستقبلب، كاف البيع باطلب، و الصحيح إلا
بيع الأشػاء المستقبمية كثيرا منيا، بيع المؤلؼ لمؤلفو قبؿ تمامو بيع منزؿ قبؿ بنائو بيع 

 .2المحصوؿ قبؿ ظيوره

                                                 

  87ورية،  الواضح في عقد البيع،  صسي يوسؼ زاىية ح -1 
 88سي يوسؼ زاىية،  نفس المرجع السابؽ،  ص  -2 
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لأف  قد يوجد المبيع قبؿ العقد ويستمر وجوده الػػى حيف ابراـ العقد ولا نزاع في ىذا 
العقد ىنا صحيح ويبقى قائما إلا أنػو قد يوجد المبيع قبؿ العقد ووقت انعقاده ينعدـ كمو أو 
بعضو فيناؾ لممشتري اف يرجع عؿ البائع بالضماف وفي ىذه الحالة يكوف العقد صحيحا 
و لكنو يفسخ بعد ذلؾ وقد يبقى قائما مع انقاص الثمف وفي حالة أخرى كما سبؽ القوؿ : 

المبيع قبيؿ التعاقد فاف العقد يقع باطلب لانعدامو محمو، ثـ فاف ىلبؾ المبيع كمو  إذا ىمؾ
إذ يحؿ بعضيا محؿ بعض يقع ، وقت العقد إذا كاف معنيا بالذات لأف المثميات لا تممؾ 

باطلب ولا يقوـ العقد لانعداـ المحؿ، أما بخصوص ىلبؾ بعض المبيع وقت العقد قاف 
بشرط أف لا يمتزـ المشتري بالثمف الكمي، بؿ يخفض لو فيو بقدر  يجوز أف يقدـ العقد لكف

  .ما ممؾ مف المبيع

يجب أف يكوف المبيع معينا حتى يرد عميو الانفاؽ  تعيين المبيع أو قابميتو لمتعيين :
لأنو إذا كاف غير معيف استحاؿ ورود الاتفاؽ عميو إلا إذا كاف قابلب لمتعييف وطريقة 

. والتعييف ىو تمييز المبيع عف غيره و يختمؼ 1تلبؼ طبيعة الأشياءالتعييف تختمؼ باخ
التعييف بحسب طبيعة المبيع فيما إذا كاف شيئا محددا بالذات أو شيئا محددا بالنوع حيث 
اف الأوؿ يعيف بذكر أوصافو بينما يتـ تعييف الثاني بذكر جنسية ومقداره و لقد أجازت 

تقدير الشيء المحدد بالنوع بشرط وضع أسس يتـ مف القانوف المدني عدـ  94المادة 
 .2عمى ضوئيا التقدير

اف الشي القيمي ىو ذلؾ الشيء المعيف بذاتو وذلؾ صفاتو  تعيين الأشياء القيمة : -
المميزة لو عف غيره في سائر الأشياء التي قد تشبيو كما ينفي عنيا الجيالة الفاحشة 

  .ة صنعيا و رقـ صنعياسواء بتعيينو صراحة كتعييف سيارة بعلبم

                                                 

 96سي يوسؼ زاىية حورية،  مرجع سابؽ،  ص -1 
 .96زكريا سرايش،  مرجع سابؽ،  ص -2 
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وىي الأشياء المعينة بنوعيا أي لـ تعيف بذاتيا و يوجد ليا  تعيين الاشياء المثمية : •
نظير في جنسيا ومقارب ليا في القيمة بحيث يقوـ بعضيا مقاـ بعض عند الوفاء 

 .1كالذىب و الفضة و غيرىا

شياء بحسب جواز : ىناؾ نوعاف مف الأأن يكون المبيع مما يجوز التعامل فيو -
التعامؿ فييا أو عدمو وقد اعتبر المشرع أف الأصؿ في الأشياء ىو جواز التعامؿ فييا و 
الاستثناء ىو عدـ جوازه و يرجػع عػدـ جواز التعامؿ فييا إما لطبيعتيا أو لوجود نص 

 .قانوني أو لمخالفتيا للآداب العامة

شياء التي لا يستطيع أحد أف ىي الا الأشياء التي تخرج عن التعامل بطبيعتيا:-
يتأثر بحيازتيا وىي الأشياء والمشتركة التي يشترؾ في لانتفاع بيا جميع الناس بطبيعتيا 
المادية والأشياء التي تخرج عف التعامؿ فييا حكـ القانوف أي الأشياء التي ورد بشأنيا 

 .لبؾ الدولة العامةنص خاص يمنع التعامؿ بيا كالأمواؿ الموقوفة والشركة المستقبمية وأم

: لقد نص القانوف المدني الجزائري أنو إذا باع  أن يكون المبيع ممكا لمبائع -
شخص شيئا معنيا بالذات وىو لا يممكو جاز لمشتري أف يطمب ابطاؿ العقد و ذلؾ 

 .2لاستحالة انتقاؿ الممكية في ىذه الحالة وبالتالي لا يقوـ العقد 

الثمف كركف في عقد البيع يجب الاتفاؽ عميو بيف  ( :محل التزام المشتري ) الثمن 
المتعاقديف وذلؾ بتعيينو أو عمى الأقؿ ببياف الأسس التي تؤدي الى تعيينو بطريقة لا تثير 
النزاع في مقداره مستقبلب والثمف يجب أف يكوف حقيقيا حيث يبيف جميا نية المتعاقديف 

                                                 

 97 – 96سي يوسؼ زاىية، المرجع السابؽ ص  -1 
 103 - 102 - 101سي يوسؼ زاىية حورية،  المرجع السابؽ ص  -2 
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، 1يما أراد خمؽ مظير عقد البيع بذكر الثمفأنيما أرادا ابراـ عقد بيع في الحقيقة لا أن
 :وتبعا لذلؾ فانو يجب توافر شروط سنوجزىا فيما يمي

الثمف النقدي ىو الذي يميز البيع عف المقايضة وىذا الشرط  أن يكون الثمن نقدا :-
 مف القانوف المدني الجزائري 35اقتضتو المادة 

ؾ أف يحدد المتعاقداف مف البداية والاصؿ في ذل أن يكون مقدرا أو قابلا لمتقدير -
مقدار الثمف كأف يتفقا عمى بيع سيارة بمبمغ معموـ وبيذا يكوف الثمف مقدار غير انو 
يحدث أف لا يقدر المتعاقداف الثمف بؿ يضعا أسس لمتقدير بحيث لا يكوف الثمف مقدار 

 .2وقت البيع و اف انما قابلب لمتقدير عف طريؽ اعتماد ىذه الأسس

 الثالث:الفرع 

 السبب

وىو الغاية التي يقصد الممتزـ الحصوؿ عمييا في عقد البيع فيكوف سبب التزاـ البائع 
بنقؿ الممكية ىو التزاـ المشتري بدفع الثمف وسبب التزاـ المشتري بدفع الثمف ىو الحصوؿ 

 .عمى ممكية الشيء المبيع مف البائع

، فعمى مف 3مف القانوف المدني 98وقد عالج المشرع فكرة صورية السبب في المادة 
يدعي صورية السبب اثبات ذلؾ، إذ يعتبر السبب المذكورة في العقد حقيقيا إلى حيف 

 اثبات عكس ذلؾ.

 ويشترط في السبب شروط فيما يمي:
                                                 

خميؿ أحمد حسف قدارة الوجيز في شرح الؽ . ـ . ج الجزء الرابع )عقد البيع ( ديواف المطبوعات الجامعية،   - 1
  87،  ص 2000الساحة المركزية بف عكنوف الجزائر،  طبعة 

 79،  ص 1968سميماف مرقس،  شرح القانوف المدني الجزء الثالث العقود المسماة ) عقد البيع ( د. طبعة ،  -2 
والمتضمف  1975سبتمبر  26الموافؽ لػ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75مف الأمر  98المادة  - 3

 القانوف المدني،  المعدؿ والمتمـ.
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وجود السبب يتصرؼ ىذا الشرط إلى السبب القصدي وىو الغاية   وجود السبب:-
عقود الممزمة لمجانبيف يكوف سبب التزاـ كؿ مف الممتزـ الحصوؿ عمييا وفي ال التي يقصد
ارتقاب تنفيذ التزاـ العاقد الأخر وفي عقد البيع يكوف سبب التزاـ البائع ينقؿ  العاقديف ىو
ارتقاب الحصوؿ عمى الثمف مف المشتري وسبب الالتزاـ المشتري يدفع الثمف  الممكية ىو
ذلؾ فالالتزاـ كؿ مف البائع والمشتري الحصوؿ عمى ممكية المبيع مف البائع ول ىو ارتقاب

بالآخر بحيث إذا يختمؼ التزاـ أحدىما عند الاتفاؽ فلب ينشأ التزاـ الآخر وبالتالي  مرتبط
ذا اختمؼ أحد الطرفيف عف تنفيذ التزامو بعد انعقاد العقد كاف للآخر  لا يوجد عقد بيع وا 

كما أف لو أف يطمب الفسخ ليتخمص  تنفيذ التزامو وىذا ىو الدفع بعدـ التنفيذ أف يتمتع عف
ذا أصبح تنفيذ التزاـ أحد الطرفيف مستحيلب فإف الالتزاـ يقتضي وينقضي  مف العقد نيائيا وا 

 .1المقابؿ ويفسخ العقد مف تمقاء نفسو معو الالتزاـ

بالنسبة لوجود السبب فإف المشرع الجزائري أخذ بالنظرية التقميدية والتي تشترط لانعقاد 
جود الالتزاـ والسبب وفقا ليذه النظرية ىو اتفاقية القرنية التي يستيدفيا المتعاقد مف العقد و 

وراء التزامو وتطبيقا ليذا يكوف سبب التزاـ البائع بنقؿ الممكية ىو إلتزاـ المشتري بدفع 
 .2الثمف فإذا كاف الثمف تافيا فإف التزاـ البائع يكوف بدوف سبب ومف تـ فلب ينعقد البيع

يجب أف يكوف صحيحا فإذا كاف السبب موىوبا أو صوريا فغنو غير صحيح فغذا كما 
تعيد وارث بوفاء ديف عمى مورثو ثـ اتضح أف ىذا الديف قد انقضى بسبب مف أسباب 
الانقضاء فينا نجد صورة السبب الموىوـ لاف المتعاقد وقع في غمط في وجود السبب 

الموصي بو دفع مبمغ مف النقود تنفيذا لوصية ويبطؿ العقد ومف الأمثمة أيضا الوارث مع 
 3ثـ يتضح أف الموصي قد رجع في وصيتو فالعقد ىنا يبطؿ لعدـ صحة السبب

                                                 
 .59،  ص1999آدـ وىيب البنداوي،  العقود المسماة في القانوف المدني،  البيع والإيجار،  بغداد،  العراؽ،   - 1
 .60المرجع نفسو،  صآدـ وىيب البنداوي،   - 2
 .48،  ص2006فايز أحمد الرحماف،  عقد البيع،  دار المطبوعات الجامعية،  الاسكندرية،  مصر،   - 3
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أخذ المشرع الجزائري بالنظرية الحديثة بالنسبة لمشروعية السبب  مشروعية السبب :-
ف يكوف دافع و مفيوـ سبب العقد وفقا ليذه النظرية يتمثؿ في الدافع الى التعاقد فتشرط أ

المتعاقديف غير متعارض مع النظاـ العاـ والآداب العامة فاذا كاف دافع المشتري العقاد 
ىو تخصيصو لمممارسة الدعارة و كاف دافع البائع ىو استعماؿ الثمف مف الشراء 

 1المخدرات كاف سبب العقد في ىذه الحالة غير مشروع و مف ثـ يكوف العقد باطلب

ط لقياـ السبب اف يكوف موجودا و صحيحا و مشروعا غير يشتر  شروط السبب:-
 مخالؼ لمنظاـ العاـ والآداب العامة.

أف يكوف موجودا عند التعاقد و الا بطؿ العقد مثلب لالتزاـ في عقد  وجود السبب :-
بيع منزؿ بدفع ثمف شيء المبيع في حيث يكوف المنزؿ قد تيدـ مف قبؿ أو أف يمتزـ 

تقدوف أنو الموصي لػو المورث ثـ يتضح أف المورث كاف قد عدؿ عف الورثة باتجاه مف يع
 .وصيتو

أياف يكوف مطابؽ لمواقع فلب يكوف موىوما او صورا والسبب  صحة السبب: -
الموىوـ كأف يمتزـ الشخص بسب وىي كاف يعتقد عمى سبيؿ الخطأ أنو موجود أما السبب 

باطلب إلا إذا كاف مخفيا أو غير مشروع  الصوري متنقلب فإنو لا يعد سببا لجعؿ عقد البيع
 .2وحينئذ نصؿ إلى أف الشيء يبطؿ العقد ىو السبب غير مشروع وليست الصورية
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 لمطمب الثاني:ا

 البيعالشكمية في عقد 

القانوف بإخضاعيا إلى شكؿ رسمي يجب تحت طائمة زيادة عف العقود التي يأمر 
كية العقار أو حقوؽ عقارية أو محلبت تجارية البطلبف تحرير العقود التي تتضمف نقؿ مم

صناعية أو كؿ عنصر مف عناصرىا أو التنازؿ عف أسيـ مف شركة أو حصص فييا أو 
أو عقود إيجار زراعية أو تجارية أو عقود تسيير محلبت تجارية أو مؤسسات صناعية 

 بشكؿ رسمي ويجب دفع الثمف لدى الضابط العمومي الذي حرر العقد، كما يج في
طائمة البطلبف إثبات العقود المؤسسة أو المعدلة لمشركة بعقد رسمي، وتودع  تحت

 324الناتجة عف ىذه العمميات لدى الضابط العمومي المحرر لمعقد، والمادة  الأمواؿ
العقود الرسمية مف قبؿ الأطراؼ والشيود عند الاقتضاء ويؤشر الضابط  توقع 11مكرر 

 .قدفي آخر الع العمومي عمى ذلؾ

ذا كاف بيف الأطراؼ أو الشيود مف لا يعرؼ أو لا يستطيع التوقيع يبيف الضابط  وا 
العمومي في آخر العقد تصريحاتيـ في ىذا الشأف ويضعوف بصماتيـ ما لـ يكف ىناؾ 

قاىر، وفضلب عف ذلؾ، إذا كاف الضابط العمومي يجيؿ الاسـ والحالة والسكف  مانع
ممادة لاستنادا د عمى ذلؾ شاىداف بالغاف تحت مسؤوليتيما المدنية للؤطراؼ، يشي والأىمية
يتمقى الضابط العمومي، تحت طائمة البطلبف العقود الرسمية، بحضور  2 :3مكرر 324

يبيف الضابط العمومي في العقود الناقمة أو المعمنة  3: 3مكرر  324طبقا المادة  شاىديف

                                                 
 1975سبتمبر سنة  26الموافؽ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75مف الأمر رقـ  324/1المادة  - 1

 والمتضمف القانوف المدني،  المعدؿ والمتمـ
 1975سبتمبر سنة  26الموافؽ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75مف الأمر رقـ  324/3المادة  - 2
 المتضمف القانوف المدني،  المعدؿ والمتمـو 
 1975سبتمبر سنة  26الموافؽ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75مف الأمر رقـ  324/4المادة  - 3

 والمتضمف القانوف المدني،  المعدؿ والمتمـ
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قارات وأسماء المالكيف السابقيف، عقارية طبيعة وحالات ومضموف وحدود الع عف ممكية
 صفة وتاريخ والتحويلبت المتتالية. وعند الإمكاف

 والشكمية إفراغ العقد غي شكؿ معيف يستمزمو القانوف فيي ركف في التصرؼ القانوني
أي ثبوت الإرادة بمقتضى القانوف ومف دوف الشكؿ التصرؼ باطؿ في العقود الشكمية، 

ئية وتتطمب شكؿ معيف كشروط أساسية لقياـ العقد خروج مباشر لمبدأ الوصا وىي
 .1الشكمي

  

                                                 
 .84محمدي سميماف محاضرات في عقد البيع،  مرجع سبؽ ذكره،  ص - 1
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 الفصل الثاني:

 لتزامات الأصمية والفرعية لممشتري في عقد البيع الا 

ات في ذمة المشتري عقد البيع مف العقود الممزمة لمجانبية، ومف ثـ فيو ينشئ إلتزام
تقابؿ التزامات البائع، وتتمثؿ التزامات المشتري بالآتي الالتزاـ بدفع الثمف، والالتزاـ بدفع 
المصاريؼ والنفقات والالتزاـ بتسمـ المبيع، ولأىمية الحديث عف كؿ التزاـ مف ىذه 

مبحث الأوؿ الالتزامات رأينا أنو مف المفيد تقسيـ ىذا الفصؿ إلى مبحثيف تناولنا في ال
التزامات الأصمية لممشتري في عقد البيع أما المبحث الثاني الالتزامات الثانوية لممشتري 

 في عقد البيع.

 المبحث الأول:

 )دفع الثمن( لتزامات الأصمية لممشتري في عقد البيعالا 

يعد إلتزاـ المشتري بدفع الثمف التزاـ رئيسي الذي يولده عقد البيع عمى عاتقو كمقابؿ 
 يفية التي ألزمو بيا القانوف، يعطو بالكيئالمبيع، لذا فإف امتناعو عف أدا حصولو عمى

لمبائع الحؽ في إمكانية إجباره عمى تنفيذ إلتزامو، أو مطالبتو بفسخ العقد، إضافة إلى 
 حبس المبيع الذي يعد مف أىـ وسائؿ الضماف التي أقرىا المشرّع الجزائري.

ذا المبحث التزاـ المشتري بدفع الثمف وأحكاـ الاخلبؿ ولتفصيؿ ذلؾ سنتناوؿ في ى
 بو كمطمب أوؿ ثـ حؽ المشتري في حبس الثمف وكيفيات سقوطو كمطمب ثاني.
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 المطمب الأول:

 والاخلال ب امإلتزام المشتري بدفع الثمن واحك

تزاـ لالا ،التزاـ المشتري بدفع الثمف في عقد البيع التزاـ رئيسي، فيقابؿ ىذا الالتزاـ
لرئيسي لمبائع وىو نقؿ ممكية المبيع لو، فبعد دفع الثمف يتمكف المشتري مف ممارسة ا

جميع حقوقو عمى المبيع، كما يجب عمى المشتري الوفاء بو في المكاف والزماف المحدديف 
لا كاف مخلب لالتزامو، ويترتب عف الاخلبؿ بالقياـ بيذا الالتزاـ حؽ ممارسة  في العقد وا 

ب أو فسخ العقد أو التنفيذ العيني، وسوؼ نتناوؿ  مضموف الالتزاـ ححؽ في سالبائع ال
 بدفع الثمف في الفرع الأوؿ، أما الفرع الثاني يكوف حوؿ أحكاـ الاخلبؿ بدفع الثمف.   

 الفرع الأول:

 مفيوم الالتزام بدفع الثمن 

لذي تـ تحديده المحدد مف قبؿ البائع أو ا 1يمتزـ المشتري في عقد البيع بدفع الثمف
وفقا لأسس التقدير التي تـ الاتفاؽ عمييا أولا وعميو بدفع الفوائد ثانيا، ويتـ كؿ ذلؾ بإتباع 

 كيفية معينة في تنفيذ الالتزاـ بدفع الثمف ثالثا.

 أولا: مضمون الالتزام بدفع الثمن

ؿ إلا انو قد يتـ دفعو مف قب 1يمزـ عقد البيع المشتري بدفع الثمف المتفؽ عميو
شخص أخر يكوف نائبا عنو، كالأب أو الابف أو شريؾ إلى أخره، كما قد يسمـ ىذا الثمف 

 .لمبائع أو نائبو أو ورثتو إف توفي

                                                 
،  2006بيع في القانوف المدني الجزائري،  ديواف المطبوعات الجامعية،  الجزائر، عقد المحمد حسنيف،   - 1
 .168ص
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والثمف قد يدفع دفعة واحدة أو بالتقسيط، ويكوف ذلؾ حسب الاتفاؽ، كما أف الأصؿ 
المشتريف دوف وجود أنو لا يجوز إجبار البائع عمى قبوؿ الإيفاء الجزئي إلا في حالة تعدد 

تضامف بينيـ، في ىذه الحالة يمكف أف ينقسـ الالتزاـ ولا يكوف لمبائع رفض قبوؿ الوفاء 
ما لـ يوجد اتفاؽ  2مف احدىـ بنصيبو مف الثمف. كما أف الأصؿ أف يتـ الوفاء بالثمف نقدا

 3يقضي بغير ذلؾ، أي الاتفاؽ عمى كيفية أداء أخرى غير النقود

لا توجد نصوصا قانونية خاصة بإثبات دفع الثمف في عقد البيع  ويلبحظ كذلؾ أنو
وبالتالي مسألة الإثبات تخضع لمقواعد العامة، فمو كاف دفع الثمف في البيوع المدنية، 

مف القانوف المدني الجزائري التي  1/333فالإثبات يكوف بنص القانوف المتمثؿ في المادة 
 100.000اف التصرؼ القانوني تزيد قيمتو عمى في غير المواد التجارية إذا ك» تنص: 

دينار جزائري أو كاف غير محدد القيمة، فلب يجوز الإثبات بالشيود في وجوده أو انقضائو 
 .، أي أف الإثبات يكوف بالكتابة«ما لـ يوجد نص يقضي بغير ذلؾ

 أما إذا كاف دفع الثمف في البيوع التجارية، يخضع إثبات دفع الثمف لمبدأ حرية
الإثبات وكذلؾ مبدأ الثقة الذي يحتاج إليو التاجر، فيو يحتاج للبئتماف إذا اقترض لشؤوف 

 .4تتعمؽ بتجارتو

 

 
                                                                                                                                                    

الثمف ىو مبمغ مف النقود الذي يستحقو البائع مقابؿ نقؿ ممكية المبيع لممشتري وينعقد البيع بيذا الثمف حتى ولو  - 1
ب أف يكوف جديا ولا تافيا واف يكوف مقدرا أو اتفؽ أف يكوف بخسا،  أي يقؿ عف القيمة الحقيقية لممبيع،  والثمف يج

 .قابلب لمتقدير
 مف القانوف المدني الجزائري. 351ىذا ما نصت عميو المادة  - 2
  .221،  ص1988توفيؽ حسف فرج،  الوجيز في عقد البيع،  الدار الجامعية،  مصر  - 3
ـ التشريع )دراسة مقارنة(،  دار الثقافة لمنشر محمد عبد الله أبو ىزيـ،  أحكاـ الثمف في عقد البيع وفؽ أحكا - 4

 127،  ص 2006والتوزيع،  الأردف،  
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 ثانيا : دفع الفوائد

لـ ينظـ المشرع الجزائري دفع فوائد الثمف في عقد البيع، لكف في بعض التشريعات 
لفوائد قد تكوف اتفاقية أو يمتزـ المشتري أحيانا إلى جانب دفع الثمف بدفع فوائده وىذه ا

 قانونية:

تسمى كذلؾ بالفوائد العوضية، يمتزـ بيا المشتري في مقابؿ  الفوائد الاتفاقية : -1
الانتفاع بمبمغ مف النقود يكوف في ذمتو لمدائف ولـ يحؿ ميعاد استحقاقو، وحسب القانوف 

حدد سعر الفائدة ، ىذا الاتفاؽ يكوف صحيحا بشرط أف ي457المدني المصري في المادة 
 .1%7كحد أقصى بػ 

يطمؽ عمييا كذلؾ بالفوائد التأخيرية التي يمتزـ بيا المديف  الفوائد القانونية : -2
عمى سبيؿ التعويض عف التأخير بوفائو لمثمف، ولقد حدد المشرع المصري ىذه الفوائد في 

 ..%5% وفي المسائؿ التجارية بػ 4المسائؿ المدنية بػ 

دفع فييا المشتري فوائد الثمف في يلفرنسي فقد نص عمى الحالات التي أما المشرع ا
 :وىي 16522نص المادة 

 .إن كان المبيع الذي تم تسميمو لممشتري ينتج ثمارا-أ

 .ب إف تـ اعذار المشتري بدفع الثمف

 .إف تـ تحديد الثمف في وقت العقد ودفعو المشتري في وقت لاحؽ -ج

 

                                                 

،  1997نبيؿ إبراىيـ سعد،  العقود المسماة،  البيع،  دار النيضة العربية لمطباعة والنشر،  بيروت،  لبناف  -1 
 .444ص

 . 337سي يوسؼ زاىية حورية،  مرجع سابؽ،  ص  -2 
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  :زام بدفع الثمنثالثا : ظروف تنفيذ الالت

إذا ابرـ عقد البيع بيف البائع والمشتري، فلب شؾ أف يتفقا عمى كيفية أو طريقة يتـ 
بيا دفع الثمف، فقد يحددا زماف ومكاف ونفقات الوفاء بو، وبالتالي لابد مف حرص 

( ونفقات الوفاء 02( ومكاف الوفاء بالثمف )01المشتري عمى احتراـ زماف الوفاء بالثمف )
 (.03ثمف)بال

  :زمان الوفاء بالثمن -1

الأصؿ أف زماف الوفاء بالثمف يكوف بمجرد تماـ العقد طبقا لأحكاـ القواعد العامة 
التي تقضي بأف يتـ الوفاء بمجرد ترتب الالتزاـ نيائيا في ذمة المديف ما لـ يوجد اتفاؽ 

يكوف » مى أف: مف القانوف المدني الجزائري ع 388/1يقضي بغير ذلؾ . وتقضي المادة 
ثمف المبيع مستحقا في الوقت الذي يقع فيو تسميـ المبيع ما لـ يوجد اتفاؽ أو عرؼ 

يتضح مف خلبؿ ىذه المادة أنو قد يتفؽ المتعاقداف عمى الوفاء «. يقضي بخلبؼ ذلؾ
 .بالثمف في ميعاد معيف، فيجب الالتزاـ بالاتفاؽ، وىذا الأصؿ

قت تسميـ المبيع، قد يتفؽ الطرفاف عمى أف لكف في حالة عدـ وجود اتفاؽ عمى و 
يدفع المشتري الثمف قبؿ التسميـ، أو أف يتـ قبؿ دفع الثمف، غير أنو إذا لـ يتـ الاتفاؽ 
عمى ميعاد دفع الثمف، ولا عمى ميعاد التسميـ، فاف كؿ مف الالتزاميف مستحؽ الأداء فور 

 .1تماـ العقد وفقا لمقواعد العامة

  :ثمنمكان الوفاء بال-2

يدفع ثمف المبيع في مكاف » مف القانوف المدني الجزائري عمى:  387نصت المادة 
 .تسميـ المبيع ما لـ يوجد اتفاؽ أو عرؼ يقضي بغير ذلؾ

                                                 
لمطباعة والنشر،   قد البيع دراسة مقارنة في القانوف المبناني والمصري،  الدار الجامعيةمحمد حسف قاسـ،  ع - 1

 355،  ص 1999بيروت،  
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فإذا لـ يكف ثمف المبيع مستحقا وقت تسميـ المبيع وجب الوفاء بو في المكاف الذي 
 يوجد فيو موطف لممشتري وقت استحقاقو الثمف".

 :مف خلبؿ ىذه المادة أف المشرع قد ميز بيف حالتيف لدفع الثمفويتضح 

الحالة الأولى: وجود الاتفاؽ بيف المتعاقديف عمى مكاف معيف، ففي ىذه الحالة  -أ
يتـ دفع الثمف في المكاف المتفؽ عميو، إلا انو في حالة غياب ىذا الاتفاؽ، وجب الرجوع 

 .إلى العرؼ

اء بالثمف ىنا، فقد اتفاؽ ولا عرؼ لتحديد مكاف الوف الحالة الثانية : عدـ وجود -ب
مكاف مميزا بيف ما إذا كاف الثمف مستحؽ الوفاء عند تسميـ المبيع وبيف ما حدد المشرع 

إذا كاف الثمف غير مستحؽ الوفاء وقت تسميـ المبيع، لذا ففي الحالة الأولى، أي الثمف 
اء بالثمف ىو مكاف تسميـ المبيع، أما في مستحؽ الوفاء عند تسميـ المبيع، فاف مكاف الوف

الحالة الثانية، أي غير مستحؽ الوفاء عند تسميـ المبيع، سوؼ تطبؽ القواعد العامة، أي 
، ومف 1يكوف الوفاء بالثمف في موطف المشتري أو في مركز أعمالو وذلؾ وقت استحقاقو

فؽ المتعاقداف أف يكوف أمثمة كوف الثمف غير مستحؽ الأداء عند تسميـ المبيع ، كأف يت
دفع الثمف في شكؿ أقساط، وطبقا ليذه الحالة يكوف مكاف الدفع ىو موطف المشتري 

أف الأطراؼ )أي المتعاقداف ىما المحدديف لمكاف  2بالطبع. وعمى العموـ يرى البعض
 .(ف لـ يكوف ذلؾ يتـ في مكاف وزماف تسميـ المبيعا  وزماف دفع الثمف، و 

 

 

 
                                                 

 419محسف حسف قاسـ،  مرجع سابؽ،  ص  -1 
2 - BOURDELOIS. Beatrice, Droit civil, les contrats spéciaux, 4ème éd, Dalloz 2009,p28. 



 الالتزامات الأصلية والفرعية للمشتري في عقد البيع                 الفصل الثاني 
                              

 39 

  :بالثمننفقات الوفاء -3

مف القانوف المدني الجزائري عمى : "يستحؽ المشتري انتفاع  389نصت المادة 
يراد الشيء المبيع كما يتحمؿ تكاليفو مف يوـ انعقاد البيع، ىذا ما لـ يوجد اتفاؽ أو  وا 

 عرؼ يقضياف بخلبؼ ذلؾ"

إنو يتضح مف خلبؿ ىذه المادة أف المشتري بعد أف يتممؾ المبيع ويتـ تسميمو لو، ف
يتممؾ ثماره، )أي ينتفع بيا(، ونماءه عمى أف يتحمؿ تكاليؼ ذلؾ مف وقت انتقاؿ ممكية 
المبيع لو، فاف كاف المبيع معينا بالذات ومنقوؿ فور انعقاد العقد، واف كاف عقارا والنماء 

تماـ إجراءات التسجيؿ  .1مف يوـ انتقاؿ الممكية وا 

ولذا يعد المشتري المديف بالالتزاـ بدفع الثمف، فيتحمؿ نفقات دفع الثمف وفقا لمقواعد 
، وتتمثؿ ىذه النفقات في نفقات إرساؿ الثمف بالبريد إف كاف البائع بعيدا عنو أو 2العامة

 .إيداعو في البنؾ لحساب البائع

 الفرع الثاني :

 ائوأحكام الإخلال بدفع الثمن وضمانات البائع لاستف

يرتب عقد البيع التزامات متقابمة في ذمة كؿ مف البائع والمشتري ،ولذا فإذا اخؿ 
المشتري بيذا الالتزاـ فرض عميو جزاء لعدـ الوفاء )أولا( ، وفي مقابؿ ذلؾ أجاز المشرع 

 لمبائع أف يمجأ إلى الضمانات القانونية المكفولة لو لاستيفاء الثمف )ثانيا(.

                                                 
الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائر،  عقد البيع،  ديواف المطبوعات الجامعية،   خميؿ أحمد حسف قدادة،  - 1

 .190،  ص 2000الجزائر،  
، دار الجامعة، الجديدة،  الاسكندرية،  2نبيؿ إبراىيـ سعد، العقود المسماة عقد البيع،  دراسة مقارنة،  الطبعة -2 

 442،  ص2010مصر، 
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 :ر لعدم الوفاء بالثمنأولا: الجزاء المقر 

 يتمثؿ ىذا الجزاء في التنفيذ العيني مع التعويض، ثـ فسخ عقد البيع التعويض.

 :التنفيذ العيني مع التعويض -1

يباشر البائع إجراء التنفيذ العيني عمى المشتري إف لـ يقـ بدفع الثمف اختيارا، ولذا 
المبيع إف لـ يقـ بالوفاء بعد انقضاء فبعد إعذار البائع لو بالحجز عمى أموالو بما في ذلؾ 

مف قانوف  1/687يوما مف تاريخ تكميفو بالوفاء وىذا طبقا لما نصت عميو المادة  15
يوـ مف  15إذا لـ يقـ المديف بالوفاء بعد انقضاء اجؿ : »1الإجراءات المدنية والإدارية

السند التنفيذي الحجز أعلبه، يجوز لممستفيد مف  612تاريخ تكميفو بالوفاء وفقا لممادة 
عمى جميع المنقولات و/أو الأسيـ و / أو حصص الأرباح في الشركات و / أو السندات 

 المالية لممديف".

وبعد الحجز يتـ بيعيا جبرا في المزاد العمني، واستيفاء دينو مف الثمف الذي يرسو 
 .2عميو المزاد

اء بالثمف، ففي ىذه الحالة، والملبحظ أحيانا أف المشتري يدعي ويؤكد التزامو بالوف
فما عميو إلا إثبات ذلؾ طبقا لمقواعد العامة في إثبات الوفاء حتى يتخمص مف إجراءات 
المتابعة مف قبؿ البائع. بالإضافة لواقعة التنفيذ العيني، يمزـ كذلؾ المشتري بتعويض 

ؿ عف دفع البائع عف ما فات البائع مف كسب وما لحقتو مف خسارة مف جراء ىذا الإخلب
ثمف المبيع، وفي بعض البيوع، قد يكوف مجرد التأخير عف دفع الثمف لمبائع، يتكبد ىذا 

                                                 

،  يتضمف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية،  الجريدة الرسمية 2008فبراير  25 مؤرخ في 09-08قانوف رقـ  -1 
 2008فيفري  25صادر في  21عدد 

-08مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية الجزائري رقـ  753فيما يخص ىذه الإجراءات ممكف مراجعة المادة  -2 
 . سابؽ مرجع 09
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الأخير تفويت لفرص الكسب أو لتجارة جديدة مف الممكف ابرميا مع الغير إف لـ يتسبب 
 .المشتري بيذا الإخلبؿ في دفع الثمف

 :فسخ عقد البيع مع التعويض-2

ؿ المخولة لمبائع عند عدـ تنفيذ المشتري لالتزامو بدفع يعد فسخ العقد حلب مف الحمو 
مف القانوف المدني الجزائري : " في العقود الممزمة  119الثمف وىذا ما نصت عميو المادة 

لمجانبيف إذا لـ يوؼ احد المتعاقديف بالتزامو جاز لممتعاقد الأخر بعد اعذراه المديف أف 
 ض في الحالتيف إذا اقتضى الحاؿ ذلؾ..."يطالب بتنفيذ العقد أو فسخو مع التعوي

غير أف فسخ العقد في ىذه الحالة لا يتوقؼ فقط عمى طمب البائع بؿ يخضع 
لمسمطة التقديرية لقاضي الموضوع الذي يقبؿ أو يرفض طمب البائع لمفسخ، فالقاضي قد 

سخ ينظره إلى أجؿ مسمى، وفي حالة قبوؿ القاضي لطمب البائع، فيحكـ لو بو أي بالف
 .والتعويض والفسخ قد يكوف اتفاقي أو قضائي

 :الفسخ الاتفاقي-أ

يسمى كذلؾ بالتفاسخ، وىو أف يتفؽ البائع والمشتري عمى اعتبار العقد مفسوخا مف 
تمقاء نفسو عند عدـ الوفاء بالالتزامات الناشئة عنو دوف حاجة إلى حكـ قضائي، وفي 

يف عف تنفيذ التزامو أو عدـ تنفيذه ، ويتـ ىذه الحالة يقع الفسخ بمجرد تخمؼ احد الطرف
، وىذا ما نصت 1اعذاره لمطرؼ الآخر، إلا إذا اتفؽ الطرفاف عمى الإعفاء مف الأعذار

مف  القانوف المدني الجزائري، والفسخ في ىذه الحالة يعد اتفاقا، ويكوف  120عميو المادة 
 .حكـ القاضي ىنا مقررا وليس منشئا

                                                 

 177محمد حسنيف،  مرجع سابؽ،  ص -1 
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 الفسخ القضائي  –ب 

يتحقؽ ىذا الفسخ بعد صدور حكـ قضائي ويكوف بناء عمى طمب مف البائع، وبعد 
اعذار المشتري بالوفاء بشرط أف يكوف البائع قد قاـ بتنفيذ التزاماتو الناشئة عف عقد البيع 
أو مستعدًا لتنفيذىا، وفي الفسخ القضائي، تكوف السمطة التقديرية لمقاضي لمحكـ بو إذا 

أف تكوف مصالح البائع ميددة بالضياع لعدـ دفع المشتري الثمف، وقد رأى مبررا لذلؾ، ك
لا يحكـ بو إذا ما تبيف لو أف لممشتري حسف النية في الدفع أي أنو دفع الجزء الأكبر مف 
الثمف وبقي إلا القميؿ منو(، أو كانت ظروؼ المشتري سيئة، فيرفض الفسخ ويمنح ىذا 

 1الأخير ميمة لموفاء

وع الفسخ القضائي قد يحكـ كذلؾ القاضي بالتعويض لمبائع عف ما وبالإضافة لوق
 .تكبده مف أضرار أو خسائر مف جراء إخلبؿ المشتري بتنفيذ التزامو بدفع الثمف

 .ثانيا : الضمانات القانونية المكفولة لمبائع لاستيفاء الثمن

ت قانونية يخوؿ القانوف لمبائع في سبيؿ إجبار المشتري عمى الوفاء بالثمف ضمانا
 متمثمة في الحؽ في احتباس المبيع، وكذلؾ حؽ الامتياز.

 :الحق في حبس المبيع-1

إف لـ يتـ تسميـ المبيع لممشتري، يحؽ لمبائع حبس المبيع مؤقتا عنده لحيف استيفاء 
الثمف مف المشتري متى كاف البيع مطمقا، ولـ يتفؽ عمى تأجيؿ أو تقسيط الثمف وىذا 

بنص القانوف يمارسو البائع حتى ولو قدـ المشتري رىنا أو كفالة الحؽ مقرر لمبائع 
 .2لضماف استيفاء ىذا الثمف

                                                 

 265محمد حسف قاسـ،  مرجع سابؽ،  ص  -1 
شرح أحكاـ العقود المسماة في القانوف المدني البيع والإيجار،  الطبعة الأولى،  دار الثقافة عباس العبودي،   - 2

 . 187،  ص 2009لمنشر،  والتوزيع،  سنة 
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مف القانوف المدني الجزائري أنيا منحت البائع  390ولذا يتبيف مف نص المادة 
إذا كاف تعجيؿ الثمف كمو أو » الحؽ في احتباس )حبس( المبيع بشروط وجاء فييا : 

اؿ جاز لمبائع أف يمسؾ المبيع إلى أف يقبض الثمف بعضو مستحؽ الدفع في الح
 .المستحؽ ولو قدـ لو المشتري رىنا أو كفالة ىذا ما لـ يمنحو البائع أجلب بعد انعقاد البيع

يجوز كذلؾ لمبائع أف يمسؾ المبيع ولو لـ يحؿ الأجؿ المتفؽ عميو لدفع الثمف إذا 
 "212سقط حؽ المشتري في الأجؿ طبقا لمقتضيات المادة 

ويتبيف لنا مف خلبؿ ىذه المادة أف حؽ البائع في حبس المبيع عف المشتري يكوف 
 :في حالتيف ىما

إذا ما كاف الثمف مستحقا قبؿ تسميـ المبيع لممشتري: تسمح ىذه  الحالة الأولى: -أ
الحالة حبس المبيع مف قبؿ البائع حتى يوفي المشتري بالتزامو واف كاف وقت دفع الثمف 

 .1تسميـ المبيع، فيكوف وقت دفع الثمف وىو وقت التسميـ ىو وقت 

  .إذا كاف الثمف مؤجلب لوقت لاحؽ عف ميعاد التسميـ ب الحالة الثانية :

إذا ما كاف الثمف مؤجلب لوقت لاحؽ عف ميعاد التسميـ وسقط ذلؾ الأجؿ المعطى 
ط الأجؿ، ؽ ـ ج عمى أسباب سقو  211لممشتري لسبب مف أسباب ، ولقد نصت المادة 

أذا اشتر إفلبسو وفقا  -ووردت عمى سبيؿ الحصر يسقط حؽ المديف في الأجؿ 
لنصوص القانوف، إذا انقص بفعمو إلى حد كبير ما أعطى الدائف مف تأميف خاص ولو 
كاف ىذا التأميف قد أعطي بعقد لاحؽ أو بمقتضى القانوف ىذا ما لـ يفضؿ الدائف أف 

ا كاف انقصا التأميف يرجع إلى سبب لا دخؿ لممديف فيو فاف يطالب بتكممة التأميف، أما أذ

                                                 
 انوف المدني الجزائريمف الق 388. انظر كذلؾ المادة 197خميؿ احمد حسف قدادة،  مرجع سابؽ،  ص  - 1
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الآجؿ يسقط ما لـ يقدـ المديف لمدائف ضمانا كافيا، إذا لـ يقدـ لمدائف ما وعد في العقد 
 .1بتقديمو مف تأمينات." وسقوط الأجؿ، في ىذه الحالة يصبح الثمف مستحؽ الدفع 

 : حق الامتياز-2

ع يخوؿ الدائف حؽ الأولوية في اقتضاء حقو مراعاة يعد حؽ الامتياز حؽ عيني تاب
لصفتو ويتقرر بنص القانوف، غير أنو بالرجوع إلى أحكاـ القانوف المدني الجزائري، فلب 

 1145تتضمف ىذا الضماف، فينبغي تنظيمو مثمما نظمو المشرع المصري في المواد مف 
، وتحدد 2قولا أو عقارامن عفحؽ الامتياز يكوف في المبي المدني القانوف مف 1148إلى 

 .3تاريخ تسجيمو مف مرتبة الامتياز عمى العقار المرىوف

 المطمب الثاني:

 وكيفية سقوطو منحق المشتري في حبس الث

وذلؾ في حالات محددة  مفلقد أعطى المشرع الجزائري لممشتري الحؽ في حبس الث
فس الوقت حؽ المشتري في الجزائري، وفي ن المدني القانوف مف 2/388مبينة في المادة 

صوص عمييا من ليس مطمقا بؿ مقيد، ولا يمكف استعمالو إلا في حالاتمف حبس الث
 .قانونا

الفرع مف سوؼ نتناوؿ في ىذا المطمب الحالات المخوؿ فييا لممشتري بحبس في الث
 الفرع الثاني.مف في الأوؿ وحالات سقوط حؽ حبس الث

                                                 
  .198خميؿ احمد حسف قدادة،  مرجع سابؽ،  ص  - 1
 .427محمد حسف قاسـ،  مرجع سابؽ،  ص -2 
 188عباس العبودي،  مرجع سابؽ،  ص  -3 
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 الفرع الأول:

 حالات حبس الثمن

فإذا تعرض احد » الجزائري عمى:  المدني القانوف مف 388/2ت المادة نص
يد  مف البائع أو إذا ضيؽ عمى المبيع أف ينزع مف لممشتري مستندا إلى حؽ سابؽ أو آؿ

إلى أف ينقطع التعرض أو  مفعو شرط في العقد أف يمسؾ الثمنالمشتري جاز لو إف لـ ي
إذا ظير لممشتري عيب  مفالب باستيفاء الثيزوؿ الخطر، ومع ذلؾ يجوز لمبائع أف يط

 في الشيء المبيع"

في تعرض الغير أولا ثـ  مفتك مفخلبؿ ىذه المادة أف حالات حبس الث مف يتضح
 كشؼ المشتري عيبا في المبيع ثانيا.

 أولا: ثبوت تعرض الغير

إذا ما تعرض الغير لممشتري في المبيع مستندا إلى حؽ سابؽ عمى ىذا المبيع أو 
، وىذا طبقا لما نصت عميو المادة مفالبائع، جاز لممشتري حبس الث مفؿ إليو آ

الجزائري ، وجاء فييا:" في العقود الممزمة لمجانبيف إذا كانت  القانوف المدني مف 123
المتعاقديف اف يمتنع عف تنفيذ التزامو إذا  مف الالتزامات المتقابمة مستحقة الوفاء جاز لكؿ

لأخر بتنفيذ ما التزـ بو " فالبائع ممزـ بضماف التعرض والاستحقاؽ في لـ يقـ المتعاقد ا
 .عقد البيع، وفي حالة عدـ نجاح البائع في ذلؾ يمتزـ بالتعويض لممشتري
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 ثانيا : كشف المشتري عيبا في المبيع

يجوز لممشتري حبس ثمف المبيع إذا ما اكتشؼ عيبا فيو، وىذا بطبيعة الحاؿ إف لـ 
ف قبؿ البائع، أو أنو لـ يشترط في العقد أف المشتري لا يحؽ لو الدفع بعدـ يدفع الثمف م

 .1التنفيذ، وليذا لا يبقى لممشتري سوى الرجوع عمى البائع بالضماف إذا توفرت شروطو

 الفرع الثاني:

 حالات سقوط حق حبس الثمن

رغـ منح المشرع المشتري الحؽ في حبس الثمف إلا أف ىناؾ حالات توقؼ حقو 
فيو، ويكوف ذلؾ في حالة تنازؿ المشتري عف الحؽ في حبس الثمف )أولا(، أو حالة زواؿ 

 سبب الحبس )ثانيا( ، أو كذلؾ تقديـ البائع تأمينا كافيا )ثالثا(.

 أولا: حالة تنازل المشتري عن الحق في حبس الثمن

ف قد يتفؽ المشتري والبائع صراحة أو ضمنيا عمى تنازلو عف حقو في حبس الثم
ذلؾ أف ىذا الحؽ لا يتعمؽ بالنظاـ العاـ، وبالتالي يجوز الاتفاؽ عمى مخالفتو، فالمشتري 
ىنا ممزـ بدفعو عند استحقاقو حتى لو حدث لو تعرض في الحيازة أو ظيور عيب خفي 

 .2فيو

                                                 
،  دار الجامعة الجديدة،  الاسكندرية،  2لعقود المسماة عقد البيع،  دراسة مقارنة،  الطبعة نبيؿ إبراىيـ سعد،   - 1

 .447،   ص2010  ،مصر
الواضح في شرح القانوف المدني،  عقد البيع والمقايضة،  دراسة مقارنة في القوانيف محمد صبري السعدي،   - 2

 .437ص  ، 2012اليدى لمنشر،  عيف مميمة،  الجزائر، ،  العربية،  دار
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 ثانيا : حالة زوال سبب الحبس لمثمن

بس الثمف عنده، كتوقؼ إذا ما زالت الأسباب القانونية الممنوحة لممشتري مف أجؿ ح
التعرض والاستحقاؽ أو كذلؾ حدوث اتفاؽ بينو وبيف البائع عمى تبديؿ أو إصلبح العيب 

 .1الذي ظير في المبيع

 ثالثا : حالة تقديم البائع تأمينا كافيا

يسقط كذلؾ حؽ المشتري في حبس الثمف إذا ما قدـ البائع لو تأمينا كافيا، وىذا ما 
مف القانوف المدني الجزائري. ىذا التأميف ىو في صورة كفالة  1/002نصت عميو المادة 

شخصية أو عينية تضمف لو التعرض والاستحقاؽ، وكذا العيب الخفي مف تعويض، فجاز 
 .2لمبائع التزاـ المشتري بدفع الثمف

                                                 

 . 229توفيؽ حسف فرح،  مرجع سابؽ،  ص -1 
 .163،  ص 2010،  البيع والإيجار،  دار الثقافة لمنشر والتوزيع،  الأردف،  العبيدي عمي ىادي،  العقود المسماة 2
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 المبحث الثاني:

 الالتزامات الثانوية لممشتري في عقد البيع

تسميـ المبيع إلى المشتري وذلؾ بوضعو تحت تصرفو، لقد ارتأينا بأف البائع يمتزـ ب
وىذا التسميـ لا يحقؽ أثره إلا إذا قاـ المشتري مف جية أخرى بتسمـ المبيع، فيذا الأخير 

 بتسمـ المبيع يعد تكممة لالتزاـ البائع بتسميمو. الالتزاـأي 

يع كما يتوجب عمى المشتري تحمؿ كؿ المصروفات التي تـ إنفاقيا لإتماـ الب
وترتيب آثاره، وكذا تكاليؼ المبيع أي كؿ ما يستمزمو صيانتو والمحافظة عميو واستغلبلو 
مف نفقات، وكؿ ذلؾ حتى يتمكف مف حيازة المبيع والانتفاع بو وممارسة جميع السمطات 

 التي يخوليا القانوف لو.

بالإضافة إلى بعض الإلتزامات الأخرى، التي يعتبرىا العرؼ والعدالة مف 
 مقتضيات الضرورية لمعقد.ال

 المطمب الأول :

 الإلتزام بتسمم المبيع

إف ىذا الإلتزاـ يقابمو التزاـ البائع بالتسميـ، إذ البائع ينفذ التزامو بالتسميـ بوضع 
المبيع تحت تصرؼ المشتري بحيث يتمكف مف حيازتو والإنتفاع بو دوف عائؽ ولولـ 

أف يضع  قد أعممو بذلؾ، أما الإلتزاـ بالتسمـ ىو يستوؿ عميو استيلبء ماديا ما داـ البائع
 .1المشتري يده فعلب عمى المبيع ويحوزه حيازة حقيقية

 

                                                 
،  ص 2012سي يوسؼ زاىية حورية،  الواضح في عقد البيع،  دار ىومة لمطباعة والنشر والتويع،  الجزائر،   - 1

352 
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 الفرع الأول :

 مضمون الإلتزام بتسمم المبيع وكيفية تنفيذه

  :أولا: مضمون الالتزام بتسمم المبيع

قبؿ المشتري ونعني بالتزاـ المشتري بتسمـ المبيع الإستيلبء الفعمي عمى المبيع مف 
  .وىذا الإستيلبء يختمؼ باختلبؼ طبيعة المبيع

فإذا كاف المبيع عبارة عف عقار ، فاف الإستيلبء الفعمي لو يتـ عف طريؽ دخوؿ 
المشتري في العقار وحيازتو لو حيازة تمكنو مف القياـ بجميع الأعماؿ القانونية والمادية 

ذا كاف المبيع  عبارة عف منقوؿ مف المنقولات، فيتـ الإستيلبء التي يقوـ بيا عادة المالؾ، وا 
الفعمي عميو عف طريؽ قبضو أو بمجرد حيازتو ولوكاف ذلؾ عف طريؽ تسمـ مفاتيح 

ف كنا 1المخزف أو المنزؿ تسمـ المبيع يقع عمى  ءصدد منقوؿ معيف بذاتو فإف عبب، وا 
ري يصبح مالكا منذ المشتري وىذا أثر مف آثار نقؿ الممكية الفوري بمجرد العقد، فالمشت

لحظة إبراـ البيع ميما كاف المكاف الذي يتواجد فيو المبيع ويقع عميو واجب الذىاب 
، أما إذا كاف المبيع قد تـ تسميمو 2لمبحث عف المبيع بشرط أف يوضع تحت تصرفو

تسميما حكميا ، فإذا استمر المشتري في المبيع بعد إبراـ البيع مع تغيير النية في الحيازة 
إف المشتري يكوف قد استولى عميو حكميا يقوـ مقاـ التسميـ الفعمي، وكذلؾ إذا استمر ف

 3البائع في حيازة المبيع مع تغير نيتو فإف ذلؾ يعتبر تسمما حكميا لممبيع

                                                 
اف المطبوعات الجامعية،  الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائر،  عقد البيع،  ديو خميؿ أحمد حسف قدادة،  - 1

 104،  ص 2000الجزائر،  
لقانوف الخاص المعمؽ، جامعة ،  آثار عقد البيع، مذكرة لنيؿ شيادة ماستر في الحقوؽ تخصصبممداح نادية،  - 2

 56،  ص 2018،  2017عبد الحميد بف باديس مستغانـ،  الجزائر،  
 .2005خميؿ أحمد حسف قداداة،  مرجع سابؽ،  ص - 3
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ذا لـ يتسمـ المشتري المبيع فإف البائع يبقى ممتزما بالمحافظة عمى المبيع وأف  وا 
  .1ط الحرصيبذؿ في ذلؾ عناية الرجؿ المتوس

  :ثانيا: كيفية تنفيذ الالتزام بتسمم المبيع

أو منقولا، ففي  ايسمـ المبيع بالكيفية التي تتفؽ مع طبيعتو بحسب ما إذا كاف عقار 
حالة العقار يتـ استلبـ المبيع متى تخمى عنو البائع وصار تحت تصرؼ المشتري حيث 

 .يتسنى لو الإنتفاع بو دوف عائؽ

لتسمـ بالإستيلبء الفعمي، كتسمـ مفاتيح المباني أو الصناديؽ وفي المنقوؿ يتـ ا
المحتوية عمى المنقوؿ وىذا في حالة المنقوؿ المادي، أما في حالة المنقوؿ غير المادي 
فيتـ تسممو بإستلبـ السندات التي تثبت وجود الحؽ أو بإستعماؿ المبيع بعد إجازة البائع 

  .2لذلؾ

  :لممبيعزمان ومكان تسمم المشتري -1

ؽ ـ ج عمى أنو : "إذا لـ يعيف الإتفاؽ أو العرؼ مكانا أو زمانا  394نصت المادة 
لتسمـ المبيع وجب عمى المشتري أف يتسممو في المكاف الذي يوجد فيو المبيع وقت البيع 

 ."وأف يتسممو دوف تأخير باستثناء الوقت الذي تتطمبو عممية التسميـ

أف زماف ومكاف تسمـ المبيع مف يتبيف لنا ،  ؽ ـ ج 394مف خلبؿ نص المادة 
ف لـ يكف ىناؾ اتفاؽ فيجب معرفة حكـ  قبؿ المشتري يحدده الإتفاؽ القائـ بينيما ، وا 
ف لـ يوجد فيكوف زماف ومكاف تسمـ المبيع ىو مكاف وزماف تسميـ البائع  العرؼ بذلؾ وا 

                                                 

  56بممداح نادية، المرجع السابؽ، ص  -1 
لأحكاـ القانوف المدني الجزائري، مذكرة  لتزامات البائع و المشتري في عقد البيع وفقايايسي كتيبة، يونسي صبرينة إ - 2

،  2013-2012، القانوف الخاص، جامعة عبد الرحماف ميرة بجاية، الجزائر لنسؿ شيادة ماستر في الحقوؽ تخصص
 70ص 
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مشتري لممبيع فورا في نفس لممبيع، حيث يغمب أف يعقب عممية التسميـ مف البائع تسمـ ال
الزماف وفي نفس المكاف، ومف أمثمة الإتفاؽ الذي يؤدي إلى تراخي تنفيذ التزاـ المشتري 
بتسمـ المبيع عف وقت تنفيذ البائع لإلتزامو بتسميـ المبيع كأف يحدد الاتفاؽ أو العرؼ 

في مكاف معيف تحت زمانا لاحقا لزماف التسميـ، كالإتفاؽ مثلب عمى أف يودع البائع المبيع 
  .1تصرؼ المشتري ويكوف ليذا الأخير تسممو في فترة محددة

 :2نفقات تسمم المشتري لممبيع -2

ؽ ـ ج يمي : " أف نفقات تسمـ المبيع تكوف عمى المشتري ما لـ  395نصت المادة 
  . "يوجد عرؼ أو اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ

قرر بأف نفقات تنفيذ الإلتزاـ يتحمميا ويعتبر ىذا الحكـ تطبيقا لمقواعد العامة التي ت
 .المديف بالإلتزاـ، والمشتري ىو المديف بالإلتزاـ بالتسمـ فعميو تحمؿ نفقاتو

والمقصود بنفقات تسمـ المبيع نفقات انتقاؿ المشتري الى مكاف التسمـ ، نفقات نقؿ 
المبيع مف مكاف  المبيع مف مكاف التسميـ الى مكاف التسمـ إذا اختمؼ المكاناف ونفقات نقؿ

التسميـ الى الجية التي يريد المشتري أف يضع فييا المبيع ، فإذا كاف مكاف التسميـ أو 
المكاف الذي أودع فيو المبيع يستحؽ عنو أجر جاز لصاحبو أف يحبس المبيع حتى يوفي 

  .لو المشتري بالأجر باعتباره مسؤوؿ عف نفقات تسمـ المبيع

ليس مف النظاـ العاـ فيجوز الإتفاؽ عمى ما يخالفو ، ويراعي أف حكـ ىذه المادة 
كأف يتفؽ عمى تحمؿ البائع نفقات تسمـ المبيع أو بعضيا أو أف يتقاسميا مع المشتري 

  .كما يجوز أف يقضي العرؼ بغير ذلؾ أيضا

 
                                                 

 71ايسي كتيبة، يونسي صبرينة، المرجع السابؽ، ص ي -1 
 354سي يوسؼ زاىية حورية، المرجع السابؽ، ص  -2 
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 الفرع الثاني :

 1جزاء إخلال المشتري بالتزامو بتسمم المبيع

المبيع جاز لمبائع أف يطمب تنفيذ الإلتزاـ عينا،  تنفيذ التزامو بتسمـالمشتري رفض 
 كما لو أف يطمب فسخ البيع مع التعويض في الحالتيف.

فإذا أخؿ المشتري بالتزامو بتسمـ المبيع كاف لمبائع إجبار المشتري عمى تنفيذ التزامو 
ص مف بالتسمـ أي مطالبتو بالتنفيذ العيني، فإذا كاف المبيع عقارا أجاز البائع أف يتخم

عبء المحافظة عميو بأف يطمب تعييف حارس يتولى حفظو لحساب المشتري وعمى نفقتو، 
أما إذا كاف المبيع منقولا جاز لمبائع أف يطمب مف القضاء الترخيص لو في إيذاعو عمى 
ذا كاف المبيع مف الأشياء التي يسرع إلييا التمؼ أو  ذمة المشتري ونفقتو في مكاف آخر، وا 

قات باىظة في إيداعيا أو حراستيا، فممبائع بعد استئذاف القضاء أف يبيعو التي تكمؼ نف
ذا كاف لممبيع سعر معروؼ في الأسواؽ أو كاف التعامؿ فيو متداولا في  بالمزاد، وا 
البورصات فلب يجوز بيعو بالمزاد إلا إذا تعذر البيع الممارس بالسعر المعروؼ ويجب أف 

ري أف ينفذ التزامو بتسمـ المبيع، ىوما تضمنتو المادة يسبؽ كؿ ذلؾ إعذار البائع لممشت
  .ؽ ـ ج 272

المحضر عف طريؽ الإعذار إما برسالة مضمنة مع إشعار بالوصوؿ أو ويكوف 
القضائي الذي يحرر محضر بذلؾ يبمغ بو المشتري بأف عميو تسمـ المبيع فور تبميغو 

ذا رفض المشتري  التسمـ بالرغـ مف إعذاره فإنو مف أوفي الأجؿ الذي يمنحو لو البائع، وا 
حؽ البائع إيداع المبيع عمى نفقة المشتري حتى يتخمص مف واجب المحافظة عمى المبيع 

ؽ ـ ج " إذا تـ إعذار الدائف فإنو يتحمؿ تبعة ىلبؾ  270، وىوما نصت عميو المادة 
البة الشيء أو تمفو ويصبح لممديف الحؽ في إيداع الشيء عمى نفقة الدائف، والمط

                                                 

 72يايسي كتيبة، يونسي صبرينة، المرجع السابؽ، ص  -1 
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بتعويض ما أصابو مف ضرر"، وكذلؾ مف حؽ البائع أف يطمب فسخ البيع طبقا لمقواعد 
العامة والحكـ الخاص ببيع العروض أو المنقولات والذي يعتبر فيو مفسوخا مف تمقاء 

 . نفسو إذا لـ يدفع المشتري الثمف في الميعاد المحدد

 المطمب الثاني:

 وتكاليف المبيعالتزام المشتري بدفع مصاريف البيع 

يمتزـ المشتري بالإضافة إلى التزامو بدفع الثمف بتحمؿ جميع مصروفات البيع التي 
يتـ إنفاقيا لإتماـ عقد البيع ، كما يمتزـ أيضا بتكاليؼ المبيع وما يستمزمو مف صيانة 

 والمحافظة عميو واستغلبلو.

 الفرع الأول :

 الإلتزام بدفع مصاريف البيع

ـ ج عمى ما يمي: "إف نفقات التسجيؿ والطابع ورسوـ  ؽ 393نصت المادة 
الإعلبف العقاري والتوثيؽ وغيرىا تكوف عمى المشتري ما لـ تكف ىناؾ نصوص قانونية 

 . "تقضي بغير ذلؾ

ويتضح مف ىذا النص، أف مصروفات البيع يتحمميا المشتري وحده إلا إذا وجدت 
مى البائع وحده أو أف توزع بينو نصوص قانونية تقضي بخلبؼ ذلؾ، مثلب أف تكوف ع

وبيف المشتري مناصفة أو بنسبة أخرى، فإذا قاـ المشتري بدفع ىذه النفقات فلب يكوف لو 
الرجوع بيا عمى البائع ، أما إذا دفعيا البائع فإنو يرجع بما دفعو عمى المشتري لكونو ممزـ 

 .بيا قانونا كممحقات لمثمف
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ع التي تكوف لازمة لإتمامو، مصاريؼ السمسرة ويقصد بيذه المصروفات نفقات البي
واستخراج الشيادات العقارية، رسوـ الدمغة والتسجيؿ إذا كاف المبيع عقارا ونفقات التوثيؽ 

  .والإشيار

ويبدوا أف المشرع الجزائري نظر إلى المسألة مف وجية نظر أخرى، تتمثؿ في كوف 
ميو أف يتحمؿ مصاريؼ الإشيار المشتري ىو المستفيد مف نقؿ الممكية وبالتالي ع

العقاري، كما عميو أف يتحمؿ نفقات التسجيؿ والطابع والتي تتمثؿ في تسجيؿ العقد لدى 
  .1إدارة الضرائب

  :2أولا: رسم التسجيل

القانوف المدني جعؿ رسوـ التسجيؿ عمى عاتؽ المشتري، والتي يدفعيا بيف يدي 
انوف لـ يحدد مقدار ذلؾ الرسـ، ويختمؼ الأمر لقولكف االموثؽ أثناء دفعو لثمف المبيع، 

 .تبعا لنوعية المبيع عقارا كاف أو منقولا

  :بالنسبة لمعقارات-1

% مف ثمف العقار وتخضع لو كؿ البيوع المنصبة عمى 5مقدار رسـ التسجيؿ ىو
العقار ولكوف جعؿ مصاريؼ التسجيؿ عمى عاتؽ المشتري مف القواعد المفسرة، فإنو في 

حياف يحصؿ الاتفاؽ عمى اقتساـ ذلؾ الرسـ بيف البائع والمشتري، أما إذا كانت غالب الأ
 .% مف ثمف العقار3العقارات توجد في بمداف أجنبية فإف رسـ التسجيؿ يقد بػ %

 12/11/1975المؤرخ في  75/74مف الأمر رقـ  256ولقد أكدت المادة 
اري، عمى ضرورة دفع ثمف المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العق

المبيع بيف يدي الموثؽ المحرر لعقد البيع بنصيا: إف ثمف نقؿ الممكية في جميع العقود 
                                                 

  350سي يوسؼ زاىية حورية، المرجع السابؽ،  ص  -1 
 64يايسي كتيبة، يونسي صبرينة،  المرجع السابؽ، ص  -2 
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الموثقة المتضمنة نقؿ الممكية لقاء عوض لكامؿ الممكية أو لممكية الرقبة، أو حؽ انتفاع 
زوما بمرأى العقارات أو حقوؽ عقارية وكذلؾ لمحلبت تجارية أو لزبائف ، يجب أف يدفع ل

أوبيف يدي الموثؽ محرر العقد وتطبؽ كذلؾ ىذه التدابير عمى العقود المتضمنة التنازؿ 
 . "عف أسيـ أو حصص في الشركات

  :بالنسبة لممنقولات-2

تخضع البيوع المنصبة عمى المنقولات وجميع العقود الناقمة لمممكية بمقابؿ رسـ 
مف قانوف التسجيؿ  262وما تضمنتو المادة % مف ثمف المبيع، وى5.2التسجيؿ المقدر بػ 

عادة البيع والتنازؿ ورد البيع والصفقات  5.2بنصيا : يخضع لحؽ قدره  المزاد والبيع وا 
والمعاىدات وجميع العقود سواء كانت مدنية أو قضائية، الناقمة لمممكية بمقابؿ المنقولات، 

  .وحتى البيوع مف ىذا النوع التي تقوـ بيا الدولة

  :يا: رسم الإشيار العقاريثان

يقبض بمناسبة القياـ بإجراءات الإشيار في المحافظات العقارية رسـ، يدعى رسـ 
الإشيار العقاري عمى كؿ العقود والقرارات القضائية المتضمنة نقؿ أو إنشاء أو تصريح 
 بحؽ ممكية عقارية أو غيرىا مف الوثائؽ الخاضعة للئشيار العقاري، كما تخضع الوعود
ببيع العقارات لرسـ الإشيار ويجب أف يذكر فيو سعر البيع المتفؽ عميو، والأجؿ المحدد 

 .1مف طرؼ المتعاقديف تحت طائمة رفض إشياره مف طرؼ المحافظة العقارية

                                                 

 66بة، يونسي صبرينة، المرجع السابؽ، ص يايسي كتي -1 
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لكف لا ينبغي أف تختمط ىذه المصروفات بما يسمى بمصروفات تنفيذ البائع 
تسميـ ومصروفات تحضير المستندات لإلتزامو، كمصروفات نقؿ المبيع إلى مكاف ال

  .1المثبتة لممكية البائع فيذه يتحمميا البائع ما لـ يتفؽ عمى غيره

 2ثالثا: جزاء إخلال المشتري بالتزامو بدفع مصاريف البيع

في حالة ما إذا قاـ البائع بدفع النفقات الواجبة عمى المشتري كميا أو بعضيا وجب 
لا جاز لمبائع استصدار حكـ بإلزاـ المشتري بيا، كما عمى ىذا الأخير أف يرجعيا إليو ، وا 

  .أنو لا يوجد قانونا ما يمنع البائع مف حبس المبيع لغاية وفاء المشتري بتمؾ النفقات

كما أنو بإستطاعة البائع أف يطمب توقيع حجز تحفظي أو تنفيذي عمى أمواؿ 
 المشتري قصد إستيفاء تمؾ النفقات.

 الفرع الثاني :

 ام المشتري بدفع تكاليف المبيعالتز 

يراد الشيء  389نصت المادة  ؽ ـ ج عمى ما يمي: " يستحؽ المشتري إنتفاع وا 
المبيع، كما يتحمؿ تكاليفو مف يوـ انعقاد البيع ، ىذا ما لـ يوجد اتفاؽ أو عرؼ يقضياف 

  "بخلبؼ ذلؾ

ذكورة ىي التي ويستخمص مف المادة، أنو إذا لـ يوجد اتفاؽ أو عرؼ فإف المادة الم
تطبؽ أي المشتري ىو الذي يتحمؿ ىذه التكاليؼ والتي تشمؿ الضرائب المفروضة عمى 
المبيع ومصروفات صيانتو والمصاريؼ التي تنفؽ لاستغلبلو، فالأصؿ إذا كاف المشتري 
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يستحؽ ثمار المبيع ونماءه مف وقت البيع ، فيو مقابؿ ذلؾ يمتزـ بتكاليؼ المبيع مف ىذا 
 .1ضاالوقت أي

ونلبحظ بأف التزاـ المشتري بتحمؿ تكاليؼ المبيع يتناقض مع التزاـ البائع بتسميـ 
المبيع والمتضمف المحافظة عمى المبيع إلى غاية التسميـ، فإذا قارنا بيف مفيومي 
المحافظة عمى المبيع والإلتزاـ بتحمؿ تكاليؼ المبيع نجد بأف المفيوـ واحد ، فالمحافظة 

ه الحيمولة دوف ىلبكو أو إنقاص قيمتو والتي تشمؿ كؿ المصاريؼ التي عمى المبيع معنا
اليلبؾ وبما أف تكاليؼ المبيع تتمثؿ في الأعباء المنصبة عميو مثؿ الضرائب ومصاريؼ 
حفظو والتي تيدؼ إلى حفظ المبيع ليبقى عمى الحالة التي كاف عمييا يوـ إبراـ البيع ومف 

 .الاستغلبؿ لأنو ىو المستفيد منو الطبيعي أف يتحمؿ البائع مصاريؼ

 :2جزاء إخلال المشتري بالتزامو بدفع تكاليف المبيع- 

ما قيؿ في حالة عدـ دفع المشتري لمصاريؼ المبيع يطبؽ عمى حالة عدـ دفعو 
لتكاليفو، فإذا قاـ البائع بأدائيا جاز لو الرجوع بيا عمى المشتري، وفي حالة ما إذا رفض 

حكـ بإلزاـ المشتري بالوفاء بيا ، كما لو حبس المبيع لغاية وفاء  جاز لمبائع استصدار
 المشتري بتمؾ التكاليؼ.

بالإضافة إلى إمكانية البائع توقيع حجز تحفظي أو تنفيذي عمى أمواؿ المشتري 
 .قصد استيفاء تمؾ التكاليؼ
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 :ةــخاتم

مكاف مف خلبؿ عممنا المتواضع تسميط الضوء عمى لقد سعينا جاىديف قدر الا
زالة المبس عمى بعض الاشكالات فيما يتعمؽ بالتزامات المشتري في  اعطاء المفاىيـ وا 
عقد البيع مف الناحية الواقعية، وأي عمؿ جاد ومثمر لا بد لو مف غاية وىدؼ، والغاية 

ضافة الماستر أولا بالإ ةشياد مف انجازنا ليذه المذكرة ىي بالتأكيد النجاح والحصوؿ عمى
دراؾ الموضوع بتعمؽ، وكذلؾ اف تكوف ىاتو المذكرة تعتمد إلى رغبتنا الممحة في فيـ وا  

 كمرجع ىاـ لنا في حياتنا الواقعية وكذا لأعماؿ مستقبمية لغيرنا.

مف خلبؿ دراستنا ليذا الموضوع والتفصيؿ فيو توصمنا إلى أف المشرع الجزائري -
لحماية كؿ مف البائع والمشتري في عقد البيع فنظـ التزامات  قد وضع آليات

المشتري ونص عمييا في أحكاـ القانوف المدني الجزائري، وكانت غايتو مف ذلؾ 
تسييؿ المعاملبت بيف الناس وتفادي النزاعات التي يمكف اف تثور بينيـ بسبب 

 عدـ وجود أحكاـ موحدة لعقد البيع.

 التالية:ومنو توصمنا إلى النتائج 

أف المشتري يمتزـ بدفع الثمف لمبائع في الوقت والمكاف المحدديف في العقد وفي -1
حالة عدـ تحديدىما في العقد، يتـ الدفع في المكاف الذي يقع فيو موطف البائع وقت 

 التعاقد.

يمتزـ المشتري بتسميـ مف البائع وىذا عف طريؽ اخذ حيازة المبيع مف البائع في -2
لزماف المحدديف في العقد وفي حالة عدـ تحديدىما في العقد فيتـ التسميـ في المكاف وا

 المكاف الذي فيو المبيع وقت التعاقد وفي الوقت الذي يكوف فيو المبيع قابلب لمتسميـ.

يمتزـ المشتري بضماف البائع مف تصرؼ الغير والذي مف شأنو أف يؤثر عمى -3
 تري ببيع المبيع مرّة أخرى إلى شخص آخر.ممكية المبيع ومثاؿ ذلؾ أف يقوـ المش
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يمتزـ المشتري بإعلبـ البائع عف العيوب التي تظير في المبيع خلبؿ فترة -4
 الضماف وىذا حتى يتمكف البائع مف اصلبح العيب أو استبداؿ المبيع.

إف ىذه الالتزامات ىي التزامات أساسية يمتزـ بيا المشتري في عقد البيع وتجدر 
ات أخرى تقع عمى عاتؽ ى أف العقد قد ينص في بعض الأحياف عمى التزامالإشارة إل

لتزامو بصيانة المبيع أو اصلبحو خلبؿ فترة معينة أو إلتزامو بتدريب البائع المشتري كا
عمى كيفية استعماؿ المبيع، بالإضافة إلى التزاـ كؿ مف البائع إلى جانب المشتري 

 يـ.بالمحافظة عمى المبيع حتى يتـ التسم

ولذلؾ فإنو إذا لـ يمتزـ أحد طرفي العقد بالالتزامات الممقاة عمى عاتقو فإنو يحؽ 
لمطرؼ المطالبة بتنفيذ أو التعويض عف عدـ التنفيذ وليذا بينا أىمية الوقوع عمى ىذه 
الالتزامات والأحكاـ الخاصة بيا إذ أف عدـ مراعاتيا قد يؤدي لفسخ العقد أو تحمؿ تبعة 

وىي نتائج شديدة الخطورة تنعكس بالسمب عمى الطرؼ المشتري في عقد ىلبؾ المبيع 
 البيع. 

لكف بالرغـ مف ىذا وبالرجوع إلى الحياة الواقعية نرى معظـ النزاعات المطروحة أماـ 
المحاكـ تتعمؽ بكيفية تنفيذ ىذه الالتزامات، نظرا لقصور بعض المواد المتعمقة بيا وعدـ 

لمفاىيـ لذا ارتأينا أف نقوـ بطرح بعض الحموؿ التي قد وجود نصوص تنظيمية لبعض ا
 نراىا مناسبة مف جية نظرنا لإزالة المبس عمييا.

 تلتزاماعمى التزامات المشتري مقارنة با نجد بأف المشرع الجزائري ضيؽ المجاؿ-1
البائع التي نرى أف المشرع فصؿ فييا نوعا ما ونذكر بعض التزامات المشتري كالالتزاـ 

تعاوف وبعض الالتزامات المقبولة مف طرؼ المشتري وىذا ما يجعؿ القاضي أماـ فراغ بال
تشريعي لإيجاد حؿ لمثؿ ىذه النزاعات التي تثار حوؿ الالتزامات غير المنطقية في 

 أحكاـ القانوف المدني الجزائري.
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نصوص قانونية خاصة بإثبات دفع الثمف في عقد البيع يلبحظ انو لا يوجد -2
 الي مسألة الاثبات تخضع لمقواعد العامة.وبالت

القوؿ أف خير ما فعمو المشرع الجزائري ىو أف أغمبية النصوص المتعمقة  نايمكنوما 
بعقد البيع لـ تأت بصيغة آمرة بؿ فسح المجاؿ للؤطراؼ بالاتفاؽ عمى ما يرضييـ أو ما 

د المتمثمة في تنفيذىا يخدـ منافعيـ ولعؿ ذلؾ كاف مف أجؿ تحقيؽ الغاية مف ابراـ العقو 
بالصفة التي يريدىا الأطراؼ، لكف بالرغـ مف ذلؾ توصمنا إلى عدـ وجود تطبيؽ فعمي 

 لياتو الالتزامات مف الناحية الواقعية.

وختاما لما تطرقنا لدراستو نقوؿ أف موضوع بحثنا أوسع بكثير مف أف يحصر في   
ولو بالشيء القميؿ في إزالة بعض  ىاتو الأسطر القميمة، لذا نرجو أف نكوف قد وفقنا

 الغموض الذي يحيؾ بمثؿ ىذه الموضوعات القانونية.

ف أصبنا فبتوفيؽ مف الله. و  الشيطاف وفي الأخير نقوؿ إف أخطأنا فمف  أنفسنا وا 
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 :والمراجع قائمت المصادر

 المصادر:

 ع القرآن الكريم برواية ورش عن ناف
 الكتب: 

القانوف المدني )العقود المدنية: البيع والايجار(، جامعة بنيا، مصر،   أحمد الرفاعي، .1
2008. 

آدـ وىيب البنداوي، العقود المسماة في القانوف المدني، البيع والإيجار، بغداد، العراؽ،   .2
1999. 

 .1958،  القاىرة "عقد البيع" إسماعيؿ غانـ، مذكرات في العقود المسماة .3
أنور سمطاف، العقود المسماة شرع عقدي البيع والمقايضة دراسة مقارنة في القانوني  .4

 .1983المصري والمبناني، دار النيضة العربية،  بيروت 
برىاـ عطا الله،  عقد البيع مؤسسة الثقافة الجامعية،  الاسكندرية د. ط،  د. سنة  .5

 .نشر
 .1988امعية،  مصر توفيؽ حسف فرج، الوجيز في عقد البيع،  الدار الج .6
، دار النيضة العربية القاىرة،  "البيع والمقايضة"جميؿ الشرقاوي، شرح العقود المدنية  .7

1991. 
جميؿ الشرقاوي، شرح العقود المدنية )البيع والمقايضة(، دار النيضة العربية،   .8

 .1991القاىرة،  مصر، 
ائر، عقد البيع،  ديواف الوجيز في شرح القانوف المدني الجز خميؿ أحمد حسف قدادة،   .9

 .2000المطبوعات الجامعية،  الجزائر،  
الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائر، عقد البيع،  ديواف خميؿ أحمد حسف قدادة،  .10

 .2000المطبوعات الجامعية،  الجزائر،  
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الجزء الرابع )عقد  انوف المدني الجزائري،خميؿ أحمد حسف قدارة الوجيز في شرح الق .11
 .2000( ديواف المطبوعات الجامعية،  الساحة المركزية بف عكنوف الجزائر،  طبعة البيع
رمضاف أبو السعود، مصادر الالتزاـ، دار الجديدة لمنشر، الاسكندرية، مصر،   .12
 .2003،  3ط

 .2017زكريا سرايش،  الموجز في شرح قواعد البيع،  دار بمقيس لمنشر،  .13
، دار البيضاء،  2017دار بمقيس لمنشر،  زكريا سرايش، الموجز في عقد البيع،  .14

 .الجزائر
سميماف مرقس،  شرح القانوف المدني الجزء الثالث العقود المسماة )عقد البيع( د.  .15

 .1968طبعة ، 
سي يوسؼ زاىية حورية، الواضح في عقد البيع، دار ىومة لمطباعة والنشر  .16

 .2012والتويع،  الجزائر،  
قود المسماة في القانوف المدني البيع والإيجار، شرح أحكاـ الععباس العبودي،   .17

 .2009الطبعة الأولى،  دار الثقافة لمنشر،  والتوزيع،  سنة 
لوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء الرابع، البيع عبد الرزاؽ أحمد السنيوري،  ا .18

 .2000،  لبناف،  والمقايضة،  منشورات الحمبي الحقوقية
سيط في شرح القانوف المدني، البيع والمقايضة الجزء عبد الرزاؽ السنيوري، الو  .19

 .الرابع،  دار احياء التراث العربي ، القاىرة
العبيدي عمي ىادي، العقود المسماة،  البيع والإيجار، دار الثقافة لمنشر والتوزيع،   .20

 .2010الأردف،  
المطبوعات عمي سميماف، النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر الالتزاـ في الؽ.ـ، ديواف  .21

 .8،  ط 2008الجامعية، الجزائر سنة 
المطبوعات الجامعية،  الاسكندرية،  مصر،   فايز أحمد الرحماف، عقد البيع، دار .22

2006. 
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محمد حسف قاسـ،  الموجز في عقد البيع، دار الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر،   .23
 .1999الاسكندرية،  

ي القانوف المبناني والمصري، الدار محمد حسف قاسـ، عقد البيع دراسة مقارنة ف .24
 .1999لمطباعة والنشر، بيروت،   الجامعية

عقد البيع في القانوف المدني الجزائري، ديواف المطبوعات الجامعية،  محمد حسنيف،  .25
 .2006الجزائر، 

الواضح في شرح القانوف المدني،  عقد البيع والمقايضة،  محمد صبري السعدي،  .26
 .2012اليدى لمنشر، عيف مميمة،  الجزائر،  انيف العربية،  داردراسة مقارنة في القو 

محمد عبد الله أبو ىزيـ،  أحكاـ الثمف في عقد البيع وفؽ أحكاـ التشريع )دراسة  .27
 .2006مقارنة(،  دار الثقافة لمنشر والتوزيع،  الأردف،  

عماف،   محمد يوسؼ الزغبي، العقود المسامة،  شرح عقد البيع في القانوف المدني،  .28
2006. 

نبيؿ إبراىيـ سعد، العقود المسماة،  البيع، دار النيضة العربية لمطباعة والنشر،   .29
 .1997بيروت،  لبناف 

نبيؿ ابراىيـ سعد، النظرية العامة للبلتزاـ مصادر الالتزاـ، جزء الأوؿ، دار الجامعة  .30
 .،  دوف طبعة2004الجديدة،  الاسكندرية،  

، دار 2د المسماة عقد البيع،  دراسة مقارنة، الطبعة لعقو انبيؿ إبراىيـ سعد،  .31
 .2010،  الجامعة الجديدة،  الاسكندرية،  مصر

 الرسائل الجامعيت: 

لأحكاـ  لتزامات البائع و المشتري في عقد البيع وفقاإ ،يايسي كتيبة، يونسي صبرينة .1
انوف الق القانوف المدني الجزائري، مذكرة لنسؿ شيادة ماستر في الحقوؽ تخصص

 .2013-2012، الخاص، جامعة عبد الرحماف ميرة بجاية، الجزائر
لقانوف ا، آثار عقد البيع، مذكرة لنيؿ شيادة ماستر في الحقوؽ تخصصبممداح نادية،  .2

 .2018،  2017الخاص المعمؽ، جامعة عبد الحميد بف باديس مستغانـ،  الجزائر،  
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 القوانين والأوامر: 

،  يتضمف قانوف الإجراءات المدنية 2008فبراير  25مؤرخ في  09-08قانوف رقـ  .1
 2008فيفري  25صادر في  21والإدارية،  الجريدة الرسمية عدد 

سبتمبر سنة  26الموافؽ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75الأمر رقـ  .2
 .والمتضمف القانوف المدني،  المعدؿ والمتمـ 1975

، والمعدؿ والمتمـ 2001أفريؿ  32المؤرخ في  105-01المرسوـ التنفيذي رقـ  .3
والمعدؿ أيضا  2004أفريؿ  20المؤرخ في  130-03بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ 

 .2004نوفمبر  02المؤرخ في  340-04بموجب المرسوـ رقـ 

 المراجع باللغت الأجنبيت:

1-BOURDELOIS. Beatrice, Droit civil, les contrats spéciaux, 4ème éd, 
Dalloz 2009. 
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