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 ق ال الله تعالى:

مَنْ يَشْفعَْ شَفَ اعَةً حَسَنةًَ يَكُنْ لهَُ نَصِيبٌ مِنْهَا  "  

 وَمَنْ يَشْفعَْ شَفَ اعَةً سَيئِّةًَ يَكُنْ لَهُ كِفْ لٌ مِنْهَا  

ُ علََى كُلِّ شَيْءٍ مُقِيتا وَكَانَ    " .اللَّه  

  

      58 سورة النساء الآية

 



 

 شكر و تقدير

 

 
 لله الحي وفقشا لإنجاز ىحه السحكخة وإتساميا، الحسج

 أن نتقجم بجديل الذكخولا يدعشا إلا 

 حتخام للأستاذ مقشي بن عسار و فائق التقجيخ والا 

 لقبهلو الإشخاف عمى ىحه السحكخة و عمى مجيهداتو

 طيمة فتخة إنجازىا.ونرائحو 

 لأعزاء لجشة السشاقذة  شانمتوالا كسا نتقجم بجديل الذكخ

 تهجيياتو  سيقجمهنو من ملاحظات عمى ما

 تديج ىحا العسل إلا إتقانا التي لن 

 فذكخا لكم مدبقا.
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 الرلاة وو  ،الحسج لله الحي بشعستو تتم الرالحات

 الدلام عمى رسهلشا الكخيم نبيشا محمد

 لو و صحبو أجسعين.عمى أ و 

 والجي أطال الله في عسخىسا،هاضع الى أىجي ىحا الإنجاز الست

 و الى كل أخهتي من كبيخىم الى صغيخىم،

 بن أختي الغالي سخاج الجين محمد ،و الى ا

 و الى روح ججي و ججتي رحسيم الله .

 .نهر اليجى هزيانيب
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 الى سشجي وقجوتي وقهتي وكتفي ثابت "أبي" حفظو الله وأطال عسخه
وحبيبتي ورفيقتي "أمي" حفظيا الله وأطال عسخىاالى نبع الحشان   

الى التي سيخت معي ليالي عجيجة بسذاغبة وإفداد أوراقي بالخخبذة ،الى التي 
عطائي حزن دافئ بعج يهم شاق هم لعهدتي من الجامعة لإانتظختشي طهال الي

الى التي إذا شعخت بتأخخي أسخعت وطمبت من أبي اترال بي، الى  ومتعب،
قمبي "أشهاق"  ةلحشان ، الى صغيختي وأميختي وابشست مشيا الحب واالتي تعم

(،يا)حبيبة خالت  
سسيا أختي الكبيخة "فاطسةاالى أمي الثانية وحبيبتي والتي استشدخ إسسي من  " 

أىجاني الله إخهاني" بمقاسم ، عبج القادر ، رابح ،عمي ، محمد ، أحسج  إلى أغمى ما
"، خالج ، كخيم  

، ميسهنة ،بجرة ،خجيجة وأخهاتي" يسيشة  
الرغيخ إلى أحفاد العائمة من الكبيخ إلى  ، 

.إلى رفيقات دربي صجيقاتي كميم  
  .بن عسار فاطيسة



 

  قائسة السخترخات

 .ج: القانؾن السدني الجزائري  م ق

 .ر: الجريدة الرسسية ج

 ج ج: الجسهؾرية الجزائرية.

  ة.ط: الظبع

 .ج: الجزء

.ص: الرفحة
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 .يفالتعخ  أولا:

يعرف السيدان العقااري ياي انةناة ارةيارة ارافاراا ساريعا ياي ؾيسماع ا ومساقياة ة ا  مراادية 
، حيااك نااان لااع الحاا  أغمااا السجمسعاااى رماال صاار العرااؾر يااي هانغاارا لميسيااة المااي ي مدااي

، نغاارا  راباطااع دةلي أيزاااارةياار صااؽ ا يمسااام يااي السجااال الااداةمي لمدةلااة ةرماال الرااعيد الاا
 أةرى.ةلكثرة المعاصل ؼيع صؽ وهة  ا ومساري صؽ وهةبالجانا 

صااااة ة ارصااااؽ ننةلؾيااااة صااااؽ كسااااا أةاااااى رماااال رااقهااااا اااااؾيير الحاواااااى العاصااااة ة الرااااحة العا
، لااالػ راااا السذاارا الجزائااري نرااؾص نثياارة اخااص السمكيااة العقاريااة ةطاارق ا مشاااء أةلؾيااهااا

لشداااااابة لمسراااااامحة العاصااااااة العقااااااار بالشداااااابة لمسراااااامحة الخانااااااة لم ااااااخاص الظ يعياااااايؽ ة با
 لم خاص السعشؾييؽ.

لجزائااري يااي باااو ةاااص ةيااي دااا حاام السمكيااة بعاادة طاارق حاادديا القااانؾن الساادني امةبهاااا ي 
 .   ا سملاء، الؾنية، ا لمراق، العقد، المرنة، الحيازة ةالذفعة

مسااا  ةالذاافعة نغااام  ااانؾني ارمساادع المذااري  الجزائااري نداا ا صااؽ أسااباو اكمداااو السمكيااة صث  
، ةلساااا نانااالإ الذااافعة اسثااال ياااي مسدع صاااؽ أح اااام الذاااريعة ارسااالاصيةسااابقلإ ار اااارة إلياااع ةاسااا

، أحاطهاااا السذااارا الجزائاااري بذااارةط ل حرياااة المرااارف الشاااااك راااؽ السمكياااةحؿيقمهاااا  يااادا رمااا
 .رمل صخالفمها ؾضؾقية ةراا وزاءإورائية ةص

لماااي اداااايؼ ياااي  ااافاؼية الداااؾق أن صاااؽ أياااؼ اردةاى المقشياااة السشراااؾص رميهاااا  انؾناااا ةا إذ  
، ياااؾ حااام الذااافعة اردارياااة الااااي يداااس  لمدةلاااة ياااة ةصحارباااة ساااؾق السزااااربة ةالفؾضااالالعقار 

ةالجساراى السحمية بحام ارةلؾياة أة المقادم رمال السعااصلاى السشرابة رمال ارراضاي العااصرة 
رااال  ةييتاااى صةياامؼ اظ ياام ياااا الحاام بؾاسااظة  ،راضااي الفلاحيااة، ةرماال ارعسياارةالقابمااة لمم

، ةيؾ الديؾان الؾطشي لمراضي الفلاحية بالشدبة لمذفعة اردارياة السشرابة صعيشة صحددة  انؾنا
، إذا ناناالإ غاايؼ ةالمداايير العقااارييؽ الحزاارييؽالؾ ئيااة لممش ىرماال ارراضااي الفلاحيااة ةالؾنااا 
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  الجسارااى ا المرارف لراالراضي العاصرة ةالقابماة لممعسيار ةناان يااالذفعة صشربة رمل ار
أصالاك راؽ طريام صديرياة  ، يي حيؽ ابقل الدةلة ناحبة حام الذافعة اسارساها صبا ارةالسحمية
 لسمسثمة يي السحايغاى العقارية .بؾزارة السالية ةدةائريا الخاروية االدةلة 

قانؾنياة، ةنااا حيك يخممف أنحاو الحم يي الذفعة صؽ حيك طبقااهساا بااةملاف صراكازيؼ ال
، حياك ااناي الدةلاة ةييتااهاا ار ميسياة ياي أةلال السراااا بارمبارياا نااحبة اهؼصؽ حيك أةلؾيا

 الدمظة ةالديادة. 

 .أسباب اختيار السهضهع ثانيا: 

صمسثماااة ياااي دراساااة السؾضاااؾا ةالبحاااك ياااي  ساااباو ذااياااةأ ساااباو اةميارناااا لسؾضاااؾا البحاااكأ
 صخممف ثشاياع. 

رقااري ةاخراص  اانؾن اخراص يي رشؾان ةاحاد    مخرريؽالالرغبة يي الجس  بيؽ  -
 .داري(إ انؾن 

إلاال وانااا أسااباو أةاارى صؾضااؾقية امسثااال يااي الفائاادة العمسيااة ةالعسميااة لهاااا السؾضاااؾا  -
، اهااا العقاريااةحياك اعااد الذاافعة ارداريااة ةسايمة  انؾنيااة امجاان إليهااا الدةلاة لمسحايغااة رماال ثرة 

، السذاارا الذاافعة ارداريااة نغااؼ بهااا ارصاار الاااي ديعشااا  لممعاارف رماال ارح ااام الخانااة المااي
 .صؽ غسؾض ةنقائص صؽ  ننها إثارة الكثير صؽ ار  ا ى العمسية احسمعلمؾ ؾف رمل صا 

الظ يعة ا سمثشائية لمذافعة بارمبارياا ةرةواا راؽ ص ادأ الرضاائية ، يارنال أن الذاخص  -
 حر يذمري صسؽ يذاء ةي ي  لسؽ يذاء.

ام الذاااافعة ةءوراءااهااااا صااااؽ وهااااة ةراااادم راااادم ا طاااالاا الكثياااار صااااؽ ار ااااخاص رماااال أح اااا-
، صسااا أدى إلاال الكثياار صااؽ المعقيااداى يااي السياادان اصهؼ لهاااع اروااراءاى صااؽ وهااة أةاارى احماار 

 العسمي.
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 .ثالثا: الأىسية

رظاااء بعااد وديااد لهاااا الحاام ننسااامؾو إ امسثاال أيسيااة دراساامشا لسؾضااؾا الذاافعة ارداريااة يااي 
لبعااااد ا  مرااااادي الاااااي يسااااش  الدةلااااة أحؿيااااة اساااامثشائي  كمداااااو السمكيااااة العقاريااااة ، ةيااااؾ ا

، ةام ياة ة ةالسحايغة رمال الثارةة العقارياةاسمرواا العقار ةءص انية المدةل يي الدؾق العقاري
رمياع يساؽ  مرااد الاؾطشي، ةبشااءحاويااها صؽ العقار ةص ايحة المهارو الزاري ي لحساياة ا  
مسرمحة العاصة ضرةرة ا مراادية الظ يعي أن ي ؾن صؾضؾا حم الدةلة يي الذفعة صراراة ل

 ةاومساقية ة انؾنية ةحمل سياسية.

 .رابعا: الأىجاف

   :يس ؽ إوسال اريداف الرئيدية المي ارصي ياع الدراسة إلل احؿيقها رمل الشحؾ ا اي

صحاةلااة بياااان ارطااار القاااانؾني ةالفقهااي بحرااار الشرااؾص القانؾنياااة المااي اخااادم السؾضاااؾا  -
 .برؾرة صبا رة

نغااام الذاافعة ننليااة يااي يااد الدةلااة اداامعسمها لمسحايغااة رماال العقااار ةأصلاكهااا صااؽ  اؾضااي  -
 السزاربة ييها.

 .ة لمسسارسة الذفعة صؽ   ل الدةلةاؾضي  اروراءاى السمبع -

 .خامدا: الجراسات الدابقة

ةلال رسمية البحك يي السؾضؾا ةودنا أنع اؼ المظرق لهاا السؾضاؾا ياي دراسااى ساابقة  صؽ
 :شهانانر ص

 90/25ن السمزاااسؽ المؾوياااع العقااااري بؾراباااة صاااريؼ ،حااام الذااافعة اردارياااة ياااي عااال القاااانؾ  -
 .2011/2012واصعة الجزائر،  صانرة صاودمير، نمية الحقؾق،
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 صريؼ حديؽ ، حم الدةلة يي الذفعة ةيقا لممذري  الجزائري ،صانرة صاويدمير ،كمية-

 .2016/2017، 1الجزائر واصعة ،ق الحقؾ 

 .الرعهباتسادسا: 

يس ؽ إيجاز الرعؾباى المي ةاوهمشا يي س يل إرداد ياا السؾضؾا يي نقظة ةاحدة أ  ةياي  
  مة السراو  القانؾنية السمخررة المي رالجلإ صؾضؾا "إوراءاى صسارسة الذفعة اردارية".

 .سابعا: الإشكالية

ة نقا ااااى ةةمفااالإ زالااالإ اثيااار راااد يعم ااار حااام الذااافعة صاااؽ السؾاضاااي  العقارياااة الماااي أثاااارى ة 
صجسؾراااة صاااؽ ار ااا الياى صفادياااا: نياااج نغاااؼ السذااارا الجزائاااري الذااافعة اردارياااة  ةصاااؽ ياااؼ 

الايؽ يحم لهؼ صسارسة الذفعة   ةصاايي ارواراءاى السمبعاة  كمدااو الدةلاة لمسمكياة  الهيتاى
 صخالفة إوراءااها   السمراا رمل جزاءالة صا  العقارية رؽ طريم الذفعة 

 .يج الستبعثامشا: السش

 ااد حمساالإ رميشااا ط يعااة الدراسااة ا رمساااد رماال السااشهك الؾناافي يااي صحاةلااة اعريااج الذاافعة 
ضاااااية إلاااال ا يااااان ارمفرياااام بيشهااااا ةباااايؽ الذاااافعة السدنيااااة بالة  هاارداريااااة ةط يعمهااااا ةةرائراااا

ثاريااا القانؾنيااة، ة السااشهك المحميمااي يااي احمياال الشرااؾص القانؾنيااة المااي آضااؾابم صسارساامها ة 
 ةللإ الذفعة.اشا

 .تاسعا: الخطة

ةلدراسااة ياااا السؾضااؾا ةاروابااة رماال ار اا الية السظرةحااة  دااسشا الخظااة إلاال يرااميؽ : اااؼ 
سي لمذااافعة اردارياااة،  أصاااا الفرااال الثااااني ااااؼ ـيياااي الفرااال ارةل إلااال ارطاااار السفااااالمظااارق 

ااسااة امزااسؽ ضاااية إلاال ةإعة ارداريااة ةأثاريااا القانؾنيااة. المظاارق إلاال ضااؾابم صسارسااة الذااف
 إليها. مي اؼ المؾنل مراحاى ال شمائك ةاال
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 الفرل الأول
 الإطار السفاهيسي لمذفعة الإدارية.

ندا الدةلة لمصلاك العقارية، يالذفعة يي حد ذااها إن الذفعة اردارية طريقة صؽ طرق 
حرية لةاررف  انؾني صؽ وهة أةرى، نسا نجديا نالػ بسثابة  يد  ةا عة صادية صؽ وهة،

نان صؽ  ة لهاا ،ةممفلإ يي ةض  اكييج  انؾني لهااراء انالمسمػ ةالمررف، لالػ نجد 
 الزرةري البحك ةالمعسم يي نل الشرؾص القانؾنية السشغسة لها.

سشخرص دراسمشا يي ياا الفرل إلل دراسة ارطار السفاـيسي لمذفعة  ارساس ةرمل ياا
ةالسبحك الثاني  ،بحك ارةل صفهؾم الذفعة ارداريةلسيؽ: اةالاي سشمشاةل ؼيع صبحث ،رداريةا

 صجا ى صسارسمها.ؾل لها صسارسة الذفعة اردارية ة يمزسؽ الهيتاى السخ
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 مفيهم الذفعة الإدارية. السبحث الأول:

ساالاصية ة  الذاافعة يااي إحاادى الظاارق المااي ادااارد يااي اسمااػ العقااار ،حيااك واااءى الذااريعة ا
لل أن ادةل السذرا الجزائاري ةةسا  صاؽ صفهؾصهاا ،ةا ياان الخراائص ا ،طؾرى صؽ اعاريفها

 المي امسيز بها.

ةلهاااا سااشمشاةل يااي صظمااا ارةل اعريااج الذاافعة ةالسظمااا الثاااني ا يااان ةرائرااها ة اارةط 
 ارةا بها.

 .السطمب الأول: تعخيف الذفعة الإدارية

نغاام الذافعة اردارياة أن الح ؼ رمل الذيء يرا رؽ ارؾرع، ةلهاا يإن صؽ صقمزال يهاؼ إن 
دراسااامشا لهااااا يدااامهل ب ياااان صفهاااؾم الذااافعة اردارياااة ةياااؾ صاااا ساااشعرج رمياااع بال ياااان صاااؽ ةااالال 

سااؾف نمشاااةل صااؽ ةاالال ياااا السظمااا " صفهااؾم الذاافعة ارداريااة"  رااددةيااي ياااا ال ،السظمااا
لظ يعااااة الفاااارا ارةل بعشااااؾان " اعريااااج الذاااافعة ارداريااااة " ةالثاااااني بعشااااؾان ا ةذلااااػ صااااؽ ةاااالال

 لثالك بعشؾان اسييز الذفعة اردارية رؽ الذفعة اردارية.االقانؾنية لمذفعة اردارية ة 

 الفخع الأول: التعخيف المغهي والاصطلاحي والقانهني.

 .لغة أولا:

زياااااادة ال زاااااؼ ةالأيسهاااااا  المغاااااة العربياااااة، ياااااي يذااااامم لفااااا  الذااااافعة صاااااؽ رااااادة صراااااادر -01
 يقاال أيزاا نا اة  افؾا، ضاؼ صثماع إلياع ةوعماع زةواا، :أي  افعا،، ءؼيقال  ف   اي ةارضاية،

ةوسعهاا  افعاء ةالذاف   ذؽي  يي العدد يؾ الزةج،الة  المي اجس  بيؽ صحم يؽ يي حمبة ةاحدة،
 .1ضد الؾار بفم  الذيؽ ةس ؾن الفاء،

 
                                                           

 ،11صجمة الحؿيقة، العدد ريعة العاصة ةالمذريعاى الخانة يي القانؾن الجزائري،ذنغام الذفعة بيؽ ال ،شأحسد دغي -1
 .48 ص، 2008صارس  الجزائر،،ة واصعة أحسد دراي
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ةياي صاؽ الزياادة نعشاي بهاا الذاؽي   أي ضؼ صؽ نريا إلال نرايا، الذفعة صؽ الزؼ،-02
ة يال ياي صانةؾذة صاؽ الذاف  ةياؾ الزاؼ  ة يال صاؽ المقؾياة ةارغاثاة، ل صالع،ينةاع إل يزيد صا

 .1ضد الؾار

الذفعة صنةؾذة صؽ الذف  بسعشل الزؼ ةالزيادة بعد الظماا ة افعلإ الذايء أي ضاسسمع -03
ي وااا، ةالذاافعة يااي السمااػ صعرةيااة ةيااإليااػ، أي ازاايفع إلاال صااا رشاادك ييمقااؾى بااع ةيرااير زة 

ؽي  يزؼ الس ي  إلل صمكع ؼيذافعع باع، ننناع ناان ةاحادا ةاارا يراار صذمقة صؽ الزيادة رن الذ
 .2زةوا  ف 

 اصطلاحاً. ثانيا:

ذخص الظ يعاي أة السعشاؾي حال صحال  اخص مداة المي ادس  لاريها يقهاء القانؾن بننها رر  
 يي بي  العقار ةذلػ حدا نؾا الحمؾل ةنؾا الذفعة.ر أة

أة السازارا( أة    السدامنور ض ار اخاص الخاناةيلإ أيزا بننها حم  ارري يساش  لابعر   ةر  
كمداااو صمااػ العاصااة  الدةلااة ةالجساراااى السحميااة( ارةلؾيااة رماال حداااو أي  ااخص أةاار  

 رقاري رشدصا يقؾم السالػ ب ي  رقارع.

يؼ السذاهؾر باابؽ نجايؼ الحشفاي يقاال: ياي اسمياػ البقعاة و ارا  رريها ارصام زيؽ الديؽ بؽ اباراـ
 صؽ صجمة ارح ام العدلية بقؾلها: 950 ام رميع، نسا رريمها السادة رمل السذمري بسا 

  " الذفعة يي اسمػ السذمري بسقدار الثسؽ الاي  ام رمل السذمري."

 
                                                           

ل شان  ارح ام العاصة لمذفعة يي  ؾارد الفقع ارسلاصي ةالقانؾن السغربي صشذؾراى الحم ي الحقؾؾية بيرةى، أحسد با ا، -1
 .6ص ،2008طبعة ارةلل 

 .581ص، بيرةى ،8لدان العرو للإصام أبي الفزل وسال الديؽ بؽ محمد بؽ ص رم بؽ صشغؾر، الجزء -2
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داامظة العاصااة مالاااي يدااس  ل صي ااانيزمكسااا رريهااا الفقهاااء ةالقااانؾن الفرندااي رماال أنهااا قبااارة 
ة المرارف ياي العقاار الساانؾر ،ةذلاػ كمداو السمػ العقااري باالحمؾل صحال السذامري بسشاسابا

 .1بغرض اسمعسالع يي ةض  سياسمها

 قانهناً. ثالثا:

"الذاافعة  يمااي: ةاااشص رماال صااا صااؽ القااانؾن الساادني الجزائااري، 794واااء اعريفهااا يااي السااادة 
الحماااؾل صحااال السذااامري ياااي بيااا  العقاااار ضاااسؽ ارحاااؾال ةالذااارةط السشراااؾص  رةراااة اجياااز

ذلااػ  ةصااؽ القااانؾن الساادني الجزائااري.  796ةالسااادة  795السااادة  ،2رميهااا يااي السااؾاد الماليااة"
صاااؽ القاااانؾن السااادني السراااري ةالااااي نقمهاااا السذااارا الجزائاااري راااؽ  935طبقاااا، لاااشص الساااادة 

 السذرا السرري.

حاام الذاافعة ارداريااة ةلكااؽ ةرد اعريااج الذاافعة يااي السااادة  التهجيههو العقههاري لااؼ يعاارف  ااانؾن 
م ب يؽيااة صسارسااة الدةلااة لحاام الذاافعة رماال السعاااصلاى السشراابة الثالثااة صااؽ السرسااؾم السمعماا

رماال ارراضااي الفلاحيااة ةالعسرانيااة بالذاا ل المااالي: "الذاافعة يااي رةرااة اجيااز الحمااؾل صحاال 
 .3"ي السحمسل يي رسمية ال ي السذمر 

لجساراى السحمياة الحماؾل ةادارية، بننها رةرة اجيز لمدةلة ةرميع يس ؽ أن نعرف الذفعة ار
السذااامري السحمسااال ياااي رسمياااة ال يااا  السشرااابة رمااال العقاااار يلاحياااا ناااان أة رسرانياااا،  صحااال

بؾاسظة ييتاى ةانة حدديا القانؾن ةيي الديؾان الؾطشي لمراضي الفلاحية بالشدبة لمذفعة 

 
                                                           

صانرة  ،90/30طرق اكمداو السمكية العقارية الخانة لمدةلة رمل ضؾء  انؾن ارصلاك الؾطشية ر ؼ  أسيا حسيدةش، -1
 .198ص، 2009/2010 دشظيشة  ،ؾري مصشواصعة  يرا رقاري،  دؼ  انؾن ةاص، لشيل  هادة صاودمير،

 ةالسمسؼ. دني الجزائري السعدلالسمزسؽ القانؾن الس 26/09/1975السؤرخ يي  75/58صؽ ارصر 794السادة  -2
صا يعاو رمل ياا المعريج أنع لؼ يحدد نؾا ال ي  حيك يشص "يي رسمياى ال ي  يهل يذسل نل ال يؾا أي السشقؾل  -3

الديؾان الؾطشي لم غال  ،1 ةالعقار أم العقار يقم  أنغر: بؽ رؾية بؽ يؾسف،  رح  انؾن السدمثسراى الفلاحية، ط
 . 187ص ،2001المربؾية، الجزائر،
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ؽ الحزااارييؽ يمدااايير العقااااريالممشغااايؼ ة لالؾ ئياااة  ةرمااال ارراضاااي الفلاحياااة، ةالؾنالااا السشرااابة
 السشربة رمل ارراضي العسرانية.بالشدبة لمذفعة 

ةاعم اار طريقااة اساامثشائية  كمداااو العقاااراى ةالسع اارة رااؽ صسارسااة الداامظة العاصااة، ةلقااد  اارا 
 .1ياا اروراء بػية اؾيير الحاواى ذاى السرمحة العاصة ةالسشفعة العسؾصية

 ة  ،ياةسا ا لكداا السمكياة العقار  ياؾلال يااع المعريفااى أن حام الذافعة يمز  لشا صاؽ ةا ة
 سمعسال الذفعة ؼيع.ال رقار ةيؾ العقار السراد ارد إ  رم

 الفخع الثاني: الطبيعة القانهنية لمذفعة الإدارية.

أة صازيك بايؽ  يال ياي حام أم رةراة أم ةا عاة صادياة، ةممف الفقع حؾل اكيياج الذافعة،القد 
حدااااا  ياااالحم أن نفااارق بااايؽ الحااام ةالرةراااة، جااادير بالاااانرالة  الؾا عاااة السادياااة ةالرةراااة،

سامتثار بؿيساة صعيشاة ا" ياؾ: "جهان دايهان"الشغرية الحديثة ةالاي حسال لؾاءياا الفؿياع ال مجي اي 
سامعسال حرياة صاؽ الحريااى " ةا عاة   أصاا الرةراة يهاي: ،ذاخص ةيحسياع"ميسشحاع القاانؾن ل

 .2العاصة ،أة يي إباحة يدس  بها القانؾن يي  نن حرية صؽ الحرياى العاصة "

 ندمعرض اكييج الفقهاء لمذفعة: ةؼيسا يناي

صعايؽ،  ءسامتثار لذاخص صعايؽ دةن غيارع رمال  اياياالحم ياؾ  :الذهفعة الإداريهة حهق-أولا
بيشساا اقاؾم  ،يمشازل رميع بخلاف الحم الاي   ،يعسل بها أصا الرةرة يمع أن يدمعسمها أة  

 الرةرة رشد السظالبة بها.

 ريشياا ة  حقاا  خرايا، ااا الارأي ليدالإ حقا: الذافعة حداا ياالذفعة الإداريهة رخرهة-ثانيا
ةذناار بعااض الفقااع باانن الذاافعة يااي صشاازل  ،ةشااصشحهااا القااانؾن ر ااخاص صعي باال يااي رةرااة

 
                                                           

ر د الحسيد وبار، الدياسة العقارية يي السجال الرشاري، رسالة صاودمير، صعهد الحقؾق ةالعمؾم اردارية، الجزائر،  -1
 .2003 سشة

واصعة  رسالة صاودمير نمية الحقؾق، حم الذفعة اردارية يي القانؾن السمزسؽ المؾويع العقاري، ؾاربة صريؼ،ب -2
 .09,ص2011الجزائر،
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رمباريااا ساا با صااؽ أسااباو ندااا السمكيااة، اب ةساام باايؽ الحاام يااي السمااػ ةالرةرااة يااي السمااػ،
الذاافعة إذا اااؾايرى راكازيااا رماال إدارة الذااؽي  السمفااردة يااي إراالان الرغبااة يااي ارةااا بةناااا  

 .1 رةط السظالبة بها  انؾنا، 

سامعسال يااا الحام صاؽ المذاؽي  الخياار ياي  أن ةاكييج الذفعة رمل أنها رةرة يمراا رمياع
ةصمل ث لإ ييها لمسالػ الذاؽي  لمعقاار الس يا  ةلاؾ و ارا  اجؾز الذفعة إ  يي العقار، ردصع ة 

رقاادا حؿيؿيااا حماالإ ؼيااع ساامظة القزاااء ةيعم اار ياااا  ،رماال السذاامري بسؾوااا ح ااؼ صااؽ القزاااء
 .2صحل إرادة السمعا ديؽ

ةيشاااك صااؽ يعمسااد يااي اعريفااع لحاام الذاافعة يااي نؾنهااا : الذههفعة الإداريههة واقعههة ماديههة -ثالثهها
ا مااارن ييهاااا  ر اااد الااارزاق الداااشهؾري "ةالذااافعة ةا عاااة صرنباااة صجسؾراااة صاااؽ الؾ اااائ  رمااال غااارار

ةيااع ، ؽ العقار السذفؾا ؼيع ةالعقار السذفؾا باع راباط أةر يقؾم بيا الذيؾا أة الجؾار أة أي
رةااا ابااإرلان الذااؽي  إراداااع يااي  ةا عااة صاديااة باايؽ العقااار السذاافؾا ؼيااع ةبالشداابة إلاال الذااؽي 

 السادياة ،  بالذفعة ةياا اررف  انؾني، يهااع الؾ اائ  السمدمدامة السرنباة الغمباة ييهاا لمؾ اائ 
 3لذفعة يي نظاق الؾ ائ  السادية.لممررف القانؾني ةصؽ ثؼ يس ؽ إدةال ا

ةيشااك صاؽ يجسا  بايؽ الؾا عاة  :الذفعة الإدارية مهديج بهين الهاقعهة الساديهة والخخرهة -رابعا
ساامثشائية، ةليداالإ حاام اةرةرااة  يياارى أن الذاافعة يااي ةا عااة صاديااة صرنبااة الساديااة ةالرةرااة،

لمحمااؾل  رااة  انؾنيااةساامعسالها، ةيااي رةاساامعسالها أة راادم اأة ةيااار ةصذاايتة لمذااؽي  لااع حاام 
 .4ةيي ةا عة صادية إذا اؾايرى  رةطها،  خريا صحل السذمري يي بي  رقار

 
                                                           

 .327ص 2016بمحاج العربي ،الحقؾق العيشية يي القانؾن السدني الجزائري  دراسة صقارنة( ،دار يؾصة ،الجزائر ، -1
 .05ص ،2004 ،ارس شدرية ،كأنؾر طمبة الذفعة ةالمحايل رسقاطها، الس ما الجاصعي الحدي -2

، 1980القايرة، ةالشذر، ة المنليج المروسةصظبعة لجش ،8ج الؾسيم يي  رح القانؾن السدني، ر د الزراق الدشهؾري،3- 
 .04 ص

 .07ص ،1993 ، القايرة دار الفكر العربي، الديد ر د الؾياو ررية، الؾسيم يي القانؾن السدني، -4
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 794لكؽ السذرا الجزائري أةا بالمكييج القائل بنن الذفعة رةرة ةالدليل رمل ذلاػ الساادة 
"رةرة اجيز الحمؾل صحل السذامري ياي  صؽ القانؾن السدني الجزائري المي رريمها رمل أنها:

 .1عقار"بي  ال

 تسييد الذفعة الإدارية عن الذفعة السجنية. الفخع الثالث:

 من حيث السدتفيج من الذفعة. أولا:

رن السدامفيد ياي الذافعة اردارياة  ةملاف السرظمحيؽ صؽ حيك السدمفيد صؽ الذافعة،اي رز 
ي كالدةلاة ة الجسارااى السحمياة، يااي حايؽ أن الذافعة السدنياة يهاا ياؼ أ اخاص القاانؾن العااام،

صااؽ القااانؾن  795الااؾارد ذنااريؼ يااي السااادة  صقااررة لحسايااة صرااال  أ ااخاص القااانؾن الخاااص،
 .2السدني الجزائري 

 يحماااج إلاال اعمياال رغ مااع يااي الحمااؾل صحاال السذاامري،   كسااا أن السداامفيد يااي الذاافعة السدنيااة
الذاافعة، ساامعسال حاام ارةااا بارشاادصا اقاارر  ةيااي اردارة بيشسااا السداامفيد يااي الذاافعة ارداريااة،

 مزالإ الزارةرة احمل يامس ؽ القاضاي ارداري إن  يإنها صمزصة بمعميل  راريا بسا ؼيع الكفاية،
 .3صؽ صراؾبة صدى  رقية  راريا ص  السشفعة العاصة ذلػ

 من حيث الإجخاءات الستبعة. ثانيا:

ارواااراءاى السمبعاااة يااااي الذااافعة ارداريااااة إواااراءاى صعقااادة ةاساااار بسراحااال طؾيمااااة، ة باااد صااااؽ 
يحمااج ييهاا السدامفيد إلال ادا يا رغ ماع  ةملاف الذفعة السدنية الماي  اب المد يا لمةا بها،

 
                                                           

 .، الدالف ذنرع75/58ارصر صؽ  794سادة ال -1
ض صؽ ؾبة إذا بي  الكل أة البعصؽ القانؾن السدني الجزائري ةيؼ: صالػ الر  795 خاص السانؾريؽ ضسؽ السادة ا  -2

، لمذريػ يي الذيؾا إذا بي  وزء صؽ العقار السذاا إلل أوش ي، لراحا حم ا نمفاا إذا حم ا نمفاا السشاسا لمرؾبة
 بيعلإ الرؾبة نمها أة بعزها.

 لشذر ةالمؾزي ،دار يؾصة لمظبارة ةا، 3ط، الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني الجزائري  ،أحسد ةالدي -3
 .172ص، 2013الجزائر،
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أصاااا  ن الذااافعة السدنياااة اكاااؾن بسبا ااارة الااادرؾى،أنساااا  ،1ياااي الحماااؾل صحااال السذااامري ارنااامي
رشها  رار إداري يمسما  ب ال  ارةط القارار  ردرؽ صمف ةدراسة ييالذفعة اردارية يمكؾن بمكؾ 

 يحماج إلل ةسيمة لمشفياع. يهؾ يحسل الريغة المشفياية يي ذااع ة ارداري، 

 من حيث اليجف. ثالثا:

ة ااد  المااي صااؽ الرااعا إدراكهااا، يااؾ السراامحة الخانااة لمذااؽي  الهاادف صااؽ الذاافعة السدنيااة
أة بقاء السمكية داةل ارسارة ةءبعااد ضارر   رريا السذرا صؽ أول القزاء رمل حالة الذيؾا،

 ةيؾ الحفاظ رمل السمكية العقارية.  ،ياا يدف صحدةد ة راديا،الدةيل رمل أي

ةياؾ المانثير السدا م رمال السعااصلاى العقارياة صاؽ  يي حيؽ أن يدف الذفعة اردارياة صمعادد،
سامعسل السذارا االااي  صهساا ناان ناؾا العقاار رافاا غير ط يعي يي ارساعاراأول افادي أي 

ةلكشهاا امعاا  ةأن المجاؾء إليهاا ي اؾن ضاتيلا، حزاريا،ؼيع الذفعة سؾاء نان رقارا يلاحياا أة 
 .2دةرا ن يرا يي افادي حدة السزاربة

   خرائص الذفعة الإدارية مع شخوط الأخح بيا. السطمب الثاني:

 مسيز الذفعة اردارية بخرائص صعيشة، نسا لها  رةط ةوا ارةا بها.ا

 الفخع الأول: خرائص الذفعة الإدارية.

 .هب استثشائيالذفعة أسم أولا:

صؽ ارنؾل الثابمة  ررا ة انؾنا أن ارنل يي العقؾد الرضائية غير أن الذفعة اعاد ةرةواا 
معا د ؼبدا ا الذافعة يجاد سيد لحرية اليسمثشاء لسا ييها صؽ اقاةبالػ يهي  رؽ القاردة العاصة،

ؼ يذان ةيحل صحماع  اخص أةار لا،  مراع االسذمري نفدع صج را رمل المخمي رؽ العقار الاي 
 الدائؽ أن ي يعع العقار.

 
                                                           

 .13ص دابم،السرو  ال بؾرابة صريؼ، -1

 .172ص دابم،السرو  ال الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني الجزائري، ةالدي،أحسد  -2
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"طريقاان  صؽ  انؾن ارصلاك الؾطشية يي يقراها ارةيرة المي نرلإ: 26أكداع السادة  ةياا صا
 .1سمثشائيان يخزعان لمقانؾن العام نزا السمكية ةالذفعة"ا

 .الذفعة رخرة وليدت حق ثانيا:

ى الذااافعة رةراااة اجياااز رم ااار ا صشاااع  794 باااالروؾا إلااال أح اااام القاااانؾن السااادني نجاااد الساااادة
ةصشاع يالا  الحمؾل صحال السذامري ياي بيا  العقاار ضاسؽ ارحاؾال ةالذارةط السشراؾص رميهاا،

سااامعسال حااام الذااافعة نياباااة رشاااع بظريااام الااادرؾى غيااار السبا ااارة يهاااي ايجاااؾز لااادائؽ الذاااؽي  
رماال حريااة  ا يااد عرةرااة اااؤدي إلاال اسمااػ العقااار الس ياا  لمذااؽي  و اارا رااؽ السذاامري لاااا نجااد

 .2فالمرر 

 عجم قابمية الذفعة لمتجدئة. ثالثا:

يجاؾز لمذاؽي  أن ينةاا بالذافعة ياي بعاض الس يا   ةصعشل أن الذفعة غير  ابمة لممجزئة أناع  
امفاارق الراافقة رماال السذاامرى ؼيزااار  يااي ناافقة ةاحاادة دةن الاابعض ارةاار ،ةذلااػ حماال  

 .3بالػ

زئاااة الذااافعة، لاااالػ ةواااا ةلاااؼ يمزاااسؽ القاااانؾن السااادني الجزائاااري نراااا يزااابم ص ااادأ رااادم اج
الروؾا إلل أح ام الذريعة ارسلاصية حدا السادة ارةلل صؽ القانؾن السدني ،يإذا بيا  رقاار 

امفاارق  ةاحااد لسذاامريؽ صمعاادديؽ رماال الذاايؾا ياالا اجااؾز الذاافعة إ  يااي العقااار بنكسمااع حماال  
ع ،يجااؾز لمذااؽي   اامرى ناال صااشهؼ واازء صفاارزا صشااا الراافقة ،أصااا إذا بياا  العقااار لعاادة صذاامريؽ ة

 
                                                           

العدد  ،1990الجريدة الرسسية لدشة  ،السمزسؽ  انؾن ارصلاك الؾطشية، 01/11/1990السؤرخ يي  ،90/30 القانؾن  -1
 ، السعدل ةالسمسؼ.49

 .الدالف ذنرع ،75/58ارصر صؽ  794سادة ال -2
الديعة الدابعة  صانرة اخرج لشيل إوازة السدرسة العميا لمقزاء، الذفعة يي القانؾن السدني الجزائري، رضؾان صؾساةي، -3

 .11ص ،2009رذر، 
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أن ينةااا نرااايا أحاااد السذااامريؽ يقااام ،ةلااايس يااي ذلاااػ افريااام لمرااافقة رنهاااا حراااملإ صمفر اااة 
 .1أنلا ةءن ازسشها رقد ةاحد

 :2ةيي حالة إذا بيعلإ ردة رقاراى لسذمري ةاحد يشسيز بيؽ ثلاث حا ى

إذا اااؾايرى  اارةط الذاافعة يااي وسياا  العقاااراى يجااا رماال الذااؽي  أن يذااف  يااي ناال ياااع  -
ةناالػ الحااال إذا نانالإ العقاااراى  لعقااراى إذا نانالإ صمراامة ببعزاها لمفااادي افريام الراافقة،ا

 صشفرمة ةلكؽ صخررة لعسل ةاحد.

يجااؾز لمذااؽي  أن  إذا اااؾايرى يااي بعااض العقاااراى  اارةط الذاافعة دةن العقاااراى ارةاارى   -
اقااادر ؾيسمهاااا ة  يظماااا ارةاااا بالذااافعة الماااي ياااي العقااااراى الماااي اماااؾاير ييهاااا  ااارةط الذااافعة،

 بؾاسظة ة ير.

اق ل الرفقة المجزئاة لظ يعاة العقااراى اة  إذا نان يي ذلػ أضرار بحم السذمري بحيك   -
 اجؾز ييها إطلا ا. لمغرض السقرؾد صشها يإن الذفعة  

 الفخع الثاني : شخوط الأخح بالذفعة الإدارية.

انمازاا ع ي بح اؼ القاانؾن بساا ؼيالمسماػ و ار رن حام ا، ة را لسا امسيز باع الذافعة راؽ غيرياانغ
صراامحة الذااؽي  السمزاارر وااراء المراارف يااي العقااار السذاافؾا  صمااػ الغياار دةن رضااا احقياام

ؼياع، إذ يادةل طارف أوش ااي بمسمكاع حراة  ااائعة، لهااا أحاطهاا السذاارا بعادة  ارةط نمشاةلهااا 
 كسا يمي:

 

 
 

                                                           
هاد السح سة العميا ةصجمس لسدني الجزائري رمل ضؾء اومالذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن ا حسد ةالدي،أ -1

 .179ص ،2006دار يؾصة ،الجزائر، الظبعة الثانية، ،الدةلة
 .181،182ص،  نفدع، السرو ، أحسد ةالدي -2
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 ار.أن تخد الذفعة عمى عق أولا:

ةرمياع إذا بيا  رقاار بالمخرايص صدامقلا راؽ العقاار الااي    اكؾن الذفعة إ  يي العقااراى،
 رناااد لخدصماااع أة اسااامغلالع    ااافعة ؼياااع رناااع يعاااد صشقاااؾ  ياااي يااااع الحالاااة، أصاااا إذا بيااا  ابعاااا

لمعقااار الاااي رنااد لخدصمااع ةاساامغلالع يمث االإ ؼيااع الذاافعة ابعااا لمعقااار، يااالسشقؾل   اجااا ؼيااع 
 . أة الجؾار رمل الدةامالذفعة، رن الذفعة  ررلإ لدي  ضرر لذرنة 

 .يا: أن تخد الذفعة عمى عقج البيعثان

لكي ار  الذفعة يجا أن يشرا ال ي  رمل رقار بسقمزل رقد بيا ، رن الذافعة   اكاؾن 
إ  ياااي ال يااا ، ةصشاااع ناااان يجاااا احدياااد ط يعاااة المرااارف الااااي يعم ااار ذا أيسياااة لمحدياااد صااادى 

لذافعة رمال رقاد ال يا ، أن الباائ    ا اجيز الميازسشع الذفعة، ةالح سة صؽ ا مرار العقؾد 
ذخص بالااى، ةيدمؾي لديع أن يشمقل العقاار إلال صماػ السذامري الصرمحة لع يي الذراء صؽ 

أة صمااػ الذااؽي ، ةصشااع يااإن أي اراارف  ااانؾني ينةااا  اا ل ال ياا  ةنا اال لمسمكيااة بعااؾض صااؽ 
 الشقؾد، ةنادر صؽ الجان يؽ يجؾز ارةا ؼيع بالذفعة.

،  196نافحة , 01، رادد 10/01/1995سؤرخ يي ال،  130337عميا ر ؼ  سة ال رار السح
حيك أن  زاة السؾضؾا اسمجابؾا لظما السدري ة زؾا بإبظال رقد الؾرد باال ي  ة القزااء 

 .لع بإثباى حم الذفعة   ي ؾن إ  يي حالة بي  العقار

ل صحاال السذاامري يااي صااؽ القااانؾن الساادني اااشص أن الذاافعة رةرااة اجيااز الحمااؾ  794 يالسااادة
 ." بي  العقار ضسؽ الذرةط السشرؾص رميها  انؾنا، ةلؼ اشص رمل الؾرد بال ي 

إذا صااارى ساااشة صاااؽ  صاااؽ نفاااس القاااانؾن نرااالإ رمااال ساااقؾط حااام الذااافعة 807كساااا أن الساااادة 
 ادجيل رقد ال ي  ةليس الؾرد بال ي .

إوااراءاى  ةبالذاافعة  ةيجااا ار ااارة إلاال أن السذاارا  اادد يااي ياارض احماارام ارح ااام السمعمقااة
ريعها ةالمي سشؾرديا يي الفرل الثاني، حيك راا وزاء رؽ صخالفمها ةياؾ ساقؾط الحام ياي 

رياااا  الاااادرؾى ةااااارج انوااااال، لكااااؽ باةمرااااام البااااائعيؽ بحاااام يااااي الذاااافعة الذاااافعة، ؼيدااااقم ال
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ةالسذاامريؽ دةن الاابعض انةاار، أة رياا  الاادرؾى إلاال السح سااة غياار السخمرااة، ةيعم اار واازاء 
الحم يي الذفعة أصر صمعمم بالشغام العام، ةيس ؽ الدي  بع يي أية صرحمة نانلإ رميهاا سقؾط 

 .1الدرؾى، نسا يس ؽ لمقاضي إثاراع صؽ امقاء نفدع حمل ةلؾ لؼ يمسدػ بع أطراف الدرؾى 

 مجالاتيا. و الييئات السخهل ليا مسارسة الذفعة الإدارية: الثاني السبحث
دارة ارصالاك الخاناة إالااي يحادد  ارةط  91/454مشفياي صؽ السرسؾم ال 16اشص السادة  

صاؽ  118ةالعاصة لمدةلة رمل أنع: "يسارس حام الذافعة السقارر لفائادة الدةلاة، بسؾواا الساادة 
ةالسااادايؽ  1987ديدااس ر  08السااؤرخ يااي  87/19صااؽ القااانؾن  24 ااانؾن المدااجيل ةالسااادة 

الساانؾر أرالاع ةيام الذارةط  18/11/1990الساؤرخ ياي  90/25صؽ القانؾن ر ؼ  71ة 62
 .2"لمظ يقها ةحدا الكيؽياى السقررة بسؾوا ارح ام أة الشرؾص السمخاة 

يمز  صؽ ياا الشص أن السذارا أرظال لمدةلاة حام صسارساة الذافعة بسؾواا  اانؾن المؾوياع ة 
 العقاااري بالشداابة لمراضااي الفلاحيااة ةارراضااي العاااصرة ةالقابمااة لممعسياار، نسااا لهااا أن اسااارس

صاؽ  اانؾن المداجيل ةساشمظرق  118العقارياة، بسؾواا ناص الساادة  الذفعة رمل نل ارصالاك
اليهااا يااي السظمااا ارةل، ثااؼ سااشمظرق يااي السظمااا الثاااني لسجااا ى صسارسااة الذاافعة ارداريااة 

لممعسيار ة ياي ا سامثسار ثاؼ ياي  ةالقابماة العااصرة الماي اذاسل ارراضاي الفلاحياة ة ارراضاي
 ية السسمؾنة لموانا.ارصلاك العقار 

 
 
 

 
                                                           

،اكمداو الدةلة لمصلاك الخانة رؽ طريم الذفعة ، صانرة ادةل ضسؽ صمظمباى  هادة  نعيسة دندةك نعيسة ةطالا -1
واصعة ابؽ ةمدةن  ر، ؾ صمحقة س ،ة الحقؾق ةالعمؾم الدياسية ايارىعبة حقؾق ،اخرص  انؾن رقاري ،كمي  ،صاسمر
 .16ص، ايارى

 24صؽ  انؾن المؾويع العقاري ةالاي بدةريا احيل الل السادة  62السلاح  رمل ياع السادة أنها أحاللإ الل نص السادة  -2
يحدد  رةط  ،23/11/1991السؤرخ يي:  ،91/454 لسرسؾم المشفياي ر ؼصؽ ا 16السانؾرة يي السادة  96/87صؽ  انؾن 

ريخ الرادرة بما 60ادارة ارصلاك الخانة ةالعاصة المابعة لمدةلة ةادييريا ةيزبم نيؽياى ذلػ، الجريدة الرسسية، العدد ،
 .انؾن المؾويع العقاري صؽ   52ةبالمالي ياع ارحالة   صعشل لها، يارحالة الرحيحة اكؾن لمسادة  1991/11/24.
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 الذفعة الإدارية.السخهل ليا مسارسة  الييئات ل:الأو السطمب
 لمراضاي الاؾطشي الاديؾان طريام راؽ الفلاحياة لمراضاي بالشدابة لذافعةا الدةلاة اساارس 

 طريام راؽ لذافعةا الدةلاة يمساارس لممعسيار ةالقابماة العااصرة لمراضاي بالشدابة أصاا الفلاحياة،
 صاا ةيااا أةارى  ييتااى طريام راؽ اسارساها كساا العقاارييؽ، ةالمشغايؼ لممدايير ئيةالؾ  الؾنا ى

 .الس يؽ الشحؾ رمل السظما ياا صؽ الثلاث الفرةا يي نؾضحع سؾف
 . الفلاحية للأراضي الهطشي الجيهان :الأول الفخع
 نذاءإ اؼ السمسؼ ةالسمزسؽ المؾويع العقاري،ة  السعدل 90/25 القانؾن  بنح ام ةرسلا اظ يقا

 96/87 المشفيااي السرساؾم بسؾواا اشغيساع وااء ةالااي الفلاحياة، لمراضاي الاؾطشي الاديؾان
 العقارياة الدياساة بمشفياا يقاؾم لمدةلاة اابعاة أداة  ةياؾ ،11996  لأبريا 24ياي:  الساؤرخ

 الدةلة باسؼ الذفعة صسارسة يي الحم الفلاحية لمراضي الؾطشي لمديؾان يإن ةصشع ةالفلاحية،
 صاؽ 52 الساادة لاشص ةيقاا الفلاحياة ارراضاي رمال الؾا عاة العقارياة السعااصلاى كال ةرمال

 .العقاري  المؾويع السمزسؽ القانؾن 
 ةاجاري  نشاري طاب  ذاى رسؾصية صؤسدة الفلاحية لمراضي الؾطشي الديؾان ةيعد

 دارةار رمال السظبقاة اردارياة لمقؾاراد يخزا  الساالي، ةا سامقلال السعشؾياة بالذخراية امسما 
 طارح المدااؤل إلال ياديعشا ةيااا ،2الغيار صا  رلا اااع ياي اااور يعادة  الدةلاة، صا  رلا ااع يي
 مي:ي ؼيسا سشؾضحع صا ةياا ،هاالمي يقؾم ب السهام ة الديؾان اذ يمة رؽ

 .الفلاحية للأراضي الهطشي الجيهان تذكيمة :أولا

المشفيااي  السرساؾم صاؽ 02 الساادة ناص حداا لمراضاي الفلاحياة الاؾطشي الاديؾان يؾضا 
 يسثماؾن  أرزاء يذسل الاي إدارة صجمس يديرع بالفلاحة الس مف الؾزير ةناية احلإ 96/87

   :صؽ يمكؾن  ةبالمالي الؾزاراى صخممف

 
                                                           

السمزسؽ انذاء الديؾان الؾطشي ، 24/02/1996يي  لسؤرخا 96/87السخسهم التشفيحي رقم السادة ا ةلل صؽ  -1
 .3ص، 24/02/1996الرادرة يي  15لمراضي الفلاحية الجريدة الرسسية العدد 

  .5ص، فدع، السرو  ن96/87ر ؼ  السخسهم التشفيحيصؽ  13 -12-11-10انغر السؾاد  -2
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   .رئيدا بالفلاحة الس مف الؾزير صسثل -أ

 .السحمية بالجساراى الس مف الؾزير صسثل -ب

 .بالسالية الس مف الؾزير صسثل -ج

 .العسرانية بالمهيتة الس مف يرالؾز  صسثل -د

 .المعسير ة بالمهيتة الس مف الؾزير صسثل -ه

 .لمفلاحة الؾطشية الغرية رؽ صسثميؽ -و

 .اسثيلا اركثر الشقابية السشغساى رؽ صسثميؽ -ي

 السظرةحاة السداائل ياي بهاا صعمارف كفااءة ذاى  خراية أي صاؽ ا سامفادة لمسجماس يس اؽة 
 .صداة اع يي يقيدع أن  ننع ةصؽ لمشقاش

 صؽ  رار بسؾوا إليها يشمسؾن  المي الدمظة صؽ ا مراح رمل بشاء اردارة صجمس أرزاء يعيؽ 
 أحاد رزاؾية اؾؾياج حالاة ياي أصاا مجدياد،مل  ابماة ساشؾاى 3 لسادة بالفلاحاة الس ماف الاؾزير

 .1الجارية العزؾية نهاية حمل صحمع ليحل وديد بعزؾ يدمخمف يإنع اررزاء

 اسامدراء ا ماراح رمال بشااء ار ال رمال الداشة ياي صارايؽ رادياة دةرة ياي رةيرا ياا يجمس  ة
 طماا رمال بشااء رادياة غيار دةرة ياي أيزاا السجماس يجمسا  د ا ة ،ةاردار  صجماس رئايس صاؽ

  .أرزاءع ثمك صؽ بظما أة العام السدير أة رئيسال

 يس شع الاي ة العام رالسدي صؽ ا مراح رمل بشاء الرئيس يعديا السجمس أرسال لجدةل بالشدبة
 اررزااء إلال ا سامدراءاى يقام، ة اؾواع حزاؾرا اسمذااريا السجماس اومسارااى حزاؾر

 ياي السادة اقمايص يس شاع ة ،ا ومسااا اااريخ صاؽ يؾصاا 15   ال اررساال بجادةل صريقاة
 

                                                           
 .05ص ، ذنرع لفالدا، 96/87السخسهم التشفيحي صؽ  15السادة  -1
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 بارغم ياة نايااة اكاؾن  الاديؾان ، ة صاداة ى أياام 8 رمال اقال أ  رمال الظارئاة الساداة ى
 آةار اومسارا يجمس  الشراو ي مسل لؼ إذا ار ل، رمل أرزاءع بحزؾر نرف ة البديظة

 ارنؾاى اعادل حال يي ة ، اررزاء ردد كان صهسا السداةلة ار  ةيشا أيام 8 عرف يي
 يؾ ا  ةااص ساجل ياي اادةن  ة ،الساداة ى يااع ساجل يارو  الااي ياؾ الارئيس ناؾى ياإن

 العاام السادير ،أصاا 1رمياع ليؾايام الفلاحاة ةزيار لإلا ذلاػ بعد لمري  اردارة صجمس رئيس رميع
 ا ماراح رمال بشااء  اشفيااي، صرساؾم بسؾواا اعييشاع يامؼ الفلاحياة لمراضاي الاؾطشي لماديؾان
 احمارام عال ياي لماديؾان العاام المدايير راؽ صداؤة  ي اؾن  ةالااي ، بالفلاحاة الس ماف الاؾزير

 الدامظة يساارس القزااء ةأصاام ،دنياةالس الحيااة أرسال كل يي يسثمع اردارة صجمس نلاحياى
 ة اشفياايا رمال ةيداهر المقديرياة السيزانياة صذارةا يعد الديؾان، صدمخدصي كاية رمل الدمسية

 . 2اردارة اومسارا  صجمس يحزر الفلاحة، ةزير صراد ة بعد اردارة صجمس  راراى يشفا

 العديدة. لاحغاىالس صؽ وسمة اثير الفلاحية لمراضي الؾطشي الديؾان اذ يمة إن -

 الظاب  ذاى اردارية بالسؤسدة الخانة المؾويهية السجالس اذبع السحددة المذ يمة إن -

 ارداري 

 طريم رؽ ياا ة القرار، بدمظة صمسد ة السرنزية اردارة أن رمل دليل الديؾان اذ يمة إن -
 الاديؾان اسما  راؽ ناررلا صؽ ؼبالرغؼ إليع، السدشدة لمسهام نغرا  ةياا السجالس يي صسثميها

 أياؼ ةلعل ،السرنزية الدمظة رؽ الجهاز ياا اسمقلال ردم رمل يؤند الؾا   يإن با سمقلالية
 السحمياة الجسارااى طارف صؽ صسثميؽ اذسل   ارةيرة ياع أن المذ يمة ياع رمل يلاح  صا

 السامسؼ ة السعادل العقااري  السمزاسؽ المؾوياع 90/25 القاانؾن  انكياد أن رغؼ غريا أصر ةياا

 
                                                           

 .06ة 05ص ، ذنرع لفالدا ،96/87 السخسهم التشفيحيصؽ  17ة 16 السؾاد -1
 .06ص ، السرو  نفدع، 96/87 السخسهم التشفيحيصؽ  18السادة  -2
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العقااري ة  باالمشغيؼ الس مفاة العسؾصياة الهيتاة داةال السحمياة الجسارااى اسثيال ضارةرة رمال
 .صشع 63 السادة أكداع صا ياا ة الفلاحية لمراضي الؾطشي الديؾان

 .الفلاحية ضيار للأ  الهطشي الجيهان ميام : ثانيا

 87/96سرسؾم المشفياي يمؾلل الديؾان الخدصة العسؾصية ةيقا لديمر الذرةط السمحم بال

 ةبرفمع ارداة المشفياية لمدياسة العقارية الفلاحية يهؾ يقؾم بسا يمي:

السمزااسؽ المؾويااع العقاااري يزاا  ارراضااي  90/25صااؽ القااانؾن  51اظ يقااا لااشص السااادة  -
 بننها غير صدمغمة،  يد ا سمغلال، أة اريجار أة ال ي . بها السررح

 52دةلة  صملاك ارراضي السؾضاؾرة لم يا  بسؾواا الساادة يسارس حم الذفعة لحداو ال -
الساامسؼ ا ساامحؾاذ رماال ارراضااي يجااؾز بسؾوااا السااادة ة  صااؽ  ااانؾن المؾويااع العقاااري السعاادل

صاااؽ نفااااس  55المااااي نانااالإ صؾضااااؾا صعااااصلاى واااارى طبقاااا لمسااااادة  90/25صاااؽ  اااانؾن  56
 القانؾن.

ة ة السالياااة الماااي اذاااج  رمااال احاااديك الؾساااائل القانؾنياااة المقشيااا 58يظاااؾر بسؾواااا الساااادة  -
 السدمثسراى الفلاحية رؽ طريم ضؼ ارراضي ة السباد ى الؾدية.

 يعد بظا ة السدمثسراى الفلاحية ة يدهر رمل السحايغة رمل اجديد صعمؾصااهؼ -

 بانمغام.

 .يشذن بشػ السعظياى الاي يعشي بالعقار الفلاحي ة يديرع ة يقؾم بمظؾيرع -

ل ا يان صهام الديؾان الؾطشي لمراضي الفلاحية أنع صجرد ـي ل اسارسيمز  لشا صؽ ةلا  

 الدمظاى السرنزية نلاحيااها رؽ طريم صسثميها ة نجد أن السهام السدشدة إليع اقمرر رمل
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 .دعياقيزاد اشفيا صا واء يي ديمر الذرةط ةيؾ صا 

.الفخع الثاني : الهكالة الهلائية لمتدييخ و التشظيم العقاريين  

ةيي الفرل  ،11/18/1990السمزسؽ المؾويع العقاري السؤرخ يي  90/25روؾا لقانؾن الب
الثاني بعشؾان أح ام امعمم بارراضي العاصرة ة القابمة لممعسير صؽ الباو الثاني صشع الاي 

نجد بنن الذفعة السقررة  ،يحسل رشؾان طرق ة أدةاى ادةل الدةلة ة الجساراى السحمية
ممشغيؼ العقاري اهدف إلل احقيم السرمحة العاصة ة لالؾنالة الؾ ئية لمدةلة رؽ طريم 

السشفعة العسؾصية ادييرا رمل الدةلة ة السؾاطشيؽ، ة اؾييرا لمجهد ة ا مرادا يي ارصؾال 
ةالشفقاى العاصة المي ادمدريها إوراءاى نزا السمكية لمسشفعة العسؾصية السشرؾص رميها 

نؾن نزا السمكية لمسشفعة العسؾصية، لالػ يإن السذرا راا السمزسؽ  ا 90/21ضسؽ  انؾن 
أيزمية لمدةلة ة الجساراى السحمية يي اسمعسال ياا الحم بحيك ينةاان بالذفعة ةارج 

.1ارسباو المقميدية لمذفعة  

الفقرة الثانية صشها يإن السذرا وعل صسارسة الذفعة رؽ طريم  71ةيقا لشص السادة ة 
ؽ طريم المشغيؼ.ييتاى رسؾصية احدد ر  

نص رمل أنع يمعيؽ رمل السجالس الذع ية  03/408ةبالروؾا إلل السرسؾم المشفياي ر ؼ 
الؾ ئية إنذاء صؤسدة امكفل بمديير الدشداى الحزرية لمجساراى السحمية دةن الدةلة ة 

، ةحدا يس ؽ إنذاء يرةا لمؾنالة رمل صدمؾى ال مدياى أة الدةائر داةل الؾ ية نفدها
السحدد لقؾارد إحداث ةنا ى  22/12/1990السؤرخ يي  90/405رسؾم المشفياي الس

 
                                                           

لاحغع يي إوراء نزا السمكية صؽ اول السشفعة العاصة ن اسمعسال حم الذفعة اردارية اعم ر  ميمة ودا رمل ر س صا نإ -1
ن إوراء الذفعة اردارية يعم ر أرة ة القابمة لممعسير بالرغؼ صؽ ةالاي رادة صا امجا إليع الدةلة لمحرؾل رمل ارراضي العاص

نة ة دبمؾصاسية ة ا ل نمفة ة أ ل ضررا صؽ إوراء نزا السمكية.ة ةثيقة اكمداو رقار أكثر صر   
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صحمية لممديير ة المشغيؼ العقارييؽ الحزرييؽ، يقد ةص الجساراى السحمية دةن الدةلة 
نا ى ص مفة بمشغيؼ العقار الحزري.بإنذاء ة   

شغيؼ العقارييؽ بالروؾا لهاا السرسؾم يإنشا نجد بنن الؾنا ى السحمية لممديير ةالم ة
الحزرييؽ يي ييتاى رسؾصية اابعة لمدةلة ةالجساراى السحمية يس شها صسارسة الذفعة باسؼ 

ا.الدةلة ةلرالحه  

ةالدؤال الاي يجا طرحع يشا ؼيسا يمسثل المشغيؼ الداةمي لمؾنالة الؾ ئية لمشغيؼ ةالمديير 
  ةبها ةصا يي ط يعمها القانؾني العقارييؽ الحزرييؽ ةؼيسا امسثل السهام السراد صشها الؿيام

 . التشظيم الجاخمي الهكالة الهلائية لتشظيم و التدييخ العقاريين الحزخيين-1

يمزااسؽ المشغاايؼ الااداةمي لمؾنالااة الؾ ئيااة لمشغاايؼ ة المداايير العقااارييؽ الحزاارييؽ طبقااا لااشص 
غايؼ ة المدايير السمزسؽ  ؾارد إحداث الؾنا ى السحمية المش 90/405صؽ السرسؾم  8السادة 

 العقارييؽ الحزرييؽ صؽ صجمس اردارة ة السدير.

 الإدارة: مجمذ - أ
 ي:كالمال يذسل أرزاء صؽ صخممف السرال  ةيؼ

 . أة صسثمع الؾ ئيرئيس السجمس الذع ي  ههه

صدؤةلي صرال  الدةلة رمل صدمؾى الؾ ية الس مفاؾن بااردارة السحمياة ، باالمشغيؼ ة الذاؤةن هه 
 ،  صلاك الؾطشيااااة ، بال يتااااة ، بالمهيتااااة العسرانيااااة ، بالداااا ؽ ةالعسااااران بالفلاحااااةالعاصااااة ، بااااار

 . بالدياحة ة بالمجارة

 ا سمثساراى. ةر صسثل الؾنالة الؾطشية لممظؾي هه

 .سجمديؽ  ع ييؽ بمدييؽ يشمخ هسا نغراؤيسالرئيدان  هه
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ةيعااايؽ يااااان ، ال يتاااة راااؽ وسعيااااى يرصاااي ياااديها إلااال حساياااة إطاااار السعيذاااة ةصساااثلان ههههه 
 .السجمسالسسثلان بسبادرة صؽ رئيس 

 رئيس السجمس الذع ي ال مدي السعشي بسؾضؾا اومساا صجمس اردارة.-

يس ؽ أن يدمعيؽ رئيس صجمس اردارة، رشد الحاوة بسسثل أة صسثميؽ رؽ القظارااى ارةارى 
 لحزؾر أ غال صجمس اردارة.

اء يااااا السجماااس ياااؼ ااااابعيؽ إلااال الهيتاااة ة صاااا نلاحغاااع رمااال يااااع المذااا يمة أن أغم ياااة أرزااا
   صرنزية. راراى ياا السجمس صرنزية أكثر صؽالسرنزية، ة بالمالي يإن  

 ب هه السجيخ:

يعاايؽ صاادير الؾنالااة بسؾوااا  اارار صاااؽ الااؾزير الس مااف بالداةميااة ة الجساراااى السحميااة بشااااء  
سلاك السمررييؽ ارداريايؽ ؽ ربيؽ السؾعفيؽ ة اررؾان السشمسي رمل ا مراح صؽ الؾالي ، صؽ

أة السهشدسيؽ أة ارسلاك السساثمة ة الحائزيؽ رمل  هادة المعميؼ العاالي ة الاايؽ لهاؼ أ دصياة 
 ة اشمهي صهاصع حدا ار  ال نفدها. ،سشؾاى 5يي صيدان نذاط الؾنالة   اقل رؽ 

ام يمراااارف الساااادير احاااالإ ساااامظة رئاااايس صجمااااس اردارة ة يااااؾ السدااااؤةل رااااؽ المداااايير العاااا 
 لمسؤسدة ة المي يسثمها يي وسي  أرسال الحياة السدنية ي مف بالخرؾص:

 اشفيا  راراى صجمس إدارة الؾنالة. -

 صسارسة الدمظة الدمسية رمل وسي  صدمخدصي الؾنالة. -

 إرداد صذرةا صيزانية الؾنالة ة إرداد ة اشفيا السيزانية المقديرية. -

 احزير اومساراى صجمس اردارة. -
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 ل السديريااااة رسؾصااااا صااااؽ ثلاثااااة صرااااال  صراااامحة اردارة ةالساليااااة، السراااامحة المقشيااااة، امذاااا ة
 السرمحة القانؾنية، ةلكل صشها صهام رديدة صؾنمة إليها.

 .ميام الهكالة الهلائية لتشظيم و التدييخ العقاريين الحزخيين -2

يااااي صياااادان  حمكااااار الاااااي اسارسااااع ال ماااادياىلاإن  ااااانؾن المؾويااااع العقاااااري واااااء ليزاااا  حاااادا ل
السعاصلاى العقارية رؽ طريم ا شي ص دأ احرير الدؾق العقارياة، ة ذلاػ بإنذااء ساؾق رقااري 

صااا  اكمياااج الجسارااااى السحمياااة بااانن اجعمهاااا  ااافاية بفزااال اردةاى المقشياااة السشراااؾص  حااار
، حيااك أن االسزاااربة ة يؾضاال يرااعا الاامح ؼ ييهاارميهااا  انؾنااا ة ذلااػ لمفااادي إ اصااة سااؾق 

يرصاااي إلااال ةضااا  آليااااى وديااادة لمدااايير ارراضاااي المابعاااة لمدةلاااة ة الجسارااااى يااااا القاااانؾن 
السحميااة ة يااؾ يسثاال ياااي الؾ االإ نفدااع صشهجاااا ودياادا لزاابم ارصااالاك العقاريااة لم مديااة، ساااؾاء 
العقااااراى الفلاحياااة أة العقااااراى الحزاااارية ة ي ااارز الااادةر السهاااؼ السشاااؾط لمؾنالاااة نؾنهاااا اسثااال 

ة ذة أيسية يي الدياسة العقارية السحمية يي الخدصاة الحانامة صمعاصل رسؾصي   يدمهان بع 
 :بهدفلمجساراى السحمية، ة ي اا واء  انؾن المؾويع العقاري 

 ر.اقؾية صدايسة الؾنالة لؾض  ة انجاز أدةاى المهيتة ةالمعسي 1-

 .اؾنيل اديير صحفغة ا حمياطاى العقارية لم مدياى - 2

 اضي ذاى الظاب  الزراري ة الحزري.ج الؾنالة بحساية ارر ياكم  3-

افاااؾيض الؾنالاااة بسهساااة اشغااايؼ الداااؾق العقااااري لفائااادة الدةلاااة ة الجسارااااى السحمياااة ة  -4 
اكاااؾيؽ السحفغاااة العقارياااة لهااااع ارةيااارة، إذ يع ااار راااؽ العقااااراى ة الحقاااؾق العيشياااة العقارياااة 

 .ةالمابعة لمجساراى السحمية بالسحفغة العقارية أة الدشداى العقاري

يمة كسا يقؾم صجمس اردارة بمشذيم رسل الؾنالاة ةاؾويهاع ةصرا  ماع، ةياداةل ياي ال اراصك ةحرا
الشمااائك ةالذاارةط العاصااة رباارام ا افاؾياااى ةغيريااا صااؽ العقااؾد السمزصااة لمؾنالااة، نسااا يشغاار يااي 
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 الجاااداةل المقديرياااة للإياااراداى ةالحدااااباى الداااشؾية ةالشغاااام الحداااابي الساااالي لهاااا، نساااا يحااادد
ن   ؾل الهيتاى ةالؾنايا ةاخريرها ةذلػ رؽ طريام نالقانؾن ارساسي لمؾنالة ةيمداةل بذ

 السداة ى.

 .يم و التدييخ العقاريين الحزخيينالطبيعة القانهنية لمهكالة الهلائية لتشظ-3

نجاادع يااشص رماال أنااع يمعاايؽ رماال السجااالس  03/408إلاال السرسااؾم المشفياااي ر ااؼ  ابااالروؾ  
غير أن ياا ارةيار  ،ئية إنذاء صؤسدة اكمف بمديير الدشداى العقارية الحزريةالذع ية الؾ 

لاااؼ يحااادد ط يعاااة يااااع السؤسداااة ساااؾاء نانااالإ صؤسداااة رسؾصياااة ذاى طااااب  إداري أة صؤسداااة 
رسؾصياااة ذاى طااااب  ناااشاري اجااااري، غيااار أن القزااااء صاااؽ ةااالال افداااير ارح اااام السرساااؾم 

لشقظة ة ارم ار الؾنالاة اعاد بح اؼ يااا السرساؾم السعدل ة السمسؼ  د يرل يي ياع ا 90/405
 صؤسدة رسؾصية ذاى طاب  نشاري ة اجاري ة ياا صاا أكدااع السح ساة العمياا ياي القارار ر اؼ

 24صؽ السقرر  انؾنا ة روؾراا لاشص الساادة ، ة  "1995/ 04/ 30السؤرخ يي:  998-130
اشغااااايؼ الؾناااااا ى  السعااااادل ة السااااامسؼ الخااااااص بمدااااايير ة 405/ 90صاااااؽ السرساااااؾم المشفيااااااي 

العقارية السحمية السعدل ة السمسؼ إن ياع ارةيرة يي صؤسدة رسؾصية ذاى طااب  ناشاري ة 
يااااإن ة رميااااع  25/ 75صاااار مطبقااااا ل ، ةاجاااااري، إذ اسدااااػ حدااااابااها رماااال الذاااا ل المجاااااري 

يي الشازاا الااي اكاؾن ؼياع صثال يااع السؤسدااى طرياا ؼياع  كالقزاء ارداري غير صخمص لم 
مؾوا إلغاااء ارصاار ا ساامعجالي صؾضااؾا الظعااؽ الحااالي ة المرااري  بااريض العريزااة صسااا يداا
 ." ارنمية

السمزااااااسؽ القااااااانؾن المااااااؾويهي  88/01صااااااؽ القااااااانؾن  44بااااااالروؾا نااااااالػ إلاااااال السااااااادة  ة 
لمسؤسداااى العسؾصيااة ا  مرااادية ة المااي اااشص رماال أنااع: "رشاادصا ااامس ؽ ييتااة رسؾصيااة صااؽ 

وزئيا أة نميا رؽ طريم رائد بي  إنماج اجاري يشجز طبقاا لمعريفاة اسؾيل أقبائها ا سمغلالية 
صعاادة صداابقا ة لااديمر الذاارةط العاصااة الاااي يحاادد ارقباااء ة المقيااداى المااي اعااؾد رماال راااام 
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ة الراااالاحياى السرابظااااة بهاااااا، ة ناااااا رشااااد ا  مزاااااء حقااااؾق ة ةاوباااااى  الهيتااااة ة الحقااااؾق 
 .1"ة ذاى طاب  نشاري ة اجاري السدمعسميؽ يإنها انةا ادسية ييتة رسؾصي

 90/405ة ياا صا اؼ المع ير رشع صاؽ ةالال الفقارة الثالثاة صاؽ الساادة الرابعاة صاؽ السرساؾم  
الدااالف الااانر رماال أنااع يس ااؽ لمؾنالااة أن ابااادر بعسمياااى حيااازة العقاااراى ة الحقااؾق العقاريااة 

قااانؾن نذاااطا اجاريااا، لحدااابها الخاااص ة المشااازل رشهااا ةياااا يااي حااد ذااااع يعم اار يااي نغاار ال
 . بارضاية إلل أن الشغام السالي الاي ادير رميع الؾنالة، يجعمها امسم  با سمقلال السالي

 .الاخخى  الفخع الثالث: الييئات

 الطابع. أولا: إدارة التدجيل و

صاااؽ  اااانؾن ارواااراءاى الجبائياااة نجاااد أناااع يحااام لمدةلاااة أن  3ص ااارر  38طبقاااا لاااشص الساااادة  
 ة صاؽ أوال اكمدااو أصالاك رقارياة لراال  ةزيشاة الدةلاة ةيقاا لمذا ل القاانؾنيادمعسل الذافع

 .2السشرؾص رميع يي الشص الدالف الانر

ذلػ أن  فعة الدةلة يي ياع الحالة امحقام رشادصا ي اؾن الاثسؽ السرارح باع ياي العقاد الس ارم  
الؾاوااا ديعااع باايؽ الظاارييؽ السمعا ااديؽ غياار حؿيقااي، أي   يع اار رااؽ الااثسؽ الحؿيقااي لمعقااار 

 .المدجيل لرال  الخزيشة العسؾصية لسالػ ياا العقار ة ياا صؽ أول المهرو صؽ دي  رسؾم

صؽ  انؾن اروراءاى الجبائية رؽ طريام إدارة  38ة بالمالي يحم لمدةلة بسؾوا نص السادة 
  ( 10/1)الزرائا أن ادي  الثسؽ السررح بع يي العقد أصام السؾثم صزاد رميع ندبة العذار 

لاااااةي الحقااااؾق ة انةااااا ياااااا العقااااار أة السحاااال المجاااااري صؾضااااؾا السعاصمااااة لرااااال  الخزيشااااة 

 
                                                           

، السمزسؽ القانؾن المؾويهي لمسؤسداى العسؾصية ا  مرادية، ج ر، 12/01/1988السؤرخ يي  88/01نؾن ر ؼ  ا -1
 .02العدد 

، السمزسؽ  انؾن المدجيل السعدل ة السمسؼ بسؾوا  انؾن السالية 1976/ 12/ 09السؤرخ يي  105/ 76ارصر ر ؼ  -2
 . 2009يؾليؾ  22لرادرة يي ، ا24، الجريدة الرسسية العدد 2009المكسيمي لدشة 
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العسؾصياااة، ة ياااي ذاى ارح اااام السشراااؾص رميهاااا ضاااسؽ  اااانؾن المداااجيل صاااؽ ةااالال الساااادة 
 .1صشع 118

ةصااا يجاادر بشااا ار ااارة لااع يااي ياااا الراادد أن ياااا الااشص لااؼ ي ااؽ ساااري السفعااؾل صشااا نذاار  
رشادصا نذارى  1994، إ  بعاد ساشة 1976دة الرسسية الرادرة ياي ديداس ر القانؾن يي الجري

 السديرية العاصة لمزرائا إرلانا يي الجزائر اليؾصية  ررى ؼيع الذرةا يي اظ يم ناص الساادة
، ثااؼ بعااديا صبا اارة ناادرى اعميسااة رااؽ السديريااة العاصااة لمزاارائا صااؽ  ااانؾن المدااجيل 118

 .  2صؽ  انؾن المدجيل 118السؤسس بسؾوا السادة  احدد ؼيع نيؽياى اظ يم حم الذفعة

صاؽ  اانؾن المداجيل أنهاا  118ة رميع يعاو رمل إدارة الزارائا بذانن اظ يام ناص الساادة  
اهاةنااالإ ياااي احمااارام الشراااؾص المذاااريعية، يساااؽ غيااار السعقاااؾل أن ابقااال الشراااؾص القانؾنياااة 

ليااامؼ  1976ساااسية ياااي ساااشة صجسااادة طيماااة يااااع السااادة ابماااداء صاااؽ اااااريخ نذااارع ياااي الجريااادة الر 
إراالان المشفيااا رااؽ طرياام الجرائااد اليؾصيااة ة ناانن الجرياادة الرسااسية أناابحلإ غياار  ااادرة رماال 

، بارضاية إلال أن صثال يااع ارواراءاى اردارياة بعيادة 3ةعيفمها يي ار هار ة الم ميغ  اندية
القاااانؾن صاااؽ  04كااال البعاااد راااؽ الشراااؾص المذاااريعية، ة اعم ااار طعشاااا ياااي صراااداؾية الساااادة 

السدني أيزا الاي نص رمل أنع: "اظ ام القاؾانيؽ ياي ااراو الجسهؾرياة الجزائرياة الديسقراطياة 
 ؽ يؾم نذريا يي الجريدة الرسسية.الذع ية ابمداء ص

غير أن ول الباحثيؽ ةالعااصميؽ ياي صجاال الزارائا يجمسعاؾن رمال أن ناعؾبة اظ يام ناص 
الرسااؾم الجبائيااة يااي حااد ذااهااا نغاارا لمسبااالغ  صااؽ  ااانؾن المدااجيل راواا  إلاال ؾيسااة 118السااادة 

السرافعااة المااي اقاا  رماال راااام السمعاااصميؽ يااي العقاااراى ة ةانااة رسااؾم المدااجيل ة الذااهر 

 
                                                           

 .الدالف ذنرع ،1976/ 12/ 09السؤرخ يي  105/ 76ارصر ر ؼ  -1
المي ام  رمل  59/ 10احلإ ر ؼ  1982/ 12/ 13المعميسة الؾزارية السذمرنة بيؽ ةزير السالية ةالداةمية الرادرة يي  -2

 .الدةلة صؽ  انؾن المدجيل ةصسارسة حم الذفعة لفائدة 118ةوؾو اظ يم السادة 
 .2، ص 2001، الجزائر ،  04العدد  ،، اسمعسال حم الذفعة لرال  الخزيشة العسؾصية، صجمة السؾثم رلاةة بؾاغرارة -3
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ة رمياع نمساا زادى ؾيساة السعاصماة العقارياة ، صؽ ؾيسة السعاصماة العقارياة 10ل %المي ارل إل
لمخزيشاة العسؾصياة لمدةلاة رمال اماػ يي ياا السجال نمسا ارافعلإ ندبة الزريبة الؾاوا ديعهاا 

العقااااراى السمرااارف ييهاااا، ة ياااؾ صاااا  اااج  السمعااااصميؽ العقاااارييؽ رمااال رااادم المراااري  بؿيساااة 
العقار الحؿيؿية أثشاء احرير العقد لدى السؾثم، ة ياا اهربا صؽ دي  رسؾم المدجيل ة الذاهر 

ا صااؽ وهااة، ة صااؽ وهااة حداا الشداابة الستؾيااة السقااررة صااؽ طاارف الداامظة ارداريااة الس مفااة يااا
أةااارى إن اظ يااام أح اااام يااااع الساااادة  اااد يحاااؾل الدةلاااة إلااال  اااؽي  دائاااؼ ياااي يااااا الشاااؾا صاااؽ 
السعاااصلاى العقاريااة نغاارا إلاال اعااؾد السمعاااصميؽ العقااارييؽ اقااديؼ ارااريحاى غياار حؿيؿيااة رااؽ 

ة صعاااصلااهؼ ة يااؾ صااا يااؤدي إلاال اضااظراو السعاااصلاى العقاريااة ة إوهاااد الخزيشااة العسؾصيااة أ
لجؾء السمعاصميؽ العقارييؽ إلل العقؾد العرؼية صسا يشع س سمبا رمال صاؾارد الخزيشاة العسؾصياة، 
بارضاية إلل ازايد حجؼ السشازراى العقارية لدى السحاكؼ صؽ واراء إبارام العقاؾد بظريقاة غيار 

 رسسية، نسا يؤدي إلل ضياا حقؾق السالكيؽ الحؿيقييؽ لممػ العقاراى.

 .لهطشية لمتشسية الدياحيةثانيا: الهكالة ا

 اساامثسار الدااياحي ة انااع لسسارسااة الدةلااة حقهاا يااي صجااال ا ساامثسار ة بالزاابم يااي صجااال ا
 ياي ارةااا بالذاافعة يإنهاا أنذاانى الؾنالااة الؾطشيااة لممشسياة الدااياحية ة حاادد  انؾنهاا ارساسااي

ياااي ة الااااي ياااشص   ،1 21/02/1998الساااؤرخ ياااي 98/70بسؾواااا السرساااؾم المشفيااااي ر اااؼ 
ة رماال ناال رقااار ي ااؾن نااع اسااارس الؾنالااة لحداااو الدةلااة حاام الذاافعأصاداااع الدادسااة رماال 

 66/62رادي بعااؾض أة باادةن رااؾض طبقااا لمسااادة الرابعااة صااؽ ارصاار ر ااؼ صؾضااؾا اراارف إ
ن الداياحة ياي أي سشاطم ةارصاكؽ الدياحية ة يااا رالسمعمم بال 26/03/1966السؤرخ يي 

  مرااااادية الهاصااااة المااااي ارواااا  بالفائاااادة رماااال الشسااااؾ ا  مرااااادي بمااااد اعااااد صااااؽ أيااااؼ السااااؾارد ا
الااؾطشي، لهاااا الداا ا ادااعل الدةلااة صااؽ أواال السحايغااة رماال الظاااب  الدااياحي لمعقاااراى دةن 

 
                                                           

السمزسؽ احداث الؾنالة الؾطشية لممشسية الدياحية الجريدة  ،21/02/1998السؤرخ يي  98/70ر ؼ  السخسهم التشفيحي -1
 .30ص، 03/01/1998نادرة يي  ،11الرسسية العدد 
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ااديؾريا، ةبشااء رميااع أنذاتلإ الؾنالاة الؾطشيااة لممشسياة الداياحية بسؾوااا السرساؾم المشفيااي ر ااؼ 
 الدالف الانر. 98/70

ية السحايغااة رماال صشاااطم المؾساا  الدااياحي ة ار يمهااا رواال ا ساامثسار ة صشحاالإ لهااا ناالاح
الدياحي ة ياا نغرا لممؾوع الجديد يي الجزائر صؽ أول ارؾية الدياحة ة اادقيؼ نال الؾساائل 
الكفيمااة بمشسيمهااا رااؽ طرياام اروااراءاى القانؾنيااة السعاادة ةريرااا لحسايااة ة اظااؾير العقاااراى 

 الؾ االإ الحااالي أناابحلإ اذاا ل صااؾردا ياصااا باادرؼ الرناايد  الدااياحية، بارمبااار الدااياحة يااي
 .1إنعااش ا  مرااد الاؾطشي ة اظاؾيرع السالي لخزيشة الدةلاة ة ياؾ صاا يداايؼ  ظعاا ياي رسمياة

يظبقاااا لمساااادة الدادساااة صاااؽ يااااا ارصااار يحااام لمدةلاااة أن اساااارس الذااافعة رمااال ارراضاااي ذاى 
لهااا، رااؽ طرياام الؾنالااة الؾطشيااة لمشسيااة الظاااب  الدااياحي أة امااػ العقاااراى المااي اذاا ل اصمااداد 

 الساشغؼ لمسشااطم  62/ 66صؽ ارصار  04الدياحية السذار إليها أرلاع، طبقا رح ام السادة 
، يهاع الؾنالة صخؾلة  انؾنا باسامعسال حام الذافعة لراال  الدةلاة، ة ذلاػ صاؽ أوال 2الدياحية

لحاام رماال ناال رقااار  ااد ي ااؾن اؾساا  العقاااراى الدااياحية، حيااك أن ياااع الؾنالااة اسااارس ياااا ا
صؾضاااؾا ارااارف إداري بعاااؾض أة دةن راااؾض، يالذااافعة ياااي يااااع الحالاااة يااامؼ المجاااؾء إليهاااا 
لكدا صمكية العقار الدياحي أة اؾسيعع بغض الشغار راؽ ناؾن يااا المرارف القاانؾني رقادا 

 صؽ   ل ال مدية صثلا أة غير ذلػ.أة رةرة إدارية 

سياا  رشانار السؾضااؾا ةواا رميشااا ار اارة إلاال أن ة ياي ارةيار ةحماال نكاؾن  ااد أحظشاا بج 
الدةلااة لهااا الحاام يااي صسارسااة الذاافعة بالشداابة لمسجااال الظااا ة وراحااة ارسااشان ةالراايدلة ة 

السعادل ة السامسؼ ة السمعمام بحساياة  05/85صاؽ القاانؾن ر اؼ  210ذلػ بسؾوا نص الساادة 
السحااالاى الماااي الراااحة ة ار يمهاااا الماااي نرااالإ رمااال أن: يخزااا  نااال اغيااار ياااي اخرااايص 

 
                                                           

 .187، السرو  الدابم، صاحسد دغيش -1
 ،12دالعدج ر،  السمعمم بالسشاطم ة ا صاكؽ الدياحية يي الجزائر،، 26/03/1966السؤرخ يي  62/ 66ا صر ر ؼ  -2

 .50ص  1966الرادرة سشة 
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اداااامعسل يااااي الظااااا ة وراحااااة ارسااااشان ة الراااايدلة لرةرااااة نمابيااااة صقدصااااة يداااامسها الااااؾزير 
بالرااحة، ة اسااارس الدةلااة حاام الذاافعة يااي حالااة إوااراء أي صعاصمااة اجاريااة بذاانن  الس مااف

 .1ياا

ة رمااال ذلاااػ يإناااع يذااامرط ث اااؾى حااام الذااافعة لفائااادة الدةلاااة ياااي يااااع الحالاااة أن ي اااؾن صحااال 
ة أن ي اؾن المرارف الااي  ، ظاا ة وراحاة ارساشان ة الرايدلةالصدامعسلا ياي  السذفؾا ؼيع

يجياااز لدةلاااة اسااامعسالها حقهاااا ياااي أةاااا السحااال بالذااافعة إواااراء أي صعاصماااة اجارياااة بذاااان يااااا 
ة يااي ارةياار لااؼ يبقاال لشااا سااؾى ار ااارة إلاال أن الدةلااة اسااارس ياااا الحاام يااي حالااة ، السجااال

ص اارر  118ة  118مدااجيل حدااا صااا واااء يااي السااادايؽ ااادني ارسااعار رااؽ طرياام إدارة ال
السااامسؼ ةالسعااادل ة الماااي اعاااد ييتاااة رسؾصياااة اابعاااة ردارة  76/105صاااؽ  اااانؾن المداااجيل ر اااؼ

الزرائا، أةرؽ طريم السرال  المابعة لؾزارة السالياة ياي حالاة ث اؾى يااا الحام رمال أسااس 
السمعمم با سامثسار السعادل ة  03/ 01صؽ ارصر  3ص رر  4الخ رة ة ياا ةيقا لشص السادة 

صااؽ  ااانؾن المدااجيل " اداامظي  إدارة المدااجيل أن اداامعسل لرااال   118الساامسؼ يظبقااا لمسااادة 
الخزيشة حم الذفعة رمل العقاراى أة الحقؾق العقارية أة السحاا ى المجارياة أة حام اريجاار 

ى ؼياع بانن الاثسؽ غيار أة ا سمفادة صؽ ةراد باريجاار رمال العقاار نماع أة وازء صاؽ ةالااي اار 
كااااف صااا  ديااا  ص ماااغ يااااا الاااثسؽ صااازاد ؼياااع العذااار لااااةي الحقاااؾق ةذلاااػ يزااالا راااؽ الااادرؾى 

صااؽ يااا القااانؾن ةةاالال  106إلاال  102السريؾراة أصااام المجشااة السشراؾص رميهااا يااي الساؾاد 
أوال رااام ةاحاد ابمااداء صاؽ يااؾم اداجيل العقااد أة المراري  ، ةي مااغ  ارار اساامعسال حام الذاافعة  

ذةي الحقاااؾق إصاااا بؾاساااظة ةر اااة صاااؽ العاااؾن السشفاااا لكماباااة الزااابم ة إصاااا بؾاساااظة رساااالة  إلااال
ماااي يؾواااد ياااي نظا اااا صؾنااال رميهاااا صااا  إ اااعار با ساااملام يؾوههاااا صااادير الزااارائا لمؾ ياااة ال

 ة".السؾال السانؾر 

 
                                                           

حساية الرحة ة  السمزسؽ 85/ 05السعدل ة السمسؼ لقانؾن ر ؼ  2008/ 07/ 20السؤرخ يي  08/13 انؾن ر ؼ  -1
 .12ص  44العدد  ،ج رار يمها، 
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ص ارر ةيااا بسؾواا الساادة  118اساؼ بساادة احالإ ر اؼ  76/105كسا أن  اانؾن المداجيل ر اؼ 
نرااالإ رمااال صاااا يماااي " يس اااؽ المشاااازل بالمراضاااي راااؽ  1985انؾن السالياااة لداااشة صاااؽ  ااا 120

ارصلاك العقارية ةالسحلاى المجارياة الخاناة الخاضاعة لحام الذافعة أة الس مدابة صاؽ طارف 
الدةلة رشدصا ارب  غير ذاى صشفعة لمسرال  أة السؤسداى أة الهيتاى العسؾصياة، لمدااكشيؽ 

إ  رؽ طريم ال يا  باالسزاد ة  يس اؽ أن يامؼ  سدمنور الدائؼ ةالسدمغميؽ الايؽ يث مؾن نفة ال
المشازل إ  لم خاص السمسمعيؽ بالجشدية الجزائرية ةباثسؽ   يقال راؽ الؿيساة المجارياة لمسماػ 

 ." المي احدديا إدارة السلاك الؾطشية ةالعقاراى

ة حاام الدةلااة يااي ة نغاارا ريسيااة الذاافعة يااي صجااال ا ساامثسار اااؼ المنكيااد رماال اعزيااز صسارساا
الذفعة رشاد نال رسمياة اشاازل راؽ ارحاؾال الماي يدامفيد صشهاا صدامثسرةن ارواناا باالجزائر ة 

 إبظااال أي ناافقة ااامؼ يااي الخااارج بذاانن ياااع ارنااؾل، ةر ااا لمقااانؾن الااؾطشي ضااسؽ بيااان
 .1نادر رؽ رئيس الجسهؾرية اثر اومساا صجمس الؾزراء

 الإداريةالسطمب الثاني: مجالات مسارسة الذفعة 

صاؽ  اانؾن المؾوياع العقااري بساا يماي: "اررض الفلاحياة  04ارراضي الفلاحياة رريمهاا الساادة 
أة ذاى الؾوهااة الفلاحياااة ياااي صفهاااؾم يااااا القاااانؾن يااي نااال أرض اشااامك ساااشؾيا أة ةااالال رااادة 
سااشؾاى إنماوااا يداامهمكع البذاار أة الحيااؾان، أة يداامهمػ يااي الرااشارة اساامهلاكا صبا اارا أة بعااد 

الفلاحياة يس اؽ لماديؾان الاؾطشي لمراضاي  ارراضاييمع "، ةلمحقيم رسمياة الحراؾل رمال احؾ 
الفلاحياااة اسااامعسال حقاااع ياااي الذااافعة، ةالااااي يجعماااع صحااال افزااايل رمااال نااال صذااامري اررض 

صااؽ  ااانؾن المؾويااع العقاااري، بارمبااارع  56ة 52يلاحيااة ؼيحاال صحمااع ةياااا يااي إطااار السااادايؽ 
ذاافعة بالشداابة رراضااي الفلاحيااة لحداااو الدةلااة يااي السرابااة الرابعااة الهيتااة الس مفااة بسسارسااة ال

 صؽ ق م ج .  795بعد صا يؾ صحدد يي السادة 
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صاؽ القاانؾن السادني بارمباار الدةلاة  24حيك يس ؽ لمديؾان أن يسارس الذافعة بسؾواا الساادة 
صاؽ ق م  795صالكة لمرؾباة، ةاساارس الذافعة ياي يااع الحالاة ياي السراباة ارةلال ةيقاا لمساادة 

  .ج بارمباريا صالكة لمرؾبة يقم

ةرميااع ةيااي ياااا الراادد سااؾف نمظاارق يااي  ياااا السظمااا لدراسااة  الذاافعة ارداريااة السسارسااة 
رمااال ارراضاااي الفلاحياااة ة ارراضاااي العااااصرة أة القابماااة لممعسيااار ة ياااي صجاااال ا سااامثسار ثاااؼ 

 ارصلاك العقارية السسمؾنة لموانا.

 .عة السقخر لمجولة في الأراضي الفلاحيةالفخع الأول: حق الذف

 .أولا: الذفعة الإدارية السسارسة عمى الأراضي الفلاحية الهطشية

إن الهاادف صااؽ إ اارار الذاافعة ارداريااة يااي صجااال ارراضااي الفلاحيااة، يااؾ ياام  صجااال السمكيااة 
حالااة  حاايؽ الذااباو، ةنااالػ لرااال  السداامثسر السداامنور ياايلاالعقاريااة لفائاادة راصااة، لخدصااة الف

يااي بياا  اررض المااي يداامعسمها، ااادقيسا لخدصااة اررض، نسااا يهاادف إلاال صحاربااة السزاااربة 
ةالسدامثسراى السمؾاوادة يؾ هاا صاؽ  صيادان ارراضاي الفلاحياة، ناالػ حساياة ارراضاي الفلاحياة

 .1رسمية القدسة ةاجزئة ارراضي

ا اعظاااي صفهؾصاااا، نجااادي 90/25صاااؽ  اااانؾن المؾوياااع العقااااري  04رشاااد الرواااؾا لاااشص الساااادة 
لمراضي الفلاحية، ةذلػ بقؾلها: "ارراضي الفلاحية أة ذاى الؾوهة الفلاحية ياي صفهاؾم يااا 
القانؾن نل أرض اشمك بمدةل ارندان سشؾيا، أة ةلال ردة سشؾاى إنماوا، يدامهمكع البذار، أة 

 ."الحيؾان أة يدمهمػ يي الرشارة اسمهلاكا، صباش ار أة بعد احؾيمع
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دةلة رمل ارراضي الفلاحية اث لإ لها  انؾنا، بغض الشغر راؽ نؾنهاا اابعاة لمصالاك ة فعة ال
 .1أة لمخؾاص، ةبررف الشغر رؽ الرشف الاي اشمسي لع ياع اررض الؾطشية 

شي لمراضااااي حية ادااااييريا لمااااديؾان الااااؾطلاالقااااانؾن ناااا اياااااالشااااؾا صااااؽ الذاااافعة أرظ إن ياااااا
صااؽ  ااانؾن المؾويااع  62، 61، 56، 52سااؾاد صااؽ ةاالال نرااؾص ال يااةالفلاحيااة، ةيااي  انؾن

 عقااااري ياااي صجاااال ارراضاااي الفلاحياااة.الهيتاااة العسؾصياااة السؤيماااة باااالمشغيؼ ال 90/25العقااااري 
 2يعم ااار الاااديؾان الاااؾطشي لمراضاااي الفلاحياااة صؤسداااة رسؾصياااة ذاى طااااب  ناااشاري ةاجااااري 

 ية القانؾنية ةا سمقلال السالي.يمسم  بالذخر

، 3أدةاى الدةلااة يمراارف لحدااابها يااي اشفيااا الدياسااة العقاريااة الفلاحيااة ةيعااد الااديؾان أداة صااؽ
السمزااااااسؽ إنذاااااااء الااااااديؾان الااااااؾطشي لمراضااااااي  87/96أنذااااااب بسؾوااااااا السرسااااااؾم المشفياااااااي 

، حيك واءى السادة الثانية صشع صقررة نراحة أحؿية يااع الهيتاة العسؾصياة بسسارساة 4الفلاحية
صاؽ  اانؾن المؾوياع العقااري  52ة 51مح اام الساادايؽ الذفعة رمال ارراضاي الفلاحياة ةيقاا، ل

 ةياا بقؾلها: "ي مف الديؾان يي إطار المابعة لمخؾاص صهاصع رمل الخرؾص بسا يناي:

صااؽ القااانؾن ر ااؼ  52يسااارس حاام الذاافعة  صااملاك ارراضااي السؾضااؾرة لم ياا  بسؾوااا السااادة 
 ."ةالسانؾر أرلاع 1990نؾيس ر  18السؤرخ يي  25/  90

 
                                                           

، السؤرخ يي 49، السمزسؽ المؾويع العقاري، ج ر، العدد 08/11/1990، السؤرخ يي 90/25 ن صؽ القانؾ  05السادة  -1
 ،27/09/1995، السؤرخ يي 55، ج ر، العدد 25/09/1995، يي 95/26، السعدل ةالسمسؼ بارصر 18/11/1990

ةأرض ةربة،  ،ةالدقي، بة ودا ةا نحدار ةالسشاخ ةالمي اشص رمل صا يمي: " ارشف ارراضي الفلاحية إلل أراض ةر
 ةصمؾسظة الخرا، ةضعيفة الخرا، ابعا، لزؾابم رمؼ المربة.

يؾليؾ،  الجزائر، 20حسدي با ا رسر، صشازراى السدمثسراى الفلاحية، صجمة الفكر ال رلساني، صجمس ارصة، العدد ، -2
 .116ص 2008

 .250، ص الدابمإسساريل  اصة، السرو   -3
 .03، ص ، الدالف ذنرع87/96ر ؼ  السخسهم التشفيحي -4
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  يعمسااد لمظ ياام  90/25صااؽ القااانؾن  52، 51، 50در ار ااارة إلاال أن اظ ياام السااؾاد ةاجاا
الذاافعة إ  بعااد اساامشفاذ اروااراءاى القانؾنيااة ارةاارى، ةيااي ةضاا  اررض حيااز ا ساامثسار أة 

 .1إناارع لكي يدمننف اسمغلالهاة  المنوير بعد ث ؾى ردم اسمثساريا صؽ طرف السدمثسر

حزااار لهاااا إثبااااى رااادم اسااامغلال ارراضاااي الفلاحياااة صاااؽ طااارف ةاقاااؾم لجشاااة ةاناااة ياااي ص
 .2الخؾاص بارمبار أن ياع ارراضي ةاضعة لمقانؾن الخاص

، ةرشاااد رااادم 10/03أصاااا ارراضاااي المابعاااة لمصااالاك الؾطشياااة يمداااير بسؾواااا أح اااام القاااانؾن 
رسااة حاام اساامغلال ارراضااي الفلاحيااة أة راادم اشفيااا السداامثسر المزاصااااع يإنااع يحاام لمدةلااة صسا

 .3الذفعة

 .ثانيا : الذفعة الإدارية السسارسة عمى الأراضي الفلاحية السسمهكة لمخهاص

يداامهدف صااؽ اقرياار صسارسااة الدةلااة لمذاافعة ارداريااة رماال ارراضااي الفلاحيااة السسمؾنااة صمكيااة 
ةاناااة ياااام  صجااااال السمكياااة العقاريااااة الخانااااة لفائاااادة الفلاحااايؽ الذااااباو ، ة إرااااادة اشراااايا 

لااااايؽ نزراااالإ صمكياااامهؼ، ةنااااالػ السداااامثسر السداااامنور يااااي حالااااة بياااا  اررض المااااي الفلاحاااايؽ ا
 رد اؾسي  ةاحديؽ السدمثسراى الفلاحية، ةافادي ةظر المؾسا  العسراناي ةالقداسة  4يدمغمها
 .ةالمجزئة

 
                                                           

 .185ص أحسد دغيش، السرو  الدابم، -1
السانؾر سابقا، بسؾوا السرسؾم المشفياي  25/90صؽ القانؾن ر ؼ  50المجشة الخانة أنذتلإ صؽ أول اظ يم السادة  -2

 .21السانؾر سابقا، ص،  484/97: ر ؼ
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 .18/08/2010الرادرة بماريخ:  46 الخانة لمدةلة، الجريدة الرسسية، العدد ،
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ةلمكااريس الدةلااة حاام الذاافعة، يااإن السذاارا الجزائااري اساامحدث ييتااة رسؾصيااة ص مفااة بااالمشغيؼ 
: ؾويااااع العقاااااري، ةالمااااي نراااالإ رماااال أنااااعصااااؽ  ااااانؾن الم 62م السااااادة العقاااااري بسؾوااااا أح ااااا

اسااارس الهيتااة العسؾصيااة الس مفااة بااالمشغيؼ العقاااري حاام الذاافعة السشرااؾص رميااع يااي السااادة "
السااانؾر اراالاع."، ةياااع  1987سااشة  ديدااس ر 08السااؤرخ يااي  19/ 87صااؽ القااانؾن ر ااؼ  24

الفلاحياة الااي أنذان بسؾواا السرساؾم المشفيااي الهيتة العسؾصية يي الاديؾان الاؾطشي لمراضاي 
 .87/96ر ؼ 

راؽ رادم اسامغلال العقاار الفلاحاي،  السمراا شي لمراضي الفلاحية يقرر الجزاءةالديؾان الؾط
إصاااا بؾضااا  اررض حياااز ا سااامثسار رمااال نفقاااة السالاااػ، أة الحاااائز، أة ررضاااها لممااانوير، أة 

 .1بيعها

دى المظ ياام الرااارم لشرااؾص ليااة  انؾنيااة لسراؾبااة صااةيااي ياااا الراادد نجااد أن الدةلااة سااشلإ آ
لسمعماام بسااش  حاام ا نمفاااا الاادائؼ لمسداامفيديؽ صااؽ ارراضااي الفلاحيااة المابعااة ا 87/19القااانؾن 

الااي  06/02/1990الساؤرخ ياي  90/51لمصلاك الؾطشية، امسثل يي السرسؾم المشفياي ر ؼ 
نسااا اماادةل ةزارة الفلاحااة رااؽ  لاعرااصااؽ القااانؾن السااانؾر أ  28يحاادد نيؽياااى اظ ياام السااادة 

طريم السديرياى السحمية لسراؾبة  ارةط المشاازل راؽ حام ا نمفااا ة ساساح بالمشاازل راؽ حام 
ا نمفااااا، يإناااع  ياااد ذلاااػ بماااؾاير الذااارةط السشراااؾص صاااؽ طااارف السدااامفيديؽ، يالقاااانؾن ة إن 

رميهاااا ياااي  ساااس  بالمشاااازل راااؽ حااام ا نمفااااا ، يإناااع  ياااد باااالػ بماااؾاير الذااارةط السشراااؾص
، ة إ  اااااادةملإ الدةلاااااة ة صارسااااالإ حااااام ارةاااااا 87/19صاااااؽ القاااااانؾن ر اااااؼ 10ة 9الساااااادايؽ 

 .2بالذفعة
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 .81ص 2020أم ال ؾا ي، الجزائر، صارس ، واصعة العربي بؽ صهيدي 01العدد ، 07ارندانية، السجمد ،
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، ارصاار الاااي أدى إلاال المفكياار يااي إرااادة الشغاار يااي 1انااع طةءن نااان اظ ياام ياااع الذاارة 
طريقة اسمغلال العقار الفلاحي با مراح صذرةا  انؾن اسمغلال ارراضاي الفلاحياة راؽ طريام 

ةاريجااار، لكاااؽ السزايااداى الدياسااية حاااؾل صؾضااؾا ارراضااي الفلاحياااة رر ماالإ ررضاااع ال ياا  
رماال ال رلسااان، ليحدااؼ ارصاار يااي ارةياار بخظاااو ألقاااع رئاايس الجسهؾريااة الدااابم ر ااد العزيااز 

ة لمدةلااة لااؽ اااؤور ، باانن ارراضااي الفلاحيااة المابعاا 2000بؾافميقااة أصااام الااؾ ة يااي  ااهر صاااي
 .2طريم ا صميازاسش  رؽ ةلؽ اباا إنسا 

 .الفخع الثاني: حق الذفعة السقخر للأراضي العامخة والقابمة لمتعسيخ

صااؽ  ااانؾن المؾويااع العقاااري رماال أنهااا: "يااي ناال  ظعااة  20ارراضااي العاااصرة رريمهااا السااادة 
أرض يذغمها اجس  بشاياى يي صجا اها الفزائية ةصذامسلاى اجهيزااهاا ةأنذاظمها ةلاؾ نانالإ 

رضية غير صزةدة ب ل السرايم أة غير ص شية، أة صداحاى ةزاراء أة حادائم ياع القظعة ار
 ".أة اجس  بشاياى

صاؽ نفاس القاانؾن رمال أنهاا: "اررض القابماة  21أصا ارراضي القابماة لممعسيار يعريمهاا الساادة 
لممعسير، يي صفهؾم ياا القانؾن يي نل القظ  اررضية السخررة لممعسير ياي آواال صعيشاة 

 ."أدةاى المهيتة ةالمعسيربؾاسظة 

يشغااارا لقاااؾة الظماااا رمااال اررض العااااصرة أة القابماااة لممعسيااار ة ماااة العااارض ي اااؾن المجاااؾء إلااال 
حياك اساارس رمال نال الذفعة أصرا ضرةريا بارمبارع طريقاا اسامثشائيا إلال واناا نازا السمكياة، 

ريؽ ياااي الساااادة نياااة ةبااادةن اسااامثشاء، ةياااي صراباااة ساااابقة رمااال الذااافعاء الساااانؾ اارراضاااي العسر 

 
                                                           

السمزسؽ ضبم اذ يمة الهيتة الخانة، ةنالػ ، 15/12/1997السؤرخ يي ، 97/484  ؼر  السخسهم التشفيحي -1
 .16/12/1997الرادرة بماريخ:  83 إوراءاى إثباى ردم اسمغلال ارراضي الفلاحية، الجريدة الرسسية، العدد ،

السح سة العميا ةصجمس  أحسد ةالدي، الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني الجزائري رمل ضؾء اومهاد -2
 .96، 95السرو  الدابم، ص الدةلة،
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ةيااااا بؾاساااظة ةناااا ى المدااايير ةالمشغااايؼ ، لراااال  الدةلاااة ةالجسارااااى السحمياااة ق م ج 795
 .1العقارييؽ الحزرييؽ

، نجاااد أن السذااارا التهجيهههو العقهههاري صاااؽ القاااانؾن السمزاااسؽ  71ةباااالروؾا إلااال ناااص الساااادة 
عاااام ةالسشفعاااة الجزائاااري  اااد أنذااان حااام الذااافعة لمدةلاااة ةالجسارااااى السحمياااة، ةذلاااػ لمراااال  ال

 .العسؾصية، ةام ية الحاواى، ةذلػ بررف الشغر رؽ إوراءاى نزا السمكية

ةيشا نشاؾع بانن حام الذافعة ياي إوراءاااع ةنال آثاارع أساهل ةأ ال اعقيادا صساا ياؾ رمياع ياي حاال 
ناازا السمكيااة نااؾن حاام الذاافعة ي دااا الدةلااة سااشدا لمسمكيااة رماال ارراضااي العاااصرة أة القابمااة 

صااؽ وهااة أةاارى يااإن ة وهااد يااي ارصااؾال ةيااي الشفقاااى العاصااة ياااا صااؽ وهااة،  لممعسياار، بن اال
ذاافعة، بحيااك ي ؾنااان ال حاامالسذاارا راااا أيزاامية الدةلااة ةالجساراااى السحميااة يااي اساامعسال 

 .2م ق 795 أس م صرابة صؽ درواى الذفعاء السشرؾص رميهؼ يي نص السادة 

العقاااار الحزااااري ياااؾ ااااادقيؼ ةيبقااال الهااادف صااااؽ اسااامعسال حااام الذاااافعة اردارياااة يااااي ساااؾق 
لمدياسة السحمية لمد ؽ ةاشؾيعع، بحيك يس ؽ لمجساراى السحمية صؽ ا مشاء اررض ياي أر ال 
ارحياء، ةاخريرها ل شاء صداكؽ اومساقية اخرص لمسر السحماوة، ةنااا إنذااء احميااط 

صراياام  رقاااري رواال السحايغااة رماال اؾسااي  اساامؿبال ال ااراصك ةارنذااظة ا  مرااادية، ةانجاااز
اومساقية، ةصحاربة اديؾر الشديك العسراني، ةاظؾير أصاكؽ الدياحة ةالمرؼياع، ةياؾ صاا يشبغاي 

 
                                                           

يحدد  ؾارد إحداث  ،22/12/1990السؤرخ يي ، 90/405أنذنى ياع الؾنا ى بسؾوا السرسؾم المشفياي ر ؼ:  -1
 26/12/1990الرادرة بماريخ: ،، 56، العدد ج رةنا ى صحمية لممديير ةالمشغيؼ العقارييؽ الحزرييؽ، ةاشغيؼ ذلػ، 

 .السعدل ةالسمسؼ

 .82سعيدة ياصل ةصراد ناصمي، السرو  الدابم، ص  -2



  الإطار المفاهيمي للشفعة الادارية      :   الأولالفصل 

34 

صاؽ  ض  رارياا للإلغااءيمعار   رمل اردارة اعميل  رارياا باع رشاد اسامعسالها لحام الذافعة حمال 
 .1  ل القزاء ارداري لعدم صذرةريمع

حزااري يااؾ ااادقيؼ الدياسااة السحميااة لمداا ؽ إن الهاادف صااؽ الذاافعة ارداريااة بالشداابة لمعقااار ال
ةاشؾيعااع، بحيااك يس اااؽ الجساراااى السحميااة صاااؽ ا مشاااء ارراضااي، ةاخريراااها ل شاااء صدااااكؽ 

 .2رقاري صؽ أول احقيم أيداف اومساقية ةا مرادية اومساقية، أة إنذاء احمياطي

ةيقااا،  سرانيااةعالقظاراااى المااي اذاا ل السشظقااة ال ضااي العاااصرة ةالقابمااة لممعسياار يااي أحااداة ارر 
لسقمزياى السخظم المؾويهي لممهيتة ةالمعسير السقام بالسحيم العسراني لم مدياة، ةيااا بسؾواا 

السعاااادل  بالتييئههههة والتعسيههههخالسمعماااام  90/29ؽ القااااانؾن صاااا 19،20،21،22أح ااااام السااااؾاد 
 .3ةالسمسؼ

سياار ة ظاراااى ةاذااسل ارراضااي العاااصرة ةالقابمااة لممعسياار القظاراااى السعساارة، ةالس رصجااة لممع
صحاددا لسفهاؾم ارراضاي   90/294صؽ  انؾن  20السدمق مية، حيك واء نص السادة  المعسير

 .5صؽ القانؾن نفدع صفهؾم ارراضي القابمة لممعسير 21العاصرة، يي حيؽ بيشلإ السادة 

 
                                                           

أحسد ةالدي، الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني الجزائري رمل ضؾء اومهاد السح سة العميا ةصجمس  -1
 .105السرو  الدابم، ص ة،الدةل

 .173ي الجزائري، السرو  الدابم، ص أحسد ةالدي، الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدن -2
الرادرة  ،56 العدد ج ر،السمزسؽ  انؾن المهيتة ةالمعسير، ، 01/12/1990السؤرخ يي:  ،90/29القانؾن ر ؼ:  -3

   ،رالسمعمم بالمهيتة ةالمعسي 14/08/2004السؤرخ يي:  04/05السعدل ةالسمسؼ بالقانؾن ر ؼ:  ،03/12/1990، بماريخ
 .35ص 15/08/2004 الرادرة بماريخ: ،51، العدد ج ر

ةالمي اشص رمل صا يمي: " ارراضي العاصرة يي صفهؾم ياا القانؾن ، الدالف ذنرع، 90/29صؽ القانؾن ر ؼ:  20السادة  -4
يي نل  ظعة أرض يذغمها اجس  بشاياى يي صجا اها الفزائية، ةيي صذمسلاى اجهيزااها ةأنذظمها، ةلؾ نانلإ ياع 

 ."ة غير صزةدة ب ل السرايم أة غير ص شية أة صداحاى ةزراء، أة حدائم أة اجس  بشاياىالقظعة اررضي
، ةالمي اشص رمل صا يمي: " ارراضي القابمة لممعسير، يي صفهؾم ياا السرو  نفدع ،90/29صؽ القانؾن ر ؼ: 21السادة  -5

 ."المهيتة ةالمعسيرالقانؾن، القظ  اررضية السخررة لممعسير يي أوال صعيشة بؾاسظة أدةاى 
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إن صاا يسياز يااا الشاؾا صاؽ الذافعة السقاررة رمال ارراضاي الحزارية ياؾ ارةاا بهاا ياي صراباة 
 795صا يؾ صحادد ياي ارح اام العاصاة لمذافعة صاؽ ةالال السراااا الماي أةرداهاا الساادة اد م 

صؽ القانؾن السدني الجزائاري، ةيااا ياي إطاار اشفياا أدةاى المعسيار بػياة ااؾيير الحاوااى ذاى 
 .السشفعة العاصة

ا الشاؾا ةبهاا يإن ارةلؾية اكؾن دائسا، لمدةلة ةالجساراى السحمية رشد صسارسة الذفعة رمل يا
صؽ ارراضي، حمال ةلاؾ لاؼ اكاؽ الدةلاة صالكاة لمرؾباة ة  لحام ا نمفااا، ة  ياي صالكاة لمعقاار 
السذاافؾا بااع، ةيااؾ صااا يخروهااا رااؽ ارح ااام الااؾاردة يااي القؾارااد العاصااة لمذاافعة المااي واااء بهااا 
القااانؾن السااادني، ةبالماااالي يس اااؽ أن يظمااام رميهاااا بننهااا  ااافعة ةاناااة اقمااارو صاااؽ إواااراء نااازا 

 .لسمكية لمسشفعة العسؾصيةا

إ  أنااع يذاامرط رماال الدةلااة أن اسااارس الذاافعة صااؽ أواال اااؾيير الحاواااى العاصااة، ةصااا يخاادم 
السراااامحة العسؾصيااااة يقاااام دةن غيريااااا، ةء  واااااز لمسذاااامري أن يظمااااا صااااؽ القزاااااء إبظااااال 

  .الذفعة

د اساممزم اشفياا يإن السذرا الجزائري   قانهن التهجيو العقاري صؽ  71بالروؾا لشص السادة  ة
"ةيظ ام حام الذافعة الساانؾر  :02يقارة  71 فعة الدةلة بردةر اشغايؼ ةيااا براري  الساادة 

 ."صرال  ةييتاى رسؾصية صعيشة احدد رؽ طريم المشغيؼ

السعدل ةالسمسؼ يإنع أرظيلإ لمدةلة ةباساسها حام  90/29صؽ  انؾن  71طبقا، لشص السادة  ة
 :يداف الماليةصسارسة الذفعة ةذلػ بػية احقيم ار

ارؾية ةاذاجي  الدياساة العسرانياة السحمياة صاؽ ةالال اس ايؽ الجسارااى السحمياة صاؽ ا مشااء 1-
 .أراضي  ابمة لم شاء

ارؾياااة صحااالاى المرؼياااع ةارصااااكؽ الداااياحية، ةنااااا السداااايسة ياااي الحفااااظ رمااال  اظاااؾير ة -2
 .الشديك العسراني ةارراضي الظ يعية
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 . م الظر اى ةغيريار، سخممفة نالجدؾ إ اصة السذاري  الك رى ال3-

 الفخع الثالث: حق الذفعة السقخر لمجولة في مجال الاستثسار.

إن الذااافعة ليدااالإ صعرةياااة ياااي صجاااال ا  مرااااد ة ليدااالإ بسراااظم  السفهاااؾم لااادى السهمسااايؽ 
بسجاااال الساااال ة اررساااال، إنساااا ا مبداااها السذااارا صاااؽ القاااانؾن الخااااص ليداااقظها رمااال صجاااال 

قياام الهاادف صشهااا ة يااؾ إبعاااد الذاارناى اروش يااة المااي   يؾثاام يااي نفاءاهااا أة ا ساامثسار لمح
، حياااك ااااؼ اقشيشهاااا رةل صااارة 1اماااػ الماااي   اداااعل إلااال احقيااام أياااداف السذااارةا ا سااامثساري 

/ 22الساااؤرخ ياااي  01/ 09بسؾواااا ارصااار ر اااؼ  2009ضاااسؽ  اااانؾن السالياااة المكسيماااي لداااشة 
/ 20الساؤرخ ياي  03/ 01مال امسايؼ ارصار ر اؼ صشاع ر 62الاي ناص ياي الساادة  07/2009
صقارا باالػ  3ص ارر  4ةأضااف لاع صاؾاد صشهاا الساادة  بتطهيخ الاسهتثسارالسمعمم  2001/ 08

ة ناا السؤسداى العسؾصية ا  مرادية بحم الذفعة رمال نال المشااز ى راؽ حراص  ،دةلةمل
مس اادأ السعسااؾل بااع ضااسؽ وانااا ة ذلااػ ةلايااا لارسدااايسيؽ الالسدااايسيؽ اروانااا أة لفائاادة 

السمعماام بمظاؾير ا ساامثسار الاااي ي ارس حريااة ا ساامثسار ة رادم المفر ااة باايؽ  03/ 01ارصار 
ة نشميجاة صشظؿياة صمراباة رمال ياايؽ الس ادأيؽ يساش  السدامثسر  ،السدامثسر اروش اي ة الاؾطشي

اروش ااااي إص انيااااة المشااااازل رااااؽ صذاااارةرع لذااااخص آةاااار صااااؽ دةن اقييااااد أة احديااااد لجشداااااية 
لكااؽ  ،الدااالف الااانر 01/03صااؽ ارصاار 30ة ذلااػ ةيقااا لااشص السااادة  ،السداامثسر السمشااازل لااع

صاااؽ ة  ، يااااا الس ااادأ السعمااارف بحرياااة المشاااازل لاااؼ يبقااال رمااال إطلا اااع ة  ياااد بزاااؾابم ة  ااارةط
السعاادل  03/ 01صاؽ ارصار 3ص ارر  4ضاسؽ يااع الزاؾابم ة الذارةط صاا وااءى باع الساادة 

حياك نرالإ ياي يقراهاا ارةلال رمال  ،2009لياة المكسيماي لداشة ة السامسؼ بسؾواا  اانؾن السا
أنااع " امسماا  الدةلااة ة ناااا السؤسداااى العسؾصيااة ا  مرااادية بحاام الذاافعة رماال ناال المشاااز ى 

 
                                                           

حيك سعلإ لذراء صرشعيؽ للإسسشلإ بسديمة  2007صثل اررف الاي  اصلإ بع  رنة اةراس ؾم لم شاء السررية سشة  -1
رمل اساس انها اؾد ا سمثسار يي ياا السجال لمقؾم بعد ذلػ ب يعها لذرنة  يارج الفرندية بثسؽ ارمل ب ثير صؽ ثسؽ 

 ئرية.الذراء ةبدةن رمؼ الدمظاى الجزا
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رااااؽ حرااااص السدااااايسيؽ اروانااااا أة لفائاااادة السدااااايسيؽ اروانااااا رماااال أساااااس الخ اااارة ، 
 ." ةيسارس حم الذفعة طبقا رح ام  انؾن المدجيل

ةرمااال أسااااس صاااا وااااء يااي يااااع الساااادة يإناااع لاااؼ ابقاال اماااػ الحرياااة لمسدااامثسر السالاااػ ياااي  ةأنااع
يقاد أرظالإ يااع الحام لدةلاة  ،سذامري الصاؽ  اع المررف يي حرمع ة المشازل رشها لسؽ يرضا

ة صا يجدر بشا ار اارة لاع أن الدةلاة لهاا  ،أة السؤسداى ا  مرادية العسؾصية صسارسة الذفعة
فعة يااي صجااال ا ساامثسار اروش ااي بااالرغؼ صااؽ أنهااا   صالكااة لرؾبااة ة   الحاام يااي ارةااا بالذاا

 795ناحبة حم ا نمفاا ة    ري ا يي الذايؾا ة ياي الحاا ى الماي نرالإ رميهاا الساادة 
، أصاا بالشدابة لمسؤسدااى العسؾصياة ا  مراادية يهاي اساارس يااا الحام بارمبارياا ج صاؽ ق م 

ا ساااامثسار اشجاااز بالذااااراكة بااايؽ صؤسداااااى رسؾصيااااة   اااري ا يااااي الذااايؾا ة ذلااااػ رن صذااااري 
السؤسدااااااة العسؾصيااااااة ا مرااااااادية ةالسداااااامثسريؽ اروانااااااا ة ذلااااااػ يااااااي حالااااااة ياااااام  رأس صااااااال 

، ة بالمااالي يااإن ارساااس القااانؾني لمةااا بالذاافعة صااؽ  1السدااايسة اروش يااةل ا  مرااادية رماا
 ج. مصؽ ق  795 ةطرف ياع ارةيرة يؾ نص الساد

الحام  عة ياي صجاال ا سامثسار اروش اي   يث الإ ياي العقاار يقام ة إنساا يااا إن ارةا بالذف 
ص ااارر  4، ة باااالروؾا إلااال ناااص الساااادة 2يث ااالإ رمااال حراااص السداااايسيؽ صمااال اشاااازلؾا رشهاااا

نجديا اشص رمل أن صسارسة الدةلة ة السؤسداى العسؾصية الؾطشية الذافعة  3أيزا يي يقرة 
 ة ادني الدعر.ي ؾن إصا رمل أساس الخ رة أة يي حال

 

 
                                                           

السمعمم بمظؾير ا سمثسار السعدل  ،2001اةى  20السؤرخ يي ، 01/03صؽ ا صر ، 1ف 2ص رر  4انغر السادة  -1
 .16ص ،44العدد ج ر،  2009يؾليؾ  22السؤرخ يي  ،09/01ر ؼ  2009السمسؼ بقانؾن السالية المكسيمي 

ادسيمع بالحرة الشقدية اة ا سهؼ الشقدية يي  حرص السدايسيؽ اصا اكؾن قبارة رؽ ص مغ نقدي اة صا انظم  رمل -2
الذرناى السدايسة ةيؾ الؾض  الغالا يي السدايسة يي راس السال ة د اكؾن رقارا اة صشقؾ ى انغر صؾسؾرة ا سمثسار 

 .201ص ، 2001مشذر ل دار الشجاح ،ر د الفماح صراد
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 عمى أساس الخبخة-1
حيااااك أنااااع رماااال أساااااس نمااااائك ياااااع الخ اااارة يمنكااااد حاااام الدةلااااة ةناااااا السؤسداااااى العسؾصيااااة  

 4 ا  مرادية ياي ارةاا بالذافعة صاؽ ردصاع، ةءن نانالإ الراياغة الماي وااء بهاا ناص الساادة
ن ارةااا ، ةرماال ناال يس ااؽ القااؾل باانة أة وؾازياا ةؼ ا اايؽ إن ناناالإ ياااع الخ اارة ةوؾبيااص اارر لاا

 بهاا الحم يخز  لمدمظة المقديرية ةيقا لسا افدر رشع نمائك الخ رة ةيشا نكؾن أصام حالميؽ:

الدةلاااة أة السؤسداااة العسؾصياااة  رمااال أن اكاااؾن نماااائك الخ ااارة ايجابياااة ة يشاااا الحالهههة الأولهههى:
ا  مرااادية المخمااي رااؽ صسارسااة الحاام يااي الذاافعة ة المخمااي اراارف  ااانؾني نااادر باااررادة 

 اااهادة المخماااي  -الذاااؽي  السمخماااي  -رمياااع يدااامؼ  ردة لساااؽ اث ااالإ لاااع نااافة الذاااؽي  بشااااءشفاااالس
لمسؾثاام الس مااف بمحرياار رقااد المشااازل صحااررة ةياام الشسااؾذج السحاادد بقاارار صااؽ الااؾزير الس مااف 

أ ااهر احمدااا ابمااداء صااؽ ااااريخ اقااديؼ طمااا المخمااي صااؽ طاارف  03با ساامثسار ةاالال أواال 
ياااي يقراهااا الثانيااة ادااامؼ  ااهادة المخماااي   3 1رص اار  4ساااادة السؾثاام حدااا صاااا نراالإ رميااع ال

( أ هر ابمداء صاؽ اااريخ إياداا 03لمسؾثم الس مف بمحرير رقد المشازل يي أول أ راع ثلاثة  
الظمااا ة يدااسل ياااا المخمااي بااالمخمي الرااري ، ة ااد ي ااؾن ضااسشيا ة ذلااػ باصمشاااا الدةلااة أة 

المخمااي يااي ارواال السحاادد حدااا صااا نراالإ  السؤسدااة العسؾصيااة ا  مرااادية بااالرد رماال طمااا
ص ررة ياي يقراهاا الرابعاة "يعم ار رادم الارد صاؽ السراال  السخمراة ةالال أوال  4رميع السادة 

ثلاثااااة أ ااااهر، بسثابااااة المخمااااي رااااؽ صسارسااااة حاااام الذاااافعة "، لكااااؽ راااادم الاااارد   يعم اااار اخميااااا 
يااة لذاارنة اسااارس با ساامثسار ة اعماام صؾضااؾا ياااع السعاصمااة بارسااهؼ أة الحرااص ا ومساق

ص ارر ياي يقراهاا الرابعاة بساا يفياد  4أحد ارنذظة السحددة يي نفس القرار حدا نص السادة 
 أن الحم يي ارةا بالذفعة يبقل  ائسا يي ياع الحالة رغؼ انمهاء ارول.

 
                                                           

ار السعدل ةالسمسؼ بارصر سؽ  انؾن اظؾير ا سمثسالسمز 01/ 03صؽ القانؾن  1،2،3يقرة  3ص رر  4نغر السادة ا -1
 .2006يؾليؾ  25الرادر يي  ،47ج ر، العدد  ،2006 ؾيؾلي 15السؤرخ يي  ،08/06ر ؼ 
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أن اكاااؾن نماااائك الخ ااارة سااام ية ة يشاااا امسداااػ الدةلاااة أة السؤسداااة العسؾصياااة  :الحالهههة الثانيهههة
 . ة بارةا بالذفعة ة ابا ر إوراءااها بدءا بإرلان الرغبةا  مرادي

بيؽ أن طرق المجؾء إلل الخ رة ي ؾن بسؾوا  رار ناادر صاؽ الاؾزير ن نان السذرا  د ا إيا
، إ  أناع لاؼ يحادد صحال الخ ارة 1 3ص ارر 4الس مف با سمثسار يي الفقرة الخاصداة صاؽ الساادة 

 اع الخ ر.ة  ةرائص الخ راء الس مفيؽ بإوراء ي

  حجوث تجني في الدعخ-2

رمل " يي حالة اداميؼ الذاهادة احامف  الدةلاة  3ص رر  4حيك نرلإ الفقرة الثالثة صؽ السادة 
( بحم صسارسة الذفعة، نسا ياؾ صشراؾص رمياع ياي  اانؾن المداجيل ة 1ة لسدة سشة ةاحدة  

اصماة بانن يراب  ذلػ يي حالة ادني الدعر" ة السقراؾد بمادني الداعر ياؾ انخفااض ثساؽ السع
ساااعر ال يااا  غيااار صؾايااام لمؿيساااة الحؿيؿياااة لمحراااص ة الماااي نانااالإ صاااؽ ارساااباو الماااي رمااال 
أساسااها اااؼ المخمااي رااؽ حاام الذاافعة حيااك احاامف  الدةلااة بحقهااا يااي صسارسااة الذاافعة يااي ياااع 

ة يساارس يااا الحام  ع،اريخ ادجيل رقد ال ي  السذافؾا ؼياالحالة لسدة سشة ةاحدة ارمبارا صؽ ا
ح ام الذفعة الزري ية حيك يامؼ حماؾل الدةلاة أة السؤسداة العسؾصياة ا  مراادية صحال ةيقا ر

السذمري السذفؾا صشاع لكاؽ صاؽ دةن إراادة اقيايؼ حياك يامؼ الحماؾل صبا ارة باالثسؽ الااي ااؼ باع 
صاؽ  اانؾن ارواراءاى  3ص ارر  38باع ناص الساادة  لدا صا  زالمشازل صزايدا ؼيع العذر ح

السمزاسؽ  اانؾن السالياة  22/07/2009الساؤرخ ياي  09/01ا لمصار ر اؼ ناع طبقاأالجبائية ة 
حداا صاا ياؾ ص ايؽ ساابقا يقاد ساس  يااا ارصار  62  سيسا يي صاداع  2009المكسيمي لدشة 

لمدةلة الجزائرية صسارسة حم الذفعة ة ياا  سمعادة السذاري  المي يرغاا السدامثسر اروش اي 
لإ الدةلااة الجزائريااة الذاافعة لسااا أراد صمعاصاال الهااااف بمحؾيمهااا إلاال طاارف آةاار ة رميااع صارساا

 ةراسا ؾم باالجزائر السداسل ويازي(االسحسؾل أةراس ؾم ايمي ؾم الجزائر يرا السجس  السرري 

 
                                                           

 ". نسا يحدد نفس القرار المجؾء الل الخ رة 5الفقرة "  3ص رر  4السادة  -1
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 بي  يررع بالجزائر لمسمعاصل اروش ي   ام اي ان ( ة ياؾ صؤسداة وشاؾو ايريؿياا ة ناان يااا
 .1أةل صرة صشا اسمقلال الجزائر

 حق الذفعة السقخر لمجولة في الأملاك العقارية السسمهكة للأجانب. الفخع الخابع:

، يااإن الدةلااة  2، ةالسمزااسؽ حريااة السعاااصلاى 83/344 طبقااا رح ااام السرسااؾم المشفياااي ر ااؼ
يحم لها أن اسارس الذفعة رمل العقااراى السسمؾناة لمواناا داةال الماراو الاؾطشي ياي حالاة 

إن ااادةل الدةلااة يعم اار إوباريااا يااي عاال ياااا السرسااؾم صااؽ ؾياااصهؼ بالمراارف ييهااا لميااراد، باال 
أوال  ااراء يااا العقااار صاؽ اروش ااي ةالحماؾل صحاال السذامري أيااا نانالإ ناافمع بذارط أن ي ااؾن 

 .المررف لغير الدةلة، أة الفرةا اردارية المابعة لها

نقاال  إ  أن الدةلااة يشااا رشاادصا اداامعسل الذاافعة لكدااا صمكيااة العقااار ةبعااد اساامكسال إوااراءاى
 السمكية امشازل بعديا رؽ ياع السمكية لرال  السؾاطؽ الاي يحمل العقار صحل السعاصمة .

يؾعيفة الدةلة يشا امسثل يي ارمباريا نقظة ةنل بيؽ اروش ي ةالسؾاطؽ الاي يريد  اراء يااا 
العقاااار، ةياااي اداااعل إلااال نقااال السمكياااة العقارياااة لسرااامحة يااااا الساااؾاطؽ الجزائاااري ياااي نهاياااة 

 .ف حدا ياا السرسؾمالسظا

بمااااريخ  172 نااادرى اعميساااة ةزارياااة ياااي يااااا السجاااال احااالإ ر اااؼ 1991إ  أناااع ةياااي ساااشة 
، غيرى ا اجاع الدابم السعمساد صاؽ طارف الدةلاة ياي عال السرساؾم المشفيااي 01/09/1991

السذااار إليااع سااابقا، ةالاااي وعاال ااادةل الدةلااة إوباريااا صااؽ أواال اساامعسال الذاافعة لشقاال صمكيااة 
ر السراد المررف ؼيع صؽ طرف اروش ي بشقمع إلل السؾاطؽ الاي يريد  راءع، يفي  عال العقا

 
                                                           

جمس جزائري رمل ضؾء اومهاد السح سة العميا ةصالذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني ال أحسد ةالدي، -1
 .153، 152الدةلة، السرو  الدابم، ص

الرادرة  ،21، العدد ج رالسمزسؽ حرية السعاصلاى، ، 21/05/1983السؤرخ يي:  83/344ر ؼ:  السخسهم التشفيحي -2
 .24/05/1983: بماريخ
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 ااارار يااااع يااااع المعميساااة الؾزارياااة أناااب  اااادةل الدةلاااة يشاااا اةميارياااا ةلااايس إوبارياااا، ةيااااا ر
ودياادا يمسثاال يااي حاام حريااة اروانااا بالمراارف يااي أصلاكهااؼ العقاريااة  ئاالمعميسااة الؾزاريااة ص ااد

اراادا ةزااؾرهؼ يااي ذلااػ لاابعض اروااراءاى ارداريااة، ةصشهااا طمااا ااارةيص لسااؽ يرياادةن، ص
صدااا م صاااؽ الاااؾالي السخااامص إ ميسياااا ةيااااا صاااؽ اوااال الداااساح لهاااؤ ء ارواناااا بالمرااارف ياااي 

 .كهؼ العقاريةلاأص

صؽ ضسؽ صاا وااء ياي يااع المعميساة الؾزارياة أن احدياد ثساؽ العقاار ي اؾن رمال أسااس الؿيساة 
لدةلااة يااي صسارسااة الذاافعة  كمداااو العقااار، ةاحديااد ؾيسمااع ياامؼ صااؽ المجاريااة يااي حالااة رغبااة ا

طااارف صرااامحمي ارصااالاك الؾطشياااة ةالزااارائا، ةيااااا بعاااد أن يقاااؾم الاااؾالي السخااامص إ ميسياااا 
بإةظااااار صاااادير إدارة الزاااارائا بااااإوراء المقياااايؼ لمعقااااار صحاااال المراااارف با  اااامراك صاااا  إدارة 

 .يؾصا صؽ ااريخ المكميج بالسهسة 20ياع ارصلاك الؾطشية ةيجا أ  امعدى صدة المقييؼ 

يؾصاا السؾالياة يامؼ إرساال اقريار بالسهساة السشجازة إلال الاؾالي  15بعد رسمياة المقيايؼ ةياي ةالال 
حياااك ي اااؾن لهااااا ارةيااار الدااامظة المقديرياااة ياااي صسارساااة الذااافعة باساااؼ الدةلاااة أة رااادم ذلاااػ، 

 .1ل أ راع أربعة أ هرالظما السقدم لع أو بذرط أن ا  يمجاةز رد الؾالي رمل 

ةرميااع يس ااؽ القااؾل انااع يحاام لمدةلااة صسارسااة الذاافعة رماال العقاااراى السسمؾنااة لموانااا داةاال 
 83/344الااؾطؽ يااي حالااة ؾياااصهؼ بالمراارف ييهااا، ةياااا طبقااا، رح ااام السرسااؾم المشفياااي ر ااؼ 

دةلاة إذ ، حياك ي اؾن اادةل الدةلاة إوبارياا، ناان المرارف لغيار ال2السمزسؽ حرية السعااصلاى
ادمعسل ياع ارةيرة الذفعة لكدا صمكية إذا العقار، ةبعد اسمكسال اروراءاى الخاناة بشقال 

 بمااااااريخ 172السمكياااااة امشاااااازل رشهاااااا لمساااااؾاطؽ، إ  أناااااع نااااادرى اعميساااااة ةزارياااااة احااااالإ ر اااااؼ 
 .أرظلإ لمدةلة الخيار يي صسارسة الذفعة رمل صثل ياع المررياى ،01/09/1991

 
                                                           

رسالة صاودمير، نمية الحقؾق، واصعة  1990 ،جزائر صشا سشةاسة العقارية يي الإسساريل  اصة، اردةاى القانؾنية لمدي -1
 .68ص، 2000،بؽ يؾسف بؽ ةدة، الجزائر 01زائر الج

 .الدالف ذنرع ،83/344السرسؾم المشفياي ر ؼ:  -2
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ة ياااي صسارساااة الذااافعة يعميهاااا احدياااد ؾيساااة العقاااار رمااال أسااااس الؿيساااة ةياااي حالاااة رغباااة الدةلااا
المجاريااة، ةياامؼ ذلااػ صااؽ طاارف صراامحمي أصاالاك الدةلااة ةالزاارائا، بعااد إةظااار صااؽ طاارف 

 .1يؾصا، صؽ ااريخ ارةظار 20امعدى صدة المقييؼ  رمل أ  ا ميسياالؾالي السخمص 

قرياار بالسهسااة السشجاازة إلاال الااؾالي الاااي يؾصااا، ياامؼ إرسااال ا 15بعااد رسميااة المقياايؼ، ةيااي أواال 
 .2يي صسارسة الذفعة صؽ ردصها رمل أ  يمجاةز ردع أربعة أ هر ي ؾن لع الخيار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

ة واصع 41بابا رسر، صسارسة الدةلة ةالجساراى السحمية لمذفعة اردارية يي القانؾن الجزائري، صجمة الحؿيقة، العدد ، -1
 .104ص ،2017أدرار، الجزائر، صارس ، أحسد دراية

 .198، السرو  الدابم، صشأحسد دغي -2



 

 

  الفصل
 الثاني
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 الفرل الثاني
 ضهابط مسارسة الذفعة الإدارية وآثارىا القانهنية.

 

 
لمذريعية المي ةرد بعدصا اظر شا إلل صاـية الذفعة اردارية ةصعرية أيؼ الشرؾص القانؾنية ا

الشص ييها رمل الذفعة اردارية صؽ ةلال بعض صؾاديا القانؾنية، سشؾانل ابعا اروراءاى 
السمبعة ييها، حيك أنها لؼ اشص نراحة رمل اروراءاى الؾاوا إابارها صؽ طرف الهيتاى 

ضي  السدسؾح لها صسارسة ياا الحم، لهاا ةوا رميشا الروؾا إلل القؾارد العاصة  رد اؾ 
اروراءاى السمبعة يي الذفعة اردارية ، ةءذا ث لإ حم الدةلة يي صسارسة حقها يي الذفعة 
اردارية، يإن ذلػ يؤدي إلل عهؾر صراكز  انؾنية بيؽ أطراف رقد ال ي  الؾارد رمل العقار 
صحل الذفعة اردارية، لهاا  دسشا ياا الفرل إلل صبحثيؽ: السبحك ارةل يمزسؽ إوراءاى 

 ة إوراءااها.صخالف سة الذفعة اردارية، ةالسبحك الثاني يمزسؽ آثار الذفعة اردارية ةصسار 

 

 

 

 

 

 



  ضىابط ممارسة الشفعة الإدارية وآثارها القانىنية                             :   الثانيالفصل 

45 

 السبحث الأول: إجخاءات مسارسة الذفعة الإدارية.

لؼ يشغؼ السذرا الجزائاري إواراءاى ارةاا بالذافعة اردارياة ياي ناص ةاحاد، ةءنساا ناص رميهاا 
الذاريعة العاصاة ياي حالاة ةواؾد  بارمباارعالسادني يي اذريعاى صخممفة ص  الرواؾا إلال القاانؾن 

يراغ  انؾني، لهااا  داسشا يااا السبحاك إلال صظم ايؽ: السظماا ارةل إرالان الرغباة ياي الذافعة 
 اردارية، ةالسظما الثاني ري  درؾى الذفعة.

 السطمب الأول: إعلان الخغبة في الذفعة.

م لمدةلااة ةالجساراااى السحميااة يااي السمزااسؽ المؾويااع العقاااري الحاا 90/25صااش  القااانؾن ر ااؼ 
، ةبمظ ياام أح ااام  ؾارااد العاصااة  1صسارسااة الذاافعة ارداريااة صااؽ أواال اكمداااو صمكيااة الخانااة

السشراااؾص رميهاااا ياااي القاااانؾن السااادني ةالمؾوياااع العقااااري يقاااد ااااؼ احدياااد ارواااراءاى القانؾنياااة 
 ةيمؼ اظ يم ياع اروراءاى نالمالي: لسسارسة حم الذفعة،

 : إجخاءات إعلان الخغبة في الذفعة.الفخع الأول

 اي:سيمؼ اؾضيحع نان القانؾن ةيؾ صا باةملافاخممف اروراءاى القانؾنية لمذفعة 

 أولا: الإجخاءات السشرهص عمييا في القانهن السجني.

، ألزصلإ الذؽي  احالإ طائماة ساقؾط 2صؽ  القانؾن السدني الجزائري  799نجد بنن نص السادة 
يااؾم صااؽ  30يااي الذاافعة إلاال ناال صااؽ البااائ  ة السذاامري يااي أواال أ راااع حقااع بااإرلان رغ مااع 

اااريخ ارناااار الاااي يخظاار بسؾوباع بحرااؾل ال ياا  صااؽ   ال البااائ  أة السذاامري ، ةحماال ي ااؾن 
نرااالإ  يارنااااار السؾواااع لمذاااؽي  ناااحيحا ةصشمجاااا رثاااارع يجاااا أن يذاااسل رمااال ال يانااااى المااا

، ةيمؼ احريرع رمال ياد صحزار  زاائي رن  3ئري صؽ القانؾن السدني الجزا 800رميها السادة 
ارةظاار الذافؾي أة السؾوااع راؽ طرياام ال رياد غياار ناايي، رنشااا برادد بياا  رقاار يمظمااا أن 

 
                                                           

 ، الدالف ذنرع.90/25القانؾن ر ؼ  -1
 .ذنرع دالفال، 75/58صؽ ارصر ر ؼ  799السادة  -2

، السرو  نفدع. 75/58صؽ ارصر  800السادة - 3  
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ياامؼ ارناااار بسؾوااا ةثيقااة يمؾ يااا ضااابم رسااؾصي صحمااف امدااؼ أرسالااع بالظاااب  الرسااسي، نسااا 
ذلاااػ بمعااايؽ صؾ عاااع ، حااادةدع يمزاااسؽ ارنااااار بياااان العقاااار السذااافؾا ؼياااع بياناااا ناؼياااا ةي اااؾن 

ةصداااحمع ةصعالسااع ةط يعمااع ةالاادائرة العقاريااة الماااب  لهااا، بيااان الااثسؽ الاااي بياا  بااع العقااار أة 
ظم هاا احريار رقاد ال يا  السزااية يمالعقد، إضاية إلل السراريج الماي الثسؽ السررح بع يي 

السؾثاام ةالظاااب  إلاال الااثسؽ، ةنعشااي بهااا حقااؾق المدااجيل ةصراااريج الذااهر العقاااري ةأاعاااو 
ةالرسااؼ رماال الؿيسااة السزاااية ةغيريااا صااؽ السراااريج ةاوبااة ارداء المااي يممقايااا السؾثاام رشااد 

 صاؽ ةلالهااإصزاء رقاد ال يا  ، ةبارضااية إلال ذلاػ يذاسل ارنااار السادة الماي يس اؽ لمذاؽي  
 30المقاادم رماال ص مااا السؾثاام ربااداء رغ مااع يااي  ااراء العقااار ةالحمااؾل صحاال السذاامري ةيااي 

نقزااء يااع السادة يداقم حاام الذاؽي  ياي ارةاا بالذافعة إذا ناان ارنااار نااحي  اياؾم، رناع ب
ذناار، يااإن المرااري  بالرغبااة يااي  ااراء العقااار السباااا بالذاارةط السحااددة يااي ارناااار  ةياام صااا

 السؾوع إليع صؽ   ل البائ  أة السذمري ةء  سقم حقع.

ؽ إرداد صد  ارراضي العام ةانسيس السمزس  75/74صؽ ارصر  16كسا ألزصلإ السادة 
، ضرةرة  هر رقد المرري  بالرغبة يي الذفعة احلإ طائمة سقؾط 1الدجل العقاري 

، ةبعد ذلػ يمعيؽ رمل غرض اررلان رؽ الرغبة يي الذفعة، لحمجاج بع ضد الغيرا 
يي حالة إاسام وسي  إوراءاى المرري   2يقرة  801الذؽي  ةرسلا بسا اذمرطع السادة 

يؾصا رمل اركثر  30بالرغبة يي الذفعة ، إيداا الثسؽ ة السراريج بيؽ يدي السؾثم ةلال 
صؽ ااريخ المرري  بالرغبة يي ارةا بالذفعة ، نسا يذمرط أن ي ؾن اريداا   ل ري  درؾى 

 .2الذفعة ،ةذلػ احلإ طائمة سقؾط الحم يي الذفعة

 

 
                                                           

انسيس الدجل  ، السمزسؽ إرداد صد  ارراضي العام ة1975 السؤرخ يي نؾيس ر 74/75صؽ ارصر ر ؼ  16السادة  -1
 .1975نؾيس ر  18نادر يي  ،92عدد ال ،العقاري، ج ر

 واصعة صؾلؾد صجمة صعالؼ لمدراساى القانؾنية ةالدياسية، أةنيد ن يل، الذفعة اردارية ننلية ارصلاك الؾطشية الخانة، -2
 .58،59ص ،2021، وؾان 01دد الع ،05ايزي ةزة، الجزائر، السجمد   صعسري،
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 يو العقاري.ثانيا: الإجخاءات السشرهص عمييا في قانهن التهج

أصا بالشدبة للإوراءاى السمبعة يي  انؾن المؾويع العقااري يمقاؾم رمال المراري  بشياة المرارف 
 :ي ؾن حداةصؽ ثسا   ؾل ياا اروراء أة ريزع 

يمزم نلا صاؽ الباائ  ةالسذامري لمعقاار   ال إاساام اراريهسا ياي الترخيح بشية الترخف : -01
ياي المعا اد إلال نال صاؽ الاديؾان الاؾطشي لمراضاي   ل رسسي ةنهائي المرري  رمال نيمهساا 

الفلاحياااة إذا ناااان العقاااار صحااال المرااارف يلاحياااا، أة إلااال الؾنالاااة الؾ ئياااة لممدااايير ةالمشغااايؼ 
الحزاارييؽ إذا نااان العقااار حزااريا، ةرماال السؾثاام أن يمكفاال بمحرياار ياااا المرااري   ييؽالعقااار 

ؽ أراالاع، ةياام الحالااة السعرةضااة رميااع، بشيااة المراارف ةا ميغااع إلاال إحاادى الهيتماايؽ السااانؾراي
ةيمزسؽ ياا المرري  السعمؾصاى ة العشانر ارساسية السمعمقة بعسمية ال يا  ،  سايسا يؾياة 

سااؼ ةلقااا ةصهشااة ناال صااؽ الظاارييؽ، المحديااد الااد يم لسؾضاا  ةصداااحة العقااار، اارطااراف صااؽ 
السمفام رمياع، بارضااية  صؾضؾا المررف ةناا الحقؾق العيشياة الساراد بيعهاا صا  احدياد الاثسؽ

إلل نل السعمؾصاى المي ادس  لمهيتة السعشياة بسسارساة الذافعة اردارياة لمقادير السعاصماة ةاةاا 
القرار بذننها، إذ يفدر صؽ الشاحية القانؾنياة المراري  الساانؾر رمال أسااس أناع إواباة لممعا اد 

ذلااػ العاارض ةياااا حسايااة ةيمكفاال القااانؾن بمحديااد ارواال السسشااؾح لمهيتااة صااؽ أواال الاارد رماال 
 .1لمظرييؽ ارنمييؽ يي العقد السزص  إبراصع

يفماارض أن الهيتااة العسؾصيااة السعشيااة  رفهها الييئههة العسهميههة مسارسههة حههق الذههفعة: -02
بسسارسااة حاام الذاافعة ارداريااة رشااد ا ميغهااا صااؽ طاارف السؾثاام أن اقااؾم بااالريض، ةي ااؾن ذلااػ 

، ةيااااي يااااع الحالااااة يااامس ؽ ناااال صاااؽ البااااائ  ناااراحة إلااال ناااال الظااارييؽ ارناااامييؽ أة السؾثااام
 ةالسذمري صؽ إاسام العقد ارنمي.

ياااع الحالااة يجااا أن ي ااؾن الق ااؾل  يااي قبهههل الييئههة العسهميههة مسارسههة حههق الذههفعة:-03
نريحا ةي مغ لمظريي العقد ارنمييؽ ةالسؾثم الس مف بمحرير العقد يي ارول السحدد لاالػ، 
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، يإنااع يس ااؽ 8041انؾن الساادني المااي نراالإ رميهااا السااادة ةةرةوااا رااؽ  ؾارااد الذاافعة يااي القاا
لمهيتااة السعشيااة بسسارسااة حاام الذاافعة أن اظمااا اغيياار الااثسؽ السمفاام رميااع أناالا باايؽ البااائ  

 :ؽةالسذمري ةرميع يس ؽ ارؾر   ؾل صسارسة حم الذفعة ةيم إحدى الرؾرايؽ الماليمي

لمراارف يفااي الحالااة يشعقااد باايؽ البااائ  إصااا   ااؾل الهيتااة بااالثسؽ السحاادد يااي المرااري  بشيااة ا-أ
 .يةالهيتة السعشية بإلزاصع يي   ل رقد رسس

إصا   ؾل الهيتاة لمعارض ص ادئيا غيار أنهاا اعارض ثسشاا صغاايرا أي أ ال صاؽ الاثسؽ السرارح -ب
 بع ةيي ياع الحالة نكؾن أصام يرضيميؽ يسا:

 سسي.يق ل البائ  بالػ ةيشعقد العقد ةيفرغ يي   ل ر  الفخضية الأولى:

أن ياااريض الباااائ  العااارض بمغييااار الاااثسؽ السرااارح باااع ياااي المراااري  بشياااة  الفخضهههة الثانيهههة:
المراارف، ةصاااا يبقاال ياااي ياااع الحالاااة رماال الهيتاااة العسؾصيااة إ  المجاااؾء القزاااء لمحدياااد ثساااؽ 
العقار السعرةض لم ي  يي حالة يذال السدااري الؾدياة، ةءذا رياض الباائ  الاثسؽ الااي حددااع 

رااة يإنااع ي ااؾن ررضااع لجاازاء حرصانااع صااؽ بياا  رقااارع لساادة صحااددة، ةياااا نغاارا السح سااة السخم
 سمعسال حقع.الكؾنع  د اعدف يي 

يإناع رشاد المراري  باثسؽ ال يا  يس اؽ ردارة المداجيل  غير أنع بالشدابة لمذافعة السقاررة لمدةلاة،
اساااش   إذا  حغاالإ أن الس ماااغ السراارح باااع غياار حؿيقاااي أن احاادد الس ماااغ الحؿيقااي لمعقاااار، ثااؼ

ساامكسال الس مااغ الحؿيقااي، ةءن لااؼ يمماازم بااالػ امجاان صبا اارة إلاال إوااراء الذاافعة السراارح أواال  
 .2اردارية

 سراريف.الالفخع الثاني: إيجاع الثسن و 

ثسؽ ال ي  ةالسرااريج، نساا نرالإ رمال ذلاػ الساادة  :الاي يجا رمل الذؽي  إيدارع  يتانة 
 ي:صؽ القانؾن السدني ةذلػ نسا يم 2يقرة  801
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 أولا: إيجاع الثسن.

ارناال أن الااثسؽ السااانؾر يااي رقااد ال ياا  يااؾ الااثسؽ الحؿيقااي الاااي حراال بااع ال ياا ، ةصااؽ ثااؼ 
يإن الذؽي  يجا رميع أن يؾدا بيؽ يدي السؾثم الثسؽ السانؾر يي رقد ال يا ، ياإذا صاا أةدا 

د ال يا   اد   ياا الثسؽ ةالسراريج نان إوراء اريداا سميسا، غير أن الثسؽ السانؾر ياي رقا
 ي ؾن ياا الثسؽ الحؿيقي، يلا يخمؾ أن ي ؾن صؽ الحا ى المالية:

الذااؽي  رااؽ أةااا  زيااإذا نااان الااثسؽ السااانؾر يااي رقااد ال ياا  صبالغااا ؼيااع لمعجياا الحالههة الأولههى:
الذفعة، أة إلزاصع بدي  ص مغ يزيد رؽ الثسؽ الحؿيقاي، ييارب  السذامري صاؽ ةراء ذلاػ، ياإذا صاا 

السااانؾر يااي رقااد ال ياا  ثسااؽ نااؾري، اؾاطاان رميااع البااائ  ةالسذاامري لمعجياازع رااؽ أث االإ الذااؽي  
 .1أةا الذفعة، يمع أن يدمرد صؽ بيؽ يدي السؾثم الزيادة المي ديعها

أصاا إذا ناان الاثسؽ الساانؾر ياي رقاد ال يا  أ ال صاؽ الاثسؽ الحؿيقاي، ة اد ذنار  الحالة الثانيهة:
داجيل، يهال يداري ياي نال الذاؽي  الاثسؽ الحؿيقاي مهرو صثلا صؽ رساؾم المميي العقد نا را ل

  ؽأم الثسؽ الرؾري  ةءذا سرى يي حقع الثسؽ الرؾري، يل يممزم بدي  الفرق بيؽ الثسشي

راء حؾل ياع السدانلة، حياك يارى يريام صاؽ الفقاع أن الااي يدارى ياي حام الذاؽي  ةممفلإ انا
يعم اار صااؽ  رن الذااؽي    يااؾ الااثسؽ الحؿيقااي، ة  يجااؾز المسدااػ بااالثسؽ الرااؾري السخفااض،

حقع بالذفعة ةيي سا ا يادةل ؼياع نفاس ال يا  الااي  ابالشدبة إلل ياا ال ي ، ةرنع ندالغير 
العقاااد الراااؾري، ةرناااع حااال صحااال  ؾدذنااار ؼياااع الاااثسؽ الراااؾري، ؼي اااؾن  اااد نداااا حقاااع بؾوااا

ؾ ياي السذمري يي ال ي ، يهؾ إذن ليس بخمف ةاص لهاا ارةير إذا لؼ يممم صؽ السمكية، ةي
الؾ لإ ذااع بعد أن حل صحل السذمري  د أنب  طريا يي نفس العقد الرؾري، يالا يرا  أن 

 .2ي ؾن ةمفا ةاص
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ةرمل ياا ارساس يإذا صا أث لإ أي صاؽ الباائ  أة السذامري، الاثسؽ الحؿيقاي لم يا ، ةأن الاثسؽ 
داا صا  ذلاػ السانؾر يي العقد الاي أةدرع الذؽي  لدى السؾثام ياؾ أ ال صشاع، ناان إواراء اريا

رمسد رمل صا يؾ صانؾر يي العقاد، غيار أناع ي اؾن ا نحيحا، رن الذؽي  ي ؾن صعاةرا، رنع 
 .1صمزصا بدي  الفرق بيؽ الثسؽ الحؿيقي ةصا اةدرع بيؽ يدي السؾثم

أصا الجانا الثاني ييرى أن الذؽي  يعم ر صؽ الغير ياي رقاد ال يا  السذافؾا ؼياع، ةصاؽ ثاؼ ياإن 
شية، يمع أن ينةا بالثسؽ السانؾر يي العقاد الغااير، ة  يممازم بادي  الفارق كان الذؽي  حدؽ ال

 بيؽ الثسؽ الحؿيقي ةالثسؽ الرؾري الاي اةدرع بيؽ يدي السؾثم.

لكؽ صاذا لؾ بدا لمذؽي  أن الثسؽ السانؾر يي رقاد ال يا  صباالغ ؼياع، يهال يدامظي  أن يقمرار 
 يعمقد أن الثسؽ الحؿيقي  رمل إيداا صا

انكد لمذؽي  أن الثسؽ الحؿيقي أ ل صؽ الثسؽ السانؾر يي رقد ال ي  يالا يممازم إ  بادي   إذا صا
الثسؽ الاي يعمساد ناحمع اي الاثسؽ الحؿيقاي دةن الاثسؽ الساانؾر ياي رقاد ال يا ، ةلكاؽ رمياع 
أن يث اااالإ أن صااااا أةدرااااع باااايؽ ياااادي السؾثاااام يااااؾ الااااثسؽ الحؿيقااااي، ةيث اااالإ ذلااااػ بجسياااا  طاااارق 

إياداا  صاؽ القاانؾن السادني الجزائاري ياؾ " 02يقارة  801و بشص الساادة ارثباى، رن السظمؾ 
 الثسؽ" ةيفمرض الثسؽ الحؿيقي.

يعمقااد ناحمع أة أث االإ أن الااثسؽ ياؾ أ اال صاؽ الااثسؽ السااانؾر  غيار أنااع إذا يذال يااي إثباااى صاا
ي اؾن  اد  يي رقد ال ي  ةلكشع أك ر صؽ الاثسؽ الااي أةدراع بايؽ يادي السؾثام، ةصاؽ ثاؼ يإناع  

ةدا ثساااؽ ال يااا  الؾاواااا إيداراااع، ةرمياااع ياااإن إواااراء ارياااداا غيااار ناااحي ، ةصاااؽ ثاااؼ اداااقم أ
 فعمع، رن اريداا الكاصال ةالسيعااد الساانؾر،  ارطان أساسايان لق اؾل طماا الذافعة إواراءان 

 .2وؾيريان صؽ إوراءااها، ة  اعم ر الدرؾى  ائسة يي نغر القانؾن إ  بحرؾلع
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إيااداا ناال صااؽ الااثسؽ ةلااؾ نااان صااؤولا أة صقدااظا يااي حاام السذاامري إذا راراال  الحالههة الثالثههة:
رمباااراى ةانااة بالسذاامري، ياااافم صعااع رماال أن ي ااؾن الااثسؽ صااؤولا أة صقدااظا، يهاال ا البااائ  

  ميدمفيد الذؽي  صؽ ياا المنويل أة المقديم رشد إيدارع الثسؽ بيؽ يدي السؾث

السدني الجزائري ةياي ااشص راؽ إواراء ارياداا، صؽ القانؾن  2يقرة  801الؾاض  صؽ السادة 
أنهااا اماازم الذااؽي  بإيااداا الااثسؽ نمااع باايؽ ياادي السؾثاام حماال ةلااؾ نااان الااثسؽ صااؤولا أة صقدااظا 
بالشدااابة إلااال السذااامري، بااال حمااال ةلاااؾ حرااال الذاااؽي  صقااادصا رمااال رضاااا الباااائ  بالمنويااال أة 

 804حمجاااج بالسااادة يس ااؽ ا المقداايم، يننااب  غياار صماازم باادي  ناال الااثسؽ يااؾرا لمبااائ  ، ة  
نمفاا بارول السز ؾط لمسذمري رؽ دي  الثسؽ إ  برضاا يس ؽ ا  المي اشص "... إ  أنع  

البااائ  ..."، رن الذااؽي  صماازم صااؽ ناحيااة اريااداا نااإوراء ضاارةري صااؽ إوااراءاى الذاافعة، أن 
يااا صاؽ وهاة، ةصاؽ  يؾدا الثسؽ نمع بايؽ يادي السؾثام ياي السيعااد القاانؾني ةياؾ ثلاثاؾن يؾصاا

صؽ القانؾن السدني الجزائري ةيي اشص رؽ ارياداا ياإن  2يقرة  801وهة أةرى يإن السادة 
صااؽ القاانؾن السادني الجزائاري الخانااة  804نظااق اظ يقهاا يخمماف رااؽ نظااق اظ يام الساادة 

ائ  بسيعااد ةيااء الذاؽي  باالثسؽ لمبااائ  ة الاشص ارةيار صقراؾر رماال العلا اة بايؽ الذاؽي  ةالباا
 .1بعد أن يث لإ حم الذؽي  يي الذفعة

 السراريف. ثانيا:

يقارة  801ةصسا يجا إيدارع ص  الثسؽ بيؽ يدي السؾثم السراريج، نسا نرالإ رمياع الساادة 
صؽ القانؾن السدني الجزائري، ةالسراد بها يشا السراريج الرسسية، نرسؾم اؾثيم رقاد ال يا   2

ساامخراج الذاااهاداى العقارياااة اغاااة العقاريااة ةرساااؾم السذاافؾا، رساااؾم ادااجيمع ة اااهرع يااي السحاي
 .2ؿية ةرسؾم صعايشة العقار السذفؾا ؼيع إن ةودىيةالمؾث
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ةصرااريج  القزاائييؽ أصا السراريج ارةرى غيار الرساسية، نناعااو السحااصيؽ ةالسحزاريؽ
ارد السهشادس السعساااري الاااي رااايؽ العقااار، يمااؼ يمازم الذااؽي  إياادارها، رن ارناااار الرسااسي الااؾ 

الؾاواااا رمااال السذااامري أة الباااائ  إبلاغاااع إلااال الذاااؽي ، لاااؼ ياااشص إ  رمااال  800ياااي الساااادة 
ةالماااي  2يقااارة  801السرااااريج الرساااسية، صساااا يااادل رمااال أن السرااااريج الاااؾاردة ياااي الساااادة 

 واءى بريغة صظمقة، ةالؾاوا رمل الذؽي  إيدارها، ياي السرااريج الرساسية يقام، ةيااا  
فم صراريج أةرى غيار رساسية، ةأةاا صشاع العقاار بالذافعة، ةلاؼ يدامؾف نايسش  السذمرى إذا 

 ياع السراريج صؽ الذؽي  أن يظالا بها بعد ذلػ .

 ثالثا: ميعاد إيجاع الثسن ومكانو.

سايمؼ  ريداا الثسؽ صيعااد  اانؾني ةص اان يامؼ ؼياع إيداراع ةء  ساقم الحام ياي الذافعة، ةيااا صاا
 اؾضيحع ؼيسا يمي:

صاااؽ القاااانؾن السااادني الجزائاااري رمااال أناااع  2يقااارة  801: ااااشص الساااادة الهههثسنميعهههاد إيهههجاع -أ
"يجااا إيااداا ثساااؽ ال ياا  ةالسرااااريج باايؽ يااادي السؾثاام ةاالال ثلاثااايؽ يؾصااا رمااال اركثاار صاااؽ 
ااريخ المرري  بالرغبة يي الذفعة، بذرط أن ي ؾن ياا ارياداا   ال ريا  دراؾى الذافعة، ياإن 

 الؾوع السقدم سقم الحم يي الذفعة".لؼ يمؼ اريداا يي ياا ارول رمل 

يم يؽ صؽ ةلال ناص يااع الساادة، أناع يجاؾز لمذاؽي  أن ياؾدا الاثسؽ ةالسرااريج رشاد إرالان 
رغ مع يي ارةا بالذفعة، ييانر يي اررالان أناع أةدا الاثسؽ ةالسرااريج بايؽ يادي السؾثام، 

ل نساا يجاؾز أن يمراةاكسا يجؾز لع أن يؾدا الثسؽ ةالسراريج رقا إرالان رغ ماع بالذافعة، 
اريااداا بعااد ذلااػ، ةلكااؽ   يجااؾز أن يماانةر أكثاار صااؽ ثلاثاايؽ يؾصااا صااؽ ة االإ ةنااؾل إراالان 

ل صااؽ البااائ  ةالسذاامري، رن إيااداا الااثسؽ ةالسراااريج باايؽ ياادي السؾثاام ةاالال ناارغ مااع إلاال 
  السؾرد السحدد يؾ إوراء صاؽ إواراءاى الذافعة ة ارط أساساي لق ؾلهاا يمعمام بالشغاام العاام ة 

 يجؾز صخالفمع.

أة اراةال راؽ ذلاػ، يإناع ياي وسيا  ارحاؾال  ةسؾاء ة   اريداا رشد إرلان الرغبة أة رق ها،
 يجا أن ي ؾن   ل ريا  دراؾى الذافعة، ةالقابمياة يااع ليدالإ صحاددة بنياام لهاا بداياة أة نهاياة،
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درؾى ةءنسااا يااؾ صجاارد ياناال زصشااي غياار صحاادد ؼبسجاارد إيااداا الااثسؽ ةالسراااريج   اال رياا  الاا
كاف، رن غرض السذرا ؼيسا ي دة صؽ حرؾل ارياداا   ال ريا  دراؾى الذافعة، ياؾ ضاسان 

 .1ودية طما الذفعة

ةرماال ياااا يااإن الذااؽي  إذا ااانةر يااي إيااداا الااثسؽ ةالسراااريج إلاال يااؾم الثلاثاايؽ، يإنااع لاايس 
يمقادم  صمنةرا يي اريداا، ةلؼ يدقم حقع صؽ ياع الشاحية ةلكؽ يجا رمياع ياي يااع الحالاة أن

لري  درؾى الذفعة ياي نفاس الياؾم، ةباالػ يزاسؽ رادم ساقؾط حقاع، رناع ي اؾن  اد  ظا  صادة 
 الدقؾط ةيي الؾ لإ نفدع يعم ر  د أةدا الثسؽ   ل ري  درؾى الذفعة.

بقؾلهااا  10/01/1995السااؤرخ يااي  130337ياااا صااا أكداااع السح سااة العميااا يااي القاارار ر ااؼ 
رغبة يي الذفعة يجا أن يمؼ بعقد رسسي يعماؽ رشاع طريام "صؽ السقرر  انؾنا أن المرري  بال

كمابااة الزاابم ةء  نااان ياااا المرااري  باااطلا، نسااا يحاامك بااع ضااد الغياار إ  إذا نااان صدااجلا 
ةيجا يمؼ إيداا ثسؽ ال ي  ةالسراريج بايؽ يادي السؾثام ةالال ثلاثايؽ يؾصاا رمال اركثار صاؽ 

 يااا ارياداا   ال ريا  دراؾى الذافعة ةء ااريخ المرري  بالرغباة ياي الذافعة، بذارط ااؼ ي اؾن 
 سقم حقع ييها.

ةلسااا ث االإ يااي  زااية الحااال أن اروااراء الخاااص بإيااداا الااثسؽ ةالسراااريج لااؼ ياامؼ يااي ارواال 
رماال الؾوااع الساااانؾر أراالاع، يااإن اسداااػ السظعااؾن ضاادع بحااام الذاافعة واااء ياااي غياار صحماااع 

 ةيشجر رشع نقض  رار القاضي بإثباى حقع ؼيع".

رمسشااا أنااع ياامؼ أيااداا الااثسؽ ةالسراااريج ةاالال ثلاثاايؽ يؾصااا رماال  جاع الههثسن:مكههان إيهه -ب
لكاؽ صاا  ةي اؾن ذلاػ   ال ريا  دراؾى الذافعة، اركثر صؽ ااريخ المرري  بالرغبة ياي الذافعة،

 801يجا صعريمع يؾ أناع يجاا أن ي اؾن يااا ارياداا بايؽ يادي السؾثام طبقاا رح اام الساادة 
جزائاري، ةلكاؽ لاايس أي صؾثام بال بايؽ ياادي السؾثام الكاائؽ صقاارع صاؽ القاانؾن الساادني ال 2يقارة 
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باادائرة ةوااؾد العقااار السذاافؾا ؼيااع ةيااؾ  اارط أساسااي لق ااؾل الذاافعة، إن يااؾ أةاال ؼيسااا أةوبااع 
 . 1رميع السذرا يي ةرؾص ذلػ

 السطمب الثاني: رفع دعهى الذفعة.

ى الذاافعة، نسااا رماال أنااع يجااا رياا  درااؾ  2صااؽ القااانؾن الساادني الجزائااري  802اااشص السااادة 
رمل الجزاء السمرااا رمال اخماف إواراء صاؽ إواراءاى   3صؽ نفس القانؾن  807نرلإ السادة 

 الذفعة، ةياا صا سشمظرق إليع صؽ ةلال الشقاط المالية:
 الفخع الأول: رفع دعهى الذفعة.

درؾى الذفعة يي الدرؾى المي ي ؾن صؾضؾرها السظالبة بسسارسة الذفعة، اريعها الدةلة ياي 
ي ؾن ياا اروراء ةوؾبيا يي حالة رضاء البائ  ةالسذمري بذافعة  ؾاوهة البائ  ةالسذمري ة ص

 الدةلة.

السااادرل ياااي دراااؾى الذااافعة ياااؾ الذاااؽي  "أي طالاااا حااام  الخرههههم فهههي دعههههى الذهههفعة:-أ
الذاافعة" ةيااؾ ي ااؾن إصااا الؾنالااة الؾ ئيااة لممشغاايؼ العقاااري إذا نااان العقااار السذاافؾا ؼيااع حزااريا 

ساااديريا العاااام يااااا إذا ناااان المرااارف لراااال  الدةلاااة، أة الاااديؾان الاااؾطشي لمراضاااي صسثماااة ب
الفلاحيااة إذا نااان العقااار السذاافؾا ؼيااع يلاحيااا براافمع الهيتااة الس مفااة بمشفيااا الدياسااة العقاريااة 
الفلاحياااة لمدةلاااة ةالسخاااؾل لهاااا  انؾناااا صسارساااة حااام الذااافعة لفائااادة الدةلاااة، أصاااا بالشدااابة ردارة 

سثمها القانؾني يؾ الؾزير الس مف بالسالية ةصاؽ يسثماع، أصاا السادرل رمياع يهاؾ نال الزرائا يس
 صؽ البائ  ةالسذمري.

ةمراااص القزاااائي بااالشغر إلااال بالشدااابة للا السحكسههة السخترهههة فهههي دعههههى الذههفعة: -ب
الظ يعاااة القانؾنياااة لكااال صاااؽ الؾنالاااة الؾ ئياااة لممشغااايؼ ةالمدااايير العقاااارييؽ الحزااارييؽ ةالاااديؾان 
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طشي لمراضاااااي الفلاحياااااة، ياااااإن نلايساااااا يعااااادان صؤسداااااة رسؾصياااااة ذاى طااااااب  ناااااشاري الاااااؾ 
 .  1ةاجاري 

ةبسااا أن ناال صااؽ الااديؾان الااؾطشي لمراضااي  ةبالمااالي يإنهااا يااي رلا مهااا صاا  الغياار اعااد ااااورة،
الفلاحياااة ةالؾنالاااة الؾ ئياااة لممشغااايؼ العقااااري يساااا الهيتماااان السخاااؾل لهساااا  انؾناااا صسارساااة حااام 

صااؽ  ااانؾن  52ة 51الدةلااة ةناااا الجساراااى السحميااة، ةياااا ةيقااا لااشص السااادة  سااؼاالذاافعة ب
السخاامص يااي الشغاار يااي الشزاراااى المااي  يااؾالمؾويااع العقاااري يااإن القزاااء العااادي   ارداري 

. ةي اا يإن ري  درؾى الذفعة ةص ان الشغر ييها يؾ السح ساة السمؾاواد بهاا 2طريا ييهااكؾن 
راها رن دراااؾى الذااافعة ريشياااة يظالاااا ييهاااا الذاااؽي  بسمكياااة العقاااار العقاااار السذااافؾا ؼياااع بااادائ

ع  اارار كاادا أكمداااو السمكيااة العقاريااة، ةياااا صاااالسذاافؾا ؼيااع لكااؾن الذاافعة ساا ا صااؽ أسااباو 
الااااي  زااال بااانن اريااا  دراااؾى الذااافعة ياااي  19/11/1984السح ساااة العمياااا الراااادر بمااااريخ 

 ثلاثيؽ يؾصا. السح سة الؾا   يي دائراها العقار ةذلػ يي أول

صؽ القانؾن السدني الجزائاري، يم ايؽ أن يشااك  802صؽ ةلال السادة  ميعاد رفع الجعهى:-ج
ةيااؾ ثلاثاايؽ يؾصااا صااؽ ااااريخ إراالان الرغبااة يااي ارةااا بالذاافعة،  صيعااادا لرياا  درااؾى الذاافعة،

الماالي  ةي دأ سريان صيعاد الثلاثيؽ يؾصا السقارر لريا  الذافعة رمال الباائ  ةالسذامري، صاؽ الياؾم
لميااؾم الاااي أرمااؽ ؼيااع ناال صشهسااا بالرغبااة يااي الذاافعة، ةصااؽ ثااؼ يااإن أرمااؽ أحااديسا   اال ارةاار 

لكااؽ إذا رياا  الذااؽي  الاادرؾى رماال بعااض بااائعي العقااار يااي حالااة  يااالع رة باااررلان ارةياار.
، ةياؾ   يعماؼ بؾواؾد غياريؼ، وااز لاع ريا  الادرؾى رمال الباائعيؽ ياعدديؼ يي السيعاد القاانؾن

 .3ةريؽ بسجرد رمسع بهؼ، ةلؾ نان ذلػ بعد انقزاء السيعاد القانؾنيار

 
                                                           

 راو  نص إنذاء نل صؽ الؾنالة العقارية ةالديؾان الؾطشي لمراضي الفلاحية. -1
 .46، ص2000دار يؾصة، الجزائر،   حسدي با ا رسر، نقل السمكية العقارية، -2

 .661ص  ،2007صرر  ة، دار الجاصعة الجديدة، ارس شدرية،محمد حديؽ صشرؾر، الحقؾق العيشية ارنمي -3
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 مزاال اإذا نااان ياااا السيعاااد يزاااف إليااع السداااية إذا رااؽ ةالجاادير بالااانر أن السذاارا ساا لإ 
صاؽ القاانؾن السادني الجزائاري، حياك نرالإ رمال  799ارصر ذلػ، رمل ةالاف ناص الساادة 

 .1ن الرغبة يي ارةا بالذفعةإضاية صيعاد السداية السدة السحددة ررلا

ماااد اصةالسلاحااا  أناااع إذا ة ااا  الياااؾم ارةيااار صاااؽ صيعااااد الثلاثااايؽ يؾصاااا ياااي ياااؾم رظماااة رساااسية، 
 زاالإ بااع الفقاارة الثالثااة صااؽ السااادة  نمهاااء العظمااة، ةياااا صااااالسيعاااد إلاال أةل يااؾم رساال يمااي 

 صؽ  انؾن اروراءاى السدنية ةاردارية. 405

صاؽ القاانؾن السادني الجزائاري رمال أناع "يعم ار  803نرلإ الساادة  :الحكم بثبهت الذفعة -د
الح ااااؼ الاااااي يراااادر نهائيااااا بث ااااؾى حاااام الذاااافعة سااااشدا لمسمكيااااة الذااااؽي  ةذلااااػ دةن ارةاااالال 
بالقؾاراااد السمعمقاااة بار اااهار العقااااري "، صاااؽ ةااالال يااااا الاااشص ندااامشمك أناااع صمااال نااادر ح اااؼ 

لسمكياة الذاؽي  لمعقااار السذافؾا ؼياع ، لاااا  نهاائي بث اؾى حام الذاافعة ياإن يااا الح اؼ يعااد ساشدا
صاؽ  793ةوا أن يخز  ياا الح ؼ إلل إوراءاى ار هار السشرؾص رميها ضسؽ الساادة 

القااانؾن الساادني الجزائااري "   اشمقاال السمكيااة ةالحقااؾق العيشيااة ارةاارى يااي العقااار سااؾاء نااان 
ماااي ياااشص رميهاااا القاااانؾن إواااراءاى ال رريااالإذلاااػ بااايؽ السمعا اااديؽ أم ياااي حااام الغيااار إ  إذا 

 .ةبارةص القؾانيؽ المي ادير صرمحة الذهر "

يااي الذاافعة ةالحمااؾل صحاال السذاامرى يااي  حقيمااعنبةرميااع يااإن الذااؽي  الاااي يراادر ح سااا نهائيااا 
ي اااؾن  صمكيااة العقااار السذاافؾا ؼيااع ي ااؾن  ااد احراال رماال سااشد لمسمكيااة، إ  أن ياااا الدااشد  

 ى الذهر العقاري.إذا ةز  روراءا حجة رمل الغير إ 

 الفخع الثاني: شخوط وإجخاءات رفع الجعهى.

ساااشمظرق إلياااع صاااؽ  لريااا  دراااؾى الذااافعة  ااارةط ةءواااراءاى يجاااا أن يمبعهاااا الذاااؽي ، ةيااااا صاااا
 ةلال الشقاط المالية:

 
                                                           

     الجزائري، هد الؾطشي لمقزاءصانرة اخرج، السع القانؾن السدني الجزائري، رمي را ؾر، الذفعة بيؽ الذريعة ة -1
 .43ص
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 أولا: شخوط رفع الجعهى.

 باد أن امااؾير ياي الظااارؽ سااؾاء بادرؾى إلغاااء أة المعاؾيض نفااس الذاارةط الؾاوباة يااي سااائر 
صاؽ  اانؾن ارواراءاى السدنياة  13الدراةى السدنية ةاردارياة صاؽ نافة ةصرامحة طبقاا لمساادة 

 .1ةاردارية احلإ طائمة ردم   ؾل الدرؾى   لا

ة رةط الرفة يي درؾى ارلغاء أة المعؾيض يعشي ةوؾو ري  الدرؾى صؽ نااحا السرناز 
 افا ي. نؾني أة االاااي أة الحم الذخري الس مدا  خريا أة بؾاسظة نائبع القا

أم  ااارط السرااامحة ياااي دراااؾى المعاااؾيض ةارلغااااء امحقااام رشااادصا ي اااؾن الذاااخص ياااي صرناااز 
 اانؾني  خرااي ةذاااي ةأن ي ااؾن نااحا حاام  خراي ص مدااا ةصعماؾم ةصقاارر لاع الحسايااة 

 .2القانؾنية ةالقزائية برؾرة صدبقة

 ،3سمااة يقرياا القااانؾن ياي السراامحة أن اكاؾن  انؾنيااة ةصبا ارة ةأن اكااؾن  ائساة أة صحم طةيذامر 
 40كسا وعل السذرا الجزائري أيمية ارداء لدى الذخص الظ يعاي نساا ياؾ ص ايؽ ياي الساادة 

 .4صؽ القانؾن السدني

 إجخاءات رفع الجعهى. ثانيا:

المعااؾيض أصااام السح سااة ارداريااة بعريزااة ص مؾبااة بشدااخ اداااةي راادد  ةارياا  درااؾى ارلغاااء أ
حمؾائهااا رماال صااؾوز الؾ ااائ  ةذناار ةوااع أة اارطراف ة الخرااؾم، امزااسؽ صعمؾصاااى امعماام باا

. صا  ضارةرة اؾؾيا  العريزاة ةصاانراى الارد ةوؾباا صاؽ طارف 5أةوع السؤسداة رميهاا الادرؾى 

 
                                                           

رية، ج ر لدشة ، السمزسؽ  انؾن اروراءاى السدنية ةاردا25/02/2009السؤرخ يي  ،09/08صؽ القانؾن  13السادة  -1
 .85العدد  ،2008

ديؾان ، رسار رؾابدي، الشغرية العاصة لمسشازراى اردارية يي الشغام القانؾني الجزائري، الجزء الثاني، الظبعة الثانية -2
 .2004السظ ؾراى الجاصعية، الجزائر، 

 .السرو  نفدع ،09/08صؽ القانؾن  ،14السادة  -3
 .ع، الدالف ذنر 75/58، صؽ ارصر ر ؼ 40السادة  -4
 .140، ص2010محمد الرغير بعمي، الؾسيم يي السشازراى اردارية، بدةن طبعة، دار العمؾم ةالمؾزي ، الجزائر  -5
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ةميارياااا لمدةلاااة ةار اااخاص العسؾصياااة ةرشاااد رااادم اصحااااصي إذا اعمااام ارصااار بذاااخص ةااااص ة 
الاااارد صااااؽ طاااارف السسثاااال المسثياااال بسحاااااصي بالشداااابة لمفتااااة ارةياااارة اؾ اااا  العاااارائض ةصااااانراى 

 .  1القانؾني لكل وهة

ةياااي حالاااة الظعاااؽ بارلغااااء يجاااا إريااااق رريزاااة الظعاااؽ بشداااخة صاااؽ  ااارار الظعاااؽ أي  ااارار 
صمشاااا اردارة صاااؽ اساامعسال حااام الذاافعة، ةيداااقم ياااا الذااارط إذا اس ااؽ الظاااارؽ صااؽ إثبااااى ا

دارة بزارةرة اقديساع اقديؼ القرار السظعاؾن ؼياع، ةياي يااع الحالاة يرادر القاضاي أصارا إلال ار
 . 2يي أةل ومدة

ةاؾدا العريزاة بنصاناة ضابم السح ساة صقابال ديا  الرساؼ القزاائي، صاالؼ ياشص القاانؾن رمال 
صااؽ  ااانؾن اروااراءاى  825إلاال  823ةاالاف ذلااػ، نسااا اقيااد رريزااة الظعااؽ طبقااا لمسااؾاد 

 السدنية ةاردارية ةا مغ إلل السدري رؽ طريم المكميج بالحزؾر.

سامعسال الذافعة ةدراؾى المعاؾيض يمحادد ا ارة إلل أن أول ريا  دراؾى إلغااء  ارار ةاجدر ار
 .3صؽ ااريخ الم ميغ الذخري لمقرار صؾضؾا الظعؽي بنربعة أ هر ادر 

 الفخع الثالث: جداء مخالفة أحكام رفع دعهى الذفعة.

ي حماارام ارح ااام السمعمقااة بالذاافعة حيااك راااا واازاء سااقؾط الحاام يااا اادد السذاارا يااي ياارض 
الذفعة أثر صخالفة أح ام المي أةرديا يي  انن ريا  الادرؾى، ؼيداقم الحام ياي ارةاا بهاا إذا 

واال السشراؾص رميهاا  انؾناا، أة إذا ريعالإ ةالال السيعااد ةلكاؽ صا  ريعلإ الادرؾى ةاارج ان
ةمرااام الباااائعيؽ دةن الاابعض ارةااار، أة ريااا  الاادرؾى إلااال السح ساااة غياار صخمراااة، حياااك ا

 .4لحم يي الذفعة أصرا صمعمقا بالشغام العاموزاء ا ايعم ر اراي

 
                                                           

 .168. ص الدابممحمد الرغير بعمي السرو   -1
 .ع، الدالف ذنر 09/08صؽ القانؾن  819السادة  -2

 ، السرو  نفدع.09/08صؽ القانؾن  829السادة  -3
 .113ص 1999لدشة  ،02سجمة القزائية،  دؼ الؾثائم، السح سة العميا، العدد ال -4
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بحيك يس ؽ الدي  بداقؾط الحام ياي دراؾى الذافعة ياي أياة صرحماة نانالإ رميهاا الادرؾى، نساا 
 .1يس ؽ أن يدي  بالػ القاضي صؽ امقاء نفدع حمل ةلؾ لؼ يمسدػ بها أطراف الدرؾى 

د ذلااػ درااؾى بظمااا ياااا ةاشمهااي درااؾى الذاافعة براادةر الح ااؼ الشهااائي ييهااا، يااإذا ريعاالإ بعاا
ةمراام الباائ  ييهاا حياك يجاؾز لمسذامري أن يقمزااي اساقؾط ح اؼ الذافعة يالا يذامرط لق ؾلهاا 

ييها صخانسة الذؽي ، ةءذا طعؽ الذؽي  بالشقض يي الح ؼ الرادر بداقؾط حقاع ياي الذافعة 
ةمراام اةوؾو  السح ؾم لع بها، ةواز لع أن يقمرر ييها رمل صخانسة السذمري، ةذلػ أن

ئ  ةالسذاامري يااي درااؾى الذاافعة إوااراء يرضااع القااانؾن رماال ةاالاف ارناال الاااي يقمزااي البااا
 .2بنن السدري حر يي اؾويع درؾاع رمل صؽ يذاء

و مخالفة إجراءاتها. ثار الشفعة الإداريةآالمبحث الثاني:   

 الذاؽي  صحال حماؾل  زااء أة رضااء إصاا بالذافعة ارةاا ياي الذاؽي  حام ث اؾى رمال يمرااا
 البائ  بيؽ ص رصة كانلإ المي الرفقة امحؾل يشا ةصؽ ؼيع، السذفؾا العقار  راء يي السذمري 

 ةيشامك أنالا، اشعقاد لاؼ ةنننهاا صشهاا السذامري  ةيدامبعد ةالذاؽي  الباائ  بايؽ صاا إلال ةالسذامري 
 الذاؽي  رلا اة يشاا ةاحادد صشهساا كال إلال المزاصااى يمرااا صساا ةالذاؽي  الباائ  بيؽ آثارع ال ي 

 يااا ةالمزاصااى السذامري، ااجااع المزاصاااع صاؽ حاال باني الذاؽي  يعفاي   يااا أن إ  بالباائ ،
آثار الذفعة صاؽ   ال ارطاراف ة  ارةليي السظما   سشؾض  أنشا حيك الذؽي  ااجاع ارةير

الدةلة، أصا بالشدبة لمسظما الثاني سشمظرق الل انثار السمرابة رمل صخالفاة إواراءاى الذافعة 
 اردارية.

 

 
 

                                                           
 .48ص حسدي رسر با ا، السرو  الدابم، -1
الديؾان الؾطشي لم غال  ،1سسية لشقار برنايؼ، صشازراى العقار الفلاحي الماب  الدةلة يي صجال السمكية ةالمديير، ط -2

 .60ص ،2004 المربؾية،
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 ثار الذفعة من قبل الأطخاف و الجولة.آ :الأول طمبالس

 صحال الحماؾل اجياز رةراة لذافعةا "أن:  رمال السادني القاانؾن  صاؽ 794 الساادة ااشص
 ". المالية السؾاد يي رميها السشرؾص ةالذرةط ارحؾال ضسؽ العقار بي  يي السذمري 

 الذفعة بث ؾى نهائيا يردر الاي الح ؼ يعم ر" :أنع رمل ج م ق صؽ 803 السادة اشص كسا
 العقاري". بار هار السمعمقة بالقؾارد إةلال دةن  ةذلػ الذؽي  لسمكية سشدا

 ياي السذامري  صحال الباائ  إلال بالشدابة الذاؽي  يحال بنناع:" م قصاؽ    804الساادة ةاقزاي
 ديا  راؽ لمسذامري  السزارةو باروال ا نمفااا لاع يس اؽ   أناع إ  ةالمزاصاااع حقؾ اع وسيا 
 .الذافعة" بعاد العقاار الغير اسمرد صا إذا البائ  رمل الذؽي  يرو  ة  البائ ، برضاء إ  الثسؽ

 بمداميؼ ةذلاػ بالمراضاي إصاا اث الإ الذاؽي  صمكياة أن يم ايؽ الداابقة الشراؾص رمال بشااءة 
 دراؾى  ياي الراادر الح اؼ بسقمزال صااأة  بالذافعة، العقاار الذاؽي  أةاا ةصؾايقماع السذامري 

 السذامري  رمال الذاؽي  افزايل يكارة رمل اقؾم الذفعة يإن الذؽي  صمكية ث ملإ الذفعة ةنيفسا
 السذامري  صحال الذاؽي  حمؾل ةيؾ ةاحدا ي ؾن  السبا ر أثريا يإن لالػ ؼيع السذفؾا ال ي  يي

 لمحماؾل نميجاة إ  يميدالإ الذافعة، إلل اشدا المي انثار ارةرى  بؿية أصا اسمبعادع يمؼ الاي
 .السانؾر

 ةذلاػ " الإداريهة الذهفعة آثار " السظماا ياا ةلال صؽ نمشاةل سؾف لرددا ياا ةيي ةرميع
بالشداابة لمبااائ  ة السذاامري يااي الفاارا ارةل ة بالشداابة لمدةلااة يااي الفاارا الثاااني ة سااشمظرق الاال 

 حا ى سقؾط حم الدةلة يي الذفعة اردارية يي الفرا الثالك. 
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 السذتخي. الفخع الأول: بالشدبة لمبائع و

 يااا ساؾاء ناان الذاؽي ، إلال البائ  صؽ ؼيع السذفؾا العقاري  الحم انمقال الذفعة رمل يمراا
   رقار رمل الؾاردة ارنمية العيشية الحقؾق  كانلإ ةلسا ا نمفاا، حم ةأ السمكية حم الحم
 الشهاائي الح اؼ ةياؾ الذافعة ساشد  اهر يمازم يإناع العقارية، السحايغة يي  هريا بعد إ  اشمقل

 اشمقل ة  بالمراضي، اسلإ إن بها ةادميسع السذمري  ةصؾايقة بالمقاضي اسلإ إن لذفعةا بث ؾى
 صحال الذاؽي  يحال ةبهااا روعاي، أثار دةن  الذاهر ة الإ صاؽ إ  ا نمفااا حام ة  السمكياة

 .الذراء   ل حالمع إلل السذمري  ةيعؾد ةالمزاصااع حقؾ ع وسي  يي السذمري 

 .بالبائع الذفعة الإدارية بالشدبة آثار :أولا

 ر"العقا بي  يي السذمري  صحل الحمؾل اجيز رةرة الذفعة" : أن ج م ق 794 السادة اشص
 ياي السذامري  صحال الذاؽي  حماؾل ةياؾ لمذافعة السبا ار ارثار ج م ق  804ةالسااد ندؤ ا ة، 

 .البائ  صؾاوهة يي ةالمزاصااع حقؾ ع وسي 

 اشعقاد لاؼ ةنننهاا الرافقة صاؽ ةيارار يااا ةيخارج العقار بي  يي السذمري  صحل يحل يالذؽي 
 .1أنلا لع

 .السذتخي  محل الذفيع حمهل وقت - أ
 ةالمزاصاااع إلال حقؾ اع ياي السذامري  صحل البائ  ااجاع الذؽي  حمؾل الذفعة ث ؾى رمل يمراا

 إذا الذافعة ةح اؼ الرضاائية الذافعة ياي المراضاي ساشد  اهر إلال يؤوال الااي انمقاال السمكياة
 . زائية الذفعة كانلإ
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 .البيع وقت من السذتخي  محل الذفيع حمهل-1

 رن ؼياع السذافؾا ال يا  اساام ة الإ صاؽ السذامري  صحال يحال الذاؽي  أن الفقاع صاؽ واناا يارى 
 أن يعشاي ةيااا لهاا، صشذاتة   لمحقاؾق  صقاررة القزاائية ارح اام بانن اقزاي القانؾنياة القؾاراد

 الذاؽي  ي ؾن  ياا ةرمل ،بع القزاء يؾم صؽ   ةوؾدع يؾم ص مدا صؽ بع  زل الاي الحم
 .1ال ي  انعقاد يؾم صؽ ؼيع السذفؾا لمعقار صالكا بالذفعة ارةا يظما الاي

 .الذفعة الخغبة إعلان وقت السذتخي  محل الذفيع حمهل-2

 يؾواد باال ي  أناع ذلاػ السمكياة، كداا ياي سا ا ياي الذافعة بنن  2الفقع صؽ الجانا ياا يرى 
 الذافعة، ياي رغ ماع إرالان بعاد إ  ةالسذامري  الباائ  هاةصؾاو ياي يث الإ   الذاؽي  ةلكشاع حام
 صؽ ةرميع لع كان صا كاية يي السذمري  صحل البائ  يي صؾاوهة الذؽي  يحل الماريخ ياا يسؽ

 .السذمري  ةيرب  حقؾق 

 .الجعهى  رفع وقت السذتخي  محل الذفيع حمهل-3

 بال بالعقاد يسماػ   رناع ال يا ، اااريخ إلال يرااد   الذافعة ح اؼ أن ا اجاع ياا أنحاو يرى 
 ياا أثر باراداد أيزا القؾل يس ؽ ة  السمكية، لكدا صدمقلا س با السذرا وعمها ة د بالذفعة

 ارةاا ياي رغ ماع الذاؽي  إباداء بسجارد نهائياا يث الإ   الذاؽي  حام رن بالذافعة، الح اؼ
 رمياع يرضاها الماي راءاىا وا يدامؾيي حمال بالداقؾط صهاددا يغال حقاع أن بال بالذافعة،
 ساائر الذاؽي  ياي يدامكسل الااي الؾ الإ إلال روعاي بانثر يرااد الذافعة ح اؼ لكاؽ القاانؾن،

 الااي الؾ الإ إلال روعاي بانثر يراد الذفعة ح ؼ لكؽ القانؾن، لشرؾص ةيقا الذفعة راءاىاو
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 يس اؽ يقام رشدئاا أناع إذ القاانؾن، لشراؾص ةيقاا الذافعة إواراءاى ساائر الذؽي  ؼيع يدمكسل
 .ؼيع السذفؾا العقار اسمػ يي حقع إليع يدمشد نهائيا  انؾنيا صراكز ااكمد أنع القؾل

 .الذفعة حكم صجور وقت السذتخي  محل الذفيع حمهل-4 

  اهر ة الإ صاؽ الس يا  العقاار يمسماػ الذاؽي  أن إلال 1الفقاع ياي الغالاا ا اجااع يااا ياايا
 لمسمكية ةنا ل الذؽي  لحم صشذب بالذفعة الح ؼ أن أي بها السذمري  ادميؼ أة بالذفعة الح ؼ
 ةيؾ بالذفعة، يظالا أن يي إ  الحم لع ي ؾن    ال ي  بسجرد يالذؽي  .لع قرراص ةليس إليع،

  اهرع، أة الظما ياا ااريخ إلل صمكيمع ارو  أن ير  ة  الظما، بسجرد السمكية ي مدا  
 يمكاؾن  ذلاػ   ال أصاا هااب لع  زل أة بالذفعة، لع السذمري  سمؼ إذا إ  إليع اشمقل   يالسمكية
 ياي الرغباة إرالان بعاد بشااء العقاار ياي السذامري  حام السذارا  ياد ةلهااا لمسذامري، السمكياة
 حراملإ إذا الذاؽي  صؾاوهاة ياي السذامري  صاؽ اقا  الماي المررياى سريان ردم ة رر الذفعة

 .الرغبة إرلان  هر بعد

 .البائع قبل السذتخي  محل الذفيع حمهل أثخ-ب

 ياي السذامري  صحال الباائ  إلال بالشدابة الذاؽي  يحال" : أناع رمال ج م ق 804 الساادة ااشص
 ديا  راؽ لمسذامري  السزارةو باروال ا نمفااا لاع يس اؽ   اناع  إ  حقؾ اع ةالمزاصاااع، وسيا 
 بعاد العقاار الغيار اسامرد صاا إذا الباائ  رمال إ  يروا  الذاؽي  ة  الباائ  برضال إ  الاثسؽ

 .2"الذفعة
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 يممزم أن البائ    ل السذمري  صحل الذؽي  حمؾل رمل يمراا أنع الشص ياا ةلال صؽ ةيم يؽ
 ا لمزاصااى بجسيا  الذاؽي  ااجاع البائ  يممزم كسا البائ ،   ل المزاصاى السذمري  الذؽي  بجسي 

 .بالذفعة ارةا   ل السذمري    ل ذصمع يي كانلإ المي

 .البائع ماتداالت-1
 يااع ةلكاؽ الذاؽي ، إلال 1ؼياع السذافؾا الحام لشقال ضارةري  ياؾ بساا يقاؾم بانن الباائ  يممازم

 السمعمقاة القؾارادبسرارااة  إ  السمعا اديؽ بايؽ ؼيساا أة الغيار حام ياي اشمقال ساؾاء   السمكياة
 زاما لم " أن  رمل اشص المي ج م ق 165 السادة واء يي صا حدا ةياا العقاري، بالذهر

 إذا العيشاي الحام أة السمكياة  اؼ القاانؾن بح يشقل أن  ننع صؽ آةر ريشي حم أة السمكية بشقل
 بالذاهر ارح اام السمعمقاةصراراة   ص ةذلػ السممزم يسمكع بالااى صعيشا  يتا ا لمزام صحل كان

 .ج م ق 793 ة 792 الساداان رميع نرلإ الذيء ةنفس ،"العقاري 

 .الذفيع ماتدالتا-2

 لمباائ ، ةالسرااريج الاثسؽ دي با زاصاعمال يساا المازاصيؽ الباائ  ااجااع الذاؽي  رااام رمال يقا 
 .البائ  صؽ ؼيع السذفؾا العقار بمدمؼ المزاصع ةنالػ

 السذافؾا العقاار الذاؽي  ينةاا رشادصا :لمبهائع والسرهاريف الهثسن بجفع الذفيع التدام -2-1
 السذامري، صاؽ ؾبزاع  اد ارةيار ياا ي ؽ لؼ إذا لمبائ  الثسؽ بدي  صممزصا يرب  بالذفعة ؼيع

 بالمراضاي، الذافعة أةااى إذا ارطاراف وسيا  بايؽ با افااق صعيشاا ةالسراريج الثسؽ ةصقدار
 أنع غير لمبائ ، رميها السمفم ةالسراريج الثسؽ كل بدي  الحالة ياع يي الذؽي  يممزم بحيك

 ةيي السؾثم، لدى ةالسراريج الثسؽ أةدا  د ي ؾن  الذؽي  يإن ضيرابالم الذفعة أةاى إذا
 ي اؾن  ةبهااا السؾثم، يدي بيؽ الذؽي  أةدرع الاي الثسؽ يمدمؼ أن ئ البا يدمظي  الحالة ياع

 بديعع يممزم يإنع لمبائ  بديعع الذؽي  يممزم الس مغ كان ةأيا الثسؽ بدي  بالمزاصع ةيل  د الذؽي 
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 يمايس الاثسؽ انويال رمال ارنال ياي السذامري  صا  اافام كاان الباائ  ةلاؾ حمال ةيااا ياؾرا،
 الماي ج م ق 804 الساادة رمياع نرالإ صا حدا لمسذمري  السسشؾح بارول يشمف  رن لمذؽي 
 إ  الاثسؽ ديا  راؽ لمسذامري  السزارةو بارول ا نمفاا لع يس ؽ   أنع .. إ "بننع:  اقزي
 ."..البائ  برضل

 ييؤوال الذاؽي  ياي يزاعها   ثقاة السذامري  ياي يزا   اد الباائ  ياإن ةاضا  ذلػ يي ةالد ا
انويال  إلال يديعع صا الرلاى صؽ الذؽي  دةن  بالسذمري  اربظع دة  الثاني، دةن  لمةل الثسؽ
 ص اررة يراياا رساباو كاالػ لمذاؽي  الاثسؽ بمنويال الباائ  يرضال  اد ذلػ ةص  لمسذمري، الثسؽ
 1.لالػ

 .البائع من فيو السذفهع العقار بتدمم الذفيع التدام-2-2

 السذامري  كاان إذا أصاا الباائ ، ياد ييا يازال كان   إذا ؼيع السذفؾا العقار بمدميؼ الذؽي  يممزم
 ق 394 السادة نرلإ الردد ياا ةيي السذمري  صؽ يدممسع الذؽي  يإن البائ  صؽ ادمسع  د
 رمال ةواا الس يا  لمداميؼ زصاناا أة ص اناا العارف أة ا افااق يعايؽ لاؼ إذا" أناع: رمال ج م

 اانةير دةن  مدامسعي ةأن ال يا  ة الإ الس يا  ؼياع يؾواد الااي الس اان ياي يمدامسع أن السذامري 
 ."المدميؼ رسمية امظمبع الاي الؾ لإ باسمثشاء

 .بالسذتخي  الذفيع علاقة في الذفعة آثار :ثانيا

 باالمزام صشهاا طارف كال ؼيحمسال الظارييؽ بايؽ صمبادلاة ةالمزاصااى حقاؾق  العلا اة ياع رؽ اشذن
 .انةر نحؾ
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 .الذفيع التدامات-أ
 صشها المزاصاى، ردة رااقع رمل اق  لذفعةا ث ؾى بعد السذمري  صحل الذؽي  حمؾل رشد

 كسا لمبائ ، بها يي أةيل  د ارةير ياا كان إذا لمسذمري  ةالسراريج ال ي  بدي  ثسؽ المزاصع
 السذفؾا العقار رمل المي ةالشايعة اللازصة السررةياى لمسذمري رؽ بالمعؾيض يممزم أنع

 .ؼيع السذفؾا العقار يي ةالغراس ال شاء رؽ بالمعؾيض المزاصع ةأةيرا ؼيع،

 .لمسذتخي  والسراريف البيع ثسن بجفع الذفيع التدام-1

 الاثسؽ يادي  أن الذاؽي  يعمال بالمراضاي الذافعة ةاسالإ الباائ  إلال الاثسؽ السذامري  ديا  إذا
 لمسذامري، ياؾرا بديعاع يممازم يإناع بديعاع يممازم الااي الس مغ كان ةأيا إلل السذمري  رميع السمفم

 البائ  إلل بع بالؾياء  ام الاي الثسؽ رؽ يزيد ص مغا الذؽي  صؽ يظما أن لمسذمري  يجؾز ة 
 1.ؾيسمع ارافعلإ  د العقار يإن ةبالمالي ارسعار ةارافاا السعيذة غلاء بحجة

 .لمسذتخي  والشافعة اللازمة السرخوفات عن بالتعهيا الذفيع التدام-2

البائ  صررةياى ضرةرية أة   د يشفم السذمري رمل العقار السذفؾا ؼيع بعد ادمسع صؽ
نايعة أة نسالية يهشا يعم ر السذمري حائزا لمعقار السذفؾا ؼيع ييرو  بهاع السررةياى رمل 

 .ق م ج 839السالػ ةيؾ الذؽي  طبقا لمقؾارد العاصة ةيؾ صا واء يي السادة 

 ةياي اللازصة السررةياى وسي  السذمري  لمحائز يدي  الذؽي  السالػ يان الشص ياا ةحدا
 العقاار رمال الحفااظ أول صؽ إنفا ها يمؾوا المي العادية غير العارضة السررةياى صجسؾا

 الغيار ؼياع ادا ا حريام صاؽ العقاار رنقااذ السذامري  يشفقهاا كالسرارةياى الماي ؼياع، السذافؾا
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 السذفؾا العقار يي ودار لمرصيؼ السذمري  السشفقة صؽ كالسررةياى أة ط يعمع صؽ يغير ي اد
 1.اللازصة السررةياى ضسؽ ةادةل لمدقؾط آيل ؼيع

 .وغخاس بشاء من السذتخي  أقامو عسا بالتعهيا الذفيع التدام-3

 ؼياع غارس أة ؼياع السذفؾا العقار يي صذمر بشل إذا"  أنع: رمل ج م ق 805 السادة اشص 
 لس مغا إصا لع يدي  أن يخمارع لسا ابعا صمزصا لمذؽي  كان الذفعة يي الرغبة إرلان   ل أ جار

 السذامري  يخماارع لساا ابعا صمزصا الذؽي  كان الذفعة يي اررلان بالرغبة صقدار أة أنفقع الاي
 الغاراس، أة ال شااء بدا ا العقاار ؾيساة زاد ياي صاا صقادار أة أنفقاع الاي الس مغ إصا لع يدي  أن
 ايظما أن كاان لمذاؽي  الذافعة ياي بالرغباة اررالان بعاد الغاراس أة ال شااء حرال إذا أصاا

 ةأوارة ال شااء أدةاى ؾيساة بادي  إ  يمازم يالا الغاراس أة ال شااء يدامبقي أن اةماار ةاذا ارزالاة،
 .حالميؽ بيؽ نسيز ةيشا  ."الغراس نفقاى أة العسل

 بالرغباة المراري    ال أ اجار ؼياع غارس أة بال شااء ؼيع السذفؾا العقار يي السذمري   ام يإذا
 أة ال شااء ياي أنفقع الاي بالس مغ إصا الذؽي  يظالا أن بيؽ الخيار لمسذمري  كان الذفعة، يي

 لمسذمري  ي ؾن  حيك الغراس أة ال شاء ياا بد ا العقار زاد يي ؾيسمع صا بسقدار ةءصا الغراس
 رمال نفقماع رمال ةالغاراس ال شااء نازا طماا لمسذامري  يجاؾز كساا ،2الؿيسمايؽ أك ر يمقاضل أن
 .أنمع إلل العقار يعيد أن

 .ذتخي الس التدامات-ب

 الماي العقاار ثساار بارد يمازم كساا إلياع، ؼياع السذفؾا العقار بمدميؼ الذؽي  ااجاع السذمري  يممزم
 .الذفعة يي الرغبة الذؽي  إرلان يؾم صؽ ؾبزها
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 .الذفيع إلى فيو السذفهع العقار بتدميم السذتخي  التدام-1

 الحالة رمل لمذؽي  بمدميسع يممزم يإنع البائ  صؽ ؼيع السذفؾا العقار ادمؼ  د السذمري  كان إذ
 العقاار بؾضا  المداميؼ ةيامؼ ال يا ، رقاد ياي ذنار الااي ةبالسقادار ال يا  ة الإ رميهاا كاان المي
 .1رائم دةن  بع ةا نمفاا حيازاع صؽ يمس ؽ بحيك الذؽي  اررف احلإ

 إرالان ة اهر اراري    ال ؼياع السذافؾا يماػ ياإذا الهالاك، ابعاة ياي المداميؼ أيسياة ةا ادة
 الذؽي  راام رمل اق  الهلاك ابعة يإن صفاوب حادث أة  ايرة  ؾة نميجة يي الذفعة الرغبة

 السدني الجزائري. 842 السادة لشص ااسمشاد ، 2 ةالشي حدؽ الحائز السذمري  أن ارمبار رمل

 .لمذفيع فيو السذفهع ثسار بخد السذتخي  التدام-2

 اخزا  أنهاا نارى  ةرمياع ة،الذافع أح اام ياي ةااص باشص السذارا يفردياا لاؼ السدانلة يااع
 السادني 837 لمساادة ةيقاا ةذلاػ الذاؽي ، لسماػ حاائزا السذامري  بارمباار الحياازة  ؾاراد رح ام

 الجزائري.

   يإنع الشية حدؽ حائزا يعم ر بالذفعة ارةا يي الرغبة ارلان  هر   ل السذمري  كان ةلسا
 .لع صمػ أنها ارمبار لرم الذؽي  إلل ةنسائع ؼيع السذفؾا العقار ثسار برد يممزم

 .بالسذتخي  البائع وعلاقة بالغيخ الذفيع علاقة في الذفعة آثار :ثالثا

 السذامري  صحال الذاؽي  حماؾل بالمقاضاي، أة بالمراضاي ساؾاء الذافعة ث اؾى رمال يمرااا
 ةرلا اة باالغير الذاؽي  رلا اة صاؽ صمعاددة رلا ااى الحماؾل يااا راؽ ةيشذان لمعقاار ةاساملاصع

 .بالسذمري  البائ 

 
                                                           

 الجزائر، لمكماو، الؾطشية السؤسدة السمكية، يي ةأثريا ارسلاصي الفقع يي الجساقية الشزرة سؾار، ديؽال ةحيد محمد -1
 .206ص، 6198
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 .بالغيخ الذفيع علاقة-أ  

 السذافؾا العقاار رمل ريشية حقؾ ا السذمري  راا إذا صا حالة يي بالغير الذؽي  رلا ة اغهر
 ةبعد   ل ؼيع السذفؾا العقار رمل السذمري  را ها المي العيشية الحقؾق  بيؽ المسييز ةيجا ؼيع

 .1الذفعة يي بالرغبة اررلان  هر

 .الذفعة في الخغبة إعلان شيخ قبل الحاصمة الترخفات-1

 ةا ةمرانااى الرياؾن  الذاؽي  حجاة اكاؾن   "  :أناع رمال ج م ق 806 الساادة ااشص
 ارااا أة السذامري  راباع ريشاي حام ةنال صشاع نادر بيا  كال ةناالػ السذامري  ضاد السانةؾذة

 يبقال أناع رمال الذافعة، ياي بالرغباة اررالان  اهر اااريخ بعاد ااؼ  اد ذلاػ كاان إذا رمياع،
 ."العقار ثسؽ صؽ لمسذمري  آل ؼيسا اريزمية حقؾق  صؽ صالهؼ ديؾنهؼ لسدجمةا لمدائشيؽ

 أة انمفااا كحام أنامية، ريشياة حقؾ اا ؼياع السذافؾا العقاار رمال الباائ  أة السذامري  رااا إذا
 ذصاة ياي ديشاا ي ماف بحياك حياازي، رياؽ أة رسسي كريؽ ابعية، ريشية حقؾق  أة ارافاق حم

 نايااة الحقاؾق  يااع يمكاؾن  بالذافعة ارةاا ياي رغ ماع الذاؽي  ريذاه أن   ل السذمري  أة البائ 
 .2الذؽي  صؾاوهة يي

 .الذفعة في الخغبة إعلان شيخ بعج الحاصمة الترخفات-2

 واناا صاؽ ريشياة حقؾ اا السذافؾا العقاار رمال ارااا إذا ج، م ق 806 الساادة لاشص طبقاا
 السذامري  أن، ذلاػ ياي اةالدا  الذاؽي  حام ياي اداري    الرغباة، إرالان   ل  اهر السذمري 

 صاؽ يعم ار يالا الرغباة، إرالان  هر بعد العقار يي أنع يمعاصل إ  عايرا صالكا يعم ر أنع ةلؾ
 حؿيقاة راؽ العقااري  الذاهر ساجلاى صاؽ ي ذاف أن يس شاع كاان إذا الشياة حداؽ صا  يمعاصال

 
                                                           

 .362ص الدابم، السرو  صشرؾر، صرظفل صشرؾر -1

 .4ص الدابم، السرو  الردة، يرج السشعؼ ر د -2
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 يداري    إرالان الرغباة  اهر بعاد ؼياع السذفؾا العقار السذمري  باا إذا ذلػ ةرمل ،السذمري 
الذاؽي   ةينةاا ارةل، السذامري  صاؽ الثااني السذامري  إلال الراادر الثاني ال ي  الذؽي  حم يي

 الذافعة طماا  ياد أناع ةالسفرةض لذرةطع، ةطبقا صؾاريدع ةيي بثسشع ارةل ال ي  يي الذفعة
 ال يا   ارةط رأى إذا يسشعاع   ةذلاػ نهايمهاا إلال الذافعة إواراءاى يي ال ي  ؼيزسؽ ياا يي
 ارةل، ال يا  ياي الذافعة طماا راؽ يشازل أن صاؽ أ ال الاثسؽ ؼياع أن أة أيدار بثسشاع ثاانيال

 .1لذرةطع ةطبقا صؾاريدع ةيي بثسشع الثاني ال ي  يي ةيظم ها

 .بالسذتخي  البائع علاقة-ب 

 الذاؽي  حماؾل ث ؾاهاا رمال ةيمرااا ةالسذامري، الباائ  بايؽ أبارم الااي ال يا  ياي الذافعة اؤةاا
 أن بعد ةالذؽي  البائ  بيؽ وديدة رلا ة نذؾء إلل يؤدي الحمؾل ياا كان ذايإ السذمري  صحل
 ياايؽ بايؽ  ائساة كانالإ الماي الرامة ياإن ذلاػ ةالسذامري، ةرمال الباائ  بايؽ  ائساة كانالإ

 الحقاؾق  ياي العلا اة يااع بيشهساا، ةاغهار ؼيساا آثارياا ابقال ةانساا اساصاا، اشقظا    ارةياريؽ
 ارةاا ياي بالرغباة اررالان  اهر ةبعاد   ال ؼياع السذافؾا قاارالع رمال الباائ  يرا هاا الماي

 .بالذفعة

 .الذفعة في بالخغبة الإعلان شيخ قبل العقار عمى البائع من الستختبة العيشية الحقهق -1

 حم أة ا نمفاا كحم ابعية، أة أنمية ريشية حقؾ ا ؼيع السذفؾا العقار رمل البائ  راا إذا
 ذصاة ياي ديشاا ي ماف بحياك اصميااز حام رمياع ارااا أة ازي،حيا أة رساسي رياؽ ا رافااق أة

 اكاؾن  الحقاؾق  يهااع  ارائع، رقاد السذامري  يذاهر   ال الحام حقاع يااا نااحا ة اهر الباائ 
 رمال ارااا الااي العيشاي نااحا الحام أن ذلاػ ياي ةالدا ا السذامري، صؾاوهاة ياي نايااة

 .2لسذمري ا إلل البائ  صؽ ندر الاي ال ي  رؽ ي ذف أن يدمظي    العقار

 
                                                           

 .214ص الدابم، السرو  سؾار، الديؽ ةحيد محمد -1

 .776الدابم، ص السرو  الدشهؾري، أحسدق الرزا ر د -2
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 .الذفعة في بالخغبة الإعلان شيخ بعج العقار عمى البائع من الستختبة العيشية الحقهق -2

 أن بعد ؼيع السذفؾا العقار رمل ريشية حقؾ ا البائ  راا يإذا سابقها، رؽ اخممف الحالة ياع
 ارصار ةناالػ السذامري، صؾاوهاة ياي اداري    الحقاؾق  يااع ياإن  ارائع، رقاد أ هر السذامري 

 بالرغبة المرري   هر بعد ؼيع السذفؾا العقار رمل الحقؾق  راا البائ  يإذا لمذؽي ، الشدبةب
 لمسذالإ يخماص العقاار ياإن ةبالماالي الذاؽي  ياي صؾاوهاة اداري    حياك بالذافعة، ارةاا يي
 السقيادة لمادائشيؽ ةيبقال ةالياا صشهاا لمذاؽي  أيزاا يخماص كساا الحقاؾق، يااع صاؽ ةالياا ري 

 صاؽ لمسذامري  آل ؼيساا أة العقاار ثساؽ صاؽ لمباائ  آل ؼيساا اريزامية حقاؾق  ؽصا صاالهؼ دياؾنهؼ
 .1بالذفعة أةاع بعد العقار ثسؽ

 ثار الذفعة الإدارية بالشدبة لمجولة.آالفخع الثاني:  

 ضاسؽ ةيراب  الدةلاة، إلال الذافعة صحال السماػ يشمقال أن لمدةلاة بالشدابة الذافعة آثاار صاؽ
  حادديا الماي الحاا ى وال ةيام لمذافعة الدةلاة صسارساة رشاد ةذلاػ الخاناة الدةلاة أصالاك

، 4072-12صشااع ة نااالػ بسؾوااا السرسااؾم  26يااي السااادة  90/30السذاارا ضااسؽ القااانؾن 
الساادة  بسؾواا الدةلاة لفائادة الذافعة حام صشاع رمال أناع : " يساارس 99حياك نرالإ الساادة 

 كيؽيااى ة  ارةط يحادد الااي 10/03صاؽ القاانؾن  15صاؽ  اانؾن المداجيل ة الساادة  118
صاؽ القاانؾن  62،71ةالساادايؽ  لمدةلاة، الخاناة لمصالاك المابعاة الفلاحياة اسمغلال ارراضاي

 أة ة ارح اام يااع بسؾواا رميهاا السشراؾص الكيؽيااى ةحداا الذارةط ةيام 90/25
 ."لمظ يقها السمخاة الشرؾص

 
                                                           

 .877 ص ،الدابم السرو  الدشهؾري،أحسد  الرزاق ر د -1

، 69العدد  ج ر، ،19/12/2012يي  السؤرخ الدةلة أصلاك بمديير السمعمم 12/4278 السخسهم صؽ 99 السادة انغر -2
 .34، ص20/12/2012يي الرادرة



  ضىابط ممارسة الشفعة الإدارية وآثارها القانىنية                             :   الثانيالفصل 

72 

 ؼياع احارر أن ةلاةلمد ةلالاع صاؽ يس اؽ الااي القانؾني ارطار رمل نراحة القانؾن  يشص ةلؼ
 حاا ى رادد  ادة  ااؾثيقي، رقاد  ا ل ياي أة ري إدا صحارر  ا ل ياي ي اؾن  يل المسمػ، رقد

 ذلاػ، لمؾضاي  اشغيسياة نراؾص إنادار ةواؾو إلال ار اارة ةاسالإ لمذافعة، الدةلة صسارسة
 الدةلاة ةيسثال العقاد صحارر أصاام ةالباائ  الدةلاة بايؽ ال يا  رقاد احريار يمؼ الغالا يي أنع غير
 ، ةصؽ1الجزائري  السدني القانؾن  صؽ 52السادة  لشص ةيقا ةذلػ السالية، ةزير الحالة اعي يي
 ليامؼ لمدةلاة الذافعة صحال السماػ انمقاال ياؾ لمذافعة الدةلاة لسسارساة السبا ار ارثار ياإن ثاؼ

 ضاسؽ رميهاا السشراؾص لمدةلاة المابعاة ةالذارةط ار ا ال ةيام الجارد ساجل ضاسؽ اداجيمع
 .4552-91المشفياي  السرسؾم

 الخاناة ارصالاك لجسيا  المقاؾيسي الؾنافي المداجيل الؾطشياة، لمصالاك العاام الجارد ةيعشاي
 ةالهياكال ةالسؤسدااى السشذاآى صخمماف احؾزياا ةالماي ةال مدياة، الؾ ياة لمدةلاة، المابعاة ةالعاصة

 .  3العسؾصية ةالهيتاى لمسؤسداى اخرص المي أة إليها اشمسي المي المشغيسية

 ارصلاك العقارية رمل الحفاظ إلل اهدف إداري  طاب  ذاى ةاقشية  انؾنية رسمية ؾيه ةبالمالي
 الشهاائي ارةراج بالػ ؼيسثل إلزاصي، طاب  صؽ لها لسا السدؤةلية، ةاحديد ةحسايمها ةالسشقؾلة

 ةطارق اداييرع صمكيماع ةانال ؾيسماع ةالال صاؽ صشقاؾ  أة العاام رقاارا ناان الساالة لظ يعا
 شع.ص 37ةانة السادة  91-455السرسؾم  صؾاد لشرؾص ابعا ةذلػ عةادجيم ةاسمعسالع

 

 

 
                                                           

 لمقانؾن  المابعة العلا اى يي السذارنة حالة يي الدةلة السالية ةزير يسثل" ي:الجزائر  السدني القانؾن  صؽ 52السادة  -1
  ا  مراكية". ةالسؤسداى ارداري  الظاب  ذاى السؤسداى رمل السظبقة الخانة الح ام صراراة ص  ةذلػ السدني

 الرسسية جريدةال الؾطشية، السلاك بجرد السمعمم 23/11/1991السؤرخ يي  91/455السخسهم صؾاد وسي  انغر -2
 .24/01/1991، الرادرة يي 60العدد

 .لسرو  نفدعا ،91/455صؽ السرسؾم  2السادة  انغر -3
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 الفخع الثالث: حالات سقهط حق الجولة في الذفعة الإدارية.

بساا أنهاا احاد صاؽ حرياة المرارف لااا يالسذارا  ادد ياي ة اعم ر الذافعة  ياد رمال حام السمكياة 
صاؽ  807ياي الساادة  إوراءااها برد المزييم صؽ نظا ها، يقد أةرد حاا ى ساقؾط يااا الحام

القاااااانؾن السااااادني الجزائاااااري، ةرمياااااع سااااايمؼ المظااااارق صاااااؽ ةااااالال يااااااا العشرااااار الااااال ارساااااباو 
 السؾضؾقية لدقؾط حم الدةلة يي الذفعة، ثؼ ارسباو ارورائية لدقؾط الحم يي الذفعة.

 .الأسباب السهضهعية لدقهط حق الجولة في الذفعة-1

يااي ارةااا بالذاافعة ة يااؾ اراارف  ااانؾني  ااد ي ااؾن ةارد أن اقااؾم الدةلااة بالمشااازل رااؽ حقهااا 
نريحا صؽ طريها أة ضسشيا ، يمشازل الدةلة رؽ يااا الحام ياؤدي الال ساقؾط حقهاا ياي ذلاػ 

لمقؾاراد العاصاة  ة ةلاياا،  صاؽ القاانؾن السادني الجزائاري  801، ة ياا صا نرالإ رمياع الساادة 
صفهؾم المشازل اظؾر ليراب  أةسا   المي رادة صا  اجيز المشازل بعد ث ؾى الحم ، ة صفادع أن

 ، يحمل   ل ث ؾى حم الدةلة يي ارةا بالذفعة ادمظي  أن امشازل رشع. 

صجال ؼيع لمذػ  ي ؾن ياا المشازل نريحا   التشازل عن الذفعة قبل ثبهت الحق فييا:-أ
 أة المنةيل، ننن يحرل السذمري صؽ الدةلة رمل اشاز  نريحا رؽ الذفعة   ل أن يمعا د

ةيشا ي ؾن ر ب ارثباى رمل  ة فاـيص  صالػ العقار السذفؾا ؼيع، ةيمؼ إصا نمابة أة 
، نسا يس ؽ أن ي ؾن المشازل رؽ الذفعة   ل ث ؾاها ضسشيا يدمفاد صؽ نل رسل أة ي السذمر 

.                                             1اررف ينةا صشع اشازل الدةلة رؽ حقها يي الذفعة
ةي ؾن ياا المشازل إصا نريحا بالكمابة أة تشازل عن الذفعة بعج ثبهت الحق فييا: ال-ب

، نسا ي ؾن نالػ رمل نؾرة المشازل الزسشي إذا ندر صؽ الذؽي  " الدةلة " أي ة فاـي
 .2اررف يفيد اشازلها رؽ حقها

 
                                                           

 .75، صالسرو  الدابمياصل، صراد ناصمي،  ةسعيد -1
 .41ص السرو  الدابم،الديد ر د الؾياو ررية، -2
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 الأسباب الإجخائية لدقهط حق الجولة في الذفعة الإدارية:-2
 لفة إوراءاى الذفعة سقؾط الحم ييها ةيغهر ذلػ صؽ ةلال: راا السذرا رمل صخا

نااص القااانؾن الساادني الجزائااري يااي عههجم إايههار الخغبههة فههي الأخههح بالذههفعة فههي السيعههاد: -أ 
رمااال أناااع: " صاااؽ يرياااد ارةاااا بالذااافعة أن يعماااؽ رغ ماااع ييهاااا الااال نااال صاااؽ الباااائ   799صادااااع 

الرسسي الاي يؾوهع أليع البائ  أة السذامري  ةالسذمري يي أول ثلاثيؽ يؾصا صؽ ااريخ ارناار
ة رمياع يالدةلاة يداقم ، ول صدة السدااية إن ا مزال ذلاػ "ةء  سقم حقع، ةيزاد رمل ذلػ ار

حقها يي الذفعة اذا صا اؼ اؾويع ارناار الرسسي لها صؽ طرف البائ  أة السذمري ة لؼ ا ادي 
   يؾم(. 30يؾصا   ل السحدد بثلاثيؽرغ مها يي ارةا بالذفعة يي ارو

صاؽ القاانؾن السادني الجزائاري  802نرالإ الساادة عجم رفع دعهى الذفعة فهي السيعهاد: -ب 
رمل أنع ياي حالاة رادم ريا  دراؾى الذافعة ياي السيعااد السحادد  انؾناا بثلاثايؽ ياؾم يداقم حام 
الذاااؽي  ياااي الذااافعة صاااؽ امقااااء نفداااع، يهااااا اروااال صااارابم بالشغاااام العاااام ياااإذا انقزااال ناااان 

ؾ ح سااة أن اقزااي بدااقؾط الحاام صااؽ امقاااء نفدااها ةيااي أيااة حالااة ناناالإ رميهااا الاادرؾى ة لاالمس
اشااازل ناااحا الحاام رااؽ المسدااػ بااع، ة صشااع يحاام الدةلااة يااي الذاافعة يدااقم اذا يؾااالإ آوااال 

 ري  الدرؾى.

باالعؾدة لمسذارا الجزائاري نجادع ا امرط رمال الذاؽي  إياداا  عجم إيجاع الثسن في السيعاد:-ج 
السؾثم ةالال ثلاثايؽ يؾصاا رمال اركثار صاؽ اااريخ المراري  بالرغباة ياي  يؽ يديالسراريج ب

الذفعة بذرط أن ي ؾن ياا اريداا   ل ري  درؾى الذفعة ، ة لهاا يجا احمارام يااا ارواراء 
 .1ة إ  سقم حم الدةلة يي الذفعة 

ي صااؽ القااانؾن الساادن 807نراالإ السااادة مزههي مههجة سههشة مههن تههاريخ تدههجيل البيههع:  -د 
 الجزائري يي الفقرة الثانية رمل أنع: "   يسارس حم الذفعة يي ارحؾال المالية: 
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إذا صرى سشة صؽ يؾم المدجيل رقد ال ي  يي ارحؾال المي نص رميهاا القاانؾن"، ةرمياع ياإن -
حام الدةلاة يااي الذافعة يداقم إذا صاارى ساشة صاؽ ااااريخ اداجيل رقاد ال ياا ، ةيااع الحالاة را هااا 

صشاااع  سااامقرار السعااااصلاى ةحساياااة الباااائ  ةالسذااامري بارمباااار المداااجيل ارااارف السذااارا ساااعيا 
 .1يفمرض صعع رمؼ الذؽي  بال ي  رغؼ ردم إناارع

 الإدارية.  الذفعة مسارسة إجخاءات مخالفة عمى الستختبة السطمب الثاني: الآثار 

 الس ي ، العقار صمكية بشقل البائ  يممزم أن السدني القانؾن  يي بالذفعة ارةا آثار صؽ كان إذا
 ؼيع، السذفؾا العقار الذؽي  ادميؼ البائ  يممزم كاا بالمدجيل، ذلػ ةي ؾن  بها، لع صا ح ؼ إذا
 حام ث اؾى رمال يمرااا السقابل يي يإنع 2لمسذمري  يدمسع ةلؼ يد البائ ، احلإ العقار كان إن

 أحاد بااا إذا بحياك الدةلاة إلال ا نمفااا صمكياة حام انمقاال باع ةارةاا ا دارياة، الذافعة
 لمربا ، ااصاة صمكياة اراب  صالكاة الدةلاة يإن الرب ، أنها ةلشفمرض الذائعة حرمع السدمفيديؽ

ةالؾاوبااى  الحقاؾق  ياي السذامري  صحال ةاحال ،3الباؾياة 4/3 حادةد ياي لمرؾباة ةصالكاة
 أي ةأن ااصة، صمكية لمعقار صالكة الدةلة ، ةارب 87/19ر ؼ  القانؾن  يي رميها السشرؾص

  .السشاسا الجزاء يراا الذفعة أح ام صخالفةة  بالؾاوباى ةالحقؾق  ةلالإ

 بايؽ أن نسياز باد   وازاء صاؽ رشهاا يمرااا ةصاا اردارياة الذافعة  ؾاراد صخالفاة آثاار يمدراساة
 يشاا ةنادةل  )ي صذامر  + باائ (ارنامي  العقاد أطاراف يراك هاا الماي أة السخالفاة الشاوساة

 .ال ي  رقد  سيسا نحيحة رقؾد ربرام اؾايريا تؾل رؽالسد بارمبارع السؾثم صدؤةلية

 
                                                           

الذفعة اردارية يي المذري  الجزائري بيؽ آثاريا السمرابة ةصشازرااها السثارة، صجمة  لجمم، ، يؾازر د العالي حف  الله -1
 .2022، واصعة السديمة،09، السجمد01الباحك لمدراساى اركاديسية، العدد 

 رح ام ةيقا السذ لاى ياع لحل أطرةحة ص  الؾا   ةصذ لاى الذرا صقمزياى بيؽ الذفعة يؾسف، محمد الرسد ر د -2
 .316ص ،2018 صرر، ارس شدرية القانؾنية، الؾياء ص مبة الذرا ةالقانؾن،

 .189ص ،2001 رح السدمثسراى الفلاحية، الديؾان الؾطشي لم غال المربؾية، الجزائر ،رؾية بؽ يؾسف -3
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 الؾطشي بالديؾان ارصر اعمم سؾاء الذفعة حم بسسارسة الس مفة الهيتة اراك ها المي ةالسخالفة
 العقاريؽ ةاديير لمشغيؼ الؾ ئية الؾنالة أة الفلاحية ارراضي رمل السشربة بالشدبة لمذفعة

 .لممعسير ةالقابمة العاصرة ارراضي رمل شراا لمذفعة المي بالشدبة الحزرييؽ

 عن مخالفة أحكام الذفعة الإدارية.  الفخع الأول: الجداء الستختب

 السعساؾل لممذاري  ةيقاا رميهاا بااروراءاى السشراؾص ارنامييؽ العقاد أطاراف المازام ردم إن
 لهاا لسخاؾلا القانؾنياة الهيتاة لفائادة المرارف بظالان رشاع يمرااا أ ارنا ةأن كساا ةسا م باع،

 السذامري  صحل ةالحمؾل المررف إبظال طما ارةيرة لهاع إذ يحم اردارية، الذفعة صسارسة
 العقااري  المؾوياع  اانؾن  صاؽ 56 الساادة ةيقاا رح اام ةيااا راادل، لاثسؽ باديعها روعاي، بانثر
اواراء  ب ؾناع الذافعة يفارق راؽ الااي ا سامرداد ياؾ القاانؾني ارواراء يااا ةط يعاة ، 90/25
السدنياة  القانؾنياة السداؤةلية امرااا ، 1السذامري  إلال السمكياة ةانمقاال العقاد، إاساام بعاد قاا ح

 أصام يشا ةصدؤةليمع العقد، نحة يراا الاي ا وراء إغفالع حال يي السؾثم رسل رؽ أيزا
 دراؾى  باريض يح اؼ القزااء أن حياك .2العسؾصياة الهيتاة ةأصاام العلا اة العقدياة، أطاراف
 القاانؾن  صاؽ 801 الساادة اذامرطع كساا الذافعة الظاارشيؽ ياي ا مياغ لعدم عةالذف حم صسارسة
بماااريخ   اارار  194391  ر ااؼ القزااية صمااف يااي الاابظلان طائمااة احاالإ الساادني

31/05/2000. 

 :أناع رمال ااشص ةالماي 90/25 العقااري  المؾوياع  اانؾن  صاؽ 56 الساادة ناص إلال ةباالروؾا
 ييهاا يمؼ ةلؼ الفلاحية ارراضي رمل اسلإ رقارية صعاصمة كل أن لشا ةيمز  "... ةصشع يم يؽ

 ارثار ةرديساة باطماة اكاؾن  لمعقاد ارنامييؽ ارطاراف   ل المررف صؽ بشية المرري  احمرام
 صحال ةالحماؾل المرارف إبظاال طماا ارةيار لهااا ةيحام ،"لمراضاي الاؾطشي الاديؾان اجااع

 
                                                           

 .253ص ،سرو  الدابمالةاحميمية،  ةنؽية دراسة ،العقاري  لممؾوع الجزائري  القانؾني الشغام  اصة، إسساريل -1
 .60ص السرو  الدابم، لشقار، سسية برنايؼ -2
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 السمزاسؽ 90/25 صؽ القانؾن  56 السادة لشص ةيقا رادل لثسؽ بديعع روعي بنثر السذمري 
 ةصاا ارواراء  لهااا القانؾنياة الظ يعاة ياي صاا يشاا يظارح الااي الداؤال لكاؽ ،العقااري  المؾوياع

 بايؽ ةالفارق ، 1ا سامرداد" ياؾ ارواراء لهااا القانؾنياة الظ يعاة إن الذافعة  يسيازع راؽ الااي
 الغيار حماؾل ييهاا ييانا الذافعة أن كؾن  إلل يرو  اروراءيؽ القانؾنيؽ يايؽ أة السرظمحيؽ

 صحال الغيار حماؾل أن حايؽ ياي صمكياة الس يا ، ةانمقاال ال يا  رقاد إاساام   ال السذامري  صحال
 صبا ارة السمكياة ةصشاع اشمقال السمكياة لشقال ةنااا لمعقاد  حقا ي ؾن  ا سمرداد حالة يي السذمري 

 إ  رمل ميشظ    56 السادة نص أن ةرغؼ ،ا سمرداد صؽ السدمفيد إلل ارةل السذمري  صؽ
 صاؽ صزاسؾنة اؾساي  صاؽ باد   ةرمياع الفلاحياة، ارراضاي رمال الاؾاردة العقارياة السعااصلاى

 .2العاصرة ارراضي رمل السشربة رمل السعاصلاى اظ يقع أول

 الستختب عن إخلال الييئة العسهمية. الفخع الثاني: الجداء

 أة الفلاحياة لمراضاي الاؾطشي الاديؾان صاؽ كال اراك ها  د المي ارةظاء رؽ السمراا الجزاء
 الخظان كاان إذا صاا بايؽ ييهاا نسيز أن  بد الحزرييؽ العقاريؽ ةاديير لمشغيؼ الؾنالة الؾ ئية

 الذفعة حم لسسارسة ةاابارها ااخاذيا الؾاوا للإوراءاى الهيتة العسؾصية صخالفة رؽ الشاوؼ
 لمسؾضاؾا العسؾصياة الهيتاة لفةصخا رؽ الشاوؼ رؽ الخظن نااجة السخالفة كانلإ إذا صا بيؽ أة

 .3الذفعة حم أول صؽ ةود الاي

 إدارياا  ارار يعاد رقارياة صعاصماة ضاد الذافعة حام  ارار اسامعسال إن :الإجهخاءات مخالفهة-أ
 القانؾنياة للإواراءاى اردارياة الذافعة حام بسسارساة الس مفاة احمارام الهيتاة رادم ةرمياع

 السشازرااى لقؾاراد ةيقاا للإبظاال رياا را يعارض  اننها أن صاؽ  انؾناا رميهاا ةالسشراؾص
    .اردارية

 
                                                           

 .76، صالدابمالسرو  ، ةاحميمية ةنؽية دراسة ،العقاري  لممؾوع الجزائري  القانؾني إسساريل  اصة، الشغام -1

 .113ص الدابم، السرو  بؾراية صريؼ، -2
 .115ص ،نفدع السرو  صريؼ، بؾراية -3
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  رارياا يعارض ارواراء القاانؾني الس مفاة الهيتاة احمارام رادم ارواراء، بسخالفاة نقراد ةرمياع
 .1اردارية السشازراى  انؾن  لقؾارد ةيقا للإبظال

 اصعمشا أن ي اؾن  يجا الذفعة لحم الدةلة باسمعسال القرار ا داري  إن :السهضهع مخالفة-ب
 يفي الذفعة حم اسمعسال  رار يي رميع السعمؽ لمد ا العسؾصية ردم احمرام الهيتة حالة ةيي
 صاؽ لحقاع صاا رمال اعؾيزاا يظماا أن ارنامي السذامري  أة البائ  لكل صؽ يجؾز الحالة ياع

 أول صؽ العسؾصية الهيتة ادةل كان إذا أنع القؾل يس ؽ ةرميع .المعا د صؽ حرصانع يي ضرر
 صاؽ الاي الد ا احمرام يعدم باحمكاريا، اقؾم أن ةبيعها،   اؾزيعها، ةارادة اضي، راء ارر 

 واراء صاا باالمعؾيض يظاال ؾا أن ال يا ، رقاد ياي السرامحة لااةي  يداس  الذافعة،  اررلإ أومع
 .2اعا ديسا دةن  حال ضرر صؽ لحقهسا

  

 
                                                           

 .254 ص الدابم، السرو  ةاحميمية، ةنؽية دراسة :العقاري  الجزائري لممؾوع القانؾني الشغام  اصة، إسساريل -1

 .88 ص الدابم، السرو  كاصمي، ةصراد ياصل سعيدة -2
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ي صراباااة صمقدصاااة رمااال نااال ياااي ةماااام يااااع الدراساااة يس ششاااا القاااؾل أن الذااافعة اردارياااة ااااناي يااا
لمسرامحة العاصاة ارنؾاا ارةرى لمذفعة نغرا، لمسرنز القانؾني لمدةلاة صاؽ وهاة، ةناالػ اغميباا 

 ة صؽ وهة أةرى.ةالسشفعة العسؾصي

 لحساياة كانداة  الذافعة رح اام الخاناة المذاريعاى ةالال الجزائاري صاؽ السذارا اظارق  حياك
 أة الفلاحياة السدامثسرة لمراضاي ةيعالياة لفلاحياةا الؾوهاة رمال ةالسحايغاة العقارياة السمكياة
 بدام ياديها نراؾص رادة ياي لمذافعة الدةلاة لجاؾء إلال بارضااية الزاري ي المهارو صحاربة

 رمال الؾا عاة الجديادة السادن بمهيتاة السمعمقاة اماػ صثال العقارياة السعااصلاى ةصراؾباة الدايظرة
 ةالماي العاصاة السرامحة احقيام ياؾ اصشها ةالغارض ارواناا بسسممكااى السمعمقاة ةناالػ ارابهاا
 رى ا العقاا  كمدااو آلياة اردارياة الذافعة اعم ار ةناالػ الدةلاة ةةاوبااى أياداف أياؼ اعم ار

 إيجااد يي لمسدايسة ا مراكها ة ارةيرة، يااع اشسية بغرض الدياحية السشاطم ضسؽ الؾا عة
 الجبائياة الساداةيل ة أساساا ارساؾد الاايا رمل السعمسدة السداةيل رؽ بديمة لمدةلة صداةيل
 ثانية. بدروة

 بعاض ضاؼ ياي الذافعة حام اسامعسال لدةلاة امي  المي القانؾنية الشرؾص ةوؾد صؽ ةبالرغؼ
 لػيااو يااا ة الحام يااا صسارساة راؽ اعارض اردارة أن إ  ذصمهاا ياي العقارياة ارصالاك

 كااا ة الدةلاة مالر الماي واراءاى القانؾنياةا  ةنااا  ارةط ا ايؽ الماي المشغيسياة الشراؾص
 ياي الاؾاردة القانؾنياة ا وراءاى طبقلإ صا ةاذا الحم ياا لسسارسة إابارها السحمية الجساراى

 يرياد صاؽ رمال يمعايؽ ناارصة ةاواراءاى  رايرة، أواال صاؽ (السادني القاانؾن   العاصاة القؾاراد
 ا سامجابةة  احمراصاع ياي صذاقة اجاد ة اردارة انلفاع لاؼ الااي ارصار صرارااهاا ،ة  بهاا ارةاا

 .لسقمزيااع

 إلال المؾنال ااؼ إجهخاءات مسارسهة الذهفعة الإداريهة " " لدراساة البحاك يااا اخرايص ةبعاد
 السعرةضة نسا يمي: ةا  مراحاى الشمائك صؽ وسمة



 

 

 الشتائج:-أ

 احامف  العقارياة الداؾق  اازال صاا السمكياة، نقال صدانلة ياي الحديثاة ارح اام صاؽ باالرغؼ-1
 رمال لمشغيسهاا امادةل أن الدةلاة رمال الزارةري  صاؽ ةبااى ؾي ةالفؾضا الذا مي  بظابعهاا
 اادةل الماي العؾاصال لسراؾباة ةيااا ،)القانؾني ارداري، الرعيد السؤسدااي( ارنعدة صخممف

 .العاصة السرمحة احقيم يدف ضسؽ دراوهاإ ة الدؾق  ديشاصي ية يي

 الفلاحاة،( عشياة الس الاؾزارة طارف صاؽ ةيااا ارناعدة كاياة صدمؾى  رمل السؤسداى درؼ -2
 صراؾباة ة سايسا بهاا السشؾطاة صهاصهاا رداء الهيتااى يااع ار ال لاؽ  ءة ، ةالمعسيار(  المهيتاة
 .العقارية الدؾق 

 للاسامجابة "اردارياة الذافعة" ةصشهاا ودياة  انؾنياة  ؾالاا إنذااء يرضاية اراؾر يس اؽ   -3
 اساش  لاؼ صاا ،"عقارياةال الداؾق  اهاايا" أوال صاؽ الجديادة ةالؾضاعياى السمسؾساة لممظاؾراى

ارراضاي  الاؾطشي الاديؾان( ةاشغيسهاا العقارياة الداؾق صراؾباة  صهساة لهاا أةنمالإ الماي الهيتااى
 الحزرييؽ(. العقاريؽ ةاديير لمشغيؼ الؾ ئية الؾنالة الفلاحية،

راادم ةوااؾد إوااراءاى ةانااة لسسارسااة الدةلااة لحاام الذاافعة ةبالمااالي يهااي اخزاا  لقؾارااد  -4
 المقاضي العادية.

 الاقتخاحات:-ب

 ةاحاد اقشايؽ احالإ بجسعهاا ةذلاػ بالذافعة، السمعمقاة القانؾنياة الشراؾص ياي الشغار إراادة-1
 ةارواراءاى لمداجيل، اانؾن ا العقااري، المؾوياع السادني،  القانؾن  اقشيشاى ردة يي افر ها بدل

 لذفعةا صؽ السروؾة الح سة ةاجديد وهة، صؽ إليها الروؾا ادهيل بهدف إلخ( ... الزري ية
 .أةرى  وهة صؽ

 .السعاصلاى يي اسمقرار ي ؾن  حمل اردارية لمذفعة الدةلة لسسارسة والآ ةض  ضرةرة-2



 

 

 ضرةرة ابديم درؾى الذفعة رنها اسماز بالمعقيد يي إوراءااها ة  رةطها ة صؾاريديا.-3

 ضرةرة احديد الجزاءاى ارورائية السمرابة رؽ ردم احمرام  رةط درؾى الذفعة.-4
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 عالسخاج قائسة السرادر و

ولا: قائسة السرادر.أ  

الشرهص القانهنية و التشظيسية. -1  

وامخ:الأ -أ  

السمعمم بالسشاطم ة ا صاكؽ الدياحية  ،26/03/1966السؤرخ يي  66/62ارصر ر ؼ -1
.1966ة درة سشالرا ،12العدد  الجريدة الرسسية، الجزائر، يي  

دني الجزائري السمزسؽ القانؾن الس ،26/09/1975السؤرخ يي  75/58ارصر ر ؼ -2
 السمسؼ. السعدل ة

 ، السمزسؽ إرداد صد  ارراضي العام1975السؤرخ يي نؾيس ر  75/74ارصر ر ؼ -3

 .1975نؾيس ر  18رادر يي ال 92الجريدة الرسسية ردد  انسيس الدجل العقاري، ة

 ، السمزسؽ  انؾن المدجيل السعدل ة1976/ 12/ 09السؤرخ يي 105/ 76ارصر ر ؼ -4

، الرادرة يي 24، الجريدة الرسسية العدد 2009 ةبسؾوا  انؾن السالية المكسيمي لدشالسمسؼ 
  . 2009يؾليؾ  22

السمعمم بمظؾير ا سمثسار السعدل السمسؼ  ،2001اةى  20السؤرخ يي  01/03ارصر -5
الجريدة الرسسية  2009يؾليؾ  22السؤرخ يي  09/01 ر ؼ 2009بقانؾن السالية المكسيمي 

 .44العدد 
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 القهانين:-ب

، السمزسؽ القانؾن المؾويهي لمسؤسداى 12/01/1988السؤرخ يي  88/01القانؾن ر ؼ -1
 .02العسؾصية ا  مرادية، الجريدة الرسسية، العدد 

السمزسؽ المؾويع العقاري، الجريدة  ،08/11/1990السؤرخ يي  90/25القانؾن ر ؼ -2
 ، الجريدة الرسسية25/09/1995يي  95/26ؼ السعدل ةالسمسؼ بارصر ر  ،49الرسسية ردد 

 .27/09/1995، السؤرخ يي 55الجزائرية، العدد ر ؼ 

السمزسؽ  انؾن المهيتة ةالمعسير،  ،01/12/1990، السؤرخ يي: 90/29القانؾن ر ؼ -3
السعدل ةالسمسؼ بالقانؾن ، 03/12/1990الرادرة بماريخ: ، 56الجريدة الرسسية، العدد ،

السمعمم بالمهيتة ةالمعسير، الجريدة الرسسية،  ،14/08/2004ؤرخ يي: الس 05/04ر ؼ: 
 .15/08/2004الرادرة بماريخ، 51العدد ،

الجريدة  السمزسؽ  انؾن ارصلاك الؾطشية، ،01/11/1990السؤرخ يي  ،90/30القانؾن -4
 .السمسؼ ، السعدل ة49العدد  ،1990الرسسية لدشة 

، السمزسؽ  انؾن اروراءاى السدنية  25/02/2008،السؤرخ لي  08/09القانؾن ر ؼ  -5
 .85، العدد  2008يدة الرسسية لدشة ةاردارية ، الجر 

 05/85السعدل ة السمسؼ لقانؾن ر ؼ 20/07/2008السؤرخ يي  08/13القانؾن ر ؼ -6
 . 44السمزسؽ حساية الرحة ة ار يمها الجريدة الرسسية العدد 

يحدد  رةط ةنيؽياى اسمغلال  ،15/08/2010السؤرخ يي:  10/03القانؾن ر ؼ-7
 ارراضي

 :الرادرة بماريخ 46الفلاحية المابعة لمصلاك الخانة لمدةلة، الجريدة الرسسية، العدد ،

18/08/2010. 
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 السخاسيم التشفيحية:-ج

 السمزسؽ حرية ،21/05/1983السؤرخ يي:  83/344السرسؾم المشفياي ر ؼ-1
 .24/05/1983الرادرة بماريخ  ،21لعدد الجريدة الرسسية، ا السعاصلاى،

 يحدد  ؾارد إحداث ةنا ى 22/12/1990السؤرخ يي  90/405السرسؾم المشفياي ر ؼ-2

 ،56صحمية لممديير ةالمشغيؼ العقارييؽ الحزرييؽ، ةاشغيؼ ذلػ، الجريدة الرسسية، العدد 

 .السمسؼ السعدل ة 26/12/1990الرادرة بماريخ: 

الاي يحدد  رةط إدارة ، 23/11/1991السؤرخ يي  91/454 ؼالسرسؾم المشفياي ر -3
ارصلاك الخانة ةالعاصة المابعة لمدةلة ةادييريا ةيزبم نيؽياى ذلػ، الجريدة الرسسية، 

 .24/11/1991 الرادرة بماريخ 60العدد ،

 السمعمم بجرد ارصلاك الؾطشية،23/11/1991السؤرخ يي 91/455السرسؾم المشفياي -4
 .24/01/1991 ، الرادرة يي60رسسية العددالجريدة ال

السمزسؽ انذاء الديؾان  24/02/1996السؤرخ يي  96/87السرسؾم المشفياي ر ؼ -5
 . 24/02/1996الرادرة يي  15الؾطشي لمراضي الفلاحية الجريدة الرسسية العدد 

السمزسؽ ضبم اذ يمة  ،15/12/1997ييالسؤرخ  97/484السرسؾم المشفياي ر ؼ-6
تة الخانة، ةنالػ إوراءاى إثباى ردم اسمغلال ارراضي الفلاحية، الجريدة الرسسية، الهي

 .16/12/1997، الرادرة بماريخ83العدد 

السمزسؽ احداث الؾنالة ، 21/02/1998السؤرخ يي 98/70السرسؾم المشفياي ر ؼ-7
 .01/03/1998نادرة يي 11جريدة الرسسية العدد لممشسية الدياحية ال الؾطشية

 ،19/12/2012السمعمم بمديير أصلاك الدةلة السؤرخ يي  ،12/4278السرسؾم المشفياي -8
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 .20/12/2012، الرادرة يي69الجريدة الرسسية العدد 

 التعميسة الهزارية:-د

احلإ  13/12/1982ةالداةمية الرادرة يي المعميسة الؾزارية السذمرنة بيؽ ةزير السالية-1
.10/59ر ؼ   

جع.ثانيا: قائسة السخا  

السؤلفات:-أ  

 ارح ام العاصة لمذفعة يي  ؾارد الفقع ارسلاصي ة القانؾن السغربي صشذؾراى أحسد با ا،-1
 . 2008ل شان طبعة ارةلل  الحم ي الحقؾؾية بيرةى،

 أحسد ةالدي ،الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني الجزائري رمل ضؾء اومهاد-2
 .2006دار يؾصة ،الجزائر، ةلة ،الظبعة الثانية ،السح سة العميا ةصجمس الد

 ، دار يؾصة3أحسد ةالدي ،الذفعة بيؽ الذريعة ارسلاصية ةالقانؾن السدني الجزائري ،ط-3

 . 2013،الجزائر لمظبارة ةالشذر ةالمؾزي ،

دار يؾصة لمشذر ةالمؾزي  الجزائر  ،حم الذفعة يي المذري  الجزائري  ش،أحسد دغي-4
2011. 

 ريل  اصة، الشغام القانؾني الجزائري لممؾوع العقاري: دراسة ةنؽية ةاحميمية، دارإسسا-5
 .يؾصة، الجزائر

 .1993،القايرة دار الفكر العربي، الديد ر د الؾياو ررية، الؾسيم يي القانؾن السدني،-6

 .2005،ر السظ ؾراى الجاصعية، صررالديد ر د الؾياو ررية، الؾويز يي الذفعة، دا-7
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 ل شان،-، دار الفكر العربي، بيرةى3ؾر طمبة، الؾسيم يي  رح القانؾن السدني، ج أن-8

1988. 

 . 2004 ،ةارس شدري أنؾر طمبة الذفعة ةالمحايل رسقاطها، الس ما الجاصعي الحديك،-9

 برنايؼ سسية لشقار، صشازراى العقار الفلاحي الماب  لمدةلة يي صجال السمكية ةالمديير،-10

 .2004 ،رئاؾطشي لم غال المربؾية، الجز الديؾان ال

دار  ،بمحاج العربي ، الحقؾق العيشية يي القانؾن السدني الجزائري  دراسة صقارنة ( -11
 .2016الجزائر ، يؾصة،

 .، بيرةى8لدان العرو الجزء وسال الديؽ بؽ محمد بؽ ص رم بؽ صشغؾر،-12

 .مة الفكر ال رلساني، صجمس ارصةحسدي با ا رسر، صشازراى السدمثسراى الفلاحية، صج-13

 .2000حسدي با ا رسر ، نقل السمكية العقارية ، دار يؾصة ، الجزائر ، -14

الؾسيم يي الحقؾق العيشية ارنمية، الدار الجاصعية لمظبارة  رصزان أبؾ الدعؾد، -15
 .1985ل شان، -بيرةى ةالشذر،

، الدةلة يي صجال السمكية ةالمدييراب  سسية لشقار برنايؼ ، صشازراى العقار الفلاحي الم-16
 .2004،الديؾان الؾطشي لم غال المربؾية ، 1ط

 صظبعة لجشة المنليج ، 8ر د الزراق الدشهؾري ،الؾسيم يي  رح القانؾن السدني ،ج-17

 .1980 القايرة، المروسة ةالشذر،
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أطرةحة ر د الرسد محمد يؾسف، الذفعة بيؽ صقمزياى الذرا ةصذ لاى الؾا   ص  -18
-ياع السذ لاى ةيقا رح ام الذرا ةالقانؾن، ص مبة الؾياء القانؾنية، ارس شدرية لحل

 .2018صرر،

 ل شان،-ر د السشعؼ يرج الردة، الحقؾق العيشية ارنمية، دار الشهزة العربية، بيرةى-19

1989. 

 .1968ن، ل شا-أح ام السمكية، دار الفكر العربي، بيرةى ر د الشانر اؾييم العظار،-20

 ر د الشؾاو صعؾض، الذفعة ةالرؾرية ةيقا لمقزاء السرري، الظبعة الثانية، صشذنة-21

 .1990السعارف، ارس شدرية، صرر ،

 رادة الشغر يي القانؾن السدني الجزائري، ديؾان السظ ؾراىإ رمي سميسان، ضرةرة -22

 .1992الجاصعية، الجزائر، 

 ازراى اردارية يي الشغام القانؾني الجزائري، الجزءرسار رؾابدي، الشغرية العاصة لمسش-23
 .2004ديؾان السظ ؾراى الجاصعية، الجزائر،  الثاني، الظبعة الثانية،

 محمد حديؽ صشرؾر، الحقؾق العيشية ارنمية، دار الجاصعة الجديدة، ارس شدرية،-24
 .2007صرر

 بعة، دار العمؾم ةالمؾزي ،محمد نغير بعمي، الؾسيم يي السشازراى اردارية، بدةن ط-25
 . 2010الجزائر 

 محمد ةحيد الديؽ سؾار، الشزرة الجساقية يي الفقع ارسلاصي ةأثريا يي السمكية، السؤسدة-26
 .الؾطشية لمكماو، الجزائر
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بة،-27  صشرؾر صرظفل صشرؾر، حم السمكية يي القانؾن السدني السرري، ص مبة ةـ
 .1976صرر،  -القايرة

ية،  رح السدمثسراى الفلاحية، الديؾان الؾطشي لم غال المربؾية، يؾسف بؽ رؾ-28
 .2001الجزائر،

 الخسائل والسحكخات الجامعية.-ب

 الخسائل:-/1

 أسيا حسيدةش ،طرق اكمداو السمكية العقارية الخانة لمدةلة رمل ضؾء  انؾن ارصلاك-1

 رقاري،  انؾن  يرا  دؼ  انؾن ةاص، صانرة لشيل  هادة صاودمير، ،90/30الؾطشية ر ؼ 
 . 2009/2010 دشظيشة  صشمؾري ، واصعة

، رسالة 1990إسساريل  اصة، اردةاى القانؾنية لمدياسة العقارية يي الجزائر صشا سشة -2
  2000، بؽ يؾسف بؽ ةدة، 1صاودمير، نمية الحقؾق، الجزائر

رسالة صاودمير  ي،حم الذفعة اردارية يي القانؾن السمزسؽ المؾويع العقار  بؾاربة صريؼ،-3
 .2011واصعة الجزائر، كمية الحقؾق،

ر د الحسيد وبار، الدياسة العقارية يي السجال الرشاري، رسالة صاودمير، صعهد -4
 .2003ةالعمؾم اردارية، الجزائر، سشة  الحقؾق 

 السحكخات الجامعية:-/2

                                                         محكخات لشيل شيادة الساستخ:-أ
اكمداو الدةلة لمصلاك الخانة رؽ طريم الذفعة،  دندةك نعيسة ةطالا نعيسة، -1
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كمية  اخرص  انؾن رقاري،  عبة حقؾق، صانرة ادةل ضسؽ صمظمباى  هادة صاسمر
 واصعة ابؽ ةمدةن ايارى. ر، صمحقة سؾ  الحقؾق ةالعمؾم الدياسية ايارى،

يا لمقزاءمحكخة تخخج من السجرسة العم-ب  

رضؾان صؾساةي ،الذفعة يي القانؾن السدني الجزائري ،صانرة اخرج لشيل إوازة السدرسة -1
.2009العميا لمقزاء ،الديعة الدابعة رذر،   

صانرة اخرج، السعهد  القانؾن السدني الجزائري، رمل را ؾر، الذفعة بيؽ الذريعة ة-2
 الؾطشي لمقزاء، الجزائري.

السقالات:-ج  

 يل ، الذفعة اردارية ننلية ارصلاك الؾطشية الخانة ،صجمة صعالؼ لمدراساى أةنيد ن-1
،  01،العدد  05، الجزائر ، السجمد ي ، ايزي ةزةالقانؾنية ةالدياسية ،واصعة صؾلؾد صعسر 

 .2021وؾان

بابا رسر، صسارسة الدةلة ةالجساراى السحمية لمذفعة اردارية يي القانؾن الجزائري،  -2
 . 2017أدرار، الجزائر، صارس ،-واصعة أحسد دراية 41يقة، العدد ،صجمة الحؿ

 سعيدة ياصل ةصراد ناصمي، الذفعة اردارية نآلية لكدا العقار يي القانؾن السدني-3

 واصعة العربي بؽ 01العدد ، 07ةالمذريعاى الخانة، صجمة العمؾم ارندانية، السجمد ،

 .أم ال ؾا ي، الجزائر-صهيدي

الذفعة اردارية يي المذري  الجزائري بيؽ آثاريا  لجمم، لي حف  الله، يؾازر د العا -4
، 09، السجمد01صجمة الباحك لمدراساى اركاديسية، العدد  ،السمرابة ةصشازرااها السثارة

 .2022واصعة السديمة،
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، اسمعسال حم الذفعة لرال  الخزيشة العسؾصية، صجمة السؾثم، العدد  رلاةة بؾاغرارة-5
 . 2001الجزائر،  ،04

 السجلات:-د

 .1999سشة  ، 02السجمة القزائية ،  دؼ الؾثائم، السح سة العميا، العدد -1

نغام الذفعة بيؽ الذريعة العاصة ةالمذريعاى الخانة يي القانؾن  ،شأحسد دغي-2
 .2008صارس  واصعة أحسد دراية الجزائر، ،11صجمة الحؿيقة، العدد الجزائري،
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 اتالسحتهي
 كمسة الذ ر، اريداء.

  ائسة السخمرراى. 
 أ .............................................................................. صقدصة

 الإطار السفاهيسي لمذفعة الإدارية. الفرل الأول:
 02 .......................................... السبحك ارةل: صفهؾم الذفعة اردارية.  

 02 ........................................... السظما ارةل: اعريج الذفعة اردارية.
 02 ............................. الفرا ارةل: المعريج المغؾي ةا نظلاحي ةالقانؾني. 

 05 ..................................... لقانؾنية لمذفعة اردارية.الفرا الثاني: الظ يعة ا
 07 ............................ الفرا الثالك: اسييز الذفعة اردارية رؽ الذفعة السدنية.

 08 .................... السظما الثاني: ةرائص الذفعة اردارية ص   رةط ارةا بها.
 08 ........................................... الفرا ارةل: ةرائص الذفعة اردارية.

 10 ....................................... الفرا الثاني:  رةط ارةا بالذفعة اردارية.
 12 .......... السخؾل لها صسارسة الذفعة اردارية ةصجا اها.السبحك الثاني: الهيتاى   

 12 ........................ السظما ارةل: الهيتاى السخؾل لها صسارسة الذفعة اردارية
 13 ................................... الفرا ارةل: الديؾان الؾطشي لمراضي الفلاحية.

 17 ............................ الفرا الثاني: الؾنالة الؾطشية لممديير ةالمشغيؼ العقارييؽ.
 22 .................................................... الفرا الثالك: الهيتاى ارةرى.

 27 .................................. الثاني: صجا ى صسارسة الذفعة اردارية. السظما
 28 ...................... الفرا ارةل: حم الذفعة السقرر لمدةلة يي ارراضي الفلاحية.

 32 .................. الفرا الثاني: حم الذفعة السقرر لمراضي العاصرة ةالقابمة لممعسير.
 36 ................................................ الفرا الثالك: يي صجال ا سمثسار.

 40 ............................... نا.الفرا الراب : يي ارصلاك العقارية السسمؾنة لموا
 ضهابط مسارسة الذفعة الإدارية وآثارىا القانهنية. الفرل الثاني:

 45 ............................... السبحك ارةل : إوراءاى صسارسة الذفعة اردارية.  
 45 .......................................... السظما ارةل: إرلان الرغبة يي الذفعة.
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 45 .................................... الفرا ارةل: إوراءاى إرلان الرغبة يي الذفعة.
 48 ............................................ السراريج. الفرا الثاني: إيداا الثسؽ ة

 54 .................................................... ا الثاني: درؾى الذفعة.السظم
 54 .................................................. الفرا ارةل: ري  الدرؾى الذفعة.

 56 ...................................... الفرا الثاني:  رةط ة إوراءاى ري  الدرؾى.
 58 ................................... الفرا الثالك: وزاء صخالفة أح ام درؾى الذفعة.

 59 ......................... السبحك الثاني: آثار الذفعة اردارية ة صخالفة إوراءااها.  
 60 ............................ الدةلة. السظما ارةل: آثار الذفعة صؽ   ل ارطراف ة

 61 ............................................ الفرا ارةل: بالشدبة لمبائ  ة السذمري.
 71 ....................................................... الفرا الثاني: بالشدبة لمدةلة.
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 .ممخص السحكخة

مها حم عياعم ر ط ة  كمداو السمكية العقارية ،طريقة اسمثشائية   فعة اردارية ييالذ
، ةصؽ  وراءاىردمفيد ةاةرةرة يي نفس الؾ لإ ، ةامسيز رؽ الذفعة السدنية صؽ حيك الس

 ن ارد أةا بها ضاية الل  رةط ارار، بمجزئةمسمثشائي ةغير  ابمة لاسمؾو أ أنها ةرائرها
راضي العاصرة ةالقابمة لممعسير رمل ار هااحدد صجا ا ة  ، رمل رقد ال ي ن اردأرقار ة رمل 

العقاراى ذاى الظاب  ننشاف أةرى أاسارس الذفعة رمل  ةلفلاحية ، رمل ا راضي اة 
وراءاى السشرؾص رصا ضؾابم صسارسمها ؼيجا ااباا اأ ،االدياحي ةرمل اررياى ا وان

ثاريا يممسثل يي آ ةبة يي الذفعة الل غاية ري  الدرؾى، رلان الرغإ انظلا ا صؽ  ارميها  انؾن
  .راا بظلان المررفموراءاى يصخالفة ار الةانمقال الحم السذفؾا ؼيع الل الذؽي . ةيي ح

Résumé de la mémoire. 

La pre emption administrative est un mode exceptionnel 

d'acquisition de biens immobiliers, Sa nature est conside re e a  la 

fois comme un droit et une licence, et elle se distingue de la 

primaute  civile en termes de be ne ficiaire et d'actions, L'une de ses 

caracte ristiques est un style exceptionnel et indivisible, en plus 

des conditions de son introduction, pour re pondre a  une 

proprie te  et pour re pondre au contrat de vente, et de finir ses 

superficies sur des terres ouvertes et reconstructibles et sur des 

terres agricoles , La pre emption est pratique e sur d'autres 

e le ments tels que les biens immobiliers a  caracte re touristique et 

sur les actions des e trangers, quant aux contro les de son exercice, 

les proce dures prescrites par la loi doivent e tre suivies a  partir de 

la de claration de volonte  de pre emption jusqu'au de po t du proce s, 

et ses effets sont repre sente s dans le transfert du droit 

accompagne  de celui-ci a  l'intercesseur , En cas de violation des 

proce dures, la nullite  de l'acte suit . 


