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داءـإى  
لى الوالداف إأىدي ىذا العمل ابؼتواضع 
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 إىـداء
لىإأىدي بشرة جهدي   

الوالدين الكربيتُ حفظهما الله والى كل 
 أفراد أسرتي
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 شكر وتقدير 
ابغمد لله الذي أنار لنا درب العلم وابؼعرفة وأعاننا على أداء ىذا 

نتوجو بالشكر والعرفاف إبقاز ىذا العمل  إلىالواجب ووفقنا 
للسادة الأفاضل أعضاء بعنة ابؼناقشة لتفضلهم بقبوؿ مناقشة 

ىذه ابؼذكرة وكذا أساتذة كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية والعاملتُ 
ابؼشرفةوخاصة الأستاذة بها   

 م  تبلل علينا بتوجيهاهاا ونااحهها القيمة تيال -عياد خيرة  - 
زييل الشكر والامتناف إلى كل من بجونتوجو التي كانت عونا لنا 

.ساعدنا من قريب أو من بعيد على إبقاز ىذا العمل  
 فلكم منا أبظى عبارات الشكر والإمتناف.
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 مقدمة
مهامها، إلى عدـ بسكنها من برقيق متطلبات أفراد بؾتمعها على أحسن أدى تطور الدوؿ واتساع 

وجو، بفا أجبرىا على التنازؿ لمجموعة من وظاحفها لفاحدة فئة من أبناءىا الذي تتوفر فيهم بصلة من الشروط 
 إذر ابؼنوط بها نظرا للدو  للقياـ بهذه ابؼهاـ، ومن بتُ ىذه ابؼهاـ وظيفة التوثيق الذي تعتبر من ابؼهاـ الأساسية،

 والاستقرار القانوني. الأمنتلعب دورا مهما في تكريس فكرة 

ما يعرؼ  أولذلك تكتسي وظيفة التوثيق أبنية كبتَة في المجتمعات القاحمة على نضاـ الاقتااد ابغر 
اناعية في يشكل مرفق التوثيق العمود الفقري للهركة الاقتاادية والتجارية وال إذ ،السوؽ اليوـ بنظاـ اقتااد

المجتمع  أفرادبؾتمعنا ىذا باعتباره أحد اىم الأدوات القانونية لتنظيم ابؼعاملبت والعلبقات الاقتاادية بتُ 
التشريعية والتنظيمية ابؼعموؿ بها من جهة وضماف أكبر قدر بفكن من  الأحكاـومؤسساتو، وانسجامها مع 

 الثقة والاحتماف بتُ ابؼتعاملتُ وابؼتعاقدين من جهة ثانية.

فقد اىتم ابؼشرع ابعزياحري بدهنة التوثيق وخاها بتنظيم خاص في ابؼنظومة القانونية، ويتجلى ذلك من 
فبراير  06ابؼوافق ؿ  2201بؿرـ عاـ  02ابؼؤرخ في 60/60اليخلبؿ تنظيمو بؼهنة ابؼوثق بدوجب القانوف ابغ

حيث  0660فبراير  06، الاادرة في 22، يتضمن تنظيم مهنة التوثيق ابعريدة الربظية ابعزياحرية العدد 0660
ابؼلغى، بالإضافة إلي بؿاولة ىذا القانوف 22/01مادة جديدة مقارنة بالقانوف  06مادة بزييادة 16بلغت مواده 

 فيما يلي: حكاـ بسثلادة النظر في ضبط مهنة التوثيق بأإع

ث شهادة الكفاءة ابؼهنية للتوثيق، واستهداث بؾالس العمل على ترقية ابؼهنة وتأىيل ابؼوثق، باستهدا     
تأديبية على مستوى الغرؼ ابعهوية واللجنة الوطنية للطعن والتوسع بغالات ابؼنع والتنافي بؼمارسة مهنة 

 إرساء قواعد خاصة بالمحاسبة وإجراء العمليات ابؼالية والضماف الاجتماعيوفي الأختَ  ،ع ابغارالتوثيق م
 .النص على ضرورة اكتتاب التأمتُ عن ابؼسؤولية ابؼدنية للموثقوأيضا 

، 60/60من قانوف  26بحيث حدد ىذا القانوف صلبحية ابؼوثق وواجباتو طبقا لأحكاـ ابؼادة   
يتولى الموثق حفظ العقود التي يحررىا أو يتسلمها للإيداع يتضمن تنظيم مهنة التوثيق والتي تنص على انو 

ويسهر على تنفيذ الإجراءات المنصوص عليها قانونا لا سيما تسجيل وإعلان نشر وشهر العقود في 
 الأجلال المحددة قانونا.



 ب 
 

ات، فألزـي ابؼوثق إضفاء الابغة الربظية على العقود ولقد حرص ابؼشرع ابعزياحري على حسن ىذه التارف
والسعي على تسجيلها لدى مفتشية التسجيل ابؼلتاة وىو إجراء ملزـي نظرا لأبنيتو القانونية وابؼالية، بل 
ويتعتُ على ابؼوثق بعد ذلك إجراء شهرىا بالمحافظة العقارية لتفادي أي إشكاؿ يثور بشأنها وتعزييزي سرياف 

 يب أثرىا العيتٍ ما يضمن الاحتجاج بها على الغتَ ويبعث على الثقة والاحتماف العقاري.شرعيتها وترت

نبتُ ابعانب النظري وابعانب جا إلىتكمن أبنية موضوع دور ابؼوثق في التارفات ابؼنابة على العقار         
عاتق ابؼوثق بفا سيمكنهم من ي، فابعانب النظري تتجلى في معرفة الأطراؼ لنوع الالتزيامات ابؼلقاة على العمل

ي تكمن في صعوبة تكييف ىذه ابعانب العمل أماابزاذ احتياطاهام اللبزمة عند وضع معاملبهام لديو، 
 تي يقدمها ابؼوثق للمتعاقدين.الالتزيامات النابذة عن تداخلها وتعدد ابػدمات ال

اتية وأخرى موضوعية، إذ تتللص الأسباب أما عن دواعي اختيارنا بؽذا ابؼوضوع فتتًاوح بتُ دوافع ذ         
موضوع دور ابؼوثق في التارفات  أفالذاتية كوف ابؼوضوع يدخل ضمن بزاانا القانوف العقاري، بالإضافة إلى 

 .ابؼنابة على العقار م  بوظى بدراسات سابقة مفالة

تتعلق  وأيضاالتعاقدي  والأمن القانوني الأمنفي حتُ تكمن الأسباب ابؼوضوعية في تعاظم دور ابؼوثق في برقيق 
    ابؼتعلقة بدمارسة مهنة التوثيق. والأحكاـبندرة القوانتُ 

ومن خلبؿ ذلك يهدؼ ىذا البهث إلى التعريف بدهنة التوثيق وابؼوثق باعتباره اليد الفاعلة في    
لات وخاصة ابؼنابة على تسيتَ مرافق التوثيق والاطلبع على دوره في الإجراءات التي يقوـ بها في بـتلف المجا

 العقار كالتسجيل والشهر العقاري والوقوؼ على الضمانات التي برمي مهنة التوثيق وابؼوثق ومسؤوليتو.

 اما عن الإشكالية التي قمنا بوضعها وابؼراد معابعتها في دراستنا ىي:

 على العقار؟إلى أي مدى يمكن اعتبار الدور المنوط بالموثق كفيل بضمان التصرفات الواردة 

معيناً يتماشى مع موضوع بحثو، لذلك ث العلمي إلى ىدفو إذا م  يتبع منهجا ً لا بيكن أف يال البه
اعتمدنا في ىذه الدراسة على ابؼنهج الوصفي من خلبؿ إبراز لمحة عامة بؼهنة التوثيق وابؼوثق ومسؤوليتو وأيضا 

 نونية وابؼشكلبت القانونية العملية التي تثتَىا.اعتمدنا على ابؼنهج التهليلي وذلك بتهليل الناوص القا



 ج 
 

الاعوبات والعراقيل التي واجهتنا في ىذه الدراسة ىي نقص الدراسات الفقهية والقانونية حوؿ موضوع      
 الدراسة وقلة ابؼراجع ابؼتلااة في موضوع البهث.

هث قسمناىا الى فالتُ وقسمنا كل تقيدا بعنواف البهث وإشكالياتو القانونية قمنا بإعداد خطة للب       
 فال الى مبهثتُ.

 الفال الأوؿ: الإطار ابؼفاىيمي للموثق ونطاؽ مسؤوليتو
 ابؼبهث الأوؿ: مفهوـ التوثيق وابؼوثق                
 ابؼبهث الثاني: مسؤولية ابؼوثق                

 الفال الثاني: دور ابؼوثق في التارفات ابؼنابة على العقار
 ابؼبهث الأوؿ: إثبات المحررات التوثيقية                

 ابؼبهث الثاني: التسجيل والشهر                
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ابؼعاملبت الاقتاادية والتشجيع على جلب  استقرارثيق إحدى الوساحل ابؼهمة لضماف و تعتبر مهنة الت 
في بـتلف النشاطات، كما أنها تساعد جهاز القضاء على فض النزياعات من خلبؿ بسكينو  الاستثمارات

  وابؼعنوية،ت، فبالتوثيق تتم بضاية حقوؽ وأمواؿ الأشلاص الطبيعية وساحل الإثبات وتوفتَ الاستقرار للمعاملب
في بؾاؿ العقار  الامتيازولعقود  الاستثمارالقنوني لعقود  الأمنابؼوثق يلعب دورا مهما في توفتَ  أفكما 

 .وف للقياـ بدهامونـ القااوىو ابؼسؤوؿ أم للبستثمار،ابؼلاص 

إلى مفهوـ التوثيق وابؼوثق )ابؼبهث الأوؿ( ومسؤولية ابؼوثق في من خلبؿ ذلك سوؼ نتطرؽ في ىذا الفال و 
 .)ابؼبهث الثاني(

 ثقو التوثيق والم ماىيةالمبحث الأول: 

ابؼوثق ىو ضابط عمومي مفوض من قبل السلطة العمومية يتولى بررير العقود التي يشتًط فيها القانوف  
فهو كضابط عمومي لو مكانة   ،2طاحها ىذه الايغةالايغة الربظية وكذا العقود التي يرغب الأشلاص في إع

، وفي ىذا السياؽ فقد أتى القانوف 0في المجتمع حتى انو يعتبر كرجل دين لدى بعض الديانات وابؼعتقدات كبتَة
مهنة ابؼوثق ليبتُ لنا تنظيم ابؼهنة ومهاـ ابؼوثق ومن خلبؿ ذلك قسمنا ىذا ابؼبهث إلى ابؼتضمن  60-60رقم 

  التوثيق )ابؼطلب الأوؿ( ومفهوـ ابؼوثق )ابؼطلب الثاني(.مفهوـ 

 المطلب الأول: مفهوم التوثيق

تتمثل في القانوف  تعتبر مهنة التوثيق من ابؼهن القانونية ابؼنظمة وتعتمد على تنظيمها مرجعية قانونية 
ص مهنة التوثيق الأساسي للمهنة ومن خلبؿ ىذا سوؼ نتطرؽ إلى تعريف التوثيق )الفرع الأوؿ( وخااح

 وشروط الالتهاؽ بها في )الفرع لثاني(.

                                                        
.22، ابعريدة الربظية، العدد 0660فبراير  06، ابؼوافق لػ 2201بؿرـ  02ابؼؤرخ في  60-60من قانوف التوثيق رقم  60ابؼادة - 1  

2- Zerrouk Kaddour «la fonction notarial selon l’ordonnance » N° 7-9, 1 memoir-magister, P38. 
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 الفرع الأول: تعريف التوثيق

إضافة ربظية، وىو التوثيق لا يعتٍ علم الوثاحق فقط وإبما أشمل من ذلك، فهو بوفظ ابغقوؽ ابؼكتسبة ب 
الركيزية ابغقيقية التي يعتمد عليها الباحثوف في البهث عن ابغقيقة، فالتوثيق ىو علم من علوـ التاريخ بغفظ 

علها مادة أولية للبهث والفاحدة، وىو علم مهم بغفظ النتاحج بع وإعدادىاابؼعلومات وتنسيقها وتنويبها وترتبيها 
 .2 ابؼستقبلونقلها من ابؼاضي إلى ابغاضر ثم إلى

 أولا: التوثيق لغة

الأمر ونقوؿ توثق الأمر أي أخذه بالوثيقة،  وثق رباعي على وزف فعل، بدعتٌ أحكاـىو مادر لفعل  
و، وتفستَ شد وثاقها وأحكم، وذكرت في القرآف الكريم في عدة مواقع منها ميثاقونقوؿ وثقت الدابة أي 

كد باليمتُ وموثقا موثقهم، ويقوؿ عن الأولى باف معناىا ؤ بأنها العهد ابؼالغماـ القرطبي ربضو الله كلمة ابؼيثاؽ 
 .0عهد يوثق بو والثانية حفيظ للعهد قاحم بالتدبتَ والعدؿ

 ثانيا: التوثيق إصطلاحا

يعرؼ التوثيق إصطلبحا بأنو علم يبهث في كيفية إثبات العقود والتارفات والإلتزيامات فهو ينظم   
ت باورة عامة وبالتالي فهو علم يبتُ عناصر كل إتفاقية معقودة بتُ شلاتُ أو أكثر كيفية إثبات ابؼعاملب

وقد بتُ الله ويضمن إستمرارىا، وبوسم مادة النزياع بتُ أطراؼ ابؼتعاقدة، موضها لكل من العاقد وابؼعقود لو 
 .0أيها الذين آمنوا إذا تداينتم بدين فأكتبوه" في كتابو لقولو تعالى "يا

 وجل أمر بتوثيق الدين بالكتابة لأف التوثيق كالكتابة بوفظ ابغقوؽ لأصهابها. فالله عزي

                                                        
.22ص ،0622، 0الكتابي ودوره في بضاية ابغقوؽ والالتزيامات، بؾلة العلوـ القانونية، الوادي، ابعزياحر، العدد إبراىيم ربضاني، التوثيق  - 1  

، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ، كلية ابغقوؽ، قانوف عقاري، جامعة ابعزياحر، ابعزياحر، سنة 22/01بن بؿاد وردية، مهنة التوثيق في ظل  -0
  .22، ص0622

.020سورة البقرة الآية  -  3  
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برتوي على ضبط أمور الناس بالقوانتُ الشرعية عالية  وبضاعةوعرؼ أيضا على أنو صناعة جلية وشريفة 
 .2وحفظ ماء ابؼسلمتُ وأموابؽم والاطلبع على أسرارىم وأحوابؽم وبغتَ ىذه الاناعة لا يناؿ ذلك

 ثالثا: التوثيق قانونا

يعرؼ التوثيق قانونا بأنو بؾموعة من الإجاراءات القانونية التي يقيدىا ابؼوثق بناء على طلب ابؼتعاقدين  
الراغبتُ في إضفاء الابغة الربظية على معاملبهام، حتى تتمتع ىذه ابؼعاملبت بالقوة القانونية في مواجهة الغتَ 

القانوف ابعزياحري م  يعرؼ التوثيق، وإبما ابؼشرع ابعزياحري نظم مهنة التوثيق بدا بوفظ حقوقهم في أماف، أما 
( ابؼنظم بؼهنة ابؼوثق، بقده عرؼ القاحم بالتوثيق 60/60من القانوف) 0فبالرجوع إلى نص ابؼادة بأحكاـ خاصة 

 .0وليس التوثيق

الربظي يتم برريره من طرؼ  منو بانو العقد 002ففي القانوف ابؼدني ابعزياحري وطبقا لأحكتم ابؼادة  
بدقتضاه الباحع أف بنقل للمشتًي ملكية العقار الذي تم التعاقد عليو  ابؼوثق وفقا للؤشكاؿ القانونية، ويلتزـي

 .0مقابل بشن نقدي

فالكتابة الربظية للعقد ىي رسم للعقد، ووضعو في قالب ربظي من قبل شلص لو الافة القانونية،  
 ركن رابع في البيوع العقاري وفقا للقانوف ابعزياحري إلى جانب التًاضي والمحل، والسبب.وبذلك يعتبر التوثيق 

شرعيتها تعمل على توطيد أركاف  تمهنة التوثيق في طبيعتها وخااحص إدارهاا وضمانا إفبيكن القوؿ  
سية الثقافية، الإعلبمية الأمن الاستقرار في المجتمع، لاسيما في بؾالات ابؼعاملبت وابؼبادلات الاقتاادية، السيا

 .2القانوني

                                                        
خالي، خدبهة، مفهوـ ابؼوثق وبريدي نطاؽ مسؤوليتو في القانوف ابعزياحري، مذكرة ماستً في ابغقوؽ، بزاص حقوؽ وحريات، جامعة أبضد  2-

 . 1، ص0622درابة أدرار، ابعزياحر، 

  .21، ص0663برليلي، دار ىومة، ابعزياحر، سنة وسيلة وزاني، وظيفة التوثيق في النظاـ القانوني ابعزياحري، دراسة قانونية 0-
وابؼتضمن  2310سبتمبر  00ابؼؤرخ في  10/02يعدؿ ويتمم الأمر رقم  0660جواف  06ابؼؤرخ في  26 -60من القانوف رقم  002ابؼادة  -0

وظف أو ضابط عمومي أو شلص ت فيو ابؼثبو التي تنص " العقد الربظي عقد ي 0660لسنة  22القانوف ابؼدني، ابؼعدؿ وابؼتمم، ج ر ع 
  مكلف بخدمة عامة، ما تم لديو أو نلقاه من ذوي الشأف وذلك طبقا الأشكاؿ القانونية وفي حدود سلطة واحتياطو.

.2خالي خدبهة، ابؼرجع السابق، ص - 4  
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 بو الالتحاقالفرع الثاني: خصائص التوثيق وشروط 

)أولا( خااحص مهنة  نبينوبؼهنة التوثيق بؾموعة من ابػااحص والشروط للبلتهاؽ بها ىذا ما سوؼ  
 التوثيق )ثانيا( شروط الالتهاؽ بها.

 خصائص التوثيقأولا: 

جراءات اللبزمة تتضمن بؾموعة القواعد ابؼوضوعية والإ ةيبحثإف طبيعة وظيفة التوثيق كعملية قانونية  
... وتطبيق  لتسجيل العقود والتارفات وابؼعاملبت القانونية، وإثباهاا في صورة ربظية عامة بحيث بوتج بها على 

 .2كل ذلك باورة فعالة ومشروعية

من ىذا التكييف العاـ لطبيعة وظيفة التوثيق بيكن إستللبص بؾموعة من ابػااحص الذاتية  انطلبقا 
 :وابؼتمثلة في

 التوثيق مؤسسة -1
حيث تنشأ ىذه ابؼؤسسة بقرار من السلطة القضاحية وتدار عن طريق موثق معتُ بقرار وبؽذه ابؼؤسسة حقوؽ 

في تنفيذ قوانتُ ابعمهورية مقابل رسم يدفع وعليها واجبات فهي تقدـ خدمات منظمة للجمهور، متمثلة 
.  سلفا بدوجب مرسوـ

 التوثيق نظاـ إجراحي -0
يفرض القانوف بؾموعة من الإجراءات ابؼتداخلة ابؼعقدة لأي تطرؼ من تارفات الأفراد والمجتمعات والدوؿ 

 ليكسب العقد قوة السلطة العامة
 التوثيق إثبات -3

 يهدؼ التوثيق إلى برقيق غرضتُ وبنا:
روة الوطنية بتُ الأشلاص الطبيعية وابؼعنوية ومراقبة حركات ثتنظيمي بدعتٌ تنظيم نقل ال الغرض الأول:

  الأفراد وابعماعات المحلية أماالأمواؿ الاجتماعية بابغجة ابؼادية الدامغة بتُ
 ىو توفتَ ابغجة بؼرافقة الدولة للئدارة وأفراد المجتمع. الغرض الثاني:

                                                        
.00وسيلة زاني، ابؼرجع السابق، ص - 1  
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 طبيقيةتالتوثيق إجراءات  -4
 الاجتماعية.فالتوثيق يعتبر ابعانب التطبيقي لقانوف، فهو يضع بؾموعة من التارفات  

 التوثيق مهمة سريعة النفاذ والتطبيق -5
فالسرعة كطلوبة بشدة في عملية التوثيق والتي تتمثل في السرعة والفعالية في بررير والتنفيذ، إذ قرر من  

 .2يتفادى ابؼماطلة والتسويق والبتَوقراطية اجل ذلك بؾموعة من الناوص الآمرة حتى
 ثانيا: شروط الإلتحاق بمهنة التوثيق

ابؼتضمن قانوف التوثيق على شروط الإلتهاؽ بدهنة التوثيق وىي شروط  60-60لقد نص القانوف رقم  
 (.0( وشروط خاصة بدكتب التوثيق)2بشلص ابؼوثق )خاصة 

 شروط خاصة بالموثق  -1
ابؼتعلق بالتوثيق حددت بؾموعة من الشروط للئلتهاؽ  60-60من القانوف  60و  60طبقا لأحكاـ ابؼادتتُ 

 بدهنة التوثيق كالآتي:
 .التمتع بابعنسية ابعزياحرية 
 .حيازة شهادة الليسانس في ابغقوؽ أو شهادة معادلة بؽا 
  سنة كاملة على الأقل. 00بلوغ 
 0التمتع بابغقوؽ ابؼدنية والسياسية. 

-62بؼادة عن طريق التنظيم، وقد حدد ابؼرسوـ التنفيذي رقم تطبيق ىذه ا وكيفياتوبردد شروط  
ابؼتعلق بشروط الالتهاؽ بدهنة التوثيق وبفارستها ونظامها التأديبي شروط  0662اوت  60ابؼؤرخ في  020

 .2خاصة بابؼوثق

                                                        
.26خالي خدبهة، ابؼرجع السابق، ص - 1   

 من ىذا القانوف: 0، تنص على يشتًط في كل متًشح للمسابقة ابؼناوص عليها في ابؼادة 60-60قانوف التوثيق رقم من  60نص ابؼادة  -0
  ابعزياحرية. بابعنسيةالتمتع 
 .حيازة شهادة ليسانس في ابغقوؽ أو شهادة معادلة بؽا 
  ( سنة على الأقل.00وعشروف ) بطسةبلوغ 
 .التمتع بابغقوؽ ابؼدنية والسياسية 
 بشروط الكفاءة البدنية الضرورية بؼمارسة ابؼهنة. التمتع 
 .بردد الشروط الأخرى وكيفيات تطبيق ىذه ابؼادة عن طريق التنظيم 
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برتوي ابؼسابقة على منو تنص على أنو يتم الالتهاؽ بدهنة ابؼوثق عن طريق مسابقة،  0ففي ابؼادة  
 .إختبارات كتابية وشفهية للقبوؿ

وبودد مضموف برنامج التكوين وتوزيع وحجم الساعات ابؼلاص لو بقرار منو وزير العدؿ حافظ  
 الأختاـ بعد إستشارة الغرفة الوطنية للموثقتُ.

من  60ابؼادة  بدوجب من نفس ابؼرسوـ أعلبه على أنو علبوة على الشروط المحددة 0كما تنص ابؼادة  
 أنو بهب أف تتوفر في ابؼتًشح للمسابقة الشروط التالي: 60-60قانوف 
  جنهة بإستثناء ابعراحم غتَ العمدية. أوأف لا يكوف قد حكم عليو من أجل جناية 
 وف قد حم عليو كمستَة لشركة من اجل جنهة إفلبس وم  يرد إعتباره.أف لا يك 
  بؿاميا شطب أبظو أو عوف دولة عزيؿ بدقتضى إجراء تأديبي. أوأف لا يكوف ضابط عموميا وقع عزيلو 

سنتاف وىذا قاد ابغاوؿ على  0ابؼوثق تكوين بـاص مدتو ويتابع الناجهوف في ابؼسابقة الالتهاؽ بدهنة 
 .0الكفاءة ابؼهنية في التوثيق

 امتهانا ابؼتًباوفتطبيقية وعند نهاية التكوين بهتاز  وأعماؿويتضمن التكوين شروط وبؿاضرات  
كتابية وشفهية ومناقشة مذكرات نهاية التكوين، وبسنح للمتًباتُ في حالة النجاح   اختباراتللتلرج يضم 

 بشهادة الكفاءة ابؼهنية للتوثيق.
 ويعفى من مسابقة التكوين القضاة الذين بؽم رتبة مستشار بالمحكمة العليا أو بؾلس الدولة وىذا ما 

، وحسب نص ابؼادة  60تنص عليو ابؼادة  و يعتُ ابغاحزيوف على نأ» 60-60من قانوف  61من ىذا ابؼرسوـ
 .0«الأختاـيق بافتهم موثقتُ بقرار من وزير العدؿ حافظ ثشهادة الكفاءة ابؼهنية للتو 

د وكل ىذه الشروط مفروضة على ابؼوثق بدوجب القسم الذي يؤديو أما المجلس القضاحي بدهل تواج 
والتي نات على أنو يؤدي ابؼوثق  60-60من القانوف  62مكتبو قبل الشروع في بفارسة مهمو طبقا للمادة 

 :2قبل الشروع في بفارسة مهامو أماـ المجلس القضاحي لمحل تواجد مكتبو اليمتُ الآتية

                                                                                                                                                                                   
، بودد شروط الالتهاؽ بدهنة ابؼوثق وبفارستها 0662اوت  0ىػ ابؼوافق لػ 2203شعباف عاـ  2ابؼؤرخ في  020-62ابؼرسوـ التنفيذي رقم  -1

  .20، ع، ونظامها التاديبي، ج، ر

تنص على: يتابع الناجهوف في مسابقة الإلتهاؽ بدهنة ابؼوثق تكوينا متلااا مدتو ، 220-62من ابؼرسوـ التنفيذي  04ابؼادة  - 0
  (قاد ابغاوؿ على شهادة الكفاءة ابؼهنية بؼهنة التوثيق.0سنتاف)

  ابؼرجع السابق.ابؼتضمن مهنة التوثيق ،، 60-60من القانوف  61ابؼادة  - 0
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 بسم الله الربضاف الرحيم»
أدية مهامي وأكتم سرىا في كل الظروؼ أقسم بالله العظيم أف أقوـ بعملي أحسن قياـ وأف أخلص في ت

 «.كل الظروؼ سلوؾ ابؼوثق الشريف والو على ما أقولو شهيدوأسلك في  
 ثانيا: شروط خاصة بمكتب التوثيق

 60-60أورد ابؼشرع ابعزياحري بؾموعة من الشروط ابػاصة بدكتب التوثيق طبقا لأحكاـ القانوف  
يستند لكل موثق مكتب عمومي للتوثيق » منو على أنو 63ابؼادة  لو ابؼكملة لو فقد ناتوابؼراسيم التنفيذية 

 .«أو مكاتب بؾمعة، وبهب أف يكوف مكتب التوثيق خاضعا لشروط ومقاييس خاصة
 .0بهب اتباعها وعدـ بـالفتها 020-62من ابؼرسوـ التنفيذي  62و 61وكذلك ابؼادتتُ  

التي تعبر عن أو تعطي انطباع عن شلايتو وأف ومن ابؼستهسن أف يكوف مكتب ابؼوثق خاليا من الأشياء 
يكوف في أماف بعيد عن أي خطر وأف يتلذ من سلوكو ومظهره ما يدؿ على الاحتًاـ الكامل بؼهنة التوثيق وأف 
يقوـ بجميع الواجبات التي يفرضها عليو القانوف وأف يتاف بالأخلبؽ ابغميدة والأمانة والإخلبص وىذا ما ىو 

 .0القسم الذي يؤديو قبل مزياولة مهامو مفروض عليو بدوجب

 المطلب الثاني: تعريف الموثق 

ومن خلبؿ ذلك  2ىو كل شلص مؤىلب قانونا لتوثيق بـتلف ابؼعاملبت والتارفات القانونية ابؼوثق 
سوؼ نتطرؽ بالتفايل إلى تعريفو من الناحية اللغوية )الفرع الأوؿ( والتطرؽ أيضا إلى تعريفو من الناحية 

 تطرقنا إلى خاوصية تعريف ابؼوثق. (لثالإصطلبحية )الفرع الثاني( أما في )الفرع الثا

 الفرع الأول: تعريف الموثق لغة

 الشلص الذي يقوـ بتوثيق الشيء أو ربطو بالقوة أو الدقة.ابؼوثق بكسر الثاء اسم فاعل، وىو  

                                                                                                                                                                                   
  ، نفس ابؼرجع.60-60من القانوف  62ابؼادة  - 2
  .21بن بؿاد وردية، ابؼرجع السابق، ص -0
  ، ابؼرجع السابق.62/020من ابؼرسوـ التنفيذي  62و 61ابؼادة  -0
كلية ابغقوؽ، جامعة   ونزية ، ابؼسؤولية ابؼهنية للموثق في القانوف ابعزياحري، مذكرة ماستً، بزاص قانوف خاص معمق، تَبوبصعة لويزية، كاش -4

  .20، ص0623-0622مولود معمري، تيزيي وزو، ابعزياحر، سنة 
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أما ابؼوثق بفتح الثاء اسم مفعوؿ وىو الشيء الذي يوثق وشاع ابػطاء بتُ الناس أف يطلق على ابؼوثق بفتح 
 .2ثاء على الضابط العمومي القاحم بالتوثيقال

 0دؿ.، وىو رجل ثقة وعوىو من يوثق العقود بالطرؽ الربظية والقانونية 

 الفرع الثاني: تعريف الموثق إصطلاحا

، مكلف برسم العقود والاتفاقيات ابؼبرمة بتُ عرؼ ابؼشرع ابعزياحري ابؼوثق بانو ضابط عمومي 
 ابؼتعاقدين، وحفظ أصوبؽا وتسليم نسخ منها.

مهنة ابؼتعلق بتنظيم  0660فبراير سنة  06ابؼؤرخ في  60/60من القانوف رقم  60وقد عرفتو ابؼادة  
 بررير العقود التي يشتًط فيها ابؼوثق ضابط عمومي، مفوض من قبل السلطة العمومية، يتولى»ابؼوثق على أنو: 

 .0«ىا ىذه الابغةالقانوف الابغة الربظية، وكذا العقود التي يرغب الأشلاص إعطاء 
إستقلبليتو في فابؼوثق ضبط ربظي لدلالة على وظيفتو العمومية، ويعمل في إطار حر ما يدؿ على  

 .2اختيار مكاف وطريقة عملو

 ع الثالث: خصوصية تعريف الموثقر الف

ابؼشرع ابعزياحري على ثلبثة خاوصيات لتعريف مهنة ابؼوثق وىي الضبطية العمومية، التفويض  اعتمد 
 .0من قبل السلطة العمومية وابػدمة ابؼقدمة

 أولا: صفة الضبطية القضائية
 نوعاف ضباط عموميتُ موظفوف وضباط عموميتُ غتَ موظفوف.صفة الضابط العمومي  

                                                        
  .20، ص0620وسيلة وزاني، وظيفة التوثيق في نظاـ القانوف ابعزياحري، دار ىومة، الطبعة الثانية، ابعزياحر، سنة  -2
والنشر والتوزيع والتًبصة، الإسكندرية، مار، سنة  سعد سليماف الغامدي، التوثيق واحكامو في الفقو الإسلبمي، دار السلبـ للطباعة -0

  .266، ص0620
  ، ابؼرجع السابق.60/60من القانوف رقم  60ابؼادة  - 0
دكتوراه في القانوف العاـ، جامعة أبي بكر بلقايد، تلمساف، ابعزياحر، سنة  أطروحةمؤدف مأموف، الإطار القانوني لنشاط ابؼنضمات ابؼهنية،   -2

  .203، ص0620-0620

، 0620-0622دكتوراه، القانوف ابعناحي، جامعة بؿمد خيضر، بسكرة، ابعزياحر، سنة  أطروحة، ابؼسؤولية القانونية، للموثق، يمبلهو نس -0
  .22ص
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 : ضباط عموميين موظفون-1
ىؤلاء بيارسوف السلطة العامة بدقتضى التفويض التدرجي وتكوف السلطة أو الدولة مسؤولة أو متضامنة  

ومثاؿ ذلك مأمور السجل التجاري وضابط ابغالة ابؼدنية بوصفهما  على الأقل عن الأخطاء التي يرتكبها
 ضباط عموميوف.

  ضباط عموميين غير موظفون: -0
فهم ابؼوظفوف الذين لا بىضعوف لقانوف الوظيفة العمومية ولا يتلقوف رواتب من ابػزيينة العمومية  

 .2إطلبقا عن أخطاحهموالسلطة والدولة غتَ مسؤولة 
 من قبل السلطة العموميةثانيا: التفويض 

وابؼقاود من ذلك بأف ابؼوثق بـوؿ من عمد الدولة بالتفويض والاختااص وتوقيع العقود باستلداـ  
خاتم الدولة بابظو الشلاي، بسثيلب للدولة، وىذا ابػاتم يكوف مسلما من قبل وزير العدؿ طبقا الأحكاـ ابؼادة 

، حافظ الأختاـ، لكل موثق خاتم للدولة خاص بو العدؿيسلم وزير » والتي تنص 60-60من قانوف  02
 .0«طبقا للتشريع ابؼعموؿ بو

 ثالثا: التفويض من قبل السلطة العمومية
يقوـ ابؼوثق بتهرير بصيع العقود بدلتلف أنواعها حتى لو كاف أحد أطرافها شلاا معنويا مقابل بشن  
 لأتعابو.
ثق ضابطا عمومي ربظي، يتولى تسيتَ مكتب و للعدالة ويعتبر ابؼمن ابؼهن ابغرة ابؼساعدة فمهنة التوثيق  

 26تسجيلها وحفظ أصوبؽا طبقا لأحكاـ ابؼادة عمومي بغسابو ابػاص وبرت مسؤوليتو ويقوـ بتهرير العقود و 
يتولى ابؼوثق حفظ العقود التي بوررىا أو يتسلمها للئيداع ويسهر على » والتي تنص على 60-60من قانوف 
جراءات ابؼناوص عليها قانونا لاسيما تسجيل وإعلبف ونشر وشهر العقود في الآجاؿ المحددة تنفيذ الإ

 .«قانونا

                                                        
.20ابؼهنية للموثق في القانوف ابعزياحري، ابؼرجع السابق، صرونزية، ابؼسؤولية ي بوبصعة لويزية، كاش - 1  
.ابؼرجع السابق ،ابؼتعلق بقانوف التوثيق،60-60من قانوف التوثيق  02ابؼادة،  - 2  
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كما يتولى حفظ الأرشيف التوثيق وتسيتَه وفقا للشروط والكيفيات التي يتم برديدىا عن طريق  
 .2التنظيم

 مهام الموثق وحقوقوالفرع الرابع: 

الذي بهعلو يتقيد بواجبات في إطار بفارسة مهنتو، وفي ابؼقابل يتوجب بضايتو يتمتع ابؼوثق بافة الضبطية الأمر 
 .قانونا من قبل السلطة ابؼلتاة
 أولا: مهام وواجبات الموثق

ويتجلى ذلك من خلبؿ الالتزيامات والواجبات ابؼفروضة على ابؼوثق بذاه ابؼهنة وباقي الزيملبء الآخرين   
 :يما يليوبيكن حار ىذه ابؼهاـ والواجبات ف

 المهام (1
ابؼتضمن تنظيم مهنة  60-60نص ابؼشرع ابعزياحري على مهاـ ابؼوثق في الفال الثاني من قانوف   

 22إلى  63التوثيق في ابؼواد من 
ابؼتضمن قانوف التوثيق، يكوف للموثق مكتبا يتولى تسيتَه بغسابو  60-60من قانوف  63وبالرجوع للمادة 

ابػاص وبرت مسؤوليتو، على أف يكوف خاضعا لشروط ومقاييس خاصة، مع منح الإمكانية أف يكوف مكتب 
  0.التوثيق في شكل شركة مدنية أو مهنية أو مكاتب متجمعة

وثق ىي توثيق العقود بافة ربظية، فأىم مهمة يقوـ الأصل في مهمة ابؼ :تحرير العقود التوثيقية وحفظها -أ 
بها ابؼوثق ىي بررير العقود الربظية، وعادة ما يقوـ ابؼوثق بتًسيم العقد بناء على طلب من الأطراؼ، و أحيانا 
بناء على تكليف من أجهزية العدالة بدوجب أمر أو حكم أو قرار قضاحي ،كما ىو الشأف في إعداد الفريضة 

إعداد الشهادة التوثيقية، وتتنوع ىذه العقود بتُ العقود ابؼدنية، و العقود التجارية والبهرية، و عقود  الشرعية أو

                                                        
.ابؼتعلق بقانوف التوثيق، 60-60رقم  قانوفالمن  26ابؼادة  - 1  
لكل موثق مكتب عمومتُ يتولى تسيتَه بغسابو ابػاص وبرت مسؤوليتو ابؼتعلق بالتوثيق تنص على، "يسند  60-60من القانوف  3ابؼادة 0-

  وبيكن أف يستَه في شكل شركة مدنية مهنية، أو مكاتب بؾمعة، بهب أف يكوف مكتب التوثيق خاضعا لشروط ومقاييس خاصة.
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. ويتولى ابؼوثق حفظ العقود التي بوررىا أو يتسلمها للئيداع والسهر على التسجيل 2الأحواؿ الشلاية
 0.والإعلبف والنشر وشهر العقود في الآجاؿ المحددة قانونا

ابؼنظم  لعقود التوثيقية لشروط وبيانات وفقا بؼا حدده ابؼشرع في الفال ابػامس من قانوفوبزضع ا  
 .0بؼهنة التوثيق

 تسليم نسخ تنفيذية للعقود المحررة:-ب
يقوـ ابؼوثق بتسليم نسخ تنفيذية للعقود التي بوررىا أو نسخ عادية منها أو  :يلي ما 22وجاء في ابؼادة   

 ."ابؼستلرجات
وبالرجوع لقانوف التوثيق لا بقده بودد العقود التي بذيزي للموثق منح الايغة التنفيذية بؽا، ولكن قانوف   

منو ذكر بعض العقود التي بسنح بؽا الايغة التنفيذية منها: عقد  066الإجراءات ابؼدنية والإدارية في ابؼادة 
بة عقد الإبهار، الوقف، عقد البيع، عقد الرىن، الإبهار السكتٍ و التجاري، عقد القرض، عقد العارية عقد ابؽ

عقد الوديعة. وبيكن لو أف بينح الايغة التنفيذية لعقود أخرى مثل عقد ابؼقاولة، أو عقد ابقاز خدمات أو 
 .2عقد تسيتَ حر، أو عقد مبادلة

إلا نسلة تنفيذية في فقرهاا الأولى من قانوف ابؼنظم بؼهنة التوثيق: " لا تسلم  00وقد جاء في ابؼادة   
 واحدة برت طاحلة العقوبات التأديبية

 : تقديم الاستشارات في حدود صلاحياتو و اختصاصاتو -ج 
من القانوف ابؼنظم بؼهنة التوثيق على أنو بيكن للموثق أف يقدـ في حدود اختااصو  20نات ابؼادة   

والتزياماهام وكذا الآثار ابؼتًتبة عن  وصلبحياتو استشارات، كلما طلب منو ذلك، وإعلبـ الأطراؼ بحقوقهم
 .تارفاهام دوف أف يؤدي ذلك حتما إلى بررير عقد

                                                        
.10، ص0620، طمهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، الإسكندريةمقتٍ بن عمار،  - 1  
ابؼتعلق بالتوثبق تنص على، "يتولى ابؼوثق حفظ العقود التي بوررىا أو يتسلمها للئداع ويسهر على تنفيذ  60-60من القانوف  26ابؼادة  -

  2الإجراءات ابؼناوص عليها قانونا لا سيما تسجيل وإعلبف ونشر وشهر في الآجاؿ المحددة قانونا.
القانوف ابؼتعلق بالتوثيق، الفال ابػامس، أشكاؿ العقود التوثيقية ومضمونها. 60/60 ،00إلى  00أنظر ابؼواد  - 3  
.30، 32، 30سابق، ص مهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري، تنظيم ومهاـ ومسؤوليات، مرجعمقتٍ بن عمار،  - 4  
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فابؼوثق ىو رجل قانوف قبل كل شيء، وفضلب عن أنو قاضي عقود، فهو مستشار قانوني للزيباحن،   
و حيث بيكنو أف يقدـ في بؾاؿ اختااصو وصلبحيتو استشارات قانونية شفوية أو مكتوبة، كلما طلب من

 .تارفاهام ذلك، ويقوـ في ىذا الإطار بإعلبـ الأطراؼ بابغقوؽ والالتزيامات وكذا الآثار القانونية ابؼتًتبة عن
والاستشارة القانونية ىي بؿاولة من جانب ابؼوثق لإفراغ الوقاحع في قوالب الناوص، وبدعتٌ أخر بؿاولة   

وم   بؾردةقواعد عامة و  باعتبار الناوص القانونية ىيبرديد النص القانوني الذي ينطبق على الوقاحع ابؼعروضة 
يبتُ ابؼشرع ما إذا كانت ىذه الاستشارات بؾانية أو بدقابل مالي، والاستشارة بيكن أف تكوف بدقابل لاسيما 

 .احتساب وحدات العمل
الضراحب وإتقانو شك أف دراية ابؼوثق بقواعد القانوف وتعديلبتو وبأحكاـ الشرع وبركمو في مساحل  ولا  

لآليات الإعلبـ الآلي وابؼامو بقواعد اللغة العربية والأجنبية وفااحة اللساف بذعلو أكثر قدرة على إبداء 
 .الاستشارة والإقناع القانوني

ونرى أف الاختااص ابؼكاني إبما يقيد ابؼوثق في تلقيو للعقود، أي أف ابؼوثقتُ لا بهوز بؽم مباشرة   
تبهم أو خارج داحرة اختااص المجلس التابعتُ لو، ولكن أصهاب الشأف بفن يطلبوف توثيق أعمابؽم خارج مكا

أوراقهم غتَ مقيدين بداحرة اختااص معينة، بحيث بهوز بؽم التنقل إلى أي مكاف وإجراء العقود في إطار ما 
لتوثيق، فيهق عندحذ يسمح بو القانوف، إلا إذا كاف أحد الأطراؼ في حالة لا تسمح لو بابغضور إلى مكتب ا

للموثق أف ينتقل إلى بؿل إقامتو لإجراء التوثيق بدقتضى طلب يقدـ إليو، وعليو أف يثبت ىذا الانتقاؿ في 
 2.العقد

 الواجبات( 0
أىم الواجبات التي خولت للموثق والذي يعرضو  60-60حددت بعض من مواد قانوف التوثيق   

حد ذاهاا واجبات ابذاه أطراؼ العقد،  فيحالة الإخلبؿ بها، فهناؾ واجبات متعلقة بابؼهنة  فيللمسؤولية 
 .واجبات ابذاه ابػزيينة العمومية

 :نذكر منها على سبيل ابؼثاؿ واجبات الموثق المتعلقة بالمهنة : -أ
  من  63و  26واجب ابزاذ مقر معروؼ بؼكتبو، والقياـ بأحسن عمل والإخلبص في تأديتو، ابؼادة

 60-60 القانوف
                                                        

.36مرجع سابق، ص  مهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري، تنظيم ومهاـ ومسؤوليات،مقتٍ بن عمار،  - 1  
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  60-60من القانوف  22، 26واجب حفظ العقود وتسليم نسخ عنها، ابؼادة. 
  20واجب التأكد من صهة العقود ابؼادة. 
  وما يليها. 36مقتٍ بن عمار، مرجع سابق، ص 

  22واجب برستُ ابؼعارؼ والإمكانات القانونية، ابؼادة. 
  62رقم  . من ابؼرسوـ التنفيذي62وابؼادة ، 03 ،01واجب مسك السجلبت الربظية والأحكاـ ابؼادة-

 .ابؼتضمن كيفيات مسك بؿاسبة ابؼوثق ومراجعتها002
  20واجب إكتتاب التأمتُ لضماف مسؤوليتو ابؼدنية، ابؼادة. 

 :فقط وىي كثتَة بيكن ذكر أمثلة عنها واجبات الموثق تجاه أطراف العقد : -ب 
  20واجب الناح والإرشاد، ابؼادة. 
  02، 23،06واجب ابغياد ابؼواد. 
  22واجب المحافظة على السر ابؼهتٍ، ابؼادة. 
  لأتعاب ابؼوثق المحدد 020-62من ابؼرسوـ التنفيذي  61وابؼادة  22واجب تسليم وصل للؤتعاب ابؼادة 

 :العموميةج واجبات الموثق تجاه الخزينة 
  التسجيل ابؼقتضيات ابعباحية ابؼتعلقة برسمواجب برايل. 
 2واجب برايل ابؼقتضيات ابعباحية ابؼتعلقة برسم الإشهار العقاري. 

 : ثانيا : حقوق الموثق
  ينص ابؼشرع ابعزياحري على حقوؽ ابؼوثق صراحة ولكن بالرجوع إلى الناوص القانونية بيكنم  

 :استنتاجها وابؼتمثلة فيما يلي
 :الأتعابحق تقاضي  (1

شهريا،  بدا أف مهنة ابؼوثق مهنة حرة فانو يتلقى أتعابو بافة يومية من قبل ابؼتعاملتُ معو وليس راتبا 
 ابؼعاملة... وفي ىذه ابغالة قد تكوف أتعابو مرتفعة كما قد تكوف منلفضة، حسب طبيعة التارؼ أو

                                                        
، ابؼتعلق بالتوثيق.60-60، من القانوف 26إلى 01، ومن 22إلى  62ابؼواد من  - 1  
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للمهضرين القضاحيتُ. وىي مقننة وغتَ وطريقة برديد الأتعاب من قبل ابؼشرع معموؿ بها كذلك بالنسبة 
 2.خاضعة بؼبدأ التفاوض

بردد أتعاب ابؼوثق تبعا لنوعية العقد أو طبقا للقيمة ابؼعتمدة في تافية حقوؽ التسجيل إذا كانت  
أوت  60ابؼؤرخ في  62/020ىذه القيمة أعلى وبردد وفقا للتعريفة الربظية المحددة بابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 .0662أوت  60بتاريخ  20دد لأتعاب ابؼوثق، ج ر، العدد المح 0662
 :وتشمل ىذه الأتعاب على

 تعويض إعداد وبررير العقد واستكماؿ الشكليات ابؼتعلقة بذلك. 
 تعويض النفقات ابؼرتبطة التي يقوـ بها لاالح الزيبوف. 
ر العقد، وبيكن للموثق أف يطلب من الأطراؼ دفع مبلغ مالي مسبق من الأتعاب قبل برري  

لتغطية ابؼااريف وابغقوؽ الأولية، مقابل وصل استلبـ كما بهب عليو تسليم وصل مفال لللدمة يبتُ 
فيها بـتلف العمليات ابغسابية التي قاـ بها، حتى ولو م  يطلبوا ذلك، وبينع عليو تلقي أتعاب غتَ 

 0.التأديبيةابؼناوص عليها في التعريفة الربظية برت طاحلة ابؼتابعات 
 :القانونيةالحق في الحماية  (2

ابؼوثق خلبؿ بفارستو بؼهنتو بابغماية القانونية سواء تعلق الأمر بدكتبو، فلب بهوز تفتيشو  وبوظى      
أو حجزي الوثاحق ابؼودعة فيو إلا بناءا على أمر قضاحي مكتوب، وبحضور رحيس الغرفة ابعهوية للموثقتُ أو 

 .ابؼوثق الذي بيثلو أو بعد إخطاره قانونا
عاقبة على الاىانة أو الاعتداء بالعنف أو القوة على ابؼوثق خلبؿ فضلب عن ذلك أوجب القانوف ابؼ     

 .0ابؼناوص عليها في قانوف العقوباتتأدية مهامو، طبقا للؤحكاـ 
حيث جاء في القسم الأوؿ ابؼتعلق بالإىانة والاعتداء على موظفي الدولة، للفال ابػامس منو في  

( إلى سنتتُ 60ورد فيها: يعاقب بابغبس من شهرين ) النص القانوني حيث جزياء بـالفة ىذا 222ابؼادة 
دج وبإحدى ىاتتُ العقوبتتُ فقط كل من أىاف قاضيا أو  066666إلى  2666( وبغرامة من 60)

                                                        
.200، 202ابؼرجع السابق،  مهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري، تنظيم ومهاـ ومسؤوليات، مقتٍ بن عمار، - 1  

، 20، المحدد لأتعاب ابؼوثق ج ر، العدد0662اوت  60ابؼؤرخ في  020-62، ابؼرسوـ التنفيذي، رقم 63، 61، 60، 60، 60ابؼواد  -0
  .0662أوث  60ابؼؤرخ في 

، ابؼتعلق بالتوثيق.60-60، قانوف 21و 60ابؼادتتُ  - 3  
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موظفا أو ضابطا عموميا أو قاحدا أو أحد رجاؿ القوة العمومية بالقوؿ أو الإشارة أو التهديد أو بإرساؿ 
تابة أو الرسم غتَ العلنيتُ أثناء تأدية وظاحفهم أو بدناسبة تأديتها وذلك بالك أو تسليم أي شيء إليهم أو

 .2بقاد ابؼساس بشرفهم أو باعتبارىم أو بالاحتًاـ الواجب لسلطتهم

 المبحث الثاني: مسؤولية الموثق

فرضها ابؼشرع ابعزياحري على  التزياماتيتمتع ابؼوثق بدجموعة من ابغقوؽ والالبحيات ولاكن يقابلها  
رتب ابؼسؤولية ابؼوثق، وفي حالة بـالفة ابؼوثق بؽذه الالتزيامات والواجبات تتًتب عليو جزياءات معينة وىو ما ي

 ابؼطلب الأوؿ(.)القانونية ومن خلبؿ ذلك سوؼ نتطرؽ إلى ابؼسؤولية التأديبية للموثق 

 المطلب الأول: المسؤولية التأديبية للموثق

 .الأخلبؽعلى بؿاسن  ةوروض فتأدب، بدعتٌ علمو أدبوفي اللغة  التأديب يعرؼ 
 "0أدبهم وأحسنوا أولادكم أكرموا: " صل الله عليو وسلموفي ابغديث الشريف قاؿ رسوؿ الله 

 التأديبهي عن ابؼقابح. ويعرؼ نالمحامد وال إلىالناس  تأديبىو  الإساءة.ىو العقوبة عن  التأديبو  
 .0اصطلبحا ىو التعزيير على الذنوب م  تشرع فيها ابغدود

ابؼنتسبتُ  الأشلاص وسيلة من وساحل الرقابة الذاتية التي بسارسها ابؼنظمة ابؼهنية ضد التأديبيعد نظاـ  
 2.ليها، وفي بؾاؿ التوثيق ابؼنظمة ابؼهنية تقوـ بهذا الدورإ

والتنظيم ابؼعموؿ  في بـالفة ابؼهتٍ لواجبو وفقا للمقتضيات القانونية التأديبية، أساساتتجسد ابؼسؤولية  
على مقتضياهاا،  خروجا أومهنتو  منو بواجبات إخلبلاسلبيا بؿددا، يعد  أو إبهاباعملب  إتيانوبو، وذلك عند 

 2.ابؼهتٍ ابػطأأو يعد مسابنة منو في وقوع 
                                                        

.2300، لينة 23، ابؼتضمن قانوف العقوبات، ابؼعدؿ وابؼتمم، ج ر، العدد2300نوفمبر  62، ابؼؤرخ فقي 200-00الامر رقم  - 1  
النبوي، صنفو الذىبي في الطبعة الثالثة من رواة  أحد رواة ابغديث 120-000ىػ/202ىػ 22لزيبتَ بؿمد بن مسلم بن تدرس ابؼكي)أبو ا -0

  .032ف ص0، ج0، 12ابغديث النبوي، كتاب حسة السندي على سنن إبن ماجة رقم ابغديث 
، 0620الطبعة الأولى، مكتبة القانوف والاقتااد، الرياض، السعودية، سنة بؿمد نار بؿمد، ابؼسؤولية ابؼدنية للمعلم بتُ الشريعة والنظاـ،  -0

  .20ص
، 0620)تنظيم ومهاـ ومسؤوليات( دار ابعامعة ابعديدة، الإسكندرية، مار، سنة  مقتٍ بن عمار، مهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري -2

  .200ص
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 للموثق التأديبيةالعقوبات  : أنواعالفرع الأول

 إذاتقوـ لوحدىا  جزياحية وقد أوقد تكوف مرفوقة بدسؤولية مدنية  التأديبيةابؼسؤولية  أفمن ابؼتفق عليو  
 .0ضررا للغتَ أحداث إلىالذي قاـ بو ابؼوثق  الإجراميم  يؤدي الفعل 

 "الأختَ حيث يقاد بهذا التأديبي لللطأفي بؾاؿ التوثيق بارتكاب ابؼوثق  التأديبييتهقق النظاـ  
 أفالتنكيب بؼبادئ بؿدده في السلوؾ وابؼفروض  أووىو يتهقق بانتهاء واجب  السلوؾ أوابكراؼ في التارؼ 

 الالةفي حدود  أوليها الشلص ابؼلالف إالتي ينتمي  الطاحفة في نطاؽ الأثربؿدود  التأديبي ابػطأيكوف ىذا 
 المحضة التأديبيةللملالفات  بالنسبة إلايادؽ  ىذا التاور لا أفالتي يفرضها عليو وضعو النظامي غتَ  التبعية

 .0"العامل ابؼهتٍ أوالتي يقتًحها ابؼوظف العاـ 
 التأديبية مفهوم العقوباتأولا: 
فقهيا وقانونا التأديبية بالعقوبةمقاود  إلىنتطرؽ  أفلابد  أوبؽا  

  للموثق التأديبية بالعقوبةالمقصود  .1
 .التأديبية للعقوبةوؼ ندرس التعريف الفقهي والقانوني س

 :للموثق التأديبية للعقوبةلتعريف الفقهي ا .أ 
عن ارتكاب  " جزياء مهتٍ أو وظيفي يايب ابؼهتٍ الذي تثبت مسؤوليتو أنهاعرفها بعض الفقو على   

 المحددة."لأىدافها يها وتنفيذا إلمعتُ، بحيث توقع باسم وبؼالهة الطاحفة الوظيفية ابؼنتمي  تأديبيخطا 
مزياياىا ابؼادية كابلفاض في  بإنقاصبانها: " عقوبة بسس ابؼوظف في حياتو الوظيفية سواء  أيضاوتعرؼ   

 .2مهامو مؤقتا أو نهاحيا أوخدمتو  أو بإنهاءليو، إتوجيو اللوـ  أوفي التًقية،  التأختَابغرماف منو،  أوابؼرتبة 
 التعريف القانوني للعقوبة التاديبية للموثق: .ب 

                                                                                                                                                                                   
.22صبلهو نسيم، ابؼسؤولية القانونية للموثق، ابؼرجع السابق،  - 1  
التنظيم القانوني بؼهنة التوثيق، مذكرة ماستً، بزاص قانوف خاص أساس، كلية ابغقوؽ، جامعة عبد ابغميد ابن باديس، بورشاش ختَة،  - 0

  .33، ص0620مستغالً، ابعزياحر، 
 خليفة ىاشم، ابؼسؤولية القانونية للموثق، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً في ابغقوؽ، بزاص ؽ. عاـ، جامعة عبد ابغميد ابن باديس، مستغالً، -0

 . 02، ص0621/0622سنة 
 . 220ابؼرجع السابق، ص  ،ابؼسؤولية القانونية للموثق ،بلهو نسيم - 2
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 أو ابؼهنية، : " ...كل تقاتَ في التزياماتوأنهاعلى  التأديبيةالعقوبة  02/06من ؽ  00تعرؼ ابؼادة   
 ".ابؼناوص عليها في ىذا القانوف التأديبيةالعقوبات  إلى تأديتهابدناسبة 

 ومثابؽا ما ومبادئ أساسعلى ابؼوثق بناءا على  التأديبيةابؼشرع ابعزياحري يطبق العقوبة  أفويلبحظ   
طاحلة  نسلة تنفيذية واحدة برتإلا على انو:" لا تسلم  62الفقرة  60/60من ؽ  00ليو ابؼادة إ أشارت

 هاميش.2التأديبيةالعقوبات 
 للموثق التأديبيةالتي تحكم العقوبة  ئالمباد .2

 التأديبيةالتي بركم العقوبة  ئسنتناوؿ ابؼباد
 للموثق: التأديبيةمبدا شرعية العقوبة  .أ 

 بنص. إلاللموثق ىو طبقا للقاعدة لا جربية ولا عقوبة  التأديبيةشرعية العقوبة  بدبدأيراد   
كانت تتًخص في تقدير ما يندرج في نطاؽ ابؼلالفات   إذاابؼلتاة  التأديبيةالسلطة  أف ابؼبدأويقاد بهذا 

تستبدؿ بها غتَىا مهما   أفملزيمة باف توقع عقوبة قد حددىا ابؼشرع من قبل، فلب تستطيع  فإنها، التأديبية
من العقوبة ابؼقررة، حتى ولو تم ذلك برضاء ابؼوظف، لأف  أخفكانت الدوافع، ولو كاف متوقعو على ابؼوظف 

 ابؼباشرة، فلب بهوز الاتفاؽ على عكسو". مركزي ابؼوظف مستمد من القوانتُ
 للموثق: التأديبيةعدم جواز تعدد العقوبات  أمبد .ب 

يتًتب عليو ابؼبدأ وز معاقبة ابؼوثق مرتتُ عن بـالفة مهنية واحدة وىذا ويقاد بذلك انو لا به  
 التهفظات التالية:

  تأديبيا مانع من مساءلة ابؼوثق عن ذات الفعل بعقوبات ذات طباحع بـتلفة، كاف يساؿ أيلا يوجد 
 ومدنيا. تأديبيا أووجزياحيا، 

  الأصلية التأديبيةعلى العقوبات  إلاىذا ابؼنع ينطبق. 
 0جازه القانوفأ إذاكاف التعدد بـالفا للقواعد القانونية العامة، فلب يعد مانعا   إذا. 

 للموثق التأديبي الخطأمبدا تناسب العقوبة مع  .ج 

                                                        
ابؼرجع نفسو، الافهة نفسها. ،ابؼسؤولية القانونية للموثق ،بلهو نسيم  -  1  

  .220، 222بلهو نسيم ابؼسؤولية القانونية للموثق، ابؼرجع السابق، ص -0
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مهامو، تأدية  أثناءالذي ارتكبو  التأديبي ابػطأويقاد بذلك مدى توافق العقوبة ابؼقررة للموثق مع   
 .ةالتأديبيوىذا ما يطلق عليو بالعدالة 

  .2مقدارهو تفادي عدـ ملبحمة درجة خطورة الذنب ابؼهتٍ وبتُ نوع ابعزياء  إلىيشتَ  ابؼبدأوىذا   
 للموثق التأديبيةمبدا شخصية العقوبة  .د 

 التأديبية ابعزياحي، بحيث لا تقع العقوبة أو التأديبيفي الشق  سوآءاابؼعموؿ بها  الأساسية ابؼبادئويعد مبدا من 
 ورثتو في حالة وفاتو.إلى ولا تنارؼ  التأديبي ابػطأعلى ابؼوثق الذي ارتكب  إلا

 التأديبيةتعدد العقوبات  :ثانيا
 .تأديبيةلعقوبة  ابؼلطئ والقواعد ابؼهنية وكل مساس بابؼهنة يعرض ابؼوثق والأنظمةكل بـالفة للقوانتُ 

 للموثق التأديبيةتحديد العقوبات  .1
 التأديبيةانو: "العقوبات  على 60/60من ؽ  02نات عليها ابؼادة  التأديبيةىذه العقوبات  أفحيث   

 يتعرض بؽا ابؼوثق ىي: أفالتي بيكن 
 الإنذار. -
 .التوبيخ-
 أشهر.( 0ستة ) أقااىاالتوقيف عن بفارسة ابؼهنة بؼدة  -
 .0العزيؿ" -

 للموثق التأديبيةتسلسل العقوبات  .2
 بالإنذار تبدأ أي 02تتسلسل وتتدرج حسب نص ابؼادة  التأديبيةمن خلبؿ ؽ. التوثيق فاف العقوبات   

للموثق في حالة ارتكابو بؼلالفات بسيطة، وابؽدؼ من وراحها ىو برذير وتنبيو  تأديبيةعقوبة  كأخفوالتوبيخ  
 الذي ارتكبو. ابػطأابؼوثق على عدـ الوقوع في نفس 

                                                        
.260، ص السابق، ابؼرجع بورشاش ختَة -  1  

 ، والتي تنص على "العقوبات التأديبية التي بيكن أف يتعرض بؽا ابؼوثق ىي:60/60من ؽ. 02ابؼادة  - 0
 .الإنذار 
 .التوبيخ 
 (أشهر.0التوقيف عن بفارسة ابؼهنة بؼدة أقااىا ستة ) 

  .العزيؿ 
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شهر وىذا ما يطلق عليو بالتوقيف أعقوبة توقيف ابؼوثق عن بفارسة مهامو بؼدة ستة  تأتيوبعدىا   
عن بفارسة مهنة التوثيق وىي تعتبر  التوقيف النهاحي أوعقوبة يتعرض بؽا ابؼوثق ىي العزيؿ  وكأقاىابؼؤقت، 

 .2التأديبيةاشد العقوبات 

 وطرق الطعن التأديبية الإجراءات: الفرع الثاني

قانونية والعبرة  إجراءات للموثق من طرؼ ىيئة بـتاة وتتم عن طريق احتًاـ التأديبيةيتم برديد العقوبة   
 العدالة والشفافية والوجاىية. بؼبدأمن ذلك ىو ضمانا 

 للموثق. التأديبية : الإجراءاتأولا
 .أنشاحهايفية وك التأديبيةللموثق لا بد من دراسة ابؽيئة  التأديبية للئجراءاتقبل التطرؽ   

 الموثق بتأديبالجهة المختصة  .1
التي يتبعها ابؼوثق بؿل  للغرفة ابعهوية للموثقتُ التأديبيالمجلس  التأديبابعهة ابؼلتاة التي تتولى سلطة   

 .0التأديبيةابؼساءلة 
 للموثق ىي تلك السلطة التي بوددىا، تلك السلطة التي بوددىا، ويعنيها التأديبيةويقاد بالسلطة   

ابؼلتاة وحدىا  ابؼوثقتُ بحيث تابح ىذه السلطة وابغاؿ ىكذا، تأديبابؼشرع للقياـ بعملية ومهمة  وبىاها
 .0دوف غتَىا في مباشرة ىذه ابؼهمة القانونية

 للموثق: التأديبيوتكوين المجلس  إنشاء .أ 
يتكوف  تأديبيبؾلس  على انو ينشا على مستوى كل غرفة جهوية 60/60من ؽ  00لقد نات ابؼادة   

 .من بينهم رحيس الغرفة، رحيسا أعضاء( 1من سبعة )
سنوات قابلة  (0بؼدة ثلبث ) الأخرين( 0الستة ) الأعضاءالغرفة ابعهوية من بينهم  أعضاءينتلب   

 للتجديد مرة واحدة."
 الموثق: بتأديبالمختص  التأديبيتحديد المجلس  .ب 

                                                        
.222ص بلهو نسيم، ابؼسؤولية القانونية للموثق، ابؼرجع السابق، -  1  
.216ابؼرجع السابق، ص مهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري ،تنظيم ومهاـ ومسؤوليات ،مقتٍ بن عمار، -  2  
.220ص ،نفسوبلهو نسيم، ابؼسؤولية القانونية للموثق، ابؼرجع  - 3  
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العدؿ، حافظ  من طرؼ وزير التأديبيمن نفس القانوف على انو بىطر المجلس  00وتشتَ ابؼادة   
 ، أو من طرؼ رحيس الغرفة الوطنية للموثقتُ.الأختاـ

ابعهوية التابع للغرفة التأديبي على المجلس  التأديبيبزص موثقا، بواؿ ابؼلف  التأديبيةكانت الدعوى   إذا  
 بؽا ابؼوثق ابؼتابع.

الغرفة الوطنية، أعضاء  أحد أوالغرفة ابعهوية  أعضاء أحد أوبزص رحيس  التأديبيةكانت الدعوى   إذا  
 ابؼوثق ابؼتابع. يهاإلالتي ينتمي  الغرؼ ابعهوية غتَ تلك لإحدى التأديبيعلى المجلس  التأديبيبواؿ ابؼلف 

الذي بودده التأديبية المجالس  أحدبزص رحيس الغرفة الوطنية، براؿ على  ةالتأديبيكانت الدعوى   إذا  
 .الأختاـوزير العدؿ، حافظ 

 الموثق تأديب إجراءاتتحديد  .2
 تأديب ابؼوثق بسر بعدة مراحل وىي: إجراءات

 للموثق: التأديبيانعقاد المجلس  .أ 
، أعضاحو اغلبيو بحضور إلاقانونا  التأديبي"لا ينعقد المجلس  انو:التوثيق على  انوفمن ق 01تنص ابؼادة   

يرجح  الأصوات ، وبقرار مسبب، وفي حالة تعددالأصوات بأغلبيةفي جلسة مغلقة  التأديبيةويفال في الدعوى 
 صوت الرحيس.
 .2التأديبي ابؼكونتُ للمجلس الأعضاء( 0/0ثلثي ) بأغلبية إلاعقوبة العزيؿ  إصدارغتَ انو لا يتم 
ضد زملبحهم أو بناءا  شكاوى من ابؼوثقتُ أوبناءا على شكاوى من ابؼواطنتُ  إماابؼوثق  تأديبوبالتالي يكوف 

 خطتَا. جرامياإذلك في حالة ارتكاب ابؼوثق فعلب النيابة العامة، و  إخطارعلى 
بيتثل  بعد استدعاحو وم  ، أوبالأمرابؼوثق ابؼعتٍ  إلىدوف الاستماع  تأديبيةعقوبة  أية إصدارلا بهوز  أفحيث 
 . التهميش0لذلك
 :التأديبياستدعاء الموثق المتابع واطلاعو على ملفو  .ب 

                                                        
ابؼتعلق بقانوف التوثيق.، 60/60رقم  انوف، من ق01ابؼادة  - 1  

ابؼتعلق بقانوف التوثيق والتي تنص "لا بهوز إصدار أي عقوبة تأديبية دوف الإستماع إلى ابؼوثق ، 60/60 من القانوف رقم  62فقرة  02ابؼادة  -0
  ابؼعتٍ بالأمر، أو بعد استدعاءه قانونا وم  بيثل لذلك".
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طريق رسالة  المحدد بؼثولو عن ( يوما كاملة من التاريخ20بطسة عشرة ) أقااهاجل بيتم استدعاء ابؼوثق ابؼتابع  
بنفسو أو  التأديبيقضاحي، وبيكنو الاطلبع على ملفو  عن طريق بؿضر أوبالاستلبـ  الإشعارمضمونة مع 

 .2وكيلو أوبواسطة بؿاميو، 
 تبليغ القرار: .ج 

، الأختاـ حافظ وزير العدؿ، إلى التأديبييبلغ رحيس الغرفة ابعهوية للموثقتُ القرار الاادر عن المجلس   
 .0يوما من تاريخ صدوره (20ورحيس الغرفة الوطنية للموثقتُ وابؼوثق ابؼعتٍ، في اجل بطسة عشر )

 التأديبالطعن في قرار مجلس  .د 
ولرحيس الغرفة الوطنية للموثقتُ وابؼوثق ابؼعتٍ، ابغق في الطعن في قرارات المجلس  الأختاـلوزير العدؿ، حافظ 

 .0القرار يوما، ابتداءا من تاريخ تبليغ (06اللجنة الوطنية للطعن، وذلك في اجل ثلبثتُ ) أماـ التأديبي
 :التأديبيةالفصل في الدعوى  .ه 

العاـ، ما  بالتزياماتو ابؼهنية أو جربية من جراحم القانوف إخلبلاذا ارتكب ابؼوثق خطا جسيما سواء كاف إ  
 أوليبرقيق  إجراء توقيفو فورا بعد الأختاـلا يسمح لو بالاستمرار في بفارسة نشاطو، بيكن وزير العدؿ، حافظ 

 ثقتُ بذلك.الغرفة الوطنية للمو  وإبلبغيتضمن توضيهات ابؼوثق ابؼعتٍ 
والا يرجع ابؼوثق  من تاريخ التوقيف أشهر( 0ستة ) أقااهفي اجل  التأديبيةويتعتُ الفال في الدعوى   

 بفارسة مهامو بقوة مالا يكن متابعا جزياحيا. إلى
 :التأديبيةتقادم الدعوى  .و 

تكن ىذه  م ، ما الأفعاؿ( سنوات ابتداء من يوـ ارتكاب 0بدضي ثلبث ) التأديبيةتتقادـ الدعوى   
 التأديبيةالتهقيق  إجراءات من إجراءوصفا جزياحيا، وينقطع سرياف ىذا التقادـ بناءا على  أيضابرمل  الأفعاؿ
 .2وابعزياحية

                                                        
( يوما  20ابؼتعلق بقانوف التوثيق والتي تنص " يستدعى بؽذا الشأف في أجل أقااه بطسة عشر) 60/60من القانوف  60فقرة  02ابؼادة  -2

ن طريق بؿضر قضاحي، وبيكن الإطلبع على ملفو التأديبي كاملة من التاريخ المحدد بؼثولو، عن طريق رسالة مضمونة مع الإشعار بالإستلبـ، أو ع
  .بنفسو، أو بواسطة بؿاميو أو وكيلو"

على" يبلغ رحيس الغرفة ابعهوية للموثقتُ القرار الاادر عن المجلس  ، ابؼتعلق بقانوف التوثيق والتي تنص60/60رقم من القانوف ، 03ابؼادة   0-
  .( يوما من تاريخ صدوره"20التأديبي إلى وزير العدؿ، حافظ الاختاـ، ورحيس الغرفة الوطنية للموثقتُ وابؼوثق ابؼعتٍ، في أجل بطسة عشرة )

( أشهر 0التأديبية في أجل أقااه ستة ) على"يتعتُ الفال في الدعوى  تنص، ابؼتعلق بقانوف التوثيق والتي60/60رقم من القانوف  02 ابؼادة -0
  من تاريخ التوقيف، وإلا يرجع ابؼوثق إلى بفارسة مهامو بقوة القانوف ما م  يكن متابعا جزياحيا.
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 للموثق التأديبيطرق الطعن في القرار  ثانيا:
تأديبو، تم  من اىم الضمانات التي يوفرىا القانوف للموثق الذي التأديبييعتبر حق الطعن في القرار   

اللجنة الوطنية للطعن  أماـ للموثق يتم على مستويتُ، الأوؿ الذي يكوف التأديبيوبالتالي فاف الطعن في القرار 
القضاحي، سوؼ  بؾلس الدولة والذي يسمّى بالطعن أماـ، والثاني الذي يتم الإداريما يطلق عليو بالطعن  أو

 .حدىنتطرؽ لدراسة كل واحد على 
 اللجنة الوطنية للطعن أمامللموثق  التأديبيالطعن في القرار  .1

على درجتتُ،  من ؽ. التوثيق السالفة الذكر يستللص انو الطعن في ىذا المجاؿ يتم 06حسب ابؼادة   
الثانية تتمثل في اللجنة الوطنية  ابؼلتص كما درسنا سابقا، والدرجة التأديبيالمجلس  أماـالدرجة الأولى تتمثل 
 الدراسة.للطعن التي ىي بؿل 

 للطعن: الوطنيةتشكيلة اللجنة  .أ 
الطعوف  من ؽ. التوثيق على انو "تنشا اللجنة الوطنية للطعن، تكلف بالفال في 00تنص ابؼادة   

 .التأديبيابؼقدمة ضد قرارات المجلس 
مستشار  ( قضاة برتبة2) وأربعة أساسيتُ ،أعضاء( 2تتشكل اللجنة الوطنية للطعن من بشانية )  

( موثقتُ بزتارىم الغرفة 2)أربعة ، من بينهم رحيس اللجنة، و الأختاـبالمحكمة العليا يعينهم وزير العدؿ حافظ 
 الوطنية للموثقتُ.

 أربعةالغرفة الوطنية  ( قضاة احتياطيتُ بنفس الرتبة، وبزتار2) أربعة الأختاـيعتُ وزير العدؿ حافظ   
 تُ.احتياطي أعضاء( موثقتُ بافتهم 2)

( سنوات قابلة 0بثلبث ) والاحتياطيتُ الأساسيتُ والأعضاءوفي كل ابغالات بردد فتًة العضوية للرحيس 
 للتجديد مرة واحدة.

 بفثلب لو أماـ اللجنة الوطنية للطعن. الأختاـيعتُ وزير العدؿ، حافظ 
 اللجنة الوطنية.أماـ  لو وفي حالة رفع الطعن من قبل رحيس الغرفة الوطنية للموثقتُ بيكنو تعيتُ بفثلب  

                                                                                                                                                                                   
( سنوات ابتداء من يوـ 0، ابؼتعلق بقانوف التوثيق والتي تنص على" تتقادـ الدعوى التأديبية بو في ثلبثة)60/60من القانوف رقم  02ابؼادة  -2

بية أو يإرتكاب الأفعاؿ، ما م  تكن ىذه الأفعاؿ برمل أيضا وصفا جزياحيا، وينقطع سرياف ىذا التقادـ بناء على إجراء من إجراءات التهقيق التأد
  ".ابعزياحية
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 .2الأختاـيكوف مقر ىذه اللجنة بابعزياحر، وبودد بقرار من وزير العدؿ، حافظ 
 مدة اللجنة الوطنية للطعن: .ب 

قد حددت  السابقة الذكر فاف مدة صلبحيات اللجنة الوطنية للطعن 00من ابؼادة  60حسب الفقرة   
 واحدة.( قابلة للتجديد مرة 0قانونا بثلبث سنوات )

بالنسبة للموثق بؿل  ابؼكانة لأبنيةعتٍ برديد مدة اللجنة الوطنية للطعن من قبل ابؼشرع وذلك وىذا ي  
 .0المحاكمة

 المطلب الثاني: المسؤولية المدنية للموثق

وقد اختلف الفقهاء فهناؾ من اعتبرىا عقدية  مهنية،قد يرتكب خطأ أثناء تأدية واجبو أو مزياولة   
يكوف أساسها الإخلبؿ بالتزياـ عقدي متى وجد عقد بتُ ابؼوثق والعميل وكاف ىذا العقد صهيها مستوفيا 

 .لأركانو القانونية
مقاولة أو  أواعتبار أف العقد من عقود القانوف ابػاص وىو قد يكوف وكالة أو عقد  إلىفذىب الرأي   

العقد من عقود القانوف العاـ وىنا  أفابؼادر ىو رابطة خدمة عامة أي  إففقد قاؿ  الأخرالرأي عقد عمل و 
 ؟ 0يطرح السؤاؿ حوؿ أحكاـ ابؼسؤولية التي بواسب على ضوحها ىل ىي مسؤولية عقدية أـ تقاتَية

مع عملبحهم دعاة ابؼسؤولية العقدية إف ابؼوثقتُ وغتَىم من ابؼهنيتُ يرتبطوف عادة بعقودىم  حجج  
بدجرد قبوؿ  بؿلها تقديم خدماهام بفا بهعلها مسؤولية عقدية لأف العقد يفرض التزيامات متبادلة بتُ الطرفتُ

 .ابؼوثق ابػدمة ىنا إف بشة عقد نشا من بغظة قبوؿ ابؼهمة
 تحديد مصدر الالتزام العقدي للموثق في القانون الخاص .أ 

قدية على ابؼهنيتُ في حالة ارتكابهم لأخطاء مهنية شلاية يرى الفقهاء انطباؽ قواعد ابؼسؤولية الع  
سواء أكاف بؿضرا قضاحيا أو بؿاميا وبافة أسهل معاوني القضاء ومن بينهم ابؼوثق  ابؼهتٍأف  إلىمهنية استنادا 

                                                        
وفي كل ابغالات بردد فتًة العضوية للرحيس والأعضاء الأساسيتُ ، ابؼتعلق بقانوف التوثيق والتي تنص على"60/60من القانوف رقم  00ابؼادة  -2

 ( سنوات قابلة للتهديد مرة واحدة".0والإحتياطتُ بثلبث )

.221بق، ص، ابؼرجع السابلهو نسيم، ابؼسؤولية القانونية للموثق -  2  
.203، ص0661، ابعزياحر، 2اىري، دليل ابؼوثق، دار ابػلدونية، ططحستُ  - 3  
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يكنوا ولاء مشتًكوف للعملبء عند أداءىم بؼهامهم إفّ اىم ميزية يتميزي بها عقد الوكالة عن  أفإلا  لا يعدوا
 2.الغتَ عن الوكالة تقوـ عن فكرة النيابة أفالعقود التي تشتبو بو كعقدي ابؼقاولة والعمل ىي 

 .بؿلها تطرؼ قانوني 
  بإرادة أحد الطرفتُ ابؼنفردة. أنهاؤهأنها عقد بهوز 
 النيابة عن الغتَ تقوـ على فكرة. 
 ُ0شرط فيها القانوف بشكل معت. 
 عزيؿ ب الوكالة بإبساـ العمل ابؼوكل فيو أو بانتهاء الأجل المحدد للوكالة أو بدوت ابؼوكل أو الوكيل أو تنتهي

 .الوكيل
بيكن للموكل في أي وقت كاف إنهاء الوكالة أو قيدىا ما م  يوجد اتفاؽ خلبؼ لذلك وإذا كاف بدقابل   

 .0عزيلو في وقت غتَ لاحق وبعذر غتَ مقبوؿ أثرابؼوكل تعويض الوكيل عن الضرر الذي أصابو  ىفعل
فيجب على ابؼوثق الدّقة في فهص الوثاحق والتهقق من ىوية الأشلاص وأطراؼ الوكالة وموضوع   

 الوكالة بؿدد بحسب رغبة الأطراؼ وإلا أصبح بـلب بالتزياـ.
 الإخلبؿ بالتزياـ ناشئ عن عقد مقاولة أو عمل:مثاؿ أساس التزياـ ابؼوثق عند 

ذىب جانب من الفقو إلى القوؿ باف العقود التي تبـر مع أصهاب ابؼهن كالمحامتُ والأطباء وابؼهندستُ   
وبالرغم من الفروؽ العديدة بتُ  من حيث أنها يقوـ شلص بؼالهة شلص آخر ،وابؼوثقتُ تتشابو فيما بينها

 .2التي تبـر مع ابؼهنيتُ  إف ىذه العقود تتشابو خاصة في العقودعقد العمل وابؼقاولة إلا
إف مهمة ابؼوثق في الأساس ىي ترسيم وتوثيق اتفاقيات الأطراؼ بدا يتلبءـ مع القانوف بدءا بسماع   

 .طراؼ وتأكده من سلبمة الوثاحقالتاربوات وتلقي ابؼعطيات من الأ

                                                        
، ابؼتضمن القانوف ابؼدني تنص 2310سبتمبر سنة  00ابؼؤرخ في  2030رمضاف عاـ  06ابؼؤرخ في  02-10من الأمر رقم  012ابؼادة  -2

  آخر للقياـ بعمل شيء بغساب ابؼوكل وبإبظو".على أف " الوكالة أو الإنابة عقد بدقتضاه يفوض شلص شلاا 
تنص على" بهب أف يتوفر في الوكالة الشكل الواجب توفره في العمل القانوني الذي كوف بؿل الوكالة ما م  القانوف من نفس  010ابؼادة  -0

  يوجد نص يقضي بخلبؼ ذلك".
.02حسن طاىري، مرجع سابق، ص - 3  

.260ص  ،2310سنة  ، العراؽ،جامعة بغداد ،ابؼقاوؿ وابؼهندس في مقاولات البناء رسالة ماجستتَمسؤولية ، بؿمد جابر الدوري - .4  
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وبياف الآثار ابؼتًتبة عليو وتلبوة العقد عليهم ثم ابؼاادقة على  ،وحساب الرسوـ الواجبة على العقد  
 .توقيعاهام وبسكينهم من نسخ من العقد باعتباره مفوضا عن الدولة

 مثال عقد العمل:
جهود العامل وتوجيهها أثناء قيامو  إدارةيتميزي عقد العمل عن عقد ابؼقاولة بأف لرب العمل حق في   

عليو وعلبقتو التبعية بتُ العامل ورب العمل ىي التي بسيزي عقد العمل عن عقد ابؼقاولة  الإشراؼفي  أوبالعمل 
حالة تبعية وخضوعو  كاف في  إذا إلاابؼوثق  أعماؿأحكاـ عقد العمل لا بيكن تطبيقها على  أفويبدو بفا تقدـ 

 ضوعو فقط لرقابة القانوفبػ وىو ما لا بيكن تاوره لنشاط ابؼوثق أعمالوورقابة عميلو أثناء تأدية  لإشراؼ
 :مسؤولية الموثق العقدية .ب 

فابؼوثق  إف العقود السابقة ىي عقود مدنية وسنرى تكييف علبقة ابؼوثق بالزيباحن في نطاؽ القانوف العاـ  
لدى ابؽيئات  إشهارهويكتب العقد ويضبطو بالتسجيل و ، عندما يقدـ الاستشارات ويفهص الوثاحق ابؼقدمة

وحتى ابغالات التي يرتبط  ،يسهم مع تلك ابؽيئات أو ابؼؤسسات في تقديم خدمة عامة إبماالعمومية ابؼلتاة 
 .فيها ابؼوثق بعقد تفويض من الدولة فإف ىذا التفويض بىتلف عن التفويض والوكالة في القانوف ابػاص

الضريبة بتجنيده في برايل الضراحب  الإدارةعناصر  أحدفابؼوثق من الناحية ابؼادية قد يبدو بأنو   
 .2عامة ةلاالح ابػزيينة العمومية فهذه خدم أنواعهابؼلتلف 

لاف تكييف العلبقة بأنّها خدمة عامو  الآراء أفضلبأنوّ  ونادىوقد ابدى بعض الفقهاء ىذا الرأي   
 تتًتب على تكييفات القانوف ابػاص. التي الأثاربتفادي ما بقدىا حينما بهعل علبقة ابؼوثق بالزيبوف بدنأى عن 

 مسؤولية الموثق التقصيرية .ج 
أنكر بعض فقهاء القانوف ابؼسؤولية التقاتَية للموثق وأرجهوىا بتعلقها بالعقد ابؼبـر بتُ ابؼوثق   

 :0وعملبحو وذلك بػ
 ابؼهن ابغرة وابؼتعاملتُ معهم للؤسباب: أصهابعقد بتُ  استهالة تاور وجود

 ابغرةّ لا يتعهدوف تعهدا إجباريا في الأعماؿ التي تعتمد على ابؼهنة الأدبية والعملية والفنيةأف أناار ابؼهن  -2
 .الشلص الذي وعد غتَ بؾبر على تنفيذ وعده إفويقولوف 

                                                        
.210بلهو نسيم، ابؼرجع السابق، ص - 1  
.20، ص0660، ابعزياحر، سنة 62بوحلبسة عمر، ابؼسؤولية ابؼهنية للموثق، بؾلة ابؼوثق، العدد  - 2  
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 .الأعماؿ التي تعتمد على ابؼهن ابغرة ليست في ذاهاا موضوع العقد حتى يقع فيها الإجبار على التنفيذ -0
 ، قد بهد مادره في العقد فيسمىالالتزياـامات ىو القانوف وليس العقد التوثيقي أف مادر برديد الالتزي  -0

 .2بالالتزياـ العقدي وقد يكوف مادر الالتزياـ للقانوف يسمى الالتزياـ التقاتَي أو شبو تقاتَي
عن  بإعطاء شيء أو القياـ بعمل معتُ وقد يكوف الالتزياـ سلبيا مثل الامتناع إبهابيافقد يكوف التزياما   

 .عمل وبىتلف الالتزياـ في مضمونو التزياـ ابؼدين يتهقق نتيجة التزياـ بؿدد وقد يلتزـي ببذؿ عناية
 جزاء الإخلال بالمسؤولية المدنية .د 

قاـ بعناية  إذاالتزيامات ابؼوثق ابؼهتٍ ببذؿ عناية الرجل ابؼعتاد عند تنفيذ التزيامو ولا يكوف مسؤولا   
وإبناؿ يثبت خطا  أفجة ابؼرجوة ولكي تقوـ ابؼسؤولية بهب على الداحن ابؼعتاد ولو م  تتهقق النتي الشلص

 .0ابؼدين بانو م  يقدـ عناية وليس بتهقيق نتيجة
أف التزياـ ابؼوثق بتهقيق نتيجة بؿددة أثناء ترسيم العقد وابزاذ  التزامات الموثق المهنية بتحقيق نتيجة: -1

القانونية فهو يلتزـي باهة ومواءمة الاتفاؽ مع النظاـ القانوني وعدـ بـالفتو كما يلتزـي بالبهث  إجراءاتو
 .المحل الأىلية، ابؼوضوعية،والتهري في مدى توافر الشروط 

وكذا الشروط الشكلية كما يلتزـي بحساب مااريف العقد والرسوـ ابؼلتلفة الواجبة قانونا لتهايلها   
تو وابزاذ الإجراءات الواجبة قانونا من تسجيل وإعلبف وبسكتُ الأطراؼ من نسخ مستلرجا ويلتزـي العقد وكتاب

ذلك العقد فعدـ تنفيذ كل ىذه الالتزيامات أو بعضها أ تنفيذىا تنفيذا معينا أو ناقاا أف ابؼوثق أخل بالتزياماتو 
 .بيكن رد الالتزياـ بتهقيق نتيجة

 مضموناو  د وعدـ بـالفتو للنظاـ القانوني ومدى صهتو شكلبإلى الالتزياـ الناشئ على مدى مواءمة العق -2
 :وىناؾ عدة التزيامات نذكر منها

 .بـالفة مشروع الاتفاؽ للنظاـ القانوني التأكد من عدـ الالتزياـ الناشئ عن
 حساب مااريف العقد والرسوـ الواجبة قانونا عليو حسب ابؼرسوـ التنفيذي رقم عملياتالالتزياـ الناشئ عن 

 الذي بودد أتعاب ابؼوثق. 62-020
 مراعاة التعريفة الربظية عند حساب أتعابو والرسوـ الواجبة حسب القانوف ىنا التزياـ بتهقيق نتيجة مع

                                                        
  .002-000، ص ص، 0626الإسكندرية، ،ابؼهتٍ، دار ابعامعة ابعديدة، بدوف طبعة ابػطأابضد سفياف بؿمد طو، ابؼسؤولية ابؼدنية عن  -2

.022، ص2330مار،  ،القاىرة ،بدوف طبعة ،ابؼسؤولية ابؼدنية للمهامي بذاه العميل دار النهضة ،بؿمد الطاىر حسن -  2  
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 .ابػزيينة وقد يلهق الضرر بنفسو إذا قل أوزاد فإنو يكوف قد أبغق ضررا بالأطراؼ  فإذا
لالتزياـ الناشئ عن برايل الديوف والوداحع وردىا لأصهابها في العقود ابؼنابة على نقل ملكية حقوؽ ا -3

 ( بشن البيع بحساب ابؼوثق2/0) إيداععينية عقارية أو التنازؿ عنها يلزـي قانوف التسجيل ابؼشتًي أو ابؼتنازؿ لو 
دى ابػزيينة العمومية ويقوـ ابؼوثق بتهايل العقد ابػاص بالوداحع وابؼفتوح ل متلقي قانوف التسجيل 000 من

 .ابغقوؽ والرسوـ ابؼفروضة ابغساب ابػزيينة العمومية
ويقوـ ابؼوثق بتهايل ابغقوؽ والرّسوـ ابؼفروضة على الباحع بغساب ابػزيينة وإذا م  يسجل العقود في   

 02اريخ تسجيل العقد ـ المجددة يسدد شلايا غرامة تأختَيو لأف اجل التسجيل شهرا ابتداء من ت الآجاؿ
قانوف عقوبات من قانوف التسجيل ويتًتب عن ذلك  03و 06  التسجيل وكذلك بالنسبة للآجاؿ الأخرى

من قانوف التسجيل عشرة بابؼئة من ابغقوؽ ابؼتملص منها إذا كاف التأختَ في  30ابؼادة تأختَ التسجيل 
 .2التسجيل يتًاوح ما بتُ يوـ واحد وثلبثتُ يوـ

 .بطسة وعشرين بابؼئة إلىأف يال  إلىبابؼئة عن كل شهر أو جزيء من شهر التأختَ أو يزييد ثلبثة 
مبادلة  من قانوف ابؼوثق الذي يعمل بغسابو ابػاص يتعتُ عليو عند تلقيو عقد أو 220ابؼادة  وحسب  

دج ويشتَ في  066أو قسمة أف يقوـ بتلبوة ىذه ابؼادة على الأطراؼ وذلك برت طاحلة غرامة مالية تقدر ب 
 .0العقد أف ىذه التلبوة قد بست

وكل شلص تم التأكد بأنو كاف شريكا في التملص في دفع الضريبة إذا كاف موظفا مؤىلب بىضع   
 دج. 26666لعقوبة تأديبية غرامة لا تقل عن 

قد عرفي تطبق الزييادة في الثمن، في عقد عمومي، أو ع إلىكاف يهدؼ   إذاكذلك   ، قانوف ابؼوثق،220ابؼادة 
 .0لضعف العقود والرسوـ غرامة مساوية

                                                        
ف يتضمن قانوف التسجيل، 2310ديسمبر سنة  3، ابؼوافق لػ 2030ذي ابغجة عاـ  21ابؼؤرخ في  260-10من الأمر رقم  30ابؼادة  -2

 %26 تنص على "يتعتُ على ابؼوثق والمحضرين وبؿافضتُ البيع بابؼزياد الذين م  يسجلوا عقودىم في الأجاؿ ابؼقررة أف عن كل بـالفة كما يأتي،
  ختَ في التسجيلي تراوح ما بتُ يوـ واحد وثلبثتُ يوما.من ابغقوؽ ابؼتملص منها، إذا كاف التأ

تنص على " يتعتُ على ابؼوثق الذي يعمل بغسابو القاضي، والذي يتلقى عقد بيع أو مبادلة أو  2من قانوف التوثيق، الفقرة  220ابؼادة   -0
  ج"د 066قسمة، أف يقوـ بتلبوة ىذا العقد على الأطراؼ وذلك برت غرامة مالية تقدر بػ 

والتي تنص على"عندما يلبحظ وجود سند عرفي مضاد، غتَ السندات ابؼضادة ابؼتعلقة بالإخفاء، ابؼشار إليو في قانوف التوثيق من  220ابؼادة  -0
الذي يهدؼ إلى زيادة في الثمن ابؼشتًط في عقد عمومي أو في عقد عرفي مسجل سابقا، تطبيق غرامة مساوية لضعف العقود  220ابؼادة 

  دج.26.666والرسوـ ابؼتملص منها من دوف أف تقل ىذه الغرامة عن 
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 بو كما لا بهوز للموثق أف بيتنع عن بررير أي عقد يطلب منو إلا إذا كاف برريره بـالف للنظاـ ابؼعموؿ  
 لىاطلبعو عبهب عليو أف يكوف مواكبا للتغتَ ويتابع كل جديد في بؾاؿ العلوـ والفنوف القانونية و 

 ابؼتغتَة من حتُ لآخر.التشريع  حركية
ليس لو عندحذ أف يتذرع بفقدانو للؤوؿ بتلك النسخ وعدـ حيازتو بؽا إلا بالدفع بقوة قاىرة أو بفعل  إذ  

 أجنبي كما بهب عليو الالتزياـ ببذؿ العناية في صهة العقد سلبمتو وتقديم الاستشارة.
 



 الفصل الثاني                                         دور الموثق في التصرفات المطبقة على العقار
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ن بىتم ابؼوثق العقد بعبارة إثبات بؼا تكره، ىذا يعتٍ أف العقد وسيلة إثبات وحجة على ما ورد فيو م  

، ومن خلبؿ ذلك يقوـ بدورين، بنا إثبات المحررات التوثيقية )ابؼبهث  بيانات تثبت صهة التارؼ ابؼبـر

 وىذا ما سنتناولو بالتفايل في ىذا الفعل. ،)ابؼبهث الثاني( الأوؿ( والتسجيل والشهر

المحررات التوثيقية إثباتالمبحث الأول:            

تتهقق سلبمة المحرر التوثيقي من الناحية ابؼادية ومن حيث صدوره من الأشلاص اللذين وقعوا عليو،   

قدـ، ج، التالي ناها:  مكررة 002عند مراعاة ابؼوثق للشروط اللبزمة لاهتو وىذا ما جاء في نص ابؼادة 

 .2يعتبر ما ورد في العقد الربظي حجة حتى يثبت تزيويره ويعتبر نافذا في كامل التًاب الوطتٍ

بحالة ظاىرة من الاهة  اتسمتوعليو فالقرينة التي تتمتع بها الورقة الربظية لا بردث آثارىا إلا إذا   

لب الأوؿ(، أما بالنسبة للاورة ابؼطابقة للؤصل وابؼشروعية، وبذلك تكوف حجيتها مطلقة في الإثبات ابؼط

 ) .الثانيابؼطلب  (فتكوف أقل حجية

 التوثيقيةالمطلب الأول: حجية أصول المحررات 

يعتبر المحرر ابؼستوفي الشروط صهتو، حجية مطلقة في الإثبات، وبيتد آثارىا إلى ذوي ابغقوؽ، وبذلك   

 .وعلى الغتَ )الفرع الثاني(تكوف حجة على ابؼتعاقدين )الفرع الأوؿ(، 

الدليل على صهتو طابؼا كاف مظهرىا سليم ويتهمل خاتم  بإقامةولا بيكن مطالبة من يتمسك بو   

 .الدولة وتوقيع ابؼوثق

                                                        
.260، ص 0661الأردف،  ،دار الثقافة للنشر والتوزيع ،العبودي عباس، شرح أحكاـ قانوف البينات -  1  
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 الفرع الأول: حجية المحررات التوثيقية بين المتعاقدين

وىذا وفقا لنص ابؼادة  بدا دوف فيو من بيانات انطلبقايعتبر المحرر الربظي حجة على الأطراؼ ابؼتعاقدة،   

الأطراؼ ابؼتعاقدة  ابؼبـر بتُ الاتفاؽؽ. ـ، ج، التالي ناها: يعتبر العقد الربظي حجة لمحتوى  0مكرر  002

 2.وورثتهم وذوي الشأف

 ،الاهااـغتَ أنو في حالة شكوى بسبب تزيوير في الأصل، يوقف تنفيذ العقد بؿل احتجاج بتوجيو   

 ."العقد مؤقتا وعند رفع دعوى فرعية بالتزيوير بيكن للمهاكم، حسب الظروؼ إيقاؼ تنفيذ

فالعقد الربظي يعتبر حجة ودليلب قاطعا على حاوؿ التعاقد الثابت فيو، دوف ابغاجة إلى الإقرار   

و طابؼا كاف بدضمونو أو بتوقيعات ذوي الشأف عليو، ولا بيكن مطالبة من يتمسك بو بإقامة الدليل على صهت

مظهره سليم وبومل خاتم الدولة وتوقيع ابؼوثق عليو، كما لا يستطيع أحد الطرفتُ أف ينكر شيئا بفا جاء فيو، 

 0.بؿررهلا من حيث بؿتوياتو، ولا من حيث حاولو أماـ 

ج، التالي ناها يعتبر العقد الربظي حجة بتُ الأطراؼ  من ؽ. ـ. 1مكرر  002حيث بقد ابؼادة   

ولا بيكن  و م  يعبر فيو إلا بيانات على سبيل الإشارة، شريطة أف يكوف لذلك علبقة مباشرة مع الأجزياءحتى ول

 .0استعماؿ البيانات التي ليست بؽا صلة بالأجزياء سوى كبداية للثبوت

                                                        
القانوف ابؼدني ابؼعدؿ ف ابؼتضمن 2310سبتمبر  00، ابؼوافق لػ 2030رمضاف  06، ابؼؤرخ في 10/02من الامر رقم  0مكرر  002ابؼادة  -2

  وابؼتمم.
، أطروحة لنيل الدكتوراه في القانوف، بزاص قانوف خاص، كلية كتابة العقد بتُ الشريعة والقانوف ابعزياحري  اتالتوثيق وإجراء ،زازوف أكلي -0

  .021، ص0620ابغقوؽ، جامعة ابعزياحر، 
، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ 2310سبتمبر  00ابؼوافق لػ  2030اف رمض 06ابؼؤرخ في ، 10/02مر رقم من الأ 1مكرر  002ابؼادة  - 0

  وابؼتمم.
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، 2م وخلفهم، حيث يشمل ابػلف العاـ وابػلف ابػاصثتهفالسند التوثيقي حجة على الأطراؼ وور   

يوحي باهتو  متى كاف السند في مظهرهف تماحمستمدة من قرينة الربظية التي توحي بالثقة والإوىذه ابغجة 

 .وسلبمتو

غتَ أف البيانات التي يتضمنها المحرر ليست على درجة واحدة من حيث حجيتها، فهناؾ بيانات بؿررة   

 .تاريح ذوي الشأف )ثانيا(بقلم ابؼوثق وبرت إشرافو )أولا(، وبيانات بؿررة من قبل ابؼوثق بناءا على 

 :أولا: البيانات المحررة بقلم الموثق وتحت إشرافو

 :ومهامو وابؼتمثلة فيما يلي وظيفةتشتمل كل البيانات التي دونها ابؼوثق بحكم 

 حضور الأطراؼ والشهود والتأكد من ىويتهم بوثاحق ربظية 

  الأىليةالتأكد من أىلية ابؼتعاقدين بلوغ سن الرشد وخلوىم من عوارض. 

 تدوين تاربوات الطرفتُ أمامو والتأكد من سلبمة الرضا والشروط ابػاصة بالعقد 

 بتُ يدي ابؼوثق ودفع وقبض الثمن إذا كاف واجب الدفع بدعاني. 

 تدوين تاريخ السند وتوقيعو من قبل الأطراؼ والشهود بدهضر ابؼوثق. 

 الإشارة إلى تلبوة المحرر على الأطراؼ. 

  0ابؼوثق ببياف إبظو ولقبو وصفتو وبؿل إقامتو ابؼهنيةصدور السند من. 

، ومع الإشارة إلا 0على فهذه البيانات بؽا ابغجية الكاملة في الإثبات، وىي بؿددة، فلها الثقة ابػاصة  

فإذا  واختااصو،في البيانات السالفة الذكر، أف يكوف ابؼوثق قد باشرىا في حدود مهمتو  اشتًطأف ابؼشرع 

                                                        
  .2331المجلد الثاني، دار الفكر العربي، القاىرة،  ،بؿمد شتا أبو سعد، الإثبات في ابؼواد ابؼعدنية والتجارية والشرعية -2

.020بسكرة، ص ،61بؾلة ابؼنتدى القانوني، عدد  ،حجية ابؼستندات الربظية ،بؿمد رضا خاف -  2  
.32، صابؼرجع السابق ،الشواربي عبد ابغميد -  3  
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ابؼهمة، كأف ينكر أمر لا يدخل في مهمتو كموثق، فإف ىذه البيانات لا تكوف بؽا حجية بػروجها  بذاوز ىذه

 .2ابؼوثقعن مهمة 

والدافع في برديد ىذه البيانات؛ أنها تتمتع بابغجية ابؼطلقة وبهوز الطعن فيها إلا بالتزيوير، فهذا الطريق   

الذي اعتبره بدثابة شاىد بفتاز تتميزي  ،0نظر ابؼشرع ابعزياحري ليس بالطريق السهل، ونظرا بؼكانة وأمانة ابؼوثق في

لا يسمح إثبات ذلك بالطرؽ السهلة،  زياحريتزيوير عملو، فإف ابؼشرع ابع ادعى، فإذا ما ةاستثناحيشهادتو بقيمة 

 .على ابؼدعي بالتزيوير الإثبات، وجعل عبئ 0وإبما جعل لذلك إجراءات بالغة التعقيد

 :الشأنبيانات محررة من قبل الموثق بناءا على تصريح ذوي  ثانيا:

 يكوف لو سلطة برري بحدوثها، دوف أف الشأفتشمل البيانات التي حررىا ابؼوثق بناء على إقرار ذوي   

 :عن صهتها والتي تتمثل فيما يلي

 تاريح ابؼشتًي على أنو عاين ابؼبيع وقبل بو رغم عيوبو. 

  ابؼبيع خاؿ من كل قيد أو دين أو تبعيةتاريح الباحع بأف العقار. 

  فيو الدفع  التاريح بدبلغ الثمن ابؼتفق عليو وإقرار الباحع باستلبمو خارج مكتب ابؼوثق في ابغالات التي يتم

 .2لزيومابتُ يدي ابؼوثق 

 .بزفيض مبلغ الثمن ابؼارح بو 

 0تعيتُ الورثة الشرعيتُ في عقد الفريضة. 

                                                        
  .20، ص 0661، دار ابعامعة ابعديدة، الإسكندرية، لتنفيذية للمهررات التوثيقيةلقوة اأبضد خليفة شرقاوي أبضد، ا -2

.00، صابؼرجع السابق ،الشواربي عبد ابغميد -  2  
.02، صبلقاضي كربية ابؼرجع السابق -  3  

أصبح فقط بطس بشن نقل ابؼلكية ىو  2332كاف من البيع ينقع بكاملو بتُ بتٍ ابؼوثق أما بعد صدور قانوف ابؼالية سنة   2332قبل سنة  -2
  .الذي ينقع لزيوما بتُ يدي ابؼوثق

. 020، صبؿمد رضا خاف، ابؼرجع السابق - 5  
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ابغجية حتى يثبت عكسها بطرؽ الإثبات ابؼقررة قانونا، والطعن فيها لا يلهق فكل ىذه البيانات بؽا  

ها ابؼوثق لأنها لا تدخل ضمن اختااصو، حيث أف نالشك في ماداقية ابؼوثق وأمانتو، لأنها بيانات م  يعاي

عن مهمة التهقيق عن البيانات ابؼقدمة، فهي تعتبر صهيهة حتى يثبت صاحب ابؼالهة  أعفاهابؼشرع 

سند مكتوب إلا بالكتابة أو مبدأ ثبوت بالكتابة يعزيزه يعكسها، رغم أنو لا بهوز إثبات خلبؼ ما ورد 

 .2بالبيئة أو القراحن

 لمحررات التوثيقية بالنسبة للغيرالفرع الثاني: حجية ا

بتُ  يعتبر العقد الربظي حجة لمحتوى الاتفاؽ ابؼبـر :من ؽ.ـ.ج على أنو 0مكرر 002نات ابؼادة  

 .0الأطراؼ ابؼتعاقدة وورثتهم وذوي الشأف"

 بالنسبة للمتعاقدين، ىي يتضح لنا من خلبؿ نص ىذه ابؼادة، أف القانوف جعل حجية المحررات ابؼوثقة 

 .0نفس ابغجية التي تتعلق بها بذاه الغتَ

 .إثبات عكسها حيث بهب التفرقة بتُ البيانات التي بهوز الطعن فيها بالتزيوير والبيانات التي بيكن 

والتي  فبالنسبة لتلك التي يتم الطعن فيها بالتزيوير تشمل البيانات التي تادر من قبل ابؼوثق في حدود مهمتو،

 2.وقعت من ذوي الشأف في حضوره، على أساس أنو عاينها أو برقق من صهتها بنفسو

ن بؿل معاينة من طرؼ أما بالنسبة للقسم الثاني فتشمل تلك الاادرة من ذوي الشأف والتي م  تك 

التارؼ  ابؼوثق، حيث بإمكاف الغتَ أف يثبت عكسها بجميع الطرؽ القانونية ابؼمكنة، فإذا ادعى الغتَ أف

ة مستتًة، فبإمكانو أف يثبت بشهادة الشهود أو القراحن القضاحية بابؼدوف في الورقة الربظية ليس بيعا وإبما ى

                                                        
.220شرفاوي أبضد، ابؼرجع السابق، ص ،أبضد خليفة -  1  

  ، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ وابؼتمم.2310سبتمبر  00ابؼوافق لػ  2030رمضاف  06ابؼؤرخ في  ،02-10مر رقم من الأ 002ابؼادة  -0
  .220شرقاوي أبضد، ابؼرجع السابق، صابؼراد بالغتَ: كل من كاف لو حقا متعلقا بالمحرر ابؼوثق وم  يكن طرفا فيو. أنظر: بؿمد خليفة  -0

.202، ص0622، دار الثقافة النشر والتوزيع، الأردف، 0العبودي عباس، شرح أحكاـ قانوف الإثبات ابؼتتٍ، ط - 4  
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قرار يعتبر صهيها إلى غاية إثبات العكس تفريعا على أف الأصل في صورية ما يتضمنو المحرر الربظي؛ لأف الإ

استثناء يتعتُ على من يتمسك بها، أف يقيم الدليل على  يالإقرارات أف تكوف صهيهة، أما الاورية فه

 2.ذلك

ذا وابعدير بالذكر أنو لإعتبار العقد التوثيقي حجة على الغتَ بهب أف يتم قيده في المحافظة العقارية، إ 

 .على العتُ ابؼقيدة تعلقت بحق عيتٍ تبعي من أجل ابغاوؿ على حق التقدـ والتتبع

 المطلب الثاني: صور المحررات التوثيقية وحجيتها

الأطراؼ والشهود، أما  تعد أصل الورقة الربظية ىي المحررة من طرؼ ابؼوثق؛ لكونها برمل توقيعات 

من ابؼوثق إلا في حدود ماىي منقولة عن الأصل بواسطتو أو الاورة فهي لا برمل التوقيعات وليست صادرة 

 0.بواسطة موظف تابع لو

فكل ما يستلرج عن الأصل ولا بومل إلا إمضاء وختم ابؼوثق فيسمى نسلة عادية أو نسلة تنفيذية  

رع الف)وبزتلف ابغجية عند فقدانو  وجوده، فكلها تتمتع بحجية الأصل في حالة (الفرع الأوؿ)أو مستلرج 

 (.الثاني

 الفرع الأول: صور المحررات التوثيقية

بهب التمييزي بتُ أشكاؿ المحررات التوثيقية التي يدىا ابؼوثق، فهناؾ نسخ أصلية )أولا( ونسخ عادية  

 .)ثانيا(، نسخ تنفيذية )ثالثا( وكذا ابؼستلرجات )رابعا(

 أولا: النسخ الأصلية

                                                        
.202، ص0626بتَوت  ابغلي ابغقوقية،منشورات  ،2ة والتجارية، ط نيفي ابؼواد ابؼد الإثباتعااـ أثور سليم، النظرية العامة  - 1  
.021رضا خاف، ابؼرجع السابق، صبؿمد  - 2  
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تتكوف النسخ الأصلية في النص الكامل للعق المحرر وكل التوقيعات الأصلية لأطراؼ العقد والشهود،  

بالإضافة إلى توقيع ابؼوثق وابؼتًجم عند الاقتضاء، فهذه النسخ بوتفظ بها ابؼوثق فقط ولا تسلم الأطراؼ 

 .2فيهاوذلك على سبيل الاحتياط خوفا من وجود التزيوير أو التلبعب  العقد؛

 :ثانيا: النسخ العادية

تعتبر النسخ العادية من بتُ النسخ التي لا تسلم للموثق بل لأطراؼ العقد أثناء بررير العقد أو عند   

ابغاجة بالإضافة إلى ذلك فهي  كل طلب، وذلك بهدؼ الاحتفاظ بها أو استعمابؽا أو الاستدلاؿ بها عند

 .0والشهود الأطراؼبرتوي على توقيع وختم ابؼوثق فقط دوف توقيعات 

 :ثالثا: النسخ التنفيذية

تعتبر النسلة التنفيذية، صورة ربظية، تتنقل مباشرة من الأصل وتوضع عليها الايغة التنفيذية، ولا  

تعطى إلا لأصهاب الشأف مرة واحدة، إذ لا بهوز تسليم صورة تنفيذية ثانية إلا بفقداف الأولى وبوكم من 

ابؼذيلة بالايغة التنفيذية لا تعطى إلا بؼن يعتبر داحنا في العقد، أما ابؼتعاقد الذي ، فالاورة 0القاضي ابؼلتص

ع الذي قبض كل الثمن وم  بوتفظ بأي شرط بوتاج للتنفيذ، فإنو يعطى لو حليس بحاجة إلى التنفيذ، كالبا

 .2التقنية صورة ليس بؽا الايغة

 المستخرجات رابعا:

ت التوثيقية التي تشمل على البيانات الربظية في العقد كالتاريخ تعتبر ابؼستلرجات من بتُ السندا 

وىوية الأطراؼ، فتهرر ىذه الأختَة بافة رحيسية بهدؼ تقدبيها إلى ماالح التسجيل والطابع رفقة 

                                                        
  .002، ص0622، مة للطباعة والنشر والتوزيع، ابعزياحرو ى المحررات التوثيقية، دار فبطلبو ة اهاـ القانونية ابؼتعلقة بحكالأ ،مغتٍ بن عمار -2

.000، صنفسوابؼرجع  المحررات التوثيقية،  فبطلبو ة اهاـ القانونية ابؼتعلقة بحكالأ مقتٍ بن عمار، - 2  
.22بؿمد شتا أبو سعيد، ابؼرجع السابق، ص - 3  

 .01ابؼرجع نفسو، ص -2



قانونية للموثقالإجراءات ال                                                                                  الفصل الثاني  

38 
 

تلك  الشأفالكشوؼ ابؼتعلقة بتسجيل العقود الربظية، كما بيكن أف تسلم الأطراؼ العقد أو أصهاب 

 .2ذلك د ما بينعالكشوؼ، إذ لا يوج

 حجية صور المحررات التوثيقية الثاني:الفرع 

المحررات  تثور أبنية بياف حجية صور المحررات الربظية في الإثبات، كوف ىذا الأختَ يتم غالبا باور 

التوثيق، وتسلم للؤفراد  المحررات ابؼوثقة في مكاتب وليس بأصوبؽا، ذلك أف قواعد التوثيق تقضي بحفظ أصوؿ

 .استلداما في الإثبات ربظية فقط، وىي الأكثرصورا 

الأصل )أولا(، وحالة فقداف  وجود الإثبات وجب التفرقة بتُ حالة فيولتعيتُ ما للاور الربظية من حجية 

 .ىذا الأصل )ثانيا(

 حالة وجود الأصل :أولا

الربظية  على ما يلي: إذا كاف أصل الورقة الربظية موجودا، فإف صورهاا ،من ؽ.ـ.ج  000تنص ابؼادة  

 .0للؤصل خطية كانت أو فوتوغرافية تكوف حجة بالقدر الذي تكوف فيو مطابقة

وتعتبر الاورة مطابقة للؤصل ما م  ينازع في ذلك أحد الطرفتُ، فإذا وقع تنازع ففي ىذه ابغالة تراجع  

 "الاورة على الأصل

تكوف  بالتالي تكوف حجية صور الورقة الربظية قاصرة على نسلتها الأصلية ابؼوجودة عند ابؼوثق حيث 

حجة بالقدر الذي تكوف مطابقة للؤصل مام  ينازع فيها أحد الطرفتُ، فمجرد ابؼنازعة تكفي لإسقاط فرينة 

ة بابعدية في إنكارىا، لطابقة ابؼشمابؼ انعداـابؼطابقة، إلا أنو ينبغي أف تكوف ىذه ابؼنازعة صربوة في حالة 

                                                        
رسالة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في التوثيق، بزاص قانوف الإدارة وابؼالية، معهد ابغقوؽ  22/01اد وردية، مهنة التوثيق في ظل قانوف رقم بن بؿ -2

  .01، ص0660والعلوـ الإدارية، جامعة ابعزياحر، ابعزياحر، 
  ، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ وابؼتمم.2310سبتمبر  00ابؼوافق لػ  2030رمضاف  06ابؼؤرخ في ، 02-10مر رقم من الأ 000ابؼادة  -0
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مطابقة الاورة  إنكاروبيكن للطاعن أف يطلب مراجعة الاورة على الأصل في مواجهة الأخر، ولذا فإف بؾرد 

 .2م  يكن ىذا الإنكار معزيزا بدليل للؤصل يكفي للبلتزياـ بتقديم الأصل ولو

تسليما بهذه  ربظية للؤصل، يعتبروفي حالة عدـ منازعة أحد أطراؼ العقد في مطابقة الاورة ال 

بيع الذي يستند إليو في دفاعو  ، وابؼثاؿ عن ذلك: قياـ الطاعن ابؼكلف بالإثبات بتقديم صورة عقد0ابؼطابقة

لي الدعوى على أساس أنها مطابقة للؤصل، وكاف ابؼطعوف عليو م  ينكر ذلك، فإف مطابقة الاورة للؤصل 

 .حاجة إلى إثبات في غتَتكوف غتَ متنازع فيها ومن ثم فهي 

 ثانيا: حالة عدم وجود أصل

الاورة حجة  : إذا م  يوجد أصل الورقة الربظية كانتيما يلعلى  ،.ـ.ج من ؽ 000تنص ابؼادة  

 :على الوجو الآتي

يكوف للاورة الربظية الأصلية تنفيذية كانت أو غتَ تنفيذية حجية الأصل متى كاف مظهرىا ابػارجي لا  

 .في مطابقتها للؤصليسمح بالشك 

ويكوف للاورة الربظية ابؼأخوذة من الاورة الأصلية ابغجية ذاهاا ولكن بهوز في ىذه ابغالة لكل من  

 منها.الطرفتُ أف يطلب مراجعتها على الاورة الأصلية التي أخذت 

الاستئناس تبعا لمجرد  أما ما يؤخذ من الاورة الربظية للاورة ابؼأخوذة من النسخ الأوؿ فلب يعتد بو إلا 

 .0للظروؼ

                                                        
.00بؿمد شتا أبو سعيد، ابؼرجع السابق، ص - 1  
.00ابؼرجع نفسو، ص - 2  

 .، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ وابؼتمم2310سبتمبر  00ابؼوافق لػ  2030رمضاف  06، ابؼؤرخ في 10/02من الأمر رقم  000ابؼادة  -0
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على ابػام الذي وجب ففي حالة فقداف أصل المحررات الربظية بسبب التلف أو ابػرؽ أو غتَ ذلك  

يريد الإستفادة من ىذه ابغالة بتقديم صورة أصل المحرر برغم عدـ وجوده أو يتولى إثبات انعداـ الأصل، 

 .2فروضوتشمل ىذه ابغالة على ثلبث 

 الرسمية مأخوذة عن الأصل مباشرةأن تكون الصورة  .أ 

تكوف للاورة الربظية الأصلية تنفيذية كانت أو غتَ تنفيذية؛ حجية الأصل متى كاف مظهرىا ابػارجي  

و برشتَ فإف أ، أما إذا كاف العكس أي في حالة وجود شطب أو بؿو 0لا يسمح بالشك في مطالبتها للؤصل

وإبما من ذاهاا بالرغم أنها لا برمل  ،0لأنو مفقود الأصل الاورة تسقط حجيتها. إذ لا تستمد حجيتها من

 2.ؽ.ـ.ج من 2مكرر 000على الأصل. وىذا طبقا لنص ابؼادة  توقيع ابػام وكذا عدـ إمكانية مطابقتها

 أن تكون الصورة مأخوذة عن الصورة الرسمية الأصلية .ب 

في حالة وجودىا  الربظية الأصليةفهذه الاورة لا تعتبر صورة عن الأصل، وبؽا تف حجية الاورة  

 000ابغجية، طبقا النص ابؼادة  ، وأما إذا كانت ىذه الاورة مفقودة فإنها لا يعطى بؽا0ليتمكن مقارنتها بها

 .0ج ـمن ؽ،  0مكرر 

                                                        
.26بؿمد شتا أبو سعيد، ابؼرجع السابق، ص - 1  
.02ابؼرجع نفسو، ص - 2  

.022بؿمد رضا خاف، ابؼرجع السابق،  - 3  
السجلبت العمومية إلا كبداية للئثبات بالكتابة وبهب "يعتبر تقييد العقد الوارد في  التي تنص، مكرر أمن القانوف ابؼدني 000أنظر ابؼادة  -2

 لذلك:
أف يثبت أنو تم فقد بصيع أصوؿ ابؼوثق للسنة التي يبدو أنو تم بررير العقد خلببؽا أو اف يثبت أف فقداف أصل ىذا العقد قد كاف نتيجة  -2

 حادث خاص.
ريخ وعندما يقبل الإثبات بالبينة بإقتًاف ىاتتُ ابغالتتُ يابح من أف يكوف فهرس قانوني لدى ابؼوثق، يبتُ فيو أف العقد حرر في نفس التا -0

  الضروري الإستماع بؼن كاف شاىدا على ابؽقد أف كاف على قيد ابغياة.
.02بؿمد شتا أبو سعيد، ابؼرجع السابق، ص - 5  

كفاءة أو أىلية الضابط العمومي، أو إنعداـ   لتي تنص على، "يعتبر العقد غتَ ربظي بسببمن القانوف ابؼدني، ا 0مكرر  000أنظر ابؼادة  -0
  .الشكل، كمهرر عرفي إذا كاف موقع من قبل الأطراؼ"
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 أن تكون الصورة الرسمية مأخوذة عن الصورة المأخوذة عن النسخة الرسمية الأولى: .ج 

الأصل فهي صورة الاورة أي الاورة الثالثة، فإنو إذا كانت الاورة تبتعد ابؼسافة ما بتُ الاورة و  

الربظية الأصلية موجودة وجب إحضارىا إذ تثبت بؽا ابغجية على النهو الذي أشرنا إليو. أما إذا كانت 

ئناس الاورة الأصلية غتَ موجودة كالأصل، فإف الاورة الثالثة لا تكوف بؽا ابغجية ولا يعتد بها إلا لمجرد الاست

 .2إشكاؿ في ذلك حيث تستًجع حجيتها باعتبارىا بؾرد قرينة، وإذا أقر بها ابػام فلب

 شهرالمبحث الثاني: التسجيل وال

وفقا بؼا أقره ابؼشرع ابعزياحري في التارفات القانونية الواردة على العقارات  بعد بررير ابؼوثق للعقد الربظي 

وابغقوؽ العينية العقارية، وحتى تنتقل ابؼلكية العقارية أوجب ابؼشرع قياـ ابؼوثق بتسجيل العقد على مستوى 

العقد والوثاحق  ، في أجل لا يتعدى شهرا من تاريخ تسجيلو، وبعدىا بإيداعإقليمياماالح الضراحب ابؼلتاة 

الربظية ابؼرفقة لو على مستوى ماالح المحافظة العقارية قاد شهره وبذلك تنتقل ملكية العقار ويسلم الدفتً 

 .ابؼبهث العقاري للمالك ابعديد، وىذا ما سنتناولو بالتفايل في ىذا

 دور الموثق في التسجيل الأول:المطلب  

التسجيل والطابع لإعطاحها القوة الثبوتية ودفع الرسوـ يقوـ ابؼوثق بتسجيل العقود لدى مالهة  

 والضراحب

 رع الأول: التسجيلفال

 وظيفة مالية تتمثل في برايل الدولة للجانب الضريبي لاالح ابػزيينة العامة.التسجيل ىو  

                                                        
كرة لنيل شهادة ابؼاستً في ابغقوؽ، بزاص ذ عبدوف مليكة بدر الدين نسيمة، دعوى التزيوير الفرعية في ظل قانوف إجراءات مدنية وإدارية، م -2

 .00، ص0621 لوـ السياسية، جامعة عبد الربضن مورة، بجاية،قانوف ابػاص الشامل، كلية ابغقوؽ والع
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والتي يتضح لنا من خلبؿ ىذا التعريف أف ىناؾ رسوـ عقارية برالها الدولة لاالح ابػزيينة العمومية،  

تتميزي عن رسوـ التوثيق ورسوـ الإشهار العقاري، فلب بيكن أف يتم الشهر العقاري على مستوى المحافظة 

 .2العقارية إذا م  يتم برايل رسوـ التسجيل فيما بىص التارفات الواردة على العقار

 التسجيل : تعريفأولا

 :أنويعرؼ التسجيل لدى الفقهاء على 

كيفيات بؿددة بدوجب القانوف أو إجراء" يقوـ  مومي مكلف بالتسجيلإجراء يتم من طرؼ موظف ع 

بو موظف عمومي طبقا لإجراءات بـتلفة هادؼ إلى برليل التارؼ القانوني وإظهاره في دفاتر بـتلفة وحسب 

 .0الضريبة" ىذه التهاليل بيكن برايل

مؤىل قانونا بتسجيل بصيع كما يعرفو البعض الأخر بأنو: " إجراء إداري يقوـ بو موظف عمومي  

 ."التارفات القانونية مقابل دفع حقوؽ التسجيل

 خصائص التسجيل ثانيا:

 :تبينها كالاتيابػااحص يتوفر التسجيل على بؾموعة من 

 أن التسجيل إجراء إداري -1

 ابؼالية وىي مفتشية التسجيل والطابع وبؽا مستوى إدارة عمومية تابعة لوزارة يتم التسجيل على 

 .0إختااص إقليمي

                                                        
سليمي ابؽادي، بؿاضرات لطلبة السنة الأولى ماستً، قانوف عقارين مقياس التوثيق والشهر العقاري، جامعة إبن خلدوف، كلية ابغقوؽ،  -2

  .01، ص0623-0622تيارت، 
 ،ة آسيا وراموؿ خالدر ، مشار إليو في مؤلف دو 2، ص للضراحب، القليعة، ابعزياحر ، ابؼدرسة الوطنيةدروس في مادة التسجيل ،فاروؽ بكداش -0

  .23، ص0662،الإطار القانوني والتنظيمي لتسجيل العقارات في التشريع ابعزياحري، دار ىومة، ابعزياحر
من قانوف التسجيل على مايلي: " لا يستطيع ابؼوثقوف أف يسجلوا عقودىم إلا في ماالح التسجيل التابعة للداحرة التي يوجد  75تنص ابؼادة  -0

 .بها مكتبهم
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 يقوم بالتسجيل موظف عمومي -2

ابؼؤرخ  10/260الأمر رقم  من 226يقاد بابؼوظف العمومي ىنا مفتش التسجيل وىذا طبقا لنص ابؼادة 

، ومن ثم لا بهوز لأي موظف أخر ليس لو لأي موظف أخر 2ابؼتضمن قانوف التسجيل 63.20.2310في 

 .برت طاحلة البطلبف جراء وذلكليس لو صفة مفتش التسجيل القياـ بهذا الإ

 : أن التسجيل إجراء بمقابل -3

ابغقوؽ في  باقتطاعالعامة للدولة يقوـ مفتش التسجيل  الأعباءبذسيدا بؼبدأ العدالة وابؼسابنة في تغطية  

شكل نقدي إلا أف ىذه ابػاصية ليست مطلقة فهناؾ بعض التارفات القانونية معفاة من حقوؽ 

 .0التسجيل

 أبنية التسجيل: ثالثا

 .مالية سوؼ تتطرؽ إليهما من خلبؿ ىذا الفرع للتسجيل أبنيتاف الأولى قانونية والثانية 

 الأىمية القانونية -1

إف التسجيل ىو إجراء يتوسط مرحلة التوثيق والإشهار العقاري ويعد كذلك إجراء ملزيما على أساس أف 

من القانوف ابؼدني التي جاء ناها كمايلي: "  030 حقوؽ التسجيل تدفع فبل القياـ بهذا الإجراء طبقا لنص

إف نفقات التسجيل والطابع ورسوـ الإعلبف العقاري والتوثيق وغتَىا تكوف على ابؼشتًي، مام  تكن ىناؾ 

ناوص قانونية تقضي بغتَ ذلك. وبالتالي لا بد من إجراء التسجيل بالنسبة للتارفات القانونية الربظية 

 .ت وابغقوؽ العينية العقاريةالواردة على العقارا

                                                        
مفتشو التسجيل بأي حاؿ ولو كاف الأمر يتعلق بإجراء خبرة أف يؤجلوا يلي: " لا يستطيع  من قانوف التسجيل على ما 226تنص ابؼادة  -2

  ."تسجيل العقود ونقل ابؼلكيات التي تم دفع رسومها حسب ابؼعدلات ابؼضبوطة بدوجب ىذا القانوف 
بصيع رسوـ التسجيل  من قانوف التسجيل على أنو ىناؾ بعض الإعفاءات من حقوؽ التسجيل من بينها إعفاء الدولة من 012تنص ابؼادة  -0

 .فيما بىص العقود ابؼتعلقة بدبادلة وشراء الأمواؿ وكذلك ابؼتعلقة بإقتساـ ىذه الأمواؿ مع ابػواص
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تاربىا ثابتا وذلك  كما للتسجيل أبنية قانونية بالنسبة للعقود، بحيث أف العملية تعطي للمهرر العرفي 

الفقرة الأولى من القانوف ابؼدني التي جاء فيها لا يكوف العقد العرفي حجة على الغتَ  002طبقا لنص ابؼادة 

 .إبتداءا من يوـ تسجيلو" تاريخ ثابت، ويكوف تاريخ العقد ثابتافي تاربىو إلا منذ أف يكوف لو 

 الأىمية المالية -2

يؤديها الشلص  إف عملية التسجيل تتم مقابل إقتطاع حقوؽ وىذه ابغقوؽ بسثل ضريبة غتَ مباشرة 

للئيرادات الضريبة مادرا ىاما  للدولة بدناسبة تارؼ قانوني وىذا من أجل بسويل ابػزيينة العمومية بإعتبار

 .العامة للدولة

فابؼكلفوف بدفع حقوقهم أطراؼ التارؼ القانوني الذين يقوموف بدفع رسوـ التسجيل بؼفتشية  

التسجيل والطابع. غتَ أنو بالنسبة للتارفات الواردة على العقار فإنو نظرا للطابع الربظي الذي تتميزي بو ىذه 

وؽ والرسوـ بغساب ابػزيينة العمومية من طرؼ ابؼلزيمتُ التارفات فإف ابؼوثق ىو الذي يقوـ بتهايل ابغق

بتسديدىا، ويدفعها مباشرة لقباضات الضراحب ابؼبالغ الواجبة على الأطراؼ بفعل الضريبة، ومن أجل ذلك 

 26يلزـي ابؼوثق بفتح حساب وداحع لدى ابػزيينة العمومية تودع فيو ابؼبالغ التي بووزىا وىذا طبقا لنص ابؼادة 

 .2ابؼتضمن تنظيم مهنة ابؼوثق 0660/60/06ابؼؤرخ في  60/60ف من القانو 

 الأمر رقم: من 06وتستوفي حقوؽ التسجيل إما بناء على رسم ثابت أو نسبي طبقا للمادة  

ابؼتضمن قانوف التسجيل والتي تنص على مايلي: "تكوف الرسوـ  2310ديسمبر  63ابؼؤرخ في  105/76

 ."الرسوـ لنوع العقود ونقل ابؼلكية ابػاضعة بؽذه ثابتة أو نسبية أو تااعدية تبعا

فأما الرسوـ الثابتة فهي تلك ابغقوؽ التي لا تتغتَ بالنسبة بعميع العمليات من نفس النوع، وتسجل  

برسم ثابت كل العقود التي م  بردد تعريفتها بأي مادة من مواد قانوف التسجيل والتي لا بيكن كذلك أف 
                                                        

  .قيثتو تضمن مهنة ال، ي0660فيفري  06ابؼوافق لػ  2201بؿرـ عاـ  02ؤرخ فيبؼا 60/02من القانوف  26ابؼادة  -2
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من قانوف التسجيل. ىذا وىناؾ تارفات  062سم نسبي وىذا تطبيقا لنص ابؼادة بزضع أو يتًتب عنها ر 

بالنسبة للرىوف الربظية وحقوؽ  تناب على العقار غتَ أنو ليس بؽا تعريفة في قانوف التسجيل كما ىو الشأف

 .2وشهادة ابغيازة 17 التلايص وعقد الشهرة وشهادة ابؼلكية

ابغقوؽ التي بسثل نسبة مئوية ثابتة تطبق على بصيع عمليات نقل ابؼلكية أما الرسوـ النسبية فهي تلك  

، ويكوف ىذا الرسم النسبي في التارفات الناقلة للملكية أو حق 0من قانوف التسجيل 62المحددة بنص ابؼادة 

 حالة التنازؿ عن طريق الوفاة، وكذلك في أوالإنتفاع أو التمتع بالأمواؿ ابؼنقولة أو العقارية سواء بتُ ابغياء 

أو جزيء منو، كما يكوف في العقود ابؼثبتة بغاة في  عن حق الإبهار أو الإستفادة بوعد بالإبهار عن العقار كلو

شركة أو قسمة أمواؿ عقارية أو منقولة. وسواء تم إستيفاء حقوؽ التسجيل بناء على رسم ثابت أو نسبي فإف 

عمومية للدولة تعتبر مادرا ىاما للئيرادات العامة للدولة تواجو ىذه ابغقوؽ بإعتبارىا ضريبة تدفع لللزيينة ال

 .بو نفقاهاا المحدودة من أجل تسيتَ ابؼرافق العامة

ويظهر ابؽدؼ ابؼالي لتسجيل التارفات القانونية واضها من خلبؿ التعديلبت ابؼتكررة التي طرأت  

حيث يعدؿ  2310ديسمبر  63 ابؼؤرخ في 10/260رقم:  الأمرعلى قانوف التسجيل الاادر بدوجب 

 .0ويتمم مرتتُ في السنة بدوجب قانوني ابؼالية الأوؿ والتكميلي

برقيق التوازف  إف التسجيل باعتباره أحد ماادر رأس ابؼاؿ يلعب دورا إقتااديا مهما، فهو يسعى إلى 

انوف في تقدير حقوؽ والإستقرار الإقتااديتُ عن طريق تشجيع الإدخار وبرفيزي الإستثمار بؽذا إستوجب الق

 .التسجيل وضبطها مراعاة البنية الإقتاادية للبلبد

                                                        
.10، والتنظيمي لتسجيل العقارات في التشريع ابعزياحري، ابؼرجع السابقدوة آسيا وراموؿ خالد الإطار القانوني  -  1  

من قانوف التسجيل على مايلي: " يؤسس الرسم النسبي أو الرسم التااعدي بالنسبة لنقل ابؼلكية أو حق الإنتفاع أو التمتع  2تنص ابؼادة  -0
  .لوفاةبالأمواؿ ابؼنقولة أو العقارية سواء بتُ الأحياء أو عن طريق ا

.21ابؼرجع السابق، ص  ،الدليل العلمي في التسجيل والطابع، عمر قليمي - 3  
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 إجراءات التسجيل وآثارىا :الفرع الثاني

التسجيل والطابع بدفتشية  يتولى ابؼوثق القياـ بالإجراءات القانونية لتسجيل العقد على مستوى مالهة 

، ينبغي على الضراحب التي يقع في داحرهاا العقار، مراعيا بذلك أجاؿ  العملية والتي تتًتب عنها حقوؽ ورسوـ

ابؼوثق تسديدىا على الأطراؼ ابؼلزيمتُ بتسديدىا ويدفعها مباشرة لقباضة الضراحب، ومن أجل ذلك يلزـي 

من  26ابؼوثق بفتح حساب وداحع لدى ابػزيينة العمومية تودع فيو ابؼبالغ التي بووزىا وىذا طبقا لنص ابؼادة 

 .60/260 القانوف

 إجراءات التسجيل: أولا

مستوى مالهة  يقوـ ابؼوثق بعد برريره للعقد، بإجراءات التسجيل وابؼتمثلة في إيداع العقد على 

التسجيل والطابع بدفتشية الضراحب ابؼلتاة إقليميا لغرض برايل ابغقوؽ والرسوـ التي تتًتب عن عملية 

من الفال الثامن والتي تنص على  60 60القانوف من  26إعداد العقد وىذا ما جاءت بو أحكاـ ابؼادة 

 مايلي:

"يقوـ ابؼوثق بتهايل كل ابغقوؽ والرسوـ بغساب ابػزيينة العمومية من طرؼ ابؼلزيمتُ بتسديدىا بدناسبة بررير 

العقود ويدفع مباشرة لقباضات الضراحب ابؼبالغ الواجبة على الأطراؼ بفعل الضريبة، وبىضع في ذلك بؼراقبة 

من النظاـ الداخلي  20وىو ما أكدتو نفس أحكاـ ابؼادة ، " ابؼلتاة للدولة وفقا للتشريع ابؼعموؿ بوابؼاالح

 للغرفة ابعهوية للموثقتُ بقوبؽا:

                                                        
ابؼرجع السابق في فقرهاا الثانية على مايلي: "ينبغي على ابؼوثق زيادة على ذلك، ابؼتعلق بدهنة التوثيق،  ،60/60من القانوف  26تنص ابؼادة  -2

  ".ابؼبالغ التي بووزىا فتح حساب وداحع لدى ابػزيينة العمومية تودع فيو
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بوال ابؼوثق ابغقوؽ والرسوـ القانونية بغساب الدولة من الأطراؼ ابؼلزيمتُ بتسديدىا. ويقوـ مباشرة " 

من قانوف  26قباضات الضراحب طبقا للمادة  إلىحيث الضريبة  ة على الأطراؼ منبدفع ابؼبالغ الواجب

 "التوثيق

ليو يقوـ ولفاحدة خزيينة إابؼهاـ التوثيقية ابؼسندة  إلىويستللص من ابؼواد ابؼذكورة أعلبه أف ابؼوثق إضافة  

عاقدة لفاحدة الدولة بتهايل: الرسوـ القانونية وكذلك الضراحب والرسوـ التي يقبضها ابؼوثق من الأطراؼ ابؼت

: التسجيل، الطابع ابعباحي،  .وضريبة القيمة ابؼضافة الإشهار ابػزيينة ىي رسوـ

 لعملية التهايل في ابػطوات التالية: أداحوالتي يتبعها ابؼوثق في  الإجراءاتوتتللص  

بوال على رسوـ التسجيل والطابع ابعباحي والقيمة ابؼضافة والشهر من الأطراؼ ويودعها في حساب  .أ 

 .ابؼكتب ابؼفتوح بابػزيينة

مالهة ابعباية وقت تسجيل العقد بسهب شيك من حساب ابؼكتب  إلىيدفع ابؼوثق رسم التسجيل  .ب 

 ابؼتضمن قانوف التسجيل ابؼعدؿ وابؼتمم(. 260-10رقم بدبلغ الرسم المحدد قانونا )الأمر 

كشوؼ بـااة  هة ابعباية فيمال إلىتدفع رسوـ الطابع والقيمة ابؼضافة والمحالة من الأطراؼ دوريا  .ج 

 لذلك.

 إلىفي العقود التي تتطلب الشهر العقاري يدفع ابؼوثق قيمة رسم الشهر بسهبو شيكا من حساب ابؼكتب  .د 

 .المحافظة العقارية التي يتبع بؽا العقار بؿل العقد وقت قيامو بإجراءات شهر العقد

ية بإشعار ابؼدير الولاحي للضراحب عن طريق طلب وبغماية حقوؽ ابػزيينة يقوـ ابؼوثق في حالة البيوع العقار 

ابغالة ابؼالية للمتارؼ في العقار. وقد أعطى القانوف لإدارة الضراحب مهلة شهر للتقييم وابؼراقبة وللجواب على 

 .ليهاإالطلب ابؼوجو 
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ذلك في وصل الاستلبـ الذي يرجع للموثق. وجواب ابؼديرية  إلىوتبدأ ابؼدة من تاريخ الطلب. ويشار   

 الولاحية للضراحب بومل ثلبث حالات:

إذا كاف ابؼبلغ ابؼستهق بؼالهة الضراحب أقل من ابؼبلغ ابؼودع بحساب الزيباحن يسهب ابؼوثق لفاحدة  -1

تتم  الإجراءك الأطراؼ بواسطة شيك أيضا وبذل إلىشيكا بدبلغ مستهقاهاا، ويرجع ما تبقى  الإدارة

 .ابؼلالاة

 ابؼبلغ. في حالة الرد السلبي بؼالهة الضراحب أي عدـ مطالبتها بأي مستهقات، يرجع ابؼوثق كل

كاف حددت مالهة الضراحب مبلغا يفوؽ بطس بشن البيع ابؼودع بحساب الزيباحن، يدفع   إذاحالة ما  وفي -2

تهقات يعتبر دينا على الزيبوف. وللئدارة حق مالهة الضراحب وما تبقى من ابؼس إلىابؼوثق ابؼبلغ كاملب 

 .ابؼطالبة بو بالطرؽ التي ينص عليها القانوف

الضراحب على طلب ابغالة ابؼالية للزيبوف بعد  إدارةوفي حالة بساطل الرد ومضي ابؼهلة المحددة قانونيا بعواب  -3

ابؼتعاقد بواسطة شيك  إلىغ ابؼودع مرور شهر إبتداءا من تاريخ إستلبـ طلب ابغالة ابؼالية، يرجع ابؼوثق ابؼبل

 .يسهب من حساب الزيباحن بابػزيينة

 : آثار إجراءات التسجيلثانيا

والطابع والتي تعتبر  تتًتب عن الإجراءات التي يقوـ بها ابؼوثق بهدؼ تسجيل العقود بدفتشية التسجيل  

وجباحي تابعة لوزارة ابؼالية حقوؽ ورسوـ قانونية بغساب الدولة بهب على  إداريمالهة عمومية ذات طابع 

 .ابؼوثق برايلها عن الأطراؼ ابؼلزيمتُ بتسديدىا

دفعها، وعند  90 يتولى مفتش التسجيل برليلها وتكييفها من أجل إستيفاء ابغقوؽ اللبزمة، مع الزيامية  

يكوف ثابتا بالنسبة لكل العقود  التسجيل، ىذا الرسمف يدفع ابؼوثق رسم يسمى برسم أعملية التسجيل بهب 

نسبيا الذي يعبر عنو  أوتااعدي،  أومن شانها وحسب طبيعتها منح رسم نسبي  أحكاـالتي لا تتضمن 
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تااعديا الذي لو خاصية الضريبة على رأبظاؿ والذي يرتفع بارتفاع  أوبنسبة ثابتة للقيم ابؼذكورة في العقد، 

والتهويلبت ابػاضعة لو. وكمثاؿ عن حقوؽ التسجيل  الرسم حسب طبيعة كل عقد القيم، ويتم برديد

 :العقارات الذي بىضع للئجراءات القانونية وابؼتمثلة فيمايلي سنتطرؽ إلى ىذه ابغقوؽ في عقد بيع

  البيع لدى بؿافظة الرىن العقاري. وإشهارإجراء مزيدوج بحيث يتم التسجيل لدى مفتشية التسجيل 

  2.%1العقاري ابؼقدر بنسبة الإشهارالعقاري بتهايل رسم  الإشهاريسمح 

 البيع يكوف بعقد ربظي أماـ موثق. 

 أخد ابؼوثق بطس بشن العقار ابؼدفوع وايداعو في ابػزيينة العامة للدولة. 

بصيع التكاليف  إلىويتم برديد قيمة الوعاء الضريبي عن طريق السعر ابؼعبر عنو في العقد بالإضافة   

التعويضات لاالح ابؼتنازؿ، وبوق للئدارة بفارسة حق الرقابة اللبحقة التي تسمح عند الاقتضاء إرساء  يضاوأ

 .0كانت قيمتو تفوؽ القيمة ابؼارح بها في العقد  إذاابغقوؽ على القيمة ابغقيقية للعقار 

من قانوف  000% وفقا للمادة 0وبزضع عمليات البيع في العقارات إلى حق التسجيل النسبي قدره   

التسجيل يتهملها طرفا البيع بالتضامن، وتنقل تأشتَة التسجيل على العقد ابؼسجل ويبتُ فيو مفتش التسجيل 

 .بالأحرؼ تاريخ ورقم ومبلغ الرسوـ ابؼدفوع، غتَ أف الدولة وبصاعتها العمومية تعتبر معفية من الرسم

 021ابعزياحري في ابؼواد  لتسجيل والتي حددىا ابؼشرعوتوجد بعض الإقتناءات العقارية ابؼعفاة من دفع رسم ا

 : والتي من بينها 60مكرر  021ابؼادة  إلى

                                                        
ابؼتضمن قانوف ابؼالية  02/20/2331ابؼؤرخ في  60-31من قانوف  00ابؼعدؿ بدوجب ابؼادة  260-10من الامر  0الفقرة  000ابؼادة  -2

ابؼتضمنة نقل ( بشن نقل ابؼلكية في بصيع العقود ابؼؤقتة 0/2"إف بطس)على مايلي: 23، العدد 02/20/2331، ج.ر، الاادرة في 2332لسنة 
اما بدرأى ابؼلكية لقاء عوض لكامل ابؼلكية الرقبة أو حق الإنتفاع لعقارات أو حقوؽ عقارية وكذلك المحلبت التجارية أو الزيباحن، بهب أف يدفع لزي 

  وبتُ يدي ابؼوثق، بؿرر العقد.
ابعزياحر،  بعزياحري، الطبعة الثالثة، دار ىومة للنشر والتوزيع،القانوني والتنظيمي لتسجيل العقارات في التشريع ا الإطاررموؿ خالد،  دوة آسيا، -0

  .20، ص0626
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 الاقتناءات العقارية ابؼنجزية من طرؼ الشركات التعاونية وابعمعيات الثقافية. 

  كنية ابؼنشآت الس في إبقاز للبستلداـابؼهيئة والقابلة  الأراضيابؼتأتية من عملية تقسيم  الأراضيمبيعات

 )أنظر ابؼلهق( .بافة رحيسية

 الشهر العقاريإجراءات  :المطلب الثاني

النسلتتُ الربظيتتُ  من بتُ ابؼهاـ ابؼنوطة بابؼوثق بعد عملية تسجيل العقد القياـ بإيداع ملف يتضمن  

والتي الوثاحق الربظية ابؼرفقة لو،  مع PR06 للعقد موضوع عملية الشهر مفرغتتُ في مستلرج خاص يعرؼ بػ

كل من ابعدوؿ الوصفي للتقسيم، مستلرج مسح الأراضي، وثيقة القياس، بالإضافة إلى الدفتً  تتمثل في

إعدادىا الشروط  شهرىا مراعيا في العقاري للعقار بؿل التارؼ القانوني، بؼاالح المحافظة العقارية قاد،

 02لا سيما ابؼادة  بتأسيس السجل العقاريابؼتعلق  00/10القانونية ابؼطلوبة لذلك والتي ينص عليها الأمر 

 .منو

إستيفاء العقد للشروط  وبهب على ابؼوثق في حالة رفض الإيداع من طرؼ المحافظ العقاري لعدـ مدى  

ابؼتعلقة بالربظية أو الشهر ابؼسبق، أو لعدـ دقة البيانات ابػاصة بهوية الأطراؼ أو لنقص في تعيتُ العقارات 

لقانونية بإبساـ الوثيقة الناقاة أو إيداع الوثيقة التعديلية والعمل على تاهيح بصيع الأخطاء القياـ في الآجاؿ ا

 .خلبؿ تفهاو للملف ابؼودع بؼاابغو ء والنقاحص التي أبداىا المحافظ العقاري

 العقاريداع يالأول: الإ الفرع

يتم إيداع العقود  وؽ التسجيلبعد مرحلة تسجيل ابؼوثق للعقود بداالح التسجيل والطابع وتسديده بغق  

مرفوقة بالوثاحق الربظية مباشرة لدى ماالح المحافظة العقارية سواء من طرفو أو عن طريق أحد أعوانو، الذي 

 .سهب بؽذه للعقود والوثاحق يعينو بدوجب وثيقة ربظية يستظهرىا عند كل عملية إيداع أو
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 .: إيداع الوثائق لدى المحافظة العقاريةأولا

مايلي: "ينبغي على  ابؼذكور أعلبه بقدىا تنص على 00/10من ابؼرسوـ رقم  36ابؼادة  إلىبالرجوع   

بصيع العقود أو القرارات القضاحية ابػاضعة  إشهارأف يعملوا على  الإداريةابؼوثقتُ وكتاب الضبط والسلطات 

 إرادةوبكيفية مستقلة عن  33بؼادة المحددة في ا الآجاؿللئشهار والمحررة من قبلهم أو بدساعدهام وذلك ضمن 

 "الأطراؼ

من نفس ابؼرسوـ ابؼذكور أعلبه على مايلي: " ينبغي للمهافظ العقاري أف يكوف  22كما تنص ابؼادة   

لديو سجل للئيداع يسجل فيو يوما بيوـ وحسب التًتيب العددي، تسليمات العقود والقرارات القضاحية 

 ".بالشهر خاص إجراءوبافة عامة جداوؿ الوثاحق ابؼودعة قاد تنفيذ 

 وآجالو، الإيداعبؿل  خلبؿ ىاتتُ ابؼادتتُ أف ابؼشرع حدد الأشلاص ابؼكلفوف بالإيداع كما حددنستنتج من 

 ضرورة مسك سجل الإيداع من طرؼ المحافظ العقاري. إلىبالإضافة 

 المكلفون بالإيداع: ثانيا

ص ابؼشرع أشلاصا وجعلهم مؤىلتُ لتهرير العقود والوثاحق الربظية وىم كتاب الضبط وابؼوثقوف خ   

، وىم زيادة على ذلك مكلفوف بإيداع ىذه العقود والوثاحق بالمحافظة العقارية ابؼلتاة، الإداريةوالسلطات 

مباشرة ومن  الإيداعلبا ما يتم وذلك إما مباشرة وإما عن طريق البريد، لكن يلبحظ في ابغياة العملية أنو غا

وابؼساعدين عند كل  الأعوافطرؼ أعواف أو مساعدين، يعينهم ىؤلاء بدوجب وثيقة ربظية يستظهرىا ىؤلاء 

 .سهب بؽذه للعقود والوثاحق أو إيداععملية 

 .2بؿررىا صاحب التوقيع عليها إلىوفي حالة رفض الإيداع أو الإجراء فانو يتم إعادة الوثاحق 

                                                        
 . 220، ص0660، طبعة بصاؿ بوشنافة، شهر التارفات العقارية في التشريع ابعزياحري، دار ابػلدونية -2
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ا فيما يتعلق بتهديد مواعيد إيداع العقود، فإف المحافظات العقارية تفتح أبوابها بؼودعي العقود أم  

بساعة قبل غلق  الإيداعوالوثاحق ابؼعدة للئجراء كل يوـ طوؿ النهار في الأوقات الربظية للعمل، ويتوقف قبوؿ 

مساء من يوـ ابػميس وذلك لإتاحة ابؼهلة الأربعاء الثالثة و  إلىابؼالهة على الساعة الرابعة مساء من الأحد 

 .2الإيداعفي سجل  للمهافظ العقاري لتسجيل الوثاحق ابؼسلمة لو في يومها

  محل الايداع: ثالثا

يتمثل في صورتتُ ربظيتتُ أو  الإيداعابؼذكور أعلبه فاف بؿل  76/63من ابؼرسوـ  30بدقتضى ابؼادة   

 .نسخ للعقود أو القرارات 

مع قيامو في  الإجراءبعد ذلك يقوـ المحافظ العقاري بالتأشتَ على ىاتتُ النسلتتُ مثبتا بذلك انتهاء   

نفس الوقت برد نسلة منهما الى ابؼودع واحتفاظو بالثانية على مستوى المحافظة العقارية، والتي يشتًط فيها أف 

شلاي للؤطراؼ وترتب ضمن الأرشيف برمل تأشتَة التاديق على ابؽوية، وعند الاقتضاء على الشرط ال

 .ابؼلاص لذلك الإطاروذلك بعد كتابة تاريخ شهرىا وحجمو ورقمو في 

أخرى في نفس الوقت  ذلك أكد ابؼشرع في بعض ابغالات على ضرورة إرفاؽ عدة وثاحق إلىبالإضافة   

 :مع النسلتتُ الربظيتتُ موضوع عملية الشهر تتمثل فيما يلي

عندما يتعلق العقد بجزيء من عقار بفلوؾ على سبيل ابؼلكية ابؼشتًكة وذلك حتى  :للتقسيمالجدول الوصفي 

 .يتستٌ تعيتُ ابعزيء ابؼعتٍ

أجل ضبط  كاف العقار بؿل التارؼ بفسوحا وذلك من  إذايتطلب في حالة ما  مستخرج مسح الأراضي:

 .وثاحق ابؼسح

                                                        
 .222صالتارفات العقارية في التشريع ابعزياحري، ابؼرجع السابق،  بوشنافة، شهربصاؿ  -1
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في حدود ابؼلكية، الشيء الذي يؤدي الى تعديل  وذلك عندما يتضمن المحرر الربظي تغيتَ وثيقة القياس:

 .ارتكاز القسم

 .الأقساـ كاملة وذلك عندما يتعلق الأمر بعملية بذزيحة حيث يتم شهر دفتً الشروط وقاحمة قرار التجزئة:

، إلا أف ابؼديرية الإيداعىذه الوثاحق يعد إجباريا ويدخل ذلك برت طاحلة رفض  إيداعللبشارة فاف   

وقد حددت مفهوـ  ،023برت رقم  20/60/2330ملبؾ الوطنية في مذكرة صدرت عنها بتاريخ العامة للؤ

نسلة كاملة مع الوثاحق الأصلية التي  إرفاؽالوثاحق ابؼرفقة، وصرحت أنو لا يقاد بها ابعانب ابؼادي بدعتٌ 

ادة أو الرخاة و ابعهة التي تاريخ ورقم الشه)يكفي فقط كتابة ابؼراجع الكاملة  وإبمااعتمد عليها بؿرر العقد، 

أف تلك الشهادات و الرخص تبقى بؿتفظا بها لدى مكاتبهم وبرت مسؤولياهام وبذلك تكوف قد  إذ، (سلمتها

 . سهلت عمل بؿرري العقود وكذا عدـ تراكم مثل ىذه الوثاحق على مستوى المحافظة العقارية

 :الإيداعآجال : رابعا

القضاحية  والقراراتأف يعملوا على شهر بصيع العقود  الإداريةينبغي على ابؼوثقتُ وكتاب الضبط والسلطات  

باختلبؼ  الآجاؿوبزتلف ىذه  ابػاصة للشهر والمحررة من قبلهم أو بدساعديهم وذلك ضمن الآجاؿ المحددة،

 على النهو التالي: الإشهارطبيعة العقد ابؼودع قاد 

  ىذا  06ابؼوثق، وبسدد إلىبالنسبة للشهادات التوثيقية شهراف ابتداءا من اليوـ الذي قدـ فيو الالتماس

 .أربعة أشهر إذا كاف أحد ابؼعنيتُ يسكن بابػارج إلىجاؿ الآ

ستة  ابؼوثق بعد أكثر من إلىقدـ الالتماس  إذاويكوف أصهاب ابغقوؽ العينية ابعدد مسؤولتُ مدنيا   

 .لوفاةأشهر بعد ا

 .بالنسبة لأوامر نزيع ابؼلكية، بشانية أياـ من تاربىها 
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 بالنسبة للقرارات القضاحية الأخرى، شهراف من اليوـ الذي صارت فيو نهاحية 

 بالنسبة للعقود الأخرى شهر من يوـ تاربىها. 

الشهر في مكتبتُ أو أكثر فاف الآجاؿ ابؼناوص عليها بسدد بخمسة  إجراءكاف بهب   إذاوفي ابغالة ما   

عشر يوما كاملب بالنسبة لكل مكتب زيادة عن الأجل الأوؿ، ومن دوف الاخلبؿ بأثار ابغقوؽ التي بيكن أف 

 .تنتج من عدـ وجود الشهر

تكوف على عاتق  دج 266فإف عدـ مراعاة الآجاؿ ابؼناوص عليها يعاقب عليها بغرامة مدنية قدرىا   

مكتب ابؼوثق، قد امتنعوا أف يلتمسوا من أحد  إلىبؿرري العقد أو أصهاب ابغق ابعدد الذين بعدـ بعوحهم 

 .2عداد شهادة بعد الوفاةإابؼوظفتُ العموميتُ 

والتي عدلت ابؼادة  19990من قانوف ابؼالية لسنة  02أف ىذه الآجاؿ عدلت بدوجب ابؼادة  إلا  

 :مكرر من قانوف التسجيل وأصبهت كالتالي 000/0

العقود المحررة من طرفهم أو بدساعدهام  الآجاؿالمحررين الذين م  يقدموا في  أفمكرر:  000/0ابؼادة 

 أجاؿدج وبردد  2666الشهر العقاري، يدفعوف شلايا غرامة بودد مبلغها بألف دينار  لإجراءوابػاضعة 

 :يأتي كما  الإجراء إبساـ

بطسة  إلىبة للشهادات التوثيقية بعد الوفاة ثلبثة أشهر ابتداء من تاريخ المحرر وبيدد ىذا الأجل بالنس  

ابعدد للهقوؽ العينية  كاف أحد ابؼعنيتُ مقيما في ابػارج بيكن أف تقوـ ابؼسؤولية ابؼدنية للمالكتُ  إذاأشهر 

 .كاف تسلتَ المحرر أكثر من ستة أشهر من الوفاة  إذا

  للؤحكاـ القضاحية ثلبثة أشهر من اليوـ الذي أصبهت فيو نهاحيةبالنسبة. 
                                                        

، القسم الثاني، الوثاحق ابؼودعة قاد إشهاره 06ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري، ج.ر.ج.ع، 10/00من ابؼرسوـ  33و36ابؼواد أنظر  -2
  وأجل إبساـ الإجراء.

  .98ابعريدة الربظية، العدد  ،2333ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة  2332-20-02ابؼؤرخ في  20/32القانوف رقم  -0
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 بالنسبة للعقود الأخرى والوثاحق شهرين من تاربىها. 

بطسة عشر  إلىفي بؿافظة عقارية أو أكثر بسدد الآجاؿ ابؼشار  الإشهاروفي ابغالة التي بهب أف يتم   

 ." يوما كاملة بالنسبة لكل بؿافظة عقارية فضلب عن الأولى

من  33الوثاحق ابػاضعة للشهر الواردة في ابؼادة  إيداعىذه ابؼادة قد عدلت آجاؿ  أفيلبحظ   

من ىذه الآجاؿ ابؼلزـي بها بؿرري العقود  ، ابؼتعلق بتأسيس السجل التجاري حيث أنها مددت00-10القانوف

 .2الشهر لإجراءلتقديم الوثاحق 

، ولكنو في الإيداعكاف لديهم عقود كثتَة تنتظر   إذايتستٌ بؼودعي العقود القياـ بذلك براحة تامة  حتىوذلك 

خلبؿ  إيداعهادج بغث بؿرري العقود على  2666 إلىدج  266نفس الوقت رفع من قيمة الغرامة من 

 .القانونية الآجاؿ

 :الإيداعمسك سجل : خامسا

يو يوما بيوـ وحسب التًتيب العددي تسليمات العقود ، يسجل فإيداعللمهافظ العقاري سجل   

وىذا ما نات  بالإشهارخاص  إجراءوالقرارات القضاحية وبافة عامة جداوؿ الوثاحق ابؼودعة قاد تنفيذ 

 ابؼذكور أعلبه. 76/630من ابؼرسوـ  22عليو ابؼادة 

 الإجراءسجل بدوجبو كل تسلم وينفذ  إلى الإيداعابؼراجع سجل  إلىابؼلتمس سند يشار فيو  إلىويسلم   
 .بتاريخ ىذه التسليمات وحسب ترتيبها

                                                        
العقاري، ، يتعلق بتأسيس السجل 2310مارس  00 ابؼوافق لػ  2030ربيع الأوؿ 02 ابؼؤرخ في 00-10 رقم  ابؼرسوـمن  33ابؼادة  - 2

  .06ج.ر.ج.ع، 

.060، ج.ر.ج.عالعقاريابؼتعلق بتأسيس السجل  10/00من ابؼرسوـ رقم   22ابؼادة  - 2  
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يقيد  الإيداع نستنتج من ىذه ابؼادة أف ابؼشرع ألزـي المحافظ العقاري بضرورة مسك سجل يسمى سجل  

 الإيداعمراجع  إلىفيو يوما بيوـ كل الوثاحق ابػاضعة للشهر، وتسليم ابؼودع وصل استلبـ بذلك يشتَ فيو 

 .وتاربىو ومرتبتو

وبالتالي الإيداع أبنية كبتَة تتجلى في برديد الأسبقية في عمليات  الإيداعويلبحظ أف للقيد في سجل   
 .الشهر إجراءكذلك في عملية   الأسبقية

  أف  بردد عملية مسكو وحفظو تتمثل فيما يلي: بهب إجراءونظرا بؽذه الأبنية فقد وضع ابؼشرع قواعد

 .داحرة إختااصها قبل رحيسا لمحكمة التي توجد المحافظة العقارية فييرقم ويوقع من 

 كتابة بتُ الأسطر. ايداع الوثيقة ابػاضعة للشهر دوف ترؾ بياض أو ضرورة التأشتَ عليو فور 

 .ضرورة قفلو كل يوـ من طرؼ المحافظ العقاري 

  قفلة أثناء السنة ابؼنارمة ابؼ الإيداعفي نسلتتُ حتى تودع في كل سنة نسخ من سجلبت  أعدادهضرورة
احتياطي لضماف وجود نسلة  كإجراءوىذا   إقليميابدوف مااريف لدى قلم كتاب المجلس القضاحي ابؼلتص 

 المحافظة العقارية. ثانية في حالة ىلبؾ أو ضياع النسلة أو النسخ ابؼوجودة على مستوى

 رع الثاني: الشهرفال

لرسوـ والضراحب ا بابؼلكية العقارية وبرايل من بررير العقود والوثاحق الربظية ابؼتعلقة الانتهاءعند   

العقود والوثاحق الربظية سواء بنفسو أو بواسطة عونو لدى  بإيداع ابؼوثق ابؼفروضة على ىذه ابؼعاملبت، يقوـ

ونية. وبذلك سوؼ نتناوؿ في المحافظة العقارية ابؼلتاة وذلك من أجل شهرىا، وبالتالي ترتب آثارىا القان

 2.العقود الوثاحق لدى المحافظة العقارية، ثم تنفيذ اجراء الشهر إيداعالبداية 

 الشهر: الإيداع القانوني وتنفيذ إجراء أولا
 الإيداع القانوني -1

                                                        
.060، ص0620، 2مستغالً، ابعزياحر، بؾلد عمارة صاليهة، باحثة دكنوراه، بؾلة القانوف والعلوـ السياسية،  - 1  
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لشروط لىذه العقود والوثاحق من قبل المحافظ العقاري بهب أف يكوف ابؼوثق مراعيا في  إيداعل قب   

ىذا الإجراء و بتنفيذ إجراء الشهر،  المحافظ العقاريشريع ابؼعموؿ بو، قاـ القانونية ابؼطلوبة لذلك حسب الت

يتم بشكل موحد بالنسبة للهقوؽ العينية الأصلية أما بالنسبة للهقوؽ العينية التبعية خاصة الامتيازات 

 بها. خاصة إجراءاتوالرىوف العقارية، فانو يتم شهرىا عن طريق ابزاذ 

 تنفيذ إجراء الشهر -2

الشهر في حالة عدـ  إجراءيقرر المحافظ العقاري إعطاء العقد أو الوثيقة الربظية أو ابغكم القضاحي   

نتيجة بؼراقبة دقيقة للعقد أو ابغكم حيث  الإيداعاكتشافو أي ابػطأ أو بـالفة عند ايداعو، ويعتبر قبوؿ 

يتأكد المحافظ العقاري على وجو ابػاوص من استيفاء العقد بؼبدأ الشهر ابؼسبق وقاعدة الربظية وكذا القواعد 

برقق المحافظ العقاري من سلبمة العقد شكلب ومضمونا،  أخرابؼتعلقة بهوية الأطراؼ وتعيتُ العقارات، وبدعتٌ 

المحافظ العقاري من ىذه العملية يقوـ بجملة من الاجراءات داخل المحافظة العقارية والتي تضفي وبدجرد انتهاء 

  :الكاملة والنهاحية تتمثل فيما يلي على الشهر الافة

 .الأبجديإنشاء مجموعة البطاقات العقارية حسب الترتيب  ثانيا:

الأبجدي لأصهاب  سب التًتيبيقع على عاتق المحافظ العقاري مسك بؾموعة بطاقات عقارية ح  

 .ابغقوؽ التي تم شهرىا وتشمل كل بطاقة على ابػاوص تعيتُ أصهاب

ببطاقات  شروطهم الشلاية وابؼراجع ابػاصة الطبيعيتُ للؤشلاصابغقوؽ ابؼذكورين وكذلك بالنسبة 

 .2العقارات

 :وبرتوي كل بطاقة أبجدية على قسمتُ وبنا على التوالي

 طبيعي أو معنوي. وبااحب ابغق، سواء كاف شلص ويشتمل على كافة البيانات ابػاصة بو القسم العلوي:
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: يتمثل ىذا الأختَ في جدوؿ يكتب فيو بصيع العناصر ابؼتعلقة بتعيتُ العقار ابؼوجود على القسم السفلي

 .البطاقات

 :وفيما بىص ترتيب ىذه البطاقات فانو يلبحظ ما يلي

 لألقابيتم ترتيب ىذه البطاقات ضمن بؾموعة حسب التًتيب الأبجدي  الطبيعية للؤشلاصبالنسبة 

 .إنشاحهاترتيبها حسب تواريخ  بالإمكافانو  إلاأصهاب ابغقوؽ 

 ابؼعنوية ترتب ىذه البطاقات ضمن بؾموعة متميزية حسب التًتيب الأبجدي للؤشلاصبالنسبة 

 .بؽذه البطاقات

البطاقات العقارية عة تج عنو إنشاء فهرس أبجدي مشكل من بؾمو إف ترتيب البطاقات العقارية بهذا الشكل ين

 .الشلاية

 التأشير على البطاقات العقارية ثالثا

تأشتَ بؾموعة البطاقات  إلىتؤدي  الإجراءاتعند شهر أي وثيقة في المحافظة العقارية، فاف ىذه   

الدفتً العقاري مع الوثيقة موضوع الشهر،  إيداعبعقار بفسوح فانو يتم  الإجراءالعقارية، غتَ أنو عندما يتعلق 

وينبغي في ىذه ابغالة قياـ المحافظ العقاري بالتأشتَ على الدفتً العقاري وضبطو قبل تقدبيو للمودع، علما أف 

 2.عليهاالتأشتَ الإجراء عملية التأشتَ بزتلف باختلبؼ نوع البطاقة العقارية ابؼتطلبة في 

 ية ترتيبها البطاقات العقارية وكيف أنواع -1

 يتكوف السجل العقاري من بؾموعة البطاقات العقارية العينية وبؾموعة البطاقات

العقارية ابؼؤقتة ابؼمسوكة على الشكل الفردي البطاقات العقارية الشلاية )تتعلق بالعقارات غتَ ابؼمسوحة، 

اختلبؼ ىذه البطاقات  عملية ابؼسح عبر كافة التًاب الوطتٍ الأمر الذي يفسر إبساـوذلك في انتظار 
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أف  10/00من ابؼرسوـ  06باختلبؼ موقع العقارات موضوع التارؼ، وقد ذكرت في ىذا الادد ابؼادة 

المحافظة العقارية نوعتُ من البطاقات بطاقات  بطاقات العقارات تتضمن بالنسبة لكل بلدية تابعة لاختااص

 .، وبطاقات العقارات ابغضريةالأراضيقطع 

فهي تلك التي بردث بالنسبة لكل وحدة عقارية موجودة في مسح  :الأراضياقات قطع بالنسبة لبط .أ 

، مع ابؼلبحظة أف الوحدة العقارية ىي بؾموع القطع ابؼتجاورة التي تشكل إعدادهالأراضي العاـ الذي تم 

طاقات من ملكية واحدة أو ملكية على الشيوع وابؼثقلة بنفس ابغقوؽ والأعباء. ويتألف ىذا النوع من الب

 .2قسم علوي وقسم سفلي

)القسم ورقم  الأراضيويذكر فيو المحافظ العقاري البلدية التي يقع فيها العقار، بياف مسح  القسم العلوي:

البطاقية، ورقمها التًتيبي وتاريخ ترقيم العقار في  إنشاءابؼلطط ابؼكاف ابؼذكور( بؿتوى مسح الأراضي، تاريخ 

 .بؾموعة البطاقات العقارية

 .وبوتوي على بطس جداوؿ القسم السفلي:

 .نطاؽ الوحدة العقارية ونوعها :الأولالجدول 

 .الطبيعيتُ وللؤشلاصابؼتعلقة بحق ابؼلكية وتعيتُ ابؼالك الشروط الشلاية  الإجراءات الجدول الثاني:

 والسلبية. الإبهابية: الاجراءات ابؼتعلقة بابغقوؽ ابؼشتًكة والاتفاقات الجدول الثالث

غتَ الشكليات ابؼذكورة في  الإبهاراتابؼتعلقة بابغقوؽ العينية والأعباء العقارية و  الإجراءات الجدول الرابع:

 .ابعدوؿ الثاني والثالث وابػامس

                                                        
التي تنص عل، "بردث بطاقة قطع أراضي للملكية بالنسبة لكل وحدة عقارية ابؼتعلق بالسجل العقاري و  10/00من القانوف  00ابؼادة  -2

راضي العاـ الذي تم إعداده، والوحدة العقارية ىي بؾموع القطع المجاورة التي تشكل ملكية واحدة أو ملكية على الشيوع موجودة في مسح الأ
  وابؼتمثلة بنفس ابغقوؽ والأعباء".
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: الامتيازات والرىوف، التعديلبت والتشطيبات ابؼتعلقة بهذه ابغقوؽ نفسها وعند تغيتَ الجدول الخامس

 .بطاقات مطابقة بعد ترقيم الوحدات ابعديدة بعبارة تكوف كمرجع فيما بينها إعداديلزـي  حدود وحدة عقارية

اما فيما بىص ترتيبها فانو يتم على مستوى كل بؿافظة عقارية ضمن بؾموعة متميزية حسب كل بلدية 

رقاـ حسب التًتيب التااعدي لأ للؤقساـ، وبالنسبة للؤقساـوبالنسبة للبلدية حسب التًتيب الأبجدي 

 .2الأراضيبـطط مسح 

فهي تلك التي يكوف موضوعها عقارات حضرية أو جزيء منها  الحضرية:بالنسبة لبطاقات العقارات  .ب 

الطرقات ابؼرقمة بافة  وابؼقاود بالعقارات ابغضرية ىنا ىي العقارات ابؼبنية أو غتَ ابؼبنية ابؼوجودة على

وبيكن التعرؼ نسمة،  0666د عدد سكانها عن نظامية للجهات السكنية التابعة للبلديات التي يزيي

وعليو عليها في ابعداوؿ أو ابؼستلرجات أو النسخ أو الاور ابؼودعة عن طريق الإشارة إلى الشارع والرقم، 

تعتبر بصيع العقارات الأخرى عقارات ريفية ويلبحظ أف مثل ىذه البطاقات تعد ولو في حالة انعداـ وجود 

 ابغالة يعتُ العقار استنادا إلى البلدية التي تقع فيها واسم الشارع والرقم.مسح الأراضي وفي ىذه 

ويلبحظ أف البطاقة العقارية ابغضرية إما أف تكوف في صورة بطاقة عامة للعقار أو في صورة بطاقة خاصة 

 بابؼلكية ابؼشتًكة.

يشمل أجزياء مشتًكة وبـااة وبردث عندما يتعلق الأمر بعقار مبتٍ يشمل أو لا  البطاقة العامة للعقار:

للبستعماؿ ابعماعي، ويؤشر عليها عند الاقتضاء، التجزيحة أو التقسيم ابؼلاص للعقار وذلك بصيع 

 الشكليات التي هام بؾموع العقار بموذج ىذه البطاقة مقسم إلى قسمتُ قسم علوي وقسم سفلي.

فة إلى اسم الشارع والرقم وبياف مسح الأراضي ويذكر فيو المحافظ العقاري البلدية فيها بالإضا القسم العلوي:

 وبؿتواه.
                                                        

. 02ابؼادة  - من نفس ابؼرسوـ 1  
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 وبوتوي على ستة جداوؿ تتعلق بدا يلي: القسم السفلي:

 تعيتُ بؾموع العقار خاصة وصفة الوجيزي مع بياف نوعو وموقعو. الجدول الأول:

 تعيتُ القطع عند الاقتضاء. الجدول الثاني:

الإجراءات ابؼتعلقة بحقوؽ ملكية العقار وبالنسبة لكل قطعة إف وجدت، الشكليات التي  الجدول الثالث:

بزص العقد الأوؿ الناقل أو ابؼنشأ للملكية ابؼقسمة وىوية الشلص الاعتباري صاحب بؾموع العقارات 

بػاصة ابؼنشأة وشروطها الشلاية أو تسميتو، وأيضا بالنسبة لكل قطعة أو شقة، ابؼراجع ابؼتعلقة بالبطاقة ا

 وقت ابؼسح الأوؿ للملك ابؼقسم.

الإجراءات ابؼتعلقة بابغقوؽ العينية والأعباء العقارية والإبهارات الأكثر من اثتٍ عشر سنة،  الجدول الرابع:

 غتَ الإجراءات ابؼذكورة في ابعدوؿ الثالث والرابع والسادس.

 تشطيبات ابؼتعلقة بؽذه ابغقوؽ نفسها.الامتيازات والرىوف وكذا التعديلبت وال الجدول السادس:

أما بالنسبة لكل بلدية حسب الشوارع والأرقاـ، وعند الاقتضاء في البلديات التي يوجد بها مسح الأراضي 

 .2حسب القسم ورقم بـطط مسح الأراضي

 البطاقة الخاصة بالملكية: .ج 
ولكل جزيء مقسم إذا ما تعلق الأمر  ىذه البطاقات عند التلايص الأوؿ الفعلي لكل قطعةبردث   

بعقار يكوف موضوع خاص بابؼلكية ابؼشتًكة ويكتب على ىذه البطاقات بصيع التأشتَات التي هام ابعزيء ابؼعتٍ 

 وعلى غرار البطاقة العامة تقسم ىذه البطاقات ابػاصة في بموذجها إلى قسمتُ:

وجود فيها العقار، اسم الشارع والرقم بالإضافة إلى بياف ويذكر فيها المحافظ العقاري، البلدية ابؼالقسم العلوي: 

 مسح الأراضي لمجموع العقار.

                                                        
ابعزياحر.، 06، ج.ر.ج.ع العقاري، ابؼتعلق بتأسيس السجل 10/00من ابؼرسوـ رقم  03ابؼادة   -  1  
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 وبوتوي على ستة جداوؿ. القسم السفلي:

 التعيتُ الوجيزي لمجموع العقار مع بياف نوعو وموقعو. الجدول الأول:

 تعيتُ القطعة. الجدول الثاني:

الإجراءات ابؼتعلقة بحقوؽ القطعة وتعيتُ ابؼالك، وكذلك بالنسبة للؤشلاص الطبيعيتُ  الجدول الثالث:

 شروطهم الشلاية.

 الإبهابية والسلبية. تالإجراءات ابؼتعلقة بابغقوؽ ابؼشتًكة والاتفاقا الجدول الرابع:

الإجراءات ابؼتعلقة بابغقوؽ العينية والأعباء العقارية والإبهارات الأكثر من إثتٍ عشر سنة،  الجدول الخامس:

 غتَ الإجراءات ابؼذكورة في ابعدوؿ الثالث والرابع والسادس.

 .2الامتيازات والرىوف وكذا التعديلبت والتنشيطات ابؼتعلقة بهذه ابغقوؽ نفسها الجدول السادس:

قطعة يكوف ذلك موضوع إعداد بطاقات خاصة مطابقة بعد ترقيم  برتويو إذا حدث تعديل فيماو   

 القطع ابعديدة على البطاقات الأصلية وابعديدة بعبارة تكوف كمرجع فيما بينها.

البطاقات ابػاصة( طبقا للبطاقات العامة ابؼطابقة وحسب التًتيب العددي )البطاقات وترتب ىذه   

 للقطع.

كامل التًاب الوطتٍ، فإف المحافظ العقاري مكلف العاـ للؤراضي على مستوى  ابؼسح  إعدادوحتى يتم   

ت الواقعة في ابؼناطق الريفية وعند حاوؿ االبطاقات العقارية ابؼؤقتة، وىذا بالنسبة للعقار بدسك بؾموعة 

كل مالك،   اسمالإيداعات تفهرس مستلرجات الوثاحق التي تم شهرىا حسب ترتيبها في المحفوظات برت 

 السجل العقاري من بؾموعة البطاقات العقارية ابؼؤقتة بدجرد إعداد مسح الأراضي في إقليم كل بلدية. ويتكوف

 كيفيات التأشير على البطاقات العقارية: -2
                                                        

، ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري.10/00من ابؼرسوـ رقم   06ابؼادة  -  1  
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إف كل عملية تأشتَ على البطاقات العقارية بهب أف يظهر تاريخ الشهر ومراجعو، كما بهب أف يشمل   

 بابػاوص بياف ما يلي:

  العقود والقرارات القضاحية أو الوثاحق.تاريخ 

  أو الشروط أو التسجيلبت التي تم شهرىا. الاتفاؽنوع 

 القضاحية. وابؼوثق أو السلطة الإدارية أ 

 .ابؼبلغ الأساسي للثمن أو التقدير أو ابؼعدؿ 

 2مبلغ الدين وبؾموع ابؼلهقات ابؼضمونة. 

أما عن كيفية التأشتَ فإنو لا بد أف يتم بكيفية واضهة، مقروءة، بـتارة بابغبر الأسود الذي لا بيهى ما عدا 

 التأشتَات ابؼتعلقة بالتسجيلبت التي تستفيد من نظاـ خاص بالتهديد فإنها تتم بابغبر الأبضر الذي لا بيهى.

 طبهب أف تسطر ابػطو ابعارية،  ابؼلتاراتالأختاـ، وأختاـ الأرقاـ والتواريخ، وكذلك  استعماؿبيكن   

 .إجراءبابؼسطرة، بينع التأشتَ والكشط، وبهب أف يسطر بخط من ابغبر كب 

الأمر بتسجيل رىن أو امتياز يثقل عدة عقارات لا سيما على أثر التقسيم فإنو يؤشر  أما فيما يتعلق  

ات ابؼطابقة وتكتب في عمود ابؼلبحظات ابذاه التسجيل في كل بطاقة عبارة "بـاص مع على بصيع البطاق

 عقارات أخرى".

إنهاء اتفاقات أو حقوقا مشتًكة بهب  وكل شهر لعقود أو قرارات قضاحية تتضمن إنشاء أو تعديل أ  

ة تثبت ابؼلك ابؼشاع شهادة موثقة بعد وفا إشهارأف يكوف موضوع التأشتَ على بطاقة كل عقار وفيما بىص 

باسم بـتلف الورثة أو ابؼاى بهم، فإنو يؤشر على بطاقة العقار بأبظاء بصيع ابؼالكتُ على الشيوع بابغاة التي 

 .بردد لكل واحد منهم عندما يكوف ذلك مبينا في الشهادة
                                                        

.العقاريبتأسيس السجل  ، ابؼتعلق10/00 رقم  من ابؼرسوـ 02ابؼادة  - 1  
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أما التأشتَ باسم عديم الأىلية، فيجب أف يبتُ فيو نوع عدـ الأىلي )القار، ابؼنع( على البطاقة   

فإف عديم الأىلية الذي أصبح ذا أبنية بيكنو ابغاوؿ على ابؼؤشرة عليها، وبدجرد انتهاء حالة عدـ الأىلية 

 رية.شطب البيانات ابػاصة بعدـ الأىلية التي سبق تقييدىا على البطاقة العقا

ويلبحظ أف الأخطاء التي بيكن معاينتها في التأشتَات على البطاقات العقارية بعد تقديم السجل العقاري بيكن 

 تاهيهها إما:

 بدبادرة من المحافظ العقاري.

 أو بدبادرة من مالط الدفتً العقاري.

بتاربىها مع حفظ وفي كل ابغالات فإف التأشتَات الأولى تبقى على حابؽا والتاهيهات مسجلة   

 التأشتَات ابػاطئة باورهاا ابغقيقية على البطاقات العقارية.

 رابعا: التأشير على الدفتر العقاري

لكل مالك يكوف حقو قاحم بدناسبة انشاء البطاقات العقارية ابؼتعلقة بالعقارات الواقعة في ابؼناطق يسلم   

ارية وما يرد عليها من أعباء، يسمى الدفتً العقاري الذي ابؼسموحة، سندا قانونيا تقيد فيو بصيع ابغقوؽ العق

ىذا الدفتً يتم ضبطو في كل  00/60/2310،2يتم برديد النموذج ابػاص بو بدوجب القرار الوزاري ابؼؤرخ في 

مرة يتم فيها القياـ بنارؼ بىص العقار ابؼقيد فيو بحث يودعو ابؼالك السابق بدناسبة القياـ بإجراء لدى 

المحافظة العقارية ويتسلمو ابؼالك ابعديد، ىذا ابؼالك قد يكوف شلاا  واحدا أو عدة أشلاص كما في ابؼلكية 

تسليمو للمالك شلايا، أما في ابغالة الثانية فإنو بهب عليهم تعيتُ وكيل من الشاحعة، ففي ابغالة الأولى يتم 

بينهم وذلك بدوجب وكالة قانونية ليتسلم الدفتً العقاري، مع قياـ المحافظ العقاري في نفس الوقت بالإشارة في 

                                                        
، 06، ع2310أفريل  20، ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري، ج.ر، الاادرة في 00/60/2310ابؼؤرخ في  10/00القرار الوزاري رقم  -2

  ابعزياحر.
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 مستلمو بذنبا اسمر البطاقة العقارية التي بزص ىذا العقار وابعهة التي آؿ إليها الدفتً العقاري وذلك بذك

 .2لضياعو

أف ضاع الدفتً العقاري من صاحبهن فإنو بيكنو ابغاوؿ على دفتً آخر، وذلك بعد أف  ثوإذا حد  
يقدـ طلب مكتوب ومسبب للمهافظ العقاري، الذي بوقق في مدى تطابق ابؼعلومات الواردة في ىذا الطلب 

 رية ابػاصة بهذا العقار.مع ىوية الشلص وابؼعلومات الواردة في البطاقة العقا
 باستعماؿوأف يتم ذلك  ،أما فيما بىص كيفيات التأشتَ، فإنو بهب أف تتم بكيفية واضهة ومقروحة  

عن كشطها أو شطبها بل  الابتعادابغبر الأسود الذي لا بيهى أما في حالة وجود أخطاء مادية، فإنو يتعتُ 
 لا بد على المحافظ العقاري أف يعاينها ويشهد باهتها. حالات التييتعتُ القياـ بالتاهيهات عن طريق الا

وحتى تكوف عملية التأشتَ واضهة ألزـي ابؼشرع أف تكوف كتابة الأبظاء العاحلية للؤطراؼ بالأحرؼ   
نة ابؼلااة لذلك، وللتأكيد من الكبتَة، أما الأبظاء الشلاية فتكتب بالأحرؼ الاغتَة وذلك على ابػا

ا ابؼعلومات سواء تعلق الأمر بتعيتُ الأطراؼ أو العقارات لا بد أف تكوف مرقمة وموقعة ابعداوؿ ابؼقيدة عليه
 مع ضرورة وضع خط ابضر، وىذا لتفادي عملية التزيوير والإضافات.

تكوف كل البيانات ابؼؤشرة على الدفتً العقاري صهيهة، ومطابقة لعمليات التارؼ الواردة  وحتى  
لا بد من نقل التأشتَات التي بست على البطاقات العقارية إلى الدفتً العقاري ابؼقدـ من ابؼلك  ،على العقار

ابعديد وىذا بالرغم من وجود دفاتر  السابق أو الدفتً العقاري ابعديد، غتَ أنو تم التأشتَ على الدفتً العقاري
الدفاتر العقارية السابقة ويشتَ إلى ذلك في عقارية تم التأشتَ عليها، فإنو بهب على المحافظ العقاري أف يتلف 

 البطاقات العقارية.
رع قد ألزـي للدفتً العقاري من أبنية بالغة، وذلك بؼا بوتوي عليو من معلومات، فإف ابؼشونظرا بؼا   

تقديم ق أف تكوف ىذه الأختَة ماهوبة بالدفتً العقاري والا يتم رفض الإجراء دوف مودعي العقود والوثاح
 إف كاف الأمر يتعلق: أما العقاري الدفتً

                                                        
.230-230بصاؿ بوشنافة، شهر التارفات العقارية في التشريع ابعزياحري، ابؼرجع السابق، ص - 1  
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  إعدادابؼتضمن  20/22/2310ابؼؤرخ في  10/12من الأمر رقم  20بأحد العقود ابؼشار إليها في ابؼادة 
نستنتج أف لا  الأمرمن ىذا  202مسح الأراضي العاف وتأسيس السجل العقاري، وبالرجوع إلى ابؼادة 

 البطاقات العقارية )السجل العقاري(. ري في حالة تأسيس بؾموعةيقدـ الدفتً العقا
 .بالعقود أو القرارات القضاحية التي صدرت بدوف مساعدة ابؼالك ابغقيقي أو ضده 
 .بتسجيل امتياز أو رىن قانوني أو قضاحي 

وقد يقوـ المحافظ العقاري بالتأشتَ على البطاقات العقارية، ولكنو يستعاي عليو نقل ىذه التأشتَات على 
اري نظرا لامتناع حاحزيه على تقدبيو لأجل ذلك، وفي ىذه ابغالة أعطى ابؼشرع للمهافظ العقاري الدفتً العق

ابغق في تسليم دفتً عقاري آخر للمالك ابعديد مع الإشارة إلى ذلك في البطاقة العقارية ابػاصة بهذا العقار 
الدفتً العقاري بتنفيذ الإجراء عن طريق بؼراجع الدفتً ابؼسلم، ىذا طبعا بعد قياـ المحافظ العقاري بتبليغ حاحزي 

للدفتً العقاري لدى المحافظة  إيداعوابؼعتٍ بضرورة  إنذاريتضمن  رسالة موصى عليها مع أشعار بالاستلبـ
بدوف  الإنذارالرسالة ابؼوصى عليها قاد ضبطو وبقاء ىذا  إشعاريوـ من تاريخ استلبـ  20العقارية خلبؿ 

 نتيجة.
بىل بحق ابؼعتٍ بتنفيذ الإجراء وتقديم الدفتً العقاري قاد ضبطهن من اللجوء إلى المحكمة على أف كل ىذا لا 

 من أجل ابغاوؿ على إيداع الدفتً العقاري لدى المحافظة العقارية.
 
 
 
 

                                                        
، ابؼعدؿ وابؼتمم ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجل العقاري 20/22/2310ابؼؤرخ في  10/12من ابؼرسوـ  20ابؼادة  -2

تُ أف يودعو لزيوما من اجل تأسيس بؾموعة البطاقات العقارية، لدى ابؼالهة ابؼكلفة بالسجل العقاري جدولا والتي تنص على" بهب على ابؼعني
  بؿررا على نسلتتُ حسب ابغالة، من قبل موثق أو كاتب عقود إدارية أو كاتب ضبط.
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 خاتمة
إف آخر ما بلتم بو دراستنا حوؿ دور ابؼوثق في التارفات ابؼنابة على العقار ىو الإجابة على      

 أسندت بؽا تسليط الضوء على ابؼوثق الذيوحاولنا من خلبالإشكالية التي وضعناىا في مقدمة الدراسة 

لو الدولة مهمة بررير العقود والإجراءات التي تقتًف بها، حيث عرفتو بالضابط العمومي ابؼفوض من قبل  
 السلطة العامة.

عى فابؼوثق يقوـ بكتابة العقود وفقا للؤشكاؿ القانونية ويسجلها بالمحافظة العقارية ويشهرىا إذا استد
، فهو الذي يانع القوة الثبوتية للعقود والمحررات ويطلق عليها القوة التنفيذية، وقد أسفر ىذا الأمر

 البهث عن بؾموعة من النتاحج والتوصيات.
 أولا: النتائج

ابؼوثق ضابط عمومي خولت لو الدولة جزيء من صلبحيات وفقا لأحكاـ القانوف، وذلك في إطار  -1
 وزىا.حدود يكوف ملزيما بعدـ بذا

مهنة التوثيق تضبط العلبقات بتُ الأطراؼ ابؼتعاقدة وبودد معام  ذلك التعامل طبقا لناوص  -2
 القانوف والتنظيم.

من واجبات ابؼوثق الأساسية، تقديم الناح والإرشاد، ابغفاظ على السر ابؼهتٍ، تسجيل وشهر  -3
 العقود، حفظ العقود وابؼستندات وتسليم نسخ منها.

 بؾموعة القواعد والإجراءات التي ترمي الي تثبيت حقوؽ ابؼلكية العقارية.الشهر العقاري ىو  -4

 ثانيا: التوصيات
 عقد دورات تدريبية للموثقتُ في بؾاؿ التًقية العقارية. -1

إجراء ملتقيات وندوات عابؼية بابعامعات من قبل ابؼوثقتُ لتزيويد الطلبة بدعارؼ علمية بذمع بتُ  -2
 ابعانب النظري والتطبيقي.

 .استهداث مكاتب مشتًكة للمساعدة القضاحية من جانب ابؼوثقتُ -3

 إجراء التسجيل والشهر العقاري عن طريق البريد الإلكتًوني )الرقمنة(. -4

 تقليص أجاؿ دراسة ابؼلفات وتبسيط إجراءاهاا على مستوى المحافظة العقارية. -5

 اشتًاؾ الدولة مع ابؼوثق في برمل عبئ ابؼسؤولية ابؼدنية. -6
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  قائمة المصادر والمراجع

 
 

 ق
 القران الكريم

  المراجع باللغة العربية

 القوانين والأوامر

 القوانين

سبتمبر  00ابؼؤرخ في  10/02يعدؿ ويتمم الأمر رقم  0660جواف  06ابؼؤرخ في  26 -60القانوف رقم  -
  ابؼدني. وابؼتضمن القانوف 2310

ابعريدة الربظية،  ،2333ابؼتضمن قانوف ابؼالية لسنة  2332-20-02ابؼؤرخ في  20/32القانوف رقم  -
  .32ابعزياحرية، العدد

العدد  ، ابعريدة الربظية،0660فبراير  06، ابؼوافق لػ 2201بؿرـ  02ابؼؤرخ في  60-60قانوف التوثيق رقم  -
22.  

 الأوامر
ابؼتضمن قانوف  02/20/2331ابؼؤرخ في  60-31من قانوف  00ابؼعدؿ بدوجب ابؼادة  260-10 الأمر -

  02/20/2331، الاادرة في ج.، ج.ر2332ابؼالية لسنة 

ج.ر.ج،  يتضمن قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية ،0662فيفري  00مؤرخ في  63-62مر رقم الأ -
.0662أبريل  00، صادر في 02عدد  

المراسيم التنفيذية   
، بودد شروط 0662اوت  0ىػ ابؼوافق لػ 2203شعباف عاـ  2ابؼؤرخ في  020-62ابؼرسوـ التنفيذي رقم  - 

 .20الالتهاؽ بدهنة ابؼوثق وبفارستها ونظامها التأديبي، ج، ر، ع، 
، ابؼؤرخ 20، المحدد لأتعاب ابؼوثق ج ر، العدد0662اوت  60ابؼؤرخ في  020-62ابؼرسوـ التنفيذي رقم  -

 .0662أوث  60في 
، ابؼتعلق بتأسيس السجل العقاري، ج.ر، الاادرة 00/60/2310ابؼؤرخ في  00-10القرار الوزاري رقم  -

  ، ابعزياحر.06، ع2310أفريل  20في 
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 الكتب
أحد رواة ابغديث النبوي، صنفو  120-000ىػ/202ىػ 22أبو الزيبتَ بؿمد بن مسلم بن تدرس ابؼكي ) - 

، 12الذىبي في الطبعة الثالثة من رواة ابغديث النبوي، كتاب حسة السندي على سنن إبن ماجة رقم ابغديث 
 .0ج
 .0661المحررات التوثيقية، دار ابعامعة ابعديدة، الإسكندرية،  نفيذيةأبضد خليفة شرقاوي أبضد، القوة الت -
 .0661أحكاـ قانوف البينات، دار الثقافة للنشر والتوزيع الأردف، العبودي عباس، شرح  -
 ،ابضد سفياف بؿمد طو، ابؼسؤولية ابؼدنية عن ابػطأ ابؼهتٍ، دار ابعامعة ابعديدة، بدوف طبعة -

 .0626الإسكندرية،
 .0661، ابعزياحر، 2حستُ طاىري، دليل ابؼوثق، دار ابػلد ونية، ط -
 .0660ات العقارية في التشريع ابعزياحري، دار ابػلد ونية، ابعزياحر،بصاؿ بوشنافة، شهر التارف -
ابؼعارؼ، الإسكندرية،  الشواربي عبد ابغميد، إجراءات الشهر العقاري في ضوء القضاء والفقو، منشأة -

 0666،2مار، ط،
، الطبعة الثالثة، رموؿ خالد، الإطار القانوني والتنظيمي لتسجيل العقارات في التشريع ابعزياحري دوة آسيا،  -

 .0626ابعزياحر، دار ىومة للنشر والتوزيع، 
سعد سليماف الغامدي، التوثيق واحكامو في الفقو الإسلبمي، دار السلبـ للطباعة والنشر والتوزيع والتًبصة،  -

  .0620الإسكندرية، مار، سنة 
منشورات ابغلي ابغقوقية، بتَوت  ،2، ط عااـ أثور سليم، النظرية العامة الإثبات في ابؼواد ابؼدنية والتجارية -

0626.  
بؿمد نار بؿمد، ابؼسؤولية ابؼدنية للمعلم بتُ الشريعة والنظاـ، الطبعة الأولى، مكتبة القانوف والاقتااد،  -

  .0620الرياض، السعودية، سنة 
 .2330قاىرة، ابؼسؤولية ابؼدنية للمهامي بذاه العميل دار النهضة، بدوف طبعة ال ،بؿمد الطاىر حسن -
المجلد الثاني، دار الفكر العربي، القاىرة،  ،بؿمد شتا أبو سعد، الإثبات في ابؼواد ابؼعدنية والتجارية والشرعية -

2331. 
)تنظيم ومهاـ ومسؤوليات( دار ابعامعة ابعديدة،  مقتٍ بن عمار، مهنة التوثيق في القانوف ابعزياحري -

  .0620الإسكندرية، مار، سنة 
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، الأحكاـ القانونية ابؼتعلقة باهة وبطلبف المحررات التوثيقية، دار وبنة للطباعة والنشر بن عمار مقتٍ -
 .0622والتوزيع، ابعزياحر، 

وسيلة وزاني، وظيفة التوثيق في النظاـ القانوني ابعزياحري، دراسة قانونية برليلي، دار ىومة، ابعزياحر، سنة  -
0663. 

 الرسائل الجامعية
أكلي، التوثيق وإجراءات كتابة العقد بتُ الشريعة والقانوف ابعزياحري، أطروحة لنيل الدكتوراه في زازوف  -

 .0620القانوف، بزاص قانوف خاص، كلية ابغقوؽ، جامعة ابعزياحر، 
دكتوراه، القانوف ابعناحي، جامعة بؿمد خيضر، بسكرة، أطروحة بلهو نسيم، ابؼسؤولية القانونية، للموثق،  -

  .0620-0622، سنة ابعزياحر
رسالة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في التوثيق، بزاص  22/01بن بؿاد وردية، مهنة التوثيق في ظل قانوف رقم  - 

 . 0660قانوف الإدارة وابؼالية، معهد ابغقوؽ والعلوـ الإدارية، جامعة ابعزياحر، ابعزياحر، 
ابعزياحري ،مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً ،بزاص قانوف بن عيشة ىاجر ابؼسؤولية ابعزياحية للموثق في القانوف  -

 0621عقاري ،كلية ابغقوؽ ،جامعة بؿمد خيضر، بسكرة ابعزياحر 
بوبصعة لويزية، كاشتَ ونزية، ابؼسؤولية ابؼهنية للموثق في القانوف ابعزياحري، مذكرة ماستً، بزاص قانوف خاص  - 

 . 0622/0623زياحر، سنة معمق، كلية ابغقوؽ، جامعة مولود معمري، تيزيي وزو، ابع
بورشاش ختَة، التنظيم القانوني بؼهنة التوثيق، مذكرة ماستً، بزاص قانوف خاص أساس، كلية ابغقوؽ،  - 

 .0620جامعة عبد ابغميد ابن باديس، مستغالً، ابعزياحر،
بغقوؽ، خالي، خدبهة، مفهوـ ابؼوثق وبريدي نطاؽ مسؤوليتو في القانوف ابعزياحري، مذكرة ماستً في ا - 

 .0622بزاص حقوؽ وحريات، جامعة أبضد درابة أدرار، ابعزياحر، 
خليفة ىاشم، ابؼسؤولية القانونية للموثق، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً في ابغقوؽ، بزاص ؽ. عاـ، جامعة  - 

 . 0621/0622عبد ابغميد ابن باديس، مستغالً، سنة 
ابؼهنية، رسالة دكتوراه في القانوف العاـ، جامعة أبي بكر مؤذف مأموف، الإطار القانوني لنشاط ابؼنضمات   - 

 .0620/0621بلقايد، تلمساف، ابعزياحر، سنة
بؿمد جابر الدوري، مسؤولية ابؼقاوؿ وابؼهندس في مقاولات البناء رسالة ماجستتَ جامعة بغداد سنة  - 

2310. 
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نوف إجراءات مدنية وإدارية، منكرة لنيل عبدوف مليكة، بدر الدين نسيمة، دعوى التزيوير الفرعية في ظل قا - 
شهادة ابؼاستً في ابغقوؽ، بزاص قانوف ابػاص الشامل، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة عبد الربضن 

 .0621 مورة، بجاية،
 العلميةالمقالات 

القانونية، الوادي، ابعزياحر، إبراىيم ربضاني، التوثيق الكتابي ودوره في بضاية ابغقوؽ والالتزيامات، بؾلة العلوـ  -
 .0622، 0العدد 

 .0660، ابعزياحر، سنة 62بوحلبسة عمر، ابؼسؤولية ابؼهنية للموثق، بؾلة ابؼوثق، العدد  -
 ، بسكرة.61بؿمد رضا خاف، حجية ابؼستندات الربظية، بؾلة ابؼنتدى القانوني، عدد  -
،ابؼدرسة الوطنية  في التشريع ابعزياحري العقارية في نقل ابؼلكية فاروؽ بكد اش ، دروس في مادة التسجيل -

 .0620، للضراحب القليعة ،ابعزياحر
مقياس التوثيق والشهر العقاري، جامعة  السنة الأولى ماستً، قانوف عقاريسليمي ابؽادي، بؿاضرات لطلبة  -

  .0623-0622إبن خلدوف، كلية ابغقوؽ، تيارت، 
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