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 ﴾وَأَمَّا بنِِعْمَةِ ربَِّكَ فَحَدِّثْ ﴿

 ﴾وَأَمَّا بنِِعْمَةِ ربَِّكَ فَحَدِّثْ ﴿

 بعد: الحمد لله والصلاة والسلام على رسول الله، أما

نتقدم بالشكر والعرفان إلى الدكتورة باىة فاطمة على قبولها الإشراف على ىذا العمل 

 وعلى توجيهاتها ومساعدتها القيمة

كما نتقدم بالشكر والتقدير إلى السادة الأساتذة أعضاء لجنة المناقشة الذين تكرموا 

 علينا بمناقشة ىذا العمل المتواضع.

 ي وموظفات كلية الحقوق والعلوم السياسيةوشكرنا موصول إلى كافة موظف

وجزيل التقدير والاحترام لكل طاقم المكتبة وإلى كل الأساتذة الذين أحاطونا بالعلم 

 والاىتمام خلال مسارنا الدراسي

 

 

 



 

 

 

 أىدي عملي ىذا و جهدي المتواضع:
إلى من علمني معنى الحياة و الحياء و الحب و التضحية و العطاء، إلى 

 كتحل عيناه برؤية ما جنيت "أبي العزيز حفظو الله وأطال في عمره"من ت
إلى من أضاءت لنا درب الحياة بنور الأخلاق التربية الفضيلة فعلمتنا أن 

 العلم تواضع و العبادة إيمان و نجاح إلى أمي الغالية 
 إلى إخوتي وأخواتي 
 إلى براعم العائلة 

  أصدقائي الأعزاءإلى 
 العائلة من الكبير إلى الصغيرو إلى كل أفراد 

 و إلى كل الأحبة الذين لم يذكرىم قلمي ىذا.
 

 

 



 

 
أىدي ثمرة جهدي إلى من أحمل اسمو بكل فخر واعتزاز إلى الذي 
وىبني كل ما يملك حتى أحقق آمالو إلى أغلى من في الوجود أبي 

 العزيز أسأل الله أن يحفظو لنا
كان دعاؤىا سر نجاحي التي   إلى ينبوع الصبر والتفاؤل إلى من

جعلت الجنة تحت أقدامها ريحانة قلبي أمي العزيزة أطال الله في 
 عمرىا

إلى من يحملون في عيونهم ذكريات طفولتي وشبابي وكانوا سندا لي 
 في حياتي إخوتي وأخواتي

 إلى رفقاء دربي وكل من عرفني وأحبني بإخلاص
 إلى كل من ذكرىم قلبي ونسيهم قلمي

 أساتذتي طوال مسيرة دراستي  إلى كل
 من الله سبحانو وتعالى أن يتقبل منا ثمرة ىذا الاجتهاد ةراجي
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 مقدمة:
أف طريقة استغلبلو حيوية كىي قضية ذك قيمة كبتَة  بُ حياتنا كبشر، حيث لعقار يعتبر ا

اصة إذا بل ك تؤثر أساسا على مستقبلها خ ،جوىرية تتحكم إبٔ حد بعيد بُ تطور الشعوب

علمنا أف قيمة العقار بُ تزايد مستمر، ينشغل الكافة لاكتسابو، لأنو ثركة لا تفتٌ، كاتٟصوؿ عليو 
صراع ت٤موـ الدخوؿ بُ ابٔ  الكثتَ من الأشخاصمعناه اغتناء الذمة ات١الية لصاحبو، كىذا ما دفع 

  .للسيطرة على ىذا الكنز
ظيم العلبقة اتٟاكمة بُ ىذا التعامل، تن الأمر الذم اقتضى من التشريعات السعي إبٔ

اكتسابو، ككيفية استغلبلو  بينػت كيفيػة ، حيثسواء كانت ىذه التشريعات تٝاكية أك كضعية
  .ككيفية انتقالو

كلكن عدـ إحاطة معظم الناس بات١عرفة القانونية ك التي من خلبت٢ا تٯكنهم صيانة حقهم 

إذا ما بً  ابالإجراءات التي ت٘كنهم من استًجاعه ، أك الأخذعلى ات١لكية العقارية من التعدم

يدفع بُ كثتَ من ات١رات من ضياع ىذه اتٟقوؽ كاتٞهل مثلب باتٞهة ات١ختصة التي  االتعدم عليه
ترفع أمامها الدعاكل ك الآجاؿ القانونية ات١تعلقة برفع الدعول ك ات١دد ات٠اصة بسقوط الدعول أك 

 بُ حد ذاتو.  سقوط اتٟق
بحث بُ ىذا ات١وضوع علي أيسر قدر من الإمكاف ت١ن يريد أف منا رأينا أف ن ك كإسهاـ

 يبحث بُ ىذا ات١وضوع كت١ن لو مصلحة بُ معرفة حقو أك كيفية استًجاعو.
تنظيم كضبط كتٛاية ات١لكية على غرار التشريعات ات١قارنة حرص على  اتٞزائرمات١شرع ك 

جب كثائق كسندات قانونية تٕسد كترسخ ملكية العقارية، فقد يكوف الشخص مالكا للعقار تٔو 
ىذه ات١متلكات طبقا ت١ا يقتضيو القانوف ك قد يكوف الشخص يتمتع بسلطة فعلية على ىذه 

ات١متلكات دكف أف يكوف مالكا ت٢ا تٔوجب سندات أك كثائق قانونية بل ت٣رد حائزا ت٢ا كت٘كن 
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ات١لبؾ كاتٟائزين من حقهم للجوء إبٔ الأشخاص من ت٦ارسة حقهم بُ ات١لكية، حيث مكن ات١شرع 
القضاء ات١ختص للدفاع عن أملبكهم كرد الاعتداء عليها، لكوف السندات ات١ثبتة للملكية العقارية 

 باختلبؼ طبيعتها القانونية كحدىا قد لا تكفي لتوفتَ اتٟماية اللبزمة للملكية.

مفاىيم ات١لكية العقارية  كتظهر الأت٫ية العلمية كالعملية لبحث ىذا ات١وضوع بُ تٖديد
ات٠اصة كتبياف الآليات التي تضمن تٛاية ىذه ات١لكية كالذم زاد من أت٫يتها ىو أف العقار أصبح 

اليوـ تٯثل استقرار الشعوب كثركة الأمم، كت١ا كاف العقار بهذه الأت٫ية كاف من الضركرم أف توفر لو 
 ا.الدكلة اتٟماية الكفاية سواء كاف ملكا عاما أك خاص

للبحث بُ  ا ت٢ذا ات١وضوع إبٔ أسباب ذاتية تنبع من رعبتنا كميلناتعود أسباب اختيارنكما 
تتمثل بُ أت٫ية ات١لكية العقارية بُ صلب اختصاصنا، كأخرل موضوعية ىذا ات١وضوع كونو يدخل 

 حوت٢ا.بُ الواقع العملي ككثرة النزاعات 

ك صور  لكية العقارية ات٠اصةص أىداؼ ىذا ات١وضوع أساسا بُ التعريف بات١ختتلك 

 كات١تمثلة بُ القضائيةتبياف آليات تٛايتها من ت٣مل الانتهاكات خاصة الآليات الاعتداء عليها، ك 
 أنواع الدعاكل ات١رفوعة بُ ىذا النوع من النزاعات.

 كعلى ضوء ما سبق يتبادر إبٔ ذىننا طرح الإشكالية التالية:

قارية في كل من الشريعة والقانون، وما ىي الآليات ما ىي صور التعدي على الملكية الع

 القانونية التي رصدىا المشرع الجزائري لحماية ىذه الملكية؟
العلمية، كللئجابة على ىذه الإشكالية كاف لابد من الاعتماد على تٚلة من ات١ناىج 

ن خلبؿ ات١نهج الوصفي، م لتلبؤمها مع موضوع البحث كمسايرتها ت١قتضيات دراستو كأت٫ها 
ات١نهج ، بالإضافة إبٔ الاىتماـ بالإطار ات١فاىيمي لكل عناصر ات١وضوع كالبحث بُ مدلولاتو

بُ تبياف أكجو الشبو كالاختلبؼ  لأفقيةفرضت طبيعة الدراسة إدراج ات١قارنة ا ، حيثات١قارف
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تداء على من الاع كالتعرض ت١وقف كل منهاالتداخل بتُ التشريع اتٞزائرم كالشريعة الإسلبمية، ك 
، مع تٕميع التأصيل الفقهي لكل النظريات، كالتوصل لنتائج متشابهة كمتباينة بُ  ات١لكية العقارية

 بشكل تنظيمي بُ كل جزئيات البحث.كل جزئية 

أما بالنسبة للصعوبات التي كاجهتنا بُ ىذه الدراسة فتتًكز بُ قلة الدراسات السابقة بُ 
صة، إذ أف معظم ات١راجع عامة تضمنت التعريف بات١لكية لوحدىا ت٣اؿ تٛاية ات١لكية العقارية ات٠ا

 كالعقار تٔفرده دكف التعمق كالتفصيل بُ مفهوـ ات١لكية العقارية ات٠اصة بشكل منظم كدقيق.
 إبٔ ىذا البحث ارتأينا اتباع خطة ثنائية حيث قسمنا كللئت١اـ بكل جوانب ات١وضوع 

، الشريعةك  القانوفىية التعدم على ات١لكية العقارية بتُ ماالفصل الأكؿ إبٔ  تطرقنا بُ فصلتُ، 
مفهوـ التعدم على ات١لكية العقارية بُ كالذم قسمناه إبٔ مبحثتُ، تطرقنا بُ ات١بحث الأكؿ إبٔ 

 .التعدم على ات١لكية العقارية بُ الشريعة الإسلبمية ، بينما تناكلنا بُ ات١بحث الثاني القانوف

، كالذم الشريعةالقانوف ك آثار التعدم على ات١لكية العقارية بُ تٖت عنواف أما الفصل الثاني فكاف 

ة العقارية الآثار ات١تًتبة على التعدم على ات١لكيات١بحث الأكؿ إبٔ قسمناه إبٔ مبحثتُ، تطرقنا بُ 
الآثار ات١تًتبة على التعدم على ات١لكية العقارية  ات١بحث الثاني، بينما تناكلنا بُ  بُ القانوف اتٞزائرم

 .بُ الشريعة الإسلبمية
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 الفصل الأول

ماىية التعدي على الملكية العقارية بين 

 الشريعة والقانون

 

 .مفهوم التعدي على الملكية العقارية في القانون المبحث الأول:

 .التعدي على الملكية العقارية في الشريعة الإسلاميةالمبحث الثاني: 
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ث عن اتٟماية اتٞنائية للملكية العقارية من كل اعتداء أك اختلبس أك تدليس، اتٟدييعتبر 
كل من فقهاء الشريعة الإسلبمية، ، إذ كرس  ن تٛاية الأمن كالإئتماف العقارمبالضركرة حديث ع

مدستً، كما ك جعل حق ات١لكية ات٠اصة مضموف ك ات١ؤسس الدستورم معابٓ اتٟماية للعقار ككذا 

رية ، كحددت صور السلوؾ ات١ادم جرتٯة الاعتداء على ات١لكية العقاريعات مت معظم التشنظ
 ، كالتي ينبغي أف يتم ارتكابها عن إرادة آتٙة لا تٯكنها الدفعائم الاعتداء على ات١لكية العقاريةر تٞ

 .ات١غتصب ت٦لوؾ للغتَبعدـ علمها أف العقار ات١نتزع أك 
ت٤ور كل سياسة تنموية بُ كل دكلة، فهو مصدر  ونو عموما يكتسي أت٫ية بالغة ك العقار حيث أف

مصدر لصراعات كانت كلا ، كبات١قابل يعتبر بتُ الناس من جهة الاستقرار كالتعامل كالتصرفات
 تزاؿ مستمرة بتُ البشر.

الوضعية لكفالة كتٛاية ىذا اتٟق، فكرست التشريعات  أحكاـ الشريعة الإسلبمية ككذا كقد سعت

، بالإضافة ادة بُ قيمة العقار، كتعزيزه أكثرالزي ات١لكية العقارية تٛايةنو من شأف ، لأمعات١و كخطاه

لق بالعقار تٔوجب القانوف ات١دني، كالذم تعتبر أغلب أحكامو مستمدة من إبٔ تنظيم كل ما يتع
انوف قىا القانوف اتٞنائي ت٢ذه القيمة باعتبار أف الر ، ناىيك عن اتٟماية التي يقر الشريعة الإسلبمية

، من خلبؿ إضفاء الصبغة اتٞنائية على خرؽ كاغتصاب حق التملك، اتٞنائي يعد حارس القوانتُ
 1.من قانوف العقوبات 386ة كذلك من خلبؿ نص ات١اد

 على ضوء ما سبق سوؼ نقسم ىذا الفصل إبٔ مبحثتُ على النحو التابٕ:

 ن.المبحث الأول: مفهوم التعدي على الملكية العقارية في القانو 
 المبحث الثاني: التعدي على الملكية العقارية في الشريعة الإسلامية.

 
                                                 

 08-21رقم  ات١تضمن قانوف العقوبات ات١عدؿ كات١تمم بالأمر 1966يونيو 08ات١ؤرخ بُ  156-66ينظر: الأمر رقم  - 1
 .2021يونيو  09، ات١ؤرخة بُ 45، ج ر ج ج، العدد  2021يونيو  08ات١ؤرخ بُ 
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 .المبحث الأول: مفهوم التعدي على الملكية العقارية في القانون

اتٞزائرم  نظرا ت١ا تٟق ات١لكية كلاسيما تلك ات١تعلقة بالعقارات من أت٫ية بالغة، فقد سعى ات١شرع
ماية ىذا اتٟق، لأجل ذلك فقد سن إجراءات إدارية تارة بكل ما أكبٌ من الوسائل القانونية تٟ

تكوف كقائية كما ىو الشأف بُ فرض الشكلية بُ ات١عاملبت الواقعة على انتقاؿ ىذا اتٟق، كتارة 
 اتٟق. علبجية كما ىو الشأف بالنسبة للئجراءات ات١تخذة ضد ات١عتدم على ىذا

ات١تعلقة تْق ات١لكية العقارية، كما اعتبر حق  فرغم اشتًاطو للرتٝية كالإشهار العقارم للمحررات
ات١لكية العقارية الوارد بُ ىذه ا﵀ررات ثابت ك أكجب تٛاية ات١لكية العقارية من كل اعتداء، 

كتٗتلف اتٟماية ات١قررة تٟق ات١لكية العقارية باختلبؼ طبيعة ات١لكية العقارية كاختلبؼ طريقة 
ق ات١لكية ات١تعلق بالأملبؾ العقارية ات٠اصة تٗتلف عما ىو فقواعد تٛاية ح اكتساب حق ات١لكية.

كما أف إجراءات  عليو بالنسبة للؤملبؾ لعقارية العامة كذلك الشأف بالنسبة للؤملبؾ الوقفية. 

 اتٟماية بُ ىذا الشأف تتداخل بتُ ما ىو قانوني ك ما ىو تقتٍ.

تقتصر دراستنا على العقارية سوؼ  من ىذا ات١نطلق كمن أجل معرفة مفهوـ التعدم على ات١لكية
ات١لكية ات١قصود بنقسم ىذا ات١بحث إبٔ مطلبتُ، نتطرؽ إبٔ ات١لكية العقارية ات٠اصة، كعليو س

 بُ ات١طلب الثاني.ات١لكية العقارية  أنواعبُ ات١طلب الأكؿ، بٍ نتناكؿ  صور الإعتداء عليهاك  العقارية

 .صور الإعتداء عليهاو  الملكية العقاريةب المقصودالمطلب الأول: 
لقد عرؼ ات١شرع اتٞزائرم على غرار جل التشريعات ات١قارنة العقار بأنو كل شيء مستقر تْيزه ك 
ثابت فيو ك لا تٯكن نقلو منو دكف تلف" ك يعتبر مالا عقاريا كل حق عيتٍ يقع على عقار، تٔا بُ 

 .ذلك حق ات١لكية ك كذلك كل دعول تتعلق تْق عيتٍ على عقار
تضمنت ات١نظومة القانونية اتٞزائرية عدة تشريعات ك ت٣موعة قوانتُ تتعلق بالعقار تٖيط  حيث

بشتى ت٣الاتو تتضمن بصفة عامة، تٖديد قواعد استعمالو كاستغلبلو الػتػػػػػصرؼ فيو ك إثبات اتٟقوؽ 
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ق بالضركرة يتو بهدؼ منع انتشار الفوضى بُ ات١عاملبت، ت٦ا تٮلاالعينية الواردة عليو ك كيفية تٛ
 1 كجود منازعات عقارية.

ات١لكية العقارية ب ات١قصودكعليو سوؼ نقسم ىذا ات١طلب إبٔ فرعتُ، نتطرؽ بُ الفرع الأكؿ إبٔ 

 .تداء على ات١لكية العقاريةات٠اصة، لنتناكؿ بُ الفرع الثاني صور الاع

 .الملكية العقاريةب المقصودالفرع الأول: 
ات١لكية بلى ات١لكية العقارية ات٠اصة، سوؼ نتعرؼ على ات١قصود من أجل دراسة موضوع التعدم ع

العقارية ات٠اصة، كذلك من خلبؿ تعريف ات١لكية العقارية ات٠اصة، كتبياف العناصر التي تتكوف 

 منها، ككذا ات٠صائص التي تتميز بها، كذلك على النحو الآبٌ: 

 تعريف الملكية العقارية. أولا:

: " ات١لكية ىي حق التمتع كالتصرؼ بُ أف من القانوف ات١دني 674 ات١ادة أكرد ات١شرع اتٞزائرم بُ

 "الأشياء بشرط ألا تستعمل استعمالا تٖرمو القوانتُ كالأنظمة
بأف  2000/11/22بتاريخ  204939كما قضت ا﵀كمة العليا باتٞزائر تٔوجب قرارىا رقم 

بعدـ ات١طالبة بو كلا تٯكن القضاء بسقوط حق ات١لكية ىو حق دائم كلا يتقادـ بعدـ الاستعماؿ أك 
 2سنة. 33اتٟقوؽ ات١تَاثية لمجرد عدـ ات١طالبة بها مدة 

إف حق ملكية الشيء ىو حق الاستئثار باستعمالو كباستغلبلو كبالتصرؼ  فتَل الفقو القانوني أما

 3فيو على كجو دائم ككل ذلك بُ حدكد القانوف.

                                                 
كات١تضمن  1975بتمبر س 26ات١وافق  1395رمضاف عاـ  20ات١ؤرخ بُ  58-75من الأمر رقم  683ينظر: ات١ادة  - 1

 1428ربيع الثاني عاـ  25مؤرخ بُ  05-07، ات١عدؿ ك ات١تمم تٔوجب القانوف رقم  31القانوف ات١دني، ج ر ج ج، العدد 
 .2007مايو سنة  13ات١وافق 

 .707، ص2013، منشورات كليك، اتٞزائر، 1تٚاؿ سايس الاجتهاد اتٞزائرم بُ القضاء العقارم، ج - 2
اؽ أتٛد السنهورم، الوسيط بُ شرح القانوف ات١دني، المجلد الثامن، منشورات اتٟلبي اتٟقوقية، بتَكت ،لبناف، عبد الرز  - 3

 .493، ص 1998
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 إنو يتضح أف حق ات١لكية يشتمل على ثلبثة حقوؽ كىي:من خلبؿ ما سبق ذكره فقها كقضاءا ف
حق التصرؼ، حق الاستعماؿ، كحق الاستغلبؿ كعلى مالك ىذه اتٟقوؽ أف يبقى مقيدا باحتًاـ 

 القوانتُ التي تنظمها كعدـ تٕاكزىا.

 : عناصر الملكية العقارية.ثانيا

كالذم يتضمن  1990/11/18ات١ؤرخ بُ  25/90من القانوف رقم  27خلبؿ نص ات١ادة  من

 كالتي تنص على: 25/09/1995 ات١ؤرخ بُ 26-95 التوجيو العقارم ات١عدؿ كات١تمم بالأمر رقم
حق التمتع كالتصرؼ بُ ات١اؿ العقارم أك اتٟقوؽ العينية من أجل ات٠اصة ىي " ات١لكية العقارية 

 1"طبيعتها كغرضها استعماؿ الأملبؾ كفق
 ما يلي:السلطات التي تٯتلكها ات١الك في ذهت٦ا سبق ذكره ت٨اكؿ أف نستعرض ى

 حق الاستعمال:-1

كتتمثل بُ: القدرة على الإفادة من الشيء كتٖصيل منافعو من غتَ تٙاره أك منتجاتو خلبؿ من 
استخدامو فيما أعد لو تْسب طبيعتو بغتَ أف يؤدم ذلك الاستخداـ إبٔ الانتقاص من جوىره، 

عمل عقاره للحصوؿ على منافعو من اجل تلبية حاجاتو أم ات١الك أك صاحب العقار أف يست
الشخصية أك العائلية أك أم شخص آخر على كجو التبرع بشرط أف يكوف دكف مقابل كإلا تٖوؿ 

 2استغلبؿ. ىذا الاستعماؿ إبٔ حق

 :حق الاستغلال-2

 اشرة.ىو الإفادة كالانتفاع بالشيء من خلبؿ تٖصيل غلتو أك تٙاره بطريقة مباشرة أك غتَ مب
 : كأف ينزع ات١الك من الأرض الفلبحية تٙاره قصد بيعها.الطريقة ات١باشرة-

                                                 
 19، الصادرة بُ 49ات١تضمن التوجيو العقارم، ج ر ج ج، العدد  1990نوفمبر 18ات١ؤرخ بُ  25-90القانوف رقم  - 1

 .1990نوفمبر 
 .38، ص 2009لكية العقارية، ات١ؤسسة اتٟديثة للكتاب، طرابلس، لبناف، جورج شدـ ركم، حق ات١ - 2
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 الطريقة غتَ ات١باشرة : أف يقوـ ات١الك بتأجتَ عقاره للحصوؿ على بدؿ الإت٬ار أك أف يقوـ مالك-
الأرض الفلبحية بتأجتَىا لشخص آخر قصد زرعها كجتٌ تٙارىا مقابل اتٟصوؿ على مبلغ مادم 

 ىذا الإت٬ار. ناتج عن

  :حق التصرف-3
 1كىي سلطة ات١الك على رقابة الشيء ككيانو ات١ادم كالقانوني.

أما الأعماؿ القانونية فهي التصرفات القانونية التي من التصرفات القانونية التي من شأنها أف تؤدم 
 مقابل كالبيع، ات٢بة، الوصية. إبٔ نقل ات١لكية سواء تٔقابل أك بدكف

ات ات١ادية فهي تٗوؿ ت١الك العقار بإعداـ الشيء أك تغتَه كغتَ ذلك كما تٗولو نقلها  فأما التصرف
كليا أك جزئيا تٔقابل أك بدكف مقابل أك تقرير حق عيتٍ للغتَ كحق الانتفاع أك الرىن كغتَه من 

 2.الأعماؿ الأخرل بُ إطار ما يسمح بو القانوف

 : خصائص الملكية العقارية.ثالثا

 صائص كىي كالآبٌ:تّملة من ات٠ العقاريةة تتميز ات١لكي

  :حق جامع ومانع -1
يقصد بو ذلك اتٟق العيتٍ الذم تٯكن ات١الك من السلطات على الشيء من حق الانتفاع كحق 

الاستغلبؿ كحق التصرؼ فيو، كليس لأم صاحب حق عيتٍ آخر ماعدا صاحب ات١لكية تٚع 

بٍ تٯكن للمالك أف يصنع تٔلكو ما يشاء إلا ما  السلطات، بل لا يكوف لو إلا البعض منها كمن
 بنص. منعو القانوف

                                                 
، 2007ت٫اـ ت٤مد ت٤مود زىراف، اتٟقوؽ العينية الأصيلة حق ات١لكية، دار اتٞامعة اتٞديدة للنشر، الإسكندرية،  - 1

 .42ص
لعينية الأصلية كاتٟقوؽ العينية التبعية، حق علي ات٢ادم العابيدم، الوجيز بُ شرح القانوف ات١دني اتٟقوؽ العينية كاتٟقوؽ ا - 2

 .188، ص 2009، 6ات١لكية، اتٟقوؽ ات١تفرعة عن ات١لكية، دراسة موازنة، دار الثقافة، عماف، الأردف، ط
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حيث قضت ت٤كمة التمييز الفرنسية بعدـ جواز استغلبؿ ات١لكية العقارية ات٠اصة بصورة تٕارية 
دكف ات١وافقة الصرت٭ة للمالك، حيث أف مثل ىذا العمل يشكل اعتداءا على حق ات١لكية ت٦ا 

 1التعويض. يستوجب

  :ملكية حق دائمحق ال -2
إف حق ات١لكية العقارية ات٠اصة حق دائم كنقصد تْق دكاـ الشيء أنو لا يعتٍ إطلبؽ الدتٯومة 

 الوصية. لصاحبو، إذ أف ات١لكية تنتقل من شخص لأخر بالبيع أك التنازؿ أك ات٢بة أك الإرث أك
 هي دائمة لا تزكؿ، إلا أنوكتزكؿ ات١لكية العقارية بزكاؿ الشيء أك بهلبكو كما دامت بٓ تهلك بعد ف

  2توجد حالات تٖد ىذا الدكاـ كنزع ات١لكية للمنفعة العامة أك ات١صادرة أك التأميم.

 صور الاعتداء على الملكية العقارية. الفرع الثاني:
إف نزع ات١لكية، التسختَة أك الاستيلبء ك الشغل ىي من الأساليب اتٞبرية التي تسمح للئدارة بُ 

 .الصابّ العاـ، بإلزاـ الشخص ات١قصود بالتنازؿ عن أموالو تٔقابل مابٕسبيل تٖقيق 
كما أف القوانتُ ات٠اصة ات١نظمة ت٢ذه الأساليب تنظم قانونيا الإجراءات ات٠اصة ك اتٟالات التي 
تٯكن أف تستعمل فيها ك التي ت٬ب احتًامها لإضفاء ات١شركعية علي أعماؿ الإدارة ىاتو ، ك ىي 

، ك عليو تٔفهومها الواسعنات للؤشخاص ات١نزكع ملكيتهم تٖقيقا للمنفعة العامة عبارة عن ضما

فإف كل إخلبؿ بهذه الإجراءات يشكل مساسا بهذه الضمانات ك الذم تٯس تْق من اتٟقوؽ 

، ك عليو سنحاكؿ إسقاط الدكؿ ك ىو حق ات١لكية العقارية ا﵀مية تٔوجب الدساتتَ ك قوانتُ
ة أعلبه علي ىذه الأساليب كت٢ذا سنتناكؿ بُ ىذا ات١بحث بعض اتٟالات مظاىر التعدم ات١ذكور 

، ك التي تكيف حقيقة علي ات٠اصة ك ات١نظمة ت٢ذه الأساليب اللبمشركعة بٓ تٖتـً فيها الإجراءات

                                                 
 .34عبد الرزاؽ السنهورم، ات١رجع السابق، ص  - 1
 .33جورج بشدـ رؤم، ات١رجع السابق، ص  - 2
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ية للمنفعة العمومية غتَ أنها تعدم علي الأملبؾ العقارية ات٠اصة بالفرد من خلبؿ نزع ات١لك
 .ؿ نظاـ الاستيلبء ك الشغلكمن خلبات١شركع، 

 .نزع الملكية للمنفعة العمومية الغير مشروع أولا:

نزع ات١لكية للمنفعة العمومية كسيلة تنتهجها سائر دكؿ العابٓ التي تسعي إبٕ تٖقيق ات١صلحة العامة 
عن طريق اللجوء إبٔ استعماؿ ات١لكية ات٠اصة من أجل إت٧از مشاريع تسعي من خلبت٢ا إبٔ تلبية 

اجيات ات١رفق العاـ ، ك لأف ىذه العملية تنصب علي ات١لكية العقارية ات٠اصة فهي إجراء خطتَ ح
مادامت ات١لكية ىذه ت٤مية تٔوجب ات١واثيق الدكلية كإعلبف حقوؽ الإنساف كالدساتتَ الدكلية ك بُ 

بُ إطار ع ات١لكية إلا " لا يتم نز  :من الدستور اتٞزائرم على أنو 22ىذا الصدد نصت ات١ادة 
النصوص القانونية  جسدتبُ ىذا الإطار ك  1"يتًتب عليو تعويض عادؿ ك منصفالقانوف ك 
ات١بادئ حيث تناكلت  ،ك كذا ضماف حقوؽ منزكعي ات١لكية نزع ات١لكية بصفة شرعيةإجراءات 

 عملية نزع كما أنها عرفتالعامة التي تضبط ستَ عمليات نزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العمومية ،  

عملية استثنائية لاكتساب أمواؿ كحقوؽ عقارية لا تتم إلا ات١لكية من أجل ات١نفعة العمومية بأنها 
ىذا إضافة إبٕ أف نزع ات١لكية تٮوؿ الإدارة وسائل الودية إبٕ نتيجة سلبية، ك انتهاج ال إذا أدل

أك لفائدة ات٢يئات صلبحيات إجبار ات١واطنتُ علي التنازؿ عن أموات٢م كحقوقهم العقارية لفائدتها 
أف تقدـ تعويضات مسبقة تقصد عملية تتعلق بالنفع العاـ ك أك ات١ؤسسات ات١ختلفة بشرط أف 

تهدؼ أساسا  11 – 91تٗضع إجراءات نزع ات١لكية إبٕ قواعد تضمنها قانوف ك  ،عادلة ك منصفة
 قد ت٘س تٔصداقية من التجاكزات كالالتباسات التيكية الفردية من تصرفات الإدارة ك إبٕ تٛاية ات١ل

تعتبر ىذه الإجراءات من ات١سائل ، ك ات١نفعة العامة ىيك  الإدارة ك تٕرد عملية نزع ات١لكية من ركحها

                                                 
، يتعلق  2020ديسمبر سنة  30ات١وافق  1442تٚادل الأكبٔ عاـ  15ات١ؤرخ بُ  -442- 20ات١رسوـ الرئاسي رقم  - 1

 15، الصادرة بُ 82، ج ر ج ج، العدد  2020بإصدار التعديل الدستورم، ات١صادؽ عليو بُ استفتاء أكؿ نوفمبر سنة 
 ـ.2020ديسمبر سنة  30ىػ ات١وافق 1442تٚادل الأكبٔ عاـ 
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تتمثل و، مسؤكليتهاكقياـ  تؤدم ت٥الفتها لإبطاؿ قرارات الإدارة ات١تعلقة بالنظاـ العاـ تْيث

 الإجراءات العادية لنزع ات١لكية بُ تٜسة مراحل :
 1بها. ات١لكية ات١زمع القياـراء أساسي ت٬ب أف يبتُ أىداؼ نزع بات١نفعة العمومية ىو إج التصريح -

 .التحديد الدقيق للؤملبؾ ات١طلوب نزعها ك ىوية مالكيها -
 .تقرير شامل عن اتٟقوؽ ك الأملبؾ ت٤ل النزع -

 .إقرار إدارم بقابلية الأملبؾ للتنازؿ -
 .ملكية الدكلة ك ىو قرار نزع ات١لكية للمنفعة العمومية قرار إدارم بنقل ملكية العقار إبٕ -

إف القانوف الأساسي اتٞزائرم عند انتهاجو كسيلة نزع ات١لكية من أجل تٖقيق ات١نفعة العامة، اىتم 
بالشرعية  بوضع تدابتَ ك إجراءات كقائية من شأنها تٛاية حقوؽ الأفراد من أم تعسف أك إخلبؿ

 ة ىذه اللبمشركعية التي قد تظهر من خلبؿ : أثناء القياـ بهذه العملي

 ملائمة المنفعة العامة : -1
كنصت / قد أعطي للئدارة سلطة تقديرية كاسعة بُ تٖديد ات١نفعة العامة، 11- 91إف قانوف 

ات١ثاؿ  ات١ادة الثانية منو علي بعض العلميات التي تكتسي طابع ات١نفعة العامة، ك ىذا على سبيل
 .عمليات التخطيط -تهيئة العمرانيةالعمليات التعمتَ ك  :كليس اتٟصر كىي

ت٢ذا فإف قياـ ات١نفعة العامة ىو الركن الأساسي الذم يرتكز عليو قرار نزع ات١لكية ك بدكنو لا ك 

يكوف ت٢ذا القرار أم كياف قانوني ىذه ات١نفعة التي عرؼ مفهومها ك ما يزاؿ يعرؼ تطورا مستمرا 
رة كاسعة بُ تٖديد ىذا النفع العاـ، ت٦ا قد يؤدم بُ كثتَ من الأحياف إبٕ ت٬عل سلطة ات١لبئمة للئدا

 . تعسف الإدارة بتحريك إجراءات نزع ات١لكية

                                                 
يونيو  12، الصادرة بُ 48، ج ر ج ج، العدد 2005يوليو  10الصادر بتاريخ  248-05ات١رسوـ التنفيذم رقم  - 1

2005. 
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بالرجوع إبٕ القوانتُ ات١نظمة لعملية نزع ات١لكية ت٧د سلطة الإدارة كاسعة بُ تقدير النفع العاـ، ك ك 
ك قواعد لتطبيق مبدأ ات١شركعية عن طريق  لكن للحد منها غالبا ما ت٧د الإدارة تقوـ بوضع أطر

/ 11ات١ؤرخة بُ  07 رقم توجيهات ىي ملزمة باحتًامها ك بُ ىذا الإطار ت٧د التعليمةشتَ ك منا

تبنت صراحة النظرية التقييمية إذ جاء فيها أنو لا تٯكن أف يكوف للمشركع طابع  1994/ 05
ع ات١ساس بات١لكية الفردية ك القيمة ات١الية لإت٧ازه ك ات١نفعة العمومية إلا إذا كانت مساكئو بات١قارنة م

الأضرار الاجتماعية ات١نجرة عنو أك ات١ساس تٔنافع عمومية أخرم لا تفوؽ ات١نافع التي ت٭ققها 
سلطة القضاء بُ مراقبة السلطة تدعم كبُ إطار البحث عن النصوص القانونية التي  ات١شركع

 ة العامة ت٧د القانوف رقمالتقديرية للئدارة بُ تٖديد ات١نفع
ات١تعلق بتهيئة الإقليم ك تنميتو ات١ستدامة قد كرس  2001/  12/  12ات١ؤرخ بُ  20/ 01

 .مبادئ قانونية جديدة أكجب علي الإدارة احتًامها ك تطبيقها

من خلبؿ كل ما سبق ت٩لص إبٔ أف القرار الإدارم الذم لا يهدؼ إبٔ التصريح بات١نفعة ك 

تٮضع ت٢ذه لقواعد يعتبر غتَ مشركع تعدت من خلبلو الإدارة علي حقوؽ ك مراكز العمومية كلا 
 ات١لبؾ.

ؤرخ بُ ات١ 62458من بتُ القرارات القضائية التي تؤكد علي قدسية ىذه اتٟقوؽ ت٧د القرار رقم ك 
جاء فيو من ات١قرر أف الوابٕ ت٭دد تٔوجب قرار نزع ات١لكية قائمة القطع أك  1991/  03/ 19

عن التصريح بات١نفعة  ، إذ كانت ىذه القائمة لا تنجمية العقارية ات١طلوب نزع ملكيتهاقوؽ العيناتٟ

لنزع ات١لكية من أجل حيازة الأراضي لإت٧از  العمومية كمن بٍ فإف مقرر الوابٕ بُ  قضية اتٟاؿ 
بات١نفعة العامة لا إبٕ مقرر مصرح العامة ك طريق يربط بتُ قريتتُ دكف أف يشتَ إبٔ تٖقيق ات١نفعة 

 1أعلبه. ليهالفا للمقتضيات القانونية ات١شار إيعد ت٥ا
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من ات١قرر قانونا أف نزع ات١لكية لا : "القضائية ات١ختصة ذلك جاء فيو أكدت اتٞهاتبُ قرار أخر ك 
ك ت١ا   ،يكوف ت٦كنا إلا إذا جاء تنفيذا لعمليات ناتٕة عن تطبيق إجراءات نظامية مثل التعمتَ ....

ابتا بُ قضية اتٟاؿ بأف القطعة الأرضية ت٤ل نزع ات١لكية التي منحت للبلدية . لإت٧از مشركع كاف ث

ذك نفع عاـ . قد جزئت للخواص ك تٝحت ت٢م ببناء مساكن فردية ت٥الفة لأحكاـ ات١ادة الثانية 
 1.ك متى كاف الأمر كذلك استوجب إلغاء القرار ات١طعوف فيو 11-91من القانوف رقم 

اف إجراء استثنائي تٯس تْقوؽ ك ت٦تلكات الأفراد اكجب ات١شرع الإدارة باحتًاـ ت٣موعة من ك ت١ا ك
الشكليات، فأحيانا يشتًط من الإدارة أف تسبب قراراتها ، كقد يكوف التسبيب إجراءا شكليا 

علي ذلك قضت ا﵀كمة العليا يعة التصرؼ الصادر عن الإدارة، ك جوىريا عندما تتطلب ذلك طب
ت١خالفة  1987جانفي 10ات١ؤرخ بُ رر كابٕ كلاية تيزم كزك بإبطاؿ مق 1991مارس  10خ بتاري

اللتاف توجباف عليو تسبيب قراره ات١تضمن  1976مام  25من الأمر الصادر بُ  4ك 3ات١ادتتُ 

ت١نفعة نزع ات١لكية للمنفعة العامة ، كىذا بالإشارة إبٕ تٖقيق ات١نفعة العامة ك كذا إبٕ ات١قرر ات١صرح با

 العامة. 
أف كل نزع للملكية يتم خارج اتٟالات ك  إبٔ 111-91 من قانوف 33كما أشارت ات١ادة 

الشركط التي حددىا ىذا القانوف يكوف باطلب ك عدنً الأثر ك يعد تٕاكزا يتًتب عنو التعويض 
ا من سلطة ا﵀دد عن طريق القضاء، جاء ات١شرع بهذا النص ت١نع تعسف الإدارة بُ استعماؿ ما ت٢

بُ تقدير النفع العاـ كقد تتجلي ىذه اتٟالة من خلبؿ طلب النزع التاـ الذم يتقدـ بو صاحب 

ات١لكية ات١نزكعة لأجل نزع اتٞزء ات١تبقي من ات١لكية إثر النزع ت١نفعة العمومية بسبب عدـ قابلية اتٞزء 
القانوف بٓ ت٭دد ات١عايتَ التي من القانوف السالف الذكر لأف ك  22ات١تبقي، كقد نصت عليو ات١ادة 

ت٬ب أف يبتٍ عليها ىذا الطلب لكي تصبح ات١طالبة بالنزع التاـ مؤسسة ، فإنو يثار التساؤؿ إذا 
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رفضت الإدارة إت٘اـ نزع اتٞزء ات١تبقي من ات١لكية باعتبار ما ت٢ا من سلطة للملبئمة فهي التي تٖدد 
ض الإدارة ىذا يدخل بُ نظرية التعسف ك الذم ات١ساحة التي تٖتاجها للمنفعة العمومية إف رف

 1.للمنفعة العامة من قانوف نزع ات١لكية 33أشارت إليها ات١ادة 

  :اللامشروعية الناجمة عن عدم احترام الإجراءات نزع الملكية و التعويض -2
رتبطة بها كضع ات١شرع إجراءات قانونية لابد للئدارة ك ىي بصدد نزع الأملبؾ العقارية ك اتٟقوؽ ات١

من احتًامها ك مراعاتها لأنها تشكل ضمانات تٟقوؽ الأفراد، كبُ حالة عدـ احتًامها يشكل 
التطرؽ لتفاصيل ك دكف مساسا بهذه اتٟقوؽ ك ت٬عل ىذه القرارات معيبة بعيب تٕاكز السلطة 

 ىذه الإجراءات تٯكن ملبحظة ما يلي :
نائية لاكتساب الأملبؾ ك اتٟقوؽ العقارية الأمر لكوف نزع ات١لكية للمنفعة العمومية طريقة استث-

الذم ت٬عل علي الدكلة مسؤكلية التأكد من أف ات١ستفيد من نزع ات١لكية قد قاـ مسبقا تٔحاكلة 

كدية من أجل اتٟصوؿ علي العتُ ات١راد نزع ملكيتها من مالكها الأصلي، لأف ات١شرع يفرض علي 

ع عبء إثبات ذلك علي ات١ستفيد من إجراء نزع ات١لكية، كقد الإدارة ت٤اكلة الاقتناء بالتًاضي ك يق
علي أساس أف  186/  93الفقرة الأكبٕ من ات١رسوـ التنفيذم  2كرد ذلك صراحة بُ نص ات١ادة 

  .ذلك من النظاـ العاـ إذ تٯكن للقاضي قد يثتَه من تلقاء نفسو
مدكنة بُ اتٞريدة الرتٝية أك بُ  تٮضع قرار التصريح بات١نفعة العمومية إبٕ النشر حسب اتٟالة-

من  11الإدارية ات٠اصة بالولاية ، التبليغ لكل كاحد من ات١عنيتُ ك ىذا ما كرد بُ ات١ادة القرارات 

                                                 
 رسالة اتٞزائر، بُ ات٠اصة ريةالعقا للملكية القانونية اتٟماية ت٤مد، لعشاش - 1

 .88، ص 2014كزك،  تيزم معمرم، مولود جامعة السياسية، كالعلوـ اتٟقوؽ كلية القانونية، العلوـ بُ الدكتوراه
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عليو إذا بٓ تٖتـً ىذه الإجراءات يكوف القرار غتَ مشركع يقع تٖت طائلة ك  91/11قانوف 
 1.البطلبف

لوابٕ إذا كانت الأملبؾ اتٟقوؽ العينية العقارية تقع بُ قرار التصريح بات١نفعة العمومية يصدره ا-

تراب كلاية كاحدة ك تٔوجب قرار كزارم مشتًؾ بتُ الوزير ات١عتٍ ك كزير الداخلية ك اتٞماعات 
ا﵀لية ك كزير ات١الية إذا كانت الأملبؾ ات١راد نزع ملكيتها تقع بُ تراب كلايتتُ أك أكثر ، ك بالتابٕ 

 .غتَ مشركع لا ت٭تـً ىذه القاعدة يعتبرفإف القرار الذم 
قد تنحرؼ الإدارة بُ استعماؿ سلطتها ك الذم يظهر غالبا بُ شكل استبداؿ الإجراءات ك -

مثاؿ ت٢ذه الصورة ىو تٞوء الإدارة ات١ختصة إبٕ استعماؿ إجراء الاستيلبء من اجل البناء مرافق 
المجلس الأعلى ات١لكية للمنفعة العامة ، قرار عامة بدؿ إتباع الإجراء القانوني السليم ك ىو نزع 

قضية شركة عتُ فكركف ضد الدكلة ك يظهر أف بعد  02/07/1965 الصادر بُالغرفة الإدارية 

أصدرت قرار الاستيلبء حتى تضع يدىا علي الأمواؿ ، ما قامت الإدارة بالتصريح بات١نفعة العمومية

 .دكف استيفاء شرط التعويض
بُ ة العليا بُ عدة مناسبات اتٟد من تصرفات الإدارة التي كانت تتعسف حاكلت اتٟكمكلقد 

 بُ نقل ات١لكية بدكف تقدنً التعويض القانوني أك ايداع مبلغ ات٠زينة العمومية ، ففي قرارىا الصادر
اليد علي  كضع / السيد زكاكم بوتٚعة ضد كابٕ كلاية عنابة يقضي القرار بأف1978أفريل  04

 2ل الإدارة بدكف القياـ بإيداع مبلغ التعويض يشكل اعتداء مادم.الأمواؿ من قب

 

                                                 
ا﵀دد لكيفيات تطبيق القانوف رقم  1993جويلية  27ات١ؤرخ بُ  186 - 93من ات١رسوـ التنفيذم  10ات١ادة  - 1

 .1993جويلية 28، الصادرة بُ 49ية للمنفعة العامة، ج رج ج، العدد ات١تعلق بنزع ات١لك 91/11
 فرع القانوف، دكلة أطركحة الدكتوراه اتٞزائرم، التشريع بُ ت٦سوحة غتَ ات٠اصة العقارية ات١لكية تطهتَ العزيز، عبد ت٤مودم - 2

  .102، ص2008البليدة،  جامعة كلية اتٟقوؽ، الزراعي، القانوف
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 .: الاستيلاء و الشغل الغير مشروعينثانيا

أحيانا تكوف إجراءات نزع ات١لكية الطويلة ك البطيئة عائقا أماـ تنفيذ الإدارة أشغاؿ للمنفعة العامة 
ئية كما حدث إثر زلزاؿ أك لستَ ات١رفق ما ، أك كجود حالة استعجاؿ قصول لظركؼ استثنا

، الأمر الذم يستدعي رتٔا الإستيلبء أك شغل عقار أك عقارات  2003مام  21بومرداس بُ 
تابعة للؤفراد ك رغم أف ىاذين الأسلوبتُ من الأساليب اتٞبرية ك التي فيهما مساس تْق من 

نصوص قانونية ت٤ددة ك  اتٟقوؽ الأساسية، إلا أنو استثناءا ت٬وز للئدارة القياـ بهما كىذا تٔوجب 
كل استعماؿ ت٢اذين الأسلوبتُ خارج اتٟدكد ات١قررة قانونا تشكل حالة من حالات التعدم علي 

 .لشغلكالاستيلبء، كاات١لكية العقارية ات٠اصة سنتطرؽ للجانب اللبمشركع لكليهما  

 :الإستيلاء الغير مشروع -1

لي الفور تٔا يتعارض مع اتٗاذ إجراءات نزع قد تستدعي الضركرة تنفيذ أعماؿ ات١نفعة العمومية ع

بالاستيلبء الفورم علي  ات١لكية للمنفعة العمومية ، ك بالتابٕ تقوـ اتٞهة القائمة علي تنفيذ ات١شركع
 1.معينة العقارات اللبزمة لتنفيذه أك الإستيلبء علي أجزاء معينة من عقارات

ة ترمي إبٕ إجبار ات١واطنتُ علي التنازؿ علي ىي كسيلة مثلها مثل نزع ات١لكية للمنفعة العموميك 
" يتم اتٟصوؿ علي الأمواؿ كات٠دمات  :من قانوف ات١دني كما يلي 679أموات٢م نصت عليو ات١ادة 

 لضماف ستَ ات١رافق العمومية باتفاؽ رضائي كفق اتٟالات ك الشركط ات١نصوص عليها بُ القانوف

ؿ ، اتٟصو العمومي لاستمرارية ات١رفقستعجالية كضمانا كالإ إلا أنو تٯكن بُ اتٟالات الاستثنائية
 .الاستيلبءعلي الأمواؿ ك ات٠دمات عن طريق 

 ك لا ت٬وز الإستيلبء بأم حاؿ علي ا﵀لبت ات١خصصة فعلب للسكن " .

                                                 
 .75، ص 2011نزع ات١لكية للمنفعة العامة، ات١كتب اتٞامعي اتٟديث ، الإسكندرية، أنور طلبة،  - 1
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ك الإستيلبء قد يكوف ت٘هيدم تٯهد لنزع ات١لكية ، ك ىو إجراء مؤقت بطبيعتو عكس نزع ات١لكية 
، ك يكوف للجهة الطالبة نزع ات١لكية الاستيلبء بطريق التنفيذ ات١باشر علي فهو إجراء دائم 

فعلب حتى تتم  العقارات التي تقرر لزكمها للمنفعة العامة، ك ات٢دؼ منو ىو ت٘كتُ الإدارة من العتُ

 .إجراءات نزع ات١لكية
ات١ملوؾ لو ت١دة من  كما يكوف الإستيلبء مؤقتا، بأف تضع الإدارة يدىا جبرا علي ات١الك علي عقار

الزمن مع احتفاظو تٔلكية العقار، كذلك لقاء تعويض عادؿ عن فتًة الإستيلبء. ككضع الإدارة 
طواؿ فتًة  يدىا علي العقار لا يكوف إلا بُ اتٟالات ا﵀ددة قانونا ك يظل صاحب العقار

 ت٭دث الإستيلبء ات١ؤقت بُ اتٟالات التالية :ك ، الإستيلبء عليو
 الضركرة التي تكشف عن ظرؼ قهرم يتطلب التدخل السريعستعجاؿ ك حالة الا-

 كاتٟرائق الزلزاؿ ، الفيضانات، تفشي الأكبئة.

 .حالة الظركؼ الاستثنائية كاتٟركب ، اللئضطرابات الأمنية-

كيكوف الاستيلبء ات١ؤقت بُ حالة التي تٖتاج فيها الإدارة لعقار من العقارات ت١دة مؤقتة لا تبرر نزع 
كيتو، ك علي ذلك تقوـ ىذه الأختَة بالاستيلبء عليو مع بقاء ات١لكية لصاحبو مع نية رده بُ مل

 1.نهاية ات١دة ا﵀ددة
 :ىي من القانوف ات١دني 679ددة بُ ات١ادة ا﵀أما الشركط الاستيلبء 

 الاستيلبء قد يكوف فردم أك تٚاعي ؛-

 أف يكوف كتابيا ؛-
 تٖديد الأمواؿ ات١عنية ؛ -
 يد ات١دة ات١قررة للبستيلبء ؛تٖد-

                                                 
 .92، ص 2013، 9 ط ىومة، اتٞزائر، دار ات٠اصة، العقارية ات١لكية تٛاية عمر، باشا تٛدم - 1



 الشريعةو  القانونبين ماىية التعدي على الملكية العقارية        لفصل الأول                 ا

- 19 - 

 

 ؛كيفية التعويض  -
إجباريا للقضاء  كيلبحظ أف ىذه الإجراءات مبسطة ، ك بٓ تتطلب لا تعويضا مسبقا ك لا تدخل

، استبداؿ نزع ات١لكية بالاستيلبء ، الأمر الذم يؤدم بالإدارة بُ بعض اتٟالات ابٕقبل نقل ات١لكية

ك اعتبره كات٨راؼ بالإجراءات أك بصورة عامة كات٨راؼ  إلا أف القضاء تفطن ت٢ذا الاستبداؿ
قضية  1967/ 03/03بتاريخ در عن المجلس الأعلى، الغرفة الإدارية السلطة، ففي القرار الصا

قضية شركة غتُ فخارين ضد الدكلة  1965/ 07/02بابوفا ضد الدكلة كالقرار الصادر بتاريخ 
إبٕ نزع ت١لكية مع استبداؿ النصوص القانونية ات١ستند  اللذاف أعادا تكييف الوقائع من الاستيلبء

 1إليها.
الات ك الشركط ا﵀ددة " يعد تعسفيا كل استيلبء بً خارج نطاؽ اتٟ :3مكرر  681تنص ك 

ك ما يليها أعلبه، ك تٯكن أف يتًتب عليو، زيادة علي العقوبات  679أحكاـ ات١ادة قانونا ك 

 "القضاء ت١عموؿ بو دفع تعويض يصدر عن طريقالأخرل ات١نصوص عليها بُ التشريع ا

ك يعتبر الاستيلبء غتَ مشركع علي ملكية عقارية كل استيلبء تقوـ بو الإدارة خارج الإطار القانوف 
 .ات١دني ك قانوف نزع ات١لكية للمنفعة العمومية

ات١لكية كعرؼ الفقو الإدارم الاستيلبء غتَ مشركع علي ات١لكية يتحقق عندما ت٘س الإدارة حق 
العقارية لشخص خاص عن طريق استيلبء دكف احتًاـ شركطو ك يتجسد حالة الاستيلبء غتَ 

 ات١شركع علي ات١لكية من خلبؿ عناصره : 

عملية الاستيلبء كيقصد بها كل عملية حجز أك ات١صادرة، كضع اليد كل أك جزء من ات١لكية -
 ات٠اصة ك لو كاف مؤقتا.

                                                 
 .94ات١رجع السابق، ص  عمر، باشا تٛدم - 1
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كع ، لقد حدد القانوف ات١دني ك قانوف نزع ات١لكية الشركط ك أف يكوف الاستيلبء غتَ مشر -
الإجراءات القانونية التي تسمح للئدارة بوضع اليد أك اتٟجز أك مصادرة ملكية العقارية للؤفراد ك 
عليو فأم استيلبء يقع خارج ىذه الإجراءات يعتبر غتَ قانوني ك بالتابٕ غتَ مشركع ، كأف يقع 

شركع ، ك بُ فالاستيلبء ات١خالف ت٢ذا الشرط يعد ت٥الف للقانوف ك غتَ معلي ا﵀لبت السكنية 
" ت١ا كاف من الثابت بُ قضية اتٟاؿ أف السكن ات١تنازع فيو مشغوؿ من قبل قرار ا﵀كمة العليا: 

 الطاعنتُ ك أف الشقة ات١تنازع
ء علي ىذا السكن فيها غتَ مصرح بشغورىا كمن بٍ فاف قرار كابٕ كلاية عنابة ات١تضمن الاستيلب

 1"يعد مشوبا بعيب خرؽ القانوف ك متى كاف ذلك استوجب إبطاؿ القرار ات١طعوف فيو
عدـ إثبات حالة الضركرة ك الاستعجاؿ لأنو يقع على عاتق الإدارة ذلك، فإذا عجزت بُ إثباتها  -

العديد من  كنا أماـ حالة من حالات الاعتداء ات١ادم ك ىذا ما توصلت إليو ا﵀كمة العليا بُ

 .قراراتها

ارات الإدارية ات١تعلقة بالغصب ك التي تعتٍ القر  d'empriseات١شرع الفرنسي استعمل مصطلح ك 
نوف كذلك بصفة دائمة الذم يعتٍ قانونا كضع يد الإدارة علي عقارات الأفراد دكف سند من القاك 

ذا بسبب ، كىعقارية ات٠اصةكؿ يصيب ات١لكية اليتميز الغصب عن الإستيلبء بُ أف الأأك مؤقتة، ك 
 2، عكس الثاني الذم ينصب علي العقارات أك ات١نقولات غالبا مؤقتة.حيازتها مؤقتا أك نهائيا

 :الشغل غير المشروع -2

القياـ بأشغاؿ ىامة  قد ت٭دث ك أف تقتضي الضركرة استعماؿ أمواؿ الأفراد لوقت معتُ من أجل
و فإف الأملبؾ العقارية تكوف قصد الاستعماؿ ك ليس لتحقيق مهمة من مهاـ ات١رفق العاـ، كعلي

من أجل الاكتساب، كأف يستعمل قطعة ارض ت٣اكرة لأشغاؿ شق طريق عمومي لتوقيف 
                                                 

 .42136تٖت رقم  1986جويلية  12قرار ا﵀كمة العليا ات١ؤرخ  - 1
 .103ات١رجع السابق، ص  العزيز، عبد ت٤مودم - 2
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الشاحنات ك الآلات العتاد ت١دة الأشغاؿ ، كما ت٭دث بُ الكوارث مثلب كالفيضانات أين تقوـ 
ت ىذه العملية كذلك تقتضي االسلطات شغل أراضي خاصة بالأفراد بوضع السلع ك الإعان

بشغل القطعة الأرضية عن الوابٕ إجراءات بأف يصدر القرار الذم يرخص للمؤسسة ات١عنية شركط ك 

ذلك تٔقابل تٖدده الإدارة بعد اتفاؽ أك بصورة انفرادية تٮتلف الشغل ات١ؤقت عن الاستيلبء لأنو ك 
ات١نفعة العمومية ك قد يكتسي الشغل  يرمي إبٔ ستَ ات١رفق العاـ ك لكن لإت٧از أشغاؿ تعتبر من

حقا نهائيا ىذه اتٟالة ت٬ب تقييم الأضرار ك الدائمة الناتٚة ىذا الشغل نذكر علي سبيل ات١ثاؿ 
إقامة عمود بُ ملكية الأفراد ىذا بصورة دائمة ىذا ما نص عليو   حق شركة الكهرباء ك الغاز بُ

 15بُ ات١واد من  الطاقة الكهربائية كتوزيع الغاز ات١تعلق بإنتاج ك نقل ك توزيع 07/  85القانوف 
لا تٯكن كرغم أف القصد من الشغل النهائي ىو حرماف الأفراد من أموات٢م مؤقتا منو،  20إبٕ 

للتحقيق ىذا حتى إذا كانت الإدارة ت٣برة على إجراءات للتحقيق مشابو اعتباره كنزع ات١لكية، ك 

اؿ علي شغل الأراضي رغم أننا بُ إطار تْثنا بٓ نعثر علي نفس الشيء يقات١قرر بُ نزع ات١لكية ك 

أم قرار تٮص الشغل الغتَ مشركع ، فإف أم شغل للؤراضي خارج حالات الضركرة أك دكف 
 1تعويض صاحب العقار يعد تعسفي ك غتَ مشركع.

  أنواع الملكية العقارية. المطلب الثاني:
ات٠اضع للحماية القانونية، لذا كجب التمييز بتُ نطاؽ ات١لكية العقارية ات٠اصة، ا﵀ل  بأنواعيقصد 

ات١لكية العقارية ات٠اصة، كىي حدكد ىذا اتٟق ت٦ثلة بُ السلطات الثلبث ات١خولة للمالك كت٣اؿ 
اعماؿ ىذه السلطات علوا كعمقا، بُ حتُ يشار ابٔ نطاؽ تٛاية ات١لكية العقارية ات٠اصة للدلالة 

ثلة بُ ات١لكية ات٠اضعة للحماية القانونية، ت٦ لعقاريةىي انواع ات١لكية اعلى ت٣اؿ اتٟماية القانونية ك 
 ، كىذا ما سنبينو من خلبؿ الآبٌ.اتٞماعية ، كات١لكية العقاريةالعقارية الفردية

                                                 
 كالنشر، للطباعة ىومة دار اتٞزائرم، التشريع بُ العقارات لتسجيل كالتنظيمي القانوني الإطار خالد، راموؿك  آسيا دكة - 1

  .77، ص2009، اتٞزائر
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 .الملكية العقارية الفردية الفرع الأول:

بها طائفة الاملبؾ  تعتبر ات١لكية العقارية الفردية احد اصناؼ ات١لكية العقارية ات٠اصة، كيعتٌ
 العقارية ات١ملوكة لشخص معتُ سواء كاف ات١الك شخصا طبيعيا أك معنويا.

كتبعا للمفهوـ السابق، فاف ىذه الطائفة من الاملبؾ العقارية تقتضي التحديد من جانبتُ ت٥تلفتُ 
 اكت٢ما : تٖديد ات١الك باف يكوف احد الاشخاص ات١عينتُ بالذات دكف مشاركة من الغتَ بُ

ف يكوف العقار ت٤دد ات١عابٓ مفرزا غتَ مشاع كتضم ىذه الطائفة ألكية، كثانيهما : تٖديد ا﵀ل بات١
ككذا الاملبؾ العقارية للبشخاص ات١عنوية ات٠اصة تٔفهوـ  للؤفرادت٣موع الاملبؾ العقارية ات١ملوكة 

ية بُ شركة ، فبعد القانوف ات١دني كالشركات كاتٞمعيات، كمثات٢ا العقارات ات١قدمة كحصص عين
استيفاء الاجراءات القانونية تدخل بُ الذمة ات١الية كالضماف العاـ للشركة باعتبارىا شخصا قانونيا 
متميزا عن شخصية كذمة مقدـ اتٟصة كبقية الشركاء، كبذلك تعتبر ملكية فردية للشخص ات١عنوم 

 1.كليست ملكية تٚاعية للشركاء

العقارية  الوطنية ات٠اصة كمدل اشتمات٢ا باليات تٛاية ات١لكيةكيثار الاشكاؿ بالنسبة للبملبؾ 
، كطبيعتها ات٠اصةائفة من الاملبؾ كيرجع سبب ىذا اللبس القانوني ابٔ مفهوـ ىذه الط،  ات٠اصة

اذ ت٘ثل ت٣موع الاملبؾ العقارية ات١ملوكة للمجموعة الوطنية ملكية خاصة، تْيث تشكل طائفة 
ية تٗتلف من حيث طبيعتها كنظامها القانوني كظيفتها الاقتصادية عن مستقلة من الاملبؾ العقار 

 .الاملبؾ الوطنية العامة
اذ ت٘ثل ت٣موع الاملبؾ كاتٟقوؽ العقارية التي تٖوزىا الدكلة كتٚاعاتها الاقليمية بُ شكل ملكية 

لصنف خاصة تٗضع للقانوف ات٠اص كتستَىا ىيئات إدارية بُ اطار شركط قانونية ت٤ددة فهذا ا

                                                 
 .69، ص 1980عية ، اتٞزائر، ، ديواف ات١طبوعات اتٞام 02أتٛد ت٤رز، القانوف التجارم اتٞزائرم، ج  - 1
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الاملبؾ الوطنية العامة كيشمل   من الاملبؾ يؤدم كظيفة امتلبكية كمالية كىو غتَ مصنف ضمن
 .ات٠اصة بالولاية بالبلدية كلب من الاملبؾ الوطنية ات٠اصة بالدكلة كالاملبؾ الوطنية

الوطنية ت٣اؿ الاملبؾ الوطنية  بالأملبؾات١تعلق  30_90من القانوف  17كقد حددت ات١ادة 

 صة بالابٌ :ات٠ا
العقارات ك ات١نقولات ات١ختلفة الأنواع غتَ ات١صنفة بُ الأملبؾ الوطنية العمومية التي ت٘لكها -1

 الدكلة اك الولاية اك البلدية
 القانوف. اتٟقوؽ كالقيم ات١نقولة التي اقتنتها أك حققتها الدكلة ك اتٞماعات ا﵀لية بُ إطار-2

زئة حق ات١لكة التي تؤكؿ إبٔ الدكلة ك الولاية ك البلدية ك إبٔ الأملبؾ ك اتٟقوؽ الناتٚة عن تٕ-3
 مصاتٟها ك مؤسساتها العمومية ذات الطابع الإدارم.

 الأملبؾ التي ألغي تٗصيصها أك تصنيفها بُ الأملبؾ الوطنية العمومية التي تعود إليها.-4

كلة كالولاية كالبلدية كالتي طنية التابعة للدالأملبؾ ا﵀ولة بصفة غتَ شرعية من الأملبؾ الو -5

 1عليها أك شغلت دكف حق ك من غتَ سند ك استًدتها بالطرؽ الشرعية. استوبٕ
فة كلية، كتٖكمها قواعد كىذه الطائفة من ات١لكية لا تٗضع للقواعد العامة بُ القانوف ات٠اص بص

ؽ اكتسابها كالتي ، خاصة بالنسبة لطر ة عمومية، باعتبارىا ملكية خاصة لشخصية قانونيخاصة بها
ات١تعلق بالاملبؾ الوطنية سابق الذكر، حيث   30-90من القانوف  5838-نظمتها ات١واد 

، كالتًكات التي صاحب ت٢ا كرست ىذه ات١واد مبدأ ت٘لك الدكلة للؤملبؾ الشاغرة كالأملبؾ التي لا

يتم اكتشافها أك العثور  كالكنوز التي، لا كارث ت٢ا كاتٟطاـ التي تركها مالكها أك التي ت٬هل صاحبها
 ا بُ أحد توابع الأملبؾ ات٠اصة .عليه

                                                 
عبد ا﵁ بن سابٓ، النظاـ القانوني للبملبؾ الوطنية، مذكرة مقدمة لنيل شهادة ات١اجستتَ بُ اتٟقوؽ، تٗصص قانوف  - 1

 .24، ص2006-2005ادارم، كلية اتٟقوؽ، جامعة بن عكنوف، اتٞزائر، 
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القواعد العامة  ف ىذا الفرع من ات١لكية تٮرج عن نطاؽ الدراسة ت٠ضوعو لنظاـ ت٥تلط بتُكعليو فإ
 .بُ القانوف ات٠اص كقواعد اخرل خاصة بو

ملكية تامة  ق، ابٔكتنقسم ات١لكية العقارية الفردية بالنظر ابٔ السلطات ات١خولة لصاحب اتٟ

 كملكية ت٣زأة.

 .الملكية العقارية التامة :اولا

تعرؼ ات١لكية التامة بانها : الوضعية القانونية التي ت٬مع فيها ات١الك السلطات الثلبث تٟق ات١لكية 
 .كىي الاستعماؿ، الاستغلبؿ ، كالتصرؼ

الشيء كىي :  نستخلصها منفإذا كاف حق ات١لكية التامة تٯتد إبٔ كافة ات١زايا التي تٯكن أف 
الاستعماؿ الاستغلبؿ كالتصرؼ فإف شموؿ حق ات١لكية ت٢ذه السلطات ىو ما يفسر اعتبار حق 

من ت٤لو كتٯنع غتَه  ات١لكية حقا جامعا، مانعا ذلك اف ات١الك ت٬تمع لديو كل ات١كنات ات١ستمدة

 1.مم تٮولو ىذا ا﵀ل من مزايا

الطرؽ ات١شركعة  تٯنعو القانوف باستعماؿ كاستغاؿ ت٤ل حقو بكلكعليو فللمالك أف يفعل كل ما بٓ 
 كفق ما يتناسب كطبيعتو.

 كت٘تاز ات١لكية العقارية التامة تٔجموعة من ات٠صائص ات٫ها:

 الملكية العقارية التامة ىي حق مانع : -1

س ذلك بُ مواجهة الغتَ كينعك يءبالش ثارئة ات٠اصة، لصاحب اتٟق سلطة الاستيتيح حق ات١لكي
من خلبؿ مكنة ات١نع بُ مواجهة اتٞماعة، اذ تٯنع غتَ ات١الك من استعماؿ ملكو اك الانتفاع بو 
بام شكل من الاشكاؿ ما بٓ يكن بتًخيص من ات١الك، كلصاحب اتٟق منع غتَه من الاعتداء 

 ات١لكية. على ملكو بالطرؽ ات١كرسة قانونا سيما الدعاكل القضائية ات١قررة تٟماية
                                                 

جتهاد القضاء الإدارم اتٞزائرم، دراسات قانونية، جامعة أبو كعلي تٚاؿ، نزع ات١لكية للمنفعة العمومية بتُ التشريع كا - 1
 .22، ص 2005، 2بكر بلقايد، تلمساف، العدد
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ىب الاجتهاد القضائي الفرنسي ابٔ منع لصق الإعلبنات التجارية على عقار ت٦لوؾ ملكية كقد ذ
يستوجب  خاصة دكف ترخيص من ات١الك، باعتبار الفعل تعديا غتَ مشركع على ات١لكية ات٠اصة

 ؿكاستغلبالتعويض، كت٬د ىذا التفستَ لسلطة ات١نع تبريره من عدـ جواز مشاركة ات١الك بُ التمتع 

 1.ه دكف ترخيص قانوني اك اتفاقيعقار 

 الملكية العقارية التامة ىي حق دائم :-2

حق ات١لكية بتغتَ ات١لبؾ  يتأثرينفرد حق ات١لكية بدتٯومتو كعدـ انقضائو بعدـ الاستعماؿ، كما لا 
كتعاقبهم لارتباطو بعلبقة مباشرة مع ت٤ل اتٟق دكف اعتبار للشخص ات١الك ، اذ ينتقل ىذا اتٟق 

مكنة ات١ساس بات١لكية  ؿ ت٤لو غتَ اف ىذه ات٠اصة لا تؤخذ على اطلبقها اذ اتاحت القوانتُبانتقا
 2لاعتبارات الصابّ العاـ.

 الملكية العقارية التامة ىي حق جامع: -3

حيث ت٬مع حق ات١لكية كافة السلطات ات١تاحة لصاحب اتٟق على ت٤لو، فيتيح لو سلطات 
ي خاصية ينفرد بها حق ات١لكية، اذ لا يوجد حق عيتٍ اخر الاستعماؿ كالاستغلبؿ كالتصرؼ كى

ات١لكية تاـ  اف حق 3ت٬مع ىذه السلطات معا، لذا فاف ات١الك يستفيد من قرينة قانونية مفادىا:
اثقالو تْق  فلب يلزـ اثر ات١نازعة الاب اثبات صفتو كمالك، كعلى من يدعي تقييد ىذا اتٟق اك

 .تبعي اف يثبت ذلك

 لكية المجزأة:الم :ثانيا

حق ات١لكية  تعرؼ ات١لكية المجزأة بانها الوضعية القانونية التي تكوف فيها السلطات الناتٕة عن
 .استغلبلو بصفة مؤقتة كر تٗوؿ لو سلطة استعماؿ العقار، أمقسمة بتُ مالك الرقبة ك شخص آخ

                                                 
 .34، ص 2002يكن، ات١لكية كاتٟقوؽ العينية علما كعملب، دار اتٞامعة اتٞديدة، الإسكندرية،  زىدم - 1
 .37، ص 1993ردف، ت٤مد كحيد الدين السوار، حق ات١لكية بُ ذاتو، دار الثقافة، الا - 2
 .201، ص1998عبد ات١نعم فرج الصدة، اتٟقوؽ العينية الاصلية، دار النهضة العربية، لبناف،  - 3
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ة التي ت٘ثل الاصل بُ ات١لكية، ة كضعية استثنائية مؤقتة بُ مواجهة ات١لكية التامأكت٘ثل ات١لكية المجز 
كتقوـ القرينة القانونية على اف ات١لكية تقوـ تامة، كعليو فاف ات١الك يقع عليو اثبات ملكيتو بالطرؽ 
ات١قررة قانونا، كعلى من يدعي تقييد حق ات١لكية، أك تٕزئتو اثبات ذلك، لذا فاف تٕزئة حق ات١لكية 

 1.ك اتفاقي يقضي بو بُ مواجهة مالك الرقبةليس افتًاضيا كات٪ا مرتبط بنص قانوني ا

 .الملكية العقارية الجماعية الفرع الثاني:

قد يتعدد اصحاب حق ات١لكية على نفس ا﵀ل العقارم بوجود علبقة اشتًاؾ بتُ ات١لبؾ على 
 ات١شتًكة. العقار، كذلك كفق صورتتُ : ات١لكية العقارية الشائعة كات١لكية العقارية

 .العقارية الشائعة الملكية :ولاأ

مقسمة ابٔ  تعرؼ ات١لكية العقارية الشائعة بانها ك اتٟالة القانونية التي يكوف فيها ملكية العقار
منهم مالكا على  حصص بتُ عدة اشخاص دكف اف تفرز حصة كل كاحد منهم، فيعد كل كاحد

 .الشيوع ، اك شريكا بُ ات١لك
ابٔ مصدر   يقم الدليل على خلبؼ ذلك بالنظركيعتبر ات١لبؾ شركاء ا تْصص متساكية، ما بٓ

 لأحكاـالشيوع ، فاذا كاف مصدره متَاثا حددت حصة كل شريك تٔقدار نصيبو من التًكة تبعا 
 2كالانصبة. ات١تَاث، كاذا كاف مصدره عقدا رجع اليو بُ تٖديد اتٟصص

يبقى كتلة  عقار الذمذلك اف ات١لكية على الشيوع تفتًض قسمة حق ات١لكية لا قسمة ت٤لها ام ال

لذا يعرؼ الفقو ىذا النوع ، كاحدة دكف كجود حدكد فعلية بتُ اتٟصص كونها غتَ مفرزة بُ الواقع

                                                 
 . 529عبد الرزاؽ السنهورم، ات١رجع سابق، ص  - 1
 .223زىدم يكن مرجع سابق، ص  - 2
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من ات١لكية بانو ت٪ط من التضامن الفعاؿ ت٬مع شخصتُ أك أكثر على موضوع كاحد ، ملكيتو 
 1.تٯلك الكل تعود بُ ت٣ملها ت١الكتُ أك أكثر لكل كاحد حصة كاتٞميع

خذ ات١لكية ات١شاعة مركزا كسطا بتُ ات١لكية الفردية كات١شتًكة، فكل شريك تٯلك حصة على كتت

الشيوع دكف فرز كىي بذلك تٗتلف عن ات١لكية الفردية، كمن جهة اخرل فاف كل شريك تٯلك 
حصتو منفردا دكف اف يشاركو فيها شريك ،اخر، كىي بذلك تٗتلف عن ات١لكية ات١شتًكة، الا اف 

بُ ات١لك ات١شتًؾ لا  هاء يغلبوف صفة ات١لكية ات١فرزة على ات١لكية الشائعة كوف الشريكبعض الفق
حصة فردية ينصب عليها  تٯلك حصة تٔفرده بل الكل تٯلك معا، اما ات١الك على الشيوع فيملك

حرية،  كتبعا لذلك تٯلك الشريك على الشيوع اتٟق بُ التصرؼ بُ حصتو ات١شاعة بكل، حقو
 تصرؼ لشريك معو على الشيوع اك الغتَ الاجنبي عن الشركاء.سواء كاف ال

كما ت٬وز لام شريك مباشرة اعماؿ الادارة العادية كاتٗاذ الوسائل ات١ادية كالقانونية الكفيلة 

باتٟفاظ على ات١لك الشائع حتى دكف موافقة بقية الشركاء اك علمهم، كىو ما أكده اجتهاد 

 1997 -11-19ات١ؤرخ بُ:  156-97ا كمنها القرار رقم: ا﵀كمة العليا بُ عديد قراراته
حيث جاء بُ تسبيبو: حيث انو من ات١قرر قانونا انو إذا تعلق الأمر بتعدم الغتَ بدكف سبب، 
ت٬وز لكل شخص من الشيوع تٛاية ات١لكية الشائعة لوحده، كاتٟصوؿ على طرد كل أجنبي من 

عمالا تٟرية الشريك الشائع بُ ، كإة عن بقية الشركاءات١لكية ات١شاعة دكف حاجة ابٔ استظهار ككال

التصرؼ بُ حصتو لا يلزـ أم شريك بالبقاء على الشيوع ما بٓ يوجد نص قانوني ) الشيوع 

الاجبارم اك اتفاقي التزاـ بالبقاء على الشيوع ( يقضي تٓلبؼ ذلك، كت٭ق لكل شريك فرز 
 لك كفق احد الصور الاتية :حصتو كات٠ركج من حالة الشيوع عن طريق القسمة كذ

 
                                                 

، 2001ات١طبوعات اتٞامعية، اتٞزائر، ، ديواف  04خليل أتٛد قدادة، الوجيز بُ شرح القانوف ات١دني اتٞزائرم، ج  - 1
 .223ص
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 القسمة المؤقتة-1

قبيل تٖقق القسمة النهائية، كتعرؼ بُ العرؼ اتٞزائرم بقسمة الغلة،  ات١هابات كتتمقسمة  كىي
كيلجا اليها غالبا أثناء سرياف اجراءات القسمة النهائية، سيما اذا كانت قضائية حتى لا ت٭رـ 

 تٖقق القسمة القضائية التى تستغرؽ كقتا لات٘اـ الشركاء من الانتفاع بالعقار خلبؿ فتًة
 1الاجراءات.

ات١تقاتٝتُ  ىليةأاة من حيث جواز الاحتجاج بها على الغتَ كمن حيث بكتٗضع قسمة ات١ها
مع طبيعة  ، ما بٓ تتعارضت الاحكاـ ات١تعلقة بعقد الات٬اركحقوقهم كالتزاماتهم كطرؽ الاثبا

 .القسمة

 القسمة النهائية-2

شريك كتٖديد  ية قانونية للخركج من حالة الشيوع بصفة نهائية، من خلبؿ فرز حصة كللكىي آ

 كتنقسم القسمة النهائية بالنظر ابٔ اتفاؽ الشركاء ابٔ نوعتُ :، معات١ها بالنسبة لبقية اتٟصص

 القسمة الودية :-

ة العقار ابٔ يتم ات٠ركج من الشيوع كفقا ت٢ذه الالية عن طريق اتفاؽ الاطراؼ، تْيث يتم قسم
حصص بالاستعانة تٓبتَ عقارم، تْيث يتوبٔ اعداد ت٥طط توضيحي تٟدكد كل حصة تبعا 

للبنصبة ات١شاعة، كيتم اسناد اتٟصص بالاتفاؽ اك عن طريق القرعة بعد اتٟصوؿ على رخصة 

 التجزئة، اذا كاف العقار فلبحيا كرخصة التقسيم اذا كاف العقار حضريا.
التحقق من  ص من اتٞهات الادارية ات١ختصة ت٦ثلة بُ شرطة العمراف بعدك يتم تسليم ىذه الرخ

 2.الشركط القانونية

                                                 
 .800عبد الرزاؽ السنهورم، ات١رجع السابق، ص  - 1
 .123خليل أتٛد قدادة، ات١رجع السابق، ص  - 2
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اف اقل  من اتٟفاظ على طبيعتو الفلبحية، بالتحقق من التأكدفاذا كاف العقار فلبحيا كجب 
حصة بُ القسمة، لا تقل عن ات١ساحة ات١رجعية ا﵀ددة قانونا كالتي تٗتلف تْسب نوع الارض 

القانوف  كانت اك غتَ مسقية، كا﵀صوؿ ات١خصصة لو كات١نطقة التي تقع فيها تْيث قسم  مسقية

التقسيم تْسب نوع  نصيب عند لأقلبٔ ك كحدد ات١ساحة ات١رجعية الاقليم ابٔ مناطق من ا
ا﵀صوؿ كىي عموما لا تقل عن كاحد ىكتار فاذا كاف اقل نصيب القسمة العينية يقل عن ىكتار 

من  04ك  03كدتو ات١واد أ مة العينية ككجب اللجوء ابٔ قسمة التصفية كىو ماامتنعت القس
شركط تٕزئة الاراضي  ت٭دد 1997-12-20ات١ؤرخ بُ  490-1977ات١رسوـ التنفيذم رقم 

 الفلبحية.
ت٘س بات١خطط  من اف القسمة لا تؤثر بُ قيمتو كغرضو كلا التأكدما اذا كاف العقار مبنيا كجب أ

ماؿ البيئي اتٟضرم من خلبؿ التحقق بصفة اكلية من كجود رخصة البناء كشهادة العمراني كاتٞ

 ات١طابقة للعقار ت٤ل القسمة.

من خلبؿ  كبذلك تعد رخصة التجزئة كالتقسيم الية رقابة ادارية ت١نع ات١ساس با﵀يط العمراني
اتٟضرية ابٔ احياء  عمليات القسمة العشوائية التي من شانها تٖويل ات١خطط العمراني كات١ناطق

 كبعد استيفاء ىذه الاجراءات يتم اللجوء ابٔ ات١وثق لتحرير عقد القسمة ليتم شهره بُ، فوضوية
 1.القانونية الآجاؿ

 القسمة القضائية : -

تسمى دعول  لية اجرائية لفرز الانصبة كات٠ركج من كضعية الشيوع عن طريق دعول قضائيةكىي آ
 .القسمة

                                                 
 .112تٝيحة حناف خوادجية، ات١رجع السابق، ص  - 1
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تكوف اختيارية فيتم اللجوء اليها بُ حاؿ عدـ اتفاؽ الاطراؼ على توزيع  كالقسمة القضائية قد
 1.ات١عنوية العامة اتٟصص كقد تكوف كجوبية اذا كاف احد الشركاء ،قاصرا اك احد الاشخاص

 .الملكية المشتركةثانيا: 

اتٟالة ات١لكية ات١شتًكة بانها :  -من القانوف ات١دني اتٞزائرم سابق الذكر  743عرفت ات١ادة 
القانونية التي يكوف عليها العقار ات١بتٍ اك ت٣موعة العقارات ات١بنية كالتي تكوف ملكيتها مقسمة 

 .الاجزاء ات١شتًكة حصصا بتُ عدة اشخاص تشتمل كل كاحدة منها على جزء خاص كنصيب بُ
ة فقط لعدـ ات١بني كباستقراء نص ات١ادة يتبتُ بصفة اكلية اف ت٤ل ات١لكية ات١شتًكة ىي العقارات

 .صلبحية العقارات غتَ ات١بنية ت١ثل ىذا النظاـ القانوني
كما يؤكد ىذا الطرح ات١فهوـ الفقهي للملكية ات١شتًكة كت٤لها اذ يعتبرىا ملكية البناء الذم يتعدد 
ملبكو تْيث يكوف لكل منهم طبقة، أك شقة خاصة بو تٯلكها ملكية مفرزة ، ت٦ا يستبعد ت٘لكهم 

 2كة من البناء ات١ملوؾ ملكية مشاعة.للؤجزاء ات١شتً 

 كمنو فاف ات١لكية العقارية ات١شتًكة تضم نوعتُ من الاملبؾ :

 :الاجزاء الخاصة-1

ملكية خاصة  كىي ت٣موع الاجزاء ات١ملوكة بالتقسيم بتُ ات١لبؾ الشركاء ، اذ ت٘ثل اتٞزء ات١ملوؾ

الشركاء اك اتٟاؽ ضرر  قوؽ بقيةلكل شريك سواء كاف مبنيا اك غتَ مبتٍ، بشرط عدـ ات١ساس تْ

 .بوظيفة العقار كطبيعتو
 :الاجزاء ات١شتًكة تتمثل بُ فعلى أمن القانوف ات١دني اتٞزائرم  744كقد نصت ات١ادة: 

 كل تبليط الارض كالارضية كالتغطية-
 الاحواش كالاسقف باستثناء اتٞدراف الاساسية بُ البناء-

                                                 
 .66خليل أتٛد قدادة، ات١رجع السابق، ص  - 1
 .64ص رمضاف ابو السعود، ات١رجع السابق،  - 2
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 اتٟواجز الداخلية كابوابها-
 ات١ساطح كالنوافذ كالأبواب النافذة كمغالق الشبابيك كات١صارع اك الستائر كتوابعهاابواب -
 قضباف النوافذ كالدرابيز اتٟديدية للشرفات-

 الطلبء الداخلي للحيطاف كاتٟواجز مهما كانت-
 ات١تصلة بها الانابيب الداخلية كمنحنيات التوصيل ات٠اصة بالاجهزة من ت٣موع اتٟنفيات كاللوازـ-

 داخن كات٠زائن ات١موىةاطار كاعلى ات١-
 الادكات الصحية للحمامات كات١غسلة كات١رحاض-

 ادكات ات١طبخ-
 1.الادكات ات٠اصة للتدفئة كات١اء الساخن التي تٯكن اف توجد داخل ا﵀ل ات٠اص-

 :الاجزاء المشتركة-2

  تٯلكها علىتعرؼ الاجزاء ات١شتًكة بانها اجزاء العقارات ات١بنية كغتَ ات١بنية، التي

من القانوف  745 كقد نصت ات١ادة  الشيوع كافة ات١لبؾ الشركاء بالنسبة لنصيب كل كاحد منهم.
 ات١دني بانها تشمل:

 الاراضي كالافنية كالبساتتُ كاتٞنائن كات١داخل-
 ت٘ر اتٞدراف الاساسية بُ البناء كادكات التجهيز ات١شتًكة تٔا فيها اجزاء الانابيب التابعة ت٢ا كالتي-

 على ا﵀لبت ات٠اصة
 ات٠زائن كغلبؼ رؤكس ات١داخل ات١عدة للبستعماؿ ات١شتًؾ-
من طرؼ  الركاؽ ات٠ارجي كالدرابيز كالاسطح كلو خصصت كلها اك بعضها للبستعماؿ ات٠اص-

 شريك كاحد

                                                 
 .63رمضاف ابو السعود، ات١رجع السابق ، ص - 1
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 ا﵀لبت ات١ستعملة للمصابّ ات١شتًكة-
 القاعات الكبرل كت٦رات الدخوؿ كالدرج كات١صاعد-

 ات١شتًكة للؤجزاءقوقا بالتبعية كتعد ح

 حق تعلية العمارة ات١عدة للبستعماؿ ات١شتًؾ ، اك ا﵀توية على عدة ت٤لبت تكوف -
 اجزاء خاصة ت٥تلفة-

 .مشتًكة جزاءبساتتُ اك اتٞنائن التي تكوف أكال بالأفنيةاتٟق بُ بناء عمارات خاصة جديدة -
حق كل شريك بُ استعمات٢ا كالانتفاع بها كعدـ  تْيث تتجسد ات١لكية ات١شتًكة ت٢ذه الاجزاء بُ

علبقة تبعية بتُ  جواز التصرؼ بُ حصتو من ات١اؿ ات١شتًؾ منفردة دكف اتٟصة ات٠اصة لوجود
 1.اتٟصتتُ

العليا بُ قرارىا  فات١لكية ات١شتًكة ىي شيوع اجبارم دائم لا يقبل القسمة، كىو ما اكدتو ا﵀كمة

قابلية ات١لكية  : كالذم جاء بُ تسبيبو عدـ78876م تٖت رق 1991-07-01ات١ؤرخ بُ 

كتسند ادارة الاملبؾ ات١شتًكة ابٔ تٚعية ، ات١شتًكة للقسمة باعتبارىا شيوعا اجباريا بنص القانوف
من القانوف ات١دني  02ر مكر  756 مدنية طبقا للمادة  الشركاء باعتبارىا تٚعية ذات شخصية

المجموع العقارم ات١شتًؾ من خلبؿ كضع الاحكاـ ات١تعلقة ادارة كتسيتَ  حيث تتوبٔاتٞزائرم، 
 .بات١لكية ات١شتًكة على اف يتوبٔ تنفيذىا متصرؼ تعينو تٚاعة الشركاء

بُ عقار  كبهذا نكوف قد حددنا مفهوـ ات١لكية العقارية ات٠اصة باعتبارىا حق التمتع كالتصرؼ

اء كانت ات١لكية ت١قررة قانونا سو بطبيعتو اك حسب موضوعو اك عقار بالتخصيص ضمن اتٟدكد ا
ات١لكية العقارية  ، لنتناكؿ بُ الفصل ات١وابٕ الاليات ات١وضوعية ات١قررة تٟمايةفردية أك تٚاعية

 .ات٠اصة

                                                 
 .262عبد ات١نعم فرج الصدة، ات١رجع السابق ، ص  - 1
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 المبحث الثاني: التعدي على الملكية العقارية في الشريعة الإسلامية.
كطرؽ اكتسابها، فبينت الضوابط  قد أتت الشريعة الإسلبمية بأحكاـ ات١لكية العقارية ك أسبابها

عملت على أحقية ات١لكية العقارية ات٠اصة ك كضعت طرؽ ات١لكية ات١باحة ك بينت كاتٟدكد ك 

ضوابطها فأمن الفرد كسعى بُ تنمية غريزتو دكف أف يلحق الأذل بنفسو أك بغتَه، فلو أف يتملك 
مصلحة الأمة، فهو ت٤اسب العقار بأسباب مشركعة ك بُ حدكد اتٟفاظ على مصلحة المجتمع ك 

 على طريق الكسب كت٤اسب على طرؽ الإنفاؽ ك على مبدأ الثواب ك العقاب.
ك أقر الإسلبـ ات١لكية العقارية بقسميها، قسم ات١لكية الفردية كقسم ات١لكية اتٞماعية، فلب ت٬وز أف 

لأمر أف يعتدم يتملك الفرد ما كاف ملكا للجماعة ت٥صصا للمنافع العامة، كما لا ت٬وز لوبٕ ا
على ملكية الفرد، إذ لا يصح  لو أف ت٬عل ما تٮص فردا من الأفراد بُ ملك اتٞماعة إلا إذا 
اقتضت اتٟاجة العامة كتطلبت ات١صلحة العامة للمسلمتُ ذلك، فيأخذه إماـ ات١سلمتُ عن رضا 

نسبة أك عن قهر بدفع تعويض لو ك بدؿ كذلك لضركرة ات١صلحة العامة، كما حدث ىذا بال

 لتوسعة ات١سجد اتٟراـ حتُ ضاؽ على الناس بُ عهد عمر بن ات٠طاب رضي ا﵁ عنو.
فلب شك أف الوجود كلو ﵁ سبحانو تعابٔ ك ىو ملكو، غتَ أف مقتضى حكمة ات٠الق بُ تكليفو 
ت٠لقو ليبلوىم أيهم أحسن عملب أف يتملكوا أشياء ك يتسلطوا عليها كلتظهر على صفحات 

  جابتهم لدعوة الرسل كالأنبياء بُ عابٓ اتٟياة الدنيا.حياتهم مدل است

كلكن ىذه ات١لكية قد تتعرض بتُ الفينة كالأخرل للبعتداءات كذلك نظرا لتضارب ات١صابّ ، 
كأنانية بعض الأفراد، كالشارع اتٟكيم عابِ ىذه الأمور كلها كذلك من خلبؿ ما تضمنتو الشريعة 

 ك جزائية للحد من ىذه الاعتداءات.الإسلبمية من جزاءات مدنية كانت أ
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من ىذا ات١نطلق سوؼ نقسم ىذا ات١بحث إبٔ مطلبتُ، حيث نتطرؽ إبٔ الاعتداء على ات١لكية 
العقارية بُ الشريعة الإسلبمية بُ ات١طلب الأكؿ، لنتناكؿ بُ ات١طلب الثاني صور الاعتداء على 

 ات١لكية العقارية بُ ات١طلب الثاني.

 عتداء على الملكية العقارية في الشريعة الإسلامية.المطلب الأول: الا
 كما متعددة معايتَ إبٔ استنادا تقسيمات عدة إبٔ الإسلبمية الشريعة بُ ات١لكية العقارية تنقسم

ات١لكية العقارية، كحددكا صورا ت٥تلفة  لاكتساب أسبابا ت٤ددة فقهاء الشريعة الإسلبمية أقر
 ت٠اصة.للبعتداء على ات١لكية العقارية ا

من ىذا ات١نطلق سنقسم ىذا ات١طلب إبٔ فرعتُ، نتطرؽ بُ الفرع الأكؿ إبٔ تعريف التعدم على 
 ات١لكية العقارية بُ الفقو الإسلبمي كطبيعتها.

 .وطبيعتها الفقو الإسلاميفي  على الملكية العقارية تعريف التعديالفرع الأول: 
حق ات١لكية العقارية أكلا، لنتناكؿ طبيعة سوؼ نتعرض بُ ىذا الفرع إبٔ تعريف التعدم على 

 ات١لكية العقارية ثانيا.

 أولا: تعريف التعدي على الملكية العقارية في الفقو الإسلامي. 
تتعدد ات١فاىيم حوؿ تعريف التعدم بُ الفقو الإسلبمي نظران ت١ا يتمتع بو كلَّ فقيو مًنٍ العلوـ 

إفَّ التعدم ىو تٕاكز اتٟدَّ بُ كلَّ شيء ، كعيرِّؼ بُ : )الإسلبمية فنجد أفَّ القرطبي رتٛو ا﵁ قاؿ

  2 : التعدم كالاعتداء يعتٍ المجاكزة بُ الشيء حده.كقاؿ الطبرم  1.الظلم كات١عاصي(
 3.كقاؿ ابن اتٞوزم رتٛو ا﵁ : الاعتداء ىو ت٣اكزة القدر بُ كلُّ شيء كالعدكاف ىو أشدَّ الظلم

                                                 
ىػ، ص 1406القرطبي ت٤مد بن أتٛد، اتٞامع لأحكاـ القرءاف، طبعة الثانية، اتٞزء الأكؿ، دار الكتاب العربي، بتَكت،  - 1

75. 
 .122ىػ، ص1405، دار الفكر، بتَكت، 8ت٤مد بن جرير الطبرم، تفستَ الطبرم ، ج - 2
 .91ىػ، ص 1404ابن اتٞوزم، زاد ات١ستَ، الطبعة الأكبٔ، اتٞزء الأكؿ، ات١كتب الإسلبمي، بتَكت،  - 3
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لماء كأساطتُ اللغة العربية لكلمة التعدم كالاعتداء كمقارنتها كمًنٍ خلبؿ استعراض تعاريف الع
، لا يظهر ىنالك فارؽ كبتَ بتُ الاعتداء بُ التفستَ الذين ىم فقهاء كمفسركف بتعاريف علماء

معناه اللغوم كالاصطلبحي الشرعيتُ ذلك على ضوء ما تناكلتو ككقفت عليو بُ كتب التفستَ، إذ  

يقرَّر بُ أمرو ما ظلمان كشران كلها تدكر حوؿ معاني متقا
ربة كلها تصف الاعتداء بأنو تٕاكز اتٟد ات١

بًيلً اللَّوً ﴿إذان لكلِّ شيء اعتداء ت٭سب للقتاؿ كما بُ قولو تعابٔ:   كعدكانان كطغيانان. كىقىتًليوا بُ سى

بُّ الٍميعٍتىدً    1﴾ينى الَّذًينى يػيقىتًليونىكيمٍ كىلاى تػىعٍتىديكا إًفَّ اللَّوى لاى ت٭يً
 .لا تعتدكا : أم لا تقاتلوا لغتَ كجو ا﵁ كاتٟمية كالذكرقاؿ القرطبي: 

لا تعتدكا تّميع أنواع الاعتداء مًنٍ قتل من بٓ يقاتل كقتل اتٟيوانات كقطع : كقاؿ ابن سعدم
  3.كقاؿ ابن كثتَ: لا تعتدكا : أم بات١ثلة كالفلوؿ كقتل النساء كالصبياف كالشيوخ 2.الأشجار

، ألواف متعددة من التعدم تٝاىا العلماء اعتداءان كىي داخلة بُ اعتداء القتاؿ كاتٟرب فقط فهذه 

بُّ  ىنالك الاعتداء بُ الدعاء أيضان، كما بُ قولو تعابٔ: )أىدىعيواٍ رىبَّكيم تىضىرُّعنا كىخىفىيىةن إًنَّوي لاى ت٭ىً

يعتىدًينى 
دعاء ىو أف يرفع الصوت بالصياح أك أف يدعوا فهنا قاؿ العلماء إفَّ الاعتداء ات١راد بُ ال .ات١

لنفسو تٔنازؿ الأنبياء، أك يدعو با﵀اؿ، أك يدعو تٔا بٓ يرد بُ الكتاب كالسنة فيتقعر بالألفاظ 
 .كالكلمات ات١سجوعة

اعتداء ت٭سبو غياف، كلكن لكلِّ أمر كىكذا فالاعتداء معتٌ عاـ لتجاكز اتٟد بُ الظلم كاتٞور كالط

 4كا﵁ أعلم.
                                                 

 .190سورة البقرة، الآية - 1
البحوث العلمية  عبد الرتٛن بن ناصر ابن السعدم، تيستَ الكرنً الرتٛن بُ تفستَ كلبـ ات١ناف، اتٞزء الأكؿ، رئاسة إدارة - 2

 .232ىػ،ص 1410كالإفتاء بُ السعودية، الرياض، 
إتٝاعيل بن عمر بن كثتَ ، تفستَ القرآف العظيم لابن كثتَ، الطبعة الأكبٔ، اتٞزء الأكؿ، مكتبة دار السلبـ، الرياض،  - 3

 .243ىػ، ص1406
لقانوف، رسالة لنيل درجة ات١اجستتَ، كلية ت٤مد رحاؿ مكي كوكو، التعدم على أراضي الدكلة بُ الفقو الإسلبمي كا - 4

 .138، ص 2009الشريعة كالقانوف، جامعة أـ درماف، السوداف، 
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 ثانيا: طبيعة حق الملكية العقارية في الفقو الإسلامي.
أثبتنا سابقا أف الإسلبـ يعتًؼ تْق ات١لكية للفرد كت٭تًمها كيرعاىا ك من جهة آثار ات١لكية ات٠اصة، 
فيتقرر لصاحبها حق التمتع كالتصرؼ فيها كحده دكف غتَه بضوابط الشرع، فالشريعة الإسلبمية 

  1.و بقيود عديدة، بٓ يعد معها حق مطلقاقد نظمت ىذا اتٟق، كقيدت
بل أشبو بوظيفة يقوـ بها ات١الك، تٯنحها الشرع، كت٭ميها بطريقة تٖقق ات٠تَ كالنفع للمالك، 

كللجماعة معنا فات١الك بُ نظر الشريعة عبارة عن ككيل لا يتصرؼ بُ ما ملك إلا بُ حدكد 
كىأىنفًقيوا ت٦َّا جىعىلىكيم ﴿: لو تعابٔللمالك كللجماعة ففي قو  الشرع، يتلخص بُ جلب النفع

على أف ات١اؿ )ات١لك( بُ اتٟقيقة ليس للمالك، كإت٪ا حوؿ لو الآية ، تدؿ 2﴾مُّسٍتىخٍلىفًتُى فًيوً 
التصرؼ فيو على ت٨و يرضاه مالكو اتٟقيقي كىو ا﵁، فأصل ات١لك ﵁ سبحانو، كالعبد ليس لو إلا 

 3. اتٟقيقة تٔنزلة النواب كالوكلبءالتصرؼ الذم يرضي ،مولاه كات١لبؾ بُ

ات١اؿ، أك ات١لك عموما أداء غرض معتُ يرضاه الشرع كيقره بتثمينو كتثمتَه كالقياـ عليو،  من فالغاية

بصرفو بُ كجوىو ات١شركعة، كبات١قدار ات١شركع، فإف ات٨رؼ صاحبو عن ىذه القاعدة كىذه 
حتى يعود لرشده، لأجل ذلك شرع الإسلبـ  الوظيفة، سلبت منو ملكيتو، كمنع من التصرؼ فيها،

كىلاى تػيؤٍتيوا السُّفىهىاءى ﴿اتٟجر على السفيو، كمنع تصرفو بُ أموالو كانظر إف شئت تفستَ قولو تعابٔ: 
فحق ات١لكية ات٠اصة إذا بُ الشريعة الإسلبمية ىو عبارة عن ، 4﴾قيماكيمي التًي جىعىلى ا﵁ي لىكيمٍ أىمٍوىالى 

لشخص نيابة عن ات١الك اتٟقيقي، الذم ىو ا﵁ تعابٔ، كبُ حدكد ما رتٝو الشرع ككالة تٯارسها ا
 لو، تٔا فيو ختَه كختَ تٚاعتو.

                                                 
 .204، ص 1996عبد الكرنً زيداف، ات١دخل لدراسة الشريعة الإسلبمية، مؤسسة الرسالة، بتَكت، لبناف،  - 1
 .07سورة اتٟديد، الآية  - 2
 .51، ص2006 مؤسسة الرسالة، بتَكت، لبناف،تٞامع لأحكاـ القرآف، ت٤مد بن أتٛد الأنصارم القرطبي، ا - 3
 .05سورة النساء، الآية  - 4
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كقد جاء بُ كتاب القواعد لابن رجب اتٟنبلي قولو: "كاعلم أف ابن عقيل ذكر بُ الواضح بُ 
نو كتعابٔ كأف العباد أصوؿ الفقهاء: أف العباد تٯلكوف الأعياف كإت٪ا مالك الأعياف خالقها، سبحا

الأملبؾ إت٪ا ىي لا تٯلكوف سول الانتفاع بها، على الوجو ات١أذكف فيو شرعا... فعلى ىذا تٚيع 

 ملك الانتفاع.
كذىب بعض الفقهاء ات١عاصرين خلبؼ ما رآه تٚهور الفقهاء بُ التكييف الشرعي لاختصاص 

 1.كظيفة اجتماعية الإنساف بات١لكية، لأجل الانتفاع بها فقالوا بأف ات١لكية
كملك الإنساف للؤشياء إت٪ا ىو نيابة عن المجتمع، كرفضوا رفضا قاطعا كوف ات١لكية استخلبؼ إت٢ي 

للئنساف مستدلتُ بالتابٕ بٓ يرد بُ القرآف كالسنة كلا بُ أقواؿ الفقهاء بياف ت٢ذه النظرية كات١عتٌ 
و معتٌ تعبدم ت٤ض، لا أثر لو بُ الذم أشارت إليو الآيات ات٠اصة تٔلكيتو سبحانو كتعابٔ ى

ات١عاملبت، كمعتٌ ملكيتو أم قدرتو الكونية كعطائو الدائم كمتح الأفراد ات١لكية مهما طالت فهي 

ملكية عارضة، كات١اؿ كالأرض ا﵁ يورثها من يشاء، كملكية ا﵁ تعابٔ مستول من أعلى من 

ثر ت٢ا بُ ات١عاملبت، كليس ت٢ا بُ أحكاـ مستول ات١لكية ات١عركفة، فهي ملكية ربانية تعبدية لا أ
الشريعة أثرا ماليا، كليس ىناؾ تكييف مفهوـ للعلبقة بتُ ملكية ا﵁ كملكية الإنساف، ىل ىي 

 كديعة؟ ىي شركة؟ أك ىي نيابة؟ أك
فالقوؿ بأف طبيعة ات١لكية كظيفة استخلبفية حسبهم، نظرية خطرة قد تفتح بابا للمغالاة، كقد 

 الفكر الشيوعي ت١صادرة الأمواؿ ات٠اصة. تستغل من طرؼ

كالرد على أصحاب ىذا ات١وقف الأختَ، ىو أف القوؿ بعدـ كركد آيات بُ القرآف كلا أحاديث بُ 
السنة، كلا بُ أقواؿ الفقهاء، أمر مردكد عليهم. فكما سبق بيانو، نقلنا الآيات كالأحاديث الدالة 

رأم العلماء كالفقهاء بُ ذلك، كأما القوؿ تٓطر  على طبيعة ات١لكية، كأنها استخلبؼ، ككذلك

                                                 
 .416، ص1977عبد السلبـ داكد العبادم، ات١لكية بُ الشريعة الإسلبمية، مكتبة الأقصى، عماف، الأردف،  - 1
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ىذه النظرية، كأف فيها حجة للشيوعيتُ ت١صادرة الأمواؿ ات٠اصة، نقوؿ: إف الاستخلبؼ يقتضي 
التقيد بالأحكاـ، كاتٟدكد التي رتٝها ات١ستخلف، كىو ا﵁ تعابٔ، كعلى العكس من ذلك، فقد 

د يستغل كوسيلة ت١صادرة أمواؿ الناس بُ حالة صارت يكوف القوؿ بأف ات١لكية كظيفة اجتماعية، ق

 1ات١لكية لا تؤدم كظيفتها الاجتماعية فتكوف فاقدة ت١برر كجودىا كبذلك تنتزع من صاحبها.

  شروط حماية الملكية العقارية في الفقو الإسلامي. الفرع الثاني:
 حتى تضفى على العقارمية ، الشريعة الاسلب بُالشركط التي تتطلب كتيفرض  لفرعنتناكؿ بُ ىذا ا

 أنواع اتٟماية ات١قرر للملكية ات٠اصة.

يقرر الاسلبـ تٟماية ات١لكية كاتٟفاظ عليها كسائل كثتَة منها الالتزامات التي يرتبها بُ حق حيث 
الكافة باحتًاـ ملك الغتَ الاعتداء عليو، بل عد ذلك من الكبائر ات١وبقة بُ نار جهنم، قاؿ تعابٔ 

كقاؿ  2﴾الَّذًينى يىأٍكيليوفى أىمٍوىاؿى الٍيىتىامىى ظيلٍمان إًت٪َّىا يىأٍكيليوفى بُ بيطيونًهًمٍ نىاران كىسىيىصٍلىوٍفى سىعًتَان إًفَّ ﴿: 

من اقتطع حق امرئ مسلم بيمينو، أكجب ا﵁ لو النار كحرـ عليو اتٞنة، }صلى ا﵁ عليو كسلم: 

   3{؟ قاؿ : كإف كاف قضيبا من أراؾفقاؿ رجاؿ : كإف كاف شيئا يستَا يا رسوؿ ا﵁
ىذا بالنسبة للعقوبة الأخركية أما من جهة العقوبة الدنيوية فقد تقررت ت٣موعة عقوبات حفاظا 

كيضع الاسلبـ ، على الأملبؾ منها عقوبة السارؽ كات١ختلس كالغاصب كالنصوص بُ ذلك كثتَة
 اتٟماية كىي:شركط ت٤ددة كمسبقة ت٬ب أف تتوفر بُ ات١لكية حتى تٖظى ب

 .أن تكون ىذه الملكية قد اكتسبت من طرق مشروعة يقرىا الإسلامأولا: 

كذلك حتى لا ت٭دث اكتسابها ضررا للؤفراد كلا للجماعة لذلك حرٌـ الإسلبـ الربا لأنو استغلبؿ 
ا الَّذً ، قاؿ تعابٔ: ﴿مقتضيات التعاكف كالتكافل كالتضامنكيتنابَ مع تٞهد الآخرين  ينى آمىنيوا يىا أىيػُّهى

                                                 
 .22، ص2004تٞديدة، مصر، رمضاف أبو السعود، الوجيز بُ اتٟقوؽ العينية الأصلية، دار اتٞامعة ا - 1
 .10سورة النساء، الآية  - 2
 ركاه مسلم. - 3
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، لأف حبس ، كما حرـ الإسلبـ الاحتكار1﴾اتػَّقيوا اللَّوى كىذىريكا مىا بىقًيى مًنى الرِّبىا إًف كينتيم مُّؤٍمًنًتُى 
الغصب  أقوات الناس كإف اقتصر على منفعة للمحتكر، فهو يضر باتٞماعة، كالباطل يشمل

النبي صلى اع، كجالبة لضرر الآخرين، ك كالنهب كالتدليس كالغش كالرشوة ككلها ت٣انبة ﵀اسن الطب

 2{لا ضرر كلا ضرارا﵁ عليو كسلم قاؿ : }

 .مع المصلحة العامة للمجتمع الملكية العقارية أن لا تتعارض ثانيا:
فإذا ما تعارضت ات١صلحة ات٠اصة ات١صلحة العامة كجب تقدنً مصلحة اتٞماعة لأجل ذلك شرع 

ويض عادؿ كقد سين ذلك بُ عهد عمر بن ات٠طاب ككذلك لأجل ات١نفعة العامة تع نزع ات١لكية

ات١سجد على عهديهما ت١ا ضاؽ بالناس فوسعوه ا﵁ عنو حينما قاـ بتوسيع عثماف بن عفاف رضي 
  3على حساب الدكر المجاكرة لو مع تعويض أصحابها.

 .أن لا يتعسف صاحب الملكية في استعمال حقو المناط بالملكيةثالثا: 
للآخرين س فيها ضرر لغتَه تْيث يسبب ضررا لك أف يفيد من ملكو بطرؽ ليت٬ب على ات١ا

كمنها ما ركاه أبو  عليو كسلم : "لا ضرر كلا ضرار"، كثتَة منها قولو صلى ا﵁ كالشواىد على ىذا
داكد بُ سننو )أف تٝرة بن جندب كانت لو عضد من ت٩ل بُ حائط رجل "بستاف" من الأنصار 

ف تٝرة يدخل إبٔ ت٩لو فيتأذل بو الرجل كيشق عليو، فطلب إليو أف يبيعو كمع الرجل أىلو، فكا

النخل فأبى، فطلب إليو أف يناقلو "يستبدلو" فأبى، فأتى الرجل النبي صلى ا﵁ عليو كسلم فذكر لو 

ذلك فطلب إليو أف يبيعو فأبى فطلب إليو أف يناقلو فأبى قاؿ : فهبو لو كلك كذا ككذا أمرا رغبو 
قلع ت٩لو، أبى، فقاؿ النبي صلى ا﵁ عليو كسلم: أنت مضار، كأمر الأنصارم أف اذىب كأفيو"، ف

كجاء بُ ات١وطأ عن ت٭ي ات١ازني أف الضحاؾ بن خليفة ساؽ خليحنا "جدكؿ" من الغريض "النهر" 

                                                 
 .278سورة البقرة، الآية  - 1
 .132، ص2001ت٤مد بن صابّ العثيمتُ، التعليقات على الأربعتُ النوكية، دار الإماـ مالك للكتاب، اتٞزائر،  - 2
 .69، ص 2003ثار، مكتبة الآمدم، السعودية، ت٤مد بن عبد ا﵁ الأزرقي، أخبار مكة كما جاء فيها من الآ - 3
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فأراد أف تٯر بو بُ أرض سلمة فأبى ت٤مد فقاؿ لو الضحاؾ بٓ ت٘نعتٍ؟ كىو لك منفعة تشرب بو 
آخرا كلا يضرؾ، فأبى ت٤مد بن سلمة فكلم فيو الضحاؾ عمر بن ات٠طاب، فدعا عمر بن أكلا ك 

سلمة فأمره أف تٮلي سبيلو، فقاؿ ت٤مد: لا، ات٠طاب ت٤مد بن فقاؿ عمر: بٓ ت٘نع أخاؾ ما ينفعو 

كىو أخاؾ ما ينفعو كىو لك نافع تسقي بو أكلا كآخرا كىو لا يضرؾ، فقاؿ ت٤مد: لا فقاؿ عمر 
النبي صلى  ليمرف بو كلو على بطنك، فأمره عمر بو ففعل الضحاؾ كصح عن أبي ىريرة أف : كا﵁

 1{لا تٯنع جارا جاره أف يغرز خشبة بُ جداره ا﵁ عليو كسلم قاؿ: }

أن لا تقع الملكية الخاصة على الأملاك والأموال المرصودة للمنافع العامة وكذلك رابعا: 

  .عمل مبذولالأموال التي تكون ثمرتها بغير 
كات١عادف كالطرؽ العامة كالأنهار كغتَىا فهي أشياء غتَ قابلة للتملك لأف نفعها عاـ يشتًؾ فيو  
كل الناس فإذا زالت عنها صفة التخصيص للنفع العاـ أمكن عندىا ت٘لكها كالاستغناء عن 

 2.عند ذلك التملك الطريق بإنشاء طرؽ أخرل فالطريق ات١هجور يقبل

 : صور الاعتداء على الملكية العقارية. المطلب الثاني
سنتناكؿ من خلبؿ ىذا ات١طلب بعض صور الاعتداء على ات١لكية العقارية التي تناكت٢ا فقهاء 
الشريعة الإسلبمية، على غرار الغش كالتزكير كوسيلة من كسائل الاعتداء على ات١لكية العقارية، 

 ة العقارية كذلك على النحو الآبٌ:كالغصب كصورة ثانية من صور الاعتداء على ات١لكي

 الفرع الأول: الغش والتزوير للحصول على الملكية العقارية.  
 سوؼ نتطرؽ إبٔ تعريف الغش كالتزكير بُ كل من اللغة كالفقو الإسلبمي كذلك من خلبؿ الآبٌ:

 

                                                 
ت٤مد بن عبد الرتٛن ات١باركفورم، تٖفة الأحوذم بشرح جامع التًميذم، دار الفكر للطباعة كالنشر كالتوزيع، بتَكت،  - 1

 .487، ص1353، حديث رقم 2003
 .190عبد الكرنً زيداف، ات١رجع السابق، ص - 2
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 أولا: تعريف الغش لغة.
لو خلبؼ ما أضمره، كغششو يعرؼ الغش عند اللغويتُ بأنو: غشو بٓ تٯحضو النصح، أك أظهر 

كالغش بالكسر الاسم منو كالغل كاتٟقد، كرجل غش بالفتح ، عظيم السرة، كبالضم الغاش 

كاتٞمع غشوف كات١غشوش الغتَ خالص، كالغشش تْركة الكدر ات١شوب بالكسر أكؿ الظلمة 
،كآخرىا كشرب غشاش بالكسر قليل أك عجل أك غتَ مرئي كأغششتو عن حاجتو أعجلتو. 

اءكا مغاشتُ للصبح، مبادرين كأغششتو كاستغشو ضد النضحة ،كاستنصحو، أك ظن بو كج
 1الغش.

 كبشيء مغشوش -كيعرؼ أيضا: غش )غ ش ش( غشو يغشو بالضم غشا بالكسر 
 2كاستغشو ضد استنصحو.

 بٓ ينصحو كزين -غشش غشو غشا من باب مثل كالاسم غش بالكسر ك 

 3.غتَ ات١صلحة ، كلبن مغشوش ت٥لوط تٔاء

 .التزوير" في الفقو الإسلامي"ثانياً: الغش 

بُ كتب الفقو الإسلبمي تعريفان جامعان مانعان ت١عتٌ الغش كإت٪ا كرد معناه بألفاظ متعددة منها  ت٧دبٓ 
التدليس، التغرير كات٠داع الاحتياؿ كالتضليل، كأكثر ىذه الألفاظ استعمالان ىو لفظ التغرير أك 

 التدليس.

التعزير تؤدم إبٔ  فات التي ذكرىا فقهاء الشريعة الإسلبمية بشأف التدليس أكلذلك فإف التعري
: ات١عتٌ ات١قصود كتستعمل تٔعتٌ كاحد ىو الغش، كمع ذلك عرؼ بعض الفقهاء الغش بقولو 

أف يوىم كجود مفقود مقصود كجوده بُ ات١بيع، أك يكتم كجود موجود مقصود فقده كمثالو  "الغش

                                                 
 .4، ص1999القاموس ا﵀يط، دار الكتب العلمية، بتَكت، الفتَكزآبادم، ت٤مد بن يعقوب،  - 1
 .465، ص 1983الرازم زين الدين ت٤مد، ت٥تار الصحاح، دار كمكتبة ات٢لبؿ، بتَكت،  - 2
 .211، ص 1988الفيومي أتٛد بن علي، ات١صباح ات١نتَ، ات١كتبة العلمية، بتَكت،  - 3
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هاـ بأنو تٝتُ، أك يرقم على السلعة أكثر من تٙنها كيبيع بالثمن الأصلي كأف ينضح اللحم للئي
 .1"نفسو ليوىم ات١شتًم الغلط على

كيتجلى من خلبؿ ىذا التعريف أنو اشتمل على بياف الغش عن طريق إخفاء العيب بُ ات١بيع، 

 ات١بيع تكوف ككتمانو على ات١شتًم ككذلك كل قوؿ أك فعل يوىم بو البائع ات١شتًم بوجود صفة بُ
 مقصوده لو سواء كانت تلك الصفة عيبان بُ ات١بيع أـ بٓ تكن كذلك.

فا﵁ سبحانو كتعابٔ خلق الإنساف كعلمو البياف كجعلو من أميز ات١خلوقات كأذكاىا ككىبو القدرة 
على التفكتَ كالتعرؼ كالقدرة على الكلبـ كجعل لو العقل كاللساف الذم تْركة شفتيو لإخراج 

الرَّتٍٛىني * السبل كما جاء بُ قولو تعابٔ: ﴿ ات التي تعبر عما ت٭تاج إليو كت٭قق مطالبو بشتىالكلم
 2﴾عىلَّمى الٍقيرٍءىافى * خىلىقى الًإنسىنى * عىلَّمىوي الٍبػىيىافى 

كلعل الناس تٮتلفوف بُ معاملبتهم من حيث اتٞوانب ات٠لقية كالإنسانية، لذا ت٧د أف المجتمع يعايش 

  3 نواعان شتى من اتٞرائم التي ترتكب كتهدد المجتمعات كالقتل كالنهب كالتزكير كالتزييف.ضركبان كأ

كت٧د أف ظاىرة تزكير ات١ستندات تعتٍ الغش بُ ات١ستندات ات١كتوبة كتزكيرىا بغرض إحداث تغيتَ 
 .بُ ت٤تواىا أك نسبتها زكران لأشخاص لا يربطهم بها صلة عن طريق تقليد خطوطهم كتوقيعاتهم

 العقارية.الملكية  الفرع الثاني: الغصب كصورة من صور الاعتداء على
يعتبر الغصب صورة من صور الاعتداء الفعلي على ات١لكية العقارية، إلا أف فقهاء الشريعة 

الإسلبمية اختلفوا بُ تعريف الغصب، كعليو سوؼ نتناكؿ من خلبؿ ىذا الفرع أىم التعريفات 
 التي قيلت بُ الغصب. 

 
                                                 

ىػ ، ص 1323، ات١طبعة ات٠تَية، القاىرة، 3، ج1 على ت٥تصر خليل، طأتٛد بن ت٤مد بن أتٛد الدرديرم، الشرح الكبتَ - 1
169. 

 .4-1سورة الرتٛن، الآيات  - 2
 .132، ص1998عمرك عيسى الفقي، جرائم قمع الغش كالتدليس، ات١كتب الفتٍ للموسوعة الفقهية، بورسعيد، مصر،  - 3
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 تعريف الغصب عند الحنفيةلا: أو 
 1بُ ات١اؿ. الغصب ىو: إزالة يد ات١الك عن مالو ات١تقوـ على سبيل المجاىرة كات١غالبة بفعل

" ما كاف لو قيمة بُ الشرع كاحتًز بو عن غتَ ات١تقوـ كات٠نزير  كات٠مر. كيقصد بقوؿ " ات١تقوـ

 تٟر كات١يتة. أما قوت٢م "بفعل بُ ات١اؿ" ىو قيد خرج بو ما ليس تٔاؿ كا
 2.كىذا يدؿ على أف إزالة يد ات١الك بفعل بُ ات١اؿ لابد منها بُ الغصب عند اتٟنفية

 .تعريف الغصب عند المالكيةثانيا: 

  3"أخذ ماؿ قهران تعديان بلب حرابة "الغصب ىو: 
يقصد بقوت٢م "أخذ "ات١اؿ" جنس ت٭مل الغصب كغتَه كىو من إضافة ات١صدر ت١فعولو كالفاعل 

ذكؼ أم أخذ ادمي مالا كات١تبادر من ات١اؿ الذات، فخرج بو التعدم: كىو الإستيلبء على ت٤
 4ات١نفعة كركوب الدابة.

 .تعريف الغصب عند الشافعيةثالثا: 

 5"الغصب ىو "الإستيلبء على حق الغتَ عدكانا
ل بو منع كيدخلغلبة، أخرج بو السرقة كالاختلبس فقوت٢م "الإستيلبء" ىو أخذ الشيء بالقهر كا

 الغتَ من حقو كاف بٓ يستوبٕ عليو.

                                                 
بدائع الصنائع بُ ترتيب الشرائع، دار الكتب العلمية،  علبء الدين أبو بكر بن مسعود بن أتٛد الكاساني اتٟنفي، - 1

 .143، ص7ىػ، ج 1406،  2بتَكت، ط 
 .328، ص 9الفكر، بتَكت، ج كماؿ الدين ت٤مد بن عبد الواحد السويسي، فتح القدير، دار - 2
، ص 3كت، لبناف، جت٤مد بن أتٛد بن عرفة الدسوقي ات١الكي، حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ،  دار الفكر، بتَ  - 3

442. 
، 3أبو العباس أتٛد بن ت٤مد ات٠لوبٌ، حاشية على الشرح الكبتَ بلغة السالك لأقرب ات١سالك، دار الفكر، بتَكت، ج - 4

 .581ق، ص 1420
،  1شمس الدين ت٤مد ات٠طيب الشربيتٍ الشافعي، مغتٍ ا﵀تاج إبٔ معرفة معاني أجزاء، دار الكتب العلمية، بتَكت، ط  - 5

 .334، ص3، ج1994
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كبقوت٢م: "على حق الغتَ" يدخل فيو ات١اؿ كغتَه كات٠مر الذمي ككجلد ات١يتة كالاختصاص. كمعتٌ 
 أخذ تْق كماؿ اتٟربي. "عدكانا" أم على كجو التعدم، كخرج بو ت٨و عارية كمأخوذ بسوـ أك

 .تعريف الغصب عند الحنابلةرابعا: 
تٟنابلة ىو الإستيلبء على ماؿ غتَه بغتَ حق فلفظ "الإستيلبء" تعتٍ القهر كالغلبة الغصب عند ا

  1كخرج بو ما أخذ بالسرقة كالأنتهاب كالاختلبس، لأنتفاء القهر فيها .

كبقوت٢م: "على ماؿ الغتَ شامل للؤمواؿ كىو غتَ جامع كما الزركشي ت٠ركج ما عدا ات١اؿ بو من 
، كجلد ات١يتة. كخرج بقوت٢م: "بغتَ "حق" كإستيلبء الوبٕ علي ماؿ اتٟقوؽ كالكلب كتٜر الذمي

 2.كت٨و ذلك الصبي كاتٟاكم على ماؿ ات١فلس،
 3.الغصب أيضا ىو: "ىو الإستيلبء غتَ حربي عرفان على حق غتَه قهران بغتَ حق

 :التعريف الراجح

ية ىو تعريف اتٟنابلة، لأنو إف التعريف الراجح من بتُ التعريفات السابقة لفقهاء الشريعة الإسلبم
تضمن قيدان مهمان ىو الإستيلبء من غتَ حربي، كإستيلبء اتٟربي على ماؿ ات١سلم لا ت٬رم عليو 
أحكاـ الغصب كما تضمن كلمة حق بدؿ ات١اؿ، ليكوف شامل للماؿ كغتَه من العقار كات١نقوؿ 

 كعلم عند ا﵁ .
 

 

                                                 
 .335شمس الدين ت٤مد ات٠طيب الشربيتٍ الشافعي، ات١رجع السابق، ص  - 1
 .177، ص 5، ج1968أبو ت٤مد موفق الدين عبد ا﵁ بن أتٛد ابن قدامة، ات١غتٍ، مكتبة القاىرة، مصر،  - 2
ر ات٠رقي بُ فقو الإماـ أتٛد بن حنبل، شمس الدين ت٤مد بن عبد ا﵁ الزركشي ات١صرم اتٟنبلي، شرح الزركشي على ت٥تص - 3

 .167، ص 4، ج 1993دار العبيكاف، السعودية، 
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الآثار المترتبة على التعدي على الملكية العقارية في : الأولالمبحث 

 القانون الجزائري.
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 .الشريعة الإسلامية
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دستوريا، كما أفرد ت٢ا نصوصا بُ نظم ات١شرع اتٞزائرم ات١لكية العقارية كنص على تٛايتها لقد 
القانوف ات١دني كبُ قانوف العقوبات ككذا قانوف الإجراءات ات١دنية كالإدارية كنصوص بُ القوانتُ 

  .ات٠اصة بهدؼ إت٬اد تكامل يضمن تٛاية النظاـ العاـ كمنع الأفراد من أخذ حقوقهم بأنفسهم

راعاة تٟساسيتها الكبتَة كجب على ات١شرع كممن أم اعتداء حق ات١لكية العقارية كمن أجل تٛاية 
: مسار استباقي اتٞزائرم سن قوانتُ تٟماية ىذا اتٟق ككضع إجراءات إدارية منتهجا مسارين

يتمثل بُ  متمثل بُ فرض الشكلية بُ ات١عاملبت الواقعة على ىذا اتٟق كمسار علبجيكقائي 
من الإجراءات ات١تخذة ضد ات١عتدم على كيظهر ذلك جليا  .اتٞزاءات ات١قررة لأم اعتداء تٯس بها

رصد ت٣موعة من القوانتُ تٟمايتها، ىذا اتٟق استشعارا من ات١شرع اتٞزائرم لأت٫ية حق ات١لكية فقد 
 أكبٔ أت٫ية أكبر للعقار إذ أف ىذا الأختَ يعتبر ذك أت٫ية بالغة بُ ت٣اؿ حق ات١لكية.ك 

ية العقارية، كذلك من خلبؿ فرض عقوبات كما أف التشريع الإسلبمي أكبٔ أت٫ية كبتَة للملك

دنيوية كأخركية لكل من يعتدم ىذه ات١لكية، إلا أف ات١ذاىب الإسلبمية اختلفت بُ نوع اتٞزاءات 

 كصور الاعتداء على ات١لكية العقارية، كلكن كل ات١ذاىب تقر تْرمة الاعتداء على ات١لكية العقارية.  
تتقاطع الشريعة  العقاريةعلى ات١لكية لبسط اتٟماية ة لشركط ات١تطلباكتٕدر الإشارة إبٔ أف 

 مع القانوف الوضعي من حيث كجوب أف تكوف ات١لكية الفردية قد حصلت بطرؽالإسلبمية 
ت٦ا يرتضيو  العقاريةعلى أف يكوف ت٤ل ات١لكية  ف أيضاكما يتفقا  كأساليب يرتضيها الشرع كالقانوف،

 .عيكيسمح بو كل من الشريعة كالقانوف الوض
من ىذا ات١نطلق كمن أجل معرفة الآثار ات١تًتبة على التعدم على ات١لكية العقارية بُ كل من 

 الشريعة الإسلبمية كالقانوف اتٞزائرم سوؼ نقسم ىذا الفصل إبٔ مبحثتُ على النحو التابٕ:

 الآثار المترتبة على التعدي على الملكية العقارية في القانون الجزائري.المبحث الأول: 

 الآثار المترتبة على التعدي على الملكية العقارية في الشريعة الإسلامية.المبحث الثاني: 
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 .: الآثار المترتبة على التعدي على الملكية العقارية في القانون الجزائريولالمبحث الأ

يعا تفرع تٚو جامع ىذه اتٟقوؽ العينية كعنو تإف حق ات١لكية ىو أكسع اتٟقوؽ العينية نطاقا، بل ى

، إذ يعتبر من اتٟقوؽ لتي يعطيها القانوف لشخص على الشيءكبذلك يستجمع كل السلطات ا
الأساسية التي عينت بها جل التشريعات منذ القدـ من حيث تنظيمو كضبط نطاقو ككيفية 

 .استعمالو كتٛايتو

اتٟق، كتظهر ، كسائل تٖمي ىذا العقارية لقد قرر القانوف بُ حالة كقوع إعتداء على حق ات١لكيةك 
من شأنو أف يعيق  كل عمل ىذه اتٟماية بُ صورة دعاكل قضائية تضمن إستقرار اتٟقوؽ ك تدرأ

 ات١الك بُ الانتفاع تٔلكو، كالتمتع بالسلطات التي خوت٢ا لو القانوف. 
مكن ات١شرع تٟماية ات١لكية العقارية ات٠اصة ات١الك اتٟقيقي، أك حتى اتٟائز تٟق عيتٍ عقارم كما 
زة قانونية تٛاية مدنية ، كلكوف ىذه الأختَة تٔفردىا قد تكوف أحيانا غتَ كافية تٟماية حق حيا

رتب ك ات١لكية من الإعتداء ، كلا تٖقق ات٢دؼ لتحصتُ اتٟق العقارم من كل أشكاؿ التعدم ، 

نائية تبعا لذلك تٛاية إستثنائية تبعية ذات طبيعة جات١قارنة تشريعات العلى غرار  اتٞزائرم ات١شرع
 طبقا لأحكاـ قانوف العقوبات، لردع ات١عتدم ككل من تسوؿ لو نفسو ات١ساس بات١لكية،

بُ سبيل تٛاية لصاحب حق ات١لكية العقارية الإجراءات التي خوت٢ا القانوف  كىذا بالإضافة إبٔ
اية الإضافة ابٔ اتٟمالعقار بالنسبة لبعض الأعماؿ التي يود الأفراد القياـ بها بُ ملكيتهم، ب

 طريق عرض حالات تطبيقية حسم فيها القضاء كأعطى كلمتو بشأنها.القضائية عن 
ات١دنية للملكية العقارية من  اتٟماية من ىذا ات١نطلق سنقسم ىذا ات١بحث إبٔ مطلبتُ، نتطرؽ إبٔ

صور التعدم عليها بُ ات١طلب الأكؿ، بينما نتناكؿ بُ ات١طلب الثاني اتٟماية اتٞزائية للملكية 
 عقارية من صور التعدم عليها.ال
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 .المطلب الأول: الحماية المدنية للملكية العقارية من صور التعدي عليها
إف اللجوء إبٔ القضاء حق من اتٟقوؽ الأساسية التي يراعي ات١شركع الدستورم بُ كل دكلة قانوف 

كالدكلة للفصل بُ أم كجود النص عليها ككفالتو، كت٘ثل الدعول الوسيلة القانونية ات١شركعة للفرد 
 نزاع.

، أك إلغاء عونو من حقوؽ بُ استًجاع ات١لكيةكتستعمل من طرؼ الأفراد للحصوؿ على ما يد

القرار الغتَ مشركع الذم تضرر منو ات١خاطب بو من خلبؿ دعول الإلغاء أك ما يسمى تٕاكز 
 لإدارة.السلطة، ككذا حقو كذلك بُ طلبو التعويض عن الضرر الذم تٟق بو من عمل ا

 الفرع الأول: دعوى استرجاع الملكية.

ت٬يز القانوف ت١لبؾ العقارات ات١نزكعة ملكيتهم العامة كأصحاب اتٟقوؽ طلب استًجاع الأملبؾ بُ 
حالة تٗلف انطلبؽ الأشغاؿ ات١صرح بها بُ قرار نزع ات١لكية، كيلجأ ات١لبؾ كأصحاب اتٟقوؽ إبٔ 

ات١دة ا﵀ددة لانطلبؽ ات١شركع ات١زمع إت٧ازه بُ قرار النزع  ات١طالبة باستًجاع الأملبؾ بعد انقضاء
 كتٗلف الانطلبؽ الفعلي.

إذا بٓ يتم الانطلبؽ الفعلي بُ الأشغاؿ ات١زمع »أنو:  11/91من القانوف  32حيث تنص ات١ادة 
 إت٧ازىا بُ الآجاؿ ا﵀ددة بُ العقد أك القرارات التي ترخص بالعملية ات١عنية تٯكن أف تستًجع

 «ملكية العقار بناءا على طلب ات١نزكع منو كأصحاب اتٟقوؽ.

فيجوز طلب استًجاع الأملبؾ بُ حالة ما بٓ يتم الإنطلبؽ الفعلي للؤشغاؿ بُ ات١هلة ا﵀ددة بقرار 
التصريح بات١نفعة العمومية كبعبارة أخرل بٓ يقتضى القانوف إت٧از ات١نشآت نهائيا كات١طلوب من 
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ل فاعلية إنطلبؽ الأشغاؿ بُ حالة عدـ الإنطلبؽ اتٞدم للؤشغاؿ يصرح القاضي ىنا تقدير مد
 1القاضي كجوبا على إرجاع الأملبؾ لأصحابها.

من القانوف ات١ذكور أعلبه على اتٞهة ات١ستفيدة إت٧از مشركع ات١نفعة العامة بُ  10كما تنص ات١ادة 

داد العقار ات١نزكع تٔقابل مادم سنوات كإلا جاز بعدىا للمالك الأصلي ات١طالبة باستً  04خلبؿ 
كقد إستجاب القضاء الإدارم ت١ثل ىذه الطلبات بُ مناسبات عديدة نذكر على سبيل ات١ثاؿ 

"... كت١ا كاف من الثابت بُ قضية اتٟاؿ أف الأرض  1998أفريل  07ات١ؤرخ بُ  711القرار رقم 
لعامة كما يقتضيو القانوف كمتى كاف الأرض ات١تنازع عليها كالتي إنتزعت ملكيتها من اجل ات١نفعة ا

 الأمر كذلك إستوجب إلغاء ات١قرر ات١طعوف فيو".
تٖت رقم  25/10/1999كقد استقر ت٣لس الدكلة على ىذا ات١بدأ بُ قراره ات١ؤرخ بُ 

 71121بُ قضية ب.س.ع ضد كلاية سطيف أف أستدؿ بُ حيثياتو بالقرار رقم  177767

 .91/11من قانوف  32سطيف ات١خالف ت١بدأ ات١ادة  ات١ذكور أعلبه كألغى قرار كابٕ

بأف  1993/01/17كقد فصلت ا﵀كمة العليا بُ قضية بوصباع علي ضد كابٕ كلاية اتٞزائر بُ 
القرار ات٠اص بنزع ات١لكية قد لاغيا، إذا بٓ يتم تنفيذه بُ ات١دة ات١نصوص عليها بُ القانوف طلب 

 يوما. 30 منو ات١لكية كذلك خلبؿ مهلة يصبح إلغاء القرار إعادة البيع الصابّ
لكن ىذا اتٟاؿ بالنسبة للعقارات التي بٓ تلق التخصيص ك بٓ تنطلق بها الأشغاؿ بتاتا، فما ىو 

موقف القضاء فيما يتعلق بالعقارات التي عرفت بداية أشغاؿ كلكنها توقفت ت١دة تفوؽ الأربع 
 سنوات القانونية.

 ات١ذكورة أعلبه؟ 32للمادة فهل تٯكن طلب استًجاعها طبقا 

                                                 
أتٛد رتٛاني، ت٤اضرات بُ القانوف العاـ نزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة العمومية، ت٣لة ات١درسة الوطنية للئدارة،  - 1

 .05، ص 02، العدد04المجلد
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اتٞواب بٓ ت٧ده بُ قضائنا اتٞزائرم، ذلك أننا بٓ نعثر على أم قرار أك اجتهاد مستقر عندنا بُ 
الصدد أما بُ فرنسا فات١سألة قد عوتٞت حسب حجم كأت٫ية الأشغاؿ ات١نجزة قبل التوقف  ىذا

سبة الإدارة بُ الاستمرار كنسبة إت٧ازىا بالنسبة للمشركع ككل، ككذلك حسب مدة التوقف كن

 1الأشغاؿ أـ إت٫ات٢ا.
ىذا مع العلم أنو يوجد بُ فرنسا تقنيتُ خاصتُ بنزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة، إذ تٮتص 

بالفصل بُ منازعاتها أساسا قاضي عادم يسمى قاضي النزع ، أما طلبات التفويض عن النزع 
تعقد ىذا النظاـ بالنسبة للمتقاضي الفرنسي تفاداه فيختص بها القاضي الإدارم، كيظهر ىنا جليا 

ات١شرع اتٞزائرم تّعل قاضي النزاع ىو قاضي التعويض كىو القاضي الإدارم تٔوجب ات١عيار 
قانوف الإجراءات ات١دنية القدنً كالذم بسط التطبيق للقاضي  07العضوم ات١كرس بُ ات١ادة 

ات١تضمن  2008فيفرم  25مؤرخ بُ  09/08قانوف  800كات١تقاضي كالذم موستو ات١ادة 

تٮتص بالفعل بُ أكؿ درجة تْكم قابل »... الإجراءات ات١دنية كالإدارية اتٞديد بنصها: 

للبستئناؼ بُ تٚيع القضايا التي تكوف الدكلة أك الولاية أك البلدية أك إحدل ات١ؤسسات العمومية 
 2«.ذات الصبغة الإدارية طرفا فيها

كما أف للمالك أك أصحاب اتٟق العيتٍ ات١نزكع ملكيتو اللجوء إبٔ القضاء بُ حالة ت٥الفة الإدارة 
أك من يقوـ مقامها الفرض ات١خصص لو العقار ات١نزكع كات١تمثل بُ مشركع ذك نفع عاـ، كأف 

كات١طالبة  تستعمل الأملبؾ ات١نزكعة للؤغراض غتَ تلك ات١صرح بها بُ قرار التصريح بات١نفعة العامة

                                                 
 .27، ص 2002، 02 ات١نازعات العقارية، ت٣لة ت٣لس الدكلة، العدد بوصوؼ موسى، دكر القاضي الإدارم بُ - 1
،  21ات١تضمن قانوف الإجراءات ات١دنية كالإدارية، ج ر ج ج، العدد  2008فيفرم  25ات١ؤرخ بُ  08/09القانوف رقم  - 2

 .2008أفريل  23الصادرة بتاريخ 
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بإلغاء قرار نزع ات١لكية كاستًجاع أملبكو التي كجهت للغرض الغتَ ت٥صص لو دكف أف تكوف ىناؾ 
 1دكاعي موضوعية لإت٨رافها عن ات١شركع التي أعلنت عنو.

فات١طلب يوجو أكلا للئدارة ات١ستفيدة من نزع ات١لكية قبل اللجوء للقضاء كذلك لاستصدار القرار 

قابل ات١ابٕ لإستًجاع العقار ت٤ل النزع فيتم تقييمو بطريقة ت٦اثلة للطريقة التي الإدارم، أما ات١
استخدمت بُ عملية نزع ات١لكية أم مديرية الأملبؾ الوطنية مؤىلة بُ تقييم مبلغ إعادة البيع 

م للمالك كأختَا كبُ حالة ما بٓ يكن ات١اؿ ات١راد استًجاعو بُ ذمة ات١ستفيد من نزع ات١لكية كأف يت
التصرؼ فيو بالبيع مثلب لشخص آخر فات١الك يتمكن من اتٟصوؿ على تعويض بفعل الضرر 

 ات١ادم كات١عنوم.

 الفرع الثاني: دعوى الإلغاء.

دعول الإلغاء ىي الدعول التي يرفعها أحد الأفراد إبٔ القضاء الإدارم يطلب إعداـ قرار إدارم 

 2ت٥الف للقانوف.

ضائية الإدارية ات١وضوعية العينية التي ت٭ركها كيرفعها أصحاب كما تعرؼ على أنها الدعول الق
 الصفة القانونية كات١صلحة أماـ جهات القضاء ات١ختصة بُ الدكلة للمطالبة بإلغاء قرارات إدارية غتَ

 مشركعة.
كتتحرؾ كتنحصر سلطات القاضي ات١ختص فيها بُ مسألة البحث عن نوعية القرارات الإدارية 

عدـ الشرعية كاتٟكم بإلغاء ىذه القرارات إذا ما بً التأكد من عدـ شرعيتها، كذلك ات١طعوف فيها ب
 تْكم قضائي ذم حجة عامة كمطلقة.

                                                 
كاجتهاد القضاء الإدارم اتٞزائرم، دراسات قانونية، جامعة أبو  كعلي تٚاؿ، نزع ات١لكية للمنفعة العمومية بتُ التشريع - 1

 .82، ص 2005، 02بكر بلقايد، تلمساف، العدد 
 .30، ص 2007ت٤مد الصغتَ بعلي، دعول الإلغاء، دار العلوـ للنشر كالتوزيع، اتٞزائر،  - 2
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كات٢دؼ من دعول الإلغاء ىو إلغاء القرار الإدارم الغتَ مشركع، ففيها لا يطلب الطاعن تٔقتضاىا 
  1تَ مشركع.من القضاء مراقبة القرار أك اتٟكم بإلغائو إذا تبتُ لو أنو غ

كتأسيسا على ما سبق يتوبٔ القضاء الإدارم رقابة مشركعية القرارات الإدارية كإعداـ القرارات غتَ 

ات١شركعة، كحتى كصف بأنو حارس ات١شركعية الإدارية ، كحاميها كأف إحتًاـ مبدأ ات١شركعية يؤدم 
ات١شركعية فإلغاء القرارات  أيضا إبٔ حسن إدارة ات١رافق العامة كيسرىا كضماف فعاليتها كلتحقيق

الإدارية تست غتَ ات١شركعة ت٭قق ات١صلحة العامة كات٠اصة على حد سواء تستهدؼ دعول الإلغاء 
تٖقيق غاية تتمثل بُ تٛاية حقوؽ الأفراد كحرياتهم ات١شركعة فلب يعتٍ ذلك اف تٛاية ات١صلحة 

 العامة ىي غايتها الوحيدة.
على اتٟقوؽ كاتٟريات الأساسية للؤفراد ات١عتًؼ بها دستوريا كت١ا  إف للقضاء دكر ىاـ بُ ا﵀افظة 

كاف التعدم على الأملبؾ العقارية تٯس بأىم حق كىو حق ات١لكية كىنا يتجلى دكره بُ مراقبة 

أعماؿ الإدارة للتأكد من شرعيتها، كتفحص ما إذا كاف القرار أك العمل أك الإجراء ات١تخذ 

قد يضطره إبٔ مراقبة أعماؿ الإدارة متى تٕاكزت سلطتها بُ التمسك  مشركعا كت٬يزه القانوف ت٦ا
 بالإجراءات القانونية.

دعول تٕاكز السلطة ات٢دؼ منو ىو تٛاية ات١واطن من تصرفات الإدارة ذات الطابع التعسفي ك 
تكز كالتي تٮرج عن مبدأ ات١شركعية الذم ت٭كم تٚيع الأعماؿ القانونية، كلإلغاء القرار الإدارم ير 

ات١تقاضي على بعض اتٟالات كفق التصنيف التقليدم الذم أتى بو " لافيتَ" كالذم تٯيز بتُ أربعة 
أصناؼ لعدـ ات١شركعية كىي عدـ الاختصاص، عيب ت٥الفة الشكل كالإجراءات ت٥الفة القانوف 

 الإت٨راؼ بالسلطة.

                                                 
 .276، ص 2004وزيع، ، دار الثقافة للنشر كالت1علي خطار شنطاكم، موسوعة القضاء الإدارم، ج - 1
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ن خلبؿ التطبيق كسنحاكؿ إسقاط كسائل الإلغاء ىذه على بعض أكجو التعدم التي تٕلت م
اللبمشركع لبعض الأنظمة خاصة نزع ات١لكية للمنفعة العامة الاستيلبء كشغل الأراضي ككل ذلك 

 بالتعرض ت١وقف القضاء اتٞزائرم من خلبؿ بعض الاجتهادات القضائية.

كنظرا لكثرة النزاعات ات٠اصة بنزع ات١لكية للمنفعة العامة ات١طركحة على مستول اتٞهات القضائية 
الإدارية كغزارة الاجتهاد القضائي بُ ىذا المجاؿ سنركز الدراسة على رقابة ات١شركعية من خلبؿ ك 

دعول الإلغاء بنزع ات١لكية للمنفعة العامة كسلطات القاضي الإدارم بُ تٖديد عناصر نزع ات١لكية 
 1للمنفعة العامة.

ت٣اؿ تٖديد ات١نفعة العامة، أف سلطات القاضي الإدارم مقيدة بُ  91/11يفهم من قانوف  أولا :

بينما ت٘لك الإدارة سلطة تقديرية كاسعة لكن إذا اكتفى القاضي بهذه الوضعية فإف ذلك يؤدم بُ  
كثتَ من الأحياف إبٔ تعسف الإدارة، خاصة كأف القانوف بٓ ينص على إمكانية الطعن بُ ىذه 

 13ر التصريح بات١نفعة العامة بُ ات١ادة القرارات ات١تعلقة بعملية نزع ات١لكية سول بُ إثنتُ كت٫ا قرا

كىو القرار الذم يبتُ مبلغ التعويض رغم أف  26كقرار قابلية التنازؿ بُ ات١ادة  11/91من قانوف 
 ات١راحل التي بٓ يفتح ظرؼ الطعن بالإلغاء بُ القرارات الباقية.

لتقليدية ات١ذكورة أما فيما تٮص دعول الإلغاء تٯكن تأسيسها على إحدل اتٟالات كالوسائل ا
 سابقا كىي عدـ الاختصاص، عيب الشكل عيب ت٥الفة القانوف الإت٨راؼ بالسلطة.

 ثانيا: مراقبة الاختصاص.

ت٬ب أف تصدر القرار الإدارم ت٤تًما مصادر النظاـ القانوني ات١تعلق بتوزيع الاختصاص بتُ ت٥تلف 
 ىيئات اتٞهاز الإدارم.

                                                 
 .277علي خطار شنطاكم، ات١رجع السابق، ص  - 1



 الشريعةو  القانونآثار التعدي على الملكية العقارية في              الفصل الثاني             
 

- 54 - 

 

رار الإدارم ات١طعوف فيو إذا ما توصل إبٔ أف ركن الاختصاص فيو كيقوـ القاضي الإدارم بإلغاء الق
تعتًيو عيوب، كيتجلي عدـ الاختصاص بُ حالة إعتداء سلطة إدارية على صلبحيات سلطة 

 إدارية أخرل كأف يصدر قرار من الوابٕ بُ حتُ تقتضي العملية قرارا كزاريا مشتًكا.

 ثالثا: مراقب الشكل.
ت١قارف بتُ الإجراءات أك الشكليات اتٞوىرية كالإجراءات أك الشكليات تٯيز القضاء الإدارم ا

 الثانوية، حيث يتًتب على عدـ مراعاة الأكبٔ إصابة القرار بعيب ت٦ا يقتضي
إلغاؤه من طرؼ القاضي الإدارم حينما يطعن فيو خلبفا للثانية التي لا تؤثر على صحة القرار 

  1الإدارم.
 ذؼ الإجراءات كالأشكاؿ اتٞوىرية اللبزمة بطلبف القرار الإدارم،كعلى كل فإنو يتًتب على ح

 كما يطبقو قضاء ت٣لس الدكلة.

كما تٯكن إت٫اؿ السلطة الإدارية الإجراء اتٞوىرم كالامتناع عن تعيتُ تٞنة للتحقيق، كالاكتفاء 

أعضاء، فإف للقاضي سلطة الإلغاء لعيب  3بتعيتُ شخص كاحد بدلا من تٞنة تتكوف من 
 التي أكردت البيانات الضركرية. 91/11من قانوف  10لشكل ا﵀دد بات١ادة ا

 رابعا: مراقبة الإجراءات.

لقد كضع ات١شرع إجراءات قانونية لابد على الإدارة كىي بصدد نزع ات١لكية العقارية أك اتٟقوؽ 

عدـ إجراء تٖقيق  ات١رتبطة بها مراعاتها كإلا جعلت قراراتها بُ ىذا الشأف معيبة كعدـ التبليغ أك
 مسبق بُ حالة نزع ات١لكية.

بأنو: "  30/04/1995ات١ؤرخ بُ  116673كعلى ىذا قضت الفرقة الإدارية بُ قرارىا رقم 

ات١ستقر عليو قضاء أف منطوؽ اتٟكم أك القرار ىو الذم يعد بُ حد ذاتو ككحده اتٟكم خاصة 

                                                 
 .342ت٤مد الصغتَ بعلي، ات١رجع السابق، ص - 1



 الشريعةو  القانونآثار التعدي على الملكية العقارية في              الفصل الثاني             
 

- 55 - 

 

قرار الذم اغفل بُ منظومة ذكر السلطة إزاء حجية الشيء ا﵀كوـ فيو، كمن بٍ استوجب إلغاء ال
العامة الواجب التنفيذ عليها للتعويض كمن جراء نزع ات١لكية ات١نفعة العامة: " كفيما تٮص إجراء 

بأف  24/05/1992ات١ؤرخ بُ  91487كار نزع ات١لكية قضت الفرقة الإدارية بُ قرارىا رقم 

تضمن التصريح بات١نفعة العامة ت١شركع بناء ات١ 29/11/1986مقرر كابٕ كلاية تيزم كزك ات١ؤرخ بُ 
ت٤طة بنزين كنزع ملكية الأرض ات١تنازع عليها من أجل ات١نفعة العامة كالذم يعد قرارا فرديا كاف 

ت٬ب تبليغو للطرؼ الذم انتزعت منو ملكيتو، كأف ىذه الشكلية بٓ تٖتـً بُ دعول اتٟاؿ حتى 
 1كلو بً نشر ىذا ات١قرر بُ حرية الشعب.

ما تٯكن تأسيس الدعول عل ت٥الفة القانوف إف تٕاىلت الإدارة قاعدة قانونية كالإشهار ك
 الإجبارم مثلب أك عند تصرت٭ها على ات١نفعة العامة دكف إثبات كجودىا.

تؤسس الدعول أيضا على الإت٨راؼ بالسلطة الذم يظهر غالبا بُ شكل إستبداؿ الإجراءات ففي 

 شركة عتُ فكركف ضد كابٕ كلاية ات١دية. 1965يونيو  02خ بُ قرارىا ا﵀كمة العليا ات١ؤر 

إستبداؿ إجراء نزع ات١لكية بإجراء الاستيلبء ات١ؤقت كتعتبر مشوبة بعيب الإت٨راؼ بُ استعماؿ 
السلطة كل القرارات الإدارية التي تستخدـ صلبحيات السلطة العامة لأغراض لا علبقة ت٢ا بالنفع 

الإدارة الاستيلبء أك نزع العقارات خاصة لا ترمي إبٔ تٖقيق النفع العاـ العاـ لأف كل ت٤اكلة من 
كت١ا كاف ىذا الإجراء بهذه ات٠صوصية فقد سن لو القانوف إجراءات خاصة إتباعها كالنزع للملكية 

يتم خارج اتٟالات كالشرط التي حددىا ىذا القانوف يكوف باطلب كعدنً الأثر كيعد تٕاكزا يتًتب 
 ض ا﵀دد عن طريق القضاء.عنو التعوي

 10ات١ؤرخ بُ  62458كمن بتُ القرارات القضائية التي ذىبت إبٔ تأكيد ىذا الطرح القرار رقم 
بأنو من ات١قرر قانونا أف الوابٕ ت٭دد تٔوجب قرار نزع ات١لكية القائمة لا تنجم عن  1991مارس 
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اتٟاؿ لنزع ات١لكية من اجل حيازة  بُ قضية -التصريح بات١نفعة العامة كمن بٍ فإف مقرر الوابٕ 
الأراضي إت٧از طريق يربط بتُ قريتتُ دكف أف يشتَ إبٔ تٖقيق ات١نفعة العامة كلا إبٔ أم مقرر 

 1مصرح بات١نفعة العامة يعد ت٥الفا للمقتضيات القانونية ات١شار إليها أعلبه.

 ت١عنيتُ بُ حالة ما إذا بٓكلضماف عدـ تعسف الإدارة بُ تقدير ىذا التعويض، ضمن ات١شرع لكل ا
يرصد ات١بلغ التعويض ات١قتًح عليهم من طرؼ الإدارة النازعة للملكية حق رفع دعول أماـ القضاء 

 يطعنوا بُ ىذا التقدير كيطالبوا بإجراء تقييم آخر.
كعلى ىذا الأساس يلعب القاضي الإدارم بُ ىذا المجاؿ دكرا مهما للغاية كونو مكلف بإت٬اد 

بتُ حقوؽ الأفراد من جهة كإحتًاـ صلبحيات السلطة الإدارية الرامية لتحقيق ات١نفعة التوازف 
 العمومية، كنقطة اتٟسم بُ ىذا كلو كالوصوؿ إبٔ تعويض عادؿ كمنصف يرضى تٚيع الأطراؼ.

كفيما تٮص آجاؿ رفع الدعول فقد فرض ات١شرع آجاؿ قصتَة القبوؿ دعول الإلغاء فألزـ 

 عواه خلبؿ شهر من تاريخ تبليغو أك نشر قرار التصريح بات١نفعة العامة.ات١تقاضي أف يرفع د

أما فيما تٮص كقف التنفيذ فمبدئيا ت٥اصمة القرار الإدارم لتجاكز السلطة لا تؤدم إبٔ كقف 
تنفيذه كمرد ذلك للطابع التنفيذم الذم تٯتنع بو القرار كىو مبدأ ينتج عن قرينة ات١شركعية ات١فتًضة 

 فيو. 
 أنو لا توقف الدعول 833قانوف الإجراءات ات١دنية كالإدارية فقد حسم الأمر بُ نص ات١ادة  أما

ات١رفوعة أما ا﵀كمة الإدارية، تنفيذ القرار الإدارم ات١تنازع فيو ما بٓ ينص القانوف على خلبؼ ذلك 
دارم أما بالنسبة غتَ تٯكن ا﵀كمة الإدارية أف تأمر بناءا على طرؼ ات١عتٍ بوقف تنفيذ القرار الإ

على: "ت٬وز للمجلس أف يأمر بوقف  912للئستئنافات ات١رفوعة أماـ ت٣لس الدكلة نصت ات١ادة 
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ات١طعوف فيو عندما يكوف تنفيذ القرار الإدارم ات١طعوف فيو من شأنو إحداث  تنفيذ القرار الإدارم
 عواقب يصعب تداركها".

يتعلق الأمر بدعول الإلغاء ات١رفوعة ضد قرارات يوجد استثناءات ت٢ذه القاعدة تْكم القانوف ك 

التصريح بات١نفعة العمومية أماـ المجلس، فرفع ىذه الدعول من شأنو كقف تنفيذ القرار ات١خاصم 
كالتي جاء فيها أنو ت٭ق  91/11من قانوف  13ات١صرح بات١نفعة العامة، كىذا ما نصت عليو ات١ادة 

يح بات١نفعة العامة لدل ا﵀كمة ات١ختصة كبُ ىذه اتٟالة لكل ذم مصلحة أف يطعن بُ قرار التصر 
 يوقف تنفيذ القرار الإدارم ات١صرح بات١نفعة العامة.

نفس الشيء يقاؿ على رقابة القاضي الإدارم على إجراءات عملية الاستيلبء أك شغل الأراضي 
ذه الإجراءات يعرض فماداـ القانوف قد مس الإجراءات القانونية اللبزـ ،إتباعها كأم تٕاىل ت٢

من ات١قرر قانونا أف  20/10/1984قرارىا للطعن فيو بالإلغاء، كجاء بُ القرار الصادر بتاريخ 

نظرية الشغور مبنية على أسس ت٤ددة قانونا كات١عاينة كالتصريح بالشغور كمن بٍ فإف القرار ات١تخذ 

ة ات١ثبتة تٟالة الشغور يكوف مشوبا من الإدارة باستيلبء على عقار دكف استيفاء الإجراءات القانوني
يتجاكز السلطة، كت١ا كاف ثابتا بُ قضية اتٟاؿ أف رئيس الدائرة قد قرر من جانب كاحد الاستيلبء 
على ا﵀ل لصابّ شخص طبيعي معتقدا أف ت٣رد الإشارة إبٔ التشريع ات٠اص بالأملبؾ الشاغرة 

أسيس قراره فإنو بتصرفو على النحو دكف الإثبات بدليل على حالة الشغور ىو كحده كاؼ لت

 ات١ذكور كاف قرارا مشوبا بتجاكز السلطة، استوجب إبطاؿ أمر الاستيلبء على ا﵀ل ات١تنازع فيو.
ك آجاؿ رفع الدعول كاتٞهة ات١ختصة للفصل فيها فهي مقررة كقف القواعد العامة الواردة بُ قانوف 

 الإجراءات ات١دنية كالإدارية.
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 : دعوى التعويض.الثالث الفرع

التعويض حسب ما ىو متعارؼ عليو بُ التشريعات جزاء يتًتب نتيجة توافر أركاف ات١سؤكلية 

ات١دنية كتتًتب ىذه ات١سؤكلية إذا بٓ يوبُ الإنساف بتعهد إلتزاـ بو أك إذا أخل بواجب من الواجبات 
 التي يفرضها عليو القانوف ات١دني.

كل الأكثر قوة كقيمة قانونية ت١ا توفره من تٛاية للحقوؽ كدعول التعويض الإدارية من الدعا

كاتٟريات ات٠اصة بالأفراد بُ مواجهة سلطات كأعماؿ الإدارة العامة الضارة، كجاءت تٕسدا 
 1كتطبيقا للنظاـ القانوني لنظرية ات١سؤكلية الإدارية.

لمجالس القضائية كتقسم دعول التعويض على أنها من دعاكل القضاء الكامل حيث: "... تٗتص ا
بالفصل ابتدائيا تْكم قابل للئستئناؼ أماـ ا﵀كمة العليا بُ تٚيع القضايا أيا كانت طبيعتها التي 
تكوف الدكلة أك إحدل ات١ؤسسات العمومية ذات الصيغة الإدارية طرؼ فيها ... ات١نازعات ات١تعلقة 

مومية ذات الصيغة الإدارية الرامية لطلب بات١سؤكلية ات١دنية للدكلة كالولاية البلدية كات١ؤسسات الع

 التعويض".
 2كما أف سلطات القاضي بُ دعول التعويض كاسعة بات١قارنة بُ دعاكل القضاء الشرعية.

حيث تتعدد سلطات القاضي من سلطة البحث كالكشف عن كجود اتٟق الشخصي لرفع ىذه 
بٍ تقدير نسبة الضرر كمقدار  الدعول كالبحث عن اتٟق الذم تٟقو الضرر نتيجة نشاط الإدارة

التعويض من الدعاكل الشخصية كالذاتية لأنها تهدؼ إبٔ التعويض عن الأضرار ات١ادية أك ات١عنوية 
 التي أصابت اتٟقوؽ كات١ركز القانوني لرافعها.

                                                 
تسيتَ، الديواف الوطتٍ للؤشغاؿ التًبوية، لنقار بركاىم تٝية، منازعات العقار الفلبحي التابع للدكلة بُ ت٣اؿ ات١لكية كال - 1
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كعلى ذلك ت٬ب على ات١دعي إثبات خطأ ينسب للئدارة كأنو قد مس تْق ذابٌ لو إنها اتٟالة 
تي تلتزـ الدكلة أك إحدل مؤسساتو بدفع تعويض الضرر أك الأضرار التي تتسبب فيها القانونية ال

 للغتَ بفعل الأعماؿ الإدارية ات١شركعة أك غتَ ات١شركعة.

كيلعب القاضي دكرا ىاما بُ إصلبح الأضرار التي تسببت فيها الإدارة سواء نتيجة أخطاء 
أك بُ إطار ما يعرؼ بات١سؤكلية الإدارية بُ حالة  موظفيها أك بسبب الإخلبؿ بالتزاماتها التعاقدية

 1ت٥اطر اتٞوار أك بالأشغاؿ العمومية كذلك عن طريق القضاء تٔبلغ التعويض.
كعليو فإف كل ت٤اكلة من الإدارة بُ الاستيلبء أك النزع لعقارات خاصة لا ترمي إبٔ تٖقيق النفع 

كمراكز ات١لبؾ كتعد إعتداء مادم يرتب  العاـ تكوف باطلة تعدت الإدارة من خلبت٢ا على حقوؽ
مسؤكليتها كحق الطرؼ ات١تضرر فيطلب التعويض عن طريق دعول التعويض كتٯكن تصور قياـ 

 ات١سؤكلية الإدارية بُ ىذا المجاؿ بُ اتٟالات التالية:

 أولا: حالة التعدي المادي على الأملاك العقارية.

ره دكف أف تكوف حاجة لذلك كدكف أف تستند بُ كىي تلك التابعة للفرد كأف يستوبٕ على عقا
ذلك لنص قانوني كدكف أف تتبع الإجراءات اللبزمة أم أف تتعسف الإدارة فقط أمثلة العملية بُ 
ىذا كمن المجاؿ ما قضت بو الغرفة الإدارية لمجلس قضاء الشلف قضية "ـ" ضد رئيس المجلس 

لزاـ ات١دعى عليها بأف تدفع ت٢ا مبلغ الشعبي لبلدية عتُ الدفلي أين طالبت ات١دعية بإ

دج مقابل حرمانها  200.000.00دج مقابل قيمة الأرضية ا﵀تلة، كمبلغ 1.958.400.00
من استغلبؿ حقوقها العقارية، مؤسسة دعواىا على أنها مالكة أرضية سندات رتٝية كأف البلدية 

آر 20استولت على مساحة كقامت بالتعدم كالاستيلبء عليها كىذا بشق طريق بُ ملكيتها ك 
س، كقد كعدتها البلدية يعتبر تعديا كبالتابٕ قياـ مسؤكلياتها ما دامت بٓ تقدـ أم كثيقة لتبرير 40ك
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تصرفها، بالإضافة إبٔ تقرير ات٠برة الذم أمرت بو الغرفة كالذم يؤكد عملية التعدم، أين قضى 
دج كتعويض عن التعدم 79.200.00المجلس بإلزاـ بلدية عتُ الدفلى بأف تدفع للمدعية مبلغ 

 على ملكية ات١دعية.

 ثانيا: حالة التعدي من قبل الإدارة.

كىي كحالة تٞوء الإدارة إبٔ ات٢دـ مباشرة دكف اللجوء إبٔ القضاء أك ات٢دـ الغتَ مبرر حيث قررت 

ات١دني أف كل  من القانوف 124الغرفة الإدارية للمحكمة العليا على أنو : " من ات١قرر قانونا بات١ادة 
عمل أيا كاف يرتكبو ات١رء كيسبب ضررا للغتَ يلزـ من كاف سببا بُ حدكثو بالتعويض ككما كاف 

ثابتا بُ قضية اتٟاؿ أف البلدية قامت بالتعدم على اتٞدار كتٖطيمو بدكف أف تٖصل على حكم 
هر برخصة البناء يرخص ت٢ا بذلك تْجة أف اتٟائط بً بناؤه بطريقة فوضوية رغم أف ات١ستأنف استظ

كت٤ضر إثبات اتٟالة على انو بٓ يغلق ت٣رل مياه الوادم كما تدعيو البلدية كعليو فإف البلدية 

 1تتحمل مسؤكلية خطئها ت٦ا يتعتُ إلغاء القرار ات١ستأنف الذم رفض تعويض ات١ستأنف"

 ثالثا: قيام المسؤولية الإدارية.

لعامة أسس التعويض بُ ىذه ات١سؤكلية تٗتلف عن تكوف على أساس مبدأ ات١ساكاة أماـ الأعباء ا
 أسس ات١سؤكلية ات١دنية.

لأنو لا يعوض عن الضرر إلا إذا كصل درجة من اتٞسامة كىذا تكريسا ت١بدأ مساكاة ات١واطنتُ أماـ 

الأعباء العامة ففي حالة ما إذا بً الاستيلبء على عقار ت٦لوؾ للفرد أك شغلو ت١دة معينة فإنو من 
 681التعويض على أساس ما فاتو من كسب كما تٟقو من خسارة كما نصت ات١ادة  حقو طلب

من القانوف ات١دني: "... يتعلق ىذا التعويض بإصلبح الضرر ات١تسبب كمكافأة العمل  3مكرر 

 نقص بُ البرج. كالرأتٝاؿ ككذا بتعويض كل

                                                 
 من القانوف ات١دني. 124ينظر: ات١ادة  - 1
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ج عن ىذا الوضع تٖميل ىي حالة لا تٯكن إسنادىا إبٔ خطأ مرفقي أك ت٥اطر غتَ عادية إذ ينت
شخصا ما عبئا أك إرتفاقا مع استفادة العامة منو ت٦ا يشكل خرقا ت١بدأ ات١ساكاة أماـ الأعباء العامة 
كبالتابٕ تٯكن للمعتٍ رفع دعول التعويض أماـ القضاء الكامل تٞبر الأضرار اللبحقة بو كتٯنح 

 يمة".التعويض بُ حالة تسبب ات١ستفيد من الاستيلبء بُ نقص الق
كتٕدر الإشارة أف ا﵀كمة العليا على اعتبارىا أف ت٥الفة ىذا الإجراء تشكل إعتداءا ماديا يرتب 

 مسؤكلية الإدارة كتٯكن للقاضي طرد الإدارة من العقارات ات١ستوبٔ عليها.

 .المطلب الثاني: الحماية الجزائية للملكية العقارية من صور التعدي عليها

ة العقارية تٮوؿ صاحبو اتٟق للجوء للقضاء ات١دني للمطالبة برد التعدم مع إف ات١ساس تْق ات١لكي
التعويض عنو بُ حالة ثبوت الضرر ، ك لكن نظرا لأت٫ية ىذا اتٟق ات١كرس دستوريا من جهة ، 
كأت٫ية ىذه الأملبؾ الواقع عليها الاعتداء ك علبقتها تٔرفق عاـ ك مساسها بات١صلحة العامة تدخل 

ائي ليجرـ بعض الأفعاؿ كأفرد ت٢ا نصوصا خاصة سوءا بُ قانوف العقوبات أك بُ ات١شرع اتٞز 

القوانتُ ات٠اصة الاخرم ، ك ىذا تٛاية للنظاـ العاـ ك ات٢دؼ من سن ىذه النصوص ىو ا﵀افظة 
علي ات١لكية العقارية ضد أم اعتداء عن طريق تقرير عقوبات جزائية ردعية لكل معتدل ك تٗتلف 

ة اتٞزائية باختلبؼ طبيعة ات١لكية ات١عتدم عليها ، ك لعل أفضل تٛاية جزائية يتمتع بها قواعد تٟماي
من قانوف العقوبات ك سنتطرؽ ك ت٢ذه اتٞرائم  386حق ات١لكية العقارية ىو ما كرد بُ نص ات١ادة 

 .ات١كرسة بُ قانوف العقوبات كالقوانتُ ات٠اصة

 .وفقا للقانون العام لعقاريةللملكية ا الفرع الأول : الحماية الجزائية

ات١تضمن الأملبؾ الوطنية بتدابتَ ت١نع استغلبؿ الأملبؾ الوطنية  30-90لقد جاء بُ قانوف رقم 

ا من طرؼ كل مستغل إلا بإذف مسبق، حدد بُ ىذا الإذف اتٟدكد ك الضوابط التي ينبغي التقيد به
أنواع ات١ساس بالأملبؾ الوطنية كما منو " يعاقب علي كل  136، كما نصت ات١ادة لأملبؾ الدكلة
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ت٭ددىا القانوف طبقا لقانوف العقوبات " ك عليو فكل مساس ك على الأملبؾ الوطنية تٮضع 
من قانوف العقوبات باعتبارىا القاعدة العامة التي تٖكم التعدم علي الأملبؾ  386للمادة 

 .العقارية خاصة كانت أك عامة

بات علي يعاقب باتٟبس من سنة إبٕ تٜس سنوات ك بغرامة من قانوف العقو  386نصت ات١ادة ك 
 دج كل من انتزع عقارا ت٦لوكا للغتَ ك كذلك خلسة أك بطريق 20000إبٔ  2000من 

 1.التدليس

  .جنحة التعدي علي الملكية العقاريةأولا : عناصر 
فعل الإستيلبء علي لا تقوـ ىذه اتٞرتٯة إلا إذا توافرت أركانها كما نستشفو من نص ىذه ات١ادة أف 

ات١لكية العقارية لا يرتب ات١سؤكلية اتٞزائية إلا بُ حالة انتزاع العقار ات١ملوؾ للغتَ مع اقتًاف ىذا 
 لفعل ات١ادم بصفتي ات٠لسة التدليس، تنفرد ىذه اتٞرتٯة بهاذين العنصرين :

  :انتزاع عقار مملوك للغير -1
 كره يتكوف من: ك الذم بد

الفاعل بسلوؾ إت٬ابي ىو النزع، كالانتزاع ك أخذ العقار ات١قصود بو ىو قياـ ك فعل انتزاع عقار -
إبٕ الفاعل  رغما عن صاحبو كنقل حيازة العقار ات١عتدم عليوبعنف كدكف رضا ات١الك أم غصبا ك 

، كما يشتًط بُ ىذا الفعل أف يكوف غتَ مشركع لأف القانوف قد يرخص بالنزع بنية الإستيلبء عليو

  .ىذه الرخصة لقانونية تنتفي عدـ مشركعية الفعل ك بتوافر
مشهر، أك بُ حيازتو حيازة  ،تزاع ت٦لوؾ للغتَ تٔوجب سند رتٝيأف يكوف العقار ت٤ل الان-

، ىذا الشرط أكدتو ا﵀كمة العليا بُ قرارىا  صحيحة ك مشركعة كىذا كقت القياـ بالفعل المجرـ

من قانوف العقوبات تقتضي أف العقار  386دة " إف ات١ا:  1991/  11/  05الصادر بتاريخ 

                                                 
 ات١تضمن قانوف العقوبات ات١عدؿ كات١تمم. 156-66الأمر من  386ينظر: ات١ادة  - 1
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تّنحة التعدم علي  ات١وضوع الذين أدانوا الطاعنتُ بُ قضية اتٟاؿ ، كمن تٙة فإف قضاةت٦لوكا للغتَ
 1.تطبيق القانوف ات١لكية العقارية دكف أف يكوف الشاكي مالكا حقيقيا يكونوف قد أخطئوا بُ

  :ليساقتران الانتزاع بصفتي الخلسة و التد -2
لكن رغم أت٫ية صفتي ات٠لسة ك التدليس اللتاف تشكلبف العنصراف اتٞوىرياف بُ تكوين جنحة 
التعدم علي ات١لكية العقارية ، إلا أف ات١شرع بٓ يأبٌ بتعريف ت٢ما فتًؾ المجاؿ مفتوحا للبجتهاد 

 .القضائي لإعطاء تعاريف مناسبة ت٢ما حسب القضايا ات١عركضة عليو
  :اء بُ القرارات الصادرة عن ا﵀كمة العليا تٯكن تعريفهما تٔا يليك من خلبؿ ما ج

ىي قياـ اتٞاني بفعل انتزاع ات١لكية العقارية خفية ك بعيدا عن الأنظار ات١الك، دكف  الخلسة :-

علمو تٔعتٍ أنو يقوـ بسلب اتٟيازة عن طريق الاستيلبء علي ات١لكية العقارية بطريقة مفاجئة غتَ 
  .ف علم كموافقة صاحب اتٟقمتوقعة ك دك 

، كبهذا دكف رضا ات١الك بعد أف بً إخلبءهإعادة شغل العقار من جديد غصبا ك  التدليس :-

ات١عتٍ فإنو تٮتلف عما ىو معركؼ بُ القانوف ات١دني، ك قد اشتًط القضاء اتٞزائرم من أجل 
 : اصباغ صفتي ات٠لسة ك التدليس علي فعل الإستيلبء علي ات١لكية مايلي 

ت٬ب أف يكوف ىذا اتٟكم نهائيا قابلب للتنفيذ يقضي بطرد  صدور حكم نهائي يقضي بالإخلاء:

 ات١ستوبٕ من العقار

 :التي تتمثل بُ العناصر التالية :إتمام إجراءات التبليغ و التنفيذ

اف يباشر التبليغ ك التنفيذ عوف مؤىل ك ىو ا﵀ضر القضائي ك أف يكوف صحيحا . أف يباشر 

فيذ بالسائل الودية أكلا ، فإف بٓ يستجب ا﵀كوـ ضده يلجأ إبٔ التنفيذ اتٞبرم، فاف بٓ ينفذ التن
 .اتٟكم القاضي بالطرد كبقي ات١تهم حائزا للعقار لا تقوـ جنحة التعدم علي الأملبؾ العقارية

                                                 
 .183، ص 2007أحسن بوسقيعة، الوجيز بُ القانوف اتٞزائي ات٠اص، دار ىومة للطباعة كالنشر كالتوزيع، اتٞزائر،  - 1
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ات٠لسة عودة ا﵀كوـ عليو ات١نفذ ضده للبستيلبء علي العقار : يعتبر أىم الشركط لإصباغ صفتي 
، لأنو بُ ذه اتٞرتٯة كجرائم أخرمالتدليس علي فعل الإستيلبء ، ك ىذا ىو جوىر اختلبؼ بتُ ى

إما تقوـ تَ لا يستوجب ات١سؤكلية اتٞزائية، ك نظر القضاء اتٞزائرم ت٣رد الدخوؿ لعقار ت٦لوؾ للغ

عد طرد ات١عتدم عن اتٞرتٯة بُ حالة العودة للبستيلبء علي نفس ات١لكية العقارية للمرة الثانية ب
 1.طريق القضاء

 ثانيا : العقوبة

إذا توافرت أركاف جنحة التعدم علي الأملبؾ العقارية قامت ات١سؤكلية اتٞزائية للمعتدم ككجب 

من قانوف  386ىذا لتوفتَ اتٟماية للملكية العقارية سواء ات٠اصة أك العامة كبالرجوع لنص ات١ادة 
  .بتي اتٟبس ك الغرامةالعقوبات ت٧د ات١شرع نص علي عقو 

  الحبس :-1

 :ىي سلب اتٟرية ت١دة معينة كت٪يز بتُ حالتتُ

ىي اتٟالة التي يقوـ فيها اتٞاني بالاعتداء علي ملكية أك حيازة عقار ك  :الجنحة البسيطة -أ 

 .تٜس سنوات رؽ التدليس ك ىي اتٟبس من سنة إبٔت٦لوؾ لغتَ خلسة أك بالط

ف فعل الاعتداء بظرؼ من الظركؼ ات١شددة كأف يقوـ بفعل إذا اقتً  :الجنحة المشددة -ب

الانتزاع حاملب سلبح سواء استعملو أك بٓ يستعملو ك سواء كاف ت٥بأ أك ظاىرا، فاف العقوبة اتٟبس 

تضاعف ابٕ سنتتُ كحد ادني ك عشر سنوات كحد أقصي دكف أف يغتَ من كصفها اتٞزائي، كما 
الليل ، تٛل أسلحة ،  مشدد كما لو اقتًف الإستيلبء بظرؼ أف اقتًاف ىذا الفعل بأكثر من ظرؼ

  .تعدد اتٞناة، استعمات٢م الكسر ، السلق ....إبْ ىذا لا يرفع من العقوبة

 إف عقوبة الغرامة ىي عقوبة أصلية بُ اتٞنح ك يقصد بها إلزاـ ا﵀كوـ عليو بأف :الغرامة-2

                                                 
 .185أحسن بوسقيعة، ات١رجع السابق، ص  - 1



 الشريعةو  القانونآثار التعدي على الملكية العقارية في              الفصل الثاني             
 

- 65 - 

 

  .شرع بتُ اتٞنحة البسيطة ك اتٞنحة ات١شددةيدفع مبلغ من ات١اؿ إبٕ خزينة الدكلة فقد ميز ات١

دج كحد ادني إبٕ  2000الغرامة ات١قررة بُ اتٞنحة البسيطة تتًاكح بتُ  :لجنحة البسيطةا-أ

دج كحد أقصي إلا أف القاضي تٯكنو النزكؿ إبٔ ما دكف اتٟد الأدنى عند إعمالو  20000
 .لظركؼ التخفيف التي تٗضع للسلطة التقديرية للقاضي

إذا اقتًنت ىذه اتٞنحة بإحدل الظركؼ ات١شددة ات١نصوص عليها بُ  الجنحة المشددة: -ب

 .دج كحد أقصي 30 000دج كحد أدني ك  10000ات١ادة ،فإف عقوبة الغرامة تتًاكح بتُ 
 .: الحماية الجزائية في بعض القوانين الخاصةالفرع الثاني

ية من خلبؿ بعض القوانتُ ات٠اصة منها قانوف سنتطرؽ للحماية اتٞزائية للملكية العقارية الوطن
 .التهيئة ك التعمتَ ، قانوف ات١ناجم ك قانوف الغابات

 :05/04المعدل بالقانون رقم  22/20في قانون التهيئة و التعمير أولا: 

يشتًط بُ كلٌ عمليات البناء اتٟصوؿ على رخصة مسبقة ك بُ غيابها فإف  البناء بدون رخصة :-

البناء بدكف  ، تعد جرتٯةب أك اتٟق بُ التسوية أك التصحيحتًؼ بأم حق مكتسات١شرع لا يع

، ك لا تٯكن التذرع بسكوت الإدارة عن البت بُ الطلب لواقعة علي العقاررخصة من أىم اتٞرائم ا
 .منو 77 أك الانتهاء من البناء أك التقدـ فيو كتتم ات١تابعة اتٞزائية طبقا لأحكاـ ات١ادة

رع من حيث العقوبة بتُ ما إذا تعلق الأمر بتشييد بناية علي ارض تابعة للؤملبؾ كقد فرؽ ات١ش

د ج ، أما إذا كقعت ات١خالفة علي ارض تابعة للؤملبؾ  2000العمومية فتكوف العقوبة الغرامة 
  .د ج 1500ات٠اصة الوطنية اك ات١لكية ات٠اصة فتكوف العقوبة بغرامة 

ات١تمم لقانوف التهيئة ك التعمتَ ات١عدؿ ك  04/05ز القانوف رقم مي عدم مطابقة البناء للرخصة :-

مطابقة البناء عدـ للرخصة البناء ففي بُ حالة البناء بدكف رخصة حالة ك بتُ الإجراءات ات١تبعة 
نصت على أف شرطة التعمتَ ك ىي ات١خولة قانونا تٔعاينة ات١خالفة  5مكرر  76ىذه اتٟالة ات١ادة 
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يرسل إبٔ اتٞهة القضائية ات١ختصة كما يرسل نسخة إبٔ الفة عدـ ات١طابقة، ك ر لإثبات ت٥تٖرر ت٤ض
ساعة ك اتٞهة ات١قصودة ىنا اتٞهة  72الوابٕ ك رئيس المجلس الشعبي البلدم بُ اجل لا تعدل 

القاضي إما يقرر جعل ، ك  5مكرر 76من ات١ادة  3طبقا للفقرة ات١قصودة ىنا ىي اتٞهة اتٞزائية 

ل ، نلبحظ أف ات١شرع منح للرخصة أك ات٢دـ الفعلي أك اتٞزئي ك تٯنح للمخالف أجالبناء مطابق 
الاختصاص للجهة القضائية اتٞزائية تٖركها النيابة أك الادعاء مدني عن طرؼ أية جهة عن جديد 

قضائية ك نصت ات١ادة على انو بُ حالة عدـ الامتثاؿ للحكم بُ الآجاؿ ا﵀ددة يقوـ رئيس 
  5.1مكرر 76قة ات١خالف طبقا للمادة لوابٕ تلقائيا بتنفيذ الأشغاؿ ات١قررة على نفالبلدية أك ا

كتٯكن تعريف جرتٯة البناء خارج خط التنظيم بأنها اتٞرتٯة التي يقوـ  البناء خارج خط التنظيم :-

ود تٓط فيها ات١خالف بالبناء أك التعلية بُ الأجزاء البارزة عن خطوط التنظيم ات١لبحظة أف مع ات١قص
 .التنظيم ىو ات٠ط ات١عتمد الذم ت٭دد الطريق ك يفصل بتُ الأملبؾ ات٠اصة كالأملبؾ العامة

ا﵀دد  1991مام  28ات١ؤرخ بُ  175/91من ات١رسوـ التنفيذم رقم  10لقد حددت ات١ادة 

ؿ ىذا للقواعد العامة للتهيئة ك التعمتَ ك البناء قواعد الابتعاد عن الطريق عند البناء، كمن خلب
 تٯكن استنتاج العناصر ات١كونة للمخالفة:

 إجراء أعماؿ البناء -
 ات٠ركج على ات٠ط التنظيمي -

 .خط الطريق : ىو ات٠ط الذم ت٭دد عرض الطريق عاما كاف أك خاصا
 الطريق العاـ : ىو اتٟيز ات١ملوؾ للدكلة ك ات١خصص للمركر العاـ.  -
 لوكة للؤفراد.الطريق ات٠اص : ىو اتٟيز أك الأرض ات١م -
 خط البناء : ىو ات٠ط الذم يسمح بالبناء عليو-

                                                 
 .8، ص  2005العليا للقضاء، مام ات١درسة ، زركقي ليلي، ات١نازعات ات١تعلقة برخصة البناء - 1
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كما حدد ات١رسوـ ات١ذكور أعلبه خطوط التنظيم، إذ انو لا تٯكن منح رخصة بناء بناية لتخصيص   
سكتٍ إذا كاف بعدىا يقل عما سيأبٌ ذكره ىذا نظرا ت١تطلبات الصحة ك الأمن سكاف العمارة 

 .ات١زمع إت٧ازىا

 ا من كلب جانبي الطريق السريع.تٜستُ متً  -1
 ثلبثتُ متًا من كلب جانبي الطريق الوطنية ك الطرؽ الأخرل. -2

  .تعاد إبٔ أربعتُ ك تٜسة كعشرين متًا إذا كانت البناءات غتَ ت٥صصة للسكن -3
لا ت٬وز إقامة اية بناية على بعد يقل عن ستة أمتار من ت٤ور الطريق بالنسبة للطرؽ التي ليس  -4

ت٥طط تصفيف مصادؽ عليو ما عدا إذا كاف ات١مر يعتٍ تٕزئة أك ت٣موعة سكنات ت٘ت ات١وافقة  ت٢ا
 1عليها.

  العقوبة المقررة:

أف ات١شرع اتٞزائرم بٓ ت٭دد ت٢ا نصا خاصا كلذلك نرجع إبٔ القواعد العامة لتكييف البناء خارج 

قانوف  77لسالفة الذكر أم ات١ادة ات٠ط التنظيمي بأنو بناء بدكف رخصة ك تطبيق عليو العقوبات ا
دج عن تنفيذ  300.000دج ك  3000ك التي تنص : يعاقب بغرامة تتًاكح ما بتُ  90-29

أشغاؿ أك استعماؿ أرض يتجاىل الالتزامات التي يفرضها ىذا القانوف ك التنظيمات ات١تخذة 
دة شهر إبٔ ستة أشهر لتطبيقو أك الرخص التي تسلم كفقا لأحكامها ، ك تٯكن اتٟكم باتٟبس ت١

 «.بُ حالة العود 

 
 

 
                                                 

صنوبر ت٤مد رضا، اتٟماية القانونية تٟق ات١لكية العقارية ات٠اصة بُ التشريع اتٞزائرم، أطركحة لنيل شهادة الدكتوراه بُ   - 1
 .197، ص 2016القانوف ات٠اص، جامعة أبو بكر بلقايد، تلمساف، 
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  01/10.1ثانيا: في قانون المناجم 
 3ات١ؤرخ بُ  10/01من قانوف  179جنحة شغل أراضي اتٟماية دكف ترخيص : نصت ات١ادة 

ك ات١تضمن قانوف ات١ناجم علي أنو يعاقب كل من يشغل بأية كسيلة كانت أرضا  2001جويلية 
لرأم ات١سبق للوكالة الوطنية للجيولوجيا ك ات١راقبة ات١نجمية باتٟبس من موضوع قرار اتٟماية دكف ا

دج ، ك عليو فإف ات١شرع اتٞزائرم 10000دج ابٔ  2000شهرين إبٔ سنتتُ كبغرامة مالية من 

اعتبر شغل ارض موضوعة تٖت اتٟماية دكف ترخيص جنحة يعاقب عليها القانوف ك ات١قصود 
ما الرأم ات١سبق ات١شار إليو بُ ات١ادة فهي الرخصة التي تسلمها ات٢يئة بأراضي اتٟماية ىي ات١ناجم أ

 .ات١ختصة ك ىي الوكالة الوطنية للجيولوجيا ات١راقبة ات١نجمية
 10.000دج ابٔ  2000ىذه اتٞنحة معاقب عليها باتٟبس من شهرين ابٔ سنتتُ ك غرامة من 

 تٞرائم ات١ماثلة بغرض تٛاية للماؿ العاـبات١قارنة مع انلبحظ أف ات١شرع قد شدد بُ عقوبة دج ك 

 القيام بنشاط الاستغلال منجمي دون سند او رخصة : -1
" يعاقب كل من قاـ تٔمارسة نشاط استغلبؿ منجمي  :من نفس القانوف 187نصت عليو ات١ادة 

 100000دج إبٕ  20000دكف سند أك دكف رخصة سنة إبٔ ثلبث سنوات ك بغرامة مالية من 
ذا اتٟظر قرر لأنو كقبل كل شيء تعلق بثركة من الثركات الوطنية من جهة ك لأنو تٯس دج " إف ى

بأمن كسلبمة الأشخاص ك البيئة، إذا بٓ تأخذ كل الاحتياطات اللبزمة ت٢ذا أقر ت١شرع ضركرة 

اتٟصوؿ علي رخصة للبستغلبؿ تسلم من طرؼ الوكالة الوطنية للممتلكات ات١نجمية بعد استشارة 
 .ت١ختص إقليمياالوابٕ ا

 20 000يعاقب القانوف علي ىذه اتٞنحة بعقوبة اتٟبس من سنة إبٕ ثلبث سنوات كغرامة من 

 .دج 100000دج إبٕ 
                                                 

، الصادرة بتاريخ 35ضمن قانوف ات١ناجم، ج ر ج ج، العدد ات١ت 03/07/2001، ات١ؤرخ بُ 01/10القانوف رقم  - 1
04/07 /2001. 
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 : ممارسة نشاط منجمي في مكان محمي جريمة -2
من نفس القانوف كالتي اعتبرت كل من مارس نشاط منجميا مهما   189لقد نصت عليها ات١ادة 

أك بالاتفاقيات الدكلية يعاقب باتٟبس من سنتتُ إبٔ أربع  مي بالقانوفكانت نوعو بُ مكاف ت٤
 دج. 50.000ابٔ 10.000 سنوات، كبغرامة مالية ما بتُ

 12.1/ 44في قانون الغابات قانون  ثالثا:

  جنحة البناء في الأملاك الغابية أو بالقرب منها دون رخصة :-1

ظاـ العاـ للغابات ات١عدؿ ك ات١تمم بالقانوف رقم ات١تضمن الن12-84 قانوفال من 77نصت ات١ادة 
، 29، 28،  27على معاقبة ات١خالفات الواردة بُ ات١واد  1991/12/02ات١ؤرخ بُ  20/91
 .من ىذا القانوف 30

إف البناء أك إقامة أم منشآت بُ الأملبؾ الغابية أك بالقرب منها لابد لصاحبها من استصدار 

ىذا تٟماية ات١شرع بهذه الثركة الغابية من التعدم عليها ككل ت٥الفة رخصة من ات٢يئة ات١ختصة ك 
من القانوف ك التي تتمثل بُ الغرامة  77للمواد السابقة تعرض ات١خالفة إبٔ العقوبة ات١قررة بُ ات١ادة 

دج ك بُ حالة العود تٯكن اتٟكم على ات١خالف يعقوبة اتٟبس  50.000دج ابٕ  1000من 
هر كىذا دكف الإخلبؿ بإعادة الأماكن إبٔ حالتها الأصلية. ك يتضح أف من شهر إبٔ ستة أش

العقوبات ات١قررة بُ قانوف الغابات تكاد تكوف بسيطة مقارنة تّسامة الفعل ات١ركب ك الضرر 

  .اللبحق بات١لكية العامة
 
 

                                                 
، الصادرة بُ 26ات١تضمن النظاـ العاـ للغابات، ج ر ج ج، العدد  23/07/1984ات١ؤرخ بُ  12-84القانوف رقم  - 1

25/07/1984 . 
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 مخالفة الحرث أو الزرع في الأملاك الغابية الوطنية دون رخصة : -2
قانوف الغابات على انو يعاقب كل من يقوـ باتٟرث أك الزرع بُ الأملبؾ  من 78نصت ات١ادة 

بُ حالة العود دج على كل ىكتار ك  2000ابٔ  500 الغابية الوطنية بدكف رخصة بغرامة من
كل من قاـ بالزرع أك اتٟرث بُ الأملبؾ يوما ك  30إبٔ  10خالف باتٟبس من ت٭كم على ات١

ة من اتٞهة الإدارية ات١ختصة يكوف مرتكبا للمخالفة ات١نصوص الغابية بدكف أف تسلم لو الرخص

، قد منح قانوف الغابات  تٛاية أكبر ت٢ذ الثركة الغابيةاتٞزاءات حتى يتم توفتَ 78عليها بُ ات١ادة 
عة متابت ات١رتكبة بُ الأراضي الغابية ك موظفي إدارة الغابات صفة الضبطية القضائية ت١عاينة ات١خالفا

الدعول كطرؼ  ، كما أف لإدارة الغابات حق ات١طالبة بالتعويض بعد التأسيس بُزائيامرتكبيها ج
 1مدني.

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

                                                 
 .201صنوبر ت٤مد رضا، ات١رجع السابق، ص  - 1
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 : الآثار المترتبة على التعدي على الملكية العقارية في الشريعة الإسلامية.لثانيالمبحث ا
ت١لكية اتٞماعية تشكل ات١لكية الفردية عموما ركيزة أساسية بُ توازف المجتمع كاستقراره إبٔ جانب ا

فالتشريعات الربانية تقر أف ات١لكية ات٠اصة استجابة فطرية كضركرة انسانية ملحة لا تٯكن الاستغناء 
 عنها.

معتبرا إياىا من أىم اتٟوافز  فالإسلبـ أقر ات١لكية الفردية كبات٠صوص ات١لكية العقارية كاحتًمها

 ة، فالمجد أكبٔ بثمرة اجتهاده ككده كسعيو. ات١نشطة لدافع العمل كالاجتهاد فضلب عن كونها فطري
حيث كضع فقهاء الشريعة الإسلبمية أساليب كآليات يتقي بها مالك العقار كل صور الاعتداء 

 على ىذه ات١لكية. 
كإذا كاف حق ات١لكية عموما، كحق ات١لكية العقارية ات٠اصة تٖديدا، قد حظي بأكجو متعددة من 

يعة الاسلبمية، فقد كضع فقهاء الشريعة شركطا كأكصافا تيفرض طرؽ كأساليب اتٟماية بُ الشر 

كتتطلب شرعا أف تتوافر بُ حق ات١لكية العقارية، كبُ ات١قابل رتب آثارا تنجر على صور الاعتداء 

 على ىذه ات١لكية. 
كعليو سوؼ نتطرؽ بُ ىذا ات١بحث إبٔ موقف فقهاء الشريعة الإسلبمية من غصب العقار بُ 

ؿ، بينما نتعرض بُ ات١طلب الثاني إبٔ موقف الفقو الإسلبمي من التزكير بُ اتٟصوؿ ات١طلب الأك 
 على ات١لكية العقارية كتٕرنً التعدم عليها. 

 المطلب الأول: موقف فقهاء الشريعة الإسلامية من غصب العقار

ور لقد أتٚع فقهاء الشريعة الإسلبمية على حرمة غصب العقار كالتي تعتبر أبرز صورة من ص
الاعتداء على ات١لكية العقارية، إبٔ أنهم اختلفوا بُ تٖديد كقت تٖقق غصب العقار، ككل لو 

 حججو كأسانيده بُ ذلك، كىذا ما سنبينو بنوع من التفصل من خلبؿ الآبٌ.
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 .الفرع الأول: القول بعدم تحقيق عصب العقار

على ذلك ىو إزالة يد لا يتحقق غصب العقار على مذىب أبو حنيفة، كأبو يوسف كدليلهم 

ات١الك بفعل بُ ات١اؿ كذلك غتَ ت٦كن بُ العقار؛ لأنو لا يوجد فيو النقل كالتحويل فهو مستقر بُ 
مكاف الذم كانت يد صاحبو ثابتة عليو فيو، كإبعاد صاحب العقار عن عقاره ىو فعل فيو لا بُ 

 العقار.

أف الغصب  هما ا﵁، فمران على أصلهماكقد علق قوت٢ما تٔا يلي: "كأما أبو حنيفة كأبو يوسف رتٛ
 ىو إزالة يد ات١الك على مالو بفعل من ات١اؿ كبٓ يوجد بُ العقار. 

كالدليل على أف ىذا شرط تٖقق الغصب، الإستدلاؿ بضماف الغصب، فإف أخذ الضماف من 
الغاصب تفويت يده عنو بفعل بُ الضماف، فيستدعى كجود مثلو منو بُ ات١غصوب، ليكوف 

 1عتداء بات١ثل.الا

كعلى أنهما إف سلما تٖقيق الغصب فالأصل بُ الغصب ألا يكوف سببا لوجود الضماف؛ لأف أخذ 

الضماف من الغاصب إتلبؼ مالو عليو فيستدعي كجود الإتلبؼ منو إما حقيقة أك تقديران لأف ا﵁ 
تىدىل عىلىيٍكيمٍ فىاعٍتىديكا عىلىيٍوً فىمىنً اعٍ ﴿تعابٔ بٓ يشرع الاعتداء إلا بات١ثل، كذلك مصداقا لقولو تعابٔ: 

 2﴾تٔثًٍلً مىا اعٍتىدىل عىلىيٍكيمٍ كىاتػَّقيوا اللَّوى كىاعٍلىميوا أىفَّ اللَّوى مىعى الٍميتَّقًتُى 
كبٓ يوجد ىاىنا الإتلبؼ من الغاصب لا حقيقة كلا تقرير أما اتٟقيقة فظاىرة، كأما التقدير، فلؤف 

ب عن ات١الك على كجو لا يقف على مكانو، كت٢ذا كلو حبس رجل ذلك بالنقل كالتحويل كالتغيي
رجلب حتى ضاعت مواشيو كفسد زرعو لا ضماف عليو، كالعقار لا ت٭تمل النقل كالتحويل فلم 
يوجد الإتلبؼ حقيقة كلا تقدير فينتفي الضماف لضركرة النص. كعلى ىذا الإختلبؼ إذا غصب 

                                                 
 . 316، ص1998كض الندم شرح كابُ ات١بتدئ، ات١طبعة السلفية، مصر، أتٛد بن عبد ا﵁ البعلي، الر  - 1
 .194سورة البقرة، الآية  - 2
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الغصب لا يتحقق بُ العقار فيعتبر  لفو، لأفعقاران فجاء شخص فأتلفو فالضماف على مت
 1الإتلبؼ.

 .الفرع الثاني: القول بتحقق غصب العقار

 أولا: حجج القائلين بتحقق غصب العقار.
ذىب ات١الكية كالشافعية كاتٟنابلة حيث قالوا أف الغصب يتحقق بُ العقارات، كت٬ب ضمانها إذا 

ع يده على ماؿ غتَه، فكاف سبب بُ تلف بالغصب، لأف العقار قابل للغصب، إذ ىو كض

 الضماف.
كدليلهم على ذلك قولو صلى ا﵁ عليو كسلم: }من غصب شبران من أرض طوقو ا﵁ إياه من سبع 

 2أرضتُ يوـ القيامة{
إف النبي صلى ا﵁ عليو كسلم أطلق لفظ الغصب على العقار، ككذلك من حيث العرؼ، يقاؿ 

الغصب بُ العقار تسمع حتى لا يندفع بإقامة ذم  غصب دار فلبف كمن حيث اتٟكم، دعول
 اليد البينة على أف يده يد ،أمانة كإذا ثبت أف الغصب يتحقق فيها يتًتب

 عليو حكمو كات١عتٍ فيو. 
أما من ناحية القياس: قالوا: يضمن العقار بالغصب قياس عن ات١نقوؿ، لأف ما ضمن بو ات١نقوؿ، 

 3غصبو عدكاف فجاز أف يضمن بو كاتٞناية. ضمن بو غتَ ات١نقوؿ كالعقود، كلأف

 

                                                 
، 3ق، ج1406علبء الدين بن أتٛد الكاساني، بدائع الصنائع بُ ترتيب الشرائع، دار الكتب العلمية، بتَكت، لبناف،  - 1

 .146ص 
 .606الأرض، ص  مسلم، الصحيح، كتاب اات١سافات، تٖرنً الظلم كغصب - 2
 .135، ص 1991، 1أبو اتٟسن علي ات١اكردم، الأحكاـ السلطانية كالولايات الدينية، دار ات١كتبة العلمية، لبناف، ط - 3
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كقوت٢م أيضا : أف ما ضمن بُ البيع، كجب ضمانو بُ الغصب كات١نقوؿ، كلأنو تٯكن الإستيلبء 
دخوت٢ا، فأشبو ما لو  عليو على كجو ت٭وؿ بينو كبتُ مالكو، مثل أف يسكن دارا كتٯنع مالكها من

 1أخذ الدابة كات١تاع.

إليو ات١الكية كالشافعية كاتٟنابلة من تٖقيق غصب العقار كضمانو على  كالقوؿ الراجح ىو ما ذىب
كجو ما قالوا لأف القوؿ بذلك يؤدم حفظ حقوؽ الإنساف كعدـ الاعتداء على أموات٢م، كقوت٢م 

يتوافق ما ىو كاقع فعلب بُ الغصب، حيث ت٬رم بُ العقارات كغتَىا، كلو بٓ يكن ىناؾ ضماف 
الإسلبمية، ت١ا أمن الناس على أملبكهم كعقاراتهم، كلو بٓ يقل بو لتجرأ  كردع للغاصب بُ الشريعة 

ا الَّذًينى آمىنيوا  ﴿ت٨و قولو تعابٔ:  2كثتَ من الناس على اتٗاذ عقارات الناس كأموات٢م بالباطل، يىا أىيػُّهى
نىكيمٍ باًلٍبىاطًل إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى تًٕىارىةن عى  نٍ تػىرىاضً مًنٍكيمٍ كىلاى تػىقٍتػيليوا أىنػٍفيسىكيمٍ إًفَّ اللَّوى  لاى تىأٍكيليوا أىمٍوىالىكيمٍ بػىيػٍ

ا  3﴾كىافى بًكيمٍ رىحًيمن

 ثانيا: حكم غصب العقار في الشريعة الإسلامية. 
 اتفق الفقهاء على أف الغصب ت٤رـ بالكتاب كالسنة كالإتٚاع.

 من الكتاب -1

نىكيمٍ باًلٍبىاطًلً إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى تًٕىارىةن عىنٍ تػىرىاضً يىا أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيوا لاى تىأٍكي ﴿قولو تعابٔ:  ليوا أىمٍوىالىكيمٍ بػىيػٍ

( كىمىنٍ يػىفٍعىلٍ ذىلًكى عيدٍكىاننا كىظيلٍمنا فىسىوٍؼى 29مًنٍكيمٍ كىلاى تػىقٍتػيليوا أىنػٍفيسىكيمٍ إًفَّ اللَّوى كىافى بًكيمٍ رىحًيمنا )

 4﴾ى اً﵁ يىسًتَنانيصٍلًيوً نىارنا كىكىافى ذىلًكى عىلى 

                                                 
 .73ابن قدامة، ات١رجع السابق، ص  - 1
مارة مكة ات١كرمة، رسالة عبد الرتٛاف بن عبد ا﵁ ات٠ليفي، اتٟماية العقابية للعقارات بُ الفقو كالنظاـ كتطبيقاتها بُ إ - 2

، ص 2000ماجستتَ بُ التشريع اتٞنائي الإسلبمي، أكادتٯية نايف العربية للعلوـ الأمنية، معهد الدراسات العليا، الرياض، 
102. 

 .29سورة النساء، الآية  - 3
 .30-29سورة النساء، الآية  - 4
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فقد نهى ا﵁ تعابٔ عباده ات١ومنوف من أكل أمواؿ بعضهم البعض بالباطل، كمعتٌ "أكل الأمواؿ" 
 بُ الآية : ىو إستيلبء عليو بنية الأنتفاع بها بدكف حق كعدـ إرجاعها إبٔ أىلها.

اليوىيمٍ أىكٍ 2لىى النَّاسً يىسٍتػىوٍفيوفى )( الَّذًينى إًذىا اكٍتىاليوا عى 1كىيٍله للًٍميطىفِّفًتُى )﴿كقولو عز كجل:  ( كىإًذىا كى

   1﴾كىزىنيوىيمٍ تٮيٍسًريكفى 
 فإذا كاف الوعيد شديد للتطفيف ىو غصب القليل، فكيف بالغصب الكثتَ كالأرض.

نىكيمٍ باًلٍبىاطًل كىتيدٍليوا بًهىا إًبٔى اتٟيٍكَّاًـ ﴿كقولو أيضا:  لتًىأٍكيليوا فىريًقنا مًنٍ أىمٍوىاؿً كىلاى تىأٍكيليوا أىمٍوىالىكيمٍ بػىيػٍ
بٍٍ كىأىنػٍتيمٍ تػىعٍلىميوفى    2﴾النَّاسً باًلٍإً

نىكيمٍ باًلٍبىاطًلً إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى تًٕىارىةن عىنٍ تػىرىاضً ﴿كقولو تعابٔ:   يىا أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيوا لاى تىأٍكيليوا أىمٍوىالىكيمٍ بػىيػٍ
امًنٍكيمٍ كىلاى تػىقٍتػيليوا أىنػٍفي   3﴾سىكيمٍ إًفَّ اللَّوى كىافى بًكيمٍ رىحًيمن

كجو الاستدلاؿ بُ الآيتتُ الكرتٯتتُ: ات٠طاب يشمل تٚيع الأمة كتٚيع أنواع الأمواؿ، كلا تٮرج 

 عنو إلا ما كرد الدليل الشرعي بأخذه جوازا فهو مأخوذ باتٟق لا بالباطل. 

 .من السنة النبوية -2

عدة أحاديث حرمت التعدم على أمواؿ ات١سلم بأم كجو   ركل عن النبي صلى ا﵁ عليو كسلم
كاف تٔا بُ ذلك الغصب، من بتُ تلك الأحاديث ما أخرجو البخارم بُ حجة الوادع: }إف 

 دماءكم كأموالكم كأعراضكم عليكم حراـ كحرمة يومكم ىذا بُ شهركم ىذا بُ بلدكم ىذا{

  4إلا بطيبة نفسو{.كقولو أيضا عليو الصلبة كالسلبـ : }لا ت٭ل ماؿ امرئ 

                                                 
 .3-1سورة ات١طففتُ، الآية  - 1
 .188سورة البقرة، الآية  - 2
 .29سورة النساء، الآية  - 3
 .100، ص 6البيهقي، كتاب الغصب، باب من غصب لوحا فأدخلو بُ سفينة أك بتٍ عليو جدارا، ج - 4
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أف اتٟديث يدؿ دلالة قاطعة على تٖرنً اخذ ات١اؿ بدكف طيبة نفس من صاحبو كالغصب كالتعدم 
على العقارات بغتَ كجو حق يعتبر أخذان لأمواؿ الناس كحقوقهم بغتَ طيبة نفس منهم، فهذا 

 حراـ.

 1أرضتُ{كقولو صلى ا﵁ عليو كسلم : }من ظلم قيد شبر من الأرض طوقو من سبع 

 من الإجماع -3

لقد أتٚع ات١سلموف على تٖرنً الغصب بُ تٚلتو، فمن غصب شيئان لزمو رد ما كاف باقي بغتَ 
 خلبؼ بتُ العلماء.

المطلب الثاني: موقف الفقو الإسلامي من التزوير في الحصول على الملكية العقارية  
 وتجريم التعدي عليها.

العقارية من أم اعتداء فقد سعى فقهاء الشريعة الإسلبمية من أجل توسيع سياج اتٟماية للملكية 

بالإضافة إبٔ تٛاية ىذا اتٟق من الاعتداء الفعلي عليو، فقد حرموا كذلك الأساليب كالسبل التي 
تؤدم على الاعتداء على حق ات١لكية العقارية على غرار تٖرنً استعماؿ الغش كالتزكير للحصوؿ 

رؽ إبٔ حكم الغش كالتزكير بُ الفقو الإسلبمي بُ الفرع الأكؿ، على ىذا اتٟق، كعليو سوؼ نتط
 بينما نتناكؿ تٕرنً التعدم على ات١لكية العقارية بُ الفقو الإسلبمي بُ الفرع الثاني

 الفرع الأول : حكم الغش والتزوير في الفقو الإسلامي:

اع ات١عاملبت الإنسانية إف الإسلبـ ت٭رـ الغش بكل صورة من الصور بُ كل بيع كشراء كبُ كل أنو 
كالأدلة بُ ذلك كثتَة لا تٖصى كلا تعد كلأف الأصل أف ات١سلم مكلف بالتعامل باتٟلبؿ سواء 

فيما يتعلق بو نفسو أك فيما يتعلق بتعاملو مع غتَه كالتكليف يقتضي حكم الأداء ديانة كقضاء، 
 كالأصل بُ ذلك الكتاب كالسنة. 

                                                 
 .130، ص3ت٤مد بن إتٝاعيل أبو عبد ا﵁ البخارم، كتاب ات١ظابٓ كالغصب باب إبٍ من ظلم شيئا من الأرض، ج - 1
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ياَ أيَّـُهَا الرُّسُلُ كُلُوا ﴿كتعابٔ بالأكل من الطيبات بُ قولو تعابٔ:  أما الكتاب فقد أمر ا﵁ سبحانو
 . 1﴾مِنَ الطَّيِّبَاتِ وَاعْمَلُوا صَالِحًا إِنِّي بِمَا تَـعْمَلُونَ عَلِيمٌ 

كالأمر للرسل لإتباعهم بأكل اتٟلبؿ كبُ ىذه الآية إشارة عظيمة إبٔ أت٫ية اتٟلبؿ حتُ بدأ ا﵁ بو 
 2لعمل ففي ىذا دلالة على أف العمل مع اتٟراـ لا يعد عملبن صاتٟان.بُ الذكر قبل ا

ياَ أيَّـُهَا النَّاسُ كُلُوا مِمَّا ﴿ككما أمر ا﵁ رسولو بأكل اتٟلبؿ أمر الناس تٚيعان بذلك بُ قولو تعابٔ: 

  3﴾عَدُوٌّ مُبِينٌ  فِي الْأَرْضِ حَلَالًا طيَِّبًا وَلَا تَـتَّبِعُوا خُطوَُاتِ الشَّيْطاَنِ إِنَّوُ لَكُمْ 

 كالأمر بالأكل من اتٟلبؿ يقتضي النهي عن ضده فلب يستوم ات٠بيث مع الطيب، كلا تستوم
اتٟسنة مع السيئة كت٢ذا حرٌـ  ا﵁ أكل ات١اؿ اتٟراـ بُ عدة أحكاـ من كتابو الكرنً فقاؿ تعابٔ: 

نَكُمْ باِلْبَاطِلِ وَتُدْ ﴿ لُوا بِهَا إِلَى الْحُكَّامِ لتَِأْكُلُوا فَريِقًا مِنْ أَمْوَالِ النَّاسِ وَلَا تأَْكُلُوا أَمْوَالَكُمْ بَـيـْ

تُمْ تَـعْلَمُونَ  ثْمِ وَأنَْـ    4﴾باِلْإِ

 أما السنة فالأحاديث كثتَة ت٧تزئ منها ما ركاه عبدا﵁ بن مسعود رضي ا﵁ عنو
 5أف النبي ا﵁ قاؿ : }طلب اتٟلبؿ كاجب على كل مسلم{.

 عليو كسلم: }من أكل اتٟلبؿ أربعتُ يومان نور ا﵁ قلبو{.كقولو صلى ا﵁ 
كقولو عليو الصلبة كالسلبـ : }أف ا﵁ طيب لا يقبل إلا طيبةن كأف ا﵁ أمر ات١ؤمنتُ تٔا أمر بو 
ات١رسلتُ، فالرجل يطيل السفر أشعث أغبر تٯد يديو إبٔ السماء يقوؿ : يا رب يا رب كمطعمو 

 6.راـ كغذم باتٟراـ فأنى يستجاب لذلكحراـ كمشربو حراـ كملبسو ح
                                                 

 .51سورة ات١ؤمنوف، الآية  - 1
 .5، ص1989لدين الغزابٕ ، ككنز العماؿ بُ سنن الأقواؿ كالأفعاؿ، مؤسسة الرسالة، بتَكت ، علبء ا - 2
 .168سورة البقرة، الآية  - 3
 .188سورة البقرة، الآية  - 4
 .291، ص 2001دار الكتب العلمية، بتَكت، ، 1جات٢يثمي علي ابن أبي بكر ، ت٣مع الزكائد كمنبع الفوائد،  - 5
 .100، ص 1995، دار أبي حياف، القاىرة، 7، ج 1ؼ النوكم، صحيح مسلم بشرح النوكم، طت٭تِ بن شر  - 6
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كالأمر بالأكل من اتٟلبؿ أمر عموـ يشمل كل ما ت٭تاجو الإنساف من مطعم كمشرب كملبس 
سواء فيما يتعلق بو نفسو، أك من يعوؿ من كالد أك كلد أك غتَت٫ا كما يشمل النهي عن أكل ات١اؿ 

يو لأف من اتقى الشبهات استبرأ لدينو اتٟراـ سواء كاف صراحان بينان أك ت٥تلطان أك مشتبهان ف

 1كعرضو.
كالأصل بُ الإسلبـ كذلك ىو تٖرنً الغش بكل صورة ت١ا يقتضيو من التشاحن كالتباغض ، 

كالعداء بتُ الناس كقد دلت الوقائع على أف التعامل السليم بتُ الناس مدعاة للؤمن كالاطمئناف 
لفساد الأحواؿ ككثرة ات٠صومات كالشقاؽ كسوء كحسن العلبقة بينهم، كأف التعامل بالغش مدعاة 

العلبقة بينهم كللغش صور كثتَة من بينها خيانة الأمانة فمن ائتمن على عمل أك على بيع أك 
إجارة أك ت٨و ذلك فغش فيها كىو عابٓ تٔا يفعل فقد خاف أمانتو كخيانة الأمانة من أعظم 

ياَ أيَّـُهَا الَّذِينَ آَمَنُوا لَا  ﴿ا﵁ ذلك بُ قولو تعابٔ: ات١نكرات لأنو خيانة ا﵁ كخيانة لرسولو كقد بتُ 
تُمْ تَـعْلَمُونَ     2﴾تَخُونوُا اللَّوَ وَالرَّسُولَ وَتَخُونوُا أَمَاناَتِكُمْ وَأنَْـ

ككما بتُ ذلك رسوؿ ا﵁ لو بُ قولو : }ات١سلم أخو ات١سلم كلا ت٭ل ت١سلم باع من أخيو بيعان فيو 
 كقولو : )من غشنا فليس منا{ ،{عيب إلا بينو لو

 الفرع الثاني: تجريم التعدي على الملكية العقارية في الفقو الإسلامي.
لقد جرـ فقهاء الشريعة الإسلبمية التعدم على اتٟق بُ ات١لكية العقارية، كعليو سوؼ نتطرؽ إبٔ 

 أركاف جرتٯة التعدم على اتٟق بُ ات١لكية العقارية على النحو الآبٌ:
 
 

                                                 
، 1998، سبتمبر39أبو الوليد بن رشد القرطبي، حكم الغش بُ الفقو الإسلبمي، ت٣لة البحوث الفقهية ات١عاصرة، العدد - 1

 .217ص
 .27سورة الأنفاؿ، الآية  - 2
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 الركن الشرعي لجريمة التعدي على الملكية العقارية في الفقو الإسلامي. أولا:
كالإتٚاع، منها  حرـ ا﵁ تعابٔ الاعتداء على ملك الغتَ بُ نصوص كثتَة ككذلك بُ السنة النبوية

 على سبيل ات١ثاؿ:
 من القرآف الكرنً-

نَكُمْ باِلْبَاطِلِ إِلاَّ أَنْ تَكُونَ تِجَارةًَ عَنْ ياَ أيَّـُهَا الَّذِينَ آَمَنُوا لَا تأَْكُلُوا أَ  ﴿قولو تعابٔ:  مْوَالَكُمْ بَـيـْ
فُسَكُمْ إِنَّ اللَّوَ كَانَ بِكُمْ رحَِيمًا  وَمَنْ يَـفْعَلْ ذَلِكَ عُدْوَاناً  (22)تَـرَاضٍ مِنْكُمْ وَلَا تَـقْتُـلُوا أنَْـ

 1﴾يَسِيرًا وَظلُْمًا فَسَوْفَ نُصْلِيوِ ناَراً وكََانَ ذَلِكَ عَلَى اللَّوِ 

فقد نهى ا﵁ عز كجل عباده ات١ؤمنتُ عن أكل أمواؿ الناس بالباطل، أم نوع غتَ مكاسب شرعية. 
كيراد بأكل أمواؿ الناس بالباطل بُ الآية تٔعتٌ الإستيلبء عليو بنية الأنتفاع بها بغتَ حق كعدـ 

 2إرجاعها إبٔ أصحابها.

فاَقْطعَُوا أيَْدِيَـهُمَا جَزَاءً بِمَا كَسَبَا نَكَالًا مِنَ اللَّوِ وَاللَّوُ عَزيِزٌ  وَالسَّارِقُ وَالسَّارقَِةُ  ﴿كقولو تعابٔ: 
  3﴾حَكِيمٌ 

فالآية تدؿ أف السرقة نوع من أنواع الغصب، كحرـ ا﵁ السرقة كفرض عقوبتها ت١رتكبها كىذا دليل 
 على أف الغصب حراـ.

 من السنة النبوية:-

أرضتُ يوـ  }من غصب شبران من الأرض طوقو ا﵁ إياه من سبع عن النبي صلى ا﵁ عليو كسلم:

 القيامة{

                                                 
 .30-29سورة النساء، الآية  - 1
عبد المجيد بن موسى، تٛاية الأراضي الفلبحية دراسة مقارنة بُ الشريعة الإسلبمية كالقانوف اتٞزائرم، أطركحة دكتوراه بُ  - 2

 .348، ص2018الشريعة كالقانوف، جامعة أتٛد دراية، أدرار، 
 .38سورة ات١ائدة، الآية  - 3
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يوـ القيامة من  كقولو أيضا عليو الصلبة كالسلبـ : }من أخذ شبران من الأرض ظلمان فأنو يطوقو
 1سبع أراضتُ{.

 :من الإجماع

غتَ خلبؼ أتٚع ات١سلموف على تٖرنً الغصب بُ اتٞملة، فمن غصب شيئان لزمو رد ما كاف باقيا ب
 بتُ العلماء، فإف تلف ات١اؿ ات١غصوب بُ يد الغاصب لزمو بدلو . 

 ثانيا: الركن المادي لجريمة التعدي علي العقار في الفقو الإسلامي.

يتمثل الركن ات١ادم تٞرتٯة التعدم على العقار بُ الدخوؿ التاـ بُ عقار الآخرين أك البقاء فيو، 
 فاع بو. كلتحقق ىذا الركن لابد من توفتَ ثلبثة عناصر منو:كنهب حيازتو كمنع حائزه من الإنت

أف يكوف ىناؾ عقار متعدم عليو، سواء كاف أرض فضاء أك أرض زراعية أك مباف أك معدة  -
 للبناء، كسواء كانت ات١باني مسكونة أك معدة للسكتٌ أك غتَ مسكونة كات١صانع كات١تاجر.

و بوجو غتَ شرعي، كذلك بأف يدخل ات١تعدم رغم إرادة الدخوؿ التاـ إبٔ العقار أك البقاء في -
 مالك العقار كدكف رضاه.

 أف يكوف العقار بُ حيازة شخص آخر. -
كتٯكن إضافة عنصر آخر كىو كسيلة التعدم التي بواسطتها ات١تعدم ت٭قق اعتداءه على عقارات 

 2الآخرين.

 ثالثا : الركن المعنوي لجريمة التعدي على العقار
لعدكاف مع الرضا بنتائجو، كأف يكوف ات١تعدم قاصدا غصب العقار من مالكة بالقوة أم قصد ا

كالاحتياؿ، كلا بد بُ اتٞرتٯة لابد من شخص يتحمل التبعة، أم أف يكوف مرتكب الفعل أىلبن 

                                                 
 .130ص، 4البخارم، كتاب بدء ات٠لق، باب ما جاء بُ سبع أراضتُ، ج - 1
 .355عبد المجيد بن موسى، ات١رجع السابق، ص  - 2
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لتحمل ات١سؤكلية بأف بكوف اتٞاني مكلفان، كلا يثبت التكليف بُ الشريعة الإسلبمية إلا ت١ن كاف 
 عاقلبن. بالغان 

 رابعا: عقوبة التعدي والغصب في الفقو الإسلامي.
يعتبر غاصب العقار بُ نظر الشريعة الإسلبمية ت٣رد قد ارتكب جرتٯة اجتماعية ت٥لة بنظاـ الأمن 
كالطمأنينة بُ اتٞماعة ات١سلمة، فيجب أف يلقى جزاءه الصارـ الرادع لو كلأمثلو من قبل اتٞهات 

ذ ات١غضوب منو إف كاف قائما بعينو، أك تضمينو إياه ف كاف قد تلف بُ ات١ختصة بُ الدكلة بعد أخ
يده، كالعقوبة بُ ىذا الباب تعزيريو ليتناىى الناس عن انتهاؾ ا﵁ عز كجل كحرمات العباد، كلأجل 

 دفع الفساد كالشر عن المجتمع كإصلبح حاؿ حرمات العقار.
بقدر ت٤دكد من العقوبة. بل ىو من باب  كتأديب الغاصب مرجعو إبٔ اجتهاد اتٟاكم، فلب ت٭د

التعزيزات كالذم يباشر عملية تنفيذىا اتٞهات ات١سئولة بُ الدكلة، كالإماـ كنوابو. لأف إقامة 

اتٟدكد كالتعزيرات من باب استصلبح الناس فلب يقوـ بو إلا كلاة الأمور خشية الفوضى بُ حالة 

 ما لوا قاـ بالتنفيذ غتَىم. 
لعقوبة الدنيوية، أما العقوبة الأخركية فأف الغاصب معرض للوعيد الشديد بُ كىذا فيما تٮص ا

الآخرة، كيكفي أف نشتَ ت٢ذا اتٟديث خصوصا عن قولو صلى عليو كسلم: }من غصب شبران من 
 1الأرض طوقو ا﵁ يوـ القيامة من سبع أرضيتُ{.

 
 
 

                                                 
 .358عبد المجيد بن موسى، ات١رجع السابق، ص  - 1
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 خاتمة:
العقار كاكسعها  ىم اتٟقوؽ العينية الواردة علىتعتبر أة العقارية ات١لكيخلصنا إبٔ أف  بُ الأختَ 

كاسع  حقا جامعا لكافة اتٟقوؽ العينية الأخرل، لذا فقد حظيت باىتماـ قانونينطاقا باعتبارىا 

الصعيد الداخلي من  ، ككذا علىالشريعة الإسلبميةعلى الصعيد الدكبٕ باحتلبت٢ا حيزا معتبرا بُ 
 ذا اتٟق كحق دستورم.خلبؿ الاعتًاؼ به

، ىذا اتٟق الذم اىتم بو فقهاء كما يعد حق ات١لكية العقارية من أقدس اتٟقوؽ ات١قررة للؤفراد
حيث يلعب  الوضعية بُ العابٓ على حد سواء، معظم القوانتُ كالتشريعاتالشريعة الإسلبمية، ك 

عتباره الأرضية ات٠صبة التي تبتٌ العقار دكرا أساسيا بُ تٖقيق التنمية ات١ستدامة بشتى ت٣الاتها، با
  .عليها السياسات العمومية للدكلة بُ ت٥تلف المجالات الاقتصادية كالاجتماعية كالثقافية كالبيئية

كقد عاشت اتٞزائر تٖولات كبرل بُ تٚيع أنشطتها ات١ختلفة كأكثرىا توسعا بُ المجاؿ العقارم، 

ية، كبٓ يكتف ات١شرع اتٞزائرم بتكريس يصاحب ىذه التحولات مساس تْقوؽ ات١لكية العقار 

ات١سؤكلية ات١دنية من اجل تٛايتها بل تٕاكز ذلك إبٔ تكريس اتٟماية اتٞزائية للملكية العقارية سواء  
 .كانت ملكية عامة أك ملكية خاصة أك كقفية

 ىذا كلو ت٬علنا نقف على تٚلة من النتائج، كالتي نراىا تٗدـ موضوع البحث كىي:
 سلطة الاستعماؿ كالاستغلبؿ كالتصرؼ بُ العقار سواء كاف ىي العقارية ات٠اصة ف ات١لكيةأ-

عقارا بطبيعتو اك حسب موضوعو اك عقارا بالتخصيص كتشمل ات١لكية فضلب عن العقار علوه 
 كعمقو ابٔ اتٟد ات١فيد بُ اطار اتٟدكد ات١قررة قانونا.

ت١شاعة كات١لكية من ات١لكية ات١فرزة كات١لكية ا اتٟماية ات١دنية للملكية العقارية ات٠اصة تشمل كلب -
 .ات١شتًكة للخواص
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ف اتٟماية القانونية للملكية العقارية ات٠اصة مقتًنة بصفة اكلية تْيازة سند مثبت للحق ذلك اف إ -
من خلبؿ  الوجود القانوني تٟق ات١لكية العقارية بإثباتالاعتًاؼ القانوني كالتمتع باتٟماية مشركط 

ات١لكية بُ غيابو  لكية الذم يعتبر تٔثابة ميلبد اتٟق من الناحية القانونية كالذم يبقى حقسند ات١

 .ت٣رد كاقعة مادية
ات العامة ات١كرسة ات١شرع اتٞزائرم كرس ضماف ات١لكية العقارية ات٠اصة عن طريق الضمان -

العيوب ات٠فية، ات١دني كات١تمثلة اساسا بُ ضماف التعرض كالاستحقاؽ كضماف تٔوجب القانوف 
كالضمانات ات٠اصة ات١قررة تٔوجب قوانتُ التهيئة كالتعمتَ من خلبؿ تكريس الضماف العشرم 

 .كضماف الات٧از الكامل كحسن ستَ عناصر التجهيز
فضلب عن القيود ات١قررة بُ حاؿ التعدم على ات١لكية ات٠اصة اقر ات١شرع ت٣موعة من القيود  -

لكية العقارية ات٠اصة بُ مواجهة التنفيذ اتٞبرم لاستيفاء دين ثابت، الاجرائية ات١قررة ت١صلحة ات١

ى العقار امرا استثنائيا كذلك من خلبؿ فرض اجراءات طويلة كمعقدة ات٢دؼ منها جعل التنفيذ عل

 .كت٤دكدا
ف ات١شرع ئية فإ_ بُ حاؿ التعدم على ات١لكية العقارية ات٠اصة خرقا للقواعد ات١وضوعية أك الاجرا

لية اجرائية تتيح تدخل السلطة القضائية ت١مارسة كظيفتها كآزائرم كرس الدعول القضائية  اتٞ
 الرقابية كفرض احتًاـ ىذا اتٟق ت١ا ت٢ا من سلطة اتٞبر كالالزاـ. 

تهدؼ الدعاكل العقارية ابٔ تٛاية ات١لكية العقارية ات٠اصة بُ مواجهة الاعتداء ات١ادم، عن  -

تؤدم كضيفة الردع كجبر الضرر، كما تٯكن اف تؤدم تٛاية كقتية عن  طريق اصدار احكاـ قضائية
 عاـ. كأصلطريق ات١نازعة الاستعجالية بُ حاؿ تٖقق ات٠طر ا﵀دؽ  
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