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 مقدمة

أ

:ثـَلاَثٍ مِـنْ إِلاَّ عَمَلـُهُ عَنْـهُ انْقَطَـعَ  آدم ابـنُ مَاتَ إِذَا"قال رسول االله صلّ االله علیه وسلّم 

.1"لَهُ یَدْعُوصَالِحٍ وَلَدٍ أَوْ بِهِ،یُنْتَفَعُ عِلْمٍ  أو جَارِیَةٍ،صَدَقَةٍ 

الأخیــر نظــام شــرعي قــائم  وهــ الصــدقة الجاریــة هنــا الوقــف الــذي یعــد بابــ يفــ لخدیــو   

بذاته وباب من أبواب القفه الإسلامي یهدف إلى حبس العین علـى حكـم االله تعـالى والتصـدیق 

 يفــ ة مــن جهــات البــر فهــو نــوع مــن أنــواع الصــدقات الجاریــة تنفــع صــاحبهابثمارهــا علــى جهــ

في إعانة المعوزین وإقامة دور العبـادة الخیریـة بـه فمـا الجهودبعد موته حیث تتضافر و  هتایح

.كان لیعمر بیت المال من غیر وقف

حیث أثر الوقف كثیرا في أغلـب المجـالات فـي معظـم البلـدان العربیـة الإسـلامیة عامـة 

، وذلــك مــن خــلال ســن القــوانین والتشــریعات ثــم إحیــاء دور الوقــف بعــد الفــراغ خاصــةوالجزائــر

.الذي عرفته الأوقاف الجزائریة بسبب الإهمال وغیاب الأطر القانونیة خاصة بعد الاستقلال

وقبــــل هــــذا كانــــت الخطــــوة الأولــــى هــــي إرجــــاع الممتلكــــات الوقفیــــة التــــي ضــــمت إلــــى 

مـن 23عنـد اختتـام المرحلـة الثالثـة منهـا بعـد صـدور المـادة الصندوق الوطني للثورة الزراعیة

التـي أكـدت تصـنیف الأمـلاك الوقفیــة فـي القـانون الخاصـة بتصـنیف الأمــلاك 19892دسـتور 

مــؤرخ فــي 103-91ضــمنها وتلتهــا خطــوة أخــرى أكثــر جدیــة تمثلــت فــي إصــدار القــانون رقــم 

ثـم عـدل 07-01وجـب القـانون رقـم یتعلق بالأوقاف وقع تعدیله وتتمیمـه بم1991أبریل 27

.10-02للمرة الثانیة بموجب القانون رقم 

وتظهر أهمیة الموضوع في أن استثمار الوقف وتنمیة، یعتبـر أمـر ضـروري للمحافظـة 

.على الأصول الوقفیة ولضمان تقدیم المنافع والمساعدات للمستفیدین

.931،ملسم هاو ر  ،الْوَقْفِ بَابُ -1

.32، الجریدة الرسمیة، العدد 23/02/1989دستور الجزائر المؤرخ في -2
بتــــــاریخالصــــــادرة،21المتعلــــــق بالأوقــــــاف، الجریــــــدة الرســــــمیة، ع27/04/1991المــــــؤرخ فــــــي  91/10قــــــم القــــــانون ر -3

08/05/1991.



 مقدمة

ب

المجتمـــع بإهـــدار الطاقـــات كمـــا أن تعطیـــل الأوقـــاف وعـــدم اســـتثمارها یـــؤثر ســـلبا علـــى 

.الإنتاجیة وحرمانه من الخیرات

إضـــافة إلـــى توجیـــه أصـــحاب الوقـــف باســـتثمار أوقـــافهم فـــي مجـــال معـــین دون إعطـــاء 

.أهمیة لتنویع ذلك الاستثمار في مجالات أخرى معاصرة

:أسباب اختیار الموضوع

مكانـــة الوقـــف علـــى اعتبـــار أن الجزائـــر فـــي الآونـــة الأخیـــرة بـــدأت تفكـــر فـــي اســـترجاع 

واســـتغلاله اســـتغلالا أمثـــل فإنـــه كـــان أحـــد الـــدوافع الأساســـیة لاختیـــار هـــذا الموضـــوع، والرغبـــة 

والمیــول لهــذا الموضــوع وحــب لــه نظــرا لطــابع الــدیني والــدنیوي وأهمیتــه فــي تعزیــز ثباتنــا علــى 

مــن دیننــا الإســلام الــذي تــم بنظــام متمیــز كامــل أركــان ولــه حكمــة كبیــرة، واســتفادة الشخصــیة 

.خلال الإطلاع على هذا الموضوع

:أما الأسباب الموضوعیة

.تكتسي دراسة الجوانب الشرعیة والقانونیة لنظام الوقف

.الرغبة في التعرف على الطرق المعاصرة لاستثمار الوقف-

.الحاجة الماسة لإیجاد موارد تعمل على مساعدة الفقراء وتنمیة المجتمعات-

.بأبحاث حول الطرق المعاصرة لإنماء والنهوض بدور الوقفإثراء المكتبة الجامعیة -

:منهج الدراسة

:واعتمدنا في دراستنا

مــن خــلال تحلیــل النصــوص القانونیــة المتعلقــة بالأوقــاف ودراســة أحكامهــا :المــنهج التحلیلــي

.ومدى نجاعتها في تشجیع الاستثمار الوقفي

تجـارب بعـض الـدول الإسـلامیة فـي تجسـید قارنا من خلال هذا المـنهج بـین :المنهج المقارن

.أسالیب الوقف النقدي



 مقدمة

ج

الهـــدف الرئیســـي مـــن وراء اعتمادنـــا هـــذا المـــنهج كونـــه مـــن المنـــاهج أكثـــر :المـــنهج الوصـــفي

:ملائمـــة فـــي الوقـــف النقـــدي حیـــث تـــم اســـتخدامه فـــي دراســـة حالـــة كـــل مـــن الـــدول الإســـلامیة

  .هاالجزائر، الكویت، الشارقة مالیزیا، وكیفیة تفعلی

:أهداف الدراسة

بیــان الطــرق الحدیثــة ودورهــا فــي ، و إبــراز أهمیــة اســتثمار الوقــفوتهــدف دراســتنا إلــى 

.توضیح بعض تجارب الدول الإسلامیة في استثمارها الوقف، مع تنظیم الوقف وتعظیم ریعه

:صعوبات الدراسة

.تخص الكتب فیما یخص استثمار الملك الوقفي بالجزائر-

.ونیة مفسرة للعدید من المواد القانونیةغیاب نصوص قان-

.اختلاف المذهب في استثمار الوقف-

.یتطلب هذا الموضوع دراسة عمیقة في كل من تخصص العلوم الإسلامیة والاقتصاد-

:بقةاالدراسات الس

للموضـــوع، اعتمـــدنا علـــى بعـــض الدراســـات التـــي هـــي للدراســـات الســـابقةأمـــا بالنســـبة 

راســـتنا لهـــذا الموضـــوع، باعتبـــار موضـــوع بحثنـــا قـــدیم وحـــدیث بـــنفس أوســـع وأشـــمل مقارنـــة بد

:الوقت، وذلك حسب الأسالیب المنتهجة لتنمیته، ومن أهم هذه الدراسات

النظام القانوني لإیجار الأملاك الوقفیة العامة في القـانون الجزائـري "دكتوراه لغازي خدیجة -1

حقـــوق، جامعـــة مولـــود معمـــري، تیـــزي تخصـــص قـــانون، كلیـــة الحقـــوق والعلـــوم السیاســـیة قســـم

.وزو، التي عرجت على كل ما یخص نظام تأجیر الملك الوقفي العام في القانون الجزائري

الماجستیر لبن مشرنن خیر الدین، إدارة الوقف في القانون الجزائري تخصـص قـانون إدارة -2

یـد تلمسـان، حیـث ذكـر محلیة كلیة الحقوق والعلـوم السیاسـیة قسـم الحقـوق جامعـة أبـي بكـر بقا

.بالتفصیل نماذج العقود المتعلقة باستثمار الملك الوقفي العقاري



 مقدمة

د

:الإشكالیة

یرهــا موضــوع ثووفقــا للمنظــور الســابق إرتأینــا الانطــلاق مــن الإشــكالیة الرئیســیة التــي ی

:الدراسة وذلك على النحو التالي

فیما تتمثل الأبعاد التنمویة للأملاك الوقفیة؟

:أهمهاالأسئلة الجزئیةعن هذه الإشكالیة مجموعة من وتتفرع

ما هي الآلیات المتداولة لاستثمار الوقف العقاري في الجزائر؟-

ما هي الطرق الخاصة لتفعیل الدور التنموي للملاك الوقفي العقاري؟-

ما مدى تحقیق الوقف المنقول للتنمیة المستدامة؟-

ها في الجزائر؟ما هي صور الوقف النقدي وإمكانیة تحقیق-

.وللإجابة على هذه الإشكالیة والأسئلة المتفرعة عنها

:تقسیم الدراسة

.اقتضت طبیعة البحث أن ینقسم إلى مقدمة وفصلین وخاتمة

أین خصصنا الفصل الأول لعقد الإیجار كطریق تقلیدي لاسـتثمار الوقـف العقـاري فـي 

.لخاصة لاستثمارالمبحث الأول، وتطرقنا في المبحث الثاني للطرق ا

أما الفصل الثاني فكان بعنوان استثمار الوقف المنقول، وهو بدوره مقسم إلـى مبحثـین، 

تناولنـا فــي المبحــث الأول حكــم وقــف الأمــوال المنقولــة، وفــي المبحــث الثــاني صــور الصــنادیق 

.الوقفیة

.لمراجعوا المصادرقائمةوتلتهاالنتائج،منبمجموعةتمثلتبخاتمةبحثناوختمنا
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6

المعـدل والمـتمم للقـانون 1991أفریـل 27المؤرخ فـي 91/10بموجب صدور القانون 

المتعلــق بالأوقــاف، تــم تحدیــد آلیــات خاصــة لاســتثمار 2001مــاي 22المــؤرخ فــي 01/07

.ستغلال الأمثل للأملاك الوقفیة العامةالملك الوقفي، والتي فتحت الباب أمام عملیات الا

حیث یختلف طبیعة الاستثمار حسب نوعیـة الملـك الـوقفي فـي إطـار أنـه یكـون عقـاري 

سواء كان أرض فلاحیة، زراعیة أو عاطلة أو عمرانیـة مـن خـلال جملـة مـن العقـود منهـا عقـد 

.الإیجار كآلیة تقلیدیة وصیغ أخرى خاصة

هـــذه الآلیـــات یقصـــد بـــه اســـتغلال العـــین الموقوفـــة مقابـــل فالانتفـــاع بـــالوقف مـــن خـــلال 

نصــیب معــین مــن الغلــة، فــلا یجــوز للمنتفــع التنــازل عــن حقــه لجهــة أخــرى دون إذن الســلطة 

، ولمعالجــــة هــــذا 91/10مــــن القــــانون رقــــم 21الوصــــیة وذلــــك حســــب مــــا جــــاءت بــــه المــــادة 

:الموضوع خصصنا مبحثین

للاستثمار الأملاك الوقفیةالإیجار كآلیة تقلیدیة :المبحث الأول

الطرق المستحدثة لاستثمار الأملاك الوقفیة:المبحث الثاني
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7

الإیجار كآلیة تقلیدیة للاستثمار الأملاك الوقفیة :المبحث الأول

باعتبــار عقـــد الإیجـــار مـــن أهـــم العقـــود والأكثـــر تـــداولا بـــین النـــاس أخـــذه المشـــرع كآلیـــة 

.ه بنصوص متعددة ودقیقةلاستثمار الأملاك الوقفیة وأرفق

أما بالجانب الفقهي فظهر في العدیـد مـن المؤلفـات عبـارة إجـارة الوقـف كصـیغة لتنمیـة 

الوقف، ولدراسة هذا العقد یقتضي تحدید معناه، والتطرق إلى ما یحـدد أطـر هـذا العقـد، وذلـك 

ناولنـاه فـي المطلـب من خلال بیان مدلوله وكیفیة انعقاده، والطرق القانونیة لإبرامـه، وهـذا مـا ت

.الأول

حیث یترتب عن عقد إیجار الوقف العام آثارا بعد إبرامه ودخوله حیز التنفیذ مما یوقـع 

علـى عــاتق طرفــي العقـد، المــؤجر والمســتأجر، التزامـات تختلــف بــاختلاف موقعهمـا فــي العقــد، 

.نتطرق لها في المطلب الثاني

ـــك حیـــث تخضـــع هـــذه الآثـــار لأحكـــام القـــانون العـــام  والقـــوانین الخاصـــة للأوقـــاف، وذل

بالنســــبة 14/702والمرســـوم 98/3811لخصوصـــیة الملـــك الــــوقفي، المســـتمدة مـــن المرســــوم 

.08/093للأراضي الفلاحیة الوقفیة، وفي منازعاته لأحكام القانون رقم 

المقصود بعقد إیجار الوقف العام:المطلب الأول

الوقــف العــام حیــث أعطــت تعریــف لكــل فرقــت كتــب الفقــه الإســلامي عبــارة عقــد إیجــار

مصطلح على حدى، أما فـي الجانـب القـانوني تتـوزع تعاریفـه بـین أحكـام القـانون العـام وأحكـام 

القــانون الخــاص وحتــى یتســنى لنــا معرفــة المقصــود بعقــد الإیجــار العــام، یلــزم التعــرض لمعنــاه 

.نونیة لإبرامهوكیفیة انعقاده في الفرع الأول، وأما الفرع الثاني الطرق القا

المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفیة وتسییرها، وحمایتها وكیفیـة 01/12/1998المؤرخ في 98/381المرسوم التنفیذي -1

.02/12/1998، الصادرة بــ 90ر، ع.ذلك، ج
،ر.ج ،ةفیــوقالة حیــلافلااضــي ر الأر اجــیإت یــافیكو ط و ر شــ دیــدحت نمضــی 20/02/2014ي فــ رخؤ مــلا 14/70 ومرســلما -2

  .9ع
.40ر، ع.المتعلق بقانون الإجراءات المدنیة والإداریة، ج 25/02/2008خ في المؤر 08/09القانون -3
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:مدلول عقد الإیجار:الفرع الأول

.یقابل لتعریف الإجارة من الناحیة الفقهیة، التعریف القانوني لها

:المعنى الفقهي والقانوني: أولا

مـن أنـواع :بإجماع المذاهب الأربعة التي تتفـق علـى أن عقـد الإجـارة هـو:المعنى الفقهي-1

.یقوم المؤجر ببیع منفعة الشيء المؤجر إلى المستأجرالبیوع، ذلك أن الإجارة تعني أن

حیــث أجمعـــوا فقهـــاء المــذاهب الأربعـــة علـــى أن حكــم جـــواز الإجـــارة نفســه حكـــم جـــواز 

.البیع، فكل ما أجیز بیعه تجوز إجارته

مع الحنفیة في وجوب ما هو الأصـلح 1اختلف الفقهاء في مدة الإجارة، ویتفق المالكیة

.2ةللوقف من حیث المد

مـن 467أورد المشرع الجزائري تعریف عقد الإیجار مـن خـلال المـادة :التعریف القانوني-2

"المتضمن القانون المدني، إذ جاء فیهـا75/58الأمر  الإیجـار عقـد یمكـن المـؤجر بمقتضـاه :

، ینطبــق مضــمون ..."المســتأجر مــن الانتفــاع بشــيء ولمــدة محــددة مقابــل بــدل إیجــار معلــوم 

.السابقة الذكر على جمیع أنواع الإیجارات بما فیها إیجار الوقف العامهذه المادة 

:جاء في المدة السابقة الذكر العناصر الجوهریة لعقد الإیجار وتكمن في-

المؤجر والمستأجر: أطراف العقد-1

.الشيء المؤجر، الأجرة، مدة الإیجار:محل عقد الإیجار-2

)المستأجر-المؤجر(العقد  الالتزامات التي تقع على عاتق طرفي-3

المتعلـــق بإیجـــار الأراضـــي الوقفیـــة عـــرف المشـــرع 14/70أمـــا فـــي المرســـوم التنفیـــذي رقـــم -

یقصـد بإیجـار الأراضـي الفلاحیـة "منـه 04حیـث نصـت م الجزائري إیجار الأراضـي الفلاحیـة

غــازي خدیجــة، النظــام القــانوني لإیجــار أمــلاك الوقفیــة العامــة فــي القــانون الجزائــري، أطروحــة لنیــل الــدكتوراه، تخصــص -1

.22، ص 2019یة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، الجزائر، سقانون، كلیة الحقوق والعلوم السیا
ت، ص .میریة، ببولاق، مصـر، دالهندیة، الجزء الثالث، جماعة من علماء الهند، طبع ونشر المطبعة الكبرى الأوى الفتا-2

عبــد الــرزاق بوضــیاف، إدارة أعمــال الوقــف وســبل اســتثماره فــي الفقــه الإســلامي والقــانونین دار الهــدى .د: ، نقــلا عــن362

.26، ص 2010ائر، للطباعة والنشر، عین ملیلة، الجز 
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لطة كــل عقــد تــؤجر بموجبــه الســ:الوقفیــة المخصصــة للفلاحــة فــي مفهــوم أحكــام هــذا المرســوم

.1"المكلفة بالأوقاف إلى شخص مستأجر أرض وقفیة مخصصة للفلاحة

.وهذا بغرض استغلال الأراضي الفلاحیة الوقفیة وتنمیتها وجعلها منتجة-

من خلال هذه المادة یتضح لنا أن المشرع أفرد الأراضي الفلاحیة الوقفیة من باقي أصـناف -

.الأعیان الوقفیة

  الوقف العام خصائص عقد الإیجار :ثانیا

بمقتضى التعریفات السابقة لعقد إیجار الوقف العام تبرز لنا عـدة خصـائص تمیـز هـذا 

:العقد عن غیره من باقي العقود وتتجلى في ما یلي

.العقود المسماة-

.عقد مؤقت-

.عقد معاوضة-

عقد ملزم الجانبین-

القـــانون باســـم معـــین یعنـــي بالعقـــد المســـمى هـــو العقـــد الـــذي خصـــه :مـــن العقـــود المســـماة-أ

وبأنظمــة خاصــة بــه وممیــزة عــن غیــره مــن العقــود لتداولــه بــین النــاس، وفــي القــانون المــدني قــد 

تقــع علــى المنفعــة وهــي الإیجــار والعاریــة هــذا عكــس العقــود الغیــر المســماة التــي لــم یخصــها 

.القانون باسم معین ولم یتولى تنظیمه تنظیما خاصا بل تخضع للعقود العامة

باعتبــار عقــد الإیجــار مــن العقــود الزمنیــة المســتمرة فــإن الــزمن :الإیجــار عقــد مؤقــتعقــد -ب

یعتبــر عنصــر جــوهري فیــه حیــث تعتبــر المــدة مقیاســا لتقــدیر محــل العقــد، أمــا بالنســبة لإیجــار 

.الوقف العام، قد یكون إیجارا مدنیا، كما یمكن أن یكون إیجارا تجاریا

المتعلـــق بإیجـــار الأراضـــي الفلاحیـــة الوقفیـــة علـــى 14/70مـــن المرســـوم 26نصـــت المـــادة -

"الآتــي ، یتضــح لنــا مــن خــلال نــص ..."ســنة قابلــة للتجدیــد 40یحــدد الإیجــار لمــدة أقصــاها :

من القانون الفرنسي، ویعتبر الفقهاء القـانونیین 1709من القانون المدني المصري والمادة 558تقابل هذا النص المادة -1

.أن هذا النص یشوبه نقص تحدید عناصر عقد الإیجار تحدیدا دقیقا
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المادة على وجوب تحدید الإیجـار الـوارد علـى الأراضـي الفلاحیـة الوقفیـة، والحـد الأقصـى هـو 

.سنة، قابلة للتجدید40

ـــالرجوع لـــنص المـــادة  لا : "والتـــي تـــنص علـــى98/381المرســـوم التنفیـــذي مـــن27فب

.1یصح التأجیر الوقفي لمدة غیر محددة

وجاء في المادة الثانیة من نموذج لعقد إیجـار المعـد مـن طـرف لجنـة الأوقـاف المعتمـد 

من طرف مـدیریات الشـؤون الدینیـة والأوقـاف، فـإن عقـد الإیجـار إذا كـان محلـه أرض فلاحیـة 

سـنوات، أمـا فیمـا یتعلـق بـالمحلات التجاریـة، یبـرم العقـد 03فیبـرم لمـدة أو محلا معد السـكن،

.2شهرا كحد أقصى لا یجوز تجاوزها20لمدة 

یعـد عقـد الإیجـار مـن الوقـف العـام مـن عقـود المعاوضـة لأن :عقد الإیجـار مـن معاوضـة-ج

بــالأجرة، كــل مــن فــي العقــد یأخــذ بــدلا لمــا یقدمــه وفــي إیجــار الوقــف العــام یســمى العــوض فیــه 

.3لقاء انتفاع المستأجر بالعین الموقوف

تعتبــر التزامــات أحــد طرفــي عقــد الإیجــار ســببا لالتزامــات الطــرف :أنــه عقــد ملــزم لجــانبین-د

الآخر، مما ینـتج عنـد امتنـاع أحـدهما عـن تنفیـذ التزامـه وإمكانیـة الطـرف الآخـر أن یمتنـع هـو 

انقضــاء التــزام المتعاقــد الآخــر، مــا نصــت أیضــا عــن تنفیــذ التزاماتــه مــا یــؤدي إلــى بطــلان أو

"المتضـمن القـانون المـدني75/58مـن الأمـر 123علیه المـادة  فـي العقـود الملزمـة لجـانبین :

إذا كانــت الالتزامــات المتقابلــة مســتحقة الوفــاء، جــاز لكــل مــن المتعاقــدین أن یمتنــع عــن تنفیــذ 

".التزامه إذا لم یقم الطرف الآخر بتنفیذ ما التزم به

فیهجاءبالأوقاف،المتعلق91/10قانونمن3للمادةبالرجوعمحددة،غیرلمدة الوقفي الإیجار عقد إبرامیصح لا" -1

  ."زواله إلى یؤدي الوقف تأجیرتأبید وبالتاليالتـأیید الوقف صفةمن
.34غازي خدیجة، المرجع السابق، ص -2
ط، دار الثقافـــة للنشـــر والتوزیـــع، الأردن،.البیـــع والإیجـــار وقـــانون المســـتأجرین، د ةعلـــي هـــادي العبیـــدي، العقـــود المســـما-3

.205، ص 2010
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:تمییز عقد إیجار الوقف العام عن بعض العقود المشابهة:الفرع الثاني

،هلــ ةهباشـملا دو قــعلا ضعـب نعــ يفقو لـا راجــیلإا دقـع زیــیمت ىلـإ عر فــلا اذهـ يفــ انـقر طت

  :اهنیب نم

:تمییز عقد إیجار الوقف العام عن عقد الإیجار العادي :لاو أ

تمییــز عقـــد الإیجــار الـــوقفي عــن إیجـــار العـــادي فــي أن هـــذا الأخیــر یتضـــمن الأحكـــام 

عنــد عــدم وجــود نــص العامــة التــي تســري علــى عقــد الإیجــار الــوارد علــى الملــك الــوقفي العــام 

:قانوني خاص، ومن أبرز الفروق بین العقدین، على ما یلي

نجــد أن المــؤجر غیــر 75/58مــن الأمــر 467بــالرجوع لــنص المــادة :مــن حیــث الأطــراف-أ

معروف، قد یكـون شخصـا طبیعیـا أو معنویـا، أمـا فـي عقـد الإیجـار الـوارد علـى الملـك الـوقفي 

صا معنویا یمثله المدیر الولائي للشؤون الدینیة والأوقـاف العام المؤجر هو الوقف باعتباره شخ

إذا كــان محــل عقــد الإیجــار الــوقفي معــد للســكن أو التجــارة، أمــا فــي حالــة كــان محــل العقــار 

أرضا فلاحیة یكون المؤجر هنا الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة، ولكـن هنـا یجـب أن یكـون 

.المستأجر فلاحا أي شخصا طبیعیا

فــي عقــد إیجــار الوقــف العــام یكــون إمــا بــالمزاد العلنــي أو :طریقــة الإبــرام العقــدمــن حیــث -ب

بالتراضـــي أمـــا عقـــد الإیجـــار الـــوارد فـــي القـــانون المـــدني یكـــون عـــن طریـــق التراضـــي كقاعـــدة 

.1عامة

مــن أركــان عقــد الإیجــار البــدل وهــذا یعتبــر ركنــا فــي كــلا العقــدین أمــا :مــن حیــث الأجــرة-ج

أن عقد الإیجار الوقفي ینعقد بأجرة المثل كأصـل عـام، فـإذا كـان محـل الفرق بینهما یكمن في

إیجــار الوقــف العــام محــل معــد للســكن أو التجــارة فیبــرم العقــد بســعر یقــدر بأربعــة أخمــاس مــن 

المتعلـق بـإدارة 98/381من المرسوم التنفیذي 24أجرة المثل في حالات معینة أقرتها المادة 

.15، ص 2010، جسور، الجزائر، 1هلال شعوة، الوجیز في شرح عقد الإیجار في القانون المدني، ط-1
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المتعلــق 91/10مــن القــانون 26ذي صــدر تطبیقــا لــنص المــادة وتســییر الأمــلاك الوقفیــة، الــ

.بالأوقاف

أما إذا كـان محـل العقـد أرض فلاحیـة فـإن الأجـرة یمكـن أن تكـون أقـل مـن أجـرة المثـل 

إذا أبرم العقد عن طریق التراضي، أما في عقد الإیجار الـوارد فـي القـانون المـدني تكـون قیمـة 

.الأجرة باتفاق الطرفین

ســواء كــان عقــد الإیجــار وقفــي أو عادیــا، تكــون المــدة فیهمــا :دة عقــد الإیجــارمــن حیــث مــ-د

مؤقتــة لا یمكــن أن تكــون مؤبــدة أمــا الاخــتلاف یكمــن فــي أن عقــد الإیجــار الــوقفي یبــرم لأجــل 

شهرا، إذا كان المحل تجـاري أمـا إذا 20سنوات قابلة للتجدید إذا كان المحل سكنا ولمدة 03

لفلاحة فتعقد المدة حسب طبیعة الاستغلال وهذا ما جاء حسـب كان الوقف أرض مخصصة ل

.المتعلق بإیجار الأراضي الفلاحیة الوقفیة70-14من المرسوم التنفیذي 06نص المادة 

سنة قابلة للتجدید إذا كانت الأراضـي 40الحد الأقصى لعقد الإیجار الوقفي العام هو 

.1الوقفیة المخصصة للفلاحة مسترجعة من الدولة

:تمییزه عن عقد الحِكر :ایناث

المتعلـق 91/10مـن القـانون 02مكـرر 26جاء في تعریف عقد الحِكر حسب المادة 

عقـد یخصـص بموجبـه جـزء مـن الأرض العاطلـة للبنـاء أو للغـرس لمـدة معینــة :بالأوقـاف بأنـه

ع إیجـار مقابل دفع مبلغ یقارب قیمة الأرض الموقوفة وقت إبرام العقد مع التـزام المسـتثمر بـدف

المتضــمن 71/73الأراضــي الفلاحیــة الوقفیــة المســترجعة مــن الدولــة هــي تلــك الأراضــي التــي تــم تأمیمهــا بموجــب الأمــر -1

ضــي الزراعیــة، تــم إعــادة توزیعهــا علــى الفلاحــین بموجــب القــانون رقــم قــانون الثــورة الزراعیــة، وتــم ضــمها إلــى صــندوق الأرا

، یتضـــمن ضـــبط كیفیـــة اســـتغلال الأراضـــي التابعـــة للأمـــلاك الدولـــة، وتحدیـــد حقــــوق 08/12/1987المـــؤرخ فـــي 87/19

38، تــم اســترجعاها بموجــب المــادة 1916، ص 08/12/1987:المؤرخــة فــي50، ع 1987ر، .المنتجــین وواجبــاتهم ج

ـــ ـــق ب91/10انون الق ـــم 78أ والمـــادة .ق.المتعل ـــانونالمتضـــمن 18/11/1990 فـــي المـــؤرخ90/25مـــن ق رق التوجیـــهق

.والمتممالمعدل18/11/1990بـــالصادر،49ع ر،.ج العقاري،
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، 1ســنوي یحــدد فــي العقــد مقابــل حقــه فــي الانتفــاع بالبنــاء أو الغــرس  وتوریثــه خــلال مــدة العقــد

:وعلیه یمكن أن نبرز الاختلافات بین عقد الإیجار الوقف العام وعقد الحِكر فیما یأتي

یعتبر عقـد الحِكـر عقـد إیجـار ویـرد علـى الأراضـي والمبـاني الوقفیـة، غیـر :من حیث المدة-أ

مـــا یمیـــزه أنـــه مـــن العقـــود طویلـــة المـــدى، أمـــا بالنســـبة لعقـــد الإیجـــار فـــي الأمـــلاك الوقفیـــة،  أن

وحسب ما تضمنه النموذج المعتمد من طرف وزارة الشـؤون الدینیـة والأوقـاف لا یتعـدى ثـلاث 

عشــرون شــهرا بالنســبة للمحــلات التجاریــة، أمــا 20ســنوات بالنســبة للمحــلات المعــدة للســكن و

اضـــي الفلاحیـــة الوقفیـــة العامـــة فحســـب النمـــوذجین الـــواردین بـــالملحق الـــذي فیمـــا یخـــص الأر 

.2فإن مدته لا تتعدى الأربعون سنة14/70تضمنه المرسوم 

محــل عقــد الحِكــر الأراضــي العاطلــة أو البنــاءات المنــدثرة التــي تتوجــب :مــن حیــث المحــل-ب

.وقتا وإصلاحا كبیرا أو سیولة نقدیة حسب الحاجة

فـي عقـد الإیجـار الـوقفي العـام تـدفع الأجـرة شـهریا لـدى الحسـاب البنكـي :من حیث الأجرة-ج

للصـندوق الــوطني للأوقــاف إذا كــان المحــل تجـاري أو ســكن وقفیــین وســنویا إذا كانــت أراضــي 

26وقفیـــة فلاحیـــة، أمـــا فـــي الحِكـــر یوجـــد نوعـــان مـــن الـــدفع، حســـب مـــا نصـــت علیـــه المـــادة 

:من قانون الأوقاف، وهي02المكرر 

.ا أجرة معجلة تدفع مقدما أثناء إبرام العقد وقیمتها تقارب قیمة العقار الموقوفإم

.أجرة سنویة یتم تحدیدها في العقد

حق الحِكـر لـه قابلیـة للنقـل عـن طریـق البیـع والشـراء، ویـورث بوفـاة :من حیث قابلیة النقل-د

لبیع أو الشــراء، لكنــه المحتكــر، فــي حــین عقــد الإیجــار الــوقفي العــام لا یمكــن التصــرف فیــه بــا

.3یتنقل للورثة بناءً على طلبهم ضمن الآجال المنصوص علیها قانونا

للعقـار الموقــوف لكــن  تالحِكــر یسـمح للمحتكــر ببنــاء وإضـافة ملحقــامكــرر بـأن 26یتضـح لنــا مـن خــلال تعریـف المــادة -1

.لى الموقوف علیهمإ ولبمقابل ولا یتعارض ذلك مع مبادئ الوقف ما دامت عائدات المال الوقفي تؤ 
نمــوذج عقــد إیجــار الأراضــي الفلاحیــة الوقفیــة الموجــودة بحــوزة الســلطة المكلفــة بالأوقــاف والمتضــمن أیضــا نمــوذج عقــد -2

.إیجار الأراضي الفلاحیة الوقفیة المسترجعة
.55غازي خدیجة، المرجع السابق، ص -3
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:تمییز عقد الإیجار عن الوقف العام عن الإجارة الواردة في الفقه الإسلامي :اثلاث

تعــرف الإجــارة بالمشــاركة المتناقصــة المنتهیــة بالتملیــك وهــي أن المشــاركة المتناقصــة 

قیقتهــا عقــد شــركة، لكــن مــن نــوع خــاص حیــث یشــارك الممــول بــرأس المنتهیــة بالتملیــك فــي ح

المــال والجهــة المكلفــة بالأوقــاف تســاهم بــالأرض الوقفیــة، فــي حــین عقــد الإیجــار یكــون بتقــدیم 

العــین الموقوفــة للانتفــاع بهــا لقــاء أجــر معلــوم، كمــا أن الممــول فــي عقــد المشــاركة المتناقصــة 

فـوق الأرض الموقوفـة، فـي حـین المسـتأجر لـیس مالـك بـل المنهیة بالتملیك مالك للبناء یشـیده 

.منتفعا من العقار الموقوف

كمــا أن الســلطة المكلفــة بالأوقــاف تــدفع مــن حصــتها فــي الأربــاح مــن المشــروع إلــى أن 

تتملــك المشــروع ذاتــه فینتهــي عقــد المشــاركة، أمــا فــي عقــد الإیجــار ینتهــي لأســباب معینــة ولا 

، حیـــث المشـــرع لـــم یأخـــذ بهـــذه الصـــیغة مـــن الاســـتثمار الســـالفة 1یلتــزم الوقـــف بـــدفع أي مقابـــل

91/10المعـدل والمـتمم للقـانون 01/07من الأمر 10مكرر 26الذكر وهذا بموجب المادة 

.91/10وذلك أن المشاركة المتناقصة المنتهیة بالتملیك تخالف أحكام الوقف في القانون 

عبیــر یحــدث بنــاء أو غــرس بــالعین كــل ت:91/10مــن القــانون 25حیــث تــنص المــادة 

.موقوفة ویبقى الوقف قائما شرعا مهما كان نوع هذا التغییر

كیفیة إبرام عقد الإیجار الوقف العام والآثار المرتبة عنه:المطلب الثاني

یعتبــر عقــد الإیجــار الوقــف مــن أهــم العقــود وأكثرهــا تــداولا بــین الأفــراد، اعتمــده المشــرع 

ثمار الملك الوقفي وخصه كبـاقي نظیراتـه وبنصـوص عدیـدة ودقیقـة لـذلك الجزائري وسیلة لاست

یستوجب دراسته من خلال طرق إیجار الأمـلاك الوقفیـة فـي الفـرع الأول والآثـار المترتبـة عنـه 

.في الفرع الثاني

.57غازي خدیجة، المرجع السابق، ص -1
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:طرق إیجار الأملاك الوقفیة:الفرع الأول

هــــو نـــــاظر الوقـــــف، الأصــــل أن یـــــتم عقــــد الإیجـــــار الوقـــــف بالتراضــــي بـــــین المـــــؤجر و 

والمستأجر بعد الاتفاق على العناصر الأساسـیة للعقـد مـن ثمـن الإیجـار والمـدة، ولكـن صـدور 

، جعــل عقــد الإیجــار الملــك الــوقفي یــتم بطریــق المــزاد العلنــي 98/381المرســوم التنفیــذي رقــم 

.1كقاعدة عامة، واستثناء یمكن تأجیره بالتراضي

:ریق المزادإیجار الأملاك الوقفیة عن ط: أولا

أن الملــك الــوقفي ســواء كــان 98/381مــن المرســوم التنفیــذي رقــم 22جــاء فــي المــادة 

بناء أو أرض بیاض أو أرض زراعیة أو مشجرة یؤجر عن طریـق المـزاد العلنـي بحیـث یجـري 

من نفـس المرسـوم تحـت إشـراف نـاظر الشـؤون الدینیـة وبمشـاركة 23المزاد طبقا لنص المادة 

مـــــن المرســـــوم التنفیـــــذي رقـــــم  12و 8رات المنصـــــوص علیـــــه بالمـــــادتین مجلـــــس ســـــبل الخیـــــ

، المتضــمن لإحــداث مؤسســة المســجد، إذ یقــوم هــذا المجلــس بتنشــیط الحركــة الوقفیــة 91/822

.وترشید استثمار الأوقاف

یجري المزاد على أساس دفتر شروط نموذجي، یحدده الـوزیر المكلـف بالشـؤون الدینیـة 

فة الوطنیــة أو طــرق الإعــلان الأخــرى قبــل عشــرین یومــا مــن تــاریخ ویعلــن المــزاد فــي الصــحا

إجرائه، ویحتوي دفتر الشروط على بیانات العقـار الـوقفي المـؤجر، والشـروط العامـة والخاصـة 

.3التي تفرض على المستأجر

السـابقة الـذكر بإیجـار المثـل الـذي 22یحدد السعر الأدنـى للإیجـار طبقـا لـنص المـادة 

الخبـــرة التـــي یراعـــي فیهـــا ضـــرورة معاینـــة الملـــك الـــوقفي واســـتطلاع رأي یضـــبط عـــن طریـــق 

، التصرفات الواردة على الأملاك الوقفیة في التشریع الجزائري، مذكرة تخرج لنیل شهادة الماستر في القـانون لعمارة سعاد-1

.57، ص 2013/2014لي محند أو الحاج، البویرة، كفي عقود مسؤولیة، كلیة الحقوق جامعة أ
مســجد جریــدة رســمیة، عــدد یتضــمن إحــداث مؤسســة1991مــارس ســنة 23المــؤرخ فــي 91/82تنفیــذي رقــم المرســوم ال -2

16 ،1991.
یحــدد شــروط إدارة الأمــلاك الوقفیــة وتســییرها وحمایتهــا 1998دیســمبر 01المــؤرخ فــي 98/381المرســوم التنفیــذي رقــم -3

.1998دیسمبر /02الصادر في  90ع .ر.وكیفیات ذلك، ج
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المصالح المختصة، مثل مصالح مدیریة أملاك الدولة ومدیریـة الفلاحـة وغیرهـا، وذلـك حسـب 

طبیعـــة الملـــك الـــوقفي، ویعتبـــر هـــذا الســـعر بمثابـــة الســـعر الافتتـــاحي للمـــزاد ویفـــتح المـــزاد فـــي 

ـــاریخ والمكـــان المحـــدد، تحـــت إشـــر  ـــة والأوقـــاف المخـــتص إقلیمیـــا، الت اف نـــاظر الشـــؤون الدینی

.وبمشاركة مجلس سبل الخیرات، ویفوز بالإیجار من یقترح أكبر ثمن ممكن للإیجار

:إیجار الأملاك الوقفیة عن طریق التراضي:ثانیا

تعتبــر طریقــة التــأجیر إنشــاء مــن القاعــدة العامــة، والمــذكور أعــلاه، ولقــد أقــر المشــرع 

الســالف 98/381مــن المرســوم التنفیــذي رقــم 25ذه الطریقــة، مــن خــلال المــادة الجزائــري هــ

الــذكر، بحیــث أكــد مــن خلالهــا علــى إمكانیــة تــأجیر الملــك الــوقفي بالتراضــي لفائــدة نشــر العلــم 

وتشــجیع البحــث فیــه، وســبل الخبــرات ویكــون هــذا التراضــي بعــد تــرخیص مــن الــوزیر المكلــف 

مـن هـذا المرســوم 09رأي لجنـة الأوقــاف المـذكورة فـي المــادة بالشـؤون الدینیـة وبعــد اسـتطلاع 

27وینبغــي أن یحــدد فــي عقــد الإیجــار المــدة، إلا كــان لاغیــا، ذلــك أنــه وطبقــا لأحكــام المــادة 

مــن المرســوم الســالف ذكـــره، لا یصــح تــأجیر الملـــك الــوقفي لمــدة غیــر محـــددة، حتــى ولــو تـــم 

لإیجــار یختلــف بحســب طبیعــة الملــك الــوقفي بطریــق التراضــي، كمــا أن تحدیــد المــدة فــي عقــد ا

.ونوعه

ویحـــدد عقـــد الإیجـــار خـــلال الأشـــهر الثلاثـــة الأخیـــرة مـــن مدتـــه إن لـــم یـــتم ذلـــك تطبـــق 

المعــدل والمــتمم بموجــب القــانون 1975ســبتمبر 26المــؤرخ فــي 75/58أحكــام الأمــر، رقــم 

ابـاة فـي تـأجیر هـذه المتضـمن القـانون المـدني للمح2005یونیـو 20المؤرخ فـي  10/05رقم 

.1الأملاك

أمـــا إذا كـــان الإیجـــار منصـــبا علـــى محـــل تجـــاري، فقـــد أحـــال المشـــرع المتعاقـــدان علـــى 

المـؤرخ 01/07مـن القـانون رقـم 04القانون التجاري في ذلك، حیث جاء في مضمون المادة 

1991أفریـــل 27المـــؤرخ فـــي 91/10، الـــذي یعـــدل ویـــتم القــانون رقـــم 2001مـــایو  22فــي 

، مـذكرة مكملـة مـن مقتضـیات نیـل شـهادة الماسـتر إسماعیل عباد، النظام القانوني للأملاك الوقفیـة فـي التشـریع الجزائـري-1

.70، ص 2013/2014قانون إداري، كلیة الحقوق، جامعة محمد خیضر، بسكرة، :في الحقوق، تخصص
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متعلــــق بالأوقــــاف بأنــــه تخضــــع عقــــود إیجــــار المحــــلات الوقفیــــة المعــــدة للســــكن والمحــــلات وال

.التجاریة لأحكام القانون المدني والقانون التجاري

:آثار عقد الإیجار للوقف العام:الفرع الثاني

من أنواع العقـود إن الآثار التي یرتبها عقد إیجار الملك الوقفي لا تختلف عن أي نوع

وهـــي متمثلـــة فـــي الالتزامـــات المترتبـــة بـــین أطـــراف العقـــد، وهـــي التزامـــات مقـــررة عـــن أي عقـــد 

إیجـار ومحـددة  فــي القـانون المــدني والقـانتون التجـاري حســب طبیعـة الملــك الـوقفي منصــوص 

:1علیها في نموذج عقد إیجار الوقف المعتمد من الوزارة، ولهذا سنتطرق إلى ما یلي

:التزامات المؤجر الوقف: أولا

وما یلیها مـن القـانون المـدني وكـذا 467بالرجوع للقواعد العامة من خلال نص المادة 

.المواد التي تضمنها نموذج عقد إیجار

تسلیم المستأجر العین المؤجرة وملحقاتها

مـــؤجر الوقـــف یكـــون ملزمـــا بتســـلیم الملـــك الـــوقفي محـــل الإجـــارة للمســـتأجر وذلـــك بـــأن 

ضــع العــین الموقوفــة تحــت تصــرف التـــي تمكنــه مــن حیازتهــا والانتفــاع بهــا دون أن یكـــون یخ

هنــاك أي عــائق أمامــه وهنــا لا یكــون قــد نفــذ المــؤجر التزامــه كــاملا إلا إذا قــام بتســلیم جمیــع 

الملحقـــات التابعـــة للعـــین الموقوفـــة المـــؤجرة والتـــي بـــدورها تكـــون محـــددة حســـب طبیعـــة الملـــك 

ار برضا الطرفین یتم التسـلیم بتحریـر محضـر جـرد لحصـر مـا تـم بتسـلیمه الوقفي بصدد الإیج

للمستأجر بجمیع مواصفاته ویقوم هذا الأخیـر بـالتوقیع علـى المحضـر حیـث یعـد دلـیلا مكتوبـا 

ویضمن لهـا حالـة العـین الموقوفـة عنـد التسـلیم الـذي "التسلیم"للمؤجر یثبت تنفیذه لهذا الالتزام 

.2كما هي على تلك الحالةیلتزم المستأجر بردها 

الصغیر، النظام القانوني لاستغلال الأملاك الوقفیة في التشـریع الجزائـري، مـذكرة لنیـل شـهادة الماسـتر فـي القـانون  ذهب -1

.19، ص 2017-2016حقوق، جامعة الشهید حمى لخضر الوادي، العقاري، كلیة ال
موســى ســالمي، التصــرفات الــواردة عــن الأمــلاك الوقفیــة فــي التشــریع الجزائــري، مــذكرة مقدمــة لنیــل درجــة الماجســتیر فــي -2

.48، ص 2003القانون، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر، 
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وذلــك بعــد تقــدیم المســتأجر مبلــغ مــن المــال مقابــل وصــل مخالصــة یجعــل إشــارة إیــداع 

كفالـــة وذلـــك ضـــمانا للمحتویـــات الملـــك الـــوقفي الـــذي اشـــترطته الســـلطة المكلفـــة بالأوقـــاف فـــي 

ف الـذي الملزم تقدیمها عند انعقـاد العقـد بعـد تقـدیر قیمـة الكفالـة حسـب طبیعـة الوقـ05المادة 

.یكون تراضیا بین الطرفین

غیر أنه إذ تـم التسـلیم دون كتابـة محضـر أو بیـان وصـفي، یفتـرض فـي المسـتأجر أنـه 

.1تسلمها في حالة حسنة ما لم یثبت عكس ذلك

كما أن التسلیم یكون عـادة لتمكـین المسـتأجر مـن هـذا الملـك الـوقفي كإعطائـه مفاتیحـه 

.2ه إن كانت أرضا زراعیةإن كان سكنا أو بتمكینه من حیازت

:جعل العین المؤثرة صالحة للانتفاع-2

یباشــر نــاظر الملــك الــوقفي عملــه تحــت مراقبــة وكیــل الأوقــاف ومتابعتــه، ویتــولى علــى 

:، وهي3الخصوص المهام الموكلة له

الســــهر علــــى العــــین الموقوفــــة، ویكــــون بــــذلك وكــــیلا علــــى الموقــــوف علــــیهم وضــــمانا لكــــل -

.تقصیر

.لى الملك الوقفي وملحقاته وتوابعه من عقارات ومنقولاتالمحافظة ع-

.دفع الضرر عن الملك الوقفي مع التقید بالتنظیمات المعمول بها وشروط الوقف-

.السهر على صیانة الملك الوقفي المبني وترمیم وإعادة بناءه عند الاقتضاء-

حها وزراعتهــا وفقــا الســهر علــى حمایــة الملــك الــوقفي والأراضــي الفلاحیــة الوقفیــة واستصــلا-

.1991أبریل 27المؤرخ في 10-91من القانون 45لأحكام المادة 

.تحصیل عائدات الملك الوقفي-

.تضمن القانون المدني المعدل والمتممالم1975سبتمبر 26المؤرخ في 75/58الأمر رقم -1
بن مشـرنن خیـر الـدین، إدارة الوقـف فـي القـانون الجزائـري، مـذكرة لنیـل شـهادة ماجسـتیر فـي قـانون الإدارة المحلیـة، كلیـة -2

.183، ص 2012-2011الحقوق، جامعة أبو بكر بلقاید تلمسان، 
.السابق الذكر381-98من المرسوم التنفیذي 13المادة -3
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ـــیهم مـــن مراعـــاة شـــروط الواقـــف بعـــد خصـــم نفقـــات - ـــى أداء حقـــوق الموقـــوف عل الســـهر عل

.المحافظة على الملك الوقفي وحمایته وخدمته المثبتة قانونا

الالتزامات جزاءات تأدیبیة أما بعد الإیجـار فیرجـع الالتـزام علـى ویترتب على الإخلال بهذه -

المستأجر لا العین الموقوفة فیترتب علیه من هـذا الإخـلال حقـه فـي طلـب الفسـخ أو تخفیضـه 

فـــي ثمـــن الأجـــرة ولا یملـــك الحـــق فـــي طلـــب الرخصـــة مـــن المحكمـــة لصـــیانته إذا كـــان لازمـــا 

میمــات الضــروریة أثنــاء مــدة الإیجــار دون الترمیمــات یســتوجب لتنفیــذ هــذا الالتــزام القیــام بالتر 

.1الخاصة بالمستأجر

عدم التعرض لحقوق المستأجر ومنعه من التمتع بالعین الموقوفة-3

یكمن عدم التعرض والامتنـاع عـن المسـاس بحقـوق المسـتأجر والتمتـع بـالعین الموقوفـة 

ان التعــرض وضــمان العیــوب المــؤجرة فــي ضــمانین یلتــزم بهــا النــاظر ممثــل الوقــف وهمــا ضــم

مـن 483الخفیة والذي نص علیه في نموذج عقد الإیجار الوقف الذي هو نفسـه نـص المـادة 

القانون المدني فوفقا للقواعد العامة فیضمن المؤجر هذا التعـرض سـواء كـان شخصـیا أو كـان 

ــ العین أو قانونیــا صــادرا مــن الغیــر، وكــذلك جمیــع العیــوب الخفیــة التــي تحــول دون الانتفــاع ب

.تنقص من هذا الانتفاع

عادة جهـة الوقـف لا تقـوم بضـمان العیـوب الخفیـة لأن الوقـف یـؤجر عـن طریـق المـزاد 

العلني، وهنا قبول المستأجر یكون شاملا للعیوب سواء ظاهرة أو مخفیة، فیسقط حقه في هـذا 

تلـــك ، لـــذا یجـــب علـــى المـــؤجر أن یضـــمن فـــي عقـــد الإیجـــار العیـــوب الخفیـــة وهـــي2الضـــمان

.3العیوب التي تحول دون استعمال العین المؤجرة وتنقص من هذا الاستعمال نقصا محسوبا

.، مرجع سابق05-07من القانون المدني 479المادة -1
.07/05من القانون المدني الجزائري، 479المادة -2
.49من القانون المدني، ص 488نص المادة -3
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التزامات المستأجر:ثانیا

یكــــون علــــى عــــاتق المســــتأجر نــــوعین مــــن الالتزامــــات جــــراء انتفاعــــه وتمتعــــه بــــالعین 

الخالصـــة الموقوفـــة المـــؤجرة وهـــي التزامـــات عامـــة والتـــي تخضـــع للأحكـــام العامـــة والالتزامـــات 

.الخاضعة لنموذج عقد الإیجار

الالتزامات العامة للمستأجر-

مــــن نمــــوذج عقـــد الإیجــــار المقــــر مــــن وزارة 05علـــى حســــب مــــا نصــــت علیـــه المــــادة 

:الشؤون الدینیة فإن مستأجر العین الموقوفة ملزم بتنفیذ الالتزامات العامة التالیة

لیــه وذلــك وفقــا لمــا تــم الاتفــاق علیــه فــي الالتــزام باســتعمال العــین المــؤجرة وفــق مــا أعــدت ع-

العقــد الــذي یــنص علــى اســتخدامها بغــرض معــین فــلا یجــوز للمســتأجر أن یســتغلها فــي غیــر 

الغــرض المحــدد فــي العقــد، وفــي حالــة مــا لــم یتفــق الطــرفین علــى الاســتعمال العــین الموقوفــة 

ن لا یتـرك العـین لغرض معین فیستغلها بحسب طبیعتها وعلى ما أعدت له مـع التزامـه علـى أ

.الموقوفة دون استخدام لعدم التسبب في ضررها

عدم جواز إحداث تغییـرات فـي العـین والمقصـود هنـا بـالتغیرات أي المسـاس بـالعین فـي أي -

.شيء قد یغیر طبیعة العین الموقوفة كالهدم، البناء التقسیم أو غیر ذلك من التغیرات

ن طـــــرف المســـــتأجر وذلــــك لالتزامـــــه بالقیـــــام الالتــــزام بالمحافظـــــة علــــى العـــــین الموقوفـــــة مــــ-

بالترمیمــات الطفیفــة والصــغیرة مــن أجــل الحفــاظ علیهــا ودوام صــلاحیة اســتعمالها لمــدة أطــول 

.والتي یطلق علیها بالترمیمات التأجیریة الناتجة عن الضرورة

عـاتق الالتزام بدفع الأجرة ورد العین المؤجرة التي تعد من أهـم الالتزامـات التـي تكـون علـى -

،  فیجــب علیــه هنــا أن یقــوم بالــدفع فــي المواعیــد المحــددة لــه، والمتفــق علیــا فیــدفع 1المســتأجر

هـــذا المبلـــغ عـــن طریـــق حوالـــة بریدیـــة أو بنكیـــة علـــى حســـب مـــا یســـتعمله المســـتأجر إلـــى رقـــم 

.الحساب الولائي مع تقدیم الاثباتات اللازمة التي تبین دفعه الأجرة إلى وكیل الأوقاف

ربـة، والعا الإیجـارعبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسیط في شرح القـانون المـدني الجدیـد، الجـزء السـادس، المجلـد الثـاني، -1

.112، ص 1998الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، 
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لالتزامات الخاصةا: ثانیا

من بین الالتزامات الخاصة للمستأجر فیهما یخص إیجار الوقف العـام بتسـدید تكـالیف 

الكهربـــاء والغـــاز والمـــاء وفـــواتیر اســـتهلاكها عكـــس مـــا جـــاء فـــي الإیجـــار العـــادي حیـــث هـــذه 

التكالیف تكون على عاتق المؤجر ما لم یوجد اتفاق یقضـي بـذلك مـع تحمـل كافـة المصـاریف 

.ریةالضرو 

القیام بتأمین الملك الوقفي المؤجر تحسبا لأي أخطار متوقعـة علیـه حسـب طبیعـة هـذا 

.الملك الوقفي

یلتــزم المســتأجر بطلــب تجدیــد عقــد الإیجــار مــن خــلال المــدة المحــددة لــه إلــى مدیریــة 

أشــهر الأخیــرة قبــل نهایــة العقــد، وهــذا حســب مــا جــاء 03الشــؤون الدینیــة والأوقــاف فــي آجــال 

یلتـزم المسـتأجر بتسـدید الأعبـاء الـواردة علــى 381-98مـن المرسـوم التنفیـذي 27لمـادة فـي ا

.العین المؤجرة باستثناء الضرائب والرسوم  لإعفاء الوقف منها

.المتعلق بالأوقاف العامة المعدل والمتمم20-91من القانون 44طبقا لنص المادة 

لعـین الموقوفـة ملـزم بضـرورة الحصـول في حال ما أراد المستأجر إحـداث تغییـر علـى ا

.1على إذن مكتوب من السلطة المكلفة بالأوقاف

.183، ص الدین، مرجع سابقن خیرنشر مبن -1
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الطرق الخاصة لاستثمار الأملاك الوقفیة:المبحث الثاني

إن المشــرع الجزائــري لــم یكتفــي بتنظــیم اســتغلال الأمــلاك الوقفیــة عــن طریــق الإیجــار 

تلفــة وتجلــى ذلــك مــن خــلال وفقــط، بــل ظــل یســعى جاهــدا لتحقیــق أهــداف تنمویــة بصــیغ مخ

المتعلــق بالأوقــاف، والطــرق التــي جــاء بهــا القــانون الســالف الــذكر تختلــف )01/07(القــانون 

بحســب نــوع وطبیعــة الملــك الــوقفي فــإذا كانــت فلاحیــة فهنــاك عقــدین یلائمــان اســتثمارها عقــد 

وفي حالة المزارعة الذي یكون على أراضي زراعیة وعقد المساقاة الذي ینصب على المشجرة 

كانــت أراضــي عاطلــة، فعقــد الحِكــر وإمــا إن كانــت عمرانیــة عــن طریــق عقــد المرصــد أو عقــد 

.المقایضة وعقد الترمیم والتعمیر ینطبق على الأراضي الوقفیة المندثرة

وتضـــمن هـــذا المبحـــث مطلبـــین، المطلـــب الأول الأمـــلاك الفلاحیـــة والأراضـــي العاطلـــة 

.استغلال الأراضي الوقفیة العمرانیةالوقفیة، أما المطلب الثاني تضمن

استثمار أراضي الأملاك الوقفیة الفلاحیة والعاطلة:المطلب الأول

مـــن قـــانون الأوقـــاف المعـــدل والمـــتمم التـــي تـــنص 1مكـــرر 26جـــاء فـــي نـــص المـــادة 

:یمكن أن تستثمر وتنمي الأملاك الوقفیة إذا كانت أرضا زراعیة أو شجرا بأحـد العقـود التالیـة

.عقد المساقاة-2عقد المزارعة، -1

عقد المزارعة وعقد المساقاة:الفرع الأول

  .ةاقاسملا دقعو  ةعر از ملا دقع مو هفم نملك عر فلا اذه نمضت

عقد المزارعة: أولا

:مفهوم عقد المزارعة-1

:التعریف الفقهي-أ

"عرفها الحنفیة بأنها عقد على الـزرع بـبعض الخـارج، وعنـد المالكیـة بأنهـا الشـركة فـي :

.1"الحرث

علـي بشـیري، دار إحیـاء التـراث العربـي، بیـروت، :محمد بن مكرم الشهیر ابن منظـور جـده السـابع، لسـان العـرب، نسـقه-1

  .19ص  ،1988، 1ط



    العقارية الوقفية أملاك استثمار       : الفصل الأول

23

:التعریف القانوني-ب

مـن قــانون الأوقـاف المعــدل 1مكــرر 26قـد المزارعــة ضـمن المـادة جـاء فـي تعریــف ع

"والمــــتمم ــــل حصــــة مــــن : عقــــد المزارعــــة یقصــــد بــــه إعطــــاء الأرض للمــــزارع للاســــتغلال مقاب

".المحصول یتفق علیها عند إبرام العقد

یعتبر عقد المزارعة بمثابة عقد إیجار من حیث الانتفاع بـأرض مملوكـة للغیـر بمقابـل، 

"من القانون المدني على أنه416یضا عقد الشركة الذي عرفته المادة كما یشبه أ عقد یلتـزم :

بمقتضــاه شخصــان طبیعیــان أو اعتباریــان أو أكثــر یمكــن المســاهمة فــي نشــاط مشــترك بتقــدیم 

ویهـدف اقتسـام الـربح الـذي قـد ینـتج أو یحقـق بلـوغ اقتصـادي .حصة من عمل أو مـال أو نقـد

.1ذي منفعة مشتركة

ائصــها أنهــا عقــد إیجــار مــن نــوع خــاص والأجــرة تتمثــل فــي الحصــول علــى ومــن خص

.حصة من المحصول

:شروط عقد المزارعة-2

.بموجب القواعد العامة للإیجار لكن بأحكام خاصة بها

:التراضي -أ

ــــر هنــــا الوقــــف العــــام هــــو صــــاحب الأرض فــــي هــــذا العقــــد لتمتعــــه بالشخصــــیة  یعتب

الوقــــف، وقــــد أوكــــل المشــــرع الجزائــــري صــــلاحیة إیجــــار المعنویــــة، بتمثیــــل مــــن طــــرف نــــاظر 

1مكــرر 26الأراضــي الوقفیــة الفلاحیــة بمدیریــة الشــؤون الدینیــة والأوقــاف مــن ضــمن المــادة 

.من قانون الأوقاف المعدل والمتمم

أما بالنسبة المتعاقد الثاني تشترط فیـه أهلیـة التعاقـد مـع احترافیـة بمهنـة الزراعـة بمثابـة 

كما یمكن أیضا التعاقـد مـع شـركة متخصصـة فـي الزراعـة مـع .ع محل اعتبارشخصیة المزار 

عبـد المـنعم خلیـل إبـراهیم، دار الكتـب العلمیـة، :ر علـي الـدر فـي شـرح تنـویر الأبصـار، تـحمحمد أمین بن عمر، المختا-1

.274، ص م2002/ه1423بیروت، 
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تبیـــان فـــي العقـــد مـــن علیـــه البـــذور أو أن تكـــون بینهمـــا، علـــى ألا یجعـــل المـــزارع آلات الـــزرع 

.1مقابل عمل أو بذر

:لـــالمح -ب

محل العقد هنا هو الأرض الموقوفة، والتي یجب أن تكـون أرضـا زراعیـة أو عـراء، أو 

وســة بالأشــجار، والأهــم أن تكــون منتجــة والأجــرة هنــا تكــون حصــة مــن المحصــول المقســم مغر 

.2بین الطرفین المتفق علیه في العقد

:دةـــــالم -ج

لم یـنص المشـرع الجزائـري علـى المـدة فـي عقـد المزارعـة، لـذا بـالرجوع لأحكـام الشـریعة 

اســـم الـــزرع، علـــى عكـــس المشـــرع الإســـلامیة والأخـــذ بمـــدة العـــرف الفلاحـــي، فتكـــون المـــدة بمو 

.3دورات زراعیة سنویة03سنوات بمعنى 3المصري قد جعل الحد الأدنى لمدة الزراعة 

:آثار المزارعة-3

یترتب عن عقـد المزارعـة التزامـات لكـل مـن الطـرفین، فیرتـب علـى عـاتق الوقـف تسـلیم 

ع وصــــــیانة الأرض الأرض للمســــــتأجر بغیــــــة اســــــتغلالها، وللمســــــتأجر الالتــــــزام بعنایــــــة الــــــزر 

والمحافظــة علــى ملحقاتهــا، كمــا یلتــزم المســتأجر بعــدم التنــازل للغیــر دون إذن الســلطة المكلفــة 

.بالأوقاف

وبانتهــاء المــدة المتفــق علیهــا فــي العقــد باعتبارهــا قاعــدة عامــة إلا أنــه اســتثناء یســتمر 

یســتمر العقــد إلــى العقــد إلــى مــا بعــد انتهــاء المــدة المقــررة، فــي حالــة عــدم نضــوج المحصــول، ف

.621، دمشق، ص 1حیلي، الفقه الإسلامي وأدلته، دار الفكر، طز وهبة ال-1
بـي الحقوقیــة، بیــروت، لبنــان، ، دار الحل06، ج02عبـد الــرزاق الســنهوري، الوسـیط فــي شــرح القــانون المـدني الجدیــد، مــج-2

.1472-1370، ص 1998
.1472المرجع نفسه، ص -3
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غایة نضجه مع الأجـرة المناسـبة لـذلك، وبمـا أن عقـد المزارعـة یقـوم علـى الاعتبـار الشخصـي 

.1للمزارع فتنتهي بموت المزارع المستأجر وأیضا تنتهي طبقا للقواعد العامة بالفسخ

:عقد المساقاة:ثانیا

.من السقي وهي الري:مفهوم عقد المساقاة-1

:التعریف الفقهي-أ

وتعني أن یدفع الرجل شجره إلى آخر لیقوم بسقیه، وعمل سائر مـا یحتـاج إلیـه، بجـزء "

معلوم له من ثمره، وإنما سمیت مساقاة لأنها مفاعلة من السقي لأن أهل الحجـاز أكثـر حاجـة 

.شجرهم إلى السقي، لأنهم یستقون من الآثار، فسمیت بذلك

:التعریف القانوني-ب

مـن قـانون الأوقـاف 1مكـرر 26مـن المـادة 3بموجـب الفقـرة عرفها المشـرع الجزائـري 

"التــي نصــت01/07المعــدل رقــم  عقــد المســاقاة، ویقصــد بــه إعطــاء الشــجر للاســتغلال مــن :

.2"یصلحه مقابل جزء معین من ثمره

حیــث یختلــف عــن المزارعــة، فــي أن المزارعــة تكــون علــى الأرض بینمــا المســاقاة تكــون 

.على الشجر

من أنواع استغلال البساتین الموقوفة التي ضعف إنتاجها، بسبب إهمـال والمسافاة هي

نخیلها وأشجارها، وبالتالي یتم تسلیمها إلى مساق یقوم بسقیها والعنایة بأشـجارها مقابـل حصـة 

.3"شائعة من ثمرتها یستوفیها في مدة محددة

ـــة فـــي التشـــریع، مـــذكرة لنیـــل تخـــرج شـــهادة الماســـتر فـــي العقـــود -1 ـــى الأمـــلاك الوقفی ـــواردة عل لعمـــارة ســـعاد، التصـــرفات ال

.74، ص 2013/2014المسؤولیة، قسم القانون الخاصة، كلیة العلوم السیاسیة، أكلي محند الحاج، البویرة، 
.290، ص 1997، 3موفق الدین بن قدامة، المغني عبد االله محسن التركي، دار عالم الكتب، الریاض، ط-2
نادیة براهیمي، وقف وعلاقاته بنظام الأموال في القانون الجزائري، رسالة ماجستیر في العقود والمسؤولیة، معهد الحقـوق -3

.191، ص 1996ئر، والعلوم الإداریة، بن عكنون، الجزا
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:شروط عقد المساقاة-2

د العامة لإبرام العقود بأهلیة ورضـا لا تشـوبهم تنعقد المساقاة بإیجاب وقبول وفقا للقواع

.عیب، ویتمثل المتعاقدان في المساقي والسلطة المكلفة بالأوقاف

:ومن بین الشروط الخاصة

محل الانعقاد هو نوع الشجر أو الزرع المراد سقیه، إضـافة إلـى تحدیـد حصـة السـاقي، 

أو مـا جـاء بـه العـرف، ویكـون المحـل ویبرم العقد باللفظ المعبر والدال على المساقاة، كسـقیت

.أرضا زراعیة مشجرة موقوفة

مـــن قـــانون 1مكـــرر 26أمـــا الأجـــرة فتقـــوم مقامهـــا الثمـــار كمـــا جـــاء فـــي نـــص المـــادة 

، وهــي مقابــل مــا أداه العامــل المســاقي مــن عمــل، ومــا قدمــه للوقــف مــن 01/07الأوقــاف رقــم 

.1خدمة

:آثار عقد المساقاة-3

ینشـــأ علـــى المســـاقاة التـــزام الجهـــة المكلفـــة بالأوقـــاف 1مكـــرر 26طبقـــا لـــنص المـــادة 

بتمكــین الطــرف الثــاني المســاقي مــن اســتغلال الشــجر محــل عقــد المســاقاة یســقیها والمحافظــة 

.علیها، مقابل نصیب معین من ثمر هذه الأشجار

ومن أسباب انقضاء المساقاة لا تختلـف عـن أسـباب انقضـاء المزارعـة، غیـر أن تحقـق 

طارئــة تكــون دافعــا إلــى إنهائهــا أو فســخ العقــد المبــرم مــا بــین مــؤجر الأرض والعامــل، أســباب 

ولــذا حصــل للعامــل عجــز أدى بــه إلــى الوفــاة قبــل عملیــة البــذر أو هــرب قبــل البــذر، فللمــؤجر 

حق الفسخ غیر أنه إذا هـرب بعـد القیـام بعملیـة البـذر فیـتمم المسـاقاة عامـل آخـر بمقابـل أجـره 

.2صیب العامل الهاربتخصم أجرته من ن

.76لعمارة سعاد، المرجع السابق، ص -1
،  نقـلا عـن خیـر 2006، الجزائـر، 2خالد رمول، الإطار القانوني والتعلیمي للأملاك الوقفیة في الجزائـر، دار هومـة، ط-2

.209الدین بن مشرنن، ص 
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:استغلال الأراضي العاطلة عن طریق عقد الحكر:الفرع الثاني

مـــاي 22المـــؤرخ فـــي 01/07مـــن القـــانون رقـــم 02مكـــرر 26تطبیقـــا لـــنص المـــادة 

یمكـــن اســـتثمار الأرض الموقوفـــة العاطلـــة بعقـــد 91/10المعـــدل والمـــتمم للقـــانون رقـــم 2001

.حكر

:مفهوم عقد الحِكر: أولا

حِكر هو حق عیني یخول للمحتكر الانتفـاع بـأرض موقوفـة بالبنـاء علیهـا أو بـالغرس ال

أو بــأي غــرض آخــر، وذلــك مقابــل أجــرة معینــة، فــالحِكر هــو حــق مترفــع عــن الملكیــة، حیــث 

.1تكون رقبة الأرض المحكرة لجهة الوقف أما الانتفاع للمحتكر

یكــون دائمــا مــالا عقاریــا فحــق الحِكــر یختلــف عــن حــق الانتفــاع مــن عــدة وجــوه، فهــو 

باعتبـــاره أنـــه لا یـــرد إلا علـــى أرض موقوفـــة وهـــو لا ینتهـــي حتمـــا بوفـــاة المحتكـــر عكـــس حـــق 

الانتفــاع، كمــا أن یكــون أطــول مــدة الانتفــاع، كمــا أن یكــون أطــول مــدة للانتفــاع، وحقــوق هــذا 

.الأخیر المنتفع تكون أقل نطاقا من حقوق المحتكر

المســتأجر، إذ أن هـــذا الأخیــر حـــق شخصــي ولـــو كمــا یختلـــف حــق الحِكـــر علــى حـــق

كانت العین المؤجرة عقارا، علما أن كل الأحكـام المتعلقـة بـالحِكر مسـتمدة مـن أحكـام الشـریعة 

الإســلامیة، وإن كــان حــق غیــر مرغــوب فیــه باعتبــاره أنــه یثقــل الملكیــة بعــبء ثقیــل ممــا جعــل 

.تشاره ویضیق من نطاقهأغلب التشریعات ومن بینها المشرع الجزائري یحد من ان

وینعقــــد عقــــد الحكــــم بموجــــب التراضــــي مــــا بــــین الواقــــف والمحتكــــر، وإن كانــــت بعــــض 

التشریعات العربیة كالتشریع المصري تشترط لإنشائه وجـود إذن مـن المحكمـة الابتدائیـة  التـي 

فیـه تقع في دائرتها الأرض كلها أو الجزء الكبیر منها، وهو عقد كباقي العقود الأخرى یشترط

.الرسمیة والشهر العقاري

.1018لطباعة والنشر، لبنان، ص وق العینیة الأصلیة، دار النهضة العربیة لقالحالصده،عبد المنعم فرج -1
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:شروط عقد الحِكر:ثانیا

ینعقــد عقــد الحِكــر بتــوافر أركانــه ویخضــع فــي ذلــك للقواعــد العامــة، لكــن للحكــر أحكــام 

خاصـة بـه تعتبـر عناصـر جوهریـة تلـزم لانعقـاده، تتعلـق بالشـكلیة فـي الحكـر، وبالمحـل والمـدة 

.وكذلك بالأجرة

:الشكلیة في عقد الحِكر-1

عقـــد عقـــد الحِكـــر بتـــوافر التراضـــي بـــین المتعاقـــدین وهمـــا الســـلطة المكلفـــة بالأوقـــاف ین

كطـرف مــؤجر، وبــین الطــرف المسـتأجر للملــك الــوقفي، ونظــرا لخطـورة هــذا العقــد علــى الوقــف 

باعتبــاره یرتــب حقــا عینیــا علــى الوقــف، فإنــه یشــترط فیــه الكتابــة الرســمیة والتســجیل والشــهر، 

مـن القـانون المـدني، 1مكرر 324اجهة الغیر، طبقا لنص المادة حیت یكون له حجة في مو 

15/11/20031مـن نفـس القـانون، وكـذلك القـرار الـوزاري المشـترك المـؤرخ فـي 793والمادة 

المحدد لشكل ومحتوى السـجل العقـاري الخـاص بـالأملاك الوقفیـة، والحِكـر علـى هـذا النحـو لا 

.2ینعقد بهایجوز إثباته إلا بالورقة الرسمیة التي 

:العین المحتكرة-2

یرتـــب عقـــد الحِكـــر علـــى العـــین الموقوفـــة دون غیرهـــا، ولا یمكـــن أن یرتـــب علـــى هـــذه 

.الأخیرة، إلا إذا كانت هذه العین عاطلة، وتحققت الضرورة والمصلحة لها في الحكر

:الأجرة في عقد الحِكر-3

مـــن أجـــر المثـــل وقـــت الأجـــرة فـــي تحكیـــر الأرض الموقوفـــة، لا یجـــوز أن تكـــون أقـــل

التحكیر، فإذا حكرت العین الموقوفة بأقل من أجـر المثـل، وجـب رفـع الأجـرة إلـى أجـر المثـل، 

ولا یكفــي أن یكــون الحِكــر بــأجر المثــل، وقــت التحكیــر، بــل إن هــذا الأجــر یزیــد ویــنقص تبعــا 

.1439عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق،  ص -1
، یحـدد شـكل ومحتـوى السـجل العقـاري الخـاص بـالأملاك الوقفیـة، 2003نـوفمبر سـنة 15قرار وزاري مشترك مـؤرخ فـي -2

.2003نوفمبر سنة 19، صادر في 71جریدة رسمیة، ع
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، علـى 1ةلزیادة المثل أو نقصه، وهذا مـا یسـمى بالتصـقیع، وهـو مـأخوذ مـن الشـریعة الإسـلامی

أن الزیادة التي تحدث بسبب أعمال المحتكر لا تستدعي زیادة أجـر الحِكـر إلا إذا زادت أجـرة 

إذا زاد "مـن مرشـد الحیـران 593المثل زیادة فاحشة، فإن الأجرة تزید، وفي ذلك نصت المادة 

جــر أجــر مثــل الأرض المحتكــرة بســبب بنــاء المحتكــر أو غرســه، فــلا یلزمــه الزیــادة، فــإذا زاد أ

المثــل فــي نفســه زیــادة فاحشــة، لزمتــه الزیــادة فــإذا امتنــع عــن قبولهــا أمــر برفــع البنــاء والغــراس، 

.2"وتؤجر لغیره بالأجرة الزائدة

أما المشرع الجزائري مـن خـلال تطرقـه لعقـد الحكـر، لـم یـنص علـى وجـوب أجـرة المثـل 

مرسـوم التنفیـذي رقـم مـن ال22مثلهما نص على ذلك بالنسبة للإیجار العادي في نـص المـادة 

، غیـــر أنـــه جعـــل علـــى عـــاتق العقـــد، والتزامـــا مـــا یـــدفع أجـــر ســـنوي مقابـــل انتفاعـــه 98-381

بالبنــاء أو الغــرس الــذي أنشــأه، كمــا أن المشــرع الجزائــري لــم یــنص علــى تجدیــد أجــرة الحكــر، 

ي أحالتنــا إلـى أحكــام الشـریعة الإســلامیة فــ91/10مـن قــانون الأوقـاف رقــم 2غیـر أن المــادة 

غیر المنصوص علیه، لذلك فإن الأجرة في الحِكـر تخضـع للتغیـرات المحتملـة، فتزیـد وتـنقص 

.تبعا لزیادة أجر المثل أو نقصه

:المدة في عقد الحِكر-4

مـــن 594لـــم تحـــدد الشـــریعة الإســـلامیة مـــدة معینـــة لعقـــد الحكـــر، فقـــد جـــاء فـــي المـــادة 

ـــران "مرشـــد الحی ـــاء الأســـاس فیهـــا أو یثبـــت للمســـتحكر حـــق القـــرار فـــي الأر : ض المحتكـــرة ببن

بغرس شجرة فیها، ویلزم بأجر مثل الأرض ما دام أن بنائـه وغراسـه قائمـا فیهـا، ولا تنـزع منـه، 

.، فكان الحِكر على هذا النحو یصح دائما3"حیث یرفع أجر المثل

.1458-1457ري، المرجع السابق،  ص عبد الرزاق أحمد السنهو -1
، ص 1981، القاهرة، مصر، 2محمد قدري باشا، مرشد الحیران إلى معرفة أحوال الناس، المطبعة الكبرى المصریة، ط-2

97.
.97محمد قدري باشا، المرجع السابق، ص -3
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ولكـــن التشـــریعات الحدیثـــة عملـــت علـــى تحدیـــده بمـــدة معینـــة، وإن كانـــت طویلـــة فحـــدد 

، بینمـــا حـــددها المشـــرع الأردنـــي 1المصـــري الحـــد الأقصـــى لمـــدة الحِكـــر بســـتین ســـنةالتشـــریع 

.2بخمسین سنة

أما المشرع الجزائري، فلم یحدد مدة معینة لعقد الحكر، واكتفى بالنص علـى أن الحِكـر 

یكـــون لمـــدة معینـــة، وبـــذلك اســـتبعد الحِكـــر الـــذي ینعقـــد لمـــدة غیـــر محـــددة، ویعتبـــر هـــذا فراغـــا 

ي سده، نظرا لخطورة هذا العقد علـى الوقـف، خاصـة وأن أحكـام الإسـلامیة التـي تشریعیا، ینبغ

.ترجع إلیها في غیر المنصوص علیه في قانون العقوبات، لم تحدد هي الأخرى مدة الحكر

:آثار عقد الحِكر:ثالثا

تكمن آثار عقد الحِكر في حقوق المحتكر والتزاماته اتجاه الواقف

:حقوق المحتكر-1

لحِكــر ینشــئ للمحتكــر حقــا عینیــا أصـلیا فــي الأرض المحتكــرة، وهــو حــق الحكــر، عقـد ا

ویخــول لــه هــذا الحــق الانتفــاع بــالأرض بجمیــع وجــوه الانتفــاع بشــرط أن تكــون الأعمــال التــي 

یجریها في الأرض من شأنها أن تؤدي إلـى تحسـینها، ولـه بوجـه خـاص أن یقـیم علـى الأرض 

ــــاء أو غراســــا، وأن یحــــدث تصــــلیحات ــــي الأرض وأن یغیــــر فیهــــا یشــــرط ألا یــــنقص مــــن بن ف

.3قیمتها

أن للمحتكـر 01/07مـن القـانون رقـم 2مكـرر 26ونص المشرع الجزائري في المـادة 

.أن ینقل حق للحكر إلى ورشته

أمــــا بالنســــبة للبنــــاء والغــــراس الــــذي أقامــــه المحتكــــر علــــى أرض الوقــــف، فیكــــون ملكــــا 

، وكذلك القانون المدني المصري، ویكون المحتكر فـي 4يللمحتكر، في القانون المدني والأردن

.1452عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص -1
، دار الثقافـة للنشـر والتوزیـع، )دراسة قانونیة فقهیـة مقارنـة بـین الشـریعة والقـانون(ضاة، أحكام الوقف منذر عبد الكریم الق-2

.161، ص 2011عمان، الأردن، 
.1472-1471عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص -3
.162منذر عبد الكریم القضاة، المرجع السابق، ص -4
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هـــذه الحالـــة حقـــان یتمیـــز أحـــدهما عـــن الآخـــر، حـــق عینـــي فـــي الأرض المحتكـــرة، وهـــو حـــق 

.1الحكر، وحق ملكیة تامة في البناء أو الغراس الذي أحدثه في العین المحتكرة

مـــا أقامـــه مـــن أمـــا بالنســـبة لقـــانون الأوقـــاف الجزائـــري، فلـــم یعـــط للمحتكـــر حـــق تملـــك

التي 91/10من قانون الأوقاف رقم 25منشآت على الملك الوقفي، وذلك طبقا لنص المادة 

ألحقت كل مـا یقـام علـى أرض الوقـف مـن بنـاء وغـراس، بـالوقف فیقتصـر بـذلك حـق المحتكـر 

.على الانتفاع بالعقار للمدة المعینة في العقد

:التزامات المحتكر-2

ة المحتكـــر، التزامـــا شخصـــیا بـــدفع الأجـــرة، بالإضـــافة إلـــى یرتـــب عقـــد الحِكـــر فـــي ذمـــ

، وتكــون الأجــرة مســتحقة 2مكــرر 260الالتــزام بــدفع مبلــغ مســاو لقیمــة الأرض، وفقــا للمــادة 

الـدفع نهایــة كــل ســنة، فــإذا لــم تــدفع فــي میعادهــا، یجــوز مطالبــة للمحتكــر بهــا، ولكــن لا یجــوز 

، إذا لــم یكــن التـــأخر عــن الوفـــاء قــد دام فتـــرة للمحتكــر طلــب فســـخ العقــد لعـــدم الوفــاء بـــالأجرة

.طویلة من الزمن

كمـــا یلتـــزم المحتكـــر بجعـــل الأرض صـــالحة للاســـتغلال، وذلـــك باتخـــاذه مـــا أمكـــن مـــن 

الوسائل، لتحقیق ذلك، مع مراعاة الشروط المتفق علیهـا، وطبیعـة الأرض الموقوفـة، والغـرض 

ویسوي سطحها بجعلهـا صـالحة للزراعـة الذي أعدت لأجله، فیعد بنائها إذا كانت أرض خربة

إذا كانـــت أرضـــا زراعیـــة، فـــإذا أخـــل المحتكـــر بهـــذا الالتـــزام، تطبـــق القواعـــد العامـــة، فیجـــوز 

:للمحكر أن یطلب التنفیذ العیني أو الفسخ مع التعویض في الحالتین

، كمــــوت 2وینتهــــي عقــــد الحِكــــر بانتهــــاء مدتــــه، كمــــا یمكــــن أن ینتهــــي بأســــباب أخــــرى

بـل بـدء تنفیـذ التزامـه، وكـذلك بـزوال صـفة الوقـف عـن الأرض المحتكـرة، فـإذا أبطـل المحتكر ق

الوقف أو استبدل وزالت صفة الوقف عن الأرض، انتهى عقد الحكر، كما ینتهـي الحِكـر وفقـا 

.للأسباب العامة، كهلاك العین المؤجرة، وكذلك بالفسخ

.1475، المرجع السابق، ص عبد الرزاق أحمد السنهوري-1
.1483، ص نفسهالمرجع -2
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استغلال الأملاك الوقفیة العمرانیة:المطلب الثاني

نتناول فــي هــذا المطلــب الصـیغ التــي جــاء بهــا المشـرع الجزائــري لاســتغلال واســتثمار سـ

).ثانیا(، وعقد المقایضة )أولا(العقارات المبنیة أو القابلة للبناء عن طریق عقد المرصد 

الأملاك القابلة للبناء:الفرع الأول

مــع بنایــات یــدخل فــي مصــاف الأراضــي الموقوفــة المبنیــة كــل أرض موقوفــة یشــغلها تج

وبتجهیزاتهـــا وأنشـــطتها، وفـــي هـــذا الصـــدد نتطـــرق إلـــى مفهـــوم عقـــد المرصـــد، كمـــا تطـــرق فـــي 

.المجال الآجر مفهوم عقد المقایضة

:عقد المرصد: أولا

للســلطة المكلفــة بالأوقــاف بتشــهیر 01/071مــن القــانون 5مكــرر 26ســمحت المــادة 

بمـا ذهـب إلیـه الفقهـاء والشـریعة الإسـلامیة الأملاك الوقفیة القابلة للبناء بواسطة عقد المرصـد 

في تأطیر هذا العقـد التشـهیري فـي عمـارة الأوقـاف كمبـدأ أصـیل حرصـوا علیـه لضـمان قـرض 

، غیــر أن المشــرع 2اســتمراریة الوقــف فــي عطائــه وتنــامي غلتــه وشــمول خیــره للمســتحقین لریعــه

كـــام مـــن خـــلال أحكـــام لـــم یـــنظم أحكـــام هـــذا العقـــد، الأمـــر الـــذي یجعلنـــا نقـــف علـــى هـــذه الأح

.المتعلق بالأوقاف91/10من قانون 02الشریعة الإسلامیة بإحالة منه طبقا لنص المادة 

:المقصود بعقد المرصد-1

وهو عقد یسمح بموجبه لمستأجر الأرض بالبناء فوقهـا مقابـل اسـتغلال إیـرادات البنـاء، 

لاسـتثمار، ولابـد مـن مراعـاة ذلـك وله حق التنازل باتفاق مسبق علیه طیلة مدة استهلاك قیمة ا

المتعلــق بالأوقــاف التــي تــنص 91/10مــن القــانون 25فــي هــذه الحــالات أحكــام نــص المــادة 

بالأوقـاف،المتعلـق 27/04/1991 فـي المؤرخ91/10القانونویتمیعدل 22/05/2001 في المؤرخ01/07القانون-1

.23/05/2001:بتاریخالصادرة،29ع ر،.ج
ذبیح هاني، آلیات استثمار الأملاك الوقفیة في التشریع الجزائري،مذكرة لنیل شهادة ماستر في الحقـوق، تخصـص قـانون -2

.63، ص 2021-2020أعمال، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة العربي مهیدي، أم البواقي، 
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"على ما یلي كل تغییر یحدث بناء كان أو غرسا یلحق بالعین الموقوفة، ویبقـى الوقـف قائمـا :

...."شرعا مهما كان نوع ذلك التغییر

:شروط عقد المرصد-2

وجـد مـال حاصـل فـي غلـة الوقـف سـابق، یمكـن تعمیـره بهـا وكـذلك إذا لـم یوجــد إذا لـم ی

مـن یســتأجر بــأجرة معجلـة یمكــن تعمیــره بهـا، فــذهب الفقهــاء فـي هــذه الحالــة إلـى تــأجیر العــین 

، لا یترتـب عقـد 1الموقوفة بعقد المرصد، وذلـك نظـرا لخطورتـه علـى الوقـف باعتبـاره دینـا علیـه

:شروط التالیةالمرصد على الوقف إلا بال

إذا وجــد مــال حاصــل مــن الوقــف فــلا تســتطیع :إذا لــم یوجــد مــال حاصــل مــن الوقــف

الســلطة الوصــیة بعــد إثبــات ذلــك أن تــؤجر الوقــف عــن طریــق عقــد المرصــد وذلــك بعــد الخبــرة 

.والمعاینة إلا إذا وجدت مصلحة في تأجیره

روط تـأجیر الوقـف عدم وجود من یستأجر بأجرة معجلة، ویعتبر هذا الشرط من أهم شـ

.عن طریق عقد المرصد، فإذا وجد من یستأجر بأجره یعمر بها فذلك أولى

یشــترط لترتیــب عقــد المرصــد أن یكــون الوقــف أو العــین الموقوفــة قابلــة للبنــاء مــن أجــل 

.استغلال إیرادات البنایة فوقها، على عكس ما جاء به فقهاء الشریعة الإسلامیة بصفة عامة

:رصدآثار عقد الم-3

تنجر عن ترتیب عقد المرصد التزامـات تقـع علـى عـاتق المسـتأجر المرصـد لـه وحقـوق 

.ترتیب على الملك الوقفي

):المستأجر(التزامات صاحب المرصد  -أ

وفقــا : ینشــأ عــن عقــد المرصــد عــدة التزامــات یتحملهــا المســتأجر، وهــذه الالتزامــات هــي

لاح مـا خـرب مـن العقـار الموقـوف وعمارتـه، لفقهاء الشریعة الإسلامیة یلزم المستأجر في إص

.108هـ، ص 1388ط، .ب، د.، الوقف في الشریعة والقانون، دار النهضة العربیة، دزهدي یكن-1
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وكــل ذلــك علــى نفقتــه وبعــد مــا أنفقــه دیــن علــى الملــك الــوقفي، وجعــل المســتأجر ملزمــا بإنجــاز 

.1بناء على أرض الوقف وذلك من طرف المشرع الجزائري

یـرى الـبعض أن المسـتأجر ملــزم بـدفع الأجـرة إلـى الجهــة القائمـة علـى الوقـف وإن جــزء 

، 2یخصم من قیمة الدین الذي في ذمة الوقـف ویـدفع المسـتأجر الجـزء المتبقـيمن هذه الأجرة

لم تـذكر ذلـك، أمـا الفقهـاء فیـرون أن المسـتأجر یسـترد مـا أنفقـه 05مكرر 26غیر أن المادة 

على عمارة الوقف من اسـتغلال الفعـل الموقـوف، ولـم یـذكروا أیضـا إلـزام المسـتأجر بـدفع جـزء 

.من الأجرة

:ب المرصدحقوق صاح -ب

:یمنح للمستأجر عدة حقوق تتمثل فیما یلي

لصاحب المرصد الحق في أن یتنازل على حقه لشخص آخر بمقابل أو بدون مقابـل، لكـن -

المشرع الجزائري أقر هذا التنازل بحیث یقـع فـي اسـتغلال الإیـرادات علـى البنـاء فـي حـد ذاتـه، 

اف الســالف الــذكر، وأضــاف المشــرع مــن قــانون الأوقــ25فالبنــاء مملــوك للوقــف بــنص المــادة 

الجزائــري أقــر هــذا التنــازل بحیــث یقــع فــي اســتغلال إرادات لا علــى البنــاء فــي حــد ذاتــه فالبنــاء 

مـن قـانون الأوقـاف السـالف الـذكر وأضـاف المشـرع الجزائـري 25مملوك للوقف بـنص المـادة 

وذلـك بوجـود اتفـاق شرط وجود اتفاق مسبق وعدم تجـاوز مـدة تتنـازل مـدة اسـتهلاك الاسـتثمار

.مسبق

لصــاحب المرصــد الحــق فــي اســتغلال إیــرادات البنــاء الــذي أقامــه فــي الأرض الموقوفــة ولــه -

أن یســـتغل العقـــار اســـتغلال شخصـــي أو أن یـــؤجر البنـــاء الـــذي أقامـــه ویقـــبض بـــدل الإیجـــار، 

بـــي بـــن ، جامعـــة العر 9أحمـــد لمـــین منـــاجلي، تـــأجیر العقـــارات الوقفیـــة فـــي القـــانون الجزائـــري، مجلـــة العلـــوم الإنســـانیة، ع-1

.152، ص 2018مهیدي، أم البواقي، جوان 
.2014ن، المرجع السابق، ص نخیر الدین بن مشر -2
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وذلــك فــي حــدود قیمــة دینــه، وحــق صــاحب المرصــد فــي اســتیفاء دینــه مقــدم علــى صــرف ریــع 

.1إلى الموقوف علیهم الوقف

یحق لورثة المستأجر بعد وفاتـه الحلـول محلـه وذلـك قبـل اسـتیفاء دینـه، فـإن مركـزهم كـدائن -

یخــولهم حــق مطالبــه المــؤجر النــاظر بالــدین المرصــد علــى الوقــف، كمــا یكــون لهــم الحــق فــي 

الورثـة استغلال إیـرادات البنـاء والتنـازل عنهـا للغیـر كمـا یقـول بعـض الفقهـاء حقـا آخـر لحقـوق

وهو أن یستأجر الوقف لمـن أراد ذلـك وقـبض الأجـرة منـه دون زیـادة فیهـا أو أخـذ مـا زاد علـى 

.2ما كان یدفعه مورثهم وإنما زیادة تكون أو راجعة للوقف

:عقد المقایضة:ثانیا

الوقـــف أمـــر تقتضـــیه الضـــرورة وتملیـــه مصـــلحة الوقـــف، فهـــو )اســـتبدال(إن المقایضـــة 

ء الوقـف، وإنمـا إعـادة تثمیـره وتنمیتـه بعـین ثانیـة أخـرى فهـو إحیـاء للوقـف لیس المراد منه إنهـا

.حتى یلعب دوره الحضاري

:مفهوم عقد المقایضة-1

:75/853مــــن القــــانون المــــدني الجزائــــري473عــــرف المشــــرع الجزائــــري فــــي المــــادة 

ة مـال المقایضة عقد یلتزم به كل من المتعاقدین أن ینقل إلى الآخر علـى سـبیل التبـادل ملكیـ"

.غیر النقود

إن مفهـــوم المقایضـــة ضـــیق جـــدا فـــي قـــانون الأوقـــاف فقـــد نـــص المشـــرع الجزائـــري فـــي 

، إذا فمفهـــــوم "هـــــو الـــــذي یـــــتم اســـــتبدال جـــــزء مـــــن الأرض: "02فقـــــره  06مكـــــرر 26المـــــادة 

المقایضـة فــي قــانون الأوقـاف هــو اســتبدال الجـزء مــن الأرض بجــزء مـن الأرض، وأمــا الصــیغ 

الفاتح محمود بشیر المغربي، تمویل واستثمار الأوقاف الإسـلامیة، الشـركة العربیـة المتحـدة للتسـویق والإیـرادات، القـاهرة، -1

.152، ص 2011
فـي التشـریع الجزائـري، أطروحـة دكتـوراه، كلیـة الحقـوق والعلـوم السیاسـیة، جامعـة لعمیري یاسـین، إیجـار الأمـلاك الوقفیـة-2

.130، ص 2018یحیى فارس، المدیة، 
 78 ع ر،.ج ،والمـــتممالمعـــدلالجزائـــري،المـــدنيالقـــانونالمتضـــمن 26/09/1975 فـــي المـــؤرخ 75/58 رقـــم القـــانون-3

  .30/09/1975 في المؤرخة
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المشرع في القانون المدني فلا یجوز الأخذ بها فـي بـاب الوقـف فهـو بـاب الأخرى الذي ذكرها

المتعلــــق 91/10مــــن قــــانون 24حمــــل العــــام علــــى الخــــاص وذلــــك بمراعــــاة أحكــــام المــــادة 

.1بالأوقاف

:حالات جواز المقایضة:ثانیا

إن المشــرع الجزائــري حــدد حــالات المقایضــة المنصــبة علــى الملــك الــوقفي علــى ســبیل 

الســالف الــذكر علــى أن لا یجــوز أن تعــوض 91/10مــن قــانون رقــم 24ي المــادة الحصــر فــ

:عین موقوفة أو یستبدل بها ملك آخر إلا في الحالات التالیة

.حالات تعریضه لضیاع أو الاندثار-

.حالة فقدان منفعة الملك الوقفي مع عدم إمكانیة إصلاحه-

فـي حـدود مـا تسـمح بـه الشـریعة حاله ضرورة عامة توسیع مسجد أو مقبرة أو طریـق عـام-

.الإسلامیة

حالــه انعــدام المنفعــة فــي العقــار الموقــوف وانتقــاء إتیانــه بنفــع قــط شــریطة تعویضــه بعقــار -

.یكون مماثلا أو أفضل منه

وتثبت هذه الحـالات المبینـة أعـلاه بقـرار مـن السـلطة الوصـیة بعـد المعاینـة والخبـرة أي 

.یعتبر عقدا باطلاأن كل عقد لا تتوفر في هذه الحالات

:آثار عقد المقایضة على استغلال أو استثمار الأملاك الوقفیة-3

إن فكـــرة الوقـــف تقـــوم علـــى تنمیـــه قطـــاع ثالـــث متمیـــز عـــن كـــل مـــن القطـــاع الخـــاص 

والحكــومي وتحمیلهــا هــذا القطــاع مســؤولیة النهــوض بمجموعــة مــن الأنشــطة هــي بطبیعتهــا لا 

.2تحتمل الممارسة السلطویة للدولة

وتتمثل مسـیره التنمیـة الوقفیـة تأكیـد علـى أحـد الملامـح الرئیسـیة فـي التوجیـه الحضـاري 

الإســلامي المعاصــر، فــالوقف صــیغة إســلامیة أصــیلة تبــرز التفاعــل بــین قــیم العقیــدة والعبــادة 

.66-65ذبیح هاني، آلیات استثمار الأملاك الوقفیة في التشریع الجزائري، المرجع السابق، ص -1
.288، ص 2000، دمشق، سوریا، 1كر، ط، دار الف)تطوره، إدارته، تنمیته(منذر قحف، الوقف الإسلامي، -2
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والتنمیـــة فـــي الإســــلام، وهـــي القــــیم التـــي تتمیــــز بهـــا روح المجتمــــع الإســـلامي عــــن غیـــره مــــن 

.المجتمعات

:حددات مقایضة الوقفم -أ

ــــت  عنــــدما نستحضــــر أن الأمــــوال والممتلكــــات الحبیســــة قــــد أصــــبحت مــــع مــــرور الوق

وتعاقب الأجیـال تمثـل جـزءا كبیـرا مـن الثـروة الوطنیـة ومـن الحركـة الاقتصـادیة لمعظـم البلـدان 

ـــا أن الجـــزء  ـــة أن الوقـــف أصـــبح قـــوه اقتصـــادیة فعالـــة، وإذا علمن ـــا نـــدرك بدای الإســـلامیة، فإنن

كبر من هذه الثروة ومن هذه القوة الاقتصادیة قد آل إلـى تسـییر الدولـة وإشـرافها وتوجیههـا، الأ

فإن هذه القـوة الاقتصـادیة تصـبح قابلـه لكـي توجـه نحـو الإسـهام فـي تنمیـة اقتصـادیة منسـجمة 

.1ومتكاملة مع الثروات الوطنیة الأخرى

:سبل تنمیة الأملاك الوقفیة عن طریق المقایضة -ب

تفــي المشــرع الجزائــري بتنظــیم النظــارة علــى الأمــلاك الوقفیــة وتســییرها عــن طریــق لــم یك

تأجیرهـــــا بـــــل تعـــــداه ذلـــــك إلـــــى محاولـــــة اســـــتثمارها وتنمیتهـــــا فـــــي مختلـــــف قطاعـــــات النشـــــاط 

الاقتصــادي، وظــل یســعى جاهــدا لتحقیــق الأهــداف التنمویــة بمختلــف صــیغ الاســتثمار وصــوره 

وفــي هــذا الصــدد .مكســبا اقتصــادیا واجتماعیــا هامــاذلــك أن الأمــلاك الوقفیــة أصــبحت تشــكل

في إطار الانتفاع الاقتصادي أو مـا یعـرف باقتصـاد السـوق التـي تعیشـها الجزائـر، تـم الشـروع 

في تنمیة الأملاك الوقفیة ابتدءا من حصرها والبحث عنها واسترجاعها

مـــل المشـــرع وقـــد ع. إلـــى غایـــة تســـویه وضـــعیتها القانونیـــة بإعـــداد ســـندات رســـمیه لهـــا

-22المـؤرخ فـي 01/07بموجـب القـانون 91/10الجزائري علـى تعـدیل قـانون الأوقـاف رقـم 

منــه انــه أصــبح بإمكــان الجهــات القائمــة علــى 26، والــذي یطــرح مــن خــلال المــادة 5-2001

.65، ص 2013أحمد الریسوني، الوقف الإسلامي مجالاته وأبعاده، دار الكلمة للنشر، القاهرة، -1
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رعایة و صیانة الأملاك الوقفیة استغلال واستثمار هذه الأوقاف وتنمیتها، وذلك من اجل فـتح 

.1میةمجال للتن

وقد حصر المشرع الجزائري استثمار الأملاك الوقفیة بطریقة واحده فقـط وهـي اسـتبدال 

، وتكمن أهمیـة هـذه 24جزء من البناء بجزء من الأرض، وذلك طبقا لما جاء في نص المادة 

.العملیة في إمكانیة استغلال هذه الأراضي التي تم استبدالها في القیام بمشاریع تنمویة فوقها

طرق الاستغلال الأملاك الوقفیة المعرضة للاندثار:فرع الثانيال

حفاظا على دیمومة الأملاك الوقفیة حتى تؤدي الغرض الذي وضـعت مـن أجلـه، وهـو 

التصــدق بمنفعتهــا للفقــراء والمحتــاجین، فقــد أقــر المشــرع الجزائــري إمكانیــة اســتغلال العقــارات 

.صالحة وفقا لعقد الترمیم أو التعمیرالوقفیة المعرضة للاندثار بشكل الذي یجعلها

مفهوم عقد الترمیم والتعمیر: أولا

:مفهوم عقد الترمیم-1

یقصــد بــه إعــادة بنــاء وتصــلیح البنایــات الموقوفــة التــي فــي طریقهــا للخــراب والإنــدثار، 

وهـــذه العملیـــة لا تحتـــاج إلـــى رخـــص صـــریحة مـــن الســـلطات المحلیـــة باعتبارهـــا متعلقـــة ببنایـــة 

ن قبـل، غیـر أنـه وتطبیقـا لقواعـد التهیئـة والتعمیـر، فـإن الترمیمـات الكبـرى التـي تقــع موجـودة مـ

علــى الواجهــات الخاصــة بــالمحلات والســكنات، فإنهــا بحاجــة إلــى رخصــة صــریحة مــن طــرف 

.2السلطات المحلیة المختصة بمنحها والمختصة إقلیمیا أین موقع تواجد العقار

ـــاج إلـــى شـــهادة ولا رخصـــة إجباریـــة مثـــل وإن كـــان عقـــد التـــرمیم كقاعـــدة عامـــة لا  یحت

شهادة التعمیر، رخصـة البنـاء، التجزئـة، القسـمة، المطابقـة، الهـدم، وتسـلیم ذلـك وبـالرجوع إلـى 

كلیــة العلــوم الاجتماعیــة، مــذكرة ماجســتیر، بوســعید عبــد الــرحمن، الأوقــاف والتنمیــة الاجتماعیــة والاقتصــادیة بــالجزائر،-1

.96، ص 2011-2010جامعة وهران، 
بوجمعــة صــافیة، النظــام القــانوني للأمــلاك الوقفیــة فــي الجزائــر، مــذكرة لنیــل شــهادة الماســتر فــي الحقــوق، قــانون خــاص، -2

.74، ص 2014-2013كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة عبد الرحمن میرة، بجایة، 
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السابقة الـذكر ینفـتح أن نفقـات التـرمیم تكـون علـى المسـتأجر علـى 07مكرر 26نص المادة 

.ار مستقبلاأن یعود بها فیما بعد على المؤجر لخصها من مبلغ الإیج

:مفهوم عقد التعمیر-2

مــــاي 22المـــؤرخ فـــي 01/07انون رقـــم مـــن القـــ07مكـــرر 26طبقـــا لـــنص المـــادة 

90/291أعـــلاه لـــم یحـــدد المقصـــود بـــالتعمیر الـــذي نـــص علیـــه المشـــرع القـــانون رقـــم 2001

منـه یمكـن لكـل 51المتعلـق بالتهیئـة والتعمیـر بموجـب المـادة 1990دیسـمبر 01المؤرخ فـي 

ص طبیعـــي أو معنـــوي أقبـــل الشـــروع فـــي الدراســـات أن یطلـــب شـــهادة للتعمیـــر أن تعـــین شـــخ

وهنــا یقصــد بهــا شــهادة ...حقوقــه فــي البنــاء أو الاتفاقــات التــي تخضــع لهــا الأرض المعنیــة 

التعمیــر، وهــذه الأخیــرة لا تســلم إلا علــى الأراضــي الغیــر المبنیــة، عكــس مــا ذكــره المشــرع فــي 

المـــذكور والـــذي ذكـــر خطـــأ العقـــارات المبنیـــة المعرضـــة للخـــراب 07مكـــرر 26نـــص المـــادة 

والانــدثار كمــا أنــه قصــد التعمیــر بمعنــى آخــر حیــث أنــه بــالرجوع إلــى الــنص باللغــة الفرنســیة 

.2للدلالة على البناءConstructionاستعمل مصطلح 

:شروط عقد الترمیم والتعمیر:ثانیا

:زائري عده شروط تتمثل فيلعقد الترمیم والتعمیر في قانون الوقف الج

یشــترط أن یكــون محــل العقــد هــو عقــار وقفــي مبنــي فــلا یجــوز أن یكــون أرضــا فلاحیــة أو -

.أرضا خالیة

.یجب أن تكون هذه العقارات الوقفیة معرضه للخراب والاندثار-

.عدم إمكانیة إیجاره إیجارا عادیا-

.یجب أن لا یوجد مال كافي لترمیم أو التعمیر-

.یكون بطلب من ناظر الوقف لأنه المكلف بصیانة العقار الوقفيانعقاد العقد-

 177/91 قـمر ي یذنفلتا سوممر البم تملموال عدلما ،یرعمتالو  ئةیتهالب لقتعلما 01/12/1990 يف خر ؤ ملا 90/29 نو ناقلا -1

.یهعل قةدصامال رمیتعلواة ئهیلتل هيجیو لتاط طمخد داعإ ءاتراإجد دیح 28/05/1991 في رخمؤ ال
  .75ص المرجع السابق، بوجمعة صافیة،-2
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.1وفي حالة الترمیم یجب إن یكون العقار الوقفي غیر قابل للترمیم ویجب إعادة بنائه-

:آثار عقد الترمیم والتعمیر:ثالثا

تكون للمستأجر عدة التزامـات فـي عقـد التـرمیم والتعمیـر حیـث یلتـزم بـدفع قیمـه التـرمیم 

:میر مع التزامه بدفع الأجرة وسنذكرها كالتاليوالتع

:التزام المستأجر بدفع الأجرة-1

التـــزام المســـتأجر بـــدفع الإیجـــار هـــو التـــزام منطقـــي باعتبـــار أن هـــذا العقـــد عقـــد إیجـــار 

ویكـون إیجــارا شـهریا كمــا فـي عقــد الحكــر، علـى أن یخصــم المسـتأجر مــن مبلـغ الإیجــار قیمــة 

عــه أي أن یقــبض مــا قدمــه مقــدما، وتكــون الأجــرة فــي هــذا النــوع مــن التــرمیم والتعمیــر الــذي دف

.العقود ثابتة أي أنها لا تتغیر مع مرور الزمن كما في عقد الحكر

لا یجـــوز للمســـتأجر أن یتنـــازل عنـــه وكمـــا لا یجـــوز توریثـــه، إلا انـــه یكـــون لورثتـــه حـــق 

.2قد لصالحهمالمطالبة بتسدید الدیون التي على الوقف العام لمورثهم ویحدد الع

:الالتزام بدفع قیمة الترمیم والتعمیر-2

مــن خــلال إصــلاح العــین الموقوفــة التــي تشــترط أن تكــون آیلــة للخــراب أو علــى وشــك 

الاندثار، یجب على المستأجر أن یلتزم بدفع مبلـغ یسـاوي قیمـه التـرمیم أو التعمیـر ولـن یكـون 

قـوف وتحـدد هـذه القیمـة بالتراضـي، فیـدفع هذا إلا بواسطة خبیر عقاري یثبت حاله العقار المو 

المســتأجر المبلــغ المحــدد لــدى نــاظر الوقــف المكلــف بإصــلاح هــذه الأخیــرة مــن ذلــك المبلــغ، 

على عكس عقد الحِكر الذي یلتزم فیه المستأجر بدفع مبلغ یقارب قیمة العقار الموقوف وقـت 

.3إبرام العقد

.133بق، ص مسوى سلمي، المرجع السا-1
المحـــدد لشـــروط إدارة الأمـــلاك الوقفیـــة 01/12/1998المـــؤرخ فـــي 381-98مـــن المرســـوم التنفیـــذي رقـــم 28المـــادة -2

.1998، 90وتفسیرها، وحمایتها وكیفیات ذلك، جریدة رسمیة، ع
.169أحكام الوقف، المرجع السابق، ص یكن،  زهدي - 3
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:خلاصة الفصل

یـات التقلیدیـة منهـا والمسـتحدثة للعملیـة التنمویـة للأمـلاك تطرقنا في هذا الفصـل إلـى آل

الوقفیـــة مـــن خـــلال اســـتثمار واســـتغلال الأمـــلاك الوقفیـــة لاســـیما العقاریـــة منهـــا، حیـــث تتمثـــل 

.المناهج التقلیدیة في عقد الإیجار

أمـــــا الأســـــالیب المســـــتحدثة فـــــي اســـــتغلال الأراضـــــي الفلاحیـــــة والعاطلـــــة إضـــــافة إلـــــى 

ة الوقفیــة فــي جملــة مــن العقــود تتفــق مــع خصوصــیة هــذا التصــرف التبرعــي الأراضــي العمرانیــ

مـــن جهـــة ومـــن جهـــة أخـــرى الثـــروة الوقفیـــة العقاریـــة التـــي تحظـــى بهـــا الجزائـــر وفقـــا للضـــوابط 

.الشرعیة للاستثمار الوقفي

فیمــا :قــد تعرفنــا علــى آلیــات الاســتثمار الوقــف العقــاري ومــن هــذا نطــرح تســاؤل حــول

مار الأملاك الوقفیة المنقولة؟تتمثل آلیات استث
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تزایــــدت أهمیــــة الوقــــف فــــي الــــدول الإســــلامیة باعتبــــاره یمكــــن أن یكــــون رافــــدا للتنمیــــة 

باسـتحداث بعـض الأسـالیب التـي مـن شـأنها النهـوض بـدور الوقـف، بإحیائـهالمستدامة، وذلـك 

نــاهج المعاصــرة مــا یســمى بالصــنادیق الوقفیــة، ومــن أول الــدول المباشــرة لهــا مــن بــین هــذه الم

.تلیها الإمارات العربیة المتحدة في الشارقة وغیرهالهي مالیزیا لتحذو حذوها الكویت ثم 

بالإضافة إلى أن الصنادیق الوقفیة تعد ضـمن الآلیـات الحدیثـة المبتكـرة للارتقـاء بـدور 

امة وتجمیــع أمــوال الأوقــاف إلا أنهــا لهــا أیضــا دور فــي المحافظــة الوقــف فــي التنمیــة المســتد

.علیها

سنحاول من خلال هذا الفصل الوقوف على مفهـوم الوقـف النقـدي ومشـروعیته ومزایـاه 

فــي المطلــب الأول مــن المبحــث الأول أمــا المبحــث الثــاني ســنعرج علــى أدوات تجمیــع الوقــف 

.النقدي التي من بینها الصنادیق الوقفیة

وفــي المبحــث الثــاني استعرضــنا صــور الصــنادیق الوقفیــة فــي بعــض الــدول الإســلامیة 

. في الجزائرلصنادیق الوقفیة المقترحة مستقبلاوكذا ا
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حكم وقف الأملاك المنقولة:الأولالمبحث 

بعــدما استعرضـــنا فـــي الفصـــل الأول اســـتثمار الأمـــلاك الوقفیـــة العقاریـــة، ســـنحاول مـــن 

.ستعراض كیفیة استثمار الأملاك الوقفیة المنقولةخلال هذا المبحث ا

تطرقنـــا فـــي المطلـــب الأول إلـــى حكـــم الوقـــف النقـــدي وفـــي المطلـــب الثـــاني إلـــى أدوات 

.تجمیع الوقف النقدي

حكم وقف النقود الوقفیة:المطلب الأول

مزایـــا هـــذه ثـــم لبیــان حكـــم وقـــف النقـــود وجوازهــا ســـنتطرق أولا للتعریـــف ثـــم خصــائص و 

.الوقفیةالنقود

تعریف وخصائص الوقف النقدي:الفرع الأول

التعریف: أولا

یمكن تعریف النقود من خلال تعریف وظائفها وهي وسیط للتبادل والتعامـل بـین النـاس 

ن الاقتصــادیون المعاصــرون النقــد بأنــه كــل مــا یتعامــل بــه و ف المختصــر ومقیــاس للقیمــة، وعــ

فلــوس معدنیــة مــن النحــاس أو غیــره أو عمــلات النــاس مــن دنــانیر ذهبیــة أو دراهــم فضــیة أو

.1ورقیة

كمـــا أن النقـــود قـــد تكـــون بطاقـــات بنكیـــة أو نقـــود الكترونیـــة والنقـــود هـــي مـــن الأصـــول 

المتداولــة أو الســائلة وهــي الأكثــر ســیولة مقارنــة بغیرهــا مــن الأصــول لكنهــا فــي نفــس الوقـــت 

.الأكثر فقدانا للقیمة بسبب التضخم المالي

أفـــراد، شـــركات، [حـــبس مبلـــغ مـــن المـــال مـــن قبـــل مؤسســـین "النقـــدي فهـــوأمـــا الوقـــف 

.2"وتسبیل منفعته أو حق الانتفاع إلى الأبد لصالح المجتمع]مؤسسات خاصة أو عامة

.حبس النقود وتسبیل منفعته المتمثلة في الأرباح الناتجة عن استثماره

.149م، ص 2002هـ، 1423عاصرة، طبع دار الفكر ، دمشق، وهبة الزحیلي، التعاملات المالیة الم-1
2 -Abed Mohsin M.I(2009) cash waqf: a new financial product pearson, kuala lumpur .

، 2016هشــام سـالم حمـزة، الوقــف النقـدي والتمویــل اسـتثمار الوقـف، جامعــة الملـك عبـد العزیــز، جـدة، الســعودیة، :نقـلا عـن

 .426ص 
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قاریــة العادیــة فــي ذلــك أن الوقــف النقــدي هــو نــوع خــاص مــن الوقــف یختلــف عــن الأوقــاف الع"

.1"رأس ماله الأصلي یتكون من النقود

:خصائص الوقف النقدي:ثانیا

:2المیزات من أهمهاببعض یمتاز الوقف النقدي في هذا العصر

یمكن إنشاء الوقف المشترك أو الوقف الجماعي أو ما یمكن تسمیته بصـندوق القـرض - أ

.لافا لغالب الوقف العینيالحسن، إذ فیه یكون الواقف أكثر من واحد خ

وأكثـر سـعة وفعالیـة ممـا معتبر لقیام مشاریع فقهیة كبـرى تعظیم رأس المال، وهو مقوم- ب

.یساعد على دخول الأوقاف مجالا أوسع من الأنشطة الإنتاجیة

سهولة إنشائه لقیامـه علـى النقـد الـذي یمتلكـه أغلـب النـاس، ویمكـن بـذل القلیـل والكثیـر - ت

.والعقارات التي قد لا یسمح الكثیرون وقفهامنه بخلاف الأراضي 

:حكم الوقف النقدي:الفرع الثاني

والحكــم ، لوقـف النقــدي بــین الجــواز والــبطلانتعـددت الأقــوال بــین المــذاهب حــول حكــم ا

:المرجح والمختار هو جواز وقف النقود وأشباهها والسبب في هذا الاختیار هو الآتي

از الوقفقوة الأدلة التي جاء بها من أج. 

 وقــف النقــود یتحقــق بــه غــرض الواقــف ومصــلحة الموقــوف علیهــا ومقصــود الشــارع، أمــا

وأمـــا مصـــلحة الموقـــوف علیـــه فهـــو عـــود المنفعـــة علیـــه القربـــة، الغـــرض الواقـــف فهـــو مقصـــد 

بالاستقراض أو بالاستفادة مـن الـربح فـي حالـة اسـتثمار النقـود الموقوفـة بالمضـاربة أو غیرهـا، 

.3ارع فیتحقق هذین الغرضین مع بقاء الأصلوأما مقصود الش

ي محمد بیبا، محمـد إبـراهیم نقاسـي، نظـام وقـف النقـود ودوره فـي تنمیـة المرافـق التربویـة، مـؤتمر عـالمي عـن قـوانین نقاس-1

  .427ص ، 2009أكتوبر 20، مالیزیاالأوقاف، كلیة أحمد إبراهیم للحقوق،
اضـرة الـدكتور عبـد ، بیـروت، نقـلا عـن مح1/380م، 1994/هـ1415، لسنة 1سحنون، المدونة، دار الكتب العلمیة، ط-2

.08، ص ، جامعة غردایة، الجزائر]الوقف النقدي وتأصیله[قادر جعفر، أستاذ مشارك لا
ص ، 2006،الكویــت،1وقــف النقــود والأمــوال المالیــة، بحــث مقــدم لمنتــدى وقضــایا الوقــف الفقهیــة، ط:عبــد االله عمــار-3

100.
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وفي عصرنا الحالي مع تطور جمیع مناحي الحیاة منها النقود وطرق اسـتثمارها، وكـذا 

.إدارة الأوقاف وما تقدمه من منافع أصبح الوقف النقدي حاجة ماسة لتنفیذ مشاریع خیریة

ســلامي فــي دورتــه كمــا أجــاز مجمــع الفقــه الإســلامي المنبثــق عــن منظمــة المــؤتمر الإ

وقــف النقــود مــن بــین مــا 1425محــرم  19-14فــي ) ســلطنة عمــان(الخامســة عشــر بمســقط 

:جاء به

وقـــف النقـــود جـــائز شـــرعا لأن المقصـــد الشـــرعي مـــن الوقـــف هـــو حـــبس الأصـــل وتســـبیل 

.المنفعة متحقق فیها، ولأن النقود لا تتعین بالتعیین وإنما تقوم أبدالها مقامها

زایا الوقف النقديم:الفرع الثالث

قد یتسرب إلى الوقـف النقـدي بعـض الأمـوال في ظل شیوع ظاهرة غسیل الأموال لا ننكر

المحرمــة أو المشــبوهة واتســاع حركـــة انتقــال رؤوس الأمــوال دون تمییـــز بــین كونهــا حـــلالا أو 

:حراما، إلا أنه تفوق إیجابیاته سلبیاته هذه المخاطر ومن أهم مزایاه

.الات استثماره مقارنة بوقف العقار كونه مرنجدد موقف النقود تتع-

.تتعدد أغراضه في شتى المجالات-

.اسهامه في تفعیل العدید من الأنشطة الإنتاجیة-

كمـا أن وقـف المنقـولات السـائلة لا یـؤدي إلــى تجمیـد الثـروة وحسـبها عـن الجریـان بخــلاف -

 .العقار الوقفي

اس یمتلكـــون ثـــروات ودخـــولا نقدیـــة، بینمـــا الوقـــف النقـــدي متـــاح لمعظـــم النـــاس، فعمـــوم النـــ-

للوقــف الجمــاعي هــذا مــا یــتلاءم )أي الوقــف النقــدي(الكثیــر مــنهم لا یمتلــك عقــارا ممــا یؤهلــه 

.1أكثر مقارنة بالوقف الفردي لما یوفره من موارد من شأنها إقامة مشروعات خیریة

، 1، ج13ي حیاتنــا المعاصــرة، مجلــة الوقــف الإســلامي، العــدد شــوقي دنیــا، الوقــف النقــدي، مــدخل لتفعیــل دور الوقــف فــ-1

  .514ص 
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نقديالتجمیع الوقف أدوات : المطلب الثاني

یــة یمثــل المرحلــة الأولــى مــن النشــاط المــالي لمؤسســة الوقــف، ومــن تجمیــع النقــود الوقف

الصـــكوك الفـــرع الثـــاني، أمـــا فـــي بـــین هـــذه الأدوات ذكرنـــا فـــي الفـــرع الأول الصـــنادیق الوقفیـــة

.القرض الحسن إلى الفرع الثالث، و والأسهم

الوقفیةالصنادیق :الفرع الأول

   .اهایاز مو  ،ةیفقو ال یقادنلصا اعنو وأر دصاومم هو فم نملك عر فلا اذه ةیهام نمضتت

الوقفیةماهیة الصنادیق : أولا

   :ةیفقو لا یقادنصلام و هفم-أ

لفـاكتلا أدبـمقیـق تح يهـو  ،فقـو لا عر شـ اهـلجأ نمـ يتـلا دصاقملا ققحی دو قنلا فقو  نإ  

.ميسلالإا معجتالمن یب

ء مـــن خشـــب أو معـــدن ونحوهـــا مختلـــف الأحجـــام تحفـــظ فـــیهم الكتـــب وعـــا :لغـــة: تعریفـــه-2

، ثم صـار للصـندوق معنـى محـدثا، وهـو مجمـوع مـا یـدخر ویحفـظ مـن المـال وغیرهاوالملابس 

.1كصندوق الدین والصندوق الوقفي

عـــدد مـــن هـــو عبـــارة عـــن تجمیـــع أمـــوال نقدیـــة مـــن :أمـــا الصـــندوق الـــوقفي اصـــطلاحا

الأسهم لاستثمار هذه الأمـوال ومـن ثـم انفاقهـا أو انفـاق ریعهـا الأشخاص عن طریق التبرع أو

وغلتها على مصلحة عامة تحقق المنفعة للفرد والمجتمع من أجل إحیاء سنة الوقـف، وتحقیـق 

.2أهدافه الخیریة التي تعود على الأمة والمجتمع والأفراد بالنفع العام والخاص

الكویـت أول دولـة عربیـة باشـرت مشـروع حیث عرفت الأمانة العامة للأوقاف في دولة 

الصنادیق الوقفیة بكونها عبارة عن قالب تنظیمي ذو طابع أهلي یتمتـع بذاتیـة الإدارة ویشـارك 

فـي مســیرة التنمیـة الوقفیــة والـدعوة للوقــوف والقیـام بالأنشــطة التنمویـة مــن خـلال رؤیــة متكاملــة 

.525، ص 1990أنیس والمنتصر والصوالحي والأحمد، المعجم الوسیط، دار الأمواج، بیروت، لبنان، -1
لتنمویـة محمد الزحیلي، الصنادیق الوقفیـة، تكییفهـا أشـكالا حكمهـا ومشـكلاتها، أبحـاث المـؤتمر الثـاني للأوقـاف، الصـیغ ا-2

.04، ص 2006والرؤى المستقبلیة بمكة المكرمة، المملكة العربیة السعودیة، 
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یـة الإطـار الأوسـع لممارسـة العمـل الـوقفي ، وتتمثل الصنادیق الوقف1تراعي احتیاجاته وأولویاته

وینصــح ذلــك فــي تعــاون الجهــات الشــعبیة مــع المؤسســات الرســمیة فــي ســبیل تحقیــق أهــداف 

.التنمیة الوقفیة

:مصادر الصنادیق الوقفیة-2

:تكون مصادر الصنادیق الوقفیة من الواردات التالیةت

.لأعمال بشكل أخصتبرعات الأفراد عادة وأصحاب رؤوس الأموال خاصة ورجال ا-

ــــرع المؤسســــات والشــــركات مــــن القطــــاع الخــــاص، القطــــاع العــــام كمؤسســــة التأمینــــات - تب

.الاجتماعیة أو صنادیق التقاعد، مؤسسات التأمین

.2مساهمة الدولة من خزینتها أو عن طریق ضریبة أو طابع مخصص للصنادیق الوقفیة-

.ریع الصنادیق الوقفیة العامة-

.لأموال الصنادیق والأنشطة والخدمات التي تقدمهاریع الاستثمار الوقفي-

تبــرع المنظمــات الدولیــة كالیونیســیف والیونســكو ومنظمــة المــؤتمر الإســلامي وبنــك التنمیــة -

.الإسلامي

اف بمـــــا مشـــــاركة مؤسســـــات الوقـــــف الإســـــلامي، وزارة الأوقـــــاف، والأمانـــــة العامـــــة للأوقـــــ-

.یخصص لها من ریع الأوقاف

.التي تنفق أغراضها مع أهداف الصندوقریع الأوقاف الجدیدة -

علــــــى  22:15علــــــى الســــــاعة 19/05/2023تجربـــــة الصــــــنادیق الوقفیــــــة، الأمانــــــة العامــــــة للأوقــــــاف، تــــــاریخ الزیــــــارة -1

دراسـة "رون، مسـاهمة نحـو تفعیـل دور الوقـف النقـدي فـي التنمیـة عـز الـدین شـ:، نقـلا عـنsend@awquaf.org:الموقـع

نقــود وتمویــل، كلیــة العلــوم الاقتصــادیة :، رســالة دكتــوراه، فــي العلــوم الاقتصــادیة، تخصــص"حالــة بعــض البلــدان الإســلامیة

.113، ص 2016-2015والتجاري وعلوم التسییر، جامعة محمد خیضر، بسكرة، 
بتخصـــیص نســـبة معینـــة مـــن أراضـــي خطـــط الإســـكان الجدیـــدة فـــي كـــل ولایـــة مـــن ولایـــات 895القـــرار الجمهـــوري رقـــم -2

تكییفهــــا، أشــــكالها، حكمهــــا، "محمــــد الزحیلــــي، الصــــنادیق الوقفیــــة المعاصــــرة :، نقــــلا عــــن)صــــدر فــــي الســــودان(، الســــودان

.09، جامعة الشارقة، ص "مشكلاتها
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الهبــات والتبرعــات والإعانــات والوصــایا التــي تتفــق مــع طبیعــة الوقــف وأهــداف الصــندوق -

وسیاســــاته وأغراضـــــه ویكــــون الوقـــــف علــــى أهـــــداف الصــــندوق ومجالاتـــــه ولــــیس علـــــى نفـــــس 

.1الصندوق

فیهــا وهــي الصــنادیق الوقفیــةمصــادر وذكــرت الأمانــة العامــة للأوقــاف بالشــارقة بعــض 

المبــــاني والــــدكاكین الملحقــــة بالمســــاجد والأراضــــي والمبــــالغ النقدیــــة بالمســــاهمة وشــــراء قســــائم 

.الأسهم الوقفیة

وتطـــرح الأمانـــة العامـــة للأوقـــاف بالشـــارقة مشـــروع الأســـهم الوقفیـــة وهـــو مـــن المشـــاریع 

.الحدیثة

دءا من مالیزیا عـام التي تبنتها بعض المؤسسات الوقفیة في العالم العربي والاسلامي ب

عمــیم فكــرة الوقــف علــى جمیــع فئــات المجتمــع وطبقاتــه وعــدم حصــره فــي تویهــدف إلــى 1981

) درهـم200) (درهـم500(طبقة المقتدرین أو الأغنیاء، وقسمت الأمانة قیمة الأسهم إلى فئات 

ویكـــون صـــاحب القســـیمة حـــرا فـــي اختیـــار أي مصـــرف وقفـــي مـــن المصـــارف ) درهـــم 100(

التــي تبنتهــا وصــار لــدیها أراضــي وقفیــة ودكــاكین ومراكــز تســوق، ومســاهمة فــي )الصــنادیق(

بنــاء أضــخم مركــز تســوق للتعــاون مــع البیــوت والبنایــات والقیــام بمشــاریع عدیــدة وتقــوم حكومــة 

للمشــروعات الوقفیــة وفــي %90إمــارة الشــارقة بــدعم مشــاریع الوقــف فــي الإمــارة حتــى تجــاوز 

.2عشر دنانیرالكویت صدرت أسهم وقفیة بقیمة

أنواع ممیزات الصندوق الوقفي-3

أنواع الصنادیق الوقفیة-أ

:یتم تحدید الصندوق الوقفي حسب اعتبارین هما

سـلامي، ص الوقـف الإ، 101ص، 02مجلة أوقاف العدد 94-69سلامي، الصیغ من دور الوقف الإ الصریخ،:أنظر-1

.09محمد الزحیلي، المرجع نفسه، ص :نقلا عن.303
دور  ،138-122تجربة الأسهم الوقفیة بالسـودان فـي نظـام الوقـف ص :نظر، أ80-52، ص 05مجلة أوقاف، العدد -2

.10جع السابق، ص محمد الزحیلي، المر :، نقلا عن83ص ،الوقف في مجال التعلیم والثقافة
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:حسب الغرض الذي أنشأ له الصندوق-

حیث تنقسم الصـنادیق الوقفیـة حسـب هـذا المعیـار إلـى صـنادیق وقفیـة محـددة الغـرض 

.وصنادیق وقفیة متعددة الغرض

حیـث یـتم إنشـاء لكـل غـرض معـین صـندوق وقفـي خـاص :فیة وحدیـة الغـرضصنادیق وق

علـــى الأغـــراض الخاصـــة بـــذلك الصـــندوق مثـــل صـــندوق للتعلـــیم، الإنفـــاقبـــه یخصـــص ریعـــه 

.1صندوق لمحاربة البطالة، صندوق للتنمیة الصحیة

فـــي هــذا النــوع مــن الصــنادیق یكــون الصــندوق الـــوقفي :صــنادیق وقفیــة متعــددة الغــرض

.ین غرضین مثال ذلك إنشاء صندوق للتنمیة العلمیة والتكنولوجیةمشترك ب

:حسب عدد الواقفین المشاركین في الصندوق-

.وهنا تنقسم الصنادیق إلى صنادیق وقفیة مغلقة وصنادیق وقفیة مفتوحة

ــة ــة المغلق وهــي الصــنادیق التــي یكــون فیهــا الواقــف شخصــا واحــدا مــن :الصــنادیق الوقفی

  ).الواقف(عات من ماله الخاص وذلك من أجل تحقیق غرض یحدده هو خلال تقدیمه تبر 

وهي الصنادیق التي تسمح لجمیع شـرائح المجتمـع للمسـاهمة :الصنادیق الوقفیة المفتوحة

الغـرض ) تمویل(فیها أي أن كل فرد من أفراد المجتمع یمكنه منح تبرعات مالیة وذلك لخدمة 

.المحدد

:ممیزات الصنادیق الوقفیة-ب

:تتمیز الصنادیق الوقفیة بما یلي

2إنها تجسید مبدأ الخیریة باعتباره غایة لأعمال الخیر الوقفیة.

تعدد وتباین أهداف الصنادیق الوقفیة یدل على تعدد وجوه الخیر.

خلیفــي هیــام هــدیل، الصــنادیق الوقفیــة ودورهــا فــي تحقیــق التنمیــة المحلیــة، تجــارب دولیــة رائــدة مــع الإشــارة علــى حالــة -1

الجزائــر، مـــذكرة مقدمـــة ضـــمن متطلبـــات نیـــل شـــهادة الماســتر أكـــادیمي، كلیـــة العلـــوم الاقتصـــادیة والتجاریـــة وعلـــوم التســـییر، 

.25، ص 2020/2021العربي بن مهیدي، أم البواقي، سنة تخصص إدارة مالیة، جامعة
هلیل أحمد محمد، مجالات وقفیة مفتوحة غیر تقلیدیة لتنمیة مستدامة، أبحاث المؤتمر الثـاني للأوقـاف، الصـیغ التنمویـة -2

.33، ص 2006والرؤى المستقبلیة، جامعة أم القرى، مكة المملكة العربیة السعودیة، 
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 ،إنها ذات طابع مؤسساتي ویبقى العمل المنظم أقوى تأثیرا وأكثر فاعلیة من العمـل الفـردي

.رئیسي وأولي في النجاح وتحقیق الأهدافإضافة إلى أنه مفهوم

 قـدم إطـارا تتسهم الصنادیق الوقفیة فـي توسـیع قاعـدة المشـاركة الأهلیـة فـي الوقـف النقـدي و

واســعا وفعــالا للمشــاركة الأهلیــة فــي جهــود التنمیــة وكــذا تعمــل علــى إحیــاء مؤسســات المجتمــع 

.سات المجتمع من جهة أخرىالأهلي وتعزز الثقة بین المجتمع من جهة وبین الدولة ومؤس

نهــا تمتــاز بخاصــیة الشــمول التــي تســتمدها مــن طبیعــة نظــام الوقــف ذاتــه التــي تتســع فیــه إ

أهـــداف الصـــنادیق الوقفیـــة وتتنـــوع أغراضـــها ومجـــالات عملهـــا لتعبـــر عـــن اهتمامـــات مختلفـــة 

.للحیاة الحضاریة المعاصرة

 ـــى ـــة وتتمثـــل واقعیتهـــا فـــي ســـعیها عبـــر برامجهـــا ومشـــروعاتها إل أنهـــا صـــیغة واقعیـــة ومدون

المشـــاركة فـــي إشـــباع احتیاجـــات المـــواطنین والاســـهام فـــي جهـــود تطـــویر أوضـــاعهم وتحســـین 

نوعیـــة حیـــاتهم أمـــا مـــدونتها فتتجلـــى فـــي صـــیاغتها العملیـــة لأهـــدافها وبرامجهـــا ووســـائلها بمـــا 

.1ال الراهنة والمتجددةیتلاءم مع الظروف والأحو 

:أهداف الصنادیق الوقفیة-4

ســـنة الوقـــف بالـــدعوة إلـــى مشـــروعات تكـــون أقـــرب إلـــى نفـــوس النـــاس وأكثـــر تلبیـــة إحیـــاء

.لحاجاتهم

تجدید الدور التنموي للوقف.

تطویر العمل الخیري من خلال طرح نموذج جدید یحتذى به.

ت الغیر المدعومة بالشكل المناسبتلبیة احتیاجات المجتمع والمواطنین في المجالا.

إیجاد توازن بین العمل الخیري الخارجي والعمل الخیري الداخلي.

تحقیق المشاركة الشعبیة في الدعوة للوقف وإدارة مشروعاته.

، كلمــــــة الأمــــــین العــــــام للأوقــــــاف علــــــى الــــــرابط 1997ري والمــــــالي للصــــــنادیق والمشــــــاریع الوقفیــــــة لســــــنة التقریــــــر الإدا-1

www.awqaf.org119عز الدین شرون، المرجع السابق، ص :، نقلا عن.
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 1واحدانطلاق العمل الوقفي من خلال تنظیم یحقق المرونة مع الانضباط في آن.

ق الوقفیةتفعیل الدور التنموي للصنادی:ثانیا

تلعــب الصـــنادیق الوقفیــة دور جـــد هــام فـــي الجــانبین الاجتمـــاعي والاقتصــادي ویظهـــر 

:ذلك من خلال جملة من المؤشرات نوضحها فیما یلي

:دور الصنادیق الوقفیة في التخفیف من الفقر والبطالة-1

:دور الصنادیق الوقفیة في محاربة الفقر-أ

ر عــن طریــق إقامــة صــندوق وقفــي لرعایــة الفقــراء یمكــن للصــنادیق الوقفیــة محاربــة الفقــ

والــذي نشــأ فكرتــه علــى تجمیــع الأصــول الوقفیــة واســتثمارها فــي أحــد أوجــه الاســتثمار المتعــددة 

مثــل المســـاهمة فــي بعـــض المشـــروعات الناجحــة أو بشـــراء أســـهم الشــركات الناجحـــة أو شـــراء 

اریة تحتـوي علـى تشـكیلة مـن عقارات وأراضي زراعیة وتأجیرها ویمكن أن تكون محفظة استثم

نــب الاســتثمار العقــاري، مبــاني وأراضــي اكــل هــذه الاســتثمارات مــع مراعــاة أن تغلــب علیهــا ج

لصـــالح یصـــرفللتـــأجیر لأن العائـــد فیهـــا یكـــون معروفـــا ومضـــمونا وعائـــد هـــذه الاســـتثمارات 

فــي هــذا الصــندوق یمكــن محاربــة الفقــر بشــكل نســبي لأن الأســاس (الفقــراء فــي شــكل إعانــات 

محاربــة الفقــر مــن خــلال إقامــة صــندوق للرعایــة الاجتماعیــة علــى أن تــؤجر مــوارده لمكافحــة 

الفقـــر عـــن طریـــق تـــوفیر بعـــض الخـــدمات العامـــة لمـــن یمكـــنهم الحصـــول علیهـــا مـــن الدولــــة 

:كالتعلیم والصحة ومیاه الشرب النقیة یمكن أن یكون للصندوق هدفان هما

یـــدة، الغــرض منهـــا إنشــاء المـــدارس والجامعـــات إقامــة صـــندوق مفتــوح لإدخـــال أوقــاف جد

.ومراكز البحوث

 مــــن عائــــدها علــــى إقامــــة هــــذه  فــــاقنوالإاســــتثمار أمــــوال الصــــندوق فــــي مشــــاریع مریحــــة

.2المرافق

.76، ص المرجع السابقمحمد الزحیلي، -1
، رسالة )دراسة تجربة الأوقاف في السودان(ثمار الوقفي ودره في التنمیة الاقتصادیة سعید محمد أحمد، استراتیجیة الاست-2

.120، ص 2006ماجستیر جامعة أم درمان الاسلامیة، كلیة الاقتصاد، 
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:النقدیة في تقلیل البطالةدور الصنادیق الوقفیة -ب

ویوفر لهـا الحكومات في معالجة العدید من الأزمات الاجتماعیة یشارك الوقف النقدي 

الحلول منها مشكلة البطالة ویسهم الصندوق الوقفي في معالجـة البطالـة والحـد مـن آثارهـا مـن 

:خلال

 المعالجــة المباشــرة وذلــك مــن خــلال مــا تســتخدمه مؤسســات الصــندوق الــوقفي مــن تأهیــل

للید العاملة، فضلا عـن الخـدمات الانتاجیـة والتوزیعیـة بمـا یسـهم فـي تشـكیل طلـب كبیـر علـى 

.1لأیدي العاملة بالمجتمعا

 التوســـع فـــي بـــرامج التـــدریب وإعـــادة التـــدریب فـــي مجـــال المهـــن الیدویـــة ونصـــف المـــاهرة

خاصــة أن مزاولــة تلــك المهــن تعتمــد علــى الكفــاءة الشخصــیة والخبــرة وتحتــاج إلــى قــدر بســیط 

أن تســــتوعب أعــــداد كبیــــرة مــــن العمالــــة ویمكــــنه الصــــندوق الــــوقفي ه لــــمــــن رأس المــــال یــــوفر 

.محلیةال

ا مــالمعالجــة غیــر المباشــرة حیــث یســهم الوقــف فــي تحســین نوعیــة قــوة العمــل بــالمجتمع ل

ـــم المهـــن والمهـــارات ممـــا یرفـــع مـــن الكفـــاءة المهنیـــة والقـــدرات الانتاجیـــة  یـــوفره مـــن فـــرص تعل

.2دي العاملةاللأی

 للتقلیـــل مـــن البطالـــة لابـــد وأن یكـــون ذلـــك مـــرتبط بخلـــق فـــرص عمـــل منتجـــة الأمـــر الـــذي

الصـناعة، الخـدمات، وهـو ،طلب دفعة قویة للاستثمار والنمو فـي مختلـف قطاعـات الزراعـةیت

.ما یمكن أن توفره الصنادیق الوقفیة المتنوعة

 لضمان زیادة التوظیف المسـتمر یتعـین إعـادة النظـر مـن حـین لآخـر فـي مكونـات سیاسـة

لیـة التـي تـدخل سـنویا سـوق التعلیم والتدریب حتى یكون هناك توافق بین مؤهلات العمالة المح

، ص 2000، 224نعمت عبد اللطیف مشهور، أثر الوقوف في تنمیة المجتمع، مجلة الاقتصاد الإسلامي، دبـي، عـدد -1

37.
نحـو دور تنمـوي للوقـف، مركـز أبحـاث الوقـف والدراسـات :مل، دور الوقف في النمـو الاقتصـادي، أبحـاث بـدوةلح كااص-2

.44، ص 1993الاسلامیة، الكویت، 
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العمل ومتطلبات السوق یمكـن ضـمان ذلـك بخلـق صـنادیق وقفیـة تـدعم البحـث العلمـي وتـوفر 

.التمویل اللازم لها

 إن الســعي لهــدف التنمیــة مــع التوظیــف الكامــل ســیحتاج إلــى جهــد وعطــاء كــل القطاعــات

.العام والخاص والمشترك والتعاون الأجنبي

الاســتثماري والاســتهلاكي ومــا بشــقیهفــي زیــادة الطلــب الكلــي كــذلك یســهم الوقــف النقــدي

یترتــب علیــه مــن ارتفــاع مســتوى النشــاط الاقتصــادي لمواجهــة الزیــادة فــي الطلــب علــى الســلع 

.والخدمات

:دور الصندوق الوقفي في العملیة الانتاجیة-2

ادت أسهم الوقـف علـى مـر السـنوات فـي النهـوض بالجانـب الاجتمـاعي والاقتصـادي وز 

الحاجة في الوقت الحالي لقیام الوقف بهذا الـدور نظـرا لتزایـد الأعبـاء والمصـاریف المسـترجعة 

ل مختلـف الآلیـات خاصـة الصـنادیق الوقفیـة، على الوقف العمومي ولتحقیق ذلك لابد وأن تفعّ 

فالوقف الخیـري وإن كـان الغـرض منـه الخیـر والبـر والإحسـان إلا أن أعمالـه تـدار علـى أسـس 

ادیة وكــذا یجــب أن تســتثمر أصــوله علــى حســب أصــول العمــل التجــاري ویتضــح الــدور اقتصــ

:الذي یمكن أن تلعبه الصنادیق الوقفیة من خلال

:زیادة الطلب الكلي-أ

:1الاستثماري من خلالوالإنفاقیسهم الصندوق الوقفي في الانفاق الاستهلاكي 

مــن مــوارد الصــندوق الــوقفي علــى ویــتم ذلــك مــن خــلال إنفــاق جــزء :الاســتهلاكيالإنفــاق

ــــس وبقیــــة الحاجــــات الاســــتهلاكیة، كمــــا أن تخصــــیص عوائــــد  ــــوفیر الغــــذاء والســــكن والملاب ت

اســــتثمار الأوقــــاف النقدیــــة للمحتــــاجین والطلبــــة والمرضــــى ومخصصــــات أخــــرى، كــــأن یكــــون 

صندوق خاص بالصحة وآخر بطلبـة العلـم والبحـث العلمـي والمكتبـات، إن هـذه المخصصـات 

وف عنهم لها أثر واضح في زیادة الانفاق الاسـتهلاكي نظـرا لكـون المنتفعـین فـي الغالـب للموق

سلیم هاني منصور، الوقف ودوره في المجتمـع الإسـلامي :، أنظر37نعمت عبد اللطیف مشهور، المرجع السابق، ص -1

.114، ص 2004بیروت، لبنان، المعاصر، مؤسسة رسالة ناشرون، 
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ذو میــل اســتهلاكي مرتفــع ممــا یجعلهــم یخصصــون النصــیب الأكبــر مــن دخــولهم فــي تحقیــق 

حاجاتهم الفردیة الكفائیـة كمـا تعتبـر المخصصـات التـي توفرهـا الصـنادیق الوقفیـة عـاملا مهمـا 

.ب وكذا استمراریتهومؤثرا في إیجاد الطل

یتحقـــق هـــذا النـــوع مـــن الإنفـــاق باســـتثمار رؤوس الأمـــوال الوقفیـــة :الإنفـــاق الاســـتثماري

ـــتج عـــن ذلـــك نفـــع خـــاص  ـــة فـــي مجـــالات مختلفـــة اقتصـــادیة واجتماعیـــة فین للموقـــوف –النقدی

ونفــع عــام وذلــك بــإخراج تلــك الأمــوال الزائــدة عــن كفایــة المیســورین مــن الاكتنــاز إلــى -علــیهم

ـــل المـــدى، وبالتـــالي فـــإن الاســـتخدام الأمثـــل اســـت ثمارات ذات عائـــد اجتمـــاعي واقتصـــادي طوی

لمـــوارد الصـــنادیق الوقفیـــة المختلفـــة یســـهم فـــي زیـــادة حجـــم التراكمـــات الرأســـمالیة والتوســـع فـــي 

الطاقة الانتاجیة للاقتصاد وكذا تنمیة موارد الوقف باسـتثمار جـزء منهـا فـي التجـارة والصـناعة 

.1والزراعة

*مما یولد حركیة اقتصادیة تزید من الانتاج وتقلل البطالـة كلمـا كـان هنـاك طلـب فعـال

.2لأن قلة الطلب قد تؤدي إلى دورات الكساد والبطالة

:لتخفیف من نفقات الموازنةا-ب

إن قیــام الصـــنادیق الوقفیـــة بتمویـــل المشـــاریع المختلفـــة والمتنوعـــة تـــوفر التمویـــل الـــلازم 

ة وكذا المؤسسـات التعلیمیـة كـل ذلـك یـؤدي حیدمات الرعایة الاجتماعیة والصللسلع العامة وخ

إلى التخفیف مـن نفقـات المیزانیـة العامـة للحكومـة، وبالتـالي تـوفیر إیـرادات الحكومـة لأغـراض 

.أخرى لا یمكن تحقیقها

.116سلیم هاني منصور، الوقف ودوره في المجتمع الإسلامي المعاصر، مرجع سابق، ص -1
ـــام -2 ـــدوة نحـــو دور تنمـــوي للوقـــف أی وزارة الأوقـــاف  03/05/1993صـــالح كامـــل، دور الوقـــف فـــي النمـــو الاقتصـــادي، ن

.43-41والشؤون الإسلامیة، الكویت، ص 
عبـد الفتـاح عبـد الـرحمن عبـد :للمزیـد مـن التفصـیل أنظـر) القـدرة+ الرغبـة(هو المصحوب بالقوة الشـرائیة :الطلب الفعال-*

.وما بعدها354، ص 2008المجید، اقتصادیات النقود رؤیة إسلامیة، دون دار نشر، مصر، 
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إلا من خلال المیزانیة العامة، ویؤدي كذلك تخفیف العـبء علـى المیزانیـة إلـى تخفیـف 

.1لضرائب والرسوما

:المساهمة في إعادة توزیع الدخل-ج

غالبا ما یؤدي للتوزیع الأول للـدخل القـومي للتفـاوت فـي فـرص الاسـتفادة منـه وبالتـالي 

تحــدث حالــة مــن اللاتــوازن فــي تــراكم الثــروة بــین الأفــراد ممــا یــؤدي إلــى ظهــور طبقیــة بیــنهم 

مكـــن للوقــــف عمومـــا والصــــنادیق الوقفیــــة وتـــزداد حــــدة هـــذا التفــــاوت مـــع مــــرور الـــزمن وهنــــا ی

بالخصــوص أن تســاهم فــي التقلیــل مــن هــذه الفــوارق مــن خــلال الأوقــاف القــادرین والمیســورین 

.2ومن خلال ما توفره هذه الصنادیق من تمویل وإعانات للفقراء والمحتاجین

ویمكـــن الاســـتفادة فـــي ذلـــك باقتطاعـــات شـــهریة مـــن أجـــور المـــوظفین كـــل علـــى حســـب 

لتكون في الأخیر أوقاف نقدیة یتم منحهـا لصـالح الفقـراء والمحتـاجین وبالتـالي یـتم تقلیـل دخله 

.الفوارق الطبقیة بین أفراد المجتمع ویزید من التكافل الاجتماعي بینهم

:دور الصنادیق الوقفیة في تنشیط التجارة-د

إلى زیـادة التجـارة الاستخدام الأمثل لموارد الصنادیق الوقفیة یؤدي بصورة غیر مباشرة 

الداخلیـة وذلــك عـن طریــق القیـام بمشــاریع وقفیــة منتجـة فــي منـاطق نائیــة لتشـجیع التجــارة فیهــا 

أو عـــن طریـــق تقـــدیم خـــدمات مختلفـــة ویمكـــن لهـــا أن تزیـــد مـــن التبـــادلات التجاریـــة الخارجیـــة 

ــــى الخــــارج مــــثلا أو عــــن طریــــق عقــــد اتفاقیــــات تجاریــــة  مــــع دول أو  بإنتــــاج ســــلع تصــــدر إل

ؤسسات أخرى خیریة كانت أو ربحیة مما یعـود فـي الأخیـر بـالنفع علـى الموقـوف علـیهم مـن م

جهـــة وعلـــى التجـــارة الخارجیـــة للدولـــة مـــن جهـــة أخـــرى و التـــاریخ الإســـلامي یزخـــر بمثـــل هـــذه 

الأوقــاف مثــل وقــف والــدة الســلاطین زوجــة ســلیمان إذ ســمحت بنقــل البضــائع التجاریــة علــى 

ز، مما قوى العلاقة بین مصر والحجاز، وكذا أنشأ سلیمان باشـا فـي سفنها المبحرة إلى الحجا

.111سابق، ص المرجع السلیم هاني منصور، الوقف ودوره في المجتمع الإسلامي المعاصر، -1
.117، ص نفسهمرجع ال -2
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القاهرة لمصر حوضین لشرب الدواب مما یؤكد أهمیة التجارة الداخلیـة للبلـدان وغیـر ذلـك مـن 

.1للدولة العثمانیة ةالأوقاف التي ساهمت في تعزیز التجارة الخارجیة والداخلی

:رار الاقتصادي والاجتماعيدور الصنادیق الوقفیة في تحقیق الاستق-3

هــذا الــدور هــو نتــاج لــلأدوار الســابقة التــي تلعبهــا الصــنادیق الوقفیــة فالقیــام بالمشــاریع 

الوقفیة المختلفة في المناطق النائیة یشجع على الاستقرار فیها وعدم نزوحهم إلى المـدن الـذي 

ـــى زیـــادة الكثافـــة الســـكانیة فیهـــا وزیـــادة متطلبـــات هم ممـــا یـــؤدي إلـــى تحقیـــق غالبـــا مـــا یـــؤدي إل

.2الاستقرار والتوازن الاقتصادي والاجتماعي

تلعــــب صــــنادیق الوقــــف النقــــدي دورا فــــي تمویــــل المؤسســــات الصــــغیرة  أن كمــــا یمكــــن

:والمتوسطة، وتكمن فائدة ذلك في العدید من الجوانب یمكن ذكرها فیما یلي

ـــ ة ممـــا یســـاهم فـــي الرفـــع مـــن اســـتغلال الأوقـــاف النقدیـــة فـــي الأعمـــال التجاریـــة والتمویلی

إنتاجیـــة المؤسســـات الصـــغیرة والمتوســـطة ویرفـــع مـــن مســـتوى أدائهـــا علـــى مســـتوى الاقتصـــاد 

 .الكلي

عوائد الوقف النقدي تحقق تمویلا ذاتیا یولد أرباحا وقفیة جدیدة.

الاحتیاجــات التمویلیــة  رإنشــاء أوقــاف نقدیــة لصــالح المؤسســات الصــغیرة والمتوســطة یــوف

.ساعدها على تحقیق أهدافها لما یمنحه من استقرار مالي لهالها، كما ی

 یحقــق الوقــف النقــدي زیــادة صــافیة عــن طریــق تجمیــع رأس المــال، مــا یســاعد علــى إنشــاء

.مؤسسات جدیدة

یحسن من أداء السوق عن طریق زیادة الأنشطة التجاریة.

كما یساهم الوقف النقدي على مستوى الاقتصاد الداخلي فیما یلي:

المنمیة قطاع الأعت.

ـــره التنمـــوي، أبحـــاث نـــدوة نحـــو دور تنمـــوي للوقـــف، وزارة الأوقـــاف والشـــؤون الإســـلامیة -1 علـــي جمعـــة محمـــد، الوقـــف وأث

.122-121، الكویت، ص 03/05/1993
.130سلیم هاني منصور، الوقف ودوره في المجتمع الإسلامي المعاصر، مرجع سابق، ص -2
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تمویل المؤسسات الصغیرة والمتوسطة.

یعمل على تدویر القاعدة النقدیة في السوق.

1خلق مناصب شغل جدیدة.

:الصكوك والأسهم الوقفیة:الفرع الثاني

استثمار النقود الوقفیة عبر توجیهها إلى مشروعات اقتصادیة مربحـة هدفـه نمـاء المـال 

ثمار عبـــر اســـتعمال صـــیغ مالیـــة متنوعـــة أهمهـــا الصـــكوك الوقفیـــة أو الـــوقفي، یـــتم هـــذا الاســـت

الاســتثمار للمؤسســة إســتراتیجیةاختیــار إحــدى هــذه الصــیغ  یعتمــد علــى حیــثالأســهم الوقفیــة

تمویلــه فــي هــذا المجــال، یمثــل التصــكیك آلیــة تمویلیــة تشــاركیة  عمالوقفیــة وطبیعــة الوقــف المــز 

ـــغ نقـــدي وترتكـــز ـــع أقصـــى مبل ـــة رأس مـــال المشـــروع إلـــى مبـــدأمـــن حیـــثتســـعى لتجمی تجزئ

.في شكل صكوك أو أسهم للاكتتاب هاحصص وإصدار 

غـــرض أو المصـــدر بتجدیـــد جمیـــع المعلومـــات الففـــي مرحلـــة أولـــى تقـــوم مؤسســـة ذات 

ــــان المــــزععالخاصــــة بأعیــــان أو منــــافع الأ تمویلهــــا والقابلــــة للتصــــكیك ونعنــــي بــــذلك نشــــرة  می

فــــي شــــكل وثــــائق أو شــــهادات  مة یــــتم إصــــدار صــــكوك أو أســــهالإصــــدار فــــي المرحلــــة الثانیــــ

متســـاویة القیمـــة قابلـــة للتـــداول تمثـــل حصصـــا شـــائعة فـــي ملكیـــة أعیـــان أو منـــافع أعیـــان فـــي 

المرحلــة الأخیــرة، تبــدأ عملیــة الاكتتــاب مــن جانــب المســتثمرین حیــث یقــع تجمیــع النقــود خــلال 

ا فـــي المقابـــل یحصـــل المكتتبـــون علـــى فتـــرة زمنیـــة معینـــة یـــتم بعـــدها الاســـتثمار المبـــرمج ســـلف

.شهادات ملكیة ذات مدة مؤقتة بالنسبة للصكوك ومدة مؤبدة بالنسبة للأسهم

1 - Ahsan Lahsasha. The role of cash waqf as financial instrument in financing smalland
mediom sised enterprises (SME) awqaf n° 19 November 2010. p 37..

.132عز الدین شرون، مساهمة نحو تفعیل دور الوقف النقدي في التنمیة، ص :نقلا عن
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إصدار الصكوك والأسـهم الوقفیـة یسـتمد مشـروعیته مـن جـواز وقـف النقـود وقـد أصـدر 

بشـــأن وقـــف الأســـهم والصـــكوك والحقـــوق ) 19/07( 181قـــراره رقـــم  الإســـلاميمجمـــع الفقـــه 

:، ومن أهم القرارات والتوصیات1یة والمنافعالمعنو 

المعنـــى الوقـــف مـــن أوســـع أبـــواب الفقـــه التـــي تقـــوم علـــى الاجتهـــاد وهـــو تصـــرف معقـــول :أولا

.مرتبط بمقاصد الشرع، مبتغاه تحقیق مصالح الوقف للواقف والموقوف علیه

.ستثماریةوقف الأسهم والصكوك والحقوق المعنویة والمنافع ووحدات الصنادیق الا:ثانیا

إن النصــوص الشــرعیة الــواردة فــي الوقــف مطلقــة ینــدرج فیهــا المؤبــد والمؤقــت والمفــرز 

والمشاع والأعیان والمنـافع والنقـود والعقـار والمنقـول لأنـه مـن قبیـل التبـرع وهـو موسـع ومرغـب 

.فیه

یجــوز وقــف الأســهم للشــركات المبــاح تملكهــا شــرعا والصــكوك والحقــوق المعنویــة والمنــافع -

.والوحدات الاستثماریة لأنها أموال معتبرة شرعا

:من أهمهاأحكام یترتب على وقف الأسهم والصكوك والحقوق والمنافع وغیرها -

 الأصــل فــي الأســهم الوقفیــة بقاؤهــا واســتعمال عوائــدها فــي أغــراض الوقــف ولــیس المتــاجرة

شـرط الواقـف فهـي ببها في السوق المالیة، فلیس للناظر التصرف فیـه إلا لمصـلحة راجحـة أو

.ستبدالللاخضع للأحكام الشرعیة المعروضة ت

 عقـارات أو كلو صـفیت الشـركة أو سـددت قیمـة الصـكوك فیجـوز اسـتبدالها بأصـول أخـرى

.أسهم وصكوك أخرى بشرط الواقف أو بالمصلحة الراجحة للوقف

إذا كان الوقف مؤقتا بإرادة الواقف یصفى حسب شرطه.

بشــأن وقــف الأســهم والصــكوك والحقــوق المعنویــة والمنــافع خــلال )19/07(181مجمــع الفقــه الإســلامي، قــراره المــرقم -1

جمــــادى الأولــــى 5-1الـــدورة التاســــعة عشــــر لمجمــــع الفقـــه الإســــلامي الــــدولي، إمــــارة الشــــارقة، الإمـــارات العربیــــة المتحــــدة، 

.435-434، نقلا عن هشام حمزة سالم، المرجع السابق، ص 2009نیسان أبریل 30-26هـ، 1430
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ي الموقــوف فــي شــراء أســهم أو صــكوك أو غیرهــا فــإن تلــك الأســهم إذا اســتمر المــال النقــد

ـــم یـــنص الواقـــف ـــد مـــا ل ـــا بعینهـــا مكـــان النق ـــك ویجـــوز بیعهـــا والصـــكوك لا تكـــون وقف علـــى ذل

.1أكثر فائدة لمصلحة الوقف ویكون أصل المبلغ النقدي هو الموقوف المحبسلاستثمار 

تشـــفیات والجامعـــات والمعاهـــد یجـــوز وقـــف المنـــافع والخـــدمات والنقـــود نحـــو خـــدمات المس

.العلمیة وخدمات الهاتف والكهرباء ومنافع الدور والجسور والطرق

 یقصــد بالتوقیــت أن تكــون للوقــف مــدة ینتهــي بانقضــائها یجــوز التوقیــت بــإرادة الواقــف فــي

.كل أنواع الموقوفات

 یختلــــف مفهــــوم الصــــكوك والأســــهم الوقفیــــة عــــن نظیراتهــــا الإســــلامیة مــــن حیــــث الهــــدف

لمضــمون، فــالأوراق المالیــة الإســلامیة یبتغــى مــن ورائهــا عائــد یتمثــل فــي الــربح علــى أســاس ا

قاعدة الغنم بـالرغم، أمـا الصـكوك والأسـهم الوقفیـة فهـي تبـرع أو صـدقة جاریـة یـراد منهـا عائـد 

أخــروي، مــن حیــث الشــكل فكلاهمــا یمثــل نصــیبا فــي رأس المــال مشــروع اســتثماري أو شــركة 

.ساویة تصدر في صورة صكوك أو أسهمإلى حصص مت ةمقسم

یمكن تعریف الصكوك الوقفیـة علـى أنهـا شـهادات خطیـة متسـاویة القیمـة قابلـة للتـداول 

.وتمنح من طرف المؤسسة الوقفیة للواقف بالمبلغ الموقوف وتسمى عادة شهادات الوقف

ریة للمؤسســة الاســتثماالإســتراتیجیةي فــوأخیــرا یــدخل إصــدار الصــكوك أو الأســهم الوقفیــة 

اب ثــم اســتثمار هــذه النقــود ســالوقفیــة والتــي تقــوم علــى تجمیــع النقــود الوقفیــة عــن طریــق الاكت

بصیغ التمویل الإسـلامي التـي تتفـق مـع أحكـام الشـریعة الإسـلامیة وهـي المضـاربة والمشـاركة 

ر والمرابحــة والإجــازة والاستصــناع، والتمویــل الأصــغر فــي هــذا المجــال یمكــن القــول أن تطــوی

الاســتثمار الــوقفي مــرتبط بصــیغ التمویــل الإســلامي لتحقیــق الهــدف المرجــو هــو إحیــاء وتنمیــة 

.2الأوقاف

.436، ص المرجع السابقشام سالم حمزة، الوقف النقدي وتمویل الاستثمار الوقفي، ه - 1
محمــد أنــس مصــطفى الزرقــاء، الوقــف المؤقــت للنقــود لتمویــل المشــروعات الصــغرى للفقــراء، المــؤتمر الثــاني للأوقــاف، -2

  .118ص  ،2006، جامعة أم القرى مكة
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:عقد القرض الحسن:الفرع الثالث

بموجـب قـانون  02فقرة  10مكرر 26أقر المشرع الجزائري القرض الحسن في المادة 

.ملاك الوقفیةالأوقاف المعدل والمتمم الذي اعتبره جدید استحدث لتنمیة الأ

القرض الحسنعقد تعریف : أولا

مــن القــانون 04الفقــرة الثانیــة والمدرجــة فــي المــادة 10مكــرر 26نصــت علیــه المــادة 

یمكــن تنمیــة الأمــلاك الوقفیــة العامــة عــن طریــق تحویــل الأمــوال المجمعــة إلــى :أنــه02-071

:استثمارات منتجة باستعمال مختلف أسالیب التوظیف الحدیثة مثل

القــرض الحســن وهــو إقــراض المحتــاجین قــدر حــاجتهم علــى أن یعیــدوه فــي أجــل متفــق 

الأوقــاف تلجــأ إلــى هــذه الصــیغة مــع الصــیغ المســتحدثة لاســتثمار بعلیــه، فــإن الهیئــة المكلفــة 

الأمــلاك الوقفیــة مــن أجــل مســاعدة الفقــراء والمحتــاجین فــي قضــاء احتیاجــاتهم بشــرط أن یقــوم 

.لقرض الحسن بإعادته في الآجال المتفق علیهاهؤلاء المستفیدین من ا

ویلاحـــظ مـــن خـــلال اســـتقراء المـــادة أعـــلاه أن المشـــرع أضـــاف كلمـــة الحســـن للقـــرض 

.2ویقصد به القرض الذي لا یتضمن فوائد ربویة لأنها تخالف أحكام الشریعة الإسلامیة

:شروط منح القرض الحسن:ثانیا

قانونیة الواجبة لمنح القرض الحسن بالرجوع إلـى المشرع الجزائري لم یوضح الشروط ال

یمكن لنـا أن نحـدد جـزء مـن الشـروط ،فاقو لأا نو ناق نم 02فقرة  11مكرر 26نص المادة 

.التي یجب أن تتوفر في القرض الحسن

ــــانون-1 ــــؤرّخ 02-07 رقـــم قـ ــــر27المــــوافق 1428 عــــام صفــــر 9 فـــي مــــ ــــةفـبـرایـ ــــمّن،2007سـن ــــراءتــأســــیسیــتـضـ إجــ

  .15ع ر،.ج عقاري،تحقیقطریق عن الملكیةسنداتوتـــســـلـــیمالـــعـــقـــاریـــةالمــلـــكـــیـــةحقلمــعـــایـــنـــة
ریع الجزائـري، كلیــة الحقــوق والعلــوم السیاسـیة، مجلــة الاقتصــاد والقــانون، عمـاد راشــوي، طــرق الاسـتثمار الــوقفي فــي التشــ-2

.22، ص 2020ط، .د
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الأشخاص الذي یمكن لهم الاستفادة من القرض الحسن هـم المحتـاجین وعلیـه فـإن المشـرع -

ســن الامــر الــذي أدى إلــى تحویــل القــرض عــن لــم یبــین لنــا طبیعــة هــذه الفئــة مــن القــرض الح

.تهیأهدافه وبالتالي تعطیل استثمار الوقف وتنم

أن یكـــون هـــؤلاء المســـتفیدین بحاجـــة إلـــى القـــرض الحســـن مـــن أجـــل ســـد هـــذه الاحتیاجـــات -

وبصفة عامة كـل الأشـخاص الـذین یثبتـون هاتـه الحالـة للاسـتفادة مـن هـذا العمـل الـذي یحقـق 

.أعمال البر والخیر

بحاجـة إلـى القـرض الحسـن إعادتـه إلـى السـلطة المكلفـة بـالوقف خـلال المسـتفیدونزامیةتإل-

ین الطـرفین، وذلـك مـن خـلال اسـتمراریة هـذه الآلیـة حتـى بـالمدة المتفق علیها عند إبـرام العقـد

یكون المجال مفتوح لعدد أكبر منها مع أن المشرع لم یقـوم بتحدیـد تلـك المـدة الزمنیـة التـي أن 

.1لمستفید ملزما بإعادة القرض الحسن فیهایكون ا

:تمویلات القرض الحسن:ثالثا

یعتبــر عقــد القــرض الحســن صــیغة فــي الجزائــر لــذلك تطرقنــا إلــى اســتخراج التمــویلات 

والموارد التي یمكن أن یـورد بهـا القـرض الحسـن وتمویلـه مـع اعتبـار الزامیـة تـوفیر تمویـل هـذا 

:وتقتصر علىالنوع من الصیغ المذكورة لاحقا

المبــالغ التــي تخصصــها وزارة الشــؤون الدینیــة والأوقــاف لهــذا الغــرض علــى توزیــع میزانیــة -

مفـــروض أن یخصـــص الوزارة الشـــؤون الدینیـــة وفـــق مبـــدأ الســـنویة أي مـــن لـــالتســـییر والتجهیـــز 

سنویا مبلغ كمورد للقرض الحسن إلا أن هذا لا یحصل في الجزائـر بـل یعتمـد صـندوق الزكـاة 

.صیغة من الاستثمار الحدیثو ألتمویل هذه الآلیة كمصدر

یــر المحــددة والتــي تــرى الهیئــة المكلفــة علــى غریــع الأوقــاف المنشــأة لهــذا الغــرض أو تلــك -

.الوقف ضرورة صرف الریع لتمویل هذه الآلیة من آلیات الاستثمار الحدیث

.من قانون الأوقاف المتمم والمعدل السالف الذكر10مكرر 26المادة -1



 استثمار الأملاك الوقفية المنقولة    : الثانيالفصل 

63

ى أن تــدون فــي التبرعــات التــي تــأتي عــن طریــق المحســنین الوقــف والوصــایا والهبــات، علــ-

.حسابات الأوقاف وهو مأخوذ من التبرعات التي ترد عن المؤسسة لهذا الغرض

:آثار القرض الحسن:رابعا

:وانقضائهآثار القرض الحسن-1

مكـرر 26رد النقود محل القرض الحسن إلى المقر فـي الأجـل المتفـق علیـه تطبیقـا للمـادة  -أ

"والتي ورد فیها ذلك صراحة10 وإذا أراد المقتـرض رد القـرض قبـل "...فـق علیـهفي أجل مت:

الأجل المتفق علیه فلیس للمقترض الامتناع عـن قبولـه لأن القاعـدة أن الأجـل حـق لمـن علیـه 

.1المال

رد المقتـــرض النقـــود محـــل القـــرض الحســـن دون زیـــادة أو نقصـــان أي بـــنفس قیمتهـــا عنـــد  -ب

...ســالفة الــذكر التــي جــاء فیهــا 10مكــرر 26حلــول الأجــل وهــذا مــا ورد ضــمنیا فــي المــادة 

"مـــن القـــانون المـــدني التـــي تـــنص علـــى95وكـــذا المـــادة ...علـــى أن یعیـــدوه إذا كـــان محـــل :

الالتــزام نقــودا التــزم المــدین بقــدر عــددها المــذكور فــي العقــد دون أن یكــون لارتفــاع قیمــة هــذه 

.2"النقود أو لانخفاضها وفق الوقت أي تأثیر

:انقضاء القرض الحسن-2

:ینقضي عقد القرض الحسن في القواعد العامة وبقانون الأوقاف كما یلي

ســـالفة 10مكـــرر 26الوفـــاء فـــي الأجـــل المتفـــق علیـــه وذلـــك كمـــا جـــاء فـــي نـــص المـــادة -

 .الذكر

.قد یتصور كذلك حالة الوفاء بالقرض الحسن قبل انتهاء الأجل المحدد للقرض-

بعــة الصــادق عبــد الــرحمن الغربــاني، أحكــام المعــاملات المالیــة فــي الفقــه الإســلامي، دار الكتــب الوطنیــة، طــرابلس، الط-1

.146، ص 2002الأولى، 
صــوریة زردوم، الآلیــات القانونیــة لإدارة الوقــف فــي القــانون الجزائــري، أطروحــة مقدمــة لنیــل شــهادة الــدكتوراه، تخصــص -2

.120، ص 2018-2017قانون عقاري، كلیة الحقوق، جامعة الحاج لخضر باتنة، 
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صور الصنادیق الوقفیة:المبحث الثاني

نوعــت نمــاذج الصــنادیق الوقفیــة فــي الــدول العربیــة وأیضــا الإســلامیة وهــي فــي تطــور ت

، 1مستمر ساعیة لفرض وجودها وتحقیق نتائج وأهداف، وسیتم استعراض بعض منها كنمـاذج

حیــث استعرضــنا فــي المطلــب الأول تجربــة كــل مــن الكویــت والشــارقة ومالیزیــا وفــي المطلــب 

.الوقفي في الجزائرالثاني نموذج مستقبلي للصندوق 

الصنادیق الوقفیة في بعض الدول الإسلامیة:المطلب الأول

سنســــتعرض فــــي هــــذا المطلــــب صــــور الصــــنادیق الوقفیــــة فــــي كــــل مــــن دولــــة الكویــــت 

الفـرع الثـاني ، أمـا فـي الفـرع الأول نمـاذج الصـنادیق الوقفیـة فـي الكویـت، فتناولنـا فـي والشـارقة

.الفرع الثالث نماذج الصنادیق الوقفیة في مالیزیا، و ارقةنماذج الصنادیق الوقفیة في الش

.نماذج الصنادیق الوقفیة في الكویت:الفرع الأول

أنشأت الأمانة العامة في الكویـت عـدد مـن الصـنادیق لتقـوم بـدمج هـذه الصـنادیق سـنة 

:2لتصبح كالتالي2001

الصندوق الوقفي لرعایة المعاقین والفئات الخاصة.

لوقفي للثقافة والفكرالصندوق ا.

وعلومهالصندوق الوقفي للقرآن الكریم.

الصندوق الوقفي للتنمیة العلمیة.

الصندوق الوقفي لرعایة الأسرة.

الصندوق الوقفي للمحافظة على البیئة.

الصندوق الوقفي للتنمیة الصحیة.

الصندوق الوقفي لرعایة المساجد.

20-18ى أعمـال مـؤتمر الأوقـاف الثـاني، جامعـة أم القـرى محمد الزحیلي، الصـنادیق الوقفیـة المعاصـرة، بحـث مقـدم إلـ-1

  .هـ1427ذي القعدة، 
.103-38-90، ص المرجع السابقالصریخ، -2
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الصندوق الوقفي لتعاون الإسلامي.

وق الوقفي الوطني للتنمیة المجتمعیةالصند.

بالإضافة لتأسیس الأمانة لهـذه الصـنادیق الوقفیـة قامـت أیضـا بإنشـاء بعـض المشـاریع 

.الوقفیة مرافقة للصنادیق

حیث خصصت الأمانـة العامـة لكـل مشـروع لجنـة وذمـة مالیـة مسـتقلة، كمشـروع إعـادة 

دفـــة للتعریـــف بالإســـلام ونشـــره ومشـــروع الأنشـــطة الهابنـــاء المســـاجد التراثیـــة، ومشـــروع رعایـــة

طلبة العلم المحتاجین، ومشروع الأضاحي، مشروع إفطار المسلم، مشروع كفالـة الیتـیم لرعایة 

.1ومشروع العنایة بالمحتاجین، مشروع حلقات تحفیظ القرآن الكریم

:سنتطرق لشرح بعض من هذه المشاریع المرافقة للصنادیق الوقفیة

:ندوق الوقفي للقرآن الكریم وعلومه بالكویتمشاریع الص: أولا

خصــص هــذا الصــندوق لخدمــة كتــاب االله تعــالى وحفظــه وتنقســم رعایــة الصــندوق لعــدة 

:أقسام

.خدمة المصحف الشریف بطباعته ورعایة المصاحف المسموعة والمقروءة-1

.كنشر الكتب المتعلقة بهخدمة العلوم المتصلة بالقرآن الكریم-2

.وتذلیل كل السبل لتحقیق أهدافهم السامیةتصین في علوم القرآن الكریمالاهتمام بالمخ-3

تشــجیع الشــباب علــى حفــظ القــرآن الكــریم وتلاوتــه مــن خــلال تنظــیم مســابقة ســنویة، بلغــت -4

.2ألف دینار كویتي 300م 2001میزانیة هذه المسابقة سنة 

، الـدعوةوأثـر الوقـف علـى ،ومـا بعـدها11نشرة الأمانة العامة للأوقاف بالكویت، عن المصـارف الشـرعیة للأوقـاف، ص-1

  .476ص 
.09، صالمرجع نفسهكویت، نشرة الأمانة العامة للأوقاف بال-2
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:مشاریع الصندوق الوقفي لرعایة المساجد بالكویت:ثانیا 

وم هــــذا الصــــندوق جاهــــدا للارتقــــاء بــــدور العبــــادة وتوحیــــد الأمــــة الإســــلامیة لتــــؤدي یقــــ

.رسالتها السامیة

ویتمثل هذا الصندوق في عمارة المساجد وتزویدها بالمرافق والأثـاث والمفروشـات التـي 

تلیق بمنزلة المسجد وتحمل رواتب العاملین ومكافآتهم، إضافة إلى تنظـیم محاضـرات وتـدریب 

.1لین بالوظائف الدینیة لرفع كفاءتهم في العلوم التي لا غنى عنها للداعیة المسلمالعام

:مشاریع الصندوق الوقفي للمحافظة على التنمیة العلمیة بالكویت:ثالثا

مـــــن أجـــــل الاهتمـــــام وتســـــهیل 1995مـــــارس 28تـــــم إنشـــــاء هـــــذا الصـــــندوق بتـــــاریخ 

المجتمــع وتــوفیر ســبل تنمیــة البحــث العلمــي، الممارســات التطبیقیــة للعلــوم المختلفــة بــین أفــراد

:ومن أهداف هذا الصندوق

.رعایة المبدعین في المجالات العلمیة-1

.في توفیر متطلبات البحث العلميالإسهام-2

.غرس الاهتمام بالجوانب العلمیة لدى النشء-3

.تقدیم الخدمة العلمیة وإقامة المؤتمرات وتنظیم اللقاءات التي تحقق ذلك-4

.والتعاون في المجال العلمي داخل الكویتالتنسیق -5

.التأكید إعلامیا على الاهتمام الدیني الاسلامي بالعلم والعلماء-6

.الأغراض العلمیةللوقف على الدعوة -7

:مشاریع الصندوق الوقفي للمحافظة على البیئة بالكویت:رابعا

والبــرامج م مــن أجــل تنســیق السیاســیات1995أفریــل 17أنشــئ هــذا الصــندوق بتــاریخ 

.في مجال البیئة لمكافحة التلوث وإعادة التأهیل البیئي، والغرض من هذا الصندوق

أبنــاء الأئمــة، كمــا ســاهم طالــب مــن كــلا الجنســین مــن 600مســجدا ومســاعدة 130م بفــرش 2001قــام الصــندوق ســنة -1

دینـار كـویتي للصـرف علـى أغراضـه، أیضـا 180.401خمسة ملایین ونشاطا دینیا وثقافیا وخصص ما یقارب 237بدعم 

.د التراثیةمن أعمال الصندوق إعادة بناء المساج
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.تنمیة المشاریع للمحافظة على البیئة.1

.المشاركة في تدریب الكوادر الوطنیة العاملة في مجال البیئة.2

.1نشر الوعي البیئي بین أفراد المجتمع.3

الصنادیق الوقفیة بالشارقة:الفرع الثاني

م مــن صــاحب الســمو الشــیخ 1996لســنة 02بموجــب صــدور المرســوم الأمیــري رقــم 

الــدكتور ســلطان بــن محمــد القاســمي حــاكم الشــارقة، فــي تأســیس الأمانــة العامــة للأوقــاف فــي 

الشارقة لتقوم بالدعوة للوقف والقیام بكل ما یتعلق بشؤونه بما في ذلـك إدارة أموالـه واسـتثمارها 

شروط الواقفین بما یحقـق المقاصـد الشـرعیة للوقـف، وتنمیـة المجتمـع وصرف ریعها في حدود

.حضاریا وثقافیا واجتماعیا

ولتخفیــف العــبء علــى المحتــاجین وإحیــاء ســنة الوقــف وتفعیــل دوره فــي تنمیــة المجتمــع 

.2وفق الثوابت الشرعیة

:وذلك من خلال صنادیق وقفیة تحت اسم مصارف ومن بین هذه المصارف

ــــة المســــلمین الجــــددم: أولا ــــك بطبــــع النشــــرات والكتیبــــات بلغــــات مختلفــــة :صــــرف رعای وذل

وتخصـیص دعــاة مــن جنســیتهم للعمـل علــى دعــوتهم والاهتمــام بهـم، ومتــابعتهم ومــدهم بالكتــب 

.والأشرطة وتعلیمهم اللغة العربیة وتوظیف قدراتهم

تهـــــــا واســـــــتثمارها فـــــــي وذلـــــــك بتنمی:مصرف الاستثمار الوقفي لتعزیز الأصول الوقفیة:ثانیا

ملیـون 200مشاریع تقوم بتنفیـذها، حتـى بلغـت قیمـة الأمـوال المسـتثمرة فـي البنایـات بالشـارقة 

  .م2004درهم في عام 

ــا ــوقفي:ثالث لإظهــار هــذا النســك ودعمــه لخدمــة الحجــاج وتــذلیل :مصــرف خدمــة الحجــاج ال

.الصعوبات أمامهم وإمدادهم بالخدمات والمساعدة اللازمة

.32-31سابق، ص المرجع الالصریخ، دور الوقف الإسلامي، -1
أســامة عبــد المجیــد الهــاني، صــنادیق الوقــف الاســتثماریة دراســة فقهیــة اقتصــادیة، دار النشــر شــركة البشــائر الاســلامیة، -2

.190، ص 2010، 1431الطبعة الأولى، لبنان سنة 
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ــا ــوقین وذوي الاحتیاجــات الخاصــة الــوقفي:رابع ــة المع وذلــك بالمســاعدة فــي :مصــرف رعای

التأهیـــل النفســـي وكـــذلك الصـــحي والمســـاهمة فـــي التـــدریب والتأهیـــل المهنـــي وتـــوفیر الأجهـــزة 

.1والمعدات الطبیة التعویضیة وإنشاء دور الرعایة والإیواء

:یاصندوق الوقف الخیري وصندوق الحج بمالیز :الفرع الثالث

أنشــأت الجامعــة الإســلامیة العالمیــة بمالیزیــا صــندوق الوقــف الخیــري كقســم مــن أقســام 

ـــاریخ  ـــانوني یقـــوم مـــن خـــلال نشـــاطات 15/03/1999الجامعـــة بت ـــارة عـــن وكیـــل ق ، وهـــو عب

وفعالیــات مختلفــة بجمــع التبرعــات والمســاعدات لحســاب الصــندوق الجــامعي مــن اجــل تطــویر 

.ة في الجامعةالعملیة التعلیمیة والثقافی

هـم، وتطـویر الأنشـطة الأكادیمیـة والعلمیـة وتـوفیر لویساعد الطلبة لتـأمین دخـل خـاص 

ــــف االمــــنح والقــــروض والمســــاعدات لحاجــــ ــــى اســــتلام الوقــــف مــــن مختل ت الطلبــــة والحــــث عل

و خارجهــا، ومــن غایاتــه العلیــا أالممتلكـات العینیــة والمعنویــة كالنقــد والأســهم مــن داخــل مالیزیــا 

شـبكة عالمیـة لبنـاء الأمـة الإسـلامیة وتقویـة الرابطـة الأخویـة بـین الطلبـة المسـلمین وسـد إیجاد

.2حاجیاتهم وإبراز الهویة الحضاریة للجامعة الإسلامیة

:الصنادیق الوقفیة المقترحة في الجزائر:المطلب الثاني

ـــدعیم موازنتهـــا العامـــة ـــة عـــن مـــوارد نقدیـــة فـــي الجزائـــر لت نظـــرا فـــي ســـبیل بحـــث الدول

للظـــروف الاقتصـــادیة العصـــیبة الحالیـــة آن لهـــا أن تقتـــرح إنشـــاء صـــنادیق وقفیـــة خاصـــة فـــي 

المجــال العلمــي فــي مؤسســات التعلــیم العــالي فــي الجزائــر تجمــع فیهــا مــوارد نقدیــة یتبــرع بهــا 

لتجمـع وتسـتثمر ثـم الأساتذة والطلبـة وعـائلاتهم والمؤسسـات الاقتصـادیة وحتـى إعانـات الدولـة

بمشـــاركة رجـــال الأعمــــال وكـــذا المجـــال الصـــحي هـــا علـــى مجـــالات البحـــث العلمـــينفـــق ریع

: ص 05ومــا بعــدها، مجلــة الأوقــاف، العــدد 08ة العامــة للأوقــاف بالشــارقة، ص نشــرة، الوقــف فــي الشــارقة نشــر الأمانــ-1

51-77.
.وما بعدها41دور الوقف في مجال التعلیم والثقافة دولة مالیزیا المسلمة نموذجا، ص -2
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لتجمــــع وتســــتثمر ثــــم تنفــــق ریعهــــا علــــى مجــــالات البحــــث والمؤسســــة الوقفیــــة فــــي رأس المــــال

.1العلمیة

النموذج الوقفي الجامعي:الفرع الأول

:تعریف: أولا

ـــتم حســـبه مـــن أعیـــان المـــال فـــي إق ـــة مـــا ی امـــة الجامعـــة وأدائهـــا تعـــرف الجامعـــة الوقفی

:الوظائف التدریسیة بنشر المعرفة، وخدمة المجتمع، وللجامعة الوقفیة فوائد كثیرة:لوظائفها

تتمثـل فــي حفــظ الأصــول المحبســة واســتمرار عطائهـا فــي الأجیــال المقبلــة بحفــظ أجــزاء 

علــى تلبیـــة مــن أعیــان الأمــوال لنفـــع الطلبــة والأســاتذة الجــامعیین، ونفـــع المســتحقین وإعــانتهم

وذلـك بتمویـل العملیـة العلمیـة برمتهـا، إذ تعمـل الجامعـة الوقفیـة علـى ...احتیاجاتهم المعرفیـة 

.2تمویل رواتب الأساتذة ومنح الطلبة والأساتذة وكذا نسخ الكتب وكل ما یتعلق بالتعلیم

ر حیث تقوم فكرة النموذج المقترح على إنشاء صندوق وقفي علمـي إذ یمثـل هـذا الأخیـ

آلیـــة لتجمیـــع الوقـــف النقـــدي مـــن المتبـــرعین بغیـــة اســـتخدامها فـــي البحـــث العلمـــي ومجالاتـــه، 

كتدعیم مخابر البحث العلمي وتقدیم منح للطلبة الأوائل وتمویـل الأنشـطة والتظـاهرات العلمیـة 

.أو غیر ذلك مما یندرج ضمن مصلحة الجامعة العلمیة

عطــاء وإنشــاء هــذا النمــوذج یكمــن للج ویشــمل الصــندوق الــوقفي مســاهمة فعلیــة ونمــوذ

:تحت الاستراتیجیة التالیة

معاهد خاصة بالبحوث العلمیة، مرافق جامعیة، منح دراسیة.

صندوق خاص بمساهمة الأفراد وهذا لتلبیة احتیاجات الطلبة والجامعة.

 تقدیم برامج تحقق مستویات عالمیـة وهـذا مـن خـلال انعكـاس جهـود الجامعـة فـي مجـالات

.ث العلمي في ظل تحسس الصندوق الوقفي الجامعي للحاجیات المجتمعیةالبح

جامعــة قــداري عبــد القــادر، ناصــف محمــد، مقتــرح إنشــاء صــنادیق الوقــف العلمــي فــي الجامعــات الجزائریــة، تجربــة وقــف -1

.321، ص 2017الملك فهد للبترول والمعادن، جامعة البترول، مجلة اقتصادیات الأعمال والتجارة، العدد الثالث، أوت
.05قداري عبد القادر، ناصف محمد، المرجع نفسه، ص-2
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1وضع موسوعات علمیة خدماتیة للطلبة الباحثین لتوفیر الجهد والوقت.

:أهداف نموذج الصندوق الوقفي الجامعي:ثانیا

:من أهداف هذا الصندوق

عالمیـة لتحفیـز الابتكـار الجامعـات ال)بـنفس مسـتوى(تعزیز الموارد المالیة الذاتیة للجامعـة -

.والإبداع

تشجیع ودعم الكلیات ذات الإقبـال المـنخفض بتوعیـة مـن الطالـب مـن تخصصـات علمیـة -

.لتحسین نوعیة الخریجین الذین یخدمون المجتمع في كافة القطاعات

.إزالة العوائق المالیة التي تعترض تطویر الجامعة-

مناســـبة واختیـــار مجـــالس بحســـب حاجـــات زیـــادة الحریـــة الفكریـــة بوضـــع منـــاهج التعلـــیم ال-

النــاس وإمكانــاتهم والأهــم تفعیــل الوقــف التعلیمــي كمؤسســة تســاعد فــي التقــدم العلمــي الجــامعي 

.2والاقتصادي والاجتماعي

:متطلبات النموذج المقترح:ثالثا

.وجود وعي لدى أفراد المجتمع حول الصنادیق الوقفیة-

.وجود استقلالیة للصنادیق الوقفیة-

.3یم اقتراحات من طرف مختصین إداریین فیما یخص الجانب الاستثماريتقد-

الشـریعة، تخصــص محمـد العیـد، أثـر الصــنادیق الوقفیـة فـي التنمیـة العلمیــة، أطروحـة دكتـوراه فـي العلــوم الإسـلامیة قسـم-1

.48، ص 2022-2021، جامعة الشهید حمة لخضر، معهد العلوم الإسلامیة الوادي، معاصرمعاملات مالیة 
محمود عبد الكریم، أحمد رشید نموذج مقتـرح لإنشـاء صـندوق وقفـي تعلیمـي فـي جامعـة النجـاح الوطنیـة، جامعـة النجـاح -2

.708-707ین، ص طنابلس فلستجلیات حركة التأریخ في مدینة مؤتمرالوطنیة، 
.708محمد عبد الكریم، أحمد رشید، المرجع نفسه، ص -3
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:نحو صندوق وقفي في المجال الصحي:الفرع الثاني

ــإ و  حر تــقملا يفقو لــا ةحصــلا قو دنصــ فیــر عت نایــبت عر فــلا اذهــ للاخــ نمــ انــلو اح  امــ ىل

  .هیلإ فدهی

:تعریف صندوق الصحة الوقفي المقترح: أولا

وذلــك بإنشــاء صــندوق یهــدف إلــى تمویــل المستشــفیات داخــل الجزائــر بمختلــف أجهــزة 

الجمعیــات الخیریــة والأفــراد العــادیین بمرافقــة نمــوذج وعتــاد الطــب الحدیثــة واللازمــة بمشــاركة

مرادف لصندوق الصحة وهو صندوق المشاركة والذي یتم فیه جمـع أمـوال الوقـف عـن طریـق 

رجال الأعمـال والخـواص فـي رأس مـال كبار أسهم وقفیة من طرف المؤسسة الوقفیة بمشاركة 

مؤسســـة الوقفیـــة ورجـــال الأعمــــال ال"المستشـــفى علـــى أن یـــتم توزیـــع الأربـــاح بــــین المشـــاركین 

.1حسب نسبة المشاركة في رأس المال"والخواص

:أهداف النموذج:ثانیا

تطـــویر الجراحـــة فـــي المستشـــفیات الجزائریـــة بالاســـتفادة مـــن خبـــرات أطبـــاء أكفـــاء أجانـــب .1

.متخصصین

.تشجیع الأطباء الجزائریین على خدمة البلاد والحد من هجرة الأدمغة.2

.لذوي الدخل الضئیلاء العملیات الجراحیة تقلیل تكلفة إجر .3

.الحد من البطالة.4

.استغلال الأوعیة العقاریة الشاغرة داخل الولایة.5

.توفیر مستشفیات متنقلة في المناطق النائیة.6

.103، ص المرجع السابقخلیفي هیام هدیل، -1
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:الفصلخلاصة

اتضــح لنــا مــن خــلال هــذا الفصــل أن الصــنادیق الوقفیــة هــي إحــدى المنجــزات الحدیثــة 

عــــاون الجهــــات الشــــعبیة وكــــذا أصــــحاب النفــــوذ مــــع المؤسســــات للوقـــف ومــــن خلالهــــا یتمثــــل ت

الرســـمیة بغیـــة تحقیـــق أهـــداف التنمیـــة الوقفیـــة وإحیـــاء ســـنة الوقـــف عـــن طریـــق صـــیغ تنمویـــة 

.معاصرة تخدم المجتمع

حیــث مارســت هــذه التجربــة العدیــد مــن الــدول العربیــة الإســلامیة، حیــث تعــددت صــورة 

مـع إمكانیـة تجـدد هـذه الصـور باسـتمرار مـع وجـود هذه الصـنادیق حسـب الغایـة التـي ترعاهـا،

.المجتمعمن حاجیات الرغبة لسد حاجة 

حیــث یعتبــر نظــام الوقــف مــن الــنظم الدینیــة التــي أصــبحت فــي ظــل الإســلام مؤسســة 

عظمى لها أبعاد دینیة واجتماعیة واقتصادیة وثقافیة، امتدت لتشمل المسـاجد وملحقاتهـا لنشـر 

لجامعــات والمجــالات الصــحیة، وهــذا یعكــس بصــورة مباشــرة فــي تنمیــة الرســالة الســامیة، وكــذا ا

.القوى البشریة

لتحــــذو حــــذو هــــذه الــــدول الجزائــــر بنمــــاذج مســــتقبلیة مقترحــــة فــــي كــــل مــــن المجــــال التعلیمــــي 

.والصحي وغیرها





 خاتمــــــــــــــة

74

بمحـض إرادة ملاكهـا الـواقفین، في الأصـل الأمـلاك الوقفیـة تعـد أملاكـا خاصـة انتقلـت 

.إلى نظام مستقل بذاته مبتغاه تسبیل منفعة ذلك الملك والتصدق به على وجه البر

حیث یعتبر الوقف موردا من موارد الخیـر المسـتمر یصـل ثوابـه فـي حیـاة الواقـف وبعـد 

مماتــه حیــث قــدم علــى مــر الأزمنــة خــدمات ومنــافع متعــددة للأفــراد وللمجتمعــات فــي مجــلات 

مختلفـــــة كـــــالتعلیم والصـــــحة والزراعـــــة وغیرهـــــا مـــــن خـــــلال بنـــــاء المســـــاجد وإقامـــــة دور العلـــــم 

ـــة الاقتصـــادیة والاجتماعیـــة  ـــه یســـاهم فـــي التنمی ـــة الوقـــف فـــي كون والمستشـــفیات وتظهـــر أهمی

.وتسمح في تخفیف العبء عن الدولة في جوانب متعددة

مــن أجــل تمویــل مختلــف أنشــأت صــنادیق الأوقــاف بغــرض القیــام بتعبئــة أمــوال الوقــف 

المشــاریع التــي تســاهم فــي الحفــاظ علــى دیمومــة الوقــف وتنمیــة أصــوله وقــد بــذلت الكثیــر مــن 

الــدول محــاولات عدیــدة لإحیـــاء ســنة الوقــف ولجــأت اســـتثمار أوقافهــا بطــرق مختلفــة وبصـــورة 

تواكـــب مســـتجدات الســـوق باســـتخدام كـــل الطـــرق المشـــروعة للتمویـــل حیـــث اســـتحدثت وســـائل 

لاستثمار أصول الوقف كالاستثمار في صیغة القرض الحسن والأسهم والصـكوك أو وأسالیب

.في المشاركة في رأس مال الشركات والصنادیق الاستثماریة

:النتائج

:أهم النتائج التي تم التوصل إلیها من خلال دراستنا

لــب مــا تــزال الأوقــاف الجزائریــة تعــاني مــن الضــیاع ونقــص فــي تســییر الأمــر الــذي یتط

تفعیل الدور التنموي لنظام الوقف وإعادة النظر في كیفیة تنمیـة واسـتثمار هـذه الأوقـاف وذلـك 

:من خلال

لـــم یـــأت نـــص صـــریح مـــن القـــرآن الكـــریم یـــدل صـــراحة علـــى مشـــروعیة الوقـــف وقـــد اســـتدل -

.الفقهاء لمشروعیته من عموم الآیات التي تحث على فعل الخیرات والإحسان والبر
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ن اســـتثمار الوقـــف هـــو تحقیـــق أكبـــر عائـــد للوقـــف وذلـــك بالبحـــث عـــن أفضـــل إن القصـــد مـــ-

الطـرق المشــروعة التـي تحقــق أفضــل النتـائج لیــتم صـرفه علــى الجهــات الموقـوف علهــا ولحفــز 

.قسم منها لعمارة أصوله وإصلاحه

العمـــل علـــى غـــرس روح الوقـــف وإبـــراز أهمیتـــه فـــي الحیـــاة الدینیـــة الاجتماعیـــة الاقتصـــادیة -

فلیــة بعقـــد النـــدوات المتخصصـــة عبـــر ولایـــات الــوطن، وتوســـیع معنـــى الوقـــف لـــدى أفـــراد والتكا

المجتمـــع بأنـــه یشـــمل كـــل أنـــواع العمـــل الخیـــري ولا یخـــتص ببنـــاء المســـاجد وإنمـــا یتعـــداه إلـــى 

.الاستثمار لمختلف أنواعه

دخالهــا تطــویر الأوقــاف واســتغلال ثرواتهــا وتثمیرهــا وإشــراكها فــي عملیــة التنمیــة الشــاملة وإ -

.الدائرة الاقتصادیة لإنشاء صنادیق وقفیة حتى لا تبقى أعبائه وممتلكاته عرضة للاهتلاك

إبــراز جملــة مــن الآلیــات التمویلیــة والعقــود والأســالیب الاســتثماریة التــي یســتمد معظمهــا مــن -

.الشریعة الإسلامیة كالصكوك والأسهم الوقفیة

).اقتصادیة، اجتماعیة(ة متعددة تستخدم الصنادیق الوقفیة لأغراض تنموی-

الصــنادیق الوقفیــة مــن أهــم وســائل تمویــل التنمیــة المحلیــة فاســتثمار أموالهــا یختلــف الصــیغ -

.الإسلامیة وذلك بحفظها من الزوال ویعتبر كمورد محلي دائم

النهـوض بالــدور التنمــوي للوقــف فـي دولــة الكویــت اســتدعى اهتمـام الأمانــة العامــة للأوقــاف -

.ملها على صیغتي الصنادیق الوقفیة والمشاریع الوقفیةفي ع

إن للجزائر ثروة أملاك وقفیة متنوعة غیر أن معظمها یستغل بصیغة الإیجـار مقابـل مبـالغ -

.رمزیة وبعضها الآخر غیر مستغل تماما فأصبح عرضة للتخریب والزوال

في الجزائر والتي یحتـاج إلـى القطاع الوقفي في الجزائر مختلف نظرا لفشل التجربة الوقفیة -

إصلاحات جذریة لإعادة إحیائها وإنجاحها من جدید للاستعانة بتجـارب الـدول الرائـدة فـي هـذا 

.المجال
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للطـــرق المعاصـــرة دورا هامـــا فـــي اســـتثمار الوقـــف فهـــي تعمـــل علـــى زیـــادة مردودیـــة الوقـــف -

غلال هــــذه الطــــرق وتحــــافظ علــــى أصــــوله وتلبــــي كافــــة احتیاجــــات المســــتفیدین إذ مــــا تــــم اســــت

.لاستغلال الأمثل وبكفاءة عالیة

إن التجربــة الإســلامیة فــي مجــال اســتثمار الأوقــاف تمیــزت بظهــور التجربــة الكویتیــة كــأبرز -

.تجربة في العالم الإسلامي وذلك یعود إلى إنشائها العدید من المشاریع والصنادیق الوقفیة

لیدیــة فــي اســتثمار الوقــف وخاصــة ذات الطــابع تعتمــد التجربــة الجزائریــة علــى الأســالیب التق-

العقــاري وهــي تســعى إلــى أن ترقــى المســتوى الــذي وصــلت إلیــه التجربــة الكویتیــة وذلــك بطــرح 

.مشروعات مستقبلیة هامة

:التوصیات والاقتراحات

:بعد التحلیل الوجیز یمكن الخروج بمجموعة من الاقتراحات والتوصیات التالیة

.لأموال الوقف وبالتالي ضمان عدم تدخل الحكومة في شؤون الوقفالتسییر اللامركزي-

.اعتماد إصلاحات جذریة من أجل تبني قطاع الوقف-

ضرورة إحیاء سنة الوقـف ونشـر ثقافتـه فـي المجتمـع الجزائـري مـن خـلال الحمـلات التوعیـة -

جتماعیـة وكـذا عقـد عبر وسائل الإعلام المختلفة لإظهار دوره الفعـال وأهمیتـه الاقتصـادیة والا

الملتقیــات المــؤتمرات لإیجــاد كطــرق لحــل مشــاكل الأوقــاف وتطویرهــا وتشــجیع البحــث العلمــي 

  .في ذلك

ضــــرورة وضــــع إطــــار تنظیمــــي ومؤسســــي للأوقــــاف مــــن أجــــل اســــتدامة وســــن التشــــریعات -

.المتعلقة بصیغ الاستثمار الوقفي الحدیثة المتوافقة مع الشریعة الإسلامیة

ق وقفیـــة فـــي مجـــالات حیویـــة كـــالتعلیم والصـــحة حتـــى تعـــزز المشـــاركة تخصـــیص صـــنادی-

.الجماعیة لأفراد المجتمع

تحســین أداء الإدارة الوقفیــة مــن خــلال تــدریب العــاملین علیهــا وانتقــائهم جیــدا وإرســاء قواعــد -

.الرقابة الشرعیة، والحكومة الرشیدة
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المؤسســات للقیــام بمبــادرات تشــجیع الوقــف الخــاص مــن خــلال فــتح المجــال أمــام الشــركات و -

.فردیة في مجال الوقف النقدي تلبي حاجات المجتمع المختلفة

.تشجیع رجال الأعمال والقطاع الخاص من أجل المساهمة في الصنادیق الوقفیة-

إقامة صفحات الكترونیة من أجل التعریف بالصنادیق الوقفیة ودورهـا فـي مختلـف مجـالات -

.التنمیة

.تجارب الدول الإسلامیة والغربیة الناجحة ودراستها وتطبیقهاالاستفادة من-

تشـــجیع البـــاحثین فـــي الجامعـــات والمهتمـــین بشـــؤون الأوقـــاف علـــى دراســـة الطـــرق المعاصـــرة 

.وكیفیة الاستفادة منها في الواقع المعاصر وفي كل إقلیم

مـن %01ومما لاحظناه وجود التعاضدیات الخاصة بالعمـال والتـي تخصـص نسـبة معینـة-

الأجور، تخصص للصنادیق الاستثماریة وتمنح على شـكل عمـرات، سـلفة لشـراء سـیارة، سـلفة 

  .إلخ... لشراء سكن 

.فلما لا تستخدم هذه الصنادیق في مجال الوقف حتى یستفید منها الفقراء والمحتاجین-
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  .فیر شلا يو بنلا ثیدحلا-

:أولا النصوص القانونیة والتنظیمیة

  :رو تسدلا-

  .32 العدد الرسمیة،الجریدة،23/02/1989 في المؤرخالجزائردستور.1

:القوانین-

الجزائـــري،المـــدنيالقـــانونالمتضـــمن 26/09/1975 فـــي المـــؤرخ 75/58 رقـــم القـــانون.1

 .30/09/1975 في المؤرخة 78 ع ر،.ج ،والمتممالمعدل

،ر.ج ،ير اقـعلاقانون التوجیه  نمضتملا 18/11/1990 يف خر ؤ ملا 90/25القانون رقم .2

 .ممتملاو  لدعملا 18/11/1990 ـــب رداصلا ،49ع

المتعلـــق بالأوقـــاف، الجریـــدة الرســـمیة، 27/04/1991المـــؤرخ فـــي 91/10القـــانون رقـــم .3

 .08/05/1991 خیر اتب ةر داصلا ،21ع

ر،.ج العقـاري،التوجیهقانونالمتضمن 18/11/1990 في المؤرخ 90/25 رقم القانون.4

.والمتممالمعدل18/11/1990بـــالصادر،49ع

والمــتممالمعــدلوالتعمیــر،بالتهیئــةالمتعلــق 01/12/1990 فــي المــؤرخ90/29القــانون.5

 طمخطــ إعــداد إجــراءاتیحــدد 28/05/1991 فــي المــؤرخ 177/91 رقــم التنفیــذيبالمرســوم

.علیهالمصادقةوالتعمیرللتهیئةالتوجیهي

 يفــــ خر ؤ مــــلا 91/10 نو ناقــــلا متیــــو  لدعــــی 22/05/2001 يفــــ خر ؤ مــــلا 01/07 نو ناقــــلا.6

 .23/05/2001 :خیر اتب ةر داصلا ،29ع ،ر.ج ،فاقو لأاب قلعتملا 27/04/1991

،2007سـنــةفـبـرایـــر27المــوافق 1428 عــام صفــر 9 فـي مــــــؤرّخ 02-07 رقم قــانون.7

ـــمّن ـــراءتــأســـیسیــتـضـ ـــةإجــ ـــةحــقلمــعـــایـــنــ ـــةالمــلـــكـــیــ ـــیمالـــعـــقـــاریــ  عــن الملكیــةســنداتوتـــســـلــ

  .15ع ر،.ج عقاري،تحقیقطریق
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مــن القــانون الفرنســي، ویعتبــر الفقهــاء القــانونیین 1709القــانون المــدني المصــري والمــادة .8

.ذا النص یشوبه نقص تحدید عناصر عقد الإیجار تحدیدا دقیقاأن ه

:الأوامر-

المتضــــمن قــــانون الثــــورة الزراعیــــة، وتــــم ضــــمها إلــــى صــــندوق الأراضــــي 71/73الأمــــر .1

ـــــم  ـــــى الفلاحـــــین بموجـــــب القـــــانون رق ـــــم إعـــــادة توزیعهـــــا عل ـــــة، ت ـــــي 87/19الزراعی المـــــؤرخ ف

لتابعـــة للأمـــلاك الدولـــة، وتحدیـــد ، یتضـــمن ضـــبط كیفیـــة اســـتغلال الأراضـــي ا08/12/1987

ــــــــاتهم ج ــــــــوق المنتجــــــــین وواجب ــــــــي50، ع 1987ر، .حق ، ص 08/12/1987:المؤرخــــــــة ف

  أ .ق.المتعلق ب91/10القانون 38، تم استرجعاها بموجب المادة 1916

المتضـــمن القـــانون المـــدني المعـــدل 1975ســـبتمبر 26المـــؤرخ فـــي 75/58الأمـــر رقـــم .2

.والمتمم

:المراسیم-

یحــــدد شـــــروط إدارة 1998دیســــمبر 01المـــــؤرخ فــــي 98/381ســــوم التنفیــــذي رقــــم المر .1

دیســـمبر /02الصـــادر فـــي  90ع .ر.الأمـــلاك الوقفیـــة وتســـییرها وحمایتهـــا وكیفیـــات ذلـــك، ج

1998.

ــــي المــــؤرخ14/70المرســــوم.2 ــــدیضــــمن 20/02/2014 ف ــــاتشــــروطتحدی إیجــــاروكیفی

 .9ع ر،.ج الوقفیة،الفلاحیةالأراضي

ــــم .3 ــــذي رق یتضــــمن إحــــداث 1991مــــارس ســــنة 23المــــؤرخ فــــي 91/82المرســــوم التنفی

.1991، 16مؤسسة مسجد جریدة رسمیة، عدد 
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:قرارات الوزاریةال-

، یحـــدد شـــكل ومحتـــوى الســـجل 2003نـــوفمبر ســـنة 15قـــرار وزاري مشـــترك مـــؤرخ فـــي .1

.2003نوفمبر سنة 19، صادر في 71العقاري الخاص بالأملاك الوقفیة، جریدة رسمیة، ع

بتخصــیص نســبة معینــة مــن أراضــي خطــط الإســكان الجدیــدة 895القــرار الجمهــوري رقــم .2

).صدر في السودان(لسودان، في كل ولایة من ولایات ا

:المراجع باللغة العربیة:ثانیا

:الكتب-

، 2013أحمد الریسوني، الوقف الإسلامي مجالاته وأبعاده، دار الكلمـة للنشـر، القـاهرة، .1

  .65ص 

أســـامة عبـــد المجیـــد الهـــاني، صـــنادیق الوقـــف الاســـتثماریة دراســـة فقهیـــة اقتصـــادیة، دار .2

.2010، 1431ة، الطبعة الأولى، لبنان سنة النشر شركة البشائر الإسلامی

أنــیس والمنتصـــر والصـــوالحي والأحمـــد، المعجـــم الوســـیط، دار الأمـــواج، بیـــروت، لبنـــان، .3

1990.

، 2خالــد رمــول، الإطــار القــانوني والتعلیمــي للأمــلاك الوقفیــة فــي الجزائــر، دار هومــة، ط.4

.2006الجزائر، 

  .هـ1388ط، .ب، د.النهضة العربیة، دزهدي یكن، الوقف في الشریعة والقانون، دار .5

.، بیروت1/380م، 1994/هـ1415، لسنة 1سحنون، المدونة، دار الكتب العلمیة، ط.6

ســـلیم هـــاني منصـــور، الوقـــف ودوره فـــي المجتمـــع الإســـلامي المعاصـــر، مؤسســـة رســـالة .7

.2004ناشرون، بیروت، لبنان، 

ـــة .8 ـــاني، أحكـــام المعـــاملات المالی ـــرحمن الغرب ـــد ال فـــي الفقـــه الإســـلامي، دار الصـــادق عب

.2002الكتب الوطنیة، طرابلس، الطبعة الأولى، 
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نحـو دور تنمـوي للوقـف، :صالح كامل، دور الوقف فـي النمـو الاقتصـادي، أبحـاث بـدوة.9

.1993مركز أبحاث الوقف والدراسات الإسلامیة، الكویت، 

الجـزء السـادس، عبد الـرزاق أحمـد السـنهوري، الوسـیط فـي شـرح القـانون المـدني الجدیـد، .10

.1998المجلد الثاني، الإیجار والعاربة، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، 

، دار 06، ج02عبــد الــرزاق الســنهوري، الوســیط فــي شــرح القــانون المــدني الجدیــد، مــج.11

.1998الحلبي الحقوقیة، بیروت، لبنان، 

ثماره فـي الفقـه الإسـلامي والقـانونین عبد الرزاق بوضیاف، إدارة أعمال الوقف وسبل است.12

.2010دار الهدى للطباعة والنشر، عین ملیلة، الجزائر، 

عبد الفتاح عبد الـرحمن عبـد المجیـد، اقتصـادیات النقـود رؤیـة إسـلامیة، دون دار نشـر، .13

.2008مصر، 

، وقف النقود والأموال المالیة، بحث مقدم لمنتدى وقضایا الوقف الفقهیـة:عبد االله عمار.14

.2006، الكویت، 1ط

عبد المنعم فرج الصده، الحقوق العینیة الأصلیة، دار النهضة العربیـة للطباعـة والنشـر، .15

.لبنان

علـــي جمعـــة محمـــد، الوقـــف وأثـــره التنمـــوي، أبحـــاث نـــدوة نحـــو دور تنمـــوي للوقـــف، وزارة .16

.، الكویت03/05/1993الأوقاف والشؤون الإسلامیة 

ط، دار .ســـماة البیـــع والإیجـــار وقـــانون المســـتأجرین، دعلـــي هـــادي العبیـــدي، العقـــود الم.17

.2010الثقافة للنشر والتوزیع، الأردن، 

عمـــاد راشـــوي، طـــرق الاســـتثمار الـــوقفي فـــي التشـــریع الجزائـــري، كلیـــة الحقـــوق والعلـــوم .18

.2020ط، .السیاسیة، مجلة الاقتصاد والقانون، د

ـــة الفـــاتح محمـــود بشـــیر المغربـــي، تمویـــل واســـتثمار الأوقـــاف ا.19 لإســـلامیة، الشـــركة العربی

.2011المتحدة للتسویق والإیرادات، القاهرة، 
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الفتــاوى الهندیــة، الجــزء الثالــث، جماعــة مــن علمــاء الهنــد، طبــع ونشــر المطبعــة الكبــرى .20

  .ت.الأمیریة، ببولاق، مصر، د

عبد المنعم :محمد أمین بن عمر، المختار علي الدر في شرح تنویر الأبصار، تح.21

 م2002/ه1423م، دار الكتب العلمیة، بیروت، خلیل إبراهی

علـي بشـیري، دار :محمد بن مكرم الشهیر ابن منظور جده السابع، لسان العرب، نسـقه.22

.1988، 1إحیاء التراث العربي، بیروت، ط

محمــد قــدري باشــا، مرشــد الحیــران إلــى معرفــة أحــوال النــاس، المطبعــة الكبــرى المصــریة، .23

.1981، القاهرة، مصر، 2ط

ـــ.24 ـــد الكـــریم القضـــاة، أحكـــام الوقـــف من ـــین الشـــریعة (ذر عب ـــة ب ـــة مقارن ـــة فقهی دراســـة قانونی

.2011، دار الثقافة للنشر والتوزیع، عمان، الأردن، )والقانون

، دمشــــق، 1، دار الفكــــر، ط)تطــــوره، إدارتــــه، تنمیتــــه(منــــذر قحــــف، الوقــــف الإســــلامي، .25

.2000سوریا، 

حســـن التركـــي، دار عـــالم الكتـــب، الریـــاض، موفـــق الـــدین بـــن قدامـــة، المغنـــي عبـــد االله م.26

.1997، 3ط

هشــام ســالم حمــزة، الوقــف النقــدي والتمویــل اســتثمار الوقــف، جامعــة الملــك عبــد العزیــز، .27

.2016جدة، السعودیة، 

، جسـور، الجزائـر، 1هلال شعوة، الوجیز فـي شـرح عقـد الإیجـار فـي القـانون المـدني، ط.28

2010.

هـــــ، 1423المعاصــــرة، طبــــع دار الفكــــر ، دمشــــق، وهبــــة الزحیلــــي، التعــــاملات المالیــــة.29

  .م2002
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:الرسائل والمذكرات الجامعیة-

إسماعیل عباد، النظام القانوني للأملاك الوقفیة في التشریع الجزائري، مذكرة مكملة مـن .1

قــانون إداري، كلیــة الحقــوق، جامعــة :مقتضــیات نیــل شــهادة الماســتر فــي الحقــوق، تخصــص

.2013/2014محمد خیضر، بسكرة، 

بن مشـرنن خیـر الـدین، إدارة الوقـف فـي القـانون الجزائـري، مـذكرة لنیـل شـهادة ماجسـتیر .2

.2012-2011في قانون الإدارة المحلیة، كلیة الحقوق، جامعة أبو بكر بلقاید تلمسان، 

بوجمعــــة صــــافیة، النظــــام القــــانوني للأمــــلاك الوقفیــــة فــــي الجزائــــر، مــــذكرة لنیــــل شــــهادة .3

ق، قانون خاص، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة عبـد الـرحمن میـرة، الماستر في الحقو 

.2014-2013بجایة، 

بوســـــعید عبـــــد الـــــرحمن، الأوقـــــاف والتنمیـــــة الاجتماعیـــــة والاقتصـــــادیة بـــــالجزائر، مـــــذكرة .4

.2011-2010ماجستیر،  كلیة العلوم الاجتماعیة، جامعة وهران، 

هـا فـي تحقیـق التنمیـة المحلیـة، تجـارب دولیـة خلیفي هیـام هـدیل، الصـنادیق الوقفیـة ودور .5

ـــة الجزائـــر، مـــذكرة مقدمـــة ضـــمن متطلبـــات نیـــل شـــهادة الماســـتر  رائـــدة مـــع الإشـــارة علـــى حال

أكـــادیمي، كلیـــة العلـــوم الاقتصـــادیة والتجاریـــة وعلـــوم التســـییر، تخصـــص إدارة مالیـــة، جامعـــة 

.2020/2021العربي بن مهیدي، أم البواقي، سنة 

یــات اســتثمار الأمــلاك الوقفیــة فــي التشــریع الجزائري،مــذكرة لنیــل شــهادة ذبــیح هــاني، آل.6

ماســتر فــي الحقــوق، تخصــص قــانون أعمــال، كلیــة الحقــوق والعلــوم السیاســیة، جامعــة العربــي 

.2021-2020مهیدي، أم البواقي، 

ذهب الصغیر، النظام القانوني لاستغلال الأمـلاك الوقفیـة فـي التشـریع الجزائـري، مـذكرة .7

ل شهادة الماستر في القانون العقـاري، كلیـة الحقـوق، جامعـة الشـهید حمـى لخضـر الـوادي، لنی

2016-2017.
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دراســـة (ســعید محمــد أحمـــد، اســتراتیجیة الاســـتثمار الــوقفي ودره فــي التنمیـــة الاقتصــادیة .8

، رســالة ماجســتیر جامعــة أم درمــان الاســلامیة، كلیــة الاقتصــاد، )تجربــة الأوقــاف فــي الســودان

2006.

صـــوریة زردوم، الآلیـــات القانونیـــة لإدارة الوقـــف فـــي القـــانون الجزائـــري، أطروحـــة مقدمـــة .9

لنیــل شــهادة الــدكتوراه، تخصــص قــانون عقــاري، كلیــة الحقــوق، جامعــة الحــاج لخضــر باتنــة، 

2017-2018.

دراســـة حالـــة "عـــز الـــدین شـــرون، مســـاهمة نحـــو تفعیـــل دور الوقـــف النقـــدي فـــي التنمیـــة .10

نقــود وتمویــل، :، رســالة دكتــوراه، فــي العلــوم الاقتصــادیة، تخصــص"میةبعــض البلــدان الإســلا

-2015كلیـــة العلـــوم الاقتصـــادیة والتجـــاري وعلـــوم التســـییر، جامعـــة محمـــد خیضـــر، بســـكرة، 

2016.

العمـــارة ســـعاد، التصـــرفات الـــواردة علـــى الأمـــلاك الوقفیـــة فـــي التشـــریع الجزائـــري، مـــذكرة .11

في عقود مسؤولیة، كلیة الحقـوق جامعـة أكلـي محنـد أو تخرج لنیل شهادة الماستر في القانون

.2013/2014الحاج، البویرة، 

غـــازي خدیجـــة، النظـــام القـــانوني لإیجـــار أمـــلاك الوقفیـــة العامـــة فـــي القـــانون الجزائـــري، .12

أطروحــــة لنیــــل الــــدكتوراه، تخصــــص قــــانون، كلیــــة الحقــــوق والعلــــوم السیاســــیة، جامعــــة مولــــود 

.2019معمري، تیزي وزو، الجزائر، 

لعمــارة ســعاد، التصــرفات الــواردة علــى الأمــلاك الوقفیــة فــي التشــریع، مــذكرة لنیــل تخــرج .13

شهادة الماستر في العقود المسؤولیة، قسم القانون الخاصة، كلیة العلوم السیاسیة، أكلي محنـد 

.2013/2014الحاج، البویرة، 

طروحــة دكتــوراه، كلیــة لعمیــري یاســین، إیجــار الأمــلاك الوقفیــة فــي التشــریع الجزائــري، أ.14

.2018الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة یحیى فارس، المدیة، 
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محمـــد العیـــد، أثـــر الصـــنادیق الوقفیـــة فـــي التنمیـــة العلمیـــة، أطروحـــة دكتـــوراه فـــي العلـــوم .15

الإســلامیة قســـم الشــریعة، تخصـــص معـــاملات مالیــة معاصـــر، جامعـــة الشــهید حمـــة لخضـــر، 

.2022-2021معهد العلوم الإسلامیة الوادي، 

موســى ســالمي، التصــرفات الـــواردة عــن الأمــلاك الوقفیــة فـــي التشــریع الجزائــري، مـــذكرة .16

.2003مقدمة لنیل درجة الماجستیر في القانون، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر، 

نادیة براهیمي، وقف وعلاقاته بنظام الأموال في القـانون الجزائـري، رسـالة ماجسـتیر فـي .17

.1996معهد الحقوق والعلوم الإداریة، بن عكنون، الجزائر، العقود والمسؤولیة،

:المجلات والمقالات العلمیة-

أحمد لمین مناجلي، تأجیر العقارات الوقفیة في القانون الجزائري، مجلـة العلـوم الإنسـانیة، .1

.2018، جامعة العربي بن مهیدي، أم البواقي، جوان 9ع

دور الوقـف فـي حیاتنـا المعاصـرة، مجلـة الوقـف شوقي دنیا، الوقف النقدي، مدخل لتفعیل.2

.1، ج13الإسلامي، العدد 

قــداري عبــد القــادر، ناصــف محمــد، مقتــرح إنشــاء صــنادیق الوقــف العلمــي فــي الجامعــات .3
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  :صــــملخ

تفعيـل الـدور التنمـوي للأمـلاك الوقفيـة، قمنـا ببيـان آليـات "من خـلال هـذه الدراسـة المعنونـة بـــ   

سـاليب التقليديـة والمعاصــرة منهـا وذلــك بطـرح الإشــكال اسـتثمار الوقـف العقــاري والمنقـول، فــذكرت الأ

والمعاصـرة أهـم الصـور المسـتحدثة  نـا، حيـث تناول"فيما تتمثـل الأبعـاد التنمويـة للأمـلاك الوقفيـة: "التالي

لاســــتثمار الوقــــف، أمــــا بالنســــبة للتجربــــة الجزائريــــة، لازالــــت في حــــدود الطــــرق التقليديــــة ذات الطــــابع 

  .قترحات مستقبلية تواكب الواقع الحاليالعقاري في ظل وجود م

.الوقف، الاستثمار، الصناديق الوقفية:الكلمات المفتاحية

Abstract :

Through this study entitled "Activating the developmental role of

endowment properties", we have clarified the investment mechanisms of real

estate and movable endowments. Traditional and contemporary methods have

been mentioned by presenting the following problem: "What are the

developmental dimensions of endowment properties", where we dealt with the

most important modern and contemporary images of endowment investment. As

for the Algerian experience, it is still within the limits of the traditional methods

of a real estate nature, in light of the existence of future proposals that keep pace

with the current reality.

Keywords: endowment, investment, endowment funds.


