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 الشكر والعرفان
 

إن الحمد والشكس لله تعالى الري أعاهىا ووفقىا وألهمىا الصبر على الصعاب التي 

 واجهتىا لإهجاش هرا العمل المتىاضع.

 ثم لابد من شكس كل من ساهم في ذلك:

 ". احمد  شاميالفاضل "ها كل الشكس والتقدًس إلى أستاذ

وشكسه على تىجيهاته وحسصه على أن ًكىن  ،لتفضله بالإشساف على هره الدزاست

 .الجصاء هرا العمل في صىزة كاملت، أسأل الله أن ًجاشيه عىا خير 

الشكس المىصىل إلى الأساترة الكسام أعضاء لجىت المىاقشت لقبىلهم مىاقشت هرا 

 .المتىاضع العمل

 كما وشكس كل أستاذ أفادها بعلمه طىال المساحل الدزاسيت. 

 العىن من قسيب أو بعيد. من مدّ لىا ًد   وكل 
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ابؽدؼ الأساسي في كل  دولة من دوؿ العالم، ىو برقيق اكتفائها الذاتي وأمنها  الغذائي  إف
بالعقار والذي يعد أحد أىم الأولويات ابؼسطرة ولتحقيق ىذا ابؽدؼ كاف لابد من الاىتماـ 

في التنمية ابؼستدامة لأي بلد من  الفلاحي، الذي يعد من أىم المواضيع الاقتصادية لمساىمتو
أجل ضماف بموه الاقتصادي وتطوره الاجتماعي، ويرتبط برقيق ىذا الأمن بددى استقراء وضعية 

 العقار الفلاحي ومدى توجو استغلالو.

سياسة عقارية  اولات لأجل إرساءالقطاع الفلاحي في ابعزائر عموما عدة بؿ فقد عرؼبؽذا 
 فلاحية جيدة وذلك من خلاؿ أبماط التسيتَ ابؼختلفة، غتَ أف القاسم ابؼشتًؾ بتُ ىذه المحاولات
كانت تطغى عليها الظروؼ السياسية والاجتماعية والاقتصادية، بفا جعل من الصعب تقييمها 

مطافها حتى يتم يتغتَ ابؼسار الأمر الذي أثر وابغكم عليها إذ في كثتَ من ابؼراحل لا تصل إلى آخر 
 سلبا على الوضعية القانونية للعقار الفلاحي.

يعتبر العقار الفلاحي ذو أبنية كبتَة نظرا بؼكانتو في الاقتصاد الوطتٍ لكن لا تزاؿ من ىنا 
 .منذ الاستقلاؿ إلى يومنا ىذامشكلة تسيتَه عالقة 

من ىنا فقد بادرت الدولة ابعزائرية في تطوير وترقية الاستثمار بتنظيم وبؿاولة توفتَ ابؼواقع 
وىو ما جعل ابؼشرع ابعزائري العقارية ابؼناسبة وابؼهيأة لاستقباؿ بـتلف الاستثمارات والنشاطات، 

للأملاؾ ابػاصة ترسانة من القوانتُ والتشريعات لتسيتَ واستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة يضع 
 للدولة.

 71رقم  تَ الذاتي في الفلاحة ثم جاء الامرابؼتضمن التسي  6531 - 68الأمر رقم كاف أوبؽا 
 - 78رقم القانوف  ثم صدور 2ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية 11/1971/ 08ابؼؤرخ في  73 -

الفلاحية التابعة للأملاؾ  ابؼتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي 08/12/1987ابؼؤرخ في  91

                                                           
 ، المتضمن التسيير الراتي .1686/ 12/ 30المؤزخ في  853 – 86الأمس زقم  -  1

 .ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية 11/1971/ 08ابؼؤرخ في  73 - 71الأمر رقم71- 2
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 وىذا الأختَ جاء في إطار تنظيم ابؼزارع الاشتًاكية 1الوطنية وبرديد حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم
المحدد  2010 /08/ 15ابؼؤرخ في  03 - 10رقم وخوصصة الإنتاج الفلاحي إلى صدور القانوف 

الذي أتى بأسلوب  2ابػاصة للدولةللأملاؾ  لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة
جديد يتمثل في عقد الامتياز والذي جاء بدوره كبديل بغق الانتفاع الدائم ابؼنصوص عليو في القانوف 

 ابؼتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية. 19 - 87

في  لدوؿ الرأبظالية واستخدمتهاا اوعقد الامتياز ىو من أشهر العقود الإدارية التي أخذت به
تسيتَ مرافقها العمومية بحيث بسكن ابؼنتجتُ من بفارسة مسؤولياتهم في استغلاؿ الأراضي الفلاحية 
بعيدا عن أي تدخل في التسيتَ من أي طرؼ وإلغاء كل العراقيل مهما كاف نوعها كما يهدؼ ىذا 

 الفلاحي ضمانات أكبر وىذا بدنحو حقا عينيا القانوف إلى تفادي الأخطاء السابقة، بإعطاء ابؼستثمر
فابغجز ىو وضع ابؼاؿ عقارا كاف او منقولا برت يد  ابغجز عليو عقاريا قابلا للتنازؿ والرىن وحتى

إلا أف ابغجز عليو يتطلب برديد الطبيعة القانونية  القضاء بقصد منع صاحبو من التصرؼ فيو
قانونا في التنفيذ بطريق ابغجز على حصة  راءات ابؼتبعةللمستثمرة الفلاحية وذلك بهدؼ معرفة الإج

 ابؼستثمر صاحب الامتياز.

بحيث إذا قامت ابؼستثمرة ابعماعية كشخص معنوي، أي كشركة مدنية، فإف كل عضو فيها 
يكوف قد ساىم بحصتو العينية على وجو الانتفاع لا التمليك ويقتضي ىذا الأمر أف يقوـ ابؼستثمر 

  جر.أابعماعية بالتزامات ابؼؤجر ابذاه ابؼست ابذاه ابؼستثمرة الفلاحيةصاحب الامتياز 

اكتسبت حقا شخصيا يكوف للمستثمر صاحب الامتياز ابغق في  ف ابؼستثمرة الفلاحيةلأ
اع، أي يستًجع ابغق ذاتو لا استًجاع حصتو العينية ابؼقدمة على وجو الانتفاع عند انتهاء مدة الانتف

بوصفو مالكا ودائنا للمستثمرة الفلاحية في آف واحد، أما إذا ابزذت ابؼستثمرة الفلاحية  منفعتو

                                                           
ابؼتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وبرديد حقوؽ ابؼنتجتُ  08/12/1987ابؼؤرخ في  19 - 87القانوف رقم  -1

 .وواجباتهم

 .للأملاؾ ابػاصة للدولة المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة 2010/ 08/ 15ابؼؤرخ في  03 - 10صدور القانوف رقم  -2
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ابعماعية وصف الوحدة الإنتاجية، فإف الذمة ابؼالية لصاحب حق الامتياز أي ابؼستثمر تكوف مستقلة 
وب ابؼعنوية وفق ما ىو مطلعن ذمة ابؼستثمرة الفلاحية لأف ىذه الأختَة لم تكتسب الشخصية 

قانونا، وعلى ىذا الأساس كاف لابد من البحث في مسألة التنفيذ بطريق ابغجز على حصة ابؼستثمر 
الاحكاـ و  الشخصية ابؼعنوية حتى يتستٌ لنا معرفة قواعد قبل وبعد اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية

 .ة التي بهب تطبيقها في ىذا الامرالقانوني

لدراسة تتمثل في أسباب موضوعية وذاتية. بالنسبة وعليو فإف أسباب اختيارنا بؼوضوع ىذه ا
للأسباب ابؼوضوعية بقد أف الدراسة بؽا أبنية كبتَة للدولة وابؼستثمر خاصة أنو مر على عدة تغيتَات 
 منذ الاستقلاؿ. أما بالنسبة للأسباب الذاتية فهو ميولنا بؼثل ىذا النوع من ابؼواضيع التي تهدؼ 

لقانونية في بؾاؿ العقار الفلاحي و معرفة الاجراءات و القوانتُ ابؼتخذة بؽذا النمط إلى إثراء ثقافتنا ا
 ابؼتمثل في عقد الامتياز 

 وعليو سنذكر بعض الدراسات التي تناولت موضوع ىذا البحث:

 على سبيل ابؼثاؿ

 مصر الاسكندرية، منشاة ابؼعارؼ،اصدار  طلعت بؿمػد دويدار، طرؽ التنفيذ القضائي، 
 .30/12/1998 ،1الطبعة

فرشة كماؿ، فراجي عماد الدين، استغلاؿ الأراضي الفلاحية عن طريق عقد الامتياز، وفق 
 2020سنة  2العدد  .-ابعزائر–ببرج بوعريريج   ابؼزرعة النموذجية علي الفاطمي 03-10القانوف 

وعلى ىذا الأساس سنحاوؿ تسليط الضوء على ىذا النمط ابؼتمثل في حق الامتياز في العقار 
الإجراءات المتبعة للحجز على حصة  ما ىيالفلاحي، وذلك من خلاؿ طرح الإشكالية الآتية: 

وتتفرع على ىذه الاشكالية عدة تساؤلات المستثمر صاحب حق الامتياز في التشريع الجزائري؟ 
 ما يلي:تتمثل في

 ما ابؼقصود بحق الامتياز في العقار الفلاحي؟ -
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 من ىم أطراؼ عقد الامتياز وما ىي التزاماتهم؟  -

 ما ىي شروط وإجراءات منح حق الامتياز الفلاحي ؟ -

بغق الإمتياز في العقار  ابؼنهج الوصفي وذلك بوصفنا للإجابة على ىذه التساؤلات اتبعناو 
نونية ذات الصلة بدوضوع وذلك بتحليلنا للنصوص القا يابؼنهج التحليل، كما اعتمدنا الفلاحي
 ونذكر منها : الدراسة.

 وعليو، فقد قمنا بتقسيم ىذه الدراسة إلى فصلتُ:

 الفصل الأول: الامتياز في العقار الفلاحي 

 ابؼبحث الأوؿ: مفهوـ حق الامتياز في العقار الفلاحي.

 الامتياز وشروط وإجراءات منحو في العقار الفلاحي.ابؼبحث الثاني: أطراؼ عقد 

 الفصل الثاني: الحجز على حق الامتياز في العقار الفلاحي

ابؼبحث الأوؿ: التنفيذ بطريق ابغجز على حصة ابؼستثمر قبل اكتساب ابؼستثمر الفلاحية 
 الشخصية ابؼعنوية.

على حصة ابؼستثمر بعد اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية  زابؼبحث الثاني: التنفيذ بطريق ابغج
 الشخصية ابؼعنوية.
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 الامتياش في العقاز الفلاحي   الفصل الأول 

 

- 6 - 
 

الامتياز من أقدـ العقود التي تلجأ بدوجبها الإدارة بؼنح الاستغلاؿ للخواص في الأنشطة  تبريع
خاصة وأف ىذا العقد يعد من عقود الاستثمار استخدمتو الدولة  الاقتصادية ابؼتعلقة بالصالح العاـ.

ىذا العقد كنمط بديل لاستغلاؿ الأملاؾ الوطنية في بصيع المجالات، وقد كرس ابؼشرع ابعزائري 
ابػاصة التابعة للدولة نظرا لمحدودية النتائج ابؼتًتبة عن أبماط الاستغلاؿ الأخرى. وعليو سنتطرؽ 

 (.الثانيبحث ابؼ( وخصائص وبفيزاتو في العقار الفلاحي )الأوؿبحث ابؼلتحديد مفهوـ ىذا العقد )
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 المبحث الأول

 الامتياز في العقار الفلاحيم حق مفهو 

من طرؽ إدارة واستغلاؿ ابؼرافق العمومية عرؼ منذ القدـ وذلك  اتقليدي اطريقإف الامتياز يعتبر 
بغرض بسكتُ أشخاص القانوف ابػاص من ابؼسابنة في إشباع ابغاجات العامة للجمهور تبنتو الدوؿ 

بعا استثماريا وىو يتنوع بتنوع ابؼرافق ذات التوجو الاقتصادي الرأبظالي وغالبا ما كاف يأخذ طا
 العمومية ودرجة تطورىا كما طبق الامتياز على أصناؼ أخرى عدا الأملاؾ العمومية.

لقد تبتٌ ابؼشرع ابعزائري توجو جديد في استغلاؿ الأملاؾ الوطنية ابػاصة عن طريق عقد 
 16 - 08و الفلاحي رقم الامتياز وخاصة في بؾاؿ العقار الفلاحي وذلك بصدور قانوف التوجي
وكرس ذلك فعليا  19 - 87وبعدما كانت تستغل عن طريق الانتفاع الدائم ابؼمنوح بدوجب القانوف 

الذي جعل من الامتياز النمط الوحيد لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية  03 - 10بصدور القانوف 
 .1التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة، وأملاكها السطحية

على ما سبق سنتطرؽ في ىذا ابؼبحث لتعريف الامتياز في العقار الفلاحي في ابؼطلب  بناءا
 .الأوؿ وخصائص وبفيزاتو في ابؼطلب الثاني

 المطلب الأول

 عريف الامتياز في العقار الفلاحيت

من العقود ابؼسماة في القانوف الإداري وأصل من أصولو ابؼرتبطة بابؼرفق  تبرعقد الامتياز يعإف 
العمومي وابؼبنية على ترخيص أو إذف من الإدارة والذي بومل في معناه بعد اقتصادي تبناه ابؼشرع 
ابعزائري في بؾاؿ استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة لأجل برقيق الأىداؼ 

                                                           
عقد الامتياز الفلاحي في التشريع ابعزائري، أطروحة دكتوراه، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، جيلالي بلحاج،  - 1

 .09، ص 2013 - 2012
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ادية ابؼسطرة بؼرحلة ما بعد المحروقات ففي ىذا ابؼطلب سنتطرؽ لتعريف الامتياز في العقار الاقتص
 .031 - 10الفلاحي فقهيا، تشريعيا والتعريف في القانوف 

 الفرع الأول
  ةالفقهيمفهوم عقد الامتياز من الناحية 

تعتٍ في ابؼفهوـ القانوف ترخيص قانوني بينح من الدولة  concessionكلمة امتياز إف  
بصفتها ابعهة ابؼابكة للامتياز إلى شخص طبيعي أو معنوي بصفتو صاحب امتياز. وذلك من أجل 
استغلاؿ أمواؿ منقولة أو عقارية بؼدة بؿدودة وبدقابل مبلغ معتُ، حيث اعتبر الدكتور سليماف 

قود الإدارية ابؼسماة ولعلو كما قاؿ أبنها أيضا في الدوؿ غتَ الطماوي عقد الامتياز من أشهر الع
اشتًاكية وعرفو على أنو "عقد إداري يتولى ابؼلتزـ فردا كاف أو شركة، بدقتضاه وعلى مسؤوليتو إدارة 
مرفق عاـ اقتصادي واستغلالو مقابل رسوـ يتقاضاىا من ابؼنتفعتُ، مع خضوعو للقواعد الأساسية 

 .2رافق العامة، فضلا عن الشروط التي تضمنها عقد الامتيازالضابطة لستَ ابؼ

كما عرؼ جانب من الفقو في ابعزائر عقد الامتياز على أنو "عقد أو اتفاؽ تكلف الإدارة 
قانوف ابؼابكة سواء كانت الدولة أو الولاية أو البلدية بدوجبو شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا من ال

سمى صاحب الامتياز، يقوـ بتسيتَ واستغلاؿ مرفق عمومي بؼدة ي .العاـ أو من القانوف ابػاص
بؿددة. ويقوـ صاحب الامتياز بإدارة ىذا ابؼرفق مستخدما عمالو وأموالو. ومتحملا ابؼسؤولية النابصة 
عن ذلك في ابؼقابل القياـ بهذه ابػدمة أي أف تستَ ابؼرفق العاـ يتقاضى مقابلو صاحب الامتياز مبلغا 

 .3في العقد ويدفعو ابؼنتفعوف بخدمات ابؼرفق ماليا. بودد

                                                           
 10ابؼرجع نفسو، ص ، جيلالي بلحاج - 1
شهادة ابؼاجستتَ في القانوف العقاري، كلية ابغقوؽ، جامعة بريك الزوبتَ، النظاـ القانوني لعقد الامتياز الفلاحي في ظل التحديات، مذكرة لنيل  - 2

 .13، ص 2015 - 2014 ، 1ابعزائر 
 .14، 13ابؼرجع نفسو، ص ص  - 3
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ورغم أف عقد الامتياز يعتبر عقدا يتجلى فيو مبدأ سلطاف الإدارة كأي عقد ولو في جوانب 
جزئية وبؿددة إلا أنو مع ذلك يتضمن جوانب عامة برتوي على سلطات إدارية معتًؼ بها بعهة 

 ابا من عقود القانوف العاـ.الإدارة بسارسها بذاه ابؼتعهد بدا بهعلو أكثر اقتً 

 10/03غتَ أف ىذه التعاريف السابقة لا تتماشى مع عقد الامتياز ابؼنصوص عليو في القانوف 
 وذلك أف الطرؼ ابؼتعاقد مع الدولة منحصر في الشخص الطبيعي دوف غتَه.

 الثانيالفرع 

 مفهوم عقد الامتياز من الناحية القضائية 
قضية رقم الفي  2004/ 03/ 09بتاريخ  الدولة ابعزائري الصادرقرار بؾلس إلى  بالرجوع

إف عقد الامتياز التابع للأملاؾ الدولة ىو عقد إداري بسنح  :"بقولو 11952فهرس رقم  11950
بدوجبو سلطة الامتياز للمستقل، باستغلاؿ ابؼؤقت لعقار تابع للأملاؾ الوطنية بشكل استثنائي، 

 .1فع إتاوة لكنو مؤقت وقابل للرجوع فيو"وبهدؼ بؿدد ومتواصل مقابل د

وإف كاف ىذا التحليل يقرب نوعا ما ابؽدؼ من عقد الامتياز. والذي ىو وليد الإيديولوجية 
 الليبتَالية، ويستعمل عند بروؿ بكو الانفتاح.

ىو من طبيعة بزتلف عن عقود امتياز  10/03أف عقد الامتياز ابؼنصوص عليو في القانوف  إلا
 ابؼرفق العاـ الكلاسيكية في القانوف الإداري.

لأف  10/03لذلك سنحاوؿ برديد مفهوـ عقد الامتياز من خلاؿ التعريف الوارد في القانوف 
إداري فما طبيعة دفتً الشروط الذي جاء ىذا التعريف لم بودد طبيعة العقد وإف سلمنا بأنو عقد 

                                                           

 .11952فهرس رقم  11950في القضية رقم  2004/ 03/ 09قرار بؾلس الدولة ابعزائري الصادر بتاريخ  1  
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على شكل تنظيم وجزء من العقد، وما يثتَ التساؤؿ عن طبيعة عقد الامتياز بشقيو من خلاؿ 
 .1الشروط والأعباء

 الفرع الثالث

 مفهوم عقد الامتياز من الناحية التشريعية 
 03 - 10من القانوف  04ابؼادة  لأحكاـ عقد الامتياز طبقا ابعزائري عرؼ ابؼشرعإف              

العقد الذي بسنح بدوجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية ابعزائرية يدعى في  "السالف الذكر بأنو:
صلب النص "ابؼستثمر صاحب الامتياز" حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاء ابػاصة 

تً شروط، بودد عن طريق التنظيم بؼدة للدولة وكذلك الأملاؾ السطحية ابؼتصلة بو بناءا على دف
سنة قابلة للتجديد مقابل دفع إتاوة سنوية، تضبط كيفيات برديدىا وبرصيلها  40أقصاىا 

 ".وبزصيصها بدوجب قانوف ابؼالية

من خلاؿ نص ىذه ابؼادة يتبتُ أف ابؼشرع ابعزائري قد عرؼ عقد امتياز استغلاؿ الأراضي 
 :2صة للدولة من خلاؿ برديد بـتلف عناصره وىي كالآتيالفلاحية التابعة للأملاؾ ابػا

برديد طرفي العقد من ابعهة ابؼابكة وىي الدولة أي الطرؼ الأوؿ وبرديد ابؼلتزـ وىو  -
 الشخص الطبيعي ذو جنسية ابعزائرية أي الطرؼ الثاني.

دولة برديد بؿل العقد وىو حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة لل -
 والأملاؾ السطحية ابؼتصلة بها.

 سنة مع إمكانية التجديد. 40برديد مدة استغلاؿ العقار الفلاحي في مدة  -

 برديد ابؼقابل في العقد بدفع إتاوة سنوية. -
                                                           

 .15، 14، ص ص السابقابؼرجع بريك الزوبتَ،  - 1
عدد  11ى، عقد الامتياز الفلاحي كآلية لتحقيق الاستثمار، المجلة العربية للأبحاث والدراسات في العلوـ الإنسانية والاجتماعية، بؾلد بغاؽ عيس - 2
 .120، ص 2019، ابعزائر، سنة 2019جواف  2
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 التعاقد بتُ الطرفتُ يكوف بدوجب دفتً الشروط. -

فإف ابؼشرع ابعزائري قد حدد كل عناصر عقد الامتياز إلا أنو قد حصر صاحب الامتياز  بؽذا،
 في الشخص الطبيعي دوف إمكانية منح حق الاستغلاؿ الأراضي الفلاحية للأشخاص ابؼعنوية.

كما تم برديد ذلك الشخص الطبيعي وىو ذو ابعنسية ابعزائرية ومنو منع منح الامتياز 
إف ابؼشرع ابعزائري قد أقفل الباب أماـ ابؼستثمر الأجنبي في استغلاؿ الأراضي للأجانب وبالتالي ف

 .1الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة

 لثانيالمطلب ا

 ت حق الامتياز في العقار الفلاحيخصائص ومميزا

بدجموعة من ابػصائص التي بذعلو بىتلف عن أنظمة أخرى. أدرجها  يتميز عقد الامتيازإف 
 03 - 10ابؼتضمن التوجيو الفلاحي. وكذا القانوف  16 - 08ابؼشرع في نصتُ بـتلفتُ القانوف 

في  تناوؿبؽذا سن ،ابؼتضمن شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة
  .لى بسييزه عن حق الانتفاع الدائمإالفرع الثاني سنتطرؽ  ، أما فيق الامتيازالفرع الأوؿ خصائص ح

 الفرع الأول

 عقد الامتيازخصائص 

 خصائص: في التشريع ابعزائري لو عدة لعقد الامتياز

على الرغم عدـ النص على طبيعة العقد إلا أننا بقد فيو مقومات استنادا إلى عقد إداري:  - أولا
 وذلك في نصها على أنو "عقد بسنح بدوجبو الدولة". 03-10القانوف من  04ابؼادة 

                                                           
 .120ابؼرجع نفسو، ص  .ىبغاؽ عيس - 1
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وينتج عن ىذا أف ابؼشرع ابعزائري قد اعتبرىا عقود إدارية بحيث منح المحاكم الإدارية 
الاختصاص في الفصل في ابؼنازعات ابؼتعلقة بالعقود التي تبرمها الإدارة والتي يكوف أحد أطرافها 

 .1الدولة

 من القانوف  12ابؼادة  بالرجوع إلى أحكاـمتياز يرتب حقا عينيا عقاريا: الا عقد - ثانيا
على أىم خاصية بغق الامتياز ىو إمكانية صاحب ابغق فإف ابؼشرع ابعزائري قد نص  10 - 03

حق الامتياز ابؼنصوص عليو في ىذا القانوف حق  بىوؿ....  ":من رىنو لدى ابؽيئات ابؼالية بنصها
 .2الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض.." تأسيس رىن يثقل ابغق العيتٍ العقاري

يسمح ىذا ابغق الذي بىوؿ للمستثمر صاحب الامتياز الاستغلاؿ ابغر للأرض من ىنا 
والأملاؾ السطحية لأغراض فلاحية القياـ بالبناء والتهيئة، التنازؿ عن ابغق. تقديم ابغق كحصة في 
الشركة، وابغق العيتٍ العقاري يعرؼ بصفة عامة بأنو سلطة يعطيها القانوف لشخص معتُ على شيء 

 معتُ.

الامتياز يرتب حق عيتٍ عقاري كونو يقع على عقار بطبيعتو وبىوؿ لصاحبو ابغق في إف 
 .3استعماؿ واستغلاؿ العقار لكن دوف التصرؼ فيو

إف مدة استغلاؿ الأراضي الأراضي الفلاحية عقد مؤقت: عقد امتياز استغلال  - ثالثا
 04ابؼادة ، وذلك طبقا لأحكاـ سنة قابلة للتجديد 40الفلاحية بدوجب عقد الامتياز يكوف بؼدة 

الذي بودد شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة ، 034 - 10من القانوف رقم 
                                                           

ناجية، استغلاؿ العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، بلصص القانوف العاـ للأعماؿ، كلية ابغقوؽ، جامعة  أوكاسبي - 1
 .9، ص 2013بجاية، 

ة، جامعة الشلف، عايلي رضواف، آيت دمودة كمينة، آليات إعداد عقد الامتياز الفلاحي في التشريع ابعزائري، بؾلة ابغقوؽ والعلوـ الإنساني - 2
 .15، ص 2019

معة أوكاسبي ناجية، استغلاؿ العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، بلصص القانوف العاـ للأعماؿ، كلية ابغقوؽ، جا - 3
 .9، ص 2013بجاية، 

عدد  11بحاث والدراسات في العلوـ الإنسانية والاجتماعية، بؾلد ى، عقد الامتياز الفلاحي كآلية لتحقيق الاستثمار، المجلة العربية للأبغاؽ عيس - 4
 .122، ص 2019، ابعزائر، سنة 2019جواف  2



 الامتياش في العقاز الفلاحي   الفصل الأول 

 

- 13 - 
 

ة للتجديد ( سنة قابل40"... مدة أقصاىا أربعوف ):للأملاؾ ابػاصة للدولة حيث نصت على ما يلي
 ...".مقابل دفع إتاوة سنوية

استغلاؿ السالف الذكر فإف  031 - 10من القانوف  04خلاؿ نص ابؼادة فابؼلاحظ من 
الأراضي الفلاحية في ابعزائر مؤقت وذلك للتخلي عن فكرة حق الانتفاع التي عرفتها القوانتُ 

 السابقة.

ابؼشار إليو أعلاه قد جعل منو حق  19 - 87 رقم القانوف طبقا لأحكاـحق الانتفاع أما 
 أنو لا ينتهي بانتهاء مدة معينة لأنو مقرر بؼدة غتَ بؿددة.معتُ ومعلوـ إذ  دائم غتَ مرتبط بأجل

 الفرع الثاني

 الامتياز عن حق الانتفاع الدائم تمييز عقد

ابؼتضمن كيفية استغلاؿ الأراضي  19 - 87يعتبر حق الانتفاع الدائم وفق أحكاـ القانوف 
ولائي بينح ابؼنتجتُ في إطار أحكاـ الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية. عمل إداري منشأ بدوجب قرار 

وموضوعو يتمثل في منح الأراضي الفلاحية في صورة انتفاع غتَ بؿدودة ابؼدة  19 - 87القانوف 
على تعيتُ مساحة وحدود الأراضي  الاستفادةبصفة فردية أو بصاعة من ابؼنتجتُ، مع ابغرص في قرار 

ر منح حق الانتفاع الدائم للمعنيتُ ابغق ورسم بـططها من طرؼ مصالح مسح الأراضي ويرتب قرا
 .2في الشيوع. وبحصص متساوية في الانتفاع بالوعاء العقاري ابؼخصص بؽذا الغرض

يشتًؾ حق الانتفاع الدائم وعقد الامتياز في أف كلابنا يعداف طريق لتسيتَ واستغلاؿ الأراضي 
 الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة. بينح بدقابل مالي نقدي تسمى إتاوة.

                                                           
 .2010.شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولةالمحدد ، 03 - 10القانوف رقم  -  1
بؾلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية، كلية ، 03 -10حكيمة، إشكالية التحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتياز من القانوف  كحيل  - 2

 .229، ص 2013، 06ابغقوؽ، جامعة البليدة، العدد 
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يظهراف في شكل عقد إداري يتطلب الربظية والشهر العقاري ويقرراف للمستفيد حق عيتٍ 
راضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة. كلابنا حق بيكن رىنو والتنازؿ عقاري يقع على الأ

 .1عنو وتوريثو وابغجز عليو

سنة وقابل للتجديد، في حتُ حق  40إلا أنهما بىتلفاف في كوف عقد الامتياز بؿددة ابؼدة بػ 
تسب أكثر من حق نفس الانتفاع الدائم غتَ بؿدد ابؼدة. للمستفيد من عقد الامتياز استثناءا أف يك

ابؼستثمرة على عكس ما ىو ابغاؿ بالنسبة بغق الانتفاع. كما أف على عكس حق الانتفاع الذي بينح 
ابغق العيتٍ على الأرض الفلاحية فقط، فإف حق الامتياز بينح على الأرض الفلاحية وبصيع 

 .2ابؼمتلكات السطحية ابؼتصلة

  

                                                           
ابؼزرعة النموذجية علي الفاطمي  03 - 10القانوف فرشة كماؿ، فراجي عماد الدين، استغلاؿ الأراضي الفلاحية عن طريق عقد الامتياز، وفق  - 1

 .- ابعزائر –ببرج بوعريريج 
 . 1987 كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية  19 - 87من القانوف  07ابؼادة  2
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 المبحث الثاني

 وشروط وإجراءات منحو في العقار الفلاحيأطراف عقد الامتياز 

أطراؼ فإف ابؼشرع ابعزائري بتُ  03 - 10من القانوف  04ابؼادة بالرجوع إلى أحكاـ            
مابكة الامتياز وينصب على  ابؼستثمر صاحب الامتياز والدولةفي  عقد الامتياز الفلاحي ابؼتمثل

في ابؼطلب الأوؿ، أما ابؼطلب إليو ابػاصة وىذا ما سنتطرؽ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية 
 شروط وإجراءات منح الامتياز في العقار الفلاحي. سنتكلم عن الثاني

 لمطلب الأولا

 أطراف عقد الامتياز في العقار الفلاحي

تناولو حق الامتياز" وىو ما سن ف "ابؼستثمر صاحبإف أطراؼ عقد الامتياز الفلاحي بنا طرفا
في الفرع  الدولة مابكة الامتياز بة في الفرع الثانياوالدولة باعتبارىا مالكا بغق الرق ،الفرع الأوؿفي 

 .حقوؽ طرفي عقد الامتياز الفلاحيالثالث 

 ولالفرع الأ

 المستثمر صاحب الامتياز

على أف الامتياز عقد بسنح بدوجبو الدولة شخصا  03 - 10 من القانوف 04لقد عرفت ابؼادة 
طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى في صلب النص "ابؼستثمر صاحب الامتياز" حق استغلاؿ الأراضي 
الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة وكذا الأملاؾ السطحية ابؼتصلة بها يقصد في مفهوـ ىذا 

ابؼباني  القانوف بػ "أملاؾ السطحية" بؾموع الأملاؾ ابؼلحقة بابؼستثمرة الفلاحية ولاسيما منها
 1والأغراس ومنشآت الري.

                                                           
  ، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، للدولةبودد شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة  03 - 10قانوف رقم  - 1

 .46العدد 
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وىو ابؼنتج الفلاح العضو في ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية أو الفردية الذي استفادة من أحكاـ 
وابغائزين على عقد ربظي مشهر في المحافظة العقارية أو قرار من الوالي  191 - 87القانوف رقم 

 .192 - 87وبهب أف يكوف قد وفى بالتزاماتو بدفهوـ القانوف 

 الفرع الثاني

 الدولة مانحة الامتياز

تقوـ الدولة بإبراـ عقود الاستغلاؿ وتسيتَ ابؼرافق العامة برت مسمى عقود الامتياز، على 
اعتبارىا ىي حافظة للثروات الطبيعية ومواردىا، وبؽا أف بسنح امتيازا لأي مورد من مواردىا لفتًة بؿددة 

 .3نقوؿ أف الدولة ىي الطرؼ الأصيل في عقد الامتياز الفلاحيبدا بوفظ ابؼصالح الوطنية وعليو 

وبالرغم من كوف صاحب الامتياز بيلك حقا عينيا عقاريا على الأرض فالدولة بسلك الرقابة 
عليها، وبيثل الدولة في العقد الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ابؼوضوع برت تصرؼ وزارة الفلاحة 

 4لو سلطة التعاقد مع ابؼستثمر الفلاحي. والتنمية الريفية باعتباره

كما أنو تم برديد مدة العقد وذلك تفاديا لنتائج السياسات السابقة التي كانت فيما الدولة 
 ابؼالك الذي لا بيلك.

 

 

                                                           
 ، 2015 - 2014بريك الزوبتَ، النظاـ القانوني لعقد الامتياز الفلاحي في ظل التعديلات، مذكرة ابؼاجستتَ، جامعة ابعزائر، كلية ابغقوؽ  - 1

 .28ص 
بودد شروط و كيفيات إستغلاؿ الأراضي  2010غشت سنة  15ابؼوافق ؿ  1931رمضاف عاـ  05ابؼؤرخ في  10/03من قانوف 05ابؼادة  - 2

  . الفلاحية التابعة الػأملاؾ ابػاصة للدولة
ابؼسيلة، كلية ابغقوؽ  فاطمة الزىراء لعمارة، عقد امتياز الأراضي الفلاحية في التشريع ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، جامعة بؿمد بوضياؼ،- 3

 .18، ص 2016-2016والعلوـ السياسية، 
، دراسة ميدانية، جامعة برج بوعريريج، 03-10فرضة كماؿ، فراجي عماد الدين، استغلاؿ الأراضي الفلاحية عن طريق عقد الامتياز وفق القانوف - 4

 .207ص 
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 ثالثالفرع ال

 حقوق طرفي عقد الامتياز الفلاحي

ا عقارياً ويتًتب عن ىذا ابغق عدة حقوؽ أخرى بفنوحة ينييرتب عقد الإمتياز الفلاحي حقا ع
في مقابل و  استثمار الأراضى الفلاحية ابؼمنوحة لوو  للمستثمر صاحب حق الإمتياز ليستطيع استغلاؿ

 ذلك بقد بأف للدولة مالكة الرقبة عدة حقوؽ بيثلها في ذلك الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية.

 رقم  القانوف من خلاؿ احكاـ منحإف ابؼشرع ابعزائري  :حقوق والتزامات المستثمر - أولاً  
الأراضي الفلاحية ابؼمنوحة  باستغلاؿليقوـ  الامتيازعدة حقوؽ للمستثمر صاحب حق  03 - 10

جعل ابؼشرع حق ، وقد لو بكل حرية. ويستطيع توسيع نطاؽ فلاحتو وعصرنتها على ىذا الأساس
حقا قابلاً للتنازؿ والتوريث والرىن. ولا يكوف التجريد من ىذه ابغقوؽ إلا بدوجب نزع ابؼلكية  الامتياز

. وفي الامتيازمنصفا للمستثمر صاحب حق و  "للمنفعة العامة الأمر الذي يضمن تعويضا عادلاً 
يل عند الإخلاؿ بالتزاماتو مثل برو  عقوبات على ابؼستثمر 03 - 10ابؼقابل ذلك رتب القانوف 

 . 1الوجهة الفلاحية للأراضي أو الأملاؾ السطحية . أو عدـ استغلاؿ الأراضي الفلاحية

، قابلية حق الامتيازللمستثمر صاحب حق الامتياز عدة حقوؽ. أبنها حرية التنازؿ عن حق  
 .والاستثمار الاستغلاؿ الامتياز، حرية للاستخلاؼ، رىن حق الامتياز

على أنو في  10 - 03من القانوف  15ابؼادة  تنص الامتياز:حرية التنازل عن حق  - 19
أصحاب امتياز نفس ابؼستثمرة الفلاحية أو  بيكن للمستثمرين الآخرين الامتيازحالة التنازؿ عن حق 

بفارسة حق الشفعة طبقا للتشريع ابؼعموؿ بو، أو عند  عند الاقتضاء الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية
 .2الوطتٍ للأراضي الفلاحية بفارسة حق الشفعة طبقا للتشريع ابؼستثمرة ابؼعموؿ بوالاقتضاء الديواف 

                                                           
 172ص  ،1كلية ابغقوؽ، جامعة ابعزائر   ،والسياسية والاقتصاديةوـ القانونية المجلة ابعزائرية للعل ،عقد الإمتياز الفلاحي أبضد صالح علي، 1

 الذي بودد شروط وكيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة . 2010أوت  15ابؼؤرخ  03 - 10القانوف رقم  2
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لكن ىذا ابغق غتَ مطلق خاصة  الامتيازيتضح من نص ىذه ابؼادة بأنو بيكن التنازؿ عن حق 
. ففي ىذه ابغالة أي الامتيازإذا كانت ابؼستثمرة الفلاحية مكونة من عدة مستثمرين أصحاب حق 

الديواف الوطتٍ للأراضي  ف بىطرفي الشيوع. بهب عليو أ الامتيازإذا كاف صاحب حق  في حالة ما
 .1ر الأعضاء الأخرين لنفس ابؼستثمرة الفلاحة كتابياطبى الأختَ الفلاحية. وىذا

وذلك قصد بفارستهم ، ابغق لاقتناءىوية ابؼتًشح و  مع وصل التسليم ليخبرىم بدبلغ التنازؿ 
 .الشفعةالمحتملة بغقهم في 

وعند إبداء الأعضاء الأخرين الرغبة في اقتناء ابغق  يوما للإفصاح عن رغبتهم 30لهم مدة هوبي
 .قصد مباشرة شكليات التنازؿ الامتيازابؼعروض للبيع بىبر الديواف ابؼستثمر صاحب حق 

أو في حالة عدـ الرد في الأجل المحدد بيكن للديواف الوطتٍ  وفي حالة ما إذا كاف الرد سلبيا
 .الامتيازللأراضي الفلاحية أف يقتتٍ بنفسو حق 

 لاقتناءفي الشخص ابؼرشح  فرىاإلى أف ابؼشرع لم يتطرؽ إلى الشروط الواجب تو  شارةوبذدر الا
 حق الامتياز.

إخطار الديواف  الامتيازانت ابؼستثمرة فردية فإنو بهب على ابؼستثمر صاحب حق أما إذا ك
للاقتناء وفي ىذه ابغالة يستطيع الديواف الوطتٍ  ىوية ابؼتًشحو  الوطتٍ للأراضي الفلاحية بدبلغ التنازؿ

زؿ بعد في حالة عدـ بفارستو بؽذا ابغق يرخص للمستثمر بالتناو  بفارسة حق الشفعة للأراضي الفلاحية
 موافقة الوالي.

عن طريق  الفلاحية أف الأملاؾ التي يكسبها الديواف الوطتٍ للأراضي من خلاؿ ىذا ابؼلاحظف 
 بعد التًخيص من الوزير ابؼكلف بالفلاحة والتنمية الريفية. الشفعة بسنح عن طريق ابؼزايدة أو بالتًاضي

                                                           
 .172ابؼرجع السابق، ص، الدكتور أبضد صالح علي 1
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على أنو " بيكن التنازؿ بؾانا لأحد ذوي  03 - 10من القانوف  14وقد أشارت ابؼادة  
 .1وفي حالة العجز أو بلوغ سن التقاعد" الامتيازحقوؽ ابؼستفيد للمدة ابؼتبقية من 

في ىذه ابغالة لا بيكنو ولا يستطاع بفارسة حق  الوطتٍ للأراضي الفلاحية الديوافبؽذا فإف  
)بيع  في الشريعة العامة .الشفعة لكوف الشفعة لا تكوف إلا في حالة التنازؿ بدقابل كما ىو ابغاؿ

 ولذلك لا شفعة في التنازؿ المجاني من ذوي ابغقوؽ.  ( العقار

وريث وابغجز وفقا تماؿ عقاري قابل لل الامتيازحق  :ستخلافللإ الامتيازقابلية حق  -10
  وقابلية التوريث، ىي للورثة الشرعتُ الذكور والإناث. 03 - 10من القانوف 13لأحكاـ ابؼادة 

ابتداء من تاريخ وفاة ، الورثة مدة سنة 03 - 10القانوف  ابؼشرع من خلاؿ أحكاـ منحكما 
من ذات القانوف وىي نفس ابغالات  24 مورثهم من أجل اختيار أحد ابغالات الواردة من ابؼادة

 وىذه ابغالات ىي:، 192 - 87من القانوف  25 الواردة في أحكاـ ابؼادة

ىو يتكفل بحقوؽ وأعباء مورثهم في ابؼستثمرة الفلاحية على أف و  اختيار أحد الورثة لتمثيلهم
 يراعي في ذلك أحكاـ قانوف الأسرة في حالات وجود القصر.

عن حقوقهم حسب الشروط المحددة في ىذا القانوف بعد انقضاء أجل سنة واحدة.  التنازؿ 
لأراضي الفلاحية ابعهة لوعدـ اختيار الورثة لأية حالة من ابغالات السابقة بىطر الديواف الوطتٍ 

 القضائية ابؼختصة لإسقاط ابغق الامتياز .

:" على أف 10 - 03القانوف من  12ابؼادة  بالرجوع إلى أحكاـ رىن حق الامتياز: -  10
ابؼنصوص عليو في ىذا القانوف حق تأسيس  الامتيازحق  بىوؿ النظر عن أحكاـ القانوف ابؼدني بغض
  . لفائدة ىيئات القرض" الامتيازعن  ثقل ابغق العيتٍ العقاري الناتجيرىن 

                                                           
 .2010أغسطس  15ابؼؤرخ في  03 - 10من القانوف رقم  14ابؼادة  1
  الامتياز.الفصل الثاني شروط وكيفيات منع  2010سنة  46ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية العدد  10-03من القانوف  13ابؼادة  -  2
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العقاري ىو ماؿ عقاري بىوؿ للمستثمر  الامتيازأف حق ه ابؼادة ىذ خلاؿ نص منفابؼلاحظ 
الفلاحية وعصرنتها،  رىن عقاري عليو من أجل بسويل ابؼستثمرة تأسيس ،الامتيازصاحب حق 

 الاستثمارابغصوؿ على قروض  الامتيازوإعادة بذهيزىا من جديد، بيكن للمستثمر صاحب حق 
 .1الاستغلاؿوقروض 

 03 - 10 رقم القانوف بدوجب منحإف ابؼشرع ابعزائري  :والاستثمار الاستغلالحرية  - 10
صاحب حق الامتياز عدة حقوؽ أخرى إلى جانب ابغق في التنازؿ والتوريث والرىن، ابغق في 

استثمار الأراضي الفلاحية والأملاؾ السطحية، موضوع عقد الامتياز شريطة أف يكوف و  استغلاؿ
  .2دفتً الشروط و  03 - 10الواردة في القانوف مع احتًاـ القيود  ةيذلك لأغراض فلاح

ابؼستثمر صاحب حق الامتياز الاستغلاؿ ابغر للأراضي الفلاحية  على ىذا الأساس يستطيعو 
عدـ الاستغلاؿ يعتبر اخلالا بالتزاـ يوجب الفسخ الانفرادي لعقد الامتياز من و  السطحيةوالأملاؾ 

 لأغراض فلاحية .طرؼ الإدارة، كما بهب أف يكوف الاستغلاؿ 

ابغق في فسخ  الامتيازمنح للمستثمر حق  03 - 10 شرع ابعزائريأف ابؼ يةوبذدر الإشارة إل
 الامتيازإلى جانب حقو في التنازؿ المجاني أو بدقابل عن حق  طلبو عقد الامتياز ابؼسبق بناء على

مستثمر جديد، ويبقى ابهاد  شريطة أف يقوـ ابؼستثمر بإشعار مسبق قبل سنة وذلك من أجل
 على أف توالتي نص 03 - 10من القانوف  26التعويض وفقًا للأحكاـ ابؼادة  للمستثمر ابغق في

طحية ابغق في تعويض بردده ادارة الأملاؾ الوطنية بالنسبة للأملاؾ الس الامتياز"يتًتب على نهاية 
 .ختصة"ويكوف مبلغ التعويض قابل للطعن أماـ ابعهات القضائية ابؼ .....

امتياز لتوسيع  ابغصوؿ على أكثر من حق الامتيازلصاحب حق  ابؼشرع ابعزائريقد بظح بؽذا ف
 استثماراتو الفلاحية في اطار ابؼستثمرة الفلاحية ابؼشكلة من قطعة واحدة.

                                                           
 .الامتيازالفصل الثاني شروط وكيفيات منع  2010سنة  46ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية العدد  10-03من القانوف   12بؼادة 1
بالتزاماتو، معاينة بؿضر ، طبقا للقانوف  على أنو "يتًتب على كل اخلاؿ من ابؼستثمر صاحب حق الإمتياز 10/03من القانوف  28تنص ابؼادة و  2

 اعذاره من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية حتى بدتثل للأحكاـ ىذا القانوف دفتً الشروط والإلتزامات التعاقدية .
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مر صاحب حق الامتياز ابغق في تكوين مستثمرة فردية وىذا ابغق يضمنو دفتً تثمسللو  
الذي  ةيابغالة، بهب على ابؼستثمر تقديم طلب إلى الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحالشروط وفي ىذه 

 .1يفصل فيو

 الوظيفة الاجتماعية للأرض الفلاحيةو  الاقتصاديةنظراً للأبنية : التزامات المستثمر - 10
يقوـ بأف  10 - 03من القانوف  23و 22وفقا للأحكاـ ابؼادة  الامتيازيلتزـ ابؼستثمر صاحب حق 

وبضاية الأراضي  استغلاؿو  وبهب عليو القياـ بتسيتَ شخصيا،و  بإدارة ابؼستثمرة الفلاحية مباشرة
الفلاحية والأملاؾ السطحية ابؼلحقة بها. ابؼمنوح امتيازىا بصفة منتظمة ودائمة ومطابقة للأحكاـ 

المحددة في دفتً  اتالالتزامو  وكذا البنود والشروط 10 - 03التشريح ابؼعموؿ بو والاحكاـ قانوف 
الشروط وبأف لا يقوـ بتحويل الوجهة الفلاحية للأراضي أو الأملاؾ السطحية وبأف يقوـ باستغلاؿ 

 خلاؿ ابؼوسم الفلاحي . أيلاؾ السطحية خلاؿ فتًة سنة واحدةكذلك الأمو  الأرض ابؼمنوحة لو
المحدد الإتاوة في وقتها وأف يسدد  أف لا يؤجر من الباطن الأراضي الفلاحية أو الأملاؾ السطحيةو 

الامتياز بالطرؽ  بيكن لإدارة الأملاؾ الوطنية أف تقوـ بفسخ عقد الالتزاماتلاؿ بهذه خوفي حالة الإ
 .بعد إخطار من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية الإدارية

يتًتب على كل اخلاؿ من ابؼستثمر  ":على أف 10 - 03من القانوف  28ابؼادة  حيث نصت
بالتزاماتو معاينة بؿضر قضائي طبقا للقانوف اعذاره من الديواف الوطتٍ للأراضي  الامتيازصاحب حق 

 التعاقدية. والالتزاماتدفتً الشروط و  الفلاحية حتى بيتثل للأحكاـ ىذا القانوف

الأجل ابؼذكور في الإعذار انقضاء بعد  الامتيازوفي حالة عدـ امتثاؿ ابؼستثمر صاحب حق 
تقوـ ادارة الأملاؾ الوطنية بعد اخطار من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، بفسح  اللمبلغ قانون

 بالطرؽ الإدارية. الامتيازعقد 

                                                           
 176أبضد صالح علي، مرجع سابق .ص  -  1
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في أجل شهرين ابتداء  ويكوف فسخ عقد الامتياز قابلًا للطعن، أماـ ابعهة القضائية ابؼختصة 
د من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، يتضح من خلاؿ نص ابؼادة السالفة من تاريخ تبليغ ىذا العق

من طرؼ ابؼستثمر صاحب حق الامتياز عن طريق المحضر  بالالتزاماتالذكر، بأنو في حالة الإخلاؿ 
 الامتيازفسخ عقد ي الامتثاؿوفي حالة عدـ ، القضائي، الذي بورر بؿضر معاينة بوجود ابؼخالفة أولاً 

أماـ ابعهات القضائية  ،حق الطعن في قرار الفسخ الامتيازدارية وللمستثمر صاحب حق إ يقةبطر 
 .ابؼختصة، خلاؿ شهرين من تاريخ تبليغ قرار الفسخ

باعتبارىا و  ا مالكا بغق الرقبة في الأراضي الفلاحيةىلدولة باعتبار إف ا :حقوق الدولة - ثانيا
، حق الشفعة، في حالة التنازؿ عن الاستثمارة الاقتصاد وتوجيو تتَ صاحبة سلطة وسيادة في تنظيم و 

 .1من أجل ابؼنفعة العامة ، وبؽا سلطة الرقابة، وبؽا كذلك ابغق في بذريد حقوؽ ابؼستثمرالامتيازحق 

للدولة بصفتها مالكة الرقبة، حق الشفعة وقد جاء ىذا ابغق في بصيع أنظمة : حق الشفعة -9
الذي لو صفة  -الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية  ابغق بيثل الدولة في ىذاو  السابقة الاستغلاؿ

ابؼؤسسة العمومية ذات الطابع الصناعي والتجاري، ذلك أف الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية يعتبر 
ابؼالي، بىضع  والاستغلاؿتتمتع بالشخصية ابؼعنوية،  ذات طابع صناعي وبذاري ميةمؤسسة عمو 

الغتَ وىو مع قة على الإدارة في علاقاتو مع الدولة، ويعتبر تاجرا في علاقاتو بللقواعد الإدارية ابؼط
برت تصرؼ وصاية وزارة الفلاحة والتنمية الريفية، ويعد الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية الأداة 

هامو برويل حق انتفاع الدائم إلى حق امتياز من مو  الأساسية لتنفيذ السياسة الوطنية العقارية الفلاحية
 .2ويقوـ بدسك بطاقات ابؼستثمرات الفلاحية وفهرستها

 بىتلف عما كاف عليو في القانوف  03-10وبذدر الإشارة إلى أف حق الشفعة في قانوف  
ذلك أف ابؼشرع منح الشريك في الشيوع في حالة التنازؿ  ،الاستغلاؿوذلك لتعديل نظاـ  19-87

                                                           
 .177، ص157جامعة ابعزائر كلية ابغقوؽ العدد  الامتياز الفلاحيالإقتصاد السياسة عقد و  المجلة ابعزائرية للعلوـ القانونيةأبضد صالح علي  1
 .178ص ، الفلاحي، ابؼرجع السابق الامتياز، عقد علي  أبضد صالح - 2
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، رخصة الشفعة كدرجة أولى من الدولة مالكة الرقبة، وذلك تشجيعًا لتجميع الامتيازعن حق 
 الأراضي الفلاحية وتشجيعا على العمل ابعماعي للأرض.

لدولة كدرجة ثانية عند رفض ابؼستثمر في الشيوع اكتساب ابغق أو في حالة عدـ ا ولذلك تأتي
لو  الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحيةفاف في مستثمرة فردية  الامتيازردىم أما في حالة التنازؿ عن حق 
 حق الشفعة كصاحب مرتبة أولى.

لقد اعتبر ابؼشرع ابعزائري أف الأرض ثروة، والدولة مسؤولة عن ضماف : حق الرقابة - 0
يعتبر  استغلا بؽا استغلاؿ أمثل واعتبر ابؼشرع من جهة أخرى أف برويل الأرض عن وجهتها الفلاحية

للأرض وعلى ىذا الأساس بقد بأف  الاجتماعيةتعسفا في استعماؿ ابغق، وىذا ابؼوقف أملتو الوظيفة 
تدخل الدولة من أجل فرض رقابتها على الأرض الفلاحية يكوف بطريقتتُ، الطريقة الأولى بدمارسة 

الالتزامات الواردة في حق الشفعة والطريقة الثانية بدراقبة عدـ اخلاؿ ابؼستثمر صاحب حق الامتياز ب
من دفتً الشروط على أنو:"... دوف الإخلاؿ بابؼراقبات الأخرى  04دفتً الشروط. وقد نصت ابؼادة 

أف بيارس  ، ابؼمارسة في اطار التشريع والتنظيم ابؼعموؿ بهما، بيكن للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية
مطابقات النشاطات ابؼقامة عليها في احكاـ  الرقابة على ابؼستثمرة الفلاحية في كل وقت للتأكد من

 .1..."03 - 10قانوف 

للدولة بيكنو أف يقوـ بفثلا وعلى ىذا الأساس فالديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية. باعتباره 
للمستثمرة الفلاحية ولذلك من أجل ابغفاظ على الأراضي الفلاحية  بالرقابة في أي وقت يشاء

والإشراؼ على فسخ  للأراضي الفلاحية. الاستغلاؿواحتًاـ بزصيصها فهو الذي يقوـ بدعانية عدـ 
 .عقد الامتياز

في حالة نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة العامة تستطيع  :إمكانية التجريد من الحقوق  - 3
الدولة مالكة الرقبة أف تستًجع الأراضي الفلاحية ابؼدبؾة في القطاع العمراني بدوجب أدوات التعمتَ 

                                                           
 من دفتً الشروط الدرواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية. 04ابؼادة  1
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من طرؼ ابؼستمر صاحب حق الامتياز وإبما يعتبر  بالالتزاماتخلاؿ للإوالتجريد ىنا لا يعتبر كعقوبة 
 . 1للمنفعة العامة وىو حالة نزع ابؼلكية التجريد من ابغقوؽ في ىذه ابغالة،

 لمطلب الثانيا

 شروط وإجراءات منع حق الامتياز في العقار الفلاحي

الفلاحي من خلاؿ ىذا ابؼطلب سنقوـ بدراسة شروط وإجراءات منح الامتياز في بؾاؿ العقار 
المحدد  03 - 10ذلك بالتطرؽ أولا لشروط منح الامتياز ثم لإجراءات منح الامتياز في إطار القانوف 

 رقم  التنفيذي ابؼرسوـلشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة و 
ابػاصة  للأملاؾية التابعة المحدد لكيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلاؿ اراضي الفلاح 326 - 10

المحدد لكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية  06 - 11للدولة مع استبعاد دراسة ابؼرسوـ التنفيذي 
 التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة وابؼخصصة أو ابؼلحقة للهيئات وابؼؤسسات العمومية.

ابؼشرع لم بودد قواعد تطبيق الامتياز على ابؼؤسسات بل اكتفى بالإشارة إلى أنو تم بؽذا فإف 
منح الامتياز بالنسبة للمؤسسات العمومية بناءا على طلب ابؼؤسسة ابؼعنية أماـ الديواف الوطتٍ 

  للأراضي الفلاحية.

 

 الفرع الأول

 شروط منح الامتياز

التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة اشتًط القانوف للحصوؿ على الامتياز الفلاحي في الأراضي 
 1 شروط تتعلق بابؼستثمر ماجد الامتياز وأخرى تتعلق بالأراضي بؿل الامتياز. 03 - 10

                                                           
 22صفحة  2006جستتَ كلية ابغقوؽ بن عكنوف لنيل شهادة ابؼامذكرة  . دفاتر الشروط في القانوف الاداري ابعزاىري  الأستاذ جوادى نبيل 1
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إف ابؼشرع ابعزائري اشتًط أف : شروط منح الامتياز المتعلقة بالمستثمر صاحب الامتياز - أولا
ابعزائرية كما بهب أف تتوفر فيو شروط بروؿ  يكوف صاحب الامتياز شخصا طبيعيا يتضح بابعنسية

حق الانتفاع الدائم إلى امتياز، حيث بقد أف ابؼشرع لم يتطرؽ إلى شروط تتعلق بابؼؤسسات العمومية 
المحدد لكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة  06 - 11ابؼعينة بدنح الامتياز بدوجب ابؼرسوـ 

 أو ابؼلحقة بابؽيئات أو ابؼؤسسات العمومية. للأملاؾ الوطنية ابػاصة ابؼخصصة

كما أف الامتياز عقد الذي بسنح بدوجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى 
"ابؼستثمر صاحب الامتياز" حق أراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة وكذا الأملاؾ 

 2 السطحية ابؼتصلة بها.

 ا يلي:حاوؿ الإبؼاـ بالشروط الواردة فيمسن 03 - 10من القانوف  04بعد دراسة ابؼادة 

 03 - 10من خلاؿ القانوف ستثمر صاحب الامتياز شخصا طبيعيا: أن يكون الم - أ
بقد أف ابؼشرع ابعزائري اشتًط على ابؼستثمر صاحب الامتياز أف يكوف شخصا طبيعيا حيث استثتٌ 

وف مهما كانت طبيعتهم وعليو فإف سار على منهج بىتلف الأشخاص ابؼعنويتُ من تطبيق ىذا القان
عن الامتياز في بؾاؿ الأراضي الاستصلاحية وكذا بؾاؿ العقار الصناعي ابؼنصوص عليو وفقا للقانوف 

بيكن تبرير ذلك لكوف الامتياز امتداد ابؼستثمرات الفلاحية والتي يشتًط في الاستغلاؿ  04 - 08
عدـ ملائمة بؼمنوحة حيث لا بيكن تطبيق ىذا على الأشخاص ابؼعنوية لابؼباشر وابعماعي للأراضي ا

 لطبيعة الشخص ابؼعنوي.

من خلاؿ التطرؽ  أن يكون المستثمر صاحب الامتياز متمتعا للجنسية الجزائرية: - ب
المحدد للشروط ولكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة  03 - 10للقانوف 

                                                                                                                                                                                     
استغلاؿ العقار الفلاحي عن طريق الامتياز مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، كلية ابغقوؽ، جامعة عبد الربضاف متَة، بجاية،  .أوكاشبي ناجية، رابية نواؿ - 1

 .19-18، ص 2013-2014
بودد شروط وكيفيات  2010غشت  15ابؼوافق لػ  1431رمضاف  5مؤرخ في  03 - 10الشعبية، قانوف رقم ابعمهورية ابعزائرية الدبيقراطية  - 2

 .4، ص 46استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة، ابعريدة الربظية العدد 
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عن طريق الامتياز بقد أف ابؼشرع لم ينص على شرط ابعنسية ابعزائرية عند التطرؽ لشروط للدولة 
 منو. 4الامتياز وإبما نص عليو في تعريف الامتياز ذلك في ابؼادة 

وكما أدرجها ابؼشرع ابعزائري ضمن شروط الامتياز لأف اشتًاط ابعنسية ابعزائرية في صاحب 
يف الامتياز وإبما يدخل في نطاؽ الشروط ذلك راجع إلى النزعة الامتياز على علاقة لو مع التعر 

الوطنية التي ورثها الشعب ابعزائري من الفتًة الاستعمارية وكذا بضاية للعقار الفلاحي، باعتباره بؿرؾ 
 .1أساسي للاقتصاد الوطتٍ والنمو الاجتماعي

إذا  الدائم لامتياز:أن يكون صاحب الامتياز تتوفر فيو شروط تحول حق الانتفاع  - ج
منح الامتياز بدوجب بروؿ حق الانتفاع الدائم لامتياز فيجب أف يكوف ابؼستثمر صاحب الامتياز من 
بتُ الأشخاص الذين كانوا أعضاء ابؼستثمرات الفلاحية الفردية وابعماعية الذين استفادوا من القانوف 

لتابعة للأملاؾ الوطنية وبرديد حقوؽ ابؼتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية ا 19 - 87
 ابؼنتجتُ وواجباتهم.

بدوجب ابؼادة ابػامسة منو على أف يكوف ىؤلاء حائزين على  03 - 10كما اشتًط القانوف 
 .2عقد ربظي مشهر في المحافظة العقارية وقرار من الوالي ابؼختص إقليميا

 معاديا أثناء حرب التحرير:أن لا يكون المستثمر صاحب الامتياز قد سلك سلوكا  -ه

يستخلص ىذا الشرط من النزعة الوطنية التي تفرض ابغفاظ على العقارات ابؼملوكة للدولة 
خاصة الفلاحية، حيث بهب على كل مستثمر صاحب الامتياز أف لا يكوف قد ابزذ سلوكا غتَ 

 10/03.3انوف من الق 19مشرؼ أثناء ثورة التحرير الوطنية وذلك حسب ما نصت عليو ابؼادة 

                                                           
 .19أوكاشبي ناجية، رابية نواؿ، ابؼرجع نفسو، ص - 1
 .20ص ابؼرجع نفسو أوكاشبي ناجية، رابية نواؿ، - 2
بودد شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية  2010غشت  15ابؼوافق لػ  1431رمضاف  5مؤرخ في  .10/03من القانوف  5راجع ابؼادة - 3

 .46لدولة، ابعريدة الربظية العدد التابعة للأملاؾ ابػاصة ل
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 باستقرار القانوف: شروط منع الامتياز المتعلقة بالأراضي الفلاحية محل الامتياز - ثانيا
المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية ابػاصة بقد أنو  10-03

كانت خاضعة قبل صدور لم يشتًط سوى أف تكوف الأرض بؿل الامتياز من الأملاؾ الوطنية والتي  
ابؼتضمن ضبط كيفية  19 - 87ابؼتضمن قانوف التوجيو الفلاحي إلى قانوف  16 - 08القانوف 

 1استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وبرديد حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم.

 الفرع الثاني

 إجراءات منح حق الامتياز في العقار الفلاحي

الامتياز بأنو عقد إداري وليس بحق حتى لا يقع اللبس مع  03 - 10لقد عرؼ القانوف 
حقوؽ الامتياز ابؼنصوص عليها في القانوف ابؼدني حيث بسنح بو الدولة لشخص طبيعي من جنسية 
جزائرية يسمى ابؼستثمر صاحب الامتياز حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية 

 ياز للمستثمر سنتطرؽ للإجراءات التالية:ابػاصة، وبؼنح حق الامت

يتم برويل حق الانتفاع : إجراءات تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتياز  - أولا
وفق إجراءات تتمثل  03 - 10إلى حق الامتياز في ظل القانوف  19 - 87الدائم في ظل القانوف 

الوطتٍ للأراضي الفلاحية ليتم بعدىا إصدار في إيداع ملف التحويل ليتم دراستو بؿل مستوى الديواف 
 عقد امتياز كما سنبينو فيما يلي:

يودع ملف برويل حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتياز لدى  إيداع ملف التحويل: - 9
الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية من طرؼ ابؼستفيدين من ابؼستثمرات الفلاحية ابعماعية أو الفردية 

                                                           
 .21ص  ، أوكاشبي ناجية، رابية نواؿ، ابؼرجع نفسو - 1
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وابغائزين على عقد ربظي مشهر لدى المحافظة العقارية أو  19 - 87وفي ظل القانوف  الذين استفاد
 .1شهرا من دور القانوف في ابعريدة الربظية 18قرار من الوالي خلاؿ 

 326 - 10صدر ابؼرسوـ التنفيذ في رقم  03 - 10طبقا للقانوف  مكونات الملف: - 0        
ز للاستغلاؿ الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة الذي نص في المحدد لكيفيات تطبيق حق الامتيا

 على مكونات ابؼلف كما يلي: 02ابؼادة 

 .326 - 10استمارة وفق النموذج ابؼرفق في ابؼرسوـ التنفيذي  -

 نسخة من بطاقة التعريف الوطنية مصادؽ عليها. -

 شهادة فردية للحالة ابؼدنية. -

 نسخة من العقد الأصلي ابؼشهر بالمحافظة العقارية أو قرار الوالي. -

 نسخة من بـطط رسم ابغدود أو مستخرج بـطط مسح الأراضي. -

شهرا من تاريخ صدور القانوف في ابعريدة  18وحددت الآجاؿ بػ  أجال تقديم الملف: - 0
الفلاحية إعذارين عن طريق بؿضر  الربظية وفي حالة عدـ تقديم ابؼلف يرسل الديواف الوطتٍ للأراضي

قضائي ومدة كل إعذار شهرا واحدا وعند انقضاء ابؼدة يعتبر ابؼستثمر أو ورثتو في حكم ابؼتخلتُ عن 
حقوقهم في برويل حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتياز وتستًجع الأراضي الفلاحية والأملاؾ 

 .2السطحية من قبل إدارة أملاؾ الدولة

يقوـ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بدراسة طلبات برويل العقود  الملف:دراسة  - 0
وإمضاء دفتً  03 - 10ابؼتضمنة حقوؽ الانتفاع الدائم ابؼودعة لديو إلى عقود الامتياز طبقا للقانوف 

الشروط مع ابؼستثمر صاحب الامتياز وفق النموذج ابؼرفق بابؼرسوـ التنفيذي ويرسل ابؼلف إلى إدارة 
                                                           

ة لعمارة، عقد امتياز الأراضي الفلاحية في التشريع ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً أكادبيي، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامع الزىراءفاطمة - 1
 .21، ص 2017-2016بؿمد بوضياؼ، ابؼسيلة، 

 .22-21ابؼرجع نفسو، ص ,لعمارة  فاطمة الزىراء - 2
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أملاؾ الدولة بغرض إعداد عقد الامتياز باسم كل مستثمر فلاحي ويتم برويلها إلى مصلحة الشهر 
 العقاري بالمحافظة العقارية لشهرىا.

عند موافقة الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية على ملف طلب  إعداد عقد الامتياز: - 0
ابؼلف إلى مديرية أملاؾ الدولة ليتم لدفتً الشروط مع صاحب ابغق، يتم إرساؿ  برويل وإمضائو

الإعداد لعقد الامتياز على مستوى مصابغها باسم كل مستثمر على ابؼشروع وبحصص متساوية غتَ 
أنو بيكن لكل مستثمر ابػروج من الشيوع على طريق تشكيل مستثمرة فردية وفي ىذه بغالة يتعتُ 

 97والذي يفصل فيو طبقا للمرسوـ التنفيذي  عليو تقديم طلب إلى الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية
 المحدد لشروط بذزئة الأراضي الفلاحية. 20/12/1997ابؼؤرخ في  490 -

 ويشمل عقد الامتياز والبيانات التالية:

 لقب واسم وتاريخ ميلاد وعنواف ابؼستثمر صاحب الامتياز. -

 ابغصص المحصل عليها في الشيوع عند الاقتضاء. -

 ز.مدة الامتيا -

 1موقع الأرض وقوامها والأملاؾ السطحية كما ىي مبينة في جرد الأملاؾ. -

إذ لم يتقدـ العضو في ابؼستثمرة : الأثار المترتبة عن التخلف في تحويل حق الانتفاع - ثانيا
وبعد  03 - 10من القانوف  30الفلاحية بطلب التحويل في خلاؿ الفتًة ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

إعذارين متباعدين بفتًة شهر واحد يبلغ إلى ابؼعتٍ شخصيا أو لأحد أفراد عائلتو، أو بدقتضى رسالة 
من قانوف  412-411-410-408متضمنة أو عن طريق النشر وفق ما تقضي بو ابؼواد 

الإجراءات ابؼدنية والإدارية ويثبت ذلك بدوجب بؿضر صادر عن بؿضر قضائي وذلك بطلب من 
واف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، يعتبر ابؼستثمروف الفلاحيوف أو ورثتهم متخلتُ عن حقوقهم، الدي

                                                           
 .23-22نفسو، ص ابؼرجع ,لعمارة  فاطمة الزىراء - 1
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ويسقط ىذا ابغق بدقتضى قرار صادر من الوالي يشعر في المحافظة العقارية حسب ما نصت عليو 
وتستًجع إدارة أملاؾ الدولة الأراضي الفلاحية  326 - 10من ابؼرسوـ التنفيذي  09ابؼادة 
لاؾ السطحية بكل الطرؽ القانونية كرفع دعوى الطرد، إلا أف اسقاط حق ابؼستفيد في والأم

 ابؼستثمرات الفلاحية أو ورثتهم بدقتضى قرار من الوالي يعد تعسفا في حق ىؤلاء الأشخاص.

تعتبر ابؼستفيد أو ورثتو الذين لم يقدموا  03 - 10من القانوف  30ابؼادة بالرجوع إلى أحكاـ 
يل متخليا عن حقوقو العقارية، ومن أمثلة ذلك )ابؼستفيد الذي يرفع برويل حق الانتفاع التحو  طلب

 1الدائم إلى حق امتياز وارث ابؼستفيد، الغائب أو ابؼفقود(.

  المستفيد الموفى بالتزامو: - 9

ولم يرتكب أي خطأ ورفض  19 - 87وفا بالتزامو في ظل القانوف  إذا كاف ابؼستفيد قد
التحويل مؤسسا ذلك على أنو صاحب حق انتفاع الدائم قابل للنقل والتنازؿ وابغجز عليو، إجراءات 

ابغق لم بىل بأي  وىو ثابت بدوجب عقد ربظي مسجل ومستمر في المحافظة العقارية، أي أنو ملك
أي أنو أصبح صاحب حق مكتسب وأف الدستور  19 - 87التزاـ منصوص عليو في قانوف 

من القانوف ابؼدني مفاده أف الأرض  692قو على اعتبار حق الانتفاع طبقا للمادة والقانوف بومياف ح
 ملك بؼن بىدمها.

  المستفيد الذي تخلى عن خدمة الأرض: - 0         

يكوف ابؼستفيد ابؼتخلي عن خدمة الأرض الذي أخل بالتزامو في ظل القانوف القديم قيد متابعة 
  51 - 89وابؼرسومتُ التنفيذيتُ  19 - 87القانوف  من 29و 28قضائية طبقا للمادتتُ 

 2ويؤجل الفصل في وضعيتو بغتُ الفصل في قضيتو بدوجب قضائي نهائي. 51-90و

                                                           
، 1، النظاـ القانوف لعقد الامتياز الفلاحي في ظل التعديلات، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في القانوف، كلية ابغقوؽ، جامعة ابعزائر بريك الزوبتَ  -1

 .39، ص 2014-2015
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 : الإجراءات الخاصة بورثة المستفيد - 0        

ينتقل إلى الورثة الذكور والإناث وعندما  87/19إف حق الانتفاع الدائم في ظل القانوف 
بل  10/326من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  9حقوقهم العقارية لا تطبق بشأنهم ابؼادة يتخلوف عن 

ابؼتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية، مفاده  90/30من ابؼرسوـ التنفيذي  53تطبق إزائهم أحكاـ ابؼادة 
إذا وقع التخلي عن ابغقوؽ العينية العقارية بعد فتح الشركة بوق الدولة أف تطلب من القاضي 

ص في الدعاوي ابؼدنية بعد التحقيق القضائي، أف يثبت التخلي الذي يتًتب عليو تطبيق ابؼخت
الإجراءات ابػاصة بابغراسة القضائية ويتم حينها تطبيق إجراء تسليم أمواؿ الشركة وفقا لأحكاـ ابؼادة 

ؾ ورثة يتم من قانوف الأملاؾ الوطنية، أما إذا توفى ابؼستفيد عضو ابؼستثمرة الفلاحية ولم يتً  53
والتي تنص بصريح العبارة على أنو إذ لم يكن للعقار مالك  30 - 90من القانوف  51تطبيق ابؼادة 

معروؼ أو توفى مالو دوف أف يتًؾ ورثة بوق للدولة ابؼطالبة بواسطة القضاء استصدار حكم بعدـ 
 1وجود ورثة، يتم تسليم الشركة للدولة.

  حالة الغائب والمفقود: الإجراءات المتبعة في - 0       

فإف ابؼستفيد  03 - 10من القانوف  30الإجراءات ابؼنصوص عليها في ابؼادة  إذ تبتُ بعد
بحيث بيكن  545 - 91من ابؼرسوـ التنفيذي رقم  92مفقود أو غائب تطبيقا في ىذه ابغالة ابؼادة 

حينئذ بشأنها  تخذوت شخص أو غيابوللدولة أف ترفع دعوى قضائية من أجل استصدار حكم بفقد 
من قانوف الأسرة وبيكن للدولة بعد انقضاء أجل التحري  111الإجراءات والتدابتَ ابؼقررة في ابؼادة 

والتي بوددىا القاضي طبقا للقانوف بصدور حكما يثبت بدوجب موت ابؼفقود ومنو تفتح الشركة طبقا 
 2بؼقتضيات ابؼذكورة والمحددة في قانوف الأسرة.

 

                                                           
 .41، ص السابق ابؼرجع ، بريك الزوبتَ - 1
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الامتياز في ابؼستثمرة يتسم التنظيم القانوني للتنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر صاحب 
الفلاحية ابعماعية بعدـ وحدة الإجراءات، فكثتَا ما يقع ابغجز دوف الأخذ بعتُ الاعتبار الطبيعة 

 القانونية للمستثمرة الفلاحية. فيما إذا قامت كشركة مدنية أو بقيت بؾرد وحدة إنتاجية.

ت ءاجراعية ىو معرفة الإة الفلاحية ابعماإف ابؽدؼ من برديد الطبيعة القانونية للمستثمر 
ابؼتخذة قانونا في التنفيذ بطريق ابغجز على ابؼستثمر صاحب الامتياز، وعلى ىذا الأساس كاف لابد 
من البحث في مسألة التنفيذ بطريق ابغجز على حصة ابؼستثمر قبل وبعد إكتساب ابؼستثمرة 

 الفلاحية ابعماعية الشخصية ابؼعنوية.

ختلف مركزه القانوني معرفة القواعد والأحكاـ القانونية التي حتى يتستٌ لكل باحث مهما ا
 بهب تطبيقها في ىذا الشأف.

بحيث سنتناوؿ في ابؼبحث الأوؿ التنفيذ بطريق ابغجز على حصة ابؼستثمر قبل اكتساب 
ابؼستثمرة الفلاحية الشخصية ابؼعنوية وابؼبحث الثاني بعد اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية الشخصية 

 ية.ابؼعنو 
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 ولالمبحث الأ

التنفيذ بطريق الحجز على حصة المستثمر قبل اكتساب المستثمرة الفلاحية الشخصية 
 المعنوية .

قبل اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية الشخصية ابؼعنوية تكوف عبارة عن وحدة إنتاجية والتي تتشكل 
والدواجن والبساتتُ والاستثمارات من الأملاؾ ابؼنقولة وغتَ ابؼنقولة ومن بؾموع قطعاف ابؼواشي 

ابؼنجزة وكذا القيم غتَ ابؼادية. وبذلك تكوف الذمة ابؼالية للمستثمر صاحب الامتياز مستقلة عن 
الذمة ابؼالية للمستثمرة الفلاحية ابعماعية أي التنفيذ في ىذه ابغالة يكوف على ابغق العيتٍ العقاري 

من  721 ىذا الشأف الإجراءات ابؼنصوص عليها في ابؼادة ابؼشهر وابؼتمثل في حق الامتياز ويتبع في
، نبتُ من خلاؿ ىذا ابؼبحث إجراءات ابغجز للمستثمر من حقوؽ عينية 091-08القانوف رقم 

 مشهرة وكذا آثار ابغجز على ما للمستثمر في ابؼطلبتُ التاليتُ:

 المطلب الأول

 حجز ما للمستثمر من حق عيني مشهرإجراءات ال

عرفنا الطبيعة القانونية للمستثمرة الفلاحية يبدأ ابغجز التنفيذي على حق الامتياز ابؼشهر بعدما 
من قانوف  722بتقديم طلب من قبل ابغاجز أوبؽا استصدار أمر ابغجز بحيث نصت ابؼادة 

لى الإجراءات ابؼدنية والإدارية على أنو :"يقدـ طلب ابغجز على العقار أو ابغقوؽ العينية العقارية إ
رئيس المحكمة الذي يوجد في دائرة اختصاصها العقار، من طرؼ الدائن أو من بفثلو القانوني أو 

 الاتفاقي، ويتضمن الطلب على ابػصوص:

اسم ولقب الدائن وموطنو ابغقيقي وموطنو ابؼختار في دائرة اختصاص المحكمة التي يوجد  -
 فيها العقار أو ابغق العيتٍ العقاري.

                                                           
 مرجع سابق .،09-08من القانوف رقم  721ابؼادة  -  1
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 اسم ولقب ابؼدين وموطنو. -
 وصف العقار أو ابغق العيتٍ العقاري ابؼراد حجزه. -

وىذا النص قد يبتُ لنا أوؿ إجراء لاستصدار أمر ابغجز ألا وىو تقديم طلب ابغجز إلى رئيس 
التي تبتُ لنا بصلة من  723المحكمة الذي يوجد في دائرة اختصاصها، ليأتي بعد ذلك نص ابؼادة 

 بهب ارفاقها مع الطلب ابغجز وىي كالآتي: الوثائق التي

نسخة من السند التنفيذي ابؼتضمن مبلغ الدين، ونسخة من بؿضر التبليغ الربظي والتكليف  -
 بالوفاء.

 بؿضر عدـ كفاية الأمواؿ ابؼنقولة أو عدـ وجودىا بالنسبة للدائن العادي. -

ج من قيد حق الامتياز مستخرج عقد الرىن أو أمر التخصيص على العقار أو مستخر  -
 .1بالنسبة لأصحاب التأمينات العينية

 مستخرج من سند ملكية ابؼدين للعقار. -

 شهادة عقارية. -

قد نص في الفقرة الأختَة من نفس ابؼادة على أنو "إذا لم  ابعزائري ابؼشرع ذلك فإف إلى إضافة
 يرفق الطلب بإحدى ىذه الوثائق، رفض طلب ابغجز وبيكن بذديده عند استكماؿ الوثائق ابؼطلوبة.

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية فقد نصت على إصدار أمر ابغجز  724أما نص ابؼادة 
جد في دائرة اختصاصها العقار وذلك بدوجب أمر على عريضة في الذي يصدره رئيس المحكمة التي تو 

 .2أجل أقصاه بشانية أياـ من تاريخ إيداع الطلب

 

                                                           
إبياف سابفي، ابغجز التنفيذي على العقار، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، جامعة العربي بن مهيدي، أـ البواقي، كلية ابغقوؽ والعلوـ  - 1

 .10ص  ،2014/2015السياسية،
 .09-08والإدارية.من قانوف الإجراءات ابؼدنية  724راجع ابؼادة  - 2
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 الفرع الأول

 سية الواجب توافرىا في أمر الحجزالبيانات الأسا

ت العامة التي تذكر في أمر ابؼقصود بالبيانات الأساسية التي بهب توافرىا ىي تلك البيانا
ونعتقد أف الغرض وابؽدؼ من ذكر ىذه البيانات في أمر ابغجز ىو التوضيح لذوي الشأف ، ابغجز

وأصحاب ابؼصلحة في العقار المحجوز بنوع السند التنفيذي الذي يتم التنفيذ بدقتضاه، وإعطاء مهلة 
 .1أختَة للمدين لعلو يقوـ بالوفاء بالدين قبل تسجيل أمر ابغجز

نو إذا لم يقم بدفع الدين في ابغاؿ أي أثناء تبليغو بأمر ابغجز، وذلك بإعذاره بدحضر قضائي بأ
 فإنو سيتم تسجيل ىذا ابغجز بالمحافظة العقارية.

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بقوبؽا "... بهب أف  724وىذا ما نصت عليو ابؼادة 
 يتضمن أمر ابغجز، فضلا عن البيانات ابؼعتادة ما يلي:

نفيذي الذي بدوجبو تم ابغجز وتاربىو وابعهة التي أصدرتو ومبلغ الدين نوع السند الت -
 ابؼطلوب الوفاء بو.

 تاريخ التبليغ الربظي للسند التنفيذي، وتاريخ تكليف ابؼدين بالوفاء بقيمة الدين. -
تعيتُ العقار/ ابغق العيتٍ العقاري المحجوز، تعيينا دقيقا ولاسيما موقعو وحدوده ونوعو  -

 ومساحتو ورقم القطعة الأرضية وابظها عند الاقتضاء.ومشتملاتو 
 الجزاء المترتب على تخلف أحد البيانات الأساسية:-9

على أنو "إذا  724لقد نص ابؼشرع ابعزائري في قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية في ابؼادة 
خلا الأمر من أحد البيانات كاف قابلا للإبطاؿ وعليو فإنو في حالة إغفاؿ أحد البيانات السالفة 

فإنو  الذكر فإف الأمر يكوف قابلا للإبطاؿ ولكل ذي مصلحة التمسك بإبطالو وعلى ىذا الأساس
                                                           

 .2007/2008بداوي عبد العزيز، ابغجز العقاري في القانوف ابعزائري، جامعة ابعزائر، كلية ابغقوؽ،  - 1
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أثناء قيامو بتحرير العريضة ابؼتضمنة طلب ابغجز أف  -القائم بالتنفيذ–بهب على المحضر القضائي 
 .1من قانوف الإجراءات ابؼدنية 724يذكر في ىذه العريضة كل البيانات ابؼنوه عنها في ابؼادة 

 يقوـ المحضر القضائي بتبليغ أمر ابغجز إلى مستثمر صاحب حق الامتياز.

 التبليغ: تعريف-0
نتعرض لفكرة التبليغ والإعلاف بصفة موجزة وبـتصرة بدا تقتضيو ضرورة ىذا البحث فنقوؿ أف 
ىناؾ بعض التشريعات أخذت بدصطلح "التبليغ" للدلالة على التبليغ القضائي أو الإعلاف القضائي 

"إعلاـ الشخص  ومنها التشريع الأردني والتشريع ابعزائري، ويرى البعض بأف التبليغ القضائي ىو
ابؼطلوب تبليغو بالأوراؽ القضائية وبدا يتخذ ضده من إجراءات وذلك طبقا للشكل الذي حدده 

 ".2القانوف

وبهدؼ التبليغ القضائي إلى بضاية مبدأ احتًاـ حق الدفاع وىذا ابؼبدأ يقتضي تطبيق مبدأ 
، فلا بهوز قانونا )طبقا للقواعد العامة( أف تت خذ بعض الإجراءات دوف تبليغ ابؼواجهة بتُ ابػصوـ

ابػصم بها اي لا بهوز أف تتخذ في غيابو ولابد من بسكينو من الدفاع عن حقوقو، والتبليغ القضائي 
ىو الوسيلة القانونية لتبليغ ابػصم بالإجراءات ابؼتخذة ضده والتي يقتضي القانوف تبليغو بها يقوـ 

ستثمر صاحب حق الامتياز مع إنذاره بدفع مبلغ المحضر القضائي بتبليغ أمر ابغجز إلى كل من ابؼ
وىذا ما نصت عليو ابؼادة  3الدين في أجل شهر من تاريخ التبليغ الربظي وإلا بيع ابغق العيتٍ جبرا عنو

وإلا حائز العقار ابؼرىوف إف وجد وإلى ابؼدير الولائي للديواف  09-08من القانوف  2و 1فقرة  725
يقوـ بعد ذلك بقيده لدى المحافظة العقارية ابؼختصة. بهب الإشارة إلى أف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، ل
ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي  12/11/1975الصادر في  -79-75ابؼشرع ابعزائري في الأمر 

                                                           
 .سابق  ، ابؼرجع09-08من الأمر 724ابؼادة  - 1

واقي، كلية ابغقوؽ والعلوـ إبياف سابفي، ابغجز التنفيذي على العقار، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، جامعة العربي بن مهيدي، أـ الب - 2
 .13ص  ،2014/2015السياسية،

العدد الرابع، حكيمة كحيل، إشكالية التنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية، بؾلة العلوـ القانونية والاجتماعية، المجلد السادس،  - 3
 .2021جامعة لونيسي علي، البليدة، ديسمبر 
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ابؼتضمن  26/03/1976الصادر في  63-76العاـ وتأسيس السجل العقاري، وفي ابؼرسوـ 
طلح التسجيل والقيد بنفس ابؼدلوؿ وبنفس ابؼعتٌ ويقصد تأسيس السجل العقاري، قد استعمل مص

بو الإشهار العقاري للسند ابؼراد إشهاره فتسجيل أمر ابغجز بالمحافظة العقارية أو قيد أمر ابغجز لو 
 نفس ابؼعتٌ وىو إشهار ىذا الأمر.

بعد ذلك قيده لدى المحافظة العقارية ابؼختصة في أصل ونسختتُ مرفق بدلف يراعي فيو  ليتم
 برديد اسم ولقب وىوية صاحب الامتياز كاملة، مع تعيينو تعيينا دقيقا.

، يلزـ على المحافظ العقاري من تاريخ قبولو 09-08من القانوف  728تطبيقا لنص ابؼادة 
 :1أياـ ويتًتب على ذلك 08قيده  بإيداع أمر ابغجز العقاري بإجراء

 .2المحافظة على العقار -
جواز تعدد ابغجوز على عقار واحد: باعتبار أف العقار المحجوز ما يزاؿ بفلوكا للمدين  -

المحجوز عليو، فيجوز للدائنتُ الآخرين ابغجز على نفس العقار الذي سبق حجزه من الغتَ )ابؼادة 
 دارية(.من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإ 727

تبدأ آثار حجز العقار بالنسبة للكفيل العيتٍ من يوـ تسجيل أمر ابغجز بالمحافظة العقارية وىذا 
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية الفقرة الأولى بأنو: 732ما نصت عليو ابؼادة 

المحافظة "تلحق بالعقار أو ابغق العيتٍ العقاري بشاره وإيراداتو من تاريخ قيد أمر ابغجز ب
 العقارية".

إف تسجيل أمر ابغجز العقاري بالمحافظة العقارية يتًتب عليو وضع العقار برت يد القضاء 
 ويتًتب على ذلك ما يلي:

 قيد التقادـ: ابغجز بصفة عامة بقطع التقادـ. -

                                                           
 ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجل العقاري. 12/11/1975ر في الصاد 79-75الأمر  - 1
 ابؼتضمن تأسيس السجل العقاري. 26/03/1976الصادر في  63-76ابؼرسوـ  - 2
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 تقييد سلطة ابؼدين في التصرؼ في العقار )صنع المحجوز عليو من التصرؼ في العقار(. -
الفقرة الأولى من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بأنو "لا بهوز للمدين  735 تنص ابؼادة

المحجوز عليو، ولا حائز العقار، ولا للكفيل العيتٍ بعد قيد أمر ابغجز بالمحافظة العقارية، أف ينقل 
 .1ملكية العقار/أو ابغق العيتٍ العقاري المحجوز ..."

على حجز صاحب حق الامتياز وتسجيلو، لأنو بيس  ويعتبر ىذا الأثر ىو أىم أثر يتًتب
بعنصر ىاـ من عناصر ابؼلكية وىو سلطة التصرؼ إلا إذا قاـ ابؼستثمر أو ابغائز للحق العيتٍ ابؼرىوف 
قبل جلسة ابؼزايدة بإيداع مبلغ كافي للوفاء بأصل الدين وابؼصاريف لدى أمانة ضبط المحكمة أو لدى 

 المحضر القضائي.

 نيالفرع الثا

 بيع حق الامتياز بالمزاد العلني

قبل مباشرة بيع حق الامتياز بابؼزاد العلتٍ، وجب اتباع عدة مراحل وابؼتمثلة في تهيئة حق 
تياز وأختَا صدور حكم رسو الامتياز لبيعو بابؼزاد، التحضتَ بعلسة البيع بابؼزاد، البيع ابعبري بغق الام

 سبقو من إجراءات وبيهد للإجراء الذي يليو.كل إجراء منها يكمل ويتمم ما ابؼزاد،  

القائمة ىي عبارة عن دفتً الشروط بيع  إعداد وإيداع قائمة شروط البيع بالمحكمة: -أولا 
العقار أو ابغق العيتٍ المحجوز وىذا الدفتً يعد ورقة من أوراؽ التنفيذ ابعبري يتضمن بيانات أساسية 
بزص العقار المحجوز ويتضمن شروطا تتعلق بالبيع في ىذا ابؼزاد العلتٍ، كما أف ىذه القائمة تكوف 

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية  737ت عليو ابؼادة مرفقة بدستندات ومرفقات، وىذا ما نص
يوما من تاريخ التبليغ الربظي  -30-بقولو "إذا لم يقم ابؼدين المحجوز عليو بالوفاء في أجل الثلاثتُ 

لأمر ابغجز، بورر المحضر القضائي قائمة شروط البيع يودعهما بأمانة ضبط المحكمة التي يوجد في 

                                                           
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، مرج سابق. 735و 723ابؼادة  - 1
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أف  -المحضر القضائي–لعقار المحجوز" وبدقتضى ىذا النص أنو على القائم بالتنفيذ دائرة اختصاصها ا
 .1يقوـ بإعداد وبررير قائمة شروط البيع ويودعهما بأمانة الضبط بالمحكمة

بررر قائمة شروط البيع من طرؼ المحضر القضائي القائم بالتنفيذ وىذا ما نصت عليو ابؼادة 
المحضر القضائي قائمة  نية والإدارية في الفقرة الأولى بقوبؽا "... بوررمن قانوف الإجراءات ابؼد 737

شروط البيع ويودعها بأمانة ضبط المحكمة التي يوجد في دائرة اختصاصها العقار المحجوز" وكذلك 
من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية على أف المحضر القضائي ىو الذي يودع  737نصت ابؼادة 
شروط البيع لدى أمانة ضبط المحكمة، وذلك بقوبؽا "يودعها بأمانة ضبط المحكمة التي بنفسو قائمة 

 .2توجد في دائرة اختصاصها العقار المحجوز ..."

 البيانات الأساسية لقائمة شروط البيع: -ثانيا 

من ذكر البيانات الأساسية بقائمة شروط البيع ىو تقديم توضيحات كافية لذوي  والقصد
الشأف وأصحاب ابؼصلحة في التنفيذ على صاحب حق الامتياز وكذلك لكل شخص لو رغبة في 

 الدخوؿ إلى ابؼزاد بغرض الشراء.

شروط  من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية "بهب أف تتضمن قائمة 737وقد نصت ابؼادة 
 البيع، فضلا عن البيانات ابؼعتادة ما يلي:

 اسم ولقب كل من الدائنتُ ابؼقيدين وابغاجز والمحجوز عليو وموطن كل منهم. -
 السند التنفيذي الذي تم ابغجز بدقتضاه ومبلغ الدين. -
أمر ابغجز وتاريخ تبليغو الربظي وقيده وتاريخ إنذار ابغائز أو الكفيل العيتٍ )صاحب حق  -

 از(.الامتي
 تعيتُ ابغق العيتٍ/العقار المحجوز تعيينا دقيقا. -
 شروط البيع والثمن الأساسي وابؼصاريف. -

                                                           
 .30ص  السابق،إبياف سابفي، ابغجز التنفيذي على العقار، ابؼرج  - 1
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية ابؼتضمنة قائمة شروط البيع. 737نص ابؼادة  - 2
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 بياف المحكمة التي سيتم أمامها البيع. -
 وعليو سنقوـ بشرح وتوضيح بعض البيانات كما يلي:

ىذا البياف ىو بياف أساسي وجوىري في أي بؿضر من بؿاضر التنفيذ  السند التنفيذي: -
 الواجب تبليغها قانونا.

مع تنويو بأف ىذا ابغجز قد تم تسجيلو  تبليغ أمر الحجز للمدين أو الكفيل العيني: -
 بالمحافظة العقارية.

ويعتبر ىذا العنصر جوىر قائمة شروط البيع، وىو الذي بهب أف يتضمن  شروط البيع: -
 .1الشروط التي وضعها الدائن ابغاجز

والتي عادة ترد في –وقد جرت العادة أنو يتم إدراج بصيع الشروط العامة التي لا بزالف القانوف 
 البيوع الرضائية بقائمة شروط البيع.

إف ابؼشرع ابعزائري قد نص  :ىذه البيانات أو أحدىاالجزاء المترتب على تخلف  -ثالثا 
صراحة على ابعزاء ابؼتًتب على بزلف أحد البيانات السالفة الذكر من قائمة شروط البيع وبالرجوع 

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية التي تنص على "... إذا خلت قائمة  737إلى نص ابؼادة 
كانت قابلة للإبطاؿ بناء على طلب ذي مصلحة خلاؿ أجل شروط البيع من أحد ىذه البيانات  

 أقصاه جلسة للاعتًاضات وإلا سقط حقو".

ولكننا نرى بأف ىذا البطلاف ىو بطلاف نسبي وليس مطلقا بعد أف يقوـ الدائن مباشرة 
الإجراءات بواسطة المحضر القضائي بإعداد وإيداع قائمة شروط البيع بأمانة الضبط بالمحكمة ألزمو 
القانوف بأف يقوـ بتوجيو إنذار "إخطار" بالاطلاع على تلك القائمة إلى عدد من الأشخاص وىم 

 الأشخاص الذين يهمهم الأمر بيع العقار المحجوز.

                                                           
  1994منشاة ابؼعارؼ القانونية بالاسكندرية ، طرؽ التنفيذ القضائي، طلعت بؿمػد دويدار - 1
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من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بأنو بهب على المحضر القضائي  7401وقد نصت ابؼادة 
يوما ابؼوالية لإيداع قائمة شروط البيع بأمانة الضبط، أف يبلغ ربظيا الأشخاص  15خلاؿ بطسة عشر 

 الآتية:

 ابؼدين المحجوز عليو. - 1
 الكفيل العيتٍ وابغائز للعقار أو الكفيل العيتٍ صاحب الامتياز. - 2
 الكتُ على الشيوع إف كاف العقار أو ابغق العيتٍ العقاري مشاعا.ابؼ - 3

لقد أوجب ابؼشرع في نص ابؼادة  توجيو الإنذار بالاطلاع على قائمة الشروط البيع: -رابعا 
من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بأنو على الدائن مباشرة الإجراءات بواسطة المحضر  740

لقائمة الشروط البيع بأمانة الضبط بالمحكمة ليوجو إنذار بالاطلاع على ىذه القضائي بعد إيداعو 
القائمة إلى عدد من الأشخاص ذكرتهم ىذه ابؼادة وىذا حتى يتمكن ىؤلاء الأشخاص من إيداع 

 ملاحظاتهم.
من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية على البيانات الواجب توافرىا في  7412وتنص ابؼادة

 تبليغ الربظي بقوبؽا يتضمن بؿضر التبليغ الربظي لقائمة الشروط البيع ما يأتي:بؿضر ال

 تاريخ إيداع قائمة شروط البيع. - 1
 تعيتُ العقارات/ابغقوؽ العينية المحجوزة. - 2
 الثمن الأساسي المحدد. - 3
 تاريخ وساعة ابعلسة. - 4

على قائمة الشروط البيع لإبداء ابؼلاحظات والاعتًاضات  إنذار ابؼبلغ بؽم بالإطلاع - 5      
المحتملة وإلا سقط حقهم بالتمسك بها تنعقد جلسة الاعتًاضات في مكتب الرئيس وبحضور ابؼعتًض 
وابغاجز والمحضر القضائي وأمتُ الضبط وبرئاسة رئيس المحكمة ليفصل فيها في أجل بشانية أياـ بأمر 

                                                           
 ابؼذكورة أعلاه.من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية تنص على إبلاغ الأشخاص  740ابؼادة  - 1
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية تتضمن البيانات الواجب توافرىا في بؿضر التبليغ. 741نص ابؼادة  - 2
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يشرع المحضر القضائي في إجراءات الإعلاف –يقدـ أي اعتًاض في ابعلسة  غتَ قابل لػي طعن وإذا لم
بهوز للمستثمر المحجوز  09-08من القانوف  744عن البيع بابؼزاد العلتٍ، إلا أنو وتطبيقا لنص 

على طلب تأجيل إجراءات البيع بغق الامتياز، إذا أثبت أف الإيرادات السنوية بؽذا الأختَ وخلل سنة 
 ية للوفاء بجميع الديوف، وعلى قاضي الاستعجاؿ أف بودد في أمر الفاصل بتأجيل البيع.واحدة كاف

 الفرع الثالث

 التحضير لجلسة البيع

يكوف التحضتَ بعلسة البيع بتقديم طلب بحيث لا بيكن إجراء عملية البيع إلا بناء على طلب 
ابؼصلحة، ولا بهوز للمحكمة مكتوب يكوف عادة في شكل عريضة يقدـ من ذوي الشأف وأصحاب 

 من تلقاء نفسها بتحديد جلسة البيع دوف أف يقدـ بؽا طلب في ىذا الشأف. أف تقوـ

وبذدر الإشارة أنو بهوز لكل شخص أصبح طرفا في إجراءات التنفيذ أف يقدـ طلبا بذلك إلى 
رة الإجراءات وبهوز المحكمة ابؼختصة لتحدد لو جلسة للبيع وعلى ىذا الأساس فإنو بهوز للدائن مباش

لصاحب حق الامتياز أي الكفيل العيتٍ أف يقدـ طلبا إلى المحكمة لاستصدار أمر بتحديد جلسة 
 .1للبيع

الفقرة الأولى من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بقوبؽا "إذا لم يتم  747وحسب ابؼادة 
يدىا بدوجب أمر على عريضة، بناء برديد تاريخ ومكاف جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ مسبقا، يتم برد

 على طلب المحضر القضائي، أو أي دائن طرؼ في ابغجز".

ولم بودد لنا ابؼشرع ابعزائري شكل ىذا الطلب ابؼتضمن برديد جلسة لإجراء ابؼزايدة، لكل من 
ناحية العملية والتطبيقية فإف الطلب الذي يقدـ عادة يكوف في شكل عريضة يذكر فيها عادة بعض 

                                                           
إبياف سابفي، ابغجز التنفيذي على العقار، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، جامعة العربي بن مهيدي، أـ البواقي، كلية ابغقوؽ والعلوـ  - 1

 .45، 44ص ص  ،2014/2015السياسية،
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الشكليات ابؼتعارؼ عليها وكذا السند التنفيذي الذي يتم التنفيذ بدقتضاه أما برديد جلسة البيع 
 تكوف في أمر على ذيل العريضة ابؼقدمة لرئيس المحكمة أو لقاضي البيوع العقارية.

بالنسبة للمحكمة ابؼختصة فتكوف المحكمة ابؼطروح أمامو إجراء التنفيذ وطلب برديد ابعلسة 
ادة إلى رئيس المحكمة أو إلى قاضي البيوع العقارية الذي يقوـ بتفحصو ودراستو وبعد أف يقدـ ع

يتحرى ويتأكد أنو قد بست تصفية كل الاعتًاضات على قائمة شروط البيع إف وجدت وصدر بشأنها 
حكما قضائيا، ففي ىذه ابغالة يصدر أمر على العريضة ابؼقدمة لو يتضمن برديد تاريخ جلسة بيع 

عقار أي برديد جلسة ابؼزايدة، ومن الناحية العملية والتطبيقية فإف مكاف إجراء ابؼزايدة يكوف بنفس ال
المحكمة التي أصدرت الأمر ابؼتضمن برديد تاريخ جلسة ابؼزايدة وعلى ىذا الأساس يتم برديد قاعة 

 .1ذ على العقارابعلسات التي بذرى بها ابؼزايدة بالمحكمة التي تباشر أمامها إجراءات التنفي

ابؼقصود بالإعلاف والنشر ىو إخبار  الإعلان والنشر واللصق لبيع حق الامتياز: -أولا 
وإعلاـ الأشخاص وأفراد المجتمع بوجود حق عيتٍ/عقار بؿجوز وىو معروض للبيع وسيتم بيعو بابؼزاد 

الإعلاف والنشر ىو العلتٍ في زماف ومكاف بؿددين بدقة في مستخرج الإعلاف والنشر، وابؽدؼ من 
إتاحة الفرصة لكافة الناس، من أجل مشاركة ػاكبر عدد بفكن من الأشخاص في جلسة ابؼزايدة، بغية 
البيع بأحسن بشن، ويكوف الإعلاف لطرفتُ بحيث يكوف إعلاف خاص وىو إخبار ذوي الشأف 

 وأصحاب ابؼصلحة بتاريخ إجراء ابعلسة والإعلاف العاـ للعامة والمجتمع.

الشرع ابعزائري في قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية من ىم الذين يتم إخبارىم  وحدد
 الفقرة الأختَة بقوبؽا: 747وإخطارىم بتاريخ جلسة البيع، في نص ابؼادة 

"بىطر المحضر القضائي بصيع الدائنتُ ابؼقيدين وابؼدين المحجوز عليو وابغائز والكفيل العيتٍ إف 
 .2كاف جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ، بشانية أياـ قبل ابعلسة على الأقل"وجد، بتاريخ وساعة وم

                                                           
 .46ابؼرجع السابق، ص  ,إبياف سابفي - 1
 ..مرجع سابق 09-08من الأمر  747ابؼادة  - 2
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لا يتًتب أي جزاء على عدـ قياـ  الجزاء المترتب على عدم إخبار ذوي الشأن: -ثانيا 
المحضر القضائي بإخبار ذوي الشأف بتاريخ جلسة البيع لأنو لم يلحق ىؤلاء الأشخاص أي ضرر ولم 

وىذا لأف ابؼشرع ابعزائري لم يضع أي جزاء على عدـ قياـ المحضر القضائي تضع عليهم أي فائدة، 
من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية  747بإجراءات التنفيذ بإخبار ذوي الشأف الذين ذكرتهم ابؼادة 

 كما أف ىذا ابؽدؼ سوؼ يتحقق عندما يتم الإعلاف والنشر لعامة الناس.

م بتاريخ جلسة البيع كما رأينا يتم الإعلاف العاـ وىو نشر بعد إعلاف لذوي الشأف وإخبارى
مستخرج البيع للناس كافة ولصق ىذا ابؼستخرج في أماكن حددىا القانوف، ابؼقصود بالنشر ىو نشر 
ابؼستخرج في إحدى الصحف ابؼقررة للإعلانات القضائية والنشر عبارة عن خلاصة لقائمة شروط 

ت النشر ىو المحضر القضائي القائم بإجراء التنفيذ وىو الذي يقوـ البيع وجوىرىا ابؼكلف بإجراءا
بتحرير مستخرج النشر ابؼستخلص من قائمة الشروط البيع، وىو الذي يوقعو ثم يقوـ بنشره في إحدى 

 الصحف ابؼقررة للإعلانات القضائية بدائرة اختصاص المجلس القضائي.

من قانوف  749خرج النشر نصت عليها ابؼادة إف البيانات الأساسية الواجب توافرىا في مست
 الإجراءات ابؼدنية والإدارية بقوبؽا:

 "ويتضمن ابؼستخرج فضلا عن البيانات ابؼعتادة ما يلي:

 اسم ولقب كل من الدائن ابغاجز والكفيل العيتٍ وموطن كل منهم. .1
 تعيتُ العقار كما ورد في دفتً الشروط. .2
 بغق العيتٍ العقاري.الثمن الأساسي لكل جزء من العقار/ا .3
 تاريخ وساعة البيع بابؼزاد العلتٍ، تعيتُ المحكمة التي بهرى فيها البيع. .4

وىذه تعتبر بيانات أساسية وإلزامية بهب توافرىا في مستخرج النشر وىي بيانات تهم كل 
ددة شخص يرغب في ابؼشاركة في ابؼزاد بالنسبة بؼيعاد النشر فقط حددىا القانوف بديعاد أو مدة بؿ

( يوما على الأكثر وىذا ما نصت عليو ابؼادة 30( يوما على الأقل و)20وىي بؿصورة بتُ عشروف )
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من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية "بورر المحضر القضائي قبل جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ  749
د التنفيذي ( يوما على الأكثر وعشروف يوما على الأقل، مستخرجا من مضموف السن30بثلاثتُ )

 .1وقائمة شروط البيع موقعا منو، ويقوـ بنشر الإعلاف عن البيع بابؼزاد العلتٍ على نفقة طالب التنفيذ"

إجراء اللصق وابؼقصود باللصق ىو تعليق مستخرج بيع العقار في أماكن معينة وابؽدؼ منو ىو 
بؼدنية والإدارية بأف لصق من قانوف الإجراءات ا 750الإعلاف ىو مثلو من النشر وقد نصت ابؼادة 

 ابؼستخرج يكوف بتعليقو بالأماكن التالية:

 في باب أو مدخل كل عقار من العقارات المحجوزة أرضا أو مباني. .1
 في جريدة وطنية أو أكثر حسب أبنية العقار. .2
 في لوحة الإعلانات بالمحكمة التي يتم فيها البيع. .3
 في الساحات والأماكن العمومية. .4
 أي مكاف آخر بوتمل أف يضمن جلب أكبر عدد من ابؼزايدين. في .5

 الفرع الرابع

 معوقات البيع بالمزاد العلني

في بعض ابغالات تطرأ أمور قد تؤدي برئيس المحكمة ابؼختص إلى تأجيل البيع بابؼزاد العلتٍ 
 .والإداريةنوف الإجراءات ابؼدنية ( من قا755، 754، 753وىو ما نص عليو ابؼشرع في ابؼواد )

 

 تأجيل البيع بالمزاد العلني بناء على طلب أطراف الحجز: -أولا 
( من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بحيث أجازت لأطراؼ 753الفقرة الثانية من ابؼادة )

ابغجز تقديم طلب إلى رئيس المحكمة ابؼختص من أجل تأجيل البيع بابؼزاد العلتٍ إذا كانت ىناؾ 
 .1وقوية لتبرره، خاصة إذا تعلق الأمر بابؼزايدين أو العروض ابؼقدمة أسباب جدية

                                                           
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية. 749البيانات ابؼذكورة في نص ابؼادة  - 1
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ومنو نستنتج أف ىناؾ ظروؼ قد تطرأ قبل افتتاح جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ أو أثناءىا تكوف 
 سببا في التأجيل منها ما يلي:

 .في حالة ما إذا كانت العروض ابؼقدمة غتَ كافية أي أقل من الثمن 
 دقيقة. 15حالة ما إذا لم يتقدـ أي أحد بأي عرض خلاؿ  في 
  إذا برقق القاضي من عدـ التبليغ بإيداع قائمة الشروط بيع أو الإخطار بجلسة البيع بابؼزاد

العلتٍ ومكانة لأحد الأشخاص الذين أوجب القانوف إخبارىم، فعليو تأجيل البيع من أجل تبليغو 
 زاد العلتٍ بعد ذلك.تفاديا للطعن في حالة البيع بابؼ

  في حالة وجود عيب شكلي واضح في إحدى الإجراءات التي أوجب القانوف الإجراءات
 .2ابؼدنية تضمنها مثل بزلف بيانات الأمر بابغجز

: ما بهب الإشارة تأجيل البيع بالمزاد العلني بناء على طلب المدين المحجوز عليو -ثانيا 
أف ىناؾ حالة يكوف فيها التأجيل بأمر صادر عن رئيس المحكمة ابؼختصة وىي ابغالة ابؼنصوص  إليو

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، التي بذيز للمدين المحجوز عليو بطلب  744عليها في ابؼادة 
ذا العقار بؼدة عن طريق الاستعجاؿ من رئيس المحكمة تأجيل البيع إذا أثبت أف الإيرادات السنوية بؽ

 .3سنة واحدة كافية للوفاء بالدين

ينقسم وقف البيع بابؼزاد العلتٍ إلى قسمتُ وقف إجباري  وقف البيع بالمزاد العلني: -ثالثا 
ووقف جوازي بحيث يشبو وقف البيع التأجيل، لأف كلابنا يبتٌ على أسباب موجبة لو إلا أنهما 
بىتلفاف من حيث كوف التأجيل يكوف معروفا في بغظتو تاريخ جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ ابعديدة على 

ىذا التاريخ، كما أف التأجيل لا يتم إلا بناءا على أمر صادر عن عكس الوقف الذي لا يعرؼ فيو 
رئيس المحكمة ابؼختص، بينما الوقف قد بوصل تلقائيا بغتَ أمر والأمر الصادر بتأجيل البيع بابؼزاد 

                                                                                                                                                                                     
 .2021إجراءات ابؼدنية والإدارية، بسكرة، سنة حتَش نور الدين، معوقات البيع بابؼزاد العلتٍ للعقار المحجوز في القانوف  - 1
  753الفقرة الثانية من ابؼادة  من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية. 753الفقرة الثانية من ابؼادة  - 2
 مرجع سابق .حتَش نور الدين، .- 3
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العلتٍ لا يقبل أي طعن، أما إذا تم وقف الإجراءات نتيجة لطلب أحد الأشخاص ذوي الشأف فإف 
من قانوف الإجراءات  304لطلب يقبل الطعن فيو بدوجب ما نصت عليو ابؼادة الأمر الصادر في ا

 ابؼدنية والإدارية.
  الوقف الإجباري: - 9       

بهب أف يتوافر أحد الأسباب التالية لكي يوقف البيع بابؼزاد العلتٍ وىذه الأسباب لم ترد على 
 سبيل ابغصر وعليو نذكر منها:

  إذا كاف التنفيذ قد بدأ بحكم إبتدائي مشموؿ بالنفاذ ابؼعجل، ولم يصبح نهائيا حتى حلوؿ
 جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ.

 .إذا تم التنفيذ بدوجب حكم خاؿ من الصيغة التنفيذية 
 .إذا بزلف أي شرط جوىري لإجراء التنفيذ يوجب حتما الوقف 
 1بو إذا طعن بالتزوير في السند الذي يتم التنفيذ. 
 .إذا كاف ىناؾ شخص من الغتَ يدعي ملكيتو للعقار ابؼنفذ عليو 
 وفاة ابؼدين المحجوز عليو أو وكيلو أو زواؿ صفة من بيثلو 
 الوقف الجوازي: - 0     

رئيس المحكمة ابؼختص أو من إف حالات الوقف ابعوازي غتَ بؿددة، فقد تبدى أماـ القاضي 
الإجراءات أو بدوضوع ابغقوؽ، ولا يكوف ابغق في إبداءىا قد سقط بعد منازعات تتعلق بشكل ينوبو 

إبدائها في قائمة شروط البيع أو تكوف أسباب ابؼنازعة فيها قد وجدت بعد ميعاد الاعتًاض، أو 
تكوف ابؼنازعة متعلقة بالنظاـ العاـ أو على وجو العموـ تكوف ابؼنازعة بفا بهوز إبداءىا في أي حالة 

 .2الإجراءات تكوف عليها

                                                           
 . 2021ات ابؼدنية والإدارية، بسكرة، سنة حتَش نور الدين، معوقات البيع بابؼزاد العلتٍ للعقار المحجوز في القانوف إجراء - 1
 .842، ص 2022، جانفي 01، العدد 9بؾلة الباحث للدراسات الأكادبيية، المجلد  - 2
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ففي مثل ىذه ابغالة التي يتطلب فيها وقف البيع بابؼزاد العلتٍ، فإنو بهوز لرئيس المحكمة 
ابؼختصة وقف البيع إذا رأى السبب وجديتو لأنو بيلك سلطات واسعة في تقدير ذلك، أي أف لو 

 السلطة التقديرية في الاستجابة للطلب أو رفضو.

 الفرع الخامس

 المزايدة إجراءات سير جلسة

إف جلسة ابؼزايدة ابؼقررة لبيع العقار المحجوز، ىي جلسة ربظية تنعقد بصفة قانونية بدقر المحكمة 
التي بذري إجراءات التنفيذ بها، ىي مثلها مثل بافي جلسات المحكمة التي بزص الأقساـ الأخرى 

بؼقررة لبيع حق الامتياز للمحكمة وتنعقد بنفس الكيفيات، وقد نص القانوف على أف جلسة ابؼزايدة ا
من قانوف الإجراءات ابؼدنية  753بذري في التاريخ وابؼكاف المحددين بؽا، وىذا ما نصت عليو ابؼادة 

 والإدارية بأنو:

"بهري البيع بابؼزاد في جلسة علنية برئاسة رئيس المحكمة أو القاضي الذي يعينو بؽذا الغرض 
 .1بدقر المحكمة التي أودعت فيها قائمة شروط البيع في التاريخ والساعة المحددين لذلك"

فقا وعملية إجراء ابؼزايدة تتطلب منا معرفة خطوات ستَ ابعلسة ابؼزايدة لبيع العقار، والتي تتم و 
 للمراحل الإجرائية التالية.

تبدأ مراحل ستَ جلسة ابؼزايدة بسلسلة من الإجراءات نبينها  افتتاح جلسة المزايدة: -أولا 
 فيما يلي:

 افتتاح جلسة ابؼزايدة من طرؼ رئيس ابعلسة. -
 تبدأ ابؼناداة على أطراؼ القضية )أطراؼ التنفيذ( والتحقق من حضور أو غيابهم. -
 ابعلسة من بصيع الاعتًاضات على قائمة الشروط.يتحقق رئيس  -

                                                           
إبياف سابفي، ابغجز التنفيذي على العقار، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، جامعة العربي بن مهيدي، أـ البواقي، كلية ابغقوؽ والعلوـ  - 1

 .10ص  ،2014/2015السياسية،
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 ثم يقوـ رئيس ابعلسة بدراقبة احتًاـ النصوص القانونية ابؼنظمة لتلك الإجراءات. -
-  
وبعد أف يتحقق ويتأكد رئيس ابعلسة بأف كل الإجراءات ابؼنصوص عليها قانونا قد بست  -

 .1مراعاتها يعلن الشروع في عملية ابؼزايدة
ت يعلن رئيس ابعلسة عن افتتاح ءابعد التحقق من كل الاجرا في المزايدة:الشروع  -ثانيا 

الشروع في بيع حق الامتياز الفلاحي في ابؼزاد العلتٍ .يقوـ رئيس ابعلسة بتحديد و  اجراءات ابؼزايد
قيمة العرض أو العطاء الذي يتعتُ أف يتقدـ بو أي مشارؾ في ابؼزايدة وبعدىا تبدأ عملية تقديم 

من الأشخاص ابؼشاركتُ في ابؼزاد ويقصد بالعرض أو العطاء بأنو الثمن أو ابؼبلغ الذي عرضو العروض 
 أحد الأشخاص ابؼشاركتُ في ابؼزايدة، وىو بيثل ابؼبلغ ابؼقتًح من طرفو للشراء.

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية على كيفية اعتماد العروض حيث  757لقد نصت ابؼادة 
فقرتها الأولى والثانية "يرسو ابؼزاد على من تقدـ من ابؼزايدين بأعلى عرض بعد النداء بو أنها نصت في 

 ( مرات متتالية تفصل بتُ كل نداء دقيقة".03ثلاث )

وأختَا صدور حكم رسو ابؼزاد بحيث لا بيكن اعتبار الراسي عليو ابؼزاد إلا بصدور حكم رسو 
رسوـ التسجيل وعلى المحضر القضائي تسجيلو لدى المحافظة ابؼزاد ودفعو للثمن وابؼصاريف القضائية و 

 العقارية خلاؿ مدة شهرين من تاريخ صدوره.

 المطلب الثاني

 حجز ما للمستثمر من حق عيني مشهرآثار ال

يتًتب عن إجراءات ابغجز على حق الامتياز ابؼشهر بؾموعة من آثار القانونية تتمثل في توزيع 
الامتياز للراسي عليو بابؼزاد، تطهتَ حق الامتياز، بالإضافة إلى حقوؽ  حصيلة التنفيذ وانتقاؿ حق

 والتزامات مشتًي ابغق العيتٍ وكذا حق الضماف، ونودعها في الفروع التالية:

                                                           
 .128، ص 2007/2008بداوي عبد العزيز، ابغجز العقاري في القانوف ابعزائري، جامعة ابعزائر، كلية ابغقوؽ،  - 1
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 الفرع الأول

 توزيع حصيلة التنفيذ

 ولا شك أف الغاية النهائية من البيع ىي توزيع قيمة الأمواؿ ابؼباعة على الدائنتُ.

يثتَ توزيع حصيلة التنفيذ أية صعوبة إذا كاف الدائن ابغاجز وحيدا أو كاف بصيع ابغاجزين إذ لا 
من الدائنتُ العاديتُ وكانت الأمواؿ كافية لتغطية الديوف العالقة في ذمة ابؼدين فالصعوبة تثور عندما 

ا ما تطرؽ إليو يتعدد الدائنوف ذو ابغق في استيفاء الديوف ولا تكفي حصيلة التنفيذ للوفاء، وىذ
ابؼشرع وتطرؽ ابؼشرع ابعزائري ونظم أحكاـ توزيع الأمواؿ ابؼتحصلة من ابغجز في الكتاب الثالث في 

ومن خلابؽا وضع شروط معينة للتوزيع،  799إلى  790قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية في ابؼواد 
وقبض الثمن تتطلب التمييز بتُ  وعلى ذلك فإف توزيع حصيلة التنفيذ أو البيع بعد الانتهاء منو

 التوزيع الرضائي والتوزيع القضائي.

 والتوزيع في حالة كفاية ابؼبلغ ابؼتحصل عليو من التنفيذ وفي حالة إذا لم يكفي.

 حالة كفاية المبلغ المتحصل من التنفيذ: -أولا 
من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية أنو في حالة تعدد الدائنتُ وكانت  7911تنص ابؼادة 

ابؼبالغ ابؼتحصلة من التنفيذ كافية للوفاء بحقوؽ بصيع الدائنتُ وابؼتدخلتُ في ابغجز بوب على المحضر 
د القضائي أو بؿافظ البيع أو على من تكوف لديو ىذه ابؼبالغ أف يؤدي لكل دائن دينو بعد تقدبيو سن

 تنفيذي.

بهوز الوفاء أيضا بالدين بعميع الدائنتُ الذين ليست بؽم سندات تنفيذية، بعد موافقة كتابية 
 من ابؼدين المحجوز عليو.

 ترد ابؼبالغ ابؼالية ابؼتبقية إلى ابؼدين المحجوز عليو بعد سداد الديوف وابؼصاريف.

                                                           
حصيلة  من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، الكتاب الثالث، في التنفيذ ابعبري للسندات التنفيذية، الباب السادس، في توزيع 791ابؼادة  - 1

 التنفيذ.
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 :في حالة عدم كفاية المبالغ المتحصلة من التنفيذ -ثانيا 

إذا كانت ابؼبالغ ابؼتحصلة من التنفيذ غتَ كافية للوفاء بحقوؽ الدائنتُ ابغاجزين وابؼتدخلتُ في 
ابغجز، فعلى المحظر القضائي أو على بؿافظ البيع أو من تكوف لديو الأمواؿ ابؼتحصلة من التنفيذ 

عن الأمواؿ  إيداعها بأمانة ضبط المحكمة التي تم في دائرة اختصاصها التنفيذ مع إرفاؽ جدوؿ
المحجوزة وبؿضر رسو ابؼزاد، وفي ىذه ابغالة يقوـ رئيس أمانة الضبط بإخطار رئيس المحكمة كتابيا من 

من قانوف الإجراءات ابؼدنية  792أجل توزيع ابؼبالغ ابؼتحصلة من التنفيذ وىذا ما نصت عليو ابؼادة 
 والإدارية.

ذية الباب السادس في توزيع ابؼبالغ ابؼتحصل الكتاب الثالث في التنفيذ ابعبري للسندات التنفي
 . 1عليها من التنفيذ

إف توزيع حصيلة التنفيذ في حالات معينة يتم مباشرة، فإذا لم تتوفر  :التوزيع الرضائي -ثالثا 
إحدى ىذه ابغالات، بحيث بهوز الاتفاؽ بتُ ذوي الشأف على التوزيع ابؼباشر بغصيلة بيع العقار بأف 

ىذه ابغصيلة بأدائها مباشرة إلى الدائنتُ ابؼخصصة بؽم والدائنوف الذين بىتصوف يقوـ من لديو 
بحصيلة التنفيذ ىم الدائنوف ابغاجزوف الذين يعتبروف طرؼ في اجراءات التنفيذ استنادا إلى نص ابؼادة 

 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية. 790

بؼصلحة دائن واحد فقط، في ىذه ابغالة لا وبدفهوـ ىذه ابؼادة عندما يكوف التنفيذ حاصلا 
توجد صعوبة في توزيع حصيلة التنفيذ باعتبار أف الدائن لوحده، وبالتالي يستوفي حقو مباشرة سواء  
كاف دائنا عاديا أو بفتازا، كذلك عندما يكوف التنفيذ بؼصلحة دائنتُ متعددين وكانت ابغصيلة كافية 

ين والدائنتُ ابؼتدخلتُ فسيستوفي الدائنتُ حقوقهم مباشرة سواء  للوفاء بجميع ديوف الدائنتُ ابغاجز 
 كاف دائنا عاديا أو بفتازا.

                                                           
 .نفسو ابؼرجع ,09-08من الأمر  792ابؼادة   - 1
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وكذلك عندما يكوف التنفيذ حاصلا بؼصلحة دائنتُ متعددين كانت ابغصيلة كافية للوفاء بجميع 
واء كانوا ديوف الدائنتُ ابغاجزين والدائنتُ ابؼتدخلتُ في ابغجز فيستوفي الدائنتُ حقوقهم مباشرة س

 .1بصيعا دائنتُ عاديتُ أو كاف بينهم دائن بفتاز طابؼا أف ابغصيلة تكفي للوفاء بجميع حقوقهم

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بهب على المحضر القضائي أو  791ووفقا لنص ابؼادة 
ده التنفيذي كما بؿافظ البيع أو من تكوف لديو ىذه ابؼبالغ أف يؤدي لكل دائن دينو بعد تقديم سن

بهوز الوفاء أيضا بالدين بعميع الدائنتُ الذين ليست بؽم سندات تنفيذية شريطة موافقة كتابية من 
ابؼدين المحجوز عليو، وبعد تسديد كافة الديوف ابؼصاريف ترد ابؼبالغ ابؼالية ابؼتبقية إلى ابؼدين المحجوز 

 .2عليو

يكوف مفروضا عندما يتعدد الدائنتُ، وكانت التوزيع القضائي  التوزيع القضائي: - رابعا
التوزيع القضائي في  3حصيلة البيع لا تكفي للوفاء بجميع حقوقهم، وقد نظم ابؼشرع ابعزائري أحكاـ

من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، فيتعتُ في ىذه ابغالة على المحضر  799إلى  792ابؼواد 
مواؿ ابؼتحصلة بتُ يديو أف يودعها كتابة الضبط المحكمة التي القضائي أو بؿافظ البيع أو من تكوف الأ

تم التنفيذ في دائرة اختصاصها، مع ارفاؽ جدوؿ يتضمن الأمواؿ المحجوزة وكذا بؿظر رسو ابؼزاد، 
وبهب على رئيس أمانة الضبط إخطار رئيس المحكمة كتابيا فيقوـ ىذا الأختَ بتوزيع الأمواؿ على 

 .4من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية 793وفق ما قضت بو ابؼادة  مستحقيها من الدائنتُ

 انيالفرع الث

 حق الامتياز للراسي عليو المزاد انتقال

                                                           
لسياسية، باريش كربية، فعلية إجراءات التنفيذ ابعبري في القانوف ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً بزصص قانوف خاص، كلية ابغقوؽ والعلوـ ا - 1

 .107ص 2021-2020جامعة عبد الربضاف متَة، بجاية، السنة ابعامعية 
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية، ابؼرجع السابق.791ابؼادة - 2
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية. 793ابؼادة  - 3
 باريش كربية، فعلية إجراءات التنفيذ ابعبري في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق. - 4
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وكما تطرقنا سابقا في بيع حق الامتياز في ابؼزاد العلتٍ فانتقالو للراسي عليو ابؼزاد ىو من 
 رسو ابؼزاد.ابػطوات النهائية لبيع حق الامتياز وىذا عند صدور حكم 

بدشتملات حكم رسو ابؼزاد ما يتضمنو ىذا ابؼقصود  مشتملات حكم رسو المزاد: - أولا
من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بقوبؽا "يتضمن  763ابغكم في مضمونو بحيث نصت ابؼادة 

 حكم رسو ابؼزاد، فضلا عن بيانات الأحكاـ ابؼألوفة وأبظاء وألقاب الأطراؼ ما يأتي:

  السند التنفيذي الذي بدوجبو تم ابغجز والإجراءات التي تلتو، لاسيما تاريخ كل من التبليغ
 الربظي والتكليف وإعلاف البيع.

 .تعيتُ العقار/ أو ابغق العيتٍ العقاري ابؼباع ومشتملاتو 
 .برديد الثمن الأساسي للعقار/أو ابغق العيتٍ العقاري 
 .ٍإجراءات البيع بابؼزاد العلت 
 .ابؽوية الكاملة للراسي عليو ابؼزاد شخصا طبيعيا أو معنويا 
 .الثمن الراسي بو وتاريخ الدفع 
  إلزاـ المحجوز عليو أو ابغاجز أو الكافل العيتٍ أو ابغارس حسب الأحواؿ، تسليم العقار/أو

 .1ابغق العيتٍ بؼن رسا عليو ابؼزاد
بؼقصود بتسجيل حكم رسو ابؼزاد ا تسجيل حكم رسو المزاد بالمحافظة العقارية: -ثانيا 

ىو قيده بالمحافظة العقارية التابع بؽا موقع ابغق العيتٍ/العقار، وذلك بتسجيلو في السجل العقاري 
ابؼتضمن إعداد مسح  12/11/1975الصادر في  74-75من الأمر  12ابؼنصوص عليو في ابؼادة 

يأة القانونية ابؼخولة قانونا بإشهار كل الأراضي وتأسيس السجل العقاري، وىذا بغرض إشهاره بهذه ابؽ
 التصرفات الواردة على العقار.

                                                           
 بدشتملات حكم رسو ابؼزاد، الكتاب الثالث في التنفيذ ابعبري للسندات التنفيذية. من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية ابؼتعلقة 763ابؼادة  - 1
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الفقرة الثانية من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بقوبؽا:  762وىذا ما نصت عليو ابؼادة 
يتعتُ على المحضر القضائي قيد حكم رسو ابؼزاد بالمحافظة العقارية من أجل إشهاره خلاؿ أجل 

 .1اريخ صدوره"من ت 02شهرين 

وابؼرسوـ  03-10وتنتقل إليو مثقلة بكل ابغقوؽ والالتزامات ابؼنصوص عليها في القانوف 
كما يتًتب انتقاؿ بشار وإيرادات حق   23/12/2010ابؼؤرخ في  326-10التنفيذي لو رقم 

 .2الامتياز

 الفرع الثالث

 تطهير حق الامتياز

وابغقوؽ والأعباء ابؼثقلة بو وابؼقيدة قبل صدور أمر يتم تطهتَ حق الامتياز برفع بصيع قيود 
ابغجز عليو، لينقل إلى ابؼشتًي الراسي عليو ابؼزاد صافيا، ولذلك وضع ابؼشرع ابعزائري قاعدة مفادىا 

 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية بقوبؽا: 764تطهتَ العقار من ىذه القيود في ابؼادة 

زاد بالمحافظة العقارية تطهتَ العقار أو ابغق العيتٍ العقاري من  "يتًتب على قيد حكم رسو ابؼ
 كل التأمينات العينية".

 وبالتالي لا بهوز للدائنتُ تتبع ابغق العيتٍ وىو في يد ابؼشتًي بابؼزاد.

 الفرع الرابع

 ق والتزامات المشتري حق الامتيازحقو 

وابؼصاريف القضائية  1/5يقع على مشتًي حق الامتياز ىو دفع بطس الثمن  أىم إلتزاـإف 
 والرسوـ ابؼستحقة حاؿ انعقاد ابعلسة.

                                                           
 .79باريش كربية، فعلية إجراءات التنفيذ ابعبري في القانوف ابعزائري، ابؼرجع السابق، ص  - 1
 من قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية. 763ابؼادة  - 2
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ودفع باقي الثمن الذي رسا لو ابؼزاد ونقدا في خلاؿ بشانية أياـ من تاريخ صدور حكم رسو 
زاد العلتٍ على ذمتو وليس ابؼزاد، وإذا بزلف على ىذا الالتزاـ تم إعذاره برت عقوبة إعادة البيع بابؼ

 الفسخ كما تقتضيو القواعد العامة في ذلك.

للراسي عليو ابؼزاد ابغق في أف تسلم حق الامتياز وذلك من خلاؿ بستعو بهذا ابغق داخل الوعاء 
العقاري للمستثمرة خلاؿ بستعو بهذا ابغق داخل الوعاء العقاري للمستثمرة الفلاحية في حدود حصتو 

 قي الشركاء في الشيوع.إلى جانب با

 الفرع الخامس

 الحق في الضمان

من القانوف ابؼدني ابؼعدؿ وابؼتمم لا بيكن للمشتًي حق الامتياز أف بوتج  385تطبيقا للمادة 
بحيث يرتب عقد  .1بالعيوب ابػفية للمبيع، لأف البيع قد تم برت إشراؼ القضاء بكل علانية ووضوح

الى  371بقد ابؼواد التي نضمها ابؼشرع من خلاؿ ابؼواد من تًي البيع ضمانات متنوعة لصالح ابؼش
من القانوف ابؼدني ابؼتمثلة في كل من التزاـ البائع بعدـ التعرض و ىو في ابغقيقة التزاـ مزدوج  385

وكونو يلتزـ من ناحية بعدـ التعرض شخصيا للمشتًي ومن ناحية اخرى بضماف التعرض الصادر من 
خلو ابؼبيع من العيوب التي تنقص من قيمتو او نفعو و كذا الصفات في ابؼبيع  الغتَ كما يضمن البائع

 2بشرط اف يكوف قد تعهد بتوفتَىا في ابؼبيع وقت البيع 

  

                                                           
على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية، بؾلة العلوـ القانونية والاجتماعية، المجلد السادس، العدد الرابع،  حكيمة كحيل، إشكالية التنفيذ بابغجز - 1

 .170، ص 2021جامعة لونيسي علي، البليدة، ديسمبر 
جامعة مولود معمري _تيزي وزو ،كلية  ربيع زىية ،فاعلية الضماف بغماية ابؼشتًي في ضوء القانوف ابؼدني ابعزائري ،اطروحة لنيل شهادة دكتوراه _ 1 . 

15ص 24/09/2017ابغقوؽ و العلوـ السياسية ، ابعزائر    
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 المبحث الثاني

 تثمرة الفلاحية الشخصية المعنويةالتنفيذ بطريق الحجز على حصة مستثمر بعد اكتساب المس

الشخصية ابؼعنوية يتخذ اجراء ابغجز على حصة ابؼستثمر بعد اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية 
نفس الاجراءات ابؼتبعة في حجزىا للمدين لدى غتَه حيث يعتبر حجز ما للمدين لدى الغتَ من 
طرؽ التنفيذ ابؼباشرة فهو يهدؼ إلى حجز ماؿ ابؼدين وبسكتُ الدائن من استيفاء حقو من ابؼاؿ وقد 

من قانوف الاجراءات ابؼدنية والادارية والتي تقابلها  :88-889دتتُ تناولو ابؼشرع ابعزائري في ابؼا
 من الباب ابػامس من كتاب التنفيذ من قانوف الاجراءات ابؼدنية. :58إلى  577ابؼواد من 

من  8:1وعلى ىذه الأساس يتبع بشأف ىذا ابغجز الاجراءات ابؼنصوص عليها في ابؼادة 
:" اذا كاف ابغجز تنفيذيا يتعلق بدنقولات مادية أو سندات التي تنص على ما يلي ;8-:8القانوف 

مالية أو أسهم او حصص الأرباح ابؼستحقة ولم بوصل الوفاء بأصل الدين وابؼصاريف خلاؿ عشرة 
( أياـ التالية للتبليغ الربظي للحجز الى المحجوز عليو، تباع الامواؿ المحجوزة وفقا لإجراءات بيع 18)

 1ها في ىذا القانوف."ابؼنقوؿ ابؼنصوص علي

لذا سنحاوؿ بياف اجراءات حجز ما للمستثمرين لدى ابؼستثمرة الفلاحية وكذا بياف أثاره في 
 ابؼطلبتُ التاليتُ.

 

 

 المطلب الأول

                                                           
العدد الرابع، ، الاجتماعيةو  بؾلة العلوـ القانونية، اشكالية التنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية حكيمة كحيل،- 1

  171/الصفحة 2021ابعزائر،ديسمبر
 ، العلوـ السياسيةو  كلية ابغقوؽ  ، فعلية اجراءات التنفيذ ابعبري في القانوف ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ماستً . بزصص قانوف خاص، كربية_باريش  2

  54صفحة  2020.2022 ، بجاية، جامعة عبد الربضن متَة
  .09_08من القانوف  681_راجع ابؼادة 3
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 اجراءات حجز ما للمستثمر لدى المستثمرة الفلاحية.

توقيع ابغجز بزتلف اجراءات حجز ما للمدين لدى الغتَ باختلاؼ السند الذي يتم بدوجبو 
فيها، إذا كاف سندا تنفيذيا أو سند دين أو مسوغات ظاىرة بيكن تقسيمها إلى اجراءات عامة 

 وأخرى خاصة في الفرعتُ التاليتُ.

 الفرع الأول

 الاجراءات العامة في حجز ما لمستثمر لدى المستثمرة الفلاحية.

 استصدار أمر بالحجز وتبليغو. .أ 

يتم ابغجز على أمواؿ ابؼستثمر لدى ابؼستثمرة الفلاحية بدوجب أمر على عريضة صادرة عن 
رئيس المحكمة التي توجد بها الامواؿ بناءا على طلب من الدائن، وبدجرد صدوره يتم تبليغو من طرؼ 

مر تطبيقا المحضر القضائي إلى ابؼمثل القانوني لدى ابؼستثمرة الفلاحية. مع تسليمو نسخة من ىذا الأ
 1.;8-:8من القانوف  8:1و ;88لنص ابؼادتتُ 

 تحرير محضر الحجز والجرد معا. .ب 

يقوـ المحضر القضائي بعد تبليغ الامر بابغجز  ;8-:8من القانوف  ;88تطبيقا لنص ابؼادة 
 إلى الغتَ المحجوز لديو وعلى الفور بجرد الامواؿ ابؼراد حجزىا وتعينها تعيننا دقيقا في بؿضر ابغجز
وابعرد مع اعذار المحجوز لديو بعدـ التخلي عن الامواؿ المحجوزة أو تسليمها إلى ابؼدين أو غتَه 

 .2والتنويو على ذلك في بؿضر ابغجز

 

 وضع الأموال المحجوزة تحت الحراسة.-ج

                                                           
 171صفحة ,ابؼرجع السابق ,كحيل حكيمة  1
 -2كحيل حكيمة، بؿاضرات في طرؽ الاثبات والتنفيذ السنة الثالثة، ثانوف خاص، قسم ابغقوؽ، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة البليدة 2

 .223-222، ص 2021-2022
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يقوـ المحضر القضائي بتعيتُ المحجوز لديو حارسا على الامواؿ المحجوزة وعلى بشارىا إلا إذا 
في حالة ابغجز بدوجب سندا تنفيذيا . فاف نظاـ و  الاختَ تسليمها للمحضر القضائي. فضل ىذا

 .:8-;8من القانوف رقم  ;88 -889حراسة الامواؿ المحجوزة بزضع لأحكاـ ابؼواد 

 لمحضر الحجز والجرد.  التبليغ الرسمي - د

اف يتم التي تنص على ما يلي:" بهب  ;8-:8من القانوف رقم  896عملا بأحكاـ ابؼادة 
( أياـ :8التبليغ الربظي لمحضر ابغجز وابعرد إلى ابؼستثمر صاحب الامتياز المحجوز عليو خلاؿ بشانية )

التالية لإجراء ابغجز مرفقا بنسخة من أمر ابغجز مع التنويو على ذلك في بؿضر التبليغ وإلا إذا كاف 
 ابغجز غتَ قابل للإبطاؿ".

 الفرع الثاني

 ز ما للمستثمر لدى المستثمرة الفلاحية.الاجراءات الخاصة للحج

أف اجراءات حجز ما  ;8-:8من القانوف  8:6-8:1يتضح من خلاؿ نص ابؼادتتُ 
للمستثمر لدى ابؼستثمرة الفلاحية بزتلف باختلاؼ بؿل ابغجز فيما اذا كاف مبلغا ماليا، أو كانت 

وسنبتُ ذلك في النقاط منقولات مادية أو سندات مالية أو أسهم أو حصص ارباح مستحقة 
 .1التالية

 اجراءات الحجز على مبلغ مالي. -أولا

إذا كاف ابغجز على مبلغ مالي يكلف المحضر القضائي على من الدائنتُ ابغاجز وابؼستثمر 
المحجوز عليو وبفثل ابؼستثمرة الفلاحية المحجوز لديها بابغضور اما رئيس المحكمة في اجل أقصاه عشرة 

                                                           
العدد الرابع، ، الاجتماعيةو  بؾلة العلوـ القانونية، اشكالية التنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية حكيمة كحيل، 1

 . 172/الصفحة 2021ابعزائر،ديسمبر
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جلسة  اريخ التبليغ الربظي لمحضر ابغجز لأجل الفصل في مبلغ ابؼالي المحجوز خلاؿ( أياـ من ت18)
 .1ابؼقدمة من المحجوز لديو التخصيص تبعا للتصربوات

اذا كاف تصريح ابؼمثل للمستثمرة ابهابيا بالتأكيد على وجود مبلغ الدين، أصدر رئيس المحكمة 
وابؼصاريف ابؼتًتبة عن اجراءات ابغجز والامر  أمرا بتخصيص ابؼبلغ ابؼطلوب في حدود أصل الدين

 برفع ابغجز عما زاد ذلك.

إذا كاف تصريح بفثل ابؼستثمرة سلبيا بالتأكيد على عدـ وجود مبلغ مالي للمدين يصرؼ الدائن 
 ابغاجر إلى ما ىو مناسب قانونا .

بتكملة باقي ابؼبلغ  إذا كاف ابؼبلغ المحجوز أقل من مبلغ الدين بقي ابؼدين المحجوز عليو ملزما
التي تنص على ما يلي:" عندما يباشر ابغجز  :8-;8من القانوف  8:6وىذا تطبيقا لنص ابؼادة 

على الأمواؿ ابؼدين لدى الغتَ بسند تنفيذه على مبلغ مالي او دين يكلف الدائن ابغائز وابؼدين 
( من 18أقصاه عشرة اياـ ) المحجوز عليو والغتَ بؿجوز لديو بابغضور أياـ رئيس المحكمة في أجل

 تاريخ التبليغ الربظي لاجل الفصل في ابؼبلغ ابؼالي المحجوز"

 ثانيا: إذا كان الحجز على منقولات مادية أو سندات مالية او اسهم أو حصص أرباح مستحقة.

يعرؼ ابغجز التنفيذي على ابؼنقولات بأنو إجراء من إجراءات التنفيذ ابعبري، يقوـ بدوجبو 
الدائن الذي بيده سنداً تنفيذيا بوضع الامواؿ ابؼملوكة بؼدينو برت القضاء وابؼقصود بالأمواؿ ابؼنقولة 

التجاري، وكذلك ابؼنقوؿ  ابؼنقولات ابؼادية مثل الأعياف وابؼنقولات ابؼعنوية مثل حق الدائنية أو المحل
 :7-97من الامر رقم  8:6بحسب ابؼاؿ مثل ابؼزروعات القائمة والثمار ابؼتصلة كما عرفت ابؼادة 

                                                           
 .09-08من القانوف  674ابؼادة  1
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ابؼتضمن القاوف ابؼدني :" أف كل شيء بيكن نقلو من مكاف لأخر دوف تلف أو فقدانو لقيمتو وغتَ 
 .1مستقر بحيزه فهو منقوؿ

ؽ . ا . ـ على انو:" إذا لم يقم ابؼدين بالوفاء بعد انقضاء  . من 8:9كما نصت ابؼادة 
( يوما من تاريخ التكليف بالوفاء بهوز للمستفيد من السند التنفيذ بابغجز على 17بطسة عشر )

 بصيع ابؼنقولات أو أسهم أو حصص من ارباح او السندات ابؼالية للمدين.

 توفر بؾموعة من الشروط تتمثل فيما يلي:ولقياـ اجراء ابغجز التنفيذي على ابؼنقوؿ يتوجب 

من القانوف  8:5بهب اف يكوف ابؼاؿ بؿل ابغجز منقولا وىذا ما جاء في نص ابؼادة   -1
 ابؼدني.

 بهب اف يكوف ابؼنقوؿ ماديا وليس معنويا الذي لا يدرؾ بابؼس وإبما بالتخيل والشعور. -6

عامة للقانوف ىي ابغيازة ابؼادية أف يكوف ابؼنقوؿ في حيازة الغتَ فابغيازة حسب النظرية ال -5
 والقانونية .

 بهب اف يكوف ابؼنقوؿ ابؼادي بفلوكا للمدين وبفا بهوز ابغجز عليو. -6

 المطلب الثاني

 أثار حجز ما للمستثمر لدى المستثمرة الفلاحية.

بفثلها يتًتب على ابغجز التنفيذي بؽا للمستثمر لدى ابؼستثمرة الفلاحية أثار قانونية في مواجهة 
هة المحجوز عليو نوردىا وفي مواجهة ابغاجز والدائنتُ ابؼقيدين بعد صدور أمر ابغجز، واختَاً في مواج

 فيما يلي:

 

                                                           
 ، العلوـ السياسيةو  كلية ابغقوؽ  ، فعلية اجراءات التنفيذ ابعبري في القانوف ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ماستً . بزصص قانوف خاص، باريش كربية 1

 .58صفحة  2020.2022  ،بجاية، جامعة عبد الربضن متَة
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 الفرع الأول

 أثار حجز ما للمستثمر لدى المستثمرة الفلاحية.

بتقديم يتًتب على ابغجز التنفيذي على امواؿ ابؼستثمر لدى ابؼستثمرة، التزاـ بفثلها القانوني 
تصريح كتابي على الامواؿ المحجوزة لديها حسب طبيعتها برت قياـ مسؤوليتها ابؼدنية، يسلم إلى 
الدائن أو المحضر القضائي في اجل أقصاه التاريخ المحدد بعلسة التخصيص مع تبياف كافة ابغجوز 

 .1ابؼوقعة على نفس الأمواؿ التي بحوزتها مرفقة بنسخ منها

 الفرع الثاني

 الحجز بالنسبة للحاجز والمحجوز عليو.أثار 

يلتزـ الدائن ابغاجز بتبليغ أمر ابغجز إلى بفثل ابؼستثمرة الفلاحية تبليغا شخصيا طبقا 
التي تنص على ما يلي:" بهب أف يتم التبليغ الربظي  ;8-:8من القانوف  :68بؼقتضيات ابؼادة 

سلم بؿضر التبليغ إلى بفثلو القانوني او شخصيا ويعتبر التبليغ الربظي إلى شخص معنوي شخصيا إذا 
 .2الاتفاقي أو لأي شخص تم تعيينو بؽذا الغرض

يتم التبليغ الربظي ابؼوجو إلى الإدارات وابعماعات الإقليمية وابؼؤسسات العمومية ذات الصبغة 
 الإدارية إلى ابؼمثل ابؼعتُ بؽذا الغرض ومقرىا.

في حالة تصفية إلى ابؼصفى، وتبليغ ابؼستثمر  يتم التبليغ الربظي ابؼوجو إلى شخص معنوي
( أياـ من تاريخ إجراء ابغجز ويتًتب على :8المحجوز عليو بدحضر ابغجز وأمر ابغجز خلاؿ بشانية )

 بـالفة ذلك قابلية أمر ابغجز للإبطاؿ.

                                                           
العدد الرابع، ، الاجتماعيةو  بؾلة العلوـ القانونية، حكيمة كحيل،اشكالية التنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية 1

 . 172/الصفحة 2021ابعزائر،ديسمبر
 .09-08من القانوف  408ابؼادة   2
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أما بالنسبة للمحجوز عليو إذا لم يقم بالوفاء أصل الدين وابؼصاريف القضائية خلاؿ عشرة 
( أياـ من تاريخ تسليمو ربظياً بدحضر ابغجز يكوف للدائن ابغاجز برصيل مبلغ الدين 18)

إلى  986وابؼصاريف القضائية ابؼباشرة من الامواؿ المحجوزة حسب الاجراءات ابؼقررة في ابؼواد من 
إذا كانت الامواؿ المحجوزة عبارة عن منقولات مادية أو حصص أرباح  ;8-:8من القانوف  917
 . 1من نفس القانوف إذا كانت الامواؿ عبارة عن مبلغ مالي 8:6قة وحسب مقتضيات ابؼادة مستح

 الفرع الثالث

 أثار الحجز بالنسبة للدائنين المقيدين بعد صدور أمر الحجز.

إذا تقدـ دائنوف اخروف بعد حجز ما للمستثمرة لدى ابؼستثمرة الفلاحية أي بعد صدور امر 
تنفيذية ولم يصدر امر التخصص بعد، يقيدوف في السجل ابػاص  ابغجز وكانت لديهم سندات

بحجوزىا للمدين لدى الغتَ كدائنتُ مع ابغاجز الاوؿ، ويتم التبليغ الربظي بهذا الإجراء إلى كل من 
ابغاجز وابؼستثمر المحجوز عليو وابؼستثمرة الفلاحية ابؼمثلة برئيسها وتؤجل جلسة التخصيص إلى غاية 

طراؼ أو انقضاء الأجل المحدد في التبليغ الربظي. يصدر رئيس المحكمة أمرا بتخصيص حضور بصيع الأ
 ابؼبالغ ابؼالية فإذا كانت كافية للوفاء كل حسب قيمة دينو.

-:8من القانوف  8:8إذا كانت غتَ كافية بهري تقسيمها قسمة غرماء إعمالا لنص ابؼادة 
ابؼالية المحجوزة كافية للوفاء بحقوؽ بصيع الدائنتُ يتم ، الذي ينص على ما يلي:" إذا كانت ابؼبالغ ;8

 .2الوفاء بدوجب أمر بزصيص بتُ الدائنتُ كل حسب قيمة دينو

 وإذا كانت ابؼبالغ ابؼالية غتَ كافية بهري تقسيمها بتُ الدائنتُ قسمة غرماء".

 

                                                           
 .273ابؼرجع نفسو، ص.كحيل حكيمة   1
 .09-08من القانوف  686ابؼادة   2



 

 
 

 

 

 

 

 

 اتمةـخ
 

 

 



 خاتمت

 

- 67 - 
 

ما تم التطرؽ إليو وجدنا أف العقار الفلاحي للأملاؾ ابػاصة للدولة عرؼ كما  ومن خلاؿ
السائد في  ىائلا من النصوص القانونية والتنظيمية التي غلب عليها الطابع السياسي والاجتماعي

الدولة، بحيث شهد منذ الاستقلاؿ إلى يومنا ىذا عدة نظم وتشريعات عقارية متباينة خلقت نوعا 
رض، بفا أدى إلى استحداث بمط جديد لتسيتَ استغلاؿ من التذبذب في العلاقة بتُ الفلاح والأ

الفلاحي ألا ابؼتضمن التوجو  03/08/2008ابؼؤرخ في  08/16الأراضي الفلاحية بدوجب القانوف 
المحدد لشروط  15/08/2010ابؼؤرخ في  10/03وىو حق الامتياز ليتم تكريسو بدوجب القانوف 

 10/326وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة وكذا ابؼرسوـ التنفيذي 
الفلاحية التابعة  المحدد لكيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الأراضي 23/12/2010ابؼؤرخ في 

 للأملاؾ ابػاصة للدولة وخلصنا أف:

الامتياز ىو عقد بسنح بدوجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى "ابؼستثمر 
صاحب الامتياز" حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ابػاصة للدولة وكذلك الأملاؾ 

سنة قابلة للتجديد مقابل أتاوة سنوية  40بؼدة أقصاىا  السطحية ابؼتصلة بها بناءا على دفتً شروط
 تضبط كيفيات برديدىا وبرصيلها وبزصيصها بدوجب القانوف ابؼالية.

كما تم منح صاحب الامتياز بؾموعة من ابغقوؽ والالتزامات سابقة الذكر بدوجب القانوف 
في تي تطرقنا اليها من العقوبات الوجعل من إخلالو عقوبات تصل إلى حد فسخ العقد  10/03

  دراستنا ىي ابغجز عليو.

بعتُ الاعتبار  ، فكثتَا ما يقع ابغجز دوف الأخذوحدة الإجراءات ـابغجز بعد بحيث يتسم
الطبيعة القانونية للمستثمرة الفلاحية ومن خلاؿ دراستنا بؽذا ابؼوضوع توصلنا إلى بصلة من النتائج 

 بقملها فيما يلي:

 حية، التي ىي ملك بؽا ملكا عقد بسنحو الدولة على الأراضي الفلاياز الفلاحي أف الامت
 خاصا.
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 .يتم بذسيد عملية الاستغلاؿ الفلاحي واقعيا على شكل مستثمرات فلاحية 
 ف عقد الامتياز بينح بؼدة بؿددة وبدقابل دفع اتاوة بردد عن طريق قوانتُ مالية.إ 
 لامتياز وابؼستثمر صاحب ابغق.بنا الدولة ابؼابكة بغق ا ف لعقد الامتياز طرفتُإ 
 ة ابؼعنوية بهوز ابغجز على حق الامتياز قبل اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية ابعماعية الشخصي

وما بعدىا من قانوف  721ة ويتبع ذلك الإجراءات ابؼنصوص عليها في ابؼواد ينتاجبوصفها وحدة ا
 الإجراءات ابؼدنية والإدارية.

  ابؼستثمر بعد اكتساب ابؼستثمرة الفلاحية الشخصية إنو بهوز أيضا ابغجز على حصة
وما بعدىا من  681ابؼعنوية بوصفها شركة مدنية ويتبع ذلك الإجراءات ابؼنصوص عليها في ابؼواد 

 قانوف الإجراءات ابؼدنية والإدارية.

بػصوصية الاستغلاؿ في الأراضي  03-10أيضا الأخذ بالاعتبار أحكاـ القانوف وبهب 
  تابعة للدولة.الفلاحية ال

 في ختاـ بحثنا نورد بعض اقتًاحات التي راينا ضرورة الاخذ بها و ابؼتمثلة فيما يلي 

 03_10_بهب على قاضي البيوع مراعاة توافر الشروط القانونية ابؼنصوص عليها في القانوف 
ابعزائرية ،والا تكوف في الراسي عليو ابؼزاد . اي يتعتُ عليو التحقق من اف ىذا الاختَ يتمتع بابعنسية 

 خرى.أف لا يكوف عضو في مستثمرة فلاحية أو  لو مواقف معادية بغرب التحرير،

 عند برريره لقائمة شروط 03-10بهب على المحضر القضائي ايضا مراعاة احكاـ القانوف -
 البيع.
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 قائمة المصادر والمراجع:

 وامر القوانين والا

 ابؼتضمن التسيتَ الذاتي في الفلاحة  653_ 68امر رقم -1

 ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية  08/11/1971ابؼؤرخ في  73_71امر رقم -2

 ، ابؼتعلقة بابؼسح العاـ للأراضي  74 – 75الأمر رقم -3

ابؼتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الاراضي  08/12/1987ابؼؤرخ في  19_87قانوف -4
 الفلاحية التابعة للاملاؾ الوطنية و برديد حقوؽ ابؼنتجتُ وواجباتهم 

،جريدة 2008/ 02/ 25ابؼؤرخ في  09 – 08رقم  انوف الإجراءات ابؼدنية والإداريةق-5
 . 2008/ 23/04مؤرخة في  21ربظية 

غشت  3ابؼوافق  1429مؤرخ في اوؿ شعباف عاـ  16-08قانوف رقم -6
 .،يتضمن التوجيو الفلاحي2008سنة

الفصل الثاني  2010سنة اوت 18يوـ  46ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية العدد -7
 19حتى ابؼادة04ابؼادة  الإمتياز حيات منشروط وكيف

 1431رمضاف 5مؤرخ في  03 - 10ابعزائرية الدبيقراطية الشعبية، قانوف رقم بعمهورية ا-8
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  بودد شروط وكيفيات استغلاؿ 2010غشت  15ابؼوافق لػ

 .2010، لسنة 46ابػاصة للدولة، ابعريدة الربظية العدد 

ػ ابؼوافق ل 1432ربيع الاوؿ عاـ 24في ابؼؤرخ 34العدد ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية -9
يتضمن ابؼوافقة على دفتً الشروط الذي بودد كيفية منح حق الامتياز على  2011مارس سنة29

 .ملاؾ ابػاصةالاراضي الفلاحية التابعة للأ
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 المراسيم:

ابؼعدؿ و  ابؼتضمن تأسيس السجل العقاري 26/03/1976الصادر في  63 -76ابؼرسوـ -1
الدور الرئيسي للمحافظة  ، 498ص  1976افريل  13ابؼؤرخة في  30ابعريدة الربظية رقم  ابؼتمم .
ابؼلكية العقارية .  ،مهاـ المحافظ العقاري، الاجراءات اللازمة لطلبات اشهار العقود العقارية. العقارية
 2004ابعزائر 

 الكتب 

 مصر الاسكندرية، عارؼ،منشاة ابؼاصدار  طلعت بؿمػد دويدار، طرؽ التنفيذ القضائي، -1
 .30/12/1998 ،1الطبعة

فرشة كماؿ، فراجي عماد الدين، استغلاؿ الأراضي الفلاحية عن طريق عقد الامتياز، وفق -2
 2020سنة  2العدد  .-ابعزائر–ببرج بوعريريج   ابؼزرعة النموذجية علي الفاطمي 03-10القانوف 

خاص، قسم  يوالتنفيذ السنة الثالثة، ثانو كحيل حكيمة، بؿاضرات في طرؽ الاثبات -3
 .2022 - 2021 ،02 ابغقوؽ، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة البليدة

 الرسائل والمذكرات :

 دكتوراه:رسائل ال

جيلالي بلحاج، عقد الامتياز الفلاحي في التشريع ابعزائري، أطروحة دكتوراه، كلية ابغقوؽ -1
 .2021 – 2013والعلوـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

 ماجستيرمذكرات 

بريك الزوبتَ، النظاـ القانوني لعقد الامتياز الفلاحي في ظل التحديات، مذكرة لنيل شهادة -1
 .2014/2015السنة ابعامعية  -1-في القانوف العقاري، كلية ابغقوؽ، جامعة ابعزائر ابؼاجستتَ 
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مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ كلية  دفاتر الشروط في القانوف الاداري ابعزائري  جوادى نبيل-2
 .2006ابغقوؽ بن عكنوف 

جامعة ابعزائر،   مذكرة ماجستير ،بداوي عبد العزيز، ابغجز العقاري في القانوف ابعزائري، -3
 .2008 -2007كلية ابغقوؽ، 

 :ماسترمذكرات 

أوكاشبي ناجية، رابية نواؿ استغلاؿ العقار الفلاحي عن طريق الامتياز مذكرة لنيل شهادة -1
 .2014-2013ابؼاستً، كلية ابغقوؽ، جامعة عبد الربضاف متَة، بجاية، 

شهادة ابؼاستً، جامعة العربي بن  إبياف سابفي، ابغجز التنفيذي على العقار، مذكرة لنيل-2
 .2014/2015مهيدي، أـ البواقي، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية،

باريش كربية، فعلية إجراءات التنفيذ ابعبري في القانوف ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً -3
، السنة ابعامعية بزصص قانوف خاص، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة عبد الربضاف متَة، بجاية

2020-2021. 

فاطمة الزىراء لعمارة، عقد امتياز الأراضي الفلاحية في التشريع ابعزائري، مذكرة لنيل -4
 .2016-2016شهادة ابؼاستً، جامعة بؿمد بوضياؼ، ابؼسيلة، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، 

 المجلات والمقالات:

، كلية ابغقوؽ بن عكنوف المجلة ابعزائرية 1ر أبضد صالح علي، أستاذ بؿاضر جامعة ابعزائ-1
 .للعلوـ القانونية والإقتصادية والسياسية

اشكالية التنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية، بؾلة  حكيمة كحيل،-2
 .2021العلوـ القانونية والاجتماعية، العدد الرابع، ابعزائر،ديسمبر
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التنفيذ بابغجز على حصة ابؼستثمر في ابؼستثمرة الفلاحية، بؾلة حكيمة كحيل، إشكالية -3
العلوـ القانونية والاجتماعية، المجلد السادس، العدد الرابع، جامعة لونيسي علي، البليدة، ديسمبر 

2021. 

كمينة، آليات إعداد عقد الامتياز الفلاحي في التشريع   عايلي رضواف، آيت دمودة-4
 .2019ابعزائري، بؾلة ابغقوؽ والعلوـ الإنسانية، جامعة الشلف، 

كحيل حكيمة، إشكالية التحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتياز من القانوف -5
بغقوؽ، جامعة البليدة، . مقاؿ منشور بدجلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية، كلية ا10/03

 .2013، 06العدد 

بغاؽ عيسى، عقد الامتياز الفلاحي كآلية لتحقيق الاستثمار، المجلة العربية للأبحاث -6
، ابعزائر، سنة 2019جواف  2عدد  11والدراسات في العلوـ الإنسانية والاجتماعية، بؾلد 

2019. 

 .2022، جانفي 01 ، العدد9بؾلة الباحث للدراسات الأكادبيية، المجلد -7

 المجلة ابعزائرية للعلوـ القانونية والإقتصاد السياسة عقد الامتياز الفلاحي.-8

المجلة ابعزائرية للعلوـ القانونية والإقتصادية والسياسية الدكتور أبضد صالح على . أستاذ -9
 .بؿاضرة جامعة ابعزائر كلية ابغقوؽ
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