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<]Üñ§]<l^fl”ä÷^e<ÎÜÒ]à¢]<≈Üéπ]<›^€j‚]<ÔÇ⁄Ñ÷]<ÊÌÈ“< <

Å<Kà⁄∞⁄˘]<Ç€¶<·^Ë<I<&^«jä⁄<Ì√⁄^q< <

ت'دام %ير العقلاني �لموارد :مقدمة ,+ة ( ها العالم،  ,ة التي یعر شاكل ا تحولات وا س9نظرا  ; ف = لم ن�ل لبی
ثلت  Cة  ساGد Gلى حمایة ا ت'دام مصادر طاقة KLل بدیل  هرت الحاRة الى ا تاTة،  تموالطاقات ا W X س9 ٕ ظ لبلم

ت+ددة یفة ]و ا لمفي الطاقة ا ٔنظ  .ل

تیث     تدامة نظرا بح بعض cلطاقة ا سميها ا یا ]و كما  ت+ددة مصدرا  یفة ]و ا س9تبر الطاقة ا ل h یع لم نظ لمع ب ٔل ط ٔ
سلبي اkي jلفه  تnثير ا Cة ، cلمقارنة مع ا c دم نفاذها ، ]و الطاقة التي لا تضرGتمراریة تجددها  و للا ل Wٔ لب ٔ س9

یة ]دت الى تدهور  vبها في  tوارث  یدیة   تعمال الطاقة ا ٕا یع س تقل ٔس9 ط بب ; Cة   ل  . لبWا

یة      ناهي �لموارد ا ید (س9تهلاك اللا یة zمة لتر ت+ددة cتت ] ت'دام الطاقة ا یعان فكرة ا | ش9 ل لم س9 بٕ لطم ٓ
تو�ت وفي Gدة مجالات  ت+ددة ومصادرها Gلى Gدة  یفة ]و ا یقات الطاقة ا س9وتعددت   لم نظ مب ل  .ٔتط

یفة اع�    ت'دمة في اطار الطاقة ا یات ا �نظومن بين ]Tد ]هم ا ٕ س9 لل لم ٓ ٔ ثة     ٔ یة Tد یطات عمرا ید  ن تخط
یت یدیة  ناءات ا یطات ]و ا تلف عن ا Cة  یاسة حمایة ا سمُت�شى و تقل ب تخط تخ W لس9 ل ل ٔب یة "ل kات ا� ct ، " لسك

یة �ات من المصادر ا تغذى هذه ا یع,ث  سك ت بح هواء ، الماء ( لطل �ات طاقویة .... ) لالر�ح ، ا سكوهي 
یات و  یة  هروضو ها بصفائح  �كیتم  � ئ L تقیف تحكم في العقار و ملحقاته بمرسلات بتغل |طورة  ,ا Rد  ت�ولو م ج

یو�ر هاتف او ا c ذارGبا   .لكمل

سان     Wئي لا س9¢ ا�ماtن المغلقة، و التي یقضي فيها الا یط ا ¥كما ]ن (رتفاع المفرط في تلوث ا ب ٕلمح ٔ ل ٔ
,ة بصفة Gامة و Gلى نظومة ا شكل خطر Gلى ا نازل و ]ماtن العمل  |ه كا =معظم او لم h لم بیق سان لٔ ٕ¥ صحة الا

بنى  تمراریة، ا یح تحقق ا بحث عن مفا یعة  ندسين المعماریين cلعودة الى ا c اصة مما دفعj لمبصفة ت �ل ب ٕ س9ه لط لم
تعمال مواد Rدیدة سدوا كل هذه    س9وا یعة،  |+دد  باني و اTترام  فج و طرق Rدیدة في تصميم ا ب م �لطلم

�ات الخضراء لسكا�فكار في ا ٔ .  

�ات Gلى    ید لسكو تعرف هذه ا Cة و هي �ر سجم مع ا ناصر  توفر فيها مجموGة  ¹ان  ش9 ]نها  W » ع ی بم لت ٔ
یف  ,ة ا تفادة منها من ¼ ت'دام المواد العاز¾ و ( ,اس9تهلاك الطاقة و ا ح س9 Cة و اGادة  لتكس9 تد ٕوا ف ل

یاه ت'دام ا لما ,اة   س9 سن من  ناصر ا�خرى التي  ت'دام ]سلوب الحصاد المائي، و مجموGة من ا حو ا تح لع ٔس9 ٔ
سكن Cةلمقاطن ا    .لبW و cلوقت ذاته تقلل من تلوث ا

شم Âكمن في شر ثقافة     یع  یة  یاسات العمرا ¥وقد عمدت الجزاÄر مؤخرا الى تطوÂر ا ; شج ن س9 محٕ ; بل
یات  یة وفق ]Tدث المعایير واÎططات وا یة ، ووضع Õرامج Óمعات  kات الخضراء و ا� �ا � t تقسك سك لل ٔ

,ة وعمر یاسة  ثة ،  محاو¾ بذj Öلق  =الحد س9 |طورة بیی ثة و یة Tد ما ی ها . ن یة  kات الخضراء او ا� لفا t لسك
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;×ر في   |اح  كذG Öلى ( تدامة و( یة  ا Cة وا ها ا تو�ت  ] یة Gلى Gدة  س]Ûر ايجا نف س9 نم W هم س9 ب لمٕ ب لتم ل ٔ ٓ
,ا �ولو �ة قائمة Gلى  یة ] |+ددة  و ,اة  �ح  یفة  و  ج,دان الطاقات الخضراء وا �ك م ¹ل م ح م نظ ٓم تق یة مس9ل  لGا

یا |�اسب مع ا ح; Wش فيها و اTترام الوقتت Cة التي  سان و مع ضرورة مراGاة ا نعRات الا W لب¥ ٕ .  

Cة، و التي     شروGات العقاریة الصدیقة  یة من ]Tدث ا �ات الخضراء و اkا بحت ا [ Öو بذW لم t سك بص �لل ٔ ٔ
شnة العقا ها من ]Õرز ا یة  ,ا و الجما �ولو یة وا یة و ا ٔنفرد cلعدید من المميزات ا » تجعل ل ج تك � � لمت ل لف ٔتق ریة التي ل

شرع  سن ا تدامة، ]ما في الجزاÄر فلم  لمسد ( h س9 نصوص القانویة انه ٔ]حكاzأتج |ج من روح ا ن لكن  ل hس9ت«
¹اشرة اïٕيها ٔ]شار   .م بطریقة %ير 

یج خصوصا في دو¾ إلى ٕالاشارةهذا و تجب     |طورة Rدا في دول ا یة  باني الخضراء و اkا لخل ]ن ا م t لم ٔ
c سعودیة، و لالامارات و قطر و ا ست سوى في المراTل ٕ ,ا  شرق ا�وسط و شمال افر Wبة  یق ٕ �ل لس9 »ٔ ل

تقدم سرGة یة و مع ذÖ فانها  òا�ولى من ا ت ٕنم لت ٔ.  

بحث ا#ول ٔا *ة: لم ناء ا1كي و دوره في حمایة ا یة ا 5ما ب به بحث :لل لمس$تعرض في هذا ا ناء إلىٔ هوم ا ب  لمف
ها 4ة و 2فا 8ات في حمایة ا ناول دور هذه ا قا>كي تم 2 > سك ٔت ل بٔ   ل

ناء ا'كي: ٔا$ول لبالمط یة ا بما ته كي :له سكن ا>ي ی$ویه هو و Cا ثورة في ا ئلمن حق الاسان 2ن يحلم  ل ب Mٔ ٔ ٕ
4ة  ،   ئة الى منزل ذكي صدیق N و بة ومؤSر في ا نا سرف في اسXتهلاك الطاقة ا <يحوN من جماد  ٕ [\ ض ل بم ^لب ل

8ــولــــو \_ات  \`ات و2 bه  من aلال  cكهذا المنزل يحاور ص`ا ل 8 ٓح نذره ب$ي خطـــــــر تق gطورة ،  ٔ\ة  \ م فج
<ت  سرب المـــــاء حتى وهو غـــــائب عن ا سرب الغـــــــاز 2و شرارة حریـــــــــــق 2و  \ـــــت  بفي ا o p لب ك ٔل ٔ
شرطـــــة لاCلاtم عن جريمة  w تصل یوcر ، و نقال، 2و }از ا رسال مراسلات انذار الى هاتفه ا ٕ wٕ ل ی ب ل ٕ لكمٕ ٔ

سرقة  ی. لا هل  Cلكما  ناء الخدمات المنزیة ، ~س له  8ــــــاول ا�واء ویؤمنع تذكيره وقت  \اته   N ت ب  واتصالح

یة ،كما لئCا یه 2و تعرض �زمة  یة اذا 2غمي  بته 2و الحمایة المد Cل ٕ قلن ٔ ٔ ٔ  N ماN ا>ي یدخره في غرفة لا یؤمنٔ
ید والعين والصوت   بصمات ا gاح بل  w حgل ب لمف ندما لا. تف 4ة  عكما یعد صدیق�ا  ^لب< سرف في ً  اسXتهلاك~ 

سل�  سب الاضاءة ا شریة و سب الحرك�ة ا یة ^لمنزل  تحكم في الا�رة ا�ا w بة نا pالطــــــاقة ا ح � ح aل ل ض لمل ٕل ٕ
سب الجو الخار� دون  \ــــــــا  هواء 2 یف ا 4ة  و تد تحكم في ا wشمس  ،  و <ت من ا حالى ا ل ل \ ف ل ل ل ب ًٕ ٓ cك ل

بط یدوي  ضالحا�ة الى  ٕ.
1  

                                                
1
- François-Xavier Jeuland , Avec la contribution de Olivier Salvatori , La maison communicante , 

Groupe Eyrolles , 4
e
édition ,2012 , France.  
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^ كما یعد صدیق`ا    �gددة ً بارها طاقة  ٕ w یة یة كالطاقة ا ت�دم الموارد ا ندما  م4ة  ت Xس یع Xس ع ع< شم ب ~ لب لط ل
سكن ا>كي او یه ا 4ة ، و لمتضمن حمایة ا Cل تقدمة وحتى دول  لب< بح واقعا في ا�ول ا لمالحي ا>كي ا>ي 2 ًص ٔ

سعودیة   ل قطر والامارات وا یج العربي  بعض دول ا ل2خرى  م لخل ¥ٕ یٔ سكن ا تقلهو بحق ثورة Cلى ا .ديللم
1  

ثاني 2ة:لالمطلب ا یة في حمایة ا 7ات ا' 8دور ا 9 بسك تقدمة في العمارة المعاصرة :لل \ا ا 8ولو لمS2رت مظاهر ا ج لتك ٔ
سجم مع  تكامل و  یع 2ن  یة التي  نظومات ا <ئي، و ا تحكم ا تعلق ب$نظمة ا ±و منها ما  ت تط Xس لم ب ل تی Xس شم ٔل o ل ٔ

تحفيز ^ ت�ابة و ا ها القدرة Cلى ³ ناصر  بارها  w بنى لا Xس ل ع ت \ة، و ذ· في ظل cزاید علم لبی¸لمؤSرات ا
ناك محاولات لكي توفر  یة خصوصا و صارت  ت�ددة عموما و Cلى الطاقة ا ه³ه¼م wلطاقات ا Xس لشملم
سXتهلكة ا�ن و >·  ساو 2و یقارب لحجم الطاقة ا یة من الطاقة بقدر  یة  ٓیات الطاقة ا لم ~ كم Xس 8ٔ شمل تق

تقد ت�دام aاصة في ا�ول ا بحت رائجة ³ لم2 Xس یا، صٔ \ة، و2لما ت¿دة ا�مر نمة aاصة الصين، الولاÀت ا Âك ٔلم ٔ
شمس  تمدة في ذ· Cلى ا ها  ت�ة  bاني  سXتهلكة ^لطاقة الى  ش$ت  باني من  تحویل ا لÅي تقوم  ل 8 م ٕ م ± لم ب معه م م ٓف

gصادي ^لطاقة بارها مصدر ا wق 2عت
.  

یة مو�    هرو ضو ها بصفائح  یة التي یتم  8ات ا> یون نموذج ا ّو یقترح  ئ Ô یف ¥ سك تغلن ل t ة عن طریق
تكایف Cلى  توى Cال من ا�مان وب$قل ا هرwء  w نيها یة، بما Âزود قا gين الحراریة وا لالطا ل Xس لك ط Xس ٔق ٔ بم ّشم ل

تاج  gصد، Cلما 2ن ا ننحو ذكي و ٕ ّمق یع 200ٔ یون شخص  بات  یب   ،Àء دورwهر \غا من ا بجم  مل تطل تج لك لمم Xس~
یة نا تعمالاتهم المنزیة وا شطتهم وا ع2 لص ل Xس Mٔ. 

نون"ٔهذا و لقد 2كدت     سحی¿ة  gت�ددة، عن 2ن " ف تطوÂر الطاقات ا  ة wلمركز الجزاâري  با ٔا لم ل ح ل
تعمال  نظورها في خفض ا هم  یة التي  8ات ا> سXا بم س ¥ oسك ّ wلمائة من الطاقة الملوثة، فضلا عن حمایة 25ل

تلعه ولا Âزال هاجس  8فس في بå ا یعة كي  <ئي واçحتها فرصة  یج ا 8ات  بهذه ا p ب ب Xس تسك ^لط ل ± ٕل ^ل
نت یة ثوw سم³ 8ات ا> باس ا نون Cلى ما یترتب عن ا ساëات الخضراء،وتلح  ¥ ا>ي طال ا سك ل ٕ سح للم ّ

تدامة،  یة ا سار ا gصاد الطاقة بما یدفع  یك عن ا سرwت الغازیة، � یفا من تحجيم ا  ÀطاقوXس نم م ق ه p لمنظ لتل

یة في ض هروضو 8ات المزودة wلصفائح ا شرات من ا تاح ا یاق تجریبي جري ا ئوفي  لك سك لع g Xلس \ة ف حا
یة غرب العاصمة سویدا نا 3ل

 .  

                                                
سك8ات :  ـ لطروش Cلي 1 یوم ا�راسي ا بوا اûيها ، مذا�a في ا ب<4ة التي  شریع و ا یة بين ا باني ا> لا ل نص ل pل ¥ ید لم بد ا یة ، �امعة  لحما> ع ¥

تاريخ   2014ٔ 2فریل 14ببين wد~س ، 
تاج المعماري، / د2 یة كمواد انهاء aارج\ة في الإ نظومات ا یة ا ت�دام  سان Cلي الجادري، S2ر ا نیوMس محمود محمد سليم و ا ٕ Xس لم تق8 Xس لشمٕح ٔ

 åÿتك8ولوج\ا، ا ندسة و ا لمج� ا  .521: ، ص2010، 11، العدد 28له
ناطق الجدیدة 2ٔحمد Cاطف/ د3 ت�ددة و عمران ا لم ا�سوقي فجال، الطاقة ا ی¸\ة مgكام�" لم ب2فاق  شمس، " ٔ ندسة ، �امعة Cين ا لیة ا له كل

شور Cلى مرجع    2ص . g/com.ecoofchconsultant.wwwم±تحت 
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ها     یة، واستر�ا wهر یة في توید الطاقة ا هروضو یة 2ن توظف الصفائح ا 8ات ا> عكما يمكن  ئ لك ل ئ لك ¥ ّسك ٔ ^ل
gج  هروضوئي 2ن  نظام ا  لما يمكن  هواء،  bخر في ا ها  یاه، بدل cر س�ين ا ±شكل منهجي في  لك ^ل م ل p Ô لم o ی'  70ٔت

8ة  سا یة ا یاه ا ^لwلمائة من ا خ ل لصح تمرار في اهدار لم یلو) دون ³ تالي ا wت، وÀنا ٕنازل وساâر ا لح ل ب سXم ل
بلاد ث+ ذ· من خطر شح مائي في ا ی� ,كل ما  نوات  یاه aلال  بة من ا gار ا لیارات ا� يم قل Xس لم لمكع م  .ٔمل

بيرة     لخمن �انب 2خر، تذهب ا شة عظامو"ٓ یات المر�ë في الجزاâر و كذا }ات " -Cا معطالى 2ن  ّٕ ٔ
یة، بحكم ما مgعددة في س 8ات ا> یع نطاق ا یة تو ¥اâر ربوع الكو¥ب ا�رضي، تقود الى  سك Xس تم لٕ ح ٔ

تعاد عن  \ات، من فرص ³ 8ولو 8ات المصممة من aدمات وفق ë2دث معایير و بهذه ا ج cك سك ٔه pل \ح ت
\ارا  یة  8ات ا> \ة، ما يجعل من cكر~س نمط ا تواز�ت ا یعة وا w ناعي خالاضرار ا ¥ سك ¸ ل ب للص ی لبلط ٕ

یا في  تع�ا لا Xنيهاس 8ات اÀها Cلى ساâر قا یة التي تقتر1ا ا نو طظل الحلول الحاسمة وا ٕ سك ع 1لل
.  

ثالث یة: لالمطلب ا 7ات ا' تظرةمن ا 9ا$فاق ا سك لن لم تلوث يجب  وضع الخطط لم:ٔ شاكل ا لعالجة 2ضرار  م ٔ
 �ëیة كمر نا یدي و ا3لفات ا تلوث و القضاء Cلى فضلات الوقود ا بة ا عاللازمة ^ل¿د من  لص تقل ل Xلس M

تعمال سری w یدیة تعویض عن الطاقة ا یدة ا�مد لغرض ا سXعة، و وضع ا�راسات القصيرة و ا تقل ل لبع ٔل
یة، و ايجاد بدائل الوقود  bاني ذ باني في صورة  ناÀت و ا یدها Cلى ا ت�ددة و  ٕمصادر الطاقة ا ¥ م لم ب Xس للم تج

تعمال مصادر الطاقة  یة، و ا wهر یة توید الطاقة ا ت�دم في  سXا�حفوري ا ئ لك ل عمل Xلمس بدی� aاصة الطاقة ٔ لا
4ة یكون الحل �5لب مصادر تلوث ا یة و الخضراء  باني ا> یات ا یة من aلال  <ا Xس ¥ لم 8 Xبس تق لشم   .ٔل

ت�ددة و كذ·     بيرة في مجال تطوÂر 2نظمة الطاقات ا ثيرة و  لمو في الفترة ا�aيرة ëدثت تطورات  ¥ ٔك ٔ
بيرا في هذا ا ثيرة قد قطعت شوطا  gصادÂتها و نجد 2ن بåان  ¥ا ك یع بعض ٔق تصنÿال، و aاصة في مجال 

یة و منها 8ات ا> ¥2نظمة ا لسك یة في الاضاءةCلي : ٔ ت�دام الخلاÀ ا یة، و ا س�ا�ت ا ٕا Xس Xس Xس شمل لشم ل
نوات تهدف الى تحویل ا�و)  بع  یة مدتها  8دة و ها دو) ³مارات التي  انطلقت مؤخرا 2 ٕرا Xس Xس ن ج طس ٔ

یة من الطراز ا�ول Cلى 2ن cكون 2ول د ٔالى حكومة ذ ٔ ٔ ¥ یةٕ \ة ذ ¥و) في العالم في تقديم aدمات حكو  .م

\ا من ش$نه     ناعي في افر نمو ا توسع العمراني و ا ٔودراسة 2جرها aبراء من فرسا ëدرت من 2ن ا یق ٕ لص ل Mû ٔ ٔ
تلوث في العالم بحلول Cام  بة ا بح معادلا �كثر من نصف  \ث  تلوث فيها  ل2ن یؤدي الى رفع ا Xس یص ح ل ٕM ٔ ٔ

\ا 2030 تلوث في 2فر یق Cلما ب$ن ا ٔل نة ٔ سXشكل  تلوث في العالمي هذه %20ٕ الى 5 من 2014س< ل من ا
سؤولا عن  یكون  \ا  ما�رس تؤكد Cلى 2ن غرب 2فر Xس یق ٔ ٔ45% ،Àی�ير ن من ³بعاث الملوثة خصوصا  ن

                                                
بد الحق / د1 یة لحم: عج\لالي  یة > سك8ات ا> لا ¥ ید ,ن ٓل بد ا یة ، �امعة  سك8ات ا> یوم ا�راسي ، ا ب<4ة ، مدا�a في ا لحمایة ا ع ¥ ل ل ل

تاريخ    .14/04/2014بwد~س  
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سؤولا عن %24لواشرق ³فریقي  تكون  8وب ³فریقي  \ا، 2ما  یویا و  م خصوصا 2 Xس ج ± ب ٔث ¥  مما لا %26یٔ
شمال ³فری ساهمة ا نة  لتعدى  م Xس   .%5قي ت

بح من الممكن     یعة المواد 2 ناخ و  \ا و لعلوم ا 8ولو یة  صو یلاحظ 2نه مع زÀدة المعرفة ا ب لم ج تك ٔلعلم طٔ ل
ت�دام الطاقات  w ت�دميها من الطاقة یا�ات  یث تفي ب$قصى ا یة  8ات ا> سXتصميم ا Xس g بح ¥ مسك ح ٔل

ت�ددة یة ا لما یة من1لطبیع wهر ناك تلوث من توید القوى ا <س  ئ، ذ· �نه  لك ل ه ل یة �ن ٔ ٔ الطاقة ا Xلشمس
یة لا  ش$ت ا> 8ات و ا \ة، و ان كانت ا تبر من 2كثر الملوAت ا ¥الوقود لا يحترق و ا>ي  ± سك ٕ ¸ ٓیع لم ل لبی ٔ

یة و التي توضع Cادة فوق  هروضو ساëة ا3صصة لوضع ا�لواح ا شكلة من aلال ا ئتطرح 2یة  لك لم ٔم ٔ
ت شار الواسع لا بة للا w تلف باني، الا ا�مر  س2Xسطح ا p Xس يخ ٕ نلم ل± �ب ٔٔ یة فقد  س�دام اÿمعات ا Xس~ لشم

ساëات  یة الى  تاج اÿمعات ا یة  \ا الحا 8ولو ت�دام ا�رض، و في اطار ا مشDت في ا ٕ Xس تح ل ج تك ٕ Xس شمم لل ٔ
یة من الطاقة المقاب� ^لطاقة المو�ة عن طریق الطاقة  یع نفس ا لكمبيرة من ا�رض و المواد  تجم ل¥ ٔ

\ة قد cزی 8ولو تطورات ا ید 2ن ا یدیة،  جا تك ل ب لتقل ناقص المواد ٔل یة مما یؤدي الى  تد من كفاءة القوى ا ٕ Xلشمس
یدیة ^لطاقة تبر محدودة �دا wلمقارنة wلمصادر ا \ة  ساëات المطلوبة، الا 2ن ت$ثيراتها ا تقلو ا تع ¸ ٕ للم بی لٔ ٔ .

ثاني   بحث ا لا 2ة= لم ناء ا$خضر و دوره في حمایة ا یة ا 8ما ب به لل یة :ٔ بحث الى ما هس$تعرض في هذا ا لم ٔ
ناء ا�خضر  ٔا 4ةلب 8ات في حمایة ا تمه بدور هذه ا <، و 2 بسك لل   خٔ

ناء ا$خضر: ٔا$ول المطلب یة ا ٔما ب \ة Cام :له ت¿دة ا�مر باني الخضراء في الولاÀت ا ش$ت حركة ا Âكلقد  لم لم Mٔ ٔ
1970 

4ة ، ولم 2 یة ويحمي ا تدامة العمرا 4ة ، یضمن ³ ناء صدیق  <وذ· بدافع الحا�ة الى  ن Xس > ب بٕ لب ^ل
bادرات ³ سXتوقف بعدها  م بحت واقعا ت \ث 2 توÀت ،  ناء ا�خضر Cلى كل ا ثة  ًتدامة الحد ص ح Xس ب ٔی لم ٔ^ل

  . ًملموسا في العدید من دول العالم 
یه في     سا \ة  یا�ات ا سكن ا>ي یلبي ³ تدام ب$نه ا سكن ا�خضر ا نولقدا عرف ا ل \ق g لم Xس كلم لحق ح ٔلم ٔ

8ة، مر \دة 2 تغلال الموارد بما يحقق وëدة  شكل كفء في ا مالوقت الحاضر  ج Xس يحة ومحافظة Cلى ٓ'
4ة .لب<ا

3
.  

تدام من     تصميم ا یة  بادئ ا�سا bع ا سكن ا>ي  تدام هو ذ· ا سكن ا سXومن تم فا ^ل Xس لم p لم Xس لملم ی ٔلم
یطة  4ة ا تصميم من ارباط وتوافق مع ا یة ا تع بم¿ یاه، و تعامل مع الطاقة والموارد وا لمحالكفاءة في ا > ت ل ل تم لم لبل Â

                                                
سابق، ص/ د1 ل2حمد Cاطف ا�سوقي فجال، المرجع ا ٔ :10.  
2

باني الخضراء -   تدامة(لم ا لكتروني –) لمسXا یدÀ ، الموسوCة الحرة Cلى الموقع الإ یل یوم Âorg.wikipedia.ar://httpك\ب و  23لتحم ا

  2014ماي 
3

نویة :  یة، مج� نصف  سكن، مج� ا3طط وا تدام في ا تصميم ا یط وا یقات لإمكایة ا سXیاء رف\ق مر�ان، مفاهيم و نم لم Xس ل تخط ن ب لتض لم ل تط
ی�\ا، العدد  یط، تابع لوزارة ا یط ا لصادرة عن معهد ا تخط ل لتخط   .117 و 116، ص 2013، 27ل
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یدة و³ج¼ یة وا ناصرها ا شX,كافة  یع لمع \ة من aلال توفير لطب \ة وا \ق الكفاءة الو ¸یة، مع  یف تحق یع لبظ
4ة والص¿ة العامة سلبي Cلى ا ت$ثير ا یل ا ت�دمين و <الراëة  ل ل تقل Xبس ل^لم ٔ1

.  

نه قمة     شفت  شكل موسع ، aاصة بعدما  باني الخضراء  \د ا هت معظم ا�ول الى  عوقد ا Ô ' لم > ٕ oشتج
سمبر  ~ا�رض ا�aيرة التي عقدت في ¥و,نهاجن د ٔ یل حجم 2009ٔ هرت الحا�ة الماسة الى  تقل والتي 2 ٕ ٔظ

ید الكربون وزÀدة الحيز ا�خضر في العالم لوقف ظاهرة ارتفاع در�ات حرارة ا�رض  بعاAت Aني 2و ٔا ٔ Xس ¥ن ٔ
باع العدید من الاجراءات Cلى  باس الحراري، وذ· من aلال ا bة للا بعاAت الغازات ا ٕ\�ة لا ت g � ن pح س لمن

باني الخ تو�ه نحو ا ها ا لمر2 ل باني ٔس تو�ه نحو ا 4ة، قد یؤدي ا ت¿دة  سب ,ر�مج ا�مم ا لمضراء، و  ل > لم ^لبح ٔ
نطقة 1.8ٕالخضراء الى خفض  باني في ا توى العالم، اذ یقدر اسXتهلاك ا نة Cلى  یار طن في ا لم  لم ٕ Xس Xس ممل ل

ت�دمة، و2كثر من %40ٔب$كثر من  یة الطاقة ا ٔ من مجمل  Xس ٔ من ا3لفات، خصوصا و2ن هذه %50لمكم
سXته باني  oا 4ة الخاصة لم تد bعث من 2}زة ا 4ة والاضاءة، في ëين  تد تبرید، ا یات ا فJ الطاقة في  ل ± ف ل ل ٔعمل ت ٕ

ید الكربون ¥سXبها من مخلفات 5از Aني 2و باني . ٔ نا ت$تي الحا�ة الى شر الوعي حول ثقافة ا لمومن  M ٕ ٔه
ت�داtا ها والحض Cلى ضرورة ا تدامة وcرو سXالخضراء والاشاءات ا يج Xس Mلم ٕ2

  

بو    ٔسXمن 2هم ا� ثال لا الحصر ما ٔ \ل ا باني الخضراء، نذ¥ر منها Cلى  هور ا لماب التي 2دت الى  � لم ظ سٕ ٔ
3یلي

:  

\ة - شاكل ا تبر من 2,رز ا یاه وهذا  ¸الافراط في هدر الطاقة وا لم یع بیلم لٔ ٕ  

یانة- یل وا یف وCلى و�ه الخصوص cكایف ا تكا لصالحا�ة الى خفض ا شغ ل ل ل ٕpل.  

یير بدل و تلوث، حصول  تغضف الى ذ· ازدÀد ا ت شافات ل ناعي، ³ توسع ا 8اP، ، ا  p لص ل كم
ثة، \ة الحد 8ولو یا ج 4لتك

 .  

bان خضراء،     \د  \لا نحو  ت�ذ  bادئ محددة، يمكن 2ن  م ولا ب$س wلاشارة  الى وجود 2سس و > � ت م شٕ oس ٔ ٔ ٕ ٔ
تالي نحو ا 4ة، نوجزها Cلى ا ل2كثر تصالحا مع ا ل لب< ٔ5

:  

                                                
1

سابق، ص :  لیاء رف\ق مر�ان، المرجع ا   .117ض
2

لكتروني ا�تي:  شورة Cلى الموقع الإ سQpر العقاري في قطر، دراسة  تقbل الإ باني الخضراء  ٓا م± Xس ، r_gws?/dz.google.www:   ملم
شر: عن لطرش Cلي . 4ص  نوان الص�   �aیمدا o تغانم ، یوم بع باني الخضراء ، �امعة  باع معایير ا تحفيز و ³لزام لا سXیة بين ا لم ت ل مع
15/05/2014  

3
یوط ، مصر، ص :  باس الحراري ن �امعة 2 یل من ³ بد الله محمد، بحث حول دور المعاصرة في ا سXسمر عمر  gح تقل ٔع   .16ل

4
تواصل:  تدامة و ا یف، العمارة الخضراء ا بد ا لالوید aا�  Xس ^لط ع ندسة ، العراق، ص لمل یة ا یدیة ،  له الفكري مع العمارة ا كل   .5لتقل

5
ب<4ة ، �امعة �یف ، الرÀض ن العدد :  ب<4ة ، مج� ا�من و ا بد الحافظ ،نحو مbان خضراء 2كثر تصالحا مع ا بد المعز  لسXني  ل ع ع ٔح ٔ352  

  .57، ص 56 ، 55 ، 2ٔ2011وت 
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ناء وا- ت�دام مواد ا ید في ا ش*تجاه القوي نحو التر ل,ل ب س. باني وديمومتها ش. لم:د، مع الحفاظ 6لى جودة ا <
<ة ممكAطول فترة  ٔ .  

شار العمارات - بين Aن ا :ث  Iة،  تصالح مع ا MدA هام  :ة *تجاه،  A ،باني الصغيرة ,Rني فكرة ا ت ح < Vل م فق لم نت ٔب ل ٔ ٔ
تنزاف و افقار لموارد  شكل Aكبر ا >ئي،  نظور ا س`اب، هي من ا ٕذات *تجاه الرAسي، وbط`ات ا س. e ب لم ٔل ل ٔ

Iة <طقة محدودةلب>ا   .م في 

Rت ضررها 6لى - یة، التي  kیة والفيز یا ناصر ا بة ا تoاوز فيها  ناء، لا  ث*عqد 6لى مواد  ئ ئ يم لع س. ت لكب w
سان  سلامة الا یة  ئات اyویة ا نظمات وا Mل ا wالص`ة العامة، و الحدود والمعایير الموصي بها من  � ن ل ی لم ٕق لمع له

Iة   .لب>وا

تعلق -  �ناس، ف یشر الوعي بين ا ل w یة في لفظ ا�بخرة یة ا�تهویة ا ٔب� یع لطبهم  الغازیة الضارة، نو*بعاثٔ
باني ت�دمة دا�ل ا یة، ا س.�ت العالقة، ومصادر الطاقة، وا���ت والمفروشات ا�ر لموا س. ض لملج ٔ ٔ1

.  

ثاني (ة:لالمطلب ا ناء ا0خضر في حمایة ا 2دور ا بب لل یة :ٔ یة العمرا ناء ا�خضر كفكرة  تضمن ا نا نم لتب ٔ ل
تدامة  Iة تحقق 6دة  Aهداف، وفوائد يمكن Aن نوجزها2لمس.ا ٔ في اطار حمایة ا ٔ >ل 3ف� یلي بٕ

:   
باني الخضراء : 6ٔولا  لما0هداف ا ٔ:  

باني -1 نفاkت -2.لم حمایة صحة قاطني هذه ا هوائي -3.ل الحد من ا تلوث ا ل الحد من ا  الحد من -4.ل
>ئي  تدهور ا با تعم¢ في - 5.لل س. الحفاظ 6لى المواد ا�ویة ا لمل :ال اللاحقة ٔ ناء ل£ جا ٔب باني - 6.ل لم اطا¥ عمر ا ٕ

یدیة  باني ا تقلالخضراء مقارنة مع ا ت�دام الموارد الطاقویة- 7.للم بة  س.الحد من ا نا ضا   .ل

یا باني الخضراء: ن; بة:لمفوائد ا ثيرة و باني الخضراء  شعان فوائد ا ك لم ويمكن ذ©ر بعض هذه الفوائد في . م,ٕ
4ٓا�تي

:  

بعا;ت الغا-1 باني الخضراء بحد من *بعا�ت والملو�ت الصادرة عن :زات نالحد من ا :د ا نان  لم < eشٕ
هواء تعلقة بجودة ا یة ا لالوقود ا�حفوري، وا لم لقض ®ي . ٔ باني الخضراء  ناء في ا یات ا تعلق   �هوف لم ب > فی ل بتق

یل *بعا�ت الض ت�دام الطاقة و یة °لاضافة الى زkدة ا ت�دام الطاقة ا ±ل ا ن²عددة  تقل س. ٕ س. س. م ٕم ارة لشم
Iة    لب>°

                                                
1

یة ا-  تدامة مصطلح µدیث  تم تعریفه  ٕح  الإ ب بتلس. یا¸اتها ّ یة ا ساس بقدرة ا�ج:ال اللاحقة 6لى  ٕح²یا¸ات ا�ج:ال الحاضرة دون ا ب لم تل² ٔ ٔ  
2

یا¸اتها -  یة ا ساس بقدرة ا�ج:ال اللاحقة 6لى  یا¸ات ا�ج:ال الحاضرة دون ا یة ا تدامة مصطلح µدیث  تم تعریفه  ٕح²  الإ ب لم ٕح² ب تلس. ٔتل ٔ ب ّ  
3

باني الخضراء -   تدامة(لم ا یدk ، الموسو6–) لمس.ا لكتروني ¹ك:ب و یل یوم org.wikipedia.ar://httpة الحرة 6لى الموقع الإ  23لتحم ا

  2014ماي 
4

تقMل الإس,«ر العقاري في قطر، ص :  باني الخضراء  سابقة حول ا س.اyراسة ا لم   .5مل
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Fصادیة-2 G Hیل وتوفير العدید من المزا قخفض Oكایف ا شغ باني الخضراء :لTل باع 6ام حول ا لمناك ا نط ه
²صادیة ٔب�نها م بارات ا قكلفة Vلغایة لا یف ومع ذ¾عت هرت اyراسات Aن Âكا A ل، فقد ٔظ باني الخضراء ٔ لما

یة العادیة، كما Aنها توفر مجم شاریع ا ±ير من  ٔست 6Aلى  نمٔ م Åك لت> ²صادیة 6لى ل * kنو6ة من المزا قو6ة  م²
ید باني الخضراء الى انخفاض معدلات . لبعالمدى ا یانة  هو¥ ا یل و یف ا ٕویقود انخفاض Âكا Vلم لص س شغ ل,ل

تلكات يمة ا شواغر وارتفاع  لمما 1قل
.  

ٔاس تهلاك 6قل Uلطاقة-3 باني الخضراء يجمع بين :ٕ ت(دمة في ا لمان نظام الحوائط الجداریة المعزو+ ا س7  :دة لمٕ
یة حراریة، كما =نها =قوى و=كثر  Oث توفير الطاقة، Iلاضافة الى =نها =كثر كفاءة وفعا ٔفوائد ملموسة من  ٔٔ ٔ لٔ ٕ ٕح
توUة عن نظام الحوائط  نظام یقود الى وفورات في الطاقة ا لمهدوءا، ومقاومة [لحریق والرطوبة، وهذا ا ٕ ل

هرIئي بمقدار  ، كما تخفض الحوائط الجداریة المعزو+%50ٕالعادیة وتصل الى   %30لك في gس7تهلاك ا

یاه لضمان =:لى جودة  سرب ا ناءا محكما، ومقاوما  ٔوpرجع ذo الى =ن الحوائط الجداریة المعزو+ تقدم  لمٔ q ب لٕ
rل العفن والرطوبة ولا  یة والملوsت  سا tات ا یة من  مهواء في اyماxن المغلقة، وvكون uا س7 لح z ل مس[ل ٔ

باردة =و ا بقع ا ٔتؤدي الى vكون ا ل ل |ة =و ٕ تد یة الوقود اللازم  یل  ~ة، اyمر ا{ي یؤدي الى  ٔسا ف [ل كم تقل ٕ خ ٔل
تبرید هري . لا یف الطاقة والانفاق ا تمرار تعمل :لى خفض vكا I +شكما =ن الحوائط الجداریة المعزو لل ٕ س7 ٔ

هواء یف ا |ة ، ا�تهویة، و تد rل ا یكل  یاة  ل:لى مدى ا O ف ل م ه vكلح 2[ل
.  

ثالث بحث ا لا شرع الجزا-ري : لم نظ3تلم نظرة ا یة في القوانين وا باني الخضراء و ا; تالى ا A لم ~ا :لٕ فبعدما عر
شرع الجزا�ري الى  بحث نظرة ا ناول في هذا ا یة و الخضراء،س� باني ا{ نا =هداف وخصائص ا ٕوو لم لم ت x لم ٔضح ٔ

نمط العمراني الحدیث   .�هذا ا
یة في القوا:  ٔالمطلب اBول باني الخضراء و ا; شرع الجزا-ري الى ا A نظرة ا لم ٕ یةلم نظ3ت العمرا ننين وا من  :لت

سؤولي یة  مuلال الحوار العلمي  مع  ئة العمرا ناء وا Oة ، مدpریة ا هيزات العمو سكن وا نمدpریة ا ی ب م تج �تهل ل ل
ناجم با من gه�م  3لم، مدpریة الطاقة وا یة  هذه الظاهرة العمرا شرع الجزا�ري لم یعطي  بين =ن ا  ،ً ی ن ل لم نصت َ ٔ

                                                
1

نوان -  شركات: بع جریدة الرایة ، مقال   لزام ا تدامة ، :لى الموقع ل�دل بين الخبراء لإ g س7 العقاریة بمعایير
لكتروني   2 :لى الصف�ة htt://www .raya .com: الإ

2
بة -  یط في : هی هاشي و تقtل ا یوم اUراسي ،  تدام ا ب¤ئي ا تطوpر ا باني الخضراء نقطة تحول في مجال ا نوان ا  §uتخطمدا س7 ل س7 ل ل لم لبع م لم

تغانم یوم سك~ات الخضراء ، �امعة  یة ا یا س7ظل ا ل س7 مس7   15/05/2014 ل
3

تعمال ، ومن بين ت» الطاقات -  gش� و ت¬ددة من حOث ا بة =و ا نا سؤو+ عن الطاقات ا بارها  I ناجم س7 مدpریة الطاقة وا لم لم ض ل م ت ٔلم ٔ ع
سابق  تحفيز و gلزام ، المرجع ا یة بين ا شر یة عن لطرش :لي ، نقل  ت¬ددة نجد الطاقة ا لا ل یع ° س7   )الحور العلمي قام به لطرش :لي(لشملم
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نظ²ت ال شریعات وا تفي ا qل یكي ل یة عكس ا{ي =ولاه [لعمران ال´ س7عمرا Oة 1ٔن باني العمو م، بل حتى ا لم
یة   وقد یعزى ذo الى  باني ا{ هزة :لى نمط ا ست  تصاميم  شاء =و الموجودة :لى ا ثة الا ٕ«د x لم مج ¤ ل ¼ لی ٔ ٕ

یة تا باب ا ل= ل   :س7ٔ
نمط العمراني-1  .� «داثة هذا ا

هددة  Iنف¬ار-2 سكن ا لم =زمة ا ل بحث عن العلاج اج�عي كانت ومازالت  ٔ شرع الى ا لدوما تدفع ا ٕ لم ً
شرع هذا  یدة المدى ، و{o لم pكن من =ولو¾ت ا یة  لمالموضعي لعلاج هذه اyزمة دون وضع استرا بع یج ٕٔ ت ٔ

|ة  نمط العمراني المحافظ :لى ا لب¤ا �. 

تقطاب -3 ت�دد بدقة لا یكي مازالت لم  ناء ال´ ناء ا{كي وا س7 المقارIت والمقارÃت بين ا ت س7 ب لب شرائح ل لا
یة 2عgج�

.   

ثاني Hة: لالمطلب ا نظ3ت ا یة في القوانين وا باني الخضراء و ا; شرع الجزا-ري الى ا I نظرة ا ت A لم ٕ یلم لم :لبل
~ه =شار الى  Oة ، و نظ²ت ا یة او الخضراء في القوانين وا باني ا{ شرع الجزا�ري صرا«ة ا ٕ~اول ا لك Ë ت x لم لم qٔ یب ل لی

شف ذo من uلالا یا ، و  oذq سن ¼ضم یةً تا لنصوص ا ل   : ل
یدة 20/08/2001 المؤرخ في 03- 01قانون  Öqر Ó :لاقة و g ر بما =نÖq g رpتطو تعلق  ط ا س س ب ٔلم

ید ولا من  شير لا من  تقراء مواد هذا القانون ا{ي لم  یا كان من الضروري ا یا و  بعIلعقار ايجا ° س7 ب ب سلٕ
یة او الخضراء ولا ~ات ا{ا xقریب الى ا تع [لقوانينلسك |ةلم ا   .لب¤لقة بحمایة ا

تدامة14/08/2004 المؤرخ في 09-04قانون  یة ا ت¬ددة في اطار ا تعلق بترOة الطاقات ا س7  نم ٕ لم ق لمی .لت
3

  

سائل Ùمة  ت¬ددة yنه =كد :لى  |ة عن طریق الطاقة ا یة في مجال حمایة ا تبر هذا القانون قفز نو م= لم ¤ ع ٔع ٔ لب ٔ
  :وهي

بحث العلمي -1 تحفيز في ا لا  .ل

                                                
1

سكن یقدم -   تك4ولوج1ة التي تجعل ا یة وا تطورات ا يمها ا سكن التي لا تد=ل ضمن تصا یكي كل @نماط ا Cلعمران الE ل یقصد ل لعلم ل ل Fمس ٔ
تدامة بJKة ا سان ويحافظ Mلى ا سن الخدمات للا @Fس ل S لمح ٕ یة والمدعمةٔ سا یة وا XجYسك4ات الریف1ة و همكا ل\ ع باني . ل ثال عن ا لمو كم

یة aاb :ت الcنا تحفيز و Yلزام ، تي يحمل eلافها الخارج1لبا یة ا شر یة ولمزید من المعلومات لطرش Mلي ، نقل  لkلاc الطاقة ا یع l Fلشمس
سابق    .لالمرجع ا

2
یوم اsراسي المؤرخ في -  بة ، ا ل  لطرش Mلي ، و هااشمي و سابق15/05/2014هی   ل ، المرجع ا
تzددة بyنها كل @شكا: 3المادة رقمـ 3 ٔتعریف الطاقة ا ٔ تحصل Mليها انطلاقا من لم یة @و الحریة @و الحراریة @و الغازیة ا Eلمل الطاقات الكهر b ٔئ ٔ ٔ

یة یة وقوة رcح و الحرارة الجوف1ة و الطاقة الما ئتحویل YشعاMات ا Fلشمس.  

یة ا: 6المادة رقم  تzددة في اطار ا تzددة من =لال �ر�مج وطني لترق1ة الطاقات ا سFتتم �رق1ة الطاقات ا نم لم لملم   .تدامةلت

یدیة الى طاقة م�zددة: 7المادة رقم  یير الطاقة ا بحث في ا�ال  تحفيز ا ٕشير الى ا تقل تغ ل ل ٕ lل.  

تد الى eایة : 9المادة رقم یا  ٕهذا البر�مج هو �ر�مج خما يم F2020س. 
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�داد هذا البر�مج -2 نظم  و2020ٕ الى ما یة من قوانين �دید قد  تما يمس هذه المر�� ا لمسFتق£ل
یة 4ات الخضراء و اaا bا  .لسك

یدیة  -3 یير الطاقة ا یة ، كما @كد Mلى  4ات الخضراء و اaا £اشرة الى ا تقلاشر بطریقة eير  تغ b سك ٕ لم ٔل

نة  §ي  تzددة اعXدا Mلى البر�مج الخماسي اaي  سEFلطاقة ا ªته  .2020یلم

ثا    یة للالو ا یات  تkدم  یة  aباني الخضراء @و ا Mلمبت @ن ا 4 Fس b تقلم l ٔ بةَٔ نا تعمال الطاقة ا ض�صاد في ا ل Fس  ق

یة و هو ما یXشى مع هذا القانون  تzددة كالطاقة ا تkدام الطاقة ا E ®وتعویض ذFس لم Fلشمس . 

   kنصوص هذا القانون وا�الاته لا تقود الى وجود شراكة مع ا°ش یة  yت ٔولكن اsراسة ا ٕ ل ن ٕلم اص العامة ٔ
یة  ئة العمرا سكن وا E یة نوالخاصة ا ی ل ´تهن  . لمع

تدامة19/07/2003 المؤرخ في 10-03قانون  یة ا Jة في اطار ا تعلق بحمایة ا سF ا نم ٕ K لملم لتب .ل
1

  

4ه حمایة  یة @و الخضراء وانما الغرض  4ات اaا ید ولا من قریب الى ا شير لا من  مهذا القانون  b سك ٕ بع Kٕ ٔ ل لم
یة  Jة في اطار ا نما ٕ Kلت ها Mلاقة eير لب ناصر التي  یة اهم ا با تحفيزات ا تعليم و ا بقى ا تدامة و  لا لع ئ لج ل ل ی Fلمس
4ات سك£اشرة بهذا ا   .لم

یة 06- 06قانون  ئة Yقليم و  یاسة  نة في اطار  یاسة المد نة بهدف تعریف  نم قانون المد ی Fس ٕ ی Fس �ی ته
تدامة .لمسFا

2
  

                                                
بحر(حمایة بJKة  :1المادة رقم ـ 1 یولو½، الهواء، الجو، الماء، ا°رض، ا لنوع  ب یة) ٔت  لسمعو حتى Yطراف ا

تلوث - لالوقایة من كل @شكال ا ٔ. 

شyة - ناء ا ٔالرخص  ªلم  .لب

یة - بJKة عن طریق رفع دMاوى فضا یات في حمایة ا ئساهمة ا ل لجمع  .م

بJKة من تخف1ض في الربح الخاضع Ãلضربة-17المادة رقم  شطة �رق1ة ا yنوي یقوم ب یعي @و  تف1د كل شخص  ی   ل S مع ب Fٔس ٔ ط È.  

یة في مجال حما-:78المادة رقم  شy �اÓزة و ن  ªطت بJKةٔ   .لیة ا

بJKة- :79المادة رقم  E یة كل من يمس تعليم ، و عقوEت جزا بJKة ضمن �رامج ا ل تدرج التریة ا ئ ل ل  .ب
بJKة: 06المادة رقم  ـ2 یة ، وحمایة ا شة و eير ا سك4ات ا لالقضاء Mلى ا لصح له   ل

تدامة: :07المادة رقم  یة ا سFتحق1ق ا لمنم   .لت

بJKة ا:  08المادة رقم  لطبالمحافظة Mلى ا ثقاف1ةل لیة ا   .یع

یة-:  09المادة رقم  ناطق ا سكایة و ا ناطق ا لمحم المحافظة Mلى ا°راضي الفلاح1ة و ا لم ن ل لم ٔ.  

یف�ه - یل و ثه  یج العمراني و تحد یل ا yیكلة و ت ظاMادة  تفع ی Fس ه ه لٕ ªل ٔ. 

سا�ة الخضراء -  .لمالمحافظة Mلى ا

ناء:  11المادة رقم  ثة  تعمال الوسائل الحد با ی FلسÃ  

نة لإيجاد �لولاMٕ:  14المادة رقم  یل المد yیادة ت   .هٔ
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4ات     £اشرة  سكبقى هذا القانون @هم قانون @شر بطریقة eير  م لی ٔ یكلة  ٔ یة و الخضراء لا نه نص Mلي  aها b
نة  4ح �اÓزة °جمل مد ناء ، و  ثة  تعمال الوسائل الحد سFيم العمراني و ايجاد �لول و ا یل ا yیو ت م ب ی Fس تق ٔه Ãل ل ٔ

یة 4ح تحفيزات ما لفي الجزاÓر ، مع    م

شاء ا    بادرة القاMدیة سواء لçشkاص العامة @و الخاصة لا نطلق لا نعول Mلى ا لمومن هذا ا S لم ٕلم ٔ باني ٔ
 èوéÃ سلطات المركزیة £ادرة ا یة الا اذا كانت في اطار  a1اء والمدن ا یة @و ا° aلا م ٕ ٕ ٕ b ح bٔ تالي فyن .ٔ E َو ٔ ل

یة  تكا یة Mلى ا ست  Jة  تدامة وحمایة ا یة ا نة وا یاسة المد 1ال   èوéÃ نظرة العامة ملا ل ن K K Fس نم ی Fس ح £ل ل ب ملم ل لت

یة ا سة Mلى ا یة ، بل هي مؤ یة الايجا لنظرة ا ل بعل س ب بع تب 1ة و ٕت یه فعلى الحركات الجمعویة ا îیة ، و  Mل یب لبسل
نمط العمراني الحدیث  في  ðني هذا ا یة Mلى  سلطات المركزیة ا ثو ا شعبي الوطني @ن  ´ا�لس ا ت ن ل يح لمعل ٔ

Jة  تدامة وحمایة ا یة ا Kاطار ا Fس نم بٕ للم   .لت

شاط التر1ة العقاریة04-11قانون  نظم  تòدید القواMد التي  نطلق  ق ا S ت ب .لم
1

  

ید ولا من Eلرغم م - شير لا من  شاط العقاري الا @نه لم  E تعلق بعن @ن هذا القانون هو @هم قانون  È ٕ ª ٔی ٔ لٔ
ید  یة والى المواد اaي  با تحفيزات ا شير الى ا یة كما @نه لم  4ات الخضراء و اaا شFقریب الى ا ئ لج ل ٕ È b سك ٕl ٕل ٔ

Jة 4ات حتى �كون صدیقة  Kبها  هذه ا بسك   .Ãلل

بحث الرابع شر: لما یات  بادرة ب/ 0ا ل یةٓلم باني الخضراء و ا3 شاء ا یل ا *یة  لم , ٕ تفع نا �ن القطاع  :لیع َان  ٔ $لم ٕ
ثمر+ن عقاریين و كل  ندسين و 2صاص  من  ;ش 9دلا واسعا بين �هل  3 مس@العقاري في الجزا>ر  B خ ٔیع ً ً
نا كذD �ن  ناء وبين ر9ال القانون ، وان  ها $لاقة بقطاع ا نویة الخاصة والعامة التي  َاRشPاص ا ٔ $لم ب ل ٕلمع ل ٔ

بعة ٔ�زم یاسات ا سا يهدد ]نفYار  اجWعي ، و�ن ا شكل ها سا$ة  سكن مازالت لحد ا تة ا cس ج d ل لمل ل َ ٔ ً

                                                                                                                        

نة یدعى : 24المادة رقم  نة fلمد یيخصص یوم في كل ا cنة" لس یوم الوطني fلمد یا نة في " ل سن و �جمل مد R نویة تlدث 9ا>زة  یو  ح cس cٔس ٔ n
نة" الجزا>ر تدعى    "ی9ا>زة الجمهوریة fلمد

یة قصد توجrه :  25المادة رقم  یة تحفيزیة �و رد سcيمكن اتخاد اجراءات ما ع ل ٕ نة ٕٔ   ).ٔفي اطار قانون لم یصدر بعد لxسف(ییاسة المد

نة:  26المادة رقم  شz المرصد الوطن fلمد یا nٔ). بعد zش ٔلم    )ی}

 .يمكن اتخاد تدابير تحفيزیة لفائدة المدن:  28المادة رقم 
  :ٕبهدف هذا القانون الى :  02المادة رقم ـ1

يمها - شطة الترقrة العقاریة و تد عسين � n  .ٔتح

یازات - م2تzس;س ا شاریع الترقrة العقاریةٔ  .fلم ا$ا�ت �اصة 

تغلال: 03المادة رقم  - تعمال تجهيزات 3 یة و ا سين شروط الرفا ناء عن طریق  یل ا zا$ادة تcس cس ه تح ب ه لٕ ٔ. 

 الجمال العمراني: 08المادة رقم  -

ناء من ق�ل محترفون :  12المادة رقم  -  .لبالمهارات في مجال ا
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rع یاسات �ر ست  الا     D2واء ذ قلا cس ٕ ; 1لح
شرع الجزا>ري الى .   ٕو$لى هذا اRساس �ان اRوان ] لم ٔ ٔ

ن یدة المدى  نمویة  یة  ناءا $لى استرا �ة   �ل العقاري صدیق ا تفكير في ا با بع یج ٕ ب ; تق �ل ت ب cًس ل یة مع لم ملظرة �كا
یة �ة ، ومن بين هذه 3سترا یجحمایة ا ت; باني الخضراء و بدر9ة  لب یة ا ها العالم الحدیث استرا لمالتي ا یج تبع ت

�ة تدامة وتحمي ا یة ا یة تضمن ا یة و ها من مواصفات  یة لما  ¥ات ا¤ ;�قل ا cس نم ¥ $لم ل ¦ بسك لم ف لل و هذا ما . لتٔ
یه في اRتي  ٓسzتعرض ا ل ٔ:  

یات :ٔا7ول المطلب یةلٓا7 باني الخضراء ;و ا: @ني فكرة ا یة  شر $ا لم ت یع )ٔ ل یف :ل $ا من زاویة �كا لاذا ا نطلق ٕ
,ه من  یدیة بما  باني ا شاء ا یف ا ا �زید عن �كا ّ ن6د 5نه یة  باني الخضراء 5و ا8 شاء ا ;ا تقل لم > ٕ ل س? A لم > سٕ <ل ٔ ٕ الى 10ٔ

نوات20% ن6د 5ن استردادها یتم Iلال خمس  یة  يمة الما نا في هذه ا س?، ولكن اذا  س? ل محص ّٕ ٔ  بعد لق
تعمال  بنى من ا به بما یوفره ا ]Zري بمرور الزمن  بنى ، ثم ندIل في الفائدة بعائد ا تعمال ا س?ا لم س? س لم نحس?

یدي  سكن ا بنى مقارنة مع ا یاه وطول العمر cفتراضي  تقلالطاقة وا لم gلم 2للم
باني الخضراء او .  لمكما 5ن ا ّ ٔ

lة kكل معایيرها  ساهم في حمایة ا یة   oا8 p A3لب
  .  

َو ان    یه في المادة ٕ نصوص  نة ا sل المرصد الوطني gلمد لم نة رقم 26ی vي gلمد تو ی من القانون ا جيه  06-06ل

yات  lة ، وذ} لما z من صلا یة  في اطار حمایة ا شاء المدن ا8 ساهمة في ا بيرة { یه 5مالا  حنعلق  o ٕ A > ٕ لم A لبsل ٓ
ق الى الحكومة لترyة  تقديم اقترا�ات و تدابير-2. ٕ اsداد دراسات حول تطور المدن -k5ٔ : 1رزها ٕ

نة  یة gلمد یاسة الو یا ن طس? شارة المواطن sلى الحكومة -3. ل شاركة وا سمح  شاط  ] اقتراح اطار  بم � >  4سٕ

تعاون ا�ولي – yة ا ساهمة في �ر ل ا ق yذیة  وبين المواطن . لم سلطة ا نفهو �لقة وصل قانویة بين ا ل ن لتف
یة حول الم شار ، اضافة الى اsداد دراسات  $شارك و ٕ ٕ ٕ [ oتق س ,كاك دویا بما يخدم الصالح �ل cنة و ًد ل ح ی

lة تدامة ویضمن حمایة ا یة ا نة الجزا�ریة ويحقق ا oالعام gلمد س? نم بی للم 4لت
.  

                                                
1

نوان -  تدامة ، sلى الموقع �دل : بع جریدة الرایة ، مقال   شركات العقاریة بمعایير الإ لزام ا س?بين الخبراء لإ ل
لكتروني   s 2لى الصف�ة htt://www .raya .com: الإ

2
نوان -  لكتروني: بع جریدة الرایة ، مقال   تدامة ، sلى الموقع الإ شركات العقاریة بمعایير الإ لزام ا س?�دل بين الخبراء لإ    ل

 :htt://www .raya .com 2 الصف�ة sلى    
3

تعمال الموارد الطاقویة -  بة ، وا نا ق,صاد في اس?تهلاك موارد الطاقة ا ق,صادیة عن طریق الإ بloة الإ ساهم في حمایة ا باني الخضراء  س? ا ض ل ٕ ل p ٕلم
یة  ف بloة الإج  ساهمتها في حمایة ا بنى وتوفير الص�ة و¢يرها ، 5ما  بoئي واطا¤ عمر ا تلوث ا یل من ا ت6ددة وا عا ل م لم ل ل تقل ٔلم ٕ ,تم من Iلال ل

سكان ،  يمها sلى ثقافة ا ندما تعبر تصا ثقافyة  بloة ا ساهم في  حمایة ا تمع الجزا�ري ، في �ين  یة  لالحفاظ sلى الخصائص الإج  ع ل ل p مع gلمج
تارقي ،الميزابي ، الریغي و¢ير شلحي ، الز°تي ، ا شاوي ، ا یج ثقافي م,عدد ا´عراق فyه الق³ائلي ، ا لIاصة ونحن نعoش في  ل ل ٔس? ها من <

یوم ا�راسي  بة ا لالق³ائل والعروش ، عن لطرش sلي و هاشمي و سابق15/05/2014هی   ل ن المرجع ا
4

یة ثقافyة، صادرة عن :  بloة، مج¹ اsلامyة 5 بloة، مج¹ ا´من وا بد الحافظ، نحو م³ان خصراء 5كثر تصالحا مع ا بد المعز  م$س?ني  ٕ ل ل ع ع ٔح ٔ ٔ

بحوث بجامعة °یف العریة بمركز ا�راسات وا یة، الرÀض، العدد ل   .56 و 55، ص 2011ٔ، 5وت ، 352ٔم$ gلعلوم ا´
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ثاني ناء ا7خضر 4و ا3كي:لالمطلب ا �ني فكرة ا تحفيزیة  شریع ا یات ا ٔا7 ٔ ب ت ل ) لل ل ل  ٔس�Ãاول درست هذه:ٓ

نوات  یة  یة من Iلال قوانين الما تحفيزات الما س?ا ل ل   2014 الي 2011لل
نة  یة  سFقانون الما باب بمایلي   2011لل   :لش?ميز gلمرقي العقاري ا

نوات IRG.IBS.TAPیمعفى من الضربة    س? لمدة ثلاث 

نوبIRG.IBS.TAPیمعفى من الضربة  ناطق ا نوات في ا تة  لج لمدة  لم س?   س?

بحث العلمي   :لو في اÆال ا

يمة المضافة و الرسم     لقاعفاء ضریبي  ٕTAPشرع  و معفى كذ} من الرس لموم الجمریة ،ما یلاحظ 5ن ا Aٔ
یة او الخضراء لكن يمكن cجتهاد و  $ات ا8 ید و لا من قریب الى ا شير لا من  Aالجزا�ري لم  سك ٕ بع ل�

ناء هذه بحث العلمي كما لا يجد مانع من  ها في ا بادIا ل ل ³ل مرقي عقاري شاب في  ٕ $ات من  قا لسك
تفادة 5كبر  ناطق الصحراء حتى �كون ا ٔا س?   لم

نة قانون الم یة  سFا تحفيزیة �ددت 5حكام المادة  2012لل تدبير ا ٔفي مجال ا ل یة امكایة 59ل ن من القانون الما ٕ ل
$ات  نجزون kرامج  yين 5و الخواص اç8ن  یط لفائدة المرyين العقاریين العمو سك$ح �دول دفع  ی م ق س? ٔم تقب

یة 5و الخضراء وكان من المفر $ات ا8 شير الى ا ٔمدعمة هذا القانون هو 5خر لم  ٔA سك ٕ ٕوض اضافتهما حتى ل�
یدهما یط في �ا¤  ناك دفع { ش?çكون  س? pه   لتق

نة  یة  سFقانون الما نوب وهذا  2013لل ناطق ا ناءات في ا یة في ما يخص ا تحفيزات الما لج5كد sلى ا لم ب ل لل ٔ

$ات  شير  ناء ،ولم  ]يم  یون  lة  ³لغ مالي قدره  نار رمزي {لاضافة الى  یة {� سكنح قطع 5ر � ب ن مل م م ٕ ی ض لبم gل س? ٔ
یة 5و الخ ٔا8 A نا 5ن هذه تحفيزات Iاصة اذا  نوع من ا ٔضراء،  و كان من المفروض ان تمس هذا ا sلم ٕ ل ل

نوب ناطق ا هو¤ و بÃقل �كلفة في ا ید  $ات  لجا لم س ش? ٔسك î p   ل

نة  یة  سFقانون الما ثمرçن 2014لل یع ا نوب  ناطق ا ]Zر في ا c تدعيم في لمس]5كد sلى ا لجم لج لم س ل 5ٕما اذ كان  ٔ ٔ
ضافة المرقي عقاري شاب فò تحفيزات  ٕ نوب { ناطق ا یة في ا ندوق الخاص  ها ا بيرة ید یة  لج³ا لم نم لص فع A ئ لتج

شركة  لالى اعفاء gلضربة لرسم sلى 5ر{ح ا ی ٕ ٕٔIBS یازات یة sلى ا نوات كما 5كد قانون الما شرة  , لمدة  ل س? مع ٔ

تبرة في مجال بحث العلمي yة  معالضر   .ی;

سن قواsد قانوی    یة  شر سلطة ا بادر ا تالي يجب 5ن  نو { î یع [ ل ت لل ٔة تحفيزیة لùش÷اص اç8ن لهم sلاقة ٔ
ناء یة ،و {ب 1لببقطاع ا یلات الاجرا ,ح {ب ا lة ،ومن  سلوك العمراني صدیق ا ئ;ني هذا ا ه تمف o ل ٕت س ب ]ل لل

یعات ، و{ب دعم  $ح الجوا�ز و ا تلفة ،و {ب   یة ا تدعûت الما شج$ح القروض بدون فوائد  وا م ü ل ل ل]م
نوع يمة فواتير cس?تهلاك لالز{�ن المقدمين sلى شراء هذا ا باني ، {ب خفض  ق من ا لم

                                                
1

شركات العقاریة-  تلف ا ناء ،ملاك العقارات و ثمرçن العقاریين ،مقاولات ا ل كا مخ لب   لمس]
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ها) �هر{ء،ماء،¢از( ,صد في اس?تهلا ساAن الخضراء ،sلى 5ساس 5نها  �لقاطني ا تق ٔلم تفادة من الموارد  ٔ س?{لا
ت6ددة  yة ا لما ناء بعد . لبی  یين بقطاع ا تقطب sدد هائل من ا´ش÷اص ا بوهذا من شÃنه 5ن  ن لس? لمع �ٔ ٔ ٔ

تفاsل م لIلق ر5ي sام ايجابي ا ٕ ناء ا´خضرٔ ٔع ا تحفيزیة. لب یة ا شر یات ا لمع العلم 5ن هذه ا´ یع [ لل ٓ ّ قد  ٔ
yة من  یة  الزا شر یات  Ãها ب $اص منها ، فقط يجب تد متقطب كذ} c#تهازیين الا 5نه لا  ٕ یع p ل يم م ٕ ٓس? ع ٔ p

yٕث الاجراءات ، الرقابة  1ح
.  

ثالث ناء ا7خضر: لالمطلب ا �ني فكرة ا Iة  یة الالزا یات Nداریة و القضا 4ٔ بٓ ت م ئ لل ل من بين هذه :ٔ 4و ا3كيٕ
یات یات اداریة: لٓا´ yة ل4ٓ تحقاته الضر یه في تعامò مع دفع  شخصي  لمعرفة ما ; كدراسة الملف ا س? ض یل م

ناك  شاط العقاري و  یة و هل z تجربة في ا هوالضمان cج عي ، وهل z سوابق قضا ' یة لئ یات قضا ئ4 لٓ
یة الى تتلخص في  %ة $و رفع د!اوى مد ٕتحریك د!اوى عمو ن %ه العادي والاداري ٔم ٕالقضاء    6شق

یة و الخضراء الا $نه     :ات ا9 تعلق ; شرع الجزاAري لم یقنن $ي مادة  بق $ن ا ٔتHلص مما  ٔ ٕٔ I سك ت لم Nس Nلس P
تSددة وبعض  تعلقة ;لطاقة ا Yاشرة Wنه سن بعض المواد ا `اج $نه $شاره ا[يها بطریقة ]ير  لميمكن ا لم م ٕ bٔ ٔ ٔ Nتس

تعمd في ا تالي فلا یوgد $ي مانع قانویالمسNالمواد الخاصة ;لمادة ا ن:ات الترقویة و ; ل ٔسك kلق%ام  ل
:ات  الخضراء  ناء هذه ا یات تoشه مع  ها من خصو نوب لما  :اطق ا ناء في  tuرات و ا سك;لا ب ص ل لج م ب لس ل
ناءات  هل هذه ا ناصر  ها  یا و الرxح  هضاب  سواyل و ا هواء و ا شمس و ا یة من ا باو ا9 س ع كل !ل ل ل ل ل Iل }

تعملا في ٕ�اصة اذا كانت ه ناطق الصحراویة  Yل مرقي عقاري شاب في ا :جزة من  سNذه ا�Wيرة  لم ق مم ٔ
ناxت یه هذه ا %ة اللازم التي تقوم  :ولو بحث العلمي للانجاز ا بذ� ا !ل ج تك لل ل ٕ.  

یة و الخضراء و الزام المرقي العقاري في     :ات ا9 تعلق ; شرع الجزاAري سن قوانين  ٕو!لى ا I سك ت للم
ید ناطق الحضریة  شNا نموذج حتى �كون انطلاقة $ویة و {لم یة $و خضراء  :ات ا9 ل !دد محدود من ا I ٔسك كٔ ل

�ة  شاط العقاري و حمایة ا Yلي لتر%ة ا `صاد ا تمد !ليها في � ��برة  b ق تق بق ل Nلس لم   .یع

یة، و�9 $قامت دراس ات :اتمةالخ$ oة و�ج% ثقا �ات ا `عددة ا ساyة،  ٔان الجزاAر دو£ شاسعة ا عل ف ل � م لم بٕ َ
ٔیة $و تعرض الى ت¥ثير !لم نمط العمراني ا9كي $و اWخضر دون $ن  هذا ا یة   یة $و  شر ٔیا]ات  ٕ ن ل يم یع } ٔص ٔ ٔٔ ] تنظ

یة   oة و�ج% ثقا نا ا � ا نق  یة  یؤدي الى  فوضـى عمرا � ات ،  عذ� !لى هذه ا ف ل ت ی تخ ن Nس بی   . لب

توصل ا[يها من �لال هذه ا°راسة ف¯ یو!لي هذا  یات ا تو تائج و ا یا]ة $هم ا ٕيمكن  لم ص ل ن لص   :لئ

%ض - بير من  ³ي تعمل الى yد  یاز  �ة ; یة صدیقة  یة والخضراء $ :ات ا9 یة ا تبر  تخف  I ٕ ه ` � ل I سك : فتع م ب ل kلتق ٓ
تHدام هذه الطاقات  یة ومن الاسراف في ا هر; توید الطاقة ا یدیة  تعمال مصادر الطاقة ا سNا ئ لك ل ل تقل Nٕس ل

یدیة  . لتقلا

                                                
1

یوم ا°راسي المؤرخ في -  سابق 15/05/2014ل لطرش !لي ، ا   ل ن المرجع ا
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سا- نة و ا شمس في الجزاAر طوال فترات ا ناخ ا لم رغم ا Nس لم هائل من الصحراء الا $ن كل ذ� لم للم yٔة ا ٕ ل
dة هائ% `صادیة و  یع !لى الجزاAر مزاx ا %ه مما  ثمر  ½تغل و لم  ق ض ف Nیس Pب uسP . 

تSددة و العمران- `خصصة kلعمل !لى �كو¿ن اطارات في مجال الطاقة ا شاء معاهد و مدارس  لم ا ٕ م Â ٕ. 

-: یاسة تعمل !لى تعميم ا Åني   سكالزام المرقين العقاریين  Nس ت لٕ یةب هم بدل من  Iات ا9 مجوالخضراء في Ëرا
هم $ن  :ات !لى نطاق واسع لعل $ن  ید هذه ا یدیة  و العمل !لى الاسراع في  :ات ا ٔا سٔ سك Nس تقل {سك ل تج ل ٕل

%ة :ات في الحد من المضاعفات ا ½ا یسك   .لبل

سارع شرع الجزاAري $ن  Pيجب !لى ا نصوص القانویة إصدارفي  ٔلم ید ا %ذیة، ولا  ن المراسNيم ا ل تجم بنف لت
ٕ نور ; نظيم ا9ي لا ¿رى ا لyالات الى ا ت   لٕ

سان- �ئي وصحة الا توازن ا یتها في ا %ة و$ :ات ا �ئي في مجال ا یق الوعي ا  Â ب ل هم ½ سك ب ٕتعم ل ی ل ٔل   .لب

:ات في - Åني نمط هذه ا یع !لى   dی ناء اWخضر من طرف ا°و£ Iو شاریع ا سك تدعيم  ت شج Nس ب لم u kلل ٔ
  .الجزاAر

بادل الخبر- تفادة من تجارب ا°ول و ت � Nیة س ندسة المد نات في مجالات ا �ة(له ندسة ) ب�تخصص  لهوا
�ة  المعماریة باني الصدیقة  هوم ا �%ق  لم مف بتحق   . kلل

Yادئ - هوم و یق  نين !لى  هم في تحفيز الموا شریعات والقوانين التي  ید !لى ضرورة سن ا ت¥ م ا مف ب ط س u I تطل } ل ٔ

%ة باني ا ½ا  .لبیلم

`صاد اWخضر و ال - tuر في � ٔتعز¿ز الفرص � ق تSددة س یة لمطاقة ا یاسة الما یير ا لمن �لال  Nس لتغ
شاء مزارع و توسطة و قصيرة المدى كا شاریع ا ناء عن الضرائب و اعoد المعلومات °عم ا �Â لم لم ٕتغ Nس

تSددة لمتمد !لى الطاقة ا  .تع


