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 مقدمة
، ك  نو (1)"  كََ ا تػُنْفِقُوا ِ نْ َ ْ  ءٍ  َِ فَّ اللَّوَ  وِِ َ لِ يمٌ ۚ  لَنْ تػَنَالُوا الْبَِّ حَتََّّٰ تػُنْفِقُوا بفَّا برُِبُّوفَ  "قاؿ الله تعالى    

 ح ث الإنفاؽ قد يتخذكا أ كالا  تعددة ك  تنو ة كالصدقة ك الوقف ك ابؽبة، إذ تعتبِ ىذه التصر ات تبِ ا، 
ىذه التصر ات تتشا و إلى حد  ع د بؼا تعن و  ن تبِع ذلك أنها تتي  دكف  قا ل ك إف بهوز في  عض الأح اف أف 

. يشترط الواقف إ ترطات أك أف تكوف ابؽبة  عوض
 

 قد يقصد الشخص  ن تبِ و التقرب إلى الله  ز ك جل   كوف التصرؼ في ىذه ابغالة إ ا صدقة أك كقفا،        
تهادكا " ك قد يكوف القصد  ن التبِع ىو التودد للعباد  تكوف ىبة ح ث قاؿ رسوؿ الله صلى الله  ل و ك سلي 

( 2)" برا وا 

 

 ابؽبة تؤدم إلى التماسك ك تكا ل أ راد المجتمع الواحد، بح ث أنها  ن أبظى التبِ ات ذلك أنها تضح ة        
 ابؼاؿ لصالح الغنً، إذ أف ابعزائر  لى غرار التشريعات ابؼقارنة قد سعت إلى تنظ ي  قد ابؽبة  ن خلبؿ ابؼواد  ن 

  (3)  قانوف الأسرة ابعزائرم 213 إلى 202
 

أ ا الوقف  قد  سره العلما   لى انو صدقة جارية ذلك أف ابؼ ت ينقطع  ملو بدجرد  وتو إلا في أحواؿ        
صدقة جارية، : إذا  ات ا ن آدـ انقطع  ملو إلا  ن ثلبث" ثلبث، ح ث قاؿ رسوؿ الله صلى الله  ل و ك سلي 

،  الوقف يقصد  و حبس ابؼاؿ  ن التملك لأم  خص  لى كجو "أك  لي ينتفع  و، أك كلد صالح يد و لو
( 4)التأ  د ك التصدؽ 

 

          ة ابػطنًة ذلك أنها تقص  ن الذ  ة بؼاؿ للواقف تبِ  عد كل  ن الوقف ك ابؽبة  ن التصر ات اؿ       
 . إتبا ها ابؼشرع ابعزائرم ىذه التصر ات بجملة  ن الشركط ك الإجرا ات التي بهب أحاطأك الواىب، لذلك 

 

 

 

                                                           

 .92سورة آلي  مراف ، الآية  (1)
 696 الك  ن أنس  ن  الك، ص  (2)
 ، ابؼعدؿ ك ابؼتمي  الأ ر رقي 1984 ، 24 ، ابؼتضمن قانوف الأسرة ، جريدة ربظ ة  دد 09/06/1984 ، ابؼؤرخ في 84/11القانوف رقي (3)

  .2005 ، 15 ، جريدة ربظ ة  دد 27/02/2005 ابؼؤرخ في 05/02
 .  ن قانوف الأسرة ابعزائرم123ابؼادة  (4)
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ىذا ك قد يرد كل  ن الوقف أك ابؽبة  لى العقار ك ابؼنقوؿ  لى حد السوا ، إذ الذم يهمنا في ىاتو        
. الدراسة ىو التبِع  العقار لصالح العاـ

 ابؼقصود  العقار ىو الش   الثا ت ابؼستقر في  كانو غنً قا ل للحركة أك النقل إلى  كاف أخر، أ ا         
  نما  ابؼلك ة العقارية ابػاصة ى  حق التمتع ك التصرؼ (1) ابؼنقوؿ ىو الش   الذم بيكن نقلو  ن  كاف إلى أخر

( 2)في ابؼاؿ العقار

 

  نو  لى صع د بص ع الأ ضا  ابؼشتركة، الاستفادة ابؼقصود  الصالح العاـ ىو ابػنً العاـ يتي  شاركتو ك        أ ا
إذ ىد و نفع  ذلك أنو يقدـ أكبِ قدر بفكن  ن ابؼنفعة لأكبِ  دد بفكن للؤ راد كوقف ابؼساجد ك ابؼستشف ات 

. أك ىبة ابؼدارس  ن أجل التعل ي 
 

إف أبن ة التبِع  العقار لنفع العاـ تكمن في العقار ذاتو، ذلك أف ابؼلك ة العقارية تعتبِ  ن ابؼواض ع القانون ة        
التي تستوجب الوقوؼ  ندىا خاصة  ن طرؼ الباحثنٌ القانوننٌ،  العقار غالبا يكوف ذا ق مة  ال ة  اىضة ك  ا 

. يعود  و  ن ضرر  لى ابؼتبِع
 

 السبب  ن اخت ار ىذا ابؼوضوع ىو  ا لعقد التبِع  ن أبن ة في العلبقات ك الركا ط الإنسان ة ك نشر المحبة        
ك الود  نٌ أ راد المجتمع الواحد، ك كذا التشج ع  لى التبِع لصالح العاـ بح ث يعود ىذا  نفع لأ راد المجتمع  لى 

 .حد السوا 

في ماذا تتمثل خصوصية التبرع بالعقار بقصد المنفعة : ك تبعا بؼا تقدـ سنحاكؿ  عابعة الإ كال ة التال ة       
. العامة؟ 

 

 

                                                           

 ،  ابؼعدؿ ك ابؼتمي 1975 ، 78 ، ابؼتضمن القانوف ابؼدلٍ ، جريدة ربظ ة  دد 26/09/1975 ابؼؤرخ في 75/58الأ ر رقي   ن 683ابؼادة  (1)
 . 2007 31 ، جريدة ربظ ة  دد 13/05/2007 ابؼؤرخ في 07/05 القانوف رقي 

.  ابؼتضمن التوج و العقارم25_90  ن القانوف رقي 27ابؼادة (2)
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ك للئجا ة  لى ىذه الإ كال ة ارتأينا أف نتبع ابؼنهج التحل ل  ك ذلك  تحل ل بـتلف النصوص القانون ة التي 
كضعها ابؼشرع ابعزائرم في قانوف الأسرة ك قانوف الأكقاؼ ك القانوف ابؼدلٍ ك قانوف التوج و العقارم ك غنًىا  ن 

. القواننٌ ك ابؼراس ي
 

سنتناكؿ في الفصل الأكؿ ابؽبة في العقار، أ ا ك  نا ا  لى ذلك سنتطرؽ في ىاتو ابؼذكرة إلى  صلنٌ،        
 .الفصل الثالٍ ستكلي   و  ن كقف العقار

        بخصوص الفصل الأكؿ سنقسمو إلى  بحثنٌ سنتطرؽ في ابؼبحث الأكؿ إلى  اى ة  قد ابؽبة، أ ا ابؼبحث 
 .الثالٍ سنتحدث في  ن ىبة العقار  نٌ التنف ذ ك الرجوع

      ك بخصوص الفصل الثالٍ ىو الأخر سنقسمو إلى  بحثنٌ، سنتطرؽ في ابؼبحث الأكؿ  اى ة الوقف، أ ا 
 .ابؼبحث الثالٍ سننٌ  عض التطبقات  ن تسنً ك إدارة ابؼلك الوقف  لصالح العاـ
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 الهبة في العقار: الفصل الأول
كل      ستقر بح زه ز ثا ت   و لا "   ن القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم  ر ت العقار  لى أنو 683إف ابؼادة      

...". بيكن نقلو دكف تلف  هو  قار ك  ا  دا ذلك  ن     هو  نقوؿ 
 

ك  نو  العقار ىو الش   الثا ت ابؼستقر في  كانو غنً قا ل للحركة أك النقل إلى  كاف أخر، أ ا ابؼنقوؿ        
 لص قتاف  و سوا    زاناف ك بنا الاستقرارىو الش   الذم بيكن نقلو  ن  كاف إلى أخر،  عقار بيتاز  ثبات ك 

( 1)...  أك  ن صفات صنعو كالب ت ك ابؼبالٍ ك الشركات ك غنًىا كالأرضكاف ىذا الثبات  ن صفات خلقو 

 

" ،  لى أف (2) 25_90  ن القانوف رقي 27أ ا ابؼلك ة العقارية  قد  ر ها ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة        
، ك  نو  مالك العقار لو سلطة  با رة، إذ ..."قارية ابػاصة ى  حق التمتع ك التصرؼ في ابؼاؿ العقارعابؼلك ة اؿ

 ك الاستعماؿ ك الاستغلبؿ يستعملو ك يستغلو ك يتصرؼ   و، ك  التالي  ابؼالك لو سلطات ثلبث ى  أفبهوز لو 
ك طابؼا ابؼالك  لو سلطة التصرؼ  لو أف يب عو أك يأجره أك يهبو، إذ ىذه الأخنًة قد تكوف  عوض أك ، التصرؼ

.  غنً  وض
 

 ابؽبة في حد ذاتها تعتبِ  ن التصر ات ابػطنًة  النسبة للواىب ذلك أنها تنقص  ن ذ تو ابؼالة،   ف أفك بدا        
ابؼشرع ابعزائرم أحاطها بجملة  ن الإجرا ات القانون ة لاس ما   ما يتعلق  نقل ابؼلك ة العقارية  ن ذلك التسج ل 

ك لأف ابؽبة  قدا   جب أف تتوا ر أركاف العقد سوا  العا ة  ن رضا  ك بؿل ك سبب ك الأركاف ابػاصة ، ك الشهر
.  ن ذلك الشكل ة ك ابغ ازة

  قد ابؽبة بص ع أركانو خلصت لو قوتو ابؼلز ة، أم لا د  ن تنف ذه، غنً أنو بهوز بؼالك العقار استوفى  ذا        
 ، ك لكن لالأ نائهي الآ ا في  واطن حدد ابؼشرع ابعزائرم ضوا طها أف يرجع في ىبتو لاس ما إذا تعلق الأ ر بهبة 

 أف يرجعوا في ىبتهما في أحواؿ ثلبث سنب نها لاحقا، ز  ضلب  ن ذلك   ف ابؽبة ابؼوجهة لصالح العاـ للآ ا بهوز 
. لا بهوز الرجوع   ها

ك  ل و سنقسي ىذا الفصل إلى  بحثنٌ، سنتطرؽ في ابؼبحث الأكؿ إلى  اى ة  قد ىبة العقار، أ ا ابؼبحث        
 الثالٍ سنتحدث   و  ن الآثار ابؼترتبة  ن  قد ىبة العقار ك كذا  دل إ كان ة الرجوع في ىذا العقد

                                                           

 .21، ص 2010 نصورم نورة، ىبة العقار في التشريع، دار ابؽدل، ابعزائر، (1)
 ابؼتضمن التوج و العقارم ابؼعدؿ ك 1999نو مبِ سنة   18 ابؼوا ق ؿ 1411 ابؼؤرخ في بصادل الأكؿ  اـ 25_90قانوف التوج و العقارم رقي  (2)

. 1999 نو مبِ سنة 18 ابؼؤرخة في 49ابؼتمي، ابعريدة الربظ ة رقي 
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 المبحث  الأول
 ماىية عقد الهبة

ابؽبة بسل ك  لب  وض ك بهوز للواىب أف يشترط "   ن قانوف الأسرة ابعزائرم  لى أف 202تنص ابؼادة       
  ن نفس القانوف  لى انو 206نص أيضا ابؼادة ت، ك "  لى ابؼوىوب لو الق اـ  الالتزاـ يتوقف  لى إبقاز الشرط

". تنعقد ابؽبة  الإبهاب ك القبوؿ ك تتي  ابغ ازة " 
 

ك  نو يتبنٌ أف ابؽبة  ن العقود التبِ  ة،  القوؿ أنها  قدا ذلك أف ابؼشرع ا ترط لانعقادىا الإبهاب ك       
القبوؿ، ك القوؿ أنها تصر ا تبِ  ا ذلك أنها تتي  لب  وض ك إف كاف بهوز للواىب أف يشترط التزا ا  لى ابؼوىوب 

 .لو لأنو لا د  ن توا ر ن ة التبِع
 

ك ذلك  تعريفها ك تب اف ك ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  طلبنٌ، سنتطرؽ في ابؼطلب الأكؿ إلى  فهوـ ابؽبة       
، أ ا ابؼطلب الثالٍ سنتحدث   و  ن خصوص ة ىبة العقار لاس ما   ما خصائصها ك أركانها العا ة ك ابػاصة

 .يتعلق  تسج ل ك الشهر
 

المطلب الأول 
  و أركانومفهوم الهبة

تعددت التعاريف لعقد ابؽبة  نٌ الفقها  ك  نٌ التشريعات الوضع ة ، ك ابؼتفق  ل و أف ابؽبة  ن التصر ات       
التبِ  ة ،   ذا كاف ابؼقصود  ابؼعنى يقودنا إلى ا تبار كل ىبة تبِ ا ،  لب بيكن ا تبار كل تبِع ىبة ، ك ىذا  ا 

، ك  ن بشة برديد ابػصائص التي يتمتع بها، ك حتَّ يكوف  فهو و (1)س تي توض حو  ن خلبؿ التعريف  عقد ابؽبة
 .أكثر جلب  لا د  ن بس زه  ن التصر ات ابؼشابهة لو أك التي تقا لو

 
كلأف ابؽبة تعتبِ  قدا،   نو يشترط توا ر الأركاف العا ة للعقد  ن رضا ك بؿل ك سبب، ىذا ك الأصل في       

العقود الرضائ ة إذ يكف  لانعقاد العقد تطا ق الإبهاب  ع القبوؿ، غنً انو قد ينص ابؼشرع ابعزائرم  لى  كل ة 
 . ع نة لاس ما   ما يتعلق بهبة العقار

 
ك  ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنتطرؽ في الفرع الأكؿ إلى تعريف  قد ابؽبة ك خصائصو، أ ا الفرع 

 .الثالٍ سنتحدث   و  ن الأركاف العا ة ك ابػاصة لعقد ابؽبة

                                                           

 .  ترط لإنعقادىا الإبهاب ك القبوؿ‘إف الطب عة القانون ة لتصرؼ ابؽبة أنها  قدا، ذلك أف ابؼشرع ابعزائرم إ (1)
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الفرع الأول 
 و خصائصو  في العقار الهبة تعريف

، ىذا ك سنبنٌ في (أكلا )في ىذا الفرع سنتطرؽ إلى تعريف الفقو الإسلب   للهبة ك  وقف ابؼشرع ابعزائرم      
 .(ثان ا)ىذا الفرع أىي خصائص  قد ابؽبة 

 
تعريف الهبة  : أولا

 الفقو الإسلب   للهبة  دة تعريفات،  ابؼالك ة يعر ونها  لى أنها بسل ك  ن لو التبِع ذات ا  لب لقد أ طى       
 ن لو " ىو نقل ابؼلك ة، ك ابؼراد بدصطلح " بسل ك" وض لأىل  ص غة أك  ا يدؿ  ل و ، ك  نو  ابؼراد بدصطلح 

ىو أىل ة ابؼوىوب، ك ابؼقصود  الص غة " الأىل" ىو أف يكوف كا ل الأىل ة، أ ا ابؼقصود  ن  صطلح " التبِع 
. (1)جوب إتباع إجرا   كل   ن أجل صحة ابؽبة كىو 

 
ىو " بسل ك" ك  قها  ابغنف ة يعر ونها  لى أنها بسل ك العنٌ  لب  رط العوض في ابغاؿ،  ابؼقصود بدصطلح       

ابؼراد  نو أف تتوا ر "  لب  وض " نقل ابؼلك ة، ك ابؼقصود  العنٌ، ىو بؿل ابؽبة أم الش   ابؼوىوب، أ ا قوبؽي
( 2)كجود ن ة التبِع 

 

 ك  نو  الشا ع ة أضا وا  لى ،ىذا ك يعر ونها  قها  الشا ع ة  لى أنها بسل ك  لب  وض حاؿ ابغ اة تطو ا      
تعريف  قها  ابغنف ة  رطا أخرا ىو أف تكوف ابؽبة  نجزة في ح اة ابؼوىوب لو غنً  ؤجلة، ك ىذا  ا بي ز ابؽبة  ن 

( 3)الوص ة 

 

بسل ك جائز التصرؼ  الا  علو ا أك بؾهولا لا يتعذر  لمو "ك قد  ر ها أيضا  قها  ابغنا لة  لى أنها       
( 4)" وجودا  قدكرا  لى تسل مو غنً كاجب في ابغ اة  لب  وض بدا يعد ىبة  ر ا  ن لفظ ىبة ك بسل ك ك بكوىا 

ك  نو  هذا التعريف ضبط ابؽبة أكثر  ن التعريفات السا قة، إذ أكرد أف ابؽبة  قد ينقل ابؼلك ة  ن ذ ة إلى أخرل 
. ك التسل ي كوف ىذا العقد يتي حاؿ ح اة الواىب دكف أف يضاؼ إلى أجلأك ذكر  رط ابغ ازة 

 

                                                           

 .94 ص، دار الفكر،  نًكت، لبناف، 07بؿمد  ن  بد الله الباق  ألزرقاكم،  رح زرقاكم  لى بـتصر س دم خل ل، ابعز   (1)
 .212ص 2005 بد الربضاف ابعزيرم،الفقو  لى ابؼذاىب الأر عة، ابعز  الثالث، كتبة الثقا ة الدين ة،الطبعة الأكلى،  (2)
 .261 ص، 2008، دار الو ا ، 08بؿمد ا ن إدريس الشا ع ، الأـ، ابعز   (3)
 .398 ص، 1997كى بة الزح ل ، الفقو الإسلب   ك أدلتو، ابعز  ابػا س، دار الفكر، الطبعة الرا عة،  (4)
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ابؽبة بسل ك  لب  وض ك بهوز "  لى أف    ن قانوف الأسرة ابعزائرم202أ ا ابؼشرع ابعزائرم نص في ابؼادة       
  ن 206، ك نص أيضا في ابؼادة " للواىب أف يشترط  لى ابؼوىوب لو الق اـ  الالتزاـ يتوقف  لى إبقاز الشرط

". تنعقد ابؽبة  الإبهاب ك القبوؿ ك تتي  ابغ ازة " نفس القانوف  لى انو 
 

ك  ن ك  ن خلبؿ استقرا  ىاتنٌ ابؼادتنٌ يتبنٌ أف ابؽبة  ن التصر ات القانون ة الناقلة بؼلك ة الش    لب       
 وض، ك تتي   رادتنٌ إرادة الواىب ك إرادة ابؼوىوب لو، ك يتبنٌ أيضا أف ابؽبة تؤدم إلى ا تقار ذ ة الواىب ك 
اغتنا  ذ ة ابؼوىوب لو، ىذا ك بهوز للواىب أف يشترط  لى ابؼوىوب لو الق اـ  الالتزاـ دكف أف يتجرد  ن ن ة 

. التبِع
 

  في العقارخصائص عقد الهبة: ثانيا
: إف  قد ابؽبة يتم ز  عدة خصائص سنب نها في الأتي      
 :الهبة عقد ما بين الأحياء  _ 01

 طابؼا أف  قد ابؽػػػبة يتي  تطا ق الإبهاب  ع القبوؿ لكل  ن الواىب ك ابؼوىوب لو،  ه   قد  ا  نٌ        
. ابغ ا  تتي في حاؿ ح ػػاة الواىب ك الػػموىوب لو

 
 :الهبة عقد ملزم لجانب واحد _ 02

 الأصل أف ابؼوىوب لو لا يلتزـ  ش  ، غنً أنو إذا ا ترط الواىب  وض  ن ابؽبة  تكوف ابؽبة  لز ة       
. بعانبنٌ

 
  :عقد الهبة تمليك بلا عوض _ 03

حتَّ يقوـ  قد ابؽبة  لب د  ن توا ر  نصرين، الأكؿ ىو تقدلَ التزاـ  دكف  قا ل، ك الثالٍ ىو ن ة التبِع        
  ن قانوف الأسرة السالف الذكر نصت  لى أنو بهوز للواىب أف يفرض  لى 202غنً أف ابؼادة ، (1)بهذا الالتزاـ 

ابؼوىوب لو الق اـ  الالتزاـ  عنٌ سوا  بؼصلحتو الشخص ة أك بؼصلحة الغنً أك للمصلحة العا ة،  ريطة أف تكوف 
. ق مة العوض أقل  ن ق مة الش   ابؼوىوب ك إلا أ تبِ التصرؼ  عاكضة

 
 

 
                                                           

النظرية العا ة لعقود التبِع، رسالة دكتوراه، كل ة ابغقوؽ ك العلوـ الس اس ة، قسي ابغقوؽ، بزصص قانوف خاص، جا عة أ و  كر خالد بظاح ، (1)
 .202 ص، 2013 لقايد، تلمساف، 
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  :الهبة عقد تبرعي _ 04
إف جوىر  قد ابؽبة ىو ن ة التبِع، ك التي بيكن استنباطها  ن طريق  ع ارين، الأكؿ  خص  ك ىو كجود        

 كرة الق اـ  التبِع  ن جانب كاحد ك ن ة قبوؿ ابؽبة  ن جانب ابؼوىوب لو ك إف كاف البعض يكتف   ق اـ ن ة 
التبِع في جانب الواىب، أ ا ابؼع ار الثالٍ ىو  وضو   ك ىو انتقاؿ ق مة  ا  ن الواىب إلى ابؼوىوب لو دكف 

( 1)انتظار أم  نفعة كرا  ذلك 

 

ك  نو  ابؽبة تتحقق طابؼا كاف ىناؾ ا تقار  ن جانب الواىب ك إثرا  لذ ة ابؼوىوب لو، كما أف ابؽبة لا       
 ن ة التبِع ى   سألة أفتتحقق إذا بزلفت ن ة التبِع ك قا للمع ارين الشخص  ك ابؼوضو  ، إذ ابؼلبحظ ىنا ىو 

.  كاقع بزضع لتقدير قاض  ابؼوضوع
 

  :الهبة عقد شكلي _ 06
 206لقد اكجب  ابؼشرع ابعزائرم إ راغ  قد ابؽبة في قالب ربظ  ك إلا كانت  اطلة، ح ث نص في ابؼادة        

ك تتي ابغ ازة ك  را اة أحكاـ التوث ق في العقارات ك الإجرا ات " ...  ن قانوف الأسرة السالف الذكر  لى أف 
 ".ابػاصة في ابؼنقولات،   ذا اختل احد الق ود السا قة  طلت ابؽبة 

 
ك في ىذا الصدد نشنً أف ابؼشرع ابعزائرم استثنى ابغ ازة ك التسل ي إذا كاف الواىب كلي ابؼوىوب لو أك        

 (2)زكجو أك كاف ابؼوىوب  شا ا

 الواىب يتجرد  ن  الو دكف  قا ل، ك ىذا ضارا  و ك  ورثتو  ن أفك العلة  ن  رض الشكل ة في ابؽبة ىو       
 عده،  التصرؼ خطنً نبو إلو ابؼشرع ابعزائرم  ن طريق اقتضا  الربظ ة   و حتَّ يتسع الوقت للواىب   تد ر أ ر 

( 3)ىذا التصرؼ في  ا إذا كاف قد بيض    و أك ينثني  نو 

 

 
 
 
 
 

                                                           

 .566 ص  بد الرزاؽ أبضد السنهورم، نظرية العقد، ابعز  الأكؿ، الطبعة الثان ة،  نشورات ابغلبي ابغقوق ة،  نًكت، لبناف، (1)
  ن قانوف الأسرة ابعزائرم 208ابؼادة  (2)
 .20 ص، 1952 بد الرزاؽ السنهورم، الوس ط في  رح القانوف ابؼدلٍ، ابؽبة ك الشركة، دار اح ا  التراث العربي،  (3)
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 الثاني الفرع
أركان عقد الهبة و شروطها 

      إف ابؼشرع ابعزائرم صنف  قد ابؽبة ضمن التصر ات القانون ة التي تنعقد  تطا ق الإبهاب ك القبوؿ،  عقد 
ابؽبة يتي إ را و  نٌ  خص الذم يقوـ  التصرؼ القانولٍ ك الذم يسمى الواىب، ك  نٌ  خص آخر يتلقى 

 .الش   ابؼوىوب ك الذم يسمى  ابؼوىوب لو، ك ىذا ابػنً قد يكوف  خصا طب ع ا اك  عنويا
 

كلأف  قد ابؽبة كسائر العقود   نو بهب الرجوع إلى القوا د العا ة التي تعتبِ ابؼرجع العاـ لتحديد أركاف        
 .العقد العا ة ك ابػاصة  لى حد سوا 

 
الأركان الموضوعية لعقد الهبة : أولا

      إف ابؽبة طابؼا أنها   قدا   نو بهب توا ر   ها أركاف العقد العا ة  ن رضا ك بؿل ك سبب، ح ث يشترط في 
ك يشترط في المحل أف يكوف  وجودا ك  ع نا أك قا ل لتعنٌ ك قا ل لتعا ل الرضا أف يكوف  وجودا ك صح حا، 

 .  و، ك يشترط في السبب أف يكونا  شرك ا
 

 التراضي في عقد الهبة _01
       يقصد  التراض  تطا ق الإبهاب  ع القبوؿ كتعبنً  ن إرادة طرفي  قد ابؽبة، ح ث يشترط في التراض  أف 
يكوف  وجودا ك صح حا،  ابؼقصود  وجود التراض  ىو تطا ق الإبهاب ك القبوؿ  ن قبل الواىب ك ابؼوىوب لو 
 الإبهاب ىو العرض الصادر  ن الواىب لإ راـ ابؽبة، بح ث إذا اقترف  و قبوؿ  ن ابؼوىوب لو أك  ن ينوب  نو 

 (1)ينعقد  قد ابؽبة

 

ك أف يكوف ، (2)       أ ا ابؼقصود  صحة التراض  ىو أف يكوف  ن صدر التعبنً  نو  تمتعا  الأىل ة القانون ة 
 85رادة كالغلط ك التدل س ك الاستغلبؿ ك الإكراه ىذا ك نصت ابؼادة لإرضائو غنً  شوب  ع ب  ن   وب ا

 (3) ن قانوف الأسرة السالف الذكر  لى الشركط الواجب توا رىا في كل  ن الواىب ك ابؼوىوب لو 

 

 

                                                           

 .ك التعبنً  ن الإرادة لا ينتج أثره القانولٍ إلا  ن الوقت الذم يصل   و إلى  لي  ن صدر  نو إف التعبنً  ن الإرادة يكوف إ ا صربوا أك ضمن ا، (1)
، ذلك اف التصرؼ  النسبة لو تصر ا ضارا ضررا بؿضا، أ ا ابؼوىوب لو يكف  اف يكوف بف زا ذلك أف الأىل ةيشترط في الواىب أف يكوف كا ل  (2)

 . لو ناقعا نفعا بؿضا  النسبةالتصرؼ 
 .  ن قانوف الأسرة ابعزائرم85ابؼادة  (3)
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  المحل_02
)إف بؿل العقد  وجو  اـ ىو الالتزاـ الذم يترتب  ل و إ ا إ طا      أك ق اـ  عمل أك الا تناع  ن  مل      

، ك  نو   ذا كانت ابؽبة  لب  وض   ف بؿل الالتزاـ ىو الش   ابؼوىوب  قط، أ ا إذا كانت ابؽبة  عوض  محل (1
. الالتزاـ يكوف  زدكجا يشمل الش   ابؼوىوب ك ابؼقا ل الذم يلتزـ  و ابؼوىوب لو

 
ىو ابؼاؿ الذم يهبو الواىب إلى ابؼوىوب لو سوا  كاف  قارا أك  نقولا أك حق انتفاع أك  الش   ابؼوىوب        

أ ا ، (2) يهب كل  ا بيلكو  ن  نقولات أك  قارات أك  نا ع ك حقوؽ دائن و أفدين، ح ث بهوز للواىب 
في ابؽبة ىو التزاـ ابؼوىوب لو الذم ا ترطو الواىب  قا ل ابؽبة، إذ بهوز أف يكوف ىذا ابؼقا ل التزاـ  العوض

 .   طا  أك الق اـ  عمل أك الا تناع  ن  مل 
 

 السبب _03
ىو البا ث الدا ع إلى التعاقد،   جب أف يكوف  شرك ا أم ألا بىالف النظاـ العاـ ك الآداب       يقصد  سبب 

العا ة،   ذا كاف  ا ث أحد ابؼتعاقدين غنً  شركع ك لم يكن ابؼتعاقد الأخر  لى  لي  و ك لا  استطا تو أف 
( 3)يعلي،   نو لا  طل العقد بح ث في ىذه ابغالة يأخذ  الإرادة الظاىرة ك ل س الإرادة الباطنة 

 

ك السبب في  قد ابؽبة ىو ن ة التبِع التي يشترط   ها اف تكوف  شرك ة غنً بـالفة لنظاـ العاـ ك الآداب       
( 4)العا ة، برت طائلة  طلبف  قد ابؽبة

 

 الهبة عقدالأركان الخاصة ل: ثانيا
  ن قانوف الأسرة السالف الذكر توا ر ركننٌ الشكل ة ك ح ازة 206ا ترط ابؼشرط ابعزائرم في نص ابؼادة       

. الش   ابؼوىوب في  قد ابؽبة
 
 

 
                                                           

 لحاج العربي، النظرية العا ة للبلتزاـ في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم ، ابعز  الأكؿ ، التصرؼ القانولٍ  العقد ك الارادة ابؼنفردة ، الطبعة ابػا سة ، ديواف  (1)
 .127 ص . 2007ابؼطبو ات ابعا ع ة ، ابعزائر ، 

 .156 ص، 2008بغسنٌ  ن   خ أيت  لويا، قانوف الأسرة، الطبعة الأكلى، دار ابػلدكن ة للنشر ك التوزيع، ابعزائر،  (2)
 ل   ل  سل ماف ، النظرية العا ة للبلتزاـ ،  صادر الالتزاـ في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم ، الطبعة التاسعة ، ديواف ابؼطبو ات ابعا ع ة ، ابعزائر ،  (3)

 .75 ص . 2015
.   ن القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم97ابؼادة  (4)
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 الشكلية _01
الأصل في العقود الرضائ ة، ك استثنا ا قد يشترط ابؼشرع  كل ة  ع نة،  الشكل ة       إف القا دة العا ة ىو انو 

. ى   ك ذلك   تباع الإجرا ات القانون ة لاس ما   ما يتعلق  التسج ل ك الشهر ىبة العقار ى  الربظ ة في  قد 
 

ىذا ك بهب أف يشتمل  قد ابؽبة إذا كاف ابؼوىوب  قارا  لى تعنٌ ك أصل ابؼلك ة، كما بهب تب اف العوض       
( 1)أك الإلتز ات ابؼفركضة  لى ابؼوىوب لو  ن قبل الواىب

 

ك ابعدير  الذكر أنو إذا تم بررير  قد ابؽبة في  كل  رفي   ف  صنًه البطلبف، ح ث جا  في إحدل قرارات       
يشترط في العقود ابؼتضمنة نقل ابؼلك ة العقارية أف بررر  لى الشكل الربظ  ك إلا " ... المحكمة العل ا  لى انو 

"   ن قانوف الأسرة ابعزائرم التي تنص  لى أف 206، ك ىذا  ا تأكده ابؼادة (2)..." كقعت برت طائلة البطلبف 
... " ابؽبة تنعقد  الإبهاب ك القبوؿ  ع  را اة أحكاـ التوث ق في العقارات 

 
حيازة الشيء الموىوب _02

لقد جعل ابؼشرع ابعزائرم  ن  قد ابؽبة  قدا   ن ا ، ك ابؼقصود  الع ن ة كجوب ح ازة الش   ابؼوىوب  ن       
ذ تتي ح ازة الش   ابؼوىوب  التسل ي الفعل   ن إ ،طرؼ ابؼوىوب لو أك بفن بيثلو قانونا كركن  ن أركاف  قد ابؽبة

الواىب ك بسكنٌ ابؼوىوب لو  ن ح ازتو ك الانتفاع  و دكف  ائق لذلك كاف لزا ا برديد  عنى ابغ ازة ك ذلك 
.  تعريفها ك ذكر أنوا ها ك الاستثنا ات  ن كجوب ابغ ازة

 
 الس طرة ابؼادية ك ابؼعنوية ى  أنها  ن قانوف الأسرة السالف الذكر 206نص ابؼادة          ك ابغ ازة في  فهوـ

( 3) لى الش   ابؼوىوب، ك لا يتحقق ذلك إلا  التسل ي الفعل  

 

ىذا ك بهب  دـ ابػلط  نٌ  فهوـ ابغ ازة في القانوف ابؼدلٍ التي يترتب  ل ها اكتساب ابؼلك ة  ن طريق      
التقادـ ك  فهوـ ابغ ازة كركن في  قد ابؽبة،  الأكلى تدخل ضمن أسباب اكتساب ابؼلك ة، أ ا الثان ة تدخل 

. ضمن أركاف ابؽبة 
 

                                                           

 .543 ص، 1987 20بؿمد حسننٌ،  قد ابؽبة في التشريع ابعزائرم،  قاؿ  نشور في المجلة ابعزائرية للعلوـ الاقتصادية ك الس اس ة، العدد  (1)
 .2008ف بؾلة المحكمة العل ا، العدد الثالٍ، 2007_11_21 صادر  ن المحكمة العل ا  تاريخ 389338قرار قضائ  رقي  (2)
 .08 ص ،2009بضدم  ا ا  مر،  قود التبِ ات، دار ىو ة، الطبعة الثان ة، ابعزائر،  (3)
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كضع الش   ابؼوىوب برت        ك ابغ ازة تنقسي إلى قسمنٌ ح ازة  عل ة ك ح ازة حكم ة،   قصد  الأكلى أنها 
تصرؼ ابؼوىوب لو   ذا كاف دار يسكنها كجب  ل و أف بىرج  نها ك يسلمها للموىوب بؽن ح ث جا  في 

بهب نقض القرار الذم صحح  قد ابؽبة التي لم يتي   ها ابغ ازة ك التي ى  " ... إحدل قرارات المحكمة العل ا 
( 1)" رط لتماـ العقد 

 

كضع الش   ابؼوىوب برت ح ازة ابؼوىوب لو  لى سب ل الإبهار آك        أ ا ابؼقصود  ابغ ازة ابغكم ة ى  
العارية، كأف يكوف ابؼوىوب لو  ستأجرا قبل ابؽبة، ك  التالي  ابؼوىوب لو في ىذه ابغالة لا بوتاج إلى الس طرة 

ابؼادية  لى الش   ابؼوىوب،  ل بوتاج إلى اتفاؽ   نو ك  نٌ الواىب  ن طريق  قد ابؽبة، ك ىذا تطب قا للمادة 
.   ن قانوف الأسرة ابعزائرم207

 
ىذا ك بهب  لى ابؼوثق التأكد  ن ح ازة الش   ابؼوىوب ك أف يبنٌ ذلك في العقد، ك في حالة نزاع حوؿ         

ك  لى القاض  الق اـ "...  دـ ابغ ازة  غنو بهوز إثباتها  كا ة الطرؽ، ح ث جا  في إحدل قرارات المحكمة العل ا 
( 2)..."  فتح برق ق  د ول ابػصوـ للتأكد  ن كاقعة ابغ ازة 

 

ك ابعدير  الذكر انو إذا كاف ابؼوىوب لو قاصرا أك بؿجورا  ل و لأم سبب،   ف نائبو القانولٍ ىو الذم         
( 3)يتولى ابغ ازة  نو كول و أك كص و أك الق ي  ل و 

 
تغني ،(4)ك يوجد  دة استثنا ات ترد  لى كجوب ح ازة الش   ابؼوىوب، إذ أف الإجرا ات القانون ةىذا         

 ن ابغ ازة لاس ما   ما يتعلق  ابؽبة الواقعة  نٌ الولي ك بفن ينوب  نو أك ابؽبة الواقعة  نٌ الزكجنٌ أك ابؽبة الواقعة 
 . لى العقار ابؼشاع

 

 

 

 

                                                           

 .67 ص، 1982ف نشرة القضاة،  دد خاص، 1982_01_11  تاريخ 25554القرار القضائ  الصادر  ن المحكمة العل ا، رقي  (1)
 .72 ص، 1989، المجلة القضائ ة، العدد الثالٍ، 1986_04_21  تاريخ 40457القرار القضائ  الصادر  ن المحكمة العل ا، برت الرقي  (2)
 .  ن قانوف الأسرة ابعزائرم210ابؼادة  (3)
 .إف الإجرا ات القانون ة الواجب اتبا ها بزتلف في  ا إذا كاف الش   ابؼوىوب  قارا أك  نقولا (4)
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 المطلب الثاني
خصوصية عقد الهبة 

 أحكاـ ة، ك  را ا.... تنعقد ابؽبة  الإبهاب ك القبوؿ "   ن قانوف الأسرة ابعزائرم206تنص ابؼادة         
  ن 3  كرر 324ابؼادة ، ىذا ك تنص " أحد ىذه الق ود السا قة  طلت ابؽبةاختلتالتوث ق في العقارات ك إذا 

" يتلقى الضا ط العمو   برت طائلة البطلبف العقود الإحتفائ ة بحضور  اىدين " قانوف ابؼدلٍ  قوبؽا 
ك  عد بررير  قد ابؽبة يكوف لزا ا  لى ابؼوثق تسج ل العقار لدل  صلحة التسج ل، ك كذا  هره ذلك أف  لك ة 

 العقار لا تنتقل إلا  الشهر 
 

ك  ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنتحدث في  في الفرع الأكؿ  ن توث ق ىبة العقار، ا ا الفرع        
 .الثالٍ سنتكلي  ن  سألة تسج ل العقار ك  هره

 الفرع الأول
توثيق عقد الهبة في العقار 

، ثم سنتحدث  ن  سألة الشهود في  قد (أكلا)في ىذا الفرع سنبنٌ إجرا ات توث ق  قد ابؽبة في العقار         
 .(ثان ا)ابؽبة 

 
 إجراءات توثيق عقد الهبة في العقار: أولا

  ن قانوف التوث ق  لى أف ابؼوثق ىو ضا ط 3 ابؼادة   قد ابؽبة ح ث تنصؽ       إف ابؼوثق ىو ابؼختص في توث 
 تقوـ (1) مو  ،  فوض  ن قبل السلطة العمو  ة، يتولى بررير العقود التي يشترط   ها القانوف الصبغة الربظ ة 

 اقدين  عد د ع الرسي ابؼستحق، ك بهب  لى ابؼوثق التثبت  ن أىل ة ابؼت  كاتب التوث ق  توث ق  قد ابؽبة 
  لى  قد  اقدينبهوز التوث ق إلى بحضور  اىدين يوقعاف  قد ابؽبة ك  لى ابؼوثق قبل توث ق ابؼت كرضائهما، ك لا

 اتضح إذاابؽبة أف يتلو  ل هما الص غة الكا لة للعقد ك أف يبنٌ بؽما الأثر القانولٍ ابؼترتب  ل و كلو ر ض التوث ق 
( 2) أك أف ابؽبة ظاىرة البطلبف  اقدينلو  دـ توا ر الأىل ة أك الرضا  لدل ابؼت

 
 

 

                                                           

 يتضمن تنظ ي  هنة ابؼوثق 2006  بِاير 20 ابؼوا ق ؿ 1427 بؿرـ  اـ 21  ؤرخ في 02_06قانوف رقي _  (1)
 2006  ارس 08  ؤرخة في 14ابعريدة الربظ ة  دد 

 .160 ص 1987كماؿ بضدم، ابؼواريث ك ابؽبة ك الوص ة،  سا  ابؼعارؼ، الأسكندرية، _  (2)
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 لب يقبل  أم  كل  ن الأ كاؿ أف بورر  قد ابؽبة  ن كاتب  ا لأنها  ذلك ستكوف  اطلة  طلبنا         
زيادة  لى العقود التي "  ابؼتضمن  هنة التوث ق  قوبؽا 91ػ 70  ن القانوف رقي 12 طلقا ك ىذا  ا تؤكده ابؼادة 

يأ ر القانوف   خضا ها إلى  كل ربظ    ف العقود التي تتضمن نقل العقار أك حقوؽ  قارية أك بؿلبت بذارية أك 
( 1)" بهب برت طائلة البطلبف أف بررر ىذه العقود في  كل ربظ   ن د ع الثمن إلى ابؼوثق ... صنا  ة 

 

ك ل و  ابؼوثق ىو الضا ط العمو   ابؼختص    طا  الشكل الربظ  لعقد ابؽبة في العقار ك يكوف ذلك        
يتلقى الضا ط العمو   "   ن قانوف ابؼدلٍ  قوبؽا 3  كرر 324بحضور  اىدين اثننٌ كما نصت  ل و ابؼادة 

" برت طائلة البطلبف العقود الإحتفائ ة بحضور  اىدين 
 

كيكوف  لى ابؼوثق  ند بررير  قد ابؽبة في العقار أف يقوـ  تحديد حالة العقار ك طب عتو كما بهب أف         
بودد  وقع العقار  دقة كما بهب أف بودد في ذات العقد أبظا  ابؼالكنٌ السا قنٌ ك غنًىا  ن ابؼعلو ات ابؼتعلقة 

.  العقار
 

يبنٌ الضا ط العمو   في العقود "   ن القانوف ابؼدلٍ  قوبؽا 4  قرة 324ك ىذا  ا جا  في نص ابؼادة        
الناقلة أك ابؼعلنة  ن  لك ة  قارية، طب عة ك حالات ك  ضموف، كحدكد العقارات ك أبظا  ابؼالكنٌ السا قنٌ ك 

"  ند الإ كاف صفة ك التحويلبت السا قة 
 

 الشكل الربظ  بىوؿ لكل ذم  صلحة أف يد ع  البطلبف كما بهوز للمحكمة أيضا ك  ن تلقا  انعداـك        
نفسها إثارة البطلبف لأنو  ن النظاـ العاـ   ذا اختل  كل ابؽبة في العقار،   ف ابؽبة تكوف  اطلة  طلبنا  طلقا ك 

ينقل ابؼلك إلى ابؼوىوب  لا تنتج أثرا،   بقى ابؼاؿ ابؼوىوب  لكا للواىب يستط ع أف يتصرؼ   و كما يريد، ك لا
. يستط ع أف يتصرؼ   و لو  لب يستط ع ىذا أف يطالب  تسل مو ابؼاؿ ك لا

 
ك بهوز للواىب أف ير ع د ول البطلبف، ك أف يتمسك  البطلبف د عا في د ول ير عها  ل و الواىب، كما        

. بهوز لأم ذم  صلحة أف يتمسك  البطلبف،   تمسك  و كرثة الواىب، ك ابػلف ابػاص كمشتر  ن الواىب 
 

 

                                                           

 . ابؼتضمن  هنة التوث ق1970 ديسمبِ 15 ابؼوا ق ؿ 1390  واؿ 17 ابؼؤرخ في 91ػ70قانوف رقي _  (1)
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  ذا كاف الواىب قد سلي الش   ابؼوىوب للموىوب لو، ك انقضت د ول البطلبف  التقادـ، جاز للواىب        
ك ينطبق ىذا ابؼفهوـ  لى ىبة العقارات ، التي يوجد ابؼشرع صبها (1)أف ير ع د ول استحقاؽ يسترد بها العقار 

  كرر  ن القانوف ابؼدلٍ ك ن ثم بيكن بذس د كظ فة التوث ق  في النقاط 324في قالب توث ق  إ مالا لنص ابؼادة 
( 2): التال ة 

  ن القانوف ابؼدلٍ  324إبساـ ركن  ن أركاف العقد برسب ابؼادة _ 1
 ن ر ع د ول صحة التعاقد   بسكنٌ ابؼتعاقد  ن السند التنف ذم يغني_ 2
 ابؼتعاقد بغجة في  واجهة الغنً في كا ل التراب الوطني ا تلبؾ_ 3
تنب و كل  ن الواىب ك ابؼوىوب ك خاصة الواىب إلى خطورة التصرؼ ابؼقبل  ل و  _ 4

كذلك حتَّ يتأكد  ن تصر و  
تترتب أحكاـ  قد ابؽبة في العقار بدجرد توث ق العقد،  دا الأثر الع ني أم أف  قد ابؽبة في العقار ابؼوثق، ك _ 5

ينقل ابؼلك ة ك لكنو ينشئ التزا ات في  واجهة كل  ن الواىب ك  قبل  هره  المحا ظة العقارية، ك إف كاف لا
 (3)ابؼوىوب لو 

 

 (الضا ط العمو   )  ن القانوف ابؼدلٍ بقدىا تنص  لى أنو بهب  لى بؿرر العقد 324ك  الرجوع للمادة        
. إتباع إجرا   ن إجرا ات بررير  قد ابؽبة في العقار ك ذلك بػطورتو ك صفتو  قد  ن العقود الاحتفائ ة

 
 إلزامية الشهود في عقد ىبة العقار: ثانيا

ك يلبحظ  ن خلبؿ ابؼمارسة القضائ ة نوع  ن الاستخفاؼ كجوبي  حضور  اىدين في بؾلس العقد         إف 
بهذه ابؼسألة  لى الرغي  ن أبن تها القصول  ن قبل  عض ابؼوثقنٌ أثنا  برريرىي لعقود ابؽبة، أك  ن القضاة 

ابؼكلفنٌ بدراقبة  دل  ر  ة العقود التوث ق ة في حالة الطعن في صحتها  ضلب  ن  دـ إثارة ىذه النقطة القانون ة 
 :ك الشهود ثلبث أنواع(4) ن قبل الأساتذة المحا نٌ

 
 
 

 

                                                           

  341 ص 2002، أنور العمركس ، العقود الواردة  لى ابؼلك ة في القانوف ابؼدلٍ، دار الفكر ابعا ع ، الإسكندرية، الطبعة الأكلى_  (1)
 .59نورة  نصورم، ابؼرجع السا ق ص _  (2)
 .59 نورة  نصورم، ابؼرجع السا ق، ص (3)
 .17 مر بضدم  ا ا ، ابؼرجع السا ق ص _  (4)



18 
 

 :شهود العدل _ 1
 ىذا النوع  ن العقود ىو الواجب حضوره في بؾلس العقد في العقود الاحتفائ ة كبهب  لى ابؼوثق إلا        إف

يبـِ العقد  دكف حضوربنا كما بهب أف يتو ر في كلب الشاىدين ذكم أىل ة كا لة ك ذك إرادة حرة كما بهب ألا 
  ن 20تكوف بؽي أم  صلحة في  قد ابؽبة كما لا بهب أف يكونا لا  ن أقر ا  الضا ط العمو   حسب ابؼادة 

أحد أقار و أك أصهاره )قانوف تنظ ي  هنة ابؼوثق  قوبؽا لا بهوز لأقر ا  أك أصهار ابؼوثق ابؼذكورين في ابؼادة السا قة 
 لى  مود النسب حتَّ الدرجة الرا عة أك أحد أقار و أك أصهاره بذمعو  و قرا ة ابغوا   ك يدخل في ذلك العي ك 

ك كذلك الأ خاص الذين ىي برت سلطتو، أف يكونوا  هودا في العقود التي بوررىا ك  (ا ن الأخ ك ا ن الأخت
ك ذلك حتَّ يسمع كل  نهما ص غة العقد ك التأكد  ن توجو  (الواىب ك ابؼوىوب لو ) ن أقر ا  ابؼتعاقدين   لا

 .ن ة كل  تعاقد في التعاقد ك ذلك  ن خلبؿ إبهاب ك قبوؿ كلب ابؼتعاقدين 
 

حتَّ  ن أقر ا    ن أقر ا  ابؼتعاقدين ك لا ( هود العدؿ)ك كما ذكرنا سا قا  لب بهب أف يكوف الشهود        
  قر 324ابؼوثق ك في حالة بزلف الشاىدين ك  دـ حضورىي بررير العقد يكوف العقد  ذلك  اطلب حسب ابؼادة 

يتلقى الضا ط العمو   برت طائلة البطلبف، العقود "   ن القانوف ابؼدلٍ التي نصت صراحة  لى  طلبنو  قوبؽا3
" الاحتفائ ة بحضور  اىدين 

 
 ك قد يلجأ  عض ابؼوثقنٌ في  عض العقود  ن ا تماد أر عة  هود يكوف اثناف  نهي  هود  دؿ ك الاثننٌ        

بهوز لأقارب أك أصهار الأطراؼ "  بقدىا تنص  لى أنو20الآخرين بنا  هودا الإثبات ك  العودة للمادة 
 ."ابؼتعاقدة أف يكونوا  هود إثبات 

 
: شهود الإثبات_ 2

ىذا النوع  ن الشهود لا يكوف حضوره كاجبا خلبؿ بررير العقد  عكس  هود العدؿ، إلا أنو    كاف   إف      
بؾهولة أك كلببنا أف يطلب حضور  اىدم إثبات أك  اىدم تعريف تعاقدين ابؼوثق في حاؿ كانت ىوية أحد الم

 (1). ل ضمنوا ىوية ابؼتعاقدين

 

 

 

                                                           

 .14 مر بضدم  ا ا، ، ابؼرجع السا ق ص  (1)
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كيكثر اللجو  إلى ىذا النوع  ن الشهود في حالة  دـ ح ازة طرفي العقد  طاقة ىوية ك ا يثبت حالتهما        
ابؼدن ة ك ابعنس ة ككاف ابؼوثق لا يعر هما، ك  ل و بهوز للموثق بررير العقود الربظ ة  ثل الب ع ك الرىن، الإبهار ك 

غنًىا  دكف  هود الإثبات كما أف ىناؾ نوع ثالث  ن العقود  الإ كاف أف بوضرا بررير العقد لدل ابؼوثق ك بنا 
 

: شهود التشريف_ 03
.  ىذا النوع  ن الشهود لا يعتبِ حضوربنا ضركريا  ند ابؼوثق  ل يكوف حضوربنا تشريف ا بؽماإف         

كحضور إخوة الزكجة في  قد الزكاج ك إ ضائهي  ع  اىدم العقد ك الأطراؼ الآخرين ،  ل س بؽي دكر في 
 كل س بؽما ق مة قانون ة (1)التعريف كلا العدؿ 

 
 الإضا ة إلى ذلك ك  عد بررير ابؼوثق لعقد ابؽبة في العقار  لى  ستول  كتبو ك عد إكماؿ كل الإجرا ات        

الواجب إتبا ها  ن بررم الإرادة ك التأكد  ن أىل ة ابؼتعاقدين ك حضور الشهود كتلبكة ص غة العقد ك غنًىا 
 .يكوف ابؼوثق  عدىا أف يسجل العقد لدل  فتش ة أ لبؾ الدكلة ثم  هره في المحا ظة العقارية 

 
   الفرع الثاني

تسجيل و شهر عقد الهبة في العقار 
، ثم سنتحدث  ن ك جوب  هر (أكلا)       في ىذا الفرع سنتطرؽ إلى إجرا ات تسج ل  قد ابؽبة في العقار 

 .(ثان ا) قد ابؽبة ك ذلك إذا كاف الش   ابؼوىوب  قارا 
 

تسجيل عقد الهبة في العقار   :أولا
 التسج ل ك  فتش ة يقوـ ابؼوثق  تحرير  قد ابؽبة التي يكوف بؿلها  قارا يقوـ  تسج لو  لى  ستول أف عد        

 تسج ل ىذا العقد ك بزتلف تطلبهاالطا ع التا عة بؼديرية الضرائب كذلك  ن اجل برص ل ك د ع الرسوـ ك التي م
 . تصا دية تبعا لنوع العقد أكثا تة ك  نها  ن تكوف نسب ة  (الرسوـ  )  منها  ا تكوفآخر إلىالرسوـ  ن  قد 

 
 التسج ل كبردد ابؼادة التي تل ها ك ف ة تطب ق الرسوـ  لى العقود كف ن قاف2نصت  ل و ابؼادة  كىذا  ا       

 .  ن نفس القانوف يطبق  لى العقود الناقلة للملك ة 4 الرسي النسبي اك التصا دم حسب ابؼادة 
 
 

                                                           

 .15ص ابؼرجع السا ق،  مر بضدم  ا ا، (1)
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 طب عة  قد ابؽبة في العقار  هو  ن العقود الناقلة للملك ة بؾانا  تحكمها قوا د ابؼادة إلى الرجوع         ك 
 رسي الأح ا   ن قانوف التسج ل ابغالي ابؼتعلقة  نقل ابؼلك ة بؾانا تنص  لى انو بوصل  لى ابؽبات  نٌ 231

 ك الأكلى  ن الدرجة الأصوؿ الواقعة  نٌ الأح ا  ابؽبات  نٌ أف الفقرة الثان ة  تنص  لى أ ا ، 5تسج ل قدره 
.   ن رسي التسج ل الإ فا تستف د  ن  , الأزكاج نٌ 

 
لا يعف  ابؽبات الواقعة  نٌ 1976 كاف قانوف التسج ل لسنة         قد تزيد ىذه الرسوـ أك تزيد، ح ث

غنً انو :"  نو  لى 2/ 231  ن رسوـ التسج ل  كانت تنص ابؼادة الأزكاج ك  نٌ الأكلى  ن الدرجة الأصوؿ
     " 3 رسي قدره الأزكاج ك الفركع ك الأصوؿ الواقعة  نٌ الإح ا بوصل  لى ابؽبات  نٌ 

 
ثقنٌ ك ابؼتضمن قانوف التسج ل  لى كجوب تسج ل  قود الم105/ 76 رقيالأ ر   ن 58تنص ابؼادة  ك       

 حق انتفاع آك  العقود التي تتضمن نقل  لك ة  قارية الأ رفي اجل  هر كاحد  ن تاريخ برريرىا ك يتعلق 
 التي تطبقها  ل هي السلطات ابؼختصة كما يكوف  لى ابؼوثق تسج ل التي بوررىا التأديب ةبرت طائلة العقو ات ،(1)

  ن قانوف التسج ل التي نصت صراحة  لى انو لا 75 كىذا  نص إقل م الدل  صلحة التسج ل ك الطا ع التا ع 
  ند الاقتضا  في  كتب الولاية الذم أك في  كتب التسج ل التا ع للدائرة إلابيكن للموثقنٌ اف يسجلوا  قودىي 

. يوجد بها  كتبهي 
:  كبيكن بذس د كظ فة التسج ل   ما يل         

برص ل الدكلة للجانب الضريبي لصالح ابػزينة العمو  ة  -01
   ن الضا ط العمو   لاتدخل   ما   نهي دكف ؼالأطرا العقود العر  ة  العقود العر  ة التي بوررىا إثبات-02

 يوـ تسج لو أم ثا ت ختارم حجة  لى الغنً في تاربىو  ا لم يكن لو أمبيكن بؽا 
 حرره  وظف  مو   أخرثبوت  ضمونو في  قد -03
( 2)  ل و  لى يد ضا ط بـتص التأ نً ن يوـ -04

 
 
 
 
 

                                                           

 ديسمبِ 18  ؤرخة في 81ابعريدة الربظ ة  دد ,ك قانوف التسج ل ابؼعدؿ ك ابؼتمي 1976ديسمبِ سنة 09  ؤرخ في 105-76ر رقي ـلاا( 1)
1977 . 

 61ابؼرجع السا ق ص , نورة  نصورم (  2)
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: شهر عقد الهبة في العقار :ثانيا 
 التي تد ي ابؼلك ة الأسباب أىيلقد ا تمد اغلب تشريعات العالم  لى نظاـ الشهر العقارم  هو يعتبِ  ن         

الغنً القانولٍ للعقار  اقد لصاحبو في  واجهة الغنً  من خلبؿ  مل ة الشهر يعلي ابؼت بح ث يكوف حجة،العقارية 
  لى ك تم تعريفو،(1) ك القوا د التي بردد ىوية العقار ك  هره الإجرا ات  الشهر العقارم ىو بؾمو ة إذف,ابؼشهر 

ك  الكا ة بها لإ لبـ الشهر العقارم   رادةانو  مل  ني يهدؼ تسج ل بـتلف التصر ات الواردة  لى العقارات 
( 2) أ رىا  وجودىا ل كوف ابعم ع  لى   نة  ن إظهار

 

 :أنظمة الشهر العقاري_01
 قسمنٌ بنا الشهر الشخص  ك الشهر الع ني ك سنوضح كلب  نها  اختصار  ع إلى الشهر أنظمةكتنقسي        

: تب اف  وقف ابؼشرع ابعزائرم  نها 
  :الشهر الشخصي -أ 

 التصر ات إ لبف نظاـ اتبع في العصر ابغديث ك يعتمد ىذا النوع  لى أكؿىو        إف نظاـ الشهر الشخص  
 نعرؼ أف ن غنً   القائمنٌ  ل ها بح ث لا بيكننا  ن خلبلو  عر ة الوضع ة القانون ة لعقار  االأ خاص  أبظا 

صاحبو  
 القائمنٌ بدختلف التصر ات الأ خاص كل لأبظا  الأبجدمكيتي ذلك  سجل بيسك  حسب الترت ب          
( 3) هرؿ ابؼكلف  اإلى الترت ب الز ني لتقدلَ التصر ات أساس بيسك  لى أخركما يتي كضع سجل ,العقارية 

 (4) الترت ب الز ني لتقدلَ التصر ات ابؼراد  هرىا أساس بيسك  لى أخركسجل 

 

 :   الشهر العيني_ب
 يشهر العقار ك يكوف لكل  قار  طاقة أم,ىو  هر التصر ات العقارية  المحل ذاتو        يقصد  الشهر الع ني 

 .خاصة  و ضمن السجل العقارم  كبرتوم  لى كصف العقار  ع برديد  وقعو ك  ساحتو 
 
 
 

 
                                                           

كل ة ابغقوؽ - اتنة–جا عة ابغاج بػضر ,بزصص قانوف  قارم  (رسالة المج ستر).,نظاـ السجل العقارم في التشريع ابعزائرم , ركيصات  سعود (  1)
 .8ص، 2008/2009

 13ص، 2003الديواف الوطني للب غاؿ التر وية , الطبعة الاكلى , نظاـ الشهر العقارم في القانوف ابعزائرم , يد خلفولٍ  ج  ( 2)
 .16نفس ابؼرجع، ص,  سعود ركيصات (  3)
 . 63 ,62’  ص ،ابؼرجع السا ق,  نصورم نورة -( 4)
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 :موقف المشرع الجزائري من النظامين_ ج 
 د الاستقلبؿ كاف قد اخذ  القانوف الفرنس  كذلك لصعو ة استحداث القواننٌ ب ركع ابعزائرم الم        إف

( 1) القانوف ابؼدلٍ الفرنس  ك  التالي  ق  نظاـ الشهر الشخص   طبقا في ابعزائر  أحكاـجديدة ك  ق  العمل 

 ابؼشركع ابعزائرم قد اخذ  نظاـ الشهر أف بقد (2)الأراض   سح    داد ابؼتعلق  75/ 74 الأ رك استحداث 
. الع ني 

 
 قد جعل  ن نظاـ الشهر الشخص  كوس لة  لبج ة في حاؿ  دـ كجود 74/ 75  ن 27 ابؼادة أف        إلا

 . ق  ام  لدية الأراض  سح 
 

كضع ة القانون ة للعقار ؿ الغنً  اإ لبـ ك إ لبغ البالغة للشهر العقارم تتمحور حوؿ الأبن ةبفا سبق  اف         
كيتولى المحا ظ العقارم  بل  هر  قد (3) في العقود الناقلة للملك ةإجباريا العقارم الإجرا  ك يعتبِ الإ هاربؿل 

: ابؽبة بف ل  
.  للهبة ألتوث ق كجود الوثائق ابؼتطلبة قانونا كلاس ما العقد -

ابؼشمولة  عمل ة ابؼسح العاـ , تقدلَ الد تر العقارم  وضوع ابؽبة - 
 قارا حضاريا صابغا للبنا   ، أم  كاف ىذا العقار  وضوع ابؽبة إف  إلزا  ا التعمنً أدكات  ن أداةتقدلَ -
 

:  جزاء الاخلال بالشكلية _02
  قد ابؽبة في  كل ربظ  خاصة اذا إ راغ   نو بهب الشكل ة ابؼطلو ة الأسرة  ن القانوف 206ادة لم ا       طبقا

( 4) البطلبف ابؼطلق إلى  و يؤدم  و حتما الإخلبؿ أف إذ ابؽنٌ  الأ ركاف  قارا ل س 

 

 ابعزائرم  اف النص صريح في الفقرة الثان ة  ن ابؼادة ابؼذكورة ك الأسرة  ن قانوف 206ك  الرجوع للمادة         
 قانوف أحكاـك , اذا اختل احد الق ود السا قة   طلت ابؽبة ك الق ود ابؼذكورة في   ما بىص الكل ى  ابغ ازة 

 .التوث ق في العقارات 
 

                                                           

. 46ص،  2006, ابعزائر , دار ابػلدكن ة , التصر ات العقارية في التشريع ابعزائرم , بصاؿ  و ناؽ ( 1)
 ابؼؤرخ 09-79 السجل العقارم  عدؿ  القانوف تأس س العاـ ك الأراض   سح إ داد يتضمن 1975 نو مبِ 12 ابؼؤرخ في 74- 75 رقي ا لأ ر( 2)

 .1980 ابؼتضمن قانوف ابؼال ة 1979 ديسمبِ 31في 
 . 63ابؼرجع السا ق ص, نورة  نصورم ( 3)
ابؽبة في ضو  القانوف ك القضا  ابعزائرم، كل ة ابغقوؽ ك العلوـ الس اس ة، قسي ابغقوؽ، بزصص  قود ك  سؤكل ة، جا عة ابعزائر، ,  ريدة ىلبؿ (  4)

 .53ص  , 2011
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اك لم يتي  هره في (1)ك توث قو في كرقة ربظ ة, كزه يح لم يقي ابؼتبِع لو إذا ف  العقار بىتل  كل التبِع        
( 2) الربظ ةالأكراؽ  طلبف أسباب كثقت ك كاف العقد  اطلب لسبب  ن أكالمحا ظة العقارية 

 

 يد ع  و في حاؿ ابؼوىوب لو  ر ع د ول أف أيضا    كانو ير  ع د ول البطلبف كما أفكبهوز للواىب        
 . خلف خاص أك يتمسك  البطلبف  ن كرثة أف ىذا بهوز لكل ذم  صلحة إلى  الإضا ة, ضده

 
لاف التقادـ , ير ع د وة استحقاؽ يسترد بها العقار أفكفي حاؿ انقضا  د ول البطلبف  التقادـ  للواىب        

 يد ع ىذه الد وة  التقادـ لاف أفالبس ط ك لو كاف حسن الن ة لا تترتب  ل و  لك ة العقار ابؼوىوب كلا يستط ع 
. ابؽبة الباطلة لا تصلح سببا صح حا

 

       

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

                                                           

.  152ابؼرجع السا ق , خالد بظاح  (- 1)
. 76ابؼرجع السا ق ص ,  نورة  نصورم ( 2)



24 
 

 المبحث الثاني
 ىبة العقار بين التنفيذ و الرجوع

 ىو  قد لا بىرج  ن  بدأ القوة ابؼلز ة للعقد، بدعنى أنو تاـ كاجب التنف ذ، بدجرد توا ر ىبة العقارإف  قد       
، كما أف  قد ابؽبة ىو  قد  لزـ بعانب كاحد، ىو جانب سا قا الشركط ابؼوضو  ة كالشكل ة التي قمنا  تحل لها 
في حدكد جد -، بح ث أجاز للؤب كللؤـ"العقد  ريعة ابؼتعاقدين"الواىب، لكن ابؼشرع كضع استثنا   لى قا دة 

. إ كان ة الرجوع  ن ابؽبة التي يهبانها إلى الأ نا   هما يكن سنهي-ض قة
 

       ك  نو  الأصل العاـ انو إذا ستوفى  قد ىبة العقار كا ل أركانو   نو خلصت لو قوتو ابؼلز ة ك التالي يكوف 
كاجب التنف ذ، إذ لا بهوز الرجوع   و، غنً انو بهوز بهوز الرجوع في ابؽبة استثنا ا إذ ىذا ابغق  قرر للؤ وين ح ث 

بهوز بؽما الرجوع في ىبتهما، ك لكن ىذا ابغق ق ده ابؼشرع ابعزائرم  بعض ابغالات س تي ذكرىا لاحقا برت 
 . نواف  وانع الرجوع في ابؽبة

 
       ك  ل و سنقسي ىذا ابؼبحث إلى  طلبنٌ، سنتطرؽ في ابؼطلب الأكؿ آثار  قد ىبة العقار، أ ا 

 .ابؼطلب الثالٍ سنتحدث   و  ن الرجوع في ىبة العقار
 

المطلب الأول 
أثار عقد الهبة 

إف ابؽبة إذا استو ت بص ع أركانها   ف يترتب  ل ها آثارا قانون ة ، ك الأصل في  قد ابؽبة انو  قد  لزـ 
بعانب كاحد ، تلزـ  خص الواىب دكف ابؼوىوب لو إذا بست  دكف  وض ، ك لكن قد تلزـ ابؼوىوب لو إذا 

. ا ترط الواىب  وضا بؽبتو ، ك  ن ثم أصبحت  قد ابؽبة  لى ىذا النحو  لز ا بعانبنٌ 
 

ك  ن ابؼلبحظ  ل و أف قانوف الأسرة ابعزائرم الذم أكرد أحكاـ ابؽبة ، لم يذكر   ئا  ن التزا ات 
الواىب ك ابؼوىوب لو ، بفا يستد   الأ ر تطب ق القوا د العا ة ابؼقررة في  قد الب ع  لى ا تبار أف  قد ابؽبة 

. يتفق  ع  قد الب ع في أف كلببنا  ن  قود التصرؼ ابؼلز ة بعانبنٌ إذا كانت ابؽبة  عوض 
 

ك  ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنتطرؽ في الفرع الأكؿ إلى إلتز ات الواىب لاس ما الالتزاـ  نقل 
 لك ة العقار ابؼوىوب ك تسل مو ك الإلزاـ  ضماف التعرض ك الاستحقاؽ ك الالتزاـ  ضماف الع وب ابػف ة، أ ا 

 .الفرع الثالٍ سنبنٌ   و التزا ات ابؼوىوب لو ك ذلك إذا كانت ابؽبة  عوض 
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الفرع الأول 
التزامات الواىب 

يقع  لى  اتق الواىب أف ينقل  لك ة الش   ابؼوىوب ، ك أف يقوـ  تسل مو للموىوب لو ، سوا  كقعت 
. ابؽبة  لى كل بفتلكات الواىب أك في جز   نها ، أك في  نفعة أك في دين لدل الغنً 

 
كما يقع  لى الواىب ضماف التعرض ك الاستحقاؽ ك ضماف الع وب ابػف ة في حالات  ع نة كما 

. س تي   انو لاحقا 
 

الالتزام بنقل ملكية الشيء الموىوب  : أولا 
تنشئ  قد ابؽبة ، التزا ا في ذ ة الواىب ،  نقل  لك ة الش   ابؼوىوب إلى ابؼوىوب لو ، ك ىذا الالتزاـ 

  ن القانوف 793 ك 166 ، 165  ن قانوف الأسرة ك ابؼواد 202ينفذ  ورا بحكي القانوف استناد إلى نص ابؼادة 
. ابؼدلٍ 

ك  ل و ، إذا كاف الش   ابؼوىوب  قارا   ف  لك ة ىذا الش   لا ينتقل في  واجو ابؼتعاقدين أك في حق 
إذا تم  هر  قد ابؽبة لدل المحا ظة العقارية ابؼختصة إقل م ا ،   ذا  ات الواىب انتقلت  لك ة العقار إلى  الغنً إلا

كرثتو ك أصبح جز ا  ن التركة ، بهوز التصرؼ   و ، ذلك أف ابؼوىوب لو لا يصبح  الكا للش   ابؼوىوب  ا داـ 
 .أف  قد ابؽبة لم يشهر 

الع ني ابؼتمثل  بص ع الآثار القانون ة التي تترتب  ن  قد ابؽبة  ا  داالأثر ك يسرم في غ اب ىذا الإجرا 
في نقل  لك ة الش   ابؼوىوب ،   لتزـ الواىب بدوجب  قد ابؽبة غنً ابؼشهر  تسل ي العقار إلى ابؼوىوب لو ،  ع 

ضماف  دـ التعرض ك الاستحقاؽ ك الع وب ابػف ة ، ك يلتزـ ابؼوىوب لو بدوجب  قد ابؽبة غنً ابؼشهر  الو ا  
 . 1 العوض إذا كاف  شترطا في ابؽبة ، ك التزا ا  تسلي العقار ابؼوىوب ك د ع  صاريف بررير العقد 

 
الالتزام بتسليم الشيء الموىوب  : ثانيا 

يلتزـ الواىب  تسل ي بؿل  قد ابؽبة ك بؿل التسل ي ىو الش   ابؼوىوب  ابغالة التي كاف  ل ها كقت 
صدكر ابؽبة  ا لم يكن ىناؾ اتفاؽ بـالف لذلك ، كما يلتزـ الواىب  تسل ي ابؼوىوب حسب ابؼقدار الذم  نٌ 
لو في العقد ،   ذا نقص كاف الواىب  سئولا  ن ىذا النقص ك إذا زاد  ن ابؼقدار المحدد   ف الزيادة للواىب لا 

إذا كاف غنً قا ل للتبع ض  الزيادة للموىوب لو دكف  قا ل ،  للموىوب لو إذا كاف ابؼوىوب قا لب للتبع ض ، أ ا
 . 2ك يلتزـ الواىب أيضا  تسل ي ابؼوىوب  ابؼلحقات التي تتبعو كحقوؽ الارتفاؽ  ثلب 

                                                           
  .146 بد الرزاؽ ابضد السنهورم ، الوس ط في  رح القانوف ابؼدلٍ ابعديد ، ابعز  ابػا س ، العقود التي تقع  لى ابؼلك ة ، رجع سا ق ، ص  - 1
  .150 ص 2
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  ذا كاف ابؼوىوب  قارا كجب  لى الواىب كضعو برت تصرؼ ابؼوىوب لو حتَّ يتمكن ىذا الأخنً  ن 
تنعقد ابؽبة  الإبهاب ك القبوؿ ك تتي "   ن قانوف الأسرة 206ح ازتو ك ىذا ىو التسل ي الفعل  الذم تقرره ابؼادة 

... " .  ابغ ازة 
 

  نها أك تسل ي  فات حها ، ابػركجك  نا   ل و ، إذا كاف ابؼوىوب دارا يسكنها الواىب ، ك جب  ل و 
كإف كاف ابؼوىوب ارض زرا  ة كجب  لى الواىب تركها ك أخذ  ا لو   ها  ن  وا   ك آلات زرا  ة ، حتَّ 

  ل و الاجتهاد القضائ  في سارميتمكن ابؼوىوب لو  ن الس طرة الفعل ة ابؼادية  لى ابؼوىوب ، ك ىو ابؼبدأ الذم 
 . 1 25554 برت رقي 11/01/1982القرار الصادر  تاريخ  العديد  ن قراراتو نذكر  نها

 
ك في حالة إخلبؿ الواىب  التزاـ التسل ي ، جاز للموىوب لو أف يطالبو قضائ ا  التنف ذ الع ني إذا كاف 

للش   ابؼوىوب  ا لم يكن للواىب حق الرجوع في ابؽبة ، أ ا  سألة  سخ ابؽبة لعدـ  بفكنا ،   جبِه  لى تسل مو
. أراد التخلص  ن التزاـ  رضتو ابؽبة  كعوض أك  رط  إذا التسل ي  لب  صلحة للموىوب لو في ذلك ، إلا

 
كالإخلبؿ  التزاـ التسل ي ، قد تتبعو  سألة برمل تبعة ىلبؾ الش   ابؼوىوب،  ابؼشرع ابعزائرم لم ينظي 

  ن القانوف ابؼدلٍ 496 سألة تبعة ىلبؾ الش   ابؼوىوب قبل التسل ي ،  لى  كس ابؼشرع ابؼصرم في ابؼادة 
، بفا يعني أنو إذا ىلك الش   ابؼوىوب " لا يكوف الواىب  سئولا إلا  ن  علو العمد أك ابػطأ ابعس ي "  نصها 

قبل تسل ي  كل ا اك جزئ ا  فعل الواىب ك كاف  تعمدا إتلبؼ ذلك أك ارتكب ابػطأ ابعس ي ،   نو يلتزـ  تعويض 
. ابؼوىوب لو  ا لم يكن لو حق الرجوع في ابؽبة ،   سقط التعويض ، ك  ن ثم لا يسأؿ الواىب  ن ابػطأ ال سنً 

 
ك  لى العموـ يسرم  لى الالتزاـ  التسل ي في ابؽبة  ا يسرم  لى الالتزاـ  التسل ي في الب ع ابؼقرر في 

. القوا د العا ة 
 

الالتزام بضمان التعرض و الاستحقاق : ثالثا 
إف ابؼشرع ابعزائرم لم يتطرؽ في قانوف الأسرة  إلى لأحكاـ ضماف التعرض ك الاستحقاؽ  ن قبل 

الواىب ، ك  الرجوع إلى أحكاـ الشريعة الإسلب  ة بقدىا تقتض  أف الواىب لا يضمن للموىوب لو لا التعرض 
 .الصادر  ن الغنً ك لا الاستحقاؽ ابؼترتب  ل و 

 

                                                           
 . 225  دد خاص ، ص 1982 ، نشرة القضاة 25554 برت رقي 11/01/1982القرار القضائ  الصادر  ن المجلس الأ لى  تاريخ  - 1
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التشريعات ابؼدن ة العر  ة بذعل الواىب ضا نا للتعرض ك الاستحقاؽ ،   ضمن الواىب التعرض  غنً أف
الصادر  نو ،  أف بيتنع  ن كل  مل  ن  أنو التعرض للموىوب لو ،  لب بهوز للواىب الق اـ  أ ماؿ  ادية 
يتعدل بها  لى حقوؽ ابؼوىوب لو ، كما لا بهوز لو الق اـ  تصر ات قانون ة  ن  أنها أف تسلب ابؼوىوب لو 

حقوقو ،  استثنا  بفارسة حقو في الرجوع في الأحواؿ التي بهوز   ها ذلك ، كما يضمن الواىب التعرض الصادر 
 ن الغنً الذم يد   حقا  لى الش   ابؼوىوب ، ك ذلك خلب ا إلى  ا ذىب إل و  عض  قها  الشريعة 

 . 1الإسلب  ة
 

ك لا بوق للموىوب لو أف يرجع  لى الواىب  ضماف الاستحقاؽ إلا إذا تعمد الواىب إخفا  سبب 
الاستحقاؽ أك كانت ابؽبة  عوض ، كأف بىف  الواىب  ثلب كثائق تثبت حق الغنً في الش   ابؼوىوب ، ك ىذا  ا 

لا يضمن الواىب استحقاؽ الش   ابؼوىوب إلا إذا تعمد : "   ن القانوف ابؼدلٍ ابؼصرم 494نصت  ل و ابؼادة 
إخفا  سبب الاستحقاؽ أك كانت ابؽبة  عوض ، ك في ىذه ابغالة يقدر القاض  ابؼوىوب لو تعويضا  ادلا بؼا 

 . 2.... " أصا و  ن ضرر ، ك في ابغالة الثان ة لا يضمن الواىب الاستحقاؽ إلا  قدر  ا أداه  ن  وض 
 

الالتزام بضمان العيوب الخفية  : رابعا 
اجتمع  قها  الشريعة الإسلب  ة  لى أف الواىب لا يضمن الع وب ابػف ة في الش   ابؼوىوب  ا تباره 

 بقدىا قد أقرت 3تبِ ا بؿضا ، ك  الرجوع إلى التشريعات ابؼدن ة ابؼقارنة كالقانوف ابؼدلٍ ابؼصرم ك السورم ك الل بي
 أف الواىب لا يضمن الع وب ابػف ة في الش   ابؼوىوب ، ك  ع ذلك ك كاستثنا  يضمن الواىب الع وب ابػف ة 
في حالة  ا إذا تعمد إخفا  الع ب ، ك كاف الع ب  ؤثرا ك خف ا يصعب رؤيتو  العنٌ المجردة ، كاف يهب الواىب 

 نزلا  هددا  السقوط في أم بغظة  سبب   ب خف    و ،   ذا حدث ىذا يستحق ابؼوىوب لو تعويضا  ما 
يص بو  ن ضرر في أثاثو ك بفتلكاتو ، ك لا يستحق تعويضا  ن  الضرر الذم أصاب ابؼنزؿ في حد ذاتو ، كما 

 .يكوف الواىب ضا نا للع وب ابػف ة في حالة كجود اتفاؽ سا ق   نو ك  نٌ ابؼوىوب لو  لى الضماف  
 
 
 
 

 
                                                           

  .158 بد الرزاؽ ابضد السنهورم ، ، العقود التي تقع  لى ابؼلك ة ،  رجع سا ق ، ص  - 1
 .  ن القانوف العراق  314 ، ك ابؼادة 462يقا لها في القانوف ابؼدلٍ السورم نص ابؼادة - 2
 .  ن القانوف ابؼدلٍ الل بي 414  ن القانوف ابؼدلٍ السورم ، ابؼادة 423  ن القانوف ابؼدلٍ ابؼصرم ، ابؼادة 495ابؼادة - 3
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 الثاني الفرع
التزامات الموىوب لو 

 الفقرة الثان ة  ن قانوف الأسرة إلى التزا ات ابؼوىوب لو في 202إف ابؼشرع ابعزائرم تطرؽ في ابؼادة 
الالتزاـ  الشرط ابؼقا ل أك العوض ، ك طبقا للقوا د العا ة يلتزـ الواىب  تسلي الش   ابؼوىوب ك نفقات إ راـ 

:  قد ابؽبة ، نبنٌ ذلك   ما يل  
الالتزام بأداء الشرط أو العوض  : أولا 

إذا ا ترط الواىب في ىبتو  رطا  ضمونو التزاـ يقوـ  و ابؼوىوب لو أك  وض يقد و لو ،   قع ىذا 
بهوز للواىب أف "   ن قانوف الأسرة  لى ىذا  نصها 202/2الالتزاـ  لى  اتق ابؼوىوب لو ، ك قد قضت ابؼادة 

، ك يستفاد  ن ىذا النص أنو بهوز تعل ق ابؽبة " يشترط  لى ابؼوىوب لو الق اـ  التزاـ يتوقف  لى ابقاز الشرط 
 لى  رط كاقف أك  اسخ يلتزـ  و ابؼوىوب لو ،  لب تكوف ابؽبة نا ذة إلا  تنف ذ ابؼوىوب لو بؽذا الشرط ، ك قد 

يكوف العوض ابؼشترط بؼصلحة الواىب أك بؼصلحة الغنً أك للمصلحة العا ة ،  لى أف يكوف العوض أقل  ن 
 . 1ق مة ابؼاؿ ابؼوىوب حتَّ يكوف الفرؽ  نٌ الق متنٌ ىبة بؿضة 

 
أف ا تناع ابؼوىوب لو  ن الق اـ  الالتزاـ الوارد في  قد ابؽبة ، جاز للواىب أك كرثتو إ ا  ك بذدر الإ ارة

ابؼطالبة  تنف ذ الالتزاـ  ، ك إ ا ابؼطالبة  فسخ ابؽبة ك استرداد أك استحقاؽ الش   ابؼوىوب ك قا للقوا د ابؼقررة في 
.   نو 119القانوف ابؼدلٍ لاس ما ابؼادة 

 
الالتزام بتسلم الشيء الموىوب  : ثانيا 

يقا ل التزاـ الواىب  تسل ي العقار للموىوب لو ، التزاـ ابؼوىوب لو  تسلمو ل صبح برت ح ازتو ك يتمكن 
 ن الانتفاع  و  لى النحو الذم يقتض و طب عة الش   ابؼوىوب ، ك التسلي إ ا أف يكوف  عل ا ، ك إ ا أف يكوف 

حكم ا ،  ابؼوىوب لو الذم بووز الش   ابؼوىوب قبل إ راـ  قد ابؽبة  صفتو  ستأجرا أك  رتهنا أك  ستعنًا لا 
.   ن قانوف الأسرة 207بوتاج إلى تسلي جديد ك ىذا  ا يستشف  ن نص ابؼادة 

 
 
 
 

 

                                                           
 . 219خالد بظاح  ،  رجع سا ق ، ص - 1
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الالتزام بنفقات إبرام عقد الهبة  : ثالثا 
تشمل نفقات ابؽبة أتعاب ابؼوثق ك رسوـ التسج ل ك  صاريف الشهر العقارم ، ك كأصل  اـ ك طبقا 

لقوا د القانوف ابؼدلٍ   نها تقع  لى  اتق ابؼوىوب لو ، ك بهوز الاتفاؽ  لى أف يتحمل كل  ن الواىب ك 
  ن القانوف ابؼدلٍ ، ك غالبا  ا يتحمل الواىب ىذه 393ابؼوىوب لو نفقات ابؽبة ، ق اسا  لى نص ابؼادة 

النفقات حتَّ ينتقل الش   ابؼوىوب خالصا  ن كل تكل ف ك  ن أية نفقة أك  صاريف ، ك لذلك بهوز الاتفاؽ 
. 1 لى أف يتحمل الواىب  صاريف  قد ابؽبة 

 
 لثانيالمطلب ا

  في عقد الهبةالرجوع
  عض استثنىإف ابؼشرع ابعزائرم أ طى ابغق للؤ وين حق الرجوع في ابؽبة لولدبنا  هما كاف سنو، غنً أنو       

ابغالات ، إذ لا بهوز للؤ وين  الرجوع في ابؽبة لاس ما إذا كانت ابؽبة  ن أجل زكاج ابؼوىوب لو أك كانت ابؽبة 
لضماف قرض أك دين أك إذا تصرؼ ابؼوىوب لو في الش   ابؼوىوب  الب ع أك التبِع أك ضاع  نو أك دخل  ل و  ا 

  ن نفس 212  ن قانوف الأسرة ابعزائرم، ىذا ك تنص أيضا ابؼادة 211غنً طب عتو ك ىذا  ا نصت  ل و ابؼادة 
 ."ابؽبة  قصد ابؼنفعة العا ة لا رجوع   ها " القانوف  لى أف 

 
ىذا  ن ح ث القانوف، أ ا  ن ح ث الفقو الإسلب     نو ركم  ن ا ن  مر كا ن  باس  ن النبي صلى الله       

لا بول لرجل أف يعط   ط ة، أك يهب ىبة ثم يرجع   ها إلا الوالد   ما يعط  كلده، ك ثل : " ل و كسلي قاؿ
 (2)أخرجو أصحاب السنن الأر عة".  يرجع في  ط تو أك ىبتو كالكلب يأكل   ذا  بع قا ، ثم  اد   والذم

 

       ن  هي ىذا النص نلبحظ أف الأصل العاـ ىو  دـ قا ل ة  قد ابؽبة للرجوع   و، إلا في استثنا ات 
 .ض قة، ألا كى  رجوع الأ وين،  ع التأك د  لى ابؼبدأ في لزكـ  قد ابؽبة، ك دـ قا ل تو للرجوع

 
 إجرا اتو ك ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنتطرؽ في الفرع الأكؿ إلى برديد  عنى الرجوع ك خصائصو      

 .  و  ن  عض التطب قات ابؼتعلقة  عدـ جواز الرجوع في ىبة العقار ، أ ا الفرع سنتحدث ك آثاره
 

                                                           
  . 257 ، ص 1997بؿمد تق ة، ابؽبة في قانوف الأسرة ك القانوف ابؼقارف، رسالة دكتوراه، جا عة ابعزائر،  عهد ابغقوؽ ك العلوـ الإدارية،، - 1
 .397 ص، 1981الس د سا ق،  قو السنة، ابعز  الثالث، دار الفكر، الطبعة الثالثة،  (2)
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الفرع الأول 
 مفهوم الرجوع و آثاره

، ثم سنبنٌ أىي الآثار ابؼترتبة  ن (أكلا)        في ىذا الصدد سنتقوـ  تعريف الرجوع ك خصائصو ك إجرا اتو 
 (ثان ا)الرجوع في  قد ابؽبة 

 تعريف الرجوع و خصائصو إجراءاتو: أولا
القا دة العا ة تقض   أف  قد ابؽبة إذا توا رت  ركطو ابؼوضو ة ك الشكل ة،   نو يكوف كاجب التنف ذ إذ       

. (ثان ا)خصائصو، ثم تب اف أىي (أكلا)لا بهوز الرجوع   و، ك  نو بهب برديد  عنى الرجوع ك ذلك  تعريفو 
 

 تعريف الرجوع _01
الرد، كالعود، كالنقض، كالانصراؼ، : للدلالة  لى  عاف  تقار ة  نها" الرجوع"استعمل اللغويوف  صطلح       

( 1)بدعنى انصرؼ: رجع، رجعا، ك رجعا: كالتكرار، كالترؾ،   قاؿ

 

ابؼرأة :  ود ابؼطلق إلى  طلقتو، كالراجع: كقد جا  في القا وس المح ط، رجع يرجع رجو ا ك رجعا  ن  عان ها      
 .(2)بؽا ثواب ك اقبة حسنة: بيوت زكجها  ترجع إلى أىلها، كرجع الله تعالى   عتو أربحها، كسفرة  رجعة

 

في  واد قانوف الأسرة بدعن نٌ،  تارة يستعمل بدعنى  راجعة الزكج زكجتو، كتارة " الرجوع"كيستعمل  صطلح       
كقبل قانوف الأسرة، كالقواننٌ الوضع ة الأخرل، جرل استعمالو  ن . يستعمل بدعنى النقض في التصر ات التبِ  ة

. قبل  قها  ابؼدارس الإسلب  ة الشارحة للقانوف الإسلب   السماكم
 

، ح ث يعر و (3)تعريف الدكتور  تح أكثي بضد الله تفاحة:       كقد كضع  عض الفقها  تعريفات للرجوع  نها
، كيعر و الأستاذ بؿمود " القا ل لذلك، كالعودة إلى حاؿ  ا قبل العقد ك ق  ركط بـصوصةرد العقد: " أنو

ينصرؼ الرجوع في  قد ابؽبة إلى زكاؿ  قد ابؽبة   رادة طرؼ كاحد لسبب  ن الأسباب : " أف(لطف 
 ".المحددة قانونا

                                                           

. 1129 ص، 1988ا ن  نظور، لساف العرب المح ط، ابعز  الثالٍ، دار ابع ل،  نًكت، ( 1)
. 720 ص، 2009بؾد الدين بؿمد  ن يعقوب الفنًكز اج ، القا وس المح ط،  ؤسسة الرسالة نا ركف د شق، الطبعة الثالثة، (2)
ضريف  الصادؽ، الرجوع في  قد ابؽبة، بحث  قدـ لن ل  هادة  اجستنً،  رع العقود :  تح أكثي بضد الله تفاحةّ، أ ار إل و. ىو تعريف د(3)

  .7 ص، 2001/2002كابؼسؤكل ة، برت إ راؼ الدكتورة دل لة  ركوس، جا عة ابعزائر، كل ة ابغقوؽ، 



31 
 

 ود الواىب في ىبتو  القوؿ أك  الفعل،  غ ة : " أنو(1)      كما  ر و الدكتور بصاؿ الدين طو العاقل
، ىذا كلم يهتي  قها  القانوف "اربذا ها كاستردادىا  ن ابؼوىوب لو رضا  أك قضا  ك ق  ركط  ع نة

الإسلب   كثنًا  وضع تعريف للرجوع،  لى أننا كجدنا تعريفا كضعو الإ اـ أ و  كر  ن  سعود  ن أبضد 
 (2)" سخ العقد  عد بسا و: "الكاسالٍ كىو  ن  قها  ابغنف ة إذ  ر و  أنو

 

      ىذا كلم بىتلف  قها  الشريعة الإسلب  ة بخصوص تك  ف الرجوع إف تم بدع ة القاض ، إذ ا تبِكه 
للهبة، لكنهي اختلفوا في الرجوع في ابؽبة الذم يقع  ع دا  ن القضا ،  قاؿ بصهور ابغنف ة ىو (3) سخا 

 سخ كذلك، كانفراد الإ اـ ز ر  ن ابغنف ة  القوؿ  أف الرجوع ىبة  بتدأة أف  لك ابؼوىوب  اد 
 . تراض هما

 
 خصائص الرجوع_ 02

 :حق شخصي للأبوين_أ
، (4)       حق الرجوع في القانوف ابعزائرم ىو حق حصرم للؤب كللؤـ دكف الأصوؿ الآخرين كابعد كابعدة

  ن قانوف الأسرة، كالرجوع إلى أحكاـ القانوف الإسلب   الذم بينح 222ذلك أنو لا بؾاؿ لإ ماؿ ابؼادة 
 الأب كالأـ، كابعد كابعدة، ككل " الوالد"ىذا ابغق للوالد، كقد توسع  قها  الشا ع ة في تفسنً  صطلح 

ك  نو  ابعد الواىب لا يسوغ لو الرجوع " للؤ وين" صربوا في لفظو 211 ن ىو أصل،   نما كرد نص ابؼادة 
 .في ىبتو، ككذلك ابعدة ل بقى حق الرجوع  قط للواىب الأب أك الأـ

 
 :من النظام العام _ب

  ل ىو  نحة ،(5)        ىذا ابغق ل س نابذا  ن العقد كأثر  ن آثاره، حتَّ يستط ع الأطراؼ التنازؿ  نو  سبقا 
 نحها القانوف للؤب كالأـ بغماية  صلحة يراىا ابؼشرع جديرة  ابغماية، ىذا كقد ا تبِ  قها  الشريعة الإسلب  ة 
الرجوع في ابؽبة حقا لا بيكن إسقاطو  الإسقاط، كىذا  ا أكده بؾلس قضا  تلمساف في قرار لو، بح ث ا تبِ أف 

 (6)الاتفاؽ ابؼسبق في  قد ابؽبة  لى  دـ قا ل ة الرجوع لا يؤثر في حق الأب في الرجوع

                                                           

. 63 ص، 2002، دار ىو ة، ابعزائر، " الرجوع في التصر ات التبِ  ة في القانوف ابعزائرمأحكاـ"   خ نس مة(1)
. 394 ص، ابعز  السادس، 1974الإ اـ أ و  كر  ن  سعود  ن أبضد الكاسالٍ،  دائع الصنائع في ترت ب الشرائع، دار الكتاب ابغديث، (2)
  .4012 صكىبة الزح ل ، ابؼرجع السا ق، (3)
. 225 ص بد الربضاف ابعزيرم، ابؼرجع السا ق،  (4)
.  275 ص، 2008، دار ابغا د لنشر ك التوزيع،  ماف، الأردف، "ابؼنًاث ك ابؽبة، دراسة  قارنة" بؿمد يوسف  مرك(5)
، غنً  نشور 2011  بِاير 10، ابؼؤرخ في 00075/11قرار رقي (6)
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 :يتم بإرادة منفردة _ج
 التي  ر ت الرجوع لم تشترط قبوؿ ابؼوىوب لو، ككذلك   ف التفسنً اللفظ  للمادة لا 211        إف ابؼادة 

يوح   ضركرة كجود إجرا ات  شددة  لى إرادة الواىب، ىذا كإف كاف الرجوع   رادة الواىب كابؼوىوب لو،  لب 
يسمى ىذا رجو ا  ل ىو ىبة  بتدئة، ككل تفسنً  وسع أك  ض ق بؽذا النص بهعل صاحبو بىرج  ن الصواب 

 .لأف  باراتو كاضحة ك س طة، كلا تستدع ابعدؿ الدائر حولو
 
 إجراءات الرجوع_ 03

 بو نادر كىو حق بـوؿ للؤب أك الأـ، إف رأينا أحدبنا أك كلببنا أف ابؽبة        إف الرجوع في ابؽبة أ ر استثنائ 
قد تكوف في غنً  صلحة الولد كالأسرة  مو ا، ككأف ابؼشرع جعل ىذا الاستثنا ، بضاية للوالدين، كتسه لب لتداكؿ 
الأ واؿ  قارات أك  نقولات  ع تو نً الضمانات الكا  ة للوالدين بـا ة تبدؿ الظركؼ  عد إجرا  ىذه ابؽبة، ىذا 

 الإضا ة إلى نظرة الشريعة الإسلب  ة إلى الأ نا   أف الولد ك الو لأ  و، كىذا ىو ابذاه ابؼشرع ابعزائرم في رؤيتو بؽذا 
 .الأ ر

 
 لأجل برديد إجرا ات الرجوع التي سنها القانوف نستعنٌ  آرا   عض الأساتذة في تفسنً ابؼادة       و
أنو  ن الظلي، ك ن غنً ابؼنطق  (1)  ن قانوف الأسرة، إذ في ىذا الصدد يرل الأستاذ  صطفى لعركـ211

أف يطلب  ن الأب الواىب، أك الأـ الواىبة أف يلجئا إلى القضا  لاقتضا  حقهما في الرجوع الذم  نحو 
ابؼشرع، إذ    كانهما أف يطلبا  ن ابؼوثق بررير تصرؼ الرجوع في ابؽبة كالذم يقع  لى  اتق ىذا الأخنً إيابنا 

 .،   ف انتفت  وانع الرجوع كجب بررير سند الرجوع211 راقبة الشركط المحددة في نص ابؼادة 
 

، إذ ا تبِت أف (2) 626      كىذا  ا ذىبت إل و ابؼذكرة الصادرة  ن ابؼديرية العا ة للؤ لبؾ الوطن ة برت رقي 
الرجوع في ابؽبة حق  قرر  لى كجو الاستثنا  لفائدة الوالدين أك أحدبنا الذين أقد ا  لى إ راـ  قد ابؽبة لصالح 

 . الأ نا 
 

     ك يتي ذلك دكف ابغاجة إلى اللجو  للقضا ، إذ يكف  التصريح  اللجو  أ اـ ابؼوثق ك الإرادة ابؼنفردة للواىب، 
إف الرجوع في ابؽبة حق  قرر للوالدين دكف اللجو  للقضا ، إذ يكف  التصريح : "كىذا نص  قتبس  ن ابؼذكرة

 ". الرجوع أ اـ ابؼوثق ك الإرادة ابؼنفردة للواىب، ح ث ينقض  حق ابؼوىوب لو  نفس الشكل الذم نشأ  و
                                                           

، بؾلة ابؼوثق، العدد(1) . 22 ص، 1999، 8 صطفى لعركـ
 .1994_02_14، ابؼؤرخة في 626 ذكرة صادرة  ن ابؼديرية العا ة للؤ لبؾ الوطن ة، برت الرقي  (2)
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 آثار الرجوع في الهبة:ثانيا
      يترتب  لى الرجوع في ابؽبة البطلبف ككأنها لم تكن، ك ع أف النصوص ابػاصة  آثار الرجوع غنً  وجودة إلا 

أننا سنحاكؿ  عابعة آثار الرجوع  ن خلبؿ الاستناد إلى اجتهاد  قها  الشريعة الإسلب  ة،  ككذا  ن خلبؿ 
 .الاستناد إلى القوا د العا ة ابؼنظمة لنظرية العقد في القانتوف ابؼدلٍ

 
 :آثار الرجوع بين الواىب الراجع وبين الموىوب لو المعتصر منو: 01

أكلا إلزاـ ابؼوىوب لو  رد الش   ابؼوىوب، ثان ا إلزاـ ابؼوىوب :       تنحصر آثار الرجوع في ثلبث نقاط أساس ة
 .(1)لو  رد الثمار، ثالثا رجوع ابؼوىوب لو  ابؼصرك ات  لى الواىب 

 :إلزام الموىوب لو المعتصر منو برد الشيء الموىوب إلى الواىب_أ
 إف  أثر الرجوع الرئ س  ىو إرجاع ابؼتعاقدين إلى ابغالة التي كانا  ل ها قبل التعاقد  تكوف ابؽبة كالعدـ        

سوا   سوا ، إذ أف للرجوع أثر رجع   النسبة للمتعاقدين، ك ن ثم ينتج  نو أف يلزـ ابؼوىوب لو ابؼعتصر  نو 
  رجاع الش   ابؼوىوب إلى الواىب، كذلك  تسل مو إياه، كيقوـ  قاـ التسل ي  هر سند الرجوع في المحا ظة 

 .العقارية، ىذا إف كاف الش   ابؼوىوب  قارا
 

      أ ا في حالة ابؼنقوؿ   ف إلزاـ ابؼعتصر  نو  تسل ي الش   ابؼوىوب يكوف  كل الطرؽ ابؼتاحة للو ا  
 الالتزا ات  ن التنف ذ الع ني إلى التنف ذ بدقا ل، كإف ىلك الش   ابؼوىوب في يد ابؼوىوب لو  عد تاريخ ر ع 

 .د ول استرداد ابؼنقوؿ ،   ف ابؽلبؾ يقع في ضماف ابؼوىوب لو ابؼعتصر  نو ك لى  سؤكل تو
 

  :إلزام الموىوب لو المعتصر منو برد الثمار للواىب_ ب

       تعتبِ بشار الش   ابؼوىوب  لكا للموىوب لو إلى غاية ال وـ الذم يرجع   و الواىب  ن ىبتو بدوجب سند 
الرجوع، أك  ن يوـ ر ع د ول استرداد الش   ابؼوىوب إف كاف  نقولا، إذ جا  في كتاب الفقو  لى ابؼذاىب 

، ى   لك للولد ابؼوىوب لو لأنها حدثت قبل -كابؼقصود بها الثمار-الأر عة للجزيرم  ا  فاده أف الزيادة ابؼنفصلة
 (2)الرجوع، كىذا رأم ابعمهور

                                                           

 .بهوز بؼالك العقار أف يرجع في ىبتو، إذ بهب  لى ابؼوىوب لو أف يرد العقار إلى الواىب (1)
، 227 كص226 بد الربضاف ابعزيرم، ابؼرجع السا ق، ص(2) ، بؿمد  ن  ل  الشوكالٍ، الس ل ابعرار، ابؼتد ق  لى حدائق الأزىار، دار ا ن حزـ

. 628 ص، 2004الطبعة الأكلى،
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      بدفهوـ ابؼخالفة   ف الثمار التي ينتجها الش   ابؼوىوب  ن  عد تاريخ سند الرجوع أك  عد تاريخ د ول 
 .الاسترداد تكوف  ن نص ب الواىب

 
  :رجوع الموىوب لو على الواىب المعتصر منو بالمصروفات_ ج

       يرجع ابؼوىوب لو  لى الواىب  ابؼصرك ات التي صر ها  لى الش   ابؼوىوب، كذلك  لى أساس الإثرا   لب 
سبب، إذ أف ابؼوىوب لو قد صرؼ  لى الش   ابؼوىوب حتَّ زاد ذلك في ق متو، كالواىب إذ يرجع الش   في 

 .ذ تو  هو  ذلك يثرل  لى حساب ابؼوىوب لو ابؼعتصر  نو
 

 آثار الرجوع بالنسبة للغير: 02
 ن (1)211       بدئ ا الرجوع  النسبة للغنً ل س لو أثر رجع ، إذ بذب بضاية الغنً حسن الن ة، كلعل في ابؼادة 

إذا تصرؼ ابؼوىوب لو في الش   : " قانوف الأسرة  ا يشنً إلى ذلك، إذ تنص في الفقرة الثالثة  لى  ا يل 
 ".ابؼوىوب  ب ع أك تبِع، أك أضاع  نو، أك أدخل  ل و  ا غنً طب عتو

 
       نا ا  لى ىذا بهب التم  ز  نٌ  ا إذا كاف ابؼوىوب لو قد تصرؼ في الش   ابؼوىوب تصر ا ناقلب للملك ة، 

 .أك قد رتب  ل و حقا   ن ا
 

  :الموىوب لو قد تصرف في الشيء الموىوب تصرفا ناقلا للملكية_ أ
       إف الرجوع بفتنع في ىذه ابغالة كما س أتي لاحقا في  وانع الرجوع، كىذا بغماية ك الغنً حسن الن ة، كحسن 

الن ة  فترضة قبل الرجوع، إ ا  عد إجرا  الرجوع  لسنا  صدد  انع  ن  وانع الرجوع، إذ أف الغنً في ىذه ابغالة 
تسقط  نو حسن الن ة، كالعبِة في العقارات  تاريخ  هر سند الرجوع  المحا ظة العقارية، أ ا في ابؼنقولات  العبِة 

 . تاريخ ر ع د ول الاسترداد
 

 : الموىوب لو يرتب لفائدة الغير حقا عينيا على الشيء الموىوب_ ب
        قد يتصرؼ ابؼوىوب لو  في الش   ابؼوىوب  أف يرتب  ل و حقا   ن ا، كترت ب حق انتفاع، أك حق 

 .ارتفاؽ، أك حق رىن، كىذا يثنً تساؤلا حوؿ تأثنً الا تصار  لى الغنً الذم تعا ل  ع ابؼوىوب لو بحسن ن ة
 

                                                           

 .  ن قانوف الأسرة ابعزائرم211ابؼادة  (1)
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      إ مالا للقوا د العا ة ينبغ  بضاية الغنً حسن الن ة احترا ا لاستقرار ابؼراكز القانون ة، ك التالي   ف ابغقوؽ 
الع ن ة ابؼترتبة للغنً إف ترتبت قبل  هر سند الا تصار في حالة العقار، أك قبل ر ع د ول الاسترداد إف كاف 
الش   ابؼوىوب  نقولا، في ىذه ابغالة   ف الش   ابؼوىوب ينتقل إلى الواىب بؿملب بهذه ابغقوؽ، كلا بؾاؿ 

 .لتطب ق الأثر الرجع  للرجوع بضاية بؼصلحة الغنً حسن الن ة
 

      أ ا إذا انتفت حسن الن ة  أف بست ىذه ابغقوؽ  عد  هر سند الرجوع، أك  عد تاريخ ر ع د ول الاسترداد، 
 (1)  ف ىذه ابغقوؽ لا تسرم  لى الواىب الراجع لانتفا  حسن الن ة لدل الغنً في ىذه ابغالة 

 الفرع الثاني
 تطبيقات عن عدم جواز الرجوع في ىبة العقار

       في ىذا الفرع سنبنٌ  دـ جواز الرجوع في ىبة العقار لاس ما إذا تعلق الأ ر  ابؽبة ابؼوجهة لصاح العاـ 
 .(ثان ا)، ك كذا  وانع رجوع الأ وين في ىبتها (أكلا)
 

 الهبة الموجهة لصالح العام: أولا
 :الهبة موجهة للمنفعة العامة_ 

 :  ن قانوف الأسرة بيكننا إ دا  ابؼلبحظات التال ة212  ن قرا تنا ابؼادة        
إف ابؽبة التي تكوف  وجهة للمنفعة العا ة لا رجوع   ها كأف يهب الأب لا نو  الا  ن أجل الق اـ  بنا  _أ

 . ستشفى،   ف  كرة ابؼنفعة العا ة ى  ابؼانع  ن الرجوع
أم أنها  قد   و التزا ات  تقا لة، الواىب يسلي الش   ابؼوىوب : ابؽبة للمنفعة العا ة ى  ىبة  قترنة  عوض_ب

 . قا ل ق اـ ابؼوىوب لو  الالتزاـ الذم قبلو
، كإبما ينحل العقد  الفسخ القضائ  أك -أقصد العقود ابؼلز ة للجانبنٌ–لا يكوف للرجوع بؿل في ىذا الإطار _ج

 .التقا ل ألاتفاق ، إذ أنو لا يتصور رجوع في كجود التزا ات  تقا لة
تطبق  لى ىذه ابغالة إجرا ات الفسخ ك ركطو، ذلك أف  ن يطلب الفسخ  ل و أف يبنٌ استعداده لتنف ذ _د

 .التزا و، ك ل و تب اف  دـ تنف ذ التزاـ الطرؼ ابؼقا ل كذلك  عد إ ذاره
 
 
 

                                                           

 .ب لو  لى الش   ابؼوىوب حقا   ن ا،   ف الش   ابؼوىوب ينتقل إلى الواىب أم إلى  الك العقار  ثقلب بهذا ابغقكإذا رتب ابؼوه (1)
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      كنلبحظ أف تشريع  انع ابؼنفعة العا ة  قتبس إلى حد  ا  ن الشريعة الإسلب  ة  ع استبداؿ  بارة الصد ة 
 . عبارة ابؼنفعة العا ة، ك  ما يل  نذكر  وقف الشريعة  ن الرجوع في الصدقة

 
      ح ث اتفق كل  قها  ابؼدارس  لى  دـ جواز الرجوع في الصدقة إف انعقدت لفائدة  قنً، كاختلفوا في 

كإف (1)لا بهوز الرجوع في الصدقة: القوؿ الأكؿ: إ كان ة الرجوع في الصدقة إف كاف ابؼستف د  وسرا  لى قولنٌ
كانت لغني كىذا  ذىب ابعمهور  ن ابؼالك ة كالشا ع ة، كابغنا لة، كالإ ا  ة، كالزيدية، كالظاىرية، ككا قهي أكثر 

 :ابغنف ة، كأدلتهي التال ة
 

بضلت  لى  رس في سب ل الله  أضا و الذم كاف :  ا ركم  ن زيد  ن أسلي  ن أ  و قاؿ:      دليل السنة
لا :" نده،  أردت أف أ تريو  نو كظننت أنو  ا و  رخص،  سألت  ن ذلك النبي صلى الله  ل و كسلي،  قاؿ

، ككذلك  ا ركم  ن  مر رض  الله "تشتره كإف أ طاه  درىي كاحد   ف العائد في صدقتو كالكلب يعود في ق ئو
 ". ن كىب ىبة لصلة رحي أك  لى كجو الصدقة   نو لا يرجع: " نو أف رسوؿ الله صلى الله  ل و كسلي قاؿ

 
     كلعل ابغكمة  ن  دـ جواز الرجوع في الصدقة أنها قر ة لوجو الله تعالى  لب بهوز الرجوع   ها كلو كانت 

ىو قوؿ  عض ابغنف ة، إذ أجازكا : القوؿ الثالٍ.لغني،  العبِة  ن ة التقرب إلى الله تعالى كل ست  ابؼستف د  نها
ثواب الآخرة لا يرجى  ن التصدؽ  لى الأغن ا ،  جاز : الرجوع في الصدقة  لى الغني، كأ ا  ن دل لهي  قالوا

 للواىب الرجوع في صدقتو
 

 موانع رجوع الأبوين: ثانيا
      إف القانوف ابعزائرم ذىب  ذىب بصهور  قها   ن أف ابؽبة  قد لازـ ا تدا ، لا رجوع   و إلا في حالة 

، كحتَّ ىذا الاستثنا  جا   ق دا، ىذه الق ود ى  التي سنسم ها   ما (2)كاحدة، ى  رجوع الوالد   ما كىب لولده
 .يل  بدوانع الرجوع

 

                                                           

 ، حسن بؿمود  ودم،  وانع الرجوع 698، ص2010كىبة الزح ل ،  وسو ة الفقو الإسلب   كالقضايا ابؼعاصرة، ابعز  الرا ع، دار الفكر، د شق، (1)
. 136 ص، 2004في ابؽبة، دار ابعا عة ابعديدة للنشر، 

الرجوع في التشريع ابعزائرم حق  طلق، كما ىو ابغاؿ  ند بصهور  قها  الشريعة الإسلب  ة، بح ث لا يستند الواىب إلى  ذر لتبِير رجو و في ىبتو، (2)
إذ يرل  قها  الشريعة في ىذه ابؼسألة أف انتفا  التهمة في الوالدين، ك ا طبع  ل و  ن إيثار لولده  لى نفسو، يفترض أنو إبما رجع بغاجة  ديدة، 

. كبؼصلحة  لحة
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      ك  ل و سنتحدث في ىذا الصدد  ن ابؼوانع ابؼتعلقة  سبب ابؽبة ، ثم ابؼوانع ابؼتعلقة  تصرؼ ابؼوىوب لو     
 .ك أخنًا ابؼوانع ابؼتعلقة  الش   ابؼوىوب 

 
 الموانع المتعلقة بالسبب في عقد الهبة_ 01

  نو لا بهوز الرجوع في ابؽبة إذا كانت ابؽبة  ن أجل زكاج (1)  ن قانوف الأسرة212 ك 211      طبقا للمادتنٌ 
ابؼوىوب لو، أك كانت كفالة   ن ة  ن الأب الواىب لأ نو ابؼوىوب لو، أك كاف سبب ابؽبة ير   إلى خد ة 

 :ابؼصلحة العا ة، إذ لا د دراسة ىذه ابغالات تبعا كالأتي
 
  :الهبة من أجل زواج الموىوب لو_  أ

       إف  انع الزكاج  ستمد  ن  ند  قها  ابؼدرسة ابؼالك ة، إذ يركف ا تناع الرجوع في ىذه ابغالة لتعلق 
حق الغنً  الش   ابؼوىوب، إذ أف ابؽبة قد ت سر للموىوب لو الزكاج  ن  خص  ا كاف ل قبل ذلك لولا 

 .تلك ابؽبة التي جعلت ذ تو  وسرة
 

 :      ىذا كإف  قها  ابؼالك ة ا ترطوا في ىذا الشأف برقق أر عة  ركط حتَّ يتحقق ابؼانع، كىذه الشركط ى 
أف يكوف سبب الزكاج ىو يسر ابؼوىوب لو ابغاصل بدوجب ىذه ابؽبة،   ف كاف ابؼوىوب لو غن ا أصلب، كلم تؤثر _

 .ابؽبة في نقلو  ن حالة الإ سار إلى ال سر،  ف  ىذه ابغالة الأخنًة لا  انع  ن الرجوع
 

أف يكوف الزكاج في  صلحة ابؼوىوب لو،   ف برقق أف الزكاج لا يصب في  صلحة ابؼوىوب لو جاز للواىب في _
ىذه ابغالة الرجوع ل درأ  ن كلده  فسدة جرىا  ل و بهبتو تلك ك صلحة ابؼوىوب لو في الزكاج تستشف  ن 

 لب سات كظركؼ كل حالة  ع  را اة ابؼع ار العاـ لتحديد ابؼصلحة في الزكاج، كالذم يكوف  تحق ق أىداؼ 
 .الزكاج ك قاصده في العرؼ ك الشرع كالتي أبنها إحصاف الزكجنٌ كتكوين أسرة كإبقاب الذرية الصابغة ابؼصلحة

 
 

                                                           

: للؤ وين حق الرجوع في ابؽبة لولدبنا  هما كانت سنو إلا في ابغالات التال ة: "  ن قانوف الأسرة ابعزائرم  لى  ا يل 211تنص ابؼادة (1)
. إذا كانت ابؽبة  ن أجل زكاج ابؼوىوب لو_
. إذا كانت ابؽبة لضماف قرض أك قضا  دين._
". إذا تصرؼ ابؼوىوب لو في الش   ابؼوىوب  ب ع أك تبِع، أك أضاع  نو، أك أدخل  ل و  ا غنً طب عتو._

". ابؽبة  قصد ابؼنفعة لا رجوع   ها: "  ن قانوف الأسرة  لى  ا يل 212كتنص ابؼادة 
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       كبدفهوـ ابؼخالفة  كل  ا تنتف   عو  صلحة ابؼوىوب لو يزيل  انع الزكاج، ك التالي بهوز للواىب الرجوع في 
ىبتو در ا للمفسدة  ن ا نو ابؼوىوب لو، كأف يكوف  ثلب طالب الزكاج  ن ابؼوىوب لو غنً كف  لو، أك أف يكوف 

 صا ا بدرض يعطل الغاية  ن الزكاج كالإصا ة بدرض  قداف ابؼنا ة،  ف  حالات كهذه بهب  لى الوالد الرجوع 
 .في ىبتو

ينبغ  أف يتوا ر لدل الغنً ن ة الزكاج  ن أجل يسر ابؼوىوب لو  ابؽبة، كىذا يفترض  لي الغنً أكلا  ابؽبة التي _
 .يسرت أحواؿ ابؼوىوب لو ابؼادية، ك نا ا  ل و تقوـ قرينة  لى أف الغنً قد نظر إلى يسر ابؼوىوب لو  ابؽبة

أف يكوف انعقاد ابؽبة سا قا لانعقاد الزكاج طبعا،   ف كاف ابؼوىوب لو  تزكجا قبل حصولو  لى ابؽبة جاز _د
 .للؤب الرجوع لأف ابؽدؼ  ن  نع الرجوع ىو المحا ظة  لى حقوؽ الغنً الذم تعا ل  ع الإ ن ل سره ابؽبة

 
  :الهبة ىي كفالة عينية للموىوب لو_ب

        بيتنع  لى الواىب في حالة ىبتو لولده ىبة تضمن الو ا   دينو  ن الرجوع في ىبتو للسبب ذاتو الذم 
 ذكرناه سا قا، ذلك أف الغنً قد حصل  لى ضماف لاست فا  دينو الذم  لى  اتق ابؼوىوب لو ح نئذ لا بهوز

 (1)الرجوع في ابؽبة

 :       ك ع ذلك يشترط لتحقق ىذا ابؼانع  ركط ثلبثة كى 
أف تكوف ابؼداينة  ن أجل يسر ابؼوىوب لو بهذه ابؽبة، ذلك لأنو بدفهوـ ابؼخالفة، إف كاف ابؼوىوب لو غن ا _ 

ك ل ئا قبل ابؽبة ك عدىا، كلم يقدـ الش   ابؼوىوب لو كضماف للحصوؿ  لى قرض، أك للو ا   الدين  لب  انع  ن 
 .الرجوع

ينبغ   لي الغنً الدائن  ابؽبة ابؼقد ة لو كضماف، ككذا ابذاه ن ة الغنً إلى التعاقد  ع ابؼوىوب لو لا تلب  ذ تو _ 
 .نت جة بغصولو  لى ىذه ابؽبة

 .أف تكوف ابؽبة سا قة  لى  قد القرض_ 
 

 الموانع المتعلقة بتصرف الموىوب لو_ 02
 ىو 211      التصرؼ ىو كل تعبنً  ن الإرادة ير   إلى إحداث أثر قانولٍ  ا، كالتصرؼ الذم تر   إل و ابؼادة 

التصرؼ الذم ينقل ابؼلك ة،  نا ا  لى قرا ة النص   ف تصرؼ ابؼوىوب لو في الش   ابؼوىوب، بح ث بىرجو  ن 
 لكو ىو سبب  انع  ن الرجوع في ابؽبة، بضاية للغنً حسن الن ة الذم تعا ل  ع ابؼوىوب لو، أ ا  ن  ركط 

 :التصرؼ ابؼانع  ن الرجوع  ه 

                                                           

   ن قانوف الأسرة ابعزائرم211ابؼادة  (1)
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 :الشرط الأول_أ
        أف يكوف تصرؼ ابؼوىوب لو في الش   ابؼوىوب تصر ا يزيل ابؼلك ة  أم سبب  ن الأسباب سوا  كانت 

، كىذا يف د أف " ب ع أك تبِع"أسبا ا ناقلة للملك كالب ع كابؽبة أك  سقطة لو كالوقف لأف النص جا    و 
 .التصر ات ى  الب ع، كابؽبة، كالوص ة، كالوقف

 
 :الشرط الثاني_ب 

، بدفهوـ ابؼخالفة إف لم يكن نهائ ا أ كن للواىب الرجوع حسب (1) أف يكوف تصرؼ ابؼوىوب لو نهائ ا       
 . اجتهاد ابغنف ة كالشا ع ة في قوؿ بؽي، كيكوف التصرؼ غنً نهائ   ثل الب ع الذم انفسخ  عد انعقاده صح حا

 
       ك الشا ع ة في القوؿ الأصح  ندىي كابغنا لة لا يركف    كان ة رجوع الواىب حتَّ في ىذه ابغالة، كحجتهي 

أف بؾرد خركج ابؼوىوب  ن  لك ابؼوىوب لو، كاستقراره في  لك الغنً،   ف  ودة ابؼوىوب إلى ابؼوىوب لو  عد 
 .الفسخ لا تت ح للواىب الرجوع في ىبتو لأنو  اد إلى ذ تو  سبب جديد ك قد جديد

 

 :الشرط الثالث
 أف يكوف تصرؼ ابؼوىوب لو في بص ع ابؼوىوب،   ذا كاف التصرؼ في  عض ابؼوىوب كاف  ن حق الواىب       

 .الرجوع في البق ة، كلأف  ن بيلك الرجوع في الكل بيلك الرجوع في ابعز   ن  اب أكلى
 

 :الموانع المتعلقة بالشيء الموىوب_ 03
" ضاع  نو" لم تأت  لى ذكر  صطلح ابؽلبؾ أك الاستهلبؾ  ل ا تمدت  صطلح 211        إف ابؼادة 

 ".أدخل  ل و  ا غنً طب عتو"ك فهوـ 
 

ىو  وت الانتفاع  الش   ابؼوىوب دكف تدخل " الض اع"      ىذين ابؼفهو نٌ يدخلبف في نطاؽ ابؽلبؾ، إذ أف 
يفوت الانتفاع  الش   ابؼوىوب  لى الشكل الذم كاف " تغنً طب عة الش   ابؼوىوب"لإرادة ابؼوىوب لو ككذلك 

تلف  اؿ  عنٌ كل ا أك جزئ ا  سبب : " ل و سا قا،  لى أف  عنى ابؽلبؾ أكسع كأ مق، إذ  ر و أحد الفقها  أنو
 (2)"قوة قاىرة أك حادث  جائ 

 

                                                           

. 223 ص بد الربضاف ابعزيرم، ابؼرجع السا ق، (1)
. 724 ص، ابؼرجع السا ق بد الرزاؽ السنهورم، نظرية العقد، (2)
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      أ ا إف كاف ابؽلبؾ   رادة ابؼوىوب لو   نو يعتبِ استهلبكا، كقد  رؼ  ودم كلب  ن ابؽلبؾ كالاستهلبؾ 
 ".خركج الش    ن أف يكوف  نتفعا  و  نفعة  طلو ة  نو  ادة  فعل  ادم  ن الإنساف: "(1)قائلب

 
       ف  كل ىذه ابغالات ينتف  الرجوع لانعداـ المحل كلا يضمن ابؼوىوب لو ق مة الش   ابؼوىوب لا كل ا كلا 

 .جزئ ا لأننا  صدد  قد تبِع
 

  الك العقار طابؼا لو سلطة التصرؼ،   نو بهوز لو أف يتصرؼ   و  اديا أفك في ختاـ ىذا الفصل بللص        
. كأف يتلفو أك يتصرؼ   و قانونا كأف يب عو أك يهبو

 
ك بدا أف ابؽبة  قدا   جب أف تتوا ر أركاف العقد  ن رضا  ك بؿل ك سبب، كما أنو بهب التسج ل ك        

الشهر لأف الأ ر يتعلق بهبة العقار، بخلبؼ ابؼنقوؿ الذم لا يشترط   و الشهر، إذ أنو بركمو قا دة ابغ ازة في 
. ابؼنقوؿ سند ابؼلك ة

 
 أركانو السا قة الذكر خلصت قوتو ابؼلز ة، أم يكوف كاجب بص ع  قد ىبة العقار استوفىىذا ك إذا         

. التنف ذ بح ث يترتب  لى ىذا العقد  دة إلتز ات أبنها نقل  لك ة العقار إلى ابؼوىوب لو
 

غنً أنو بهوز الرجوع في ابؽبة، إذ ىذا ابغق  قرر للؤ وين ك لكنهي لا بهوز بؽما الرجوع في ىبتهما لاس ما        
إذا كانت ابؽبة  ن أجل زكاج ابؼوىوب لو أك كانت ابؽبة  ن أجل ضماف دين أك إذا تصرؼ ابؼوىوب لو  ش   

. ابؼوىوب
 
 

 

 

                                                           

. 111 ص، 2004، دار ابعا عة ابعديدة للنشر، " وانع الرجوع في ابؽبة" حسن بؿمود  ودم(1)
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الفصل الثاني 

الوقف في العقار 
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 الوقف في العقار: الفصل الثاني
 ككانت العثمان ة، الدكلة ظل في كاسعة  درجة الوقف كتطور الإسلب  ، الفتح  ع الوقف نظاـ ابعزائر  ر ت   

 ابغضرية الأ لبؾ  ثلث  ابؼؤرخنٌ  عض قدرىا  اسعة  ساحات  لى تستحوذ  شر الثا ن القرف نهاية في الأكقاؼ
 .كالريف ة

 كتب 1882سنة للجزائر زيارتو في  اركس كارؿ أف الاحتلبؿ قبل ابعزائر في الأكقاؼ  ظمة يوضح كبفا
 .الزرا  ة الأراض   ن ىكتارا  لبينٌ ثلبثة بسلك كانت ابعزائر في الوقف ة ابؼؤسسة أف  ذكرتو في

 
 بيكن التي التنموية ك كالاقتصادية ابغضارية أبن تها إلى الدكلة تنتبو كلم ضخمة كقف ة ثركة  لى تناـ ابعزائر إف

  صادر  ن تبحث ابعزائرية الدكلة  دأت بؼا ،1986 سنة الأكلى الاقتصادية ابؽزة  عد إلا تلعبو أف الوقف بؼؤسسة
 (1) الاجتما  ة كابؼشاريع التنم ة  مل ة لتمويل جديدة

      الأصل في إنشا  ابؼلك الوقف   نذ ظهوره في الإسلبـ ىو ابذاه إرادة  ن يرغب في إنشا  ابؼلك الوقف ، 
لذلك اىتي ابؼشرع  شكل خاص  تنظ ي الوقف كتصرؼ قانولٍ  عتبِا إياه الوس لة الأصل ة التي لا بيكن الاستغنا  

 . نها لتكوين ابؼلك الوقف 
 

      ك طابؼا الوقف ىو تصرؼ تبِ   ينقص  ن الذ ة ابؼال ة للواقف،  لب د  ن توا ر  ركط حتَّ يكوف الوقف 
 .صح حا ك نا ذا لاس ما الشركط ابؼتعلقة  ابؼاؿ ابؼوقوؼ ك الواقف ك ابؼوقوؼ  ل و

 
 بؼؤسسة بيكن إذ البشرية، المجتمعات في كالاقتصادم التنموم كدكره الوقف ق مة انكار أحد ال وـ يستط ع لا      
 إلا الوطني، الاقتصاد تنش ط في كتساىي الدكلة،   زان ة  لى العب  بىفف بفا ابؼشاريع،  ن العديد بسويل الوقف

 كدكرىا الوقف  ؤسسة  لى  سلبا انعكس بفا ابها  ة،  طريقة  ستثمرة ل ست  لبدنا في الوقف ة الأ لبؾ كاقع أف
 القصور كلكن المجتمع، تنم ة ك الوقف بؼؤسسة  ال ا  ع نا الوقف يكوف أف  رجوا كاف  قد كالاجتما  ، التنموم

 إلى الضركرة تد و بفا ابعزائرية الدكلة ك لى الأكقاؼ  لى  بئا أ سى ك ؤسساتو الوقف أصاب الذم كالضعف
 .الأ لبؾ ىذه استثمار ك ف ة في النظر إ ادة
 

ك  ل و سنقسي ىذا الفصل إلى  بحثنٌ، سنتطرؽ في ابؼبحث الأكؿ إلى  اى ة الوقف، أ ا ابؼبحث الثالٍ        
 .استثمارىا لاس ما تأجنً العقارات الفلبح ة ك تالتطب قاسنتحدث   و  ن  عض 

                                                           

كل ة ابغقوؽ ك العلوـ – بحث لن ل  هادة الدراسات العل ا ابؼتخصصة،  رع الدراسات العل ا ابؼتخصصة – النظاـ القانولٍ للوقف – حططاش أبضد  (1)
 .20ص - 2005-2004العاـ ابعا ع  –  ن  كنوف – الإدارية 



43 
 

المبحث الأول 
ماىية الوقف 

لقد أ طى ابؼشرع ابعزائرم للوقف أكثر  ن تعريف ك في أكثر  ن قانوف، ك لأف الوقف ىو تصرؼ تبِ          
  نو يتشا و  ع العديد  ن التصر ات التبِ  ة الأخرل سوا  ابؼنصوص  ل ها في قانوف الأسرة ابعزائرم كالوص ة أك 

. ابؽبة أك التصر ات التبِ  ة الشر  ة الأخرل كالصدقة ك ابغبس
 

       ك الوقف لو خصوص ة في إنشائو ك المحا ظة  ل و ك ذلك حسب نو و، إذ يوجد  دة  عاينً لتقس مو 
كمع ار الغرض  ن الوقف ك  ع ار الش   ابؼوقوؼ في  ا إذا كاف  قارا أك  نقولا أك  نفعة، ك كذا  ع ار نوع 

 .الانتفاع في  ا إذا كاف الوقف  با را أك استثمارم
 

      ك  ل و سنقسي ىذا ابؼبحث إلى  طلبنٌ، سنتطرؽ في ابؼطلب الأكؿ إلى  فهوـ الوقف ك ذلك  تعريفو ك 
بس زه  ما يشابهو ك كذا تب اف أنوا و، أ ا ابؼطلب الثالٍ سنتحدث   و  ن كسائل تكوين الوقف ك ذلك  تب اف 

 .أركاف الوقف ك  ركطو
 

 المطلب الأول
 مفهوم الوقف

، إذ أف برديد ابؼعنى الشا ل للوقف لا يتحقق إلا  نظاـ أستمد  ن أحكاـ الشريعة الإسلب  ة      إف الوقف ىو
 تعريفو  قه ا ك قانونا، ىذا ك يتشا و الوقف  ن ح ث اللفظ  ع  عض التصر ات الشر  ة التبِ  ة كالصدقة ك 

ابغبس، كما يتشا و أيضا في استمداد أحكا و  ع العديد  ن التصر ات التبِ  ة التي أكدت  ل ها أحكاـ الشريعة 
 (1)الإسلب  ة ك قانوف الأسرة ابعزائرم كالوص ة ك ابؽبة 

       ك الوقف لو  دة  عاينً لتقس مو ك تصن فو إلى أنواع بـتلفة إ ا بحسب غرضو أك بحسب المحل أك بحسب 
 . ضمونو

 
      ك  ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنتطرؽ في الفرع الأكؿ إلى تعريف الوقف، أ ا الفرع الثالٍ سنبنٌ 

 .  و أنواع الوقف
 

                                                           

 .سنطرؽ إلى تعريف الوقف  قه ا ك قانون ا،  غ ة إزالة اللبس   نو ك  نٌ سائر التصر ات التبِ  ة الأخرل كالصدقة ك ك الوص ة ك ابؽبة  (1)
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الفرع الأول 
 و تميزه عما يشابهوتعريف الوقف 

، ك بدا أف الوقف يتشا و (أكلا)      إف  قو الشريعة الإسلب  ة ك كذا ابؼشرع ابعزائرم أ طوا للوقف  دة تعريفات 
 .(ثان ا ) ع  عض التصر ات التبِ  ة،   نو ينبغ  إزالة البس ك ذلك  تم زه  ما يشابهو  ن تصر ات تبِ  ة

 
تعريف الوقف  : أولا

،  فقها  ابغنف ة يعر ونو  لى أنو حبس العنٌ  لى حكي  لك الواقف ك ريفاتالوقف لو  دة تع      إف 
 العنٌ ابؼوقو ة تبقى في يد الواقف ك تسج ل  نفعتها  لى جهة  ن جهات  لك ةالتصدؽ  ابؼنفعة، أم أف 

ا  قاؤه في  لك   عط و ك لو تقديرا، ـ، أ ا  قها  ابؼالك ة يعر ونو  أنو إ طا   نفعة      دة كجوده لاز(1)البِ
( 2) الوقف  ندىي يسقط  نفعة الوقف بؼصلحة ابؼوقوؼ  ل هي، ك يقع حق التصرؼ في ابؼلك ة

 

 يعر ونو  لى انو برب س الأصل ك تسج ل ابؼنفعة، ح ث يظهر   و القدرة ابؼشتركة  نٌ ص غ ابغنا لةك  قها        
  رضاة الله أك ا تغا  الوقف بؿبوس   نو ك  سبل بشرتو ك نفعو بؼن  نٌ الواقف أفتعريف الوقف ابؼتعددة، ك ىو 

  و  ع  قا  الانتفاع  عر ونو  لىّ أنو حبس  اؿ بيكن الشا ع ة ، أ ا (3)نفع  ن يريد  نفعتو  ن قريب أك  ع د
  نو  لى  صرؼ  باح،  الوقف  ندىي ىو  ا يؤدم إلى  نع التصرؼ في رقبة العنٌ ابؼوقو ة بخركجها  ن  لك 

. (4)كاقفها
 يعط  لو  عنى التصرؼ  تارة  ن قانوف، أكثر ابؼشرع ابعزائرم  أ طى للوقف أكثر  ن تعريف ك في       أ ا

ابؼنشأ ك طورا يعط  لو  عنى بؿل التصرؼ أم ابؼاؿ ابؼوقوؼ، ك أح انا يعط  لو  عنى ابؼلك ابؼستقل ابؼتمتع 
.  الشخص ة ابؼعنوية

 
حبس ابؼاؿ  ن التملك "   ن قانوف الأسرة بقد ابؼشرع  رؼ الوقف  لى أنو 213ك  نو ك طبقا للمادة       

"   لى أنو 10_91  ن قانوف الأكقاؼ رقي 03، ك  ر و في ابؼادة "لأم  خص  لى كجو التأ  د ك التصدؽ
" حبس العنٌ  ن التملك  لى كجو التأ  د ك التصدؽ  ابؼنفعة  لى الفقرا  أك  لى كجو  ن كجوه البِ ك ابػنً

 

                                                           

 .27 ص ، 1989، دار ابؼعر ة،  نًكت، 12الشر خس  شمس الدين، ابؼبسوط، ابعز   (1)
 .05 ص، 1902،  طبعة ىندية،  صر، 02الطار لس   رىاف الدين، الإسعاؼ في أحكاـ الوقف، طبعة  (2)
 .16 ص، 2009ابغداد  ن  بد العزيز،  ن  قو الوقف، دائرة الشؤكف الإسلب  ة ك العمل ابػنًم، دبي،  (3)
 ص، 1956 ،،  طبعة  صطفى البابي ابغنف  ك أكلادىن  صر03القالوبي  هاب الدين أبضد  ن أبضد  ن سلب ة،  رح  ناىج الطال نٌ، ابعز   (4)

79. 
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 العقارية الأ لبؾالأ لبؾ الوقف ة ى  "   نو  لى أف 31 في ابؼادة (1)ك  ر و أيضا في قانوف التوج و العقارم      
 أكالتي حبسها  الكها بدحض إرادتو ل جعل التمتع بها دائما تنتفع  و بصع ة خنًية أك بصع ة ذات  نفعة  ا ة 

 سجد أك  درسة قرآن ة سوا  أكاف ىذا التمتع  وريا أك  ند ك اتو أحد ابؼوص نٌ الوسطا  الذين يع نهي ابؼالك 
.  بيتد ل شمل ابؼنقوؿأف، ك  نو  الوقف حسب ىذا التعريف يقتصر  لى العقار دكف "ابؼذكور

 
 ريفات، ابؼشرع ابعزائرم أكد خاص ة تأ  د الوقف في بـتلف التعأف نستنتج  ريفاتك  ن خلبؿ ىذه الت      

  بطل الوقف قانونا إذا كاف  ؤقتا، ك إف الوقف يتمثل في العلبقة التي أقرىا الشارع  نٌ الإنساف ك ابؼاؿ ك جعلو 
، ك ىذا التمكنٌ لا بهوز إلا  سلطاف  ن الشارع الذم يثبت ابؼلك الانتفاعبـتصا  و،  هو التمكن  ن 

. ، ك  التالي  الوقف يرد  لى ابؼاؿ بوبس أصلو ك تسج ل  نفعتو(2)للؤ خاص ك يقرر بؽي أسبا و
 

 ةتميز الوقف عما يشابهو من تصرفات تبرعي: ثانيا
إف الوقف يتشا و  ن ح ث اللفظ  ع  عض التصر ات التبِ  ة كالصدقة ك ابغبس، كما يتشا و  ع العديد        

.  ن أحكاـ الشريعة الإسلب  ة كالوص ة ك ابؽبة
 

  ن اختلب و برص ل أجرىا في ح اة الواقف ك  عد بفاتو،   نو يظهر استمرارك بدا أف الصدقة ابعارية يرجى       
تلك التصر ات التبِ  ة بفا بهعلو  ستقلب ك بـتلفا في طب عة أحكا و، لذلك بهب التم ز  نٌ الوقف ك  ما يشابهو 

 . ن تصر ات تبِ  ة سوا   ن ح ث اللفظ أك  ن ح ث ابؼعنى
 

: التميز بين الوقف و بعض التصرفات التبرعية التي تشابهو من حيث اللفظ_ 01
 : التميز بين الوقف و الصدقة_ أ

 في الاستمراريتم ز الوقف  ن غنًه  ن الصدقات في أف العطا  في الوقف يتحقق   و  عنى التكرار ك        
جلب ابغسنات للواقف حتَّ  عد بفاتو، إذ ابؼوقوؼ  ل و بينع  ن التصرؼ في ابؼاؿ ابؼوقوؼ  أم  كل  ن 

 أ ا الصدقة  ابؼتصدؽ لو حر في التصرؼ في ابؼاؿ ابؼتصدؽ  و  ل و ،أ كاؿ التصرؼ الناقل للملك ة
 

 

                                                           

 ابؼتضمن التوج و العقارم ابؼعدؿ ك 1999نو مبِ سنة   18 ابؼوا ق ؿ 1411 ابؼؤرخ في بصادل الأكؿ  اـ 25_90قانوف التوج و العقارم رقي  (1)
. 1999 نو مبِ 18 ابؼؤرخة في 49ابؼتمي، ابعريدة الربظ ة رقي 

 .71 ص، 1972الإ اـ أ و زىرة، بؿاضرات في الوقف، دار الفكر العربي، القاىرة،  صر، (2)
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 :التميز بين الوقف و الحبس_ ب
إف الوقف ك إف  رؼ  أنو حبس  هو  ق د  قطع تصرؼ الواقف في رقبة ابؼوقوؼ  ل و  لى كجو التأ  د ك  

 بدلكو لأخر  ع بسكنو  ن التصرؼ  رقبة الانتفاعخركجها  ن  لكو، أ ا ابغبس   عرؼ  أنو جعل ابؼالك حق 
 ابؼنفعة  ن المحبس  ل و، ك يكوف إ ا  طلقا إذا لم يتي تعنٌ ابؼدة التي بهوز الرجوع استفا  لكو تصر ا لا ينافي 

 ك يرجع  عدىا  لكا بؼالكو أك انتهت  ها  نو، ك إ ا  ؤقتا إذا حددت  دتو التي بهوز الرجوع   ها  نو، ك  ا 
 التأ  د للملك ا تراطو  صطلح الوقف، ذلك أنو يتفق  ع استعمل، ك  نو  ابؼشرع ابعزائرم أصاب بؼا (1)كرثتو

. الوقف 
 

 :تميز الوقف عن بعض التصرفات التبرعية المذكورة في قانون الأسرة_ 02
 :الوقف و الوصية_ أ

 يتفقاف في الشركط ابؼطلو ة في أنهماإف كل  ن الوقف ك الوص ة يتشابهاف  ن ح ث طب عتها التبِ  ة، إذ        
 ابؼتفق  ل و  قها أف الوقف ابؼضاؼ  ا أفالتصر ات التبِ  ة  ن أىل ة التبِع ك  لك ة بؿل الوص ة أك الوقف، إلا 

، غنً أف الوقف يتم ز  ن الوص ة في أنو ينتج أثاره بدجرد تكوينو أ ا الوص ة  لب تنتج (2) عد ابؼوت ىو كص ة بؿضة
. أثارىا إلا  عد  وت ابؼوص 

 
 جوىر الوص ة ىو نقل  لك ة الش   ابؼوصى  و بخلبؼ الوقف الذم ىو بزص ص ابؼنفعة لا نقل أفكما       

 إذا كاف  ضا ا  ا  عد ابؼوت بح ث بهوز  استثنا ابؼلك ة، ك  ضلب  ن ذلك  الوقف يلزـ ك لا بهوز الرجوع   و 
 (3)التراجع  نو في ح اة الواقف، أ ا الوص ة   جوز للموص  أف يرجع   ها  تَّ  ا 

 

 :الوقف و الهبة_ ب
  ن قانوف الأسرة  لى 215نص في ابؼادة _  ابؼشرع ابعزائرم حكي الوقف   ن حكي ابؽبة، إذ انو        استمد

، غنً أف الوقف لا يكوف ق اسا  لى ابؽبة في "يشترط في الوقف ك ابؼوقوؼ  ا يشترط في الواىب ك ابؼوىوب" انو 
،  الوقف ل س بسل ك للرقبة  ل ىو بزص ص بؼنفعة لصالح ابؼوقوؼ  ل و، أ ا ابؽبة  ه  بسل ك الأحواؿبص ع 

 .للموىوب لو بح ث بهوز بؽذا الأخنً التصرؼ في الش   ابؼوىوب
 

                                                           

، 2009ابعواىرم حسن، كقف السندات ك الصكوؾ ك ابغقوؽ ابؼعنوية ك ابؼنا ع، بحث  قدـ في  ؤبسر بؾمع الفقو الإسلب   الدكلي، الإ ارات،  (1)
 .03 ص

 .253 ص ،1992زىدم، أحكاـ الوقف، ابؼطبعة العر  ة للطبا ة ك النشر،  نًكت، لبناف،  (2)
 .21 ص، 1992السدلاف صالح  ن غالً، أحكاـ الوقف ك الوص ة ك الفرؽ   نهما، دار  النسة،  (3)
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 ابؽبة ى   قد يستلزـ الإبهاب ك القبوؿ، أ ا الوقف  هو تصرؼ  الإرادة ابؼنفردة للواقف، ك  ضلب أفكما       
 ابؽبة  الأصل   ها ىو جواز الرجوع أ ا ن ذلك  الوقف لا بهوز الرجوع   و إلا إذا كاف  ضا ا  ا  عد ابؼوت، 

 (1) لا بهوز الرجوع   ها إلا في حالات بؿددة حصرااستثنا ا  ها ك 

 

الفرع الثاني 
 الوقف أنواع

      إف ابؼلك الوقف  تتحدد ابػصوص ة في إنشا ه ك المحا ظة  ل و بحسب نو و، إذ يوجد ىناؾ  دة  عاينً 
لتقس مو ك تصن فو إلى أنواع بـتلفة،  الوقف بحسب غرضو ينقسي إلى كقف  اـ ك كقف خاص ك كقف  شترؾ، 

ك بحسب المحل قد يرد  لى  قار أك  نقوؿ ك قد يرد  لى  نا ع أك حقوؽ أك خد ات، أ ا بحسب  ضمونو 
 .  نقسي إلى  لك كقف   با ر أك  لك كقف  غنً  با ر أم استثمارم

 
      ىذا ك ينقسي الوقف  ن ح ث جهة الإدارة إلى كقف يدار  شكل نظا   ك آخر يدار  شكل غنً نظا  ، 

إذ أف ىذا ىو ابؼع ار الصريح الذم أخذ  و ابؼشرع ابعزائرم في قانوف الأكقاؼ السالف الذكر، أ ا  اق  ابؼعاير 
 . تفهي ضمن ا  ك قا للنصوص القانون ة ابؼتعلقة  الوقف

 
 أنواع الوقف بحسب غرضو: أولا

      ينقسي الوقف بحسب غرضو إلى كقف  اـ ك خاص ك  شترؾ ، إذ أف ىذا التقس ي ىو حديث لم يكن 
 (2) عرك ا في  داية الوقف ك إف كاف الأصل في الوقف كلو خنًم

 

 

 :الوقف العام_ 01
يقصد  الوقف العاـ  ا كقف  لى كجو  ن أكجو ابػنً ك البِ سوا  كانوا أ خاص أك جهات، ح ث         

ك  نو  الوقف  ن ح ث أنو يرد  لى جهات  ا ة كابؼدارس ك ابؼساجد ك ، (3)ابؽدؼ  نو ىو برق ق  صالح  ا ة
  .  نو المجتمع ككليستف دابؼستشف ات ك ابؼقا ر،   نو 

 

                                                           

 .50 ابؼرجع السا ق، ص نصورم نورة، (1)
ابغج ل   بد العزيز  ن  طبع، الوقف الأىل  كوث قة تأ نٌ لصالح الشر  ة، بحث  قدـ للمؤبسر الثالث للؤكقاؼ، السعودية، ابعا عة الإسلب  ة  (2)

 .697 ص، 2010ابؼنورة، 
 .37 ص، 2004 نصور سل ي ىالٍ، الوقف ك دكره في المجتمع الإسلب   ابؼعاصر،  ؤسسة الرسالة نا ركف،  نًكت، لبناف،  (3)
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 السالف 10_91  ن قانوف رقي 06غرض ىو صفة ابػنًية بح ث نص ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة ؿك  ل و  ا      
 ك بىصص ريعو في سب ل ابػنًات إنشائوالوقف العاـ ىو  ا بوبس  لى جهات خنًية  ن كقت "  لى أف  الذكر
 "...
ك  التالي  ابؼشرع ابعزائرم أضفى صفة العمو  ة  لى ابؼلك الوقف  ك ر طها  الطا ع ابػنًم للجهة الوقوؼ       

.  كل  ا يوقف  ن كقت إنشائو بعهات خنًية  لكا كقف ا  ا اا تبِ ل ها  ن كقت إنشائو، ك 
 

      ك جدير  الذكر انو قد يكوف ابؼلك الوقف  العاـ بؿددا ابعهة ك قد يكوف غنً بؿدد ابعهة،  الأكؿ ىو الذم 
بودد  صرؼ ريعو، أ ا الثالٍ ىو الوقف الذم لم بودد لو الواقف أك لم يعرؼ لو كجو ابػنً الذم أراده الواقف، 

 (1)بح ث يصرؼ ريعو في نشر العلي ك تشج ع البحث ك في سب ل خنًات كثنًة

 

 :الوقف الخاص_ 02
 إف الوقف ابػاص لو  دة تسم ات كابؼلك الذرم أك ابؼلك الأىل ، إذ يش ع ىذا في دكؿ ابؼشرؽ العربي،        

 مصطلح الذرم ىو  صطلح  شتق  ن الذرية أم الأكلاد، أ ا  صطلح الأىل    دؿ أف ابؼلك الوقف  غنً 
حكو  ، أ ا  صطلح ابؼلك الوقف  ابػاص  هو  شتق  ن ىد و ابؼتمثل في برق ق  صلحة خاصة لأ خاص 

 (2) ع ننٌ

 

      ك  نو  الوقف الذرم أك الأىل  ىو كقف خاص تؤكؿ  نا عو إ تدا ا إلى أ خاص  ع ننٌ سوا  كانوا  ن 
 .أقارب الواقف أك غنًىي، ثم  لى جهة  ر لا تنقطع

 
 :الملك الوقفي المشترك_ 03

  نو لوجوه ابػنً أخراخص الواقف جز ا  ن  نا عو ك خنًاتو  ذريتو ك ترؾ جز ا   إف الوقف ابؼشترؾ ىو  ا        
د  و أيضا أنو ذلك الوقف الذم يتي إ تدا ا  لى الذرية ك  لى جهة  ن جهات البِ في كقت صالعا ة، ك يق

( 3)كاحد

ك  نو طابؼا الوقف يصح أف يكوف كلو  ا ا  قط أك خاصا  قد، كذلك يصح أف يكوف  نو ا،  ف  ابؼلك       
. الوقف  ابؼشترؾ بهمع الواقف  نٌ غرض الوقف ابػنً العاـ ك الوقف الذرم

 
 

                                                           

 .. " ابؼتعلق  الأكقاؼ 10_ 91  ن قانوف رقي 06ابؼادة  (1)
 .164 ص، 1998سراج بؿمد أبضد، أحكاـ الوصايا ك الأكقاؼ في الفقو الإسلب   ك القانوف، دار ابؼطبو ة ابعا ع ة، الإسكندرية،  صر،  (2)
 .71 ص، 2011ابؼهدم بؿمد  ط ة، نظاـ النظارة  لى الأكقاؼ في الفقو الإسلب   ك تطب قاتو ابؼعاصرة، الكويت،  (3)
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 أنواع الملك الوقفي بحسب المحل: ثانيا
       إف ابؼلك الوقف  ينقسي بحسب بؿلو أك طب عة ابؼوقوؼ إلى ثلبثة أنواع،  قد يرد الوقف  لى  قار أك  نقوؿ 

 .ك قد يرد  لى  نفعة
 

  :الملك الوقفي الذي محلو عقارا_01
       إف الأصل في ابؼاؿ الوقف   اتفاؽ بص ع  قها  الشريعة الإسلب  ة، ىو أف يكوف ابؼلك الوقف   قارا  ا تباره 

كل أصل ثا ت، ذلك بدا يتم ز  و  ن الصلبح ة للبقا  ك الدبيو ة، ك ىذا يتفق  ع خصوص ة ابؼلك الوقف  
 .ابؼتمثلة في صرؼ ابؼنفعة  لى كجو التأ  د

 

      ك يدخل برت كلمة العقار الأصوؿ الثا تة  ن أراض  ك ابؼبالٍ التي تستعمل لأغراض الوقف ة كابؼساجد ك 
 .ابؼستشف ات ك المحلبت التجارية ك غنًىا 

 
 :الملك الوقفي الذي محلو منقول_ 02

إف بصهور الفقها  اتفقوا  لى جواز كقف ابؼنقوؿ، ذلك أف كقف ابؼنقوؿ  تاح للجم ع  لى اختلبؼ         
 (1)قدراتهي ابؼادية، إذ أنها غنً  كلفة ك لا برتاج إلى تكال ف التر  ي كما ىو ابغاؿ في العقار

 

 :الملك الوقفي الذي محلو المنافع_ 03

يقصد  وقف ابؼنا ع حبس الفائدة التي برصل  استعماؿ الش  ، سوا  أكاف ذلك الش     نا أك نقدا         
(2)حقا أك  نفعة

  ذا كاف الأصل في إنشا  ابؼلك الوقف  أف تكوف الأ  اف ى   وضوع الوقف،   ف  نا عها ، 
( 3)ى  التي تسبل في كجود ابػنً

 

 

 

 

                                                           

 .16 ص، 1997 أ و ل لى بؿمد ابضد، أثر الاجتهاد في تطور أحكاـ الوقف، ندكة الوقف الإسلب  ، الإ ارات،  (1)
 46 ص، 2007سانو قطب  صطفى، كقف ابؼنا ع ك ابغقوؽ ك تطب قاتو ابؼعاصرة، بحث  قدـ بؼنتدل قضايا الوقف الفقه ة، الكويت،  (2)
 .76 صالدسوق  شمس الدين بؿمد  ر ة، حا  ة الدسوق   لى الشرح الكبنً، ابعز  الرا ع، دار أح ا  الكتب العر  ة،  صر،  (3)
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 أنواع الملك الوقفي بحسب نوع الانتفاع: ثالثا
ينقسي ابؼلك الوقف  بحسب نوع الانتفاع إلى  لك كقف   با ر ك الأخر غنً  با ر أم استثمارم  الأكؿ        

 . وصفو رأس  اؿ إنتاج  يقصد لذاتو، ك الثالٍ  وصفو رأس  اؿ استثمارم يقصد لإنتاج  ائد إرادم صافي
 

 : الأملاك الوقفية المباشرة_  01
يقصد  الأ لبؾ الوقف ة ابؼبا رة ى  تلك التي توضع للبنتفاع ابؼبا ر، بح ث تقدـ خد ات  با رة         

للموقوؼ  ل هي، ك ى  تشمل بص ع ابؼلبؾ الوقف ة القا لة للبستعماؿ ابؼبا ر كابؼساجد التي تستعمل   ها الصلبة 
 (1)ك ابؼستشف ات التي تستعمل للعلبج ك ابؼدارس التي تستعمل للدراسة

 

 :الملاك الوقفية الغير المباشرة_ 02
يقصد بها تلك ابؼلبؾ التي تكوف الغاية  نها إنتاج  ائد إرادم صاؼ يتي صر و  لى أغراض الوقف،  ه          

أ لبؾ كقف ة يستفاد  نها ك  ن غلتها أك إراداتها كوقف الأراض  الزرا  ة ك صرؼ حاصل   ع الغلة، ك كذا كقف 
 .المحلبت التجارية ك صرؼ إراداتها  لى أغراض تعل م ة

 

 المطلب الثاني
 أركان الوقف و شروطو

      إف الوقف  ا تباره تصر ا  الإرادة ابؼنفردة،  هو ينشأ  الإبهاب  قط  ن طرؼ الواقف  ص غة  عتبِة  ر ا لا 
بوتاج إلى قبوؿ  ن طرؼ ابؼوقوؼ  ل و، ك  لى ىذا الأساس  أف الص غة التي تعد تعبنً  ن إرادة الواقف ى  ركنو 
الشر  ، ىذا ك لا  د  ن أركاف أخرل حتَّ يكوف الوقف صح ا ألا ك ى  أركاف الوقف ابؼادية ابؼتمثلة في الشرط 

 .التي ينبغ  توا رىا في كل  ن الواقف ك ابؼوقوؼ  ل و ك كذا بؿل الوقف
 

       ابؼشرع ابعزائرم لم يعدد كسائل تكوين ابؼلك الوقف  صراحة، غنً انو  استقرا  النصوص القانون ة ابؼنظمة 
 للوقف يتبنٌ لنا أف الوقف ىو تصرؼ تبِ   لو أركانو ك  ركطو 

 
       ك  ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنبنٌ في الفرع الأكؿ ص غة الوقف، أ ا الفرع الثالٍ سنتحدث   و 

 . ن الأركاف ابؼادية للوقف
 

                                                           

الر ا   حسن بؿمد، كقف العمل ابؼؤقت في الفقو الإسلب  ، بحث  قدـ إلى ابؼؤبسر الدكلي الثالٍ للؤكقاؼ، جا عة أـ القرل،  كة ابؼكر ة،  (1)
 .32 ص، 2006السعودية، 
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 الفرع الأول
 صيغة الوقف

     تتمثل ص غة الوقف في الإبهاب الذم يصدر  ن الواقف سوا  كاف التعبنً  الفظ أك الكتا ة اك الإ ارة طبقا 
 . السالف الذكر10_91  ن قانوف رقي 12بؼا نصت  ل و ابؼادة 

 
      ك بدا أف ابؼشرع ابعزائرم اكتفى  تحديد ص غة الوقف ك لم يبنٌ الشركط القانون ة لصحتها،   نو ينبغ   

  ن قانوف الأسرة التي بر لنا إلى الشريعة الإسلب  ، 222الرجوع إلى أحكاـ الشريعة الإسلب  ة  ملب  نص ابؼادة 
 السالف الذكر بقد ابؼشرع ابعزائرم ا ترط إ راغ ص غة 10_91  ن القانوف رقي 41غنً أنو  استقرا  نص ابؼادة 

الوقف في  كل ربظ ، ك  التالي لا  د أف تتوا ر في ص غة الوقف  ركط  ر  ة  وضو  ة ك  رط قانولٍ 
 (1) كل 

 
 :الشروط الشرعية الموضوعية لصيغة الوقف_ 01

إف  قها  الشريعة الإسلب  ة يشترطوف لتحقق ص غة الوقف الشر  ة  ركط ى  ابعزـ ك التنج ز ك خلو          
 .الص غة  ن أم  رط يؤثر في أصل ابؼلك الوقف  ك يتنافى  ع  قتضاه

 
  :الجزم_ أ

       إف ابؼقصود بهذا الشرط ىو ألا تكوف الص غة بؾرد ك د  الوقف ذلك أف الو د  الوقف لا يلزـ صاحبو ك لا 
 تكوف الص غة خال ة  ن خ ار الشرط أم ألا يشترط الواقف حق إ راـ أك العدكؿ  ن أفىذا ك بهب ، ينشأ كقفا

 .كقفو خلبؿ  دة  ع نة،   ذا كقع ىذا الشرط كاف  اطلب  ع  قا  الوقف صح ح
 

: التنجيز_ ب
 يقصد  الص غة ابؼنجزة أف يكوف الوقف نا ذ في ابغاؿ، أم بدا يدؿ  لى إنشا  الوقف ك ترت ب أثاره في        

. ابغاؿ،  لب تكوف  علقة  لى  رط غنً كائن أك  ضا ة لإلى ابؼستقبل
 
 

                                                           

 ابؼعدؿ ك ابؼتمي ،1991، 21 ابؼتضمن قانوف الأكقاؼ، ابعريدة الربظ ة العدد 1991-04-27 ابؼؤرخ في 10-91القانوف رقي  41ابؼادة  (1)
 . 14/12/2002 ابؼؤرخ في 10-02، ك القانوف 2001 لسنة 29، ابعريدة الربظ ة العدد 22/05/2001 ابؼؤرخ في 07-01 القانوف رقي 
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: التأبيد_ ج
 الص غ بدا يف د التأق ت، لذلك  التأ  د يتطلب أف يصف ابؼوقوؼ  الدكاـ ك البقا ، اقترافيقصد  و  دـ         

التي "  لى كجو التأ  د ك التصدؽ"   صارؼ الوقف كجو  ر لا ينقطع ذلك أف العبارة أخرك كذلك أف يكوف 
.  الصدقة ك دكا ها استمرار  ن قانوف الأسرة ابعزائرم لا تفهي إلا 213كردت في ابؼادة 

 
  :خلو الصيغ من أي شرط يؤثر في أصل الملك الوقفي و ينافي مقتضاه_ د

، نستنتج انو لا بهوز بـالفة  ركط (1) السالف الذكر10_91  ن القانوف رقي 14       استنادا إلى نص ابؼادة 
، ك  نو إذا كاف الشرط صح ا أم غنً بـالف لشريعة الإسلب  ة   ف بهب لشرع كانت بـالفة إذاالواقف إلا 

 .   قع  اطلب  ع  قا  الوقف صح حالشرع  و، أ ا إذا كاف الشرط بـالفا الالتزاـ

 

  :تعين مصرف الوقف_ ه
 10_91  ن القانوف 06، كما أف ابؼادة (2)       إف ابؼشرع ابعزائرم لم يشترط أف تكوف جهة القف  علو ة

الوقف العاـ غنً بؿدد ابعهة يصرؼ ريعو في " ابؼتعلق  الأكقاؼ تأكد  وقف ابؼشرع ابعزائرم بح ث نصت  لى أف 
 ".نشر العلي ك تشج ع البحث   و ك في سب ل ابػنًات

 
 : الشرط القانوني الشكلي لصيغ الوقف_  02

إف  قها  الشريعة الإسلب  ة لم يشترطوا في ص غة الوقف إلا  ا تم تقدبيو سلفا،   ذا توا رت تلك الشركط        
 10_91  ن القانوف رقي 41صح الوقف سوا  كثق  الكتا ة أك الإ هاد، غنً أف ابؼشرع ابعزائرم نص في ابؼادة 

بوب  لى الواقف أف يق د الوقف  عقد لدل ابؼوثق ك أف يسجلو لدل ابؼصالح ابؼكلفة " السالف الذكر  لى أنو 
، ك نو حتَّ يكوف الوقف صح حا لا د  ن إ راغو في قالب ربظ ، ك  ضلب  ن ذلك بهب ..." السجل العقارم 

 .تسج لو لدل  صلحة السجل العقارم إذا تعلق الأ ر  العقار
 
 
 
 
 

                                                           

ا تراطات الواقف التي يشترطها في كقفو ى  التي تنظي الوقف  ا لم يرد في "  ابؼتعلق  الأكقاؼ  لى أف 10_91  ن القانوف رقي 14نصت ابؼادة  (1)
 ".الشريعة الإسلب  ة نه   نها 

  ابؼتعلق  الأكقاؼ10_90  ن قانوف 08ابؼادة  (2)
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 الفرع الثاني
 أركان الوقف المادية

إف الأركاف ابؼادية للوقف ى  الواقف ك ابؼوقوؼ  لهي ك الش   بؿل الوقف، غذ لا د  ن توا ر  ركط        
 . ع نة في كل ركن  ن ىذه الأركاف

 
  :الواقف_ أولا

 السالف الذكر   ف يشترط في الواقف أف يكوف  الكا 10_91  ن القانوف رقي 10       طبقا لنص ابؼادة 
للعنٌ ابؼراد كقفها  لكا  طلقا، ك أف يكوف بفا يصح تصر و في  الو غنً بؿجور  ل و لسفو أك دين، ك  نو  هناؾ 

 . ركط صحة ك  ركط نفاذ لا د  ن توا رىا في  خص الواقف
 

 :شروط الصحة_ 01
 :تتمثل  ركط صحة الوقف ابؼتعلقة  شخص الواقف في الأتي       

  :أىلية التبرع_ أ
      بدا أف الوقف ىو تصرؼ ينقص  ن الذ ة ابؼال ة للواقف،   نو يشترط في ىذا ابػنً أف يكوف كا ل الأىل ة 

  ن القانوف رقي 30ىذا ك تنص ابؼادة   الغ سن الر د طبقا للقوا د العا ة ابؼنصوص  ل ها في القانوف ابؼدلٍ،
كقف الصبي غنً صح ح  طلقا سوا  كاف بف زا أك غنً بف زا ك لو أذف  ذلك  " أف السالف الذكر  لى 10_91

 . (1)"الوص 

 

: أن يكون الواقف شخصا طبيعيا_ب 
 ا ترط يكوف الواقف  خصا طب ع ا ، إلا انو في تعريفو للوقف أف إف ابؼشرع ابعزائرم لم يشترط صراحة        

 الوقف  بادة ك قر ة  ن الله  ز ك جل، ك  التالي لا يتصور العبادة أك  ا تبارتو نً ن ة التصدؽ لدل الواقف 
. القر ة  ن الله  ن طرؼ  خص  عنوم

 
 
 
 

 
                                                           

 . ابؼتعلق  الأكقاؼ10_91  ن قانوف رقي 30ابؼادة  (1)
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  :أن يكون الواقف مالكا للعين المراد وقفها_ج
 يكوف ىذا ابػنً  الكا للماؿ ابؼوقوؼ أف تكوف  لك ة الوقف كقت إ را و ثا تة قانونا للواقف، أم أفبهب        

ة خاصة  ن طرؼ الواقف ك إلا  لب يستط ع الواقف أف يتبِع بدا ؿ لك ة تا ة أك بيلك التصرؼ في الرقبة تبِ ا  وكا
. لا بيلك

 :تتمثل شروط نفاذ الوقف المتعلقة بالواقف في الأتي: شروط نفاذ الوقف_02
 :أن يكون الواقف غير محجور عليو_أ

         قتضى ىذا الشرط أف الواقف إذا كاف  دينا  دين الغنً  لب يستط ع أف يبـِ الوقف بضاية بغقوؽ 
الدائننٌ، ىذا ك يركف بصهور الفقها  أف الدين ابؼستغرؽ للماؿ ك الذم حل أجلو  سبب للحجر،   منع المحجور 

 (1) ل و  ن التصرؼ في  الو حفاظا  لى حقوؽ الدائننٌ  لى الرغي  ن بساـ أىل تو ك إدراكو

 

  :ألا يكون الواقف مريضا مرض الموت وقت إبرام الوقف_ب 
بوق للدائننٌ طلب إ طاؿ كقف "  السالف الذكر  لى أنو10_91  ن القانوف رقي 32        نصت ابؼادة 

، إذ في ذا الصدد نشنً أف كقف ابؼريض  رض ابؼوت "الواقف في  رض ابؼوت ك كاف الدين يستغرؽ بص ع أ لبكو
 .يأخذ  كل الوص ة

 

 :محل الوقف_ ثانيا
   نو يشترط في ابؼاؿ ابؼوقوؼ أف يكوف  قارا أك  نقولا أك 10_91  ن القانوف رقي 11 طبقا للمادة        

 نفعة، ك أف يكوف بؿل الوقف  علو ا بؿددا  شرك ا، ىذا ك يصح كقف ابؼاؿ ابؼشاع إذ في ىذه ابغالة يتعنٌ 
 .قسمتو

 
بهب اف يكوف ابؼاؿ المحبس بفلوكا للواقف "   ن قانوف الأسرة ابعزائرم  لى أنو216      ك أيضا نصت ابؼادة 

، ك  ن خلبؿ ىذين النصنٌ يتبنٌ لنا أف الوقف يكوف صح حا إذا " ع نا خال ا  ن النزاع ك لو كاف  ائعا 
 .توا رت  ركطا  ع نة تتعلق  ابؼاؿ بؿل الوقف

 
 
 
 
 

                                                           

 .121 ص، 2008صقر نب ل، تصر ات ابؼريض  رض ابؼوت، دار ابؽدل، ابعزائر،  (1)
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 :شروط صحة الوقف المتعلقة بالمحل_ 01
 :تتمثل  ركط صحة الوقف ابػاصة  ابؼوقوؼ في الأتي        

  :أن يكون المال الموقوف معلوما و محددا وقت الوقف_أ 
       يقصد بهذا الشرط أف يكوف ابؼاؿ بؿل الوقف  ع نا بدا ينف  ابعهالة  نو ك النزاع   و،  لو قاؿ الواقف كقت 

إ راـ الوقف جز ا  ن أرض  دكف أف يبنٌ ابؼساحة ك  كاف كجود الأرض   نو كقفو يكوف  اطلب حتَّ ك لو   نو 
 (1)  ما  عد

 

 

 :أن يكون المال قابل للقسمة إذا كان مشاعا_ب 
        إذا كاف ابؼاؿ غنً قا ل للقسمة  لب يصح الوقف  استثنا  ابغصص ك الأسهي في  ركات الأ واؿ بؼا   ها 

 (2) ن تشج ع ك توس ع لدائرة الواقفنٌ بحسب إ كان اتهي

 

 

 :شروط نفاذ الوقف المتعلقة بالمحل_ 02
 :تتمثل  ركط نفاذ الوقف ابػاصة  ابؼلك الوقف  في الأتي        

 :ألا يكون المال الموقوف مرىونا_ أ 
 إف ابؼشرع ابعزائرم لم ينظي كقف ابؼاؿ  رىوف  نص كاضح، غنً أنو ك  الرجوع إلى القوا د العا ة         

ابؼنصوص  ل ها في القانوف ابؼدلٍ   نو بهوز للمدين الراىن أف يتصرؼ في العقار ابؼرىوف، ك في ىذا الصدد نشنً 
 أف  قها  ابغنف ة أجازر كقف ابؼاؿ ابؼرىوف ذلك أف الرىن  بدئ ا لا يعني انتقاؿ ابؼلك ة

 

 :ألا يكون المال محل الوقف تحت يد القضاء_ ب 
 إذا كاف ابؼاؿ بؿل الوقف بؿجوزا  ل و،   ف الوقف لا يكوف نا ذا إلا إذا صدرت الإجازة  ن الدائننٌ        

 (3)ابغاجزين، ك ذلك ك قا لنصوص قانوف الإجرا ات ابؼدن ة ك الإدارية ابعزائرم

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .09 ص، .1983ابؼاركدم ابغلوم، في الفقو الشا ع  ، دار الكتب العلم ة،  نًكت، لبناف،  (1)
 .06 ص، 2009الفر الشريف بضزة  ن حسنٌ، كقف الأسهي،  ؤبسر بؾمع الفقو الإسلب   الدكلي، الإ ارات العر  ة،  (2)
، ابؼتضمن قانوف الإجرا ات 2008  بِاير 25 ابؼوا ق لػػ 1429 صفر  اـ 18 ابؼؤرخ في 09_08،  ن القانوف رقي 736، 735، 661ابؼواد  (3)

 . 2008 أ ريل 23 ابؼؤرخة في 21ابؼدن ة ك الإدارية، ابعريدة الربظ ة العدد 
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 :الموقوف عليو_ ثالثا
يشترط في ابؼوقوؼ  ل و أف يكوف كجو  ن أكجو البِ ك ابػنً، ك أف يكوف بفن يصح بسلكو، إذ سنقوـ         

 : تفص ل ىذا  لى النحو الأتي
 : أن يكون الموقوف عليو جهة بر _ 01

 إف  ر  ة الوقف  ستمدة  ن كونو صدقة جارية، لذلك لا د أف تكوف ابعهة ابؼوقوؼ  ل ها قر ة أم أىلب       
بهوز "   ن قانوف الأسرة ابعزائرم  لى انو214للتصدؽ، ىذا ك بهوز الوقف  لى النفس ح ث نصت ابؼادة 

 ".للواقف أف بوتفظ بدنفعة الش   المحبس طواؿ ح اتو  لى أف يكوف  آؿ الوقف  عد ذلك إلى ابعهة ابؼعن ة
 

      ك ابعدير  الذكر   ف ابؼشرع ابعزائرم لم يبنٌ حكي الوقف  لى الذكور دكف الإناث، ك لكن ضركرة احتراـ 
إرادة الواقف ك  ركطو في نصوص قانوف الأكقاؼ يد وا إلى الا تقاد أف لا  انع  ن أف يشترط حر اف  عض 

 .الورثة  ن الوقف
 

 :أن يكون الموقوف عليو ممن يصح تملكو _ 02
         إذا كاف ابؼوقوؼ  ل و  خصا طب ع ا  لب كجود أم إ كاؿ،   ف كاف كا ل الأىل ة   ستحق الغلة  نفسو 

ك إف كاف ناقص استحق بؼصلحتو  ن ينوب  نو، كضلب  ن ذلك  لب يوجد لإ كاؿ إذا كاف ابؼوقوؼ  ل و 
غنً أف الإ كاؿ يثور  النسبة للحمل إذ أف ابؼشرع ، (1) خصا  عنويا كابؼساجد ك ابؼستشف ات ك غنًىا، 

ابعزائرم لم ينظي ىذه ابؼسألة، ك لكن حسب رأينا انو طابؼا بذوز الوص ة ك ابؽبة للحمل كذلك بهوز الوقف 
 .للحمل

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .2009 صأ و زىرة، ابؼرجع سا ق،  الإ اـ (1)
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المبحث الثاني 
 تطبيقات عن تسير و إدارة الملك الوقفي الموجو لصالح العام

  ن غلبة العنٌ ابؼوقو ة ك ذلك  صورة غنً  با رة، إلا تكوف ابؽ ئة ابؼوقوؼ  ل ها لا تنتفع        إف الغالب
ح ث أف  ديرية الشؤكف الدين ة القائمة  لى إدارة ك تس نً الأ لبؾ الوقف ة ى  التي تتولى إ راـ  قود الإبهار  لى 

 ابؼتعلق  الأكقاؼ 91/10  ن قانوف 42العنٌ ابؼوقو ة  ع الغنً لصالح ابؼوقوؼ  ل هي، ك ىذا تطب قا لنص ابؼادة 
 "تؤجر الأ لبؾ الوقف ة كقفا لأحكاـ التشريع ة ك التنظ م ة السارية ابؼفعوؿ:" يل  التي نصت  لى  ا

 
ك  ا يلبحظ  لى ىذه ابؼادة أنها جا ت  صفة الشمول ة  لى الأ لبؾ الوقف ة سوا  كانت  نا  أك أرض       

 ارية أك أرض زرا  ة أك  شجرة، كفي ىذا ابؼوضوع تناكؿ ابؼشرع ابعزائرم إبهار الأ لبؾ الوقف ة في الفصل الثالث 
  ا تبار أف  بالغ الإبهار تعتبِ أحد ابؼوارد 30 إلى غاية ابؼادة 22 ن ابؼادة (1) 98/381 ن ابؼرسوـ التنف ذم 

. ابؽا ة للوقف
ىذا ك قد حدد  ،كبرل لها كدراستها ابعزائرم ابؼشرع ذكرىا التي الاستثمار ص غ  ن الكشف سنحاكؿ ك ىذا

 .ابؼشرع ابعزائرم طرؽ استغلبؿ ك استثمار ك تنم ة الأراض  الوقف ة الزرا  ة ك ابؼشجرة 

ك  ل و سنقسي ىذا ابؼبحث إلى  طلبنٌ، سنتطرؽ في ابؼطلب الأكؿ إلى تأجنً العقارات الوقف ة، أ ا        
 .ابؼطلب الثالٍ سنتحدث   و  ن استغلبؿ ك استثمار الأراض  الوقف ة الزرا  ة ك ابؼشجرة 

 

المطلب الأول 
 تأجير العقارات الوقفية

 قد ك ىذا(2) إبهار الأ لبؾ الوقف ة يتي بدوجب طريقتنٌ كبنا الإبهار  ن طريق ابؼزاد، ك الإبهار  التراض إف 
 كا  ا ريعا الوقف  ؤسسة بسلك كلا كانهار الوقف خرب  قد ذلك، إلى ابغاجة د ت بؼا الإبهار ص غة الفقها  طور

 بؼا العثمان ة الدكلة في حدث  ا  ثل القاىرة القوة برت أك استبدالو، في أحد يرغب كلم ، تعمنًه أك لإصلبحو
 الص غ  ن بصلة  استحدثوا ،الإبهار ص غة تطوير إلى الفقها  بعأ ، 12ق1220 سنة إسطنبوؿ أكقاؼ احترقت

 .ابؼرصد ابغكر، : نها
ك  ل و سنقسي ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنتطرؽ في الفرع الأكؿ إلى طرؽ إبهار الأ لبؾ الوقف ة ك أىي        

 . ابؼستحدثةالإبهارالآثار ابؼترتبة  ل ها، أ ا الفرع الثالٍ سنتحدث   و  ن ص غ 
 

                                                           

 بودد  ركط ك إدارة الأ لبؾ الوقف ة ك تسنًىا ك بضايتها ك ك ف ات ذلك، ابعريدة 1998_12_01 ابؼؤرخ في 381_98ابؼرسوـ التنف ذم رقي  (1)
 .09الربظ ة العدد 

 . السالف الذكر381_98  ن ابؼرسوـ التنف ذم 25 23ابؼادتنٌ  (2)
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الفرع الأول 
  و أىم الآثار المترتبة عليهاطرق إيجار الملك الوقفي

  ن ابؼرسوـ التنف ذم السالف الذكر،   ف إبهار الأ لبؾ الوقف ة يتي بدوجب 25 ك 23طبقا لنص ابؼادتنٌ        
، ىذا ك يترتب  ن إبهار الأ لبؾ الوقف ة أبنها  أف يلتزـ طريقتنٌ كبنا الإبهار  ن طريق ابؼزاد، ك الإبهار  التراض 

. ابؼستأجر  احتراـ إرادة الواقف ك العمل  لى تنف ذىا

ترتبة ػػػػػػػ نٌ أىي الآثار المػػػ، ثم سن(أكلا)ية ػػػػػ الوقفالأ لبؾرؽ إبهار ػػػػػػػدث في ىذا الفرع  ن طػػػػػك  ل و سنتح       
. (ثان ا) ن ذلك 

 طرق إيجار الأملاك الوقفية : أولا
 .       يتي إبهار الأ لبؾ الوقف ة  طريقتنٌ، إ ا  ن طريق ابؼزاد ك إ ا  التراض 

: إيجار الأملاك الوقفية عن طريق المزاد_ 01
 الذكور 98/381  ن ابؼرسوـ التنف ذم 23إف  القا دة العا ة في إبهار الأ لبؾ الوقف ة طبقا لنص ابؼادة        

  ثل ىذا النوع  ن الأ لبؾ دكف تفض ل استئجارأ لبه، ى  طريقة ابؼزايدة حتَّ يعطى ابغق بعم ع الأ راد في 
. طرؼ  لى الآخر

 
كبذرل ابؼزايدة برت إ راؼ ناظر الشؤكف الدين ة  ا تباره القائي أك ابؼسؤكؿ الأكؿ  لى إدارة كتس نً العنٌ        

ابؼوقو ة، ك يشاركو في ذلك بؾلس سب ل ابػنًات، ك ذلك  عد الإ لبف  ن ابؼزايدة في الصحا ة الوطن ة أك الطرؽ 
. (1)الأخرل ابؼتعارؼ  ل ها قانونا كذلك قبل  شرين يو ا  ن تاريخ إجرائها

 
ك ينعقد الإبهار  ن طريق ابؼزايدة  لى أساس د تر  ركط بموذج  بودده الوزير ابؼكلف  الشؤكف الدين ة،        

ابؼساحة، ابغدكد،  دة الإبهار، )ح ث بهب  ل و أف بودد   و التع نٌ الدق ق للعنٌ ابؼوقو ة بؿل الإبهار  
. (الأطراؼ، السعر

 
 السا ق الذكر، حدد السعر الأدلٌ للئبهار   بهار 98/381  ن ابؼرسوـ التنف ذم 22ك تطب قا لنص ابؼادة        

. ابؼثل،  عد إجرا  ابػبِة ك ابؼعاينة ك استطلبع رأم ابؼصالح ابؼختصة إقل م ا ك  اق  ابعهات ابؼختصة
 

                                                           

 . السالف الذكر381_98 ابؼرسوـ  ن 23ابؼادة  (1)
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غنً أف ىذه القا دة ل ست  طلقة ح ث أنو استثنا ا  لى القا دة بيكن تأجنً ابؼلك الوقف   ند الضركرة        
 إبهار ابؼثل، إذا كاف العقار ابؼراد إبهاره  ثقلب  دين، أك لم تسجل رغبة   و إلا  ق مة أقل  ن 4/5 أر عة أبطاس 

. إبهار ابؼثل
 

 بيكن الرجوع ك التق د بهذه الأخنًة  تَّ توا رت الفرصة لذلك، كفي ىذه ابغالة لا د  ن بررير  قد       ك لكن
. إبهار  ن جديد

 
ك  ن  نٌ الب انات كذلك التي لا  د أف توضح في د تر الشركط النموذج  ابؼوقع  ا  نٌ ابعهة ابؼؤجرة ك       

 .ابؼستأجر،  دة الإبهار ك الشركط العا ة ك ابػاصة التي تفرض  لى ابؼستأجر
 

 بالنسبة إلى ابؼدة  لب  د أف بردد حسب طب عة ابؼلك الوقف  ك نو و،  مثلب إبهار أرض زرا  ة بىتلف  ن       
 ك القا دة ابؼتعا ل بها حال ا في إبهار الأ لبؾ الوقف ة ى  الإبهار بؼدة سنة قا لة (1) دة إبهار دار  عدة للسكن

. للتجديد
 

أ ا  النسبة إلى الشركط العا ة ك ابػاصة التي يتضمنها د تر الشركط النموذج  ك التي تفرض  لى ابؼستأجر       
 ه  تدخل في طائفة الشركط الرا  ة إلى ابغفاظ ك ر اية ابؼلك الوقف  ك  دـ ابؼساس  و أك إتلب و، أك إستغلبؿ 

العنٌ ابؼوقو ة  لى كجو بىالف أحكاـ الشريعة الإسلب  ة،  ا تبار أف الوقف  اب  ن أ واب البِ ك الإحساف التي 
. ترصد للؤ ماؿ ابػنًية ك ابؼشرك ة

 
:  إيجار الأملاك الوقفية عن طريق التراضي_ 02

  ن 25إف ىذه الطريقة تعد استثنا ا  لى القا دة العا ة، ح ث أقرىا ابؼشرع ابعزائرم تطب قا لنص ابؼادة        
.  في حالات خاصة98/381ابؼرسوـ 

 
كى  ابغالات التي يستعمل   ها ابؼلك الوقف  كدكر لنشر العلي، أك تشج ع البحث أك استعمالو في سب ل        

ابػنًات، ك الإبهار  التراض  في  ثل ىذه ابغالات يتطلب كجود ترخ ص  ن الوزير ابؼكلف  الشؤكف الدين ة  عد 
استطلبع رأم  ابؼوا قة  ن طرؼ بعنة الأكقاؼ،  ن أجل قفل الباب أ اـ أكلئك الذين يريدكف التلب ب  الأ لبؾ 

. الوقف ة ك تأجنًىا  ن طريق المحا اة أك أصحاب النفوذ
                                                           

  لى ضركرة برديد ابؼدة،  لب يصح تأجنً ابؼلك الوقف  بؼدة  98/381  ن ابؼرسوـ التنف ذم 27لقد أكدت ابؼادة  (1)
. غنً بؿددة
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 ابؼؤرخ في 91/10 ابؼعدؿ ك ابؼتمي للؤ ر رقي 2001  ام 22 ابؼؤرخ في 01/07 أف قانوف رقي       ح ث
 ابؼتعلق  الأكقاؼ ابؼشرع ابعزائرم قد أحاؿ في تنظ مو لعقود الإبهار ابػاصة  المحلبت الوقف ة 1991 أ ريل 27

. (1)ابؼعدة للسكن ك المحلبت التجارية، لأحكاـ القانوف ابؼدلٍ ك القانوف لتجارم
 

آثار المترتبة عن إيجار الأملاك الوقفية : ثانيا
 السا ق الذكر،   نو بدجرد أف تكتمل أركاف 98/381  ن ابؼرسوـ التنف ذم رقي 26تطب قا لنص ابؼادة        

 قد الإبهار ك ابؼصادقة  لى  ركطو يصبح ابؼستأجر  دينا للملك الوقف   ا تبار أف ىذا الأخنً ل س  لكا 
لأ خاص الطب ع نٌ ك لا الا تبارينٌ، كإبما يتمتع  الشخص ة ابؼعنوية ك  التالي ابؼستأجر  لزـ  احتراـ إرادة الواقف 

. ك العمل  لى تنف ذىا
 

 يقع  لى  اتقو  دة ح اتو، ك في حالة ك اة ابؼستأجر يفسخ  قد الإبهار قانونا كيعاد برريره التزاـكىو        
 في ذلك  ركط العقد الأصل  ك  ضمونو، ةكجو ا لصالح الورثة الشر  نٌ للمدة ابؼتبق ة  ن العقد الأكؿ  ع  را ا

  دة العقد انقضا أ ا إذا توفى ابؼؤجر ك  قى ابؼوقوؼ ح ا يعاد بررير العقد ك جو ا للمستأجر الأصل  حتَّ 
 .الأكؿ

 
لكن  ع  را اة الشركط الأكلى ابؼوجودة في العقد ك  ضمونو، غنً أنو ك في كل الأحواؿ بيكن  راجعة        ك 

.  ركط  قد الإبهار  ند نهاية كل سنة  ن تاريخ سرياف العقد أك  ند بذديده ك لا بظ ا ق متو ك دتو
 

ك  ا يلبحظ أف ابؼشرع ابعزائرم  ند تنظ مو لإبهار الأ لبؾ الوقف ة لم بودد الطريقة التي يتي بدوجبها إبهار 
الأراض  الوقف ة الفلبح ة، ك ى  كثنًة ك  اسعة  ن ح ث ابؼساحة، ح ث أنو ك  الرغي  ن إجازتو لعمل ة 

، غنً أنو أحاؿ ذلك إلى تنظ ي السالف الذكر 01/07  ن القانوف رقي 9  كرر 04،26إبهارىا في نص ابؼواد 
. لاحق سوؼ يصدر في ىذا المجاؿ

 
 

 
 
 

                                                           

 ابؼتعلق  الأكقاؼ، ابعريدة الربظ ة العدد 10_91 ابؼعدؿ ك ابؼتمي لقانوف رقي 2001_05_28 ابؼؤرخ في 01/07  ن القانوف رقي 014ابؼادة  (1)
29. 
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 ثانيالفرع ال
 صيغ الإيجار المستحدثة

، إل ها اللجو   ن  ائدة لا الص غ ىذه أضحت الاستثمار كتسارع الاقتصادية الظركؼ تغنً إف   ن ك ال وـ
 :ى  ابؼشرع ذكرىا التي الص غ ىذه
 الحكر :أولا

  لدنا، في  عرك ة تكن كلم الوقف، لإح ا  الفقها  إل ها بعأ الأجل طويلة إجارة ى  ابغكر حق قة إف        
  كثرة انتشر ك ابؽجرم، الثالث القرف في نشأ كقد الوقف،  لى ابؼنشأة الع ن ة ابغقوؽ  ن يعرؼ  ا أقدـ كابغكر

 (1)(ابؼقاطعة)ب العثمان ة القواننٌ في كبظ   غداد، سقوط  عد  صر في

 

 الأرض الاقتضا   ند تستثمر أف بيكن" 01/07 قانوف  ن 2 كرر26 ابؼادة في ابغكر  لى ابؼشرع نص
 ."ابغكر  عقد العاطلة ابؼوقو ة

 
 :الحكر تعريف _01

 : لغة الحكر_أ
 كأنو المجتمع ابؼا  ىو :العرب كلبـ في كأصلو ابغكر، كىو غلبئو  نتظرا الطعاـ حبس ابغكرة ك ابغبس، ىو       
 (2).أحكار كابعمع لقلتو احتكر

 
  :اصطلاحا الحكر _ب

  عجلة، أجرة  اسي ق متها يقارب  بلغ لقا  لشخص، ابػال ة الوقف أرض إ طا  ىو :بضاده نزيو  ر و       
 سنوم أجر أيضا  نو كيرتب ابؼالكنٌ كتصرؼ كغنًبنا، كالغرس  البنا  كيتصرؼ الدائي، القرار حق  ل ها لو ل كوف
 (3)(.ضئ ل

 
 
 
 

                                                           

 .53 ص ،1ط ،1999  نًكت، القلي، دار الالتزاـ، نظرية إلى ابؼدخل أبضد،  صطفى الزرقا   (1)
 92 ص1979أبضد  ن  ارس  ن زكريا،  عجي  قاي س اللغة، دار الفكر،  نًكت، (2)
 5ص 1،ط2008 د شق، القلي، دار الفقها ، لغة في الاقتصادية ابؼصطلحات  عجي بضاده، نزيو (3)
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  ع نة، بؼدة الغرس، أك للبنا  العاطلة الأرض  ن جز  بزص ص  أنو  لى  ر و  قد ابعزائرم ابؼشرع كأ ا       
 العقد، في بودد سنوم ابهار د ع ابؼستثمر التزاـ  ع العقد، ا راـ كقت ابؼوقو ة الأرض ق مة يقارب  بلغ د ع  قا ل
 للبستغنا  الفقها  ا تكرىا ص غة ابغكر إف    (.العقد  دة خلبؿ توريثو، الغرس أك كالبنا  الانتفاع في حقو  قا ل

 (1)استبدالو ك الوقف   ع  ن بها

  :الحكر عقد شروط_02
  الضركرة  ند ابغكر  قد يكوف أف  ه  ، ابغكر  قد لصحة بؿددة  ركطا كضع قد ابعزائرم ابؼشرع إف      

 الأرض ق مة الوقف ناظر يقبض كأف العقد، في ابغكر  دة بردد كأف  اطلة، ابغكر  قد بؿل الأرض تكوف كأف
 .العقد  دة سنوم ابهار  د ع المحتكر يلتزـ كأف العقد، ا راـ  ند

 
 الشركط  ن بزرج لا كى  الوقف،  صلحة برق ق  لى  بن ة ابعزائرم ابؼشرع كضعها التي الشركط ى  ىذه

 الشريعة  قها  كضعها التي
 

 07_01 القانوف  ن 2 كرر26 ابؼادة في ابعزائرم ابؼشرع  ل ها نص ابغكر  قد يرتبها التي الآثار إف
  عده  ن الورثة إلى ابغق ىذا كينتقل ابؼستثمر، أحدثو الذم الغرس أك  البنا  الانتفاع حق كى  الذكر، السالف

 كر اية بؿا ظة في العادم الرجل  ناية يبذؿ كأف للبستغلبؿ، قا لة كبهعلها الأرض يصلح كأف ،العقد  ترة خلبؿ
 طبقا كذلك ابغكر،  قد انتها   عد  الوقف يلحق   نو  نا  أك غرس  ن ابؼستثمر يستحدثو  ا كأ ا الوقف،
 قائما الوقف كيبقى ابؼوقو ة  العنٌ يلحق غرسا أك كاف  نا  بودث تغ نً كل " (91/10) قانوف  ن 25 للمادة
 ."التغ نً ذلك كاف  هما  ر ا،

 
المرصد :ثانيا

  لى لسطو كس لة أصبح السننٌ بدركر كلكن إل و، ابغاجة د ت الأكقاؼ،  لى ابؼنشأة ابغقوؽ  ن كىو        
 07_01 قانوف  ن 5 كرر 26 ابؼادة في ابؼشرع تناكؿ كقد كغنًىا، سورية في حدث كما الوقف ة الأ لبؾ
 ".ابؼرصد  عقد ابؼوقو ة الأرض كتنمى كتستثمر تستغل أف بيكن " ابؼرصد ص غة  الذكر السالف

 
 

                                                           

 247،ص2، ط2006 نذر قحف، الوقف الإسلب  ، دار الفكر ابؼعاصر،  نًكت، (1)
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 أ ددتو إذا ابغقوؽ لأدا  ابؼاؿ ىذا أرصدت ك أ ده الأ ر، لو  أرصد :،يقاؿ الإ داد :اللغة في الارصاد ك       
 (1) .لذلك

 كقد الضركرية الوقف  مارة في الناظر   ذف  الو  ن ابؼستأجر صر و الوقف  لى دين ىو :اصطلبحا كأ ا       
  ن  مر الذم للمسػتأجر الوقف، جهة  لى  ستقر دين ىو :) قاؿ 709 ابؼادة في ابغنًاف  ر د صاحب  ر و
 ك دـ الوقف، في حاصل  اؿ  دـ  ند ناظره،   ذف للوقف الوقف  ستغلبت  ن  ستغل في ضركرية  مارة  الو
 (2)(. نها تعمنًه بيكن  عجلة  أجرة يستأجره  ن

 
 إلى راجع كذلك الآثار  ن بصلة ابؼرصد  قد كيرتب الضركرة،  ند إلا يكوف لا ابؼرصد  قد إلى اللجو  إف

 صاحب قبل  ن للوقف تأجنً أيضا كىو تسديده، بهب الوقف ذ ة في دين جهة  ن  هو ابؼزدكجة، طب عتو
 :ى  الالتزا ات كىذه تعمنًه، بهدؼ ابؼرصد

 
  :لو المرصد التزامات _1

 07_01 القانوف  ن5 كرر 26 ابؼادة  ل و نصت  ا كىذا الأرض،  وؽ البنا  في الإلتز ات ىذه تتمثل       
 ."الأجرة  د ع ابؼستأجر كالتزاـ ،(. تسديده الناظر يلتزـ دينا الوقف  مارة في أنفقو  ا يكوف ك " الذكر السالف

 
  :لو المرصد حقوق _2

 . نو التنازؿ في كابغق ،5 كرر 26 ابؼادة في كرد بؼا طبقا البنا  إيرادات استغلبؿ في ابغق  لو       
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 .60، ص 2001بغويس صالح  ن سلماف،  قد ابغكر، بحث  قدـ بؼؤبسر الأكقاؼ الأكؿ جا عة أـ القرل،  كة،  (1)
،  ن بضد أ (2)  .42 ص  صر، ابؼعارؼ، دار العرب، لساف  كرـ
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المطلب الثاني 
استغلال و استثمار الأراضي الوقفية الزراعية و المشجرة 

لقد حدد ابؼشرع ابعزائرم طرؽ استغلبؿ ك استثمار ك تنم ة الأراض  الوقف ة الزرا  ة ك ابؼشجرة لدا عنٌ       
أساسنٌ بنا العدد ابؽائل  ن الأراض  الزرا  ة ك ابؼشجرة ابؼوقو ة بهذه الصفة ك الدا ع الثالٍ ىو كوف أف استغلبؿ 

 ابؼنوطة بهذه الأراض   ثلها  ثل الاجتما  ة ك الوظ فة الاقتصاديةىذا النوع  ن الأراض  ىو ا تداد للؤبن ة 
 48 ك 49الأراض  الفلبح ة ك التي أ تبِ  دـ إستثمارىا يشكل  علب تعسف ا في استعماؿ ابغق تطب قا للمادتنٌ 

( 1) ن قانوف التوج و العقارم

 
ك  ل ة سنتطرؽ في ىذا ابؼطلب إلى  ر نٌ، سنطرؽ في الفرع الأكؿ إلى كقف العقارات  نٌ ابؼقايضة ك        

ف طريق  عض العقود كعقد ابؼساقاة ك  قد ع ابؼوقو ة الأراض التعمنً، أ ا الفرع الثالٍ سنتحدث   و  ن استغلبؿ 
.   ابؼزار ة

 
الفرع الأول 
 المقايضة و التعمير إستغلال الأراضي الوقفية عن طريق

، ك  ضلب  ن ذلك سنتكلي  ن (أكلا)      في ىذا الصدد سنتحدث  ن  تنم ة الوقف  ن طريق ابؼقايضة 
 .(ثان ا)استثمار الأ لبؾ الوقف ة  ن طريق التعمنً 

 
 (الاستبدال) المقايضة :أولا

 إبما ك الوقف، انها   نو ابؼراد ل س  هو الوقف،  صلحة كبسل و الضركرة تقتض و أ ر الوقف استبداؿ إف
 .ابغضارم دكره يلعب حتَّ للوقف إح ا   هو أخرل، ثان ة  عنٌ كتنم تو تثمنًه ا ادة

( 2) سلعة  وضها أخد ك سلعة ا طا  :لغة  ابؼقايضة

 

 ابؼتعاقدين  ن كل  و يلتزـ  قد ابؼقايضة) : ج ـ ؽ 413ابؼادة في  ابعزائرم ابؼشرع  عر و :اصطلبحا كأ ا
 قانوف في جدا ض ق ابؼقايضة  فهوـ أف إلا ،( النقود غنً  اؿ  لك ة التبادؿ سب ل  لى الأخر إلى ينقل أف

 (. الأرض  ن جز  استبداؿ بدقتضاه يتي الذم ىو)6/2  كرر26 ابؼادة في ابؼشرع نص  قد الوقف،
 

                                                           

 . ابؼتضمن قانوف التوج و العقارم1990 نو مبِ 18 ابؼؤرخ في 90_25  ن القانوف 48ابؼادة  (1)
 .60، ص 6، ط1983 ن ر د، بؿمد،  داية المجتهد ك نهاية ابؼقتصد، دار ابؼعر ة،  نًكت، (2)
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 الأخرل الص غ كأ ا الأرض،  ن بجز  الأرض  ن جز  استبداؿ ىو :الوقف قانوف في ابؼقايضة  مفهوـ إذف
 .ابػاص  لى العاـ بضل  اب  ن  هو الوقف  اب في بها الأخذ بهوز  لب ابؼدلٍ، القانوف في ابؼشرع ذكرىا التي

 
 لض اع تعرضو حالة :كى  الوقف، للملك ابؼبادلة حالات 24 ابؼادة في الوقف قانوف في ابؼشرع حدد كقد

 أك  سجد كتوس ع  ا ة ضركرة حالة أك ،إصلبحو إ كاف  دـ  ع الوقف  ابؼلك  نفعة  قداف أك الاندثار، أك
 تعويضو  ريطة  نفع، إت انو كانتفا  ابؼنفعة انعداـ حالة أك الشريعة،  و تسمح  ا حدكد في  اـ طريق أك  قبِة
  اتباع  لزـ الوقف ناظر   ف الوقف، ناظر يد في أ انة الوقف  العقار أف كبحكي  نو، أ ضل أك بفاثل  عقار

 كابػبِة، كابؼعاينة الوص ة، السلطة  ن قرار صدكر :كى  ابؼقايضة  مل ة إجرا   ند ابؼشرع كضعها التي الإجرا ات
 . اطلب  قدا يعتبِ الإجرا ات ىذه   و تتو ر لا كقف  لعقار  قايضة  مل ة  كل

 
 التعمير أو الترميم  _ثانيا

 أف بيكن " 07 كرر 26 ابؼادة نص   ن يظهر كما ابغاجة  ند التعمنً أك التر  ي إلى الوقف ناظر يلجأ       
 ابؼستأجر يد ع الذم التعمنً، أك التر  ي  عقد كالاندثار، للخراب ابؼعرضة الوقف ة الأ لبؾ كتنمى كتستثمر تستغل
 ". ستقبلب الإبهار  بلغ  ن خصمها   ع التعمنً أك التر  ي ق مة يقارب  ا بدوجبو

 
 غنً التر  ي أف العلي  ع التعمنً،  قد أك التر  ي  قد يعرؼ لم ابؼشرع   ف السا قة ابؼادة نص إلى ك الرجوع       

 ىو :العقارم التر  ي ):قاؿ التر  ي  قد  رؼ ابؼشرع   ف (11/04) العقارية الترق ة قانوف إلى رجعنا كإذا التعمنً،
( 1) ( تاربى  أك  عمارم طا ع ذات  نايات بؾموع أك  نايات  تأى ل تسمح  مل ة كل

 
 تغ نً بيكن أك نفسو البنا  يعاد ىل كى  ال وـ إ كال ة يثنً للبندثار ابؼعرض الوقف  العقار تعمنً  مل ة إف

 أنفسنا بقد ابغالة ىذه في كبكن ابؼشرع، إل و يشر لم  ا كىذا  ربحا، يكوف جديد  قار  نا  في كالتوسع البنا  نوع
 أك  ناية تش  د  مل ة كل ): أنو البنا   رؼ بقده 04-11 قانوف  ن03ابؼادة إلى  الرجوع ك  نا ،  مل ة أ اـ

 .(ابؼهني أك ابغرفي أك التجارم أك السكني الاستعماؿ ذات  نايات
 
 
 

                                                           

    2011، 14العدد الربظ ة ابعريدة العقارية،  الترق ة ابؼتعلق ك 2011 بِاير 17 في ابؼؤرخ (11/04) قانوف(1)
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  ر و ح ث 04-11 قانوف  ن 03 ابؼادة في العمرالٍ  التجديد ابعزائرم ابؼشرع بظاه  ا إلى رجعنا  ا كإذا
 العمرالٍ النس ج في جذريا تغ نًا للح  الأساس  الطا ع تغ نً دكف تتمثل  ادية  مل ة كل ى  ):العمرالٍ التجديد
 كتطب قا ،( ابؼوقع نفس في جديدة  نايات  نا  ا ادة الاقتضا  ك ند القدبية، البنايات ىدـ إ كان ة  ع ابؼوجود،

 . نتج كقف إلى  نتج الغنً الوقف  تحويل  نقوـ جديدة،  نايات تش  د إ ادة -أ لي الله ك–أرل ابؼادة بؽذه
 
 يرخص أف لو بهوز الوقف ناظر   ف الذكر السالف (98/381) التنف ذم كابؼرسوـ الوقف قانوف إلى ك الرجوع
  نو ك ،الاقتضا   ند  نا ه ا ادة ك كتر  مو، للوقف،ابؼبني  صلحة س حقق البنا  كاف إذا البنا ، توس ع للمستثمر

 (1) ابغاجة  ند التر  ي  عقد الوقف ة العقارات استثمار رخص ابعزائرم ابؼشرع   ف

 
الفرع الثاني 

عقدي المزارعة و المساقاة 
، ك  ضلب  ن ذلك بهوز استغلبؿ العقارات (أكلا) العقارات الوقف ة  ن طريق  قد ابؼزار ة استغلبؿبهوز        

. (ثان ا)الوقف ة  ن طريق  قد ابؼساقاة 
: عقد المزارعة: أولا

ف ا  ن الزرع ك ىو الإنبات، أ ا  ر ا  ه   قد  لى الزرع  بعض ابػارج، ك  فا لو لغة ة ابؼزارعيقصد        
كاف قد اختلف  قها  الشريعة لإسلب  ة في  دل  شرك  تها ك  ن  د و،  مثلب  ند أ و حنف ة لم بهز ابؼزار ة ك 

 ك حجة تللمسا اا تبِىا  اسدة ك في نفس الس اؽ لم به ز الإ اـ الشا ع  ابؼزار ة إلا للحاجة تبعا إبهازتو 
الشا ع ة في  دـ الإجازة قوؿ الني صلى الله  ل و ك سلي، انو نهى  لى ابؼخا رة، ح ث ركم  سلي  ن ثا ت  ن 

الضاحك أف الرسوؿ صلى الله  ل و ك سلي نهى  ن ابؼزار ة ك العلة في ذلك أف أجر ابؼزار ة ك ىو  ا بزرجو 
ك ىذا إ ا أف يكوف  عدك ا لعدـ كجوده  ند العقد أك بؾهوؿ بعهالة  قدار  ا بزرجو ك قد لا بزرج   ئا ، الأرض

. ك يعتبِ كل  ن ابعاىلة ك انعداـ العقد  فسدة لعقد الإجازة
 

أ ا رأم بصهور  قها  أبي حن فة، أ و يوسف،  الك ك أبضد ك داكد الظاىرم  أجازكا، ابؼزار ة  دل ل السنة        
ح ث يعتدكف في ذلك بدعا لة النبي صلى الله  ل و ك سلي لآىل خبنً  شرؾ  ا بىرج  ن بشر أك زرع  ا تباره أنو 

.  قد  ركة  نٌ ابؼاؿ ك العمل
 

                                                           

 .الذكر السالف 381-98ابؼرسوـ  ن 13 ابؼادة(1)
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ك لقد  ر ت التشريعات الوضع ة ابؼزار ة، أنو  قد بدوجبو يرصد ابؼالك أرضو الزرا  ة أك أرضو ابؼغركسة        
 الأ جار إلى  خص آخر يزر ها أك يستثمرىا في  قا ل ذلك يأخذ جز ا  ع نا  ن المحصوؿ الذم تنتجو، 

ابؼزار ة  قد  لى الزرع  نٌ صاحب الأرض ك "ع.ـ.  ن القانوف ؽ85 ابؼشرع العراق   ثلب  ر ها في ابؼادة 
 (1)"ابؼزارع،   قسي ابغاصل   نهما  ابغصص التي يتفقاف  ل ها كقت العقد

"  ح ث  ر ها 1   كرر26كىو التعريف الذم يقارب  كثنً التعريف الذم تبناه ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة        
 (2) " قد ابؼزار ة يقصد إ طا  الأرض للمزارع للبستغلبؿ  قا ل حصة  ن المحصوؿ يتفق  ل ها  ند إ راـ العقد

  ن ح ث إ كان ة ابؼزارع  ن الانتفاع ر  ن ىذا التعريف بيكن القوؿ أف  قد ابؼزار ة يشبو الإبهاانطلبقا      
 أرض بفلوكة لغنًه بدقا ل، ك في نفس الوقت تشبو الشركة  ن ح ث أنها ينشئ  سابنة في إنتاج المحصوؿ  نٌ 

ابؼالك ك  أرضو ك  نٌ الزارع  عملو، ك بىوؿ للمالك حصة  ن المحصوؿ ابؼنتج تتفاكت ق متها إ ا زيادة أك نقصانا 
لذلك بيكن القوؿ أف ابؼزار ة تتم ز  ابػصائص . تبعا بؼا أنتجتو الأرض  ن بؿصوؿ  ع  را اة نو و ك  ترة إنتاجو

: التال ة
. أنها إبهار  ن طريق ابؼشاركة في استغلبؿ الأرض_ 
.  خاصا في  قدىاا تبارالشخص ة ابؼزارع _ 
.    ها ى   بارة  ن حصة  ع نة  ن المحصوؿالأجرةأف _ 

 
ك ابعدير  الذكر أنو يسرم  لى  قد ابؼزار ة  ا يسرم  لى إبهار الأراض  الزرا  ة، ح ث تقوـ ابؼزار ة  نٌ        

ابؼؤجر ك ابؼزارع، ك لا يشترط في ابؼؤجر أف يكوف  الكا  ل يكف  أف يكوف لو ابغق الإنتفاع أك حائزا، لكن 
يشترط في ابؼزارع أف يتولى زرا ة الأرض  نفسو، كلا بهوز لو أف يتنازؿ إلى غنًه  ن حقو في زرا تها، ك يشترط 

 .كذلك أف تكوف العنٌ ابؼؤجر
 

أ ا  النسبة إلى إنتها   قد ابؼزار ة،   نو إ ا  انتها  ابؼدة ابؼتفق  ل ها  ا نٌ ابؼؤجر ك ابؼزارع ك ى  كقا دة        
 ا ة، لكن ابؼشرع ابؼصرم إستثنا ا ك ضمن قانوف الإصلبح الزرا   جا   فكرة ضركرة بسديد  قد ابؼزار ة  قوة 

. القانوف  عد إنتها   دة ابؼزار ة إلى دكرة سنوية زرا  ة أخرل  نفس الشركط السا قة
 

                                                           

 185،ص2007 زكز  بد القادر،  قو استثمار الأ واؿ الوقف ة، رسالة دكتوراه، ابؼعهد العالي لأصوؿ الدين ابعزائر، (1)
 الربظ ة ابعرية  الأكقاؼ ابؼتعلق ك 27/04/1991 في ابؼؤرخ ك 10-91 لقانوف ابؼتمي ك ابؼعدؿ 22/05/2001 في ابؼؤرخ 07-01 قانوف (2)

 . 2001 سنة ،29العدد
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كقد تنته  في  عض الأح اف ابؼزار ة  وجود أسباب طارئة تكوف دا عة إلى إنتها  العقد، ك ذلك إ ا بدوت        
ابؼستأجر، أك بغاجة ابؼؤجر إلى الأرض ابؼؤجرة لزرا تها  نفسو، إ ا كونو ابؼستأجر أك ابؼزارع لم بوسن زرا تها، ك 

 التالي ك خو ا  ن برويل طب عتها الزرا  ة يطلب  نو ك بحاجة ابؼؤجر إلى زرا تها خاصة إذا كاف بوسن ابؼستأجر 
.  ن ابؼزار ة، أك في حكي ابؼخل  التزا اتو التعاقدية

 
:  عقد المساقاة:ثانيا

 ى  إ طا  الشجر بدختلف أنوا و ك  ا يدخل في حكمو، كالنخ ل بؼن يقوـ  سق و  ع الق اـ ةابؼساقا        
.    سائر الأ ماؿ الأخرل التي بوتاجها الشجر ك بدقا ل جز   علوـ  ن بشره  شا ا   و

 
 بؼن يصلحها  قا ل جز  لاستغلبؿ قد ابؼساقاة يقصد  و إ طا  الشجر  أ ا ابؼشرع ابعزائرم  قد  ر و في       

،  ابؼساقاة  ر ا جائزة،ك الأصل في جوازىا  مل الرسوؿ صلى الله  ل و كسلي ك  مل خلفائو (1) " عنٌ  ن بشره
الرا دين  ن  عده،  قد أخرج البخارم  ن إ ن  مر رض  الله  نهي أف النبي صلى الله  ل و ك سلي  ا ل أىل 

بىرج  نو، أم  ا بزرج أرضهي  ن زرع ك بشر، ك لقد سار  لى  نوالو أ و  كر ك  مر ك  ثماف ك  خ بِ يشطر  ا
: يل  ك  ن الشركط الأساس ة ابؼتطلبة في  قد ابؼساقاة  ا.  ل  رض  الله  نهما

 
: أن يكون النخل أو الشجر معلوما عند إبرام العقد.1

 . بؾهوؿ أك بؿتمل أف يوجد في ابؼستقبل بذنبا للغرر كىو بؿر ا     لب بيكن تصور كجود  ساقاة في        
 

  :جواز المساقاة في الأصل.2
كأف يد ع رجل لآخر أرضا ل غرسها بللب أك  جرا ك يقوـ  سق و كإصلبحو إلى أف يثمر  لى أف يد ع لو       

. الر ع، أك  ا اتفق  ل و،  شرط أف بودد ابؼدة  أبشارىا ك يأخذ العا ل نص بو  ن الأرض ك الشجر  عا
 

  :أن يكون نصيب العامل في الشجر معلوما بالنصاب.3
كأف يكوف ابػمس أك الر ع، ك أف يكوف  شا ا في بص ع  ا تنتجو الأرض  ن  جر، ح ث لا بيكن حصر       

النص ب في نوع  عنٌ  ن الشجر أك نوع  عنٌ غنً  تأكد أنو سوؼ يثمر أك لا يثمر  ا تبار ذلك كذلك غرر، 
. كالغرر بؿرـ  ر ا

 

                                                           

 91/10 ابؼعدؿ ك ابؼتمي للقانوف رقي 2001  ام 22 ابؼؤرخ في 91/07 الفقرة الثان ة  ن القانوف 1  كرر 26نص ابؼادة (1)
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  :يشترط في العامل أن يبذل عناية الرجل العادي في أرضو.4

. يلزـ لإصلبح النخل أك الشجر تق دا بدا جرل  و العرؼ في ابؼساقاة أم يقوـ  كل  ا       
 

: إذا كان على الأرض التي ىي محل للمساقاة خراج أو ضريبة.5
 ه   لى ابؼالك دكف العا ل  ا تبار أف كل  ن ابػراج أك الضريبة  رتبطة  الأصل ك ىو الأرض سوا         

كانت  غركسة أك غنً  غركسة أ ا  النسبة إلى الزكاة  ه  تد ع  ن طرؼ  ن  لغ نص بو  ن نصا ا سوا  كاف 
. العا ل أك رب العمل  ا تبار أف برديد نص ب الزكاة  تعلق  ا تنتجو الأرض  ن بشره

 

      ك في ختاـ ىذا الفصل يتبنٌ  أف الوقف ىو تصرؼ  الإرادة ابؼنفردة للواقف، إذ يقصد  الوقف حبس ابؼاؿ 
 ن التملك لأم  خص طب ع ا كاف أك  عنويا   لى كجو التأ  د ك التصدؽ،  الوقف حتَّ يكوف صح حا ك 
نا ذا   جب توا ر أركانو ابؼادية ك ابؼتمثلة في الواقف ك ابؼوقوؼ  ل و ك ابؼاؿ بؿل الوقف كما بهب توا ر الركن 

 .الشر   لو ك ابؼتمثل في ص غة الوقف
. 

      ك تتعدد أنواع الوقف  قد يكوف  ا ا  تكوف الغاية  نو برق ق ابؼصلحة العا ة ك قد يكوف خاصا ك يكوف 
ابؽدؼ  نو برق ق  صلحة خاصة لأ خاص  ع ننٌ، كما أنو قد يرد الوقف  لى  قار أك  نقوؿ أك  نا ع، ك 

 ضلب  ن ذلك  قد يقصد الوقف  صفة  با رة ك ذلك  تقدلَ خد ات للموقوؼ  ل هي كابؼساجد التي يستعمل 
  ها الصلبة، ك قد يقصد الوقف لتحق ق غاية غنً  با رة كوقف الأراض  الزرا  ة ك صرؼ حاصل   ع الغلة، إذ 

 .في ىذه ابغالة يكوف الوقف استثمارم

 

 ت الوقف ة، ك ذلك بدقتضى طريقتنٌ إ ا إبهارىا  ن طريق التراض  أك  ن طريق تىذا ك بهوز تأجنً العقارا
ابؼزاد، إلا أنو ك نظرا لتغنً الظركؼ الاقتصادية ظهرت ص غ إبهار  ستحدثة  ن ذلك ابغكر ك ابؼرصد، ك  ضلب 

 . ن ذلك   نو بهوز استثمار العقار الوقف ة  طرؽ  ديدة  ن ذلك  قد ابؼقايضة ك  قد ابؼزار ة
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 خاتمة
 

 : تبعا لما تقدم نخلص إلى النتائج الآتية
بؼالك العقار سلطات ثلبث ى  سلطة الاستعماؿ ك سلطة الاستغلبؿ ك سلطة التصرؼ، ك طابؼا أنو لو سلطة _ 

 .التصرؼ   نو بهوز لو أنو يهب  قاره 
 

 .تعتبِ ىبة العقار  قدا يستلزـ توا ر أركانو العا ة  ن رضا  ك بؿل ك سبب، ك كذا الأركاف لاس ما الشكل ة_ 
إف ابؼشرع ابعزائرم ا ترط في ىبة العقار الصبغة الربظ ة، إذ لا  د  ن توث ق  قد ىبة العقار لدل ابؼوثق برت _ 

 .طائلة البطلبف
 

يلزـ ابؼوثق  عد بررير  قد ىبة العقار أف يقوـ  تسج لو لدل  صلحة التسج ل ك الطا ع التا عة بؼدرية الضرائب _ 
 . غ ة برص ل ك د ع الرسوـ التي يتطلبها تسج ل ىذا العقد

 
بهب  لى ابؼوثق أف يقوـ  شهر العقار،  الغرض  ن الشهر ىو إ لبـ الغنً  العقار بؿل الإ هار، إذ  الشهر _ 

 .يكوف لعقد ىبة العقار حجة لصاحبو في  واجهة الغنً
 

إف ابؽبة التي تكوف  وجهة للمنفعة العا ة لا رجوع   ها كأف يهب الأب لا نو  الا  ن أجل الق اـ  بنا  _ 
 . ستشفى،   ف  كرة ابؼنفعة العا ة ى  ابؼانع  ن الرجوع

 
 الس اس ة ابغ اة  لى أثر  ن أ قبها ك ا 1986 سنة العن فة الاقتصادية ابؽزة  عد ابعزائرية الدكلة تنبهت _

 الاجتما  ة القطا ات ك التنموية ابؼشاريع كبسويل لد ي جديدة  صادر  ن البحث إلى كالاجتما  ة كالاقتصادية
 .ضخمة كقف ة ثركة  لى تناـ ابعزائر كأف الوقف أبن ة إلى

 
ىر التاريخ الإسلب   ظ   ؤسسات ىا ة، ك لقد أا أداستقلبل ةيعتبِ الوقف كس لة  ن الوسائل ابؽا ة لضماف   _ 

 لبقة الوقف بدجلبت  تَّ في ح اة المجتمع،  من نعي الله  ز ك جل  ل نا سنة الوقف،  الوقف كاف ك  زاؿ بي ز 
 في البوتقة انصهارىا  الوقف  نذ اىتمتحضارتنا  لى ابغضارة الغر  ة، ك ابعزائر كباق  دكؿ العالم الإسلب   لقد 

 .العر  ة الإسلب  ة
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 الثمان نات،  طلع في ظهرت كالإسلب   العربي الوطن في الوقف ة الأ لبؾ استثمار بدوضوع الاىتماـ ظاىرة إف _
 ص غ  ن بصلة ذكر ك الوقف ة الأ لبؾ استثمار جواز في العر  ة التشريعات حذك ابعزائرم ابؼشرع حاذل كلذا

 .الاستثمار
 

 ابؼأخوذة الص غ  ن كغنًىا ابغكر ألغت حنٌ العر  ة التشريعات يتبع أف ابعزائرم ابؼشرع  لى الواجب  ن كاف _
 ابغقوؽ بص ع تصف ة تم سورية كفي ،198213سنة  ن 43رقي  قانوف الأكقاؼ حكر ألغت  مصر ،الإبهار  ن

 .1960سنة  ن 189 رقي  قانوف كغنًبنا كابؼرصد كابغكر الوقف  لى الع ن ة
 

 ابؼشرع كاف كإف الاستثمار،  مل ة  لى سلبا أثرت كثنًة  شاكل كاجهتو الوقف ة الأ لبؾ كتنم ة استثمار إف _
 .الوقف قانوف في الاستثمار ص غ  ن بؾمو ة  لى نص قد ابعزائرم
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، الوقف الأىل  كوث قة تأ نٌ لصالح الشر  ة، بحث  قدـ للمؤبسر الثالث حجيلي عبد العزيز بن مطبع_
 .2010للؤكقاؼ، السعودية، ابعا عة الإسلب  ة ابؼنورة، سنة 

، كقف ابؼنا ع ك ابغقوؽ ك تطب قاتو ابؼعاصرة، بحث  قدـ بؼنتدل قضايا الوقف الفقه ة، سانو قطب مصطفى_
 .2007الكويت، سنة 

، كقف السندات ك الصكوؾ ك ابغقوؽ ابؼعنوية ك ابؼنا ع، بحث  قدـ في  ؤبسر بؾمع الفقو جواىري حسن_
 .2009الإسلب   الدكلي، الإ ارات، سنة 

،  قد ابغكر، بحث  قدـ بؼؤبسر الأكقاؼ الأكؿ جا عة أـ القرل،  كة، السنة لحويس صالح بن سلمان_
2001  ،

، كقف العمل ابؼؤقت في الفقو الإسلب  ، بحث  قدـ إلى ابؼؤبسر الدكلي الثالٍ للؤكقاؼ، رفاعي حسن محمد_
 .2006جا عة أـ القرل،  كة ابؼكر ة، السعودية، سنة 

 
 

النصوص التشريعية_ 04  
 
: القوانين_ أ  

 . ابؼتضمن  هنة التوث ق1970 ديسمبِ 15 ابؼوا ق ؿ 1390  واؿ 17 ابؼؤرخ في 91ػ_70قانوف رقي _ 
 ، سنة 24 ، ابؼتضمن قانوف الأسرة ، جريدة ربظ ة  دد 09/06/1984 ، ابؼؤرخ في 84/11القانوف رقي _ 

 ، سنة 15 ، جريدة ربظ ة  دد 27/02/2005 ابؼؤرخ في 05/02 ، ابؼعدؿ ك ابؼتمي  الأ ر رقي 1984
2005 . 

 لسنة 21 ابؼتضمن قانوف الأكقاؼ، ابعريدة الربظ ة العدد 1991-04-27 ابؼؤرخ في 10-91القانوف رقي _ 
 لسنة 29، ابعريدة الربظ ة العدد 22/05/2001 ابؼؤرخ في 07-01 ابؼعدؿ ك ابؼتمي  القانوف رقي 1991
 . 14/12/2002 ابؼؤرخ في 10-02، ك القانوف 2001

نو مبِ سنة   18 ابؼوا ق ؿ 1411 ابؼؤرخ في بصادل الأكؿ  اـ 25_90قانوف التوج و العقارم رقي  -
 نو مبِ سنة 18 ابؼؤرخة في 49 ابؼتضمن التوج و العقارم ابؼعدؿ ك ابؼتمي، ابعريدة الربظ ة رقي 1999
1999 .

 يتضمن تنظ ي  هنة 2006  بِاير سنة 20 ابؼوا ق ؿ 1427 بؿرـ  اـ 21  ؤرخ في 02_06قانوف رقي _ 
 2006  ارس 08  ؤرخة في 14ابؼوثق ابعريدة الربظ ة  دد 
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، ابؼتضمن قانوف 2008  بِاير سنة 25 ابؼوا ق لػػ 1429 صفر  اـ 18 ابؼؤرخ في 09_08 القانوف رقي _
 . 2008 أ ريل سنة 23 ابؼؤرخة في 21الإجرا ات ابؼدن ة ك الإدارية، ابعريدة الربظ ة العدد 

 السنة 14العدد الربظ ة ابعريدة العقارية،  الترق ة ابؼتعلق ك 2011 بِاير 17 في ابؼؤرخ (11/04) قانوف_ 
2011    

 
 الأوامر_ ب
 ، سنة 78 ، ابؼتضمن القانوف ابؼدلٍ ، جريدة ربظ ة  دد 26/09/1975 ابؼؤرخ في 75/58الأ ر رقي  _

 سنة 31 ، جريدة ربظ ة  دد 13/05/2007 ابؼؤرخ في 07/05 ،  ابؼعدؿ ك ابؼتمي  القانوف رقي 1975
2007 . 

ابعريدة الربظ ة  دد ,ك قانوف التسج ل ابؼعدؿ ك ابؼتمي 1976ديسمبِ سنة 09  ؤرخ في 105-76ر رقي ـلاا
 . 1977 ديسمبِ 18  ؤرخة في 81

 
 المراسيم_ ج
 بودد  ركط ك إدارة الأ لبؾ الوقف ة ك تسنًىا 1998_12_01 ابؼؤرخ في 381_98ابؼرسوـ التنف ذم رقي  _

 .09ك بضايتها ك ك ف ات ذلك، ابعريدة الربظ ة العدد 
 بودد  ركط ك إدارة الأ لبؾ الوقف ة ك تسنًىا 1998_12_01 ابؼؤرخ في 381_98ابؼرسوـ التنف ذم رقي _

 .09ك بضايتها ك ك ف ات ذلك، ابعريدة الربظ ة العدد 
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