
 7102التاسع جوان  مجلة البحوث العلمية في التشريعات البيئية        العدد
 

 

031 

 

 آ لية التحقيق العقاري
*

 

 جامعة مس تغانم عمارة صليحة  طالبة دكتوراه

 جامعة مس تغانم مزيان محمد آ مين .آ دالمشرف 

 :ملخص المقال باللغة العربية

آ ولى المشرععا اازايععري للعقععار  رنععاقة مععن القععواقين ققععرا ل، الايععة  و اععادةةا   باعيععة و الماليععة العع  با  

ثبا  الملكية العقارةةا ععن طرةعق قلعق آ ليعا  واقوقيعة للتلنهعئي ا  عا   يكتس يهاا بغرض الوصول لحل لمشكل ا 

المتضعنن أ  نع إ ا  عراع لمعاة عة  00/70/0770 المعرر  ي 70-70ل، وعية العقارةةا فتم انع تحاا  القعاقون ر  

حق الملكية العقارةعة و سسعلس نع  اا  الملكيعة ععن طرةعق ققيعق عقعاريا ليحعل شعل عقعا الشعنهرة وةلبعق 

بالموازاة مع نئي عملية المسح العام ل، راضيا و الذي هو آ لية اخ يارةة أتضعنن لةعم معن ار  عراعا  القاقوقيعةا 

دارةة و آ خ رى ميااقية أعتمعاها ار دارة اتتاعةا ب عاع طعب طلع  فع ح ققيعق عقعاري معن و عل م ا ا  راعا  ا 

طعااد وسسعلسه نع  ا  المعني بهاف معاة ة ملكيته العقارةة القائمة طب الحيازة القاقوقية الاحيحةا و ذلك بغعرض ا 

 عة و التحقيعق ملكية عن طرةق التحقيعق العقعاريا بععا أعوافر موي معي عة م عا معا اعص العقعار شعل المعاة 

 .العقاريا و م ا ما ةتعلق بالحيازة
Abstracts in English: 

The first Algerian legislature for the drug arsenal of laws, given the economic importance 

of the social and financial Akedziha that is, the purpose of reaching a solution to the 

problem of real estate ownership to prove, by creating legal mechanisms final cleansing of 

vessels estate, and was the introduction of Law No. 07-02, dated 27/02/2007 It included the 

establishment of a procedure for preview of real property and the right to hand over the title 

deeds through a real estate investigation, to replace the contract fame and is applied in 

parallel with the conduct of the public land survey process, Which is an optional mechanism 

includes a number of legal proceedings, including administrative procedures and other field 

approved by the competent authority, at the request to open a real estate investigation by the 

Group in order to preview the real estate ownership based on the correct legal tenure, and 

that the purpose of preparing and delivering ownership through investigative support real 

                                                 
*
 .م/م.ا/70/2-20: رمز المقال 

ةااا المقال لدى آ ماقة المجم  .02/77/0770: تاريخ ا 

ةااا المقال للتحكس  .70/72/0770: تاريخ ا 

 .00/70/0770 :تاريخ رد المقال من و ل التحكس

 .02/72/0770: تاريخ و ول المقال للنشر
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estate, after the availability of certain conditions, including with respect to real estate and 

real estate preview investigation, and including those related to possession. 

 :مقامة

ةا   باعية و المالية ال  با  يكتس يها العقار ي اازايرا باعتباره شور آ ناسي و فععال ققرا ل، الاية  و اادة

لكل ن يانعة  ووةعة  ي الدو ا آ ولى ا المشرعا اازايعري  رنعاقة معن القعواقين بغعرض التلنهعئي ا  عا  للو ععية 

ثبعا  الملكيعة العقارةعة الع  العقارةة طبر كامل التراب الوطني وو ع حا لتعقااأها بهاف الوصعول لحعل لم  شعكل ا 

قول دون انجاز المشارةع التووةةا ما دفع المشرعا ا لى وورة البحعع ععن آ ليعا  واقوقيعة لتلنهعئي الملكيعة العقارةعة 

صعاار ام معر ر   طعااد مسعح ام راضي الععام و أ  نع إ  70/77/7002المعرر  ي  00-02الخاصةا فعتم ا  المتعلعق با 

 .السجل العقاري

صعاار المرنعوم ر   ر اقه و ققرا لععام أقعام عمليعا  المسعح و أعنسنهعا طعبر كامعل العتراب العوطنيا ا ا   220-32ا 

طعااد عقعا الشعنهرة المتضعنن  طعتراف  07/72/7032المرر  ي  ثبا  التقادم المكسع  و ا  المتضنن نن ا  راع ر 

ف عادر . قق ال تاج  المر وة سسع    ععل الموثوويعةبالملكيةا و قتيجة السلبيا  ااوهرةة ال  قلفنها العنل به لم يح

المتضععنن أ  نعع إ ا  ععراع لمعاة ععة حععق الملكيععة  00/70/0770المععرر  ي  70-70المشرععا بانعع تحاا  القععاقون ر  

العقارةة و سسلس ن  اا  الملكية عن طرةق ققيعق عقعاري معتمعاا فيعه طعب موطعة معن ام هعااف م عاا أعاار  

العنلية ال  افرزها العنل بعقعا الشعنهرة وشاودةعة العنعل سشعنهادة الحيعازةا أفعيعل عمليعة  السلبيا  و الت اوضا 

المسععح العععام لعع، راضي لبنعع تجابة لعنليععا  يوةععل المشععارةع  نععتترةةا وقيععين نعع  اا  الملكيععة ا ععررة و ععل 

فراغنها ي وال  رسمي 77/72/7097  .من اجل ا 

ومن قبل ما ن بق فا ن مو وا البحع والدرانة يتمثل ي آ لية التحقيق العقاريا ووا قمت باخ ياره لمالي معن 

ميعول لنهععاا المو ععوا الذي يكتيع آ الايععة بالغععةا بال قعر ا لى دوره ي ألنهععئي الملكيععة العقارةعة والحععا مععن أعقععا 

طععااد عقععود   السععابقباعتبععاره بععاةل ععن ام ليععا االو ععية الراه ععة للعقععارا  ي اازايعر ة المعتمعاة ي  ععبإ وا 

 .ن  اا  الملكية العقارةة الخاصة ي الم اطق غئي المنسوحةو 

حاطة آ كثر بهاا المو عوا كان معن الرعوري طعرض بععش ار  علر ا الع  وعا أعلعي ار جابعة ع عا بععش  ولب 

كفعيم بتلنهعئي الملكيعة العقارةعة هل آ لية التحقيق العقعاري : الو وض وسساهم ي تجس يا هاف الدرانة ولعل آ الانها

 و ما ماى نجاعتها و فعاليتها؟ االخاصة ي اازاير

ولبلوغ النهاف ي الوصول ا لى حل لب  للية الملروحة فضل ا ألبيق القاطعاة العامعة ي الم ةيعة الع  أقنع آ ن 

فاأبعت الم ج التحليلي لسرد مختلعل ال اعوا الع  أضعن ا القعاقون ر   ا"طبيعة المو وا هي ال  قاد الم ج"

 عر ع ا تتلعل  زتيعا  المو عوا مع  نع تعاقة بالمع ج الوصعفي يا 700-73و المرنوم التلبيقي ا ر   70-70

طار  لمل م ةي مركزين طب لغة واقوقية و سس يلة اقليلنهاو  رانة وفق وأبعا لذلك طاات هاه الد  .وذلك ي ا 
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لى م حثينا ففي المبحع ام ول ألروت لماهيعة التحقيعق العقعاري آ معا ي  خلة ث اتية آ ين ارأ  ةت أقس س المو وا ا 

 .و آ قئيا قاية ضم تها موطة من ال تاج  والتوصيا  االثاني لب  راعا  القاقوقية للتحقيق العقاري و آ ثارها

 .ماهية التحقيق العقاري: المبحع ام ول

المتضعنن نعن  220-32ققرا للت اوضا  و السلبيا  ااوهرةة ال  افرزها العنل بعقا الشنهرة بمو   المرنوم ر  

لى المبعادرة  طااد عقا الشنهرة المتضنن  طتراف بالملكيةا دفع المشرا اازايري ا  ثبا  التقادم المكس  و ا  ا  راع ر 

نن أ  نع إ ا  عراع لمعاة عة حعق الملكيعة العقارةعة و سسعلس المتض 00/70/0770المرر  ي  70-70سسن القاقون ر  

منه و باعفة يحيحعة  70ن  اا  الملكية عن طرةق ققيق عقاريا ليحل شله بافة ضم ية و ذلك بمو   المادة 

المتعلق بعنليعا  التحقيعق العقعاري  ا70/72/0773المرر  ي  700-73من المرنوم الت فياي ر   00بمو   المادة 

و  ا اا  الملكية بغرض المساالاة ي عمليعة التلنهعئي العقعاري ل، معب  العقارةعة الخاصعة بعب نع  اا و سسلس ن  

نجعاض هعاه  ال  لم سشنلنها بعا عملية المسح طعب العرم معن اانهعود الع  بامسعا السعللا  العنوميعة لتسع يئي و ا 

 .ه آ ما ي الثاني لشروي ألبيقهام قئيةا لذلك نن لرق ي الملل  ام ول لمفنهوم التحقيق العقاري ومجارأ

.مفنهوم التحقيق العقاري: الفرا ام ول
1

 

المتضععنن أ  نعع إ ا  عراع لمعاة ععة حععق الملكيععة العقارةععة و سسععلس  70-70التحقيعق العقععاري ي  ععوع القععاقون ر  

لى البحع ع ن  اا  الملكية عن طرةق ققيق عقاريا هعو ذلك الفععل المعادي المك عا و الميعااني الذي يعرا ا 

ثبا  الحق آ و أو يح و ععية معاا و هعو نسعتنا طعب موطعة معن المععارف و  التحري حول معلوما  معي ةا ر 

المنه ية و الكفاعة الميااقية من قريا ان تفسارا ان تعبما قليلا و أقرير
i
 

لى سسوةة و عية غياب ن  اا  الملكيعة العقارةعة  و طليه فنهو آ لية مس تحاثة عما  الدو  اازايرةة من قبلنهاا ا 

عن طرةق التحقيق العقاريا ليحل شل عقا الشنهرة باقتزاا صعبحية المعوثقين و منحنهعا ا لى مرنسعة ذا  طعابع 

داريا  تمثل ي المايرةة الورتية للحفظ العقاري  .ا 

 .مجار  ألبيق التحقيق العقاري: الفرا الثاني

70-70المادة الثاقية من القاقون ر   خص المشرا اازايري ضمن
مجال ألبيق آ لية التحقيق العقاري طعب عقعارا    2

 :شادة طب ن يل الحصر و ال  أتجب فيما ةلي

 

 

                                                 
ا ا  راعا  التحقيعق العقعاري و آ هعره ي ألنهعئي الملكيعة العقارةعةا معااقم بم انع بة اليعوم الدراسي حعول ألنهعئي الملكيعة مرازوة مولود - 1 

 .70ا ا 73/72/0770العقارةة ي القاقون اازايريا بجامعة معسكرا بتاريخ 
آ ليا  ألنهعئي و سسعوةة نع  اا  الملكيعة العقارةعة الخاصعة ي التشرعةع اازايعريا اللبععة الثاقيعةا منشعورا   محمودي عبا العزيزا - 0  

 .2010بغااديا ن  ة
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 : 77/72/7097العقارا  ذا  ن  اا  ملكية شررة و ل  -آ ور

ر آ اعا فقعا  حعااهتهاا و ذلك بهعاف  آ ي آ ث اع الفترة  ن تعمارةة ف الرم معن آ اعا رسميعة معن ال احيعة القاقوقيعة ا 

فراغنها ي وال  رسمي جاةا ةتوافق مع المسح العيني قي  ا و ا 
1 
  

 عقارا  باون ن  اا  ملكية -ثاقيا

دارياا آ و حكعما وضعاتياو سشنل العقارا  غئي المث  ة سس  ا ملكية مشنهر نواع كان عقاا  كالعقعود . رسمياا أوثيقيعاا ا 

و ال  أعتعبر ي حعا القعاقون باطعم بلعبق مللقعاا  77/77/7007العرفية غئي الثابتة التاريخا آ و الثابتة التاريخ بعا 

حتى و لو ا سسةيلنها بمالحة التسةيل و اللابع بمفتش ية الرات 
2 3

   

 :العقارا  غئي المنسوحة -ثالثا

ال  لم سشنلنها بعا عملية المسح و ال  أعتبر عملية أقنية و واقوقية باعتبارهعا  مهما كاقت طبيعتها القاقوقية و المادةةا 

لى أعيعين لةيعع البيعاق  الع  أتللاعا المعرفعة اللمعم  ام ناس المادي لت  ن إ السجل العقاريا و الع  سعاف ا 

 .لمادي و قوطه القاقونيالواضحة لنهوةة العقارا من مووعه وووامه او 

 :السالل الذكر ما ةلي 70-70و نست عا من ألبيق القاقون ر  

آ و معا ةععرف بالدومعين الععام و هي معوا ام معب  و الحقعوق الم قعو  والعقارةعة الع  : ام مب  العقارةة الوط ية -

ولسية ي  كل ملكية عمومية آ و قاصة  .قوزها الدو  و  ماطاسا ار 

 .هي موا ام راضي ذا  الوجهة الفبحية التابعة ل، مب  الوط ية الخاصة: آ راضي العرش -

رادأعه: ام مب  الووفية - م ي شخعص آ خعر طعب وجعه  او هي موا ام مب  العقارةة ال  ح سنها صاحاا بمحش ا 

 .و ال  أا ل ا لى وول طام و آ خر قاا االتااةق و الت  بيا

 .لبيق التحقيق العقاريموي أ : الملل  الثاني

المتعلق بالتحقيق العقاري لةم من الشروي ر ملقية  ن تفادة من ن  ا الملكيةا م عا  70-70ر   نشري القاقون

 .ما اص العقار شل التحقيق العقاري و آ خرى أتعلق بالحيازة

و الع   70-70معن القعاقون ر   2المعادةقاعت طليهعا  .الشروي المتعلقة بالعقار شل التحقيق العقاري: الفرا ام ول

 يمكن آ ن قوردها فيما ةل

 .آ ن يكون العقار تابع ل، مب  العقارةة الخاصة نواع كاقت الملكية تامةا  اتعة آ و مشتركة -7

                                                 
المتضععنن أ  نعع إ ا  ععراع لمعاة ععة الملكيععة العقارةععة و سسععلس  00/70/0770المععرر  ي  70-70بععو ردة مخلععوفا مض القععاقون ر   - 1

 .92عقاريا نشرة القضاةا العادن  اا  الملكية عن طرةق ققيق 
 .0772عمرا آ ليا  ألنهئي الملكية العقارةة الخاصةا اللبعة الثاقيةا دار هومة لللباطة والنشر و التوزةع اازايرا ن  ة حماي با ا  - 2
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آ ن ر يكعون العقععار مععن ام معب  العقارةععة الوط يععة آ و مععا ةععرف بالدومععين العععام نعواع كاقععت آ مععب  وط يععة  -0

ولسيةا بما ي ذلك الورةة و البلدةةعموميةا آ و آ    .مب  وط ية قاصة التابعة للدو  و موعتها ار 

رادأعه -2 ا آ ن ر يكون العقار من ام مب  الووفيةا وال  أعرف ب  اا ام مب  العقارةة ال  ح سنها مالكنهعا بمحعش ا 

 .نواع كان الوول طام آ و قاا

 الشروي المتعلقة بالحيازة: الفرا الثاني

0المادأين  طليها قات :وال  يمكن آ ن قوردها فيما ةلي 70-70من القاقون ر   70 و
1 
  

 .آ ن يكون الحايز شخاا طبيعيا آ و مع ويا -1

ذ يج  مراطاة أعوافر العركن المعادي -2 الذي ةعتجب ي و عع اليعا طعب النعع ععن  اآ ن  كون الحيازة واقوقية ا 

لى انع تعماا و التصرعف فيعه اطرةق الس يلرة الفعلية طليعه آ معا العركن المع عوي فنهعو آ ن يكعون ذلك . بار  عافة ا 

 ن تعمال للنع بغرض ا تملكا طب آ ن  كون هاه الحيازة هادتة  طل ية و مس تمرة قالية من العيعوب ا عادة 

لى عيع  طعام  373/0ي المادة  كعراها الخفعاع بار  عافة ا   نع تمرار من القاقون المعانيا معن عيع  الغنعوض ار 

 .من القاقون الماني 300الم اوا طليه بالمادة 

ذا ...آ ن كس  الحقوق العينية غئي الم قو  بالتقادم وفق اجعله اللوةعل: "وهو ما آ كاأه ا كمة العليا بقولنها   ةعتم ا 

  2"العيوبو غئي غامضة و قالية من  كاقت الحيازة هادتة مس تمرة بع صريها المادي و المع وي

ن  ةا  والمردةعة  ركتسعاب العقعار آ و الحعق العيعني العقعاري ععن  72ار الحيازة القاقوقية لماة مقارة بان تمر  -2

معن القعاقون  300التحقيق العقاري بمو   آ حلم التقادم المكس  اللوةعل وفعق معا قاعت طليعه المعادة  طرةق

آ ن العقارا  ال  ر ةتعوفر آ اابهعا "ية هو ما آ كاأه الماكرة الاادرة عن المايرةة العامة ل، مب  الوط   و. الماني

ن  ة فمعا آ كعثرا  عرفش طلبعاست المتعلقعة باكتسعاب الملكيعة ععن طرةعق ا  عراعا  التحقيعق  72طب حيازة لماة 

".العقاري
3 
 

 .و طليه يج  طب العون ا قق العقاري الت  كا من الحيازة و ع ايحها

 .ار  راعا  القاقوقية للتحقيق العقاري و آ ثارها :المبحع الثاني 

المتضنن أ  ن إ ا  راع لمعاة ة حق الملكية العقارةة و سسلس نع  اا  الملكيعة ععن طرةعق  70-70رسم القاقون ر  

تعلعق بعنليعا  التحقيعق العقعاري الم  70/72/0773المعرر  ي  700-73ققيق عقاريا و المرنعوم التلبيقعي ا ر  

ا  الملكيةا لةم معن ار  عراعا  القاقوقيعة م ليعة التحقيعق العقعاري وهعو معا نع تم التلعرق ا ضمعن سسلس ن  او 

                                                 
 .هاه المادة لم أ ص يحاحة طب ماة الحيازة المرهم لكس  الملكية عن طرةق التحقيق العقاري - 1
 ا7007لسع  ة  ا70الععاد  امنشور بالمجم القضاتية ا77/70/7030المرر  ي  07730الملل ر   االغرفة الماقية اا كمة العلياورار  - 2

 .07ا
مععب   ا00/70/0770المععرر  ي  70-70المتضععن ة وععاقون  ا00/70/0770المررقععة ي  77327المععاكرة ر   - 3 المايرةععة العامععة ل، 

 .الوط يةا وزارة المالية
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الملل  ام ول هاا و وا ةترأ  عن هاه ام قئية موطة من ام ثار القاقوقية وهعو معا نع تم التععرض ا ي المللع  

 .الثاني

 .ار  راعا  القاقوقية للتحقيق العقاري: الملل  ام ول

طعااد و سسعلس نع  ا  دارةعةا و آ خعرى ميااقيعة أنتهعاي با  أتضنن ار  راعا  القاقوقية للتحقيعق العقعاري ا  عراعا  ا 

 .الملكية عن طرةق التحقيق العقاري

 .ار  راعا  ار دارةة للتحقيق العقاري: الفرا ام ول

ة ة حق الملكيعة العقارةعة ععن و أبعا لذلك ةوجا حالتين للل  ف ح ققيق عقاري و هما حا  ار  راع الفردي لمعا 

لى حعا  ار  عراع ا عاعي لمعاة عة حعق الملكيعة العقارةعة ععن طرةعق التحقيعق  طرةق التحقيق العقعاريا بار  عافة ا 

ورار م اآ  وابلية اللل  ةاار مقرر بف ح ققيق عقاري. العقاري  .و آ قئيا ففي حا  ا 

حا  ار  راع الفردي لمعاة عة حعق الملكيعة العقارةعة ععن و أبعا لذلك ةوجا حالتين للل  ف ح ققيق عقاري و هما 

لى حعا  ار  عراع ا عاعي لمعاة عة حعق الملكيعة العقارةعة ععن طرةعق التحقيعق  طرةق التحقيق العقعاريا بار  عافة ا 

ورار م اآ  وابلية اللل  ةاار مقرر بف ح ققيق عقاري. العقاري  .و آ قئيا ففي حا  ا 

 .يااقية للتحقيق العقاريار  راعا  الم : الفرا الثاني

 :ةتولى العون ا قق العقاريا بمةرد أبليغه القيام بمةنوطة من المنهام و ال  قوردها فيما ةلي

 :ام عمال التحضئيةة -آ ور

 تمثل ي أا يل و لةع حس  كل بلدةة الوثاتق البياقية و الخلية ال  سسعنح بتعيعين العقعار مو عوا التحقيعق  

مووعه و سسنهيل فيما بعا التحريا  البزمة ر ورار حق الملتمإ ي الملكية العقاريا بعا قاةا
1 
  

 :  قتقال و المعاة ة الميااقية -ثاقيا

المرفعق  ةقوم ا قق العقاري بالتعرف طب العقار بارعباد طب اتلإ المععا معن طعرف المنه عاس الخبعئي العقعاريا

باللل  لمقارقة اتلإ بالواوع الميااني للت  كا من طبيعة العقارا و شتواه و كعالك الحقعوق العينيعة آ و  رأفاوعا  

 يجابية و السلبية
2 

ةوما طب ام كثر من المعاة ة الميااقية يحعرر شرعا مرو عا  72و بعا ان تكمال ققيقه و قبل  

700-73من المرنوم ر   70/7ليه المادة ةتضنن قتاج  التحقيق وفق ما قات ط 
3 
طعب آ ن ةعتم نشرعها بمقعر البلدةعة  

طبم الغئي من اجل أقايم اطترا است  .التابع لدايرة اخ ااصنها العقار شل طل  ف ح ققيقا بغرض ا 

                                                 
 .00ا  ا0770كت   أقنيا  التحقيق العقاريا وحاة التكوين المركزةةا المايرةة العامة ل، مب  الوط يةا وزارة الماليةا ن تمبر  - 1
ا المتعلقة سسئي عمليا  التحقيق العقاري و معاة ة حق الملكية العقارةة و سسلس نع  اا  00/70/0773ا المررقة ي 72التعلسة ر   - 2

 .73المايرةة العامة ل، مب  الوط يةا وزارة الماليةا ا الملكيةا 
المتعلق بعنليعا  التحقيعق العقعاري و سسعلس نع  اا   70/72/0773المرر  ي  700-73من المرنوم الت فياي ر   70أ ص المادة  - 3

ري شرا مرو عا للتحقيعق العقعاريا  سعة يحرر ا قق العقا: " طب اقه 02/72/0773ا المررقة ي 09الملكيةا اارةاة الرسميةا العاد 

 ."ةوما طب ام كثرا بعا تاريخ أ قله ا لى طين الملن و نسجل فيه قتاج  ققيقه( 72)عشر
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 :الفال ي  طترا ا  و  ح جاجا  -ثالثا

 :تص آ ما عن كيفية ال قر فيها ةتم كما ةليو ال  أقيا سسجل قاا مف وض لدى ماير الحفظ العقاري ات  

لى آ معاكن المعاة عة معن جاةعا -7 و هعو معا قاعت : ويام ماير الحفظ العقاري بتكليل العون ا قق ثاقية لبقتقال ا 

 .70-70من القاقون ر   77/0طليه المادة 

ذا اأفعق ال: عقا جلسة صلح بحضور لةيع ام طراف لدرانة  طترا عا  المثعارة -0 لرفعان يحعرر شرع صعلح فعا 

طااد شر طام الالحا و لللرف المعني مهم  نهرين لرفع دعوى آ مام اانها  القضعاتية  ذا لم ةتفقا ةتم ا  بالكا و ا 

لى غاةعة الفاعل فيهعا بحعا وضعا  .اتتاةا تخضع هاه الدعوى ر  عراعا  الشعنهر و أووعل لةيعع ار  عراعا  ا 
1 
 

يحرر شر اا  أارج فيه قتاج  التحقيق العقاريو 
2
  

 .ام ثار المترأبة عن التحقيق العقاري: الملل  الثاني

بعا انتنفاذ ار  راعا  القاقوقية لعنلية التحقيق العقاريا ةقوم ماير الحفظ العقاري الور  بعنلية التروس العقعاري 

طااد ن   هعاا و وعا ةترأع  طعب .  ا الملكيعة بغعرض سسعلسه للنععنيوفق مقرر يرنل للنحافظ العقاري لشنهره و ا 

 .طاة منازطا  نس تو   وورة عر نها طب اانها  القضاتية اتتاة للفال فيها ا70-70ألبيق القاقون ر  

طااد و سسلس ن  ا الملكية عن طرةق التحقيق العقاري: الفرا ام ول  .ا 

طااد مقعرر التروعس العقعاريا وا عافظ العقعاري أتلل  هاه العنلية أاقل كل من ماير الحفظ العقار  ي الور  با 

ولسيا لت فياه  .اتتص ا 

طعااد وسسعلس نعع  ا الملكيعة -آ ور ن عمليععة قليعل التصرععيحا ا  :صعبحية المعاير الععور  للحفعظ العقععاري ي ا  ا 

يازة صاح  اللل ا و الع  الشنهادا ا الوثاتق المقامةا و التحريا  ال  ةقوم بها ا قق العقاري ع ا معاة ة ح 

سسنح بارطتراف ا بالملكية طب آ ناس التقادم المكس  أردي ا لى قرير شر اا  معن معاير الحفعظ العقعاري 

الور ا يكون آ نانا لعنلية التروس العقاري باسم المالك ي  كل مقرر ةععا للشعنهرا و الت   عئي بعه طعب هعام  

700-73من المرنوم ر   07مادة البلاوا  العقارةة المرو ة وفقا لل
3  

لى قتيجعة ايجابيعةا ةاعار المعاير العور  للحفعظ العقعاري مقعرر مسع    ذا لم أفش عملية التحقيق العقعاري ا  آ ما ا 

لى العوالي ي حعا  ققيعق عقعاري  ماععي ي اجعل  لى المعني ي حا  ققيق عقاري فرديا و ا  برفش التروس ةبلغ ا 

                                                 
سسعلس ع لمعاة ة حق الملكية العقارةة و المتضنن أ  ن إ ا  را 00/70/0770المرر  ي  70-70بولةعة صوةلحا درانة ي القاقون ر   - 1

 .773و777ا ا 0770ا ماي 79طرةق التحقيق العقاريا مقال منشور بمجم الفكر البرلمانيا العاد  ن  اا  الملكية عن
المتضنن أ  ن إ ا  راع لمعاة ة حق الملكيعة العقارةعة و سسعلس نع  اا   00/70/0770المرر  ي   70-70من القاقون ر   72المادة  - 2

 .03/70/0770المررقة ي  ا72د الملكية عن طرةق ققيق عقاريا اارةاة الرسمية العا
محمودي عبا العزيزا آ ليا  ألنهئي و سسوةة ن  اا  الملكية العقارةة الخاصة ي التشرةع اازايريا اللبعة الثاقية منشورا  بغعااديا  - 3

 .000ا  ا2010ن  ة
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ةااا اللل ا و منه يجوز اللعن ي مقرر رفعش التروعس العقعاري آ معام اانهعا   79آ وااه  ا نهر ابتااع من تاريخ ا 

.القضاتية اتتاة قبل ام جال المقررة واقوق
 ii
 

طااد و  نهر ن  ا الملكية -ثاقيا  70-70معن القعاقون ر   72و ذلك بمو ع  المعادة  :صبحية ا افظ العقاري ي ا 

رناا لمو   .اير الحفظ العقاري بغرض سسلسه للنعنيمن ا ا 

 .الم ازطا  ال الةة عن التحقيق العقاري: الفرا الثاني

أثار العاةا من  طترا عا  و الااطعا  آ ث عاع معاة عة الملكيعة العقارةعة ععن طرةعق التحقيعق العقعاري نسع تو   

م ا ما ةعود ورةعة ال قعر فيهعا رخ اعاا القضعاع الععادي بمعا فيعه  وورة عر نها طب اانها  القضاتية اتتاةا

 .القاضي العقاري و اازا ا و م ا ما ةعود رخ ااا القضاع ار داري

 :الم ازطا  ال  اتص بها القاضي العقاري -آ ور

فيهعا لعرت إ للمالك آ و الحايز الفعلي حق  طعتراض طعب عمليعة نعئي التحقيعق العقعاريا و ةعرول  خ اعاا  

القست العقاري للنحكمة اللين باايرة اخ ااصنها العقار
1 
شعل التحقيعق العقعاري و المعاة عةا و ةترأع  طعب رفعنهعا  

 .وول ا  راعا  التحقيق

 :الم ازطا  ال  اتص بها القاضي اازا  -ثاقيا

ماعا  الحفعظ العقععاري  صعبحية قرةعا الدععوى العنوميععة لمسعرول  70-70معن القععاقون ر   73منحعت المعادة  

طار عملية التحقيق العقاريا ب اعا طب أصريحا  مخالفة للحقيقعة  الور ا  ي حا  الحاول طب ن  ا الملكية ي ا 

معن وعاقون العقعوبا  المتعلقعة بج حعة ار درع  003 و 002آ و وثاتق مزورة طب آ ن ةقع قت طعاتم قعص المعادأين 

ورارا  كاذبة  .با 

ذا ان تقنهر آ م و معا بععاها معن وعاقون العقعوبا   007ام ا قق العقاري بوثاتق مزورةا فيقع قت طاتم المعادة و ا 

دارةة ن كاقت رسميةا عرفية آ و ا  حس  طبيعة الوثيقة شل التزوير ا 
2 
و سشاد ا كمة العليا طب وورة آ ن ةبعين  

حا ار داقة الوثاتق المزورة و طرةقة التزوير
3 

و ذلك بهاف القضاع طب كل التصرفا  و النهفوا  غئي القاقوقيةا   

ة و بالتالي طام  نتيبع طب العقارا  بارعباد طب التصريحا  اللذبة آ و الوثاتق المزور
 4 

 

 :الم ازطا  ال  اتص بها القاضي ار داري -ثالثا

 :و ال  قوردها فيما ةلي 

                                                 
ا 79بمجعم الم تعاى القعاقوني الععاد  عبا الغني حسوقةا لبنى دن ا ا  راع التحقيق العقاري كلرةق ركتساب الملكيةا مقال منشعور - 1

 .277ا ا0770ن  ة 
ا 0772حماي با ا عمرا آ ليا  ألنهئي الملكية العقارةة الخاصةا اللبعة الثاقيةا دار هومة لللباطة و النشر و التوزةعع اازايعرا نع  ة  - 2

 .730ا 
ا  0777زايريا اللبعة ام ولىا دار الخلدوقيعةا اازايعر نع  ة ا الس  اا  ار دارةة المث  ة للنلكية العقارةة ي التشرةع اافيال الواي - 3

 .700ا 
 .770ا المر ع السابقا ا بولةعة صوةلح - 4
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   للحفظ العقاري اتتصالدعوى ار دارةة  ا الماير الور 

لغاع المقررا  المتضن ة رفش التروس العقاري الاادرة عن ماير الحفظ العقاري العور ا ويجع  آ ن  رفعع  المتعلقة با 

سسري ابتااع من تاريخ أبليغ ا ر (0)الدعوى ي قبل  نهرين 
1 

و تخضع عرةضة الدعوى لعنلية الشنهر وفقعا  ا

ا و ةترأع  طعب  عنهر العرةضعة  ف تاحيعة 700-73من المرنوم الت فياي ر   70و73ل، حلم ال  حادسا المواد 

معن ذا  المرنعوم أعليعق عمليعا  التحقيعق  70للدعوى ي المواعيا المقررة واقوقا و المشار ا  يهعا باوعة ي المعادة 

2العقاري مرو ا
 . 

ي حا  ويامه سشنهر ن  ا ملكية الحايز المس تفيا معن ار  عراعا  :الدعوى ار دارةة الموجهة  ا ا افظ العقاري -0

و ود ن  ا ملكية مشنهر ل فإ العقارا يمكن للمالك الحقيقعي معن م عامة دععواه آ معام القضعاع ار داري  بالرم من

 .قبل ن  ة من تاريخ اكتشاف الفعل الضار

لغاع التروس العقاري -2 لى السع يا وكيعل ا نهورةعة لمبعامة : دعوى ا افظ العقاري ر  ا الحعق ي أقعايم  عكوى ا 

لغاع التروس العقاري ي حا  اكتشعاف اقعه ا ب عاع طعب أصرعيحا   الدعوى العنوميةا بار  افة دارةة ر  ا لى دعوى ا 

 .من قفإ القاقون 73دة مخالفة للحقيقة آ و بوثاتق مزورة وفق ما قات طليه الما

 :قاية

 1:ال تاج  -

منه وبلرةقة يحيحعة  70العنل بعقا الشنهرة ليحل شله بلرةقة ضم يةا بمو   المادة  70-70آ لغى القاقون ر   :آ ور

 .700-73من المرنوم ر   00بمو   المادة 

 .التحقيق العقاري أبفى نلبيا  العنل بعقا الشنهرة :ثاقيا

ن اغل  مواد ام مر ر  : ثالثا لى الت قس 70-70ا   .المتعلق بالتحقيق العقاري قيل ا 

ر  ععراع معاة ععة الملكيععة العقارةععة عععن طرةععق التحقيععق العقععاريا موي أتعلععق بالعقععار مو ععوا المعاة ععة : رابعععا

 .والتحقيقا و آ خرى أتعلق بالحيازة

  خلعورةا طعب العرم معن مناعبه ال سع يإ منح هاا القاقون للنحقعق العقعاري صعبحيا  وانععة ذا: قامسا

 .وراأبه الزهيا

 .70-70عزوف اانها  اتتاة عن ألبيق القاقون ر   :نادنا

                                                 
المتعلق بعنليا  التحقيق العقاري وسسلس ن  اا  الملكيةا  ا70/72/0773ا المرر  ي 700-73من المرنوم الت فياي ر   79المادة - 1

 .02/72/0773المررقة ي  ا09اارةاة الرسمية العاد 
 .032ا المر ع السابقا ا محمودي عبا العزيز - 2
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ن معاة ة الملكية العقارةة عن طرةق التحقيق العقاري ذو فعالية شاودةا طالما اقه ا  راع  عوازي اخ يعاري  :نابعا ا 

 .ةتم ب اع طب طل  المعني

 .آ لية التحقيق العقاري غئي كفيم بتحقيق عملية التلنهئي العقاري الشامل :ثامنا

 :التوصيا  -2

 . زوةا ا افقا  العقارةة بالوناتل المادةةا و ال شرةة البزمة لسئي عملية التحقيق العقاري: آ ور

يعة التحقيعق العقعاري و أ  هيلنهعا وورة التكوين التخاصي ي المجال العقاري للنوارد ال شرةةا القائمة طب عمل : ثاقيا

 .من قبل عقا آ يام دران ية و ور ا  عمل

 . روية مه ة ا افظ العقاريا الخبئي المنه اس العقاريا و أفعيل مه ة التوثيق :ثالثا

 .وورة التحيين الدوري للقواقين العقارةة :رابعا

نجعاض عمليعة ألنهعئي وورة التكوين التخاصي للقضاة ي المادة العقارةةا للنساالا: قامسا ة بافة غئي م عامة ي ا 

 .ام وعية العقارةة

 70-70وورة ويام الماا  اتتاة بمتابعا امن قبل أقاير ا حااتيا  ألبيق القاقون ر : نادنا

فرض ا  راعا  ردعية  ا ماراع الحفظ العقاريا الذين يرفضون التكفل بملفا  طلع  فع ح ققيعق دون : نابعا

 .أبرير ذلك

 .أفعيل عملية المسح العام ل، راضيا لضمان ان تقرار الملكية العقارةة: ثامنا

وورة قلق آ ليا  جاةاة أعنل بالموازاة مع واقون التحقيق العقاري بغرض ققيق عمليعة التلنهعئي ا  عا ا : تانعا

 .و الشامل للو عية العقارةة

                                                 

  
     


