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الحمد لله الذي منّ علينا ووفقنا ، أن جعلنا من طلاب العلم ، وأتاح لنا بمنِّو وفضلِّو   
وواسع كرمِو ، ىذه الفرصة العظيمة لنبدأ رحلة البحث العلمي من خلال ىذه  

المذكرة . فـالحمد لله الذي بشكره تدوم النعم  .
ي ، لأن نوفِيَ الأستاذة المشرفة على مراحل  عبارات الشكر والتقدير لا تكف  

إنجاز ىذه المذكرة الدكتورة صافة خيرة ، التي لم تبخل علينا لا بالوقت ولا  
الجيد ، بل كانت لنا خير معين وخير مرشدٍ وخير ناصحٍ ، دمتي أستاذتنا الفـاضلة  

 احثون . عونا للطلبة وذخرا وصرحاً للعلم ، بك يستنير الطلبة ومن علمك ينيل الب
كما لا يفوتنا طبعا في ىذا المقـام ، أن نقدم الشكر الجزيل لأعضاء اللجنة        

الأفـاضل السادة الأساتذة، أستاذ التعليم العالي الدكتور مقني بن عمار، مسؤول  
ميدان الحقوق بكلية الحقوق والعلوم السياسية بجامعة ابن خلدون تيارت بصفتو  

دكتورة بوسحابة لطيفة أستاذة محاضرة بملحقة السوقر  رئيسا للجنة و الأستاذة ال
بصفتيا مناقشة و طبعاً الأستاذة الدكتورة صافة خيرة أستاذة محاضرة بملحقة  

 السوقر بصفتيا مشرفة ومقررة .
نشكر لكم أساتذتنا الأفـاضل قبولكم مناقشة ىذه المذكرة ، ومنحكم إيانا جزءا     

عملنا عند حسن ضنكم ، بالرغم من أنّو لا  من وقتكم الثمين ، نرجوا أن يكون  
يخلو من النقـائص إلّا أنّو بتقويمكم ونصائحكم وتوجيياتكم يكتمل ، فنقول لكم  
شكرا مرة أخرى و جزاكم الله عنا خير الجزاء .كما نتقدم بجزيل الشكر ايضا لكل  
  الاساتذة الكرام الذين لم يبخلوا علينا بعطائيم وأخص بالذكر الدكتور حرير

 عن جامعة مستغانم.  يمينة  جواج  ةأحمد عن جامعة سيدي بلعباس والدكتور 



  

 

 

 

 

   إىــــداء        

 

 حقيما   فـلن أوفييما ولو جزءاً يسيرا من  إلـى من تعبــا وسيرا ، إلى من ميما قـلت في حقيا

 إلى من أوصانا الله عز وجل ببرىما ، وجعل السعادة واليناء في طاعتيما والدي الغاليين

 أطال الله في عمرىما ورزقيما دوام الصحة والعافية ، وجزاىما عني وعن إخوتي  وأخواتي  

 خير الجزاء .

 وإلى كل أفراد أسرتي الصغيرة والكبيرة كل بإسمو ، وبالأخص ياسمين ولينة قرة عين  

 الدييما  .و 

 
 

 بوطبال فيصل             

 



  

 
 

 ىداءإ
 

 إلى من كللو الله بالييبة والوقـار .. إلى من علمني العطاء بدون انتظار .. إلى
من الله أن يمد في عمرك لترى ثماراً قد حان  من أحمل أسمو بكل افتخار .. أرجو  

 قطافيا بعد طول انتظار وستبقى كلماتك نجوم أىتدي بيا اليوم وفي الغد
 الى ابي العزيز  وإلى الأبد

إلى ملاكي في الحياة .. إلى معنى الحب وإلى معنى الحنان و التفـاني .. إلى بسمة الحياة  
وحنانيا بلسم جراحي إلى أغلى الحبايب أمي  وسر الوجود إلى من كان دعائيا سر نجاحي  

 الحبيبة
 الى كل اخواني واخواتي* أحمد*عبد القـادر*عمر*أمنة* كريمة* والبرعم* أدم*

لكة القـلب وحب الفؤاد.التي لا تعرف لمعنى  شئنا الى مالنساء واعلاىن قدرا و   اغلىالى  
 بيا الى يوم الخلوداعيش  يما الحياة وروحي التي  الياس وجود .عيناي التي ابصر ب

زوجتي رفيقة دربي وشريكة العمر و طريق النجاح *دنية* اطال الله في عمرىا وكساىا  
 الصحة والعافية والذرية العالمة المتعلمة.

الى نور القـلب  وبيجة الايام صباح الشمس وليل البدر و مساء الغروب رفيق الدروب  
 الكتكوت * امجد طو *حفظو الله ورعاه.

ى الانساب والاحباب عائلتي التي وجدتيا حين شدت الصعاب واغلقت الابواب. الى احل
 عبيد* زىرة* امال* عبد الله* جمال*سي عمر*ىمس*ليليا*زىية

 الى كل الاصدقـاء والزملاء كل باسمو.

 الى بلدي الحبيبة حفظيا الله ورعاىا *الجزائر*

 

محمد زحاف 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ـةـــــــــــــــــــــــــمقدمــــــــــــ
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يعد القطاع  اللاحياك حدياد القطع اعق ااديةاعديا الفع اا واك  لاقت اا الديةاعد الاتطلاك   اع     
 ح غذائك، ت  ع يسعهج  ه  ح د اج لداد ث القات ك، دادي لقاك  لااذ ااسايقحث ح يار  اح أييققه  ح 

ااهي اااعج  اااح طااارب الدتلاااا    اااداد سيعساااعق زرا يااااا   يدلااااا  يسااا  قااارتب حاااث  ريداااا  ااااح 
 داااة حةاااحيعق  عةاااا  علقطاااع  الزرا اااك ةااا ح  ااارا     يدلااااا ت يلات اااا    ال راياااث،  اااح  اااحث 

 11، الجرياادا الرساا يا العاادد 1622احياات ر  22ال ااخرف وااك  02-22 ييااص ةاادر اتث  رسااتج
 .يية ح يع يح لجعح اليسيير وك ال خسسعق اللاحييا،  1622احيت ر  22الةعدرا  يعريخ 

 11الجرياادا الرساا يا العااادد ،1623 ااعرس  22ال اااخرف وااك  69-23ردااج   ااج ةاادر ال رسااتج   
لااج يدقاا   الاااه ، غياار ال يةاا ح ااسااي حلق اللاحييااا ال ااعغرا1623 ااعرس  26الةااعدرا  يااعريخ 

الرةيا ال حئ ا لييقية الأهداب ال سطرا  س   اليسايير ال  ع ار  اح د اث اادارا ال رحزياا  اع 
 الايعج تهي لاا ال يرتدراطيا ال ترت ا  ح السيعسا السيع عريا.  ادى ايةع ال  ا يحط  تا ث ا

، الجريااادا الرسااا يا 1662سااا ي  ر  30ال اااخرف واااك  293-26ةااادر  عاااد ذلااات الأ ااار رداااج    
ال عص  عليسيير الذايك واك اللاحياا، الاذع جعاث  1629و راير  19الةعدرا  يعريخ  19العدد 

 ح الع عث  لايجيح ت سختليح  ح   دفج تيسيلايدتح  ح   عره تط ة هاذا اللاقاعج  دا  أراةاك 
 يلا اااع  قياااق الأراةاااك ال ع اااريح تالجزائااارييح الاااذيح حعلااااق لفاااج  تاداااب  ععدياااا لد اااترا ال جيااادا، 

  عةااعا لتسااي حث اليقدياادع، تحااذلتيعق التطلايااا   ااث أراةااك ال دااد للأ ااحتاللاحييااا اليع عااا 
 .دتح اسي حثاليع عا للأوراد   الراةك ال عسعا

 عااااد ذلاااات يععد ااااق القااااتالايح وااااك هااااذا ال جااااعث، ح يدلاااااق  ااااع يحب سيعسااااعق اليساااايير ويااااتالك 
اليحت اااعق تا ااايحب الااارخى تيد رهاااع  علسيعساااعق ال عرجياااا واااك ال جاااعث الديةاااعدع الاااذع ياااد ر 

   .عث السيعسك حعح له ال ر ال علغ  د  اليسيير اللاحيك وك الدا ث ط يعا اليعث  عل ج
 لااالأر وعلايفاااعج الجزائااار واااك هاااذه ال ريداااا  اااح السااا عيلايعق الااالاف  ال ااايراحك الاااذع يعطااا  

ه يااا ال عل ااا  ع ي عرهااع  فااد اللاسااعح  لافااع  دااة تاليفااع يعااتد ت ديفااع ي لاااك يةااعرايه، هااك دتيااه لأا
ت لافااع  ع ااه،  ااع لاف الااداول القااتع لد  اار  الجزائاارع  ةتةااع تالدتلااا ت ديفااع سااحلاعه تاليفااع د ااره 

   ت ع   دة الجت اللاحيك تا طعءه القي ا ت اللاععليا الحز ا تاسيلا عط الوحعر ال لاعءا وك س يث
ةدر ال  ر دا ت هي ا ودداس للأر حيلاعء الذايك وك  جعث الزرا ا، وحعح اا  ح تلأييقية ا  
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 16، الجرياااادا الرساااا يا العاااادد  1611لاااااتو  ر  06ال ااااخرف وااااك  13-11ردااااج  الجزائاااارع الأ اااار
اليتزيال الذع حاعح يفادب الا  ال ية ح دعلاتح ال ترا الزرا يا،  1611لاتو  ر 30الةعدرا  يعريخ 

 تالذع أدتاق االايعجتلفع وك الأراةك تال علايا وك أالععدث تاللاععث لتسعئث االايعج ال ي  دا 
 دتره  لاف ياة اللايلااع  ال خ اد  ادتح  قع اث   قيةاك  قاد حدارع  دا   ج اث الأراةاك اللاحيياا 

 اليع عا لدةلادتة التطلاك لد ترا الزرا يا.   
هااذا اليااة غياار دع ااث لديلاااعزث تاليجااز  ديااه يلايقااث لدتر ااا الااذحتر دتح االاااعص، يسااقط   تجاا  

 1612جتيدياااا  01ال اااخرف واااك  12/101 اااح ال رساااتج  01يحاااج دةاااعئك ط قاااع لااالاص ال اااعدا 
ال يعداة  علفيئاعق ال حدلااا   لاجاعز  1612جتيدياا  21الةاعدرا  ياعريخ  91الجريدا الرس يا العدد 

يجااتز لد جدااس اليلالايااذع ال تساال  "، داا  الاااه  تى التلياااد ااترا الزرا يااا  داا   ساايل ال خدياااال فااعج 
 داا  ياارا    يدااب يراهااع لز ااا للاجااعز هااذه ال ف ااا اح يعفااد لد حدااب  حااث  ف ااا  عةااا لدتليااا 

 ."ال دديعق اليع عا لدتليا 
 ياا  ط قاا القد قدياق حزدتاجياا الساي حث  اح طرياة اليسايير الاذايك واك اللاحياا تال اترا الزر    

يي   طدال ال  علايلااعق، تهاك اللايارا الياك  ادأق يعارب ويفاع الجزائار  عا  ال يع ا   الديةاعديا 
 ساا   الا لاااع  سااعر ال ياارتث ت اادج  ردتديااا الأساادت  ال اايراحك وااك ال يااداح اللاحيااك، الأ اار 

                                                                             الذع دول  علدتلا حل  ح عدا يلاقيج ال زار  ال يراحيا ت تةةا االايعج اللاحيك.      
واار  ةااعب اللايااعئ  ااديةااعديا ال سااجدا وااك ال يااداح اللاحيااك  ااحث اللاياارا السااع قا،  داا     

تالفيحداااا اللاععلاااا لقطاااع   ،ال  ااار  الجزائااارع  ع اااعدا اللاقااار واااك ال لاقت اااا القعلاتلاياااا الياااك يععد اااق
ي  ديساا  ر 06ال ااخرف وااك  16-61 طااا  يح ااا لدلافاات   فااع. ودةاادر القااعلاتح ردااج  ااعذ اللاحيااا تا 

ةااااا ط حيلاياااااا ال يةااااا ح 1661ديسااااا  ر  06الةاااااعدرا  ياااااعريخ  90الجريااااادا الرسااااا يا العااااادد  1661
اسي حث الأراةك اللاحييا اليع عا للأ حت التطلايا تييديد يقتة ال لايجيح تتاج عيفج، يياص ياج 

 ييااا اللارديااا تالج ع يااا،  ساايلادا وااك سيعساايفع اللاحييااا لداالاف  اا اايراحكحلا ااعء ال سااي  راق اللاح
 . ح هذا القعلاتح 11ط قع لأيحعج ال عدا   ل ي يعفج  علسيقحليا وك يسيير  ختح  سي  رايفج

 هذا القعلاتح يقة ال  يد  ع  عا  اللاياعج اايجع ياا واك  جاعث االاياعج اللاحياك، حتلااه دةا    
 ع ي عر اح الع عث وك قث ال سي  راق أة يق  دا يدفج  ري طا   ع يقد ه د  الع علا الزائدا  

 ال  ال سعيا ال يدتدا تالة يرا ت ال سختليا   عاةعوا  ح الايعجيا  سي  رايفج اللاحييا،
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الان فرررالعالرررصادضعانررر صم علكرررععمررررعملرررلاعلترررضعاانررريقا عا  ررر عاعع ل  ررر ععالمباشرررللعلملمرررا  
بنرررلتبا عكمشررراك عمعقررر عالل رررالعالفيقررر ع ق رررصعلأرمررر عررررماعال رررانتععا لا ررر عالم ممررر علنرررال ع
الثررتللعالالاة رر عال رر عتاةرر عقرر عبصا رر عاانرري عةمررلعمعرر ثمل ععقرر عشررك عمعرر ثملا ع ماة رر عع

  رر عتقلص رر  عق رراضعلأنررقاضعا لا رر عبم البرر عاعرر ل العلألا رر  ضعالم ممرر عرررماعمررعع  رر عتمررعع
لأخلىعمشاك عال رخخلعقر عدةرصاصعت  رص ضعالل رتصعااصال ر عال ر ع ثبر عقر عاان فرالعالرصادض عمرععا ر ع

ععع. مك ععالمع ثمل ععمععالاع فاصلعمععقلتضعق عرماعالم ا 
تت لرراعمررععالمشراك عال رر ع ر مختعقرر عررا  ععالن   رر ع عممالعر عنشررا ا عت رلعقيق رر عةمررلع

 فاصعمن ررراعانرررقاب اعقانتن ررراعلمرررلضعال  ررراضعبخةمرررا علاعلألا ررر عالمعررر ثملا  عتان ررراالعالا ررر عاعررر
الررلعةررصضعانعرر اضعالم متةررا عالفيق رر عتاخرر ي عالررل ىععباا رراق   تاقرر عتعالم ررا عالفيقرر ع ع

عتالاقكالعمماعاصىعاللعشم عةم عالمع ثملا عتان عام ا.عععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععععع
د راق عدلررلع ررخاضعالت ررل  عالمال ر عتعال  كم رر علمكث ررلعمررععالمعر ثملا عالفيق رر  عب ررلاكضعالررص تععععع

نعرررقاضعلأتعت ررراضعلأة ررراتعمرررععالمعررر ثملا ع ا مرررلعالرررموعشررركق عقرررا ااعق    ررراعلأتعت ابررراعكمق ررراع تا 
 ليع ثمالعق عال  العالفيق .ع

لفيق ر علمصتلر عال اادل ر  عمراعظ عبل صاععالان اجعالفيقر عكر عالبلرصعةرعع  ملرا عالع اعر عاععع
ع61-80الرراضعالمشرررللعباةررراصلعالنظررلعقررر عملرررلاعمررععخررري عدنرررصالرعل ررانتععال ت  ررر عالفيقررر علقرررضع

  مععع8880ات عع68الناصللعب ال خعع61عال ل صلعاللعم  عاللصصع8880لأت عع80الم لخعق ع
ع:من ع88ت ب اعلمماصلععق عملنار

عت لعتالار ماضعتةنلن عال  العالفيق .* قع ععمع تىعا مععالمماد  عةعع ل  ع  
* رررماعع  رررتلعمقكرررضعلم نظررر ضعت صتا ع رررخ  لعق رررالعالفيقررر عقنرررصعالمقاقظررر عةمرررلعقصلا ررر ع

عاان ا   .
ع*عت رعد الع شل ل ع  مععاعع كتعع  تلعالفيق عمف صاعاق ناص اعتا  ماة ا.

 عع. عتعالق تان  عبنف عمع مللع*عمتانم ع نف معمبصلأعصةضعالصتل عالميدضعلم نم  عالفيق  عالنبا  
ال ل رررصلعع8868ات عع61المررر لخعقررر عع80-68م رررصاعلم رررانتععال رررانتععالعرررال عالرررمكلععت ل برررلعع

الررموع قررصصعشررلت عتك ف ررا عاعرر مي عالالا رر 8868لأت عع60ععالنرراصللعب ررال خع61اللعررم  عاللررصصع



-د  -  

ع
بق ر ع ر ضع قت ر عقر عاان فرالعالرصادضعالرلعة رصعالام  رااعع لمصتلر عالخانر عالفيق  عال ابل عللأمريلا

د رالعقرانتعععن عقابم علم  ص صعق  ع  ص عرماعال انتععاللع صة ضعال  رالعالفيقر عقر عع68لمصلع
 قمررر عا لا ررر عالفيق ررر عت ابل ررراعاان رررا   عكمررراع ت ررر عال رررا عاعررر مي عالمعررر ثملا عالفيق ررر ع

ت بررلاعارم ر عالمت رتلعقرر عظر عرررماعال رانتععباة مراصعالام  ررااعك ل ر علاعرر مي عالفلص ر عتال ماة ر .ع
الل العالفيق ع عتعال  م عاا  ماة  عتعاق ناص  عال  ع ق م اعا لا  عالفيق  عمرععلأ ر ع ق  ر ع

عا مععالمماد .
ررررماعالبلنررراميعال ص رررصعالرررموعبمت بررر ع ررر ضعاعررر مي عالالا ررر عالفيق ررر عبلرررصعالقنرررت عةمرررلعة رررصع

لام  رررااع منقررر عالعرررم ا عالمخ نررر عقررر عملرررلاعتالرررموعاب رررلعةمرررلعالالا ررر عالفيق ررر عممرررلاعلمصتلررر  عا
عت ت  صعرماعالاعمتضعلاع مي عرمرعالالا  ع من عبمت ضعة صعام  ااع ق عمق عالل صعالاصالو

الم  ررمععقرر عالان فررالعالررصادض عتبال ررال عكرراعع ررلىعالمشررللعقرر عرررماعالبلنرراميعالاصالعالفلالرر عتعالقرر ع
ال ررررانتن عبرررر ععالمعرررر ثملعنرررراقضعة ررررصععبال ررررخم علانعررررضعقرررر ع لا رررراعالاعرررركعالاق نرررراص   عتملررررلاعا

ععع رررررررررررراصلعق عالالا  عالفيق رررررررن عتالا الام  ااعتالالضعال  ع ع مم ا عت ق   عالارصا عالمن ظللعم
علما اصلعق عالان اجعالفيق .

اعرررر لا    اعمررررل ب عبال انررررضعالاق نرررراصوعع ك عرررر عال  ررررالعالفيقرررر عارم رررر عبالمرررر عكتنرررر عق اةررررا
تالا  مراة علمعرركاععل ق  رر عالاك فرراتعالررصاخم علمم  مرررعقرر عشرر لعالان ا ررا عالفيق رر عتالبقرر عةررعع
ال ل عالفلال عل  ب  عالام  ااعالفيق عكتنر عا صالعالمن ظرلعمن راع ق  ر عالن راديعقر عم را عالل رالع

عالفيق ععباة بالرعثلتلعبص م عةععالب لت .
ع عررررن ا  اتكتععالاع ثمالعالفيق عمتلصعق توعليق ناصعالت ن  ععتاتاعمععق  عال صللعا

عخم عمنانضعشم عصادم .عدمكان ا عتعمععق  لأ
عن عختنظلاعلير اضعالبالغعالموع تل  عالقكتما عالم لاقب علاع مي عالل العالفيق عتا ماناعمناعب

الاق نرراصععتانلررا عال انررضعالفيقرر عالاعالم مثمرر عقرر عالب ررلت عالاعرر خلا   علاعبررص  عةررععالنررناة 
الل رالععاخلماع  ل عدل  عالمشرللعقر عالرنم عالمنر  يعاعر مي عال خ ناعاععنبق عق عم ا  الت ن ع

ةننررلعم ررضعقرر عنمررتعع نرر ع ك فرراتعالررما  ااعالم ررا عالتق ررصعالررموع ق رر عمررععخيلرر الفيقرر عكتنرر ع
عل  عالخال   عق عرماعالم ا .عتا ماناعا  اعب صلا عالصتل عق ع ق   عت  تلعالصتل علم قللعمععال ب

ا رررررررررررررررررررررررررررررررصا عالمنشررررررررررررررررررررررررررررررتصلعكررررررررررررررررررررررررررررررتععكرررررررررررررررررررررررررررررر عالظررررررررررررررررررررررررررررررلت عميتمرررررررررررررررررررررررررررررر علررررررررررررررررررررررررررررررمللا.
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ع
 مععخي عماععب عمكلرع  ل عااشكال  عا    :عععع

للألا ررر عالفيق ررر  عتقررر عدلرررلعلأوعمرررصىععرررارضعة رررصعالام  رررااعقررر ع رررماععااعررر مي عا مثررر ع
المقاقظررر عةمرررلعال رررابرعالفيقررر عمرررعع  ررر عتع ق  ررر عم الرررضعنررراقضعة رررصعالام  رررااعمرررعع  ررر ع

 لأخلى 
للإ ابرررر عةررررععرررررمرعااشرررركال  عكرررراععالمررررن يعال قم مرررر عالتنررررف عرررررتعالم برررررعلصلاعرررر عة ررررصع

عق عد العالل العالفيق  عتمللاعمععخي ع قم  عالننتتعال انتن  عالمنظم عل .اام  ااع
ةمررلع ررتتعااشرركال  عالم لتقرر عاةرريرع ررضع  عرر ضعرا رر عالصلاعرر عالررلعقنررم ع عخنررتعا ت عععع

ة رررصعمف رررتضععمبقثررر ععلأتل مررراعقمررر عةنرررتاعععل رررصعالام  رررااعالرررموع  رررمعللإ رررالعال رررانتن علمن مررراع
 رالعدع نري عتعقر عا رالعقرانتععادبم مب ععالم مضعالات ع لرل عة رصعالام  رااعقر عع الام  اا
ب نمررراعالم مرررضعالثررران ع  رررمععخنرررادتعتعم رررا ع  ب ررر عة رررصعالام  ررراا عامررراعع 80-68ال رررانتع

المبقرر عالثرران عمررععالفنرر عالات عق  ررمععشررلت عتا ررلاتا عمررن عة ررصعالام  رراا عالم مررضعالات ع
مررععرررماعالمبقرر عاق ررتىعةمررلعشررلت عمررن عة ررصعالام  ررااعتعالم مررضعالثرران عا ررلاتا عمررن عة ررصع

لعلأقكراضعة رصعاام  رااعق عرضعالرلعمبقثر ع عالمبقر عا ت عالام  اا عاماعالفنر عالثران عاشر م عةمر
الم مرضعالات ع نف رمعة رصعالام  رااعتعالم مرضعالثران ععبلنتاععلأثالعة صعالام  ااعالموعاق رتىعةمرل

ن ا  ررر  عتاخ رررلاعاشررر م عالمبقررر عالثررران عكرررمللاعةمرررلعم مبررر ععاتل مررراعاللقابررر عالاصال ررر عةمرررلعة رررصع
 ل  اد  .ععععععععععععععععالام  ااعتعالم مضعالثان عاللقاب عا
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 الامتياز القانوني لعقد الإطار:  الأول الفصـــل
ــنجاعة الأساليب المتبع عـدم ــالفلاحيا في السياسة ـــــة سابقــ  وضروريا القيام كان لزاما،  رــــة في الجزائــ

جــــل  أعن الطريقــة المثمى التي تتوافق و دفــع التنمية باستغــلال الأراضي الفلاحيــــــة، مـن  بالبحث
 حيــث ،قتصــاد الــوطنيلإالتقــدم باشــكل وتيــرة أساسيــــة فــي النمــــو و ســتثمار الـــذي يلإمنـــاخ ا تحقيــق

ســتمرارية ا  ســتقرار و إساســيا عمــى ألاد سياســات فلاحيــــة جديــدة تقــوم ـــــلــى ميـالأمــر إذلــك ســتدعى إ
 .1ستثمار الفلاحيالإ

 منو عمى انو  17نصت المادة يث ،حالمتضمن التوجيــو الفلاحي 16-08 فصدر القانون رقم
ستغلال إراضي الفلاحيــة التابعة للأملاك الخاصة لمدولة. إن لأستغــلال اإنمط  الامتياز" يشكل 

 . 2الذي تمنحو السمطة المختصة في ذلك الامتيازىذه الأراضي يتم عن طريق عقد 
عقد  راضي بموجبلأستغلال ىذه اإالمحدد لشروط وكيفيات  بعد ذلك القانون ليصدر

 . 3منو 03الامتياز الذي اكدتو المادة 
 متياز، في محتواهلإطار التشريعي لعقد الإالأول مبحثين أوليما اشتمل عمى اتضمن الفصل 

 فيتحدثاني ـــــما المبحث الثأاق تطبيقو، ــــــــلى خصائصو ونطإة ــــيشتمل عمى تعريف لو بالإضاف
 عن شروط واجراءات منح عقد الامتياز.

 

 متيازلإعقد امفهوم  :المبحث الاول
ــأداة التعاقــد الأنسب لمدولة، من أجل توسيع القاعدة الإنتاجية الفلاحي الامتيازيعد عقد  ــ  وتثمينة ـ

ــــة بـــين ىـــذا ا برفـــع  رضلأخيـــر والأالأراضـــي التـــي تمـــنح لممســـتثمرين الفلاحـــين، وتوطيـــد العلاقــ
 وبذلك  قتصاديــةلإة التي تعزز الأسس اــــــة اليادفـــــات والتوفير الدائــم لمميكانيزمات العمميــالصعوب

 ة للأملاكـــــلال الأراضي الفلاحية التابعـــــستغلإم ـــــنتفاع الدائلإدل عن حق اـــفالمشرع الجزائري ع

                                                           

القانون فرع القانون العقاري في يرتلنيل شيادة الماجس بريك زوبير، النظام القانوني لعقد الإمتياز في ظل التعديلات، مذكرة - 1  
.5، ص2015-2014كمية الحقوق، جامعة الجزائر،   

عمى انو : " يشكل الامتياز نمط استغلال الاراضي الفلاحية التابعة للأملاك  16 /08من القانون  17نصت المادة  - 2
 راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة عن طريق التنظيملأستغلال اإالخاصة لمدولة. تحدد شروط وكيفيات 

 ضي الفلاحية ..."نو " يشكل الامتياز نمط لإستغلال الأراأعمى  10/03من القانون رقم   3نصت المادة  - 3
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خــــذ بعقــــد أ. و 1مــــن قــــانون الأمــــلاك الوطنيــــة 18الخاصــــة لمدولــــة التــــي وردت فــــي نــــص المــــادة  
الخاصــة  مــلاك الوطنيــةلأل راضــي الفلاحيــة التابعــةلأســتغلال الإكــنمط جديــد وحصــري  متيــازلاا

 .03-10حيث عرفو في قوانين عديدة وبالأخص قانون 
ــالى دراسة ما يتعم سيتم التطــــرقلذا  ــ ــق بتعريف عقـ ــ ــفي المطم ازمتيلااد ــ ــ    ب الأول وخصائصوـ

 .تطبيقو في المبحث الثاني مجال بالإضافة الى
 : تعريف عقد الإمتياز المطمب الاول
 دــــجدي امــــــظـــالوطنية الخاصة، ن للأملاكراضي الفلاحية التابعة لأفي ا متيازلااإن نظام عقد 

المتعمـــق بحيـــازة ســـتقلال،حيث يعتبـــر القـــانون عمـــى السياســـة العقاريـــة الجزائريـــة المنتيجـــة منـــذ الإ
 483-97، وذلــــك بموجــــب المرســــوم التنفيــــذي رقــــم  2الممكيــــة العقاريــــة الفلاحيــــة أول مــــن طبقــــو

   ةـــلمدولالتابعة  ملاك الوطنية الخاصةأرضية من الأمتياز قطع إحق المحدد لكيفيات منح 
ثـــم ، 83الجريـــدة الرســـمية العـــدد  1997ديســـمبر  15المـــؤرخ فـــي  3فـــي المســـاحة الإستصـــلاحية

التــي كانــت خاضــعة لنظــام المســتثمرات الفلاحيــة  عمــى الأراضــي 03-10القــانون  بموجــبطبــق 
 .16-08القانون  في تطبيقوبعد 

ستصلاح لإفي إطار كل من قانون ا الامتيازتعريف عقد من خلال ىذا المطمب سيتم 
 .  10/03والقانون

 عقد الإمتياز في إطار قانون الإستصلاح تعريف :الفرع الاول
وكذلك  أخرىالإستصلاح كسبب من أسباب كسب الممكية معروف في تشريعات بمدان 

ناَهَا» في الشريعة الاسلامية بالإحياء لقولو عز وجل:  يعرف يَيأ تةَُ آَحأ ضُ الأمَيأ َرأ َّهُمُ الْأ اَ وآ يةٌَ ل ناَ مِنْأ رَجأ  وَآَخأ
وسمم قال:  رسول الله صمى الله عميو عن ال عن جابركما جاء في الحديث و   ،4« حَبًّا فمَِنأهُ يأَكُُُْونَ 

                                                           
، الصادر  52عدد  الجريدة الرسمية،المتضمن قانون الاملاك الوطنية، 1990ديسمبر  1،المؤرخ في  90/30القانون رقم  - 1

عدد  الجريدة الرسمية، 2008جويمية  20، المؤرخ في 08/14، المعدل والمتمم بموجب القانون رقم 1990 ديسمبر 02بتاريخ 
 ،2008وت أ 3، الصادر بتاريخ 44
، 34الجريدة الرسمية عدد  ، المتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية،1983أوت  13، المؤرخ في 83/18القانون  -  2  

. 1983أوت  16الصادر بتاريخ   
ماجيستير مذكرة،زالإمتيا إكتساب الممكية ومنح حق نالأراضي في القانون الجزائري بيإستصلاح فراح حورية، إستراتيجية  -  3  

.12، ص 2008-2007جامعة الجزائر، بن عكنون،   
من سورة يس. 33الأية  -  4  
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بفتح الميم  « من أحيا أرضا مواتا باب »قولو : و «  حد فيو أحقلأرضا ليست أأعمر من  »
الموات الأرض التي لم تعمر ، شبيت العمارة بالحياة ، وتعطيميا   :القزاز والواو الخفيفة ، قال

حياء الموات بفقد الحياة ، لأرض لا يعمم تقدم مالك عمييا لأحد فيحيييا أن يعمد الشخص  وا 
كانت فيما قرب من العمران أم  بالسقي أو الزرع أو الغرس أو البناء فتصير بذلك ممكو سواء

  1.بعد
وفي التشريع الجزائري تعددت التعاريف حسب القوانين و المراسيم الصادرة منذ بداية 

 . 2سياسة إستصلاح الأراضيالفترة التي بدأت الجزائر بانتياج  الثمانينات
من شأنو جعل  بأنو كل عمل 18-83من القانون رقم  08عرّف الإستصلاح في المادة 

راضي التابعة  لأستصلاح في الإرض القابمة لمفلاحة صالحة للإستغلال. لكن اشترط أن يتم الأا
الأراضي الأخرى لمدولة والواقعة في المناطق الصحراوية أو المنطوية عمى مميزات مماثمة وكذا 

 ستصلاح. لإستخداميا في الفلاحة بعد اإالغير مخصصة والممكن 
 منو صراحة الأراضي التي أدمجت في صندوق الثورة الزراعية قبل 02ستبعدت المادة إوقد 

لغاء النصوص التي تحكمو ، ومعناه أن الأراضي الزراعية والأراضي الرعوية والحمفائية إ
مديات والأراضي الوقفية كميا غير قابمة للإكتساب عن طريق راضي العرش وأراضي البأو 
لأنيا أدمجت في صندوق الثورة الزراعية، غير أنّ ىذه المادة لم تحترم من طرف  ستصلاحلإا
ون في صندوق الثورة ذ ثبت عند إرجاع الأراضي المؤممة أن أراضي مدمجة بحكم القانإدراة لإا

 .   3لقانونمنحت في إطار تطبيق ىذا االزراعية 
المحدد لشروط  1992جويمية  06المؤرخ في  289-92اطار المرسوم التنفيذي  اما في   

وكيفيات اكتسابيا ،الجريدة الرسمية  التنازل عن الأراضي الفلاحية في المساحات الإستصلاحية
  .1992جويمية  19الصادرة بتاريخ  55العدد 

                                                           

 1 الإمام البخاري و الإمام مسمم، كتاب الجامعين، صحيح البخاري و صحيح مسمم، دار الخميل القاسمي لمنشر والتوزيع - 
   .286.الصفحة 2015ه،1463الطبعة الأولى، 

جراءات إسقاط حق الإنتفاع الدائم في قانون المستثمرات الفلاحية، المجمة الجزائرية -  لمعموم بن رقية بن يوسف، شروط وا  2  
.8الصفحة ، 2000، سنة 02، رقم42القانونية والإقتصادية والسياسية، كمية الحقوق، جامعة الجزائر، الجزء   

قارية، دار ىومة لمنشر والطباعة والتوزيع، الجزائر، طبعة جديدة، سنةحمدي باشا عمر، ليمى زروقي، المنازعات الع -  3 
.126، الصفحة 2018  
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بإسم  ويعرف، صحراوية ييتم بالفلاحة الصدر ىذا المرسوم في إطار تحقيق برنامج 
  ال المتعمقة بجمب المياهــــــعملأو مجموع اـــــــنأستصلاح بلإرف اـــــــ"المحيطات الكبرى" وع

 الى المحيطات المعنيةوكذا التموين بالطاقة أي توصيل الكيرباء، شق الطرق لموصول 
لممياه ي وصرف تييئة، تسوية، سقي، ر رض من لأا يتمثل في العمميات التي تخص اكم   
ن و ــــن تكألزراعات المعتمدة يجب اج وما يتعمق باــــنتلإنجاز كل ما يدخل في سياق اا  و 

الة السبب الذي جعميا غير صالحة وغير إز نتفاع بلإرض صالحة لمزراعة والأا الأعمال تيدف
الدولة في عممية الاستصلاح نافعة الشيء الجديد الذي جاء بو ىذا المرسوم ىو مساىمة 

الذي لم  18-83بار. وىذا عكس قانون لآحفر ابالتكفل بانجاز منشأة تجنيد المياه  وكذلك
 . 1ينص عمى مساىمة الدولة بذلك بل يتكفل المستصمح بالنفقات والمصاريف

، فقـد عمـم إمكانيـة التنـازل عمـى 1997ديسـمبر 15المـؤرخ فـي  483-97اما المرسوم التنفيـذي
ـــاطق، وعرفـــت المـــادة كـــل ـــو المقصـــود 02 المن ـــى أن من ــبالإستصـــلاح عم ــ ـــات الإســـتثمار ــ و كـــل عممي

ــالرامية إلى جعل طاق ــ ــالأملاك العقارية منتج اتــ ــ لى تثمينيا ةـ  .2وا 
المادة الثانية من دفتر الشروط  بو جاءت ما الإمتياز في إطار الإستصلاح ويعرف عقد   
 حيث نصت عمى أن :" الإمتياز في مفيوم الاحكام القانونية المشار 483-97محق بالمرسوم الم
لييا أعلاه، ىو تصرف تمنح الدولة بموجبو ولمدة معينة حق الإنتفاع بأراضي متوفرة تابعة ا

 لأملاكيا الوطنية الخاصة لكل شخص طبيعي أو معنوي، في إطار الإستصلاح في المناطق
 .3الصحراوية والجبمية والسيبية

ن   الخاصة كانت الدولة تمنح بموجب عقد الامتياز حق الانتفاع بأراضي تابعة لأملاكيا الوطنيةوا 
 1987ديسمبر  8المؤرخ في  19-87فيو يختمف عن حق الانتفاع الذي يمنح بموجب القانون

فيذا  المتضمن ضبط كيفية استغلال الاراضي الفلاحية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم.
 بحصصالأخير ىو حق انتفاع دائم، يمنح عمى مجمل اراضي المستثمرة الفلاحية وعمى الشيوع 

 . 4متساوية في حالة الاستغلال الجماعي
                                                           

.41 40فراح حورية، المرجع نفسو، الصفحة  -  1  
.129 الصفحة نفسوحمدي باشا عمر، ليمى زروقي، المرجع  -  2  
43 الصفحة، نفسوفراح حورية المرجع  -  3  
. 56 الصفحة، نفسوفراح حورية، المرجع  -  4  
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 ستصلاحيةلإبينما حق الانتفاع الذي يخولو عقد الامتياز ىو لمدة معينة ويمنح في المناطق ا
 58-75مـن الامـر رقـم  854 -844 ادالانتفـاع المنصـوص عميـو فـي المـو  وكذلك يختمف عن حـق

 .1المتضمن القانون المدني الجزائري
فان لم يعين لو اجـل عـد مقـررا لحيـاة المنتفـع  ،2المعين حيث ىذا الاخير ينتيي بانقضاء اجمو

 بمجرد القانون بقوة أو تمقائيا الحق ىذا ينتيي إذ وينتيي بموتو حتى قبل انقضاء الآجال المعينة
 .المدة بإنقضاء الحق ىذا فينتيي صريح نحو عمى مباشرة المدة تحدد فقد، الأجل حمول

 بمعنى  المنتفع، حياة لمدى مقررا عد العقاري، الإنتفاع حق إنقضاء أجل يحدد لم إذا لذلك
 .3المنتفع لموت ينقضي كما لو، المعين الأجل إنقضاء قبل حتى المنتفع، بموت حتما ينتيي

ن لـــم يحدد ولكــن ا  جمو و أنقضاء بإأما عقد الإمتيـــاز يمنح حق الانتفاع نفس الشيء ينقضي 
 لا ينتيي بوفاة صاحب عقد الامتياز قبل انتياء أجمو. بل يستفيد الورثة وذوو الحقوق من بقاء

 .حسب دفتر الشروط الممحق بالمرسومعقد الإمتياز لصالحيم 
 

 10-01 القانون إطار في الامتياز عقد تعريف: الثالث الفرع
الامتياز  "كما يمي:متياز لإعقد التعريف بمنو ة ـــــفي المادة الرابع 10/03جاء القانون 

في صمب  ىو العقد الذي تمنح بموجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى
النص* المستثمر صاحب الامتياز* حق استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 
لمدولة وكذا الاملاك السطحية المتصمة بيا، بناء عمى دفتر شروط يحدّد عن طريق التنظيم، 

تحديدىا  ( سنة قابمة لمتجديد مقابل دفع إتاوة سنوية، تضبط كيفيات40مدة اقصاىا اربعون)
 وتحصيميا وتخصيصيا بموجب قانون المالية 

 الفلاحية يقصد في مفيوم ىذا القانون * بالأملاك السطحية * مجموع الأملاك الممحقة بالمستثمرة
 ."ولا سيما منيا المباني والأغراس ومنشآت الرّي
 من التعريفات السابقة جاء أكثر تفصيلا 03-10من خلال ىذا التعريف نلاحظ ان القانون 

                                                           

، الصادرة78الجريدة الرسمية العدد ، المتضمن القانون المدني الجزائري،1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75الامر رقم  - 1 
، المعدل والمتمم.1975سبتمبر  30بتاريخ   

… ". من القانون المدني الجزائري " ينتيي حق الإنتفاع بإنقضاء الأجل المعين 852المادة  -  2  
صصعميوان راضية، حق الإنتفاع العيني العقاري في القانون الجزائري، رسالة لنيل شيادة ماجيستير في القانون الخاص تخ -  3  

.110، الصفحة 2001عقود و مسؤولية، كمية الحقوق، بن عكنون، جامعة الجزائر،   
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ـــالمكونة لو، من تحديد لأطرافو، مدتو، محمو والمقاب حيث انو تعرض لجميع العناصر  . 1ل الماليـ
مصطمح حق الانتفاع الذي استعممو في مجال الأراضي  عدل عنكذلك نلاحظ أنّ المشرع 

  دهـو قواعـــنتفاع للإب، إذ أنّ حق ابمصطمح الإمتيــاز وىو الأقرب إلى الصوا الإستصلاحية
ستغلال القطعة الأرضية إفي القانون المدني في حين أن الامتياز ىو العقد الذي بموجبو يتمّ 

 . 2تاوةإمقابل دفع 
 ىو الجديد الذي جاء بو ىذا القانون بالاضافة الى فقط عيـحصر الممتزم في الشخص الطبي

أنّ مدة كما  3جنبيةالأالأشخاص و ستبعاد الأشخاص المعنوية إجنسية جزائرية، تمتعو بال
 دفتر الشروط. متياز يتمّ بناء عمىلإسنة قابمة لمتّجديد، وا 40الاستغلال 

   

 .تطبيقه مجالخصائص عقد الامتياز و  :المطمب الثاني

 ىناكمن خلال التعريف السابق لعقد الامتياز يتّضح لنا بأنو يتميز بخصائص عديدة كما أنّو 
وفي الفرع  ولفي الفرع الا خصائص عقد الامتيازدراسة  ستتممجال معين لتطبيقو ليذا 

 نطاق تطبيقو.اني ــــالث
 
 

 الإمتياز عقد خصائص: الأول الفرع
 

 وــــــمتياز بمجموعة من الخصائص التي تجعمو يختمف عن أنظمة أخرى عرفلإيتميّز عقد ا
 رىـــــالعقار الفلاحي بوصفو عقدا إداريا خلافا لمعقود الأخستغلال إالتشريع الجزائري في مجال 

 السابق الذكر 03-10من خلال ما جاء بو القانون  يستشفمن حيث الطبيعة والاختصاص، 
 :الاتيةفي النقاط 

 منشأ لحق عيني:عقد الامتياز  - أولا

                                                           

  1 الحقوق ، كمية  ة لنيل شيادة ماجيستير، فرع قانون العقودأكمي نعيمة، النظام القانوني لعقد الإمتياز الإداري في الجزائر، رسال - 
.38، الصفحة 2013والعموم السياسية،جامعة مولود معمري تيزي وزو،   

.21 الصفحة، نفسوأكمي نعيمة ، المرجع  -  2  
تخصص القانونجبوري احمد، إستغلال الملاك الوطنية الخاصة، عن طريق الإمتياز، مذكرة لميل شيادة الماجيستير،  -  3  

.49 48، الصفحة 2011العقاري، كمية الحقوق، جامعة البميدة،   
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  1عيني أصمينجد أن عقد الامتياز حق  .03-10 القانونمن  12بناءا عمى نص المادة    
الحر ستغلال لإز اذي يخول لممستثمر صاحب الامتياىذا الحق الالممكية  عن حقيتفرع 
السطحية لأغراض فلاحية، القيام بالبناء والتييئة، التنازل عن الحق، تقديم الحق كحصة  للأملاك

 .  2في الشركة
 بصفة عامّة بأنّو سمطة يعطييا القانون لشخص معين عمى شيء الحق العيني يعرف

، بخلاف الحق الشخصي الذي ىو رابطة قانونية بين شخصين بمقتضى ىذه الرابطة 3معين
احدىما يسمّى المدين اتجاه شخص آخر يسمّى الدائن القيام أو الامتناع عن القيام بعمل  يمتزم
 شيء ما. إعطاء أو

أمام المحافظة العقارية المختصة ويترتب عميو كل  المنشأ ليذا الحق العقد يتم تسجيل وشير
 الأراضيالمتضمن إعداد مسح  74-75من الأمر 16و  15ا لنصوص المواد أثار الشير طبق

 . 5، كل ىذه الخصائص تجعل من الإمتياز حق عقاريا4ام وتأسيس السجل العقاريالع
 ارـــــالعينية تنقسم إلى حقوق عينية عقارية بحيث ترد عمى العقإنّ الحقوق ـــــــإضافة إلى ىذا ف   
"يعتبر من ق.م.ج عمى أنّو:  684منقولة التي ترد عمى المنقول، لذلك تنص المادة  أخرىو 

تتعمق  مالا عقاريا كل حق عيني يقع عمى عقار بما في ذلك حق الممكية و كذلك كل دعوى
 بحق عيني عمى عقار" .

 المتضمن قانون  1990نوفمبر  18المؤرخ في  25-90من القانون 23ة كما صنفت الماد
 التوجيو العقاري، الأموال العقارية إلى أموال عقارية وقفية بحيث يكون الوقف عامّا أو خاصا
أموال عقارية  خاصة وأموال عقارية وطنية حيث أنّ الحقوق العينية العقارية الخاصة 

                                                           

" بغض النظر عن أحكام القانون المدني، يخول حق الامتياز المنصوص عليه في هذا 10/03من القانون  12المادة  -  1  

  ."حق تأسيس رىن يثقل الحق العيني الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض القانون
رسالة لنيل شيادة ماجيستير، تخصص القانون جروني خالد، كيفية إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية، -  2  

.18، ص 2012العقاري، كمية الحقوق، جامعة البميدة،   
  3 ، منشورات3الطبعة ، 4، الجزء السنيوري عبد الرزاق احمد، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، البيع والمقايضة - 

.115، الصفحة 2000الحمبي الحقوقية،     
  4 ،عقاريعداد مسح الاراضي العام وتاسيس السجل الإ، المتضمن 1975نوفمبر  12المؤرخ في   74-75مر رقم أ - 

. 1975نوفمبر  18، الصادرة بتاريخ 92الجريدة الرسمية العدد   
  5 ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر إسحاق إبراىيم منصور، نظريتا الحق والقانون وتطبيقاتيما في القوانين الجزائرية، - 

.103، ص 1992  
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الجزائري تشمل الحقوق العينية الأصمية كحق الممكية وىو  المدنيالقانون  فيالمنصوص عمييا 
 أوسع حق عيني يمكن تصوره، فحق الممكية يكون حقا عقاريا إذا وقع عمى عقار بطبيعتو 

 بالتخصيص، والحقوق الأصمية المتفرعة عنو تكون أيضا حقوقا عقارية اذا وقعت  أو عقار
 ىذه الحقوق مالا يقع إلّا عمى عقار فيكون حتما من الحقوق العقارية حيث تشمل عمى عقار  ومن
رتفاق، حق السكنى وحق الحكر ومنيا ما يقع عمى عقار أو منقول كما ىو لإاكلّ من حق 

نتفاع وحق لإفي حق الممكية فإذا وقع عمى عقار كان حقا عقاريا وىذه ىي حق ا مرلأا
عقار يكون حقا عقاريا والحقوق العينية التبعية التي تقع عمى ما وقع منيما عمى  ستعماللإا

 عقار 
يا كلّ حق عيني تبعي يقع عمى عقار بطبيعتو أو عقار بالتخصيص يعتبر حقا عقار  كذلك   

 . 1الرسمي والرّىن الحيازي عمى العقار وحقوق الامتياز العامّة والخاصّة عمى عقار كالرىن
 ول لصاحبو الحقكونو يقع عمى عقار بطبيعتو ويخمتياز يرتّب حق عيني عقاري لإإنّ ا
ــمتياز حقا عينيا فإنّ لإا عقدلال العقار لكن دون التصرف فيو، فإذا كان ــستغا  و  بإستعمال  يتميزو ــ

حـــق  ســـتعماللإعتبـــار ىـــذا الأخيـــر يتكـــون مـــن ثـــلاث عناصـــر وىـــي حـــق اإعـــن حـــق الممكيـــة ب
وبنـزع  الامتياز يشتمل عمـى حـق الاسـتعمال والاسـتغلال عقدستغلال وحق التصرف، غير أنّ لإا

ىاذين العنصرين من حق الممكية لا يبقى إلّا حق التصرف، بالتالي تصـبح الممكيـة المثقمـة بحـق 
 . 2متياز ممكية غير كاممة تسمى ممكية الرقبةلإا

 لمتجديدمتياز منشئ لحق مؤقت وقابل لإثانيا: عقد ا
السمطة فإن:" الامتياز ىو عقد تمنح بموجبو  08.3-16قانون الالمادة الثالثة من حسب 
تناول كما  ،لشخص حق استغلال العقارات الفلاحية لمدّة محدّدة مقابل دفع إتاوة سنوية المانحة

في  لوتعريفو المدّة المحدّدة للامتياز وذلك يستخمص من  10/03المشرع الجزائري في القانون 
                                                           

  1 منشورات الحمبي ،3، الطبعة 8السنيوري عبد الرزاق أحمد، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، حق الممكية، الجزء  - 
.194 الصفحة، 2000الحقوقية، لبنان،   

، منشورات3الطبعة ،9السنيوري عبد الرزاق أحمد، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، أسباب كسب الممكية، الجزء  -  2  
.1202 الصفحة، 2000الحمبي الحقوقية، لبنان،   

الصادرة بتاريخ ،46الجريدة الرسمية العدد  ،المتضمن التوجيو الفلاحي 2008أوت  03المؤرخ في   16-08القانون  -  3  
.2008اوت  10  
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( سنة قابمة لمتجديد  40الرابعة منو بحيث تنصّ عمى مايمي:"... مدة أقصاىا أربعون ) المادة 
 .".... 1مقابل دفع إتاوة سنوية

أن استغلال الاراضي التابعة  03-10من القانون  04يتضّح لنا من خلال نص المادة 
سنة  40عقد الامتياز ىي الوطنية الخاصة في الجزائر مؤقت، الحد الأقصى لمدّة  للأملاك

 . ذلك لمتخمي عن فكرة تأبيد حق الانتفاع التّي عرفتيا القوانين السابقة
 ل ـــــمن ق.م: " تنتيي بانقضاء الأج 852إنّ مدّة حق الانتفاع حسب ما نصّ ت عميو المادة 

منتفع حتى المعين فإن لم يعين الأجل عدّ مقررا لحياة المنتفع وىو ينتيي عمى أيّ حال بموت ال
 قبل انقضاء الاجل المعين..."، إذن حق الانتفاع مرتبط بالشخص المنتفع فيو حق لا يورث

 وكلّ اتفاق يخالف ذلك يعتبر باطلا.
 قد منح حق انتفاع دائم عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك   19-87كما نجد أن القانون 

منو:" تمنح الدولة المنتجين الفلاحين المعنيين بيذا  6الوطنية الخاصة وذلك بالرجوع إلى المادة 
 القانون حق الانتفاع الدائم عمى مجمل الأراضي التي تتألف منيا المستثمرة ".

ــق دائــــإليو أعلاه قد جعل منو ح المشار 192-87حسب القانون  الإنتفاعفحق  ــم غير مرتبــ  ط ـــ
 وع ــــــبانتياء مدّة معينة لأنو مقرر لمدّة غير محدّدة وبالرجبأجل معين ومعموم، إذ أنّو لا ينتيي 

 ونــــإلى القوانين السابقة التي نظمت استغلال الأراضي الفلاحية التّابعة لمدولة نجد أنّ القان
 مجموع العمال ذلك لمدةالى  راضيالمتضمن نظام التسيير الذاتي قد منح ىذه الا 68-653

 مجمل قانون الثورة الزراعية ، إذ منح حق انتفاع مؤبّد دون مقابل عمى محددة ىذا ما ينطبق عمى
 . 3الأراضي الفلاحية التابعة لمصندوق الوطني لمثّورة الزراعية

                                                           

متياز ىو العقد الذي تمنح بموجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى لإا: 03/ 10قانون المن  4المادة  _1
 لمدولة و كذا الأملاكستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة إمتياز"، حق لإفي صمب النص "المستثمر صاحب ا

 تجديد مقابل( سنة قابمة لم40عمى دفتر شروط يحدد عن طريق التنظيم، لمدة أقصاىا أربعون )السطحية المتصمة بيا، بناء 
  .دفع إتاوة سنوية، تضبط كيفيات تحديدىا و تحصيميا و تخصيصيا بموجب قانون المالية

الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك يتضمن ضبط كيفية إستغلال  ،1987ديسمبر  8، المؤرخ في 87/19القانون رقم  -  2  
.1987ديسمبر  9، الصادر بتاريخ 50الوطنية الخاصة وتحديد حقوقيم وواجباتيم، الجريدة الرسمية العدد   

 3 تخصص بقار سممى، النظام القانوني للإستثمار في المجال الفلاحي، مذكرة تخرج لنيل شيادة الماجيستير في الحقوق،  - 
.9 الصفحة، 2003قانون الأعمال، كمية الحقوق، جامعة الجزائر،    
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ستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك إبالتالي يتّضح لنا أنّ المشرع الجزائري جعل 
بالتّخمي عن فكرة تأبيد حق الانتفاع  مؤقت، ذلك 10/03الخاصة من خلال القانون  الوطنية

 1القوانين السابقة. التي عرفتو
لكيفيات تطبيق  المحدد 2010ديسمبر 23المؤرخ في  10/326المرسوم التنفيذي  من خلال

 14حسب المادة  و 2ستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية لإمتياز لإحق ا
من دفتر الشروط عقد  02المادة يمكن تجديد مدة عقد الامتياز، بالعودة الى  حيث3منو
 بتجديدنيا نصت أالخاصة لمدولة، نجد  للأملاكالفلاحية التابعة  الأراضي عمى ازـــــمتيلإا
نتياء مدتو وذلك بشرط تقديم إمتياز عند لإمتياز الذي يكون بطمب من المستثمر صاحب الإا

نتيائو، حيث أن ىذا التجديد لا يكون إراضي الفلاحية سنة قبل لأالوطني لالطمب لمديوان 
 متياز.لإبناءا عمى رغبة المستثمر صاحب عقد ا ضمنيا كما يكون

 
 

 .متياز عقد إداريالإعقد  ثالثا:
 والتي نصت عمى أن الامتياز:"ىو العقد الذي تمنح 10/03من قانون  4بالرجوع إلى المادة 

 ص المستثمر صاحبــة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعي في صمب النــــبموجبو الدول
ــــخاصة لمدولة وكذا الأمستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الإمتياز، حق لإا ــ  .لاك السطحيةــ

 روطـــر الشـــت.المتصمة بيا بناء عمى دفدارية "..لإفيو يصنف ضمن طائفة العقود ا
العناصر التي جاءت بيا المادة السابقة، نجدىا تصب في مقومات العقد  فمــــن حيث   

الامتياز يبرمو شخص معنوي عام  وعقد، 4وفي حالة الفسخ يأتي بمبادرة من الادارة الإداري
تسييره واستغلالو، وتظير نيتو في ىذا العقد بالأخذ  بقصد إدارة مرفق عام او بمناسبة )الدولة(،

                                                           

  1 الماستر في الحقوق، تخصص مذكرة لنيل شيادةاستغلال العقار الفلاحي عن طرق الامتياز،ناجية و رابية نوال،اوكاشبي  - 
.13، الصفحة 2014-2013قانون العام للاعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية،   

، المحدد لكيفيات تطبيق حق الإمتياز لإستغلال الأراضي2010ديسمبر 23المؤرخ في 326/ 10المرسوم التنفيذي  -  2  
.2010ديسمبر  29، المؤرخة في 79، الجريدة الرسمية العدد الوطنية الخاصة ملاكللأالفلاحية التابعة   

.10/03من المرسوم التنفيذي رقم  14المادة  -  3  
، مجمة البحوث والدراسات القانونية والسياسيةعايدة مصطفاوي، الرقابة عمى منح حق الامتياز عمى الأراضي الفلاحية -  4  

.22، الصفحة  2017، ماي 11العدد كمية الحقوق، البميدة،   
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العقد، شروط استثنائية غير مألوفة في عقود  القانون العام وأحكامو وذلك بتضمين بأسموب
 طبيعي لإستغلال أراضي ذات طابع فلاحي القانون الخاص، من أجل منح حق إلى شخص

السطحية المتصمة بالعقار، وأن يتضمن العقد  تابع للأملاك الوطنية الخاصة، وكذا الأملاك 
إلى التعريف الوارد سابقا يمكننا استخلاص أىم  بالعودةشروط ،  شروط خاصة بناء عمى دفتر

حق استغلال الأراضي الفلاحية التابعة ، 1صاحب الإمتياز الشروط ومقومات العقد الإداري
 للأملاك الخاصة لمدولة وكذا الأملاك السطحية المتصمة بيا، بناء عمى دفتر الشروط.

 ة.ة لمتجديد مقابل دفع إتاوة إجاري( سنة، قابم 40)  أربعون قصاهأ ةيحدد عن طريق التنظيم لمد

 .رابعا: عقد الامتياز منشئ لحق الاستعمال و السكنى
 ةــــراضي الفلاحيالأعمى أن حق الاستغلال يقع عمى  10/03من القانون  04نصت المادة 

التابعة للأملاك الوطنية الخاصة، وعمى الأملاك السطحية المتمصة بيا، وجاءت الفقرة الثانية 
ولا لتوضيح مفيوم الأملاك السطحية، عمى أنيا مجموع الأملاك الممحقة بالمستثمرة الفلاحية 

منيا المباني من خلال المادة السابقة نستنتج أن لممنتفع صاحب الامتياز،حق استعمال  سيما
الأراضي الفلاحية )المستثمرة الفلاحية( والعقارت الأخرى  كأصل عام، وىو الشيء المرخص بو

الأخرى التي وجدت من أجل خدمة الأرض مثل المستودعات التي  مثل البنايات والعقارات
 وكذا المنشآت الأخرى، التي لم يعط ليا المشرع مفيوما دقيق تُعنى بموضوع النشاط الفلاحي

ألات  :في الفقو القانون العقارات بالتخصيص، وجُعمت من أجل خدمة الأرض مثل والتي تسمى
 الخ......سيارات المخصصة لمعمل الزراعي.الحرث، الجرارات، ال

ويمكن لصاحب الامتياز استعمال كل  من القانون المدني 850و 848وىذا ما أكدتو المواد    
وىذا  857-856-855نصوص المواد  بالأملاك السطحية ومنيا حق السكنى المقرر بموج

 . 2لأرضاكمو من أجل خدمة 
 

 

                                                           

الماجيستير، تخصص قانون الاعمال ملاك العمومية في الجزائر، مذكرة تخرج لنيل شيادةالأ سمة خير الدين، تسييرع -  1  
.98كمية الحقوق، الصفحة   

  2 45، ص2001، 2التربوية، الطبعة  للأشغالالديوان الوطني ،1ء الجز  العقار الفلاحي، قنيات العقارية،ليمى زروقي، الت - 
 ومابعدىا.
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 عقد الامتياز مجال تطبيق :الفرع الثاني
عمى مايمي:" يشمل مجال تطبيق ىذا القانون  10/03من القانون  02المادة  حسب نص

 87/19الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لدولة التي كانت خاضعة لمقانون رقم  الأراضي
 والمذكور أعلاه". 1987ديسمبر  8 في المؤرخ

ـــقد أعاد النظر في نظ 10/03أن القانون ىنا يتبين لنا  ــ ، إذ 1الإستغلال دون الأراضي امـ
المتضمن كيفية ضبط  87/19متياز عمى الأراضي التي كانت خاضعة لمقانون لإيطبق ا

 المنتجين وواجباتيم، حقوق ستغلال الأراضي الفلاحة التابعة للأملاك الوطنية الخاصة وتحديدإ
 المتعمق بالأملاك الوطنية الخاصة  84/16من القانون19 الأولى منو تحيمنا إلى المادةالمادة 

 . 1984 جوان 30المؤرخ في 
الخاص بالأملاك  90/30من القانون  139ىذا النص قد تمّ تعديمو بالمادة  أن في حين   

، وبالرجوع إلى ىذه المادة نجدىا تطبق عمى الأمرين  19902ديسمبر 01الوطنية المؤرخ في 
 . 3المشتممين عمى  قانون التسيير الذاتي وقانون الثورة الزراعية

 :ذاتيا المسير الفلاحي القطاع -أولا
 

 المتضمن  87/19ون ــــــإنّ الأراضي التي كانت خاضعة لمتسيير الذاتي أصبحت تخضع لمقان
  وق المنتجينــالفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة وتحديد حقستغلال الأراضي إكيفية 

 شروط المتضمن 10/03من ىذا القانون أيّ إلى قانون  47وواجباتيم. ذلك حسب نص المادة  
 87/19القانون  وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة في حين أن

المتضمن القانون الاساسي لمتعاونيات الفلاحية  69/120المرسوم  الذكر لم يمغي السالف
 . 4الخاص بقدماء المجاىدين  للإنتاج

                                                           

.50أحمد، المرجع السابق، الصفحة جبوري  -  1  
.90/30من القانون  139المادة  -  2  
.41بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص  -  3  
سبتمبر  22المؤرخ في  251-71المعدل والمتمم بالأمر  1969اوت  18المؤرخ في  120 /69وم التنفيذي رقم المرس -4

المتضمن القانون الاساسي لمتعاونيات الفلاحية للانتاج الخاص بقدماء المجاىدين. 1971   
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  لم يمغى إلا ضمنيا، ليذا لابدّ من تحديد الأراضي التي كانت   10/4ذلك من خلال المادة 
 .خاضعة لقانون التسيير الذاتي ولتعاونيات قدماء المجاىدين

 

 : لممعمّرينالأراضي التابعة  -0
 ا ـــــــممّ إنّ،رة ــــــانوا يستغمونيا شاغـــــرين بقيت الاراضي التي كـرحيل عدد كبير من المعم بعد   

 1963مارس18المؤرخ في  63/88، فأصدر المشرع الأمر 1الوطني الاقتصاد أثّرسمبا عمى
المعدل المتضمن تنظيم الأموال الشاغرة ىذا الأمر كان اعترافا من السمطة بنظام التسيير الــذي 

في المضاربة  لا تستغل ولكيبدأ بطريقة عفوية لإدارة الأملاك الشاغـــرة، وحماية ىذه الأراضي 
إصدار مجموعة من  ثم تم ،منع التصرف في الأملاك الشاغرةذي يـــــال 62/03صدر المرسوم 

المزارع ضمن أملاك ذلك بعد  لتأممالمزارع وكيفية استغلاليا،  النصّوص تتعمق بحماية ىذه
الذي أزال كل العراقيل القانونية حول   66/102م و المرس وفي ىذا الصدد صدر،  الدولة

في إطار تسييري لا مركزي قائم عمى فكرة المزارع المسيرة ذاتيا  الشغور واعطت ليذه
إلى غاية صدور ،لممستفيدين حق الانتفاع الدائم المؤبد  ، كما منح 2الديمقراطية الاشتراكية

نظام استغلال الأراضي الفلاحية وألغى نصوص التسيير الذاتي وما  الذي وحد 87/19القانون 
 .  3يازتبقى من ىذه الأراضي يحول نظام استغلاليا إلى الإمت

  الأراضي الفلاحية التابعة لمجزائريين -2
م مواقف معادية لحرب التحرير الوطني أو من كانت ـــممك لأشخاص لي ىذه الاراضي كانت

يتضمن  64/258صدر الأمر  1964أوت  27مواقفيم مضادة لمنظام الاشتراكي، بتاريخ 
البلاد واستقلاليا، أو أنّ ىم ضدّ الثورة  مصادرة أراضي الأشخاص الميتمين بالمساس بأمن

 .4الإشتراكية 
 

 . أراضي الصندوق الوطني لمثورة الزراعية -ثانيا

                                                           

{، دارعجة الجيلالي، ازمة العقار الفلاحي و قترحات تسويتيا،} من تأميم الممك الخاص إلى خوصصة الممك العام -  1  
.2005، 29الخمدونية، الجزائر، ص   

.30، ص نفسوعجة الجيلالي، المرجع  -  2  
.42جروني خالد ، المرجع السابق، ص  -  3  
.15رابية نوال، استغلال العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، المرجع السابق، الصفحة  اوكاشبي ناجية و -  4  
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 1ضـــمنية لـــم يمغـــي قـــانون الثـــورة الزراعيـــة صـــراحةً بـــل ألغـــاه بطريقـــة 87/19ن القـــانون رقـــم إ
مــن نــوعين مـــن يتكـــون صــندوق الثــورة الزراعيـــة   2. 73-71مـــن الامــر رقــم  19وطبقــا لممــادة 

دماجيـا إاراضـي فلاحيـة تابعـة تـم  والثانيـةتم الحاقيـا عـن طريـق الضـم،  الأولى فلاحيةالأراضي 
 .  الوطني لمثورة الزراعية ضمن ىذا الصندوق

 

 :الأراضي الفلاحية التي ألحقت بالصندوق عن طريق الضم -0
الأراضي  وىي تمكالأراضي العمومية  وتشتمل عمى سواء املاك عمومية او اراضي العرش

الجزائرية بعد الاستقلال، حيث تتكون من  التي كانت تابعة لمدولة الفرنسية ثم انتقمت إلى الدولة
ة لمزراعة وىي تمك الأراضي لم يثبت حيازتيا من طرف اضي البمديات الزراعية أو المعدّ أر 

عة لأملاك الدولة أو ، بالإضافة إلى الأراضي التاب 3العرش وبالتالي تصبح أرضا تابعة لمدولة
 الولاية بما فييا الأراضي التابعة لممشروعات العمومية أو المؤسسات العمومية.

، وزّعت بين خلال العيد العثماني أو القبائل التي تممكيا العائلات الممتدة واراضي العرش
 1851أفراد العرش وترك ليم حق انتفاع مؤبّد وىناك من منحت ليم سندات، ذلك منذ سنة 

 .4خاصة قانون سيناتورس كونسيمت عند شروع إدارة المستعمر من تأسيس الممكية الفردية
تم إدراج أراضي العرش ضمن الثورة الزراعية بموجب قانون  1971نوفمبر  8وبتاريخ 

يا لم تؤمّم مثل باقي الأراضي، والمساحة المرخص باستغلاليا ىي المساحة  أنّ أيّ  تخصيص،
المساوية لمساحة أرض تكون موضوع حق ممكية خاصة، كما أن المستغل غير مجبر 
بالانظمام الى لمتعاونيات وفي حالة الإىمال أو عدم الاستغلال المباشر والشخصي تطبّق عميو 

 .5أيّ أنّ حقو يسقط عن طريق القضاء  أحكام المالكين غير المستغمين
 

 :ا لمصندوقالأراضي المؤممة أو المتبرع به -2

                                                           

. 52 الصفحةجبوري أحمد، المرجع السابق،  -  1  
، مصدر سابق71/73من الأمر  19المادة  -  2  
.69 الصفحةبن رقية بن يوسف، المرجع السابق،  -  3  
.190 الصفحةليمى زروقي و عمر حمدي باشا، المرجع السابق،  -  4  
.73 الصفحة، نفسوبن رقية بن يوسف، المرجع  -  5  
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إرجاع الأراضي  ، الذي جاء بفكرةقانون التوجيو العقاري ألغى صراحة قانون الثورة الزراعية
اضي محل الرد المؤمّمة التي حافظت عمى طابعيا الفلاحي لملاكيا الأصميين، إلا أنّ الأر 

لأصحباىا لا إشكال فييا، 1 1990الى 1987سنوات  مابين، 87/19 خاضعة لمقانونكانت 
، أي تبقى خاضعة  87/19أمّا الأراضي التي لم يتمّ فييا الردّ فإنّيا تبقى خاضعة لمقانون 

التابعة للأملاك الوطنية   المحدد لشروط وكيفيات استغلال الاراضي الفلاحية 10/03لمقانون 
 . 2الخاصة

جراءات منح الإمتياز.    المبحث الثاني : شروط وا 

ستتم مناقشة ىذا المبحث من خلال تناول الشروط المتعمقة بالمستثمر صاحب الإمتياز وكذا 
الشروط المتعمقة بالأراضي محل الإمتياز بالإضافة إلى الإجراءات المتبعة في منح عقد 

 الإمتياز .
 .المطمب الأول : شروط منح عقد الإمتياز 

تتمثل شروط إعداد عقد الإمتياز في الشروط الواجب توافرىا في أطراف عقد الإمتياز    
من  19،7،5،4وىما المستثمر والدولة المانحة للإمتياز، وذلك بالإستناد إلى نصوص المواد 

المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك  10/03القانون رقم 
 . 3لة ، وبالمقابل ىناك شروط واردة عمى الأرض محل الإمتيازالخاصة لمدو 

 الفرع الأول : الشروط الخاصة بصاحب الإمتياز.
أوجد المشّرع الجزائري جممة من الشروط الواجب توافرىا في الشخص طالب الإستثمارفي   

مجال العقار الفلاحي ، لكي يستفيد ىذا الأخير من عقد الإمتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية 
المحدّد  10/03التابعة للأملاك الخاصة لمدولة ، وقد نصّ عمى ىذه الشروط من خلال القانون 

                                                           

.68 الصفحةنفسو،  بن رقية بن يوسف، المرجع -  1  
.44 الصفحةجروني خالد، المرجع نفسو،  - 

2
  

3
،رسالة دكتوراه مقدمة ضمن متطمبات نيل شيادة دكتوراه عموم النظام القانوني لمعقار الفلاحي في الجزائربوشريط حسناء ،  - 

د خيضر في الحقوق تخصص قانون أعمال ، تحت إشراف الدكتور عزري الزين، كمية الحقوق والعموم السياسية ، جامعة محم
 . 453، الصفحة  6102بسكرة ، سنة 
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. ومن جممة   19،7،5،4، لاسيما منيا المواد 1كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية لشروط و 
 الشروط التي نص عمييا المشّرع من خلال ىذه المواد نجد : 

أن يكون المستثمر شخص طبيعي، إذ لايمكن لمشخص المعنوي الإستفادة من أحكام ىذا  -1
ستثمرات الفلاحية السابقة والتي يشترط فييا القانون، ومرجع ذلك لكون الإمتياز يعد إمتدادا لمم

ضرورة الإستغلال المباشر والجماعي للأراضي الفلاحية ، وىذا ما لايمكن تطبيقو عمى 
 . 2الأشخاص المعنوية لعدم تماشيو مع طبيعة الشخص المعنوي 

المحدد لشروط  10/03أن يكون صاحب الإمتياز من جنسية جزائرية ، فقد حصر القانون  -2
كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة ، الممتزم في الطرف و 

 . 3الجزائري فقط مستبعدا بذلك الأطراف الأجنبية 
، إلا أنّ ىذا الشرط  4أن لا يكون قد سمك سموكا غير مشرّف أثناء ثورة التحرير الوطني  -3

رير، يطرح إشكالا فيما يتعمق بغياب وجود المتعمق بوجود سموك غير مشرف أثناء ثورة التح
 . 5تشريع أو تنظيم دقيق يحدد السموك الغير مشرّف 

يمنح الامتياز المنصوص عميو في ىذا القانون ، لأعضاء المستثمرات الفلاحية الجماعية  -4
عقد رسمي مشير ، والحائزين عمى   87/19و الفردية الذين استفادوا من أحكام القانون رقم 

 10/03من القانون رقم  05. وذلك طبقا لممادة  6في المحافظة العقارية  أو قرار من الوالي 
والتي يمنح بمقتضاىا حق الإمتياز لأعضاء المستثمرة الفلاحية الحائزين عمى قرار من الوالي 

نقل حق الإنتفاع دون العقد الإداري المشير بالمحافظة العقارية ، عمما أنّ قرار الوالي لا ي
نّما يعتبر كرخصة استغلال فقط   . 7لممستفيد كحق عيني عقاري وا 

                                                           
1
التابعة للاملاك  شروط وكيفيات استغلال الاراضي الفلاحيةيحدد ،  6101غشت سنة  01مؤرخ في  01/14القانون رقم   -  

 . 04/14/6101المؤرخة في :  32الخاصة لمدولة ، الجريدة الرسمية العدد رقم 
2
 . 451 بوشرط حسناء  ، المرجع السابق ، ص -  

3
 . 36أكمي نعيمة ، المرجع السابق ، ص  -  

4
 ، المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة. 01/14من القانون  05المادة   -  

5
 . 451بوشريط  حسناء ، المرجع نفسو  ، ص   -  

6
 . 01/14من القانون  11المادة   -  

7
 . 453بوشريط حسناء ، المرجع نفسو ، ص  -  
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والمنصوص عمييم في  10/03أن لا يكونوا من المقصيين من الإستفادة من أحكام القانون  -5
 من نفس القانون السابق ذكره وىم الأشخاص : 07المادة 

املات أو اكتسبوا حقوق انتفاع و/أو أملاك الذين حازوا الأراضي الفلاحية أو الذين أجروا مع -
 سطحية خرقا للأحكام التشريعية والتنظيمية المعمول بيا .

 الذين كانوا موضوع إسقاط حق صادر عن طريق القضاء . -
 الذين الغى الولاة قرارات استفادتيم . -
الاشخاص المطروحة قضاياىم عمى مستوى الجيات القضائية المختصة إلى غاية إصدار  -

 . 1حكم نيائي فييا 
كما اشترِط أن تتوفر في صاحب الإمتياز الأسس والمعايير المطموبة ، والتي عمى أساسيا 

لى من يممك كفاءات تقنية  و  أن يكون يتم إنتقاء المرشحين كإعطاء الأولوية لذوي الشيادات ، وا 
 . 2صاحب الإمتياز من المقيمين في منطقة المشروع 

 . الفرع الثاني : الشروط الخاصة بمحل الامتياز
يشمل مجال تطبيق ىذا القانون الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة التي 

المتضمن ضبط كيفية  1987ديسمبر  08المؤرخ في  19 /87كانت خاضعة لمقانون رقم 
  .3استغلال الاراضي الفلاحية التابعة للاملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم

بأنّ  483-97من دفتر الشروط الممحق بالمرسوم التنفيذي رقم  02وقد نصت المادة 
الامتياز يمنح في إطار الاستصلاح في المناطق الصحراوية والجبمية والسيبية ، وعممية 

الأراضي التابعة للأملاك الوطنية الواقعة في المناطق الصحراوية الاستصلاح تنصب عمى 
، والتي  19-87والسيبية عند توافر المياه ، وكذلك الأراضي غير المخصصة طبقا لمقانون 

استثنت  4، 18-83من القانون  02يمكن استخداميا بعد الاستصلاح ، مع الاشارة أن المادة 

                                                           
1
 .  01/14من القانون  13المادة   -  

2
، دار ىومة لمطباعة والنشر  01/14تحويل حق الانتفاع الدائم ال حق امتياز في ظل احكام القانون كحيل حكيمة ،   -  

 . 604، ص  6104والتوزيع ، الجزائر ، 
3
 .  01/14من القانون  16المادة   -  

4
 ، متضمن حيازة الممكية العقارية الفلاحية . . 44/04من القانون  رقم  16المادة   -  



الإطار القـانوني لعقد الامتياز                                                    الأول       الفصل    
  

-19- 
 

ي التابعة لنظام التسيير الذاتي أو صندوق الثورة الزراعية من مجال تطبيق ىذا القانون الأراض
 . 1قبل إلغاء النصوص القانونية المتعمقة بيما 

وعميو يستثنى من مجال الإستصلاح الأراضي الزراعية التابعة لمدولة ، والأراضي الرعوية 
الأراضي  والحمفائية وأراضي العرش وأراضي البمديات ، والأراضي الوقفية ، يضاف إلى ذلك

الغابية التي صنفيا الدستور وقانون الأملاك الوطنية من ضمن أملاك الدولة العمومية .. الخ  
وبالتالي فإنّ الأراضي القابمة للإستصلاح محل عقد الإمتياز بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

تجة  ، ىي الأراضي التابعة للأملاك الوطنية الخاصة  بعد استبعاد الأراضي المن 97/483
وقد تكون معزولة أو ضمن تجمعات زراعية أو حولييا خاصة عند توافر المياه ، وبالمقابل نجد 

السالفة الذكر ، ينصب  10/03من القانون  02نطاق تطبيق عقد الإمتياز وفق نص المادة 
عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة والتي كانت سابقا خاضعة لمقانون 

87/19  . 
 المؤرخ 483-97التنفيذي المرسوم 97/483وبيذا فإنّ الإمتياز الممنوح بموجب المرسوم 

 الوطنية الأملاك من أرضية قطع متيازا حــــق منـــــــــح كيفيات المتضمن 1997ديسمبر 15 في
، يختمف عن الإمتياز  وشروطو وأعبائو الإستصلاحية المساحات في لمدولة التابعة الخاصة

في نطاق التطبيق ، فالأول يمنح قصد استصلاح أراضي بور  10/03الممنوح بموجب القانون 
 . 2وجعميا منتجة عكس الثاني الذي يمنح عمى أراضي منتجة وذات قدرة عالية 

 الفرع الثالث : الشكمية في عقد الإمتياز .
يفترض في العقد وجود متعاقدين رضيا كل منيما بالتعاقد ، إذ يكفي توافق الإيجاب مع    

لا تطرح مسألة الرضا في عقد الامتياز بالنسبة إلى المرشح لعقد الامتياز، وىذا القبول ، إلا أنّو 
راجع كون ىذا الأخير يغمب عميو الطابع التنظيمي لوجود دفتر شروط معد سمفا وما عمى 

، وتتمثل الشكمية في عقد الإمتياز في الرسمية التي  3ح إلا الموافقة دون إمكانية التفاوضالمرش
تتبعيا بالضرورة اجراءات التسجيل والشير العقاري ، وتعني الرسمية في مجال إبرام عقد 

                                                           
1
 . 603كحيل حكيمة ، المرجع نفسو ، الصفحة   -  

2
 . 602كحيل حكيمة ، المرجع نفسو ، الصفحة   -  

3
، مداخمة مقدمة في إطار فعاليات ممتقى وطني حول العقار  عقد الإمتياز كآلية لاستغلال العقار الفلاحيصافة خيرة ،   -  

 . 05الفلاحي ، كمية الحقوق والعموم السياسية بممحقة السوقر ، جامعة ابن خمدون تيارت ، الصفحة 
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الإمتياز وجوب إخضاع تحريره من قبل شخص مختص وفقا للأشكال القانونية المطموبة وتعتبر 
بيذا المعنى ركنا في عقد الإمتياز ،اذ لابد منيا لقيامو لأنيا تدخل في تكوينو بحيث الرسمية 

من القانون المدني الجزائري  1مكرر 324يترتب عمى تخمفيا جزاء قانوني نصت عميو المادة 
 . 1المعدل والمتمم 

ويعد التسجيل والشير العقاري لعقد الإمتياز من الإجراءات الشكمية اللاحقة لعممية إبرامو 
من القانون المدني المعدل والمتمم ، لايعتبر الشير العقاري ركنا  793وبمفيوم نص المادة 

ي لقيام عقد الإمتياز ن بل يقوم صحيحا متى توافرت فيو الرسمية ، غير أنّو لا يرتب أثره العين
في مواجية المتعاقدين والغير إلا بعد استيفائو لإجراء الشير العقاري لدى المحافظة العقارية 

 . 2المختصة في ذلك 
 المطمب الثاني : إجراءات منح الإمتياز .

سيتم تناول ىذا المطمب من خلال فرعين ، الأول يتحدث عن تقديم ممفات الحصول عمى 
 فيتم التطرق فيو إلى إصدار عقد الإمتياز . عقد الإمتياز إلى عقد أمّا الثاني

 
 

 متياز الاممفات الحصول عمى عقد  تقديم الفرع الأول :
يتم تقديم ممفات الحصول عمى عقد الإمتياز في إطار تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق    

 إمتيازمن جية )أولا( أو عن طريق الترشح أي المستثمرين الجدد من جية )ثانيا( .
 . عقد إمتيازأولا :  طمبات تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى 

من القانون  09ألزم المشرع الجزائري أعضاء المستثمرات الفلاحية بناءا عمى نص المادة 
، بوجوب إيداع طمباتيم لتحويل حق الإنتفاع الدائم إلى  2010غشت  15المؤرخ في  10/03

 . 3حق إمتياز لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

                                                           
1
لنشر كحيل حكيمة ، استغلال الاراضي الفلاحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري ، دار ىومة لمطباعة وا  -  

 . 614والتوزيع ، الجزائر ، الصفحة 
2
 . 661كحيل حكيمة ، المرجع نفسو ، الصفحة   -  
3
 .  01/14من القانون  15المادة    - 
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ة العمومية المكمفة بالضبط العقاري  فيو ويعد الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ىو الييئ
أداة الدولة لتطبيق السياسة العقارية الفلاحية ، فيو يعمل بالتنسيق  مع إدارة أملاك الدولة 
بموجب تفويض ، ولو عدة ميام من بينيا ميمة ذات أولوية ىي تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى 

لأملاك الخاصة لمدولة لذلك فالمديرية حق إمتياز عمى مجمل الأراضي الفلاحية التابعة ل
الولائية لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية يجب أن تتوفر عمى بطاقة المستثمرات والمستثمرين 

فيجب عمى مسؤول الديوان  87/19،1الفلاحيين الحائزين عمى حق الإنتفاع بمفيوم القانون رقم 
وفرة عمى مستوى مديرية المصالح الفلاحية الوطني للأراضي الفلاحية لمولاية جمع الوثائق المت

مثل قرارات الوالي ، والعقود الإدارية ومخططات مسح الأراضي وكل الوثائق الأخرى التي تثبت 
 . 2عممية منح الأراضي لشاغمييا 

عمى مجموعة   2010،3ديسمبر 23المؤرخ في  10/326من المرسوم  03نصت المادة 
التحويل وتتمثل في استمارة تتعمق بتحويل حق الإنتفاع الدائم من الوثائق ينبغي أن ترفق بطمب 

إلى حق إمتياز ، ونسخة من بطاقة التعريف الوطنية ، وشيادة فردية لمحالة المدنية ، ونسخة 
من العقد الأصمي المشير بالمحافظة العقارية أو قرار الوالي ، ونسخة من مخطط تحديد أو 

لبمدية عمى المسح ، فيتم تقديم مستخرج من مخطط مسح رسم الحدود ، أمّا عندما تتوفر ا
 . 4الأراضي

كما يرفق الطمب بمحضر جرد محيّن ، يكون وفق النموذج المرفق بالمرسوم التنفيذي رقم    
السالف الذكر  ، يتضمن البيانات الخاصة بالمستثمر من إسم ولقب وتاريخ ميلاد  10/326

بيانات المستثمرة الفلاحية ، من موقعيا ووصف ممتمكاتيا  ورقم بطاقة التعريف ، إضافة إلى 
مع توقيع المصرح في الأخير والتصديق عمى المحضر ، كإثبات قاطع عمى صحة المعمومات 
الواردة فيو ، ويتضمن الطمب أيضا تصريح شرفي من المستثمر مصادق عميو يتضمن الوفاء 

                                                           
1
 .313بوشريط حسناء ، المرجع نفسو، ص  -  

2
 . 311، ص  مرجع سابقبوشريط حسناء ،   -  

3
يحدد كيفيات تطبيق حق الإمتياز لاستغلال الأراضي  2010ر ديسمب 23المؤرخ في :  10/323المرسوم التنفيذي رقم   -  

 .  63، العدد  2010التابعة للأملاك الخاصة لمدولة ، الجريدة الرسمية لسنة 
4
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  – النظام القانوني لإستغلال العقار الفلاحي في الجزائرسوسن بوصبيعات ،  -  

رسالة مقدمة لنيل شيادة دكتوراه في عموم القانون الخاص تخصص قانون عقاري ، إشراف الدكتور عبد الحفيظ  –لمدولة 
 . 036، ص  6103طاشور ، كمية الحقوق جامعة قسنطينة ، سنة 
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 م إعداده أمام الموثق باسم أحد ورثة المستفيد، وتوكيل يت 87/19بالتزاماتو المقررة بالقانون 
  1لتمثيميم أمام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية أثناء توقيع دفتر الشروط 
،لاسيما المادة  10/326ومن أجل الإستفادة من حق الإمتياز، حدد المرسوم التنفيذي رقم 

دائم إلى حق إمتياز إذ تتم ىذه منو عمى الكيفية التي من خلاليا يتم تحويل حق الإنتفاع ال 02
العممية عمى أساس الطمب المقدم بصفة فردية من طرف كل عضو في مستثمرة فلاحية 
جماعية أو فردية ، يحوز عقدا مشيرا في المحافظة العقارية ، أو قرار من الوالي يبين فيو عمى 

 .2يا وموقعيا بالتحديد ، رقمتثمرة الفلاحية التي ينتمي إلييا، اسمو ولقبو ، نوع المسوصالخص
ونظرا لمكم اليائل لأعضاء المستثمرات الفلاحية التي تستدعي السرعة في دراسة ممفاتيم    

خلال الآجال القانونية الممنوحة ليم ، ومن أجل تحقيق الأىداف المسطرة لمديوان الوطني 
 10/03والقانون رقم  3 ،09/339للأراضي الفلاحية والمحددة في المرسوم التنفيذي رقم 

والمرسوم التنفيذي لو ، قد تم إنشاء مصالح مركزية وىياكل جيوية موزعة عبر التراب الوطني 
، ولذا فإنّ عممية إيداع ممفات  4تعمل تحت إشراف مدير الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

من طرف مديرىا . أمّا التحويل تتم مباشرة أمام المديريات الولائية للأراضي الفلاحية الممثمة 
بخصوص المستفيدين المطروحة قضاياىم عمى مستوى الجيات القضائية ، تؤجل معالجة 

من  11والمادة  10/03من القانون  07طمباتيم لغاية الفصل فييا نيائيا تطبيقا لنص المادة 
ذه المرسوم التنفيذي لو ، عمى أنّ يكمف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية باستغلال ى

 5. 10/326من المرسوم  29الأراضي خلال ىذه الفترة حسب نص المادة 

                                                           
1
 . 034سوسن بوصبيعات ، المرجع نفسو ، الصفحة   -  

2
 . 36كحيل حكيمة ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز ...، مرجع سابق ، الصفحة   -  

3
 01/6115/ 61، مؤرخة في   20،الجريدة الرسمية عدد  66/01/6115المؤرخ في  15/445المرسوم التنفيذي رقم  -  

 إنشاء الديوان الوطني للأراضي الفلاحية المتضمن،  63/16/0552المؤرخ في  43/52المعدل والمتمم لممرسوم التنفيذي رقم 
 . 6115، سنة  20جريدة رسمية رقم 

، المتضمن 0551نوفمبر  04في  المؤرخ 61-51ىيئة أسست طبقا لأحكام القانون : الديوان الوطني للأراضي الفلاحية - 4
، المتمم و المعدل لممرسوم 0552فبراير سنة  63مؤرخ في  43-52 التوجيو العقاري، و أنشأت بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

، الوجود 0101 أوت 01مؤرخ في  10-01 رقم نونالقا تطبيق. أسس ل6115أكتوبر  66المؤرخ في  445-15التنفيذي رقم 
 .الحقيقي لمسياسة ىو إحياء الإقتصاد الفلاحي و الريفي في وظيفتو و تسوية العقار الفلاحي

5
 . 34حكيمة ، المرجع نفسو ، الصفحة كحيل  - 



الإطار القـانوني لعقد الامتياز                                                    الأول       الفصل    
  

-23- 
 

ويمنح المستثمرون الفلاحيون أجلا مدتو ثمانية عشر شيرا ، ابتداءا من نشر القانون    
في الجريدة الرسمية ، لإيداع طمباتيم لتحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز لدى  10/03

، وعند انقضاء الأجل المنصوص عميو وبعد إعذارين  1لفلاحية الديوان الوطني للأراضي ا
متباعدين بفترة شير واحد يثبتيما محضر قضائي بطمب من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

 . 2يعتبر المستثمرون الفلاحيون أو الورثة الذين لم يودعوا طمباتيم متخمين عن حقوقيم 
 .يم الذين لم يودعوا طمباتيم متخمين عن حوقيمويعتبر المستثمرون الفلاحيون أو ورثت

، فإنّو في حالة عدم التقيد بالآجال  10/326من المرسوم التنفيذي رقم  09وحسب المادة 
، يسقط حق المستفيد بقرار  10/03من القانون  30والإعذارات المنصوص عمييا في المادة 
 . 3من الوالي ينشر في المحافظة العقارية 

ة التنازل عن حق الإنتفاع من طرف أحد المستفيدين في مستثمرة فلاحية جماعية أمّا في حال
أو فردية فإنّو يتم تقديم العقد التوثيقي ، الذي ىو عبارة عن محرر من قبل موثق يتضمن بيع 
حصة من حق الإنتفاع من قبل عضو سابق إلى مشتري ويبين إحلال المشتري محل العضو 

  . 4مسجل ومشير بالمحافظة العقارية  السابق ويكون ىذا الأخير
بالنسبة لورثة المستفيد يرفق الممف بنسخة من العقد الأصمي أو قرار الوالي مع عقد الفريضة 

 . 5باسم اليالك 
 ثانيا : طمبات المستثمرين الجدد .

وىم  10/03من القانون رقم  17يقصد بالمستثمرين الجدد الأشخاص المذكورين في المادة 
المستثمرون أصحاب الإمتيازالمتبقين من المستثمرة الفلاحية ذات أصحاب إمتياز متعددين 
والأشخاص الذين ليم مؤىلات عممية أو تقنية ، ويقدمون مشاريع لتعزيز المستثمرة وعصرنتيا 

عمى منح الأراضي المتوفرة بعد  10/326من المرسوم التنفيذي رقم  25حيث تنص المادة 
لي ، عن طريق الترشح الذي يبادر بو الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  وأنّو ترخيص من الوا

                                                           
1
 ، الفقرة الأولى  . 01/14من القانون  41المادة   - 
2
 . 01/14من القانون  41الفقرة الثانية من المادة   - 
3
 . 031-033سوسن بوصبيعات ، مرجع سابق ، الصفحة  - 
 . 313بوشريط حسناء ، مرجع سابق ، الصفحة  - 4
5
 . 34الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز ...، مرجع سابق ، الصفحة كحيل حكيمة ، تحويل حق  - 
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تحدد كيفيات إعلان الترشح ومعايير اختيار المترشحين بقرار من الوزيرالمكمف بالفلاحة  
صادر عن وزير الفلاحة  1، 2012نوفمبر  11المؤرخ في  1344وبالفعل صدر القرار رقم 
 .  2عممية والتنمية الريفية يوضح ال

وبناءا عمى القرار أعلاه ، يقوم الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بالإعلان عن الترشح عن 
طريق إعلانات تدرج مرة عمى الأقل في يوميتين وطنيتين ، بالمغتين العربية والفرنسية وكذا 

الييئات  بإعلان يمصق في مقر ولاية ودوائر وبمديات مكان تواجد الأراضي المعنية ، وفي كل
التابعة لمقطاع الفلاحي . ويتضمن الإعلان تحديد الأراضي وممف الترشح ، ومكان الإيداع 
وتاريخ نياية إيداع الطمبات . وعندما يكون المترشح لديو مؤىلات عممية وتقنية ، فإنو يجب أن 

 يرفق طمبو بمشروع تعزيز عصرنة المستثمرة .
يرأسيا مدير الديوان الوطني للأراضي الفلاحية وتتم دراسة الطمبات من طرف لجنة خاصة 

متكونة من الأمين العام لمغرفة الفلاحية الوطنية ، ورئيس مصمحة التييئة الريفية وترقية 
الإستثمار عمى مستوى مديرية المصالح الفلاحية ، ورئيس القسم الفرعي لمفلاحة حيث تتولى 

عمى أساس معايير تتعمق ببرنامج الإستثمارات ىذه المجنة تقييم المشروع المقدم من المترشح ، 
نتاج  حداث مناصب الشغل وآجال الإنجاز وا  والمؤىلات العممية والتقنية والقدرات المالية ، وا 
البذور والشتلات ، وكل معيار آخر يتلائم مع برنامج التنمية الفلاحية  الذي يتم تحديده في 

 إعلان الترشح .
طبيعية الذين لدييم مؤىلات عممية أو تقنية ىو تطبيق إنّ الغرض من دمج الأشخاص ال

مزيد من الفعالية والتسيير الأفضل للأراضي الفلاحية بالإتصال والتعاون المشترك بين 
الأعضاء المكونين لممستثمرة الفلاحية وىي إحدى الأوجو التي تؤدي إلى التنمية الإقتصادية  

تند إلى قدرة الشخص في استخدام التقنيات الفلاحية فحاجة الفلاحة اليوم إلى عوامل متداخمة تس
 . 3والإجتماعية عمى أكمل وجو ية الفلاحية وظيفتيا الإقتصادية بصورة فعّالة حتى تؤدي الممك
                                                           

1
يحدد . 6104سبتمبر  01، المؤرخة في  33الجريدة الرسمية ، العدد ،  00/00/6106المؤرخ في :  0433قرار رقم  - 

للأملاك الخاصة لمدولة  كيفيات إعلان الترشح ومعايير اختيار المرشحين لإمتياز الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية التابعة
 . 6104سبتمبر  01، المؤرخة في  33الجريدة الرسمية ، العدد المتوفرة ، 

 . 034سوسن بوصبيعات ، مرجع سابق ، ص  - 2
3
 . 003كحيل حكيمة ، استغلال الاراضي الفلاحية المتوفرة ...، مرجع سابق ، ص  -  
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بعد دراسة ممفات المترشحين من طرف المجنة المكمفة بالعممية ، يرسل نسخة من محضر 
أشغاليا إلى المديرية العامة لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية ، الذي يعرض عمى الوالي قائمة 
بأسماء المترشحين المقبولين ، ليتم بعدىا توقيع دفتر الشروط مع المرشح المقبول ، ويرسل 

 . 1لشروط مرفقا بممف الترشح إلى مدير أملاك الدولة لمولاية قصد إعداد الإمتياز دفتر ا
أمّا فيما يتعمق بتسوية ممفات الفلاحين المستثمرين الذين لدييم عقود تنازل موثقة وغير 
مشيرة ، ويتم ىي الأخرى فييا التمييز بين حالتين ، حيث الحالة الأولى وىي انعدام المنازعة 

لدى المستثمر الفلاح الذي بيده عقد موثّق لمتنازل غير مشير وذلك في إطار مستثمرة القضائية 
، وىذه الفئة بإمكانيا تقديم ممف للإستفادة من حق  87/19فلاحية كانت خاضعة لمقانون رقم 

الخاصة بمعالجة  10/326،2الإمتياز طبقا للإجراءات التي حددىا المرسوم التنفيذي رقم 
الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز من طرف المجان الولائية والتي وافقت عمى  ممفات تحويل حق

حالات التسوية حتى لممتنازلين الذين ليم عقود عرفية وذلك بتكريس الحق المكتسب بشرط 
خاصة شرط الإستغلال الفعمي للأرض  87/19استيفاء الإلتزامات المحددة في القانون رقم 

د منازعة قضائية يتعين عمى القضاء أن يتعامل بمرونة مع ممفات الفلاحية  أمّا في حالة وجو 
 . 3الفلاحين المستثمرين الذين بيدىم عقود تنازل موثقة غير مشيرة بالمستثمرات الفلاحية 

 الفرع الثاني : الهيئات المتدخمة في منح الامتياز .
تياز ممثمة في الديوان سيتم التطرق في ىذا الفرع إلى مختمف الييئات المتدخمة في منح الإم

 الوطني للأراضي الفلاحية أولا ، المجنة الولائية ثانيا ، وأخيرا إدارة أملاك الدولة
 أولا : الديوان الوطني للأراضي الفلاحية .

تعود فكرة إنشاء ىذا الديوان إلى بداية السنوات الأولى للإستقلال ، أين استعممتو السمطة أنذاك 
رة التي تركيا المعمرون ، وكذا تنظيم علاقة الدولة مع تعاونيات التسيير لمتكفل بالأراضي الشاغ

الذاتي ومع نياية فترة الستينيات تخمت السمطة عن ىذا الديوان نظرا لتحولو إلى جياز 
ضع عمى حالو إلى غاية تبني بيروقراطي يعيق تطور القطاع الفلاحي ، واستمر الو 

                                                           
1
 . 035سوسن بوصبيعات ، مرجع سابق ، ص  -   

2
، يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الاراضي  64/06/6101، مؤرخ في  01/462المرسوم التنفيذي رقم  -  

 الفلاحية التابعة للاملاك الخاصة لمدولة .
3
 . 304بوشريط حسناء ، مرجع سابق ، ص  -  
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تم إحياء ىذه الفكرة من جديد بموجب أحكام القانون مبرنامج التعديل الييكمي حيث السمط
 . 96/782نفيذي رقم وتم إنشاؤه بموجب المرسوم الت  1 ،90/25

ويتخذ الديوان الوطني للأراضي الفلاحية شكل الييئة العامة ذات الطابع الصناعي والتجاري 
لة إلى القانون ويتمتع بالشخصية المعنوية والإستقلال المالي ، يخضع في علاقتو مع الدو 

الإداري ، في حين يعد تاجرا في علاقتو مع الغير ، وىو موضوع تحت وصاية الوزير المكمف 
 . 3بالفلاحة 

الإطار التنظيمي لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية   96/87وقد حدد المرسوم التنيفيذي رقم 
اقتصادية متطورة ، تم وكذا الميام المنوطة بو ، ومن أجل النيوض بالقطاع الفلاحي نيضة 

الذي أضاف لمديوان  09/339بالمرسوم التنفيذي رقم  97/87تعديل المرسوم التنفيذي رقم 
، والمتمثمة أساسا في تنفيذ إجراء تحويل حق  10/03بعض الميام تمييدا لمقتيضات القانون 

صوص عمييا في الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز ، بعد دراسة طمبات الإمتياز خلال المدة المن
، تحت طائمة إسقاط الحقوق العينية العقارية عند عدم احترام  10/03من القانون  30المادة 

 . 4ىذه الآجال من طرف المستفيدين 
 .الإطار التنظيمي لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية  – 0

 . 5وان مجمس إداري ويسيره مدير عام دييدير ال 
 . مجمس الإدارة –أ 
 من : 96/87من المرسوم التنفيذي رقم  13مجمس الإدارة في مفيوم المادة  يتكون   
 ممثل الوزير المكمف بالفلاحة رئيسا . -
 ممثل وزير العدل . -

                                                           
1
، المؤرخة في  11يدة الرسمية العدد ، يتضمن التوجيو العقاري ، الجر  04/00/0551، المؤرخ في  51/61قانون رقم  -  

 . 0551سبتمبر  61المؤرخ في  51/62، معدل ومتمم بالامر رقم  05/00/0551
2
  0552فيفري  64، المؤرخة في  01، الجريدة الرسمية ، العدد  63/16/0552المؤرخ في  52/43المرسوم التنفيذي رقم  -  

 . 66/01/6115المؤرخ في  15/445لمعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم يتضمن إنشاء الديوان الوطني للأرضي الفلاحية ا
3
، دار  أزمة العقار الفلاحي ومقترحات تسويتيا من تأميم الممك الخاص إلى خوصصة الممك العامعجة الجيلالي ،  -  

 . 641، الصفحة  6111الخمدونية لمنشر والتوزيع ، مسعودي محمد القبة الجزائر ، سنة 
4
 . 21كحيل حكيمة ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق امتياز ...، مرجع سابق ، الصفحة  -  

5
 .  52/43من المرسوم التنفيذي رقم  01المادة   -  
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 ممثل الوزير المكمف بالأملاك الوطنية . -
 ممثل الوزير المكمف بالجماعات المحمية . -
 ممثل الوزير المكمف بالمالية . -
 المكمف بالتييئة العمرانية .ممثل الوزير  -
 ممثمين عن الغرفة الوطنية لمفلاحة . -
 ممثمين عن المنظمات النقابية الأكثر تمثيلا . -

ويمكنو أن يستعين بأي شخص يراه كفءا في المسائل المطروحة لمنقاش أو من شأنو أن  
 . 1يفيده في مداولاتو 

ويعين الأعضاء بقرار من وزير الفلاحة لمدة ثلاث سنوات قابمة لمتجديد ، ويجتمع المجمس  
في دورات عادية أو غير عادية ، ولا تصح مداولاتو إلا بحضور نصف الأعضاء عمى الأقل 
وتتخذ القرارات بالأغمبية البسيطة وفي حالة تعادل الأصوات يرشح صوت الرئيس ، ويختص 

عداد البرنامج السنوي أو المتعدد المجمس بالنظر  في المسائل المتعمقة بسير وتنظيم الديوان وا 
السنوات وبرنامج الإستثمار ، وشروط إبرام الإتفاقات كما ينفذ المجمس سياسة الدولة في مجال 

 . 2العقار الفلاحي باعتباره أداة تابعة لمدولة 
 المدير العام  –ب

، بناءا عمى  3عن تسيير الديوان ، يعين بمرسوم تنفيذي  يعتبر المدير العام المسؤول الأول
اقتراح الوزير المكمف بالفلاحة . ويمثمو في أعمالو المدنية أمام القضاء ، ويمارس السمطة 

 .4السممية مع المستخدمين ، ويعِد التقارير والميزانية ، كما يبرم جميع الصفقات باسمو 
ذا ما تفحصنا صلاحيات الديوان ، و   التي قد يعجز عن الوفاء ببعضيا ليس فقط لأسباب وا 

مالية ، وىذا ممكن في ظل الأزمة الإقتصادية ، ولكن أيضا لأسباب تقنية وبشرية ، والتي 
 . 5تتطمب تجنيد معتبر لموارد متعددة ، قمّما تتوفر في الظرف الحالي وربما المتوسط 

                                                           
1
 .  63/16/0552، المؤرخ في  52/43من المرسوم التنفيذي رقم  04المادة   -  

2
 . 640عجة الجيلالي ، مرجع سابق ، الصفحة  -  

3
 . 52/43من المرسوم التنفيذي رقم  05المادة   -  

4
 . 044سوسن بوصبيعات ، مرجع سابق ، الصفحة  -  

5
 . 646-640عجة الجيلالي ، مرجع سابق ، الصفحة  -   
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 ثانيا : المجنة الولائية .
 10/326من المرسوم التنفيذي رقم  07و  06بمقتضى المادتين أنشِأت المجنة الولائية 

، لتباشر مياميا إلى جانب الديوان الوطني للأراضي الفلاحية في  23/12/2010المؤرخ في 
عممية تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز، وبيذا يمكن القول بأنّ ىذه العممية تمر 

م المدير الولائي لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية كأصل بمرحمتين من الدراسة ، الأولى تتم أما
 . 1عام ، واستثناءا وبطمب من ىذا الأخير تتم أمام المجنة الولائية 

 
 .تشكيمتها -0
 من:  2 10/326من المرسوم التنفيذي رقم  06تتشكل المجنة الولائية المذكورة في المادة   
 مدير أملاك الدولة . -
 العقارية .مدير المحافضة  -
 مدير المصالح الفلاحية . -
 مدير مسح الأراضي . -
 مدير التعمير والبناء . -
 مدير التنظيم والشؤون العامة . -
 ممثل مجموعة الدرك المختصة إقميميا . -
يمكن لمجنة أن تستعين بكل شخص من شأنو مساعدتيا في مناقشاتيا لدراسة الممفات التي  

 . 3تعرض عمييا 
مهامها.  -2   

يرسل الديوان الوطني للأراضي الفلاحية الممفات إلى المجنة الولائية ، إذا ما تطمبت دراسة 
الممف معمومات تكميمية أو استحق تحققا من الوثائق أو الوقائع المصرح بيا ىذه الأخيرة يرأسيا 

 . 4والي الولاية 
                                                           

 . 51كحيل حكيمة ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز ... ، مرجع سابق ، الصفحة  - 1
 . 01/462قم المرسوم التنفيذي ر  12المادة  - 2
3

 .  6101ديسمبر  64المؤرخ في  01/462من المرسوم التنفيذي رقم  13المادة   -  
4
 .  01/462من المرسوم التنفيذي  12المادة   -  
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لاتيا ، تدون النتائج المتوصل إلييا في وبعد دراسة الممفات من طرف المجنة الولائية بجيمع حا 
محضر يرسمو الوالي إلى المدير الولائي لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية مرفقا بقراره الذي 
يتضمن قبول الممف ومنح الإمتياز ، حتى يقوم الديوان بعدىا بتوقيع دفتر الشروط مع المعني  

رسال الممف إلى إدارة أملاك الدولة قصد إعداد ذا لم  . 1ثمر ــــــعقد الإمتياز باسم المست وا  وا 
معممة مع إرسال نسخة  رسالة، يعمم الوالي المعني بالممف عن طريق  بل الممف المذكوريق

الوطني للأراضي الفلاحية ، برفض منح الإمتياز . في ىذه الحالة ، يمكن لمطالب  الىا ـــــمني
 . 2تقديم طعن لدى الجية القضائية المختصة 

 . ثالثا : إدارة أملاك الدولة
من  05تعِد إدارة الأملاك الوطنية ، باسم كل مستثمر يستوفي الشروط المذكورة في المادة 

، عقد تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق  2010غشت  15المؤرخ في : 10/03القانون رقم 
متياز لفائدة كل مستثمر . وعندما يتعمق الأمر بمستثمرة فلاحية جماعية ، يعد عقد الإ 3إمتياز 

 صاحب الإمتياز في الشيوع وبحصص متساوية .
ويقوم الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بعد دراسة الممف ، بشكميات توقيع دفتر الشروط 

غشت سنة  15المؤرخ في  10/03من القانون رقم  04المنصوص عميو في أحكام المادة 
  4ملاك قصد إعداد عقد الإمتياز باسم كل مستثمر ، ويرسل ىذا الممف إلى إدارة الأ 2010

يستنتج من مضمون المادتين أنّ إدارة الأملاك الوطنية ىي المعنية بإصدارعقد الإمتياز     
وىذه الأخيرة متكونة من مصالح ومكاتب مسيرة من طرف المستخدمين و الأعوان التابعين ليم 

 . 5تحت إشراف مديرىا 
 .إصدار عقد الإمتياز  -1

يتم إعداد عقد الإمتياز في مصمحة أملاك الدولة ، وبالخصوص أمام مكتب العقود الإدارية 
والمنازعات ، يتم إعداد عقد الإمتياز بالتنسيق مع مجموعة من الموظفين الإداريين ، وتحت 

                                                           
1
 . 53كحيل حكيمة ، تحويل حق الانتفاع الدائم الى حق امتياز ...، مرجع سابق ، الصفحة  -  

2
 . 01/462من المرسوم التنفيذي  14المادة   -   

3
 .  01/14من القانون رقم  12المادة   -   

4
 . 01/462من المرسوم التنفيذي رقم  11المادة   -  

5
 . 55-54كحيل حكيمة ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز ... ، مرجع سابق ، الصفحة  -   
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سب النموذج المعد لذلك  إشراف مدير أملاك الدولة بالولاية . فإذا تم إعداده في شكمو النيائي ح
فإنّو يحال لممدير باعتباره الشخص المفوض والمؤىل قانونا بإمضائو لإضفاء الرسمية عميو  
غير أنّ تحرير العقود من طرف مدير أملاك الدولة لايكون تمقائيا بل بعد تفويض من الوزير 

 . 1المكمف بالمالية 
الأشخاص الذين تسند  ،2انون المدني من الق 324ولقد بين المشرّع من خلال نص المادة 

عطائو الطابع  ليم ميمة تحرير العقد الرسمي ، وبالتالي فإنّ ميمة تحرير عقد الإمتياز وا 
عطائو الصبغة الرسمية لمعقود  الرسمي  يكون لمشخص الذي يخولو القانون سمطة التصديق وا 

طنية رقم من قانون الأملاك الو  120أو الوثائق المتعمقة بأملاك الدولة ، وحسب المادة 
المعدل والمتمم ، فإنّ الوزير المكمف بالمالية ىو من يتصرف باسم الدولة في جميع  90/30

العقود التي تيم الأملاك الوطنية الخاصة التابعة لمدولة ويضفي عمييا الطابع الرسمي ويتولى 
  3المحافظة عمييا 

ط المنصوص عمييا قانونا وتبرم إدارة أملاك الدولة عقدا إداريا ، إذا توافرت فيو الشرو 
ممضى من طرف مديرىا دون إمضاء المستفيد . إذ يعد إمضاء المستفيد عمى دفتر الشروط 
كافيا ، يحدد ىذا العقد الوعاء العقاري الذي يمارس عميو حق الإمتياز باسم كل مستثمر في 

ق تشكيل الشيوع وبحصص متساوية ، غير أنّو يمكن لكل مستثمر الخروج من الشيوع عن طري
مستثمرة فردية وفي ىذه الحالة يتعين عميو تقديم طمب إلى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  

المؤرخ في  4 ،97/490ويجب عمى ىذا الأخير أن يفصل فيو طبقا لممرسوم التنفيذي رقم 
، وفي حالة تقديم الممف من طرف ممثل الورثة ، يعد عقد الإمتياز في الشيوع  20/12/1997
 . 5اسم كل الورثة تطبيقا لأحكام الميراث المنصوص عمييا في قانون الأسرة ب

                                                           
1
 . 042الصفحة  سوسن بوصبيعات ، مرجع سابق ، -  

2
من القانون المدني الجزائري :" العقد الرسمي عقد يثبت فيو موظف أو ضابط عمومي أو شخص  463تنص المادة  -  

 مكمف بخدمة عامة ، ماتم لديو أو ما تمقاه من ذوي الشأن وذلك طبقا للأشكال القانونية وفي حدود سمطتو واختصاصو ".
3
 . 55كحيل حكيمة ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز... ، مرجع سابق ، الصفحة  -  

4
ديسمبر  60، المؤرخة في  43، الجريدة الرسمية ، العدد  14/06/0553المؤرخ في  53/351المرسوم التنفيذي رقم  -  

 ، يحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحية .0553
5
القانوني لعقد الإمتياز الفلاحي في ظل التعديلات ، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون فرع  بريك الزوبير، النظام -  

 . 44، الصفحة  6103،  0القانون العقاري ، تحت إشراف الدكتور عبد الرزاق زوينة ، كمية الحقوق جامعة الجزائر 
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  2010ديسمبر 23المؤرخ في  10/326من المرسوم التنفيذي رقم  13ولقد نصت المادة 
 عمى البيانات التي يبينيا عقد الإمتياز عمى الخصوص :

 لقب واسم وتاريخ ميلاد وعنوان المستثمر صاحب الإمتياز . -
 حصص المحصل عمييا في الشيوع ، عند الإقتضاء .ال -

موقع الأرض وقوام الأراضي والأملاك السطحية كما ىي مبينّة في جرد الأملاك ، مدة الإمتياز 
 . 1من ىذا القانون  3المذكور في المادة 

ويجب أن يشتمل العقد عمى أصل الممكية أي بيان السند القانوني الذي اكتسب بموجبو    
ر حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز وتحديد ماإذا كان عقد إداري مشيرا بالمحافظة المستثم

 .2العقارية ، أم عقدا توثيقيا مشيرا بالمحافظة العقارية ، أم قرار قضائيا نيائيا
وترسل إدارة أملاك الدولة عقد الإمتياز بمجرد شيره في المحافظة العقارية إلى الديوان   

 . 3إلى صاحبو بعد تسجيمو عمى نفقتو في فيرس المستثمرات الفلاحية  الذي يبمغو بدوره
 .إمضاء عقد الإمتياز -2

المكمف بإمضاء عقد الإمتياز ىو مدير أملاك الدولة لمولاية ، المختص إقميميا ، ويعتبر 
مدير أملاك الدولة ، موظف عمومي يشغل منصب أعمى في الدولة ويعمل لحسابيا، إذا نظرنا 
إليو من زاوية شغمو لموظيفة ، وضابطا عموميا إذا نظرنا إليو من زاوية التصرفات القانونية 

 . 4وم بيا بمناسبة وظيفتو التي يق
مضاؤىا بتفويض من وزير المالية الذي خولو سمطة القيام  ويشمل إعداد عقود الإمتياز وا 
بعمل مادي يتثمل في التوقيع عمى عقد الإمتياز وىو ما يعرف بتفويض التوقيع الذي لا يكون 

المعدل والمتمم  90/30،5من القانون  120إلّا لمشخص المؤىل لذلك والمبين في نص المادة 
وكذا المادة الأولى من القرار المؤرخ في  12/427،6من المرسوم التنفيذي رقم  183والمادة 

                                                           
1
 .  64/06/6101المؤرخ في  01/462من المرسوم التنفيذي رقم  04المادة   -  

2
 . 043سوسن بوصبيعات ، مرجع سابق ، الصفحة  -  

3
 . 45بريك الزوبير ، مرجع سابق ، الصفحة  -  

4
 . 014كحيل حكيمة ، تحويل حق الانتفاع الدائم الى حق امتياز...، مرجع سابق ، الصفحة  -  

5
 .  03-14نون رقم ، يتضمن قانون الاملاك الوطنية معدل ومتمم بالقا 51/41القانون رقم  -  

6
، يحدد شروط وكيفيات ادارة وتسيير الاملاك العمومية  6106ديسمبر 02المؤرخ في  06/363المرسوم التنفيذي رقم  -  

 . 05/06/6106، المؤرخة في  25والخاصة التابعة لمدولة ، الجريدة الرسمية رقم 
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، ويكون باطلا كل تفويض لشخص لم يرد اسمو في ىذه النصوص ، كما  20/01/1992
لايجوز تصحيح ىذا البطلان بموجب تفويض جديد يطبق بأثر رجعي أو أن يكون التفويض 

فرعي ، ولايكون لمدير أملاك الدولة بموجب ىذا التفويض سوى إعداد الوثيقة  محل تفويض
 . 1التي تترجم إرادة وزير المالية والتوقيع عمى عقد الإمتياز 

وحتى يكون عقد الإمتياز رسميا ولو الحجية القاطعة فيما بين المتعاقدين والغير وجب التقيد 
نون المدني المعدل والمتمم ، إذ يجب عمى مدير من القا 324بالشروط التي بينّتيا المادة 

أملاك الدولة في الولاية أن يحرر عقد الإمتياز في حدود سمطتو ويكون لو بذلك كامل الولاية 
في تحريره لأنّو يتمتع بالصفة القانونية التي تعطيو الحق إمضاء العقد ولا يصح ىذا التصرف 

 بالأىمية القانونية ، غير محروم منيا لأي سبب . إلا إذا كان مديرا لأملاك الدولة ، ويتمتع
وزيادة عمى ذلك يجب أن يكون مدير أملاك الدولة في الولاية مختصا نوعيا ومحميا بتحرير 

من المرسوم التنفيذي رقم  08عقد الإمتياز، فمن ناحية الإختصاص النوعي فقد بينت المادة 
 فمقد حدد القانون دائرة اختصاصو اص المكاني الميام المستندة إليو ، أمّا عن الإختص91/65،2

فلا يجوز لو الخروج عن ىذا النطاق المحدد لو قانونا ، فإذا تم تحرير عقد إمتياز باسم مستثمر 
لأنّو د إختصاصو فإنّ العقد غير صحيح ىو عضو في مستثمرة فلاحية تقع أراضييا خارج حدو 

 . 3صدر من شخص غير مختص في ذلك 
وعميو يعتبر العقد غير رسمي بسبب عدم كفاءة أو أىمية الضابط العمومي أو إنعدام الشكل  

 . 4كمحرر عرفي إذا كان موقعا من قبل الأطراف 
 

 

                                                           
 . 600كحيل حكيمة ، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة ... ، مرجع سابق ، ص  - 1
، يتضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملاك الدولة والحفظ  0550مارس  16المؤرخ في :  50/21المرسوم التنفيذي  - 2

 العقاري ، المعدل والمتمم .
 . 011 الصفحةتياز ... ، مرجع سابق ، كحيل حكيمة ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إم - 3
4
 ، يتضمن القانون المدني ، المعدل والمتمم.  0531سبتمبر  62مؤرخ في  31/14من الامر رقم  6مكرر  462المادة   - 
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 الفصل الثاني: أحكام عقد الامتياز
 التي يخمفيا عقد الامتياز في العقار الفلاحي بيف المتعاقديف،يتمحكر ىذا الفصؿ حكؿ الاثار  

الى الرقابة التي  بالإضافة حقكؽ ككاجبات كلا مف الدكلة كصاحب عقد الامتياز، ثمف حي
 تفرضيا الدكلة بكاسطة الياتيا الرقابية عمى عقد الامتياز.

 اثار عقد الامتياز المبحث الأول:
، إلى تبياف دفتر الشركط الممحؽ بو الو، ككذكالمرسكـ التنفيذم  03-10رقـ  تطرؽ القانكف 

كالإلتزامات التي يتمتع بيا الآثار التي تترتب عف عقد الإمتياز ، تتمثؿ ىذه الأخيرة في الحقكؽ 
 أك يتحمميا طرفا العقد ، سكاء كانت الدكلة ، أك المستثمر صاحب الإمتياز .

 

لتزامات أطراف عقد الإمتياز    المطمب الأول : حقوق وا 
تعد الدكلة الطرؼ الأكؿ في عقد الإمتياز بصفتيا المالكة للأراضي الفلاحية كالأملاؾ 

ثـ فيي مكمفة بحقكؽ كالتزامات تقع عمى عاتقيا سيتـ تناكليا السطحية المتصمة بيا ، كمف 
 عبر الفرعيف التالييف :

  الفرع الأول : حقوق طرفي العقد 
سيتـ تناكؿ مف خلاؿ ىذا الفرع كلا مف حقكؽ الدكلة كالمستثمر صاحب عقد  الإمتياز عمى 

 حد السكاء .
  أولا: حقوق الدولة

إذا كانت الدكلة قد منحت حؽ إستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة ليا ، كالأملاؾ السطحية 
 03-10مف القانكف رقـ  04، إلى المستثمر صاحب الإمتياز بنص المادة 1المتصمة بيا 
فيذا يعني أنيا قد تصرفت في جزء مف ممكيتيا ، محتفظة بحؽ  2010أكت  15المؤرخ في 

ر أفّ لمدكلة حؽ ممكية الاراضي الفلاحية ، فيي مسؤكلة عف المحافظة الرقبة ، كعمى اعتبا
 . 2عمييا 

 كمف أىـ الحقكؽ التي تتمتع بيا الدكلة بمكجب عقد الإمتياز مايمي :
                                                           

السطحية مجمكع الاملاؾ الممحقة بالمستثمرة الفلاحية  الأملاؾب  02الفقرة  04المادة  10/03يقصد في مفيكـ القانكف   - 1
 . كلاسيما منيا المباني ك الاغراس كمنشآت الرم

 . 244 الصفحة،  مرجع سابؽسكسف بكصبيعات ،  - 2
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 : حق الشفعة :  1
 795، كحسب نص المادة   1الشفعة رخصة تجيز الحمكؿ محؿ المشترم في بيع العقار 

يؾ في الشيكع كصاحب حؽ فيي تثبت لكؿ مف مالؾ الرقبة ، الشر مف القانكف المدني الجزائرم 
أعلاه  795كبتممؾ الدكلة لحؽ الرقبة ، يسمح ليا بممارسة الشفعة إعمالا بنص المادة الإنتفاع 
كذلؾ بكاسطة الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية  10/03مف القانكف  25ك  15ك  14كالمادة 

 ؽ الشفعة باسـ الدكلة كلحسابيا .الذم يعد صاحب الحؽ في ممارسة ح
راضي لأكاستنادا لممكاد السابقة ، فإفّ ممارسة حؽ الشفعة مف طرؼ الديكاف الكطني ل

الفلاحية تككف عند الرغبة في التنازؿ عف حؽ الإمتياز مف طرؼ عضك المستثمرة الفلاحية 
، ىذا استنادا إلى المادة  2الجماعية أك الفردية أك في حالة تنازؿ جميع الكرثة عف حؽ مكرثيـ 

التي تنص : " في حالة التنازؿ عف حؽ الإمتياز يمكف المستثمريف  10/03مف القانكف  15
الآخريف أصحاب إمتياز نفس المستثمرة الفلاحية ، أك عند الإقتضاء الديكاف الكطني للأراضي 

 .3الفلاحية  ممارسة حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعمكؿ بو " 
ذا النص ، أفّ الأكلكية في الأخذ بالشفعة في حالة التنازؿ عف حؽ الإمتياز يفيـ مف ى

لممستثمريف الآخريف ، الأعضاء في نفس المستثمرة التي ينتمي  10/03منحيا القانكف رقـ 
إلييا المستثمر المتنازؿ عف حقو في الإمتياز ، ثـ تأتي الدكلة في المرتبة الثانية كىك مايعد 

 . 4مف القانكف المدني الجزائرم  795ادة خركجا عف نص الم
بمعنى أفّ الأكلكية تمنح لباقي أعضاء المستثمرة الفلاحية الجماعية الكاحدة كمرتبة أكلى ثـ    

منو ، كيعد ىذا كاستثناء عمى المبدأ العاـ  15تأتي الدكلة في المرتبة الثانية طبقا لنص المادة 
 . 5لمدني المعدؿ كالمتمـ مف القانكف ا 795المقرر في نص المادة 

 
 

                                                           
 . يتضمف القانكف المدني ، المعدؿ كالمتمـ 1975سبتمبر  26مؤرخ في  75/58الأمر رقـ مف  794المادة   - 1
 . 120 الصفحة، مرجع سابؽ،  10/03كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف   - 2

3
 .  51/10مف القانكف  51المادة  - 
 . 145 الصفحةسكسف بكصبيعات ، المرجع السابؽ ،  - 4
 . 515 الصفحة ، كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الانتفاع ادائـ الى حؽ امتياز ...، مرجع سابؽ  - 5
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 حق الرقابة  -2
عمى اعتبار أفّ لمدكلة حؽ ممكية الأراضي الفلاحية ، فيي مسؤكلة عمى المحافظة عمييا 
كعمى استغلاليا استغلالا أمثلا نظرا لكظيفتيا الإجتماعية كالإقتصادية المنكطة بيا كذلؾ 

 متياز داخؿ المستثمرة الفلاحية أصحاب الإبممارسة سمطتيا في الرقابة عمى أعماؿ المستثمريف 
كممارسة ىذا الحؽ يككف بكاسطة الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية  كيعتبر مف اىـ المياـ    

المعدؿ كالمتمـ بالمرسكـ رقـ  09/339التي أسندت لمديكاف مف خلاؿ المرسكـ التنفيذم رقـ 
كاف الكطني للاراضي الفلاحية كتتمثؿ يتضمف انشاء الدي 1996فبراير  24المؤرخ في  96/87

ىذه الرقابة في الزيارات الميدانية التي يقكـ بيا الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ، كفي أم 
كقت قصد معاينة النشاطات التي تتـ عمى أرض المستثمرة الفلاحية مف طرؼ المستثمريف 

لمرسكـ التنفيذم لو كلبنكد دفتر كا 10/03أصحاب الإمتياز ، كمدل مطابقتيا لأحكاـ القانكف 
 . 1الشركط 

  2 .2010ديسمبر 23المؤرخ في  10/326رقـ  مف المرسكـ التنفيذم 27كقد نصت المادة    
عمى أنّو يمكف لمديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ممارسة الرقابة عمى المستثمرة الفلاحية في 

كذلؾ  10/03، مطابقة لأحكاـ القانكف رقـ أم كقت ، لمتأكد مف أفّ النشاطات التي تتـ عمييا 
الممغى لـ يكف  78/19مف خلاؿ قيامو بزيارات ميدانية مفاجئة ، كالجدير بالذكر أفّ القانكف 

سيئا مف حيث قكاعده بؿ أفّ فشمو يرجع إلى سكء تطبيقو كغياب الرقابة الفعّالو مف الدكلة كقد 
التي تعيشيا البلاد كبعد اف صار القطاع الفلاحي باتت ىذه الرقابة ضركرية بعد الأزمة النفطية 

 .       3ىك القطاع الأكؿ المعكؿ عميو
 فسخ عقد الإمتياز بالإرادة المنفردة للإدارة :  -3

يحؽ لمديرية أملاؾ الدكلة لمكلاية فسخ عقد الإمتياز بقرار انفرادم متى أخؿّ المستثمر 
صاحب الإمتياز بتنفيذ التزاماتو القانكنية كالعقدية ، كيعد إخلالا بالتزامات الذم يترتب عنو 

، تحكيؿ الكجية الفلاحية للأراضي  10/03مف القانكف  29جزاء الفسخ في مفيكـ نص المادة 

                                                           
 . 125 الصفحةكحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز ، مرجع سابؽ ،   - 1
 .  10/326تنفيذم رقـ المرسكـ ال  - 2
 . 244 الصفحةسابؽ ، سكسف بكصبيعات ، مرجع  - 3
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لاحية ك/ أك  الأملاؾ السطحية  عدـ استغلاليا خلاؿ فترة سنة كاحدة ، تأجيرىا مف الباطف الف
 .1كعدـ دفع الإتاكة بعد سنتيف متتاليتف 

للإدارة حؽ فسخ عقد  10/03مف القانكف  28كقد أعطى المشرع مف خلاؿ نص المادة 
قانكنا ، كىك ما أكدتو المادة الإمتياز ، في حالة إخلاؿ المستثمر بالتزاماتو المنصكص عمييا 

بقكليا : " يأتي  10/3262مف دفتر الشركط النمكذجي الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ  08
 الفسخ الإدارم بمبادرة مف الإدارة عندما لايحترـ المستثمر صاحب الإمتياز إلتزاماتو " .

كف ، لكف في إطار مما يعني أفّ الفسخ يتـ دكف المجكء إلى القضاء فيك فسخ بقكة القان
إحتراـ إجراءات معينة ، تتمثؿ في قياـ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية بإثبات إخلاؿ 
المستثمرصاحب الإمتياز بإلتزاماتو ، مف خلاؿ محضر يعده محضر قضائي ، ثـ يقكـ باعذار 

لإعذار دكف المستثمر كمنحو ميمة لمقياـ بتنفيذ إلتزاماتو ، فإذا انقضت الميمة المحددة في ا
تنفيذ مف جانب المستثمر للالتزامات المفركضة عميو فإنّو يتـ فسخ عقد الإمتياز بقرار صادر 

  .3عف إدارة املاؾ الدكلة المختصة 
كيككف فسخ عقد الامتياز قابلا لمطعف أماـ الجيات القضائية المختصة في أجؿ شيريف 

 . 4الكطني للأراضي الفلاحيةابتداءا مف تاريخ تبميغ فسخ ىذا العقد مف الديكاف 
 ثانيا : حقوق المستثمر صاحب الإمتياز: 

، لممستثمر صاحب الإمتياز حؽ إمتياز  10/03مف القانكف  04تمنح الدكلة بمكجب المادة 
عمى الأراضي الفلاحية كالأملاؾ السطحية المتصمة بيا ، كالمتمثؿ في حؽ الإستغلاؿ ، 

 : 5ـ تبيانيا فيما يمي بالإضافة إلى بعض الحقكؽ التي سيت
 
 

                                                           
 . 69 الصفحة، مرجع سابؽ ، ...الاراضي الفلاحية المتكفرة  كحيؿ حكيمة ، استغلاؿ  - 1
، يحدد كيفيات تطبيؽ حؽ الإمتياز لإستغلاؿ الاراضي  2010ديسمبر  23المؤرخ في  10/326المرسكـ التنفيذم رقـ   - 2

 الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة .
 . 247 الصفحةسابؽ ، سكسف بكصبيعات ، مرجع  - 3
 .  10/03مف القانكف  28المادة  - 4
 . 140 الصفحة ، مرجع سابؽ ،... متياز كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إ  - 5
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 : حق الإستغلال -1  

منّح المستثمر صاحب الإمتياز عدة حقكؽ ليستطيع كبحرية استغلاؿ كاستثمار الأراضي 
الفلاحية كالأملاؾ السطحية محؿ عقد الإمتياز شريطة أف يككف ذلؾ لأغراض فلاحية ، كيحترـ 

كدفتر الشركط  10/326نفيذم رقـ كالمرسكـ الت 10/03القيكد المنصكص عمييا في القانكف 
قد نصا عمى كؿ مف  10/326كلا المرسكـ رقـ  10/03كتجدر الإشارة إلى أنّو لا القانكف رقـ 

الذم نص عمى جميع الحقكؽ  87/19حقكؽ المستثمر صاحب الإمتياز عمى عكس القانكف 
قكؽ المستثمر ، لكف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ قد تضمف ح 1الممنكحة لممنتج الفلاح 

صاحب الإمتياز ، كتكمف مظاىر حرية الإستغلاؿ كالإستثمار في الاستغلاؿ الحر للأرض 
كالأملاؾ السطحية بحيث يستغؿ المستثمر الأرض كالأملاؾ السطحية بكؿ حرية كلو الحؽ في 

 . 2كؿ تييئة أك بناء ضركرم 
ماره كمنتجاتو أم سمطة كالمقصكد بحؽ الإستغلاؿ ، سمطة استثمار الشىء كالحصكؿ عمى ث

الحصكؿ عمى ما يغمو الشىء مف ريع أك دخؿ ، كلممستثمر صاحب الإمتياز الحؽ في 
الاستغلاؿ الحر للأرض كالأملاؾ السطحية المكضكعة تحت تصرفو لأغراض فلاحية ماداـ أنّو 

ميو كالمرسكـ التنفيذم لو ككذا دفتر الشركط فيتعيف ع 10/03لا يتعارض مع أحكاـ القانكف 
إذف استغلاؿ الأراضي الفلاحية استغلالا مباشرا ، كذلؾ بإحيائيا عف طريؽ حرثيا كسقييا 

 . 3لجعميا منتجة لثمارىا 
 : توريث حق الإمتياز – 2

لا يترتب عمى كفاة المستثمر بحكـ القانكف نياية حؽ الإمتياز فيك قابؿ لمتكريث كما أشارت 
معناه أفّ المستثمرة تبقى قائمة عمى الرغـ مف كفاة ك  4 ،10/03مف القانكف  13إليو المادة 

اقدية بؿ المستثمر لصالح الكرثة ذككرا أك إناثا ، فكاقعة الكفاة لا تؤدم إلى إنياء العلاقة التع
كلذلؾ فالعقد الأكؿ لا يككف لو الطابع التعاقدم في مكاجية الكرثة  ،تمتد مع كرثة المستثمر

                                                           
 . 423الصفحة ، مرجع سابؽ ، بكشريط حسناء  - 1
 . 423 الصفحة،  مرجع سابؽبكشريط حسناء ،   - 2
 . 140 الصفحة سابؽ ، مرجع  تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ الى حؽ امتياز، كحيؿ حكيمة ،  - 3
 '' يككف حؽ الامتياز قابلا لمتنازؿ كالتكريث كالحجز، طبقا لأحكاـ ىذا القانكف . 10/03مف القانكف  13المادة   - 4
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     1ذكرهالسابؽ  03-10مف القانكف 18المنصكص عمييا في المادة  اءاتكالدكلة إلّا بإتباع الإجر 
، الميراث سبب مف أسباب كسب الممكية ، كقد قسّـ الدكتكر كرجاؿ القانكفكحسب رأم الفقياء 

تتمثؿ  لاثة أقساـ  أسباب منشئة لمممكيةعبد الرزاؽ أحمد السنيكرم أسباب كسب الممكية إلى ث
في كضع اليد عمى الأمكاؿ أك العقارات المباحة أك غير المممككة مف أحد ، كأسباب ناقمة 
لممميكة كىي جميع التصرفات الناقمة لمممكية مف حيز إلى حيز ، كعقد البيع لنقؿ ممكية ماؿ 
معيف  كأسباب استخلافية لمممكية ، كتتثمؿ ىذه الأخيرة في انتقاؿ الممكية مف شخص لآخر 
عف طريؽ الخلافة لكجكد صمة ما بالمالؾ الميت ، كىذا حتى لا تبقى حقكؽ كأمكاؿ ىذا الأخير 

 . 2ضائعة كعدـ كجكد مالؾ قانكني ليا
يظير التناقض الذم كقع فيو المشّرع مف خلاؿ استعمالو لمصطمح التكريث  لأفّ طبيعة 

دة  أم أفّ طبيعة الحؽ الماؿ المكرث يختمؼ عف طبيعة حؽ الإمتياز الذم يمنح لمدة محد
الممنكح عمى الأراضي الفلاحية ، ىك حؽ مؤقت كليس مؤبد  كبيذا كاف عمى المشرع أف 
يستعمؿ مصطمح الإنتقاؿ إلى الخمؼ العاـ الذم يخمؼ السمؼ في ذمتو المالية لتفادم التناقض 

نكف  مف نفس القا 25المطركح بيف المصطمحيف كحتى يتماشى المصطمح مع مضمكف المادة 
كالتي تبيّف بأنّو في حالة الكفاة فإفّ الكرثة ممزمكف بالتكفؿ بحقكؽ كأعباء مكرثيـ في المستثمرة 

 . 3سنة قابمة لمتجديد  40الذم كاف يستغؿ الأراضي بمكجب عقد الإمتياز الذم مدتو 
 كفي حالة الكفاة يمنح الكرثة اجؿ سنة ابتداءا مف تاريخ كفاة مكرثيـ مف أجؿ :

اختيار كاحد منيـ ليمثميـ كيتكفؿ بحقكؽ كاعباء مكرثيـ في المستثمرة مع مراعاة احكاـ  -
 قانكف الاسرة في حالة كجكد قصر .

 التنازؿ بمقابؿ اك مجانا لاحدىـ . -
 التنازؿ عف حقكقيـ حسب الشركط المحددة في ىذا القانكف . -

                                                           
'' يثبت كؿ تغيير لصاحب حؽ الامتياز بناءا عمى دفتر الشركط المنصكص عميو  10/03مف القانكف  18تنص المادة  - 1

ني للاراضي الفلاحية بعقد امتياز جديد تعده ادارة الاملاؾ الكطنية كيشير في المحافظة اعلاه لدل الديكاف الكط 04في المادة 
 ." العقارية

 . 146 الصفحة ، مرجع سابؽ ، ...كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز  - 2
 . 149 الصفحةكحيؿ حكيمة ، المرجع السابؽ ،   - 3
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الحالات المبينة في ىذه المادة بعد انقضاء ىذا الاجؿ ، كعند عدـ اختيار الكرثة لاحدل 
 . 1يخطر الديكاف الكطني للاراضي الفلاحية الجية القضائية المختصة بذلؾ

 : رهن حق الإمتياز –3 

 2016مف دستكر  19فيما تعمؽ بخاصية رىف حؽ الإمتياز ، فالجدير بالذكر أفّ المادة 
محاكلة لإعطاء  نصت عمى أفّ حؽ استغلاؿ الأراضي الفلاحية مضمكف بالدستكر  في

ضمانات أكثر لممستثمريف أصحاب الإمتياز ، الذيف سبؽ ليـ أف كاجيكا صعكبات في 
الحصكؿ عمى القركض البنكية بضماف حؽ الإنتفاع الدائـ ككف المؤسسات المالية كعمى رأسيا 
ف البنكؾ ، لا تعترؼ إلّا بحؽ الممكية كضماف التسديد ، مما جعؿ المستفيديف في إطار القانك 

القديـ ، يشكّكف في قيمة  العقد الإدارم الممنكح ليـ .ناىيؾ عف مخاطر الإئتماف الفلاحي 
كالعكامؿ الجكية كالبيكلكجية ، الآفات كالحشرات كأثرىا عمى المحاصيؿ ، ككذا عدـ قدرة الفلاح 
لفرض اسعار تضمف تغطية فكائد القركض ، لذلؾ فإفّ المشرع أكد مف خلاؿ القانكف الجديد 

 2عمى قابمية حؽ الإمتياز لمرّىف ، كىك حؽ مضمكف دستكريا كما أشرنا أعلاه .
عمى :'' بغض النظر عف أحكاـ القانكف المدني  10/03مف القانكف  12فنصت المادة 

يخكؿ الإمتياز المنصكص عميو في ىذا القانكف حؽ تأسيس رىف يثقؿ الحؽ العيني العقارم 
ت القرض . كيعتبر القرض البنكي أحد طرؽ تمكيؿ القطاع الناتج عف الإمتياز لفائدة ىيئا

 كالقرض البنكي .  3الفلاحي ، إضافة إلى الدعـ المالي لمدكلة كالتمكيؿ التعاضدم 
كيعد بنؾ الفلاحة كالتنمية الريفية البنؾ المتخصص  في القطاع الفلاحي المنشأ بمكجب    

المؤرخ في  85/81كالمتمـ بالأمر رقـ ، المعدؿ  03/03/1982المؤرخ في  82/106المرسكـ 
، الذم يسعى إلى تكفير رأس الماؿ لإنعاش الفلاحة الكطنية مف خلاؿ تمقي  30/08/1985

الكدائع مف الفلاحيف كتقديـ القركض الفلاحية ، التي تككف متكسطة كطكيمة الأجؿ بيدؼ 
 .4تككيف رأسماؿ ثابت لتمكيؿ القطاع الفلاحي 

                                                           
 .  10/03مف القانكف  25المادة   - 1
 . 256 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،   - 2
 . 424 الصفحة ،مرجع سابؽبكشريط حسناء،   - 3
 . 288  الصفحة، مرجع سابؽ ،  ...ؿ الأراضي الفلاحية المتكفرة كحيؿ حكيمة ، استغلا  - 4
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حؽ عيني عقارم يخكؿ لممستثمر صاحب الإمتياز تأسيس رىف عقارم كحؽ الإمتياز ىك    
عادة تجييزىا ، حيث يمكف لممستثمر الحصكؿ  عميو لتمكيؿ المستثمرة الفلاحية كعصرنتيا كا 
عمى قركض الإستثمار ، ككذلؾ قركض الإستغلاؿ ، ىذا كيضمف صندكؽ الضماف الفلاحي 

يؿ عمييـ تسديد ديكنيـ أمّا عف ضماف الذم أسس خصيصا ككفيؿ لممشاركيف الذيف يستح
القرض عند تأسيس رىف عقارم فيك حؽ الإمتياز الممنكح عمى الأراضي الفلاحية التابعة 

 . 1للأملاؾ الخاصة لمدكلة 
، يعد كضماف  10/03مف القانكف رقـ  12فرىف حؽ الإمتياز المنصكص عميو في المادة 
مف طرؼ ىيئات القرض لتمكيؿ نشاطو  لمقركض التي يمكف لممستثمر أف يتحصؿ عمييا

الفلاحي كمف أجؿ دعـ كتشجيع ىيئات القركض العقارية في مجاؿ التمكيؿ العقارم الفلاحي 
  2أعطى المشرع ليذه الأخيرة ضمانات قانكنية يتمقاىا مف المستثمر مقبؿ منحو لمقركض

 .  03/311مف الأمر رقـ  121بالإضافة إلى الإمتياز المنصكص عميو في المادة 
كعميو يمكف القكؿ أفّ المشرع قد أتاح مف خلاؿ ىذا الحؽ العيني العقارم لممستثمر تأسيس    

 4 08/16مف القانكف  85كذلؾ بمكجب المادة رط أف يككف لفائدة ىيئات القرض،رىف يثقمو بش
كالتي تنص عمى أفّ النشاط الفلاحي يتشكؿ تمكيمو مف الدعـ المالي لمدكلة كالتمكيؿ التعاضدم  

مف القانكف السالؼ الذكر الذم يقضي بضركرة إنشاء ىيئات  86كالقرض البنكي  كنص المادة 
تساىـ في تمكيؿ النشاط الفلاحي كمرافقتو عند الحاجة كمف ىذه الييئات البنكؾ الريفية 

كنيات القرض ، كبالتالي يعد رىف الحؽ العيني العقارم ضمانا لمقرض الذم يتحصؿ عميو كتعا
المستثمر الفلاحي ، فعند حمكؿ أجؿ الديف كعدـ قياـ المقترض بالكفاء بالتزامو كالمتمثؿ في رد 
مبمغ القرض مع الفكائد خلاؿ الأجؿ المتفؽ عميو ، يجكز لممقرض كبعد إعذار المقترض القياـ 

                                                           
 . 424 الصفحةسابؽ ، بكشريط حسناء ، مرجع  - 1
 . 289 الصفحة،  نفسومرجع ال كحيؿ حكيمة ،  - 2
المعدؿ . 2003، سنة  52المتعمؽ بالنقد كالقرض ، جريدة رسمية رقـ  26/08/2003، المؤرخ في  03/11الأمر رقـ   - 3

 . 2010اكت  26مؤرخ في  10/04كالمتمـ بالامر رقـ 
 . يتضمف التكجيو الفلاحي 2008 غشت سنة ، 3مؤرخ في  08/16قانكف رقـ   - 4
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راءات الحجز المنصكص عمييا في قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ، كالمتمثمة في بإج
 .1التكميؼ بالكفاء كالبيع بالمزاد العمني 

 

 . تشكيل تعاونية فلاحية -4 
في إطار السياسة الكطنية لدعـ النشاطات الفلاحية كترقيتيا ، كمف أجؿ تمبية احتياجات    

شرع لممستثمر صاحب الإمتياز تشكيؿ تعاكنية فلاحية بمكجب عقد النشاط الفلاحي ، أجاز الم
مف المرسكـ التنفيذم  14كالمادة   10/326مف المرسكـ التنفيذم رقـ  28رسمي تطبيقا لممادة 

، يذكر فيو تحت طائمة البطلاف  ىدؼ التعاكنية ، تسميتيا ، مقرىا ، مجاؿ  2 96/459رقـ 
يـ شركط ككيفيات انخراط الأعضاء كانسحابيـ كشطبيـ اختصاصيا ، حقكؽ الأعضاء ككاجبات

قصائيـ ، بيانات بطاقة فلاح لكؿ عضك ، دكر أجيزة التسيير كطريقة تعيينيا  القكاعد  كا 
 .3كالإجراءات المتعمقة بتعديؿ القكانيف الأساسية ككذا أيمكلة الممتمكات في حالة الحؿ التعاكني 

التعاكنية الفلاحية  عمى أنّيا  1996ديسمبر  18المؤرخ في  96/459كيعرؼ المرسكـ رقـ 
مف قانكف  54شركة أشخاص مدنية . كىك التكييؼ الطي احتفظ بو المشرع مف خلاؿ المادة 

التكجيو الفلاحي كالتي تنص عمى :" تعتبر التعاكنية الفلاحية التي تؤسس عمى حرية الإنضماـ 
.كتستيدؼ التعاكنية حسب نفس النص ، لأعضائيا ، شركة مدنية لاتيدؼ إلى تحقيؽ الربح "

إنجاز أك تسييؿ عمميات الإنتاج أك التحكيؿ أك الشراء أك التسكيؽ كتخفيض سعر الكمفة كسعر 
البيع لبعض المنتكجات كالخدمات لفائدة أعضائيا ، ككذا تحسيف نكعية المنتجات التي تكفرىا 

 .4لأعضائيا كتمؾ التي ينتجكنيا 
 خصية المعنكية كالإستقلاؿ الماليية شركة أشخاص مدنية ، تتمتع بالشكتعد التعاكنية الفلاح

كتكضع تحت سمطة كزير الفلاحة كيقكـ بيذه الصفة باقتراح التنظيـ الخاص بيا كمنح اعتمادىا  
كمتابعة كمراقبة تطكرىا كنشاطاتيا  كتيدؼ التعاكنية إلى تنظيـ كدعـ النشاطات الفلاحية كليس 

اء أك إلى تحقيؽ الربح ، فيي تسعى ألى : إنجاز أك تسييؿ عمميات الإنتاج أك التحكيؿ أك الشر 
                                                           

 . 425 الصفحةسابؽ ، بكشريط حسناء ، مرجع   - 1
الذم يحدد القكاعد التي تطبؽ عمى التعاكنيات الفلاحية  18/12/1996المؤرخ في  96/459المرسكـ التنفيذم رقـ   - 2

 . 1996، سنة  81جريدة رسمية رقـ 
 . 292 حةالصفسابؽ ، مرجع استغلاؿ الاراضي الفلاحية المتكفرة ... ، كحيؿ حكيمة ،   - 3
 . 272 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،  - 4
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التسكيؽ ، تخفيض سعر الكمفة كسعر البيع لبعض المنتجات كالخدمات لفائدة أعضائيا كعف 
طريؽ مجيكدىـ المشترؾ ، تحسيف نكعية المنتكجات التي تكفرىا لأعضائيا كتمؾ التي ينتجكنيا  

ـ تزكيد منخرطييا فقط بجزء مف المدخكلات كالتجييزات اللازمة لمستثمراتيـ أك كميا ، كالقيا
 . 1بجميع العمميات التي تدخؿ في إطار المينة الفلاحية لحساب منخرطييا 

.كتأخذ  96/459مف المرسكـ التنفيذم رقـ  07كىي نفس الأىداؼ المسطرة في المادة 
مف المرسكـ  14التعاكنيات الفلاحية عدة أشكاؿ تنشأ جميعيا بمكجب عقد رسمي تطبيقا لممادة 

مف قانكف التكجيو  53ككذا المادة   10/326كـ التنفيذم رقـ مف المرس 28كالمادة  96/459
. حيث يرسؿ المستثمر صاحب الإمتياز طمبو مرفقا بالكثائؽ اللازمة إلى  16-08الفلاحي رقـ 

 . 2يكما  15رئيس لجنة الإعتماد  التي يتعيف عمييا الرد عمى الطمب في ظرؼ 
د رسمي ، كتخضع لإجراءات الإيداع كتنشأ التعاكنية الفلاحية بكؿ أشكاليا بمكجب عق

 07/06/1972المؤرخ في  72/23مف الأمر رقـ  12كالإشيار المنصكص عمييا في المادة 
 .3كالمتعمؽ بالقانكف الأساسي العاـ لمتعاكنيات كالتنظيـ السابؽ لإنشاء التعاكنيات الفلاحية 

 :الحق في الخروج من الشيوع  -5
مف القانكف رقـ  11/2لفلاحية الجماعية بمكجب نص المادة يخكؿ القانكف لعضك المستثمرة ا

، الحؽ في الخركج مف حالة الشيكع بإنشاء مستثمرة فردية ، غير أفّ ىذا الإجراء لا  10/03
يتـ إلّا بعد تقديـ طمب بذلؾ إلى المدير الكلائي لمديكاف الكطني للأراضي الفلاحية  يتضمف 

لى عقد الإمتياز كمخطط التقسيـ الكدم الذم يعده خبير إنشاء مستثمرة فلاحية ، بالإضافة إ
مساحي كيصادؽ عميو مف طرؼ مصالح مسح الأراضي ، محضر القسمة الكدية المكقع مف 

 طرؼ جميع أعضاء المستثمرة الفلاحية الجماعية المصادؽ عميو .
ؿ مدة يجب عمى المدير الكلائي لمديكاف الكطني للأراضي الفلاحية الرد عمى الطمب خلا

يكـ ، كيتعيف عمى ىذا الأخير قبؿ الفصؿ  30يكما ، كيمكف تمديد الميمة غمى  15أقصاىا 
 . 4المتعمؽ بتجزئة الاراضي الفلاحية  97/490فيو مراعاة أحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ 

                                                           
 . 292 الصفحةمرجع سابؽ ، الكحيؿ حكيمة ،   - 1
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يفيـ مف ىذا النص أفّ خركج المستثمر صاحب الإمتياز مف المستثمرة الفلاحية الجماعية  
بغرض تشكيؿ مستثمرة فلاحية فردية يخضع لقيديف . الأكؿ ىك مكافقة الديكاف الكطني 

مف المرسكـ  03للأراضي الفلاحية . كالثاني ىك احتراـ المساحة المرجعية المحددة في المادة 
الذم يحدد شركط تجزئة الأراضي الفلاحية   20/12/1997المؤرخ في  97/490 التنفيذم رقـ

حيث كاف يفرض عمى  87/19كلـ يكف الخركج مف الشيكع مسمكحا بو في ظؿ القانكف رقـ 
المنتجيف الفلاحييف العمؿ في إطار جماعي كبشكؿ أبدم ، مما أدل إلى تقسيـ المستثمرات 

 . 1كلة الفلاحية الجماعية دكف إخطار الد
كعميو كقبؿ  التصريح بإنشاء مستثمرة فردية ، يجب أف تتـ عممية تجزئة الأرض الفلاحية 
في حدكد المساحة المرجعية لممستثمرة الفلاحية المحددة في الجدكؿ المرفؽ بالمرسكـ التنفيذم 

ضمف 2المحدد لشركط تجزئة الأراضي الفلاحية  1997ديسمبر  20المؤرخ في  97/490رقـ 
 :  3دكؿ التاليالج
 

المساحة  نظاـ المزركعات الصيغ نكع الأراضي  المناطؽ
 المرجعية

+الاراضي المسقية أ
 في المناطؽ الأخرل

 أ+ب+ج+د+ـ

 1 مسقية
2 
3 

 خضر
 خضر كزراعة أشجار

 زراعة أشجار

1,5 
4 
7 

 1 غير مسقية
2 
3 

 خضر / زراعات كبرل
 زراعات كبرل / أعلاؼ

 كبرلزراعات صناعية / زراعات 

8 
7 
10 

 20 /بقكؿ جافةأعلاؼ/  كبرل زراعات 1 مسقية غير ب

                                                           
 . 266 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،   - 1

2
، يحدد شركط تجزئة الأراضي الفلاحية ، الجريدة الرسمية ،  11/51/5779المؤرخ في :  79/471المرسكـ التنفيذم رقـ  - 

 . 5779ديسمبر  15، المؤرخة في  44العدد 
 .، يحدد شركط تجزئة الأراضي الفلاحية 1997ديسمبر  20، مؤرخ في  97/490مف المرسكـ التنفيذم رقـ  03المادة   - 3
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 1 مسقية غير ج
2 

 زراعات كبرل/ أعلاؼ بكر
 بقكؿ جافة/ زراعات كبرل بكر

18 

 10 زراعات كبرل خضر 1 مسقية غير د
 
 ك

 
 مسقية

 3 زراعات كبرل 1
 10 زراعات النخيؿ المكثفة 2
 3,5 زراعات النخيؿ/ زراعات كبرل 3

 10 زراعات كبرل / أعلاؼ 1 غير مسقية ـ
 11 زراعات الأشجار غير المسقية 2

 
فإذا كاف غرض الخركج مف الشيكع ىك استغلاؿ أرض فلاحية تقؿ مساحتيا المرجعية عمى 

مف المرسكـ التنفيذم أعلاه ، تككف  03ماىك محدد في الجدكؿ المنصكص عميو في المادة 
تجزئة الأرض الفلاحية ممنكعة بقكة القانكف  كبالنتيجة رفض طمب المستثمر صاحب الإمتياز  

الأخير سكل البقاء في الشيكع ، أك التنازؿ عف حقو في إطار أحكاـ المادة  كمايبقى أماـ ىذا
  1. 10/03مف القانكف  19ك  18ك  16ك  15

أمّا إذا كانت عممية تجزئة الأرض الفلاحية لاتقؿ عمى المساحة المرجعية لممستثمرة الفلاحية 
المستثمر يقبؿ مف طرؼ المدير مف المرسكـ التنفيذم أعلاه ، فإفّ طمب  03المبينة في المادة 

الكلائي لمديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ، كيمكف لممسثتمر صاحب الإمتيازالخركج مف حالة 
حالة الممؼ إلى إدارة أملاؾ الدكلة قصد إعداد عقد  الشيكع ، بعد التكقيع عمى دفتر الشركط كا 

 إمتياز جديد يحؿ محؿ العقد الأصمي السابؽ .
كميات التسجيؿ كالشير مف طرؼ إدارة أملاؾ الدكلة لمعقد ، يعمؿ المدير كبعد استكماؿ ش

الكلائي لمديكاف الكطني للأراضي الفلاحية عمى تسجيؿ المستثمرة الفلاحية الجديدة بعد تغيير 
 . 2المعطيات في بطاقة المستثمرة الفلاحية القديمة 

 

                                                           
 . 170 الصفحةمرجع سابؽ ، تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ الى حؽ امتياز... ، كحيؿ حكيمة ،   - 1
 . 171 الصفحةكحيؿ حكيمة ، نفس المرجع ،   - 2
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 :الحق في إكتساب أكثر من حق إمتياز -6
ىذا  1أف يكسب أكثر مف حؽ إمتياز كاحد عبر مجمكع التراب الكطني  لا يمكف أيا كاف

كمبدأ عاـ ، غير أنّو يسمح باكتساب شخص كاحد لعدة حقكؽ إمتياز بيدؼ تككيف مستثمرة 
مف قطعة كاحدة مع مراعات المساحات القصكل المحددة عف طريؽ التنظيـ بعد 2فلاحية 

 ة .ترخيص مف الديكاف الكطني للأراضي الفلاحي
تطبيقا لمبدأ تجميع الأراضي الفلاحية كعدـ تشتيتيا ، يسمح المشّرع باكتساب أكثر مف حؽ 

أضعاؼ  10امتياز بيدؼ تشكيؿ مستمثرة فلاحية مف قطعة كاحدة  عمى أف لّا تفكؽ مساحتيا 
، كىي  97/490مف المرسكـ  03المساحة المرجعية لممستثمرة الفلاحية ، المحددة في المادة 

ترمي إلى تحسيف بنية المستثمرات الفلاحية لإقميـ فلاحي معيف عف طريؽ إنشاء ممكيات  عممية
فلاحية منسجمة كقابمة للإستثمار كغير متقطعة ، كبالتالي تجميع الأراضي الفلاحية التي 

 .3يصعب استغلاليا بسبب تشتت القطع 
 

 : الحق في إبرام عقد شراكة -7
عقد شراكة تحت طائمة البطلاف بمكجب عقد رسمي مشير مع يمكف المستثمرة الفلاحية إبراـ 

اشخاص طبيعييف ذكم الجنسية الجزائرية أك معنكييف خاضعيف لمقانكف الجزائرم كيككف جميع 
مف أجؿ تزكيد المستثمرات الفلاحية برؤكس   4أصحاب الأسيـ فيو مف ذكم الجنسية الجزائرية
 حاب الأسيـ فييا مف جنسية جزائرية .الأمكاؿ كعصرنتيا ، شريطة أف يككف جميع أص

يتـ إبراـ عقد الشراكة تحت طائمة البطلاف أماـ المكثؽ ،لأنّو الشخص الكحيد الذم يضفي 
الرسمية عمى العقكد التي محميا حقكؽ عقارية كطرفاىا أشخاص خاضعكف لمقانكف الخاص ، 

ف أف يككف ىذا العقد يسجؿ ك يشير في المحافظة العقارية تحت طائمة البطلاف ، كما يمك
  5سنكيا أك متعدد السنكات عمى أف لا تتجاكز مدة العقد المتفؽ عمييا مدة عقد الإمتياز المتبقية 

                                                           
 . 10/03مف القانكف  16المادة   - 1
يقصد في مفيكـ ىذا القانكف ب المستثمرة الفلاحية مف قطعة كاحدة، كؿ مستثمرة فلاحية تككف مختمؼ قطعيا متلاصقة   - 2

 كغير مفرقة إحداىا عف الأخرل بقطع تابعة لمستثمرات فلاحية اخرل .
 . 270 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،   - 3
 . 10/03مف القانكف  21المادة   - 4
 . 173-172 الصفحةمرجع سابؽ ، تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ الى حؽ امتياز...، كحيؿ حكيمة ،   - 5
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عمى كيفيات الشراكة بنصيا "  10/326مف المرسكـ التنفيذم رقـ  26كقد نصت المادة 
تو عمى ىذه يمكف لممستثمر صاحب الإمتياز ابراـ كؿ اتفاؽ شراكة ..." كما يمكف ملاحظ

لا فما  المادة عدـ دقتيا لأفّ المستثمرة الفلاحية ىي التي تقكـ بعقكد الشراكة كليس المستثمر كا 
  1فائدة الإعتراؼ ليا بالأىمية القانكنية الكاممة 

، إعلاـ الديكاف الكطني للأراضي  لمكمؼ بشكميات إعداد عقد الشراكةكيتعيف عمى المكثؽ ا   
، كلو يكـ 30خصكص ىذه العممية في خلاؿ العقد مف أجؿ إعطاء رأيو ب الفلاحية بمجرد إعداد

 2حؽ رفض الشراكة إذا تبيف لو عدـ مطابقة الإتفاؽ مع أحكاـ القانكف كالمرسكـ التنفيذم لو 
 :  التنازل عن حق الاستغلال-8

 ، كيمكف التنازؿ عف حؽ استغلاؿ 3يككف حؽ الامتياز قابلا لمتنازؿ كالتكريث كالحجز 
الأرض الفلاحية كالأملاؾ السطحية المتصمة بيا لمغير ، شريطة أف لا يككف المتنازؿ إليو مف 

أك الذيف ألغيت   4 ،87/19الأشخاص الذيف سبؽ كأف تـ إسقاط حقكقيـ في ظؿ القانكف 
قرارات استفادتيـ أك الذيف كاف ليـ سمكؾ غير مشرؼ أثناء ثكرة التحرير الكطني ، كيمكف 
التنازؿ مجانا لأحد ذكم حقكؽ المستفيد لممدة المتبقية مف الامتياز في حالة العجز ك / أك بمكغ 

 . 5سف التقاعد 
، بمعنى أفّ الأصؿ العاـ أف كعميو نجد المشرع قد خصص التنازؿ الذم يككف بدكف مقابؿ 

يتـ التنازؿ بمقابؿ ، كاستثناءا بدكف مقابؿ الأمر الذم لا يتـ إلا لأحد ذكم الحقكؽ ، كىذا في 
 . 6حالة العجز ك / أك بمكغ سف التقاعد 

كلمدكلة أف تمارس حؽ الشفعة عف طريؽ الييئة العمكمية التي نص عمييا القانكف رقـ 
 .2ي للأراضي الفلاحية  أم الديكاف الكطن 1 90/25

                                                           
 . 429 الصفحةبكشريط حسناء ، مرجع سابؽ ،   - 1
 . 173 الصفحةكحيؿ حكيمة ، نفس المرجع ،   - 2
3
 .  51/10مف القانكف  50المادة  - 
4
، كالمتضمف ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  51/5749/ 14المؤرخ في :  49/57رقـ القانكف  - 

 الخاصة الكطنية كيحدد حقكؽ حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ .
5
 . 51/10مف القانكف  54المادة  - 
6

 .  545ة كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الى حؽ امتياز ، مرجع سابؽ ، الصفح  -
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كما يمكف لممستثمريف الاخريف اصحاب امتياز نفس المستثمرة الفلاحية أك عند الاقتضاء 
  3الديكاف الكطني للاراضي الفلاحية ، ممارسة حؽ الشفعة 

 

 : الفرع الثاني : إلتزامات أطراف عقد الإمتياز
تجاه المستثمر إدارة أملاؾ الدكلة اتتثمؿ الإلتزامات التي تقع عمى عاتؽ الدكلة ، ممثمة في 

 مايمي:صاحب الإمتياز في 
 

 أولا :إلتزامات الدولة 
  كالاتي:لإلتزامات تجاه المستثمر كىي يقع عمى عاتؽ الدكلة مجمكعة مف ا

 . إعداد عقد الإمتياز وتسمميه -1
حؽ الإنتفاع عمى أفّ تحكيؿ العقد الإدارم المتضمف  4 ،10/03مف القانكف  06تبيف المادة    

الدائـ إلى عقد إمتياز ، يتـ إعداده مف طرؼ مصالح إدارة املاؾ الدكلة ، فإذا تعمؽ الأمر 
بمستثمرة فلاحية جماعية فإنّو يتـ إعداد عقد إمتياز لفائدة كؿ مستثمر صاحب الإمتياز في 

ذا تعمؽ الأمر بكرثة المستفيد ، فإنّو يعد عقد امتيا ز في الشيكع الشيكع كبحصص متساكية ، كا 
  10/03.5مف المرسكـ التنفيذم  رقـ  12كباسـ كؿ الكرثة تطبيقا لنص المادة 

لجديد كنظرا لأىمية ىذه العممية كالتكفؿ بيا ، يعد أمرا ضركريا مف خلاؿ القانكف ا      
 6 .18/04/2011المؤرخة في  03085ألزمت التعميمة الكزارية رقـ المسير للأراضي الفلاحية،

إدارة أملاؾ الدكلة بالتعامؿ بمركنة التي مف شأنيا تبسيط الإجراءات ، مع عدـ ربط مصالح 
التسديد المسبؽ لمؤخرات إتاكة حؽ الإنتفاع الدائـ بتحرير العقد كعميو يجب إعداد كتسميـ عقكد 

                                                                                                                                                                                           
المؤرخ في  95/26يتضمف التكجيو العقارم معدؿ كمتمـ بالامر  18/11/1990المؤرخ في  90/25القانكف رقـ  - 1

25/09/1995 . 
 . 116 الصفحةزركقي ليمى ، عمر حمدم باشا ، المنازعات العقارية ، مرجع سابؽ ،   - 2
 .  10/03مف القانكف رقـ  15المادة  -  3
تعد ادارة الاملاؾ الكطنية باسـ كؿ مستثمر يستكفي الشركط المذككرة في المادة  10/03مف القانكف  06تنص المادة   - 4

 اعلاه عقد تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ الى حؽ امتياز . 05
ي الشيكع كبحصص كعندما يتعمؽ الامر بمستثمرة فلاحية جماعية ، يعد عقد الامتياز لفائدة كؿ مستثمر صاحب الامتياز ف

 متساكية .
 . 136 الصفحةكحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الى حؽ امتياز ... ، مرجع سابؽ ،  - 5
 ، صادرة عف المديرية العامة للأملاؾ الكطنية . 18/04/2011، المؤرخة في  03085التعميمة الكزارية رقـ   - 6
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الإمتياز بالسرعة اللازمة ، كبيذا الشأف يتعيف عمى مديرم الحفظ العقارم إعطاء الأكلكية 
، كالدكلة ممزمة بإعداد العقكد الأصمية في ثلاث نسخ ، كبعد إتماـ  1ر ىذه العقكدلإشيا

إجراءات التسجيؿ كالشير العقارم ، تسمـ نسختيف منو لممدير الكلائي لمديكاف الكطني للأراضي 
الفلاحية ، يحتفظ ىذا الأخير بنسخة كاحدة كيسمـ النسخة الثانية إلى المستثمر صاحب الإمتياز 

 .الفلاحية التي تمسؾ ليذا الغرض  استكماؿ شكميات التسجيؿ في بطاقية المستثمراتبعد 
 

  التعويض عند نهاية عقد الإمتياز -2
مف دفتر الشركط النمكذجي الممحؽ  07كالمادة  10/03مف القانكف رقـ  26نصت المادة 

عمى ثلاث أسباب لانتياء عقد الإمتياز ، أكليا إنتياء مدتو 2 ،10/326بالمرسكـ التنفيذم رقـ 
في حالة عدـ تجديده . كثانييا بطمب مف المستثمر قبؿ انتياء مدة العقد كثالثيا حالة إخلاؿ 

 . 3المستثمر صاحب الإمتياز بالتزاماتو 
للاملاؾ يترتب عف نياية  الإمتياز الحؽ في تعكيض تحدده ادارة الاملاؾ الكطنية بالنسبة ف

بالمئة كتعكيض عف الاضرار في حالة اخلاؿ صاحب الامتياز  10السطحية مع طرح 
 . 4بالتزاماتو . يككف مبمغ ىذا التعكيض قابلا لمطعف اماـ الجية القضائية المختصة 

ما  كمف ىنا يمكف تصكر كضعيتيف للأملاؾ المسترجعة ، فإما أف تككف بكضعية جيدة ، كا 
، فحسب الحالة الأكلى فإفّ التعكيض يتقرر لفائدة المستثمر عمى القيـ  أف تككف في حالة سيئة

المضافة في المستثمرة الفلاحية كالتي زادت مف قيمتيا ، أمّا حسب الحالة الثانية فإفّ مبمغ 
بالمئة كتعكيض يعكد  10التعكيض المقرر لفائدة المستثمر صاحب الإمتياز يقتطع منو نسبة 

التي الحقيا المستثمر بالمستثمرة الفلاحية ، كىذا ما يستشؼ مف مضمكف  لمدكلة نتيجة الأضرار
  5 .10/03مف القانكف   26/3المادة 

 لأملاؾ السطحية فقطكمبمغ التعكيض المحدد مف طرؼ إدارة أملاؾ الدكلة يككف بالنسبة ل
كالتي تشمؿ المباني كالأغراس كمنشآت الرم ، إحتراما لمبدأ الاملاؾ المكتسبة أك فائض القيمة 

                                                           
 . 136 الصفحة ، نفسوكحيؿ حكيمة ، المرجع   - 1
 .  51/013المرسكـ التنفيذم رقـ  - 2
 . 246 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،  - 3

 . 10/03مف القانكف  26المادة   - 4
 . 137 الصفحةمرجع سابؽ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الى حؽ امتياز... ، كحيؿ حكيمة ،   - 5
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المضافة كالمحققة مف طرؼ المستثمر صاحب الإمتياز عمى المستثمرة الفلاحية عند نياية عقد 
، كما يشمؿ مبمغ التعكيض أيضا  10/03مف القانكف  26/2الإمتياز تطبيقا لنص المادة 

 . 1مف نفس القانكف  27يازات كالرىكف المحتممة التي تثقؿ المستثمرة إعمالا بنص المادة الامت
كلضماف حؽ المستثمر صاحب الإمتياز مف كؿ تعسؼ يصدر عف الإدارة  أعطى المشرع 
لممستثمر صاحب الإمتياز الحؽ في الطعف في مبمغ التعكيض أماـ الجيات القضائية 

 . 2المختصة 
  ات المستفيد من عقد الامتيازثانيا : إلتزام

 تقع عمى عاتؽ المستثمر صاحب الامتياز مجمكعة مف الإلتزامات كىي : 
  الإدارة المباشرة والشخصية لممستثمرة -1

إفّ الإلتزاـ بالاستغلاؿ المباشر لقطعة الأرض الفلاحية مصدره قانكف التكجيو العقارم رقـ 
منو في فقرتيا الثانية عمى: " يشكؿ الإستثمار الفعمي  48، حيث تنص المادة  90/25

كالمباشر أك غير المباشر كاجبا عمى كؿ مالؾ حقكؽ عينية عقارية أك حائزىا كعمى كؿ 
كم يمارس حيازة ذلؾ عمكما " .كقد سبقت الإشارة إلى أفّ المستثمر شخص طبيعي أك معن

صاحب الإمتياز يعتبر شريكان كعاملان في ذات الكقت في المسثتمرة الفلاحية ، باعتبارىا شركة 
يمزمو بالعمؿ المباشر كالشخصي في أشغاؿ المستثمرة حيث  10/03مدنية ، فالقانكف رقـ 

طرؽ  –غير ممزمة لمغير  –الأعضاء بمكجب إتفاقية بينيـ منو عمى تحديد  22نصت المادة 
 . 3مشاركة كؿ منيـ في أشغاؿ المستثمرة الفلاحية 

عمى الإستغلاؿ المباشر  87/19كما أكدت الغرفة العقارية لممحكمة العميا في ظؿ القانكف 
للأرض مف طرؼ المستفيد ، حيث جاء في إحدل حيثيات قرارىا الصادر بتاريخ 

مايمي : '' إفّ استغلاؿ الأراضي في إطار مستثمرة  227424تحت رقـ  20/03/2002
فلاحية يككف استغلالا شخصيا لممستفيد فقط ، كبالتالي فإفّ أم إيجار ميما كانت طبيعتو يعد 

 . 4لاغيا كلا أثر لو 
                                                           

 تحسب الامتيازات كالرىكف المحتممة التي تثقؿ المستثمرة في مبمغ التعكيض . 10/03مف القانكف  27تنص المادة   - 1
 . 138 الصفحة،  المرجع نفسوكحيؿ حكيمة ،   - 2
 . 278 الصفحةسكسف بكصبيعات ، المرجع السابؽ ،   - 3
 . 175ز ...، مرجع سابؽ ، الصفحة كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ الى حؽ امتيا  - 4
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كليذا يتعيف عمى أعضاء المستثمرة الكاحدة الإتفاؽ فيما بينيـ بمكجب اتفاقية غير ممزمة 
لمغير بتحديد العلاقات فيما بينيـ لاسيما طريقة تعييف ممثؿ المستثمرة الفلاحية ، طريقة 

 . 1مشاركة كؿ كاحد منيـ في أشغاؿ المستثمرة ، كيفية تكزيع كاستعماؿ المداخؿ 
يفيـ ممّا تقدـ أفّ المشرع خص المستثمرة الفلاحية بأحكاـ خاصة تختمؼ عف أحكاـ الشركة  

مف القانكف المدني الجزائرم  تقضي بأفّ الحصة المقدمة مف  416المدنية ، ذلؾ أفّ المادة 
 . 2طرؼ كؿ شريؾ تككف في صكرة ماؿ أك عمؿ كليس بيما معان 

 

  محافظة عمى طابعها الفلاحيالعمل عمى استمرار المستثمرة وال -2
مف دفتر الشركط ، فيجب  03كالمادة  10/03مف القانكف  24ك  23تطبيقا لنص المادتيف 

عمى كؿ مستثمر صاحب امتياز أف يقكـ بتسيير كاستغلاؿ كحماية الأراضي الفلاحية كالأملاؾ 
ف لا يستعمؿ مباني السطحية الممحقة بيا بصفة منتظمة كدائمة  كيتعيد بالإعتناء بالأراضي كأ

المستثمرة إلّا مف اجؿ الأىداؼ التي ليا صمة بالنشاطات الفلاحية ، مع عدـ تأجير الأراضي 
 .3كالأملاؾ السطحية مف الباطف 

كيدخؿ في إطار ىذا الإلتزاـ ضركرة إعلاـ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية  بكؿ حدث قد 
ككفاة أحد الأعضاء  حتى يتسنى لمديكاف الكطني  يؤثر عمى السير العادم لممستثمرة الفلاحية

للأراضي الفلاحية استغلاؿ حصة المستثمر المتكفي ، إلى حيف منحيا إلى مستثمر آخر 
  4 .10/03،تتكافر فيو الشركط المنصكص عمييا في القانكف رقـ 

  دفع الإتاوة -3
الأرض لا عمى الإنتاج أك الدخؿ يمنح الإمتياز مقابؿ دفع إتاكة سنكية تعتبر كضريبة عمى    

يحدد كعائيا ككيفية تحصيميا بمكجب قكانيف المالية ، كقد تـ تناكؿ أكؿ تحديد في قانكف المالية 
مف مبمغ  %5كمنح الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية نسبة  5 .41في المادة  2010التكميمي 

                                                           
 . 175 الصفحةسابؽ ، مرجع نتفاع الدائـ الى حؽ امتياز... ، تحكيؿ حؽ الاكحيؿ حكيمة ،   - 1
 . 278 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،  - 2
 . 177 الصفحة،  المرجع نفسوكحيؿ حكيمة ،   - 3
 . 279 الصفحةسكسف بكصبيعات ، نفس المرجع ،   - 4
رقـ  الجريدة الرسمية . 2010المالية التكميمي لسنة  يتضمف قانكف 2010غشت سنة  26مؤرخ في  10/01أمر رقـ   - 5

 . 2010أكت  29المؤرخة في  49
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 12/124المرسكـ التنفيذم رقـ  الإتاكة المحصمة فعميا مقابؿ حؽ الإمتياز ، ىذا كقد صدر
يحدد المناطؽ ذات الإمكانيات الفلاحية التي يعتمد عمييا كأساس   19/03/2012المكافؽ ؿ 

لحساب إتاكة أملاؾ الدكلة بعنكاف حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة 
ؽ ذات الإمكانيات الفلاحية كما منو عمى أنّو : تحدد المناط 02لمدكلة ، كالذم نص في المادة 

 يأتي :
 
 

المناطق ذات 
 الإمكانيات الفلاحية

 

 المبمغ

 غير مسقية مسقية

 دج 30111 دج 150111 أ
 دج 20111 دج 110111 ب
 دج 50111 ج
 دج 0011 د

 
تـ تحديد  2012،1مارس 19المؤرخ في  12/124كبعد صدكر المرسكـ التنفيذم رقـ 

 الإمكانيات الفلاحية ، التي يعتمد عمييا كأساس لحساب الأتاكل .المناطؽ ذات 
: تضـ أراضي السيكؿ الكاقعة في المناطؽ الساحمية كشبو الساحمية التي تستفيد  المنطقة أ 

 مـ أك تساكييا . 600مف كميات أمطار تفكؽ 
 مـ 600 /450: تضـ أراضي السيكؿ التي تستفيد مف كميات أمطار تتراح بيف  المنطقة ب 

 مـ 350/450: تضـ أراضي السيكؿ التي تستفيد مف كميات أمطار تتراكح بيف  المنطقة ج

                                                           
، يحدد المناطؽ ذات الإمكانيات الفلاحية التي يعتمد عمييا  1151مارس  57المؤرخ في  51/514المرسكـ التنفيذم رقـ  - 1

تاكة أملاؾ الدكلة بعنكاف حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة ، الجريدة الرسمية كأساس لحساب إ
 . 59العدد  1151مارس  11مؤرخة في 
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: تضـ كؿ الأراضي الفلاحية ، بما فييا تمؾ الكاقعة بالمناطؽ الجبمية  التي تستفيد  المنطقة د 
مـ . كلتنفيذ أحكاـ ىذا المرسكـ تعد أراضي سيكؿ الأراضي  350مف كميات أمطار تقؿ عف 

  1 . % 12.5التي يقؿ إنحدارىا عف 
قد اعتبر عدـ دفع الإتاكة بعد  10/03ما يمكف الإشارة إليو ، أفّ المشرع مف خلاؿ القانكف    

سنتيف متتاليتيف بمثابة إخلاؿْ بالإلتزاماتْ ، يترتب عميو تكقيع الجزاء المتثمؿ في فسخ العقد 
 . 2مف نفس القانكف  29ك  28تطبيقا لنص المادة 

 

 .   المطمب الثاني : إسترجاع الحقوق العقارية التابعة لمدولة
  

مف المرسكـ  10كالمادة  3، 10/03مف القانكف  30ك  26طبقا لما كرد في نص المادتيف 
تككف الدكلة بصدد استرجاع الأملاؾ كالحقكؽ العقارية التابعة ليا  4، 10/326التنفيذم رقـ 

 .  5عند إنتياء عقد الإمتياز أك سقكط أجؿ المطالبة بالحقكؽ ، كعند رفض منح الإمتياز 
 

 . الفرع الأول : نهاية عقد الإمتياز
كذلؾ في ثلاث حالات منيا إنقضاء المدة القانكنية للإمتياز عند عدـ تجديده ، كالإنقضاء 

إخلاؿ صاحب الإمتياز بطمب مف صاحب الإمتياز قبؿ إنتياء مدة الإمتياز  كالإنقضاء عند 
، حيث تسترجع الدكلة في ىذه الحالات الأراضي الممنكحة عمى سبيؿ الإمتياز بامتيازاتو

طحية مقابؿ تعكيض تحدده إدارة أملاؾ الدكلة بالنسبة للأملاؾ السطحية مع طرح كالأملاؾ الس
 . 6كتعكيض عف الأضرار في حالة نياية مدة حؽ الإمتياز حسب الحالة الثالثة  % 10

                                                           
 . 431بكشريط حسناء ، مرجع سابؽ ، ص   - 1
 . 180، مرجع سابؽ ، ص ...كحيؿ حكيمة ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز   - 2
3
 .  51/10القانكف  -  
 .  51/013المرسكـ التنفيذم رقـ :  -4
 . 66، مرجع سابؽ ، ص  ...ؿ الاراضي الفلاحية المتكفرة كحيؿ حكيمة ، استغلا  - 5
 . 448بكشريط حسناء ، مرجع سابؽ ، ص   - 6
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عقد الإمتياز عقد إدارم مؤقت ينتمي إلى طائفة :  ية عقد الإمتياز بالطرق العاديةأولا : نها
يعتبر فييا الزمف عنصرا جكىريا ، بالتالي فإفّ انقضاء المدة الزمنية المحددة العقكد الزمنية التي 

 .  1لنفاذه حتما يؤدم إلى انقضائو بقكة القانكف

عمى اعتبار أفّ عقد الإمتياز مف العقكد الزمنية التي حددت فيو الدكلة مدة معينة لتنفيذه فإفّ 
أفّ المشرّع قد ربط الإنتياء التاـ لممدة الأكلى انتياء المدة يعني بالضركرة انتياء العقد ، غير 

 . 2لعقد الإمتياز برغبة المستثمر صاحب الإمتياز في عدـ تجديده 
سنة مف تاريخ إبراـ  40كتتمثؿ أسباب إنقضاء كانتياء عقد الإمتياز العادية في مركر مدة 

الزمف جكىريا لذا  العقد ، كذلؾ لككف ىذا الأخير مف العقكد الزمنية التي يعد فييا عنصر
مف  04فالنياية الطبيعية ليذا العقد تحؿ بإنقضاء الزمف المحدد لنفاذه  كذلؾ طبقا لنص المادة 

أمّا إذا رغب المستثمر ، 3، كىذا في حالة عدـ تجديد مدة الإمتياز  10/03القانكف رقـ 
طريؽ طمب صاحب الإمتياز في تجديد العقد فيجب أف يعمف عف رغبتو في ذلؾ كتابيا عف 

شير عمى الأقؿ ، قبؿ إنتياء  12تجديد يكدع لدل الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية في مدة 
المدة المحددة في دفتر الشركط  كعميو فالإمتياز عقد قابؿ لمتجديد إلّا أفّ القانكف لـ يحدد عدد 

مباشرة تسترجع  مرات التجديد ، كفي حالة عدـ تجديده فإفّ الأثر المترتب عف ذلؾ أفّ الدكلة
 .        4الأراضي الفلاحية كالأملاؾ السطحية المتصمة بيا 

  ثانيا : نهاية عقد الإمتياز بالطرق الغير عادية 
تتجسد الأسباب غير العادية لإنياء عقد الإمتياز في حالتيف ىما ، انقضاء عقد الإمتياز 

دارة في شكؿ فسخ لمعقد بإرادة بطمب مف المستثمر صاحب الإمتياز ، أك إنقضائو مف طرؼ الإ
                                                           

أكمي نعيمة ، النظاـ القانكني لعقد الإمتياز الإدارم في الجزائر ،مذكرة مف أجؿ الحصكؿ عمى شيادة الماجستير في   - 1
القانكف .فرع قانكف العقكد، تحت إشراؼ الدكتكرة سعيداني/لكناسي جيجقة،كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية،جامعة مكلكد معمرم 

 . 151، ص  2013تيزم كزك ، سنة 
 . 67 الصفحةمرجع السابؽ ،  ، استغلاؿ الاراضي الفلاحية ... ، كحيؿ حكيمة   - 2
: '' الامتياز ىك العقد الذم تمنح بمكجبو الدكلة شخصا طبيعيا مف جنسية جزائرية  10/03مف القانكف  04تنص المادة  - 3

ابعة للاملاؾ الخاصة لمدكلة ككذا يدعى في صمب النص المستثمر صاحب الامتياز حؽ استغلاؿ الاراضي الفلاحية الت
سنة قابمة لمتجديد مقابؿ دفع  40الاملاؾ السطحية المتصمة بيا بناءا عمى دفتر شركط يحدد عف طريؽ التنظيـ لمدة اقصاىا 

 اتاكة سنكية تضبط كيفيات تحديدىا كتحصيميا كتخصيصيا بمكجب قانكف المالية .
 . 440 الصفحةبكشريط حسناء ، مرجع سابؽ ،  - 4
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منفردة ، كالذم يعتبر عمكما كجزاء أك عقكبة تكقع عمى الطرؼ الذم ترخى عف تنفيذ إلتزاماتو 
التعاقدية ، ما يفرض عمى ىذا الأخير زيادة عمى رسـ الحدكد النيائية لمعلاقة التعاقدية جَبْرَ ما 

 . 1أصاب المتعاقد معو مف أضرار في صكرة تعكيضات 
  نهاية عقد الإمتياز قبل إنقضاء مدته -1

يجكز لممستثمر صاحب الإمتياز قانكنا المطالبة بإنياء عقد الإمتياز قبؿ انقضاء مدتو 
كيككف الإنياء في ىذه الحالة بمثابة اتفاؽ يستند إلى رضاء الطرفيف  كيككف بيذه الطريقة 

 . 2بمثابة تقايؿ أم إتفاؽ المتعاقديف عمى نقض العقد كالتحمؿ منو بإرادتييما المشتركة 
بالإشعار بالإنسحاب قبؿ مدة سنة عمى الأقؿ حسبما كرد في دفتر شركط الإمتياز كيتـ ذلؾ 

الكارد عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة  كذلؾ لضماف استغلاؿ أمثؿ 
الذم خكؿ لكؿ عضك الحؽ في  87/19للأراضي الفلاحية ، كىذا خلافان لمقانكف رقـ 

 . 3ستثمرة الفلاحية دكف إشعار مسبؽ الإنسحاب مف العضكية في الم
 

  نهاية عقد الإمتياز بالفسخ -2
للإدارة الحؽ في فسخ عقد الإمتياز   10/03مف القانكف  28أعطى المشّرع مف خلاؿ المادة 

مف دفتر  08في حالة إخلاؿ المستثمر بالتزاماتو المنصكص عمييا قانكنا  كىك ما أكدتو المادة 
بقكليا :" يأتي الفسخ الإدارم  10/326ؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ الشركط النمكذجي الممح

 4بمبادرة مف الإدارة عندما لا يحترـ المستثمر صاحب الإمتياز إلتزاماتو ".
كيحؽ لمديرية أملاؾ الدكلة لمكلاية فسخ عقد الإمتياز بقرار إنفرادم متى أخؿ المستثمر صاحب 

لعقدية ، كيعد إخلالا بالتزامات المستثمر صاحب الامتياز الإمتياز بتنفيذ التزاماتو القانكنية كا
 في حالة  :

 تحكيؿ الكجية الفلاحية للأراضي ك / أك الأملاؾ السطحية . -
 عدـ إستغلاؿ الأراضي ك / أك الأملاؾ السطحية خلاؿ فترة سنة كاحدة . -

                                                           
 . 440 الصفحة، مرجع سابؽ بكشريط حسناء ،   - 1
 . 68 الصفحةمرجع السابؽ ، استغلاؿ الاراضي الفلاحية المتكفرة ... ، كحيؿ حكيمة ،   - 2
 . 441 الصفحة،  سابؽبكشريط حسناء ، مرجع  - 3
 . 247-246 الصفحةسكسف بكصبيعات ، مرجع سابؽ ،  - 4
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 التأجير مف الباطف للأراضي ك / أك الأملاؾ السطحية . -
 . 1اكة بعد سنتيف متتاليتيف عدـ دفع الإت -

كبالمقابؿ تمتزـ الدكلة في مكاجية صاحب الإمتياز عند انياء العقد بتعكيض تحدده إدارة 
 .  2أملاؾ الدكلة بالنسبة للأملاؾ السطحية كقيمة مضافة عمى أراضي المستثمرات الفلاحية 

كيحؽ بالمقابؿ لممستفيد الذم قامت الدكلة بفسخ عقد الإمتياز أف يرفع دعكل طعف ضد    
 . 3قرار الفسخ أماـ القضاء ، في ظرؼ شيريف مف تاريخ تبميغو بفسخ ىذا العقد 

 

  الفرع الثاني : النتائج المترتبة عن نهاية عقد الإمتياز
جع الدكلة الأراضي الممنكحة للإمتياز يترتب عف إنتياء عقد الإمتياز عدة آثار أيف تستر    

، كىذا في الحالات المذككرة بنص المادة  4ككذا الأملاؾ السطحية ، في الحالة التي ىي عمييا 
 ، ككذا ما يتعمؽ بحقكؽ المستفيد مف عقد الإمتياز . 10/03مف القانكف  26

  أولا : إسترجاع الدولة للأراضي والأملاك السطحية
تسترجع الدكلة الأراضي الفلاحية المتصمة بيا عند نياية عقد الإمتياز سكاء كانت نياية 
عادية كانتياء مدتو أك بطمب مف الإدارة أك المستثمر صاحب الإمتياز عمى اعتبار أفّ الدكلة 

في فقرتيا الثانية عمى كجكب  10/03مف القانكف  26، كما نصت المادة  5ىي مالكة لمرقبة 
 6ع الدكلة للاراضي الممنكحة للامتياز ككذا الاملاؾ السطحية في الحالة التي ىي عمييااسترجا
كما أفّ عممية استرجاع الدكلة للأراضي الفلاحية يمكف تصكرىا إجمالا في ثلاث  6عمييا

 أكضاع كىي:
 

                                                           
 .مستثمر صاحب الامتياز بالتزاماتو، الفصؿ السادس العقكبات المترتبة عند اخلاؿ ال 10/03مف القانكف رقـ  29المادة   - 1

 . 69 الصفحةسابؽ ، مرجع  استغلاؿ الاراضي الفلاحية المتكفرة ... ، كحيؿ حكيمة ،  -  2
شعبة القانكف العقارم ، تحت إشراؼ الدكتكر  –نعيمة حاجي ، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة دكتكراه  فرع العمكـ القانكنية    -  3

 .161 الصفحة،  2014عمار رزيؽ ، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية قسـ الحقكؽ، جامعة الحاج لخضرباتنة ، سنة 
 . 10/03مف القانكف  26المادة    -  4
 . 444 الصفحةريط حسناء ، مرجع سابؽ ، بكش  -  5
: كفي كؿ الحالات .. تسترجع الدكلة الاراضي الممنكحة للامتياز ككذا الاملاؾ  10/03مف القانكف  02فقرة  26المادة   -  6

 الاملاؾ السطحية في الحالة التي ىي عمييا .
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 نهاية حق الإمتياز -1

كىي  10/03،1مف القانكف  26ي نص المادة كذلؾ عند تحقؽ احدل الحالات الكاردة ف
الحالات السالفة الذكر ، عند انقضاء المدة القانكنية للامتياز في حالة عدـ تجديده ، بطمب مف 

 .2صاحب الامتياز قبؿ انقضاء مدة الامتياز ك اخيرا عند اخلاؿ صاحب الامتياز بالتزاماتو 
 عدم إيداع طمب تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز  -2

 10/03شير ابتداءا مف تاريخ نشر القانكف  18الفلاحكف أجلا مدتو  كفي ىذه الحالة يمنح
لإيداع طمبات التحكيؿ لدل الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ، كفي حالة انقضاء الميعاد كبعد 
إعذاريف يعتبر الفلاحكف المستثمركف أك الكرثة متخميف عف حقكقيـ ما يخكؿ للإدارة حؽ 

 . 3طرؽ القانكنية استرجاع ىذه الأراضي بكؿ ال
إذا تطمبت دراسة الممف معمومات تكميمية أو تحقيقا في الوثائق أو الوقائع المصرح بها  -3

  من طرف المستثمرين الطالبين لحق الإمتياز
يرسؿ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ىذه الممفات إلى لجنة كلائية يرأسيا الكالي       

مف طرؼ المجنة كلـ يقبؿ الممؼ يعمـ الكالي طالب الإمتياز  لمدراسة ، كعند نياية الدراسة
بالممؼ عف طريؽ رسالة معممّة برفض الإمتياز، كفي ىذه الحالة تسترجع الأراضي كالأملاؾ 

 . 4السطحية غير الممنكحة بسعي مف إدارة أملاؾ الدكلة بكؿ الطرؽ القانكنية 
كيتناكؿ الإسترداد المرفؽ العاـ بأكممو لأفّ الإلتزاـ يككف كلان لا يصح تجزئتو كمف حؽ 
الممتزـ الحصكؿ عمى التعكيض كامؿ كىك تعكيض إتفاقي ، قد يأخذ صكرة مبمغ إجمالي أك 
صكرة أقساط سنكية لمدة محددة ، يراعىَ في تقديره الأسيـ كالنفقات التي يتككف منيا رأس 

عداده ، إضافة إلى ما قد يفقده الممتزـ مف أرباح نتيجة الماؿ كما أ نفؽ عمى تجييز المرفؽ كا 
 . 5استرداد المرفؽ قبؿ ميعاده الطبيعي 

                                                           
1
 .  51/10القانكف رقـ  -  

 ، المتعمقة بنياية مدة حؽ الامتياز . 10/03مف القانكف  26الحالات المنصكص عمييا بنص المادة   -  2
 . 445 الصفحةسابؽ ، ع بكشريط حسناء ، مرج  - 3
 . 445 الصفحة،  نفسومرجع حسناء ،  بكشريط  - 4
 . 154 الصفحةأكمي نعيمة ، مرجع سابؽ ،   - 5
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 : ثانيا : التعويض عن الأملاك السطحية

يترتب عمى نياية الامتياز الحؽ في تعكيض تحدده ادارة الاملاؾ الكطنية بالنسبة للاملاؾ 
تعكيض عف الأضرار في حالة إخلاؿ صاحب الامتياز بالتزاماتو . ك % 10السطحية مع طرح 

 .1يككف مبمغ ىذا التعكيض قابلا لمطعف أماـ الجية القضائية المختصة
 . 2كما تحسب الإلتزامات كالرىكف المحتممة التي تثقؿ المستثمرة في مبمغ التعكيض 

 متيازلإالمبحث الثاني: الرقابة عمى عقد ا

ة ػػػػػػراضي الفلاحيلأحرص المشرع عمى أف تستغؿ ا ،الامتياز ممكية الدكلة عقدلما كاف محؿ    
ستغلالا أمثؿ حيث منع أم تصرؼ أك فعؿ مف شأنو أف يؤثر عمى طابعيا الفلاحي أك ينقص إ

لمدكلة الحؽ في بسط رقابتيا بكاسطة  لذلؾ أعطى مف مردكديتيا أك يؤدم إلى عدـ استغلاليا،
كؿ تمحكر حكؿ لأا،بالتفصيؿ  الآتييف ص في جانبيف تضمناىما المطمبيفالتي تتمخ 3ىيئاتيا
                                شتمؿ عمى الرقابة القضائية.إدارية ك المطمب الثاني لإالرقابة ا

 المطمب الأول: الرقابة الإدارية عمى عقد الإمتياز
ختمؼ بإختلاؼ الجية يإف حؽ الإمتياز لإستغلاؿ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة 

المخكلة ليا ممارستو، فتخضع لرقابة الدكلة التي لدييا صلاحيات الإشراؼ كالرقابة عمى تنفيذ 
 عقد الامتياز، 

للأراضػي الممنكحػة فػي كباعتبارىا مالكة لحؽ الرقبة كمسؤكلة عف الحفاظ عمى الكجية الفلاحيػة 
اطػػار حػػؽ الامتيػػاز كاسػػتغلاليا اسػػتغلالا امػػثلا نظػػرا لكظيفتيػػا الاقتصػػادية كالاجتماعيػػة اليامػػة، 

الييئػػات الاداريػػة عػػف طريػػؽ  فميػا حػػؽ ممارسػػة الرقابػػة كاسػػتعماؿ الصػػلاحيات المخكلػة ليػػا قانكنػػا
رس الرقابة مف طػرؼ المجنػة الفلاحية كأصؿ، إستثناءا تما للأراضيالديكاف الكطني المتمثمة في 

 .4فلاحيالمستحدثة مف طرؼ قانكف التكجيو  الكلائية، بالإضافة إلى أساليب

                                                           
1
 . 51/10مف القانكف الفقرة الثالثة  13المادة   - 
2
 .   51/10مف القانكف  19المادة   - 
.111 الصفحة، 1999أحمد ىني، إقتصاد الجزائر المستقمة، ديكاف المطبكعات الجزائرية، الجزائر، طبعة  -  3  
.78 الصفحة، 2002سماعيف بكشامة، النظاـ القانكني الجزائرم لمتكجيو العقارم، دار ىكمة لمطباعة كالنشر، طبعة  -  4  
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 0الفرع الاول: الأسس العامة لممارسة الرقابة عمى عقد الامتياز الفلاحي

 مػع يتناسب لا أنو أم زىيد، مبمغ بإعتباره سنة كؿ يدفع الذم الإتاكة مبمغ المالية قانكف يحدد   
 ضػياع أك لػلأرض، إىمالػو عنػد دفعيػا مػف التيػرب المسػتفيد يسػتطيع كلا بػالأرض، الإنتفػاع قيمة
 يِؤدم، فعدـ دفعيا 1الإنتاج عمى لا الأرض عمى ضريبة عف عبارة ىي الإتاكة منيا لأف جزء
عػػػػذاريف متتػػػالييف أجمػػػػيف بعػػػد الإدارة مػػػػف الامتيػػػاز عقػػػػد فسػػػخ ىػػػػػػػػػال  حػػػػؽ أمػػػا ، مثمػػػػريف غيػػػر كا 

 عػػدـ حالػػة فػػي أنػػو بمعنػػى الآف لحػػد الإتػػاكة بيػػذه يطالػػب لػػـ أنػػو فػػالملاحظ ألغػػيّ  الػػذم الانتفػػاع
 قػد 19-87 رقػـ القػانكف فػي المشرع أف إلا ؟ ، لا أـ الإدارم العقد فسخ إلى يؤدم ىؿ تسديدىا

دفػع الإتػاكة يػؤدم إلػى إسػقاط حػؽ الانتفػاع ، أمػا فيمػا يخػص دفػع الػثمف فػي  عػدـ أف عمػى نصّ 
أجػػػؿ يضػػػبط ببػػػيف جماعػػػة المنتخبػػػيف كالبنػػػؾ الفلاحػػػي لمتنميػػػة كيعػػػيّف ككيػػػؿ مػػػف طػػػرؼ جماعػػػة 

 .2المنتخبيف لتمثيميا في العقد
  

الفلاحية للأراضيالديوان الوطني  :أولا  

فإف الديكاف الكطني للأراضي  3ف10/326مف المرسكـ التنفيذم  27طبقا لأحكاـ المادة    
يضا عمى المستثمر أالفلاحية يمارس الرقابة عمى محؿ عقد الإمتياز كما أنو يمارس رقابتو 

في أم مرحمة ك مدل تطابؽ النشاطات التي يقكـ بيا مع دفتر الشركط. ،صاحب عقد الإمتياز  
 الرقابية داء مياميـخلاؿ أ يد العكف للأعكاف المكمفيف بالرقابة تقديـكعمى صاحب عقد الإمتياز 

التي  المطمكبة المعطيات كالمعمكماتلإمتياز كتزكيدىـ بكافة الكثائؽ ، بتسييؿ كلكجيـ لمحؿ ا
   مساعدتيـ في عمميـ. شأنيامف 

 
 

                                                           

.13 الصفحةبف رقية بف يكسؼ، المرجع السابؽ،  -  1  
مداخمة بعنكاف، اليات الرقابة الإدارية عمى العقار الفلاحي،  مبطكش الحاج،  العقار الفلاحي في القانكف المقارف  -  2  

.10كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة ابف خمدكف تيارت، الصفحة   
.10/326التنفيذم  المرسكـمف  27المادة   -  3 



 الفصل الثاني                                                                   أحكام عقد الامتياز
  

 - 60 -  
 

                                                            
                                                           

:رقابة الإستغلال -1  
 

 الإمتيػازعقكدأصػحاب  شػكؿ فعػلا تعسػفيا مػف قبػؿيالأراضي الفلاحيػة  ستثمارا  ستغلاؿ ك إف عدـ إ -
 ارػػػػفي استعماؿ الحؽ نظرا لأىمية الأراضي كالكظيفية التي جعمت مف أجميا، كفي ىذا الإط

            ك حائزىػػػػػػا بحسػػػػػػب أالعينيػػػػػػة العقاريػػػػػػة  سػػػػػػتثمار الفعمػػػػػػي كاجبػػػػػػا عمػػػػػػى مالػػػػػػؾ الحقػػػػػػكؽلإايشػػػػػػكؿ 
كعػػػدـ الإسػػػتغلاؿ كالإىمػػػاؿ يجعػػػؿ الأرض غيػػػر مسػػػتغمة مػػػف  90/125القػػػانكف  مػػػف 48المػػػادة  

صػػػاحب حػػػؽ الامتيػػػاز إف إسػػػتمرت ىػػػذه الكضػػػعية مػػػدة مكسػػػمييف فلاحيػػػيف طػػػرؼ المسػػػتثمر 
كذلؾ بطمب مف  ،ىذا الفعؿ بمحضر رسمي لدل المحضر القضائي يحرر متعاقبيف عمى الأقؿ  

 الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية كيتـ إنذار المستثمر مف طرؼ الديكاف كاذا بقيت الأرض
 ستثمارلإيقكـ الديكاف بكضع الأرض حيز ا د مدتو سنةػػػػػػػػجؿ جديآد انتياء ػػػػػغير مستقمة، بع

                 .2الامتياز كيمارس حقو في الشفعة عقد المستثمر صاحب نفقة كعمىلحسابو 
كتقدـ المستثمرات الفلاحيةتشجع الدكلة عف طريؽ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية تطكير  -  

ع ػػػػػمف خلاؿ إعادة عممية تجمي كذلؾكسائؿ تقنية كمالية تساعد عمى عصرنة القطاع الفلاحي، 
عادة  .تكزيعيا في شكؿ مستثمرات جديدةالأراضي كا   

  مستثمرة مأ يقتنية في إطار نشاطاتو الخاصة أف ف لمديكاف الكطني للأراضي الفلاحيمك -
 كمراقبة ،أك استصلاحيا عف طريؽ التعاقد تثمينيا تييئتياأرض فلاحية أكذات طابع فلاحي تسند  أك

 مستثمراتالفلاحية كذات الكجية الفلاحية، التي تؤدم إلى تشكيؿ  الأراضيالتصرفات الكاقعة عمى 
.3الحدكد الدنيا ذات مساحة أقؿ مف  

كما أف لمديكاف حؽ الرقابة عمى صحة الممفات المقدمة لو كالمتعمقة بتحكيؿ حؽ الانتفاع لحؽ 
 رقـ لتنفيذمالمرسكـ ا مف 06متياز مف خلاؿ التنسيؽ مع المجنة الكلائية التي أحدثتيا المادة إ

 العقارم  عاءالممؼ معمكمات تكميمية تتعمؽ بالك في حالة إذا ما تطمب دراسة  10/326
                                                           

.،المعدؿ كالمتمـالمتضمف التكجيو العقارم 1990نكفمبر  18المؤرخ في  90/25مف القانكف  48المادة   -  1  
.93 الصفحة مرجع سابؽ،ؾ زكبير ، بري -1  
.1999الجزائربكركي محمد، المستثمرات الفلاحية في التشريع الجزائرم، مجمة المكثؽ، الجزء الأكؿ، العدد الثالث،  -  3 

.54الصفحة    
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 تحكيؿ حؽ ممؼالفلاحي أك الأملاح السطحية المتصمة بالعقار محؿ الامتياز، أك استحؽ 
الكقائع ك ا الكثائؽالانتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز المقدـ مف طرؼ الطالب سكاء ما تعمؽ بصحة 

الممؼ إلى المجنة الكلائية مف أجؿ  بإرساؿالمصرح بيا، يقكـ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية 
الكقائع المصرح بيا كتقكـ ىذه المجنة  صحةالتحقيؽ كالتأكد مف صحة الأكراؽ المقدمة أك 

ر أملاؾ الدكلة كمدي مديرمف نفس القانكف، كالمشكمة مف  07المنصكص عمييا في المادة 
مدير ء ك كمدير التعمير كالبنا مسح الأراضي المحافظة العقارية كمدير المصالح الفلاحية كمدير

الكالي، كعند نياية دراستيا مف  كيترأسياكممثؿ مجمكعة الدرؾ الكطني،  ةالتنظيـ كالشؤكف العام
 تحريرك صحة كثائقو يتـ  كقائعو صحةقبؿ المجنة كفي حالة التأكد مف الممؼ مف ناحية 

مف اجؿ ،1الكالي الى الديكاف الكطني للأراضي الفلاحيةمحضر بذلؾ كيرسؿ مف طرؼ 
القانكف ، أما في حالة التأكد  نفسمف  05المادة  فيعمييا  الإجراءات المنصكص  إستكماؿ

رسالة معممة كمسبية )قرار إدارم( مع  بالأمرمف عدـ صحة الممؼ، يرسؿ الكالي إلى المعني 
برفض منح الامتياز المنصكص  الفلاحية،ارساؿ نسخة منيا إلى الديكاف الكطني للأراضي 

كفي ىذه الحالة يمكف لمطالب تقديـ طعف لدل الجيات  10/03مف القانكف  03دةعميو في الما
.2المختصة القضائية  

 

حق الشفعة والرقابةلممارسة الديوان  -2  
بيػػع العقػػار الحمػػكؿ محػػؿ المشػػترم فػػي الأحػػكاؿ كبالشػػركط  فػػي ىػػي رخصػػة تجيػػزفالشػػفعة  

                                .3سبب مف أسباب كسب الممكية عمييا قانكنا كىي المنصكص
نمػػا ىػػػي سػػػبب مػػػف     كىػػي ليسػػػت بحػػػؽ عينػػي كلا بحػػػؽ شخصػػػي بػػػؿ ىػػي ليسػػػت حقػػػا أصػػػلا كا 

 . لكػف المشػرع الجزائػرم بمكجػب4كىػي كاقعػة ماديػة كمصػدر لمحػؽ (أسباب كسب الحػؽ )الممكيػة
                                   .   نص عمى أف الشفعة حؽ مف المرسكـ أعلاه 17المادة 

                                                           

.، المرجع السابؽ10/326مف المرسكـ التنفيذم  7ك 6المكاد  -  1  
.13 الصفحةبف رقية بف يكسؼ، المرجع السابؽ،  -  2  
.17 الصفحة، 2001 بدكف دار النشر، ،1كامؿ ميدم الخطيب، المكجز في شرح أحكاـ الشفعة، طبعة -  3  
  4 الكسيط في شرح القانكف المدني، أسباب كسب الممكية مع الحقكؽ العينية الأصمية المتفرعة عبد الرزاؽ أحمد السنيكرم، - 

.447، الصفحة 1998عف الممكية) حؽ الإنتفاع كالإرتفاؽ( المجمد التاسع، منشكرات حمبي الحقكقية، بيركت لبناف طبعة   
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محػػؿ مػػف القػػانكف المػػدني ىػػي، "رخصػػة تجيػػز بيػػع العقػػار الحمػػكؿ  794كحسػػب نػػص المػػادة    
                                                                     ."المشترم في بيع العقار

كالمادة أعػلاه، لػـ تحػدد الطبيعػة القانكنيػة لمشػخص الػذم يمكنػو الأخػذ بالشػفعة، كبالتػالي فإنػو    
بإمكاف الدكلة باعتبارىا شػخص معنػكم مباشػرة حػؽ الشػفعة. كىػذا مػا كرسػتو العديػد مػف القػكانيف 
في إطار التشريع العقارم الفلاحي، فيما يخػص الأمػلاؾ الخاصػة لمدكلػة، كالممنكحػة عمػى شػكؿ 

                .10/03القانكف  في ظؿقكد امتياز لتشكيؿ مستثمرات فلاحية فردية كجماعية ع
إف ميمػػة المحافظػػة عمػػى العقػػار الفلاحػػي كتحقيػػؽ الكظيفػػة الإجتماعيػػة المتكسػػطة بػػو مككمػػة    

لمدكلػػة بكاسػػطة الػػديكاف الػػكطني للأراضػػي الفلاحيػػة. كعميػػو كػػاف لزامػػا منحػػو اليػػة قانكنيػػة تضػػمف 
، بغػض النظػر عػف 1مرار المستثمرات الفلاحية كعػدـ تحكيميػا عػف طابعيػا الفلاحػي الجمػاعياست

    كحسب نص المادة أعلاه كباعتبار الدكلة  انسحاب أعضائيا أك كفاتيـ أك إخلاليـ بمياميـ
مالكػػا لمرقبػػة، فإنػػو يحػػؽ ليػػا ممارسػػة حػػؽ الشػػفعة فػػي حالػػة التنػػازؿ عػػف حػػؽ الامتيػػاز مػػف طػػرؼ 

فػي حالػة التنػازؿ عػف  انػوكالتػي تػنص  10/03مػف قػانكف  15ىذا مػا كرسػتو المػادة ك  ،الأعضاء
متيػػػػاز نفػػػػس المسػػػػتثمرة الفلاحيػػػػة أك عنػػػػد إحػػػػؽ الامتيػػػػاز يمكػػػػف لممسػػػػتثمريف الأخػػػػريف أصػػػػحاب 

 الإقتضاء الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ممارسة حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعمكؿ بو.    
 أعضاء المستثمرة أحد رغبة حالة في الشفعة في حقو يمارس الكطني الديكاف أف جميا لنا يتضح   

عف  ةػػػػػػػالكرث عػػػػجمي تنازؿ حالة في ككذا. امتيازه حؽ عف التنازؿ في الفردية أك الجماعية الفلاحية
.2المستثمرة داخؿ الامتياز في مكرثيـ حؽ  
 نفس أعضاء المستثمريف باقي حؽ مف أصلا يككف أعلاه 17 المادة ظؿ في الشفعة حؽ إف   

 ةػػػممارس في الديكاف دكر كيأتي بالشفعة، الأخذ في رغبتيـ عف نزكليـ كعند الفلاحية، المستثمرة
.ذلؾ في رغبتو حالة في بالشفعة الأخذ في حقو  
 المرتبػة فػي الدكلػة تػأتي ثػـ الأكلى المرتبة في المستثمرة أعضاء لباقي تمنح الأكلكية فإف إذف   

 المػػدني القػػانكف مػػف 795 المػػادة نػػص فػػي المقػػرر العػػاـ الأصػػؿ عمػػى اسػػتثناءا يعػػد كىػػذا الثانيػػة،

                                                           

.71 الصفحةبريؾ زكبير، المرجع السابؽ،  -  1  
مف المرسكـ 17: تعمؽ عمى نص المادة عةالفلاحية لحؽ الشف للأراضيلكطني عباد عكاطؼ، ممارسة الديكاف ا -  2  

. 331، الصفحة 2018، 17، مجمة الإجتياد القضائي، العدد 326-10التنفيذم   
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 كتجػػدر،1 بالشػػفعة الأخػػذ فػػي الشػػفعاء بػػاقي عمػػى لمرقبػػة مالكػػا باعتبارىػػا الدكلػػة فيػػو تتقػػدـ الػػذم
 تطبيػػؽ الامتيػػاز محػػؿ الفلاحيػػة الأرض اسػػتثمار عػػدـ حالػػة فػػي أنػػو إلػػى المقػػاـ، ىػػذا فػػي الاشػػارة
                                                                      .90/25 القانكف أحكاـ

 اتػػػػػػبالمخالف محضػرا دػػػػػػػتع الميدانيػة، تحقيقاتيػا إثر الفلاحي الاستغلاؿ عدـ إثبات إطار كفي   
 وػػػػػػػػػبالتزامات المخػؿ المستثمر إنذار كيتـ إقميما المختص كاليػػػػال كعمى الفلاحة، كزارة عمى كتحيمو
.                    الشػػػػػػػػفعة فػػػػػػػػي حقػػػػػػػػو ممارسػػػػػػػػة الػػػػػػػػديكاف حػػػػػػػػؽ مػػػػػػػػف يصػػػػػػػػبح الإسػػػػػػػػتجابة، عػػػػػػػػدـ حػػػػػػػػاؿ كفػػػػػػػػي

 اػػػػػنجدىم 10/03 القػانكف كمػف 10/326التنفيػذم  المرسػكـ مػف 17 المػادة لػنص إسػتقراءا  
 الشػػركاء قػػدما قػػد فإنيمػػا ثانيػػة جيػػة كمػػف بالشػػفعة، الأخػػذ فػػي بػػو المعمػػكؿ التشػػريع عمػػى يحػػيلاف

  محددة بالشفعة ذػػػالأخ إجراءات فإف كبالتالي ة،الرقب مالؾ عف بالشفعة الأخذ في الأعضاء
    ةػػػػالشفع بو اختصت بما ذػالأخ عمى الحرص دكف كىذا ،2عاـ كأصؿ المدني القانكف بمكجب

: ىمياأ خطكات جممة تحكميا العممية فإف كبالتالي. الفلاحي الامتياز حالة في   
الديكاف  إعلاـ المستثمرة داخؿ متيازلإا في حقو عف بالتنازؿ يرغب الذم المستثمر لتزاـإ -1

.الكطني للأراضي الفلاحية عف رغبتو في التنازؿ  
.التنازؿ حالة في الامتياز حؽ لاقتناء المرشح كىكية التنازؿ مبمغ تحديد يتـ -2  
المستثمريف  باقي إعلاـػػػػػػػػػب الامتياز، في حقو عف ازؿػػػػػػػالتن في يرغب الذم المستثمر زـػػػػػػػيمت -3

 أك  3القضائي المحضر بكاسطة يبمغ تصريح بمكجب أم كتابيا، المستثمرة فيالأعضاء 
.بالاستلاـ إشعار مع الكصكؿ مضمكف رسمي لافػػػبإع  
بداء رأييـ في الأخذ بالشفعة مف عدمو.لإيكما،  30للأعضاء اجؿ  10/326منح المرسكـ  -4  
 المستثمر الديكاف يعمـ لمبيع، المعركض الامتياز حؽ اقتناء في رغبتو الأعضاء أحد أبدل إذا -5

.4قانكف التنازؿ إجراءات استكماؿ لغرض المتنازؿ  

                                                           

.557  الصفحةكحيل حكيمة، المرجع السابق،  -  1  

.332 الصفحة، نفسوعباد عكاطؼ، المرجع  -  2  
2008، دار ىكمة، الجزائر، طبعة ثانية، أحمد خالدم، الشفعة بيف الشريعة الإسلامية  كالقانكف المدني الجزائرم -  3  

.204الصفحة   
.332 الصفحةعباد عكاطؼ، المرجع السابؽ،  -  4  
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 كيعمـ. فييا حقو ممارسة في الديكاف دكر يأتي الشفعة، حؽ ممارسة الأعضاء رفض إذا -6
. بالتنازؿ الخاصة الإجراءات لإتماـ المتنازؿ الامتياز صاحب المستثمر كتابيا بيا  
 بمكاصمة الكالي مكافقة بعد لممتنازؿ بالترخيص يقكـ بالشفعة الأخذ الديكاف رفض حالة في -7
فقط. المتبقية الامتياز مدة مف يستفيد الذم الغير، لفائدة التنازؿ يةممع  
. ةػػػػػبالشفع الديكاف كأخذ التنازؿ عممية تحكـ التي الإجراءات مجمكعة عف عبارة ىذه فإف إذف     
 لمتابعة الرقبة مالؾ لمدكلة منحت رقابة آلية يعتبر الشفعة حؽ ممارسة فإف البياف، سبؽ ككما
:يمي ما عميو يترتب بيا الأخذ فإف كعميو. الامتياز عقكد تنفيذ مدل  

في  شريكا يصبح كبالتالي المستثمرة داخؿ حصة الفلاحية للأراضي الكطني الديكاف اكتساب -أ
.فقط الحصص بعض أك لحصة التنازؿ كاف إذا الفلاحيةالمستثمرة   

يترتب مما حميا حالة في أك. فردية كانت إذا ما حالة في كاممة، لممستثمرة الديكاف إكتساب -ب  
 رلػػػػػػػأخ متيازإ عقكد إطار في جدد، لمستفيديف منحيا عادةإ غاية إلى بإدارتيا قيامو عمى ذلؾ

 المقرر منحيا. السطحية كالأملاؾ الأراضي طبيعة حسب السعر تحديد بعد. المزايدة طريؽ عف
لصالح يتـ البيع فإف الشفعة، في الفلاحية للأراضي الكطني الديكاف حؽ سقكط حالة في -ج  

                   .1النيائي العقد إتماـ إجراءات لإتماـ الكطني الديكاف كيسعى. المشترم الغير
كافػػػػػػػػة  ذمتو في كتترتب إليو، تنتقؿ كالالتزامات الحقكؽ جميع فإف بالشفعة الديكاف أخذ إذا -د 

جراءات بالمستثمرة القياـ أعباءلدفع  لدفػػػػػػػع  لممشترم الممنكح بالأجؿ تعمؽ ما عدل ما البيع، كا 
                                                                                   .الثمف

 كزير مف ترخيص كبعد ة،ػػػػػالشفع طريؽ عف الحصص اكتساب بعد لمديكاف يمكف -ق
 يتـ الحالة ىذه كفي. المستثمرات تجميع لسياسة المكتسبة الأملاؾ أف يخصص ةػػػػػػػػػالفلاح
                                   2.%20 نسبة زيادة مع الإكتساب بسعر الامتياز حقكؽ عف التنازؿ

 

رقابة المجنة الولائية  :ثانيا  
طالب تتـ الرقابة عف طريؽ المجنة الكلائية في مرحمة دراسة الممؼ الذم يكدعو المترشح أك    

                                الفلاحية. للأراضيعمى الإمتياز لدل الديكاف الكطني  الحصكؿ
                                                           

.76 الصفحةبريؾ زكبير، المرجع السابؽ،  -  1  
.333 الصفحةعباد عكاطؼ، المرجع السابؽ،  -  2  
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تدخل المجنة الولائية -1  

تتدخؿ ىذه المجنػة فػي حالػة مػا إذا تطمبػت دراسػة الممػؼ إلػى معمكمػات تكميميػة أك لمتأكػد مػف    
 الكثائؽ المصرح بيا، يككف ذلؾ بطمب مػف الػديكاف الػكطني للاراضػي الفلاحيػة الػذم يرسػؿ الممػؼ

 .1إلى ىذه المجنة كالتي يرأسيا الكالي

المجنة الولائية أعضاء -2  

يمكػف ايضػا  تناكلػت سػابقا فانػوالتػي  326 -10مػف المرسػكـ التنفيػذم  7طبقا لأحكاـ المػادة    
فػي مناقشػاتيا  مػف أجػؿ مسػاعدتياىػلا لتقػديـ الإضػافة أ تراه لمجنة الكلائية أف تستعيف بكؿ شخص

  2 .لدراسة الممفات التي تعرض عمييا مف طرؼ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية

 

المجنة الولائية رقابة -3  

ب ػػػػلدييا مف طرؼ طال الممؼ المكدعم نحك أبداء الر إرقابة المجنة الكلائية تكمف في دراسة    
إمتياز في حالة قبكؿ الممؼ أك في حالة عدـ القبكؿ عقد لتحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى  الإمتياز

 كفقا لما تـ دراستو في إجراءات تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ.
ة ممفات ػػػػػػػػػػػػػػنا لمشفافية كالصرامة في دراساعمى ىذا الأساس تتكلى المجنة عمميا الرقابي ضم   

.3الفلاحية للأراضيكطني التحكيؿ، فضلا عف أف ىذه الرقابة تمارس بمعية الديكاف ال  
 

الامتيازابة الدولة في إطار عقد أدوات التوجيه الفلاحي كألية لرقالفرع الثاني:   
المتعمقة بالأراضي الفلاحية لـ تمقى النجاح المطمكبمف القكانيف القديمة،  النتائج التي كانت منتظرة     

 التػػي كالتجػػاكزات التلاعبػػات كبسػػبب لمرقبػػة مالكػػة باعتبارىػػا عمييػػا الدكلػػة رقابػػة مػػف بػػالرغـ منيػػا
 استحدث ذمػػػػػػال الفلاحي التكجيو المتضمف08/16 القانكف المشرع أصدر الأراضي، ىذه طالت

                                                           

معمكمات تكميمية أك استحؽ :" في حالة اذا ما تطمبت دراسة الممؼ326-10مف المرسكـ التنفيذم  6تنص المادة   -  1  
. "تحققا مف الكثائؽ المصرح بيا يرسؿ الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية ىذه الممفات إلى لجنة كلائية يرأسيا الكالي لمدراسة  

. 326 -10م  مف المرسكـ التنفيذ 7المادة  -    2  
. 24 الصفحة ،1999بكركي محمد، المستثمرات الفلاحية  في التشريع الجزائرم، مجمة المكثؽ، العدد الثالث، -  3  
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 منػػو الثػػاني البػػاب فػػي كذلػػؾ الإسػػتثمار الفلاحػػي عمػػى الدكلػػة ىيئػػات برقابػػة تسػػمح جديػػدة أدكات
 التكجيػػػػو أدكات تتمثػػػػؿ: "  عمػػػػى أنػػػػو 7 المػػػػادة نصػػػػت إذ الفلاحػػػػي التكجيػػػػو أدكات عنػػػػكاف تحػػػػت

:                                                                               فيالفلاحي   
. الفلاحي التكجيو * مخططات  
.كالريفية الفلاحية التنمية كبرامج * مخططات  

.الفلاحي ر* أدكات تأطير العقا  
  .08/16مف القانكف  061 المادة نص خلاؿ مف أكدىا القانكف ىذا أىداؼ تحقيؽ في رغبة المشرع

 

الفلاحي التوجيه مخططات أولا:  
تكجيػػو الفلاحػػة كمتابعتيػػا باسػػتمرار ىػػك اليػػدؼ الاكؿ الػػذم سػػطره المشػػرع مػػف خػػلاؿ تمكػػيف    

  ةػػػػكالمنطق الكلاية مف كؿ مستكل عمى الدكلة الممثمة في مصالحيا بالتدخؿ في التكجيو الفلاحي
دل ػػػػػػػالم عمى الأساسية التكجييات ددػػػػػػػتح أداة الفلاحي التكجيو اعتبر إذ الكطني المستكل كعمى

 كما ، 2ةكمستدام كمنسجمة مندمجة ةػػػػفلاحي تنمية بغرض ذلؾ ،الطكيؿالمدل  كالمتكسط 
 كالمصادقة كمضمكنيا كاعدادىا الفلاحي التكجيو بمخططاتالمبادرة  کيفيات تحديد رؾػػػػػػػػػػػت

.الفلاحي التكجيو قانكف مف 9ك 8 المادتيف خلاؿ مف يتبيف ما ىذا التنظيـ طريؽ فػػػػػػع عمييا  
 

والريفية الفلاحية التنمية وبرامج مخططات ثانيا:  
 ةػػػػػالفلاحي ةػػػػػلمتنمي كطني مخطط ينشأ: "  أنو عمى 16-08القانكف  مف 10 المادة تنص   

 افػػػػالزم في النشاطات كتخطيط الفلاحية التنمية ككسائؿ استراتيجية تحديد إلى ييدؼ ةػػػػػػكالريفي
 التدخؿ مجالات تتضمف برامج مف كالريفية الفلاحية لمتنمية الكطني المخطط يتشكؿكما كالمكاف
 في النقاط الأتية: 11 المادة بيا جاءت

                                                           

.08/16مف القانكف  6المادة  -  1  
، المخطط الكطني لمتنمية الكطنية كتأثيره عمى التنمية الريفية، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة بكعكاز عامر ك بف شيخ عمي -  2  

.64، الصفحة 2017ماستر في العمكـ السياسية كالعلاقات الدكلية تخصص سياسة عامة، جامعة زياف عاشكر، الجمفة،   
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 دعـ ،الفركع مختمؼ في كالإنتاجية الكطني الإنتاج تطكير دعـ ،الإنتاج أنظمة تكييؼ دعـ -
استصلاح الأراضي  دعـ لمتشجير، الكطني البرنامج دعـ الإمتياز، طريؽ عف الأراضي استصلاح
.1بالجنكب  

 

الفلاحي العقار تأطير أدوات ثالثا:  
 كجيتيػػػا عػػػف تحكيميػػػا أك كبيعيػػػا الفلاحيػػػة الأراضػػػي طالػػػت التػػػي لمتلاعبػػػات حػػػد كضػػػعبغيػػػة    

 بمكجػػب ذلػػؾ الفلاحػػي، العقػػار لتػػأطير جديػػدة أدكات المشػػرع أنشػػأ إسػػتغلاليا، عػػدـ أك الفلاحيػػة
 أك الفلاحػػي العقػػار ممتمكػػات قػػدرات يحػػدد فيػػرس فػػي الأدكات ىػػذه تتمثػػؿ إذ ، 2منػػو 13 المػػادة
 لأراضػيالفلاحيةاتحدد خريطػة إلػى بالإظافػة الدكلة، لتدخؿ كأساس كيستعمؿ الفلاحية الكجية ذم

                                                        الفلاحية الكجية ذات كالأراضي
 ةػػػػػػػػػػػالفلاحي الاراضػي عمػى يػتـ الفلاحػي ارػػػػػػػػػالعق رػػػػػػػػػتأطي أدكات تطبيػؽ أف إلى الإشارة تجدر   

 ةػػػػػػػػػالتابع تمؾ إلى بالإضافة ة،ػػػػػػلمدكل الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الكجية ذات كالأراضي
 

 .                                   3نفس القانكف مف 12المادة  أكدتو ما كىك الخاصة لمممكية
: في 16 المادة حسب الفلاحي بالعقار المتعمقة الأحكاـ ىذه مف المرجكة الأىداؼ تتمثؿ  

الفلاحية. الأراضي نمط إستغلاؿ تحديد -  
.الفلاحي العقار عمى الكاقعة التصرفات عمى المطبقة شركطال تحديد -   

التجميع. عمميات عمى المطبقة المقاييس ضبط -   
 تحػػػت يجػػػب فلاحيػػػة كجيػػػة ذات أك فلاحيػػػة أرض مكضػػػكعيا يكػػػكف التػػػي التصػػػرفات جميػػػع   

 مػػػف 13 المػػػادة بمكجػػػب المؤسسػػػة الأدكات فػػػي التسػػػجيؿ لإجػػػراءات تخضػػػع أف الػػػبطلاف طائمػػػة
                                               .4منو 21المادة  أكدتو ما كىك 16-0 القانكف

 

                                                           

.64 الصفحة، نفسوبف شيخ عمي ، المرجع  ك بكعكاز عامر -  1  
.16-08مف القانكف  13المادة  -  2  
الفلاحية كالأراضي عمى أنّو: "تطبؽ أدكات تأطير العقار الفلاحي عمى الأراضي 08/16مف القانكف رقـ  12تنص المادة  -  3  

الخاصة لمممكية التابعة كتمؾ لمدكلة الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الكجية " 
.08/16 مف القانكف 21المادة  -  4  
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بة القضائية عمى عقد الإمتيازالرقا المطمب الثاني:  
 اسػتغلاؿ عػف ينػتج فقػد الأحكػاـ، بعػض فػي كلكػف 1 مدنية شركة ىي الفلاحية المستثمرة ككف   

   03 -10 القانكف إلى كبالرجكع المنازعات، بعض الامتياز عقد طريؽ عف الفلاحية الأراضي
 التػػي الحػػالات إلػػى أشػػار المػػكاد بعػػض فػػي كلاىمػػا أف نجػػد 326-10 التنفيػػذم المرسػػكـ ككػػذا 

 قػػانكف أحكػػاـ إلػػى بػػالرجكع ك المختصػػة، القضػػائية الجيػػة تحديػػد دكف لمقضػػاء المجػػكء فييػػا يمكػػف
 تابعػػة الامتيػػاز محػػؿ المسػػتثمرات باعتبػػار الكطنيػػة الأمػػلاؾ كقػػانكف كالإداريػػة المدنيػػة الإجػػراءات
 العػادم القضاء اختصاص مف منازعات الى المنازعات تقسيـ كيمكف الخاصة، الكطنية للأملاؾ
 ه.    أدنا يمي لما كفقا الإدارم لمقضاء كأخرل

                          

العادي القضاء اختصاص من المنازعات: الأول الفرع  
 تكتسي الفلاحيػػػػة النشاطػػػات فػػػػإف حكاميا،أك  العقػػارم التكجيو قانكف مف 45 لممادة كفقا   

 اختصاص عمى مف قانكف الإجراءات المدنية ك الإدارية 513 المادة كنصت مدني، طابػػع
 كيمكف الغير مع أك بينيـ فيما المستثمريف بيف تنشأ التي بالمنازعات بالمحكمة العقارم القسـ
                                                               : إلى النزاعات تقسيـ

منازعات أصحاب عقد الإمتياز المستثمرين فيما بينهم أولا:  
 القسـ اختصاص مف يككف 2قانكف الاجراءات المدنية كالإدارية مف 513 المادة بأحكاـ عملا   

 الفلاحية الأراضي بخصكص الفلاحيف المستغميف بيف تنشأ التي المنازعات بالمحكمة العقارم
 عمى القانكف نفس مف 514 المادة في كرد كما كاستغلاليا، كشغميا الكطنية للأملاؾ التابعة

 ةػػػػػػػالمجمكع أعضػػػػػػاء مف أكثػػػػػػػػر أك عضػػػػػػك طرؼ مف المقدمة الدعاكل لعقارم فيالقسـ ا ينظر.انو
  الأرباح تقاسـ مكضكعيا منازعة تككف القانكنية أك الإتفاقيةخرؽ الإلتزامات بسبب  الفلاحيػػػػػة

 .3الاتفاقي الفلاحية المستثمرة ممثؿ ضد أكثر أك المستثمر المدعي طرؼ مف ترفع
 الحكـ في الخبير مياـ تكضيح كجكب مع لممستثمرة للانتقاؿ خبير تعييف يتـ ما كغالبا   

 فيرفع لممستثمرة تفاقيالإ الممثؿ ىك المدعي كاف إذا ليـ،اما الممزمة الاتفاقية بنكد كمراعاة
                                                           

. 138 الصفحة، 2012دار ىكمة ، الطبعة العاشرة ، سنة  ليمى زركقي ك حمدم باشا عمر ، المنازعات العقارية، -  1  
.المتضمف الاجراءات المدنية كالادارية 09-08القانكف رقـ  -  2  
.82 الصفحةبريؾ زكبير ، المرجع السابؽ،  -  3  
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 انتقاؿ حالة في الكرثة احد مف الدعكل ىذه ترفع كقد المستثمرة، كؿ اعضاء ضد باسمو الدعكل
 .الأرباح تسميـ الكرثة حدأض ػػػػػإلييـ كرف الامتياز حؽ
 ممثؿ مف كترفع ةػػػػػػػػػػػػالإتفاقي اك القانكنية بالالتزامات الإخلاؿ عف ناتجة المنازعة تككف كقد   

 المستثمرة يتعمؽ بحماية المنازعة مكضكع يككف كقد لالتزاماتو، المخؿ العضك ضد المستثمرة
 بالتعدم كـػػػػػمف تق كؿ ضد دعكل إقامة الأعضاء احد اك الفلاحية المستثمرة لممثؿ فيحؽ الفلاحية،

 الى ةػػػػػػػحاج دكف كذلؾ الامتياز ؽػػػح حماية دعكل ارػػإط في لممستثمرة العقارم الكعاء عمى
قانكف  مف 513 لممادة تطبيقا كىذا ، 1الرقبة حؽ مالكة باعتبارىا الخصاـ في الدكلة إدخاؿ

 .2التعدم لإثبات معاينة محضر كجكد مف كلابد  الاجراءات المدنية كالادارية
 25 فػي المػادة اػػػػػػإليي المشػار الحػالات لإحدل طبقا الشفعة حؽ ممارسة مكضكعيامنازعة  فيناؾ

 .                                                           03-10 القانكف مػػػػػػػػػػف
 مػكرثيـ محػؿ الكرثػة بحمػكؿ ككػذا القضػاء، طريقػة عف الكرثة بتحديد تتعمؽ منازعات تثكر كقد   
 فػي مػكرثيـ كأعبػاء بحقػكؽ كيتكفػؿ يمػثميـ مػنيـ كاحػد بتعيػيف الكرثة قياـ عدـ حالة في الكفاة بعد

 التنػػازؿ أك لأحػػدىـ مجانػػا أك التنػػازؿ عػػدـ حالػػة فػػي أك الفرديػػة، اك الجماعيػػة الفلاحيػػة المسػػتثمرة
قانكنػػػا ، كفيمػػػا يخػػػص إخطػػػار الػػػديكاف الػػػكطني  ليػػػـ المحػػػددة سػػػنة ميمػػػة فػػػي لمغيػػػر حقػػػكقيـ عػػػف

مػػف قػػانكف  53د سػػبقت الإشػػارة مػػف خػػلاؿ المػػادة للأراضػػي الفلاحيػػة لمجيػػة المختصػػة بػػذلؾ، فقػػ
                                .                                            3أعلاه 90-30
 التخمػػػػػػي إجػػراءات اتخػػػػػػػػاذ يمكػػػػػػػف كلا  المكرثػػة، الممكيػػة فػػي العينيػػة كعنػػد التخمػػي عػػف الحقػػكؽ   
 الأمػلاؾ ىػذه مػآؿ اف عمػى نصػت أعػلاه 53 المػادة أف ذلػؾ يؤكػد كمػا أملاكيػا، ضػد الدكلػة مف
                           . تطبيقيا استحالة كبالتالي الخاصة الكطنية الأملاؾ في إدراجيا ىك

 

والغيـر المستثمرين الامتياز عقد أصحاب بين المنازعات ثانيا:  
 

 منازعػػػػات  ارمػػػػػػػػػالعق القسـ اختصاص مف فيككف القانكف السالؼ الذكر مف 513 لممادة طبقا   

                                                           

138 الصفحةليمى زركقي ك حمدم باشا عمر ، المرجع السابؽ ،  -  1  
 " " ينظر القسـ العقارم في المنازعات التي تنشأ بيف المستغميف الفلاحييفعمى انو: 09-08قانكف مف ال 513المادة تنص  –  2  

.استغلاليا ك شغميا ك الخاصة الكطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية ضياالأر  بخصكص  
13 الصفحةبف رقية بف يكسؼ المرجع السابؽ،  -  3  
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ستغلاليا الكطنية للأملاؾ التابعة الأراضي بخصكص كالغير الفلاحييف المستغميف  .كشغميا كا 
 يحكمػو معنػكم أك طبيعػي كػاف سػكاء آخػر شػخص كأم الفلاحيػة المسػتثمرة بيف نزاع يثكر فقد   

 تسػػببت ضػرر تعػكيض أك لممسػتثمرة تعاقديػػة التزامػات بتنفيػذ الأمػر تعمػػؽ سػكاء الخػاص، القػانكف
 ىػػػػك العػػػػادم القضػػػػاء كيكػػػػكف الأرض، ممكيػػػػة فػػػػي التشػػػػكيؾ عػػػػدا أخػػػػر نػػػػزاع أم أك لمغيػػػػر، فيػػػػو

.                2ارئيسي كيمثميا أعضائيا باسـ كليس المستثمرة سـإب الدعكل كترفع 1المختص  
 الفلاحيػػة المسػػتثمرة نشػػاطات كػػؿ اعتبػػرت فقػػد العقػػارم التكجيػػو قػػانكف مػػف3 45 لممػػادة كطبقػػا   

 سػكاء الػدعكل كترفػع الشػراكة عقػد إبػراـ عنػد كالشػريؾ المستثمر بيف نزاع ينشا كقد مدنية، أعمالا
 إبطالػو اك فسػخو اك الشػراكة عقػد تنفيػذ اك الأربػاح قسمة حكؿ نزاع مثلا الغير، اك المستثمرة مف
 تنطبػػؽ التػػي العامػػة القكاعػػد عميػػو تطبػػؽ مػػدني عقػػد يعػػد الشػػراكة عقػػد اف باعتبػػار التعػػكيض، مػػع

 يتفقػػػاف كالشػػػريؾ فالمسػػػتثمر المتعاقػػػديف، شػػػريعة العقػػػد لمبػػػدأ يخضػػػع كالػػػذم المدنيػػػة العقػػػكد عمػػػى
 بمكجػػب كتػػتـ للامتيػػاز، المتبقيػػة المػػدة تجػػاكز لا اف يجػػب التػػي مدتػػو عمػػى الشػػراكة عقػػد بمكجػػب

نفسو.                 تمقاء مف البطلاف يثير ىنا القاضي أم البطلاف طائمة تحت رسمي عقد  
 المطالبػة مكضػكعيا الماليػة المؤسسػات اتجاه المستثمرة بديكف متعمقة نزاعات كقد تككف ىناؾ   

 ملاحظػة مػع الحجػز، اجػراءات طريػؽ عػف الديف دفع غاية الى تستمر كقد التعكيض، مع بالديف
 الػدائنيف بػاقي امػا مطمقا، المالية المؤسسات لصالح فقط يككف الامتياز حؽ عمى الحجز امر اف
 وػػػػباسم اك المستثمرة باسـ الديف كاف حالة في المستثمرة أرباح عمى الحجز الا ليـ يككف فلا

 03-10 قػانكف لاف كذلػؾ ، الغيػر لػدل لممديف ما عمى الحجز ءاتإجرا تتبع كبالتالي ،الشخصي
                             .4المعنكية الشخصية بمنحيا كالمستثمر المستثمرة أمكاؿ بيففصؿ 

 حػػؽ مػػدة انتيػػاء عنػػد حقكقيػػا اسػػتيفاء المقرضػػة لمييئػػة يسػػع فػػلا 03-10 القػػانكف كباسػػتقراء   
  ددػػػػالمح السطحية بالأملاؾ الخاص التعكيض مبمغ مف الا منو 26 المادة حالات لأحد الامتياز
عميو الحجز عند إلا الامتياز حؽ مف حقيا استيفاء يمكنيا لا كبالتالي الدكلة،، أملاؾ إدارة قبؿ مف   

                                                           

. 122 الصفحةزركقي ليمى كحمدم باشا، المرجع السابؽ،  -  1  
.122 الصفحةنفس المرجع ، زركقي ليمى كحمدم باشا ،  -  2  
مف قانكف التكجيو العقارم. 45المادة  -  3  
.84بريؾ زكبير ، المرجع السابؽ، ص  -  4  
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 حالػػػة فػػػي فييػػػا طرفػػػا الدكلػػػة تكػػػكف كالتػػػي الفلاحيػػػة بالمسػػػتثمرة متعمقػػػة نزاعػػػات ىنػػػاؾ أف كمػػػا   
 صػػػناعي طػػػابع ذات عمكميػػػة مؤسسػػػة ىػػػك الػػػذم الػػػديكاف الدكلػػػة كيمثػػػؿ الشػػػفعة، حػػػؽ ممارسػػػة
.       1الخكاص مع علاقاتو في العادم لمقضاء الاختصاص قكاعد حيث مف يخضع كتجارم  

 التعػدم مكضػكعيا المسػتثمرة ضػد الغيػر يرفعيػا العقػارم بالكعػاء تتعمػؽ منازعػات تنشا قد كما   
                                              .   العقار مف جزء عمى المستثمرة طرؼ مف

 

الإداري القضاء اختصاص من المنازعات: الثاني الفرع   
 

 تحديد عند العضكم بالمعيار العمؿ الجزائرم المشرع كرس فقد لمنزاع الإدارم الطابع لتحديد   
 قابؿ بحكـ درجة أكؿ في بالفصؿ مختصة الجية فيذه الإدارية، لممحاكـ النكعي الاختصاص
 ذات العمكمية المؤسسات إحدل أك الكلاية أك الدكلة تككف التي القضايا جميع في للاستئناؼ
: 2إلى الدعاكل تقسيـ كيمكف 09-08 مف 800 بالمادة عملا فييا، طرفا الإدارية الصبغة  

             

الممكيــة باستحقاق المتعمقة المنازعات  أولا:  

 نصػت التػي المػدني القػانكف مػف 677 المػادة الممكية استحقاؽ دعكليتمثؿ الأساس القانكني في 
 كىػي القػانكف في عمييا المنصكص كالشركط الأحكاؿ في إلا ممكيتو مف احد أم جكاز عدـ عمى
                                              .  الممكية حؽحماية  رقابة ك كسائؿ مف تعد
 الفلاحية المستثمرة الغير ينازع كاف الفلاحية، لممستثمرة العقارم الكعاء حكؿ نزاعفقد يككف    
الدعكل المرفكعة مف  مكضكع يككف اف اك منيا، جزء اك كميا اليو تعكد بأنيا الأرض ممكية في

لممستثمرة كتـ إدامجمجاكر  يككف أف اك منيا، جزء في الخاصة ممكيتو عمى المستثمرة تعدمالغير   
زالتو التعدم رفع كيطمب المستثمرة ضمف ممكيتو مف جزء  .كا 
 الػدعكل رفػع تػـ فػإذا الممكيػة، فػي التشػكيؾ دعػاكل مػف بأنيػا الحػالات ىذه تصنيؼ كما يمكف   
 10 لممػػادتيف طبقػػا الدكلػػة أمػػلاؾ مديريػػة ضػػد المخػػتص الإدارم القضػػاء أمػػاـ رفعيػػا يتعػػيف فانػػو
 المتضػػػػمف 454-91 التنفيػػػػذم المرسػػػػكـ مػػػػف 183 المػػػػادة ككػػػػذا ،30-90 قػػػػانكف مػػػػف 125ك

                                                           

123ليمى زركقي كحمدم باشا عمر ، المرجع السابؽ ، ص  -  1  
.09-08 كالإداريةمف قانكف الاجراءات المدنية  800المادة  -  2  
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 فػػي العميػػا المحكمػػة ذىبػػت كقػػد ،1 لمدكلػػة التابعػػة كالعامػػة الخاصػػة الكطنيػػة الأمػػلاؾ إدارة شػػركط
 19-87 قػانكف سػرياف ظػؿ فػي 186635 رقػـ ممػؼ 28/4/1999 بتػاريخ عنيا الصادر القرار

 المكمػػػؼ كالػػػكزير كالػػػكالي البمديػػػة رئػػػيس مػػػف كػػػؿل فػػػاف أعػػػلاه 30-90لمقػػػانكف ،2فػػي ىػػػذا الإتجػػػاه
 المنازعػػات فػػي عمػػييـ مػػدعى أك كمػػدعيف سػػكاء القضػػاء أمػػاـ الدكلػػة تمثيػػؿ فػػي الصػػفة بالماليػػة،
 454-91 رقػػـ المرسػػكـ مػػف 183 المػػادة كأكػػدت لمدكلػػة، الخاصػػة للأمػػلاؾ التابعػػة بػػأملاؾ المتعمقػػة
 بصفتػػػػػػو أنكاعػػػػػػػيا اختػػػػػػػلاؼ عمػػػػػػػػػى الدعػػػػػػػكل بمتابعػػػػػػػة يخػػتص بالماليػػة المكمػػؼ الػػكزير أف أعػػلاه
لمدكلة.                               التابعة الخاصة الأملاؾ جميع في عميو مدعى أك مدعيا  

 مكظفي ؼػػػػػػػيكم أف لاهػػػػأع 454-91 المرسكـ مف 184 لممادة طبقا بالمالية المكمؼ كلمكزير   
 مرة كؿ في يتـ ما كىك القضائية، الدعاكل في بتمثيمو قانكنا يخكليـ الذيف الدكلة أملاؾ إدارة 

 في الدكلة أملاؾ لمديرية عاـ تككيؿ بمكجبة يمنح قرار بإصدار يقكـ جديد مالية كزير فييا يعيف
 أملاؾ مدير في ممثلا المالية كزير ضد الدعكل رفع يتـ لـ فإذا ، 3القضاء أماـ الدكلة تمثيؿ
 يأمر اف وػل الايجابي لمدكر طبقا القاضي عمىك  09-08قانكف  مف 201 لممادة كطبقا الدكلة
 الإجراء استيفاء كعند الممكية دعاكل مف التشكيؾ دعكل لاف الرقبة مالؾ بإدخاؿراؼ ػػػػػالأط

لا الاختصاص بعدـ يصرح  عدـ كبالتالي الدعكل، تكجيو بسكء يصرح العقارم فالقاضي كا 
 .صفة ذم غير عمى رفعت ككنيا قبكليا

 عنػػد الفلاحيػػة المسػػتثمرة مػػف المسػػتثمر طػػرد مكضػػكعيا الدكلػػة قبػػؿ مػػف منازعػػة تثػػار قػػد كمػػا   
 المسػتثمر رفػض عنػد ،03-10 القػانكف مػف 26 لممػادة طبقا كاف سبب لأم الامتياز حؽ انتياء
 الامتياز حؽ انتياء اثر أف اذ الممكية استحقاؽ دعكل ىي ىنا كالدعكل المستثمرة، مف الخركج

                                                           

  1 .141الصفحة ، حمدم باشا عمر، ليمى زركقي، المرجع السابؽ - 
 90/30مف قانكف رقـ  125ك 10 مستثمرة فلاحية، نزاع صفة التقاضي، ضركرة إدخاؿ الجية المالكة في النزاع المادتاف -2

المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية، مف المقرر قانكنا أف الكزير المكمؼ بالمالية كالكالي كرئيس المجمس الشعبي البمدم يتكلكا 
ا أنو تمثيؿ الدكلة كالجماعات الإقميمية في الدعكم القضائية المتعمقة بالأملاؾ الكطنية طبقا لمقانكف كمف المقرر قانكنا أيض

يختص الكزير المكمؼ بالمالية كالكالي كرئيس المجمس الشعبي البمدم كؿ كاحد فيما يخصو كفقا لمشركط كالأشكاؿ المنصكص 
عمييا في التشريع المعمكؿ بو بالمثكؿ أماـ القضاء مدعى كمدعى عميو فيما يخص الأملاؾ الكطنية الخاصة،المجمة القضائية 

 الكثائؽ بالمحكمة العميا الجزائرقسـ  ،2010تياد القضائي لمغرفة العقارية، الجزء الثالت سنة لممحكمة العميا عدد خاص، الاج
  .143الصفحة 

. 104زركقي ليمى كحمدم باشا، المرجع السابؽ، ص  -  3  
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 ككػػػذا للامتيػػػاز الممنكحػػػة للأراضػػػي الدكلػػػة أمػػػلاؾ إدارة فػػػي ممثمػػػة الدكلػػػة اسػػػترجاع فػػػي يتمثػػػؿ 
 مكضػػكعيا دعػػكل تكقػػع يمكػػف كمػػا عمييػػا، ىػػي التػػي الحالػػة فػػي بيػػا الخاصػػة السػػطحيةالامػػلاؾ 
 القضػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاء أمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاـ التعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكيض مػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػع المتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػأخرة الإتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاكات دفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػع

  .                                    1الإدارم
 

الإدارة تصرفات ضد المثارة المنازعاتثانيا:    
 

 سػػمطة القػػانكف منحيػػا الإدارة اف نجػػد 326-10 التنفيػػذم كالمرسػػكـ 03-10 القػػانكف باسػػتقراء 
                                              :التالية الحالات في قرارات لاتخاذ التصرؼ

 احتراميػػا كجػػب سػػابقة إجػػراءات لػػو كالػػذم بالتزاماتػػو المسػػتثمر إخػػلاؿ عنػػد الامتيػػاز فسػػخ قػػرار -
 إدارة عػف الصػادر الفسخ قرار في المنازعة لو ىنا كالمستثمر. 2القانكف نفس مف 28 لممادة طبقا

 125 ،09 لممػكاد طبقػا الدكلػة، أمػلاؾ مػدير في ممثلا الكزير ضد الدعكل كتكجو الدكلة، أملاؾ
 المحػػػػاكـ ىنػػػػا كتكػػػػكف ،454-91 رقػػػػـ المرسػػػػكـ مػػػػف 183 المػػػػادة ككػػػػذا 30-90 القػػػػانكف مػػػػف

 .                  09-08مف القانكف  800 لممادة طبقا النزاع في لمفصؿ المختصة ىي الإدارية
 حػػػؽ الػػػى التحكيػػػؿ لممفػػػات المنتجػػػيف إيػػػداع عػػػدـ عنػػػد الانتفػػػاع حػػػؽ إسػػػقاط المتضػػػمف القػػػرار -

 ىنػا فػالكالي.   المرسػكـ نفػس مػف 9 كالمػادة القانكف نفس مف 30 لممادة طبقا الكرثة ككذا امتياز
 القػػػرار ىػػػذا مػػػف المتضػػػرر لممسػػػتثمر كيمكػػػف الامتيػػػاز، حػػػؽ بإسػػػقاط قػػػرار اتخػػػاذ اختصػػػاص لػػػو

ذا المحػددة، الآجػاؿ بمراعػاة القرار ىذا إلغاء لطمب الإدارم القاضي أماـ دعكل رفع الإدارم ل   كا 
 عميػػػػو يترتػػػػب الإسػػػػقاط اف كػػػكف فيػػػػو المتنػػػػازع الإدارم القػػػػرار تنفيػػػذ يكقػػػػؼ لا الػػػػدعكل رفػػػػع كػػػاف

 كذلػػػؾ  3التنفيػػػذ كقػػػؼ طمػػػب ىنػػػا لممسػػػتثمر فػػػاف السػػػطحية كالأمػػػلاؾ الفلاحيػػػة الأرض اسػػػترجاع
 اسػػػتجابة حالػػػة فػػػي لصػػػالحو الصػػػادر الإدارم الحكػػػـ تنفيػػػذ مػػػف يػػػتمكف كحتػػػى لحقكقػػػو، مراعػػػاة
 .                                                              الإلغاء لطمب القضاء

                                                           

. 2013-2012، الدفعة الثانية كالعشركف، المدرسة العميا لمقضاءدحك نصيرة، دركس في المنازعات العقارية،  -  1  
03-10مف القانكف  28المادة  -  2  

.المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية ،30-90 مف القانكف 30المادة    - 3  
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 نفػػس مػػف 801 لممػػادة طبقػػا: امتيػػاز حػػؽ الػػى الانتفػػاع حػػؽ تحكيػػؿ رفػػض المتضػػمف القػػرار -
 الكقػػػػائع أك الكثػػػائؽ مػػػػف تحققػػػا أك تكميميػػػػة معمكمػػػات ممفػػػػاتيـ تطمبػػػت لمػػػػذيف بالنسػػػبة ،1المرسػػػكـ
 تقبػػؿ إمػػا الممػػؼ دراسػػة مػػف انتيائيػػا عنػػد كالتػػي كلائيػػة، لجنػػة عمػػى تعػػرض كالتػػي بيػػا، المصػػرح
 رسػالة طريػؽ عػف الامتيػاز مػنح بػرفض المعنػي يعمػـ الأخيػرة الحالػة ىػذه كفػي ترفضو، أك الممؼ
 فػالمعني أعػلاه 082 المػادة كباسػتقراء الػديكاف، إلػى منيػا نسخة ترسؿ كالتي الكالي قبؿ مف معممة
 برئاسػة الكلائيػة المجنة قبؿ مف تـ الطمب رفض أف باعتبار الكلاية ضد دعكاه يكجو الرفض بقرار

.                                                                                    الكالي  
 حػػػػؽ انتيػػػػاء عنػػػػد: السػػػػطحية بػػػػالأملاؾ الخػػػػاص التعػػػػكيض مقػػػػدار بتحديػػػػد الخػػػػاص القػػػػرار -

 المنازعػة المادة، لنفس طبقا التعكيض بقرار فمممعني. اعلاه القانكف مف 26 لممادة طبقا الامتياز
 تحػػػدده الػػذم السػػطحية، بػػالأملاؾ المتعمػػػؽ التعػػكيض مبمػػغ فػػي المختصػػػة القضػػائية الجيػػة أمػػاـ

                                                                         .ةالدكل أملاؾ إدارة
 الممنػكح التعػكيض مقدار في ينازع المدعي اف أساس عمى كامؿ قضاء دعكل ىنا كالدعكل  
 ضػػدىا ترفػػع التػػي الجيػػة بخصػػكص امػػا إدارم، قػػرار إلغػػاء الػػى دعػػكاه خػػلاؿ مػػف ييػػدؼ كلا لػػو،

                                    الامتياز فسخ قرار في المنازعة حالة في نفسيا فيي الدعكل
 لممنفعػة الامتيػاز حػؽ نػزع إجػراءات فػي المنازعػة مكضػكعيا دعػكل رفػع يمكف الأخير كفي   

.     المقتػػػرح التعػػػكيض مبمػػػغ فػػػي أك الأرض اسػػػترجاع المتضػػػمف الػػػكالي قػػػرار ضػػػد كىػػػذا العمكميػػػة،

   
                                                           

  1 القرارات  التي أعطت لممحاكـ الإدارية اختصاص الفصؿ في دعاكل الإلغاء ضد،09-08القانكف مف  801المادة  - 
ة.الكلاي عف الادارية الصادرة  

الفلاحية يحدد كيفيات استرجاع الاراضي 2003سبتمبر  16المؤرخ في  313- 03مف المرسكـ التنفيذم رقـ  08المادة  -  2 
 التابعة للاملاؾ الكطنية المدمجة، في قطاع عمراني.
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 : ةـــــــــــــــــــــــــــــخاتم

من خلال ما تم التطرق إليو ، ومختمف المحاور الميمة التي تمت معالجتيا في ىذا البحث     
يمكن القول بأنّ المشّرع الجزائري قد خطى خطوة جريئة من خلال تبنيو لعقد الامتياز كنمط 

ىذا القانون ، يختمف جذريا إن لم نقل جديد لإستغلال العقار الفلاحي ، لأنّ أساس ومحور 
تماما مع سابقيو من القوانين التي أطرت وأصّمت لمعقار الفلاحي ، وتكمن الجرأة ىنا في تخمي 
المشرّع الجزائري عن فكرة التأبييد ، ىذه الأخيرة التي تعتبر فكرة راسخة لدى المستثمر الفلّاح 

رة لطالما كانت راسخة أين كان مبدأ وشعار الجزائري الذي يقدس فكرة تممكّو للأرض  . فك
الأرض لمن يخدميا ىو السائد ، وىو بصريح العبارة أمر لم يخدم الأرض ولا الفلاح المستثمر 
بأي شكل من الأشكال ، وأكبر دليل عمى ذلك ىو النتائج اليزيمة لمقطاع الفلاحي ، طيمة عقود 

 من الزمن .
 : يها في ظل هذه الدراسةومن جملة النتائج التي تم التوصل إل

من ىذا المنطمق أطّر المشّرع الجزائري لعممية ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق امتياز    
، أين منح ىذا الأخير حق الامتياز بموجب عقد يتضمن  01/10محدد المدة في ظل القانون 

عقد التقيد بيا تحت مجموعة من الشروط والإلتزامات ، التي يتوجب عمى المستفيد من ىذا ال
طائمة إنياء العقد بالإرادة المنفردة للإدارة في حالة إخلال المستفيد من عقد الإمتياز بإلتزاماتو . 

في قرار فسخ العقد أمام القضاء خلال  مستثمر الحق في القيام بالطعن يبقى في ىذا الصدد لم
 شيرين من تبميغ قرار الفسخ  .

ي منح الامتياز المنصوص عميو في ىذا القانون ، لأعضاء وطبعا تم منح الأولوية ف    
المؤرخ في  78/01المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية الذين استفادوا من أحكام القانون رقم 

، وكذا الحائزين عمى عقد رسمي مشير من المحافظة العقارية ، أو قرار  0178ديسمبر  17
تثمرات الفلاحية الجماعية والفردية ، قد وفوا بالتزاماتيم من الوالي . عمى أن يكون أعضاء المس

 . 78/01بمفيوم القانون رقم 
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مكّن المشرع الجزائري المستثمرصاحب الامتياز من الحق في تأسيس رىن يثقل الحق  -  
العيني العقاري الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض ، بيدف توفير رأس المال الضروري ، 

نمية واستغلال ىذا الأخير لمعقار الفلاحي بأحسن شكل ، من خلال توفير كل ما لتطوير وت
 يحتاجو من عتاد ولوازم وأدوات فلاحية .

أيضا في منح عقود الامتياز ، خصّ المشرّع الجزائري الشخص الطبيعي دون الشخص  -
ة ، الإدارة المعنوي ، طبعا لخصوصية الميام المنوط بيا المستثمر أين تستدعي ىذه الأخير 
 المباشرة والشخصية لممستثمرة الأمر الذي يصعب تحقيقو بمعية الشخص المعنوي .

استثناء المستثمر الأجنبي من عممية استغلال العقار الفلاحي في إطار عقود الامتياز ، ربما  -
 تحفظ المشرع الجزائري عن منح عقد الامتياز لممستثمر الأجنبي من منطمق سيادة الدولة عمى
 أراضييا ، الأمر الذي لم يتم التقيد بو في استغلال كل من العقار الصناعي و العقار السياحي 

ومن باب الإستثناء أيضا منح المشرح الجزائري عقد الامتياز ، لفئة من المستثمرين لا  - 
، حيث يحصمون عمى عقد  يخضعون لإجراء تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز

الامتياز عن طريق إعلان الترشح الذي تمنحو إدارة الأملاك الوطنية ، بطمب من الديوان 
من  08الوطني للأراضي الفلاحية ، بعد ترخيص من الوالي وىو ما جاء في نص المادة 

 . 01/10القانون رقم 
، لم تختمف كثيرا  01/10انون نّ أحكام عقد الامتياز التي أتى بيا المشّرع من خلال القإ -

ما حصل ىو مجرد تغيير لمتسميات من خلال إحتفاظ  عن أحكام حق الإنتفاع الدائم ، وكأنّ 
النقل ، الحجز ، التنازل وكذا الرىن  :بنفس خصائص حق الإنتفاع من  01/10القانون الجديد 

 كان حقا مؤبدا .سنة ، بعد أن  01، لكن الإختلاف الجوىري ىو تحديد مدة العقد لمدة 
 
 
 
 



ــــــــةـــــــــــخاتمـــــــــــ  

 

 :  بناءاً على ماتقدم تم إقتراح التوصيات التالية
عمى أساس الخبرة و القدرة الفعّالة و كذا الإمكانيات المالية والمادية التي يتمتع بيا المستثمر  -

الأجنبي في القطاع الفلاحي ، فالضرورة أصبحت ممّحة لفتح المجال أمام الشريك الأجنبي ، 
ر دفتر شروط محدد ومتفق عميو ضمانة لممحافظة عمى العقار الفلاحي التابع طبعا في إطا

 لمدولة وحمايتو ، وضمانا أيضا لسيادة الدولة الجزائرية عمى كامل أراضييا .
عمى اعتبار أنّ البنوك وىيئات القرض لا تعترف إلّا بالممكية كضمان لمتسديد ، وجب عمى  -

و وزارة المالية التنسيق فيما بينيا لتفعيل حق الرىن لحق  الوزارات المعنية كوزارة الفلاحة
الامتياز الفلاحي ، خصوصا وأنّ حق الإمتياز قابل للإسقاط بالإرادة المنفردة للإدارة كما سبق 
وأشرنا ، الأمر الذي يستوجب إعطاء ضمانات لييئات القرض حتى تفعّل حق الرىن لحق 

 الامتياز الفلاحي .
في متابعة مدى إلتزام المستثمرين بالواجبات التي تقع عمى عاتقيم ، ومدى ضرورة الصرامة  -

إلتزاميم بما ورد في دفتر الشروط ، مع ضرورة رفع الإعفاء من مصاريف التسجيل والإشيار 
 العقاري لعقد الإمتياز ، الأمر الذي يحرم الخزينة العمومية من مداخيل جبائية ىامة .

لذي وقع فيو المشرع من خلال استعمالو لمصطمح التوريث ، عمى رفع المبس عن التناقض ا -
اعتبار أنّ المال الموروث تختمف عن طبيعة حق الامتياز الذي يمنح لمدة محددة ، والمتعارف 
عميو أنّ الممكية دائمة وغير مؤقتة ولا تزول بعدم الإستعمال ، بينما الحق الممنوح عمى 

ليس مؤبد ، وعميو كان عمى المشرّع إستعمال مصطمح الأراضي الفلاحية ، ىو حق مؤقت و 
من  52الإنتقال ، لتفادي التناقض أو المبس ، وحتى يتماشى المصطمح مع مضمون المادة 

 . 01/10القانون 
من  10ضرورة تحديد مدة التجديد لعقد الامتياز الذي جاء مبيما من خلال نص المادة  -

ة قابمة لمتجديد ". فإن كان التجديد عمى إطلاقو فيو سن 01التي نصت :" .... 01/10القانون 
يتناقض مع مفيوم التحديد الذي جاء بو ىذا القانون ، ولا يختمف بطبيعة الحال مع فكرة التأبييد  

 وعميو وجب إعادة صياغة المادة وتحديد المفاىيم تحديدا نافيا لمجيالة .



ــــــــةـــــــــــخاتمـــــــــــ  

 

 :  امــــــــــــــفي الخت 
لاحي ونظرا لموضع الإقتصادي الحساس الراىن الذي نعيشو وبالنظر إلى لأىمية القطاع الف  

ره الدولة من إمكانيات وتسييلات مادية ومالية ، وجب عمى المشّرع الجزائري أن يتعامل ما تسخ  
من خلال متابعة دائمة  بحزم وصرامة مع كل من يستفيد من عقد الامتياز في العقار الفلاحي ،

بحوصمة النتائج فلاحي كل نياية موسم  دبدفتر الشرروط ، والقيام عن لمدى تقيد المستثمر
المحققة لتدارك النقائص من جية ولإعفاء المتقاعسين من جية أخرى . لا لشىء إلّا لتحقيق 

عمية ، الغاية المرجوة من صياغة ىذا القانون ، وىي المساىمة في الإقتصاد الوطني مساىمة ف  
عمى المستوى المحمي ، ودق باب التصدير والتعاملات الخارجية عمى وتحقيق الإكتفاء الذاتي 

 المستوى الدولي  .
 



 
 
 
 
 

 ة                     ق ائم
 المصادر والمراجع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 قائمة المصادر والمراجع 
 :  أولا : المصادر

 .م ــــــــــلقرآن الكريا
 القوانين :

 ، المتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية،1983أوت  13، المؤرخ في 83/18القانون  -1
 . 1983 أوت  16الصادر بتاريخ  ،34الجريدة الرسمية عدد 

 9178ديسمبر  47الموافق ل 9047ربيع الثاني عام  98المؤرخ في  78/91القانون رقم  -2
والمتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية ويحدد حقوق 

 .9178نوفمبر  41المؤرخة في  04العدد ، الجريدة الرسميةالمنتجين وواجباتيم 
، يتضمن التوجيو العقاري ، معدل ومتمم  97/99/9114في ، المؤرخ  14/50قانون رقم  -3

المؤرخة في  01، الجريدة الرسمية ، العدد  9110سبتمبر  50المؤرخ في  10/52بالامر رقم 
 . 9114نوفمبر  97
،المتضمن قانون الاملاك الوطنية، 9114ديسمبر  9المؤرخ في  ، 14/04القانون رقم  -4

، المعدل والمتمم بموجب القانون 9114ديسمبر  5، الصادر بتاريخ  05عدد  الجريدة الرسمية
، الجريدة  5447اوت  0، الصادر بتاريخ ، 5447جويمية  54، المؤرخ في 47/90رقم 

 . 5447مارس  40، المؤرخة في  00الرسمية ، العدد 
لجريدة ، ايتضمن التوجيو الفلاحي 5447غشت سنة ، 0مؤرخ في  47/92قانون رقم  -5

 .  5447أوت  94، المؤرخة في  02الرسمية ، العدد 
الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال  5494أوت  90، المؤرخ في  94/40القانون رقم  -6 -

 . 02، العدد  5494الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة ، الجريدة الرسمية لسنة 
 

 
 



 الأوامر : 
 . ، يتضمن القانون المدني ، معدل ومتمم 9180سبتمبر  52مؤرخ في  80/07مر رقم الأ -1
المتعمق بالنقد والقرض ، جريدة رسمية رقم  52/47/5440، المؤرخ في  40/99الأمر رقم  -2

 .5440، سنة  05
الية التكميمي لسنة يتضمن قانون الم 5494غشت سنة  52مؤرخ في  94/49أمر رقم  -3

 . 5494أوت  51المؤرخة في  01رقم  .الجريدة الرسمية ، 5494
 :  النصوص التنظيمية

 :  المراسيم التنفيذية
، المتضمن القانون الأساسي 1969أوت  18، المؤرخ في 69/120المرسوم التنفيذي رقم   -1

 اج .لمتعاونيات الفلاحية للإنت
، يتضمن إنشاء الديوان الوطني  50/45/9112المؤرخ في  12/87المرسوم التنفيذي رقم  -2

 . 55/94/5441المؤرخ في  41/001للأرضي الفلاحية المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم 
الذي يحدد القواعد التي تطبق  97/95/9112المؤرخ في  12/001المرسوم التنفيذي رقم  -3

 . 9112، سنة  79الفلاحية جريدة رسمية رقم عمى التعاونيات 
، يحدد شروط تجزئة الأراضي  40/95/9118المؤرخ في  18/014المرسوم التنفيذي رقم  -4

 الفلاحية .
المعدل والمتمم لممرسوم  55/94/5441المؤرخ في  41/001المرسوم التنفيذي رقم  -5

نشاء الديوان الوطني للأراضي ، المتضمن إ 50/45/9112المؤرخ في  78/12التنفيذي رقم 
 . 5441، سنة  29الفلاحية ،جريدة رسمية رقم 

، يحدد كيفيات تطبيق حق  5494ديسمبر  50مؤرخ في  94/052المرسوم التنفيذي رقم  -6
 الإمتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة .

، يحدد شروط وكيفيات ادارة  5495ديسمبر 92المؤرخ في  95/058المرسوم التنفيذي رقم  -7
 وتسيير الاملاك العمومية والخاصة التابعة لمدولة .



 التعميمات : 
، صادرة عن المديرية العامة  97/40/5499، المؤرخة في  40470التعميمة الوزارية رقم  -1

 .متياز عمى الاراضي الفلاحية التابعة لمقطاع العمومي ، المتضمنة منح الاللأملاك الوطنية 
 :  لقراراتا 

يحدد كيفيات إعلان الترشح ومعايير اختيار  99/99/5495المؤرخ في :  9000قرار رقم   -1
المرشحين لإمتياز الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة 

 . 5490سبتمبر  90، المؤرخة في  00، الجريدة الرسمية ، العدد المتوفرة 
 

 :  ثانيا : المراجع
 الكتب :

 :  الكتب العامة
حمدي باشا عمر، ليمى زروقي، المنازعات العقارية، دار ىومة لمنشر والطباعة والتوزيع،  -1

 . 5497الجزائر، طبعة جديدة، سنة
 للأشغال،الديوان الوطني 9الجزء  العقار الفلاحي، ليمى زروقي، التقنيات العقارية،  -2

 . 5449، 5التربوية، الطبعة 
الإمام البخاري و الإمام مسمم، كتاب الجامعين، صحيح البخاري و صحيح مسمم، دار  - 3

 .2015ه،1463الخميل القاسمي لمنشر والتوزيع الطبعة الأولى، 
، القانون المدني الجديد، البيع والمقايضةالسنيوري عبد الرزاق احمد، الوسيط في شرح  - 4

 2000الحمبي الحقوقية،  ، منشورات3، الطبعة 4الجزء 
ديوان  إسحاق إبراىيم منصور، نظريتا الحق والقانون وتطبيقاتيما في القوانين الجزائرية، -5

 المطبوعات الجامعية، الجزائر
السنيوري عبد الرزاق أحمد، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، حق الممكية، الجزء  -6
 .2000منشورات الحمبي الحقوقية، لبنان،  ،3، الطبعة 8



السنيوري عبد الرزاق أحمد، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، أسباب كسب   -7
  2000وقية، لبنان، ، منشورات الحمبي الحق3الطبعة ،9الممكية، الجزء 

 
 الكتب المتخصصة :

،  94/40كحيل حكيمة ، تحويل حق الانتفاع الدائم ال حق امتياز في ظل احكام القانون  -1
 5490دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع ، الجزائر ، 

كحيل حكيمة ، استغلال الاراضي الفلاحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري ،  -2
 . 5498دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع ، الجزائر، سنة 

عجة الجيلالي ، أزمة العقار الفلاحي ومقترحات تسويتيا من تأميم الممك الخاص إلى  -3
لمنشر والتوزيع ، مسعودي محمد القبة الجزائر ، سنة خوصصة الممك العام ، دار الخمدونية 

5440. 
 .9111أحمد ىني، إقتصاد الجزائر المستقمة، ديوان المطبوعات الجزائرية، الجزائر، طبعة  -7
سماعين بوشامة، النظام القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دار ىومة لمطباعة والنشر،  -9

 . "العقار الفلاحي في القانون المقارن  "الممتقى الوطني حول:  ،5445طبعة 
، دار ىومة، أحمد خالدي، الشفعة بين الشريعة الإسلامية  والقانون المدني الجزائري  -10

 5447الجزائر، طبعة ثانية، 
 :  ةوطني ممتقيات

، عقد الإمتياز كآلية لاستغلال العقار الفلاحي  أستاذة محاضرة صنف أ صافة خيرة الكتورة  -1
مداخمة مقدمة في إطار فعاليات ممتقى وطني حول العقار الفلاحي ، كمية الحقوق والعموم 

 السياسية بممحقة السوقر ، جامعة ابن خمدون تيارت .
مداخمة بعنوان، اليات الرقابة الإدارية عمى استغلال العقار الفلاحي، من اعداد د مبطوش  -2

 وم السياسية قسم القانون، جامعة تيارت .الحاج، استاذ محاضر أ كميمة الحقوق و العم
 
 



 أطروحات الدكتوراه :
بوشريط حسناء، النظام القانوني لمعقار الفلاحي في الجزائر، رسالة دكتوراه مقدمة ضمن  - 1

متطمبات نيل شيادة دكتوراه في الحقوق تخصص قانون أعمال ، إشراف الدكتور عزري الزين 
  5492، جامعة محمد خيضر بسكرة ، سنة  ، كمية الحقوق والعموم السياسية

نعيمة حاجي ، أطروحة مقدمة لنيل شيادة دكتوراه  فرع العموم القانونية  شعبة القانون  -2
العقاري ، تحت إشراف الدكتور عمار رزيق ، كمية الحقوق والعموم السياسية قسم الحقوق، 

 5490جامعة الحاج لخضرباتنة ، سنة 
الأراضي  -نظام القانوني لاستغلال العقار الفلاحي في الجزائرسوسن بوصبيعات ، ال -3

رسالة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه في القانون  –الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة 
الخاص تخصص قانون عقاري ، تحت إشراف الدكتور عبد الحفيظ طاشور ، كمية الحقوق ، 

 . 5498جامعة قسنطينة ، سنة 
 ستير :مذكرات ماج

   
مذكرة من أجل الحصول  أكمي نعيمة ، النظام القانوني لعقد الإمتياز الإداري في الجزائر ، -1

عمى شيادة الماجستير في القانون .فرع قانون العقود، تحت إشراف الدكتورة سعيداني/ لوناسي 
 . 5490جيجقة،كمية الحقوق والعموم السياسية،جامعة مولود معمري تيزي وزو ، سنة 

بريك الزوبير، النظام القانوني لعقد الإمتياز الفلاحي في ظل التعديلات ، مذكرة لنيل  -2
شيادة الماجستير في القانون فرع القانون العقاري ، تحت إشراف الدكتور عبد الرزاق زوينة ، 

 .5490،  9كمية الحقوق جامعة الجزائر 
إكتساب الممكية  نانون الجزائري بيالأراضي في القإستصلاح فراح حورية، إستراتيجية   -3

 .5448/5447جامعة الجزائر، بن عكنون،  ،مذكرة ماجيستيرزالإمتيا ومنح حق
عميوان راضية، حق الإنتفاع العيني العقاري في القانون الجزائري، رسالة لنيل شيادة  -4

جامعة ص عقود و مسؤولية، كمية الحقوق، بن عكنون، ماجيستير في القانون الخاص تخ
 . 2001الجزائر، 



جبوري احمد، إستغلال الملاك الوطنية الخاصة، عن طريق الإمتياز، مذكرة لميل شيادة   -5
 . 2011تخصص القانون العقاري، كمية الحقوق، جامعة البميدة، الماجيستير، 

رسالة لنيل شيادة  جروني خالد، كيفية إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية، -6
 . 2012ماجيستير، تخصص القانون العقاري، كمية الحقوق، جامعة البميدة، 

بقار سممى، النظام القانوني للإستثمار في المجال الفلاحي، مذكرة تخرج لنيل شيادة  -7
 2003قانون الأعمال، كمية الحقوق، جامعة الجزائر،  تخصص الماجيستير في الحقوق، 

 ملاك العمومية في الجزائر، مذكرة تخرج لنيل شيادةالأ دين، تسييرعسمة خير ال -8
 .الماجيستير، تخصص قانون الاعمال كمية الحقوق 

 : مذكرات الماستر
فاطمة الزىراء لعمارة ،عقد إمتيازالأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شيادة  -1

ىمتالي، كمية الحقوق والعموم السياسية ، جامعة الماستر أكاديمي تحت اشراف الأستاذ أحمد 
 .5492محمد بوضياف المسيمة ، سنة 

، المخطط الوطني لمتنمية الوطنية وتأثيره عمى التنمية بوعكاز عامر و بن شيخ عمي -2
الريفية، مذكرة تخرج لنيل شيادة ماستر في العموم السياسية والعلاقات الدولية تخصص سياسة 

 . 2017ن عاشور، الجمفة، عامة، جامعة زيا
اوكاشبي ناجية و رابية نوال، استغلال العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مذكرة لنيل  -3

شيادة الماستر في الحقوق ، تخصص قانون الاعمال، جامعة ميرة عبد الرحمان، بجاية 
2014. 
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تداولت العديد من القوانين عمى منظومة العقار الفلاحي ، وقد ىدفت ىذه الدراسة إلى  : الملخص
الضوء عمى آخر التقنينات التي صاغيا المشّرع الجزائري ، من خلال تبنّيو لعقد الامتياز كنمط وحيد   تسميط

سنة قابمة لمتجديد ، واضعاً بذلك حدا  04الأراضي الفلاحية ، وذلك وفق عقد محدد المدة ب  ستغلاللإ
لصفة التأبيد التي كرسّيا المشرّع منذ الإستقلال ، وعبر مختمف القوانين ، فمن حق إنتفاع غير محدد المدة 

لى حق في إطار النصوص المتعمقة بالتسيير الذاتي ، إلى حق انتفاع مؤبد بموجب قانو  ن الثورة الزراعية ، وا 
 . 91/78إنتفاع دائم بموجب القانون 

وقد حرص المشرّع عمى تحديد العلاقة بين الدولة المانحة لعقد الامتياز ، و المستثمر المستفيد من ىذا       
متياز العقد من خلال دفتر شروط ، يرسم حدود العلاقة التعاقدية بين الطرفين ، كما يحدد أعباء وشروط الا

عمى الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة المنصوص عمييا في أحكام المادة 
، الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال  0494غشت سنة  91المؤرخ في :  94/40من القانون رقم  40

 الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة .

ر النتائج الميدانية ىي من تحدد مدى نجاعة وفعّالية ىذا القانون ، أم أنّو مجرد إمتداد لتبقى في الأخي    
 . لسابقيو من القوانين ، تغيرت فيو المصطمحات ولم تتغير فيو المضامين

الفلاحية، المستثمرات  عقد الامتياز، العقار الفلاحي، الديوان الوطني للأراضي -:  الكممات المفتاحية
 الفلاحية، حق الانتفاع الدائم.

Summary : 
    Several laws dealt with the agricultural real estate system. This study aimed at shedding light 

on the latest legislations formulated by the Algerian legislator by adopting the concession 

contract as the only way to exploit agricultural land according to a fixed term contract of 40 

years renewable, Since the independence of the legislature and through the various laws, the law 

has been granted indefinite use under the provisions on self-management to the right to a life 

benefit under the Agricultural Revolution Law and to the right of perpetual use under Law 19/87.  
   The legislator is keen to define the relationship between the donor state and the concession 

contract and the investor benefiting from this contract through a book of conditions that 

delineates the contractual relationship between the parties. It also specifies the burdens and 

conditions of concession on the agricultural lands and surface properties belonging to the private 

property of the state, Of Law No. 10/03 of 15 August 2010, which defines the conditions and 

modalities of the exploitation of agricultural land belonging to property . 

    Finally, the results of the field are determined by the effectiveness  of this law, or is it just an 

extension of the previous laws, where the terminology changed and the contents remain the 

same. 

key word :- Franchise Contract , Agricultural real estate , National Bureau of Agricultural 
Land , Agricultural investors, The right of permanent use 


