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 :ملخصال

رل  ةا  لعل لقي   13/12/0120رل ؤلخ  ن  16-20لقح  م رل الا رل فر لل ىار ىقح صفظ رلص  ل   ب رلقع  ن     
 صل ىقح صفظ رلص ،  رلةقعلي ، ك ع ل ا  رل الا ىايه رلةقح ربل حر ن لأ ه جعل  لاةقح رل هع ن رل عقل ل اكي  رلةقعل

رل  ةا  لعل لقي  رلةقعلي    16-20للغن رلقع  ن لقع   رل  ةا  لعل اع  رلةقعلل 12- 12 ل ح ل رل لج ع رل اليةن لقع 
 يغ  رلليع رلآ ل رلذل ي ب لن يجلقه ىقح صفظ رلص    ع  ل يغ   حيحة لاليع ىل  لةقح رلليع ل ع  ىار  لع ي ا ن

ي كن رلهي   رلة   ي  رل ن :" 16-20 ن رلقع  ن لقع  81صع  ،   ن صلال قلر   ع ل م رل عحة رل  ع يع رلذل له لصكعع 
ل ع  ىار  ص  عي   ي رل  ر ق  ىايهع  لقع " رلليع "يص لهع قع   هع رلأجعجن ج  عف ى ايعي رل لقي  رلةقعلي ، لن  ق لح 

 كن رلق ل لأن رل الا لع يكن يفل  لين رلةقحين    ةل ىقح ي..." لق رىح رلل ع  رل ن  أ ل لهع رل  علح رل كاف  لعل ة يل
 .رلليع ىار رل  ع يع  عه  جب ىقح صفظ رلص   ع جاع   لةض رلا ع عي رلقع   ي   ق  

رل صحح لاق رىح رل ن   ظع  اع  رل لقي  رلةقعلي   م رل الا رل فر لل  ن  حيح ىار  13-00 ل ح ل رلقع  ن لقع     
ىقح صفظ رلص  ه  رلةقح رلذل يا فع ل   له رل لقن رلةقعلل ل جايع رلةقعل " ىار لن 86ل ه  ن رل عحة ىقح صفظ رلص   ى

،   م ىار ىقح رلليع ىار رل  ع يع ..."رل قلل ل عؤه ل   ن   ل رلل ع  ، ل عصب صفظ رلص    ل ج هع ه  قعلل  جلي  
ل   ف   ن ل عي   قلل ل عؤهع ل   ن   ل رلل ع  ه  رلةقح رلذل  ىقح رلليع ىار رل  ع يع لل عي "  ىل ه لأ ه  82 ن رل عحة 

  ن . يكلس  ص يل صق   رلألض   اكي  رلل عيعي  ن  ل  رل لقن رلةقعلل لفع حة رل ك  ب   رفرة  ع  قحع رلأاغعل
ل  ه  اعله  ه عك ،   ل رل الا لين رل فه  ين  ص ر جن   حي "رل قعلل،يا فع رل ك  ب ل جحيح رلجةل كا ع  قحع رب  عف

: رلخ،   ن صلال هذر رللصث ي كن  لح رلإاكعلي  رل علي ...ىحة رص لا عي ج ر   ن صيث رلأ لر  ل   ن صيث رل فر ع هع
 ع رلفل  لين ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ىقح صفظ رلص    ع هن رل فر عي ل لر ه ع   عه   فر  رلإصلال لهذه 

هذه رلإاكعلي    قع لاص    صك  ،  لين ربص لا  رل  هلل لي ه ع  رل   ثل  ن لن ىقح ؟ ج صع ل رلإ عل  ىار  ربل فر عي
رلليع ىار رل  ع يع ه  ليع  هع ن، ل ع ىقح صفظ رلص   ه    لح ىقح   هيحل  ا   ه ب ي ةحى ص ف رلةقعل  صل 

 .  رلإ اع   قعلل  جلي 
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Abstract; 

The Algerian legislator has provided for a contract for the preservation of the right 

under law 86-07/21 of 04/03/1986 on promotion of real estate, and the legislator has also 

launched the first contract because it is a precedent for the final contract that is transferring 

ownership of the property to the contract of preservation of the right and the promulgation of 

Legislative Decree No. 93-03 on real estate activity Law No. 86-07/1 on the promotion of real 

estate was repealed, which did not include a term of sale, which must be preceded by a 

contract for the preservation of the right and a new version for sale is defined by a sales 

contract based on designs that have special provisions, and by reading the text of article 29 of 

Act No. 86-07: "may be the public body that the Qano empowers It is essential to carry out 

real estate promotions, to propose "sale" based on approved schemes in accordance with the 

building rules ordered by the vested interests in charge of reconstruction... " It can be said 

that the legislator did not differentiate between the two contracts and make the sales contract 

on the designs only a contract of preservation of the right with the addition of certain legal 

guarantees only. 

With the promulgation of Law No. 11-04/02 on the rules governing the real estate 

promotion activity, the Algerian legislator has reaffirmed the contract for the preservation of 

the right and defined in article 27 that "preservation of the right is the contract under which 

the mortgage is obligated to hand over the property to be built or in the construction phase, to 

the owner of the custody right immediately after termination in exchange for Tspeg... "A sales 

contract was provided for in article 28 and was defined as" the contract of sale on designs for 

a building or part of a building planned or in the construction phase is the contract that 

enshrines the transfer of land rights and ownership of buildings by the mortgage to the 

subscriber in parallel with the progress of the works. Conversely, the Subscriber is obliged to 

pay the price as the completion progresses ", the legislator separating the two concepts and 

even if there are similarities there are several differences both in terms of the parties and in 

terms of their obligations... etc, through this research the following problematic can be 

posed: what is the difference between a sales contract and a contract of preservation of the 

right and what are the obligations of the parties and what is the penalty for breaching these 

obligations? We will try to answer this problem in accordance with the plan, showing the 

fundamental difference between them, namely that the contract of sale . 

  

 

 

 



8102 جوانالسادس ـــــــــــــــــــــــــــ العدد ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبناء ــــــــــــــــــــــمجلة تشريعات التعمير و   

------------------------------------------------------------------------------------------------ 
----------------------------------------------------------------------- 

92 

 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر
ISSN : 2543-3970 

 مقدمة

قع ي رل فر ل لةحة  صع بي   ذ ربج قلال  ن ر ل رل   ل جلر جيعج  ىقعلي   راص       لة غيل لن كل 
  رلةقعلي ،   ي   ىحع  اع ج عل قع   ن يصحح  صع ب هع كع ي غيل    ق  لأ هع كع ي  ف قل جلر صا ل اع ا  لا اكا

 .رل اع  رلةقعلل رلذل ي ظع هذر رلق عا  يصق  رلأهحر  رل ل  ة   ه

، لعص كعل رلح ل  لاجكن ل رج   13/12/0120رل ؤلخ  ن  16-20 لقح   يف رل اع  رلةقعلل قلل  ح ل رلقع  ن 
رلةقعلل، لعلإاع   لإالر  رل  عىعي رل صاي  كعللاحي   كذر   ؤججع هع رلة   ي ،    ثا   ن ح ر ين رل لقي   رل جييل

رلذل رى لل ل ل قع  ن  16-20رل قع بي رلة   ي ،    ي   لفال هذه رلجيعج ،   فعقع  اكل رلجكن  حل رلقع  ن لقع 
ج  حه رل الا  ر".ىقح صفظ رلص " ي ظع رل لقي  رلةقعلي ، صيث  ع  هذر رلأصيل ل يغ   حيحة لليع رلةقعلري لب  هن

رل فر لل  ن رل اليع رلفل جن رلذل ىل ه لليع رلةقعل  صي رلإ اع   ه  ىقح   هيحل يجل  رلةقح رل هع ن،  لع يةكس هذر 
رل  ا  ن رللي ا رلةقعلي   ةعلي ه  ن صل لف   رلجكن، لةحع   ظي ه لحق  ج ر   ن صيث ال  ه  ب آثعله،  ل ح ل حج  ل 

كي  رلصع  ، لحلي   صلل رل ةع لاي رلةقعلي   ن كل رلقي ح رلإحرلي   رص كعل رللاحيعي،    ح رلذل كلس  لحل رل ا 0121
 12-12رل  عل ل عع رلق عا رلصعم لا ل    ن رل اع  رلةقعلل كل هذه رل   لري لحي جلر  ح ل رل لج ع رل  فيذل 

صيث رحصل ج لاصعي  حيحة   ح يه (  16-20رلذل رلغن رلقع  ن )رل  ةا  لعل اع  رلةقعلل  10/12/0112رل ؤلخ لد 
 ف ح   عل رل لقي  رلةقعلي  ىار لجعس رل  ع ج  رلصلة لين رلق عىين رلةعع  رلصعم،  ع  صليل  لعحلة رل قع ل لإلغع  ح  ل 
رلال   رل   ف  ن قلل رل  عىعي رل صاي  كذلك  ع جافع   ف  رل ع ل ىار رل  ةع ل  ن رل لقي  رلةقعلي  ج ر  كعن 

رلخ، غيل ر ه جلىعن  ع ظهلي  صح حي    عل رل  لي   كذر رل  ع ق رل  ص ل ىايهع، صيث ....م  ليةن ل   ة  لاص
فرحي  اكا  رلجكن   ي   رل ة لعي رل علي  رل ن ىل  هع رل فر ل آ ذرك  رل ن لثلي ل ف   لعالة ىار رل  حصاين 

يع ىار رل  ع يع رلذل   ح  يه رل  ر ن    فجع، صيث ي  كن  رل  ةع اين  ن رل اع  رلةقعلل،  ل   له رج صحث ىقح رلل
رل ا لل  ن رلص  ل ىار ىقعل  ن رل ج قلل ىن  لي  ح ع لقجع  ح ن لن يا ل جلر ح ع رلث ن ح ة   رصحة ك ع 

 .  يج فيح رللع ع  ن رل جليقعي  ن    يل  ال ىه

له  ع رل ظعع ربق  عحل رل   هق  ن  ل  قح   ل رل اع  رلةقعلل   رك 12-12 ىار رللغع  ن لن رلقع  ن 
رل فر ل، جب ر ه  ا ن لةض رلجاليعي رل ن ح ةي لعل الا رل فر لل جلر رللصث ىن صا ل  حيحة لا اعكل رل ن ىل هع 

     ى   ن رل لرجيع رل  ظي ي  رل ن لى ي ح ع  حيح ل اع  رل لقي   13-00رلق عا رلةقعلل،  هذر ل ح ل رلقع  ن 
رلذل لىعح   ظيع ىقح صفظ رلص  ك ع للقر ىار ىقح رلليع ىار رل  ع يع، لعلإاع   لا لرجيع رل  فيذي  رل ن  ظ ي  رلةقعلي ،

 .رلذل يصحح    ذ ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ىقح صفظ رلص  320-02كلا رلةقحين  له هع رل لج ع رل  فيذل لقع 

لة ج ر   ن ىقح رلليع ىن رل  ع يع ل  ن  ف   عصب صفظ له ي  كلي( رل ا لل)يك جن رل لكف رلقع   ن لا ق  ن 
رلص ، جب لن لغالي  رللص ث  جا  رلا   حر  ع ىار رل لقن رلةقعلل  لهذر رل أي ع رللصث  ن ربل فر عي رل فل ا  ىار 
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،   ن ر ل  كذر رل لرجيع رل  فيذي  13-00ىع قه  لكفين ىار رل   م رلقع   ي   رل  ظي ي  رل ن  ع  لهع رلقع  ن 
رل   ل لذلك كعن بلح  ن رلإ عل  ىار لةض رلإاكعبي رل ن ي لصهع هذر رل  ا ا  رل   ثا   ن  عهن رلفل   لين ىقح 
رلليع ىار رل  ع يع  ىقح صفظ رلص    عهن    ل ربل فر عي رل اقعة ىار ىع   كل  ن رل ك  ب   عصب صفظ رلص    ع 

 ؟ 13-00 فر  رلإصلال لهع  ن صلال رلقع  ن 

 كذر رل لرجيع رل  ظ   له   ن  13-00 للإ عل  ىار كل   ر ب رل  ا ا كعن بلح  ن رلل  ا لجعجع جلر رلقع  ن 
 رى  ح ع ىار رل  هق رل  فن لالصث  كذر رل  هق  ،  لصيعن لصلى جلر لةض رلآلر  رلفقهي  ل  رل   م رلقع   ي  رل قعل 

 ىار هذر رلأجعس  ع رلإاعلة جلر لةض رل اليةعي رل قعل    ثل رلقع  ن رلفل جن، رل صايان لا   م رلقع   ي   رل  ظي ي ، 
 :ي ك  ع حلرج  رل  ا ا  ن صلال رل صع ل رل علي 

 تمييز عقد البيع على التصاميم عن عقد حفظ الحق : المحور الأول

 وصاحب حفظ الحق ( المقتني)التزامات المكتتب : المحور الثاني

 اء إخلال المكتتب وصاحب حفظ الحق بالتزاماتهماجز  :المحور الثالث

 . صع     قحع  يهع   ع ق     يعي 

 تمييز عقد البيع على التصاميم عن عقد حفظ الحق: المحور الأول

 ن ل ل   ييف ىقح رلليع ىار رل  ع يع ىن ىقح صفظ رلص  ي ب رللصث  ن  ةلي  كل   ه ع   صحيح رل كيي     
 .له ع،  كذلك  ةل   ص ع م    يفري كل ىقح ىار صحر   ن ثع رج صلر  ل  ه رل اعله  ربص لا ل  رل لية  رلقع   ي  

 تعريف عقد البيع على التصاميم : أولا

ىقح رلليع ىار رل  ع يع لل عي  ل   ف   ن ل عي   قلل ل عؤهع " لأ ه  82لقح ىل ه رل الا رل فر لل  ن  م رل عحة 
لذل ي ا ن  يكلس  ص يل صق   رلألض   اكي  رلل عيعي  ن  ل  رل لقن رلةقعلل لفع حة ل   ن   ل رلل ع ، ه  رلةقح ر

  ن قلر ة هذر رل م   ح  1"رل ك  ب   رفرة  ع  قحع رلأاغعل   ن رل قعلل، يا فع رل ك  ب ل جحيح رلجةل كا ع  قحع رلإ  عف
 قع ىار ىع   ل لر  رلةقح،  ه ع رل لقن رلةقعلل لن رل الا قح ىل   ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن صيث ربل فر عي رل ن 

 ن  ه  لصلى،  ه  صجب رل الا ذلك رلةقح رلذل يا فع  يه رل لقن رلةقعلل ل قل  اكي  ( رل ق  ن) ن  ه   رل ك  ب 
 :رلةقعل لا ك  ب رلذل يا فع ل جحيح رلجةل كا ع  قحع رلإ  عف،  يثيل هذر رل ةلي  لةض رل جع ل  اص هع  ن  ع يان

                                                           
رل  ةا  رل لقي  رلةقعلي ،  كذر  16-20يع  ن رل   م رل اليةي  رلجعلق   ثل رلقع  ن لقع لع يةل  رل الا رل فر لل ىقح رلليع ىار رل  ع  -  1

 .ل ل قع  ن ىل  هذر رلةقح 13-00رل  ةا  لعل اع  رلةقعلل،  ية لل رلقع  ن لقع  12-12رل لج ع  اليةن لقع 



8102 جوانالسادس ـــــــــــــــــــــــــــ العدد ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبناء ــــــــــــــــــــــمجلة تشريعات التعمير و   

------------------------------------------------------------------------------------------------ 
----------------------------------------------------------------------- 

94 

 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر
ISSN : 2543-3970 

ىار رللغع  ن رى  عح رل الا  ن  ةليفه لةقح رلليع ىار رل  ع يع ىار  كلة ربل فر عي رل  لعحل  لين  ل ن رلةقح  -*   
جب ر ه لع يذكل   يع ربل فر عي، كعل فرع رل لقن رلةقعلل لإقع   رلل ع  صلال رل حة رل صححة كا عن  لةحع   ع اه   جاي هع 

رل   ع لاقع  ن  12-06 ن رلقع  ن لقع  0/ 0010ه   ع  ل عه رل الا رلفل جن  ن  م رل عحة لا ق  ن  ن رل قي رل صحح،   
 .1"ليع رلةقعل رل قلل ل ع ه، ه  رلذل يا فع ل   له رللع ع لل ع  ل  جقع   ىقعل صلال  حة يصححهع رلةقح: " رل ح ن رلفل جن

رلألض لعل  رفرة  ع  قحع رلأاغعل  هل ق ح رل الا لن  ك ع يلاصظ لن رل الا لل   ص يل  اكي  رلل عيعي  صق   -*   
، لع ر ه 2 قل رل اكي  ي ع ىار  لرصل،  هذر ل ل غيل  ةق ل ل  ع يه  ع رلإ لر ري رلقع   ي  رللاف   ل قل رل اكي  رلةقعلي 

ب ص ، 3اةع لإ لر   رصحق ح   ل  قل  اكي  رلألض ىن  اكي  رلل عي ،   ن هذه رلصعل  ي ب لب ي ا  هع  فس رلةقح  ر 
  ب ي   ل هذر رلأ ل ىار لجعس لن ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن رلةق ح رل   ذ ي  رل ن  ا ل  قل  اكي  رلألض 

،  لهذر  إن ربل فرع لح ع لقجع  رلث ن ي كن لن يك ن لعل  رفرة  ع  قحع رلأاغعل، غيل ل ه ب ي كن لن يك ن  ع 4 رلل عي   ةع
 . ر  قعل رل اكي 

 :   لقح لى ن لةقح رلليع ىار رل  ع يع  ةعلي  لكثل حق   ن  ع ب رلفقه  ذكل له هع   

رلليع رلذل يقع ىار ىقعل لع يايح :" رى  ح لةض  ن رلفقه ىار رل ع ب رلقع   ن   قح ىل ه رلأج عذ للر  ن ىار ل ه -*   
، هذه رل ليق   ج ح لا ايح  ن رلص  ل ىار رلجي ل  لةح، يا فع رللع ع ل ق اعه رب  عف  ربل فرع ل قل رل اكي  لا ا لل

 .5"رل علي  رل ن  جعىحه ىار    يع للج عل رل ال ا  ذلك لليع رلةقعل قلل  لث ع   لرصل رلإ  عف

ىقح ليع ىقعلل،  صاه ىقعل لع ي ع ج اع ه لةح،  ل   ب هذر رلةقح :" ل ع رلأج عذ ج يل ىلح رلج يع رلأ حن  ةل ه  -*  
  قع ل  عذ   ةي    صححهع  ثع   رلةقح، ك ع ي ةهح ل قل  اكي  هذر رلةقعل ( ل   صحة  ةي  )لع ع لإ اع  ىقعل  ةين ي ةهح رل

 .6(جلر رل ك جب   جاي ه جيعه  هذر  ن  قعلل ث ن  قحل يح ةه رل ا لل له

                                                           
1
 l’article 1231/1 du code civil fronçais n 75/30 stipule : «  la vente d’immeuble a construire est celle par la 

quelle le vendeur s’oblige a édifier un immeuble dons un délai détermine par le contrat ». 
، حلرجعي قع   ي ، ح لي    اي    حل ىن  لكف رلل يلة لالص ث 13-00ىع ا   يب، ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن ظل رلقع  ن  -  2

 .00م،  8100، حرل رلصاح  ي  لا ال  رل  فيع، رل فر ل، 02لري  رلصح عي رل ةاي ي ، رلةحح  ربج اع
ح حصاب ىع ا   يب، رلص عي  رلقع   ي  ل ااك رلل ع   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع، ل يل حك  لره،  لا رلقع  ن رلةقعلل، كاي  رلصق  ،  ع ة  جة -  3
 .03م  ، 8102 -رللايحة  –
رل صحح لق رىح  اع  رل لقي  رلةقعلي ،  ذكلة ل يل اهعحة  ع ج يل  ن رلقع  ن،  13-00ب ي ، ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن ر عل رلقع  ن ك    -  4

 .20، م8102ج    ، لا قع  ن رلةق ح، كاي  رلصق  ،  ع ة    ل ح  ة لل،  يفي ف 
5- HDEFFINGER Baraton, vente d’immeuble à construire, répertoire de droit civil , 2éme édition éditions, 

Dalloz, paris, 1988,p12. 
ج يل ىلح رلج يع رب حن،   ايك  صحري رلل ع   صث رلإ اع   رلا ع عي رلصع   ل ا لل رل صحري رلجك ي ،رل لة  رلأ لر  ك ل     لة   -  6

 .1، م8110رلإاةعا رلف ي ، رلإجك حلي ، 
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ع يلحل رللع ع لةح ل  لع يك ل ل ع ه ىقح ي  اك ل   له رل ا لل ىقعلر ل:"  رل كف  قه آصل ىار ى ع ل رلةقح  ةل ه لأ ه -* 
صين رل ةعقح   يه ي ةهح رللع ع ل ع  رلةقعل رل  ف  ىار   ر فع ه صلال رل حة رل  ف  ىايهع  قعلل  ةهح رلأصيل لح ع لقجع  

 .1"رلث ن  ن   رىحهع

ه  ذلك رلةقح : " يع  ن صلال رل ةعلي  رل قح   ي كن رج صلام  ةلي  اع ل   ع ع لة ع ل ىقح رلليع ىار رل  ع -* 
رلذل يا فع ل ق اعه رل لقن رلةقعلل    ثلا  ن اصم  ليةن ل   ة  ل لل ع  ىقعل صلال  حة ف  ي    ف  ىايهع ل   ن 
 حة  ةق ل ،  قعلل لقجع  يح ةع رل ك  ب  ه  رل ا لل صجب رل قحع  ن لى عل رلل ع  ل  ىار   لري ف  ي   صححة  ي ع 

 ".عي رل  ف  ىايهع  جاي ه جيعهع صجب رل  ر ف

 تعريف عقد حفظ الحق: ثانيا

رل  ةا  لعل لقي   0120 علس  3رل ؤلخ  ن  16-20 م رل الا رل فر لل ىار ىقح صفظ رلص  ل   ب رلقع  ن  
ي كن لاهي   :"   ه ىار ل ه  81،    ي رل عحة (LA VENTE A TERME)رلةقعلي ، ل  عجل  لصذه ل    رلليع رلآ ل

يص لهع قع   هع رلأجعجن ر  عف ى ايعي رل لقي  رلةقعلي ، لن  ق لح رلليع ىار  ص  عي   ي رل  ر ق  ىايهع رلة   ي  رل ن 
 لقع لق رىح رلل ع  رل ن  أ ل لهع رل  علح رل كاف  لعل ة يل، ك ع ي كن رل ك  ب ر  عف جصحى ى ايعي رل لقي  رلةقعلي  رلذل 

 ةاق  لهع لن يق لح رلليع ل ع  ىار رل  ع يع   ي رل  ر ق  ىايهع  لقع لق رىح يج   ن قع   ع   يع رلصق    ربل فر عي رل 
ي ب لن :"   ه ىار ر ه 21رلل ع  رل ن  عع للهع رل  علح رل كاف  لعل ة يل  رل ج صا    ن ح  ل رلال  ،    ي رل عحة 

، لذلك لع  2"  ذ ن لعل ل  رل  ظي ي يجل  كل   عفل  ن ج عل رلليع رلآ ل  صليل ىقح صفظ رلص  رلذل يصحح    رله رل 
يج قل رل الا ىار  ج ي   رصحة   لة ي ا  ىايه ىقح صفظ رلص    لة ىقح   هيحل  هن  فس رل ج ي  رل ن رى  حهع 

لحق   عهي  هذر رلةقح ج ر   ن صيث رل فر عي رلأ لر  ل  رلا ع عي  16-20،  لعل علن لع يلين رلقع  ن 3رل الا رلفل جن
له، ك ع لع  ظهل  ةعلي ه  ن رل قايل  ن لف   رلجكن صلال  اك رلف لة،  لهذه رلأجلعب  ع جلغعؤه  ل   ب رل لج ع رل  ةاق  

رل  ةا  لعل اع  رلةقعلل  رلذل  ع  ل يغ   حيحة لاليع  هن رلليع ل ع  ىار رل  ع يع   ظ ه  12-12رل اليةن لقع 
 .لأصكعع صع  

                                                           
 كاي   رلقع  ن،    رلالية  ،   ا ) قعل   حلرج (رلقع   ن   كييفهع   رلصلي   ىار رلةقعل ليع  عھرل ةي ن،    لله ىلح جةيح  ص ح اصر - 1

 .828م  2012 ي عيل رلجعحج   رلةال ن، رلأللة ن،رلج     رل عجع رل  صحة،رلةحح رلةللي  رلإ علري  ع ة  رلصق  
رل  ةا  لعل لقي  رلةقعلي ،  رلذل يجلقه ىقح صفظ رلص   ه   16-20 الا رل فر لل ل   ب رلقع  ن لقع رلليع رلأ ل ه  رلليع رلذل رصذ له رل - 2

  ع يايهع  رلذل يكلس لةقح  86رل صحح لاق رىح رل ن   ظع  اع  رل لقي  رلةقعلي   ن رل عحة  13-00 فس     رلليع رلذل رى  حه ل   ب رلقع  ن لقع 
 . ن هذر رلأصيل  ع لةض ربص لا عي 22  20ين  هع ن ل ع  ن ذلك  م رل عح 

رل  ةا  لليع رلةقعل  صي رلإ اع   ربل فرع لا عن ىي ب رلل ع ،  رل ن   م  0106/ 12/10رل ؤلخ  ن  12-06 ن رلقع  ن لقع  00رل عحة  -  3
،  ن رل قعلل يا فع هذر رلأصيل لإيحرا ا عن  ن صجعب رلةقح رل  هيحل ه  ذلك رلةقح رلذل يا فع ل ق اعه رللع ع لص ف ىقعل ل   ف    ه لا ا لل" 

 .   حل رلإاعلة لن  ظعع ليع رلةقعل قيح رلإ اع  لع يحصل صيف رل  فيذ -" صعم
-V. Daniel Sizaire, vente immeuble a construire,( origine- législation- définition) fasc.81,ed j-ci,1996,p 4. 
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ىار ل ه   86يع ىقح صفظ رلص   ن  حيح، صيث ىل ه  ل   ب  م رل عحة  ع جىعحة   ظ 13-00 ل ح ل رلقع  ن 
ىقح صفظ رلص  ه  رلةقح رلذل يا فع ل   له رل لقن رلةقعلل ل جايع رلةقعل رل قلل ل عؤه ل   ن   ل رلل ع  ل عصب صفظ "

ب صفظ رلص   ن صجعب رلص    ل ج هع ه،  قعلل  جلي  يح ةه هذر رلأصيل، ي حا  لاغ رل جلي  رل ح  ا  ن  ل   عص
 ن هذر رلقع  ن، يصحح  00 ف  ح لعجع هذر رلأصيل لحى هي   ا عن ى ايعي رل لقي  رلةقعلي  رل    م ىايهع  ن رل عحة 

رلذل يصحح  02/08/8102رل ؤلخ  ن  320-02  حل رل لج ع رل  فيذل لقع ".    ذ  ىقح صفظ رلص  ىن  لي  رل  ظيع
 .ع ىار رل  ع يع   ذ  ىقح صفظ رلص   كذر رللي

ىقح رل حر ن لليع ىقعل  ن   ل رلل ع  ب  لن ىقح صفظ رلص  ه    ن صلال  م رل عحة رل ذك لة لىلاه  ج   ق
يا فع  يه رل ا لل ل ف   هع ي  لإللرع رلةقح رل عقل ل اكي  رلل عي  رل   فة،  ذلك لا ق   ىار  حي  رل ال ا   حى   ر قه  ع 

عي  رل  ف  ىايهع  ع رللع ع لل رل لقن رلةقعلل،  ن صين ي  كن هذر رلأصيل  ن حلرج  ى اي  رلل ع  رل  ر فعي رلأجعجي  لال 
لا لقن رلةقعلل لن  13-00رلخ، ص   ع  ع  ةا  ل   يل رل ال ا، صيث ل عف رلقع  ن ... ن   ر ب  ص اف   علي    ق ي 

صفظ رلص ،  ن صين ي  ع ذلك جذر  ةا  رلأ ل لةقح يج فيح  ن قل ض ل   يل  ال ىه  ن صعل  ع ل أ جلر  ق ي  ىقح 
 –، صيث ي ع ربى  عح ىار رلأقجع  رل ح  ى  ح ليع لإ  عع ى اي  رلل ع ،   لى لن    اح 1رلليع ل ع  ىار رل  ع يع

ه لقلب ل لية  رلةقح، جذن  ه  ىقح   هيحل ي ع  ي 13-00 ن رلقع  ن  86رلذل  لح  ن رل م رلفل جن لا عحة  -رلص ف
 . ص ف رلل عي   صل رل اييح

 أوجه التشابه والاختلاف بين العقدين: ثالثا 

ي   ع ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ىقح صفظ رلص   ن ىحيح رل  رصن ك ع يا  لان ىار   رل    هلي     ةل  ن    
م  ا لك   ه عك لصلى رلجهل رل  ييف لي ه ع  قح رج     ع  قع  رل اعله  ربص لا   ن صلال ص ع  ه ع،  ه عك ص ع 

 .   يف كل ىقح ىن رلآصل

 أوجه التشابه / أ   

ىان  يلالن رلةقح رل ج ر / رلةق ح رل ج عة هن رل ن  اع لهع رل الا   ظي ع صع ع،  ىل  ح :كلاهما عقد مسمى -0
لل لصكعع ىقح رلليع ىار ،  ل لح رل الا رل فر 2..."ه  رلةقح رلذل   لر رل الا  ج ي ه   ةليفه    ظيع لصكع ه:"ىار ل ه 

 .13-00رل  ع يع  ىقح صفظ رلص  ا ن رلقع  ن لقع 

                                                           
لىلاه، ى ح ع يا أ رل لقن  82ب ي كن جللرع ىقح رلليع ىار رل  ع يع رل    م ىايه  ن رل عحة "  13-00ع  ن  ن ق 20  م رل عحة  -  1

 ."رلةقعلل بج ة عل قل ض  ص م ل   يل رلل ع 
 .60، م  8112، رل فر ل،   قع لا الىان  يلالن، ربل فر عي رل ظلي  رلةع   لاةقح، رل لة    قص    ةحل ، -  2
حي رن رل  ل ىعي رل ع ةي ، رل فر ل،  رل  يف  ن الح رلقع  ن رل ح ن رل فر لل، ىقح رلليع،رل ف  رللرلع، رل لة  رلثعلث ، ة صايل لص ح صجن،قحرح -  

 .6م،  8112
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 رلةقح رل افع ل ع لين ه  رلذل يل ب رل فر عي   قعلا  لين  ل ن رلةقح  فن ىقح رلليع ل ع   :كلاهما عقد ملزم لجانبين -8
رلف ي  رل  ف  ىايهع  ن صين يا فع  ىار رل  ع يع يا فع رل لقن رلةقعلل ل قل  اكي  رل ليع   جاي ه   قع لا ةعييل

لح ع رلث ن، ك ع ية لل ىقح صفظ رلص   ن رلةق ح رل لعحلي   ه  يل ب رل فر عي   قعلا ، صيث جن رل لقن ( رل ك  ب)رل ق  ن
رلةقعلل  ا فع ل ص يم رلةقعل رل قلل ل عؤه   ن   ل رب  عف ل عصب صفظ رلص    ل ج هع ه،  ن رل قعلل يا فع  عصب 

 رلص  لح ع  جلي   قحل لعج ه ي حا  ن صجعب صعم لحى   ح    صفظ

 .1رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل 

ب ةقعح ىقح رلليع ىار رل  ع يع  صيصع  02-13 ن رل لج ع رل  فيذل  26را ل   م رل عحة  :كلاهما عقد رسمي -2
ذ  رل صحح  ن هذر رل لج ع ج ر   ن صيث    ب   ل يله لكع   لثعله رلقع   ي  ج لرغه  ن رلقعلب رل صحح قع   ع صجب رل    

ل عقه لعل ثع   رل ل ةي  رلصع   له، ل   ن صيث    ب   ايح رلةقح  صي  ع ا   رل قيح لعلليع عي رلإلفر ي  رل ذك لة  يه،  ر 
رل ؤلخ  320-02رلل لان  اكياي  جةل رلليع  آ عل رلح ع  ن قلل رل ا لل  لةع ل قحع رلأاغعل، ك ع  ج   ق  ن رل لج ع 

 .رلذل يصحح    ذ  رلليع ىار رل  ع يع لن رللج ي  ال  بفع ل ص ه 02/08/8102 ن 

 كذلك لعل جل  لةقح صفظ رلص  ر  ب رل الا رل فر لل ج لرغه  ن اكل لج ن لحى رل  ث     قع لا   ذ  رل ة  ح، 
رلذل يصحح    ذ ن  320-02لج ع رل  فيذل  رن ي ا ن كع   رلليع عي رللاف    رل ثع   رل ل ةي ،  ه   ع  ع   ن رل 

 20ىقح صفظ رلص   ىقح رلليع ىار رل  ع يع ، فيعحة ىار ذلك يصاع ىقح صفظ رلص  لاك عل  رللج ي   لقع ل م رل عحة 
 .13-00 ن رلقع  ن 

لي ا رلةقعلي  هذر رل  ا  ن رلةق ح لعى لعل لن  صاه ل  رل ىقعلي ،   يه  ن رل صع ل  ع يف   رللرللج ي   رلك عل   
  ه  20 ن رل عحة  20/16ة لل ا ع ه ل عصب صفظ رلص  لعل ظل جلر  ع كعن     م ىايه  ن رلقع  ن   رلةعحي ،

 رل  ا ن   ظيع رل  ثي ،  لصكعع رل عحة  0161حيج لل  00رل ؤلخ  ن  10-61 ن رلأ ل لقع  08صلا ع لأصكعع رل عحة "
 ىحع " هيحل رل ج ر ىقح صفظ رلص   ن اكل ىقح ىل ن  يصاع لإ لر  رل ج يل ن رلقع  ن رل ح ن، يصلل رلةقح رل   60

 صحيح رل الا رل حة رللاف   ل ج يل هذر رلةقح   ح رل  عل لا لاىب  ن هذر رل  عل  يكفن ج كعل رللع ع ل  قيةه لا  ام  ن 
اح ( ا ،ح) ن قاي   81/10/81162رل فر ع ه، صيث  ع   ن هذر رلص  م قلرل  عحل  ن رل صك   رلةايع ل عليخ 

                                                           
اح ( نس، ) ن قاي   12/13/8111 قح لكحي رل صك   رلةايع ىار ىقح صفظ رلص  ه  ىقح  افع لا ع لين  ن قلرل جعل  لهع ل عليخ  -  1

رل عىن غيل  افع ل جحيح هذر رل لاغ رل صحح  ن  ع ب  رصح جب جذر  ر   "رل ؤجج  رل ب ي  ل لقي  رلجكن رلةع ان لأع رلل رقن، صيث  ع   ن رلقلرل 
 ع رب فع  ىايه، ص ر  ىار ذلك لإلرح ه  عل ع ر ه غيل     ح  ن ىقح رلصفظ رلذل يلل  رل ل ين،  ب ي  ح ل عع رلقاعة  ع يفيح لن هذر رل لاغ قح

 ."ي كن جلفرع رل عىن ل جحيحه ل  رلصل    ن رلجكن، بن  لية  ىقح صفظ رلص   افع لا ع لين  ليس لةقح جذىعن

رل  ا ل  ن   ا  رل صك   رلةايع،رلةحح رلثع ن،  81/10/8116 ن ىقح صفظ رلص  رل ؤلخ ل عليخ  268221قلرل  عحل  ن رلغل   رل ح ي  لقع  -2
  .8116ج   
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 ؤجج   لقي  رلجكن رلةع ان لأع رلل رقن، صيث ل اي هذه رلأصيلة  جايع رلجكن   ا ا ىقح صفظ رلص  جلر رل  ةعقح  ةه 
لعلفةل   ع يثيله رل عىن  ن  صاه ذلك جن رل قلل "لص   لن رلةقح ب يك جن رل لغ  رللج ي ،  صيث  ع   ن  جليب رلقلرل 

ىقح " ن ج عل رلليع رلأ ل يصلل  ن اكل " ىقح صفظ رلص "رلجعلق  رلذكل  عن رلةقح رل  هيحل رل ج ن 20ة قع   ع لعل عح
 يصاع لإ لر  رل ج يل  ه  ىقح لج ن  ع ف يل ب رل فر عي   لعحل  ب ي  ف   عهاهع  هن ربل فر عي رل ن ي ةين " ىل ن

 200ل ع  ع ي له لصكعع رل عحة  20لر ذلك  اعلب  فه ع رل عحة لعلإاع   ج".    فيذهع  لقع ل ع را  ل ىايه  لصجن  ي 
ي  ع  ف ا  رل ج يل  ن رلقيعع : " ىار ل ه 0118 ن قع  ن رل علي  لج    02 ن قع  ن رل ج يل  رل      ل   ب رل عحة 

 ج يل رلةق ح رلةل ي  رل ن   لذلك ب ي كن...".لإ لر   ج يل رلةق ح رلةل ي  رل  ا    رلأ  رل رلةقعلي  ل  رلصق   رلةي ي 
 .1 صاهع ل  رل ىقعلي  جب جذر كع ي  ن اكل لج ن

 ةح رل حة رلف  ي   ن ىقح رلليع ل ع  ىار رل  ع يع ى  لر   هليع  ن   فيذه، رذ يج افع ىار : كلاهما عقد زمني -3
رع    ح  ن رلف ن،  ه  رلذل يفجل رل لقن رلةقعلل ج  عع ر  عف رل ال ا صلال رلأ ل رل صحح  ن رلةقح،  ه  لذلك رل ف 

، ك ع لن رلث ن رل صحح  قي ر ةقعح رلةقح ي كن  لر ة ه لةح   لة ف  ي ، 2  لي   ظلي  رلظل   رل عل   ىار هذر رلةقح
 . لذلك يةح رلف ن ى  لر   هليع  ن  صحيح ث ن رلةقعل

ل ف  ن،  لعل جل  لا لقن ب ي ك ه   فيذ ك ع جن رل فر عي ل لر  ىقح رلليع ىار رل  ع يع ب   فذ جب  لةح  ع 
رل فر ه جب لةح  حة  ن رلف ن ج ر  كعن رلةقعل غيل     ح ل  كعن  ن   ل رلإ  عف،  ن كا ع رلصعل ين ب ي ك ه لأل صعل 

لصل   ن رلأص رل   فيذ رل فر ه جب لةح  حة  ن رلف ن،   ن  ه  لصلى ب ي كن لا ق  ن   فيذ رل فر ه رلأجعجن  ه  ح ع
قج   ن ث ن رلةقعل رل  ف  ىايه، جب لةح ر  عف رل لقن رلةقعلل لاةقعل رل  ف  ىايه  يك ن ذلك لةح  حة  ن رلف ن، 

 . عل ق  ن يح ع لقجع  ث ن رلةقعل ىار صجب  قحع لاغعل رلإ  عف، رل ن ي صكع  يهع ىع ل رلف ن

حة رللاف   رل ن ي ع  يهع   فيذ  ال ا رلل ع    كذلك  ن ىقح صفظ رلص   ي ب ىار رل لقن رلةقعلل لن يصحح رل 
 رل ن  ن صلالهع ي ع  ةيين  عليخ جللرع رلةقح رل هع ن لل ىقح رلليع لال عي  رل   فة، ك ع يةح  صحيح هذه رل حة ال لل 

 .لااغ  ىار رل لقن رلةقعلل بص لرع رلآ عل رل صححة لإ  عع رلل عي   ىحع رل قعىس  ن رلقيعع لعل فر ع ه

 ه  كل ان   ج قل لصيفه ثعلي  يه ب ي كن  رل صل  ن كلا رلةقحين ه  رلةقعل،: كلاهما يرد على عقار غير منجز -0
، ل ع لص  م ك  ه قيح رلل ع   قح ل عف رل الا رل فر لل رل ةع ل  ن رلأايع  رل ج قلاي ،  ذلك ل   ب 3 قاه لح ن  ا 

  ن لين هذه " ي  ف لن يك ن  صل ربل فرع اي ع  ج قللا   صققع:"   ن رلقع  ن رل ح ن صيث   م ىار ر ه 18رل عحة 

                                                           
 .812، 8108ح ة لجيع، ىقح صفظ رلص ، رل ا قر رل   ن ص ل رل لقي  رلةقعلي   ن رل فر ل،  ع ة  قع حل  للعح،  لقا ، م  -  1
لجعل   قح   ل يل اهعحة حك  لره ح ل  ،  –حلرج   قعل   لين رلقع  ن رل فر لل  رلفل جن  –اةلعن ىيعان، ىقح ليع رلةقعل ىار رل  ع يع  -  2
 .03، م 8100،  -قج  ي   –ع  ن رلصعم، كاي  رلصق  ،  ع ة      لل رلق
 .1، م 8108  يح صاف  ن، رلةقعل  ن رلقع  ن رل فر لل، حرل رلصاح  ي ، رل فر ل،  -   3
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،  لهذر رل فه ع ي  ف لن يك ن  صل ربل فرع غيل     ح ى ح رل ةعقح 1رلأايع  ي كن ليع ىقعل لع ي ع رلال ا  ن ل ع ه لةح
ىقح صفظ رلص  ىار ليع ق ة    لك ه قعلل لا   ح  ج قللا، لهذر ي ب لن يك ن هذر رلةقعل قيح رلل ع   لا  جلى لصكعع

 .2للاي  ح ن  ي  رلل ع ،  ب ىار رلةقعلري رل ك  ا  رلل ع 

 لعل علن  ةقح صفظ رلص  ي  ب ىار ليع  صاه ىقعل لع ي  ف لةح ل  غيل     ح ى ح جللرع رلةقح،  لقع ل م     
ل عؤه ل   لقن رلةقعلل ل جايع رلةقعل رل قلل ىقح صفظ رلص  ه  رلةقح رلذل يا فع ل   له رل:" 13-00 ن رلقع  ن  86رل عحة 

 ...."  ل عصب صفظ رلص    ل ج هع ه،   ن   ل رلل ع 

ك ع ي  يف  صل ىقح رلليع ىار رل  ع يع لةحع    حه ل لا لث ع  رل ةعقح، ل  قح يك ن  ن   ل رلإ  عف،  ع لن    
ي صن لاقعلئ لن هذر رلةقح  ق  لر ىار رلل عيعي رل ن  رل الا رل فر لل ر  اح ىار  ج ي ه لةقح رلليع ىار رل  ع يع   ع

 ن رلقع  ن  82لع  اييح لةح،  رل رقع ه  ج كع ي   صققه  ن اكل ل عي   ن   ل رلإ  عف،  هذر  ع  ج اه ه  ن  م رل عحة 
 ..."لل ع ل عي   قلل ل عؤهع ل   ن   ل رىقح ليع ىار رل  ع يع لل عي  ل   ف   ن " رل ن   م ىار  عيان  00-13

 غيلهع  ن رل   م رل ن   م  لرص  ىار ج كع ي  لن يك ن  صل ىقح ليع ىار رل  ع يع  ن   ل رلإ اع  لث ع  جللرع 
 .3رلةقح

يةح :"  ةلي  رل لقن رلةقعلل لأ ه 13-00 ن رلقع  ن  2 ع   ن رل عحة : البائع هو المرقي العقاري في كلا العقدين  -0
رلقع  ن، كل اصم  ليةن ل   ة  ل، يلعحل لة ايعي ل ع   اعليع  حيحة، ل   ل يع ل  جىعحة  لقيع ىقعليع ل فه ع هذر 

 أهيل، ل    حيح ل  جىعحة هيكا ، ل   حىيع ل عيعي    اب رصح هذه رل حصلاي، ل   هي     أهيل رلجك عي ق ح ليةهع ل  
رلةقعلل   هع لن يك ن  ع لر   ج لا  ن  ،  قح  اع رل الا ج لر ري  ال    عل   ل  علج   ه   رل لقن" أ يلهع

،  غيلهع 4رلج ل رل  علل، لعلإاع   جلر رل ج يل  ن رل ح ل رل   ن لا لقيين رلةقعليين  ال لة رلص  ل ىار ربى  عح
 . ن رلال   

    ا   يةح رل لقن رلةقعلل رلاصم رل صيح رلذل ص له رلقع  ن   علج   اع  رل لقي  رلةقعلي ،  رل ن  ا ل لح لهع
 رل  ظ    5رلة ايعي رل ن  جعهع  ن ر  عف رل اعليع رلةقعلي  رل ص    لاليع ل  رلإي عل ل   الي  رلصع عي رلصع  

                                                           
  .62م  ، 8110 ل، ، رل فر3، حي رن رل  ل ىعي رل ع ةي ،  (ىقح رلليع)رل  يف  ن الح رلقع  ن رل ح ن رل فر لل صايل رص ح صجن قحرحة،)   1

ىقح صفظ رلص  ه  رلةقح رلذل يا فع ل   له رل لقن رلةقعلل ل جايع رلةقعل رل قلل ل عؤه :"  ن رلقع  ن رلصعلن لا لقي  رلةقعلي  86  م رل عحة  -  2
 ...."ل   ن   ل رلل ع 

رل ع ج يل، ص م ىق ح   جؤ لي ، كاي  رلصق   للن   ل ىقيا ، رل ظعع رلقع   ن لةقح رلليع ل ع  ىار رل  ع يع، ذكلة ل يل اهعحة  -  3
 .03، م8113-8112ىك  ن، ع ة  رل فر ل، رلج   رل ع ةي  

 .13-00 ن رلقع  ن  13ر ظل رل عحة  -  4
  . ن  فس رلقع  ن 03ر ظل رل عحة  -  5
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ل   ب هذر رلقع  ن،  لذلك  م رل الا  لرص  ر ه ب ي كن جللرع ىقح صفظ رلص  ل  ىقح رلليع ىار رل  ع يع لةقعل  قلل 
،  ىايه ي  ع جللرع هذه رلةق ح صعل  رلأصكعع رل  ظ   لقع  ن رل لقي  1رل لقن رلةقعللل عؤه ل   ن   ل رلل ع  جب  ن  ل  

 .رلةقعلي 

 أوجه الاختلاف/ ب

ية لل ليع رلةقعل ل ع  ىار رل  ع يع ىقحر  هع يع  عقل ل اكي  رلان  رل ليع لل رلةقعل  :2من حيث انتقال الملكية -0
،  لعل علن  ه  يل ب صق   13-00 ن رلقع  ن  20/0ظ  رلةقعلي ، رل عحة  يصاع لإ لر ري رل ج يل  رلاهل  ن رل صع 

ىي ي ،  ن صين جن ىقح صفظ رلص  لعى لعله ىقح رل حر ن يك ن  ن اكل لج ن   ج ل  عن  اكي  رلةقعل رل صف ظ ب    قل 
ع ع  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ه  جلر رل ا لل جب لةح جللرع رلةقح رل هع ن  ي ل ب ىن ذلك لن ربل فرع رلذل يقع ىار رلل

ه  رلةقح رلذل ي ا ن  يكلس  ص يل صق   رلألض   اكي  رلل عيعي  ن : "...  82ربل فرع ل قل رل اكي   لقع ل م رل عحة 
، لي  ع ي ل ب ىار ىقح صفظ رلص  ربل فرع لة ل، صيث يا فع رل لقن رلةقعلل ل اييح رلل ع ، ..." ل  رل لقن رلةقعلل

 . ه ل عصب رلص  لغلض ليةه   ل ج هع ه لل جللرع رلةقح رل هع ن رل عقل لا اكي   ص ي

فيعحة ىار ذلك ر  قعل  اكي  رلةقعل  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ك ن لعل  رفرة  ع  قحع رلأاغعل،   جحيح رل ك  ب لث ن    
 عن جةل رلةقعل يك ن ىار ح ة ين رلأ لر ل ثعل  رل ف  رل   ف  ن رلل عي   ذلك ل ف  ح لي ، ل ع لعل جل  لةقح صفظ رلص  

 . جلي ،  رلثع ي    ثل رل جحيح رل هع ن  رل ن ىار لثلهع    قل  اكي  رل اك رل صف ظ جلر  عصب صفظ رلص 

لعلل  ا لاق رىح رلةع    عن ر  قعل رل اكي  رلةقعلي  ب ي ع جب لإ لعا  :من حيث الخضوع لإجراءات الشهر العقاري  -8
لر ري اكاي ،     قع للإ لر ري رل قللة قع   ع، لب  هن رل ج يل  رلاهل  ن رل صع ظ  رلةقعلي ،   ن لين رل   م ج 

ب    قل رل اكي   رلصق   رلةي ي  رلأصلى  ن رلةقعل ج ر  كعن : " ن رلقع  ن رل ح ن  رل ن   م 612رلآ لة لذلك رل عحة 
 ".جذر لىيي رلإ لر ري،  لعلأصم رلق ر ين رل ن  حيل رلاهل رلةقعلل ذلك لين رل  ةعقحين لع  ن ص  رلغيل، جب

ي ع جىحرح ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن رلاكل رللج ن  يصاع " ىار  عيان  13-00 ن قع  ن  23   م رل عحة 
لاهله  يفهع  ن رل م   ةا ع لن رلةقعل ب    قل  اكي ه جلر رل ا لل، جب " لااكايعي رلقع   ي  رلصع   لعل ج يل  رلإاهعل

رل ذك ل لىلاه جن ر  قعل رل اكي  جلر رل ا لل  ك ن ى ح جللرع رلةقح  قلل رل جايع، لل ص ر قلل ال ا رل لقن  ن رب  عف 
 ذلك ل لية  ىقح رلليع ىار رل  ع يع،   ن رل م  كليس ص عي  لا ق  ن، بن لةح  صليل ىقح ليع ىار رل  ع يع  ن 

 ن  11  11حى   اص  رل ج يل،  ياهل لحى رل صع ظ  رلةقعلي   ذلك ى لا ل م رل عح ين رلاكل رللج ن يج ل ل

                                                           
 . ن  فس رلقع  ن 81ر ظل رل عحة  -  1
 –، كاي  رلصق   0عحة رل ع ج يل  ن رلقع  ن  لا ص عي  رل ج هاك  رل  ع ج ،  ع ة  رل فر للن ص عع   ي ،  ىقح صفظ رلص ،  ذكلة ل يل اه -  2

 .88م ،8100-8100، -جةيح ص حين



8102 جوانالسادس ـــــــــــــــــــــــــــ العدد ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبناء ــــــــــــــــــــــمجلة تشريعات التعمير و   

------------------------------------------------------------------------------------------------ 
----------------------------------------------------------------------- 

101 

 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر
ISSN : 2543-3970 

رل  ةا  ل أجيس رلج ل رلةقعلل، ص ر ي  ق هذر رلةقح لثله رلةي ن  ه  ر  قعل  اكي  رلةقعل  ن رل لقن  02-60رل لج ع 
 .جلر رل ق  ن  ع ج كع ي  ربص  ع  له

 يصاع لإ لر  رلاهل رلةقعلل لعللغع  ن ر ه ي  ب ىار ىقعل   قع ل م  ىار صلا  ذلك  عن ىقح صفظ رلص  ب
ي ةين ىار رل لقن رلةقعلل لةح ثلاث  لاهل كصح لق ر ىار رثل ربج لاع : "ىار ل ه  13-00 ن رلقع  ن  22رل عحة 

 قعلل رل جحيح رلكان لجةل  رل ؤقي لال عي  ل  ل ف    هع، لإىحرح ىقح ليع رلةقعل ل   ف   ن رلل عي  رل صف ظ  ل عع   ث 
 ".رلليع  ن  ل   عصب صفظ رلص 

 ية لل هذر رلإ لر   ن لهع ص ع م ىقح صفظ رلص   رلذل ي يفه ىن رللي ا رلةقعلي ، لصيث لن رل لقن رلةقعلل 
يع ي ع يلقر  علكع لاةقعل  صل رلصفظ جلر صين ر  عف رلل عي  ل  ل ف    هع،  ل جحيح  عصب صفظ رلص  رلجةل رلكان لال

 .رلةقح رل عقل لا اكي  ل عع رل  ث 

يلح    ع  قحع رلفل   راصع لين رلةقحين  ن صيث جن ىقح صفظ رلص  ب يصاع لإ لر ري رلاهل رلةقعلل ك  ه ك ع 
جل  رلق ل ىقح غيل  عقل لا اكي  ج  ع يل ب رل فر عي اص ي   ق  لين رلأ لر  رل  ةعقحة، صلا ع لةقح رلليع ل ع  ىار 

 يع،  ه  يصاع لإ لر ري رلاهل رلةقعلل، لصكع ه  رلحة  ن رلق رىح رلةع    كذر رلق رىح رلصع   رل    م ىايهع رل  ع
 . 13-00 ن رلقع  ن 

يةح رل ا لل رل ل  رلثع ن  رل ج فيح  ن ىقح ليع رلةقعل، غيل ر ه لى يي له ىحة  ج يعي لصلى : من حيث الأطراف -0
 .  ظي ي  ج ر  لةقح رلليع ىار رل  ع يع ل  ىقح صفظ رلص  ن صلال رل   م رلقع   ي   رل

  ح رل الا رل فر لل ل ا  ىار رل ا لل  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع لعل ك  ب،  13-00 ن صلال   رح رلقع  ن 
 ن  رل ق  ن،   ن صلال ذلك  عن رل ج فيح -8رلذل يصحح    ذ ه  صي لقع  320-02لي  ع  م  ن رل لج ع رل  فيذل لقع 

ىقح ليع رلةقعل ه  رل ك  ب ل  رل ق  ن،  رلذل يا ل   يه    ل كل رلال   رلال لي  لإللرع هذر رلةقح،  ن لهاي  قع   ي  
 . رلخ  ...ج  ،  ع صا  لاعه  ن ىي ب رلإلرحة 01لل لا غه 

 ،  ه  رلاصم لا ا لل   فع آصل  ه  رل  لاح لا اكي 16-20ل ع لعل جل  لةقح صفظ رلص   قح لى ر رل لج ع 
، غيل لن هذه رل ج ي  16-20 ن رلقع  ن  20رل ؤهل بك جعب رل اكي  ل   ب ىقح ىل ن يصاع لا ج يل صجب رل عحة 

 ل ا  ىايه  عصب صفظ رلص   ج  حة  ن  ج ي  رلةقح  ن صح ذر ه،  ه  كل اصم  13-00غيلي ل   ب رلقع  ن 
 ن رلقع  ن رل ح ن  ي ب لن  31ة  رلأهاي ،  صجب  ع  قلله رل عحة   ل  ىايه لصكعع رلق رىح رلةع    ي ع يصم رلإلرح

 01   ر ل  يه رلأهاي  رلكع ا ،  رل ق  ح لعلأهاي  هن لهاي  رلأحر  لل لهاي  رلاصم لاقيعع ل  ل عي قع   ي ،  هن لا غ 
 .ج  ،  رن  ك ن جلرح ه جاي   ب يا لهع لل ىيب
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 ن رل اص  رلثع ن  320-02حين رلذل  ا  ه ع رل لج ع رل  فيذل لقع   ن صلال  ع  ع   ن  ص  ى    ذ ن رلةق
  ن  صحيحه له ي  رلأ لر  رل  ةعقحة   ح لن رل ك  ب ل  رل ق  ن  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع قح يك ن اص ع  ليةيع ك ع 

ق ل ىقح صفظ  قح يك ن اص ع  ة  يع، صلا ع ل عصب صفظ رلص  رلذل يك ن اص ع  ليةيع  ق ،   ظن لن رل الا
رلص  ىار رلاصم رل ليةن ح ن رلاصم رل ة  ل، ليص ل   ع    لي  هذر رلةقح  ن صيث رلغلض رل ةح له ل صلاي 
ذري ربج ة عل رلجك ن ل  رل ه ن،  لذلك  ه  يج لةح رل اعليع رلكللى رل ن يق ع لهع رلاصم رل ة  ل كعلالكعي رل  علي  

 . رل ؤججعي رلة   ي 

لقح لص ا   ن  صحيح رل لية  رلقع   ي  لةقح ليع ل ع  ىار رل  ع يع  ذلك لصحرث  هذه رل يغ   :ة العقدمن حيث طبيع -4
رل ةعقحي ، صيث رى لل لصيع ع ىقح ليع ىقعل  لصيع ع لصلى ىقح  قع ل ، ك ع  ع ي   ا   ن رلأصكعع رلصع   له    ع لين 

قل  اكي  رلل عي   ن قلل رللع ع  قعلل ربل فرع لح ع رلث ن  ن قلل رل ا لل لصكعع ىقح رلليع  ىقح رل قع ل ،  لعل ظل للال فرع ل 
يةح هذر رلةقح ليةع، ل ع لعل ظل للال فر عي رلأصلى صع    ن  ع ب رللع ع  رلا ع عي رل ج صحث   يه  صع    اك رل  ةاق  

 رلقع  ن لقع  320-02 لج ع رل  فيذل لقع ل جؤ لي  رللع ع   حه ياله كثيلر ىقح رل قع ل ، غيل ل ه لعلل  ا لأصكعع  رل
 .ي ك  ع رلق ل لن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ذ   لية  صع      ظي ي   00-13

يصلل رلةقح رل  هيحل ..:".16-20 ن رلقع  ن  21ل ع  ن  ع يصم ىقح صفظ رلص    ن صلال  م رل عحة 
  هيحل لليع ىقعل غيل     ح ى ح رل ةعقح،   ع ه  جب  لعل علن ىقح صفظ رلص  ه  ىقح ...." .-ىقح صفظ رلص -رل ج ر 

 ن  ثيق  ل لي  قح    هن لإللرع رلةقح ( رل لقن رلةقعلل،  عصب صفظ رلص )  ةليل ىن جلرحة ل لر  رللرل   رل ةعقحي  
صلالهع رل لقن رلةقعلل  ن قع  ن رل لقي  رلةقعلي  رل ن يةح  ن  22رل هع ن رل عقل ل اكي  رلل عي  رل صف ظ  ى لا ل م رل عحة 

ىقح رلليع ل عع رل  ث   قعلل رل جحيح رلكان لجةل رلل عي  رل   فة ل   ف    هع  ن  ل   عصب صفظ رلص ، ك ع قح ب 
،  ي ك ن رلةقح رل  هيحل رل لقن رلةقعلل  ن  قييع حل     عح  ال ىه  ن صلال رلج  ، ك ع ي ك ن 1يؤحل جلر ر ةقعحه

 . حى  حي  رل ال ا   حى   ر قه  ع رل  ر فعي رل  ا ل رل ا لل  ن رللصث  ن 

  حه ىل  ىقح صفظ رلص  لأ ه رلةقح رلذل يا فع ل   له رل لقن  13-00 ن رلقع  ن  86ل ع لعلل  ا ل م رل عحة 
"  صيلرلةقعلل ل جايع رلةقعل رل قلل ل عؤه ل   ن   ل رلل ع  ل عصب صفظ رلص    ل ج هع ه،  قعلل  جلي  يح ةه هذر رلأ

  ح رن رل الا رل فر لل رصا  لين  ةليفه ىقح صفظ رلص   رلليع ىار رل  ع يع لعى لعله ليع  هع ن بن رل فرع رل لقن 
رلةقعلل ل جايع رلةقعل   ل رب  هع    ه ه  رل فرع يج قيع  ع رلليع ىار رل  ع يع  ب يج قيع  ع  لية  ىقح صفظ رلص  رلذل 

 .يةح ليةع   هيحيع 

                                                           
 .قع  ن رل لقي  رلةقعلي  13-00 ن رلقع  ن  28ر ظل رل عحة  -1
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رل صحح ل   ذ  ىقح صفظ  320-02لن رل ةلي  رلأقلب ل ا  ن ىقح رلصفظ ه  ذلك رلذل  لح  ن رل لج ع   لى 
يا فع رل لقن رلةقعلل ل   ب ىقح صفظ رلص  هذر، ل ص يم ل عصب صفظ :" رلذل ي م"   ا ا رلةقح"رلص   ن  م 

ل  ع   فه لح عه، لغلض رق  ع ه ى ح ج  ع ه  قعلل رلص  رل ةين لىلاه، رل اك رلةقعلل رل قلل ل عؤه ل   ن   ل رلل ع ، رلذ
،   لاصظ لن    اح   ص يم ي  عار لكثل   ا  ن ىقح صفظ ......"ح ع  جلي   ن  ل   عصب صفظ رلص 

رلص ، صيث يصع ظ رل لقن رلةقعلل ىار رلل عي  جلر صين   عع ر  عفهع لةحع رل  ل   يهع لغيل  عصب صفظ رلص ،  ه  
 . لقن رلةقعلل  ن ىقح صفظ رلص رل فرع ل يجن لا

 ن  20 ج   ق لن ىقح صفظ رلص  ه  ىقح   هيحل ي هح لإللرع رلةقح رل هع ن رل عقل ل اكي  رلةقعل   قع ل م رل عحة 
ي ع  ص يل  اكي  ىقعل   ا ا ىقح صفظ رلص  ى ح  عليخ رل جحيح رل هع ن لجةل رلةقعل رل صف ظ، :"  13-00رلقع  ن 

 ".لليع ل عع رل  ث   لقع لا اليع رل ة  ل له ي ب جىحرح ىقح ر

 ن رلأصيل ي ك  ع رلق ل لن رص لا  رل لية  رلقع   ي  لكلا رلةقحين  ظهل  ايع  ن صلال رلآثعل رل ن يل لهع كل ىقح 
ض ،  ع  قعل رل اكي   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع   قعلل ح ع كع ل رلأقجع  ي ةل   ه ليع  هع يع ص ر  رن ر  عف للة

رلص   ي ،  ن صين  لقر آثعل ىقح صفظ رلص   ق  ل ىار   لح  ل يب رل فر عي اص ي  لأ لر ه ي كن لأل  ل  
صلال ر  عف   ن لل  قيي كن  جخ ىقح صفظ رلص  :"  13-00 ن رلقع  ن  28رل صام   هع  هذر  ع يؤكحه  م رل عحة 

 ..."رل ال ا رلةقعلل

ب ي كن جللرع ىقح ليع ىار   13-00 ن رلقع  ن  20  ي ىايه رل عحة  ه عك لةض ربص لا عي رلأصلى  ثل  ع 
، "لىلاه ى ح ع يا أ رل لقن رلةقعلل بج ة عل قل ض  ص م ل   يل رلل ع  82رل  ع يع رل    م ىايه  ن رل عحة 

   ل فه ع رل صعلف  ي كن لا لقن رلةقعلل رلا    جلر رلقل ض  ن ل ل    يل  اعليةه  ن ىقح صفظ رلص 

يص ا  ح ل   ح   رلا عن  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ىن  :من حيث دور صندوق الضمان والكفالة المتبادلة -2
ح له  ن ج عل ىقح صفظ رلص ، ذلك ر ه  ن رلةقح رلأ ل يق ع رل ا لل لح ع  جليقعي جلر رل لقن رلةقعلل لعل  رفرة  ع  قحع 

كيفي  صا ل رل  ح    صل  ق  يين  0202-03قح  ظع رل لج ع رل  فيذل ،   1رلأاغعل،  يةح رل  ح   ل ثعل  كفيل اص ن
رلأ لاك رلةقعلي   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع، جب رن رل الا لع يلين ل ع كيفي  رلا عن ل عع هذر رل  ح    ن ىقح صفظ 

ي رل ن قعع لهع رل ك  ل ن صيث جن رل  ح   يا ن رل جحيحر 13-00 ن رلقع  ن  03رلص ،   ع ي كن رج   ع ه  ن رل عحة 
 ن  %81 ن اكل  جليقعي جلر رل لقن رلةقعلل،  ن صين لن  عصب صفظ رلص  ي حا  لاغ رلا عن  ن رل  ح   لقي   

                                                           
، ع ة   ص ح صيال، لجكلة، م 10فكل، رلةحح صعلح لر  ل،   ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع،   ا  رل -  1

213. 
،  رلذل يصحح ال   صا ل   ح   رلا عن  رلكفعل  16/8103/ 10رل ؤلخ  ن  020-03ل ظل  م رل عحة رلأ لر  ن رل لج ع رل  فيذل  -  2

 .رل  لعحل   صل  ق  ن رلأ لاك رلةقعلي  لا عن رل لقي  رلةقعلي   كيفيعي ذلك
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رل لاغ رلإ  علن لال عي  رل قلل ج اع هع،  يج فعح  ن ذلك لن هذر رل لاغ ب ي  ح لا لقن رلةقعلل لعى لعله  ل   ن ىقح 
ال ا رلل ع ،  لعل علن ب ي كن لا لقن رلةقعلل رل  ل   يه،  ه   ع يج ح له ربج فعحة  ن رلقل ض صفظ رلص   رل افع ل 

 .1ل   يل  ال ىه،  ن صين ي  ع ىايه ذلك  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع

 إلتزامات المكتتب وصاحب حفظ الحق: المحور الثاني

 ل  رلثع ن  ه  رل ا لل لعل فر ين لجعجيين ه ع ح ع ث ن لعلل  ا لاق رىح رلةع     ح  ن ىقح ليع رلةقعل يا فع رل
رلةقعل رل ليع،  كذلك  جا ه ل  صيعف ه،  هل هذه ربل فر عي هن  فجهع  ن كل  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ىقح صفظ 

  .  رلص  ل  لن ه عك رص لا  ل  لةض  ن رلص   ي   ن رلأصكعع رل  ظ   له ع

 عقد البيع على التصاميم التزامات المكتتب في: أولا 

رل فر عي رل ك  ب ل  رل ق  ن  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ب  ص ا  كثيلر ىن رل فر عي رل ا لل  ن رلليع رلةعحل 
 ن رلقع  ن رل ح ن رل فر لل     ثل هذه ربل فر عي  ن ربل فرع لح ع رلث ن،  ربل فرع  210جلر  226رل رلحة  ن رل  رح  ن 

ل لن ه عك لةض  ن رلص   ي  لهذه رلإل فر عي  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع، ك ع لاي  رل فرع  حيح ،غي2لعل جاع
 .لا ك  ب حصيل ىن رلةقح رلةعحل ي  ثل  ن رص لرع ل  ح  ظعع رل اكي  رل ا لك    جحيح رل جعه عي

 :الالتزام بدفع الثمن/ أ  

ع  ،   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ل ف  صع     قع ل ع ية لل ح ع رلث ن رل فر ع   هليع  ن ىقح رلليع ل ف  ى
ي ةين ىار رل ك  ب  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع : " رل ن  ع   يهع  عيان 13-00 ن رلقع  ن لقع  02  ي ىايه رل عحة 

ل  ع يع ،  قح  ةل رل الا رلث ن  ن رلليع ىار ر..." ح ع رل جحيحري رل ن  قع ىار ىع قه  ن رلآ عل رل    م ىايهع
ي ع ال   جحيح جةل رلليع  ن ىق ح "  13-00 ن قع  ن لقع  26جةلر  قحيليع لل ر ه غيل  هع ن  ذلك  لقع ل م رل عحة 

 ".رلليع ىار رل  ع يع صجب  قحع لاغعل رب  عف  ن رلصح ح رل    م ىايهع ىن  لي  رل  ظيع

 ن  22 لر  رلةقح  هذر  ع يفهع  ن  م رل عحة   قح   ح رل الا رل فر لل   عب ل لر ة  رلث ن   قع ب فع  ل
ي ب لن ي اح ىقح رلليع ىار رل  ع يع،  صي  ع ا  رلل لان،  اكيا  جةل رلليع،  ل عل رلح ع لعل جل  :" 13 -00قع  ن 

 فرع رللع ع ،  يل ع ذلك لةحة لجلعب  ن لي هع قيعع رل...."ك ع ي ب ذكل  ع جذر كعن رلجةل قعللا لا لر ة ....ل قحع رلأاغعل
 ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ىار  كلة رلإ  عف، رل ن    اب  حة ف  ي  لإ  ع ه،  قح يصحث صلال هذه رلف لة  ذلذب  ن 

                                                           
لىلاه، ى ح ع يا ع رل لقن  82ب ي كن جللرع ىقح رلليع ىار رل  ع يع رل    م ىايه  ن رل عحة "  13-00 ن رلقع  ن  20ر ظل رل عحة  -  1

 ."رلةقعلل بج ة عل قل ض  ص م ل   يل رلل ع 
 ل جاكعبي رلةقعل رلصالل ، رل ا قر رل   ن ص13-00فلرلة ى ر  ، رل فر عي رل لقن رلةقعلل  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع   قع لقع  ن  -   2

 (11م  ،8102،  يفلل  02 06 لثلهع ىار رل   ي   ن رل فر ل، كاي  رلصق    رلةا ع رلجيعجي ،  ع ة   ص ح صيال ، لجكلة، ي  ن 
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لجةعل رل  رح ل   ن جةل رليح رلةع ا  ل  غيلهع  ن رل ة يعي رل ن   ةل رلث ن رل  ف  ىايه  ن رللحري  ب ي  عجب  ع 
 .1رل فر عي رلأ لر 

 22 ن رلجةل رل  ف  ىايه، صيث   م رل عحة % 81ل الا قيح هذه رل لر ة   صحح رلصح رلأق ر لهع لد غيل جن ر
كصح لق ر  ن رلجةل رل  ف  ىايه  ن ( % 81) ب ي كن لن ي  ع ف  لاغ  لر ة  رلجةل ىالين لعل ع   : "...  2/

  لكل رلظل   رلةعحي   ربج ث ع ي  لع هن صع   هل هن رلصح رلأق ر لعل جل %81 رلجؤرل رل  ل ح جن  جل  ...".رللحري 
لهذه رلأصيلة؟   رلصعحث ربج ث ع ن ه  رلغيل رل   قع كعلك رلث رل ليةي   رلصل ب  رلذل ي ةل   فيذ ربل فرع  لهقع لأصح 

 .رلأ لر  ل  يهحح لصجعل ه ح ن لن يؤحل جلر رج صعل  رل  فيذ

  رلث ن لص عي  رل ق  ن  ن رج غلال    ةج  رل لقن رلةقعلل لذر  قح يل ع  صحيح رل الا لاصح رلأق ر ل لر ة
ي ب لن ي م رلةقح ر ه  ن صعل   لر ة  رلجةل رل  ف  ىايه، " ىار ر ه  320-02 ن رل لج ع رل  فيذل  6  ي رل عحة 

 ن  22عع رل عحة ي ب لن  صاع هذه رل لر ة  للإ لر ري  رلق رىح  رلكيفيعي رل ن  ع رى  عحهع  جلقع  ذلك  لقع لأصك
 . 13-00رلقع  ن لقع 

 :طريقة الدفع  -

: رج صقع  رلح ة  صجب كل  لصا   ن  لرصل رب  عف صيث  ع   يهع 00/13 ن قع  ن لقع  82لل   م رل عحة  
 ن  12 ،  لع يصحح رلكيفي  رل ن يح ع لهع رلث ن،   لك ذلك ل م رل عحة"يا فع رل ك  ب ل جحيح رلجةل كا ع  قحع رلإ  عف"...

، رلذل يصحح    ذ ن ىقح صفظ رلص   ىقح رلليع ىار رل  ع يع للأ لاك رلةقعلي   كذر 320-02رل لج ع رل  فيذل لقع 
صح ح  جحيح جةل رل اك   ا ا ىقح رلليع ىار رل  ع يع   لاغ ىق ل  رل أصيل  ل علهع  كيفيعي ح ةهع، رل ن   ي ىار 

لث ع  جللرع ىق ح رلليع ىار رل  ع يع ، ي ع  جحيح جةل رل اك :"  لرصل  ةي   ا رل   ةي   ي ع لهع ح ع رلأقجع    صجب 
 :رلةقعلل صجب  قحع لاغعل رلإ  عف  ن رلصح ح رلآ ي 

 . ن جةل رلليع رل  ف  ىايه( %81)ى ح رل  قيع، ىال ن لعل ع    -

 .ىايه  ن رلجةل رلليع رل  ف ( %00)رب  هع   ن رلأجعجيعي، ص ج  ىال لعل ع    ى ح -

 ن ( %20)ى ح رب  هع   ن رلأاغعل رلكللى ل ع  ن ذلك رل جعلك  رلأج رل رلصعل ي   رلحرصاي ، ص ج   ثلاث ن لعل ع    -
 .جةل رلليع رل  ف  ىايه

                                                           
   ل ي ب لن  ل كف  يغ   لر ة  رلأجةعل ىار ى ع ل  غيلري جةل رل كاف    ة  ح ىار :" 13-00 ن رلقع  ن  22 ن رل عحة  2/  -  1

 ...."رل ؤالري رللج ي  لأجةعل رل  رح  رلة عح  رليح رلةع ا ،
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ى ح رب  هع   ن   يع رلأاغعل     ة  ل ع  ن ذلك رللل  لعل لقعي  رلالكعي رل ص اف  لعلإاع   جلر رل هيي عي  -
 . ن جةل رلليع رل  ف  ىايه( %80)ص ج   ىال ن لعل ع  رلصعل ي ، 

 .جةل رلليع رل  ف  ىايه  ن%(10)لعل ع   ي ب لن ي ع ح ع رلل يح رل  لقن ى ح جىحرح  صال رلصيعفة  رل قحل لص ج   -

  :الالتزام بالتسلم/  ب

ذر كعن رللع ع ي فذ رل فر ه ل اع رل ليع ( هصيعف )يقعلل رل فرع رللع ع ل جايع رل ليع رل فر ع  ن  ل  رل ا لل ل جا ه      ،  ر 
 صي   ل  رل ا لل لصيث ي  كن  ن صيعف ه  رب  فعا له ح ن ىع    ل  لع يج  ل ىايه رج يلا   ةايع،  عن   فيذ 

لفةان  ن ربج يلا  ر:" ،  لعل علن ي كن  ةليفه لأ ه1رل ا لل بل فر ه لعل جاع يك ن لعن يج  لن ىار رل ليع رج يلا   ةايع
قلل رل ا لل  يص ا  لعص لا   لية  رل ليع،  إذر كعن ىقعلر  عن ربج يلا  رلفةان له ي ع ىن  لي  حص ل رل ا لل رلةقعل 

 .2" صيعف ه صيعفة   ك ه  ن رلقيعع ل  يع رلأى عل رلقع   ي   رل عحي  رل ن يق ع لهع ىعحة رل علك

( 2) 0618رل عحة   م  ن 3هذر ي ك  ع رلل  ا جلر  ةلي  رل الا رلفل جن لع يةل  رل الا رل فر لل هذر ربل فرع ل    
: ىقح رل قع ل   ه   فجه  ن ىقح ليع رلةقعل قلل رب  عف  رل ج صحث  لعلقع  ن لقع رلفل جن، صيث ىل   ن رلقع  ن رل ح ن 

لل رب  عف لقل له رلأى عل ذلك رلة ل رلذل ىن  ليقه يقلل لب رلة ل ل  رل ا لل  ن ليع رلةقعل ق: "لأ ه 62-08
 " .رل   فة، ج ر   ع ل  لح ن  صفظعي

ية لل رل جاع ى لا قع   يع لأن صيعفة رلةقعل رل ايح  عه  جب جقلرل للأى عل رل ن قعع لهع رل لقن رلةقعلل  رل  ر ق       
 .4لقيعع له جلر غيل ذلك  ن رلأصكععىايهع،  لعل علن    ل  ىايهع   يع لصكعع رلة ل رلقع   ن كإثلع ه  ر  لر ر ه  ال   ر

ي ا ن رل جاع  ن ىقح ليع رلةقعل ىار رل  ع يع     ى   ن رلال   رل  هلي  رل  ا ىي  : شروط التسلم -   
لاص  ل ىار لاع رل ا لل،    ثل لجعجع  ن ر  عف رلةقعل  صل رل ةعقح    علق ه لا  ر فعي  رل  ف  ىايهع  ن صلال 

لك ي ،  كذر   علق  رلةقعل لال   رل ص   رلأ ن  رلجكي    لقع ل ع ه      م ىايه  ن رلقع  ن رل قعييس رل  في   ر
 ح ن  صق  هذين رلال ين ب ي كن رلصحيث ىن رل جاع،  ب  5رل  ةا  لعل هي    رل ة يل رل ةحل  رل   ع 81-11لقع 

                                                           
 .810، م8112رل  يف  ن ىقح رلليع، حرل رلأ ل، لح ن  لة ،  يفي ف ، رل فر ل، : فرهي  جن ي ج  -  1
 .21 ل ع جعل ، م : صايل رص ح صجن قحرحة -  2
 ة علل   قع ل رلل ع  ال   قيحهع،   ع    ليقهع، رلا ع عي رل ج صحث   يهع، رل جؤ لي  رلصع   لعل ه حس رل: ىلح رللفر  صجين يعجين -  3

 .022، م 0126حلرج   قعل    ن رلقع  ن رل ح يين، حرل رلفكل رلةللن، ح ن  كعن  ال،  
 اليةين رل فر لل  رلفل جن،  يس   صن، رل جؤ لي  رل ح ي   رلا ع عي رلصع    ن ليع رلةقعل قلل رب  عف، حلرج   صاياي    قعل   لين رل - 4

 .16، م 8111 ذكلة ل يل اهعحة رل ع ج يل  ن رلقع  ن،  ص م رلقع  ن ىقعلل  فلرىن،كاي  رلصق  ،  ع ة  جةح حصاب، رللايحة، 
 .016،م  8100ل ج   جي عن، رل ظعع رلقع   ن لا لقي  رلةقعلي ، حلرج   صاياي ، حرل رلهحى، رل فر ل،  - 5
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ر  عفه لةح، ر  يفلض ىايه  جاع ىقعل  صعلفع يج  يع رللع ع ج لعل رل ا لل ىار رل جاع،  عحرع رلةقعل لع يج ك ل 
 .لا  ر فعي رل  ف  ىايهع  ن رلةقح

 يثلي رلقل ل رل ليح لاةقعل  صل رلةقح ل صال ي قع ىايه رل  ةعقحرن،  يقل  يه رل علك لأ ه قح ىعي هع    حهع 
ال لة   ر ق   علك رل صحة   علق  ل ع ه    ف  ىايه، ك ع ي  ف رلقل ل رلا  ن  رلذل يج صام  ن  قع ع  فلض لعل

 .1لعلجكن  يهع ح ن  صفظ

:" رل ن   م ىار ل ه 13-00 ن رلقع  ن لقع  23 ن رل عحة  18ل ع لعل جل  لاال   رلاكاي    قح   ي رلفقلة 
ة ي  ع ىقح رلليع ىار رل  ع يع رل ذك ل  ن رلفقلة رلجعلق  ل صال يةح صا ليع  ن  فس  ك ب رل  ثي ، ق ح  ةعي   رلصيعف 

،  ن صلال هذر "رلفةاي   ن  ل  رل ك  ب،   جايع رلل عي  رل   فة  ن  ل  رل لقن رلةقعلل  لقع للال فر عي رل ةعقحي 
رل م  ج   ق ر ه ي ب  صليل  صال صا لل ل عع  فس  ك ب رل  ث  رلذل رللع  ن  ك له ىقح رلليع،  ه  لذلك  جيا  

 .رلل عي  رل ن ل  فهع   قع للال فر عي رل ةعقحي  جثلعي صيعفة رل ا لل لاةقعل،   جايع رللع ع 

ىار ل ه   حل رلإاعلة جلر لن صيعفة رلل عي   -كيفيعي رلصيعفة – ن  م  320-02ك ع ياي  رل لج ع  رل  فيذل  
ل  ظيع  ن  ل  رل ك  ب ي ب لن   ع ى ح ر  هع  رلإ  عف رلذل  ع جثلع ه قع   ع لاهعحة رل  علق  رل جا  ،  لقع لا اليع  ر

 .رل ة  ل له ع

  لاصظ رن   ..."  ع رلصيعفة ل   ب  صال يصلل صا ليع ل فس  ك ب رل  ثي   ياص  لةقح رلليع ىار رل  ع يع
رل الا را ل  رل يغ  رللج ي  ل صال  ةعي   رلصيعفة لاةقعل رل ليع ىار لن ي ع  صليله ل عع  فس  ك ب رل  ثي  رلذل 

 .صلل له ىقح رلليع ىار رل  ع يع

يل ب ىار رل جاع ىحة آثعل    ثل  ن رج صقع  رللع ع لاث ن رل  لقن  ن رلةقعل، صيث  ع   ن  م رلفقلة : آثار التسلم -
 %0ي ب لن ي ع ح ع رلل يح رل  لقن ى ح جىحرح  صال رلصيعفة  رل قحلة لد : "320-02 ن رل لج ع  2رلأصيلة  ن رل عحة 

ل ا لل رلل ع  ح ن  صفظ يةفن رللع ع  ن ربل فرع لا عن رلةي ب رلظعهلة ح ن ، ك ع لن  جاع ر" ن رلجةل رل  ف  ىايه
غيل لن رلصيعفة  اهعحة رل  علق  :" 13 -00 ن رلقع  ن  80/2رلصفي   كذر رلا عن رلةالل  ه   ع   ي ىايه  رل عحة 

رلإ هع  رلكع ل لأاغعل رلإ  عف رل ن  ب  ةفيعن  ن رل جؤ لي  رلةالي  رل ن قح ي ةلض جليهع رل لقن رلةقعلل،  ب  ن ا عن
 ".يا فع لهع رل لقن  يا  ج    رصحة

 

                                                           
ىلح رلج يع،   ايك  صحري رلل ع   صي رلإ اع   رلا ع عي رلصع   ل ا لل رل صحري رلجك ي ، رل لة  رلأ لر،  ك ل     لة   لب حن ج يل - 1

 .018، 010، م م8110رلإاةعا رلف ي ،رلإجك حلي ، 
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 1:الالتزام بقواعد نظام الملكية المشتركة/ ج

ي ةين ىار رل ك  ب  ن  ال ا ىقعلل ك ع ه      م ىايه :"  ىار ل ه 13-00 ن رلقع  ن  01  ي رل عحة 
  جحيح كل رل جعه عي رل ن  قع ىار ىع قه لة  رن رل جييل  رلصفعظ  ن هذر رلف ل، رص لرع ل  ح  ظعع رل اكي  رل ا لك ، 

 ".ىار رلةقعل رلذل ي اكه،   لقر  جؤ لي ه كع ا    عه كل اصم ياغل رلةقعل ل صض جلرح ه

 ن صلال هذر رل م   ح لن رل الا رل فر لل قح للفع رل ك  ب ل  رل ق  ن لعص لرع ل  ح  ظعع رل اكي  رل ا لك  لث ع  
عب ىقح رلليع رلصعم لأ لاكه رلةقعلي ، رلذل يا فع رل لقن رلةقعلل لإىحرحه لال عيعي رل  عىي  ق ح  صحيح كل رلليع عي رك  

 .رلقع   ي   رل ق ي   رل علي  رل  ةاق  لهع 

 عن  ظعع رل اكي  رل ا لك  يهح  جلر   ايح  آل رلل عي  ل      ا  11-03 صجب رل لج ع رل  فيذل لقع 
رل ة ي   ن صيث ص ع  هع    قةهع  رلليع عي رل  ةاق  لهع  ع   ايح  اكي  رل ىع  رلةقعلل رل  اعة ىايه،  رلل عيعي

  صحيح   ه  ربج ة عل    فهع   قجي هع جلر لقجعع، كل قجع يا ل ىار ل فر  صع    ةي   ىار لجعس لقع رلقجع 
،   صحح رلص   رل اعى  ل    ى  رلأ فر   2 لك  ص    اعى   علة  لكل      ن رلأ  ع  رلثلاث  لا اكي  رل ا

 .رل ا لك  ىار لجعس رلص م رل جلي  لقجع  رصح

لكل قجع لعل جل  ( رل ع ة  ل  رل جلي )    عجب ص   رلأ فر  رل ا لك  رلصع   لكل قجع  ع رل جعص  رلصع   
عل جل  للأ فر  رل ا لك  رلةع    ن ل جعص      ا رلأقجعع رل ة ي ،  يةلل ىن هذه رلص   لةال ل فر   ن رلأل  ل

رل    رلأ ل،  لعلأ فر   ن رلأل  لعل جل  للأ فر  رل علة  لا  فين رلثع ن  رلثعلث    قجع رلأقجعع صجب رج ة عل 
رل ص م لال عي  قجع لااق ، لا صلاي رل  علي ، رل ه ي ،  رلصحر  ي     اكل  ن ل فر  صع    لصلى  ا لك  ي ع 

 .3ل  ع  صحيح   فهع  رلذل قج ه رل الا جلر ثلاث ل  ع   ايصهع  ن  ح  

رلأ فر  رلصع   : "ىار ل هع 11-03 ىل  رل الا رلأ فر  رلصع    ن رللعب رلثع ن  ن رل لج ع رل  فيذل لقع 
هن رلأ فر  رل ن ي اكهع  قج   كل اليك  ن رل اكي   رل ص    له ح ن غيله، لل رل صلاي رل ن  ا اهع ص  ه ل  

لعل جل  لكل  صل  ن رل صلاي رلصع   رل ا  ل   ن :  ع   يع رل لر   رل علة  له،    ا ن رلأ فر  رلصع   ص  ه
 :هيكل  ن رلل عي  رل  عىي  لكن لال     ح رلأايع  رل ذك لة لح عه بجي ع

                                                           
لقع   ي  رل ن يك ن ىايهع رلةقعل رل ل ن آ  رل اكي  رل ا لك  هن رلصعل  ر:"  ن رلقع  ن رل ح ن، رل اكي  رل ا لك  لق لهع 632 لقح ىل ي رل عحة - 1

    ى  رلةقعلري رل ل ي   رل ن  ك ن  اكي هع  قج   ص  ع لين ىحة لاصعم،  ا  ل كل  رصحة   هع ىار  ف  صعم    يب  ن رلأ فر  
 ."رل ا لك 

 .81، م 00/12/8103، رل عحلة  ن 03، رل ليحة رللج ي ، رلةحح 11-03رل لج ع رل  فيذل لقع  -  2
 . ن رلقع  ن رل ح ن رل فر لل رل ن لع  قج هع جلر ل  ع   صحح هع ل ف  ج  علي  630لصلا   م رل عحة  -  3
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 .رلللا عي  رلألايعي رل لا    رلألايعي رلصالي     يع رل اليجعي ل  لة ىع   -

لل رلأل رح رلصالي    ع يغ يهع  ن  لس  رل قا لعي رل ع     رلفصعل  رل ن ي كن رن  فين لهع رلجق    جق   رللي ي -
 .1...  ق ع رل  علة رل ن ي كن لن    ل لهع

غيل ر ه رى لل رلص ر ف  رلصي عن رلفع ا  لا صلاي رلصع    حصل ا ن رلأ فر  رل ا لك  رلفع ا  لعج ث ع  رل حلرن 
 . 2رلأجعجي  لال ع 

جلر     ى   ن ربل فر عي رل ن  قع ىار ىع   رل ك  ب له هع ربل فعقعي صيث  11-03 قح  ةلض رل لج ع 
ي ب لن ي ص ل رلالكع   ن رل اك   فيذ ى اي  رل  ظي  رل  ةاق  لعلأ فر  رل ا لك   كذلك رل ل ي عي ل  رلأاغعل :"  م

ح ل ل ل رل ة عليين  رل قع لين  رلة عل رل كافين ل لرقل  هذه رلأاغعل ل  رل ن ي ع رلقيعع لهع  ي ب ىايهع، ى ح رلصع   رلج ع
 ي ب لن يل ل ر  كع ع  لعلفر لأ فجهع ل  ل لعحلة  ن اعغان .  جييلهع ل  رلإالر  ىايهع  ن  صلاي  اكي هع رل قج   

،  غيل ذلك  ن رلأايع  ( ي ، رلأثعثرلفلرلن، رلا صعي رلف)رل صلاي  ىار  فق هع ل  يع رلأايع  رل ن يك ن  اةهع ال ليع 
 ىار رل ق  ن  ن صعل     ح ص  رل فع  لن يصاع جلر رلق رىح رلةع   بجي ع رص لرع ".  ص     كع ي ل  غيل  ص    

قع   رل  اآي رللاف   لهذر ربج ة عل ىار  رلقي ح رل ن يفلاهع، كذر رلقيعع لعلأى عل رلال لي  بج ة عله  رل صع ظ  ىايه  ر 
 قح صحح صعبي ربل فع  رل ل ل   لعلأ فر  رل ا لك  ك ع  م ىار  ر ب  320-02، ل ع رل لج ع رل  فيذل لقع 3فق ه 

 . رص لرع صق قه

 يا فع رل ا لل لح ع رل كعلي  رل فل ا  ىايه ج ر   ن  ع ي ةا  لعل جييل رلةعحل للأ فر  رل ا لك    ل ي هع  
يح رل ل ر ل  ج لاح رل ف  رلذل لصقه الل  ن صعل  صح ث  هحع كان ر  صجب ص   كل  ف   ا لك لي ه ع،    ح

 ف ن صجب  ع  قلله لغالي  ل  ري رلالكع ،  له   علج  كل رل لاصيعي لا عن  ر ب رل صع ظ  ىار رلل عي   جيلهع 
 . ن  ع يصم رلأ فر  رل ا لك  صجب رلال   رل صححة  ن  ظعع رل اكي  رل ا لك 

 ب لعى لعله  علكع رلأىلع  رل  ل ل  ىار رل اكي  رل ا لك  ج ر  كع ي  ن رل    رلأ ل رل  ةا  ك ع ي ص ل رل ك   
لعل جييل رلةعحل  رل ل ي عي رل غيلة للأ فر  رل ا لك  ل  رلأىلع   ن رل    رلثع ن رل ل ل  لعل ل ي عي رلكللى لقحل 

لية  رلأاغعل رل  ا ى   ن  يفر ي  ج  ي  ل  ىار   يله  ن هذه رل اكي ،   ك ن  جعه   رلالكع   ن رل اك      
لجعس كا  لا لاغ رل ح  ا ى ح ع ي ةا  لأاغعل رل يع   رلال لي  لعلإاع   جلر رلقي ح رل ن ل لحهع رل الا ىار رلأ فر  

 يم رلل عي  رلصع   لذر يا فع رل ا لل ى ح رب  فعا لهذه رلأصيلة ىحع رلإالرل لصق   لعقن رلالكع   ن رل اك ل   ن  ص
                                                           

 .01، م 11-03لر ع  ع   ا  ه رلأ فر  رلصع    ن رل لج ع رل  فيذل لقع  -  1
ل فر  صع   لصلا  رلص ر ف ل  رلصي عن رلفع ا  لا صلاي   ن رلقع  ن رل ح ن رلفقلة رلأصيلة رل حلرن رلأجعجي  لال ع  633 ة لل  م رل عحة  -  2

 .ا ن رلأ فر  رل ا لك  رلفع ا  11-03رلصع    ة لل  ا لك  لين رلالكع  رل   ع لين،    فهع رل لج ع رل  فيذل لقع 
 . ن رلقع  ن رل ح ن رل ةحل  رل   ع 260جلر  261لر ع رل  رح  ن  -  3
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   ع  هع  ىحع  ةلياهع لاص ل،  رلصلم ىار ىحع رلإفىع    ص ل  جؤ لي  رلصي ر عي رل علة  له  صجن رج صحرع رلال عي 
 .رلخ... رل ق  لري 

 يك ن رل ق  ن  جؤ ل ىن   ع ق رلأالرل رل ن يصحثهع لإه عله ل  لفةل اصم ل  صي رن  جؤ ل ى ه  ىن كل 
-02 ن رل لج ع رل  فيذل  6/0لرح ه   قع ل ق ايعي رل جؤ لي  رل ح ي ،   لقع ل م رل عحة اصم ياغل رلةقعل ل صض ج

،  رل ن  افع رل ا لل رل حر   ن  عليخ ال ىه  ن رل   ع،  ه   عليخ  صليل  صال رل جايع ل ص ل كل رلةلا ري 320
ح رل ق  ن  جؤ ل ىن رلل ع  رل  ا ك له  رل جعه عي رل ع    ىن ربا لركعي،    يع رلالر ب جذن  ل  لح رل جاع ي ل

 ىن  لة  هلاكه  كيفي  جحرل ه  رج غلاله  ي ص ل كل رلأىلع   رل كعلي  ل ف ه  علكع،  ى حهع ي  هن ح ل رللع ع جب  ي ع 
 . يصم ا عن رلةي ب رلصفي   ا عن رل ةلض  ربج صقع 

ل ا لك ، جذ ي ص ل رل ا لل  ن هذه رلصعل   فس   ن صعل  رلل عي  رلفلحي  ب   عل لا كاع ىن  ظعع رل اكي  ر
ربل فر عي  رلال   رل فل ا   ن صعل  رلل عي  رل  عىي ،  اع  جليهع رب ا عع جلر   يع رلق رىح  رلال   رل رلحة  ن 

 .1ح  ل ال     ف   رلألض لأ ل رلل ع  ح ن  صفظ  ل  لح رلقل ل،  هذر  ن صعل  ص  ل رللع ع ىار لص   رل  ف  

 التزامات صاحب حفظ الحق في عقد حفظ الحق: ثانيا

يص ا  رل فرع  عصب صفظ رلص  لعى لعله رل لاح لكجب رل اك رل صف ظ ىن لعقن ربل فر عي رلةعحي   ن رلةق ح رل ن     
لحى  لح ىار رلةقعل،   ن  فس رل قي ربل فرع رل صيح رلذل يقع ىار  عصب صفظ رلص   رل   ثل  ن جيحرا  جلي   قحل 

   ح   رلا عن،   ع  ا  ن هذر ربل فرع ؟  هل ه   ةلا ربل فرع رل صيح ل عصب صفظ رلص ؟ 

 2(إيداع مبلغ نقدي لدى صندوق الضمان)الالتزام بدفع تسبيق / أ   

 قحل يقعلل رل فرع رل لقن رلةقعلل ل ص يم رلةقعل رل قلل ر  عفه ل عصب صفظ رلص ، رل فرع هذر رلأصيل لإيحرا  لاغ     
كا عن لةف ه ىار رق  ع  رل اك رل صف ظ، ل  كص  ة ل صقي  رلةقح رل هع ن رل  ا ح  ية لل هذر رل جلي   ن  فس رل قي 

 .جلب قيعع رل لقن رلةقعلل ل  فيذ رل فر ه

 ن صعل  ىقح صفظ رلص  لل عي  ل   ف   ن ل عي ، ي ةين ىار  عصب :" 00/13 ن قع  ن  08 قح   ي رل عحة 
 ن رلجةل رل قحيلل لاةقعل  %81لىلاه، ب ي  ع ف  86ح ع  جلي   قحل لا لقن رلةقعلل،   قع لأصكعع رل عحة  صفظ رلص 

 ن رل لاغ رل قحيلل لاةقعل،  هن  جل   ل فة ،  % 81،  ىايه  قحل  جل  رل جلي  لد "ك ع  ع رب فع  ىايه لين رل ل ين

                                                           
 ع ة  رللايحة ،  ،ع  ىار رل  ع يع،  ذكلة ل يل اهعحة رل ع ج يل  ن رلقع  ن رلةقعلل  رلفلرىن،كاي  رلصق   جكل جهعع، ليع رلةقعل ل  -  1

 .000جلر  008، م 8110
 .02-06ىقح صفظ رلص ، رل ل ع رلجل ، م م : لن ص عع   ي  -  2
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 ن قع  ن رلل ع   رلجكن  عن  جلي  800R*  1-82  لقع لا عحة   قعل   ل ع  ع   ن رلقع  ن رلفل جن لهذر رلص  م،
رلا عن رل ن ىار رل ص  ف له لن يح ةهع  ص ا  لعص لا  رل حة رللاف   لإللرع رلةقح رل هع ن لصيث يا فع رل ص  ف له 

كعن هذر رلأ ل ب  جذر %8  ن رلث ن رل قحيلل لاةقعل جذر كعن ر ل جللرع ىقح رلليع ب ي  ع ف ج    رصحة  %0لإيحرا 
ي  ع ف ج  ين،  ب ي كن رل  علل  لأل ا عن  ن صعل  ع كعن هذر رلأ ل يفيح ىن  حة ج  ين،   ع يلاصظ  ن هذه 
رلصعبي جن رل الا رلفل جن  ظع  لاغ رلا عن رلذل يا فع رل ص  ف له لح ةه  ن رلةقح رل  هيحل ل ليق   ةعل  لصيث 

 .لأ لر ا ن   اص  رل ص  ف له لعلحل   ر

 قح يل ع ربص لا  رلقع ع لين قي   رلا عن  ن كل  ن ىقح صفظ رلص   رلةقح رل  هيحل  ن رلقع  ن رلفل جن 
لعل ظل جلر رل فر عي رللع ع، صيث يك ن رل لقن رلةقعلل  ن ىقح صفظ رلص  قح رج   ر كل رلال   رللاف   ل  فيذ  ال ىه، 

رلل ع ،  لعل علن  ه   افع لإي عح  صل رلةقح،   ن  فس رل قي  ص ي ه   ن كفع ة  علي  جلر ص  له رل جل  ىار لص  
 .ل   عار  ع ربل فر عي رل  كا  لا لقن رلةقعلل %81ل عصب صفظ رلص  ح ن غيله،  ىايه قحل رل الا  جل  رلا عن 

قعلل  لعل علن ه  ل ع  ن رلةقح رل  هيحل  عن رللع ع لل رلصع ف يا فع لعلص ف  ق   ن  ليا  قيع   ل ال ىه رلة
 ن رلث ن رل قحيلل لاليع، صيث  %0غيل  افع لإقع   رلل ع ،  هذر  ع يللل رل جل  رلا يا  ل لاغ رلا عن  رل ن لق عهع 

 ال ا رلل ع  لذر ه غيل  صق  رل ق ا لأجلعب قح يك ن رلصع ف جللع  يهع ل  رل ص  ف له،  ي ب لن ي حا هذر رل لاغ  ن 
،   ة لل هذه رلأ  رل غيل قعلا  2 ف له لحى ل ك ل   ؤجج   ص ل  لذلك ل  ى ح رل  ث صجعب صعم  لعجع رل ص 

 .3لا  ل  ل  رل  عفل ل  رلص ف، جلر صين جللرع رلةقح رل هع ن

 ن صين ص ل رل الا رل فر لل جيحرا  لاغ رل جلي   ن  ؤجج  صع    هن   ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل   لقع 
ي حا  لاغ رل جلي  رل ح  ا  ن  ل   عصب رلص   ن صجعب  ف  ح لعجع هذر : "  ن رل لقي  رلةقعلي  ن قع  86/8لا عحة 

،     ثل هذه رلهي    ن " ن هذر رلقع  ن 00رلأصيل لحى هي   ا عن ى ايعي رل لقي  رلةقعلي  رل    م ىايهع  ن رل عحة 
ي كن   ح   رلا عن لن يكا  لياع :"ر رلقع  ن ن هذ 00/0  ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل  صيث   م رل عحة 

 ".لأ ا   جاع ي  ىن  لي  رل  ظيع  ن ج عل رل هعع رل    م ىايهع  ن هذر رلقع  ن

                                                           
1
 - Art R* 261  28 -  de Code de la construction et de l'habitation : « Le montant du dépôt de garantie ne peut 

excéder 5% du prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation de la vente n'excède pas un an ; ce 

pourcentage est limité à 2% si ce délai n'excède pas deux ans. Aucun dépôt ne peut être exigé si ce délai excède 

deux ans ». 
2
 Art R

*
.261-29 de Code de la construction et de l'habitation : « Le dépôt de garantie est fait à un compte spécial 

ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un établissement spécialement habilité à cet effet ou chez un 

notaire. Les dépôts des réservataires des différents locaux composant un même immeuble ou un même ensemble 

immobilier peuvent être groupés dans un compte unique spécial comportant une rubrique par réservataire. » 

3
 Art L.261-15/3 de Code de la construction et de l'habitation : « Les fonds déposés en garantie sont 

indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'à la conclusion du contrat de vente. » 
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 ن  فس رلقع  ن، صيث ر ه  ن رل قي رل ن  صيا ع رل عحة  08 رل عحة  86/8غيل لن ه عك   عقض  ن رل عح ين     
ي ةين ىار  عصب صفظ : "...08ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل ،   م رل عحة رلأ لر جلر جيحرا  لاغ رل جلي  لحى   
 ع ي ةا ع   جع ل جن كع ي هذه رلأ  رل قعلا  لا  ل   يهع لع ب،  ن صين جن ..." رلص  ح ع  جلي   قحل لا لقن رلةقعلل

  ه لن رلأ  رل رل ن ي حىهع  20/8 ن رل عحة  16-20رل الا لع ي لح لل  م لهذر رلاأن، صلا ع ل ع  ع   ن رلقع  ن 
 . علب صفظ رلص  غيل قعلا  لا  عفل ل  رلص ف ل  رل  ل   يهع

 ع ي  له    غيل  راص ، صيث ي كن  جخ ىقح صفظ رلص  صلال ر  عف  28ك ع لن رلفقلة رلأصيلة  ن رل عحة     
 ع ه،  ذلك لةح رىذرلين  حة كل  رصح رل ال ا ل اب  ن رل لقن رلةقعلل  ن صعل  ىحع رص لرع  عصب صفظ رلص  بل فر

 عهن ربل فر عي رل ن  قع ىار :   ه ع اهلر  رصحر،  لع يلح ىايه ع يلاغعن ىن  لي   صال قاع ن،  هذر ي ةا ع   جع ل
ىع    عصب صفظ رلص   ع ىحر ح ع رل جلي ،  رل ن  ن اع هع لن  ؤحل جلر  جخ رلةقح  ن  ل  رل لقن رلةقعلل؟  ن 

لحى  %81 ن رلقع  ن رلجعل  صححي رل فرع  صيح ل عصب صفظ رلص   ه  ح ع رل جلي  رل قحل لد  86عحة صين لن رل 
  ح   رلا عن،  هذر ربل فرع ي صق  ى ح جللرع ىقح صفظ رلص   ية لل  ن رلليع عي رلإلفر ي   يه، ك ع ر ه ب ي  ح لل  م 

س لةقح ليع،  رلث ن رل قحيلل رل  لقن  ن رلل عي  رل   فة ب ياي  رل فرع لصل ل عصب صفظ رلص ، صيث جن هذر رلأصيل لي
يجحح ل رج   لقجع  ح لي   هذه رلصع ي   ل ل   لةقح رلليع ىار رل  ع يع، ج  ع رل جحيح رلكان لجةل رلليع  ن ىقح صفظ 

 ن  01رل لح  م رل عحة  ن  فس رلقع  ن،   ع يؤكح هذر  22رلص  ي ع ى ح جللرع رلةقح رل هع ن  ه   ع   ي ىايه رل عحة 
ي ةهح رل لقن رلةقعلل  ن ج عل  اع ه لةحع " صيث  ع   يهع  81/18/8108رل ؤلخ  ن  08/20رل لج ع رل  فيذل 

ربج لاع  ن رل ق  يين لل ح ع  ح ع  ف ن ل   جلي  لأل اكل  ن رلأاكعل، جذ كعن ذلك غيل  فل ض  غيل  ع ق ىن 
 ه   فس  ع   ي ىايه رل عحة ...." 00/13ل  رلص ف ك ع   ي ىايه لصكعع رلقع  ن  جىحرح  عع لةقح رلليع ىار رل  ع يع

ب ي كن رل لقن رلةقعلل لن ي علب  ب لن يقلل لل  جلي  ل  جيحرا ل  رك  عب ل  قل ل ج حري : " 13-00 ن رلقع  ن  38
 ..." صقع  رلحين   علي   ه ع كعن اكاهع، قلل   قيع ىقح رلليع ىار رل  ع يع ل  قلل  عليخ رج 

 للإاعلة  ق   عل الا رلفل جن ىعلق رلصعبي رل ن ي كن لا ص  ف له رج لحرح  لاغ رلا عن  رلصعبي رل ن ب    
 :ي ك ه ذلك، ج ر  ى ح جللرع رلةقح رل  هيحل ل  ى ح جللرع ىقح رلليع،     ثل صعبي رج لحرح  لاغ رل جلي   ن

 ليعع لاةح ل ىن قلرله رل حر   ن  10لصيث ي  ح له رلقع  ن  حة  يص  لا ص  ف له رلةح ل ىن رلةقح،* 
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 : ن رلصعبي رل علي   1 عليخ رل  قيع ىار رلةقح رل  هيحل

 .2 ن صعل   صان رللع ع ىن  ال ىه لةحع  صق  جصحى رلال   رل  ف  ىايهع* 

 . ن صعل  لع يص ل رل ص  ف له ىار رلقل ض رل ن لاعل جليهع  ن ىقح رلص ف* 

 . أصل رلصع ف ىن جللرع ىقح رلليع  ن رل حة رل  ف  ىايهع  ن رلةقح* 

 .  ع كعن    قةع %0ى ح ع يفيح رلث ن  ن رلليع رل هع ن ىن * 

 .3 ن رلث ن رل قحيلل %01جذ كع ي رلأاغعل ل    ىي هع   قم  ن قي   رلل عي  ل ع يفيح ىن * 

 .ع  ن رلةقح رل  هيحلىحع ر  عف رصح رلة ع ل رل  هيفي  رل  ف  ىايه* 

 يفقح رل ص  ف له كع ل  لاغ رلا عن  ن صعل  ل اه لإللرع رلةقح رل هع ن لعللغع  ن ىحع    ل رلأجلعب   
لإصلال رل ص  ف له  5 لقح  ةححي رلآلر  ص ل رل لية  رلقع   ي  ل لاغ رلا عن،  ه عك  ن رى لله ال   فر ن.   4رلجعلق 

صعل  ىحع   فيذه لهذر ربل فرع ي ل ب ىن ذلك  قحر ه ل لاغ رلا عن، غيل لن هذر رلللل  صعل   لعبل فرع لعلالر ،  ىايه  ن
 .لأصكعع رلال   فر ن، ذلك ر ه ي ب  صحيح قي   رلال  ى ح رب فع   ليس ى ح رلإصلال لعبل فرع

                                                           
1
 Art L.271-1 de Code de la construction et de l'habitation : « Pour tout acte ayant pour objet la construction ou 

l'acquisition d'un immeuble à usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation à l'attribution en 

jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles à construire ou de location-

accession à la propriété immobilière, l'acquéreur non professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours à 

compter du lendemain de la première présentation de la lettre lui notifiant l'acte. Cet acte est notifié à l'acquéreur 

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre moyen présentant des garanties 

équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de remise. La faculté de rétractation est exercée 

dans ces mêmes formes. Lorsque l'acte est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant reçu mandat pour 

prêter son concours à la vente, cet acte peut être remis directement au bénéficiaire du droit de rétractation. Dans 

ce cas, le délai de rétractation court à compter du lendemain de la remise de l'acte, qui doit être attestée selon des 

modalités fixées par décret. Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est précédé d'un contrat 

préliminaire ou d'une promesse synallagmatique ou unilatérale, les dispositions figurant aux trois alinéas 

précédents ne s'appliquent qu'à ce contrat ou à cette promesse. Lorsque le contrat constatant ou réalisant la 

convention est dressé en la forme authentique et n'est pas précédé d'un contrat préliminaire ou d'une promesse 

synallagmatique ou unilatérale, l'acquéreur non professionnel dispose d'un délai de réflexion de dix jours à 

compter de la notification ou de la remise du projet d'acte selon les mêmes modalités que celles prévues pour le 

délai de rétractation mentionné aux premier et troisième alinéas. En aucun cas l'acte authentique ne peut être 

signé pendant ce délai de dix jours.  

2
 Art L. 261-15/4 de Code de la construction et de l'habitation : «Ils sont restitués, dans le délai de trois mois, au 

déposant si le contrat n'est pas conclu du fait du vendeur, si la condition suspensive prévue à l'article L. 312-16 

du code de la consommation n'est pas réalisée ou si le contrat proposé fait apparaître une différence anormale par 

rapport aux prévisions du contrat préliminaire. »  

3
 Art R.261-31 de Code de la construction et de l'habitation : « ….e) Si l'immeuble ou la partie d'immeuble ayant 

fait l'objet du contrat présente dans sa consistance ou dans la qualité des ouvrages prévus une réduction de valeur 

supérieure à 10%... » 

4
 D.sizaire, constr.Urb, V.i.a.c, Ed, ci, 2002, fasc.83-50, p15. 

، م 8108، حك  لره، قج  ي    (حلرج   قعل   لين رلقع  ن رل فر لل  رلقع  ن رلفل جن)ع  ىار رل  ع يع، ىيعش اةلعن، ىقح ليع رلةقعل ل  -  5
22. 
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ىن الر  رلةقعل لي  ع ذهب رللةض رلآصل جلر رى لعله ل ثعل  ص  لاةح ل، لصيث يص  لا ص  ف له رلةح ل 
يق ل جن لا ص  ف له صلي  رلالر  : رل ص  ف  قعلل  قحر ه ل لاغ رلا عن،  لقح ر قجع هذر رلللل لح له جلر ر  عهين، رلأ ل

 ن ىح ه،  لعل علن ي ك ه لن يفال  قحرن رل لاغ رلذل ل حىه ىار رق  ع  رلةقعل رل  ف  ىايه، ل ع رب  عه رلثع ن  يق ل 
ار رل ص  ف له لن يا فع لعلالر    جن  قحر ه ل لاغ رلا عن ج  ع ه   ة يض لاصع ف ىن جصلال ىكس ذلك، لل لن ى

 . 1رل ص  ف له ل  فيذ رل فر ه

 ن صلال  ع جل    ن رلأصكعع رل ن   ظع رلةقح رل  هيحل   ح لن رل ص  ف له غيل  افع لعلالر ،  ذلك لعل ظل جلر 
لأجلعب رل ذك ل جعلقع،   ن هذه رلصعل  يفقح  لاغ رلا عن ليس كال   فر ن لةحع ج كع ي  ىح له ىن رلةقح  ل  لع     ل ر

رل فر ه لعلالر ، بن رلال  رل فر ن ي صق  ى ح  صعلف  رل فرع ر فعقن،  ر   ع يفقح هذر رل لاغ لعى لعله  لاغ للاج فعحة  ن ص ف 
 .2رلةقعل  ىحع رل  ل   يه لغيل رل ص  ف له

عصب صفظ رلص  صيث ب يا فع هذر رلأصيل لعلالر  لإ كع ي  ل  ىه ىن جللرع رلةقح  ن لل كذلك رلأ ل لعل جل  ل 
 قي صلال ر  عف رل ال ا،  قح لاعل رل الا  جلر رلصعل  رل ن ي اب  يهع  عصب رلص  رلفجخ  يفقح  ف   ن رل لاغ 

    كيفيعي  جخ ىقح صفظ رلص  ال  - صي  م 320-02،  هذر  ع  م ىايه رل لج ع رل  فيذل %00رل  حا  رل قحللد 
ل اب  ن  عصب رلص    ن هذه رلصعل  يج فيح رل لقن رلةقعلل  ن رق  عا ل جل  ص ج  ىال  -:"...ا ن رلفقلة رلثعلث 

 لكن قح يثعل رلإاكعل  ن صعل   ع جذر كعن هذر رلل ض  ع ق ىن فيعحة  ل فة  ".  ن  لاغ رل جلي  رل ح  ا( %00)لعل ع   
قحيلل ى ح  لر ة  جةل رلليع،   ع هن رلص عي  رل قللة ل عصب صفظ رلص  لهذر رلص  م، ب جي ع لن ىن رلث ن رل 

كيفي   لر ة  رلث ن رل قحيلل رل  ف  ىايه  ن ىقح صفظ رلص ،  لذلك ي كن  00/13رل الا لع ي ظع ل   ب رلقع  ن 
ي ب لن  ل كف  يغ  : "ل  ع يع صيث   م ل  ج هع  ع ي   ظ   ل يغ  رلليع ىار ر 22/2ربج ةع   ل م رل عحة 

 لر ة  رلأجةعل ىار ى ع ل  غييلري جةل رل كاف    ة  ح ىار    ل رل ؤالري رللج ي  لأجةعل رل  رح  رلة عح  رليح 
رلةع ا ، لعج ث ع  رلظل   رل عل   رل ن ب ي كن    لهع  ربج ث ع ي  رل ن  ن اأ هع لن  ؤحل جلر رلإصلال لعل  رفن 

 ".كصح لق ر  ن رلجةل رل  ف  ىايه %81 عحل لا ال ا،  ب ي كن لن ي  ع ف  لاغ  لر ة  رلجةل ربق 

 صلا   رلق ل ب يا ن   ح   رلا عن   عع رب  عف  ن ج عل ىقح صفظ رلص ،  يلقر ح له  ن هذر رلإ عل 
لقن رلةقعلل رلل عي  رل قلل ي  ثل  ن ص ف  لاغ رلا عن رلذل يح ةه  عصب صفظ رلص  ك جلي ، لعل قعلل يص ف رل 

ج اعؤهع،  كل ذلك  صايلر لاةقح رل هع ن،  ص عي  ل عصب صفظ رلص  رلذل ب يقحع ىار رلالر  جب ى ح رل صق   ن لن 
رل لقن رلةقعلل قعع لكل رل فر ع ه  ن  ه ،   ن صعل  رلإصلال لهع يج ل ع  لاغ رلا عن،  ىايه ي كن رى لعل لن جيحرا 

                                                           
 .22،23،20ىيعش اةلعن،  ل ع جعل ، م  -  1

2
 D.sizaire, Constr,Urb, v.i.a.c,ED,j-ci.prec.p15. 
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  ح   رلا عن ية لل ك جيا  ر   عن  ل عصب صفظ رلص    يه يل ل  رل لقن رلةقعلل لعل فر ع ه جلر   لاغ رلا عن  ن
 .1غعي  جللرع رلةقح رل هع ن،   ن صعل  رلإصلال لهع يج ل ع  عصب صفظ رلص   لاغ رلا عن

ص  ىي ن ي ا ن ربل فرع ربل فرع ل قل "  ن رلقع  ن رل ح ن  006 رل حيل لعل لاصظ  ل ه لعلل  ا ل م رل عحة     
يج فعح  ن  م رل عحة لن رل فرع رللع ع ل جايع رل ليع ية لل رل فر ع   فلىع  ن " ل جايع رلان   رل صع ظ  ىايه ص ر رل جايع

ربل فرع ل قل رل اكي ،  عل جايع   هل ىقح رلليع  رلذل لح  ه يلقر هذر رلأصيل ىحيع رلأثل  ن رل عصي  رلة اي  لعل جل  
 . لللا ا

ب ي  عجب  ع  لية  ىقح صفظ رلص ،  ك ع جل  رلق ل ه    ن صلال  م هذه رل عحة جن رل فرع رل ا لل لعل جاع   
ىلعلة ىن ىقح   هيحل لليع ىقعل قيح رلإ  عف،  ه  ىقح غيل  عقل لا اكي   لعل علن ب   عل لا كاع ىن رل فرع رل ا لل 

قح صفظ رلص  ى ح   لقه ل  ا ا رلةقحرن رل لقن رلةقعلل يا فع ل ص يم  لهذر ىعح رل الا   م  ن    ذ  ى.لعل جاع
رل اك رلةقعلل رل قلل ل عؤه ل   ن   ل رلل ع  ل عصب صفظ رلص  لغلض رق  ع ه ى ح ج  ع ه،   ح لن رج ة عل    اح 

 .   ص يم ي  عار   ا  ن ىقح صفظ رلص  لل ىقح لاص ف  ق  

رل ا لل  ن ىقح صفظ رلص  رل فرع اص ن ي ا  ىايه ربل فرع لالر  رلل عي  ل    يلى رللةض  ن رلفقه لن رل فرع   
 ف    هع ،  ه  رل فرع رص يعلل  ي ك ه رلالر  ل  رلةح ل ىايه ، غيل لن رللةض رلآصل يلى جن جيحرا  لاغ رلا عن ب 

 .لرح هيل ب رل فر ع لعلالر   ن ذ   رل ا لل  ر   ع ي ثل ل  لة لكلل  ليق  لااغ  ىار ج

 جزاء إخلال المكتتب وصاحب حفظ الحق بالتزاماتهما: المحور الثالث 

يص ع  لل ىقح  ن   فيذه   فيذر  صيصع     ع لآثعله   فيذ ل لر ه للال فر عي رل فل ا  ىايهع،   ن ىقح ليع رلةقعل 
  فيذ رل فر ه ،  عف لالع ع   قيع  فر ري  ع  قعل رل اكي  لا ا لل يقعلاه ح ع هذر رلأصيل لث  ه،  إذر  قعىس هذر رلأصيل ىن 

رلخ،  هل ي كن   لي  هذه رل فر ري ىار رل ك  ب   عصب صفظ رلص  ..كعل  فيذ رلةي ن ل   اب رل ة يض ل  رلفجخ
 .لعللغع  ن رلص   ي  رل ن ي   ع لهع ىقح رلليع ىار رل  ع يع  كذر ىقح صفظ رلص 

 بالنسبة للمكتتب : أولا  

ح رلةع    عل ا لل  افع لح ع رلث ن رل  ح ل  لقع ل ع ر ف  ىايه،  إذر ر   ع ىن ح ع رصح رلأقجع  لعلل  ا لاق رى
لث ع   لصا   اييح رلل ع  ل  ل ض ح ع رلقج  رلأصيل ى ح رل جايع، ي  ف لالع ع   علل ه لعل  فيذ رلةي ن  ع رل ة يض جن 

 ة يض رل صحح جافع  ن رلةقح،  إذر صكع رلقعان لعلفجخ  لالح رق ار رلأ ل ذلك، ك ع لالع ع ص   اب  جخ رلةقح   اب رل
لن يصكع لح ع رل ة يض رلذل  صحح قي  ه  ن رلةقح ص ر  ن صعل  ىحع صح ث لل الل لالع ع  ن هذر رل أصيل  ن ح ع 

                                                           
 .081، م 8108لةقعلي ،لجعل   ع ج يل، رللايحة، ح ة لجيع،   ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل   ن  اع  رل لقي  ر -  1
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ن يصكع رلث ن،  هذر ىار صلا  رل ة يض رلةعحل رلذل يقحله رلقعان لعل  عجب  ع  جع   رلالل، ك ع ي كن لاقعان ل
 .لعلفجخ ح ن رلصكع لعل ة يض  هذر لةحع  ق ا لل الل

  ن صعل   جخ ىقح رلليع ىار رل  ع يع،  عللع ع  افع للح رل لعلغ رل ح  ى  جلر رل ا لل، ك ع ي م رل لج ع 
جذر  ع  ىار    ب  صحيح ىقح رلفجخ  ه ع كع ي لجلعله لحى رل  ث ،  هذر جذر  ع رلفجخ لعب فع ، ل ع 13/02رل  فيذل 

 .رلفجخ لصكع قاع ن  لالح لن ي حا هذر رلصكع لحى رل  ث   يصاع لاكايعي رلإاهعل رلةقعلل

ي ةين ىار رل ك  ب  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع ح ع :"   13-00 ن رل لج ع  02غيل ل ه لعلل  ا ل م رل عحة 
رل جحيح، يص فظ رل لقن رلةقعلل لص    قيع  رل جحيحري رل ن  قع ىار ىع قه  ن رلآ عل رل    م ىايهع،   ن صعل  ىحع

 .ىق ل  ىار رل لاغ رل ج ص 

 00ي ل ب ىار ىحع  جحيح ح ة ين    علي ين  جخ رلةقح لصكع رلقع  ن لةح رىذرلين،  حة كل  رصح   ه ع ص ج  
 ".ي  ع، يلاغعن ىن  لي   صال قاع ن،  لع ي ع رللح ىايه ع

 ك  ب لعل فرع ح ع رلأقجع  صجب هذه رل عحة صيث ر ه جذر لع يقع  ل جحيح  يص ا  رل فر  رل  ل ب ىار جصلال رل 
ح ة   رصحة  عن رل لقن ي فذ ىق ل  ىار رل لاغ رل ج ص ،   ن صعل   ع جذر لع يح ع قج ين    عليين يفجخ رلةقح لق ة رلقع  ن 

 . ي  ع  ي ب لن ي ع ل رج    صال قاع ن 00ال  لىذرله  ل ين  حة كل رىذرل 

جذر كعن  فه ع رلةق ل  ه  ربق  عا   هع ىار جليل  ة يض رلالل    ع : ثيل هذه رل عحة رلةحيح  ن رل جعؤبي  
هن  جل هع، كذلك  ع ية يه رل الا لكا   ىحع رل جحيح  هل ه  ىحع ح ع لل  جلي ، كذلك ل عذر قلل رلفجخ لصكع رلقع  ن 

ي لك  اب رلفجخ  ن رل لقن،  هل يةح هذر ا ع    ص عي  لصلى قللهع  هل يل ع ذلك لةحع رل جحيح رل   علن،  ل عذر لع 
 . رلخ...رل الا لا لقن رلةقعلل  

ك ع يا فع رل ا لل لياع ل جاع رلةقعل رل ليع  ن رلف عن  رل كعن رل صححين  ن رلةقح، ل ع جذر   ع ل هذر رلأصيل  
حل صجن رل ي   ن   فيذ رلةقح،  ع ه ية لل  جاع رلةقعل  صل ق ح جلهع  رللع ع لصلرج  رلل ع  ل  ل ي  لصلى   ةعلض  ع  ل

رلليع قع   ع   ل  لع ي ع  جا ه  ةلا،  لعل علن يصاع لكل  ع ي ل ب ىن رل جاع  ن لثعل، ل ع جذر ر   ع رل ا لل ىن  جاع 
رل  ف  ىايهع،  ي  ف له  ل  ىحع رل  علق  لا  ر فعي( ىي ب ظعهلة ل  صفي   ن رلل ع )رلةقعل رل ليع لجلب ىيب رل ال ا 

 .ذلك جلر صين ف رل رلجلب
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 بالنسبة لصاحب حفظ الحق: ثانيا

ل اب  ن  -....ي كن  اب  جخ ىقح صفظ رلص :"  ن  قل هع رلأصيلة  13-00 ن رلقع  ن  28  ي رل عحة 
ع اهل  رصح  لع يلح رل لقن،  ن صعل  ىحع رص لرع  عصب صفظ رلص  بل فر ع ه ذلك لةح رىذرلين،  حة كل  رصح   ه 

 ".ىايه ع يلاغعن ىن  لي   صال

 عذر يق ح رل الا ل   اح بل فر ع ه،   ع هن رل فر عي  عصب صفظ : يثيل  م هذه رل عحة رلةحيح  ن رل جعؤبي
لعل ع    ن رلجةل رل قحيلل لاةقعل لحى   ح   رلا عن،  ب ي  ح  م آصل  81رلص   ن  ع ىحر ح ع رل جلي   رل قحل ب 

ياي  رل فر عي لصلى،  كذلك ب    ح ح ةعي ل  لقجع  لث ع  ر  عف رلةقعل  ر   ع ي ع رل جحيح رلكان لجةل رلةقعل ل  رلل ع  
ي ةين ىار رل لقن رلةقعلل، لةح : " لرص   13-00 ن رلقع  ن  22ى ح جللرع رلةقح رل هع ن  هذر  ع   ي ىايه رل عحة 

ع رل ؤقي لال عي  ل  ل ف    هع، لإىحرح ىقح ليع رلل عي  ل   ف   ن رلل عي  ثلاث  لاهل كصح لق ر ىار رثل ربج لا
 ".  رل صف ظ ، ل عع   ث   قعلل رل جحيح رلكان لجةل رلليع  ن  ل   عصب صفظ رلص 

ي ةهح رل لقن رلةقعلل  ن ج عل  اع ه لةحع ربج لاع :" ىار ل ه 20-08 ن رل لج ع رل  فيذل  01  اي  رل عحة 
  يين، لل ح ع  ح ع  ف ن ل   جلي  لأل اكل  ن رلأاكعل، جذر كعن ذلك غيل  ل  ض  غيل  ع ق ىن جىحرح  عع  ن رل ق

 رل ن  ؤكح لياع لن رلث ن ....".  رل ؤلخ 13-00لةقح رلليع ىار رل  ع يع ل  رلص ف ك ع   ي ىايه لصكعع رلقع  ن 
لعل ع   ى ح جللرع ىقح صفظ رلص ، ل ع  81ل جلي   رل قحل ب رل قحيلل رل  لقن ب يجحح  ن اكل لقجع   ر   ع ي ع ح ع ر
 .رل جحيح رلكان لجةل رلليع  يك ن ى ح جللرع ىقح رلليع رل هع ن

ذر لع يا فع  عصب صفظ رلص  لعلالر  لإ كع ي  ل  ىه ىن جللرع رلةقح  ن لل  قي صلال ر  عف رل ال ا   فر    ر 
ال    - صي  م 320-02،  هذر  ع  م ىايه رل لج ع رل  فيذل %00 ذلك يفقح  ف   ن رل لاغ رل  حا  رل قحللد

ل اب  ن  عصب رلص    ن هذه رلصعل  يج فيح رل لقن رلةقعلل  -:"... كيفيعي  جخ ىقح صفظ رلص  ا ن رلفقلة رلثعلث 
 . - قح جل  الصه –".  ن  لاغ رل جلي  رل ح  ا( %00) ن رق  عا ل جل  ص ج  ىال لعل ع   
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 :مةخات

يةح ىقح ليع رلةقعل ىار رل  ع يع  ىقح صفظ رلص   ن رل ق يعي رلقع   ي   ن   عل رل لقي  رلةقعلي  صيث لحل  
  ن صلال حلرج  ع ل لية  رلةقحين  ص ع  ه ع   ح ع ل ه ع  13-00رل الا رل فر لل رل   م رل  ظ   لهع  ن رلقع  ن 
 .رلخ..رلل ع ، ك ع يا ل   ن رللع ع  ف  رل لقن رلةقعلل ي اعلهعن  ن صيث ل ه ع ي  لعن ىار ىقعل  ن   ل

 ي فلح كل ىقح للةض رل  يفري،  ثل رل لية  ل  رل كيي  رلقع   ن لكل ىقح،  ليق  ح ع ث ن رلةقعل رل ليع    ف  
كل  ن رل ك  ب رلذل يك ن اصم  ليةن ل   ة  ل لصلا   عصب رلص  رلذل يك ن اصم  ليةن  ق   كذلك  ن 

 .رلخ...ا ربل فر عي صيث    

 13-00 لقح صق  رل الا رل فر لل قففة   ىي  لعل جل  ل  ظيع ىقح ليع رلةقعل ىار رل  ع يع  ن صلال رلقع  ن 
 رل لرجيع رلأصلى  قعل   لةقح صفظ رلص  رلذل لقيي لةض     ه يك  فهع رلغ  ض، رلجلب رلذل  ةاه ب ياقر ل ر ع 

ك  يغ  رلليع ىار رل  ع يع هن رلأكثل رج ة عب،  ثلا لص  م ث ن رلل ع  رل ليع  قح ى ح رل  ر ن رل فر لل   لقر لذل
صحح رل الا رلكيفي  رل ن  ح ع لهع رلأقجع   لقع لا قحع  ن رلأاغعل  كذلك  ع  صحيح  جل  رلصح رلأق ر ل لر ة  رلجةل  ن 

ين رلث ن ل ف   قحيلي ، ك ع لع  صحح  جل  ىقح رلليع ىار رل  ع يع،  ن صين ب   ح ذلك  ن ىقح صفظ رلص  صيث ية
 ن  لاغ  %00رل لر ة ،  هذر يف ح رل  عل ل عع رل لقين رلةقعلين  ن رل لاىب لعلأجةعل، ك ع جن  جل  رلصجعلة رل قحلة ب 

 .رل جلي  رل ن يق  ةهع رل لقن  ن صعل  ل  ا  عصب رلص   ة لل كليلة ي ب ىار رل الا  لر ة هع

ل   ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل ، ل ين رل الا كي  ي كن لن يصل  صل رل ق  ن  ن ج عل كذلك لعل جل  لح  
رلليع ىار رل  ع يع ك ع يا ن ج  عع ر  عف رل ال ا رلةقعلل  ن صح ح رلأقجع  رل ن ح ةهع رل ق  ن،  لع ي م ىار ذلك 

 .ل اس رل لقن ل  جصب رى  عحه لعل جل  لةقح صفظ رلص ،   صن   جع ل  ع   يل رل ال ا رلةقعلل  ن صعل

 رل لرجيع رل  ظي ي  رل ل ل   له   ح لن رلص عي  رلقع   ي   13-00 ن رلأصيل   ن صلال قلر ة    م رلقع  ن 
رل قللة لا ق  ن  ن ىقح ليع رلةقعل ىار رل  ع يع، هن لكثل  ن  اك رل    ص  ل عصب صفظ رلص ، صيث  ع ي لصكع ه 

رل ك  ب  ب رلصع ف لهذر رلةقعل،  عل الا   ح ص  رلصيعل لين رلةقحين لا لقن رلذل يص عل ج ع   ص ن رل لقن رلةقعلل ب
جللرع ىقح رلليع ىار رل  ع يع للاى  عح ىار ح ةعي رل ق  ن  ن رل   يل، ل  جللرع ىقح صفظ رلص   ا عن صعل  ى ف 

هع لقلض  عل ع ج ح له رلقع  ن لذلك، ك ع   ح ص  رلصع ف ىن رلح ع لية  ح ىار   رلحه رل علي  رلصع    ي كن لن يحى 
رلةح ل ل عصب صفظ رلص   صحه، غيل لن جلرحة رل  ةعقح  ن رلغعلب    ه ل  اك رلجكن   أكيح رل ةعقح،  لك ن رلةقح ب 
ياهل بج ة عل صيعل رل لر ع  ه  ي   ل ىار  صع ل   هع ص ف  فس رلةقعل ل  ةعقح آصل ل   قل  اكي ه ح ن ىاع 

عصب صفظ رلص ، ل  ى ف ىن رل   يل  ن غيعب  ع يا ن ج  عع رب  عف، ك ع قح ي ع رلص ف  رل  فيذ ىار رلةقعل  صل  
 .رلخ...رل ةعقح   ي   ى ف رل لقن ىن  جحيح رلقلض
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ح لهذر  لى رل لقن رلةقعلل ه  رل ج فيح لأن كلا رلةقحين يجهلان  ج ي  رلةقعل قلل ر  عفه، لك  ع  لى لن جللرع ىق
رلليع ىار رل  ع يع ه  رلأ ال ك ن رلةقح ياهل     قل  يه رل اكي  لا ك  ب،  ع رل فرع رل لقن لا عن رل  علق   ىي ب 
رب  عف  كل صعل   هحع لةح رل جايع،  يا ن   ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل  ى ف رل لقن رلةقعلل ىن ج هع  رب  عف 

 .رل الا رل فر لل جىعحة  يعغ    رحه  ل ليق    ةاهع لكثل  ا صع  رقل   عقاعلصلا  ىقح صفظ رلص ، رلذل  ق لح ىار 

 :المراجعو  المصادر قائمة
 :المراجع بالغة العربية/ 0
 :الكتب -أولا

 . )8100حرل رلهحى، رل فر ل، )ل ج   ري عن، رل ظعع رلقع   ن لا لقي  رلةقعلي ، حلرج   صاياي ،   -0

، 3حي رن رل  ل ىعي رل ع ةي ،  )، (ىقح رلليع)ل  يف  ن الح رلقع  ن رل ح ن رل فر لل ر صايل رص ح صجن قحرحة، -8
 .( 8110رل فر ل،

رل لة  ) ج يل ىلح رلج يع رب حن،   ايك  صحري رلل ع   صث رلإ اع   رلا ع عي رلصع   ل ا لل رل صحري رلجك ي ،  -2
 ) 8110رلأ لر  ك ل     لة  رباةعا رلف ي ، رلإجك حلي ، 

 ).8112رل فر ل، )ىان  يلالن، ربل فر عي رل ظلي  رلةع   لاةقح، رل لة    قص    ةحل ،  -3

ىلح رللفر  صجين يعجين، رل جؤ لي  رلصع   لعل ه حس رل ة علل   قع ل رلل ع  ال   قيحهع،   ع    ليقهع، رلا ع عي  -0
 )0126لفكل رلةللن، ح ن  كعن  ال،حرل ر)رل ج صحث   يهع، حلرج   قعل    ن رلقع  ن رل ح يين، 

حي رن )قحرحة صايل لص ح صجن، رل  يف  ن الح رلقع  ن رل ح ن رل فر لل، ىقح رلليع،رل ف  رللرلع، رل لة  رلثعلث ،  -0
 .( 8112رل  ل ىعي رل ع ةي ، رل فر ل، 

 .(8108حرل رلصاح  ي ، رل فر ل، )رلةقعل  ن رلقع  ن رل فر لل،    يح صاف  ن، -6

  .( 8112حرل رلأ ل، لح ن  لة ،  يفل  ف ، رل فر ل،)فرهي  جن ي ج ، رل  يف  ن ىقح رلليع،  -2
 :قالاتالم -ثانيا

، ع ة   ص ح 10،   ا  رل فكل، رلةحح "  ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع"صعلح لر  ل،  -0
 .صيال، لجكلة،

  رلالية   قعل  ،   ا  رلقع   ن حلرج   كييفهع   رلصلي   ىار رلةقعل ليع  عھ   ةي ن،رل  لله ىلح جةيح  ص ح اصر -8
 ي عيل رلجعحج   رلةال ن، رلأللة ن، رلج     رل عجع رل  صحة،رلةحح رلةللي  رلإ علري  ع ة  رلصق   كاي )  رلقع  ن،
2012). 

ح لي    اي    حل ىن  لكف )  حلرجعي قع   ي ،، 13-00ىع ا   يب، ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن ظل رلقع  ن  -2
 .(8100، رل فر ل، حرل رلصاح  ي  لا ال  رل  فيع، 02رلل يلة لالص ث  ربج اعلري  رلصح عي رل ةاي ي ، رلةحح 
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 :الرسائل الجامعية -ثالثا

 .8108هعحة  ع ج يل رللايحة، ، ذكلة ل يل ا"  ح   رلا عن  رلكفعل  رل  لعحل   ن  اع  رل لقي  رلةقعلي "لجيع ح ة ،  -0

جهعع  جكل، ليع رلةقعل ل ع  ىار رل  ع يع، ذكلة ل يل اهعحة رل ع ج يل  ن رلقع  ن رلةقعلل  رلفلرىن،كاي  رلصق  ،  -8
 .8110 ع ة  رللايحة ، 

عل   قح   ل يل لج –حلرج   قعل   لين رلقع  ن رل فر لل  رلفل جن  –"ىقح ليع رلةقعل ىار رل  ع يع "ىيعان اةلعن،  -2
 .8100 -قج  ي  –اهعحة حك  لره ح ل  ، رلقع  ن رلصعم، كاي  رلصق  ،  ع ة      لل 

ل يل اهعحة حك  لره  لا رلقع  ن لجعل  ، "رلص عي  رلقع   ي  ل ااك رلل ع   ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع"ىع ا   يب،  -3
 .8102رللايحة ، –رلةقعلل، كاي  رلصق  ،  ع ة  جةح حصاب 

،  ذكلة ل يل اهعحة رل ع ج يل،  ص م ىق ح   جؤ لي ، "رل ظعع رلقع   ن لةقح رلليع ل ع  ىار رل  ع يع"ىقيا    ل،  -0
  .8113-8112-لن ىك  ن،  ع ة  رل فر ل، رلج   رل ع ةي  ، كاي  رلصق  

حلرج   صاياي    قعل   لين رل اليةين ، "رل جؤ لي  رل ح ي   رلا ع عي رلصع    ن ليع رلةقعل قلل رب  عف"  صن  يس ،  -0
رل فر لل  رلفل جن،  ذكلة ل يل اهعحة رل ع ج يل  ن رلقع  ن،  ص م رلقع  ن ىقعلل  فلرىن،كاي  رلصق  ،  ع ة  جةح 

 .8111حصاب، رللايحة، 

،  ذكلة ل يل اهعحة "ي رل صحح لق رىح  اع  رل لقي  رلةقعل  13-00ىقح رلليع ىار رل  ع يع  ن ج عل رلقع  ن "ب ي  ك  ، -6
 .8102 ع ج يل  ن رلقع  ن،  لا قع  ن رلةق ح، كاي  رلصق  ،  ع ة    ل ح  ة لل،  يفي ف ، 

،  ذكلة ل يل اهعحة رل ع ج يل  ن رلقع  ن  لا ص عي  رل ج هاك  رل  ع ج ،  ع ة  "ىقح صفظ رلص "  ي  لن ص عع،  -2
 . 8100-8100 -جةيح ص حين –، كاي  رلصق   0رل فر ل

 :الملتقيات الوطنية -رابعا 
 .8108لجيع ح ة، ىقح صفظ رلص ، رل ا قر رل   ن ص ل رل لقي  رلةقعلي   ن رل فر ل،  ع ة  قع حل  للعح،  لقا ، 1- 
، رل ا قر رل   ن ص ل "13-00رل فر عي رل لقن رلةقعلل  ن ىقح رلليع ىار رل  ع يع   قع لقع  ن "ى ر   فلرلة ،  -8

لةقعل رلصالل  لثلهع ىار رل   ي   ن رل فر ل، كاي  رلصق    رلةا ع رلجيعجي ،  ع ة   ص ح صيال ، لجكلة، جاكعبي ر
 . 8102،  يفلل  02 06ي  ن 

 : القوانين والمراسيم التنفيذية -خامسا 
 (.0120رل ليحة رللج ي ، رلةحح،) رل  ةا  لعل اع  رلةقعلل  0120  علس 3 ن  رل ؤلخ 16-20 رلقع  ن  -0
 03رل ليحة رللج ي ، رلةحح )  رل  ةا  ل  ظيع  اع  رل لقي  رلةقعلي  8100  يفلل 06 رل ؤلخ  ن 13-00رلقع  ن  -8

 (0/2/8100 عحلة ل عليخ 
، لج   03رل ليحة رللج ي ، رلةحح )  رل  ةا  لعل اع  رلةقعلل 0112رل ؤلخ  ن رلفع ح  ن  علس  12-12رل لج ع  -2

0112.) 
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يصحح    ذ ن ىقح صفظ رلص   ىقح رلليع ل ع  ىار  8102حيج لل  02رل ؤلخ  ن  320-02رل  فيذل لقع  رل لج ع  -3
رل  ع يع للأ لاك رلةقعلي   كذر صح ح  جحيح جةل رل اك   ا ا ىقح رلليع ىار رل  ع يع   لاغ ىق ل  رل أصيل  آ علهع 

 (.80/08/8102رل عحلة ل عليخ  00رل ليحة رللج ي ، رلةحح ) كيفيعي ح ةهع 
يصحح    ذ   ظعع رل اكي  رل ا لك  رل  ل   ن   عل  8103 علس  3رل ؤلخ  ن  11-03رل لج ع رل  فيذل لقع  -0

 (.00/12/8103ل عحلة  ن ، ر03رل ليحة رللج ي ، رلةحح )رل لقي  رلةقعلي ، 

 رلكفعل  رل  لعحل   ن رل لقي   يصحح ال     ح   رلا عن 8103  رن 0رل ؤلخ  ن  020-03لقعلج ع رل  فيذل رل  -0
رل عحلة  26رل ليحة رللج ي ، رلةحح ) رلةقعلي   صل  ق  ن رلأ لاك رلةقعلي  رل غ عة لا عن رل لقي  رلةقعلي   كيفيعي ذلك 

 .(8103 /01/0ل عليخ 

 :القرارات القضائية  -سادسا
،   ا   12/13/8111رلص   عحل ل عليخ  ن ىقح صفظ  000211لقع ( رلغل   رلةقعلي (قلرل رل صك   رلةايع  -0

 . 8111لج    8رل صك   رلةايع، رلةحح

،   ا  81/10/8116 ن ىقح صفظ رلص   عحل ل عليخ  268221لقع (  رلغل   رل ح ي  (رل صك   رلةايع قلرل  -8
 .8116رل صك   رلةايع، رلةحح رلثع ن، لج   
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