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 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر

 سيرورة الإجراءات الإدارية للملفات من اجل استخراج 

 على مستوى البلدية عقود التعمير

 7، باحثة دكتوراه جامعة وهرانبورعدة  حورية

 :الملخص

ت الحكومية من سنها لقوانين خاصة بالتعمير و البناء إلى الحفاظ على النظام العمراني و البيئي، هدفت السلطا 
و لمحاولة إصلاح ذلك و تسوية الوضعية و حماية . بعد أن كان التشييد يتم بصورة غير قانونية  و هماجية و بدون رخص

لدية و كل دائرة و كل ولاية بتسوية البنايات بناءا على الطبيعة العمرانية، تتكفل مصالح خاصة بالبناء على مستوى كل ب
 .قوانين و تشريعات منصوصة من طرف الجمهورية الجزائرية

و في هذا الإطار ارتأينا من خلال هذه الورقة البحثية محاولة توضيح سيرورة الإجراءات الإدارية على مستوى 
 .البلدية من اجل الحصول على رخص التعمير

كيف يتم الحصول على عقود التعمير من طرف البلدية؟ و هل كل عقود : شكالية بحثنا هذا حولو عليه تنص إ
 .التعمير لها نفس السيرورة لاستخراجها ؟

Summary: 

Enacting laws for reconstruction and construction to preserve the urban and 

environmental system have been the purpose of the government authorities, after the 

construction was carried out unlawfully and without permits the aim of government 

authorities behind initiating laws of construction and reconstruction is to preserve the urban 

and environmental system that has been carried out unlawfully and with no permits. And in 

order to settle the situation and to protect the urban nature, building departments at the level 

of each municipality, will ensure the settlement of buildings according to the laws and 

regulations of the Republic of Algeria. 

In this context, we seek through this research to clarify the process of administrative 

procedures in the municipality in order to obtain building permits. 

The problematic of this research is: How are the construction contracts obtained by the 

municipality? And do all reconstruction contracts have the same process of extraction? 
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  :مقدمة

جاءت فكرة سياسة التهيئة و التعمير و سن القوانين الخاصة بالبناء جراء تجربة الاستعمار الفرنسي الذي تبع 
التحكم في الثوار إبان الثورة، نظرا للملكية السكنية الغير سياسة تطبيق مخطط فتح الطرقات و ترقيم المنازل من اجل 

 .واضحة و ضيق الأحياء آنذاك

من هذا المنطلق و نظرا لتعايش الجزائر لنفس الحالة في فترة العشرية السوداء إذ كانت معظم البنايات بدون عقود 
و عليه فان الهدف الخفي من وراء . ئيةو غير معروف مالكها، فقررت إتباع نفس المنهج الفرنسي كسياسة ضبطية قضا

سن قوانين التهيئة و التعمير هو هدف امني، و لقد تم الانفصال عن هذا الهدف بعد خروج الجزائر من العشرية السوداء و 
أصبح الهدف الرئيسي هو المحافظة على النظام العمراني و البيئي و على هذا الأساس تم تعديل قوانين التعمير و البناء 

و لتحقيق ذلك تتكفل مصالح خاصة بالبناء على . من اجل تسوية وضعية البنايات و حماية الطبيعة العمرانية للمدن
مستوى كل بلدية و كل دائرة و كل ولاية بتسوية البنايات بناءا على قوانين و تشريعات منصوصة من طرف الجمهورية 

 .الجزائرية

ورقة البحثية محاولة توضيح سيرورة الإجراءات الإدارية على مستوى و في هذا الإطار ارتأينا من خلال هذه ال
 .البلدية من اجل الحصول على رخص التعمير

كيف يتم الحصول على عقود التعمير من طرف البلدية؟ و هل كل عقود التعمير : و عليه تنص إشكالية بحثنا هذا حول
 لها نفس السيرورة لاستخراجها ؟

 :لات ارتأينا تقسيم الورقة البحثية إلى المباحث التاليةللإجابة على هذه التساؤ 

مؤرخ  88-85عقود التعمير الممنوحة من طرف لجنة الشباك الوحيد في إطار المرسوم التنفيذي رقم : المبحث الأول .0
 .يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685في 

 المتعلق بتسوية البيانات 66/67/6661المؤرخ في  61/85قانون  عقود التعمير الممنوحة في إطار: المبحث الثاني

 الرسوم الخاصة بعقود التعمير: المبحث الثالث

من اجل الإحاطة بجوانب الإشكال أعلاه نستخدم في هذه الدراسة المنهج الوصفي و التحليلي في قالب : منهج الدراسة
 .نسعى من خلاله توضيح مضمون الإشكالية

 : الدراسةالهدف من هذه 

 .محاولة التوضيح للمواطن سيرورة الإجراءات الخاصة باستخراج  مختلف عقود التعمير -

 .توضيح كيفية تطبيق قوانين التعمير و البناء على مستوى البلدية -

 .محاولة الإلمام بكل خطوات التي يمر بها الملف -
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 :أهمية الدراسة
يدة بطرق غير قانونية نظرا لعدم معرفة جل المواطنين نشر الوعي بضرورة تسوية وضعية البنايات فمعظمها مش -

 .بالقوانين الخاصة بالبناء و التعمير

 

 09-02عقود التعمير الممنوحة من طرف لجنة الشباك الوحيد في إطار المرسوم التنفيذي رقم : المبحث الأول .7
 .يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 72/10/7102مؤرخ في 

 :ر المستخرجة في إطار الشباك الوحيدعقود التعمي .0
بناءا على طلب كل شخص معني، تعين حقوقه في البناء و الارتفاقات  تسلم هي وثيقة(:0ملحق )شهادة التعمير  0.0

تبن هذه الشهادة ما إذا كانت . 1من جميع الأشكال التي تخضع لها القطعة الأرضية المعنية، مدة صلاحيتها سنة واحدة
ية صالحة للبناء، تطلب غالبا من طرف المرقين الخواص و أيضا تطلب من طرف البنوك إذا ما كانت هذه القطعة الأرض

 .الأخيرة ترغب في شراء ارض و تشييدها و إعادة بيعها أو في حالة طلبات قروض من اجل تعلية طوابق بالبناية
 :  2يتكون من: الملف الخاص بطلب شهادة التعمير

 صاحب الطلب طلب خطي ممضي من طرف -

 (.حالة شخص طبيعي) شهادة ميلاد للمعني  + نسخة من  لبطاقة التعريف الوطنية  -

 .تصميم حول الوضعية، يسمح بتحديد القطعة الأرضية -

 تصميم يوضح حدود القطعة الأرضية المتواجدة في حدود المحيط العمراني  -

ية، يسجل تاريخ إيداع الطلب و يسلم وصل إيداع للمعني يودع الملف بنسختين بمصلحة التعمير و البناء على مستوى البلد
 .، يدرس الملف من طرف لجنة الشباك الوحيد(6ملحق ) 

هي وثيقة في شكل قرار صادر عن رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا، تسلم بناءا على  :رخصة التجزئة. 7.0
لا يسلم الترخيص بالتجزئة إلا .3انها أن تستعمل في تشييد بنايةطلب تقسيم ملكية عقارية إلى جزئين أو عدة أجزاء، من ش

إذا كانت الأرض المجزاة موافقة لمخطط شغل الأراضي المصادق عليه أو مطابقة لوثيقة التعمير التي تحل محل 
 .5سنوات ابتداءا من تاريخ التبليغ 2تعتبر الرخصة ملغاة بعد .4ذلك

 : 6كون منيت: الملف الخاص بطلب برخصة التجزئة
 (2ملحق )نموذج طلب رخصة التجزئة موقع عليه  -

 (.حالة شخص طبيعي) شهادة ميلاد للمعني  + نسخة من  لبطاقة التعريف الوطنية  -

 نسخة من عقد الملكية -

                                                           

1
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  6المادة   

2
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  2المادة   

3
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  7المادة   

4
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  88المادة   

5
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  26المادة   
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  8و  1المادة  6
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 .تصميم هندسي للموقع يسمح بتحديد موقع القطعة الأرضية -

الأرضية مع رسم شبكة الطرق و قنوات التموين  تقرير وصفي يتضمن حدود القطعة الأرضية و مساحتها، تحديد القطع -
 .بالمياه و صرفها و كذا شبكات توزيع الغاز و الكهرباء و الهاتف و الإنارة العمومية

نسخ بمصلحة التعمير و البناء على مستوى البلدية، يسجل تاريخ إيداع الطلب و يسلم وصل ( 5)يودع  الملف بخمس 
 .ف لجنة الشباك الوحيدإيداع للمعني و يدرس الملف من طر 

، 1هي وثيقة تبين شروط إمكانية تقسيم ملكية عقارية مبنية إلى قسمين أو عدة أقسام(: 4ملحق )شهادة التقسيم .3.0
 .2سنوات ابتداءا من تاريخ تبليغها 2تحدد صلاحيتها ب 

 : 3يتكون من: الملف الخاص بطلب بشهادة التقسيم
 (5ملحق ) ليه نموذج طلب خاص بشهادة تقسيم موقع ع -

 (.حالة شخص طبيعي) شهادة ميلاد للمعني + نسخة لبطاقة التعريف الوطنية  -

 نسخة من عقد الملكية -

 نسخة عن الفريضة في حالة ملكية وراثية أو نسخة عن عقد هبة في حالة هبة -

للأرضية و المساحة مخطط هندسي معماري يبين كتلة البنايات الموجودة على المساحة الأرضية و المساحة الإجمالية  -
 .المبنية من الأرض مع توضيح اقتراح تقسيم المساحة الأرضية 

 .بيان وصفي يبين شبكات التهيئة الموصولة بالقطعة الأرضية و الخصائص التقنية الرئيسية لذلك -

سلم وصل نسخ بمصلحة التعمير و البناء على مستوى البلدية، يسجل تاريخ إيداع الطلب و ي( 65)يودع الملف بخمس 
 .4إيداع للمعني،  و يدرس الملف من طرف لجنة الشباك الوحيد

هي وثيقة في شكل قرار صادر عن رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا، تسلم (: 2ملحق ) رخصة البناء .4.0
تحدد . 5ق علويبناءا على طلب المالك من اجل الترخيص له بتشييد بناية جديدة أو تغيير في البناء أو تهيئة طاب

 .سنتين ابتداءا من تاريخ تبليغها( 66)صلاحيتها ب 
 : 6يتكون من: الملف الخاص بطلب برخصة البناء 

 (7ملحق ) نموذج طلب خاص برخصة بناء موقع عليه  -

 (.حالة شخص طبيعي) شهادة ميلاد للمعني + نسخة لبطاقة التعريف الوطنية  -

 .وثيقة تثبت ملكية العقار -

 .دسة العمرانيةتصميمات الهن -

 .تصميمات الهندسة المدنية -

 . تقرير وصفي و تقديري للأشغال و آجال انجاز ذلك -

                                                           

1
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  22المادة   

2
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  28المادة   

3
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685ؤرخ في م 88-85من المرسوم التنفيذي رقم  25و  28المادة   

4
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  20المادة   

5
 تسليمها يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  88المادة   

6
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  82و  86المادة   
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التي  1نسخ بالنسبة لطلبات المشاريع( 61)نسخ  بالنسبة لطلبات الخاصة بالسكنات و ب ( 68)يودع  الملف بخمس 
، يودع بمصلحة التعمير و البناء على ..(.مثل إسطبل، قاعة حفلات، وحدات إنتاج) تحتاج إلى رأي المصالح العمومية 

 .مستوى البلدية، يسجل تاريخ إيداع الطلب و يسلم وصل إيداع للمعني،  و يدرس الملف من طرف لجنة الشباك الوحيد
 : 2تتمثل المصالح العمومية في

 .المصالح المختصة المكلفة بالعمران على مستوى الولاية  -

 .المدنية على مستوى الولاية المصالح المختصة المكلفة بالحماية -

 .المصالح المختصة المكلفة بالموارد المائية على مستوى الولاية -

 .المصالح المختصة المكلفة بالبيئة على مستوى الولاية -

 .المصالح المختصة المكلفة بالصحة و السكان على مستوى الولاية -

 .المصالح المختصة المكلفة بالفلاحة على مستوى الولاية -

ح المختصة المكلفة بالسياحة على مستوى الولاية، عندما تكون المشاريع موجودة بمواقع مصنفة في إطار المصال -
 .التشريع المعمول به

 .المصالح المختصة المكلفة بالتجارة على مستوى الولاية -

 مصالح الأمن -
 3لتهيئة مع أحكام رخصة البناءهي وثيقة تستخرج بعد الانتهاء من أشغال البناء و ا(: 1ملحق ) شهادة المطابقة .2.0

 .4صادرة عن رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا
 :يتكون من : الملف الخاص بطلب بشهادة مطابقة 

 طلب خطي ممضي من طرف صاحب الطلب -

 (.حالة شخص طبيعي) شهادة ميلاد للمعني  + نسخة  لبطاقة التعريف الوطنية  -

 . مخطط الهندسة العمرانية -

الملف بنسخة واحدة  بمصلحة التعمير و البناء على مستوى البلدية، يسجل تاريخ إيداع الطلب و يسلم وصل إيداع يودع 
 .للمعني ، يدرس الملف من طرف لجنة الشباك الوحيد

هي وثيقة في  شكل قرار صادر عن رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا (: 9ملحق ) رخصة الهدم .2.0
 .5ام بعملية هدم جزئية او كلية لبناية آيلة للانهيار او الساندة لبنايات مجاورةترخص بالقي

 : 6يتكون من: الملف الخاص بطلب رخصة هدم 
 (86ملحق ) نموذج طلب للهدم ممضي من طرف المعني  -

 (.حالة شخص طبيعي) شهادة ميلاد للمعني + نسخة لبطاقة التعريف الوطنية  -

                                                           

  يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  85المادة  1
2
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85 من المرسوم التنفيذي رقم 87المادة   

3
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  02المادة   

4
 لتعمير و تسليمهايحدد كيفيات تحضير عقود ا 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  08المادة   

5
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  76المادة   

6
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  76المادة   
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 وثيقة تثبت ملكية العقار -

 .خطط هندسي لمراحل الهدم و أجزاء الهدمم -

 . تقرير وصفي لعملية الهدم -

نسخ  بمصلحة التعمير و البناء على مستوى البلدية، يسجل تاريخ إيداع الطلب و يسلم وصل إيداع ( 68)يودع الملف ب 
 .1للمعني ، يدرس الملف من طرف لجنة الشباك الوحيد

 :2لجنة الشباك الوحيد .7
على مستوى البلدية يقوم بدراسة ملفات عقود التعمير، يجتمع أعضاء الشباك الوحيد بمقر البلدية مرة ينشأ هذا الشباك 

واحدة كل ثمانية أيام، حيث يرسل رئيس الشباك الوحيد الى الأعضاء استدعاءات مرفقة بجدول الأعمال، يتكون هذا 
 :الشباك من  أعضاء دائمين و أعضاء مدعويين

 :الأعضاء الدائمين
 .ئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميار  -

 .رئيس مكتب التعمير و البناء على مستوى البلدية أو ممثله -

 رئيس القسم الفرعي للتعمير و الهندسة المعمارية و البناء على مستوى الدائرة أو ممثله -

 مفتش البناء و التعمير للدائرة المختص إقليميا  -

 هرئيس مفتشية أملاك الدولة أو ممثل -

 المحافظ العقاري المختص إقليميا أو ممثله -

 ممثل القسم الفرعي للأشغال العمومية أو ممثله -

 رئيس القسم الفرعي للري أو ممثله -

 :الأعضاء المدعوين عند الاقتضاء
 رئيس القسم الفرعي للفلاحة أو ممثله -

 رئيس القسم الفرعي للسكن -

 رئيس وحدة الحماية المدنية أو ممثله -

 لبيئة للولايةممثل مديرية ا -

 (سونلغاز) ممثل الشركة الوطنية للكهرباء و الغاز  -

 ممثل مديرية السياحة للولاية -

 .يمكن للشباك الوحيد الاستعانة بأي شخص أو سلطة أو هيئة قصد تنويره و إفادته في أعماله
ر قبول الطلب أو رفضه أو بعد جلوس اللجنة يقوم الشباك الوحيد بتحرير محضر اجتماع الجلسة حيث يتم فيه تبليغ قرا

و يتم ذلك بناءا على دفاتر الشروط المخططات العمرانية الخاصة بكل منطقة  و عموما يرتكز في . وضع تحفظات عليه
 :دفتر الشروط على النقاط التالية 

 يحدد رقم القطعة و مساحتها -

                                                           

1
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85رقم  من المرسوم التنفيذي 72المادة    

2
 يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها 65/68/6685مؤرخ في  88-85من المرسوم التنفيذي رقم  51المادة   



7102ـــــــــــــــــــــــــــــــــ العدد الثاني جوان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمجلة تشريعات التعمير والبناء ـــــــــــــــــــــــــــــ  

------------------------------------------------------------------------------------------------ ----------------------------------------------------------------------- 
174 

 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر

 ....(.قهى، حمامات، مرشاتنشاط تجاري، م: مثال)يحدد نوع النشاط الخاص بالقطعة الأرضية حسب موقعها  -

 وجوب تصميم حديقة أمامية -

 ...(احترام علو الحائط الفاصل، عدم فتح نوافذ مطلة على ساحة الجار) احترام حق الجار من حيث -

 (م للبناية 86عدم تجاوز : مثل) احترام العلو المسموح به حسب دراسة التراب الخاص بكل منطقة   -

 (م ترك الغرفة مظلمةعد) احترام الإنارة في كل غرفة  -

يستوجب استعمال قرميد مرسيليا في حالة ما إذا كانت دراسة التراب للمنطقة تنص على أن الأرض غير صالحة لبناء  -
 .عدة طوابق

 .وضع فتحات التهوية في المراحيض و الحمامات -

ذ بالسياج الحديدي لتبقى كمنفذ في حالة ما إذا كان موقع البناية قريب من مكان سريع الالتهاب يستلزم عدم غلق النواف -
 .في حالة حريق
 المتعلق بتسوية البيانات 71/12/7111المؤرخ في  11/02عقود التعمير الممنوحة في إطار قانون : المبحث الثاني

 :11/02عقود التعمير المستخرجة في إطار قانون  .0
ي يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام الذ 6661جويلية  66الموافق ل  8868رجب  87المؤرخ في  61/85جاء قانون 

انجازها، كان الهدف منه وضع حد لحالات عدم إنهاء البنايات و كذا تسوية البنايات التي شيدت بدون رخص و أيضا 
) البنايات التي ليس لها عقد ملكية معترف به أمام القانون و على أساس أحكام هذا القانون تمنح رخصة إتمام الانجاز 

  (البناء
، تحدد 1التعمير لإتمام انجاز بناية قبل شغلها أو استغلالها هي وثيقة(: 00ملحق ( ) البناء) رخصة إتمام الانجاز .0.0

 .ا2مدة صلاحيتها بحسب المدة التي يحددها المهندس المعماري المعتمد و هذا حسب حجم الأشغال الباقي انجازه
 :الحالات التالية 61/85تشمل أحكام القانون 

  :3الوعاء العقاري ذو عقد ملكية رسمي.7.0
البنايات غير المتممة التي تحصل صاحبها على رخصة بناء و هي غير مطابقة لأحكام الرخصة المسلمة،  يستفيد  -

 .صاحبها من رخصة إتمام البناء

يستفيد البنايات المتممة و التي تحصل صاحبها على رخصة بناء و هي غير مطابقة لأحكام الرخصة المسلمة،  -
 .صاحبها من شهادة مطابقة حسب الكيفيات المحددة في هذا القانون

البنايات غير المتممة و التي لم يتحصل صاحبها على رخصة البناء، يستفيد صاحبها على رخصة إتمام الانجاز على  -
 .سبيل التسوية، حسب الشروط و الكيفيات المنصوص عليها في هذا القانون

لم يتحصل صاحبها على رخصة البناء، يستفيد صاحبها من رخصة بناء على سبيل التسوية  البنايات المتممة التي -
 .و بعد انتهاء المدة تسلم له شهادة المطابقة( أشهر 2) حسب الكيفيات المحددة في هذا القانون مدة صلاحيتها 

  :1(قتعقد ملكية مؤ ) الوعاء العقاري ذو وثيقة إدارية مسلمة من طرف جماعة إقليمية .3.0
                                                           

1
 يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام انجازها ،6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من  قانون رقم  6المادة   

2
 ، يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام انجازها6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من قانون رقم  68المادة   

3
، يحدد قواعد مطابقة البنايات و 6661ة جويلي 66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من قانون رقم  66و  85،66،68المادة   

 إتمام انجازها
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في هذه الحالة تأمر لجنة الدائرة بتحقيق عقاري لتحديد الطبيعة القانونية للعقار، يرسل الملف إلى المصالح المكلفة بأملاك 
 الدولة المختصة إقليميا، من اجل تسوية وضعية الوعاء العقاري، 

 :بعد التحقيق العقاري تتحدد وضعية العقار إما

طريق تسليم عقد، و بعدها يقوم صاحب العقار بإيداع ملف للحصول على شهادة  تسوية وضعية الوعاء العقاري عن -
 .المطابقة إذا كانت البناية متتمة ، أو الحصول على رخصة إتمام الانجاز إذا كانت البناية غير تامة البناء

جلس الشعبي البلدي بهدم أما إذا كان قرار لجنة التحقيق العقاري رفض التسوية، فتقوم لجنة الدائرة بإخطار رئيس الم -
 .المعدل و المتمم 68/86/8886المؤرخ في  68-86من القانون رقم  8مكرر  70البناية تطبيقا لأحكام المادة 

 

 : يتكون من :11/02الملف الخاص بالتسوية طبقا لأحكام قانون .4.0
و لقب المالك أو القائم  اسم) موقع من طرف صاحب الطلب و مصادق عليه يذكر فيه (  86ملحق )نموذج تصريح  -

بالمشروع، عنوان البناية و حالة تقدم الأشغال بها، مراجع رخصة البناء المسلمة و تاريخ انتهاء صلاحيتها إن وجدت، 
 (.الطبيعة القانونية للوعاء العقاري بالنسبة للمباني المشيدة بدون رخصة بناء

 .2(حالة شخص طبيعي )شهادة ميلاد للمعني + نسخة لبطاقة التعريف الوطنية  -

 وثيقة تثبت ملكية العقار  -

 .تصميمات الهندسة العمرانية -

 .تصميمات الهندسة المدنية -

 التصميم الهندسي المعماري القديم إن وجد -

 بيان وصفي و تقديري للأشغال و آجال انجاز ذلك -

 .صور لواجهة البناية -
البلدية، تخرج لجنة مكلفة بالمعاينة الميدانية للبنايات، بمصلحة التعمير و البناء على مستوى ( نسخ 65) يودع الملف ب 

 .يدون أعضاء اللجنة آراءهم في محضر بتاريخ اليوم و الشهر و السنة
ترسل الملفات مع محضر المعاينة إلى لجنة بالدائرة يترأسها رئيس الدائرة تقوم هذه الأخيرة بدراسة الملفات و يدون في 

و يرسل هذا الأخير إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا، من اجل تطبيق  محضر الاجتماع قرارات اللجنة
 .قرارات اللجنة

إذا كان قرار اللجنة الموافقة المطلقة على الطلب ، يقوم رئيس المجلس الشعبي  بتسليم صاحب التصريح أما رخصة  -
 .3ة، أو تحويل الملف إلى التحقيق العقاريبناء على سبيل التسوية، أو رخصة إتمام الانجاز، أو شهادة مطابق

                                                                                                                                                                                     

1
، يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام 6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من قانون رقم  21و  20المادة   

 انجازها
2
، يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام 6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من قانون رقم  65و  68المادة   

 انجازها
 

3
 ، يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام انجازها6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من  قانون رقم  82المادة   



7102ـــــــــــــــــــــــــــــــــ العدد الثاني جوان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمجلة تشريعات التعمير والبناء ـــــــــــــــــــــــــــــ  

------------------------------------------------------------------------------------------------ ----------------------------------------------------------------------- 
176 

 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر

إذا كان قرار اللجنة الموافقة المقيدة بشروط فيتم إبلاغ صاحب التصريح من اجل رفع التحفظات الصادرة عن اللجنة  -
 .1ليتم بعها تسليمه الرخصة المطلوبة

إيداع طعنا مكتوبا لدى لجنة أما في حالة رفض اللجنة للطلب، فيبلغ المصرح بقرار الرفض المعلل، و له الحق في  -
تقوم لجنة الطعن  بكل التحقيقات من اجل اتخاذ القرار النهائي الذي يؤكد أو . الطعن التي يترأسها الوالي المختص إقليميا

 .2يعدل قرار لجنة الدائرة، و على أساس قرارها تفصل لجنة الدائرة بصفة نهائية في طلب المعني و تبلغه به

 :11/023اصة بقانون التسوية لجنة الدائرة الخ .7
 :تنشأ لجنة بالدائرة تكلف بالبث في تحقيق مطابقة البنايات، بمفهوم أحكام هذا القانون تتكون من 

 .رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا -

 .رئيس مكتب التعمير و البناء على مستوى البلدية أو ممثله -

 مارية و البناء على مستوى الدائرة أو ممثلهرئيس القسم الفرعي للتعمير و الهندسة المع -

 مفتش البناء و التعمير للدائرة المختص إقليميا  -

 رئيس مفتشية أملاك الدولة أو ممثله -

 ممثل الوكالة العقارية المختص إقليميا -

 المحافظ العقاري المختص إقليميا أو ممثله -

 ممثل القسم الفرعي للأشغال العمومية أو ممثله -

 فرعي للموارد المائية أو ممثلهرئيس القسم ال -

 رئيس القسم الفرعي للفلاحة أو ممثله -

 رئيس القسم الفرعي للسكن -

 رئيس وحدة الحماية المدنية أو ممثله -

 (سونلغاز) ممثل الشركة الوطنية للكهرباء و الغاز  -

 .يمكن للجنة الاستعانة بأي شخص أو سلطة أو هيئة قصد تنويرها و إفادتها في أعمالها
 :4الرسوم الخاصة بعقود التعمير: ث الثالثالمبح

 6666و المتضمن قانون المالية لسنة  8888ديسمبر  62المؤرخ في  88-88بناءا على قانون رقم  -

 6660المتضمن قانون المالية لسنة  6665ديسمبر  28المؤرخ في  65-80بناءا على قانون رقم  -

 6661المتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  6661جويلية  68المؤرخ في  66-61بناءا على أمر رقم  -

 6686المتضمن قانون المالية لسنة  6668ديسمبر  26المؤرخ في  68-68بناءا على قانون رقم  -

 6687من  قانون المالية لسنة  75بناءا على المادة  -

                                                           

1
 ، يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام انجازها6661ويلية ج 66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من قانون رقم  88المادة   

2
، يحدد قواعد مطابقة 6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61من قانون رقم  58و  85،80،87،88،56المادة   

 .البنايات و إتمام انجازها
3
يحدد تشكيلة لجنتي الدائرة و الطعن المكلفين بالبث في مطابقة البنايات و الذي  66/65/6668المؤرخ في  855-68المرسوم التنفيذي رقم   

 6668سنة  67إتمام انجازها، الجريدة الرسمية العدد 
4
 6688طبعة " قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة" وزارة المالية، المديرية العامة للضرائب  
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زئة و رخص الهدم و شهادة  تم بموجب هذه القوانين تحديد التعريفات الخاصة برخص البناء و شهادة المطابقة، رخص التج
 .التعمير و شهادة التقسيم 

 : 1الرسم الخاص برخص البناء .0
 :بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال السكني .0.0

التعريفة  (دج)قيمة البناية 
 6666(دج)

التعريفة 
 6660(دج)

التعريفة 
 6661(دج)

التعريفة 
 6686(دج)

 (دج)التعريفة 

6687 

 2.666 8.566 8.175 8.175 8.566 756.666إلى غاية 

 5.666 6.566 2.865 2.865 6.566 8.666.666إلى غاية 

 7.566 8.666 5.666 5.666 8.666 8.566.666إلى غاية 

 66.566 1.666 85.666 86.666 1.666 6.666.666إلى غاية 

 65.566 86.666 87.666 86.566 86.666 2.666.666إلى غاية 

 27.566 66.666 65.666 66.666 66.666 5.666.666إلى غاية 

 85.666 / 26.666 66.566 / 7.666.666إلى غاية 

 58.666 / 20.666 65.666 / 86.666.666إلى غاية 

 06.666 / 86.666 67.666 / 85.666.666إلى غاية 

 07.566 / 85.666 26.666 / 66.666.666إلى غاية 

 75.666 / 56.666 26.566 / 66.666.666ما يفوق 

 
 :بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال التجاري و الصناعي.7.0

التعريفة  (دج)قيمة البناية 
 6660(دج)

التعريفة 
 6661(دج)

 (دج)التعريفة 

6687 

                                                           

1
ادرة عن وزارة الداخلية و الجماعات المحلية المتعلقة بالتدابير الجديدة المتضمنة في قانون الص 67/66/6687المؤرخة في  085مذكرة رقم   

 .6687المالية لسنة 
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 75.666 56.666 26.666 7.666.666إلى غاية 

 86.666 06.666 86.666 86.666.666إلى غاية 

 865.666 76.666 85.666 85.666.666إلى غاية 

 866.666 16.666 56.666 66.666.666إلى غاية 

 825.666 86.666 55.666 65.666.666إلى غاية 

 856.666 866.666 06.666 26.666.666إلى غاية 

 805.666 886.666 05.666 56.666.666إلى غاية 

 816.666 866.666 75.666 76.666.666إلى غاية 

 885.666 826.666 16.666 866.666.666إلى غاية 

 665.666 856.666 866.666 866.666.666ما يفوق 

 :1رسوم تسليم شهادة المطابقة  .7
 :بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال السكني أو الاستعمال المزدوج.0.7

التعريفة  (دج)قيمة البناية 
 6666(دج)

التعريفة 
 6660(دج)

التعريفة 
 6661(دج)

التعريفة 
 6686(دج)

 (دج)التعريفة 

6687 

 8.566 566 8.666 065 566 756.666إلى غاية 

 6.656 166 8.566 8.666 166 8.666.666إلى غاية 

 6.056 8.666 8.756 8.656 8.666 8.566.666إلى غاية 

 2.266 8.566 6.666 8.175 8.566 6.666.666إلى غاية 

 8.566 6.666 2.666 6.566 6.666 2.666.666إلى غاية 

                                                           

1
الصادرة عن وزارة الداخلية و الجماعات المحلية المتعلقة بالتدابير الجديدة المتضمنة في قانون  67/66/6687المؤرخة في  085مذكرة رقم   

 .6687المالية لسنة 



7102ـــــــــــــــــــــــــــــــــ العدد الثاني جوان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمجلة تشريعات التعمير والبناء ـــــــــــــــــــــــــــــ  

------------------------------------------------------------------------------------------------ ----------------------------------------------------------------------- 
179 

 مجلة أكاديمية دولية فصلية محكمة تعنى بنشر الدراسات والبحوث في المجال العمراني، تصدرها جامعة ابن خلدون تيارت ــ الجزائر

 5.656 6.566 2.566 2.865 6.566 5.666.666إلى غاية 

 0.666 / 8.666 2.756 / 7.666.666إلى غاية 

 8.666 / 0.666 8.275 / 86.666.666إلى غاية 

 86.666 / 1.666 5.666 / 85.666.666إلى غاية 

 82.566 / 8.666 5.065 / 66.666.666إلى غاية 

 81.666 / 86.666 0.656  66.666.666ما يفوق 

 
 :النسبة للبنايات ذات الاستعمال التجاري أو الصناعيب.7.7

التعريفة  (دج)قيمة البناية 
 6660(دج)

التعريفة 
 6661(دج)

 (دج)التعريفة 

6687 

 8.666 0.666 8.666 7.666.666إلى غاية 

 8.756 0.566 8.566 86.666.666إلى غاية 

 88.656 7.566 5.666 85.666.666إلى غاية 

 86.756 1.566 5.566 66.666.666إلى غاية 

 88.656 8.566 0.666 65.666.666إلى غاية 

 85.656 86.566 0.566 26.666.666إلى غاية 

 87.656 88.566 7.566 56.666.666إلى غاية 

 81.756 86.566 1.666 76.666.666إلى غاية 

 66.566 85.666 8.666 866.666.666إلى غاية 

 26.666 66.666 86.666 866.666.666ما يفوق 
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 :رسوم تسليم شهادة التقسيم .3
 بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال السكني.0.3

مبلغ الرسم  عدد الأجزاء
 6666( دج)

مبلغ الرسم 
 6660( دج)

مبلغ الرسم 
 6661( دج)

مبلغ الرسم 
 6686( دج)

 166 6.666 8.666 166 86إلى  6من 

 8.166 56.666 6.656 8.166 قطعة 56إلى  88من 

 6.566 76.666 2.865 6.566 قطعة 856إلى  58من 

 2.666 866.666 2.756 2.666 قطعة 656إلى  858من 

 8.666 666.666 5.666 8.666 قطعة  656أكثر من 

 
 :بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال التجاري أو الصناعي.7.3

( دج)مبلغ الرسم  عدد الأجزاء
6666 

( دج)مبلغ الرسم 
6660 

( دج)رسم مبلغ ال
6661 

( دج)مبلغ الرسم 
6686 

 2.666 0.666 2.756 2.666 5إلى  6من 

 5.666 86.666 0.656 5.666 قطع 86إلى  0من 

 1.666 26.666 86.666 1.666 قطع 86أكثر من 

 :رسوم تسليم شهادة التجزئة و شهادة التعمير .4
( دج)مبلغ الرسم  

6666 
( دج)مبلغ الرسم 

6660 
 (دج)مبلغ الرسم 

6661 
( دج)مبلغ الرسم 

6686 

 566 6666 175 566 شهادة التعمير

 566 6666 175 566 شهادة التجزئة
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 :رسوم تسليم رخصة الهدم .2

 
 6686سنة  6661سنة  6660سنة    6666سنة  

 866 266 811 566 (دج)مبلغ الرسم للمتر الواحد ب 

 

 :خاتمة
ة قوانين و مراسيم من أجل حماية الطابع العمراني للمدن الجزائرية، و على الرغم من أنّ التشريع الجزائري سنّ عد 

كذا تسوية وضعية البنايات، إلا أن الواقع يعكس غير ذلك و ذلك نظرا لعزوف جل المواطنين عن تسوية وضعية بناياتهم، 
 .و لعلّ السبب يرجع إلى نقص الإعلام و التسوية بخصوص ضرورة التسوية القانونية للسكنات

أعدت هذه الورقة البحثية من أجل توضيح سيرورة الإجراءات الحاصلة من أجل استخراج عقود التعمير و ذلك على 
 .مستوى البلدية، لتكون في متناول المواطن و من اجل توعيته بضرورة ذلك

ح التعمير و البناء تم هذا الإعداد بالاعتماد على قوانين التعمير و التهيئة العمرانية المعتمد بها من طرف مصال 
في دراسة طلبات العقود كلٌ حسب نوعه، و قد تمت استشارة أعضاء اللجان فيما يخص ذلك، و بالاعتماد على الخبرة 

 .المهنية المكتسبة في هذا المجال
 :المراجع

ت يحدد كيفيا 6685جانفي 65الموافق ل   8820ربيع الثاني عام  8مؤرخ في  88-85المرسوم التنفيذي رقم  .0
 86الموافق لـ  8820ربيع الثاني  66المؤرخة في  7تحضير عقود التعمير و تسليمها، الجريدة الرسمية العدد 

 .80-8، ص 6685فبراير

، يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام 6661جويلية  66الموافق لـ  8868رجب عام  87مؤرخ في  85-61قانون رقم  .7
 .60-88، ص6661أوت  2الموافق لـ  8868شعبان عام  68المؤرخة ب  88انجازها، الجريدة الرسمية العدد 

 .87-18، ص 668طبعة " القوانين الجبائية" المديرية العامة للضرائب  –وزارة المالية   .3
 .588-887ص  6688طبعة " قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة " المديرية العامة للضرائب  –وزارة المالية  .4

الصادرة عن وزارة الداخلية و الجماعات المحلية المتعلقة بالتدابير الجديدة  67/66/6687المؤرخة في  085 مذكرة رقم .2
 .6687المتضمنة في قانون المالية لسنة 

الذي يحدد تشكيلة لجنتي الدائرة و الطعن المكلفين بالبث  66/65/6668المؤرخ في  855-68المرسوم التنفيذي رقم  .2
 .6668سنة  67ت و إتمام انجازها، الجريدة الرسمية العدد في مطابقة البنايا
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 0الملحق 
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 7الملحق
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 3الملحق 
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 4الملحق 
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 2الملحق 
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 2الملحق 
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