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 مقدمة

 

 أ

لمجنات  و ع ، و تتجلى أهميتها في العديد من  امتتميز أعمال البناء بأهمية بالغة داخل المجت

جتمع ، م  اقامنة عمال ت يمك  اتستغناء عنها نظرا لدورها في الملأاالميادي  حيث أ  هذه 

تشنييد المبناني ت تخلنو من  عملينة ل و فنناد  و مانانع و جسنور ، النى أ  م  منناز المباني

المخننا ر و الأاننرار التنني قنند ينننتم عنن  انهنندامها مننا يسننبلأ خسننا ر كبيننر  فنني الأمننوال و 

شنننخا  لية المدنينننة عننن  تهننندو البنننناء و الأرواح ، و هننننا نكنننو  باننندد دراسنننة المسننن والأ

 المس ولو  عنها.

جنلأ تنوفر شنرو  معيننة و هني كنل من  الخ نأ ، و المدنية ع  تهدو البناء ي س وليةالمقياو فل

 الارر، و العلاقة السببية .

شنرو  أساسنية تكمن  فني تهندو البنناء ت تننتم النى بتنوفر  فالمس ولية المدنية التقانيرية عن 

أا شننخ  منن  اهمننال منن  المهننندل أو المقنناول أو  الخ ننأ التقاننيرا و الننذا يكننو  سننبب 

أشننخا  البننناء و الننذا ينن دا الننى اررسننواء كننا  هننذا الاننرر ماديننا أو معنويننا فتتننوفر 

هنذا  الراب ة السببية ما ينجر عن  التعويض و هنو جبنر الانرر النذا لحن  الغينر من  جنراء

 اتنهداو.

ات بتنوفر شنرو  أساسنية و هني و جنود عقند انحي  بني  تقنوو و كذا المس ولية العقدينة ت  

لأ باقدي  ، و أ  ي دا اتخلال بالتزاو ناشئ ع  هذا العقند و يانيلأ الندا   بانرر بسنالمتع

ذ أو التنأخر فين  ، وأ  يننتم انرر ينهذا اتخلال سواء كا  هذا التنفينذ فني انور  عندو التنف

 ع  هذا اتخلال و هذا ما يسمى بالعلاقة السببية .

ع  تهدو البناء يحتاج الى الكثير م  الدراسنة حينث   همية مواوع المس ولية المدنيةنظرا لأ

تننندرج أهمينننة دراسنننة هننذا الموانننوع فننني منندن التفرقنننة بننني  كننل مننن  المسننن ولية المدنينننة 

كنا  تقانيرا أو  و كيفينة اثبنا  الخ نأ وبينا  منا اذاالتقايرية و العقدية ع  تهندو البنناء ، 



 مقدمة

 

 ب

لننناتم عنن  اتخننلال بهننذه الاننرر و منندن التعننويض عنن  الاننرر ا  عننننننتم عقنندا و الننذا 

 المس ولية. 

كما أ  للمواوع أهمية تكمن  فني الحينا  العملينة و الواقعينة لوفنرد و ذلنب لتقنارلأ عناانر 

 جلأ التفرقة بي  أركا  المس ولية .المس ولية و تشابهها و

تهتو هذه المذكر  بدراسة كل م  المسن ولية المدنينة التقانيرية و المسن ولية المدنينة العقدينة 

ع  تهدو البناء و ت بيقاتهما على أشخا  البنناء االمهنندل المعمنارا و المقناولض، تانفاء 

المزيد م  الشرح و التحليل لهذا المواوع المعقد ، و بيا  أسنل و قواعند بنناء المسن ولية، 

ع لهنا التعنويض لنذلب خنلال هنذه الدراسنة نحناول مناقشنة اتشنكالية انسل التي يخالأا و أ

التالينة 

ع  هذه اتشكالية الم روحة فا  هذه الدراسة سار  في مننهم و ا نار قنانوني ،  و للاجابة

وهذا بعرض مختلف النانو  القانونينة المنظمنة لموانوع المسن ولية المدنينة ، و تحليلهنا 

 تحليلا قانونيا م  أجل استخلا  اتحكاو التي جاء بها المشرع الجزا را .

مدنية التقايرية و ت بيقاتها على كل م  المهنندل وعلي  سنقوو بدراسة كل م  المس ولية ال

المعمننارا والمقنناول، وبيننا  الثننار المتربننة عنن  تقريننر هننذه المسنن ولية وكننذلب المسنن ولية 

المدنيننة العقديننة و كننذا ت بيقاتهننا علننى كننل منن  المهننندل المعمننارا و المقنناول و بيننا  الثننار 

 المترتبة ع  تقرير هذه المس ولية.

 قسمنا المواوع الى فالي : وم  هذا المن ل 



 مقدمة

 

 ت

لبناء م  خنلال اسنتبيا  و في  نتعرض للمس ولية المدنية التقايرية ع  تهدو ا 

المس ولية المدنية التقايرية ع  تهدو البناء ثو نتناول النتنا م المترتبنة عن  تقرينر اسل قياو 

 هذه المس ولية .

نية العقدية ع  تهدو البناء و بيا  أسل قياو المس ولية المد لو في  نتناو  

المس ولية المدنية العقدية ع  تهدو البناء ثو نعرض النتا م المترتبة ع  تقرير هذه 
 المس ولية.
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الواقع أ  المس ولية التقانيرية بوجن  عناو لنو تعنرف كقاعند  عامنة و كنظرينة قا منة 

بذاتها إت حديثا نسبيا، حيث مر  بمراحل مختلفنة و تحولن  من  مجنرد ت بيقنا  محندود  و 

الرومناني إلنى توسنع هنذه الحنات  ، و تعنددها معينة ت تقوو المس ولية بتحقيقها في القنانو  

 القانو  الفرنسي القديو . يإلى أ  تشكل  منها قاعد  عامة ف

و ما ثب  ع  هذه النظرينة  أنهنا عرفن  فني ظنل هنذا القنانو  ت نورا يخنر أساسنيا و 

لذا شكل في بداية الأمر سنيمتها ملحوظا خااة في الأسال الذا قام  علي  و هو الخ أ، ا

دوره شي ا فشي ا، حتى به  نوره، و قنل دوره، فاسنحا المجنال  لفكنر    ، ثو بدأ يتقلقوتهاو

أخرن وهي فكر  الارر التي اكتسح  ن ا  الخ أ.ا
1
 ض

و م  أجنل البحنث فني الموانوع النذا يتنناول المسن ولية المدنينة التقانيرية عن  تهندو       

فنني  ية عنن  تهنندو البننناءالتقاننيرينننا أوت تحدينند أسننال  المسنن ولية المدنيننة البننناء يتوجننلأ عل

 الأول و بيا  النتا م المترتبة ع  تقرير هذه المس ولية في المبحث الثاني.المبحث 

الذا يرتكب  المهنندل المعمنارا أو ما يحدث  سقو  المباني و المنش ا  بسبلأ الخ أ 

ي  الخ نأ المرتكنلأ و الانرر المقاول فهو يِ دا بإلحا  ارر للغير، لتقوو علاقة السنببية بن

  المسنن ولية التقاننيرية يترتننلأ عنن  ذلننب نتننا م هامننة ، وهنني مسننألة فبتننوفر أركنناالننناتم، 

لتقديريننة   الأمننر إلننى السننل ة ايننوالننذا يرجننع ال ةو جبننر اننرر الاننحيتعننويض الماننرور 

 .ةللقااي الاحية بعد مباشر  هذا الأخير الإجراءا  اللازم

و بناء على ما تقدو سنقسو هنذا المبحنث إلنى ثنلاث م النلأ ، الم لنلأ الأول سننتناول 

في  الخ أ التقايرا كرك  من  أركنا  قيناو المسن ولية المدنينة التقانيرية عن  تهندو البنناء،  

رر التقانيرا كنرك  من  أركنا  قيناو المسن ولية أما الم لنلأ الثناني سننتحدث فين  عن  الان

                                                      
الجديد ، ي الجزا را، دار الجامعة ما فى بوبكر ،المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  المدن -1

 13. 
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المدنية، و الم للأ الثالث سنتناول في  العلاقة السببية بي  الخ أ و الارر كرك  م  أركنا  

 قياو المس ولية المدنية التقايرية ع  تهدو البناء. 

 

أ  الفقن  اختلنف  حنول تحديند عن  تعرينف الخ نأ، إلنى  امتنع المشنرع الجزا نرلقد ا

ل الننبعض قننال أننن  إخننلافكننر  الخ ننأ، فننالبعض عرفنن  بأننن  عمننل اننار مخننالف للقننانو  ، و

أننن  اعتننداء علننى حنن ، والننبعض يننرن أننن  الإخننلال بالثقننة  بنناتلتزاو قننانوني سنناب ، كمننا قيننل

المشروعة و قيل أيانا انتهناب لحرمنة حن  ت يسنت يع من  انتهنب حرمتن  أ  يعنارض بحن  

أقون أو بح  مماثل، كما قيل أن  إخلال بواجلأ.ا
1
 ض

يعرف الفقي  بلاتيول الخ نأ بأنن  إخنلال بناتلتزاو قنانوني سناب  و لمنا اعتنرض علنى 

ف بدعون كيفية معرفة اتلتزاو الساب  الذا يعد الإخلال ب  خ نأ، و أرجنع الفقين  هذا التعري

 كف ع  الغن  و اتمتنناع عن  العننف، فنيإلى أربعة أنواع و هي ال  بلاتيول هذه اتلتزاما

فنني  ءوالأشننياء، اتلتننزاو باليقظننة فنني أداء واجننلأ الرقابننة علننى الأشننيا  مواجهننة الأشننخا

حراسة الشخ .ا
2
 ض

اقترح الفقي  ليفي تعريفا للخ أ ان لاقا م  مشروعية الثقة التي يتوقعها الفنرد فني لقد 

إ ار تعامل  مع الغير، فيرن أ  الخ أ هوا الإخلال بهذه الثقة المشروعةض، لأ  الإنسا  فني 

يتوقعن  منن   أخل هذا الإنسا  بالمسلب الذا االمجتمع يتوقع أ  يكو  سلوب غيره معتادا، فإذ

قد أخل بالثقة التي كان  مستقر  في نفس ، لأن  ما كا  يتوقع من  سلوكا معتادا.االغير، ف
3
 ض

                                                      
، النظرية العامة للالتزاما ، الكتالأ الثاني،المس ولية التقايرية، العمل -ماادر اتلتزاو –محمد ابرا السعدا  -1

 .31  ي الجزا را ، دار الكتالأ الحديث،النافع في القانو  المدن

 .45الجزا را، المرجع الساب ،  ما فى بوبكر ،المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  المدني  - 2

محمود جلال حمز ، العمل غير مشروع باعتباره مادر للالتزاو اقواعد العامة، القواعد الخااةض، ديوا  الم بوعا   - 3

 .67الجامعية،  
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كو  م  ح  الفرد في تعاملاتن  منع الغينر أ  يتوقنع سنلوكا عادينا و يو بعبار  أخرن 

مجردا م  الغ  و سوء نية م   رف هن تء، و لكن  غندا تبني  أ  الشنخ  المتعامنل معن  

المشروعة، وارتكلأ إذ  خ أ.ا ةفيكو  قد أخل بالثققد أخل بهذا السلوب المتوقع 
1
ض

والتعريف الذا استقر علي  القف  والقااء، هو انحراف ع  سلوب الرجل المعتاد منع 

 قنانوني لعندو الإانرار بنالغير من  بنالتزاو لإدراب الشخ  لنذلب، وبمعننى يخنر هنو الإخنلا

 شخ  مميز ما يلزو الحي ة و الحذر.

  لقند ،

قناو المشنرع الجزا نرا باع ناء تعرينف للمهننندل المعمنارا من  خنلال المرسنوو التشننريعي 

 الهندسنة فني ضالعمنل اناحلأا لأ يقاند:  09حينث اعتبنره حسنلأ نن  المناد   07-94رقو 

 ."تابعت وم البناء انجاز تاور يتولى معتمد معمارا مهندل كل المعمارية،

 تتوفر معنوا أو  بيعي شخ  كل هو و فنيا، مستشارا المهندل المعمارا كما يعتبر

 البنناء مجنال فني الفنينة اللازمنة والوسنا ل التقنينة المهنينة والكفناءا  والمن هلا  الشرو  في 

 محندد وأجل الم لولأ الغرض أسال الأخير. على هذا إزاء وبذل بالتزام  العمل رلأ لاال 

 ترب ن  التني التعاقدينة اتلتزامنا  إ نار وفني الكاملنة مسن وليت  تحن  وذلب نوعية، ومقاييل

 .المشروع بااحلأ

و يسنننتخل  مننن  التعريفنننا  السنننالفة النننذكر أ  للخ نننأ عنانننري  يتمثنننل الأول فننني  

نسنبة هنذا    أما العنار  الثاني  فهنول بواجلأ ما ، وهذا العنار مادا، الإنحراف أو الإخلا

 هذا هو العنار المعنوا للخ أ.مما يقتاي التمييز والإدراب و ،س ولالتعدا  إلى الم

يكنو  بنأ  ينحنرف الشنخ  فني لقد قلننا سنابقا أ  الخ نأ هنو إخنلال بنالتزاو قنانوني، و هنذا 

 سلوك  و يار بالغير و بذلب يتحق  التعدا.

                                                      
 .55، الجزا ر،  ة، ال بعة الثاني-الفعل مستح  التعويض–علي فيلالي، اتلتزاما   -1
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التعدا قد يكو  ع  عمند، و فني هنذه الحالنة يشنكل الإنحنراف عن  السنلوب جريمنة و

مدنية، كما قد يكو  ع  إهمال و تقاير، و يسمى في هنذه الحالنة شنب  الجريمنة المدنينة.ا
1

ض 

  في سنلوك  عن  سنلوب الرجنل العنادا لنو و يقاد ب  كما سب  أ  رأينا أ  ينحرف الشخ

وجد في ذا  الظروف الخارجية التي أحا   بالمدعى علي ، مع استبعاد الظروف الداخلية، 

أو النفسنننية، أو الذاتينننة لهنننذا الشنننخ ، بمعننننى أ  ي خنننذ بعننني  اتعتبنننار ظرفننني الزمنننا  و 

المكا .ا
2
 ض

و التنني تنن ثر علننى  و ينبغنني ملاحظننة اتعتننداء بننالظروف التنني وجنند فيهننا الشننخ   

سلوك   حتنى يمكن  وانف هنذا السنلوب بأنن  انحنراف فيكنو  ركن  التعندا متنوافر أو ت. و 

 المقاود بالظروف الخارجية ليس  أمور شخاية أراد بها الحكو على سلوك . 

م  القانو  المندني  124و م  هنا فإ  الخ أ الموجلأ للمس ولية  بقا لأحكاو  الماد  

لال بالتزو  قانوني يفرض على الفنرد أ  يلتنزو فني سنلوك  بمنا يلتنزو بن  الجزا را  هو الإخ

الشخ  المعتاد المتبار حتى ت يار بنالغير، فنإذا انحنرف عن  هنذا السنلوب النذا يتوقعن  

الخرو ، و يقيمو  تارفاتهو علنى أسنال من  مراعنا  يكنو  قند أخ نأ، فالإنسنا  ت يعتبنر 

موافقا لسلوب الشخ  العادا.ا مخ  ا في سلوك   الما كا  هذا السلوب
3
 ض

، في تاميم  المبنى أ  يراعي ما يكفل السنهولة، و 

الراحة فني اسنتخدام ، وفن  الغنرض النذا خان  لن  ذلنب المبننى، و إت كنا  مخ نأ، كمنا 

التهويننة. يمكنن  اعتبنناره خ ننأ العيننلأ فنني نظنناو العننزل الاننوتي، أو تكييننف الهننواء، أو نظنناو 

كذلب تاميو الجندرا  الخارجينة للمبننى من  درجنة سنمب غينر كافينة، كمنا أ  إغفنال وانع 

                                                      
 .33امة للالتزاما ، المرجع الساب ،  ، النظرية الع-ادر اتلتزاوما –محمد ابرا السعدا  -1

 .55 ما فى بوبكر ،المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  المدني الجزا را، المرجع الساب ، -2

الثانية،  ةال بع محمد علي البدوا، ماادر اتلتزاو، النظرية العامة للالتزاما ، الجزء الأول، الجامعة المفتوحة، -3

 .232، الجزا ر،  1993
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احتيا ننا  انند الحرينن ، يمكنن  فنني بعننض الأحيننا  أ  يعتبننر قبيننل الأخ نناء الجسننيمة فنني 

التاميو.ا
1
 ض

، كمثنال لنذلب ،إذ خنالف الأبعناد المحندد  لوعمند ، 

قا من   ننرف مهنندل التاننميو و كننذا عندو احترامنن  لعمن  الأساسننا ، و نسننلأ المحندد  مسننب

الحفر، إاافة إلى عدو احتراو المقاول لسنمب الأعمند ، المحندد  مسنبقا من   نرف المهنندل 

المامو.

يكو  الشخ   النذا ينسنلأ   ييز أو يقاد بالرك  المعنوا في الخ أ اتدرب و التم

إلي  الخ أ، مدركا أن  كا  عملا منا كنا  يجنلأ علين  أ  يرتكبن ،  كمنا يقاند  بن   كنذالب أ  

يكو  للشخ  إدراب أو تمييز عند إتيان  الفعل الاار.

و منن  هننننا يشنننتر  القنننانو  المننندني الجزا نننرا، تعتبنننار السنننلوب المخنننالف لسنننلوب  

الإنسا  العادا مرتبا للمس ولية أ  يكو  م  ادر من  مكلفا، و يكو  إنسنا  مكلفنا إذا كنا  

مميزا و يسنت يع أ  يعني منا فني سنلوك  من  إنحنراف، أمنا إذا لنو يكن  كنذلب، فإنن  ت يكنو  

عامة.ابالتالي ع  فعل  كفاعلة 
2
ض

أما التمييز فيقاد بن  انلاحية الفنرد لممارسنة بعنض حقوقن  و أ  يكنو  قنادرا علنى 

التمييز بي  الشر و الخير، و أ  الفعل الذا أتاه قد أار بالغير و هذا ما ن  علين  المشنرع 

م  القانو  المدني الجزا را" ت يسأل المتسبلأ في الانرر النذا  125الجزا را في الماد  

ل  أو امتناع  أو إهمال عن  أو عدو حي ت  إت إذا كا  مميزا".ايحدث  بفع
3
 ض

و منن  ثمننة، يشننتر  فنني ممارسننة المقاولننة منن  جانننلأ المهننندل المعمننارا تعتبننر منن  

أعمال التارف، فإن  يتعي  أ  يكو  متمتعا بأهلية التارف أا أ  يكو  بالغ س  الرشند و 

 أت كو  محجورا علي  لسف  أو غفلة.
                                                      

منشآ  الثابتة الأخرن، دار الفكر،   محمد شكرا سرور، مس ولية مهندسي و مقاولي البناء و ال -1

 .62و61، 1985العربي،القاهر ،

امعية، بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المد  الجزا را، الجزء الثاني، ديوا  الم بوعا  الج -2

 .70  .2001الجزا ر
 .57ما فى بوبكر ،المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  المدني الجزا را، المرجع الساب ،  -3
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على أ  هذا الن  بأن  يتام  تناقاا في المعنى،  فورد  في    عبنار  ا والملاحظ 

يكو  فاقدا الأهلية......و هو ممينزض و التنناقض واان  إذ أ  فاقند الأهلينة هنو عنديو التميينز 

فننلا يمكنن  أ   يكننو   مميننزا،  لننذا نننرن  اننرور   تاننحي  الننن   لياننب  كمننايلي:ايكو  

ار  افاقننند الأهلينننةض ليسنننتقيو المعننننى اللفظننني و الشنننخ ض فتسنننتبدل كلمنننة االشنننخ ض بعبننن

القانوني.ا
1
 ض

هنذا و يجنلأ أ  نشنير، هننا إلنى أنن  و إ  كنا  الأانل أ  الشنخ  إذ لنو يكن  ممينزا 

 بقا لمنا سنب  وأ  رأيننا، ت يمكن  أ  ينسنلأ لن  خ نأ، وبالتنالي ت يمكن  أ  تقنوو مسن وليت   

 عليها إستثناء. التقايرية إت أ  هذه القاعد  ليس  م لقة بل يرد

من  القنانو  المندني   125كما قد نن  المشنرع الجزا نر فني الفقنر  الثانينة من  المناد  

قبل تعديلها بقولها: "غير أن  إذا وقع الارر م  شخ  غينر ممينز ولنو يكن  هنناب من  هنو 

مس ول عن  أو تعذر الحاول على تعويض م  المس ول، جاز للقااي أ  يحكو  على من  

 عادل ومراعيا في ذلب مركز الخاوو". ضر بتعويوقع من  الار

وهكذا وفقا لهذا الن  يمك  للقااي أ  يحكنو علنى عنديو التميينز بتعنويض الانرر  

الذا أحدث  للغير.ا
2

م  القانو  المدني الجزا نرا، أ  إراد   125ض و يتا  م  ن  الماد  

مسن ولية علنى  الانبي المشرع رب   أهلني المسن ولية التقانيرية بنالتمييز، و من  ثنو فنلا 

غيننر المميننز و  بقنننا  للقننانو  المنندني الجزا نننرا منن  هننو دو  السادسنننة عشننر ، و كنننذلب 

 . المجنو  و المعتوه و لو لو يحجر علي

و كذلب حال م  فقد إدراك  بسبلأ عارض كمرض أو سنكر، أو تننويو مغنا يسني، و 

يتعا  سكرا أو مخدرا  و كذالب لمد  غيالأ ع  الوعي، يشتر  أت يكو  ذلب باختيار كم  

هو عالو ب ، ففي هذه الحالة  ت تنتفي المس ولية ع  الفاعل، إت إذا اثب  أنن  كنا   مان را 

 لذلب  لسبلأ مشروع كالعلاج مثلا.

، يبنرز الخ نأ 

المهنندل فني وانع  الغنرض من  إقامنة أ  يغفنل التقايرا كمثال للمهندل المعمارا، في 
                                                      

 .43ة للالتزاما ، المرجع الساب ،  ، النظرية العام-ماادر اتلتزاو –محمد ابرا السعدا  -1

2
 .61المدني الجزا را، المرجع الساب  ،   المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  ،ما فى بوبكر  -
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البناء الذا حدد ل  بواوح م   رف رلأ العمنل، كنأ  يانع تانميما يانل  للمكاتنلأ بندت 

 م  محلا  تجارية، أو يال  لفيلا بدت م  قار، و إ  كا  هذا يقل حدوث  في الواقع.

 ين عل المثنال سنبيل علنى التاميو مقايسا  بحسالأ المهندل المعمارا يقووأو عندما  

 بنذلب الإخنلال فنإ  وإت للمهننة، الممارسنة يت لبهنا حسن  التني تلنب هني معينة إجراءا  اتباع

 .مهنية ممارسة سوء أو إهمات يعتبر سوف

في مخالفة القواعد التقنية للتنفيذ المادا للعمل كالتقليل من  

المسنلحة ، و ذلنب من  أجنل التقلينل من   الرمل أو اتسمن  الواجنلأ اسنتخدام  فني الخرسنانة

تكنناليف و ربنن  المننال علننى حسننالأ الجننود  و اتتقننا  ، اننف الننى ذلننب قنند ت يقننوو المقنناول 

بالخل  الجيد للمكونا  ، و اتحتيال بسبلأ استخدام  نوعية ردي نة من  الحديند للبنناء المزمنع 

 اقامت .

و الخلااة التي يمكننا الواول إليها هو أ  الشخ  عديو التمييز ت يمك  نسبة الخ أ إلني 

إذ ليل لدي  القدر   على التمييز  بي  الخ أ  و الاوالأ و من  ثنو  فتنتفني  المسن ولية  عنن  

لإنتفاء رك  الخ أ.ا
1

 ض  

لتقانيرية إلى جانلأ رك  الخ أ يعد الارر كرك  أساسني لقيناو المسن ولية المدنينة ا

 ع  تهدو البناء و هذا ما سنت ر  إلي  في الم للأ الثاني.

الجزا را بعض أنواع المسن ولية التقانيرية فني قنواني  خاانة، و  علقد نظو المشر

لأ إلين  المشنرع الفرنسني فني هنذا المجنال، و لعنل أقامها على الارر مقتديا في ذلب بما ذهن

أهو  القواني  الخااة التني أقناو فيهنا  المشنرع المسن ولية  التقانيرية علنى أسنال  الانرر 

المهنية.ا ضهي القواني  المتعلقة بإاابة العمال و الأمرا
2

 ض  

  أما فيما يتعل  بمواوع المسن ولية المدنينة التقانيرية عن  تهندو البنناء فتنرج  فكنر

الارر الذا ياالأ ب  الغير من  جنراء تهندو البناينة، و النذا قند يانيلأ الفنرد فني نفسن  أو 
                                                      

 .43، النظرية العامة للالتزاما ، المرجع الساب ،  -ماادر اتلتزاو –محمد ابرا السعدا  -1

 .254المرجع الساب ،  ما فى بوبكر، المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  المدني الجزا را،  -2
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مال  م  جراء الخ أ التقايرا الذا يرتكب  كل م  المقاول أو المهنندل المعمنارا.و علين  

 سنت ر  إلى تحديد مفهوو الارر و تحديد أنواع .

المس ولية التقايرية هو الارر، فإذا انتفا هذا الرك  الأساسي فنلا  الرك  الثاني م 

تقوو المس ولية لأ  هدفها إزالة الانرر، و تكنو  الندعون غينر مقبولنة، إذ ت دعنون بندو  

مالحة. كما يمك  تعريف الارر بأن  الأذن الذا يلح  الشخ  في جسم  أو مال ، و هنا 

الشنخ  فني سنمعت  أو شنرف ، أو عا فتن ، و هننا يكو  الانرر مادينا، و قند يانيلأ الأذن 

يكو  الارر أدبيا.ا
1
ض

يتفن  علنى اعتبناره    فبرغو م  أ  المشرع الجزا را لنو يعنرف الانرر، إت أ  الفقن

كل مسال بمالحة مشروعة للشخ ، هذا و المالحة المشروعة تحدد بحسنلأ  لنظناو فني 

و الإجتماعية. و الارر هنو النذا يفنر  دولة معينة سواء بالنظر إلى الإعتبارا  السياسية أ

أحيانا بي  المس ولية الجنا ية التي تقوو أحياننا حتنى بندو  تنوافر انرر معني  كمنا فني حالنة  

الشروع في جريمة معينة، بنما ت يتاور قياو  الأولى  إت  بوجود الارر.ا
2

 ض  

و  المندني من  القنان 140ولقد نن  المشنرع الجزا نرا فني الفقنر  الثانينة من  المناد  

الجزا ننرا "أ  مالننب البننناء مسنن ول عمننا يحدثنن  انهننداو البننناء منن  اننرر و لننو كننا  انهننداما 

جز يا، ما  لو يثب  أ  الحادث ت يرجع سبب  إلى إهمنال فني الانيانة، أو قندو فني البنناء، أو 

 عيلأ في ."

اء يظهر لنا م  خلال هذا الن  أ  المشرع الجزا را يقنيو المسن ولية عن  تهندو البنن

على أسال خ أ مفترض قبل إثبا  العكل، و معنى ذلب أن ، بمجرد أ  ينهدو البنناء  تهندما  

كليا أو جز يا وياالأ الغير بارر نتيجة هذا التهدو و يثب  المانرور أنن  أانيلأ من  هنذا 

 البناء ي  تهدم .

                                                      
 .31، النظرية العامة للالتزاما ، المرجع الساب ،  -ماادر اتلتزاو –محمد ابرا السعدا  -1

،  2004و التوزيع، ، دار العلوو للنشر-ماادر اتلتزاو –ة العامة للالتزاو يدربال عبد الرزا ، الوجيز في النظر -2

 98. 
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أ  وعلي  تقوو قرينة قانونية مفادها أ  مالب البناء ارتكنلأ خ نأ يتمثنل فني كنو ، إمنا 

البننناء كننا  يحتنناج إلننى اننيانة، و أ  الملننب لننو يبننادر إلننى القينناو بهننذه الاننيانة فنني الوقنن  

أ  يقنوو بتجدينده و لنو  بالمناسلأ ما أدن إلى تهدم ، و أ  البناء كا  قديما و كا  علنى المالن

يفعل فتهندو، وأ  البنناء كنا   مشنتملا علنى عينلأ فين ، وأ  المالنب تنأخر فني إانلاح  حتنى 

 تهدو.

إلى أ  هذه القرينة هي قرينة بسن ة أا أنهنا تقبنل إثبنا  العكنل، إذ يمكن  للمالنب أ  

بمنا   يتخل  م  المس ولية، إذ أثب  أ  البناء ت يحتم إلى ايانت ، و بأن  كا  يقوو بانيانت

ليل قديو، أو أن  قد تو تجديده أو ترميم ، حنديثا، أو  ءيجلأ م  الحر  والعناية، أو أ  البنا

ناء ت عيلأ في .اأ  الب
1

 ض و يشتر  في الارر مايل:

أن  إذا تسبلأ عمل شخ  بدو  وج  ح  لشخ  يخر، في إلحنا  انرر بن ، سنواء 

في نفس  أو مال ،  فنإ  القنانو  يرتنلأ علنى ذلنب التنزاو  محندث الانرر بتعنويض الشنخ  

 المارور ع  الارر الذا لح  ب ، و التزو المتسبلأ بفعل  في الارر بالتعويض عن .

افعلا وقع حات،أا كا  إذا محققا يكو  الارر و
2

 ض.

 يدعين  النذا الانرر كنا  إذا إت بنالتعويض ي النلأ أ  للمانرور يمكن  ت أ  عننىب

 .الواقنع علنى أثناره وتجسند  فعنلا حال قد الحال ب بيعة يكو  المحق  الارر وهذا .محققا

 الانرر كنذلب يشنمل أ  إلنى يمتند بنل فق  وقع الذا ذلب على يقتار ت المحق  الارر ولك 

  .وأكيد محققا أمرا مستقبلا وقوع  يكو   الما المستقبل

 غير معالم  واتاح  أسباب  قام  الذا الارر ذلب هو المستقبل بالارر والمقاود

 ض.3 االقااي على يسير أمر تقديره ويكو  المستقبل، إلى وامتد  بعد تظهر لو نتا ج  أ 

                                                      
بي  الخ أ و الارر في القانو  المدني الجزا را، المرجع الساب ، ما فى بوبكر ،المس ولية التقايرية  -1

 .196و194 

 .287، المرجع الساب ،  بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المدني الجزا را  -2

 .253،  الساب  المرجع الفعل مستح  التعويض–علي فيلالي، اتلتزاما   -3
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 و المسنتقبل، فني إذ  يقنع فقند بعند، يتحقن  لنو ارر فهو اتحتمالي للارر بالنسبة أما

 ماداموقوعن  وهكنذا يتحقن ، ت وقند يتحقن  فقند فقن ، احتمنال مجنرد يكنو  هنذا وقوعن  لكن 

 عن  بالتعويض الم البة يمك  ت فلذلب بالأكيد ليل أمر مستقبلا

 المشنرع و .الانار الفعنل أو الخ نأ عن  مباشنر  يننجو النذا الانرر ذلنب المباشر

 ببنذل توقين  الندا   اسنت اعة عندو فني فيتمثنل المباشنر الانرر تحديند قاند معينار وانع

 تنفينذ فني العنادا الشنخ  يبذلن  النذا الجهند بن  يقاند المعقنول الجهند هنذا و .معقولجهند

.افي  التأخر أو اتلتزاو تنفيذ لعدو ال بيعية النتيجة هو المباشر فالارر لذلب و التزامات ،
1
 ض

عرفنا الارر بأن  الأذن النذا يلحن  بالمانرور نتيجنة خ نأ الغينر، و هنذا الأذن قند يلحن  

الشخ  في جسم  أو مال ، م  جراء سقو  المبنى أو المنش ة، و هنا يكنو  الانرر مادينا، 

هنننا نكننو  أمنناو و قنند ياننيلأ الشننخ  فنني عا فتنن  منن  جننراء الحننادث الننذا تعننرض لنن  و 

الارر الأدبي.ا
2
ض

هننو إخننلال بماننلحة للماننرور ذا  قيمننة ماليننة و يشننتر   فنني الاننرر أ   االاننرر المنناد

يكننو  محققننا فننلا يكتفنني أ  يكننو  محننتملا، و لننذا نجنند  أننن  يجننلأ تننوافر فنني الاننرر المننادا  

ر  في  شر ي .شر ا ، الإخلال بح  مالي و تحق  الارر، و يشت

مانلحة  مالينة، فالانرر  وفيما يخ  الإخلال بح  منالي للمانرور أ 

المادا هو الخسار  المالية الناتجة بح  أو بمالحة، سواء كا  الحن  مالينا أو غينر مالينا، و 

ة مثال  الح  المالي ح  الملكية، الدا نية أو ح  الم لف، فإذا ما ترتلأ انتقا  المزايا المالين

 ع  المسال بح  تلب الحقو ، فإ  الارر يكو  ماديا.

فالتعدا على الملكينة هنو إخنلال بحن  و يعتبنر انررا، كمنا إذا حنر  شنخ  مننزل 

شخ  لخر أو أتلف مات ل  كالأثاث، و مثال الارر الناتم ع  المسنال بحن  غينر منالي، 

                                                      
 .255،   نفس  المرجع  علي فيلالي، -1

-، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -2

 .75،  2004و القانو ض، الجزء الثاني،ال بعة الثانية، دار الهدن، عي  مليلة، الجزا ر، -شب  العقود
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بة أد  إلنى العجنز عن  المسال بسلامة الجسو إذا نتم  عن  خسار  مالي، كما في حالة إانا

الكسلأ أو تكبد المانرور نفقنا  مالينة  فني العنلاج، و مثنال ذلنب عنند تهندو البنناء منا ينجنر 

 يتكبد مااريف علاج  بنفس . اعلي  ارر في جسو المارور الذ

لكي يتوافر رك  الارر تبد أ  يكو  قد وقع فعنلا، أو أنن  م كند   

ا هو المقاود بتحق  الارر، فليل المعنى تحق  الارر أنن  وقنع الوقوع في المستقبل، فهذ

 فعلا  بل معناه أياا أ  وقوع  م كد.

و قنند قانن  محكمننة النننقض الماننرية بأننن ا يشننتر  الحكننو بننالتعويض عنن  الاننرر  

المادا، الإخلال بمالحة مالية للمارور، و أ  يكو  الارر محققا، بأ  يكو  وقع بالفعل 

فنني المسننتقبل حتمنناض.اأو أ  يكننو  وقوعنن  
1
ينشننأ نظنناو المسنن ولية التنني بمقتانناها يميننز ض

لحنن  الغيننر، و بمعنننى يخننر  يننزول بتعننويض الاننرر الننذا أدن إلينن  العمننل  االاننرر الننذ

الاار، دو  معاقبت ، و هذه المس ولية مدنية و ليس  جنا ية.ا
2
ض

لمنا سنب   ،  و استخلاانا

 وسنلامت  البنناء متاننة علنى يكن  لن  أا تنأثير ولولو  حتى ولو كا  اغيرا  ارر كل يعتبر 

 بتفكنب ، كمثنال لنذلب اذا تعلن  الأمنر   التقانيرية المسن ولية المجال لإعمنال يفس  أ  يمك 

  .للغير أذن عليها البناء فترتلأ م  مواد أو عناار بسقو  أو الحجار  

و كذلب أ  يكو  سنقو  البناينة م كند وقوعن  فني المسنتقبل، أو أنن  وقنع فعنلا، فينشنأ 

 اررا للغير يقبل التعويض. 

الارر الأدبي هو منا يانيلأ الشنخ  نتيجنة اتعتنداء علنى جسنم ، و منا يننجو من  

نقن  ف القندر  علنى  ذلب م  جروح و تلف و يتو و منا يترتنلأ علين  من  نفقنا  عنلاج، و

الكسلأ فكو  هذا اررا ماديا و أدبيا يتمثل ف التو أو التشوي  الذا ترب ل  إاابة.ا
3
 ض

                                                      
 .77المرجع الساب ،  ، -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -1

 .08و07، النظرية العامة للالتزاما  ، المرجع الساب ،  -ماادر اتلتزاو –محمد ابرا السعدا  -2

 .81، المرجع نفس ،-شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -3
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إذ  الارر الأدبي هو الذا يخلف انررا معنوينا فني نفنل الشنخ  النذا تعنرض  

إلى تهدو بنا   أو ما أدن إلى تشوه جسم  م  جراء الح او و ما ترتلأ عن  عاهنة  مسنتديمة 

 نفسيت . أثر  على

و في ادد الارر الأدبي أو المعنوا نشير إلى أ  التعنويض عنن  قند ت نور ت نورا 

كبيننرا فقنند إنقسننو الفقنن  و القانناء  بننل و حتننى  التشننريع الواننعي  بانندده، فننأنكر الننبعض 

التعويض عن  بحجة أنن  إذا كنا  التعنويض عن  الانرر المنادا يسنهل تقنديره بالمنال، إذ ت 

لمشاعر و العوا ف م  يتو.ايسهل تقدير ما يايلأ ا
1
 ض

يلحن   قندنسنتخل  أنن  

و تسبلأ ل  يتو  ماالح  الجسمية تملّ  متنوّعة أارارا   والبناء، التشييد عملية المارور بعد

 نفسية، كفقدا  شخ  عزيز، أو ااابة 

 فني والمقناول المعمنارا للمهنندل التقانيرية المسن ولية إثنار  العمنل لنرلأ كما يكو 

 الة ت التي أموال  في أو جسم  في بأارار العمل رلأ فيها التي ياالأ الحالة أو الغ  حالة

 والفنيني  العمنال علنى رجوع  حالة أو المارور محل الغير حلول  حالة أو ، البناء بعملية لها

 ض2ا.البا   م  والمقاولي 

 عن  مسنتقل ركن  وهني المسن ولية لقيناو الثالث الرك  هي والارر الخ أ بي  السببية العلاقة

 ولكن  شنخ ، أحدثن  فعل ع  الارر ترتلأ إذا كما الخ أ يوجد وت توجد قد إذ رك  الخ أ،

 على أسال التبعية. يعتبر خ ا، و تتحق  مس ولت  ت فعل 

                                                      
، االمس ولية ع  فعل الأشياء ، -في القانو  المدني الجزا را دراسا  في المس ولية المدنية-علي علي سليما ،  -1

 .170،  1994التعويضض، ديوا  الم بوعا  الجامعية، الجزا ر، 

، منننذكر  لنينننل شنننهاد  ماجسنننتيرفي  المقننناول، و المعمنننارا للمهنننندل المدنينننة سعاد،المسننن ولية بلمختنننارمنقولنننة عننن   -2

 .80،  2008/2009ا ، القانو ،جامعة ابي بكر بلقايد، جامعة تلمس
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و معنى هذا في المس ولية المدنية التقانرية  تهندو البنناء أنن  قند يننتم انرر يانيلأ 

يمكن    نأ مفتنرض يمكن  للمانرور اثباتن  ،عات  رلأ العمل أو ااحلأ المشنروع نتيجنة خ

 للمتسبلأ في الارر أ  يثب  عكل ذلب و هذا ما سنبين  فيمايلي.

 

ولتحديد السببية نجد أنفسنا أماو أمر بالغ التعقيد وذلب لأن  يمك  ا  ينسلأ الارر لعد  

أسبالأ ت لسبلأ واحد أا أماو تعدد الأسبالأ، ويمك  ا  يترتلأ ع  خ أ ما ارر أو 

رار وفي هذا تحديد الأا.ويلحق  وقوع ارر ثاني ثو ثالث وهذا ما يسمى بتعاقلأ الأارار

 .التي أنتجها الخ أ وم  تحديد النق ة التي تنق ع عندها السببية

يكو  الارر ناتم ع  عد   ، حيثتثبا  العلاقة السببية تجدر اتشار  الى بعض النظريا 

 وقا ع فتشترب في حدوث  وياعلأ استبعاد منها لأ  الارر وقع تجتماعها معا. 

عرفها الفقي  ميل بأ  السبلأ ما هو إت مجموع القنون حيث  ااو تعادله 

 .التي ساهم  في إحداث الظاهر  والسبلأ ما هو إت علاقة ارورية بي  السبلأ والأثر

وبمعنى يخر إذا اشترك  عند  وقنا ع فني إحنداث الانرر وكنا  كنل منهنا شنر ا فني حدوثن  

الوقننا ع القريننلأ منهننا والبعينند أسننبابا متكاف ننة او بحيننث لوتهننا لمننا وقننع، اعتبننر  كننل هننذه 

.امتساوية تقوو علاقة السببية بينها وبي  الارر
1
 ض

ولمعرفننة مننا إذا كننا  بهننذا السننبلأ متكاف ننا نتسنناءل إذا كننا  الاننرر سننيحدث لننوت  

السنبلأ فنإذا كنا  الجنوالأ بالإيجنالأ يعتند بهنذا السنبلأ وا  كنا  الجنوالأ  مشاركة هذا السنبلأ

العلاقننة السننببية ويعتنند بنن ، فسننرعة السننار  وسننرعة المنقننذ كلهننا سنناهم  فنني  بننالنفي فتقننوو

 .وانتقد  النظرية وظهر  نظرية السبلأ المنتم، حدوث الوفا  فيعتبر كل منها سبلأ لها

را دها الفقي  الألماني "فو  كريل" مفادهنا : إذا اشنترك  عند   

 ،الأسننبالأ المنتجننة فقنن  وإهمننال بنناقي الأسننبالأأسننبالأ فنني إحننداث اننرر يجننلأ اسننتخلا  

                                                      
 .96ع الساب ،  ، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، المرج-شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -1
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فالسبلأ المنتم هو ذلب السبلأ الذا ي دا بحسنلأ المجنرن ال بيعني لومنور إلنى وقنوع مثنل 

.اهذا الارر الذا وقع و إت فان  شي ا عرايا ت يهتو ب  القانو 
1
 ض

ا، ولو  بقناها ع  المثال الساب  فإهمال مالب السيار  سببا عاراا وليل سببا منتج

ولقد نجح  هذه النظرية مما حمل الفق  والقااء على اعتناقها ويمك  القول بأ  الماد  

 .قانو  المدني الجزا را إنها ت يد فكر  النظرية  م 182

والأثر الذا يرتلأ على تعدد الأسبالأ أن  يجلأ اتعتداد بها جميعا ونا  على ذلب الماد  

ا.م  القانو  المدني الجزا را 126
2
 ض

 الفنيني  لتعندد ، فإنن  نظنرا

 أشنخا  البنناء ، وغينرهو من  والمهندسني  مقناولي  مننال واحند بنناء إقامنة يعملو  في الذي 

 على مرتكلأ الخ أ. الشخاي الخ أ في إثبا  العمل رلأ يحدث اعوبة كبير  على قد وهذا

 بالأعمال المعرفة مجال في لقاوره نظرا والارر، الخ أ بي  السببية علاقة وإثبا  

 خ نأ و المقناول أو المعمنارا المهنندل خ أ وبي  فني، غير هو وما فني ما هو بي  العمرانية

 المهنية. تلب الأخ اء إتماو في شاركوا مم  غيرهما

 مسن وليتهو علنى العمنل رلأ انال  فني قانونينة قريننة لقيناو كذلب يعد لو الأمر أ  غير

 إقامنة فني بعملهنو سناهموا النذي  المعمناريي  جمينع علنى لتن بن  تمتند وهي عيولأ البناء، ع 

 مسن وليت  ع  فالا العمل، تنفيذ في المقاول أخ اء ع  بمقتااها المهندل فيسأل المنشآ ،

 فني المهنندل أخ ناء عن  بفانلها المقناول يسنأل وانع ، كمنا النذا التانميو عينولأ عن  هو

 عيولأ التنفيذ. ع  الشخاية مس وليت  ع  فالا التاميو،

                                                      
1

ع السابق، ، مصادر الإلتزام، الواقعة القانونية، المرج-شرح القانون المدني الجزائري -محمد صبري السعدي -

 .98و97ص
إذا تعدد المس ولو  ع  عمل اار كانوا متاامني  في التزامهو  القانو  المدني الجزا را"م   126تن  الماد   -2

 ".بتعويض الارر، وتكو  المس ولية فيما بينهو بالتساوا إت إذاعي  القااي نايلأ كل منهو في اتلتزاو بالتعويض
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،ولعنلّ  فحسنلأ الشخاني خ    ع  إت منهما أا يسأل فلا القرينة هذه توجد لو لو بينما

 إقامنة فني سناهموا الذي  المعماريي  جميع مس ولية على القرينة تلب قياو إلى أدن الذا السبلأ

ا.البناء عيولأ ع  والمقاول المعمارا المهندل بم  فيهو البناء
1
 ض

 بالانال  تتعلن  مشنكلة التاندع أانح  أو للسنقو  التنداعي أو التهندو كوارث أ  هو

 دو  من  أو يعنوّض علين  دو  أ  من  مجتمنع فني إنسنا  يتانرر أ  مقبنوت يعند لنو إذ العناو،

 أخ ا  . ع  مس وليت  ويتحمل يحاسلأ مس ول وجود

 

تسلسل الأارار وتعاقبها ويحدث عندما ي دا الفعل الخا ئ إلى ارر الشخ  ثو ي دا 

هذا الارر إلى ارر ثا  بنفل الشخ  وهذا الأخير ي دا إلى ارر ثالث وهكذا 

والتسا ل م روح عما إذا كا  الفعل الخا ئ يعتبر مادر لجميع هذه الأارار أو لبعاها 

 .فق 

 الإانابة تتعدّن قدينتم أن  

ا أجانلأ التشييد، فهو بعملية الة أيّة لهو ليل وا  يخر بالارر،أشخا  العلاقة،  هذ ع  تمام 

 .العملية هذ م  اتستفاد  يخوّلهو ممّا

المسنتعملة،  الأدوا  من  شنيء يسنق  أ  التشنييد، بعملينة القيناو أثنناء يحندث قندكمنا 

 الرجنوع علنى حن  ضالمانرور( الأخير لهذا يكو  الحالة هذ ففي المارّ  بارر، أحد فيايلأ

 أا للبنناء، المالنب، أو المعمنارا المهندل أو المقاول هو الحارل أكا  سواء للمبنى، الحارل

 علنى دعنوا فيرفنع الانرر حندوث فني المتسنبّلأ الشنيء علنى الفعلينة السني ر  لن  انعقند  م 

ا( باعتبار التقايرية المس ولية قواعد أسال  عن  أو شخانية هذالمسن ولية كانن  سواء  )غير 

 المناد  لنن   بقنا   الشنيء، أسنال حراسنة علنى أو البنناء حراسنة أسنال على أو المتبوع فعل

م  القانو  المدني الجزا را.ا 138
2
 ض

                                                      
 .160لساب ، المرجع ا سعاد،المس ولية المدنية للمهندل المعمارا و المقاول، بلمختار -1

 "كل م  تولى حراسة شيء و كان  ل  قدر  اتستعمال و التسيير، و الرقابة، م  القانو  المدني: 138تن  الماد  -2

الارر الذا يحدث  ذلب الشيء. و يعفي م  هذه المس ولية حارل للشيء اذ أثب  ذلب الارر حدث  يعتبر مس وتع 

 القو  القاهر ". مل الغير، أو الحالة ال ار ة ، أوبسبلأ لو يك  يتوقع ، مثل عمل الاحية، أو ع
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م  القانو  المدني الجزا را " إذا أثب  الشخ  أ  الارر قند نشنأ  127حيث تن  الماد  

ع  سبلأ ت يد ل  في  كحادث مفاجئ، أو قو  قاهر  أو خ نأ اندر من  المانرور، أو خ نأ 

م  الغير، كا  غينر ملنزو بتعنويض هنذا الانرر منا لنو يوجند نن  قنانوني أو اتفنا  يخنالف 

 ذلب". 

الأجنبي وكا  السبلأ الوحيد في إحنداث الانرر فنا  المندعي علين  فإذا تدخل السبلأ 

فناجئ او ت يكو  مسن وت بنالتعويض، ويتمثنل السنبلأ الأجنبني بنالقو  القناهر  او الحنادث الم

.ارخ أ المارور، وخ أ الغي
1
ض

القنناهر  ومنا ذهننلأ الينن   ولقند اختلننف الفقهناء حننول اسنتقلالية الحننادث المفنناجئ والقنو 

جمهننور الفقهنناء هننو الاننحي  حيننث اجمعننوا علننى عنندو التمييننز بنني  القننو  القنناهر  والحننادث 

المفاجئ بحيث يعتبرا  شي ا واحدا ت اختلاف في ، فيجلأ أ  يجتمعا فيهما افتا عندو التوقنع 

ي للحنادث وعدو القدر  على دفع  وإت كا  سببا غير أجنبني، بالإانافة إلنى أ  القنانو  يع ن

 .المفاجئ حكو القو  القاهر  م  حيث اعتبارهما كسبلأ أجنبي يمنع م  اقامة علاقة السببية

، عن  التهندو الكلني أو الجز ني 

للبننناء ، إذا أثبتننا أ  التهنندو جنناء نتيجننة لقننو  قنناهر  أو حنندث فجننا ي و أ  البننناء اقننيو وفنن  

 .المعايير

ويقاد ا  المدعي علي  هو م  وقع من  الفعل الاار ومعيار قينال خ نأ المانرور 

هو معيار الرجل العادا وبالتالي يعتبر المارور قد ارتكلأ خ أ اذا ما انحنرف عن  سنلوب 

الرجل العادا ويست يع المدعى ا  يتمسب بخ أ المارور ليل فق  في مواجهة المارور 

 .انتهى الحادث بمو  الماروروانما في مواجهة ورثت  اذا 

،و كأمثلنة لنذلب  

فا  كل م  المهندل المعمارا و مقاول البنناء  يعفنى من  المسن ولية المدنينة فني حالنة خ نأ 

                                                      
 .108نية، المرجع الساب ،  ، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانو-شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -1
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اء تعنديلا  الغير أو الأجنبي ع  عملية البناء و مثال ذلب كأ  يقنوو أحند المسنتأجريي  بناجر

 معينة في الشيء الم جر ل  ، و أحدث ب  عيلأ  فهدد سلامة البناء و متانت .

و بمعنننى اخننر ، نفنني علاقننة سننببية بنني  الاننرر الننذا وقننع و بنني  الخ ننأ المفتننرض 

فالتهدو يرجع الى سبلأ اجنبي.ا
1
 ض

 

منن  القننانو  المنند  الجزا ننرا علننى أننن  "يعنني  القاانني  رينن   132اد  تننن  المنن

التعننويض تبعننا للظننروف و يتانن  أ  يكننو  التعننويض مقسنن ا كمننا يتانن  أ  يكننو  إيننرادا 

 مرتبا، و يجوز في هاتي  الحالتي  إلزاو المدي  بأ  يقدو تأمينا.

علننى سننبيل  و يقنندر التعننويض بالنقنند، علننى أ  يجننوز للقاانني، تبعننا للظننروف و بننناء

التعننويض بننأداء بعننض الإعانننا  تتاننل بالعمننل غيننر مشننروع.
2

منن   124و تننن  المنناد  

القانو  المدني الجزا را على أ  "كل عمل أيا كا ، يرتكبن  المنرء بخ  ن  و يسنبلأ انررا 

 ".ضللغير، يلزو م  كا  سببا في حدوث  بالتعوي

 1382نقنلا من  المناد   ، réparerو ن  الماد  بالفرنسية يعبر ع  التعويض بكلمة 

م  القانو  المدني الفرنسي، و معنى هنذا اللفنظ بالعربينة االإانلاحض، لعنل هنذا التعبينر أد  

في المعنى المراد م  تعبير " التعويض" النوارد فني النن  العربني. لأ  هنذا التعبينر ينوحي 

 بأ  المقاود م  التعويض هو إع اء مقابل للمارور عما أااب  م  خسار .

ما تعبينر الإانلاح يشنمل إعناد  حالنة المانرور إلنى منا كانن  علين  قبنل حندوث بين 

الارر، كما يشمل التنفيذ العيني.ا
3

ض و سنت ر  في هذا السيا  إلى أنواع التعويض المققر  

 في المس ولية المدنية التقايرية ع  تهدو البناء

                                                      
 .243،  ، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، المرجع الساب -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -1

 .262،  المرجع الساب خليل أحمد حس  قداد ، الوجيز في شرح القانو  المدني،  -2

، االمس ولية ع  فعل الأشياء ، -دراسا  في المس ولية المدنية في القانو  المدني الجزا را-سليما ،  علي علي -3

 .197التعويضض،  
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يقنول   القد اختلف الرأا حول الوق  الذا ينشأ فين  الحن  ف التعنويض،  فهنناب رأ

بننأ  الحنن  فنني التعننويض يترتننلأ منن  يننوو نشننوء الاننرر، أا منن   يننوو اكتمننال عنااننر  

م  خ أ و علاقة سببية و ارر، و يكو  ادور حكو بموجلأ التعويض كاشفا    ةالمس ولي

منشأ.للح  في  ت 

و هناب رأا يخر يقول بأ  الح  ف التعويض ينشنأ من  ينوو الحكنو بن ، فمتنى اندر 

الحكو بنالتعويض و انار نها ينا  يترتنلأ للمانرور حن  فني التعنويض.ا
1

ضو يتان  لننا من  

منن  القننانو  المنندني الجزا ننراا 132خننلال المنناد  
2

، هننو جننزاء المسنن ولية ضض أ  التعننوي

اا نقديا، و إ  كنا  يجنوز أ  يتخنذ شنكل التعنويض العينني التقايرية و غالبا ما يكو  تعوي

أو التعويض الغير النقدا، و لبيت  ذلب سندرل الأنواع الثلاثة للتعويض تبعا.ا
3
 ض

للدا   الحن  فني م البنة الندا   بنالتعويض العينني و إجبنار المندي  علين ، و إذا كنا   

علننى ذلننب اننراحة، فقنند ننن  علننى التعننويض العيننني مشننروع  القننانو  الفرنسنني لننو يننن  

من ، كمنا نن  علن  فني القنانو  المندني الجزا نرا  87القانو   الفرنسي الإي الي في الماد  

م  القانو  المدني المارا، فيجبر المندي  بعند إعنذاره  203و المقالة للماد  164في الماد  

على تنفيذ التزام  عينا متى كا  ذلب ممكنا.ا
4
 ض

عينا، و هنذا الننوع من  التعنويض يكثنر  وو يقال عن  التنفيذ العيني، هو الوفاء باتلتزا

التقانيرية  فهننو نننادر  الوقننوع، و  لكننن  فنني   ةفني ن ننا  اتلتزامننا  العقديننة، أمننا المسنن ولي

                                                      
 .197،   المرجع نفس علي علي سليما ، -1

2
من القانون المدن الجزائري "يعين القاضي طريق التعويض تبعا للظروف و يتضح أن يكون التعويض  132المادة  -

مقسطا كما يتضح أن يكون إيرادا مرتبا، و يجوز في هاتين الحالتين إلزام المدين بأن يقدم تأمينا. و يقدر التعويض بالنقد، 

           سبيل التعويض بأداء بعض الإعانات تتصل بالعمل غير مشروع."                                                                      على أن يجوز للقاضي، تبعا للظروف و بناء على 

 .263، المرجع الساب ،  ، الوجيز في شرح القانو  المدنيخليل أحمد حس  قداد  -3

، االمس ولية ع  فعل الأشياء ، -ية في القانو  المدني الجزا رادراسا  في المس ولية المدن-علي علي سليما ،  -4

 .203،  المرجع نفس التعويضض، 
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و هنو عندو الإانرار بنالغير دو  حن ،   يالإمكا  تاوره، كأ  يكو  الإخلال بنالتزاو قنانون

 فهو  يأخذ اور  القياو بعمل يمك  إزالت  و محو أثره.

و مثال ذالب كمنا إذا بننى شنخ  حا  نا فني ملكن  ليسند عن  جناره الانوء و الهنواء 

تعسفا من ، ففي هذه الحالة يكو  الباني مس وت مسن ولية تقانيرية نحنو الجنار بتعنويض منا 

 أااب   م  ارر.

تعويض هنا يمك  أ  يكو  عينا، أا بهدو الحا   على حسالأ الباني، و هنذا منا قاندت  و ال 

مننن  القنننانو  المننند  الجزا نننرا فننني قولهنننا، ا علنننى أ  يجنننوز للقااننني،  تبعنننا   132المننناد  

للظروف و بناء على  للأ المارور، أ  يأمر بإعاد  الحالة إلى ما كان  علي ض.ا
1

 ض  

لمسن ولية التقانيرية، كمنا هنو فني المسن ولية العقدينة، و و التعويض العينني متانور فني ا 

مثال  كمنا إذا بننى شنخ  حا  نا فني ملكن  ليمننع عن  جناره الانوء أو الهنواء تعسنفا  منن ،  

فللقااي أ  يأمر بهدو هذا الحا   على حسالأ الباني أو ع   ري  التهديد المالي.ا
2
 ض

و لننيل اننحيحا مننا قالنن  بعننض الفقهنناء فنني فرنسننا منن  أ  التعننويض فنني المسنن ولية  

التقايرية ت يكو  إت نقدا، كما ورد في رسالة للدكتوراه قدمتها إلى جامعة باريل فني سننة 

و قنند انتهنن  إلننى أ  التعننويض ف المسنن ولية التقاننيرية ت يكننو  إت نقنندا،و لننو يأخننذ 1933

أا  واسنتقر علنى الحكنو فني كثينر من  الأحكناو بنالتعويض  العينني  القااء الفرنسي بهذا النر

 في المس ولية التقايرية، و قال على أن  هو التعويض المثالي.

و كثيننرا مننا انندر  الأحكنناو فنني حننوادث إع ننالأ السننيار  و إاننلاحها، أو تمزينن  

يكنو    إعلانا  أساء  إلى السمعة و إ  كا  في الغالنلأ  فني المسن ولية التقانيرية هنو أ 

التعويض بمقابل.ا
3
 ض

                                                      
 .263خليل أحمد حس  قداد ، الوجيز في شرح القانو  المدني، الجزء الأول ماادر اتلتزاو، المرجع الساب ،   -1

القانو  المدني الجزا ر المقابلة للماد   م  182/02و الماد   1696،  643، بند الجزءالأولالوسي  للسنهورا  -2

 .209م  القانو  المدني المارا، علي علي سليما ، المرجع الساب ،   271/02

 .209، المرجع الساب ،  -دراسا  في المس ولية المدنية في القانو  المدني الجزا را-علي علي سليما ،  -3
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و يعتبنننر التعنننويض النقننندا كجنننزاء للمسننن ولية التقانننيرية، هنننو الأانننل فننني أننننواع 

التعويض الثلاث، و التعنويض النقندا فني الأانل عبنار  عن  مبلنغ من  النقنود معني  يع نى 

يننر ذلننب ، فللقاانني أ  يحكننو بتعننويض نقنندا دفعننة واحنند ، ولكنن  إذا إقتانن  الظننروف غ

 مقس ، أا على شكل  أقسا  للشخ  المارور.

كما ل  أ  يقرره على أسنال إينراد لمندن حينا  الشنخ  المانرور، ويحكنو القااني 

النقدا المقس  إذا كنا  المندعي قند أانيلأ بمنا يعجنزه عن  العمنل مند  معيننة من   ضبالتعوي

 مقس  حتى يشفى م  إاابت . ضالزم  فيقاي ل  بتعوي

و يحكو ا القااي بالتعويض على إيراد مرتلأ، لمدن الحيا  إذا أاالأ المدعي عجنز 

كلي أو جز ي دا و، فيقاي القااي للمارور، بنإيراد يتقااناه مناداو حينا تعويانا لن  عمنا 

أااب  م  الارر بسبلأ هذا العجز الكلي أو الجز ي.ا
1
 ض

ة النذكر بأنن  كنا  التعنويض مقسن ا أو إينرادا مرتبنا، السنالف 132و لقد قا  الماد   

فإن  يجوز إلزاو المدي  بتقديو تأمي ، و ذلب حتى يكو  السداد مانمونا، و قند ينتو التعنويض 

 في اور  أسهو أو سندا .

وقد ينتو فني  انور   تقنديو حن  عينني للمانرور، كحن  الإنتفناع أو اسنتعمال و إذا  

ينر المشنروعة، فني وقنوع لنبل فني الإسنو التجنارا أو فني تمثل الارر في حالة المنافسة غ

االعلامة التجارية، فقد يكو  التعويض بنشر الحكو الذا يقاي بإزالنة اللنبل.
2
و يان  أ   ض

يكو  التعويض النقي، على شكل مبلغ م  المال يندفع إلنى شنركة التنأمي  لتحويلن  إلنى إينراد 

للدا  .ا مرتلأ يع ى للمارور، و يكو  هذا بمثابة التأمي 
3
 ض

و أكملنن   بتشننريع  1951بننل أ  المشننرع الفرنسنني نفسنن  قنند اانندر تشننريعا فنني سنننة 

أجاز في  تعديل التعويض المقتاى ب  في اور  مرتنلأ لمندن  30/12/1975تح  بتاريخ 

 الحيا ، و تولى هذا التشريع نفس  تحديد مقدار الزياد  في الإيراد المرتلأ.

                                                      
 .262المرجع الساب ،   المدني،خليل أحمد حس  قداد ، الوجيز في شرح القانو   -1

 .209،   ، المرجع الساب -دراسا  في المس ولية المدنية في القانو  المدني الجزا را-علي علي سليما ، -2

 .263، المرجع الساب  ،الوجيز في شرح القانو  المدني خليل أحمد حس  قداد ، -3
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بوعيا أو شهريا أو سنويا حسلأ ظنروف ال نرفي .و فيح  للقااي  أ  يقدر دفعها أس

التعويض في اور  مرتلأ لمدن الحيا  هنو النذا إختناره وحنده قنانو  الانما  اتجتمناعي  

 لمنننن  علنننى أ  لننني 451النننذا نننن  فننني المننناد   10/12/156 خالفرنسننني الانننادر بتننناري

جتمناعي للمارور في حوادث العمل وت لخلف  م  بعده أ  يحال م  اندو  الانما  ات

إت  على إيراد مرتلأ سواء كا  الارر عجزا دا ما ع  العمل أو موتا.ا
1
 ض

منن  القننانو  المنندني الجزا ننرا علننى أننن  " يقنندر القاانني منندن  131تننن  المنناد  

منع مراعنا  الظنروف  182التعويض عن  الانرر النذا لحن  المانالأ  بقنا لأحكناو المناد  

لو يتيسر ل  وف  الحكنو أ  يقندر مندن التعنويض بانفة نها ينة فلن  أ  يحنتفظ   الملابسة، فإ 

 المارور بالح  في أ  ي اللأ خلال مد  معينة بالنظر م  جديد في التقدير".

م  القنانو  المندني الجزا نرا فتنن  علنى أنن  "إ  لنو يكن  التعنويض 182أما الماد  

القااي هو النذا يقندره و يشنمل التعنويض منا لحن  الندا   مقدرا في العقد، أو في القانو ، ف

لعندو الوفناء بن ، و يعتبنر  م  خسار  و ما فات  م  كسلأ، بشر  أ  يكو  هذا نتيجنة  بيعينة

 نتيجة  بيعية إذا لو يك  في است اعة الدا   أ  يتوفاه ببذل جهد معقول". الارر

ذا نننادر فنني المسنن ولية وقنند كننو  مانندر هننذا التقنندير هننو اتتفننا  علينن  مقنندما و هنن

التقاننيرية و لكننن  معننروف فنني المسنن ولية العقديننة التنني يتفنن  فيهننا المتعاقنندا  علننى الشننر  

جزا ي.غيننر أ  غالبيننة الفقهنناء الغننربيي  يننرو  أننن  ت يجننوز للقانناء أ  دخننل فنني اعتبنناره  

 جسامة الخ أ أو تفاهت  عند تقدير التعويض في المس ولية التقايرية.

ك  في قياو المس ولية بارف النظر ع  مداه، و متنى وجند و نشنأ عنن  لأ  الخ أ ر

ارر وجلأ التعويض ع  هذا الانرر كلن  بحسنلأ جسنامت ، و رلأ خ نإ  جسنيو ت يترتنلأ 

علي  إت ارار بسي ، و رلأ خ إ تاف  يترتلأ علي  ارر جسيو.ا
2
 ض

                                                      
 .212 ، المرجع نفس  علي علي سليما ،  -1

 .263المرجع الساب ،  ، الوجيز في شرح القانو  المدني،قداد  خليل أحمد حس  -2
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تفاهتن ، و فينبغي أ  تكنو  العبنر  فني فداحنة الانرر أو بتفاهتن  ت بفداحنة الخ نأ أو 

لك  كا  القااء فني فرنسنا كمنا كنا  فني مانر، قند دألأ علنى زيناد  مقندار التعنويض كلمنا  

كا  الخ أ جسيما، وعلى تخفيا  كلما كا  الخ أ تافها، و لعل ذلب ي  م  تنأثر المسن ولية 

عقوبة ع  جريمة. ضالمدنية بإختلا ها قديما بالمس ولية الجنا ية، واعتبارا لتعوي

القااء الفرنسي قد عدل عن  هنذه الفكنر  أخينرا، فقان  محكمنة الننقضاغير أ  
1

ض 

"بننأ  التعننويض عنن  الاننرر المنندني الننذا يقننرره القننانو  انند المسنن ول فنني المسنن ولية 

جسنامة خ نأ المسن ول أو إهمالن ، وت  التقايرية يشمل كل الارر الذا حندث مهمنا كانن 

    على تقدير التعويض".االتي م  شأنها أ  تخفف م  جسامة خ تأثير للظروف
2
 ض

و يدخل الارر في الظنروف الشخانية التني تحني  بالمانرور، فأسنال التعنويض   

يقوو على أسال ذاتني ت علنى أسنال موانوعي، فيكنو  محنلا للاعتبنار، حالنة  المانرور 

الجسمية و الاحية، فم  كا  ماابا بمرض السكر، ثو ياالأ بجرح، غير ماالأ بمرض 

و  محلا للاعتبار حالنة المانرور العا لينة، فمن  يعينل زوجتن  و أ فنات، السكر، و كذلب يك

 يكو  ارره أشد م  ارر العازلأ الذا ت يعيل إت نفس .

و الملاحننظ أ  جسننامة الخ ننأ ت تنندخل فنني التعننويض، و إنمننا جسننامة الاننرر  فقنن   

عن   لمس ولالشخاية  المحي ة  با التي لها اتعتبار في تحديد التعويض، و كذلب الظروف

 بأحنند الأشننخا  الاننرر، و إذا كننا  الاننرر متغيننرا منن  وقنن  لمخننر كننأ  تانن دو سننيار 

كنا   النلأ بنالتعويض  افياالأ الشنخ  المانرور بكسنر فني ينده، و عنندملخ أ سا قها ، 

 الكسر قد ت ور، فأاب  أشد خ ور  مما كا .

إلى عاهة مستديمة، فلا شب  و عند ادور الحكو  كان  خ ورت  قد اشتد  و إنقلب 

في أ  القااي يدخل في حساب  عند تقرير التعويض ت ور  الإاابة م  ينوو وقوعهنا إلنى 

                                                      
، علي  599، بند1982، المس ولية،  بعة G. Vinetyو ارجع في ذلب إلى كتالأ  21/10/1946ادر هذا الحكو في  -1

 .220، المرجع الساب ، -دراسا  في المس ولية المدنية في القانو  المدني الجزا را علي سليما ،

 .220سليما ، المرجع نفس ،   عليعلي  -2



 الفصل الأول                                            المسؤولية المدنية التقصيرية عن تهدم البناء

 
26 

يوو ادور الحكو، فيقدر الارر بإعتبار أ  الكسر قد انقللأ إلى عاهة  مستديمة أما لو خف 

 )1(الارر فعلى القااي أ  يراعي ما كا  علي  الكسر م  خ ر ثو  رأ علي  تحس .

 تعنديل علنى اتتفنا  فإ  المقاول أو المعمارا للمهندل التقايرية المس ولية قام  إذا

 كمسن ول المعمارا يعفي أ  للمارور إذ جا ز، أمر هو تشديدا، أو تخفيفا أو إعفاءا أحكامها

 بعنض من  فيعفين  يسنتح  مما أقل تعوياا من  يتقااى أ  على مع  يتف  أ  أو التعويض م 

 .قيمت 

 حالنة فني الفنرعي   فني ذلنب ع  وسنتحدث يختلف، فالأمر المس ولية تلب قياو قبل أما   

 من  التشنديد علنى اتتفا  حالة في و منها التخفيف على أو المس ولية م  الإعفاء على اتتفا 

 .المس ولية

     

 يقاني شنر  كنل ويب نل"من  القنانو  المندني الجزا نرا:  الثالثةر  فق في 178 الماد  تن 

  ".الإجرامي العمل ع  الناجمة المس ولية م  بالإعفاء

 بننا لا يقننع التقاننيرية المسنن ولية منن  الإعفنناء علننى اتتفننا  أ  يتانن  ذلننب وعلننى

 أو المعمننارا المهننندلا المنندي  خ ننأ عنن  ناتجننة المسنن ولية أكاننن  سننواء الننن  باننري 

 هن تء خ نأ درجنة كان  أيا تابعي ، خ أ نتيجة كان  يسيرا،أو كا  لو و الشخايض المقاول

ا .يسيرا أو جسيما كا  أو إهمال ع  الناتم خ أهو أو العمدا خ أهو بذلب سواء ،
2
 ض

 بإنقنا  التخفينف كنا  سنواء المسن ولية من  التخفينف علنى اتتفا  الحكو ذا  ويأخذ

 جزا ني كشنر  معني  مبلنغ بتحديد كا  أو الارر، بعض ع  إت يعوض فلا لتعويضا مدن

 .الارر بلغ مهما التعويض مبلغ هو يكو 

                                                      
 .264  المرجع الساب ،شرح القانو  المدني،أحمد حس  قداد ، الوجيز في  خليل -1

 .75بلمختار سعاد،المس ولية المدنية للمهندل المعمارا و المقاول، المرجع الساب ،   -2
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 وقند العناو، بالنظناو متعلقنة التقانيرية المسن ولية أحكناو أ  النب لا  تقرير في والعلة

 إراد  ون اقهننا نهاماننمو يحنندد التنني العقديننة المسنن ولية خننلاف علننى ذاتنن  القننانو  نظمهننا

 .الجسيو والخ أ العمد حالتي في إت منها والإعفاء فيها التخفيف لذلب فيست يعو  الأ راف

 انرر علنى سناب  باتفنا  التقانيرية المسن ولية فني التشنديد علنى ال رفنا  يتفن  قند

 جاننلأ فني مفترانا الخ نأ يكنو  أ  علنى ال رفنا  يتف  كأ  وذلب بالمستقبل،وقوع  محتمل

 مسن وت يكنو  المندي  أ  علنى يتفن  أو الخ نأ، القنانو  فيهنا يفتنرضت حنات  في المس ول

.الارر تبعة يتحملوبذلب خ أ يرتكلأ لو ولو حتى

 مشنروعا ويكنو  العناو، للنظناو مخالفنة فين  لنيل المسن ولية من  التشنديد علنى اتتفنا 

 العلاقنة تنعنداو  القناهر  القنو  أو المفناجئ الحنادث تبعنة المندي  تحمنل علنى اتتفنا  فيجنوز

 .السببية

 التبعنة فيتحمل تتحق ، لو مس ولية تبعة الشخ  تحمل على اتتفا  بالإمكا  كا  فإذا 

 ض1تحقق .ا قد مس ولية م  التشديد على يتف  أ  يست يع أولى بالأ فم  المس ولية، ت

                                                      
 .76،  نفس بلمختار سعاد، ، المرجع   -1
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 المتعاقندي ، بني  انحي  عقند وجنود وهي أساسية، شرو  بتوافر إت العقدية تتحق  المس ولية ت

 بسنبلأ انرر الندا   يانيلأ وأ  .العقند هنذا عن  الناشنئ اتلتنزاو علنى الإخنلال ينالأ أ  وكذا

 في . والتأخر أ التنفيذ عدو اور  في الإخلال هذا كا  سواء العقدا، باتلتزاو الإخلال

 .والانرر الخ نأ بي  السببية بالعلاقة يسمى ما وهذا الإخلال هذا ع  ناتم الارر هذا يكو  وا 

 اللاحن  الانرر جبنر وهنو لهنا اثنر أهنو لترتنلأ العقدينة، المسن ولية تقنوو الشنرو   هنذه وبتحق 

 التعويض.  ري  ع  وذلب في ، التأخر أو اتلتزاو تنفيذ م  جراء عدو بالدا  

و المس ولية المدنينة العقدينة تقابنل المسن ولية المدنينة التقانيرية ، فنالأولى هني جنزاء 

المشروع.اعدو الوفاء باتلتزاما  التعاقدية ، أما الثانية فهي جزاء الفعل اغير 
1
 ض

عنن  تهنندو  البننناء  ةو منن  أجننل البحننث فنني الفاننل الننذا يتننناول المسنن ولية المدنيننة العقدينن     

يتوجلأ علينا أوت تحديد أسال المس ولية المدنية العقدية ع   تهدو البناء  فني المبحنث الأول و 

 بيا  النتا م المترتبة ع  تقرير هذه المس ولية في المبحث الثاني.

لقينناو المسنن ولية المدنيننة العقديننة عنن  تهنندو البننناء يشننتر  أ  تتحقنن  أركننا  المسنن ولية 

العقديننة و المتمثلننة فنني الخ ننأ العقنندا و الاننرر العقنندا و علاقننة السننببية بنني  كننل منن  الخ ننأ 

 إلى ثلاث م اللأ .الارر فقسمنا هذا 

ول سنتناول في  الخ نأ العقندا كنرك  لقيناو المسن ولية المدنينة االعقدينة عن  الم للأ الأ

تهنندو البننناء،  أمننا الم لننلأ الثنناني سنننتحدث فينن  عنن  الاننرر العقنندا كننرك  منن  أركننا  قينناو 

المس ولية المدنية، أما الم للأ الثالث سنتحدث في  عن  العلاقنة السنببية كنرك  لقيناو المسن ولية 

 هدو البناء.المدنية العقدية ع  ت

                                                      
1
شب  -، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا - 

 .327و القانو ض،المرجع الساب ،   -العقود
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يتمثل الخ أ العقدا في عدو تنفيذ اتلتزاو العقندا سنواء رجنع ذلنب إلنى غن  المندي  أو 

إهمالنن  أو عنندو مقدرتنن  أو حتننى إلننى السننبلأ الأجنبنني، إت أ  فنني هننذه الحالننة الأخيننر  مسنن ولية 

دي  ت تقوو ت لعدو توافر الخ أ و لك  لق ع راب ة السببية بي  الخ أ و الارر.الم

 ولهذا سنعرض مفهوو الخ أ في الفرع الأول.

م  القانو  المندني الجزا نراا 176لقد نا  الماد  
1

ض علنى القاعند  العامنة  للعقنود، و 

عدو الوفناء منا لنو يثبن  إ  سنببا أجنبنا هنو النذا حنال بينن  و  التي تجعل المدي  مس وت بمجرد

بي  الوفاء، و بالتالي فإ  هذه الماد  هي التي تحكو الخ أ العقدا في القانو  المدني الجزا را.

م  القانو  المدني الجزا راا 172أما الماد  
2

ض فهي تخت  بتحديد مدن اللإلتزاو ببنذل 

انحيحا واجنلأ التنفينذ  الية العقدية يفترض أ  يكو  هنناب عقندعناية وعلى ذلب ، فقياو المس و

ما لو يقو المدي  بتنفيذه ، و أ  يكو  عدو التنفيذ راجعا إلى فعل  أ إلى خ   .ا
3
ض

كما يقاد بالخ أ العقدا عدو قياو المدي  بتنفيذ التزام  التعاقدا، أو التأخير فني تنفينذه، 

أو التنأخير فين  عن  عمند أو إهمالن  من  المندي  ، بنل أ  و يستوا في ذلب إ  يكو  عدو التنفيذ 

الخ أ يتحق  حتى لو كا  عدو التنفيذ يرجع إلى سبلأ أجنبي كالقو  القاهر  غير أن  يلاحنظ فني 

هذه الحالة تنق ع علاقة السببية وبالتالي ت تقوو المس ولية.ا
4
 ض

                                                      
ام ، " إذا استحال على المدي  أ  ينفذ اتلتزاو عينا حكو علي  بتعويض الارر الناجو ع  عدو تنفيذ التز176تن  الماد   -1

 ما لو يثب  أ  استحالة التنفيذ نشأ  ع  سبلأ ت بد ل  في، و يكو  الحكو بذلب إذ تأخر المدي  في تنفيذ التزام ".

" في اتلتزاو بعمل، إذا كا  الم لولأ م  المدي  أ  يحافظ على الشيء، أو أ  يقوو بإدارت  أو أ   172تن  الماد   -2

لمدي  يكو  قد وفى باتلتزاو إذا بذل في تنفيذه م  العناية كل ما يبذل  الشخ  العادا، و يتوخى الحي ة في تنفيذ التزام  فا  ا

 لو لو يتحق  الغرض المقاود. هذا مالو ين  القانو  أو اتتفا  على خلاف ذلب".

 .123بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المدني، المرجع الساب  ،  -3

شب  -، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -4

 .328 و القانو ض،المرجع الساب ،  -العقود
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بانفة عامنة فنإ  عقند  فإذا كا  الخ أ العقدا عنار م  عناار قياو المس ولية العقدية

 المقاولة هو المرجع في تحديد التزاما  كل م  المهندل المعمارا في مواجهة رلأ العمل.

، وذلنب  بنأ  يخنل  

المهندل المعمارا باتلتزاما  المفرواة علي  فني العقند و النذا يرب ن  مباشنر  منع اناحلأ 

أو رلأ العمل و تكو  هذه اتلتزاما  مفرواة بموجلأ قواعند قانونينة مكملنة للعقند،  المالحة

أا تعتبننر مكملننة تراد  ال ننرفي   بقننا للقواعنند القانونيننة العامننة المناننو  عليهننا فنني القننانو  

 المدني الجزا را . 

فيكلننف المهننندل المعمننارا منن  الناحيننة الفنيننة، بمهمتنني ، همننا مهمننة واننع التاننميو 

ل البناء المزمع القيناو بهنا، و مهمنة المراقبنة و الإدار  علنى تنفينذ الأعمنال، و ذلنب بندليل لأعما

م  القانو  المندني الجزا نرا، بحينث تقاني "إذا اقتانر المهنندل المعمنارا  555ن  الماد 

على واع التانميو دو  أ  يكلنف بالرقابنة علنى التنفينذ لنو يكن  مسن وت إت عن  العينولأ التني 

 اميو".أت  م  الت

و يعتبنر الخ نأ العقندا للمهنندل المعمننارا ذو  بيعنة فنينة، أو مهنينة، و يقاند بالخ ننأ 

الفني الإخلال بالقواعد العلمية أو الفنية التي تحندد الأانول التني ينبغني مراعاتهنا عنند مباشنر  

 عمل م  أعمال الف  أو المهنة، و يقابل الخ أ الفني، الخ أ المادا.

أهو مظاهر الخ أ في مهمة وانع التانميو اسنتنادا النى الت بيقنا  كما يمك  أ  نستنتم 

القاا ية في هذا الشأ ، و يمك  تاننيف هنذه الأخ ناء حسنلأ مانمو  مهمنة وانع التانميو 

 إلى أخ اء تقنية، و أخ اء اقتاادية، و أخ اء قانونية.

ينة لمقناول فالخ أ العقدا، بالنسبة ل  هو العنانر المرتنلأ للمسن ولية العقد

البناء، وذلب عند إخلال هذا الأخير بأحد اتلتزاما  التي يفراها علين  عقند المقاولنةا
1

ض، غينر 

                                                      
ع شي ا م  القانو  المدني الجزا ر "المقاولة عقد يتعهد بمقتااه أحد المتعاقدي  أ  يان 549عقد المقاولة حسلأ ن  الماد   -1

أو ي دا عملا مقابل أجر يتعهد ب  المتعاقد الأخر". الى أ  التعريف الذا أع اه المشرع الجزا را جاء ناقاا و غير جامع 

لمجمل عقد المقاولة، مما أدن الى اتختلا  بعقد العمل عند عدو نا  على استقلالية المقاول ع  رلأ العمل في تنفيذه لعقد 
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أننن  تجنندر الإشننار  إلننى أننن  بننالرغو منن  أ  المقنناول يسننتقل منن  الناحيننة القانونيننة عنن  المهننندل 

كنل منهمنا ت المعمارا، إذ يرتب  كل منهما برلأ العمل بعلاقة عقدية منفالة إلى أ  مسن ولية 

تتحقنن  بمعننزل عنن  الخننر، و ذلننب ترتبا همننا منن  الناحيننة العمليننة، و مننن  يتعنني  عليهمننا أ  

يتعاونا في إبداء الرأا إلى رلأ العمل.ا
1
 ض

يلتننزو المقنناول بانجنناز أشننغال البننناء  بقننا لل ريقننة المتفنن  عليهننا فنني عقنند المقاولننة، أا  

البناء غالبا ما تكو  ماحوبة بندفتر الشنرو   حسلأ الشرو  المتف  عليها، تسيما أ  مقاوت 

و إذ لنو يكن  هنناب دفتنر شنرو ، وجنلأ اتلتنزاو بال ريقنة التني يحنددها عنرف المهننة، خااننة 

 أاول اناعة البناء وف  العمرا .

كمننا يعنند المقنناول مرتكبننا لخ ننأ عقنندا تجنناه رلأ العمننل إذا أخننل بالتزاماتنن  المفرواننة علينن  

ه اتلتزامننا  قنند يكننو  مانندرها إراد  المتعاقنندي ، أو القواعنند بموجننلأ عقنند المقاولننة، و هننذ

 القانونية المكملة لإراد  المتعاقدي .

وإذا خالف المقاول شرو  عقد المقاولة يعتبر مخ  نا، ممنا يولند مسن وليت  العقدينة تجناه  

التني  رلأ العمل وبالتالي فا  أهو مظاهر الخ أ، التأخر في انجاز العمل، و سوء اختينار المناد 

 يستخدمها في العمل، و كذلب إذا تأخر بتسليو العمل إلى رلأ العمل.

و منأمثلة الخ أ العقدا لمقناول البنناء عنند قيامن  تنفينذ عقند المقاولنة و ذلنب بنالنظر إلنى  

اتلتزاما ، التيتكو  مدرجنة فني  عقند المقاولنة، بحينث عتبنر المقناول مرتكبنا لخ نأ إذا خنالف 

 فيذ العقد، و كذلب إذا خالف شرو  العقد.مبدأ حس  النية في تن

كما يلزو القانو  المتعاقدي  كقاعد  عامة أ  يقوما بتنفيذ العقند بحسن  النينة بحينث تنن   

م  القنانو  المندني الجزا نرا فني فقرتهنا الأولنى علنى منا يلني: "يجنلأ تنفينذ العقند  107الماد  

  بقا لما اشتمل عل  و بحس  نية".

                                                                                                                                                                           
توامره أو تعليمات  فيما عدا تنفيذه بالعقد المبرو بينهما حسلأ شرو    بقا لقاعد  العقد شريعة  المقاولة دو  أ  يخاع الى

 المتعاقدي .

 ،المرجع الساب محمد شكرا سرور محمد شكرا سرور، مس ولية مهندسي و مقاولي البناء و المنشآ  الثابتة الأخرن،  -1

 .113و112 
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لنية في تنفيذ العقد، على أن  يجلأ على  رفي  اتلتنزاو بالتعناو  فني و يفسر مبدأ حس  ا 

 تنفيذه، وكل مخالفة لهذا المبدأ، يعد خ أ مولد للمس ولية العقدية لمقاول البناء..

ففي كل الاور يتوافر الخ أ العقدا، و يفترض في  السبلأ فيما أاالأ الندا   من  انرر، 

القننانو  المنندني الجزا ننرا هنني  176الخ ننأ ، فالمنناد  فتقننوو مسنن ولية المنندي  علننى أسننال هننذا 

وحدها التي تحدد و تحكو الخ أ العقدا.

و علي  لتحديد الخ أ العقدا يجلأ تحديد نوع الإلتزاو هل هو التزاو بتحقي  نتيجة أو هو 

 إلتزاو ببذل عناية ، و هذا ما سنتناول  في الفرع الثاني.

 الخاانعة المشناريع فني المعمنارا المهنندل إلنى اللجنوء الجزا نرا المشرع أوجلأ ولقد

 بالتهي نة المتعلن  29-90القنانو   من  المعدلنة 55المناد   علين  منا نان  هنذا البنناء، لرخانة

والتعميرا
1

 مهندل  رف م  البناء لرخاة الخااعة البناء إعداد مشاريع يتو أ  يجلأ" أن  ض إذ

 المشروع...". عقد تسيير إ ار في معتمدي  مهندل و معمارا

 و المتعلن  باتنتناج المعمنارا 07-94 التشنريعي المرسنوو من  4 المناد  نان  كنذلب

شنخ   كنل علنى وجبن  أ حينث ، ذلنب علنى المنتمو و المعندل المعمنارا المهنندل مهنة ممارسة

 مهنندل إلنى يلجنأ أ  معمنارا مهنندل لتأشنير  خاانع بنناء إنجناز فني يرغلأ معنوا أو  بيعي

 مشروع . معمارا لإنجاز

وكنذا  والمظناهر الخارجينة البي نة علنى تنأثير أا لتفنادا هنو ذلنب من  الهندف أ  في تشب

 يتعل  بما أدرن يكو  المعمارا المهندل لأ  وذلب للمجتمع، والحارية المحلية الخاوايا 

 .المعمارا النس  على بالحفاظ

 الأشغال وتنفيذ بإعداد يقوو ت حيث البناء عملية في يساهو ت التقني المراقلأ أ 

                                                      
1
، 1990، لسنة 52، المتعل  بالتهي ة و التعمير، الجريد  الرسمية عدد 1990بر ديسم 10،م رخ في  29-90قانو  رقو  - 

 .2004، لسنة 51، جريد  رسمية، عدد 2004أو  14، الم رخ في 05-04المعدل و المتمو بالقانو  رقو 
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 تقنينة مشناكل حنول رأين  إع ناء علنى عملن  يقتانر بنل المعمارا، المهندل أو كالمقاول

 إنشناء المتانم  207-86المرسنو من  2 المناد  انراحة ذلنب علنى نان  البناينة سلامة تخ 

 شنيء فني أهندافها حسنلأ الهينأ  تحنل ت" :بقولهنا البلاد غرلأ في التقنية البناء لرقابة و نية هي ة

 ."بواجباتهو منهو كل قياو لدن والمقاول الأعمال ومنجز المشروع ااحلأ محل

 الخري  للم جري  والتوجيها  الأوامر إادار دو فق  بالمراقبة يقوو التقني فالمراقلأ 

 عدو يست يع الأخير هذا أ  علما مع  باعتباره تعاقدا العمل لرلأ استشارية يراء بإع اء فيكتفي

 مهام . حدود في س وت المراقلأ لتقني يكو  لذلب ومراعا  اتعتبار، بعي  أخذها

بتحقين  نتيجنة معيننا، كنالإلتزاو بإقامنة بنناء،  فيما يتعل  بهذا النوع ، يكو  تنفيذ الإلتنزاو

أو الإلتزاو بتسليو بااعة، و يكفي عدو تحقي  الغاية.

لوقوع الخ أ العقدا م  جانلأ المدي ، و يتعني  فني هنذا الننوع إذا أراد المندي  نفني المسن ولية 

و ذلنب ت بيقنا العقدية عن  يقوو الدليل على وجود السبلأ الأجنبي الذا تترتلأ علين  عندو التنفينذ 

م  القانو  المدني الجزا راا 176لن  الماد  
1
.ض

بتحقين  الغاينة من  اتلتنزاو و الهندف  إتكما أ  اتلتنزاو بتحقين  نتيجنة، ت يكنو  تنفينذه 

بتحقين   إتالبنا ع قند نفنذ التزامن  ر من ، ومثال ذلب التزاو البا ع بنقل الملكية و على ذلب ت يعتب

ل الحقو  العينية الأخرن، و كذلب اتلتنزاو بتسنليو عني  معيننة أو القيناو أياا نق ذلب، وم  ذلب

بعمل أو اتمتناع ع  عمل معي ، ففي اتلتزاما  المنذكور  ت يكنو  تنفينذها إت بتحقين  الغاينة 

منها.ا
2
 ض

فنإ   

 البنناء النذا  يمثنل مشنروع المهندل المعمنارا يلتنزو بتحقين  نتيجنة ، و من  أمثلنة ذلنب إعنداد

 عليهنا دوره مايقتانر غالبنا أنن  بنل المعمنارا، المهنندل مهمنة وأسنال جنوهر التانميو وانع
                                                      

 .274-273بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المدني، المرجع الساب  ،  -1

 .329ابرا السعدا، شرح القانو  المدني الجزا را، المرجع الساب ،  محمد  -2
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 ماهينة ومندن لمعرفنة المعمنارا المهنندل منع المبنرو للعقند يرجنع أ  الأانل كنا  وإذا وحندها،

 العمل. رلأ جانلأ م  تكليف  تو التي المهمة

إقامنة بنناء أو  ترميمن  أو هدمن  ، و يبنرأ المقناول ، وم  أعمال المقاول بتحقين  نتيجنة 

إت إذا تحقق  الغاية و أنجز العمل الم لولأ، وإذا لو تتحق  هذه النتيجة ااب  المقاول مخ  نا، 

وت يست يع نفي الخ أ بالقول أن  قاو بالعناية اللازمنة، بنل لن  فقن  إثبنا  السنبلأ الأجنبني لندفع 

 المس ولية عن . 

 عناانر كنل وانع وتنو بن  الأشنغال انتهن  إذا العقند محل البناء بتسليو قاولالم كما يلتزو

 العقند ينن  لنو وإ  بالعقد، المحدد  الجال في ذلب يكو  أ  على (...ماء كهرباء،غاز،) التجهيز

 تسم  التي المعقولة المد  في المشروع لااحلأ وتسليم  العمل إنجاز قاولالم على أجل أا على

 من  العمنل رلأ يعرفن  ومنا المهنة عرف وحسلأ دقة م  يقتاي  ما ومقدار ل بيعة نظرا بإنجازه

 إنجناز فني النينة بحسن  التزامن  انم  يندخل ذلنب أ  القااء اعتبر ووسا ل ، وقد المقاول مقدر 

 العمل.

 كنا  بإنجنازه إعنذاره رغنو لن  المحندد الموعند فني العمنل إنجناز فني المقناول تنأخر فنإذا 

 التني الانعوبا  كانن  مهمنا أانابت  التني الأانرار عن  العمنل رلأ بتعنويض والتنزو مخ  نا،

 يأخذ أ  محترفاعلي  فباعتباره واجهت ،

 تسنليم  تناريخ و العقند تنفينذ أجنل لتحديند معنايير عند  العقند إبنراو وقن  اتعتبنار بعني 

 فني الم نر ر  كث أو ال قل برود  بسبلأ للتنفيذ أ ول مهلة  للأ يمكن  ،فلا المشروع لااحلأ

1ا.الأسعار لزياد  البناءأو مواد لقلة أو الشتاء فال
 ض

في هذا النوع م  الإلتزاما  ،فإ  المدي  ب  ت يقنوو بتحقن  الهندف النهنا ي النذا يسنعى 

وسيلة للواول إلى الهدف النها ي و من  أمثلنة ذلنب  إلي  الدا   بل يكو  مامونا أدا   للإلتزاو

                                                      
 .37و36المرجع الساب ،   بلمختار سعاد،المس ولية المدنية للمهندل المعمارا و المقاول، -1
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قياو ال بيلأ بعلاج المريض، فهو ت يلتزو بشفاء المريض بل يلتزو ببذل عناينة و يكنو  العنلاج 

وسيلة لتحقي  هدف المريض و هو الشفاء.

ففي هذا النوع م  الإلتزاو يجلأ على المدي  أ  يبذل مقدارا معينا من  العناينة و القاعند  

يبننذل المنندي  العنايننة التنني يبننذلها الشننخ  العننادا، و قنند تزينند هننذه العنايننة أو تقننل  بقننا لمننا أ  

يقرره القانو  أو الإتفا ، و يكو  هذا المدي  قد نفنذ إلتزامن  التعاقندا إذا بنذل العناينة الم لوبنة 

من  حتى لو لو يحق  الهدف أو الغاية م  الإلتزاوا
1

ض.

نو  المدني الجزا راام  القا 214و قد حدد  الماد  
2

ضمقدار العناية الم لوبة في الإلتزاو 

ببذل عناية و هي عناية الرجل العنادا و قند يزيند القنانو  من  هنذه العناينة أو يننق  منهنا بحسنلأ 

الأحوال ، مثلا على المستعير أ  يبذل م  العناية فني المحافظنة علنى الشنيء المعنار منا يبذلن  فني 

 ع  عناية الشخ  المعتاد و ما يبذل  المهندل المعمارا و المقاول.ش ون  الخااة بحيث ت تقل 

يقتاني 

عمل المهندل المعمارا في البناء، على بذل العناية، وفقا لواول الهندسنية السنليمة، ولمنا يتمتنع 

 ليكو  مس وت ت محالة مس ولية كاملة في ما ينجزه. ب  م  دراية في الف  المعمارا

أما إذا كا  رلأ العمل خبينرا بهنذه المهننة، و تندخل  ينده بنإجراء بعنض التعنديلا  علنى التانميو 

مما جعل  معيبنا بحينث ننتم عنن  انرر، تنتفني مسن ولية المهنندل المعمنارا، ليتحمنل رلأ العمنل 

 نتا م الارر الذا يقع.

قيامن  بقيناد  العمنل و اتشنراف علين ، فنالم لولأ 

من  هو بذل عناية الرجل العدا المعهود الي  انجاز اتعمال، فيجنلأ اذ  علنى المقناول أ  يبنذل 

 . الجهد و العناية اللازمة ، فا  لو يفع ذلب ياب  مخ أ.

                                                      
 .329،  شرح القانو  المدني الجزا را، المرجع الساب ،  ،محمد ابرا السعدا -1

للمدي  و امتنع ع  اتختيار، أو تعدد المدينو  و لو يتفقوا فيما بينهو، جاز للدا   أ  " إذا كا  الخيار  214تن  الماد   -2

 ي للأ م  القااي تعيي  أجل يختار في  المدي  أو يتف  في  المدينو ، فاذا لو يتو ذلب تولى القااي بنفس 
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ل الحفناظ علنى المناد  ، و امنهنا و سنلامتها من  كما يلتزو المقاول ببنذل العناينة من  خنلا 

 التلف و الاياع  و ات ياب  مخ  ا و مس وت. 

عنند تقندير الأجنر، و يسنتوا أ    لأنها تعتبر جزءا م  النفقا  العامنة التني أدخلهنا فني حسنابات

تكو  الماد  مقدر  م   رف رلأ العمل شي ا قيميا و مثليا.ا
1
 ض

 م  القانو  المدني الجزا را على مايلي: 172و في هذا المعنى تن  الماد  

"في اتلتزاو بعمل، إذا كا  الم لولأ م  المدي  أ  يحافظ على الشيء، أو أ  يقنوو بإدارتن  أو أ  

يتوخى الحي ة في تنفيذ التزام ، فا  المدي  يكو  قد وفى بالتزاو إذا بذل في تنفينذه من  العناينة منا 

ل  الشخ  العادا، ولو لو يتحق  الغرض المقاود، وهذا مل لو ين  القانو  أو اتتفا  علنى يبذ

 خلاف ذلب و على كل حال بقى المدي  مس وت ع  غش ، أو خ    الجسيو".

 

لمس ولية العقدية ، بل المسن ولية المدنينة عمومنا ، فيجنلأ الارر هو الرك  الثاني لقاو ا

أ  يترتلأ ع  الخ أ ارر يايلأ المدي  لعدو تنفيذ التزام  التعاقدا أو التأخر في  ، فنلا تنفنى 

م  القانو  المدني الجزا را إت بتحقق . 176المس ولية العقدية وفقا للماد  

 الأول و بيا  أنواع  في الفرع الثاني .و علي  سنقوو بتحديد مفهوو الارر في الفرع 

بالرغو م  إ  المشرع الجزا را لو يعرف الارر ، إلى أ  الفقن  ينرن بنأ  الانرر هنو ذالنب 

الأذن الذا يايلأ الشخ  في ح  م  حقوق  ، أو فني مانلحة مشنروعة لن  سنواء كنا  ذلنب 

مالية أو لو يك  .في الح  أو تلب المالحة ذا  قيمة 

و الاننرر هننو العناننر الثنناني فنني المسنن ولية المدنيننة، و يسننتح  النندا   تعوياننا عنن  

الاننرر الننذا لحقنن  منن  عنندو تنفيننذ المنند  تلتزامنن  كليننا أو جز يننا، أو منن  تننأخره فنني تنفيننذه ، 

                                                      
عبد الرزا  أحمد السنهورا، الوسي  في شرح القانو  المدني الجديد، العقود الوارد  على العمل، المجلد الأول، ال بعة  -1

 .73و72 ، 1998الثالثة، منشورا  الحلبي،بيرو ، لبنا ،
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من  القنانو  المندني الجزا نراا 176وفقا لنن  المناد   ضفالتعوي
1

ض، قند يكنو  عنند عندو تنفينذ 

 تلتزاو، وقد يكو  ع  التأخر في تنفيذه.ا

م  القانو  المدني الجزا را يبقى المدي  مس وت ع  غش  أو عن   172/2كما أن   بقا للماد  

خ    الجسيو.ا
2
 ض

 يكنو  أ  يشنتر   

 عناد  توقعن   يمكن  أا ومنداه مقنداره فني ومتوقعنا ومباشنرا محققنا العمنل لرلأ الحاال الارر

الثانينة من  القنانو  المندني  فقرتهنا فني 182 المناد  علين  نان  منا حسنلأ وهنذا التعاقند، وقن 

 الجزا را.

 الخنا  الانما  شنرو  فين  تتحقن  عينلأ ع  الارر هذا ينتم ت أ  يجلأ لذلب إاافة 

 المسن ولية إلنى اللجنوء لأ  الجزا نرا ،من  القنانو  المندني  554المناد   فني علين  المنانو 

 . العامة للقواعد وفقا العقدية

 لندن معلومنا كنا  ظناهر عينلأ عن  يترتلأ لو ب  المدعى الارر هذا يكو  أ  يجلأ كذلب

 القا مي  مس ولية ينهي الأعمال تسليو لأ  للبناء، تسلم  عند كشف  باست اعت  كا  أو  رلأ العمل

 من  الأخينر هنذا ينتمك  حتنى لنذا بهنا، علو على العمل رلأ كا  التي الظاهر  العيولأ ع  كل بها

 ت أ  التسنليو أثنناء علين  وجنلأ العينولأ هنذه مثنل عن  الناجو الارر ع  تعويض على الحاول

بشأنهاا يتحفظ أ  دو  م  يواف 
3

 ض.

 هذا ع  تحديد مفهوو الارر، و سنشرح أنواع الارر في الفرع الثاني.

                                                      
عدو تنفيذ التزام ، " إذا استحال على المدي  أ  ينفذ اتلتزاو عينا حكو علي  بتعويض الارر الناجو ع  176تن  الماد   -1

 ما لو يثب  أ  استحالة التنفيذ نشأ  ع  سبلأ ت بد ل  في، و يكو  الحكو بذلب إذ تأخر المدي  في تنفيذ التزام ".

 .284المرجع الساب  ،  بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المدني الجزا را، -2

3 .57و56المرجع الساب ،   المعمارا و المقاول، بلمختار سعاد،المس ولية المدنية للمهندل -
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عنن ، و ت فنر  بينهمنا من  حينث  ضالارر نوعا ، مادا و أدبي، كلاهما يجلأ التعوي

الشرو  التي يجلأ أ  توافرها ليترتلأ الح  في التعويض عن .

مالحة مالية كالارر الذا يايلأ الارر المادا هو الارر الذا يلح  الشخ  في 

المعير في تلف الشيء المعار و الارر الذا يايلأ المسافر نتيجة حادث يسبلأ ل  عجزا كلينا 

أو جز يا و يكلف  مااريف العلاج.ا
1
ض

و الارر المنادا هنو النذا يمكن  تقويمن  بنالنقود ، و هنو الأكثنر شنيوعا فني المسن ولية 

الشخ  في ذمت  المالية أو فني جسنم  ، و مثنال ذلنب  العقدية م  الارر الأدبي، و هو يايلأ

الارر الذا يايلأ البااعة في عقد النقل ، و الارر الذا يايلأ الم جر من  جنراء التلنف 

الذا أحدث  المستأجر في العي  الم جر .ا
2
ض

و الارر المادا هو كذلب الذا يايلأ الندا   فني مالن  فني المسن ولية العقدينة ، نتيجنة 

مثال  عدو است اعة المعير استرداد الشنيء المعنار من  المندي  النذا اسنتعاره، و خ أ المدي  و 

عو است اعة المودع استرداد الوديعة، و الغاللأ أ  يكو  الارر ماديا.ا
3
 ض

فت بينن  فنني مسنن ولية المقنناول و المهننندل المعمننارا العقديننة، نجنند أ  الاننرر المننادا 

إذا وانع المهنندل المعمنارا تانميما، أانب  الذا يلح  برلأ العمل، يكو  مثلا في حالة منا 

تنفيذه يقتاي ببذل نفقا  غير متوقعة أثناء إبنراو العقند، أو أ  يقنوو المقناول النذا يلتنزو بتقنديو 

عمل  فق ، بتنفيذ أعمال البناء دو  مراعا  الأانول الفنينة ممنا انجنر عنن  زيناد  تكناليف البنناء 

لب تجنناوز المقايسننة التنني واننعها المهننندل نتيجننة جلننلأ رلأ العمننل لمزينند منن  المننواد و بننذ

 المعمارا.

                                                      
 .188محمد علي البدوا، ماادر اتلتزاو، النظرية العامة للالتزاما ، المرجع الساب ،  -1

 .285المرجع الساب  ،  بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المدني الجزا را، -2

 .332المدني الجزا را، المرجع الساب ،  محمد ابرا السعدا، شرح القانو   -3
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أما الارر اللاح  بالأشياء المنقولة و العقارية التي يملكها المانرور، فيتمثنل فني ذلنب 

التلننف الكلنني أو الجز نني للشننيء أو التسننبلأ فنني فقنندا  قيمتنن  اتقتاننادية، علننى أ  يكننو  ذلننب 

تقويمنن  بالمننال، كمننا أ  المسنن ول إذا  الشننيء عقننارا كننا  أو منقننوت قابننل للتعننويض، أا يمكنن 

 تسبلأ في استحالة استعمال الشيء لمد  معينة، فا  ذلب يعتبر اررا، يتعي  تعويا .

، قند يانالأ رلأ 

     كلي أو جز يالعمل بأارار نتيجة خ أ المقاول أو المهندل المعمارا، و المتمثلة في تهدو 

من  القنانو   552للعقار، أو أ  تسبلأ المقاول لتلف المواد التي وردهنا رلأ العمنل  بقنا للمناد  

المدني الجزا را.ا
1
 ض

الارر الأدبي أو المعنوا هو الذا ت يمل المال، و إنما يايلأ الشخ  في حساسيت  

مة، أو الشرف، أو السمعة.كالشعور، أو العا فة، أو الكرا

و الاننرر منن  هننذا القبيننل كثيننر الحنندوث فنني المسنن ولية التقاننيرية عنن  العمننل الغيننر 

مشروع، و م  أمثلة الارر الأدبي، الألو الناتم ع  فقدا  شخ  عزينز، و منا يانيلأ ممثلنة 

كبير  في شهرتها بسبلأ ذكر اسمها في إعلانا  المسرح بأحرف اغير .ا
2
ض

هو الذا يايلأ الشخ  بألو نتيجة اتعتنداء علنى جسنم  أو عا فتن ،  و الارر الأدبي

كما لو أايلأ المسافر في حادث نتم عن  تشوي  و ما سنبلأ لن  يتو نفسنية، فني  اندر القنانو  

مكنرر التني تنن  علنى:  182، و تمو بالقانو  المدني، و ذلب بالإاافة إلى الماد  10-05رقو 

 كل مسال بالحرية أو الشرف أو السمعة"."يشمل التعويض ع  الارر المعنوا 

                                                      
م  القانو  المدني الجزا را" ليل للمستعير أ  يستعمل الشيء المعار اتعلى الوج  المعي  و بالقدر  552ن  الماد   -1

نازل المحدد، و ذلب  ب  لما يبين  العقد أو تقتاي   بعية الشيء ، أو يجرا ب  العرف و ت يجوز ل  دو  إذ  المعير أ  يت

 .ع  اتستعمال للغير و لو تبرع.."

 .285، المرجع الساب ، العامة للالتزاو في القانو  المد  الجزا را ةبلحاج العربي، النظري -2



 الفصل الثاني                                                    المسؤولية المدنية العقدية عن تهدم البناء
 

 43 

و بهذا واع المشرع الجزا را حدا للنقا  الذا كا  في مرحلة ما قبل تعديل القنانو ،  

م  القانو  المدني الجزا را التي تنن   182مكرر جاء  بعد الماد   182و يلاحظ أ  الماد  

اتنن  منن  كسننلأ، بشننر  أ  علنى مايلي:"...ويشننمل التعننويض مننا لحنن  النندا   منن  خسننار  و مننا ف

يكو  هذا  بيعة لعدو وفاء باتلتزاو أو التأخر في ، ويعتبر الارر نتيجة  بيعية إذا لو يكن  فني 

 است اعة الدا   أ  يتوفاه ببذل جهد معقول..."

وهذا يعني أ  الخسار  هنا ت تنارف إلى الخسار  المادية فق  بل تتعداها إلى الخسار   

الذكر، أ  التعنويض عن  الانرر المعننوا قند ت يمحنو الانرر كلينا أو ت المعنوية، و الجدير ب

يعيد الحالة إلى ما كان  علي  قبل حدوث ذلب الارر، لك  على الأقل يهو  بعنض الشنيء من  

أثر الارر، و يساعد على تخفيف  إلى حد ما.ا
1
 ض

ت يكفي لتحق  المس ولية العقدينة أ  يكنو  هنناب خ نأ و انرر بنل يجنلأ أ  يكنو  الخ نأ هنو 

سبلأ الارر الذا أاالأ الدا   نتيجة لخ أ المدي ، و بمعنى اخر أ  يكو  الخ نأ هنو السنبلأ 

في الارر و هذا ما يعبر عن  بعلاقة السببية.ا
2
 ض

رك  الثالث في المس ولية المدنية عموما ، فلا يكفني أ  يقنع خ نأ من  هذه العلاقة هي ال

المدي ، و أ  يلح  ارر بالدا   حتى تقنوو المسن ولية العقدينة ، بنل تبند أ  يكنو  هنذا الخ نأ 

 هو السبلأ في هذا الارر و هذا هو معنى العلاقة السببية.

 كنافي غينر أمنر منا، عقندا اوالتنز تنفينذ ع  البناء مقاول أو المعمارا المهندل تخلف اذا

 والانرر، ينراد الخ نأ بني  منا سنببية علاقة هناب تكو  أ  ينبغي بل العقدية، تنشغال مس وليت 

البنناء مقناول أو المعمنارا المهنندل ارتكب  الذا الخ أ بي  مباشر  علاقة تواجد السببية بالعلاقة

                                                      

 .286 ، المرجع الساب ،العامة للالتزاو في القانو  المد  الجزا را ةبلحاج العربي، النظري -1 

شب  -، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -2

 .335 و القانو ض، -العقود
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 هنو المقناول أو المعمنارا المهنندل خ نأ يكنو  أ  هني أو ، العمنل بنرلأ لحن  النذا الانرر و

 الارر. وقوع إلى الذا أدن السبلأ

 نتيجنة يقنع قند الانرر الغالنلأ أ  أ  و تسنيما دقيقنة مسنألة تعتبر  السببية علاقة ولتحديد

 أدن الأسنبالأ أا تحديند يسنتوجلأ النذا ،الأمنر واحد لسبلأ ليل و متفاوتة و مختلفة أسبالأ لعد 

 الارر حدوث إلى

الأول كيفية إثبنا  العلاقنة السنببية أمنا الفنرع الثناني سنيكو  حنول  ريقنة و سندرل في الفرع 

 نفي العلاقة السببية.

يقع على الدا   عبئ إثبا  العلاقة السببية بي  عدو تنفيذ اتلتنزاو، و الانرر النذا لحقن  

، أمننا علاقننة السننببية بنني  تنفيننذ اتلتننزاو و سننلوب المنندي    فهنني مفترقننة فنني نظننر المشننرع 

 بالجزا را الذا يفترض أ  الخ أ راجع إلى الارر ، و على المدي  إذا كا  يدعي عكل ذلن

، أ  يقوو بنفي السببية بي  عدو التنفيذ و سلوك .ا
1
ض

منن  القننانو  المنندني الجزا ننراا 176و فنني هننذا المعنننى تقننرر المنناد  
2

ض أننن  إذا اسننتحال 

على المدي  أ  ينفذ اتلتزاو عينا حكو علي  بالتعويض الانرر النناجو عن  عندو تنفينذ التزامن  ، 

تبد ل  في  .ما لو يثب  استحالة التنفيذ نشأ   ع  سبلأ 

يقع عبئ إثبا  العلاقة السنببية بني  الخ نأ  

العقدا للمقاول أو المهندل المعمارا، على عات  رلأ العمل الذا يدعي الارر، و ذلب  بقنا 

 للمبدأ العاو، أ  البينة على م  ادعى، بحيث علي  إقامة دليل مستقل.

                                                      
 .291و290العامة للالتزاو في القانو  المد  الجزا را،  ةبلحاج العربي، النظري -1

نفذ اتلتزاو عينا حكو علي  بتعويض الارر الناجو ع  عدو تنفيذ التزام ، " إذا استحال على المدي  أ  ي176تن  الماد   -2

 ما لو يثب  أ  استحالة التنفيذ نشأ  ع  سبلأ ت بد ل  في، و يكو  الحكو بذلب إذ تأخر المدي  في تنفيذ التزام ".
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ة السببية كرك  م  أركا  المس ولية العقدية، قا و بذات  يختلف ع  الخ نأ لإثبا  العلاق 

العقنندا و الاننرر المنندعى بنن ، ويقتانني إثبننا  العلاقننة السننببية بنني  الخ ننأ العقنندا و الاننرر 

 التمييز بي  اتلتزاو ببذل عناية و اتلتزاو بتحقي  نتيجة.

ببننذل عنايننة بأنن  ذلننب العمننل الننذا يفنرض علننى المنندي  أ  يبننذل العنايننة يعنرف اتلتننزاو  

أا يبذل م  العمل و الوسيلة الكافيي  لتحقي  النتيجة المنشود ، التي ت يخانع تحقيقهنا  ةاللازم

لإرادت ، و مثال ذلب المهندل المعمارا ببذل العناية اللازمنة فني رقابنة لعقنود الملكينة المقدمنة 

 لعمل.ل  م   رف رلأ ا

فاتلتزاو ببذل العناية، يقتاي أ  يقع عبئ إثبا  عدو التنفينذ، أو التنأخر فني تنفينذه علنى  

عننات  النندا   أا المنندعي بالاننرر،كما يقننع عبننئ إثبننا  العلاقننة السننببية بنني  الإخننلال بننالتزاو 

واجبنة  العناو المنذكور أعنلاه، أا أ  العلاقنة السنببية هننا أالعقدا، و الارر، و هذا  بقنا للمبند

من  القنانو  المندني  172الإثبا  م   رف المندعي. وقند نن  المشنرع الجزا نرا فني المناد  

الجزا را على هذا المبدأ.ا
1
 ض

يتاننم  اتلتننزاو بتحقينن  نتيجننة ، تحقينن  غايننة معينننة، متفنن  عليهننا فنني العقنند، بحيننث أ  

المندي ، و مثنال ذلنب التنزاو المقناول بانجناز أعمنال البنناء، أو  تحقي  هذه الغاية، تخاع لإراد 

 التزام  بالقياو بأشغال  تسوية الأرض محل البناء.

و يعتبر المدي  مخ  ا، بمجرد عدو تحق  النتيجة المتفن  عليهنا فني العقند، و منن  اسنتقر  

ر مفترانة، بحينث ت القااء و الفق  على اعتبار أ  العلاقة السببية بي  الخ أ العقدا و الانر

يكلف الدا   المارور بإثباتها، بل يكفي أ  يثب  الانرر النذا أاناب ، حتنى تتحقن  مسن ولية 

                                                      
يء، أو أ  يقوو بإدارت  أو أ  " في اتلتزاو بعمل، إذا كا  الم لولأ م  المدي  أ  يحافظ على الش 172تن  الماد   -1

يتوخى الحي ة في تنفيذ التزام  فا  المدي  يكو  قد وفى باتلتزاو إذا بذل في تنفيذه م  العناية كل ما يبذل  الشخ  العادا، و 

 لو لو يتحق  الغرض المقاود. هذا مالو ين  القانو  أو اتتفا  على خلاف ذلب".
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المدي ، فرلأ العمل الذا ياالأ بعيلأ في الانعة، فلا يقع علي  عبئ إثبا  العلاقة السببية في 

 تنفيذ عقد المقاولة، و العيلأ الفني.

عننن ، مننا علينن  إت إثبننا  السننبلأ الأجنبنني، الننذا يق ننع وإذا أراد المنندي  دفننع المسنن ولية  

 العلاقة السببية، فبعد دراستنا لوجود العلاقة السببية، سندرل حات  انتفاء هذه العلاقة.

 

 

 

حمننل منن  القننانو  المنندني الجزا ننرا " يجننوز اتتفننا  علننى أ  يت 178لقنند نانن  المنناد  

المدي  تبعة الحادث المفاجئ أو القو  القاهر  و كذلب يجوز اتتفا  على إعفناء المندي  عنهنا أ  

مس وليت  تترتلأ على عدو تنفيذ  التزام  التعاقدا ، إت منا ينشنأ عن  غشن  ، أو خ  ن  الجسنيو، 

يو النذا غير أن  يجوز للمدي  أ  يشتر  إعفاءه م  المس ولية الناتجة ع  غش  أو الخ أ الجسن

يقع م  أشخا  يستخدمهو في تنفيذ التزام  و يب ل كنل شنر  يقاني بالإعفناء من  المسن ولية 

الناتجة ع  العمل الإجرامي.

ف بقا للن  المذكور يجوز اتتفا  على إعفاء المدي  م  أية مس ولية تترتلأ على عندو 

ا يجننوز اتتفننا  علننى تنفيننذ التزامنن  التعاقنندا، و بننذلب يمكنن  التخفيننف منن  هننذه المسنن ولية كمنن

الإعفاء منها كليا، و هناب قيد هاو على الإعفاء أو التخفينف فني حنالتي الخ نأ العمند النذا ينشنأ 

ع  غ  المدي ، أو الخ أ الجسيو، و الخ أ الجسيو هو الذا ت يادر ع  أل النال تبانرا و 

حراا.

سنافر و اتان  أ  الانياع فمثلا إذا اتف  الناقل علنى الإعفناء من  المسن ولية انياع حقا نلأ الم

كا  نتيجة سرقة المدي  فإ  اتتفا  ت يعبر ب  ت  الخ أ هنا نشأ ع  غش .
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و الملاحظ أنن  يجنوز اتتفنا  علنى الإعفناء من  المسن ولية الناجمنة عن  الغن  و الخ نأ 

الجسيو الذا إذا ادر م  أشخا  يعملو  لدن المدي  و مكلفي  بتنفيذ التزام  التعاقدا.ا
1
 ض

تنتفي مس ولية المقاول و المهندل المعمنارا، إذا أثبن  كنل  

واحد منهما، أو كليهمنا سنبلأ الانرر النذا لحن  بنرلأ العمنل يعنود إلنى سنبلأ أجنبني، كحنادث 

 مفاجئ أو قو  قاهر  أو فعل المارور، أو فعل الغير.

 م  القانو  المدني الجزا را التي تن :  127و هذا عملا بمقتايا  الماد  

" إذا أثب  الشخ  أ  الارر قد نشأ ع  سبلأ ت يد ل  فين  كحنادث مفناجئ، أو قنو  قناهر  أو 

خ أ اندر من  المانرور أو خ نأ من  الغينر، كنا  غينر ملزمنا بتعنويض هنذا الانرر، منا لنو 

 لب".يوجد ن  قانوني أو اتفا  يخالف ذ

و تنتفي المسن ولية العقدينة كنذلب بانق ناع العلاقنة السنببية بإثبنا  السنبلأ الأجنبني عمنلا 

 م  القانو  المدني الجزا را السالفة الذكر. 176بن  الماد  

 

تعتبر القو  القاهر  و الحادث المفناجئ سنبلأ أجنبني، يعفني المندي  من  المسن ولية، و يقنع علين  

 إثبات  بكافة ال ر .عبئ 

يعتبر كل م  القو  القاهر  و الحادث الفجا ي اسما  لمسمى واحند ، وأنهنا قنو  خارجينة 

ت يمك  توقعها و ت يمك  دفعها، مما يعني أنها قو  تفو  قو  الإنسا ، وم  ثو تنتهي مسن ولية 

المدي  إذا أثب  أ  الارر نتم ع  قو  قاهر  أو حادث مفاجئ.
2

 

                                                      
شب  -، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -المدني الجزا راشرح القانو   -محمد ابرا السعدا -1

 .337و336 و القانو ض،  -العقود

 .217،  2007-2006فاالي ادريل، الوجيز في النظرية العامة للالتزاو، قار الكتالأ،الجزا ر،  -2
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يقاد بخ أ المارور أ  فعل  الماالأ ، أ  المدعى علي ، و هو م  وقع من  الفعل الاار قند 

ااشترب بفعل  مع فعل المارور في احداث الارر.
1
 ض

إذا وقع الخ أ م  الشخ  الذا لح  ب  الارر دو  أ  يو  المندعى علي االمندي ض قند 

مدي  ت مسن ولية علين  إذ أقناو الندليل علنى أ  ارتكلأ أو وقع من  خ أ ثاب  أو مفترض، فا  ال

من  القنانو   127خ أ المارور نفس  ت بيقا لن  الماد    الارر الذا وقع بالمدعي ناجو ع

 المدني الجزا را .

و إذا تننزام  خ ننأ الماننرور مننع خ ننأ المسنن ول  فنني إحننداث الاننرر و لكنن  لكننل منن   

مانرور، ينتو التميينز عناد  بني  منا إذا الخ أي  شأ  في إحداث الارر الذا وقنع بالشنخ  ال

 كا  يستغر  الخر، أو أ  كلا الخ أي  مستقل ع  الخر، فنكو  أماو خ أ مشترب.

لقنند درسنننا فنني المبحننث الأول أركننا  المسنن ولية المدنيننة العقديننة عنن  تهنندو البننناء أمننا فنني هننذا 

 المبحث سندرل النتا م المترتبة ع  تقرير هذه المس ولية 

 إحندن النذ ا يأخنذ بنالتعويض الحكنو يبقنى خ نأال مرتكنلأ حن  في العقدية المس ولية ثبت  ما إذا

 رد شنأنها من  التني اءا رالإجن تقرينر ينتو أ  أا علي ، كان  ما إت الحال برد الحكو :الاورتي 

 بالتنفيذ. الإخلال أو الخ أ يقترف أ  قبل عليها كا  التي الحالة إلى المارور

 بنأخرن المعيبنة أو التالفنة العي  إبدال أو ااحبها، إلى المغاوبة العي  رد يتو وبالتالي  

 يثنار أمنا النذكرن، سنون الخ نأ ارتكنالأ أو بالتنفينذ الإخلال م  يبقى ت وهكذا واحيحة، سالمة

 يسنمي  كمنا أو العينني بنالتعويض يسنمى منا وهنذا بنالتعويض، وانندثر  انمحن  فقند الإخلال هذا

 .العيني بالتنفيذ الفقهاء بعض

                                                      
شب  -الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع ، ماادر -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -1

 .117و القانو ض،  -العقود
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يقاد بالتنفيذ العيني، أ  يقوو المدي  بتنفيذ عي  ما التزو ب ، سواء كا  ما تعهند بن  عمنلا  

أو امتناع ع  عمل أو اع اء شيءا
1

ض، و قد نظو المشنرع الجزا نرا أحكناو التنفينذ العينني من  

 164، بحيننث بيننن  المنناد  175منن  القننانو  المنندني الجزا ننرا الننى غايننة المنناد   164المنناد  

 لتنفيذ العيني المتمثلة في الأعذار.شرو  ا

عينينا  على تنفيذ التزام  تنفينذا181و  180حيث تن " يجبر المدي  بعد اعذاره  بقا للمادتي   

 متى كا  ذلب ممكنا".   

أو ظهنر فين  عينلأ يهندد متاننة البنناء و سنلامت ، يمكن   فناذا تهندو البنناء

لرلأ العمل أ  ي للأ في الدعون التنفيذ العيني، بحيث اذا تهدو البناء كليا أو جز يا مثلا فلن  أ  

ي للأ اعاد  بناء ما تهدو، لرلأ العمل أياا أ  ي للأ ترخياا م  المحكمة ليعيند بنناء منا تهندو 

 عمارا أو كليهما معا بالتاام .على نفقة المقاول أو المهندل الم

أمننا اذا حنندث ببننناء عيننلأ، و كننا  يمكنن  ااننلاح  عينننا، أ  ي لننلأ رلأ العمننل دعننون  

الانما  من  المسن ول، أو أ  يقنوو باانلاح  علنى نفقنة المقناول بتنرخي  من  المحكمنة،و قنند 

 يتعي  اتستغناء ع  ترخي  المحكمة في حالة اتستعجال الشديد  بقا للقواعد العامة.

و اذا كنننا  التعنننويض العينننني مرهقنننا للمننندي  ، جننناز للمحكمنننة أ  تقتانننر علنننى الحكنننو  

بالتعويض و ذلب مثلا اذا كنا  إانلاح العينلأ يقتاني هندو جنزء كبينر من  البنناء يكلنف نفقنا  

 جسيمة ت تتناسلأ مع الارر الناتم ع  العيلأ.

كننا  هننناب مننا  و فنني جميننع أحننوال التنفيننذ العيننني، يجننوز أياننا الحكننو بننالتعويض اذا 

يبرره، و ذلب مثلا في حال ما اذا استغر  االاح العيلأ أو اعد  البناء وقتا  نويلا، فنإ  لنرلأ 

 العمل أ  يتقااى تعوياا ع  عدو البناء  ول هذا الوق  .

                                                      
 .8، المرجع الساب ،   للالتزاو العامة ةيالنظر في الوجيز الرزا ، عبد دربال -1



 الفصل الثاني                                                    المسؤولية المدنية العقدية عن تهدم البناء
 

 50 

التنفينذ العينني مسنتحيلا بخ نأ يعتبر التنفيذ العيني هو الأال في اتلتزامنا ، غينر أنن  اذا كنا  

من   176م  المدي ، فإنن  يتعني  اللجنوء النى التنفينذ ب رين  التعنويض  بقنا لمقتانيا  المناد  

القانو  المدني الجزا را سالفة الذكرا
1

ض. 

و ت بيقا لذلب، فقد يكو القااي بالتعويض اذا استحال التنفيذ العيني، فيقاي لنرلأ العمنل بمبلنغ 

د  البناء أو إالاح العيلأ، وكذلب ما فا  رلأ العمل  م  اتنتفناع حتنى ينتو يساوا تكاليف إعا

 إالاح . 

و لما كا  الاما  العشرا قا ما على مس ولية عقدية، فنإ  التعنويض يشنمل منا أانالأ  

رلأ العمل م  خسار  و مافات  م  كسنلأ، بشنر  أ  يكنو  الانرر النذا يعنوض عنن  انررا 

 ب  الخ أ الجسيو أو الغ  في جانلأ المس ول ع  الاما .مباشرا، متوقع الحدوث، ما لو يث

فيعتبر الارر متوقعا كمثال إذا تو هدو البناء، فيقنع علنى أحند المنار  فيانب  بانرر، و  

يرجننع الماننرور بننالتعويض علننى رلأ العمننل، فينندخل هننذا التعننويض اننم  الأاننرار التنني 

البنناء، فأتلفهنا  تهندو البنناء أو  أااب  رلأ العمل، و إذا كان  هناب منقوت  لرلأ العمل داخل

 العيلأ، فإ  هذا بعتبر أياا اررا يستوجلأ  التعويض عن .

 للندعون بالتبعينة أو أانلا المختانة المدنينة المحكمة أماو الدعون الحقو  ذوا رفع بعد 

 النلازو التعنويض تقندير القااني يتنولى المدنينة المس ولية شرو  قياو م  التحق  وبعد العمومية

 احتسنالأ حينث من  ذلنب أهمينة وتظهنر الندعون، رفع وق  م  ت وقوع  وق  م  الارر لجبر

 التعويض. عنها المستح  الارر عناار

 عنند التعنويض اسنتحقا  فني الانفة ل  تثب  لو ولو باترتداد المارور تحديد حيث وم  

 منع يندور تقنديره القااني يتنولى النذا والتعنويض للجنني ، بالنسنبة الشنأ  هو كما الحادث وقوع

                                                      
 .14 ، ، المرجع الساب للالتزاو العامة ةيالنظر في الوجيز الرزا ، عبد دربال -1
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 ماندرا ذلنب كنا  وإت يتجاوزه أ  دو  م  جبره يحق  بما بمقداره ويقدر وعدما وجودا الارر

سبلأ.ا دو  م  المارور لإثراء
1
 ض

 النذا الانرر إحنداث فني بخ  ن  المانرور سناهو كلمنا ويننق  يخفنض مقنداره أ  كمنا 

 لتقندير محندد  معنايير بإتبناع القااني يلنزو معني  نن  العامنة القواعند فني يوجند وت أاناب ،

 م  القانو  المدني الجزا ر، وهي 182 .و إليها أشار  التي التوجيها  بعض إت اللهو التعويض

 عن  التعنويض بتقندير يتعلن  فيمنا خاانة م لقنة تقديرينة بسنل ة يتمتع لذا المادا بالارر تتعل 

 .المعنوا الارر

 منا كا  ولما الخبر ، تقارير خلال م  يعالم  أ  يمك  الارر حجو قيال أ  القول سب  

 معن  يمكن  ت ذلنب فنإ  الخبنر ، تقنارير دو  فقن  القانا ية الأحكناو هنو القااء أدبيا  في ينشر

 القانا  اعتماد ينفي ت ذلب لك .الأارار حجو قيال في قاا يا المعتمد  الأساليلأ على الوقوف

 . "السابقة الأوااع إلى العود " هو قانوني مبدأ على

 التني الحالة إلى إعادت  فيجلأ تلتزام  المقاول تنفيذ عدو م  تارر إذا أ  المالب بحيث 

 لإعناد  يكفني النذا القندر علنى التعنويض يقتار أ  الارر، أا هذا ياب  لو لو فيما عليها كا 

 منا ذلنب فني يندخل وت المقاولنة، عقد في عليها المتف  تلب إخراجها، أا الواجلأ الحالة إلى البناء

 البناء. إعاد  أو الإالاح بمناسبة أوتحسينا  تعديلا  إاافت  م  في المالب يرغلأ

 تحن  اتفنا  فني أو العقند فني عليهنا بالن  التعويض قيمة مقدما المتعاقدا  حدد إذا أما  

الجزا يا الشر  أو الإتفاقي بالتعويض مايسمى وهو
2

 في يدخل الذا المواوع لقااي وتبي  ض،

 م  يزيد أ  يمكن  فلا علي  المتف  التعويض لقيمة الارر مجاوز  التعويض سل ت  تحديد مقدار

 أو غشنا ارتكنلأ قند المقناول أ  الأخينر هنذا أثب  أذا إت العمل رلأ  للأ على بناء التعويض مبلغ

 خ أ جسيما.

                                                      
 .75،  1، ح  ذوا الحقو  في التعويض، مذكر  لنيل شهاد  الماجستير، جامعة الجزا ر الحفيظبد عف منقولة ع  خرش -1

م  القانو  المدني الجزا را :" يجوز للمتعاقدا  أ  يحددا قيمة التعويض بالن  عليها في العقد، أو في اتفا   183الماد   -2

 ".181الى  176تح ، و ت بي  في هذه الحالة أحكاو المواد 
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 يتنرب واقنع مسنألة هني حجمن  قينال أو الانرر هنذا  بيعنة تحديند فنإ  العمنوو وعلنى  

الاددا هذا في بخبراء اتستعانة بإمكان  الذا لقااي المواوع تقديرها
1

 ملنزو غير أن  علما ض،

 يمكنن  بل ، عنها اتلتفا  ول  لدي  اقتناعا اادف  إ  يأخذبها  . أ  فل  الخبر  تقارير في يرد بما

2ا.جديد  خبر  بإجراء يأمر أ 
 ض

 الحنر  الإراد  وليند العقند وكنا  العقند، فني أساسنها تجند العقدينة المسن ولية كانن  لمنا 

 أنشنأ  التني هني دام  فما باتتفا ، العقدية المس ولية قواعد تعديل الإراد  لتلب جاز للمتعاقدي 

 النظاو وقواعد القانو  حدود في التعديل هذا يكو  أ  بشر  وذلب تعدلها أ  إذ  فلها القواعد هذه

 العاو.

م  القانو  المدني الجزا را "يجنوز اتتفنا  علنى أ  يتحمنل المندي   178الماد   و ذلب ماتقره

تبعة الحادث المفاجئ أو القو  القاهر  و كذلب يجوز اتتفا  على اعفاء المدي  م  أية مس ولية 

تترتلأ على عدو تنفيذ التزام  التعاقدا ات ما ينشأ ع  غش ، أو خ    الجسيو ، غير أن  يجنوز 

 أ  يشتر  اعفاءه م  المس ولية الناجمة ع  الغ  أو الخ أ الجسيو.للمدي  

و هننذا الخ ننأ الننذا يقننع منن  أشننخا  يسننتخدمهو فنني تنفننذ التزامنن ، و يب ننل كننل شننر  يقانني 

باتعفاء م  المس ولية الناجمة ع  العمل اتجراو ." يسنتنتم من  هنذا النن  أنن  يمكن  اتتفنا  

، و كذلب يمك  على اتتفا  التخفيف منها أو اتعفاء منهنا  على التشدشيد م  المس ولية العقدية

كليا.ا
3
 ض

 يحنددها والتني        

 المقناول أو المعمنارا المهنندل يلتنزو التزامنا  من  علين  نن  ومنا العمنل رلأ منع المبرو العقد

                                                      
، يتام  قانو  اتجراءا  المدنية و اتدارية، 2008فبراير  25الم رخ في  09-08م  القانو  رقو  126 الماد  انظر، -1

 .2008الم رخة في أفريل  21د  الرسمية عدد يالجر

 ، الساب  الذكر.09-08، م  القانو  144الماد   -2

3
شب  -، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا - 

   .336و القانو ض، المرجع الساب ،  -العقود
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 أو معفينة أو مشندد  شرو  إدراج في ينحار قد القواعد تلب في التعديل أ  إلى نخل  بتنفيذها،

 .العقدية المس ولية م  مخففة

 

 وبني  بينن  حنال أجنبني سنبلأ وجنود يثبن  أ  المعمنارا المهنندل أو المقناول است اع إذا 

 علاقنة تنعندو حيث المس ولية م  يعفي  ذلب أ  فالأال مثلا القاهر  كالقو  العقدا، التزام  تنفيذ

.مس وليت  تتحق  فلا الحاال، الخ أوالارر بي  السببية

 هنذه فني حتنى مسن وت البنناء مشنيد اعتبنار علنى ال رفنا  اتفن  إذا قنانوني منانع ت لكن  

 وهنذا القانونينة الناحينة من  انحيحا اتفاقنا يعتبنر إذ ، كنذلب يعتبنر أت المفنروض من  التني الحالة

 أ  على اتتفا  يجوز" : الأولى فقر  في م  القانو  المدني الجزا را،178 الماد  ن  باري 

  ."أوالقو  القاهر  المفاجئ الحادث تبعية المدي  يتحمل

من  أينة مسن ولية تترتنلأ علنى عندو تنفينذ  بقا للن  المذكور يجوز اتتفا  على اعفاء المندي  

التزام  التعاقدا ، و هناب قيد هاو على اتعفاء من  المسن ولية فني حنالتي خ نأ العمند النذ ينشنأ 

ا ع  غ  المدي  ، أو الخ أ الجسيو
1

 ض.

 لرلأ يجوز أن  يتبي            

 هذه أ  إت العقدية، التزامات  تنفيذ في تقايره على مترتبة عقدية مس ولية كل م  يعفي  أ  العمل

 خ  ن  عن  أو ظناهر نينة سنوء من  ذلنب فني لمنا الغن  عن  النناجو سنلوك  لتشمل تمتد ت الإجاز 

 بي . إهمال م  في  لما الجسيو

                                                      
ب  ش-، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، االعمل غير المشروع -شرح القانو  المدني الجزا را -محمد ابرا السعدا -1

 .337و القانو ض، المرجع الساب ،   -العقود
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 الخ نأ أو الغن  هنذا كنا  متنى العقدينة مس وليت  م  إعفاءه لرلأ فيجوز ذلب ومع  

 من  العمنل، تبند إنجناز فني يستخدمهو الذي  والفنيي  كالعمال تابعية ممارسا  ع  ناجما الجسيو

 الماد  ن  يشملها ت منها الإعفاء على اتتفا  لو راف يجوز التي المس ولية هذه أ  التواي 

 م  القانو  المدني الجزا را.556

 وهمنا علين  السنابقتي  المنادتي  فني علين  المنانو  بالانما  فقن  متعلن  النن  هنذا أ  إذ  

ا557 ذلب أ  الماد  ودليل خا ، بوج  بالاما  الخااتا 
1

 .الن  هذا بعد أت  التي  من  ض،

     

 مسن وليت  بموجبن  يحندد العقند فني بنند إدراج إلنى البناء مقاول أو المعمارا المهندل أحيانا يعمد

 .التزام  ينفذ لو حال في العمل لرلأ يحال أ  يمك  الذا الحقيقي الارر ع  النظر بغض

 المشنرع أ  القانونينة، ذلنب الناحينة من  انحيحا يعند البنند هنذا مثنل إدراج إ   

 أولنى بنالأ فمن  ، المسن ولية من  الإعفناء شر  أياا أجاز و الجزا ي الشر  أجاز قد الجزا را

 الجسنيو الخ نأ أو الغن  حنالتي فني بإب الن  الحكنو بإمكانينة اتحتفناظ مع التخفيف شر  يجيز أ 

المس وليةا م  الإعفاء بشر  الخا  القانوني النظاو لنفل خااع ،فهو
2

 ض.

                                                      
م  القانو  المدني الجزا را:" تتقادو دعون الاما  المذكور  أعلاه بانقااء ثلاث سنوا  م  وق  حاول  557الماد   -1

 التهدو أو انكشاف العيلأ".

. 73بلمختار سعاد،المس ولية المدنية للمهندل المعمارا و المقاول، المرجع الساب ،   - 2 



 
 

 

 
 

 ةــخاتم





ةــخاتم  
 

 
57 

قسنو أركنا    بعد دراستنا لأحكاو المس ولية المدنية ع  تهدو البناء نستخل  أ  المشرع الجزا را

الننى ثننلاث أركننا  أساسننية ، الخ ننأ التقاننيرا و الاننرر ، العلاقننة  المسنن ولية المدنيننة التقاننرية

السببية ، و أركا  المس ولية المدنية العقدية م  خ أ عقدا و انرر و علاقنة سنببية النى أ   هنذه 

 الأحكاو تندرج وف  الأحكاو العامة لقواعد المس ولية .

لخااة ، كما قناو بتحديند كنل من  فحدد المشرع الجزا را م  خلال القانو  المدني ن ا  القواعد ا

الأعمال و الأشخا  و الأارار التي تغ يها أحكناو هنذه المسن ولية ، حينث يتجلنى انعقادهنا وفقنا 

 م  القانو  المدني الجزا را . 549لأحكاو المس ولية العقدية ، بمقتاى الماد  

يليهننا منن  القننانو   و مننا 124أو وفقننا لأحكنناو المسنن ولية التقاننيرية المناننو  عليهننا فنني المنناد  

المنندني الجزا ننرا فنني الفاننل المخانن  للمسنن ولية عنن  الأفعننال الشخاننية و أفعننال التننابع  و 

 المس ولية الناش ة ع  اتشياء ، التي تسرا على المهندل المعمارا و مقاول البناء .

  منن  القننانو 184الننى غايننة المنناد   176و نسننتخل  منن  خننلال بحثنننا و بعنند اسننتقراء المننواد منن  

المدني الجزا را ، أ  المشرع الجزا ر اعتبر بأ  العقد هو شريعة المتعاقدي  و هو بمثابة القنانو  

 لما يحمل  م  قو  الزامية تفرض على أ راف العقد احترام  و تنفيذه تنفيذا جبريا.

كمننا أ  المشننرع الجزا ننرا اشننتر  وجننود عقنند اننحي  بنني  المسنن ول و الماننرورو أ  ارتكننالأ 

قنندا يكننو  نتيجننة اتخننلال بالعقنند اننف الننى ذلننب اننرور  ثبننو  الاننرر فنني جانننلأ الخ ننأ الع

 المارور لنكو  أماو المس ولية المدنية العقدية.

و م  الملاحظ أ  القانو  الجزا را على غرار بعض التشريعا  يرن بأ  الارر هو الجنوهر و 

و اعتبنر بنأ  الانرر هنو  الشر  الر يل لقياو المسن ولية المدنينة و من  أجنل اسنتحقا  التعنويض،

 المحرب الر يسي للتعويض، حيث أن  أينما وجد ارر وجد التعويض.

غير أ  ما دفع المشرع الجزا را الى واع قواعد و أحكاو خااة للمهندل المعمنارا و المقناول 

تعتبار ما تتميز ب  أعمال البنناء من  تعقييند و انعوبة فني اكتشناف العينلأ أو معرفنة النتنا م التني 
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تمل حدوثها في المستقبل ، و هذا ما يشكل حالنة انياع بالنسنبة للمانروري  و هنذا منا يانعلأ يح

 اثبا  أركا  المس ولية.

كما تعتبرقواعند المسن ولية للمهنندل و المقناول قواعند اسنتثنا ية و خاوانية ت تجعنل لهنا مجنات 

لنى الحنر  و التشنديد م  أجل ت بي  فعال للقواعند العامنة ، و هنذا منا أدن بالمشنرع الجزا نرا ا

 في مس ولية كل م  المهندل و مقاول البناء لمل تقتاي  القواعد العامة.

وجلأ م  الارورا تدخل خبراء و مختاني  فني أعمنال كما يتا  م  خلال دراستنا أن  

البناء لتحديد العيلأ الذا يهدد متانة و سلامة البناء ، و كذا تحديد قيمة الأارار نقدا ، حتنى يكنو  

هنننننننننناب عدالنننننننننة و تنننننننننواز  بننننننننني  مانننننننننال  كنننننننننل مننننننننن  رلأ العمنننننننننل و المانننننننننرور.
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المس ولية التقايرية بي  الخ أ و الارر في القانو  المدني الجزا را، دار  ،ما فى بوبكر 1

 الجامعة الجديد .

 ، النظرية العامة للالتزاما ، الكتالأ الثاني،المس ولية-ماادراتلتزاو–محمد ابرا السعدا 2

 التقايرية، العمل النافع في القانو  المدني الجزا را ، دار الكتالأ الحديث.

محمود جلال حمز ، العمل غير مشروع باعتباره مادر للالتزاو اقواعد العامة، القواعد  3

 الخااةض، بدو   بعة ، ديوا  الم بوعا  الجامعية، الجزا ر، بدو  سنة نشر.

، موفو للنشرو التوزيع ة، ال بعة الثاني-  التعويضالفعل مستح–علي فيلالي، اتلتزاما   4

 .2007الجزا ر

محمد علي البدوا، ماادراتلتزاو، النظرية العامة للالتزاما ، الجزء الأول، الجامعة  5

 .، الجزا ر1993الثانية،  ةالمفتوحة، ال بع

ار الفكر، محمد شكرا سرور، مس ولية مهندسي و مقاولي البناء و المنشآ  الثابتة الأخرن، د 6

 .1985العربي،القاهر ،

بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزاو في القانو  المد  الجزا را، الجزء الثاني، ديوا   7

 .2001الم بوعا  الجامعية، الجزا ر

، دار العلوو للنشر و -ماادر اتلتزاو –دربال عبد الرزا ، الوجيز في النظر  العامة للالتزاو  8

 .2004التوزيع،

، ماادر الإلتزاو، الواقعة القانونية، -شرح القانو  المدني الجزا را -ابرا السعدا محمد 9

و القانو ض، الجزء الثاني،ال بعة الثانية، دار الهدن، عي   -شب  العقود-االعمل غير المشروع 

 .2004مليلة، الجزا ر،

، -دراسا  في المس ولية المدنية في القانو  المدني الجزا را-سليما ،  علي علي 11

 .1994االمس ولية ع  فعل الأشياء ، التعويضض، ديوا  الم بوعا  الجامعية، الجزا ر، 
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خليل أحمد حس  قداد ، الوجيز في شرح القانو  المدني، الجزء الأول ماادر اتلتزاو،  11

 .ال بعة الرابعةديوا  الم بوعا  الجامعية، 

 .2006 الجزا ر، هموم ، دار ،الثانيةال بعة  العقار، على الواقعة الجرا و ، الفاال خمار 12

عبد الرزا  أحمد السنهورا، الوسي  في شرح القانو  المدني الجديد، العقود الوارد  على العمل،  13

 .1998المجلد الأول، ال بعة الثالثة، منشورا  الحلبي،بيرو ، لبنا ،

 .2007-2006لي ادريل، الوجيز في النظرية العامة للالتزاو، قار الكتالأ،الجزا ر، فاا 14

 

بلمختار سعاد،المس ولية المدنية للمهندل المعمارا و المقاول، مذكر  لنيل شهاد  ماجستيرفي 11

 .2008/2009القانو ،جامعة ابي بكر بلقايد، جامعة تلمسا ، 

عبد الحفيظ، ح  ذوا الحقو  في التعويض، مذكر  لنيل شهاد  الماجستير، جامعة  خرشف 12

 .1الجزا ر 

 التقني  المدني 11

ماا يتام  كيفيا  ممارسة تنفيذ الأشغال في ميدا   15قرار وزارا مشترب م رخ في  12

المعدل و المتمو  ،1988أكتوبر  26الم رخة في  43البناء و أجر ذلب، جريد  رسمية عدد 

 .2001لسنة  45، جريد  الرسمية عدد2001جويلية  4بالقرار الوزارا المشترب الم رخ في 

 اتدارية، و المدنية اتجراءا  قانو  يتام  ،2008 فبراير 25 في الم رخ 08-09 13

 .2008 أفريل في الم رخة، 21 عدد رسمية د يجر



 
 

 
62 

المتعل  بالتهي ة و التعمير، جريد  ، 1990ديسمبر  10، م رخ في  29-90قانو  رقو  14

أو  14، الم رخ في 05-04، المعدل و المتمو بالقانو  رقو 1990، لسنة 52رسمية عدد 

 .2004، لسنة 51، جريد  رسمية، عدد 2004
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