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  :مقدمة

عرفت التصرفات في القكانيف القديمة الرضائية كالشكمية،  فإف كانت حضارة بلبد مابيف النيريف ممثمة 
إلا أنيا  عدت  في شريعة حمكرابي تميؿ إلى الرضائية رغـ كتابتيا لبعض العقكد مثؿ عقد البيع كالزكاج،

مف قبيؿ الإثبات لا باعتبارىا ركنا فنعدميا لا يؤثر عمى العقد، كمف الحضارات التي اعتبرت أف العقد 
ىكالشكؿ الحضارة الركمانية، كأف انعداـ الشكؿ يؤدم لأنعدـ العقد ككضعت لذاؾ طرؽ ثلبث لمشكؿ ىي 

 كالتي تستمزـ حضكر الشيكد كالميزاف كتلبكة عبارات معينة كطريقة  MACIPATIOطريقة : 
IN.JUNE.CESSIO  ،أم أف تككف أماـ القضاء كالشكؿ الثالث ىكTRADITIO  ،1.كمعناه التسميـ 

عادت الرضائية لمجاؿ التعاقد في التشريعات الحديثة مسنكدة بمبدأ سمطاف الإرادة حيث أصبحت 
ر ا كمف أنص،الرضائية ىي الأصؿ كالشكمية ىي الاستثناء إلا أف ىذه القاعدة بدأت تأكؿ شيء فشيء

ىذا التكجو المدرسة الاجتماعية التي ترل أف فكرة الحرية العقدية أدت إلى التطرؼ كالمغالاة  في مبدأ 
سمطاف الإرادة،  فكاف عمى الدكلة أف تتدخؿ في التكجيو كالتقييد فظير ما يسمى النظاـ العاـ الحمائي، 

 2.ككف الرضائية لـ تعد تحقؽ الائتماف كالعدالة
أخد المشرع الجزائر بالرضائية كأصؿ عاـ في العقكد، فالعقد لا يقكـ صحيحا إلا برضا المتعاقديف 

كعدت الشكمية استثناء مف خلبؿ النص . ـ. ؽ59كسلبمتو مف العيكب كىذا ماجاء في نص المادة 
 معتبرا الشكمية في بعض التصرفات ركنا يؤدم 3ـ . ؽ333،  المادة 324عمييا في المكاد مثؿ المادة 

. تخمفيا إلى بطلبف التصرؼ كفي تصرفات أخرل كسيمة للئثبات فقط 
إلا أف مجاؿ الكتابة عمكما كالرسمية خكصا  لا يزاؿ يتسع في مكاجية الرضائية، كيعكد ذلؾ لعدة 

قمة الائتماف في المعاملبت بيف الناس، كما تعد الكتابة  عكامؿ نذكر منيا سيكلة الكتاب ككسائمكىا،
الرسمية كسيمة لفرض الدكلة رقابتيا عمى حركة الأمكاؿ كالمعاملبت بيف  الأشخاص، كلقد أك جدت لذلؾ  

ىيئات كصدرت قكانيف كمراسـ تنظـ الكتابة كلعؿ أبرزىا نظاـ التكثيؽ كنظاـ التسجيؿ كالشير، بؿ إف 

                                                           
الجزائر ،ديكاف المطبكعات الجامعية  مصادر الالتزاـ في القانكف المدني الجزائرم، رية العامة للبلتزاـ ،نظاؿ عمى عمي سميماف،1

. 23 ،ص 1998
 . 42ص ،  2014 ، سنةدار ىكمة ،الجزائر الأحكاـ القانكنية المتعمقة بصحة ك بطلبف المحررات التكثيقية ، مقتي بف عمار،2
-83 ك القانكف09/08/1980 المؤرخ 70-80 المتضمف القانكف المدني ، المعدؿ ك المتمـ بمكجب القانكف رقـ 75/59الأمر 3

-07 ك القانكف 03/05/1988 المؤرخ 14-88 كالقانكف24/12/1984 المؤرخ 21-84 ك القانكف 29/01/1993 المؤرخ 01
 .   13/05/2007 المؤرخ 05
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، بعد 12/11/19751 المؤرخ قي 75/74نظاـ الشير العيني الذم أكجده المشرع الجزائرم بقانكف 
نظاما كاملب لا يعترؼ فيو إلا بالكتابة الرسمية، بمكجب قاعدة الرسمية التي تفرض عمى المحافظ 

العقارم أف لا يتمقى العقكد إلا ممف منحو المشرع حؽ تحريرىا ككذا أك جب لتسجيؿ كالقيد عمى الحقكؽ 
ف كاف المشرع الجزائرم مف جية كالقضاء مف جية أخرل،  .العينية العقارية، قاعدة لشير المسبؽ كا 

خفؼ مف كطأة نظاـ الشير العيني عمى التعاملبت، ككف الجزائر لـ تستطع الانتقاؿ الصارـ مف نظاـ 
الشير الشخصي إلى نظاـ الشير العيني، فقد انتقمت إليو تدريجا، إلا أنو يعد بمثابة نظاـ صارـ 

ـ التي تفرض كتابة التصرؼ الذم تزيد قيمتو عمى مائة ألؼ . ؽ333لمشكمية،  يضاؼ إليو المادة 
 .دينار جزائرم

 مف القانكف المدني تجعؿ مف الشكمية ركف في الانعقاد كتحكـ عمى 1 مكرر324كما أف المادة 
 تعتبر ما كرد في العقد الرسمي حجة حتى يثبت 05 مكرر 324تخمفيا ببطلبف التصرؼ كما أف المادة 
  .تزكيره كنافذا في كامؿ التراب الكطني

الشخص المكمؼ بالكتابة  كبصدكر القانكف المنظـ لينة التكثيؽ، اعتبر المشرع الجزائرم المكثؽ ىك
الرسمية كمنحو الاختصاص العاـ،  فيعد المكثؽ الكاتب الرسمي الأكؿ  لممعاملبت المالية كبعض العقكد 
الشخصية  كعقد الزكاج، كما أف المشرع الجزائرم منح لمسند التكثيقي القكة التنفيذية مثؿ السند القضائي،  

. كمنح لممكثؽ حؽ ميره الصيغة لتنفيذية
إلا أف ىذا لـ يمنع المحرر مف التعرض لمبطلبف،  إذ ما خالؼ الإجراءات كالأشكاؿ التي رسميا لو 
المشرع،  كمنو قد ينصب العيب عمى التصرؼ في حد ذاتو فكانت نظرية البطلبف ىي قاعدة لتأسيس 
حؿ التصرؼ، أك أف يصيب البطلبف السند بصفتو محرر كناقؿ لإرادة الأفراد،  إلا أف كؿ مف السببيف 

. ينعكس عمى الأخر،  كلا يتقرر البطلبف إلا إذا قرره أك كشؼ عميو القضاء حسب الحاؿ
كمنو  طرحت مسألة اختصاص كؿ مف القضاء المدني كالقضاء الإدارم في ظؿ ازدكاجية القضاء،  

معركؼ أف المشرع كضع معيارا العضكم  في نظر المنازعات المتعمقة بالمحررات التكثيقية، ككما ىك
كقاعدة عامة لتحديد الاختصاص إلا أنو في مسألة المحررات التكثيقية خرج القضاء عميو استثناءا،  كفي 

.    دكف أف يؤكد المعيار العضكية في مسألة المحررات التكثيقية،منازؿ أخرل استثنى القضاء الاستثناء
:  كعميو مما تقدـ نطرح الإشكالية الرئيسية التالية

وى التي يمكن رفعيا أمام القضاء المدني والقضاء الإداري  لإبطال المحرر التوثيقي؟ اما ىي الدع

                                                           
 المنشكر في 12/11/1975المؤرخ  كتأسيس السجؿ العقارم  المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ75/74الأمر رقـ 1

.   92ع .ر. ج18/11/1975
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كنحف بصدد معالجة الإشكالية الرئيسية صادفتنا تساؤلات فرعية ليا علبقة بالإشكالية الرئيسية تمثمت 
 :ما يميفي

  مكانة المحررات التكثيقية مف الشكمية ؟ 
 مكانة بطلبف المحررات التكثيقية مف نظرية البطلبف ؟ 
  كيفية تحديد اختصاص كؿ مف القضاء المدني كالإدارم في نظر في دعاكل المحررات التكثيقية

 في ظؿ ازدكاجية القضاء ؟
 كعمى أم أساس  كل التي ترفع أماـ القضاء الإدارم لإبطاؿ المحررات التكثيقية ؟اماىي الدع

 ترفع  ؟ 
   كيفية فصؿ القضاء المدني في إبطاؿ المحررات التكثيقية ؟

:  يكتسي الموضوع أىميتو من عدة جوانب: أىمية الموضوع
 ككف لممحررات التكثيقية تعبر عف إدارة لأطراؼ في إبراـ التصرؼ كتثبتو في :الجانب الاجتماعي

  .حالة النزاع  فميا كظيفة اجتماعية كىي تشكؿ عصب المعاملبت المالية كالشخصية في المجتمع
في استقرار المعاملبت ككضكح العقكد، كارتفاع   تبرز بالخصكص:الجانب الاقتصادي والسياسي

.  أك المدنييف كسيكلة الإثبات كالتنفيذ/مؤشر الائتماف بيف المتعامميف الاقتصادييف ك
:  أساب اختيار الموضوع
 تـ اختياره لأىمية المكضكع مف الناحية العممية، ككف أف المحرر كسيمت :الأسباب الموضوعية

مفركضة مف قبؿ المشرع كركف أك تبرز أىميتو في الإثبات، في كككف أنو في الحياة العممية يقع خمط 
بطاؿ التصرؼ، فما دفعنا لدراسة ىذا المكضكع لإبراز أىمية المحررات التكثيقية مف  بيف إبطاؿ لمحرر كا 

. جية كالكقكؼ عمى دعكل إبطاليا أماـ القضاء المدني كالإدارم 
 الرغبة في تكسيع المدارؾ العممية كخاصة أف مجاؿ عممي في البنؾ غالبا ما :الأسباب الذاتية 

يجار ككفالة بنكعييا كرىكف، كفريضة كغيرىـ، فيدفي الشخصي  يتضمف محررات تكثيقية مف عقكد بيع كا 
ىك أف يككف المكضكع بالنسبة لي كسيمة التمكف مف المادة العممية كما أنو باب للبستزادة بالبحث 

. كالتساؤؿ 
 

 نيدؼ مف خلبؿ ىذه الدراسة الإجابة عمى الإشكالية الرئيسية المتمثمة في ما ىي :أىداف الدراسة
الدعاكل التي يمكف رفعيا أماـ القضاء المدني كالقضاء الإدارم لإبطاؿ المحرر التكثيقي؟ كلا يمكننا 

معالجتيا إلا مف خلبؿ الإجابة عمى التساؤلات الفرعية التي مف خلبليا ننتقؿ انتقالا منطقيا كسمسا بيف 
ؿ إلى نكع خاص منيا ىي الشكمية كعدة جكانب تبدأ بالإحاطة بالشكمية كمفيكـ عاـ كضبطيا، لمكص
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كؿ شرح  البطلبف مف اكلا، ثـ نحاالرسمية التي يمثؿ المحرر التكثيقي أحد أشكاليا كأكثرىا استعمالا كتد
 كمف ثـ البطلبف الشكمي كنكع خاص بنصب عمى المحرر الرسمي ،خلبؿ استعراض نظرية البطلبف

بصفة عامة كالتكثيقي بصفة خاصة، لنجيب عمى كيفية تحديد الاختصاص بيف القضاء المدني كالإدارم 
.  كثـ نكع الدعكل التي ينظر فييا كؿ نكع مف القضاء المدني كالإدارم

 
 كي نجيب عمى الأشكاؿ الرئيسي كالأسئمة الفرعية كنصؿ بدراستنا إلى نيايتيا اتبعنا :المنيج المتبع

كالذم ، المنيج التحميمي ككنو كفيؿ بجمع النصكص كالمادة العممية كاستقراءىا ثـ ،المنيج الوصفيأكلا 
سقاط  ربط فبما  بينيا كأخيرا  جراء عممية كا  مف خلبلو قمنا بتحميؿ الآراء الفقيية كالاجتيادات  القضائية كا 

.   قاصديف منو التأصيؿ لبعض الأحكاـ كالآراء كالقكانيف المنيج التاريخي
 

أىـ الدراسات  التي كانت بالنسبة لنا بمثابة المنارة التي اىتدينا بيا في بحثنا  مف :الدراسات السابقة
مقني بف عمار المكسكـ بالأحكاـ القانكنية المتعمقة بصحة كبطلبف المشرؼ الدكتكر كتاب الأستاذ  ىك

المحررات التكثيقية، ثـ تأتي أطركحة دكتكراه بعنكاف الشكمية في إطار التصرفات العقارية بيف التشريع 
، كما 2012-2011 السنة الجامعية ،جامعة أبكبكر بالقايد تممساف كالقضاء، للؤستاذة شيخي سناء،

الطعف في المحررات التكثيقية : كالمعنكنةستر لمطالبتيف، حبحاب لندة كحمدم كردية، ارسالة ـب أستأنسنا
 . 2013-2012 السنة الجامعية ،بجاية أماـ القضاء المدني،جامعة عبد الرحماف ميرة،

 
الفصل كلنا مف خلبؿ احيث حمذكرتنا في فصميف كلكؿ فصؿ مبحثيف، كلنا اتف :البحثخطة تقديم 
   . كأكجو البطلبف كنطاؽ طمب البطلبف كالدفع بوكالبطلبف كصكرىا معالجة الشكميةالأول 
بطلبف كل اتدخؿ القضاء المدني كالقضاء الإدارم في نظر دعأكجو  الفصل الثاني في عرضناك

  .المحررات التكثيقية
 ك أخيرا ك ختمنا المذكرة بممخص عمى ما تناكلناه في المتف ك مقترحات متكاضعة راجيف أف تاخذ 

 . بعيف الاعتبار 
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: الأول لفصلا
الشكمية والمحررات التوثيقية 

 
مفيوم الشكمية والمحررات التوثيقية : المبحث الأول

كنحف بصدد البحث عف المحررات التكثيقية يجب عمينا الحديث عف الشكمية فالمحرر التكثيقي ما 
لا نكع مف أنكاع الشكمية كعميو نتناكؿ في المطمب الأكؿ ضبط كتعريفا لمشكمية كتبياف لأنكاعيا  ىكا 
كمميزاتيا عما يشابييا كالغاية منيا، لنتناكؿ في المطمب الثاني الشكمية الرسمية، التي ينتمي إلييا 

.  المحرر التكثيقي
  مفيوم الشكمية وما يميزىا :المطمب الأول

 
 تعريف الشكمية وأنواعيا والغاية منيا :الفرع الأول

  : تعريف الشكمية-أولا
 لا يمكف أف تكجد الشكمية بدكف كتابة، الكتابة عكما تعني أم محرر خطي بغض النظر ىؿ ىك

 فيي تكظيؼ الأحرؼ كالأرقاـ في بناء كممات كعمميات حسابية يمكف قراءتيا أيا كانت ،رسمي أك عرفي
 1.المكاد كالأدكات المستعممة لذلؾ

.  تعرؼ الشكمية لغة أنيا صكرة الشيء المحسكسة أك المتكىمة كيراد بو غالبا ماكاف مف الييئات
 كالتي ىي اسمكب محدد لمتعبير عف الإرادة يفرض بصكرة إلزامية ،اصطلبحا فقد أعطي معنى الشكمية

مف قبؿ المشرع أك ككنو ذلؾ الأسمكب المحدد الذم يتعيف أف تظير بو الإرادة عند التعبير عف نفسيا 
 2.كمف التعريفات السابقة يتضح أف الشكمية تتصؿ بالتعبير عف الإرادة لا الإرادة ذاتيا

يرل جانب مف الفقو أنو لا يتصكر كجكد الشكمية إلا إذا كاف ىناؾ شكلب محددا يجب التقيد بو، كاف ك
التصرؼ لا يعتبر شكميا إلا إذا تـ التعبير عنو  بشكمية مفركضة حيث يقتصر التصرؼ الشكمي عمى 

إف الشكمية تقتضي أف “الإرادة التي تتخذ كضعا خارجيا معينا كمف مؤيدم ىذا الاتجاه الفقيو أيرنغ بقكلو 
 .،يككف ىناؾ تنظيـ كضعي يفرض شكلب معينا لتعبير عف الإرادة ليس لصاحبو اختيار سكاه

                                                           
 . 26ص ،  2014 ، سنةدار ىكمة ،الجزائر الأحكاـ القانكنية المتعمقة بصحة كبطلبف المحررات التكثيقية ، مقتي بف عمار ،1
 أطمع 9مكقع دار المنظكر ص  /http://www.mandumah.com ،بحث ،الشكمية الاتفاقية في العقود" كسف قاسـ غني،2

 .19:30 15/06/2020عميو بتاريخ 
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جانب أخر مف الفقو يرل أف الإرادة خفية كلا يمكف الاطلبع عمييا إلا إذا ظيرت بمظير مادم، كىذا 
 كعميو حسب ىذا الاتجاه  أف كؿ ،إلا شكلب لمتصرؼ القانكني لا يتـ إلا بالتعبير عنيا ىذا التعبير ما ىك

. التصرفات شكمية لأنو يجب التعبير عنيا تعبيرا ماديا محسكسا حتى يمكف معرفتيا 
إلا أف الشكؿ الذم أختاره المتصرؼ لمتعبير عف إرادتو كمظير ىذا التعبير صريحا أك ضمنيا لا 

يجعؿ مف التصرؼ تصرفا شكميا بالضركرة، كلا يمس ىذا الشكؿ مف التعبير بمبدأ الرضائية في التعاقد ، 
عمى عكس ما فرضو المشرع بالنسبة لمتصرفات الشكمية التي حدد أسمكب التعبير عنيا،بحيث لا يعتد 

 .1بالإرادة التي بعبر عنيا بغير الأسمكب الذم يفرضو المشرع 
: ىما كمنو ينقسـ الشكؿ إلى نكعيف

 
:   أنواع الشكمية-ثانيا

الشكؿ المفركض مف طرؼ المشرع، كقد أختمؼ الفقياء في تعريؼ  كىك: الشكل القانوني-  1
الذم فرض فيو الشكؿ تحت طائمة  إف التصرؼ الشكمي ىك"الشكمية القانكنية فقد عرفيا الفقيو جبيني 

إف الشكمية تعني كؿ عمؿ ييدؼ عمى إيضاح "كلو الفقيو ركبي اكتف" عدـ الفاعمية القانكنية بدرجة ما
"  النظاـ القانكني كتحديد الكضعية القانكنية للؤفراد بكسائؿ خارجية كالشكمية كالمكاعيد كالإجراءات

بأف الشكمية ذات مفيكـ متغير كيشمؿ التصرفات التي تعرؼ عادة بالتصرفات "كعرفيا بكنكرم 
 2"الشكمية كتمؾ التي تخضع الشكميات الخاصة كالتصرفات التي تتطمب تعبيرا عف الإرادة 

يجكز أف يككف التعبير عف الإرادة ضمنيا إذا لـ ينص القانكف أك "ـ تنص . مف ؽ60بالرجكع لممادة 
 ." يتفؽ الأطراؼ عمى أف يككف صريحا

فإف اشترط القانكف التعبير عف الإرادة بشكؿ صريح كفي أغمب الأحكاؿ مكتكبا فيؿ نعتبره تصرفا 
شكميا؟  

نو استكفى دينا،إذا ذكر فييا صراحة أنو قصد بما أإذا ذكر صراحة "....ـ . ؽ331كمثاؿ ذلؾ المكاد 
ما "......ـ. ؽ406المادة ." دكنو في ىذه الدفاتر كالأكراؽ أف تقكـ مقاـ السند لمف أثبتت حقا لمصمحتو

لا يجكز التنازؿ لمغير عف حؽ "ـ. ؽ856المادة "  لـ يكف قد اشترط صراحة عدـ الرد كقت انعقاد البيع 
"  الاستعماؿ كحؽ السكف إلا بناء عمى شرط صريح أك مبرر قكم

                                                           
جامعة أبك بكر بف بكزيد تممساف ،السنة  رسالة دكتكراه، شيخ سناء،الشكمية في إطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك القضاء ،1

 .13ص  ،2012-2011الجامعية 
 .29-28 ص المرجع السابؽ،,مقتي بف عمار ،الأحكاـ القانكنية المتعمقة 2
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نما  غالبية الفقو أنو يرل أف اشتراط المشرع لمتعبير الصريح عف الإرادة ليس اشتراطا لمشكمية كا 
الغرض منو التعبير عف الإرادة بصفة كاضحة كمؤكدة كىكبذلؾ نظـ مسألة مكضكعية تتعمؽ بكجكد 

 1.الارادة فيذا لا يعني فرضا لمشكمية 
 كجعميا ركف لمتعاقد فقد عمد إلى أسمكبيف ،أما الشكمية التي فرضيا المشرع كأكجب لتخمفيا البطلبف

لتحديد الشكؿ المطمكب، سكاء بفرض نمكذج معيف كما في حالة بيع عمى التصميـ فإف تخمؼ الشكؿ 
نو يعمد إلى فرض بيانات إلزامية أ أك 2المفركض حسب النمكذج الممحؽ يؤدم إلى بطلبف التصرؼ 

يجب تكافرىا في التصرؼ القانكني دكف أف يشترط صراحة كتابة ىذا التصرؼ،إلا أنو بفيـ مف خلبلو  
 كمثاؿ ذلؾ البيانات المفركضة في الأكراؽ التجارية ،أنو لا يتصكر كجكد ىذه البيانات دكف الكتابة

 .3كالسفتجة كسند لأمر كالشيؾ 
حررات تكثيقية،محررة بمعرفة المكثؽ، أك تككف محررات ف أخذت الشكمية القانكنية عدة صكر فقد تكك

إدارية محررة مف قبؿ إدارة عامة أك محررات خاصة كما ىكالحاؿ محاضر المحضر القضائي أك محافظ 
 4البيع بالمزاد العمني، كقد تككف ىذه الشكمية عبارة عف محررات قضائية في صكر أحكاـ كقرارات كأكامر
كيرل بعض الأساتذة أف محاضر الخبراء التي يحرركنيا بمناسبة القياـ بمياـ التي انتدبكا ليا ليست 
محررات رسمية لاف مف حررىا لـ يكمؼ بخدمة عامة مف طرؼ المشرع كاف المشرع نفسو في قانكف 

. 5الإجراءات الدنية لـ يعطى ليا قكة ثبكتية
يعبر الأفراد عف إرادتيـ في شكؿ معيف دكف أف برفض عمييـ المشرع ذلؾ : الشكل الاتفاقي- 2

ما يعرؼ بالشكؿ  كىك تطبيؽ لمبدأ الرضائية فتككف الشكمية كاجبة بحكـ الاتفاؽ لا بحكـ القانكف،
نص صراحة عمى الشكمية الاتفاقية تاركا المجاؿ لأطراؼ العقد في التغبير مالاتفاقي، المشرع الجزائرم لـ 

. عف إرادتيـ بشكؿ الذم يركه مناسبا سكاء كاف رسميا أك عرفيا 
قد يتفؽ الأطراؼ عمى إفراغ تصرفيـ في شكؿ معيف كقصدىـ مف ذلؾ مجرد إعداد دليؿ لإثبات 
تصرفيـ، فإف ىذا الشكؿ الاتفاقي لا يثير أية صعكبة ككنو معد للئثبات،أما في حالة جعؿ الأطراؼ 
الشكؿ شرطا للبنعقاد فإف السؤاؿ يثار حكؿ تخمؼ ىذا الشكؿ، ىؿ ينعقد العقد؟ كىؿ يتحكؿ العقد مف 

الرضائية إلى الشكمية؟  
                                                           

 .17ص  ،2012 ص ،المرجع السابؽ ،الشكمية في إطار التصرفات،شيخ سناء1
 14ع.ر. ج06/03/2011 المنشكر 2011/ 17/02 لمؤرخ , المتضمف قكاعد تنظيـ نشاط الترقية العقارية11/04لقانكف ا2
  المعدؿ ك المتمـ 26/09/1975 المرخ75/59 قانكف تجارم 8 مكرر1/543مكرر472/543 /203/390/465اد المكا 3
 27-26 ص ،المرجع السابؽ،الأحكاـ القانكنية المتعمقة ،مقتي بف عمار 4
 ص 1991محمد زىدكر ،المكجز في الطرؽ المدنية للئثبات في التشريع الجزائرم كفؽ أخر التعديلبت ، بدكف مكاف نشر طبعة 5

26 . 
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، إلا أف 1بعض التشريعات تجعؿ  التصرؼ  بذلؾ بتحكؿ مف تصرؼ رضائي إلى تصرؼ شكمي
غالبية التشريعات لا يرل ذلؾ، بؿ يرل أف كضع ىذا الشرط بيف المتعاقديف لا يحكؿ العقد مف عقد 
. رضائي إلى عقد شكمي، بؿ يبقى العقد رضائيا فمعيار العقد الشكمي ىكأف يفرضو المشرع كما تقدـ

حكؿ طبيعة الشرط كأثار تخمفو، يرل البعض أنو، أم شرط الشكمية، يعد  بمثابة التزاـ بالقياـ بعمؿ 
نما أعتبره بمثابة التزاـ منفصؿ عف  إلا أنو منفصؿ عف العقد الأصمي فلب يؤثر عمى كجكده كنفاذه كا 

 2العقد كلكف بمناسبتو 
غير أف شرط الشكمية أقرب لمشرط الكاقؼ منو للبلتزاـ بعمؿ، ككف الشرط الكاقؼ يككف باتفاؽ 

إذا كاف الالتزاـ معمقا عمى الشرط كاقؼ، فلب يككف نافذا إلا إذا تحقؽ "ـ . ؽ206الأطراؼ تنص المادة 
...."  الشرط 

يككف الالتزاـ معمقا إذا كاف كجكده أك زكالو مرتبا عمى أمر مستقبؿ "ـ . ؽ203كمف نص المادة 
أمر مستقبؿ  ككصؼ مف أك صاؼ الالتزاـ ىك-كاقؼ أك فاسخ– كعميو فإف الشرط ."كممكف كقكعو

 كنككف في ىذه الحالة  بصدد الشرط الكاقؼ، أك زكاؿ ،ممكف كقكعو كيترتب عمى تحققو كجكد الالتزاـ
نما يعتبر أمرا عارضا تضيفو   الالتزاـ  في حالة الشرط الفاسخ، فالشرط لا يدخؿ في تككيف الالتزاـ كا 
الإرادة للبلتزاـ، كالشرط في ىذه الحالة يختمؼ عف  كثير مف الشركط التي يقتضييا القانكف في بعض 

الحاؿ في لزكـ الشكمية لبعض التصرفات القانكنية، كيختمؼ عف بنكد التي يتفؽ عمييا  الحالات، كما ىك
. المتعاقداف، يسمييا فقياء الشريعة الإسلبمية شركط التقييد

: كعميو عناصر الشرط ىي
الشرط أمرا مستقبلب أم أف يككف أمر تحققو في فترة لاحقة لانعقاد العقد، فإذا تحقؽ ىذا الأمر  -

 .كقت انعقاد العقد فإف الالتزاـ يككف منجزا كليس معمقا
  أم محتمؿ الكقكع كاف لا يككف الشرط محقؽ الكقكع ،الشرط ممكف الكقكع لا مستحيؿ الكقكع -

كفي مسألة الشكمية عمى النحكالمتقدـ مرتبطة بطرفي العقد فقد ينكؿ أحد الأطراؼ عمى التكقيع أك 
. الكتابة،، أك لا تتكفر إمكانياتيا في ساعتيا إلا أف أحدىـ أك كمييما يرل كجكب الكتابة

 1ألا يككف تحقؽ الشرط الكاقؼ مرىكنا عمى محض أرادة المديف -

                                                           
ذا اتفؽ المتعاقديف مف جية أخرل عمى كضع العقد في صيغة إ"3فؽ222 في مادتو  نص قانكف المكجبات ك العقكد المبناني1

إلا حينما يكضع في ,كالصيغة الخطية مثلب، فإف العقد لا ينعقد كلا ينتج مفاعيمو حتى بيف المتعاقديف ,خاصة لا يكجبيا القانكف 
"  تمؾ الصيغة

 17ص  ،المرجع السابقالشكمية الاتفاقية "،كسف قاسـ غني 2
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شرط مخالؼ للآداب "......204كلا أف يككف الشرط مخالؼ لمنظاـ العاـ كالآداب العامة المادة -
:   يتميز الشكؿ القانكني عمى الشكؿ الاتفاقي بما يمي 2"  كالنظاـ العاـ

عناصر التصرؼ القانكني لا يمكف تحديدىا إلا مف قبؿ المشرع، كالشكؿ الاتفاقي مصدره أتفاؽ  -
 طرفي التصرؼ كىكلا يرقى إلى مرتبة الشكؿ القانكني 

 صفة الإلزاـ  لصيقة بالشكؿ القانكني كفي حالة عدـ أتباعيا فإف التصرؼ محككـ عميو بالإعداـ، -
أما بالنسبة لمشكؿ الاتفاقي فعمى العكس مف ذلؾ يككف لطرفيو حرية العدكؿ عنو متى شاءكا مادامت 

 .إرادتيـ قد قررتو 
كىكالمبدأ العاـ الذم يحكـ  الشكؿ المفركض مف قبؿ المشرع يرد قيدا عمى مبدأ الرضائية، -

 .3التصرفات القانكنية في القكانيف الحديثة فشكؿ القانكني يعد استثناء 
 

 :   الغاية من الشكمية-ثالثا
الكتابة بصفة عامة تساىـ في تنياف نكايا المتعاقديف، كتظير الإرادة : كشؼ نكايا المتعاقديف -

الباطنة بتعبير صريخ مكتكب لا يدع عؿ العمكـ مجاؿ لمشؾ كيعمؿ عمى غمؽ أبكاب التحايؿ كحماية 
 للئرادة الفردية 

فالشكمية تساىـ في الحد مف ظاىرة بطلبف العقكد كفسادىا  فالكتابة : التحرز مف بطلبف العقكد -
الذم يتفؽ مع أحكاـ القانكف كبحد مف أشكاؿ  لدل رجؿ القانكف تمكنو مف تكيؼ تعيداتيـ عمى النحك

 .الغمط كالتدليس كالغش كالصكرية التي تعرفيا العقكد الرضائية
إف الشكمية صيانة للؤمكاؿ مف إف تككف عرضة لمضياع كالإنكار : ثبات كتأميف حقكؽ الدائنيفا -

كعدـ إثباتيا  فالشكمية تعد كسيمة لإثبات الحؽ،إذ أمف الدائف حقو بكفيؿ أك ضماف عيني كرىف الرسمي 

                                                                                                                                                    
ىنا يجب التمييز بيف ثلبث حالات يعمؽ فييا الشرط عمى إرادة احد الطرفيف حمة الشرط الاحتمالي كىك الشرط الذم يترؾ أمر 1

تحققو لمصدفة المحضة، الشرط المختمط يتعمؽ بإرادة أحد طرفي الالتزاـ ك بإرادة شخص ثالث كأف يتفقا عمى أف يكتب بينيـ 
أما الشرط الإرادم فيك يأخذ إحدل الصكرتيف إما أف يككف بسيطا فيككف . شخص معيف  أك يشيد شخص أخر  عمى الاتفاؽ 

متعمؽ بأحدم طرفي الالتزاـ مقركنا بعمؿ معيف في حالة الشكمية يككف بالكتابة أك التكقيع كيككف الشرط الإرادم المحض مقترنا 
ك يككف الشرط الإرادم المحض باطلب إذا تعمؽ الشرط الكاقؼ مف جية .بإرادة احد طرفي الالتزاـ دكف آف يقترف بعمؿ معيف 

. المديف بينما يعد صحيحا إذا تعمؽ الشرط الفاسخ  لكمبييما 
خميؿ احمد حسف قدادة ،الكجيز في شرح القانكف المدني الجزائرم ،الجزء الثاني أحكاـ الالتزاـ ،ديكاف المطبكعات الجامعية طبعة  2

 121-120-119-118الثانية ،ص 
 أطمع 19 ،مكقع دار المنظكر ص/http://www.mandumah.com،بحث" الشكمية الاتفاقية في العقود"كسف قاسـ غني ،3
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فلب سبيؿ لو إلى ذلؾ غير الشكمية التي تمكنو مف استيفاء دينو إثباتا كمكضكعا فيي بذلؾ تسيؿ ميمة 
 .القاضي في إثبات الأعماؿ القانكنية

 ذلؾ الزمف كفيؿ بنسياف احد الإطراؼ مقدار الأصؿ أك :الشكمية تقطع الخصكمة بيف المتعامميف -
 .مقدار الثمف فيككف إنكاره لا جحكدا بؿ نسياف

 تككف المحررات ىي المرجع بما أبرمو فاقد الأىمية لنقؼ عند تاريخ :ضماف حقكؽ فاقدم الأىمية -
 1.إبراـ لتتأكد مف أىميتو ساعتيا، كضماف لحقكؽ المتكفى بتكثيؽ تصرفاتو يمكف لكرثتو المطالبة بيا

-  
 تمييز الشكمية عن النظم المشابية :الفرع الثاني

:  تمييز الشكل عن الإثبات- أولا 
التدليؿ أماـ القضاء بالطرؽ المحددة قانكنا عمى كاقعة قانكنية ينازع في صحتيا احد  الإثبات ىك

 .2أطراؼ الخصكمة 
قسمت إلى نظريات ثلبث ىي نظرية الإثبات المطمؽ أك الحر،  الإثبات يخضع لأنظمة قانكنية،

فإف كانت نظرية الإثبات المطمؽ التي أخذ  نظرية الإثبات المقيد أك القانكني، كنظرية الإثبات المختمط،
بيا المشرع الألماني كالسكيسرم تطمؽ الحرية لمخصكـ في تقديـ أم دليؿ لإثبات حقكقيـ كتترؾ لمقاضي 
حرية مناقشة الدليؿ كالاقتناع بو، بؿ كحتى الحكـ بما لديو مف معمكمات شخصية، فإف النظرية الثانية 
جاءت عمى النقيض مف سابقاتيا حيث قيدت الدليؿ لمخصكـ كلمقاضي كحصرتو بنصكص قانكنية، 
محققة يذلؾ استقرار المعاملبت كلكنيا مقيدة لمقاضي، فإف كاف النظاـ الأكؿ يحقؽ العدالة كيتجاىؿ 

مما  فإف النظاـ الثاني يعمؿ عمى استقرار المعاملبت دكف مراعاة لجانب العدالة، استقرار المعاملبت،
 كىي نظرية الإثبات المختمط تجمع بيف ،دل إلى ظيكر النظرية الثالثة التي أخذت بيا جؿ التشريعاتأ

مزايا النظاميف السابقيف تحقيؽ العدالة كاستقرار المعاملبت فأخذت بحرية الإثبات عمى إطلبقيا في 
. المسائؿ الجنائية كالتجارية كمقيدة في المسائؿ المدنية 

كما انقسمت التشريعات في مكضكع ذكر طرؽ الإثبات في القانكف، فمنيا مف كضعيا في قانكف 
المرافعات كالقانكف الألماني كالسكيسرم، كمف التشريعات مف أفرد ليا قانكف خاص كاسماه قانكف الإثبات 

كالتشريع الانجميزم كالقانكف المصرم، كمف التشريعات مف قسمت الطرؽ المدنية للئثبات إلى قسميف 
قسـ مكضكعي عمى العمكـ كضعو في القانكف المدني كقسـ شكمي ككضعو في قانكف الإجراءات المدنية 

                                                           
 50 إلى 47 ص 2014مقتي بف عمار ،الأحكاـ القانكنية المتعمقة بصحة ك بطلبف المحررات التكثيقية ،دار ىكمة ،الجزائر 1
   9، ص المرجع السابؽ محمد زىدكر ،المكجز في الطرؽ المدنية للئثبات،2
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حيث كضع قكاعد الإثبات المكضكعية في الكتاب الثاني الباب  مثمما فعؿ المشرع الجزائرم،، 1كالإدارية 
ـ،كذكر القسـ الشكمي مف . ؽ350ـ إلى المادة . ؽ323السادس مف القانكف المدني أم مف المادة 

. كسائؿ  الإثبات متفرقة عمى طكؿ قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية
في غير المكاد التجارية إذا كاف "ـ . ؽ333نص المشرع الجزائرم عمى مبدأ عاـ في المادة كقد 

ج أك كاف غير محدد القيمة فلب يجكز الإثبات بالشيكد . د100.000التصرؼ القانكني تزيد قيمنو عمى 
كتكجد نصكص أخرل تستمزـ الكتابة لإثبات " في كجكده أك انقضائو ما لـ يكجد نص يقضي بغير ذلؾ

ـ إ كأتفاؽ .إ. ؽ992ـ كعقد الصمح المادة . ؽ645بعض التصرفات القانكنية كعقد الكفالة المادة 
 2.ـ إ.إ. ؽ1فؽ 1012التحكيـ المادة 

:  كيختمؼ الشكؿ في الانعقاد عف الشكؿ المطمكب للئثبات في المسائؿ التالية
نظـ المشرع الجزائرم مسألة الشكؿ المطمكبة لكجكد التصرؼ القانكني في القسـ الثاني مف  -

بينما نظـ  ـ،. ؽ59،60بصدد التكمـ عمى شركط العقد المادتيف  الفصؿ الأكؿ مف الباب الأكؿ كىك
 .القكاعد التي تحكـ إثبات التصرؼ في الباب السادس مف الكتاب الثاني

فلب  ركف مف أركاف العقد يؤدم تخمؼ لبطلبف التصرؼ، الشكؿ المفركض مف قبؿ المشرع ىك -
ف استمزـ المشرع  يمكف للؤطراؼ الاتفاؽ عمى استبعاد الشكؿ أك استبدالو بأخر، أما قكاعد الإثبات كا 

نو يجكز الأفراد الاتفاؽ عمى استبعادىا أك استبداليا أكقاعدة عامة الكتابة لإثبات التصرفات المدنية إلا 
 لأف قكاعد الإثبات ليست مف النظاـ العاـ  بطرؽ إثبات أخرل،

أف كظيفة الشكؿ بصفتو ركنا يككف كقت إبراـ التصرؼ كلا يتصكر أف يككف لاحقا لو، بينما دليؿ  -
 3.في  حاؿ قياـ نزاع بصدده  الإثبات يظير إلا في مرحمة لاحقة لإبراـ التصرؼ،

 
 

                                                           
 11-10محمد زىدكر، المكجز في الطرؽ المدنية للئثبات، نفس المرجع، ص  1
شيخ سناء،الشكمية في إطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك القضاء ،رسالة دكتكراه،جامعة أبك بكر بف بكزيد تممساف ،السنة 2

 50،ص 2012-2011الجامعية 
 52-51شيخ سناء ، الشكمية في إطار التصرفات، نفس المرجع، ص 3

قكاعد الإثبات سكاء كانت شكمية أك مكضكعية ، كما تـ " 21ص  ،المرجع السابؽ ،المكجز في الطرؽيرم الأستاذ محمد زىدكر ،
 تكضيحو سمفا، فإنيا تعتبر بالنسبة  لممشرع الجزائرم مف النظاـ العاـ لا يجكز للؤفراد الاتفاؽ عمى مخالفتيا ، ما لـ يكجد نص 

."  ما لـ يكجد نص يقضي بغير ذلؾ"..........ـ . ؽ333يقضي بغير ذلؾ المادة 
أما بالنسبة لبعض المشرعيف فيجكز استبعادىا أك الاتفاؽ عمى تعديميا لأنيا تمس الحؽ مباشرة ،فإذا كاف لمشخص أف يتنازؿ عف 

ـ مصرم . ؽ400حقو فمف باب أكلى لو الحؽ في التنازؿ عف طرؽ إثباتو الماد 
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 : تمييز الشكمية عن التسجيل-ثانيا
إجراء يتـ مف طرؼ مكظؼ عمكمي مكمؼ بالتسجيؿ حسب كيفيات محددة "  يعرؼ التسجيؿ بأنو

 ."بمكجب القانكف
إجراء يقكـ بو مكظؼ عمكمي طبقا لإجراءات مختمفة تيدؼ إلى تحميؿ التصرؼ القانكني " كيعرؼ 

ظياره في دفاتر مختمفة،  كحسب ىذه التحاليؿ يمكف تحصيؿ الضريبة   ." كا 
إجراء إدارم يقكـ بو مكظؼ عمكمي مؤىؿ قانكنا بتسجيؿ جميع التصرفات "كما يعرفو البعض الأخر 

" القانكنية مقابؿ دفع حقكؽ التسجيؿ
: مف ىذه التعريفات يمكف استنتاج خصائص التسجيؿ 

يعد التسجيؿ إجراء إدارم حيث يتـ عمى مستكل إدارة عمكمية تابعة لكزارة المالية، كىي مفتشية -
. التسجيؿ كالطابع كلكؿ مفتشيو اختصاص إقميمي 

مفتش التسجيؿ، فلب يجكز لمكظؼ أخر ليس لو نفس  يقكـ بعممية التسجيؿ مكظؼ عمكمي كىك- 
. الصفة تسجيؿ العقكد 

.  فأغمب التصرفات تخضع لرسكـ معينة عند تسجيميا،بمقابؿيتـ التسجيؿ إجراء - 
تكمف أىمية التسجيؿ في تحصيؿ مبالغ مالية لمخزينة العمكمية تساىـ في نفقات التجييز كالتسيير -

  .يكسب العقد العرفي تاريخا ثابتا  فيكػكلو أىمية قانكنية
 .1التسجيؿ أجراء إجبارم حيث يتعرض مف لـ يقـ بالتسجيؿ لعقكبات جبائية كتأديبية - 

: تحديد أك جو الاختلبؼ بيف الشكؿ كالتسجيؿ
إف الشكؿ عنصر مف عناصر التصرؼ القانكني يفرضو المشرع  :مف حيث طبيعة كؿ منيما -

جراء لاحؽ لتككيف التصرؼ القانكف2لتصرفات معينة  .م في حيف أف إجراء التسجيؿ ىكا 
يتـ إفراغ التصرؼ القانكني في الشكؿ المطمكب كذلؾ لحماية إرادة الأطراؼ : مف حيث الكظيفة  -

في حيف أف الكظيفة الأساسية لإجراءات التسجيؿ ىي تحصيؿ  كتحديد الإرادة بشكؿ كاضح كصريح،
حقكؽ التسجيؿ لصالح الخزينة العمكمية،إضافة لكظيفة قانكنية تتمثؿ في إثبات تاريخ المحررات  

 .العرفية

                                                           
إف المكثقيف الذيف لـ يسجمكا عقكدىـ في الآجاؿ المحددة تطبؽ عمييـ العقكبات " مف قانكف التسجيؿ ك الطابع 1فؽ93المادة1

التأديبية مف قبؿ السمطة المختصة التي يتبعكنيا مف دكف المساس بتطبيؽ العقكبات الأخرل المنصكص عمييا في القكانيف ك 
: الأنظمة السارية المفعكؿ عند الاقتضاء

  .قانكف تجارم 30 قانكف مدني  كالمادة 01مكرر 324المادة 2
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فإف تخمؼ الشكؿ القانكني خاصة يؤدم إلى بطلبف التصرؼ بطلبنا مطمقا : مف حيث الجزاء  -
 1.اما تخمؼ التسجيؿ فإنو لا يؤثر عمى صحة التصرؼ أنما يرتب جزاء جبائيا كتأديبيا لممكثؽ 

لا يككف العقد العرفي حجية عمى الغير مف تاريخو إلا منذ أف يككف لو تاريخ "ـ تنص. ؽ328المادة 
....." مف يكـ تسجيمو: ثابت،كيككف تاريخ العقد ثابتا ابتدأ 

زيادة عف العقكد التي يأمر "1 مرر324 أضيفت المادة 19882بعد تعديؿ كتتمة القانكف المدني في 
القانكف بإخضاعيا لمشكؿ الرسمي يجب تحت طائمة البطلبف تحرير العقكد التي تتضمف نقؿ ممكية 

عقارية أك حقكؽ عقارية أك محلبت تجارية أك صناعية أك عنصر مف عناصرىا كالتنازؿ عف أسيـ مف 
شركة أك حصص فييا،أك عقكد إيجار زراعية أك تجارية أك عقكد تسيير محلبت تجارية أك مؤسسات 

....."  صناعية في شكؿ رسمي 
 في شكؿ عرفي، 1 مكرر324ما حدث أنو استمرت عممية تحرير نفس العقكد المذككرة في المادة 

إضافتا أف ىذه المادة تناقضت مع المادة 3كتتـ عممية تسجييا كتقديميا في حالة نزاع أماـ القضاء، 
 مف قانكف 63ـ سابقة الذكر كحرصا مف المشرع لإزالة  كؿ لبس كرفع لمتناقض جاءت المادة . ؽ328

يمنع مفتشكالتسجيؿ مف القياـ بإجراءات تسجيؿ العقكد العرفية "  حيث نص المشرع 19924المالية لسنة 
المتضمنة الأمكاؿ العقارية أك الحقكؽ العقارية أك المحلبت التجارية أك الصناعية أك كؿ عنصر 

يككنيا،التنازؿ عف الأسيـ كالحصص في الشركات،الإيجارات التجارية، إدارة المحلبت التجارية أك 
 .5" الصناعية العقكد التأسيسية التعديمية لمشركات 

 جاءت عمى سبيؿ الحصر ألا انو مف الناحية العممية 1992 مف قانكف المالية 63يلبحظ أف المادة
 6.نلبحظ أف تسجيؿ لمعقكد العرفية تكقؼ كميا مثؿ عقد القرض بيف الخكاص 

 

                                                           
شيخ سناء،الشكمية في إطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك القضاء ،رسالة دكتكراه،جامعة أبك بكر بف بكزيد تممساف ،السنة 1

 70،ص 2012-2011الجامعية 
  1988 مايك30 المؤرخ 14-88القانكف2
إف تسجيؿ العقد العرفي لا يكسبو الرسمية بؿ أقصى ما يفيد بو  "......24/09/1990قضت المحكمة العميا قرار صادر 3

 . 69كرد ذكرىا لدل شيخ سناء ،نفس المرجع ص " التسجيؿ ىك إثبات التاريخ فقط
  28 ص 65ر عدد . ج18/12/1991 منشكر 1992 لسنة 16/12/1991 المتضمف قانكف المالية المؤرخ 91/25القانكف رقـ 4
 71شيخ سناء ، الشكمية في إطار التصرفات، نفس المرجع، ص 5
،كما قضت لمحكمة العميا أف تسجيؿ العقد العرفي لا يعد ركنا في التصرؼ ك لا يكسبو صفة الرسمية ،بؿ اقصى ما يقيده 6

 المجمة القضائية 62624 ممؼ رقـ 24/09/1990التسجيؿ ىك إثبات التاريخ فقط قرار المحكمة العميا  الغرفة العقارية بتاريخ 
 .24 ص 1992العدد الثاني سنة 
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  :تمييز الشكل عن الشير-ثالثا 
، فيكنظاـ حديث النشأة مقارنة مع  إذا كاف الشير ىككسيمة إعلبـ الغير بالتصرؼ القانكني المبرـ

الشكؿ سكاء كاف ىذا الأخير لإنشاء التصرؼ أك لإثباتو كما تقدـ،كاف كانت بعض التشريعات السابقة 
أشارة لنكع مف الشير عف طريؽ مراسيـ معينة مثؿ إشيار الزكاج، كيتـ الشير كمفيكـ لإعلبـ الغير، في 

  . في سجلبت معينة أك عف طريؽ الإيداع1القكانيف المعاصرة تككف في صكر تسجيؿ أك قيد
 أف نظاـ الشير بصفة عامة  بيدؼ للئعلبـ كقد تتكفؿ ىيئات مختمؼ باختلبؼ :نطاق الشير-1

التصرفات بالتسجيؿ أك القيد ،ففي الماد التجارية تكجد عدة مكاد تجبر التجار عمى تسجيؿ نفسو 
ؿ التصرؼ تحت طائمة البطلبف، إف لـ يسجؿ أك عكتصرفاتو لدل المركز الكطني لمسجؿ التجارم كتج

 بإكساب صفة 22 إلى لمادة 19يقيد حسب المكاد الكاردة في القانكف التجارم  كمنيا مف المادة 
 بيع أجزاء 98-96، امتياز البائع 83، 79التاجر،التصرفات الكاردة عمى المحؿ التجارم مف بيع المادة 

، رىف المحؿ التجارم المادة 108-99المكاد مف ...علبما ت المصنع  الرسكـ النماذج- المحؿ التجارم 
120 2 .

كما أك جب قيد التصرفات كالحقكؽ الكاردة عمى السفينة، في الصحيفة المخصصة ليا، إذ يعد سجؿ 
السفف سجلب عينيا،فإف الاطلبع عمى الصفحة المخصصة لمسفينة يسمح لمكافة بمعرفة كؿ ما يتعمؽ 
بالسفينة مف حقكؽ كاردة عمييا أك تصرفات تمت في شأنيا،يتـ القيد أماـ رئيس الميناء الذم يحرر 

محضر بذلؾ أك أماـ المكثؽ الذم يحرر السند الرسمي، ثـ يبمغو لرئيس الميناء، كعمى رئيس الميناء أف 
يتخذ سجلب يكميا يثبت فيو بالأرقاـ المسمسمة كبالتتابع كالتصريحات كالمستندات المقدمة لو ما تـ لديو، 

 مف 44 مف قانكف البحرم تسمـ عمى أثره شيادة التسجيؿ حسب المادة 36 ك35نظمتو المكاد 

                                                           
  enregistrement يختمؼ ىنا التسجيؿ عف التسجيؿ لدل مصمحة التسجيؿ ك الطابع التي تـ التطرؽ إلييا سابقا التي بمعنى 1

 لدل مصالح مختمفة فقد يككف لدل المركز الكطني لمسجؿ التجارم تسمى القيد  أك شير ك publicitéك إنما يأخذ معنى الإشيار
في  المحافظة العقارية بالنسبة لمحقكؽ العينية العقارية الأصمية  ك الحقكؽ العينية التبعية تأخذ تسمية الشير أك القيد فتشير الأكلى 

ك تقيد الثانية ،كيرل الأستاذ كيس فتحي في كتابو الشير العقارم في القانكف الجزائرم ك القكانيف المقارنة ،دار ىكمة ، الجزائر 
 يسمي المشرع المصرم الشير في السجؿ العيني القيد ككنو ينصب عمى الحقكؽ الناشئة عف التصرفات كليس 284 ص 2014

عمى التصرفات في خد ذاتيا ،ككف أف الشير في ظؿ النظاـ الشير الشخصي ينصب عمى التصرفات بإدراج البيانات الكاردة في 
.    المحررات التي تثبت ىذه التصرفات 

 21/02/1998المؤرخ . المتعمؽ بالمعيد الكطني الجزائرم لمممكية الصناعية ك يحدد قانكنو الأساسي68-98المرسكـ التنفيذم 2
 21/11/1973 المؤرخ 62-73 الذم بمكجب مادتو الثالثة ك الخامسة ك العشركف الأمر11رع . ج01/3/1998المنشكر 

. المتضمف أحداث المعيد الجزائرم لمتكحيد الصناعي ك الممكية الصناعية 



 
 

[17] 
 

كما يتـ تسجيؿ السفف فإنو ينـ قيد 2كالتي تعتبر كدليؿ إثبات لجنسية السفينة كممكيتيا 1البحرم.ؽ
 .3الطائرات كشير التصرفات الكاردة عمييا 

كفي المكاد المدنية كالعقارية عمى كجو الخكص كأجدت ىيئة تتكفؿ بتسجيؿ كقيد التصرفات الكاردة 
 المحافظة العقارية ىي ىيئة إدارية عمكمية تابعة لممديرية الكلائية 4عمى العقار ىي المحافظة العقارية 

لمحفظ العقارم  التي تقكـ إلى جانب المديرية الكلائية لأملبؾ الدكلة التابعتاف لييئة رقابية،ىي المفتشية 
شراؼ  المدرية العامة  لأملبؾ  الجيكية لأملبؾ الدكلة كالحفظ العقارم،التابعة ىي الأخرل لكصاية كا 

كيككف مكضكع الشير لدل المحافظة العقارية 5.الكطنية إحدل المديريات المركزية لكزارة المالية 
التصرفات كالقرارات القضائية التي تتضمف أنشاء أك نقؿ أك تصريحا أك تعديلب أك إنياء لحقكؽ عينية 

. عقارية سكاء كانت أصمية أك تبعية
جراءات الشير-2   :التمييز بين الشكل وا 
الشكؿ عنصر مف العناصر المككنة لمتصرؼ القانكني يجب تكافره - :من حيث طبيعة كل منيما-أ

جراء خارج عف  إضافة إلى سائر العناصر الأخرل اللبزمة لتككيف التصرؼ،أما إجراءات الشير فيكا 
ىذا إف كاف الأمر يتعمؽ بالشير .تككيف التصرؼ اليدؼ منو إعلبـ الغير كجعمو نافذا في مكاجيتيـ 

الشخصي أما إذا تعمؽ الأمر  بصدد الشير العيني فإف التصرؼ لا كجكد لو بدكف شير، كىذا ما يسمى 
بمبدأ القيد المطمؽ فيكيقكـ عمى أف بالقيد كحده تنشأ كتنتقؿ كتعدؿ كتزكؿ الحقكؽ العينية كمف ثـ يصبح 

                                                           
 المتضمف القانكف 25/07/1998 المؤرخ 98/05 المعدؿ ك المتمـ بالقانكف 29. رع. ج23/10/19769 المؤرخ 76/80الأمر 1

. 46ع .ر. ج18/08/2010 المؤرخ 10/04 ، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 47ع .ر.البحرم ج
 1945 مام  08مريـ حملبكم، نبيمة قرفي ء،النظاـ القانكني لمسفينة دراسة عمى ضكء القانكف الجزائرم ،مذكرة مستار ،جامعة 2

 57-56-55،ص 2018-2017قالمة ،السنة الجامعية 
ك 48 ج ر ع 28/07/1998 المنشكر في 27/07/1998 يحدد القكاعد العمة المتعمقة بالطيراف المدني المؤرخ 98/06 القانكف 3

ا الذم يحدد شركط ك كيفيات قيد الطائرات في سجؿ ترقيـ الطيراف ك الإشارة المؤرخ 03/260المرسكـ التنفيذ رقـ 
 الأمر 98/06 ، كما أنو تكجد نصكص لـ يمغيا ك لـ يعدليا  القانكف 46ع .ر. ج30/07/2003 منشكر في 23/07/2003في
 24/10/1963 المؤرخ 63/413 المتعمؽ بترقيـ ك تعريؼ ك ممكية المراكب الجكية ك الأمر 18/09/1962 المؤرخ 62/50

. المتعمؽ بالأحكاـ الجزائية حكؿ المخالفات لقكاعد الترقيـ ك تعريؼ المراكب الجكية 
 المتعمؽ بالمسح العاـ للؤراضي ك 12/11/1975 المؤرخ في 75/74 مف الأمر 20أستحدثت المحافظة العقارية بمكجب المادة .4

كالمرسكـ 25/03/1976 المؤرخ في 76/63تأسيس السجؿ العقارم دكف تحديد المياـ بشكؿ كاضح إلا أف صدر المرسكـ 
 10ر ع . المتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأمكاؿ الدكلة ك الحفظ العقارم ج02/03/1991 المؤرخ 91/065التنفيذم رقـ 
  10ر ع . ج02/03/1991لمنشكر في 

 منو عدلت ك 39 المادة 33ع .ر. ج04/07/2020 المنشكر في 04/07/2020 المؤرخ في 20/07 قانكف المالية التكميمي 5 
 المتضمف إعداد المسح الأراضي العاـ ك 12/11/1975 المؤرخ في 75/74 مكرر مف الأمر 3 بالمادة 3تممت المادة الماد ة

تأسيس السجؿ العقارم حيث جمعة بيف إدارة المسح الأراضي ك الحفظ العقارم في ىيئة كاحدة  
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القيد بمثابة مصدر الحؽ حتى يحقؽ الشير الأىداؼ  التي كضع مف أجميا مف إعلبـ الغير كتحقيؽ 
الثقة كالائتماف العقارم،كاف لازما عدـ الاعتراؼ بكجكد حؽ الممكية كلا حؽ عيني أخر عمى العقار لا 

 .1بيف المتعاقديف كلا في مكاجية الغير إلا بكاسطة القيد في الصفحة العينية لمعقار 
كلا يتصكر تحققيا إلا إذا كاف الشكؿ يمارس  كظيفة الشكؿ ىكحماية الإرادة، :من حيث الوظيفة- ب

كظيفتو في مرحمة سابقة أك معاصرة عمى تككيف التصرؼ، كعميو لا يمكف تصكر كجكد الشير بدكف 
كجكد الشكؿ كليذا اعتبرت الرسمية شرطا لإجراء الشير كتجدر الملبحظة أف عقد البيع  الغير مشير لا 

بنقؿ الممكية فيكمنتج لالتزامات شخصية بيف أطرافو منيا التزاـ البائع بالتسميـ العقار المبيع كالتزاـ 
بضماف التعرض كالاستحقاؽ كضماف العيكب الخفية ككذلؾ التزاـ المشترم بدفع الثمف كتسمـ المبيع كىذا 

جراء الشير   .2دليؿ عمى أنو يكجد فرؽ بيف الشكؿ كا 
 
 
 

 الشكمية الرسمية والمحررات التوثيقية :المطمب الثاني
 الشكمية الرسمية وتطورىا في القانون الجزائري :الفرع الأول

: الشكمية الرسمية - أولا 
العقد الرسمي عقد يثبت فيو مكظؼ أك ضابط " ـ . ؽ324كرد تعريؼ الكتابة الرسمية في المادة 

 كذلؾ طبقا للؤشكاؿ ،عكمي ػأك شخص مكمؼ بخدمة عامة ما تـ لديو أك ما تمقاه مف ذكم الشأف
  ."القانكنية كفي حدكد سمطتو كاختصاصو 

لا 3 76/63 مف المرسكـ 61كأيضا المادة   المذككر في نص المادة المذككر"عقد"يلبحظ أف لفظ 
يقصد بو الاتفاؽ، بمفيكـ تطابؽ الإرادتيف كأنما يقصد بو المحرر أك الكرقة كما كاف مذككرا صراحة في 

 كبذلؾ فالمعنى يشمؿ كؿ المحررات سكاء كانت تتضمف عقدا أك تصرفا ،الصياغة السابقة قيؿ التعديؿ
بالنسبة ليذه الأخيرة  منفردا أك محضرا أك شيادة إدارية أك حكما قضائيا أك عريضة دعكل قضائية،

                                                           
 164ص  ،2014كيس فتحي ،الشير العقارم في القانكف الجزائرم ك القكانيف المقارنة ،دار ىكمة ، الجزائر 1
شيخ سناء،الشكمية في إطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك القضاء ،رسالة دكتكراه،جامعة أبك بكر بف بكزيد تممساف ،السنة 2

. 81،ص 2012-2011الجامعية 
 30 ج ر ع 13/04/1976 المنشكر في 25/03/1976  المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم المؤرخ في 76/63المرسكـ 3



 
 

[19] 
 

يتطمب تسجيميا لدل المحكمة حتى تكتسب الشكؿ الرسمي لاف تحريرىا مف طرؼ المدعي أك المعني لا 
 .1يكسبيا الرسمية 

ـ أف المشرع اشترط ثلبثة شركط تجب تكافرىا في الكرقة الرسمية لكي . ؽ324مف خلبؿ المادة 
تسمى بيذا الاسـ أف يقكـ بكتبة الكرقة مكظؼ أك ضابط عمكمي أك شخص مكمؼ بخدمة عامة، أف 

 2.يككف مف كتب الكرقة مختصا بكتابتيا،أف يتـ تحريرىا طبقا للؤشكاؿ القانكنية 
 :صدور الورقة من أشخاص محددين قانونا وىم  -1
 المتضمف القانكف 15/06/2006 المؤرخ 06/03حسب المادة الرابعة مف الأمر  :الموظف-أ

يعتر مكظفا كؿ عكف عيف في الكظيفة عمكمية دائمة كرسـ في رتبة : "3الأساسي العاـ لمكظيؼ العمكمي
كعميو حتى يعتد بككف الشخص مكظفا يجب صدكر قرار إدارم مستكفي لمشركط مف " في السمـ الإدارم

السمطة التي ليا سمطة التعييف  بتعينو في كظيفة عمكمية لدل إحدل المؤسسات العمكمية ذات الطابع 
الإدارم بمختمؼ تخصصاتيا أك في إحدل الإدارات المركزية أك لامركزية، كيككف تعينو بصفة دائمة لا 

. بشكؿ عرضي كيصدر لذلؾ قرار ترسيمو بحيث يثبنو في إحدل مراتب السمـ الإدارم
كيعتبر مدير أملبؾ الدكلة كالمحافظ العقارم مف ابرز المكظفيف المؤىميف لإصدار العقكد باسـ كلفائدة 

 02/03/1991 المؤرخ 65-91الدكلة أك لتسكية كضعية قانكنية حيث تنص المادة الثامنة مف المرسكـ 
:  تتكلى أملبؾ الدكلة في الكلاية ما يمي "

تنظيـ تنفيذ العمميات المتعمقة بجرد الممتمكات التابعة لأملبؾ الدكلة كحمايتيا كتسيرىا، تقكـ بتحرير 
كيعتبر مكثؽ " العقكد المتعمقة بالعمميات العقارية التابعة لأملبؾ الدكلة كبحفظ النسخ الأصمية ذات الصمة

 كما أف المحافظ العقارم كىكيستكمؿ إجراءات التحقيؽ العقارم كترقيـ العقار محؿ التحقيؽ يقكـ 4الدكلة 

                                                           
 164ص  ،المرجع السابؽ كيس فتحي ،الشير العقارم ،1
 330-329،ص المرجع السابؽ شيخ سناء،الشكمية في إطار التصرفات ،1
 ص 1991محمد زىدكر ،المكجز في الطرؽ المدنية للئثبات في التشريع الجزائرم كفؽ أخر التعديلبت ، بدكف مكاف نشر طبعة 2

27 
 مف نفس الأمر تستثني 03 فؽ02 المادة 46ع.ر.ج16/07/2006 المنشكر في15/07/2006 المؤرخ في 06/03 الأمر 3

 المؤرخ في 11-04القضاة ك المستخدمكف العسكريكف ك المدنيكف لمدفاع الكطني ك مستخدمك البرلماف ،القضاة قانكف 
 المتضمف القانكف 28/02/2006 المؤرخ في 06/02العسكريكف الأمر  .13 ج ر ع 08/09/2004 المنشكر 24/10/2004

 . 17/07/2006 المؤرخ في 06/08الأساس العاـ لممستخدميف العسكرييف المكافؽ عميو بالقانكف 
 المنشكر في 02/03/1991المتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأملبؾ الدكلة المؤرخ في 65-91المرسكـ التنفيذم رقـ 4

 18 ج رع 08/04/2015  المنشكر 04/2015 /04 المؤرخ في 98-15المعدؿ بالمرسكـ 10ر ع .ح06/03/1991
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يعد المحافظ  "19/05/2008 المؤرخ في147-08 مف المرسكـ التنفيذم 21بتحرير سند الممكية المادة 
 1" العقارم عمى إثر إشيار مقرر الترقيـ العقارم،سند ممكية،يككف مطابقا لمنمكذج الممحؽ بيذا المرسكـ

عرؼ  عمى أنو كؿ شخص منحو المشرع ىذه الصفة كخكلت لو الدكلة جزءا : عموميالضابط ال-ب
مف صلبحياتيا في مجاؿ معيف،،بحيث تعتبر المحررات الصادرة عنو كالمميكرة بالخاتـ الرسمي كأنيا 
صدرت مف الدكلة مباشرة كيستكم أف يعمؿ ىذا الضابط العمكمي لحسابو الخاص أك لحساب الدكلة    

 2مف أمثمتو المكثؽ كالمحضر كالترجماف كمحافظ البيع بالمزاد العمني 
المكثؽ ضابط عمكمي مفكض مف قبؿ السمطة "3حيث عرفت المادة الثالثة مف قانكف التكثيؽ 

العمكمية يتكلى تحرير العقكد التي يشترط فييا القانكف الصيغة الرسمية ككذلؾ العقكد التي يرغب 
 ."الأشخاص في إعطائيا ىذه الصيغة 

 المؤرخ 06/03المحضر القضائي يعد ىكالأخر ضابطا عمكميا طبقا لنص المادة الرابعة مف قانكف 
المحضر القضائي ضابط عمكمي مفكض مف قبؿ السمطة "كالتي جاء فييا 4 02/2006/ 20في 

العمكمية،يتكلى تسيير مكتب عمكمي لحسابو الخاص كتحت مسؤكليتو عمى أف يككـ المكتب خاضعا 
 ."لشركط كمقاييس خاصة تحدد عف طريؽ التنظيـ

  : كمنيا ميامو06/03 مف قانكف 12حددت المادة 
 تبميغ العقكد كالسندات كالإعلبنات التي تنص عمييا القكانيف كالتنظيمات.  
 تنفيذ الأك امر كالأحكاـ كالقرارات القضائية الصادرة في جميع المجلبت ما عدة الجزائية منيا.  
 يداعيا  .تحصيؿ الديكف كديا أك قضائيا أك قبكؿ عرض كا 
 القياـ بمعاينات كاستجكابات أك إنذارات بناء عمى أمر القضاء دكف إبداء رأيو. 
  يمكف انتدابو قضائيا أك بالتماس مف الخصكـ لمقياـ بمعاينات مادية بحتة أك إنذارات بدكف

 5.استجكاب أك تمقي تصريحات بناء عمى طمب الأطراؼ
 يعتبر محافظ البيع بالمزايدة ضابط عمكميا مفكضا مف قبؿ 16/07مف القانكف  9 حسب المادة

السمطة العمكمية يتكلى تسيير مكتب عمكمي لحسابو الخاص فيكككيؿ عمى الشخص الذم يريد بيع 
                                                           

ر ع . ج25/05/2008 يتعمؽ بعمميات التحقيؽ العقارم ك تسميـ سندات الممكية المنشكر بتاريخ 147-08المرسكـ التنفيذم رقـ 1
26  

 8المكثؽ نمكذجا،مذكرة مستار في القانكف،جماعة"رانية بكحصاف ،كساـ بغك،المسؤكلية القانكنية لمضابط العمكمي2
 9 ص2019-208،سنة 1945مارم

  14ج ر ع 08/03/2006 المنشكر بتاريخ 20/02/2006 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ، المؤرخ في 06/02القانكف 3
 14ج ر ع 08/03/2006 المنشكر بتاريخ 20/06/2006 المتضمف تنظيـ مينة المحضر،  المؤرخ في 06/03القانكف 4
 .99 ك 96 ص ،شيخ سناء، الشكمية في إطار التصرفات ،نفس المرجع5



 
 

[21] 
 

 كيمكف أف يبمغو الأطراؼ مباشرة بككالة البيع عف طريؽ طمب البيع المتضمف ،شيء أك القياـ ببيعو
 1لشركط البيع كما يمكف أف يكجو لو القاضي ىذه الككالة بعقد قضائي

 
 المتضمف تنظيـ 11/03/1995 المؤرخ في 95/13الترجماف الرسمي تنص المادة الرابعة مف الأمر 

. بصفة ضابط عمكمي-الترجماف الرسمي–يتمتع المترجـ " عمى - الترجماف الرسمي–مينة المترجـ 
يجب عميو ارتداء المباس الرسمي في نفس شركط كتاب  .يتـ تعينو بمكجب قرار مف كزير العدؿ 

 2" .الضبط عندما يدعى لتقديـ خدماتو في الجمسات القضائية 
 ىككؿ شخص يقكـ بخدمة عامة سكاء خضع لقانكف الكظيؼ :مكمف بخدمة عامة الشخص ال-ج

العمكمي أك لـ يخضع تمقى أجرا عمى خدمتو أك قاـ بيا مجانا  كقد عرفت المادة الأكلى ضابط الحالة 
المدنية ىكرئيس المجمس الشعبي البمدم كنكابو،كفي الخارج رؤساء البعثات الدبمكماسية المشرفكف عمى 

 " دائرة قنصمية كرؤساء المراكز القنصمية
أك أعكاف قائميف بالكظائؼ  لرئيس المجمس الشعبي البمدم أف يفكض كتحت مسؤكليتو أم عكف بمدم،

الدائمة المياـ التي يمارسيا كضابط لمحالة المدنية،كما أجاز في الخارج لرؤساء البعثات الدبمكماسية 
 .كالمشرؼ عمى الدكائر قنصمية كلرؤساء المراكز القنصمية أف يأذنكا لنكابيـ القياـ بمياميـ 

تجدر الملبحظة أف الضابط العمكمي المذككر يشمؿ فئات مختمفة قد تككف مكظفة في  حالة 
المكظؼ البمدم الذم تمقى تفكيضا مف قبؿ رئيس المجمس الشعبي البمدم لمممارسة ميمة ضابط الحالة 

 22-90 مف قانكف 02 حسب المادة ،المدنية كما ىكمبيف أعلبه، كفي حالة مأمكر السجؿ التجارم 
كيسمـ ىذا العقد الضابط العمكمي المكضكع تحت رقابة  "...: التي تنص18/08/1990المؤرخ في 

 مف القانكف الخاص بمأمكر السجؿ التجارم 02كما أكدتو المادة " القاضي المكمؼ بالسجؿ التجارم 
  1990أك ت 18 المؤرخ 22-90 مف القانكف رقـ 2 مكرر15يعمؿ مأمكر المركز حسب تحديد المادة "

المتمـ كالمذككر أعلبه بصفتيـ ضباط عمكمييف كمساعدييف قضائييف،كما يؤىمكف بصفتيـ ضباط 
 .3"عمكمييف  كمساعدكف قضائيف كفقا لمطرؽ كالكيفيات  التي يحددىا ىذا المرسكـ

                                                           
ع .ر. ،ج03/08/2016،المتضمف تنظيـ مينة محافظ البيع بالمزايدة المنشكر،بتاريخ03/08/2016،المؤرخفي16/07 القانكف1

46. 
 ج ر ع 29/03/1995 المنشكر بتاريخ 11/03/1995المؤرخ - الترجماف الرسمي– المتعمؽ تنظيـ مينة المترجـ 95/13الأمر 2

17 .  
 المعدؿ ك 36 ج ر ع 22/08/1990،المتعمؽ بالسجؿ التجارم،المنشكر بتاريخ 18/08/1990،المؤرخفي22-90قانكف اؿ3

 المتضمف القانكف 69-92 ،القانكف 14 ج ر ع 23/02/1992 المنشكر في 18/02/1992 المؤرخ في 68-92المتمـ بالقانكف 
  14 ج ر ع 23/02/1992 المنشكر 18/02/1992الأساسي الخاص بمأمكر المركز الكطني السجؿ التجارم المؤرخ في 
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. كفي أحياف أخرل يككف مفكض مف قبؿ الدكلة كما في حالة المكثؽ كالمحضر كالمترجـ
كيتقاسمو ىؤلاء المكصكفكف بصفة الضابط العمكمي ككنيـ في مياميـ إما تباعكف لكزارة العدؿ حالة 

 3 أك أشرافيا ضابط الحالة المدنية 2 أك تحت كصايتيا المكثؽ كالمحضر كالمترجـ 1أمكر السجؿ التجارم
عمى أف تتـ ممارسة ىذه السمطات بالنسبة لمفئات المذككرة أعلبه،في حدكد اختصاصيـ النكعي 

 4كالإقميمي،حيث يككف المكظؼ مختصا مف الناحية المكضكعية بنكع الكرقة أك العقد التي يقكـ بكتابتيا 
تحرير  "....06/02كماف المكثؽ يختص بتحرير التصرفات القانكنية المادة الثالثة مف قانكف التكثيؽ 

  ."العقكد التي يشترط فييا القانكف الصيغة الرسمية أك التي يرغب الأشخاص إعطائيا ىذه الصيغة
أما مف ناحية الاختصاص المكاني فإف اختصاص المكظؼ أك المكمؼ بخدمة عامة يتحدد بمكاف 

تككف لضابط الحالة  "70/20تكاجد عممو كلا يتعداه لاختصاص جية أخرل المادة الربعة مف الأمر 
 ." المدنية الأىمية في قبكؿ التصريحات كتحرير العقكد في نطاؽ دكائرىـ فقط

 أصبح لو اختصاص كطني المادة الثانية 06/02أما بالنسبة لممكثؽ فبعد صدكر  قانكف التكثيؽ 
تنشأ مكاتب عمكمية لمتكثيؽ تسرم عمييا أحكاـ ىذا القانكف كالتشريع المعمكؿ بو كيمتد اختصاصيا "

..."  الإقميمي إلى كامؿ التراب الكطني
أما المحضر فمو نشاط داخؿ اختصاص المجمس القضائي المتكاجد فيو المكتب استثناء المادة الثانية 

 أنو يمكف لممحضر أثبات حالة خارج الاختصاص 06/03مف القانكف المتضمف تنظيـ مينة المحضر 
. الإقميمي لممجمس القضائي التابع لو

زيادة يجب مراعاة شركط يجب تكفرىا في المحررات الرسمية التي كضع ليا المشرع أك ضاعا 
. كأشكالا يحب مراعاتيا

فالقضاة يجب عمييـ احتراـ الإجراءات المنصكص عمييا عند تحرير الأحكاـ القضائية تحت طائمة 
البطلبف كذكر الجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية،باسـ الشعب الجزائرم،الإشارة لمنطؽ في جمسة 

. ا.ـ.ا. ؽ276، 275عمنية المادة
 

                                                           
 المتضمف القانكف الأساسي لمأمكر الكطني لمسجؿ التجارم 69-92 مف القانكف 07المادة 1
 المتضمف تنظيـ مينة الـ القضائي 06/03 مف قانكف 03 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ ،المادة 06/02 مف قانكف 02المادة 2

الترجماف الرسمي  - يتضمف تنظيـ مينة المترجـ13-95 مف المرسكـ التنفيذم 04المدة 
 المتعمؽ بالحالة المدنبة 20-70مف قانكف  ..41  26..20 ،07 ،02المكاد 3
، 21 جر ع 27/02/1970 المتعمؽ بالحالة المدنبة  منشكر بتاريخ19/02/1970 70/20 مف الأمر 96 ك المادة 02المادة 4

 المؤرخ 143-72 ،كما أف مرسكميف 70/20 يتضمف تاريخ تحديد سرياف المرسكـ 7/07/1972مؤرخ 72/105المرسكـ 
.  يتضمناف تحديد نماذج مطبكعات الحالة المدنية 06/12/1976 المؤرخ 76/189 ك 27/07/1972
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: تطور الرسمية في القانون الجزائري- ثانيا 
أكؿ نص أشار لمسألة الرسمية لا سيما بالنسبة لممعاملبت : الرسمية قبل صدور القانون المدني -1

ابتداء "  منو 48 في المادة 31/12/1964 المؤرخ 361-64 رقـ 1965العقارية ىكقانكف المالية لسنة 
مف نشر ىذا القانكف تككف جميع عقكد نقؿ الممكية بعكض كأصؿ الممكية كحؽ الانتفاع العقارم أك 

الحقكؽ العقارية ككذا المحلبت التجارية كحقكؽ العميؿ محررة بشكؿ حقيقي كيؤدم الثمف إجباريا بيف 
كيلبحظ انو تناكؿ المعاملبت بعكض دكف التبرعات كدكف التركات كجعؿ " يدم المكثؽ محرر العقد

مكضكعيا ىكالحقكؽ العقارية كالمحلبت التجارية ثانيا انو لـ يكجب عمى تخمؼ ىذه الرسمية البطلبت، 
، يظير لأك ؿ مرة بشكؿ كاضح  مكقؼ المشرع الجزائرم مف 1مما يجعؿ أنيا أك جدت  للئثبات 

 السارم المفعكؿ ابتداء مف 15/12/1970المؤرخ في 91-70 قانكف التكثيؽ 12الرسمية في المادة 
زيادة عمى العقكد التي يأمر بيا القانكف بإخضاعيا إلى الشكؿ الرسمي فإف " بنصو 01/01/19712

العقكد التي تتضمف نقؿ عقارات أك حقكؽ عينية أك محلبت تجارية أك صناعية أك عقكد أيجار زراعية 
أك تجارية يجب تحت طائمة البطلبف أف تحرر ىذه العقكد في الشكؿ الرسمي مع دفع الثمف لدل الضابط 

 فقد نقمت الرسمية مف ككنيا ، تحت طائمة البطلبف،كبجعؿ ىذه التصرفات" العمكمي الذم حرر العقد
العقكد العرفية المحررة مف قبؿ القضاة الشرعييف كالمكثقيف . أداة إثبات كما تقدـ إلى ركف في التعاقد 

 .الفرنسييف السابقة ليذا التاريخ تعد عقكدا رسميا لا غبار عمييا كمعترؼ بيا
 أما العقكد العرفية المحررة قبؿ قانكف التكثيؽ فتحتاج لحكـ قضائي لتقرير صحتيا كتجدر الملبحظة 

 المؤرخ في 63-76عدؿ المرسكـ التنفيذم 3 19/05/1993 المؤرخ 123-93أف المرسكـ التنفيذم 
 01/01/1971 كالذم مف خلبلو  جعؿ العقكد العرفية ثابتة التاريخ المحررة قبؿ 25/03/1976

ليست بحاجة حكـ قضائي لشيرىا، يكفي إيداعيا لدل المكثؽ كمف ثـ شيرىا لدل المحافظة العقارية 
  .
 عدة نصكص 75/58كردت في القانكف المدني الأمر  :الرسمية بعد صدور القانون المدني-2

إذا أشترط القانكف لتماـ العقد استيفاء شكؿ معيف " ـ. ؽ2فؽ71متفرقة تشير لمشكمية مثؿ نص المادة 
لا تنتقؿ الممكية "ـ .ؽ793ككذا المادة " فيذا الشكؿ يطبؽ أيضا عمى الاتفاؽ المتضمف الكعد بالتعاقد.

                                                           
مقني بف عمار ،الأحكاـ القانكنية المتعمقة بصحة ك بطلبف المحررات التكثيقية ، دراسة في القانكف الجزائرم ،دار ىكمة الجزائر 1

  53 ص 2014
 الممغي 107، ج ر ع 25/12/1970 المتضمف تنظيـ التكثيؽ، المنشكر بتاريخ 15/12/1970 المؤرخ 91-70الأمر رقـ 2

 . 12/07/1988 المؤرخ 88/27بمكجب قانكف التكثيؽ 
 ج 23/05/1993 االمنشكر بتاريخ 63-76 المعدؿ ك المتمـ لممرسكـ 19/05/1993 المؤرخ في 123-93المرسكـ التنفيذم 3

   34ر ع 
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 سكاء كاف ذلؾ  بيف المتعاقديف أـ في حؽ الغير إلا إذا ركعيت ،كالحقكؽ العينية الأخرل في العقار 
 ."  كبالأخص القكانيف التي تدير مصمحة الشير العقارم،الإجراءات التي ينص عمييا القانكف

ككف المحافظة العقارية لا 1كمف بيف أىـ الشركط التي تضمنيا نظاـ  الشير العقار ىكشرط الرسمية 
يمكنيا شير تصرؼ كارد عمى عقار  أك مأمكر السجؿ التجارم تسجيؿ تصرؼ عمى محؿ تجارم مثلب  

كما أكد ىذه . ما لـ يكف قد حرر مف طرؼ مكثؽ أك مكظؼ أك مكمؼ بخدمة عامة حسب ماسبؽ ذكره 
  المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس 12/11/1975 المؤرخ 75/74القاعدة صدكر الأمر 

كؿ " بنصيا 25/03/1976 المؤرخ في 76/63 مف المرسكـ 61 كأكدت بنص المادة ،السجؿ العقارم
 .2" عقد يككف مكضكع إشيار في المحافظة عقارية يجب أف يقدـ عمى الشكؿ الرسمي

كأماـ عدـ تخصيص نص خاص لإبراـ العقكد الكاردة عمى العقارات في الشكؿ الرسمي في القانكف 
المدني فإفّ ذلؾ قد شكّؿ أحد الأسباب التي أدّت إلى تناقض قرارات الجيات القضائية بخصكص ىذه 

 السالفة الذكر بكامميا في المادة 12المسألة كسرعاف ما أدرؾ المشرع ىذا الفراغ القانكني فأدرج المادة 
 المعدؿ كالمتمـ لمقانكف المدني أيف أكدت 03/05/1988 المؤرخ في 88/14 مف القانكف 1 مكرر324

صراحة عمى الرسمية كركف للبنعقاد في كؿ عقد مف شأنو نقؿ أك تعديؿ أك إنشاء أك زكاؿ حؽ الممكية 
العقارية كعمى كؿّ ما يرد عمى الحقكؽ العينية الأصمية كالتبعية، كذلؾ عف طريؽ إثبات ىذه التصرفات 
في محرر ينجزه مكظؼ عاـ، أك ضابط عمكمي أك شخص مكمؼ بخدمة عامة كرتبت البطلبف المطمؽ 

 .كجزاء عمى تخمفيا
 

 18/11/19903 المؤرخ في 90/25كتجسدت ىذه الشكمية أيضا بصدكر قانكف التكجيو العقارم رقـ 
الذم كرّس الممكية العقارية الخاصة بعد أف ألغى كؿ القيكد الكاردة عمى المعاملبت العقارية، كأكد عمى 

                                                           
 4 كرد قي المادة الرابعة مف مرسكـ اقفيؤصؿ الأستاذ كيس فتحي في كتابة الشير العقارم في القانكف الجزائرم شرط الرسمية، أ1

كاقد أكرد الحكمة " أف كؿ عقد محؿ شير لدل أحد مكاتب محافظات الرىكف يحب اف يقدـ في شكؿ رسمي" بنصيا 1955جانفي 
مف ىذا الشرط بأف  أف إقرار ىذا الشرط مف المشرع الفرنسي لسعى لتكفير أكبر الضمانات لإتماـ الشير ببيانات صحيحة ك 
مطابقة لمكاقع لأف إخضاع العقكد لشرط الرسمية يعني بطريقة غير مباشرة إخضاعيا لرقابة  مسبقة مف الناحية المكضكعية   

  60مقني بف عمار ، الأحكاـ القانكنية ،المرجع السابؽ ، ص 2
  49ج ر ع 19/11/1990 المنشكر في 18/11/1990المتضمف قانكف التكجيو العقارم المؤرخ 25-90قانكف 3



 
 

[25] 
 

يثبت الممكية الخاصة للؤملبؾ العقارية " منو التي نصّت 29قاعدة الرسمية مف جديد بمكجب المادة 
 1."كالحقكؽ العينية عقد رسمي يخضع لقكاعد الإشيار العقارم

لقد كانت المحكمة العميا تعطي في ظؿ الاجتياد القضائي القديـ : موقف القضاء من الرسمية -3
لمعقكد العرفية حجية كاممة في عممية نقؿ الممكية، مؤيدة اتجاه المحاكـ التي تقضي بصحة ىذه العقكد 
لزاـ البائع بالتكجو أماـ المكثؽ لإتماـ إجراءات البيع النيائي مع المشترم كفي حالة امتناع المطمكب  كا 

إذ جاء في قرارىا . قاـ الحكـ مقاـ العقد، فالرسمية لـ تكف تعتبرىا ركنا للبنعقاد بؿ ىي شرط للئثبات
إذا كاف عقد البيع الكارد عمى عقار قد تّـ بيف لبائع " أنّو 57930تحت رقـ 07/2/1990الصادر في 

كالمشترم ككانت أركانو كاممة مف حيث الرضا كالمحؿ كالثمف كلـ ينكر البائع ذلؾ، كلـ ينازع في أركانو 
فإنّو يتعيف عمى المحكمة إتماـ النقص المتمثؿ في الرسمية، أما أف تمغي عقدا تاـ الأركاف بسبب عدـ 

 2 "احترامو لشكميات الرسمية فيذا مخالؼ لمقانكف
حيث كاف  "19/11/1990 بتاريخ 61796جاء في قرار الغرفة المدنية بالمحكمة العميا تحت رقـ "

غير القابمة  70/91 مف الأمر 12 كليس المادة 361 ك351عمى قضاة المكضكع مناقشة المادتيف 
كأف المشرع قد قصد فعلب تخصيص مكانة لمعقد العرفي في العلبقات القانكنية  .لمتطبيؽ في قضية الحاؿ

كقد أكّد ىذا الاتجاه قرار صادر عف نفس الغرفة ."كيعد في نظر القانكف مصدر التزامات بيف الطرفيف
كأنّو بإحالة الطرفيف أماـ المكثؽ لإتماـ ".. غير منشكر ... 108/108 تحت رقـ05/05/1995بتاريخ 

إجراءات البيع النيائي فإفّ قضاة المكضكع طبقكا القانكف تطبيقا سميما، كأنّو لا يمكف لممدعي الاحتجاج 
 التي جاءت في صالح الخزينة العمكمية 15/12/1970 المؤرخ في 70/91 مف الأمر 12بخرؽ المادة 

  ".كالشير العقارم فقط
كىناؾ فريؽ آخر يختمؼ عف ما ذىب إليو الفريؽ السابؽ كخاصة لما ذىب إليو في القرار الصادر .
جاء فييا أفّ المحررات العرفية في شكؿ  (غير منشكر) 17/07/1982 كآخر في 21/10/1981في 

عقكد عرفية ىي كعد بالبيع كعمى ىذا الأساس لا تسمح لممستفيد إلّا المطالبة بإتماـ الإجراءات أماـ 
بأفّ العقد  " 1981 أكتكبر 21المكثؽ أك بالتعكيض إذا لـ يتحقؽ الاتفاؽ، إذ خمص القرار المؤرخ في 

                                                           
 "بحث بعنوان قاعدة الرسمية و الشير العقاري في القانون  الجزائري"سـ لمكاتب الا يكجد 1

http://procedurejudiciaire.blogspot.com / ساعة 16/06/2020تـ الاطلبع عمييا . 12/4/2010منشكر بتاريخ 
 .المدكنة القانكنية"  يكجد أسـ لمكاتب 20:55

 61صمقني بف عمار ، الأحكاـ القانكنية ،المرجع السابؽ ،2
 

http://procedurejudiciaire.blogspot.com/%20?%20???????%20?????%2014/06/2020%20????%2022:29
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 كبإمكاف المشترم المطالبة بتجسيد البيع في شكؿ عقد تكثيقي، كأفّ ،العرفي لا يشكؿ إلّا كعدا بالبيع
 . حالة عدـ التنفيذ لا تخكؿ إلّا الحصكؿ عمى التعكيضات المدنية

 مف قانكف التكثيؽ كقد يرجع 12كيتبيف مف خلبؿ ما تقدـ اختلبؼ الاجتياديف مف حيث تفسير المادة 
ذلؾ أساسا إلى محأك لة القضاة الذيف أخذكا بصحة المعاملبت العرفية مجابية التصرفات اليكمية 

 .لممكاطنيف قصد تسكيتيا
 مف القانكف 79 مف القانكف المدني، كالمادة 1 مكرر324كعمى عكس ذلؾ، فإف تطبيؽ المادة 

التجارم التي تقضي ببطلبف العقد العرفي بطلبنا مطمقا لككنو أبرـ خرقا لممكاد القانكنية أعلبه كاف مكرسا 
 1.بمكجب قرارات صادرة عف الغرفة التجارية كالبحرية لممحكمة العميا

يعكد التضارب في القضاء، لتضارب المكجكد لدل المشرع نفسو لتبني قاعدة  الرسمية المكرسة في 
  : منيا كغيرىا مف النصكص حيث أكرد عمييا استثناءات76/63 كقانكف 1970قانكف التكثيؽ 

 المتعمؽ بإثبات حؽ الممكية العقارية 1973 جانفي 05 المؤرخ في 73/32ما جاء بو المرسكـ 
مادتو الثالثة عمى اعتبار السندات الرسمية صحيحة لإقامة الحجة في شأف الممكية  الخاصة، إذ نصت

 .الزراعية أك  الحقكؽ العينية
كجاءت المادة الرابعة مف نفس المرسكـ لتعتبر العقكد غير الرسمية المسجمة كسيمة صحيحة لإقامة 
الدليؿ في شأف الممكية العقارية، ككأفّ المشرع أراد بذلؾ تسكية كضعية فرضيا الأمر الكاقع متجأك زا 

 4-3مف قانكف التكثيؽ كألزـ الملبؾ الحائزيف عمى السندات المشار إلييا في المكاد  12لنص المادة 
سكاء أكانت رسمية منيا أك عرفية بخصكص الأراضي صالحة لمزراعة أك معدة ليا، بتقديميا حيف القياـ 

 .بعمميات إثبات حؽ الممكية عمييا
ف انعدمت الكثيقة عمى الإطلبؽ كذلؾ مف  بؿ ذىب إلى الإقرار بثبكت الممكية العقارية الخاصة، كا 

 71/73كالثاني بمكجب الأمر رقـ  ( 73/32 )خلبؿ النصّيف، الأكؿ يتعمؽ بالمرسكـ السابؽ الذكر
  .المتضمف قانكف الثكرة الزراعية

، يعتبر الحائز الفعمي الذم تتكفر فيو الشركط الكاجبة 73/32 مف المرسكـ 16ك12بمكجب المادة 
 12لـ يكف حاصلب عمى كثيقة تجعؿ منو شاغلب بكجو حؽ لمعقار، إذ أف المادة  كلك" مالكا لمعيف" قانكنا 
يجب عمى كؿ مشغؿ لأرض خاصة زراعية أك معدة لمزراعة كغير مكطدة أك مثبتة الممكية "نصّت 

، أف يقدـ خلبؿ عمميات إحصاء الأراضي 3،4،5بالكثائؽ كالعقكد المبينة في المكاد   مف ىذا المرسكـ
 كىذا ،"تصريحا إلى المجمس الشعبي البمدم المكسع، كأف يكضح بأية صفة يقكـ باستغلبؿ ىذه الأراضي

                                                           
 .20:55 ساعة 16/06/2020الاطلبع عميو تـ ،لمرجع السابؽ ،بحث بعنوان قاعدة الرسمية  "1
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حتى يتسنى لمجاف التقنية المكمفة مف طرؼ المجمس بالتحقيؽ في التصريحات كالتأكد فيما إذا لـ يكف 
 .لتمؾ الأراضي مالكيف حقيقييف

إذا نتج مف التحقيؽ، أفّ الأرض المصرح بيا ىي أرض ممؾ، كلكف "  منو نصت عمى أنّو16كالمادة 
مف ىذا  05. 04 .03دكف أف يككف حؽ ممكيتيا مثبتا بأحد السندات أك العقكد المبينة في المكاد 

، فيعترؼ بيذا الحؽ لفائدة الشخص الذم حاز ممكيتيا كانتفع بيا طيمة   سنة عمى الأقؿ إلى 17المرسكـ
، كتنطبؽ عمى 71/73 كىكتاريخ الدخكؿ في حيز التنفيذ للؤمر رقـ 1971غاية أك ؿ نكفمبر 

الأشخاص كاضعي اليد الأحكاـ المتعمقة بتسميـ شيادات ممكية التي يستفيد منيا الحاممكف لسندات 
 1."عرفية

 اللبحقة لقانكف الثكرة الزراعية الاستثناء الكحيد الذم يسمح بالاحتجاج 73/32كتعد أحكاـ المرسكـ
ف انعدـ السند سكاء أكاف رسميا أك عرفيا  بالممكيات العقارية الخاصة، كا 

كالملبحظة أف الحائز لا يحتاج لإثبات التقادـ المكسب ليصبح مالكا حيث سنده العرفي كسبمة 
. لتمميكو

 04المادة :  المتضمف الترقية العقارية04/03/1986 المؤرخ في 86/07كما نص عميو القانكف رقـ 
 مف الأمر 12مف القانكف السابؽ استثنت مف الخضكع لمشكؿ الرسمي المنصكص عميو في المادة 

أنو يحرر "بنصيا " بعقد حفظ الحؽ" مف القانكف المدني، ما يسمى 1 مكرر324 كأحكاـ المادة 70/91
العقد التمييدم المسمى عقد حفظ الحؽ في شكؿ عقد عرفي، كيخضع لإجراء التسجيؿ، فإذا تّـ البيع 

 2." مف نفس القانكف38النيائي كجب تحريره في الشكؿ الرسمي، حسب ما تقتضيو المادة 
أماـ تضارب الاجتيادات القضائية فيما يخص صحة العقكد العرفية، أصدرت المحكمة العميا بييئة 

 في قضية بف عكدة أحمد ضد عريس 18/02/1997 المؤرخ في 136156الغرؼ المجتمعة قرار رقـ 
 لاسيما ركف الرسمية لصحة العقكد، بؿ أكثر 1 مكرر324حميد يؤكد عمى ضركرة احتراـ نص المادة 

 3.مف ذلؾ يتعيف إعادة الأطراؼ إلى الحالة كانكا عمييا قبؿ إبراـ العقد العرفي

                                                           
 . دكف الاشارة الى اسـ المؤلؼ في المدكنة القانكنية"بحث بعنوان قاعدة الرسمية والشير العقاري في القانون  الجزائري "1
 http://procedurejudiciaire.blogspot.com / ساعة 16/06/2020تـ الاطلبع عمييا . 12/4/2010منشكر بتاريخ 

المدكنة القانكنية  . " 20:55
المتعمؽ بالنشاط العقارم المنشكر في 01/03/1993المؤرخ في 93/03ألغى القانكف المذككر بمقتضى المرسكـ التشريعي 2

 أيف أكجب تحرير عقد البيع بناءا عمى تصاميـ في شكؿ رسمي يتـ أماـ المكثؽ 14 حر 03/03/1993
حضره  "18/02/1997 المؤرخ في 136156 عمى القرار 83عمؽ الأستاذ مقني بف عمار في نفس المرجع المذككر أعلبه ص 3

خمسة عشر قاضيا مف قضاة المحكمة العميا بما فييـ رئيس المحكمة العميا ك نائبو كرؤساء الغرؼ كالأقساـ المشكمة ليذه 
ذلؾ أف الحؿ القضائي الذم تكصمت إليو المحكمة العميا لا يحتاج إلى اجتماع كامؿ  المحكمة،لا يصح أف نسميو اجتيادا قضائيا،

http://procedurejudiciaire.blogspot.com/%20?%20???????%20?????%2014/06/2020%20????%2022:29
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فتّـ التأكيد عمى الرسمية مف خلبؿ الردّ عمى الكجو الكحيد المثار كالمأخكذ مف مخالفة القانكف أك  -
 مف القانكف التجارم 79الخطأ في تطبيقو، بدعكل أفّ عممية بيع المحؿ التجارم تخضع لأحكاـ المادتيف 

 مف القانكف المدني كأنّو يجب إثباتو بعقد رسمي تحت طائمة البطلبف، إلّا أفّ القرار 1 مكرر324كالمادة 
حيث أنّو يتبيف مف : " المنتقد رفض الدفع الخاص ببطلبف العقد العرفي كقضي بصحتو كجاء في حيثياتو
 22/08/1988القرار المطعكف فيو أفّ قضاة الاستئناؼ اعتبركا أفّ العقد العرفي المحرر بتاريخ 

عقد صحيح مكتمؿ الشركط الخاصة بكصؼ المبيع كتحديد .....المتضمف بيع قاعدة تجارية ......بيف
 .الثمف كيترتب عميو التزامات شخصية كنتيجة لذلؾ قضكا بصرؼ الطرفيف أماـ المكثؽ

 مدني 1 مكرر324 مف القانكف التجارم كالمادة 79كحيث أفّ قضاءىـ ىذا، يخرؽ أحكاـ المادة -
لّا كاف باطلب......لككنيما يشترطاف في كؿ بيع محؿ تجارم تحرير عقد رسمي  ." كا 

كضمف ىذه الظركؼ فإنّو يتعيف عمى قضاة المكضكع أف يقضكا ببطلبف العقد العرفي المتعمؽ ببيع 
كبما أفّ .....القاعدة التجارية كأف يأمركا بإرجاع الأطراؼ إلى الحالة التي كانكا عمييا قبؿ إبراـ العقد

 1". القرار لـ يراع القكاعد القانكنية المبينة أعلبه فإنّو يستحؽ النقض
كمف خلبؿ القرار المعركض، نلبحظ بأفّ المحكمة العميا قد عدلت قراراىا كاجتياداتيا بخصكص 

صحة ىذه العقكد العرفية كبيذا تككف قد طبقت القانكف تطبيقا حرفيا، كالذم يستدعي إفراغ العقد الذم 
 .يتضمف نقؿ ممكية العقارية أك الحقكؽ العقارية أك محلبت تجارية أك صناعية في الشكؿ الرسمي

 14/02/2000كلقد تّـ التأكيد عمى الرسمية مؤخرا في قراريف صادريف عف مجمس الدكلة الأكؿ بتاريخ 
، كجاء في (غير منشكريف ) 210419 تحت رقـ 26/04/2000، كالثاني بتاريخ 186443تحت رقـ 

 مدني تكجب تحرير العقكد الناقمة لمممكية العقارية في الشكؿ 1 مكرر324أفّ المادة " القرار الأخير 
الرسمي، مع دفع الثمف لممكثؽ، كأفّ الرسالة المحتّج بيا كالعقد العرفي لا تعد عقد بيع مف جية، كمف 

كالمتمثمة في إتماـ )جية أخرل لا يمكف الاستجابة لطمب المستأنفيف الرامي إلى تكجيو أك امر للئدارة 
...." إجراءات البيع كالشير لمعقد

كما تجدر الإشارة إليو أفّ الحؿ القانكني الذم أعطتو الغرؼ المجتمعة يتعمؽ بمدل حجية العقكد 
العرفية التي تتضمف بيع المحلبت التجارية، لكف يمكف تكسيع نطاؽ ىذا القرار ليشمؿ أيضا جميع 

 مدني خاصة تمؾ المتعمقة ببيع العقارات المبنية كغير 1 مكرر324المعاملبت الكاردة في صمب المادة 

                                                                                                                                                    

كتـ التأكيد عميو في عدة ...."  ككف أف النصكص التي أشارت إلييا المحكمة العميا في قرارىا تغني عف ذلؾ غرفيا كأقساميا ،=
 1998 المجمة القضائية سنة 108763 ،ممؼ رقـ 06/04/1998الغرفة العقارية بتاريخ –قرارات لاحقة منيا قرار المحكمة العميا 

  103العدد الأكؿ ص 
 81مقني بف عمار ، ص  مقني بف عمار ، الأحكاـ القانكنية ،المرجع السابؽ1
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 .المبنية
اء في الكقت المناسب لكي يكحد الاجتياد القضائي في نقطة   18/021/1997فخلبصة القكؿ أفّ قرار 

قانكنية حساسة كلمتأكيد عمى ضركرة التطبيؽ السميـ لمقانكف كيعتبر خطكة جديدة لتعزيز دكلة القانكف، 
لككنو يفرض عمى المكاطنيف احتراـ الشكؿ الرسمي في المعاملبت العقارية حفاظا عمى حقكقيـ كحقكؽ 

 1.الدكلة التي حرمت فترة مف الزمف مف إيرادات ىامة
 

:  المحررات التوثيقية:الفرع الثاني
: التوثيقتطور مينة –أولا 

 :2.عرؼ نظاـ التكثيؽ في الجزائر بعد الاستقلبؿ ثلبثة مراحؿ
المؤرخ 157-62 كتتميز بصدكر القانكف 1970 إلى غاية 1962المرحمة الأكلى امتدت  -

 كالذم نص عمى  استمرار العمؿ بالقكانيف الفرنسية إلا ما تعارض منيا مع السيادة 31/12/1962
الكطنية كما تتميز بو ىذه المرحمة استمرار العمؿ بنظاـ التكثيؽ المزدكج أم مكاتب  التكثيؽ كالمحاكـ 

 ألا انو ما يلبحظ عمى ىذه المرحمة بالجمكد ك عدـ كضكح الرؤية كانخفاض دكر المكثؽ في 3الشرعية 
الذم 4 15/12/1970المؤرخ في 91-70 أف صدر الأمر لالحياة العامة كانتشار العقكد العرفية، إؿ

 المكثؽ مكظؼ يكمؼ بتمقي كؿ الكثائؽ كالعقكد التي يتعيف عمى الإطراؼ أك 58عرؼ المكثؽ في المادة 
 .يرغبكف في إعطائو الصيغة الرسمية 

 12/07/19885 المؤرخ في 27-88تتميز بصدكر قانكف ك 1990-1971المرحمة الثانية من -
المتضمف تنظيـ التكثيؽ فبصدكر ىذا القانكف جعؿ مينة التكثيؽ تمارس لحساب خاص مع احتفاظ 

 . 1990المكثؽ بصفة الضابط العمكمي ككانت أك ؿ دفعة 
                                                           

: لممزيد حكؿ تطكر مينة التكثيؽ كتنظيميا كىياكميا ينظر1
.   2010الدكتكر مقني بف عمار،مينة التكثيؽ في القانكف الجزائرم تنظيـ كمياـ كمسؤكليات ،دار الجامعة الجديدة ،مصر، 

 . دكف الاشارة الى اسـ المؤلؼ في المدكنة القانكنية"بحث بعنوان قاعدة الرسمية والشير العقاري في القانون  الجزائري"2
 http://procedurejudiciaire.blogspot.com / ساعة 16/06/2020تـ الاطلبع عمييا . 12/4/2010منشكر بتاريخ 

المدكنة القانكنية   . " 20:55
 الذم أنيى دكر المحاكـ الشرعية كجيات حكـ ك نقؿ اختصاصيا لمماكـ 22/07/1963 المؤرخ في 261-63صدر المرسكـ 3

العادية بينما أبقى عمى اختصاصيا كجيات تكثيؽ 
 ،دخؿ حيز 107 ج ر ع 25/12/1970 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ المنشكر بتاريخ 15/12/1970 المؤرخ 91-70الأمر 4

 المنشكر 25/10/1966 المؤرخ في 319-66كما ألغى المحاكـ الشرعية كجيات تكثيؽ،كما الغي المرسكـ 01/01/1971التنفيذ 
 الذم بدكره الغى مكاتب التكثيؽ  04/11/1966في 

 ، 28ر ع . ج13/07/1988 المتضمف تنظيـ التكثيؽ لمنشكر في 12/07/1988 المؤرخ في 27-88القانكف 5
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يعد المكثؽ ضابط يتكلى تحرير العقكد التي يحدد القانكف " منو 05كقد عرؼ المكثؽ في المادة 
كما يتكلى استلبـ أصكؿ جميع  صيغتيا الرسمية ككذا العقكد التي يكد الأطراؼ إعطائيا ىذه الصيغة،

  ."العقكد كالكثائؽ التي حدد ليا القانكف ىذه الصيغة أك التي يكد حائزىا ضماف حفظيا
المحررات التكثيقية ىي طائفة مف الأكراؽ تنمي لممحررات الرسمية تحرر مف قبؿ شخص مؤىؿ يتكفر 

. فيو الاختصاص كالصفة القانكنية لتحريرىا كفقا لمشركط التي حددىا القانكف
 كككؿ نظاـ تشكيو جممة مف النقائص يحتاج مف فترة لأخرل : 2006-1990المرحمة الثالثة -

لمتجديد كالإصلبح فنظاـ التكثيؽ كبقية الأنظمة شمؿ بتكصيات المجنة الكطنية لإصلبح العادلة، التي 
 20/02/2006 المؤرخ في 02-06أكدت عمى تدارؾ النقص في المينة كفي ىذا الإطار صدر القانكف 

: المتضمف قانكف التكثيؽ،فأرسى جممة مف الضكابط تتعمؽ ب 
تأىيؿ المينة باستحداث شيادة الكفاءة المينية لمتكثيؽ -
 تعزيز مراقبة الدكلة ليذه المينة باعتبار المكثؽ ضابطا عمكميا مفكضا مف طرفيا كحاملب لخاتميا-
نشاء مجالس تأديبية عمى مستكل الغرؼ الجيكية كلجنة كطنية لمطعف  - إرساء قكاعد انضباط جديدة كا 
 .تدقيؽ حالات المنع كالتنافي مع مينة المكثؽ-

 .1 حماية المكثؽ مف الاعتداءات التي قد يتعرض ليا أثناء ممارسة مينتو 
:  المحررات التوثيقيةشروط  صحة  -ثانيا

كي يعتبر المحرر محرر تكثيقيا لا بد مف تكفر جممة مف الشركط  تنقسـ إلى شركط عامة كشرط 
  .خاصة
:  لشروط العامة لصحة المحرر التوثيقيا - 1
 :في صدور المحرر من الموثق-  أ

أعطت لممكثؽ صلبحية إبراـ العقكد الرسمية بيف  الأحكاـ التي نظمت مينة التكثيؽ في الجزائر،
عطائيـ الصيغة الرسمية التي تعد الامتياز الكحيد الذم يغرس في نفكس لأطراؼ الطمأنينة  المتعاقديف كا 

كالثقة عمى ما أقدمكا عميو فيقكـ المكثؽ أكلا بدراسة الممؼ قبؿ الشركع في تحرير العقد، كالتأكد مف 
شخصية المتعاقديف، كمحؿ العقد كخمكه مف أم مانع، لكي يقكـ بتثبيت كتحرير ذلؾ الاتفاؽ فيشكؿ 

قانكني رسمي،حسب طبيعة كؿ عقد،ككفؽ الشركط كالأشكاؿ القانكنية، كما لممكثؽ أف يقكـ بتحرير عقكد 
. في الشكؿ الرسمي بالرغـ مف أف القانكف لا يشترط فييا الشكمية 

                                                           
قايد يكسؼ سامية ،الإطار القانكني لمينة التكثيؽ في التشيع الجزائرم ،مذكرة مستار قانكف عقارم  ،جامعة الدكتكر يحي فارس ، 1

 . 22-19، ص 2013-2012المدية سنة 
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إف تحرير العقد ليس بالعممية السيمة إذ لابد مف الانتباه كاليقظة، ذلؾ أف اغمب الأحكاـ كالنزاعات 
كلمحصكؿ عمى تحرير أحسف كأضمف لابد مف اجتماع ثلبثة  تنشأ عادة مف تحرير غير مرغكب فيو،

شركط كالسيطرة الكمية عمى الأسمكب القانكني الذم يسمح لو بالتعبير بكضكح كبدقة لاتفاؽ الأطراؼ، 
كالثقافة القانكنية الكاسعة كالمعمقة لمتشريع كالأحكاـ القضائية التي بدكنيا يمكف السقكط في متاىات 

كأخيرا الخبرة التكثيقية ىي التجربة الضركرية لتفادم العراقيؿ كالمشاكؿ التي  لأخطاء القانكنية الخطيرة،
قد تكاجيو ككف كؿ مينة ليا أسرارىا كليذا أك جب القانكف التككيف ثـ  التربص الميداني  كالدكرات 

 1.التككينية كينصح بالاستشارة لأصحاب الخبرة كالتجربة 
يصح عمييا مصطمح - كىي إما محررات اتفاقية يتكلى المكثؽ تحرير جممة مف العقكد الرسمية،

المبادلة، اليبة كأما تصرفات انفرادية تمت بإرادة كاحدة مثؿ .تتـ بإرادة المتعاقديف مثؿ عقد البيع-العقد
الكصية كالكقؼ كيصح عبييا أيضا مصطمح العقد ككف المكصى لو أف لا يقبؿ الكصية أك أف يرفض 

. المكقكؼ لو الكقؼ الخاص
كما يتكلى تحرير طائفة أخرل مف المحررات لا يصح أف تحمؿ صفة التصرؼ القانكني، فيي ما 

الغرفة الثالثة – كلو حجية نسبية يجكز المنازعة بشأنو قرار مجمس الدكلة2تسمى بالعقكد التصريحية
 كرد ذكره في كتاب الأستاذ  مقني بف عمار فيو قضى مجمس 146142 ممؼ رقـ 11/10/1990

كاف ذلؾ أماـ المكثؽ كانو لا يمكف أف  لا يمكف شراء نقؿ حؽ الممكية بمجرد تصريح حتى كلك" الدكلة 
لا شير لشيادة المكثؽ لا  يأخذ التصريح التكثيقي كلا حتى المستخرج مف المحافظة العقارية، كالذم ما ىكا 

" غير مرتبة عقكد الممكية

                                                           
 . 43-42،ص  بؽاقايد يكسؼ سامية ،الإطار القانكني ، المرجع الس1
      .104-103بؽ، ص االمرجع السالأحكاـ القانكنية ،مقني بف عمار،2

فيما يخص العقكد التصريحية يقتصر فييا دكر المكثؽ عمى استقباؿ تصريح مف قبؿ الطالب كيحرر بشأنو عقد في قالب رسمي ، 
المؤرخ 83/352عقد الشيرة المستحدث بمكجب المرسكـ رقـ "متى كاف ىذا التصريح غير مخالؼ لمقانكف ،كلعؿ أىـ ىذه العقكد 

 مف اجؿ إثبات حؽ الممكية العقارية، المكتسب عف طريؽ التقادـ كفقا لمقكاعد العامة المنصكص عمييا في 21/05/1983في 
 ، كنفس الأمر بالنسبة لمشيادة 08/147 مدني ، شريطة أف تككف ممكية خاصة الممغي بمكجب لمرسكـ التنفيذم 827المادة 

المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم ك  75/74 مف الأمر 02ؼ/15التكثيقية التي نصت عمييا المادة 
 المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم الذم رتبت عمى الكفاة باعتبارىا كاقعة مادية ، 76/63مف المرسكـ التطبيقي  91 ك 39المادة 

انتقاؿ الممكية العقارية إلى الكرثة بقكة القانكف ، كأستحدث الشيادة التكثيقية المحررة مف طرؼ المكثؽ ككسيمة فنية لإثبات انتقاؿ 
ىذه الممكية بعد إشيارىا في مجمكعة البطاقات العقارية، كما يحرر الفريضة الشرعية ك التي غالبا ما يعتمد المكثؽ فييا عمى 

. تصريحات الكرثة تحت مسؤكلياتيـ تحت طائمة متابعة الكرقة ك الشيكد بجرـ التصريحات الكاذبة 
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كنقصد ىنا بالاختصاص المكاني، ككف النكعي تطرقنا إليو  في العنصر : أن يكون مختصا- ب
 المؤرخ 02-06 مف قانكف رقـ 02أما المكاني فقد عقد لممكثؽ اختصاص كطني بمحب المادة . 1السابؽ
 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ،إلا أنو ليس  مؤىلب لتحرير عقكد خارج الكطف فيذه 20/02/2006في 

ميمة المراكز القنصمية، فرئيس المركز القنصمي لو صلبحية تحرير الكصايا،الككالات، عقكد الزكاج 
كىي .كاليبات كالأكقاؼ كىك يعتبر بمثابة مكثؽ الدكلة في الخارج  أك مكثؽ الجزائرييف خارج الكطف 

نافذة داخؿ الكطف مثؿ العقد التكثيقي تماما،كما يمكف لمجزائرييف المجكء إلى المكثؽ الأجنبي خارج 
الكطف لإبراـ عقكد لا تككف نافذة في الكطف إلا بعد استكماؿ الإجراءات التي  ىي نفسيا إجراءات تنفيذ 

 2.الأحكاـ الأجنبية في الجزائر حيث يقكـ القاضي بمراقبة تكافر عدـ مخالفة العقد لمقانكف الكطني 
البيانات الكاجب احتراميا مف طرؼ المكثؽ عند تحريره لمعقكد الناقمة مراعاة الأشكال القانونية - ج

 02-06 مف القانكف رقـ 27-26لمممكية العقارية بيف الأفراد فقد استكجب المشرع مف خلبؿ المادة 
المتضمف التكثيؽ، بعض الشكميات إذ نص  تحرر العقكد بالمغة العربية في نص كاحد سيؿ قراءتو 

، التكقيع  كبدكف اختصار أك بياض أك نقص أك كتابة بيف الأسطر، كتكتب المبالغ كالسنة كالشير كاليكـ
عمى العقد بالحرؼ، كتكتب التكاريخ الأخرل بالأرقاـ كيصادؽ عمى الإحالات في اليامش أك إلى أسفؿ 
الصفحات كعمى عدد الكممات المشطكبة في العقد، بالتكقيع بالأحرؼ مف قبؿ كؿّ مف الأطراؼ كالشيكد 

كالمكثؽ  
كأضافت نفس المكاد أفّ العقد يجب أف يتضمف اسـ كلقب المكثؽ الذم يحرره كمكاف كمقر إقامتو، 
اسـ كلقب كصفة كمسكف كتاريخ كمحؿ كلادة الأطراؼ، اسـ كلقب كصفة كمسكف الشيكد، اسـ كلقب 
كمسكف المترجـ إذا اقتضى الأمر ذلؾ، المحؿ كالسنة كالشير كاليكـ الذم أبرمت فيو العقكد كككالات 

المتعاقديف المصادؽ عمييا مف قبؿ الأطراؼ المعنية كتبقى ىذه الككالات ممحقة بالأصؿ، كقراءة المكثؽ 
لمنصكص لمضرائب كالتشريع الخاص المعمكؿ بو، ىذا بالإضافة إلى ذكر طبيعة كمضمكف كحدكد 

مف القانكف المدني التي تمنح المشترم الحؽ في إبطاؿ عقد البيع إذا  352العقار تطبيقا لأحكاـ المادة 
 .لـ يشتمؿ عمى بياف المبيع كأك صافو الأساسية بيانا كافيا بحيث يمكف التعرؼ عميو

كذلؾ ذكر أسماء المالكيف السابقيف كعند الإمكاف صفة كتاريخ التحكيلبت المتتالية إعمالا  -
نفس الأمر الذم  كىك.  مف قانكف التكثيؽ19 مف القانكف المدني كالمادة 4 مكرر324بمقتضيات المادة 

 كىناؾ بعض 71 إلى 61 المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم في مكاده مف 76/63أكدّه المرسكـ 

                                                           
 أنو لا يكجد نص يمنع المكثؽ ك أشخاص 116،ص المرجع السابؽ  الأحكاـ القانكنية قيرل الأستاذ مقني بف عمار في كتاب1

 .القانكف العاـ مف إبراـ عقكد تكثيقية بخصكص معاملبت إدارية كحالة مبادلة عقار عاـ بعقار خاص أك ىبة عقار لصالح البمدية 
  .117نفس المرجع ص  ،  مقني بف عمار ، الأحكاـ القانكنية ،المرجع السابؽ2
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النصكص التشريعية لا تكتفي بتحديد تمؾ العناصر كالشكميات، بؿ تحيؿ عمى تنظيـ ميمتو إصدار 
 المؤرخ في 93/03نماذج كاممة لمسندات المرتبطة بالعقار، كما ىكالحاؿ في المرسكـ التشريعي 

 المتعمؽ بالنشاط العقارم، الذم تلبه صدكر مرسكميف تنفيذييف الأكؿ متعمؽ بتحديد 01/03/1993
 .1نمكذج عقد البيع عمى تصاميـ، كالثاني لنمكذج عقد الإيجار

: الشروط الخاصة لصحة المحرر التوثيقي  -2
تحرر  "06/02 مف قانكف التكثيؽ 26كىكما نصت عميو المادة : شرط كتابة المحرر بالغة العربية-أ

 المؤرخ في 05-91كتأكيد لما جاء في قانكف ...." العقكد التكثيقية،تحت طائمة البطلبف،بالغة العربية 
 التضمف تعميـ استعماؿ المغة العربية  كىذا الشرط خاص بالكثائؽ الرسمية دكف العرفية 16/01/19912

حيث يجكز تحريرىا بأم لغة، كما أف ىذا الشرط نص عميو قانكف الحالة المدنية كبالتالي يمزـ المكثؽ 
غة العربية لا يمنع المكثؽ مف تحرير ؿكلا يلبحظ أف اشتراط الكتابة باؿ بتحرير عقكد الزكاج بالمغة العربية،

كما لا يمنع الأطراؼ مف ترجمتيا باسطة  نفس العقكد بالغة أخرل أجنبية زيادة عمى النسخة العربية،
 3.مترجـ 
: شرط توقيع الشيود،المترجم عمى المحرر التوثيقي-ب

:  شرط توقيع الشيود-الشرط الأول
يكجد ثلبثة أنكاع مف الشيكد ىـ شيكد التأكيد أك الإثبات، كشيكد العقد أك العدكؿ كأخيرا شيكد 

تكقع العقكد الرسمية " 2مكرر324التشريؼ الفئة الأكلى ىـ التأكيد أك الإثبات ليس كحكبيا بنص المادة 
.." .الاقتضاءمف قيؿ الإطراؼ كالشيكد عند 

كفضلب عف ذلؾ إذا كاف الضابط العمكمي يجيؿ الاسـ " كأضاؼ في الفقرة الثالثة مف نفس المادة 
"  يشيد عمى ذلؾ شخصاف بالغاف تحت مسؤكليتيما كالحالة المدنية كالسكف كالأىمية المدنية للؤطراؼ،

باستقراء المادة نجد المشرع أشار في الفقرة الأكلى أف الاستعانة بيذه الفئة مف الشيكد عند الاقتضاء 
فحضكرىـ ليس كحكبيا كحدد في الفقرة الثالثة متى يمكف الاستعانة بيـ كيككف ذلؾ في تحديد ىكية 

  .الأطراؼ أك السكف، كغالبا ما يستعاف بيـ في العقكد التصريحية خاصة في الفريضة الشرعية

                                                           
 . دكف الاشارة الى اسـ المؤلؼ في المدكنة القانكنية"بحث بعنوان قاعدة الرسمية والشير العقاري في القانون  الجزائري "1
 http://procedurejudiciaire.blogspot.com / ساعة 16/06/2020تـ الاطلبع عمييا . 12/4/2010منشكر بتاريخ 

المدكنة القانكنية  . " 20:55
  41 ج ر ع 16/01/1991 المتضمف تعميـ استعماؿ المغة العربية منشكر في 16/01/1991 المؤرخ في 291-05
  148-147مقني بف عمار ،نفس المرجع ص 3

http://procedurejudiciaire.blogspot.com/%20?%20???????%20?????%2014/06/2020%20????%2022:29
http://procedurejudiciaire.blogspot.com/%20?%20???????%20?????%2014/06/2020%20????%2022:29


 
 

[34] 
 

الفئة الثانية مف الشيكد كىـ شيكد العقد أك شيكد العدؿ كىـ الذيف يساىمكف في إنشاء العقد كتككينو 
يتمقى الضابط العمكمي  تحت طائمة البطلبف العقكد ""03مكرر 324كىـ الذيف نصت عمييـ المادة 

 .1" الاحتفائية بحضكر شاىديف
كيقصد بالعقكد الاحتفائية تمؾ العقكد التي يمزـ فييا حضكر شاىديف تحت طائمة جزاء البطلبف كعمى 

 كلا حتى بكضع معيار تشريعي معيف ،العمكـ لـ يقـ المشرع الجزائرم بتحديد ىذه العقكد لا بتسميتيا
يسمح بتكييفيا، لكف العمؿ القضائي كالتكثيقي خاصة لـ يختمؼ حكؿ اعتبار كؿ مف بعض التصرفات 
التي يككف مكضعيا عقارا مثؿ ىبة عقار كالكصية الكاردة عمى عقار كالكقؼ كعقكد الزكاج ىي عقكد 

 .إحتفائية
أخيرا شيكد التشريؼ كىـ شيكد لا يضيفكف لممكثؽ أم معمكمة  أك لمتصرؼ  أك لممحرر أم إضافة 

. كأنما يتـ ذكرىـ في العقد عمى سبيؿ التشريؼ كالدعـ المعنكم لأطراؼ العقد لا غير
 : شرط توقيع المترجم-الشرط الثاني
 مف قانكف التكثيؽ عمى تدكيف ىكية المكثؽ كتكقيعو عند الاقتضاء، حضكر المترجـ 29نصت المادة 

مجمس العقد تقتضيو ضركرة التعامؿ مع الأجانب ككذا مع الجزائرييف الذيف لا يعرفكف المغة العربية 
كيجعؿ مف حكر المكثؽ مصداقية لمعقد ككذا يمكف المتعاقديف مف التعرؼ عمى العقد كبنكده كيمكف 
المكثؽ مف التحقؽ مف الكثائؽ المقدمة لو كالتأكد مف أرادة المتعاقديف كمف مكضكع محؿ التصرؼ 

 2.كسببو، كيجب عمى المترجـ التكقيع كالختـ العقد إلى جانب الأطراؼ المتعاقدة كالمكثؽ 
 :  المحرر التوثيقي كسند تنفيذي-ثالثا

كلعؿ ىذه أىـ ميزة تميز بيا المحرر التكثيقي عف باقي السندات الرسمية التي تـ الإشارة إلييا في 
ف كاف يتقاطع معيا في عدة أك جو تـ تبيانيا سابقا إلا انو في نقطة القكة التنفيذية يمتقي  الفرع الأكؿ كا 

ا  كقد تناكؿ المشرع التنفيذ .ـ.ا. ؽ600المادة ... مع الأحكاـ كالقرارات كالأكامر كمحاضر الصمح 
الجبرم في الكتاب الثالث مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  

  :التنفيذ عموما-1

                                                           
 فأضيؼ لمنص العربي كممة العقكد 20/06/2005 المؤرخ في 05/10 بمكجب القانكف رقـ 03 مكرر 324تـ تعديؿ نص المادة 1

الاحتفائية بدؿ مف العقكد الرسمية  ككف كؿ العقكد التي يحررىا المكثؽ ىي رسمية فما يميز ىذه الطائفة مف العقكد              
 les actes solennelsعف غيرىا كقد أكجب ليا تخمؼ الشيكد البطلبف بينما كاف النص الفرنسي ينص عمى العقكد الاحتفائية=

  .كعميو تـ تدارؾ النقص ك رفع المبس
 . 166-160مقني بف عمار ، الأحكاـ القانكنية، نفس المرجع، ص2
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التنفيذ في اصطلبح القانكف الخاص يككف بمعنى مكضكعي يقصد بو الكفاء بالالتزاـ، الكفاء في 
القانكف المدني إما اختيارم أك قيرم إجبارم فإذا امتنع المديف أك تأخر عف الكفاء فينا يككف إعماؿ 

جبار المديف بتنفيذ الالتزاـ  عنصر المسؤكلية في الالتزاـ رغما عف المديف بالمجكء إلى التنفيذ الجبرم، كىكا 
كلحصكؿ الدائف عمى حقو كيطمؽ لفظ  باستعماؿ القكة العمكمية سكاء ضد أمكالو منقكلة  أك عقاراتو،

 كيسمى أيضا التنفيذ الإجرائي الجبرم، الذم قد يككف عينا فيتـ بالتنفيذ ،الاقتضاء عمى التنفيذ الجبرم
الأصؿ في التنفيذ حسب  المباشر أك التنفيذ العيني بحصكؿ الدائف عمى عيف ما التزـ بو المديف كىك

 .ـ.ؽ 167ك 164 نص المادتيف
أما إذا استحاؿ  التنفيذ العيني كيلبؾ العيف المطمكب تسميميا فيككف لمدائف تنفيذ الالتزاـ باستصدار 
حكـ قضائي بالتعكيض عف طريؽ الحجز عمى أمكاؿ المديف كبيعيا لاقتضاء المديف حقو مف ثمف البيع 

. كىذا ما يعرؼ بالتنفيذ الغير المباشر
 سكاء كاف مباشر أك غير مباشر ىك أنو لا يجكز لممرء أف يقتضي حقو ،القاعدة الأساسية في التنفيذ

لنفسو بيده، كعميو أف يمجأ إلى السمطات العامة ممثمة في أجيزة الدكلة،لأف التنفيذ نظاـ إجرائي كضعو 
المشرع لإجبار المديف عمى الكفاء بالتزامو تحت إشراؼ القضاء بكاسطة المحضر القضائي رغـ اعف 

حتى لا تحيد عف غايتيا  القانكف، حددىا صارمة كقكاعد لإجراءات كفقا يتـ بذلؾ كالتنفيذ المديف إرادة
الأساسية كتنحرؼ إلى تجاكزا ت قد تسبب الضرر لممديف كتمس بحقكؽ الدائف،حيث نظميا المشرع في 

 . 25/02/2008في   المؤرخ08/09قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  رقـ  
 584 حيث تناكؿ التنفيذ الجبرم في الكتاب الثالث تحت عنكاف التنفيذ الجبرم لمسندات التنفيذية المادة

كما يمييا حيث أكدت مختمؼ مكاده أف نطاؽ التنفيذ الجبرم محدد بالذمة المالية لممديف دكف المساس 
ذا لـ يتحقؽ يككف التنفيذ عمى المنقكلات كأخير التنفيذ عمى عقارات  بشخصو،حيث يبدأ التنفيذ عينا كا 

 مف قانكف الإجراءات المدنية 620المديف بالحجز عمييا كبيعيا قضائيا بالمزاد العمني حسب نص المادة 
 .كالإدارية في مكضكع محؿ التنفيذ

ثـ ذكرت طائفة مف ..." لا يجكز التنفيذ الجبرم إلا بسند تنفيذم "إ .ـ.أ. مف ؽ600المادة نصت 
كتعتبر سندات تنفيذية كؿ العقكد كالأكراؽ الأخرل التي "...السندات عمى سبيؿ المثاؿ لا الحصر بقكليا 

مما يدؿ عمى أنيا  ليس نيائيا كمف بيف السندات التنفيذية ذكرت ..." يعطييا القانكف صفة السند التنفيذم
كاعتبرت جممة مف العقكد التكثيقة  سندات تنفيذية ..." العقكد التكثيقية "إ . ـ.أ. مف ؽ11فؽ600المادة  

الإيجارات التجارية كالسكنية المحددة المدة كعقكد القرض كالعارية كاليبة كالكقؼ كالبيع "... بالنص كىي
 ...." لا سيما"...إلا أنيا لست نيائية كىذا ما يفيـ مف عبارة ..." كالرىف كالكديعة
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 1 كعميو يثار السؤاؿ حكؿ ماىي خصائص العقد التكثيقي الذم يعد سندا تنفيذيا ؟ 
نما يجب أف  :خصائص العقد التوثيقي الذي يعد سندا تنفيذيًا 2- ليس كؿ عقد تكثيقي سندا تنفيذيا كا 

تككف لمحؽ الذم يتضمنو خصائص مميزة تجعمو جديرا بالحماية التنفيذية،فيككف العقد التكثيقي سند 
بحيث ترد في العقد نفسو كيشيد عمييا أطرافو  تنفيذم دالا دلالة قاطعة بذاتو عمى تكافر شركط الحؽ،

خاصة مف حيث كجكد الحؽ نفسو في العقد التكثيقي كتعييف مقدراه كحمكؿ أجؿ أدائو كقد نصت عميو 
 . أ.ـ.أ.مف ؽ647 المادة
عمى  التزاـ التكثيقي العقد يتضمف أف  يجب :الوجود محقق أن يكون دين -الأول الشرط -أ -

المديف بديف محقؽ الكجكد أم أف المديف أقر كصرح كأشيد عمى نفسو أنو ممتزـ لمدائف بديف، كيجب أف 
. يككف ىذا الديف غير متنازع فيو لا مف حيث كجكده أك مضمكنو

كتظير أىمية تحقيؽ الكجكد لمحؽ المكضكعي، في تحديد طريقة التنفيذ فإذا كاف مبمغا مف النقكد أك 
ذا لـ يؼ  شيء مثمي كاف التنفيذ مباشرا عمى المبمغ أك تسميـ العيف محؿ الحؽ بمكجب السند التنفيذم، كا 

 ككذلؾ تظير أىميتو في تحديد طرفي الحؽ في التنفيذ فلب .المديف بالتزامو يككف التنفيذ غير مباشر عميو
 .يككف التنفيذ إلا لصاحب الحؽ المكضكعي المبيف في العقد التكثيقي بصفتو سندا تنفيذيا

 يجب أف يؤكد العقد التكثيقي المعد كسند  :أن يكون الحق معين المقدار /الشرط الثاني– ب -
كتبعا لاختلبؼ تعييف محؿ الحؽ  تنفيذم الحؽ المكضكعي المعيف المقدار،الذم يجرم التنفيذ عميو،

أما  تختمؼ أساليب كطرؽ التنفيذ بيف التنفيذ المباشر إذا كاف محؿ الحؽ مبمغا مف النقكد أك شيء مثمي،
إذا كاف الحؽ المكضكعي الالتزاـ بالقياـ بعمؿ أك الامتناع عف عمؿ فإف التنفيذ غالبا ما يككف غير 

 .قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 625 مباشر،كأكدت المادة
عمى أف محؿ الحؽ قد يككف القياـ بعمؿ أك الامتناع عف عمؿ في حالة رفض المنفذ تنفيذ الالتزاـ 

بعمؿ أك خالؼ التزاما بالامتناع عف عمؿ يحرر المحضر القضائي محضر الامتناع عف التنفيذ، كيحيؿ 
صاحب المصمحة إلى المحكمة لممطالبة بالتعكيض أك المطالبة بالغرامة التيديدية، كتظير أىمية تعييف 
المقدار كتطبيؽ لمقاعدة الشرعية التي تقضي أف لا يأخذ الدائف أكثر مف حقو كلذلؾ يتعيف أف يككف ىذا 

 2الحؽ محددا تحديدا دقيقا

                                                           
 المؤرخ في 08/09 مقال العقود التوثيقية سندات تنفيذية عمى ضوء قانون الإجراءات المدنية و الإدارية رقم"عربي بايزيد ،1

  130-129 ص مف 2014،جامعة قاصدم مرباح كرقمة ، العدد العاشر جانفي مجمة دفاتر السياسة ك القانكف،ػ" 25/04/2008
 المتضمف 09-08ـ السابؽ ك لكف بعد التعديؿ .إ.  مف ؽ327ىذا الشرط أم أف يككف محدد المقدار كرد النص عميو في المادة 2
 منو النص عمى أف يككف محدد المقدار أخذا بعيف الاعتبار أف يككف محؿ الالتزاـ القياـ بعمؿ 647أ لـ يرد في نص المادة .ـ.أ.ؽ

  .أك الامتناع عف عمؿ
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الأصؿ أف الكفاء بالحؽ يتـ المطالبة بو إذا كاف  : أن يكون الدين  حال الأداء /الشرط الثالثج  -
 سكاء كاف أجلب ،حاؿ الأداء فلب يككف مضافا إلى أجؿ كاقؼ،إذ لا يجكز التنفيذ قبؿ حمكؿ أجلبؿ ديف

قانكنيا أك اتفاقيات أك قضائيا، فلب بد لمباشرة إجراءات التنفيذ أف يككف الأجؿ حالا تحت طائمة بطلبف 
 فلب يمكف الاحتجاج عمى المديف بالتزاـ عمى عاتقو دكف حمكؿ أجمو لأنو قبؿ أف .الإجراءات التنفيذية

 .1يصبح الحؽ حاؿ الأداء لا يكجد حؽ كاجب الاقتضاء
جراءاتو القانكنية،حسب نص  كعميو فالعقد التكثيقي يجب أف يقكـ صحيحا بكامؿ شركطو كشكمياتو كا 

مف القانكف المدني كما يمييا،ليككف لو حجة بيف طرفيو كبالنسبة لمغير حسب نص  1 مكرر 324 المادة
،كيجب أف يتكافر الحؽ المكضكعي عمى شركط قانكنية حسب نص 6 كمكرر5 مكرر 324 المادة
إ،مف تحقؽ كجكد الحؽ كحمكؿ أجؿ الكفاء بو ليككف سندا تنفيذيا بحد ذاتو، يتيح لمدائف .ـ.أ. ؽ64المادة

 .اقتضاء حقو بمكجب العقد التكثيقي كسند تنفيذم جبرا عمى المديف دكف الحاجة لاستصدار حكـ قضائي
 :ةالركن الشكمي ومضمون الصيغة التنفيذية لمعقود التوثيقي-د

لتكثيقي يعد سندا تنفيذيا في حد ذاتو كلكف لبدء إجراءات التنفيذ يستمزـ ذلؾ اكتماؿ ركنو االعقد 
 . الشكمي المنصكص عميو قانكنا بكجكب تحرير نسخة تنفيذية مميكرة بالصيغة التنفيذية

 :النسخة التنفيذية المطابقة للأصل -
النسخة التنفيذية ىي الشكؿ الخارجي الذم يتخذه العمؿ القانكني حتى يستطيع أف يرتب السند أثاره 
 القانكنية كيحكز القكة التنفيذية،فيكركف في السند التنفيذم كلا يستقيـ أمره بدكنو كقد نصت عمييا المادة

مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية،فالعقد التكثيقي كسند تنفيذم المؤكد لمحؽ المكضكعي  602
المحقؽ الكجكد الحاؿ الأداء الذم بيد الدائف،يحصؿ بمكجبو عمى نسخة مف ىذا المحرر المثبت لمحؽ 

كىذه النسخة التنفيذية تسمـ شخصيا إلى الدائف المستفيد أك ممثمو القانكني ،  "النسخة التنفيذية "تسمى
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، كىذه النسخة 1فؽ/ 602 بمكجب ككالة خاصة حسب نص المادة

تمير كتكقع مف طرؼ المكثؽ كتختـ بختمو  "نسخة تنفيذية مطابقة للؤصؿ " تحمؿ كجكبا عبارة
المتضمف تنظيـ 20/02/2006المؤرخ في  06/02 مف القانكف رقـ 31 الرسمي،كأكدت عمييا المادة

كيؤشر المكثؽ عمى الأصؿ المحفكظ عنده  "... سمـ نسخة تنفيذية لمدائف متى طمبيات: "مينة المكثؽ
،كيتحدد تاريخ التسميـ 3 فؽ/ 602 كالمادة06 مف قانكف 31 بتسميـ النسخة التنفيذية حسب نص المادة

سجؿ  4 فؽ/ 602 كاستحدث قانكنا لإجراءات المدنية كالإدارية حسب نص المادة.كاسـ كصفة مستمميا
خاص بالنسخ التنفيذية،حيث ألزـ كؿ مكثؽ بمسؾ دفتر أك سجؿ خاص يؤشر فيو بتسميـ النسخ التنفيذية 

                                                           
كىناؾ حالتيف يباشر فييما الدائف إجراءات التنفيذ رغـ عدـ حمكؿ الأجؿ كىي تنازؿ الدائف عف الأجؿ المقرر لمصمحتو كيجب أف 1

مف القانكف المدني  211 يككف قد أخطر المديف بتنازلو عف الأجؿ قبؿ مباشرة التنفيذ ،كحالة سقكط الأجؿ حسب نص المادة
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عمى المديف  تكرار التنفيذ كتسمـ النسخة التنفيذية مرة كاحدة لتفادم .مع تاريخ كتكقيع كصفة المستمـ
بمكجب نسخة تنفيذية كاحدة تسمـ إلى الدائف شخصيا أك ككيمو القانكني،كتظير العبرة في ىذا الشأف أف 
المكثؽ المحرر لمعقد التكثيقي ىك نفسو مصدر النسخة التنفيذية لأنو ممزـ قانكنا بالتأشير عمى أصؿ 

 مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية كالمادة 3 ؼ/ 601 العقد التكثيقي المحفكظ لديو بمكجب المادة
 .المكثؽ المنظـ لمينة06-02 مف قانكف 31
لا  فإنيا كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف مف 603 المادة نص حسب :الثانية التنفيذية النسخة-
ذا فقدت ىذه النسخة ممف تسمميا قبؿ التنفيذ كاف حصكلو  تسمـ إلا نسخة تنفيذية كاحدة لكؿ مستفيد،كا 

قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية،التي  603 عمى النسخة التنفيذية الثانية بحسب شركط أك ردتيا المادة
 :حددت شركط تسميـ النسخة التنفيذية الثانية كىي

 . فقداف النسخة التنفيذية -
 .كلجكء طالبيا لمجيات القضائية لمحصكؿ عمى أمر عمى عريضة مف الجية القضائية -

  : الصيغة التنفيذية لمعقود التوثيقية --
 601 يرتبط تسميـ النسخة التنفيذية لمعقد التكثيقي كجكبا بميرىا بالصيغة التنفيذية حسب نص المادة

لا يجكز التنفيذ في غير الأحكاؿ المستثناة بنص في القانكف،إلا  : "قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية
 : بمكجب بنسخة مف السند التنفيذم، مميكرة بالصيغة التنفيذية الآتية

 .الجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية باسـ الشعب الجزائرم"
 :تمخيص مضمكف السند التنفيذم كتنتيي بالصيغة التنفيذية الآتية

كتأمر جميع المحضريف ككذا  تدعك بناء عمى ما تقدـ،فإف الجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، "
كؿ الأعكاف الذيف طمب إلييـ ذلؾ،تنفيذ ىذا العقد كعمى النكاب العاميف كككلبء الجميكرية لدل المحاكـ 
مد يد المساعدة اللبزمة لتنفيذه،كعمى جميع قادة كضباط القكة العمكمية تقديـ المساعدة اللبزمة لتنفيذه 

 ." ، كبناء عميو كقع ىذا العقد"بالقكة عند الاقتضاء،إذا طمب إلييـ ذلؾ بصفة قانكنية
القانكني  كتعتبر الصيغة التنفيذية أحد المككنات الأساسية لمنسخة التنفيذية بحيث لا يكتمؿ لو الشكؿ

كعميو لا يجكز البدء في إجراءات التنفيذ إلا بمكجب النسخة التنفيذية  إلا إذا ذيمت بالصيغة التنفيذية،
 طبقا إغفالو في حالة التنفيذ لإجراءات البطلبف طائمة المطابقة للؤصؿ المميكرة بالصيغة التنفيذية، تحت

 1.الإجرائية الأعماؿ لبطلبف العامة لمقكاعد
 

                                                           
 المؤرخ في 08/09العقود التوثيقية سندات تنفيذية عمى ضوء قانون الإجراءات المدنية و الإدارية رقم"،عربي بايزيد مقاؿ 1

 137-134 ص مف 2014،جامعة قاصدم مرباح كرقمة ، العدد العاشر جانفي ػمجمة دفاتر السياسة ك القانكف "25/04/2008
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بطلان المحرر : المبحث الثاني
المشرع كىك بصدد التقنيف للئثبات في الفصؿ الأكؿ مف الباب السادس، ذكر العقد في عدة إف 
ـ كما يمييا كأعاب عميو الكثير مف الفقياء انو بدؿ ذكر الكرقة أك المحرر ذكر العقد، ككف .ؽ 324مكاد

 .العقد يعني تكافؽ إرادتيف عمى أحداث اثر قانكني
الكرقة الرسمية  التي افرغ فييا الاتفاؽ  أك العقد كظيرت فييا إرادة المتعاقديف ظيكرا  أما المحرر فيك

كقد يككف العقد باطلب كالكرقة صحيحة مف الناحية ، ماديا،  كقد تككف الكرقة باطمة كالعقد صحيح 
 جعؿ الرسمية ركنا مف أركاف العقد كتخمفيا سببا  1 مكرر324الشكمية، إلا أف المشرع في المادة 

ىذا مف جية  لبطلبف العقد، كعميو لـ تعد الكتابة ىنا مجرد كرقة أك محرر بؿ أصبحت ركف في العقد،
كمف جية أخرل، أف ىناؾ حالة مف التأثير كالتأثر الذم لا يمكف فصمو بيف المحرر كالعقد كتصرؼ 
قانكني،ككف أف بطلبف أحدىما يؤثر عمى الأخر كيبطمو،فبطلبف المحرر في العقكد الشكمية ييدـ ركنو 
كىك الرسمية، كبطلبف التصرؼ لسبب مف أساب البطلبف أك الإبطاؿ يجعؿ الكرقة الرسمية بدكف جدكل 

 .رغـ صحة شكميا
 كعميو سنتناكؿ في ىذا المبحث بطلبف التصرؼ القانكني في المطمب الأكؿ، كبطلبف الكرقة أك 

 .المحرر في حد ذاتو في المطمب الثاني
       

البطلان المدني : المطمب الأول
   البطلان المطمق والبطلان النسبي:الفرع الأول

فإف لـ يستكفي العقد الشكؿ المرسكـ أك ،  لـ يكف يعرؼ الركماف إلا بطلبف كاحدا ىكا لبطلبف المطمؽ
نقص منو ركنا في تككينو كاف باطلب بحكـ القانكف، كبتطكر الممارسة القضائية، في عصر البريتكر 

الركماني، تقرر نظاـ جديد لحماية القاصر الذم لـ يتجاكز الخامسة كالعشريف مف عمره مما يصيبو مف 
ضرر مف جراء العقكد التي يبرميا عف طيش أك عدـ تجربة، أك جدت كسيمة قانكنية لإبطاؿ تصرفاتو 
ىي دعكل الاسترداد، كىنا كجد الفرؽ بيف العقد الباطؿ بحكـ القانكف، كىك الذم لا يحتاج في بطلبنو 

 . 1إلى حكـ قضائي، كالعقد الذم يجكز إبطالو بدعكل ترفع أماـ القضاء
كبتطكر التشريعات كالحضارات كصمنا عمى نظرية تسمى بطلبف العقد،التي رأت أف العقد يبطؿ إذ لـ 

تتكافر فيو جميع أركانو مف الرضا، المحؿ،السبب كأف ىناؾ عقكدا شكمية يعد الشكؿ مف بيف 
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ذا انعدـ ركف مف ىذه الأركاف كاف مف البدييي أف العقد  أركانيا،كعقكدا عينية يعتبر التسميـ فييا ركنا، كا 
 1باطؿ بطلبف مطمقا 

ذا كجدت الأركاف جميعا كاختؿ ركنا منيا باف لـ يستكفي الشركط اللبزمة بأف كاف المحؿ مثلب غير  كا 
 .2كاف العقد باطلب بطلبنا مطمقا أك كاف ركف السبب مخالفا لمنظاـ العاـ ، معيف أك غير قابؿ لمتعييف،

ذا استكفى العقد أركانو كشركطو، كلكف الرضا صدر غير صحيح، بأف صدر مف ناقص أىمية أك  كا 
 .  3شابو عيب مف العيكب الثلبثة المعركفة كىي الغمط،التدليس، الإكراه، كاف العقد باطلب بطلبنا نسبيا
عد  مكتجدر الإشارة إلى أف البطلبف مقصكر عمى العلبقة فيما بيف المتعاقديف أما بالنسبة لمغير، فيك

 .خارجا عمى ىذه العلبقة كلا يعنيو بطلبف أك صحة العقد
 :البطلان المطمق-أولا 

كعميو حتى نككف بصدد الحديث عف بطلبف التصرؼ يحب أف يختؿ أحد أركانو عمى الأقؿ 
. كسنتعرض في عجالة أىـ ما يصيب ىذه الأركاف مف خمؿ يجعؿ العقد باطلب

 13حتى يعتد برضا المتصرؼ يحب أف يتمتع بأىمية الأداء يعني أف يبمغ مف السف  : ركن الرضا-1
 سنة، كيلبحظ أف القانكف المدني لـ يتعرض لتصرفات 19سنة كاممة كقت قيامو بالتصرؼ إلى غاية 

. ـ عمى اعتباره ناقصا لأىمية، كأحالت في شأنو إلى قانكف الأسرة. ؽ43الصبي المميز كاقتصرت المادة 
لا يككف أىلب لمباشرة "ـ . ؽ42 سنة فقط نصت المادة 13اما بالنسبة لتصرفات القاصر دكف سف 

 ...." أك جنكف. حقكقو المدنية مف كاف فاقد التمييز لصغر في السف، أك عتو
كعميو يرجع كؿ مف المتعاقداف إلى الحالة التي كاف عمييا . كعميو تصرفاتو تعد باطمة بطلبف مطمقا

قبؿ التعاقد بمعنى الرد كالاسترداد، إلا أف المشرع الحؽ جزاء أخر بالمتعامؿ مع القاصر في المادة 
"... 02فؽ103

                                                           
تكجد نظرية قسمت البطلبف حسب درجتو إلى ثلبثة درجات جعمت العقد فييا أما عقدا معدكما لا كجكد لو ك عقد باطلب ؿ ،ك عقد 1

كعقد باطؿ بطلبنا نسبيا ،إلا أف اغمب التشريعات ىجرت ىذه النظرية التقميدية لتكتفي بتقسيـ ثنائي ، بيف العقد الباطؿ مع جمعو 
.  مع العقد المعدكـ ك العقد القابؿ للئبطاؿ أك الباطؿ بطلبنا نسبيا 

 105 الحمبي الحقكقية ،بيركت لبناف ص تعبد الرزاؽ السنيكرم ،نظرية العقد ،الجزء الثاني ،الطبعة الأكلى،منشكرا2
كيرم الأستاذ السنيكرم البطلبف المطمؽ درجة كاحدة لا تفاكت فييا كىي البطلبف المطمؽ، ككف العقد الباطؿ بطلبنا نسبيا يمر 3

بمرحمتيف  ففي المرحمة الأكلى ك قبؿ أف يتحدد مصيره بالإجازة أك البطلبف يككف لو كجكد قانكني تاـ فيستنتج كؿ الآثار القانكنية 
التي يرتبيا العقد الصحيح، أما في المرحمة الثانية فيمقى ىذا العقد أحد المصيريف فإما أف تمحقو الإجازة أك يحصنو التقادـ فيستمر 
العقد مرتبا لجميع آثاره عمى غرار العقد الصحيح، كأما أف يتقرر بطلبنو فينعدـ كجكده القانكني انعداما تاما فتزكؿ جميع الآثار 
التي أنشأىا بأثر رجعي فلب يصبح ىناؾ فرؽ بينو ك بيف العقد الباطؿ بطلبف مطمؽ، ك مف ثـ لا حاجة لمتمييز بيف البطلبف 

.  618المرجع السابؽ ، ص . المطمؽ كالبطلبف النسبي
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أف يرد غير ما عاد عميو مف منفعة . نو لا يمزـ ناقص الأىمية، إذا بطؿ العقد لنقص أىميتوأغير 
. 1" بسبب تنفيذ العقد

ـ المعتكه كالمجنكف بفاقد الأىمية كجعؿ تصرفاتيـ باطمة بطلبنا مطمقا . ؽ42ألحؽ المشرع في المادة 
تعتبر تصرفات المجنكف كالمعتكه كالسفيو غير نافذة إذا صدرت في حالة "أ . ؽ85كأضافت المادة .

مف بمغ سف الرشد كىك مجنكف أك معتكه أك " مف نفس القانكف 101كالمادة " الجنكف أك العتو أك السفو 
كنلبحظ أف قانكف الأسرة أضاؼ " سفيو، أك طرأت عميو إحدل الحالات المذككرة بعد رشده يحجر عميو

تعتبر تصرفات المحجكر عميو بعد الحكـ باطمة، كقبؿ " منو 107السفيو إلى فاقد الأىمية كفي المادة 
  .الحكـ إذا كانت أسابا الحجر ظاىرة كفاشية

كما يبدك أف قانكف الأسرة أضاؼ في تكسعة الأشخاص فاقدم الأىمية كضع قاعدة " كقت صدكرىا 
عمى بطلبف تصرفاتيـ أنيا تككف باطمة بعد الحجر مع  تسجيؿ حكـ الحجر حتى يعمـ بو العامة إلا إذا 

 .كانت أساب الحجر ظاىرة كالجنكف المطبؽ كالمعتكه  فاشية كالسفيو المعمكـ لدل أىؿ بمدتو
ـ أعتبر السفيو كالمعتكه حسب النص ناقصي أىمية فقط، . ؽ43كلا يفكتنا الذكر أف حسب المادة  

كقد أستدرؾ النص بعد التعديؿ الانتقادات التي كجييا عمى عمى سميماف أف المقصكد بالمعتكه في نص 
ـ التي تعد . ؽ42ـ ليس ىك المعتكه بؿ ذك الغفمة تفرقة لو عف المعتكه المذككر في المادة . ؽ43المادة 

 2.تصرفاتو باطمة،فلب يمكف أف يعتبر مف جية معدكـ الأىمية  كمف جية أخرل ناقص الأىمية 
ـ ككعادة المشرعيف لـ يعرؼ . ؽ96 إلى 92 مف كاد  تناكؿ المشرع محؿ الالتزاـ في الـ:المحل - 2

 .محؿ الالتزاـ فقد ترؾ ذلؾ لفقو

                                                           
 المنشكر بتاريخ 26/08/2003 المتضمف  القرض ك النقد المؤرخ في 11-03 مف قانكف 119إلا أف المشرع نص في المادة 1

( 16)يقبؿ القصر لفتح دفاتر دكف تدخؿ  كلييـ الشرعي، كيمكنيـ بعد بمكغ سف السادس عشرة " نص 52 جر ع 27/08/2003
سنة كاممة أف يسحبكا مبالغ مف مدخراتيـ دكف ىذ التدخؿ ،إلا إذا اعترض ك لييـ الشرعي عمى ذلؾ بكثيقة تبمغ حسب أصكؿ 

 89-88-87ـ ،ك المكاد . ؽ42كبذلؾ يككف ىذا النص مخالفا لمقكاعد العامة المنصكص عمييا في المادة " تبميغ العقكد القضائية 
. أ . ؽ91-
عمي عمي سميماف،النظرية العامة للبلتزاـ ،مصادر الالتزاـ في القانكف المدني الجزائرم ،ديكاف المطبكعات الجامعية ،طبعة 2

 كالتي تعني المعتكه ككاف   frappé d،imbécilité ، الذم أعتبر أف النص الفرنسي أخطأ بإطلبؽ تعبير 55ألى 48 ص 1998
 ك التي تعني ذك الغفمة بالعربية  بؿ يرل انو كاف عمى المشرع أف يعبر عمى عف المعتكه في  étourdeعميو أف يستعمؿ مصطمح 

 ك ىما متساكيتاف في المغة الفرنسية ك يفيداف معنى كاحد كىك  faible d،esprit بدؿ مف  idiotـ بمصطمح . ؽ42نص المادة 
ضعيؼ العقؿ مع أنو إذا كاف المعتكه ضعيؼ العقؿ فإف ذا الغفمة لبس ضعيؼ العقؿ ،بؿ ىك كامؿ العقؿ كلكنو سيء التقدير 

.  بمصطمح  ذك الغفمة43كعميو يرل الأستاذ أف يتبدؿ مصطمح المعتكه الكارد في المادة 
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الشيء الذم يمتزـ المديف القياـ بو،كالمديف يمتزـ أما  محؿ الالتزاـ ىك" :  كقد عرفو الأستاذ السنيكرم
 . 1" بنقؿ حؽ عيني،أك عمؿ أك امتناع عف عمؿ

:  ـ كىي . مف ؽ96إلى غاية 92كضع المشرع ثلبث شركط لممحؿ في المكاد قد ك
كعميو إف لـ يكجد كقت التعاقد كاستحاؿ  : أن يكون المحل موجودا أو ممكن الوجود في المستقبل-أػ

إيجاده في المستقبؿ كيلبؾ الشيء،انعدـ ركف المحؿ ككاف العقد باطلب بطلبنا مطمقا،كعميو أف محؿ 
 مف 2 فؽ92ف الكجكد في المستقبؿ تنص المادة  ؾالالتزاـ يجب أف يككف مكجكدا  عند إبراـ العقد أك مـ

 ." يجكز أف يككف محؿ الالتزاـ شيء مستقبلب كمحققا"ـ .ؽ
 فإف بيع كشراء  محصكلات  في المستقبؿ مازالت في الأرض كما يو فإف أخذت المادة حرفيا كعؿ

تفعؿ مصانع الصناعات الغذائية، لعدَت عقكدىا لممكسـ باطمة بطلبنا مطمقا، كلعدَ البيع عمى التصميـ 
باطلب بطلبنا مطمقا، كالأجدر أف تككف ممكنة الكجكد، أما إذا  كاف المحؿ  مستحيلب استحالة مطمقة كاف 

إذا كاف محؿ الالتزاـ مستحيلب في ذاتو كاف "ـ . ؽ93ركف المحؿ منعدما كىك ما نصت عميو المادة 
كيقصد مستحيلب في ذاتو الاستحالة المطمقة، أم التي لا يستطيع إنساف أف " العقد باطلب بطلبنا مطمقا

 .  يتغمب عمييا 
أم أف يككف محؿ العقد معينا عند إبراـ العقد أك عمى : أن يكون الحل معين أو قابلا لمتعيين -ب

الأقؿ قابلب  
إذا لـ يكف محؿ الالتزاـ معينا بذاتو كجب أف يككف معينا بنكعو كمقداره "ـ . ؽ94لمتعييف تنص المادة 
لا كاف العقد باطلب كقد يككف المحؿ مبمغا مف النقكد فيقكـ التزاـ المديف بقيد عددىا في العقد المادة ، " كا 

 2.ـ دكف أف يككف لارتفاع قيمة ىذه النقكد أك انخفاضيا أم اثر. ؽ95
                                                           

عبد الرزاؽ السنيكرم ،الكسيط في شرح القانكف المدني ،الجزء الأكؿ ،نظرية الالتزاـ لكجو عاـ ،مصادر الالتزاـ ،دار أحياء 1
– إعطاء شيء – ك عقد الأستاذ السنيكرم أف الالتزاـ بنقؿ حؽ عيني 375بدكف سنة نشر ، ص  .التراث العربي  ،بيركت لبناف

فيك أيضا التزاـ بعمؿ كلكف لما كاف الأصؿ أف ىذا الالتزاـ يتـ تنفيذه بمجرد نشكئو فقد صار مف المألكؼ أف يقاؿ أف محؿ الالتزاـ 
فإف كاف الحؽ العيني حؽ ممكية أمتزج بالشيء المممكؾ ك أصبحا شيء كاحدا ،فصار . بنقؿ حؽ عيني ىك ىذا الحؽ العيني ذاتو

. الالتزاـ بنقؿ الممكية محمو ىك الشيء ذاتو الذم تنقؿ ممكيتو 
 كتجدر الملبحظة ا، تقسيـ الأشياء يككف إلى أشياء 72ألى 70عمي عمي سميماف ،النظرية العامة للبلتزاـ، نفس المرجع، ص 2

قيمية عينية لا يقكـ بعظيا مقاـ البعض الأخر فتعيف في العقد تعينيا تعينا تنتفي معو الجيالة مثاؿ ذلؾ بيع منزؿ فيجب تعيف 
ق <مكقعو ك مساحتو ك كصؼ داخمو ك خارجو فيك يحدد بذاتو ، ك أشياء مثمية ك التي يقكـ بعضيا مقاـ البعض الأخر ك ق

تحدد بجنسيا ك تكعيا ك مقدارىا ففي بيكع الغلبؿ يحدد جنس الغمة حبكب فيقكؿ قمح صمب أك ليف ثـ نكعو كيشار لمنكع بالمنشأ 
كفي حالة عدـ ذكر ... مثلب قمح ككبي ركسي ثـ يضاؼ قدره قنطار أك طف كقد يحدد درجة جكدتو متكسط الجكدة أك ممتاز 

طرت النقكد عمى أف سترجع بقدر عددىا المذككر في العقد ،كغاية منو أف يقطع أم جداؿ .درجة الجكدة ،تعد مف النكع المتكسط 
.  حكؿ ارتفاع قيمتيا ك انخفاضو كقت السداد
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إذا كاف محؿ الالتزاـ مخالفا لمنظاـ العاـ أك "ـ . ؽ96 تنص المادة :أن يكون المحل مشروعا -ج
 .كيقد البطلبف المطمؽ" الآداب العامة كاف العقد باطلب

  كقد نجد التعامؿ في الأملبؾ الكطنية العامة ممنكعا أك الخاصة ممنكعا إلا باحتراـ إجراءات معينة 
بداء ملبحظة أف ا التي تحرـ التعامؿ في تركة إنساف عمى قيد الحياة مع 2 فؽ92 أك كما نصت المادة 1

 فالمتاجرة ،فكرة النظاـ العاـ كالآداب العامة ىي فكرة مطاطية كمتغيرة عبر الأزمة كالمجتمعات
بالمخدرات تعد جريمة في أغمب دكؿ العالـ بينما، تعد في ىكلندا إذا كانت محدكدة مف حيث رقـ 

. الأعماؿ كالانتشار مباحة 
ذ ظير أف 2السبب ىنا بمعنى الباعث  : السبب-3 كيفترض أف السبب مشركع حتى يثبت العكس كا 

الباعث الدافع لأحد المتعاقديف غير مشركع  فيشترط لبطلبف العقد أف يككف المتعاقد الأخر عمى عمـ 
 ،بيذا الباعث كمف يريد أف يشترل محلب ليككف مكانا لمقمار فإف الباعث في ىذه الحالة غير مشركع

إذا التزـ  " : التي نصتـ. ؽ97 حسب المادة ،كيعد العقد باطلب بطلبف مطمقا إذا عمـ بو المتعاقد البائع
كبتحميؿ " المتعاقديف لسبب غير مشركع أك لسبب مخالؼ لمنظاـ العاـ أك الآداب العامة كاف العقد باطلب 

:  كنككف أماـ أحد الفرضيف  لا ثبات مشركعية  السبب  فيأخذ أحد الفرضيف التالييف 98المادة 
 أف يككف العقد خاليا مف ذكر  السبب فيفترض أف السبب مشركع،إلا أنيا قرينة :الفرض الأول 

 .3بسيطة يجكز لممديف أف يثبت عكسيا بجميع طرؽ الإثبات ككف لا كتابة ىنا المقصكد كتابة السبب 

                                                           
 52ر ع . ج02/12/1990 يتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المنشكر في 1/12/1990 المؤرخ 30-90 مف قانكف 04المادة1

الأملبؾ الكطنية " ، نص المادة 44ر ع . ج03/08/2008 المنشكر 20/07/200 المؤرخ في 14-08معدؿ ك متمـ بالقانكف 
تخضع إدارة الأملبؾ ك الحقكؽ المنقكلة ك العقارية التابعة للؤملبؾ ...العمكمية غير قابمة لمتصرؼ فييا ك لا التقادـ ك لا الحجز

 ..."الكطنية الخاصة ك التصرؼ فييا لأحكاـ ىذا القانكف 
  يرل انو لـ يعرؼ القانكف الركماني السبب كلكف النظرية 75-74عمي عمي سميماف ،النظرية العامة للبلتزاـ، نفس المرجع، ص 2

التقميدية أكجدت السبب كىك سبب الالتزاـ كربطتو بعامؿ مكضكعي ىك الدافع لمتعاقد ك فكا الدافع لتعاقد غي العقكد التبادلية ىك 
التزاـ كؿ مف المتعاقديف أم أف التزاـ البائع سببو النقكد ك التزاـ المشترم سببو الشيء المبيع فتقاطع المحؿ مع السبب فسب التزاـ 

البائع ىك محؿ التزاـ المشترم ك تككف في عقكد التبرع ىي نية المتبرع بإسداء الجميؿ غمى المتبرع إليو ك السبب في العقكد 
الممزمة لجانب كاحد ىك تسميـ المحؿ ،ثـ أكحد الفقياء الكنسيكف السبب بمعنى الباعث ك ىك شخصي يختمؼ باختلبؼ العقكد ك 
الأشخاص ك يعتبر خارجا عف العقد ،كأخذ القضاء الفرنسي بالنظرية الحديثة كقضى ببطلبف العقكد التي يككف الباعث إلى التعاقد 

.  فييا غير مشركع 
ج أك كاف غير محدد .د100.000إذا كاف التصرؼ القانكني تزيد قيمتو عمى "ـ تنص عمى . ؽ333مع التكضيح أف المادة 3

أف النص خص البينة كىي شيادة الشيكد بينما بقية كسائؿ الإثبات ..." القيمة فلب تحكز البينة في إثبات ك جكده أك انقضائو
الأخرل جائزة مثؿ اليميف ك الإقرار في حالة تخمؼ الكتابة ،الشيخ سناء ،الشكمية في إطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك 

  .2012-2011السنة .جامعة أبك بكر بالقايد تممساف .القضاء ،رسالة دكتكراه 
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 أف يذكر السبب في العقد،فيفترض أنو سبب حقيقي كليس صكرم فيظير أنو :الفرض الثاني 
مشركع كلممديف أف يثبت صكرية السبب المذككر  في العقد إلا انو عميو أف يثبتو بالكتابة ككف السبب 

فإف اثبت المديف صكرية السبب  مكتكب لا يجكز دحض الكتابة إلا بالكتابة، كاف كاف صكريا فيك
ذا اثبت . المذككر في العقد  كعميو اثبت السبب الحقيقي في العقد كقع عمى الدائف أف يثبت العكس كا 

الدائف أف السبب المذككر في العقد ىكالسبب الحقيقي فالمديف أف يثبت انو غير مشركع كلو في ذلؾ كؿ 
 1طرؽ الإثبات 

 مثاؿ كمف يشترل عقارا لفائدة امرأة بحكـ أنيا زكجتو، كقصد أبطاؿ العقد يثبت المديف إف سبب شراء 
العقار لممرأة أنو غير مشركع ككنيا ليست زكجنو كيحضر محرر رسميا تثبت عدـ الزكاج فيككف السبب 

 سبب أخر أنيا باتفيقكـ الدائف المشترم لمعقار بإث المذككر في العقد باطلب ككف العلبقة غير شرعية،
 فقد اثبت الدائف المشركعية ككنيا زكجتو شرعا ناقش الدائف المشركعية ،زكجتو بعقد عرفي غير مثبت

مف كجية قانكنية لا شرعية ككف الزكاج لـ يحترـ الإجراءات القانكنية كىنا لا يتقيد بكسيمة إثبات ككف 
. المشركعية تثبت بكافة طرؽ الإثبات

بعد اف استعرضنا النظرية العامة لمبطلبف، ألا أنو قد يقكـ العقد صحيحا مف الناحية أركانو كشركطو 
 2فؽ92المادة  سكاء بطلبنا مطمقا كذلؾ بحكـ القانكف كمنيا ،كما تـ تبيانيا سابقا إلا أنو يعد باطلب

 .ببطلبف التعامؿ في تركة إنساف عمى قيد الحياة كلك كاف برضاه 
يككف البيع باطلب إذا  : " 396ككذلؾ نص القانكف عمى بطلبف بيع الكفاء مف ذلؾ نص المادة 
 كالبطلبف المطمؽ يجعؿ العقد لا ."احتفظ البائع يكـ البيع بحؽ استرداد الشيء المبيع في اجؿ معيف 

ف كانت تترتب عميو أثار  .ينتج أم اثر قانكني كا 
:  البطلان النسبي -ثانيا

ككما تقدـ معنا انو حتى نككف بصدد العقد القابؿ للئبطاؿ فأف أىـ ركف يصاب فيو ىكالتراضي الذم 
يككف معيبا بعيب مف عيكب الرضا كلكف الأمر عمى عمكه لا يخمكمف أف بقية الأركاف قد تصكبيا شائبة 

  .تجعؿ العقد قابلب للئبطاؿ
أكؿ عنصر لصحة ركف الرضا ىي الأىمية فإذا كانت تصرفات القاصر غير المميز  : ركن الرضا-1

كالمجنكف كالمعتكه كالسفيو باطمة بطلب مطمقا فإف تصرفات المميز كىكالذم بمغ ثلبثة عشر سنة كاممة  
 83أف يبمغ تسعة عشر سنة تكزعت أحكاميا بيف القانكف المدني كقانكف الأسرة حيث نصت المادة  دكف
 ،تككف تصرفاتو نافذة  مف القانكف المدني،43مف بمغ سف التمييز كلـ يبمغ سف الرشد طبقا لممادة "أ .ؽ
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كتتكقؼ عمى إجازة الكلي أك الكصي فيما إذا كانت  كباطمة إذا كانت ضارة بو،  كانت نافعة لو،اإذ
 ."مترددة بيف النفع كالضرر

ف تصرفات المميز الدائرة بيف النفع كالضرر فإ 101 ك100 تيفالمادفي  أما أحكاـ القانكف المدني 
تعتبر صحيحة كمنتجة لجميع أثارىا حتى يقرر إبطاليا بعد بمكغو كيزكؿ حؽ الإبطاؿ إذا لـ يتمسؾ بو 

ففي حالة المميز ببمكغو إذف  مف يكـ زكاؿ سبب نقص الأىمية، (10)صاحبو خلبؿ عشر سنكات 
فحسب القانكف المدني تنفذ تصرفات المميز الدائرة بيف النفع كالضرر مف تاريخ التعاقد  كلكف يبقى خطر 

 . سنكات مف البمكغ10الإبطاؿ قائما إلى غاية 
  أما قانكف الأسرة لا تنفذ التصرفات الدائرة بيف النفع كالضرر إلا بعد إجازتيا مف طرؼ  الكلي أك 

كعميو لا يمكف طمب الإبطاؿ إذا أخذنا بأحكاـ قانكف . الكصي أك مف المميز  بعد بمكغو سف الرشد
الأسرة ككف العقد مكقكؼ كغير نافذ في حؽ المميز، بينما يجب المطالبة بالإبطاؿ حسب قكاعد القانكف 

 1المدني التي اعتبرت ىكذا عقكد صحيحة كمنتجة لأثارىا حتى يتقرر أبطالو بحكـ القضاء 
ـ السفيو كذك الغفمة فيي ليست عاىة عقمية كما الجنكف كالعتو . ؽ43كألحؽ بالمميز بنص المادة 

l،idiotie  بينما ىك نقص في الممكات النفسية، يحمؿ الشخص عمى سكء التقدير فيقكـ بالتصرفات دكف
أف ييتدم إلى الرابح منيا كالخاسر، فيغبف في تصرفاتو غبنا فاحشا، أما السفيو ىكمف يبذر مالو في غير 

كتفصيؿ ىذه النقطة تجدكنيا كنحف بصدد الحديث عف البطلبف المطمؽ في ما يقضي بو العقؿ كالشرع 
 2.عنصر الرضا

تعتبر تصرفات المجنكف كالمعتكه كالسفيو غير نافذة إلا أف النص "  منو 85قانكف الأسرة في المادة 
 85ـ كالمادة . ؽ43 فالسفيو كالمعتكه بمعنى ذم الغفمة حسب المادة nuls الفرنسي لممادة يعتبرىا باطمة 

أ تعد تصرفاتيـ قبؿ الحكـ بالحجر قابمة للئبطاؿ أذا أثبت الطاعف في . ؽ107 ك101ؽ أ كالمادة 
.  التصرؼ أف أسباب الحجر كانت ظاىرة كفاشية كبعد الحكـ بالحجر تككف باطمة بطلبف مطمقا

إذا كاف "ـ قابمية إبطاؿ تصرفات ذك العاىتيف كىك حسب المادة . مف ؽ80  كأضافت المادة 
 ....." أك أعمى كأبكـ .أك أعمى أصـ . الشخص أصـ أبكـ

كيلبحظ أف ىذه الحكاس ىي المسئكلة كالمساعدة عمى أدرؾ الشخص لما يحيط بو مف محسكسات 
كىي التي تساعده في نقؿ أفكاره كأرادتو لمعالـ الخارجي  إلا أف العاىتيف كحدىما لا يكفينا يجب أف 

 كلكف يستطيع ،يككناف عائؽ أما ىذا الشخص في التعبير عف إرادتو فإف أصيب احدىـ بالصمـ كالبكـ
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بحيث أذا كتب لو شيء قرأه كأدركو كعبَر عف إرادتو أيضا بالكتابة حيث يفيـ المتمقي ، القراءة كالكتابة 
دراكا كردا  فيك في ىذه الحالة ،أف الشخص الكاقؼ أمامو مدركا لما يقع كمتجأك با مع محيطو فيما كا 

 ...." كتعذر عميو بسبب تمؾ العاىتيف"...يدخؿ في نص المادة 
كعميو كردت . كبمفيكـ المخالفة مف لـ يتعذر عميو بسبب العاىتيف كما في مثالنا فتصرفاتو صحيحة

 :شركط أػربع حتى نككف بصدد أبطاؿ تصرؼ ذك العاىتيف كىي
. اجتماع عاىتيف عمى الأقؿ مف العاىات الثلبث*
. أف يتعذر عمى ذم العاىتيف التعبير عف إرادتو بسبب ىاتيف العاىتيف*
أف تحدد المحكمة التصرفات التي عمى ذم العاىتيف المجكء فييا لممساعد القضائي لقياـ بيا فمذم *

. العاىتيف أف يقكـ كحده بغير ىذه التصرفات
. أف لا يقكـ ذك العاىتيف بالتصرفات المحددة إلا بحضكر المساعد القضائي*

كخلبصة القكؿ يعد تصرؼ ذك العاىتيف قابلب لمبطاؿ إذا تـ منو في التصرفات التي حددتيا المحكمة 
كبعد تسجيؿ حجـ المحكمة تمت بغير حضكر المساعد القضائي  

إذا كانت عكارض الأىمية تعدـ الإرادة فتجعؿ تصرفات الناشئة عنيا باطمة بطلبف : عيوب الإرادة-2
مطمقا ككف العدـ لا ينتج فإف الإدارة المعيبة تنج تصرفات إلا أنيا قابمة للئبطاؿ كأصطمح عمى تسمييا 

. كىي الغمط كالتدليس ككالإكراه كالاستغلبؿ عيكب الإرادة،
 :الغمط -أ
يجكز لممتعاقد الذم كقع في غمط جكىرم كقت إبراـ العقد "ـ . ؽ81 نص المادة :الغمط في الواقع*

يككف الغمط جكىريا إذ ابمغ حدا مف الجسامة بحيث يمتنع "ـ . ؽ82كأضافت المادة 1" أف يطمب إبطالو
أذا كقع في : معو المتعاقد عف إبراـ العقد لك لـ يقع في ىذا الغمط كيعتبر الغمط جكىريا عمى الأخص

ذا كقع  صفة لمشيء يرىا المتعاقديف جكىرية أك يجب اعتبارىا كذلؾ نظرا لظركؼ العقد كلحسف النية كا 
.  2"في ذات المتعاقد أك صفة مف صفاتو ككانت تمؾ الذات أك ىذه الصفة السبب الرئيسي في التعاقد 

                                                           
أنو أخذ بالغمط الفردم فيكفي أف حد أطراؼ العلبقة أنو ..." يجكز لممتعاقد الذم كقع في غمط" بقكلو 81بنص المشرع في المادة 1

ـ اف يرفع دعكل الإبطاؿ ك لا يشترط أف يككف المتعاقد الأخر ىك مشتركا في غمط، . ؽ82كقع في غمط كما ىك مبيف في المادة 
كلك كاف حسف النية ألا انو ليس لممتعاقد  الذم كقع في الغمط اف يتمسؾ بالبطلبف إذا ما اظير المتعاقد الأخر حسف نيتو ك 
 41استعداده لتلبفي ما كقع فيو المتعاقد معو مف غمط ،ك لا اعتبر متعسؼ في اتعماؿ حقو الذم ىك طمب الإبطاؿ حسب المادة 

ـ   .ؽ
 les conditions dansيلبحظ اف النص الفرنسي ك ىك بصدد الحديث اف شركط العقد أصاؼ الظركؼ التي أبرـ فييا العقد  2

lesquelles le contrant  a été conclu  بمعنى شركط التعاقد ك بصدد الحديث عف حسف التية أضاؼla bonne foi qui 
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كعميو لك كاف المتعاقد عرؼ عند التعاقد حقيقة ما كقع فيو مف غمط ما أبرـ العقد سكاء كقع في غمط في 
ذات الشيء أك في صفة مف صفاتو يرل أنيا جكىرية أك يجب اعتبارىا جكىرية بالنظر لظركؼ التي تـ 

الشيء كالصفة التي يرل انيا جكىرية ىي  فييا التعاقد كلمبدأ حسف النية في المعاملبت كعيو تعتبر ذات
السبب الرئيسي الذم دفعو لمتعاقد أك في شخص المتعاقد معو كغالبا ما تككف محؿ اعتبار في عقكد 

التبرع ىذا يجعؿ العقد قابلب للئبطاؿ  
يككف العقد قابلب للئبطاؿ لغمط "ـ . ؽ83كقد يقع الغمط في القانكف تنص المادة : الغمط في القانون*

 ما لـ يقض القانكف بغير 82 ك81في القانكف إذا تكافرت فيو الشركط الغمط في الكاقع طبقا لممادتيف 
ىذا النكع مف الغمط يجعؿ العقد قابلب للئبطاؿ كالغمط في الكاقع، كتنطبؽ عميو نفس الشركط " ذلؾ 

فالقكانيف التي يستعصى معرفتيا كليست مف النظاـ العاـ كالقكاعد الآمرة كالناىية فالغمط  المذككرة أعلبه،
ـ أف عقد الصمح . ؽ465فييا يككف سبب لطمب إبطاؿ العقد ما لـ يقضي القانكف بغير ذلؾ نص المادة 

. لا يجكز الطعف فيو 
لا يؤثر في صحة العقد مجرد الغمط في الحساب كلا غمطات "ـ . ؽ84 المادة الغمط المادي*

ج فلب يجكز لو .د1400ج بدلا مف .د1400.000كمثاؿ ذلؾ كتابة " القمـ،كلكف يجب تصحيح الغمط
 1.إبطاؿ العقد كلكف تصحيح الخطأ 

يقاع "ـ كيعرفو الأستاذ السنيكرم .  ؽ87.86تنأك لو المشرع في المادتيف  التدليس - ب التدليس كا 
استعماؿ طرؽ احتيالية مف  " :كبعرفو الأستاذ عمي عمي سميماف بأنو2"المتعاقد في الغمط يدفعو لمتعاقد

. 3" شأنيا أف تخدع المدلس عميو  تدفعو لمتعاقد 
                                                                                                                                                    

doit régner dans les affaires  أضاؼ عبارة يجب أف يسكد حسف النية ك خلبصة القكؿ تكفر ظركؼ مادية ك معنكية في 
 .مجمس العقد 

، تجدر الملبحظة أف معيار الغمط بعدما كاف 57ألى 56، ص نفس المرجع عمي عمي سميماف، النظرية العامة للبلتزاـ ،1
مكضكعيا ينصب فقط عمى المادة التي يتككف منيا عناصر الشيء أصبح معيارا ذاتيا ،أم إلى ما يعتبره المتعاقد جكىريا أك ما 

. يحب أف يعتبره جكىريا
عبد الرزاؽ السنيكرم ،الكسيط في شرح القانكف المدني ،الجزء الأكؿ ،نظرية الالتزاـ بكجو عاـ ،مصادر الالتزاـ ،دار إحياء التراث 2

  318العربي ،بيركت لبناف، ص 
 ، كنلبحظ أف الأستاذ عمي عمي سميمات جنب في تعرفو 60عمي عمي سميماف ، النظرية العامة للبلتزاـ ،نفس المرجع ص 3

التطرؽ لإيقاع في الغمط حيث كانت ترل النظرية التقميدية أف التدليس الذم يؤدم للئبطاؿ ىك التدليس الذم ينبغي أف يكقع 
المتعاقد في الغمط ك يرل الأستاذ عمي عمي سميماف أف الغالط يقع في الغمط مف نفسو بدكف تأثير كما في التدليس ،اف الغمط غير 

كاؼ لإبطاؿ العقد إذا انصب عمى غمط في الحساب أك في القيمة كلكف إذا استعممت طرؽ احتيالية عند تدليسا ك ابطؿ العقد 
،الغمط في القانكف لا يؤدم إلى قابمية عقد الصمح للئبطاؿ كلكف اذا استعممت طرؽ احتيالية لإيقاع المتصالح في غمط في القانكف 

كاف الصمح قابلب للئبطاؿ  
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 إذف التدليس ىك استعماؿ طرؽ احتيالية لإيقاع المتعاقد في غمط يدفعو إلى التعاقد، بحيث ما كاف 
ليتعاقد لكلا كقكعو في ىذا الغمط كما كاف ليقع في ىذا الأخير لكلا استعماؿ المتعاقد الآخر لطرؽ 

: احتيالية، فالتدليس يؤدم إلى الغمط ستخمص أف التدليس ينبني عمى ثلبثة شركط
 استعماؿ طرؽ احتيالية،تحمؿ التعاقد إلى التعاقد،  أف تككف صادرة مف المتعاقد الآخر أك يككف 

. عالما بيا
 كتتمثؿ في  manœuvre dolosiveاستعماؿ طرؽ احتيالية* 

يقاعو في :الحيل  كىي الأعماؿ كالأفعاؿ التي يستعيف بيا المدلس لإخفاء الحقيقة عف المدلس عميو كا 
كالانتساب إلى عائمة معركفة أك التظاىر بمظاىر زائفة عمى أف تككف ىذه  غمط يدفعو إلى التعاقد،

. الحيؿ كافية لتضميؿ المدلس
كلا يعد طريؽ احتيالي ما لـ يبمغ درجة معينة مف الخطكرة، بحيث لا  يكتشؼ المدلس الحقيقة : الكذب

رغـ ما بذلو مف جيد كما اتخذه مف احتياطات، كلا يعد الكذب تدليس إذا لـ يتعد المألكؼ بيف الناس 
كلمقاضي تقدير خطكرة الكذب كما إذا كاف سبب يبطؿ العقد مف عدمو كذلؾ بالنظر لشخصية المتعاقد 

. المدلس كبالنظر لمظركؼ التي تـ فييا التعاقد
كيككف بالامتناع عمدا عف الإدلاء بكقائع كبيانات تيـ الطرؼ الآخر : La réticence الكتمان

كلكعمـ بيا ما أقدـ عمى التعاقد، عمى غرار المؤمف الذم يكتـ حالتو المرضية عف المؤمف، أك يخفي 
. حقيقة كجكد مكاد خطيرة بالمنزؿ المؤمف عميو

كلا يكفي استعماؿ ىذه الطرؽ الاحتيالية كحدىا إنما يجب أف تستند إلى نية التضميؿ كالخداع عند 
المدلس بحيث يستيدؼ إيقاع المتعاقد الآخر كحممو عمى التعاقد بحيث تنصرؼ إرادتو إلى تحقيؽ غاية 

.  غير مشركعة ىي انتزاع رضا المتعاقد معو
يجكز إبطاؿ العقد لمتدليس إذا "ـ . ؽ86تنص المادة: أف يككف التدليس ىكالدافع إلى التعاقد* - 

كانت الحيؿ التي لجأ إلييا أحد المتعاقديف أك النائب عنو مف الجسامة بحيث لكلاىا لما أبرـ الطرؼ 
كعميو يجب أف يككف الغمط الذم كقع فيو المتعاقد نتيجة لمطرؽ احتيالية ىكالدافع إلى " الثاني العقد

 233625التعاقد، كفي ىذا الإطار أفادت المحكمة العميا في إحدل قراراتيا الصادرة في في ممؼ رقـ 
يجكز إبطاؿ العقد لمتدليس إذا كانت الحيؿ التي لجأ إلييا أحد المتعاقديف أك  "17/01/2001المؤرخ 

 1".النائب عنو مف الجسامة بحيث لكلاىا لما أبرـ الطرؼ الثاني العقد

                                                           
ـ ،حيث أف قضاة المكضكع استنتجكا عف صكاب أف . ؽ86تطبيؽ صحيح المادة –إلغاء بيع -تحايؿ-تدليس-233625ممؼ 1

 مف القانكف المدني في حؽ المشترية لأنيما استعملب حيمة تتمثؿ في 86البائعيف ،ك ىما الطاعنيف ،ارتكبا فعلب تدلسا بمفيكـ المادة 
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فحتى يككف التدليس سببا لإبطاؿ العقد : أف يككف التدليس صادرا مف المتعاقد الآخر أك عالما بو*- 
لابد أف يصدر مف المتعاقد الآخر فإذا لـ يصدر منو فلببد أف يككف عالما بو أك يفترض عممو بو كىكما 

إذا صدر التدليس مف غير المتعاقديف فميس لممتعاقد المدلس عميو أف يطمب " إذ تنص87تقره المادة
" إبطاؿ العقد إذا لـ يثبت أف المتعاقد الآخر كاف يعمـ أك كاف مف المفركض حتما أف يعمـ بيذا التدليس
ىذا،كيثبت التدليس بكافة طرؽ الإثبات باعتباره كاقعة مادية كلمطرؼ المعني إذا ما أثبتو المطالبة 

  .بإبطاؿ العقد
 .ـ . مف ؽ89.88كلو المشرع الجزائرم في المادتيفا تف:عيب الإكراه-ج

 كيعرؼ بأنو ضغط غير مشركع يمارس عمى المتعاقد مكلدا لديو رىبة أك خكؼ يدفعو إلى إبراـ عقد 
لا يريده مما يجعؿ رضاه معيبا كىكيختمؼ عف الإكراه الذم يعدـ الرضا فينعدـ معو العقد كحالة المتعاقد 
الذم يمسؾ مف يده ليكقع عنكة عمى التزاـ ما،ذلؾ أف المكره في الحالة الأكلى يككف مخير بيف التعاقد 
كبيف الامتناع كتحمؿ نتائج الخطر الذم ىدد بو بينما ينعدـ رضاه كمية في الحالة الثانية بحيث يككف 

: كيككف الرضا معيبا بعيب الإكراه  بتكافر شرطيف.ممزـ عمى الانصياع لرغبة المكره
 كتتحقؽ إذا ما صكر لممتعاقد الكاقع تحت تأثيرىا :التعاقد تحت سمطان رىبة بينة غير مشروعة- 

أف خطرا جسيما محدقا ىدده ىكأك أحد أقاربو في النفس أك الجسـ أك الشرؼ أك الماؿ، كأف يككف ميدد 
بقتؿ أحد أبنائو أك بإحراؽ منزلو،كقد اعتد المشرع الجزائرم في تقدير جسامة الخطأ بالمعيار الذاتي مفيدا 

كيراعي في تقدير الإكراه جنس مف كقع عميو ىذا الإكراه كسنو كحالتو " 88في الفقرة الثالثة مف المادة
 ." الاجتماعية كالصحية كجميع الظركؼ الأخرل التي مف شأنيا أف تؤثر في جسامة الإكراه

لا فلب  كتتجمى جسامة الخطر في عجز المكره عف دفعو كأف يككف ىذا الخطر كشيؾ الكقكع لا حالا كا 
كما  مجاؿ لمقكؿ بكجكد الإكراه، كالرىبة التي تقع في نفس المتعاقد ىي التي يجب أف تككف فكرية كحالة،

يجب أف يتـ الإكراه باستعماؿ كسيمة غير مشركعة كالتيديد بالقتؿ أك بالخطؼ، أما إذا كانت الكسيمة 
المستعممة مشركعة كأف ييدده باستعماؿ حؽ مف حقكقو كتيديد الدائف لمدينو بأف ينفذ عمى أمكالو إذا لـ 

يقرر لو رىنا يضمف دينو فلب يككف الإكراه مبطلب لمعقد طالما أنو إنبنى عمى التيديد باستعماؿ حؽ 
مشركع كيجب أف تككف الرىبة التي تكلدت في نفس المتعاقد المكره ىي الدافع إلى التعاقد، فلب يبطؿ 

. العقد إذا ثبت أف المتعاقد كاف سيقدـ عمى التعاقد كلكلـ تكجد ىذه الرىبة
بحيث :  أن تكون ىذه الرىبة وليدة فعل المتعاقد الآخر أو كان يعمم بيا أو يفترض عممو بيا-

تصدر عف المتعاقد الآخر كيكفي عممو بيا إف لـ تصدر منو، أك يفترض عممو بيا كحالة مف يقدـ عمى 
                                                                                                                                                    

التصريح لممثؿ المشترية أف ىذه الأخيرة تستطيع القياـ بتشييد البناء عمى الأرض محؿ التعامؿ كأف الشركة سكنمغاز سكؼ لا 
"  تتعرض ليذا المشركع ،إذ لك عممت المطعكف ضدىا بيذه الحيمة لما أبرمت العقد
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 فالكاىب ىنا ،في ذلؾ الظرؼ بأف ييبو مبمغ مالي معتبر إنقاذ شخص كشيؾ عمى الغرؽ لأنو كعده كىك
.  التزـ تحت ضغط ظرؼ يفترض أف يعممو المكىكب لو

كلا يعتبر النفكذ الأدبي كسيمة للئكراه كأف يقدـ أحدىـ بالتبرع بأمكالو لمفقراء انصياعا لتعميمات رجؿ 
الديف، لكف قد يعتبر ىذا النفكذ كسيمة إكراه إذا كاف الغرض غير مشركع بحيث يككف رجؿ الديف 

ىكالمستفيد مف التبرع، فالإكراه في ىذه الحالة متكافر ككف النفكذ الأدبي كلد في نفس المتعاقد رىبة غير 
.   مشركعة بدكف كجو حؽ

ىذا كيقع عبئ إثبات الإكراه عمى الطرؼ الذم يدعيو مف خلبؿ إثبات الكسيمة غير المشركعة كالرىبة 
 1.التي كلدتيا في نفسو كدفعتو إلى التعاقد

يقصد بالغبف الاستغلبلي عدـ التعادؿ في التزامات طرفي العقد، فإذا ما : عيب الغبن الاستغلالي- د
نظرنا إلى التفأك ت مف زاكية مادية كاف العيب غبنا أما مف زاكية معنكية فيك استغلبؿ، كىك أف يستغؿ 

لا يتصكر  المتعاقد طيشا بينا أك ىكل جامحا لدل المتعاقد الآخر كي يبرـ تصرفا يؤدم إلى غبنو، كىك
إلا في العقكد المحددة ذلؾ أف عقكد الغرر تقكـ بخلبؼ الأكلى عمى احتماؿ حظ الربح أك الخسارة كمف 

 ،ثـ يستبعد تطبيؽ أحكاـ الغبف عمييا، أما التصرفات بإرادة متفردة كالتصرفات الممزمة لجانب كاحد
 لأنو لا مجاؿ في إطارىا لمحديث ،فيمكف أف يككف الرضا فييا معيبا بالاستغلبؿ مف زاكية نفسية بحثة

. عف تفأك ت الالتزامات
كقد اعتد المشرع الجزائرم في حالات خاصة بالغبف المجرد مف الاستغلبؿ عمى غرار الغبف في بيع 

ـ . ؽ359 ك358العقار بما يزيد عف الخمس كالقسمة بغبف يزيد عف خمس نصيب المتقاسـ المادة 
: ينبني الغبف الاستغلبلي عمى عنصريف مادم كمعنكم

قكامو التفاكت الفاحش بيف التزاـ المغبكف كالتزاـ الطرؼ الآخر كيتحقؽ إذا كانت : العنصر المادم- 
التزامات أحد المتعاقديف لا تتعادؿ مع ما حصؿ عميو مف فائدة بحيث يظير تفاكت صارخ بيف ما يأخذه 
كما يعطيو فيككف ىذا التبايف فاحش كخارج عف المألكؼ، فإذا لـ يكف كذلؾ بحيث كاف مما يجرم بو 

. التعامؿ فإف العنصر المادم ينتفي
كىك ما إذا نظرنا إليو مف زاكية المغبكف كاف إما طيشا بينا كىي : الاستغلبؿ: العنصر المعنكم- 

حالة نفسية تعترم المتعاقد فتجعمو يتخذ قرارات بدكف تبصر كلا تفكير كاؼ، كلا يشترط أف يككف ىذا ىك 
 كيجب أف يككف الطيش ،حاؿ المتعاقد الدائـ بؿ يكفي أف يككف ىذا ىك حالو في ىذا التصرؼ بالذات

بينا أم كاضحا كجميا لا لبس فيو كلا غمكض، بحيث يمكف لممتعاقد الآخر ملبحظتو بسيكلة، كأما اليكل 
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الجامح كىك الرغبة الشديدة التي تعترم المتعاقد فتناؿ مف سلبمة القرارات التي يتخذىا بميكؿ النفس 
كاشتياؤىا شيئا أك شخصا معينا يجعؿ المتعاقد يندفع سعيا لتحقيؽ رغباتو دكف تبصر غير مباؿ 

 .بالأضرار التي قد تمحقو
أما إذا نظرنا إليو مف زاكية المستغؿ كاف استغلبلا لضعؼ المغبكف كيقتضي عمـ المتعاقد بالضعؼ 

الذم اعترل المتعاقد المغبكف؛ كاتجاه نيتو إلى استغلبلو كالاستفادة مف ىذا الضعؼ، كيجب أف يككف ىذا 
كتبيف أف المتعاقد المغبكف لـ يبرـ العقد إلا " ... ـ. ؽ90 الاستغلبؿ دافعا إلى التعاقد إذ تنص المادة

 1..."لأف المتعاقد الآخر قد استغؿ فيو طيشا بينا أك ىكل جامحا
كعمى مف يدعي أنو كقع ضحية استغلبؿ تقديـ الدليؿ عمى الاختلبؿ المادم بيف الالتزامات فضلب 
ف المتعاقد الآخر كاف عمى عمـ بيذه الحالة كاستغلبليا لحسابو كىي كقائع  عف تكافر الضعؼ لديو كا 

. مادية تثبت بكافة طرؽ الإثبات
إذا باع شخص شيئا معينا بالذات  : " 397طبقا لنص المادة ، بطلبف نسبي يقرره القانكف أيضا 

كىكلا يممكو فمممشترم الحؽ بطمب إبطاؿ البيع كيككف الأمر كذلؾ كلك كقع البيع عمى عقار أعمف أك لـ 
 " يعمف بيعو، أك في كؿ حالة لا يككف ىذا البيع ناجزا في حؽ مالؾ الشيء المبيع كلك أجازه المشترم

إذا جعؿ القانكف لأحد المتعاقديف حقا في إبطاؿ العقد فميس لممتعاقد : "  عؿ القابمية للئبطاؿ 99المادة .
 ."الأخر إف يتمسؾ بيذا الحؽ

يزكؿ حؽ إبطاؿ العقد بالإجازة الصريحة أك الضمنية كتستند الإجازة إلى التاريخ :" 100ككذلؾ المادة 
 2. " الذم تـ فيو العقد، دكف إخلبؿ بحقكؽ الغير

 
 أثار البطلان والإبطال  :الفرع الثاني

البطلبف المطمؽ يجعؿ العقد في حكـ المعدكـ بحيث لا ينتج أم أثر قانكني، كلكؿ ذم مصمحة أف 
يطمب البطلبف كلممحكمة أف تحكـ بو مف تمقاء نفسيا دكف طمب، كالعقد الباطؿ بطلبنا مطمؽ لا ترد 

كيجكز التمسؾ بيذا البطلبف عف ، 3سنة  (15)عميو الإجازة كلا يسقط بالتقادـ إلا بمضي  خمسة عشر 
طريؽ الدعكل كعف طريؽ الدفع في أم حالة كانت عمييا الدعكل كلكأماـ المجمس القضائي أك المحكمة 
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العميا كما يجكز لممحكمة أف تقضي بالبطلبف مف تمقاء نفسيا في أية حالة تككف عميو الدعكل، لأف العقد 
بؿ كيجب عمى المحكمة الحكـ بالبطلبف المطمؽ حتى  الباطؿ كما أسمفنا الذكر ليس لو كجكد قانكني،

 1. كلك لـ يطمب منو أحد الخصكـ كذلؾ لتعمؽ الأمر بالنظاـ العاـ كالآداب العامة
 كىك القاصر ،البطلبف النسبي يتقرر لمعقد القابؿ للئبطاؿ فيجكز طمب أبطالو لمف شرع لمصمحتو

كلمف كقع في  المميز كليس لمف تعاقد معو الحؽ في طمب الإبطاؿ إلا إذا كاف ىك نفسو ناقص الأىمية،
غمط أك دلس عميو أك كاف مكرىا في إبراـ العقد فمو كحده الحؽ في طمب أبطاؿ العقد كلممستغؿ كحده 

كلمف تقرر لو حؽ طمب الإبطاؿ أف يتمسؾ بو خلبؿ عشر ، ـ . ؽ101بطاؿ العقد كتنص المادة إطمب 
سنكات ففي حالة ناقص الأىمية مف اليكـ الذم يزكؿ فيو ىذا السبب كفي حالة الغمط كالتدليس  (10)

( 15)كاليكـ الذم ينكشؼ فيو كفي حالة الإكراه مف يكـ انقطاعو بشرط عدـ تجأك ز مدة خمسة عشرة
مف تاريخ العقد  (01)سنة التقادـ الطكيؿ،أما طمب الحؽ في الإبطاؿ لعيب الاستغلبؿ يككف لمدة سنة 

 2ـ كمدة سنة لا يرد عمييا الكقؼ كالانقطاع بخلبؼ المدة المذككرة سابقا . ؽ90المادة 
كنظرا لما يحدثو الإبطاؿ كالبطلبف مف عدـ استقرار في المعاملبت شرعت الميؿ سابقة الذكر 

يزكؿ حؽ إبطاؿ العقد بالإجازة  " 100كأضيفت إلييا الإجازة بالنسبة لمعقد القابؿ للئبطاؿ بنص المادة 
فيك حؽ "  الصريحة أك الضمنية كتستند الإجازة إلى التاريخ الذم تـ فيو العقد دكف إخلبؿ بحقكؽ الغير

كلمف عيبت إرادتو بغمط  أك أجاز التصرؼ كليو كقت التصرؼ،،أم الإجازة لمقاصر إذا بمغ سف الرشد 
يككف المجيز عالما بالعيب الذم يشكب العقد كيجعمو قابلب أف أك تدليس أك إكراه متى زاؿ السبب، 

للئبطاؿ كأنو قصد إجازتو أك الإجازة عمؿ قانكني يشترط فييا كماؿ الأىمية كخمك الرضا مف العيكب 
أم يترتب عمييا زكاؿ  كىي قد تككف صريحة أك ضمنية إذا تكافرت شركط الإجازة، يترتب عمييا أثرىا،

حؽ المتعاقد في طمبا لإبطاؿ،كاعتبار العقد صحيحا منذ كقت انعقاده لا مف كقت إجازتو أما بالنسبة 
يقصد بالغير كؿ أجنبي عف العقد،بؿ يقصد بو كؿ مف اكتسب  كـ . ؽ100لمغير المذككر في المادة 

 .3فميس للئجازة أثر رجعي حقا عينيا عمى الشيء مكضكع الحؽ،
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إذ اكاف العقد في شؽ منو باطلب أك "ـ . ؽ104 المشرع لممحافظة عمى العقد بالنص في المادة أكلج
إلا إذا تبيف أف العقد ما كاف ليتـ بغير الشؽ الذم كقع  قابلب للئبطاؿ فيذا الشؽ كحده ىك الذم يبطؿ،

كصحيح في  فيبطؿ العقد كمو،،كفي حالة ما إذا كاف العقد باطلب في جزء منو، باطلب أك قابلب للئبطاؿ،
 أم أننافي ىذه الحالة نستبعد الجزء الباطؿ، ككاف قابلب للبنقساـ فإنو ينتقص قانكنا، الجزء الآخر،

أك  إنقاص العقد،،":كنستبقي الباقي مف العقد الذم يظؿ صحيحا، باعتباره عقدا مستقلب،كىذا ما يسمى بػػ
 1".أك ،،البطلبف الجزئي ،،إنقاص العقد،،
إذا كاف العقد باطلب أك قابؿ للئبطاؿ كتكفرت فيو أركاف عقد أخر،فاف  ،،:ـ  . ؽ105نصت المادة 

العقد يككف صحيحا باعتبار العقد الذم تكفرت أركانو،إذا تبيف أف نية المتعاقديف كانت تنصرؼ إلى إبراـ 
 كمفادىا أف يككف العقد باطلب كمو أك قابلب للئبطاؿ كلكنو يتحكؿ إلى عقد صحيح بثلبث .ىذا العقد،،

: شركط 
  أف يككف العقد باطلب أك قابلب للئبطاؿ لا صحيحا فلب يتحكؿ لعقد أخر كلا باطلب في شؽ منو

 .لإبطاؿ الشؽ الباطؿ كأنقذ العقد
 أف تتكفر في ىذا العقد الباطؿ عناصر العقد الذم يتحكؿ إليو. 
 2أف تنصرؼ نية المتعاقديف المحتممة غمى العقد الذم يتحكؿ إليو العقد. 
 

   البطلان والفسخ:الفرع الثالث
 يمكننا أف نستكمؿ دراستنا حكؿ البطلبف دكف أف نقيـ التفرقة بيف البطلبف كالفسخ لتشابو أثار كؿ لا

   :منيما حيث يعدماف العقد  بأثر رجعي رغـ اختلبؼ أسباب كؿ منيما
 فيك يترتب عمى إخلبؿ أحد المتعاقديف بالتزاماتو ، نظاـ يرتبط بالمرحمة المكالية لتككيف العقد:الفسخ

:  المقررة بمقتضى العقد الرابط بينيما،  يتميز البطلبف عف الفسخ 
  .البطلبف بككف نتيجة لتخمؼ ركف ما مف أركاف العقد كاختلبلو فيي عمة صاحبت ابرـ العقد-
  .الفسخ حؿ لمرابطة العقدية بسبب عدـ تنفيذ أحد المتعاقديف لالتزاماتو-

                                                                                                                                                    

يستمر صحيحا فيك يعتبر ترتيب رىنا عمى العيف بمثابة رىنا لممؾ الغير ك يجب أف لا ينفذ في حؽ المشترم سكاء أجيز العقد أك 
مضت مدة التقادـ ،كىك يرل اف الأثر الرجعي للئجازة  كالأثر الرجعي لتقادـ دعكل الإبطاؿ  يجب اف يزيؿ حقكؽ الغير الذم 

تعامؿ مع عيب الإرادة ككنو يعمـ أف العقد الذم ابرمو ىذا الشخص صحيح حتى يقضى ببطلبنو  
 2018-2017السنة الجمعية .طالبي كليد، نظرية البطلبف في القانكف المدني الجزائرم ،مذكرة مستار ،جامعة محمد بكضياؼ 1
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أما البطلبف  البطلبف أكسع مف الفسخ، فالفسخ لا يككف إلا في العقكد التي تكلد التزامات متبادلة،-
  .فيطبؽ بغض النظر عف ككف العقد ممزما لجانب كاحد أـ لجانبيف

البطلبف ىك عبارة عف انعداـ لمعقد بالنسبة لممتعاقديف كبالنسبة لمغير إذ يجعؿ العقد في حكـ -
.  المعدكـ
البطلبف تنعدـ فيو السمطة التقديرية لمقاضي فمتى تحققت شركطو فلب يككف في كسع القاضي إلا -

.      1الحكـ بو،أما الفسخ فالقاضي السمطة التقديرية
 

 البطلان الشكمي  :المطمب الثاني
 

 طبيعة البطلان الشكمي  :لوالفرع الأ
كقد يثار السؤاؿ  ىؿ نحف بصدد بطلبف نسبي أـ مطمؽ ؟ 

 أم عدَد حالات البطلبف ،بصدد تقرير البطلبف المطمؽ كالنسبي المعيار العددم عتمد المشرع كىكا
إلا أف المشرع لا يمكنو حصر كؿ حالات البطلبف المكجكدة  المطمؽ كحالات البطلبف النسبي،

كالمستجدة كعميو تكجد حالات لـ يكاجيا المشرع بنصكص صريحة تقرر بطلبنيا أك إبطاليا فظيرت 
الحاجة خاصة لمقضاة لإيجاد معيار يكمؿ المعيار العددم فتمثؿ المعيار الجديد في، معيار المصمحة 

أما إذا كنا بصدد مصمحة خاصة  المراد حمايتيا، فإف كانت مصمحة عامة كنا بصدد البطلبف المطمؽ،
سكاء فردية أك لجماعة معينة كنا أماـ البطلبف النسبي  

 كبالتالي ىك بطلبف ،نقسـ الفقو حكؿ طبيعة لبطلبف الشكمي ىؿ قرر لحماية مصمحة عامةاكمنو 
 فيك بطلبف نسبي، كالرأم الغالب أنو حتى لك كاف مف الظاىر ،مطمؽ، أك قرر لحماية مصمحة شخصية

 فيي ، إلا أف طبيعة القاعدة القانكنية ككنيا عامة كمجردة،أف البطلبف الشكمي يحمي مصمحة خاصة
تنطبؽ عمى كؿ الحالات المماثمة كالمشابية كبذلؾ نخرج مف نطاؽ المصمحة الشخصية إلى نطاؽ 

 بالإضافة إلى أف استمزاـ الشكؿ يككف عادة لحماية المتصرؼ كىك الغاية ،المصمحة الخاصة  العامة
كانتيى الرأم ،  2القريبة إلا انو ييدؼ لغاية ابعد كىي حماية الائتماف القانكني كاستقرار المعاملبت 
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الغالب إلا أف المشرع في كثير مف الأحياف يقرر البطلبف كىك قاصد بو البطلبف المطمؽ لأنو لك كاف 
. 1الأمر يتعمؽ بالبطلبف النسبي لبيف المشرع لمصمحة مف قرر ىذا البطلبف 

 
  نوعيَ البطلان الشكمي:الفرع الثاني

 كىنا نفرؽ بيف نكعيف مف البطلبف الشكمي الذم يؤدم لبطلبف التصرؼ، كالبطلبف الشكمي الذم 
.  كلكف لا يمس بالتصرؼ،يؤدم لبطلبف المحرر

: البطلان الشكمي المعدم لمتصرف-أولا
 محاكلا جعؿ الشكؿ المطمكب في 1 مكرر324  قاـ جداؿ فقيي كتضارب قضائي  حكؿ المادة 

المادة ىك شكؿ لا يعدـ التصرؼ، فمفريؽ الأكؿ أسس نظرتو عمى أف كؿ تصرؼ يشمؿ عقديف متتالييف 
 .قؿ لمممكية كىك تصرؼ شكمي  كىك تصرؼ رضائي، كالتصرؼ ثاني نا،فيناؾ عقد البيع بحد ذاتو

ـ لا يمس العقد بؿ يمحؽ فقط .ؽ1 مكرر324كعميو استنتجكا أف البطلبف المنصكص عميو في المادة 
.  انتقاؿ الممكية

النقد الذم كجو ليذا الرأم أف ىذيف التصرفيف لا كجكد ليما ككف نقؿ الممكية ما ىك إلا مجرد أثر 
المتعمؽ  2 25/03/1976 المؤرخ في 76/63 مف المرسكـ 61مترتب عمى عقد البيع، إضافة لممادة 
كؿ عقد يككف مكضكع إشيار في المحافظة العقارية يجب أف يقدـ " بالتسجيؿ في السجؿ العقارم تنص

 كقد بينا ذلؾ بنكع مف التفصيؿ كنحف بصدد الحديث عف قاعدة الرسمية في ."عمى الشكؿ الرسمي
. المبحث الأكؿ 
 التي كردت في الفصؿ الأكؿ مف الباب السادس 2فؽ 1 مكرر324 اعتبر المادة :كالرأم الثاني

إضافة  الخاص بإثبات الالتزاـ بما يفيد أف الشكؿ الرسمي شرط للئثبات العقد كلبس ركنا في كجكده،
النقد الذم ..." كما يجب تحت طائمة البطلبف،أثبات العقكد"...لذكر كممة الإثبات في المادة ذاتيا بقكلو 

 أف شرط 2فؽ1 مكرر324المذككرة في المادة .." .تحت طائمة البطلبف"...كجو  ليذا الرأم أف عبارة 
 أك رد 1 مكرر324 كأف نص الفرنسي لممادة ،الرسمية شرطا جكىريا في التصرؼ كليس للئثبات فحسب

 3 كالتي لا تعني إثبات  بقدر ما تعني تحرير  constatésعبارة 
                                                           

مقني بف عمار، الأحكاـ القانكنية المتعمقة بصحة ك بطلبف المحررات التكثيقية دراسة في القانكف الجزائرم، دار ىكمة ،الجزائر 1
  286 ص 2014طبعة 

 المنشكر بتاريخ 25/3/1976 المتضمف تأسيس السجؿ العقارم المؤرخ في 25/3/1976 المؤرخ في 76/63المرسكـ2
 ج رع 23/05/1993 المنشكر بتاريخ 15/05/1993 المؤرخ 93/123 تـ تعديمو بمكجب المرسكـ 30 ج رع 13/04/1976
34 . 

 177-175، ص  المرجع السابؽ شيخ سناء،الشكمية في التصرفات العقارية ،3
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كلإنياء ىذا الجدؿ كالتضارب في الأحكاـ كالقرارات القضائية صدر قرار ىيئة الغرؼ مجتمعة 
كالذم نص صراحة الشكمية الكاردة في  1 136156 ممؼ رقـ 18/02/1997لممحكمة العميا بتاريخ 

.   ؽ ت ىي شكمية مقررة للبنعقاد كليس لمجرد الإثبات 79 كالمادة 1 مكرر324المادة 
أنو مف يحث أحكاـ ىذا النكع مف البطلبف أم بطلبف لتخمؼ الشكؿ ككنو معدـ لمتصرؼ فتنطبؽ 

عميو جميع أحكاـ الكاردة ذكرىا في المطمب الأكؿ بخكص البطلبف المطمؽ كمف ليـ الحؽ بالمطالبة بو 
. كتقريره كتقادمو أثاره 

 
 :  البطلان الشكمي لممحرر-ثانيا

يعد البطلبف جزاء لممحررات المدنية كالتجارية المخالفة لأحكاـ القانكف المنظـ لكيفيات تحريرىا 
فيجعميا غير صالحة لاف تنتج أثار قانكنية المقصكدة منيا، سكاء تعمؽ الأمر بصحة العقكد، أك في 

لا يعد ىذا الجزاء بمثابة عقكبة ككنو لا بنصب عمى أطراؼ  الإثبات، أك عند التسجيؿ كالشير كالقيد، كا 
 بؿ ىك جزاء مدني محض يقصد بو حماية القكاعد القانكنية الخاصة بتحرير مثؿ ،التصرؼ كلا المكثؽ

. ىذه الأكراؽ 
 :كيمكف حصر أسباب بطلبف المحررات التكثيقية في

 .مخالفة المكثؽ لقكاعد الاختصاص خاصة النكعية-
 .مخالفة الأك ضاع المقررة قانكنا -
 .2عدـ ذكر المكثؽ البيانات المتطمبة قانكنا -

تـ تناكؿ ىذه العناصر في المبحث الأكؿ المطمب الثاني كنحف بصدد الحديث عف المحررات 
.  التكثيقية

كعميو يجكز الطعف في المحرر بالبطلبف في المحرر الرسمي في حالة لـ يحرر مف طرؼ مكظؼ أك 
ضابط عمكمي أك مكمؼ بخدمة عامة  كمنو يؤسس البطلبف عمى أساس عدـ اختصاص النكعي، فيؿ 
يمكف لممكثؽ تحرير قرارات أك عقكد إدارية أك المكاني بالنسبة لمدير أملبؾ الدكلة الذم يمتد اختصاصو 
في حدكد إقميـ الكلاية المعيف فييا  كزمانيا، كما في حالة تحير عقكد قبؿ تعيينو أك اعتماده أك بعد عزلو 

 3أك تكقيفو 

                                                           
 10 العدد الأكؿ ص 1997منشكر بالمجمة القضائية سنة1
 .  285 ص ،سابؽؿمقني بف عمار، الأحكاـ القانكنية ،المرجع ا2
 المتضمف قانكف القرض ك 10-90 مف قانكف 179ـ ك منح بمكجب المادة . ؽ324تجدر الملبحظة أف المشرع خرج عف المادة 3

  أنشأ رىنا قانكنيا عمى الأمكاؿ غير المنقكلة العائدة 16ع . ج ر18/04/1990 المنشكر بتاريخ 14/04/1990النقد المؤرخ 
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كما يجب الطعف ببطلبف المحرر الرسمي إذا لـ يراعى فيو الأشكاؿ الجكىرية كالتي تتمثؿ عمى 
الخصكص  

 أسـ 1 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ20/02/2006المؤرخ في 06/02 مف قانكف 29بحسب المادة 
اسـ كلقب كصفة كمكطف كتاريخ ميلبد الأطراؼ كجنسياتيـ،اسـ .كلقب المكثؽ الذم يحرر كمقر إقامتو 

كلقب كمكطف الشيكد، اسـ كلقب المترجـ إف كجد المكاف كالسنة كالشير كاليكـ الذم أبرمت فيو 
. العقكد،ككالة المتعاقديف المصادؽ عمييا مف قبؿ الأطراؼ المعنية  

يمارس المحافظ العقارم لدل اطلبعو عمى المحرر قبؿ شيره مراقبة لمتأكد مف مطابقة البيانات 
يحقؽ المحافظ في ىكية كأىمية  "742-75 مف الأمر 22لمشركط القانكنية بناء عمى نص المادة 

الأطراؼ المكجكديف عمى كسائؿ الإثبات ككذلؾ في صحة الأكراؽ المطمكبة مف أجؿ الإشيار كسيحدد 
 السالؼ الذكر 76/63 كجاء النص عمى ىكية الأطراؼ في المرسكـ ."مرسكـ كيفية تطبيؽ ىذه المادة 

مف " التدابير الرامية إلى ضبط صحة مجمكعة البطاقات العقارية "في الباب الرابع منو تحت عنكاف 
 كما بعدىا في النص عمى 62 كالتي يبدأ بقاعدة الرسمية ثـ تدخؿ في المادة 71 إلى المادة 61المادة 

البيانات المتعمقة بيكية الأطراؼ مما يجعؿ محرر العقد الرسمي القابؿ لمشير بالالتزاـ بضبط ىكية 

                                                                                                                                                    

لممديف لصالح البنكؾ ك المؤسسات المالية ضمانا لتحصيؿ الديكف المترتبة ليا ك يتـ تسجيؿ ىذا الرىف كفقا للؤحكاـ القانكنية التي 
 المتضمف قانكف القرض ك النقد المؤرخ 11-03 سالؼ الذكر أتى بقانكف 10-90تطبؽ عمى السجؿ العقارم إلا أنو بإلغاء قانكف 

 مف 179 كلـ يرد فيو الرىف القانكني الذم كانت نصت عميو المادة 52ع .ر. ج27/08/2003 المنشكر 26/08/2003في 
 المؤرخ في 11-02 كىك قانكف 2003 مف قانكف المالية لسنة 96 مما أستكجب عميو تداركيا بالمادة 10-90قانكف 

 05/16 قانكف 2006 مف قانكف المالية لسنة 56 أضاؼ لو بمكجب المادة 86ع .ر. ج25/12/2002 المنشكر 24/12/2002
 نفس الرىف لفائدة صندكؽ ضماف الصفقات العمكمية ك بمكجب 85  ج رع 1/12/2005 المنشكر 31/12/2005المؤرخ 
 ك 02/11 مف قانكف رقـ 96 ك الذم ييدؼ إلى تحديد كيفيات تطبيؽ أحكاـ المادة 03/04/2006 المؤرخ في 06/132المرسكـ 
 حسب التفصيؿ المذككر أعلبه اكجد ليا إجراء التنفيذ بمنح ليذا الرىف القانكني الصيغة التنفيذية 56 المكجد لممادة 05/16القانكف 

ـ أم ليس . مف ؽ324بإجراءات مبسطة حتى تستكفي دينيا ،خلبصة القكؿ أف مف يحرر ىذا الرىف الرسمي ليس كارد في المادة 
مكظؼ ككف مستخدمي البنكؾ ك المؤسسات المالية ك مستخدمي  صندكؽ ضماف الصفقات العمكمية ىـ عماؿ ك ىـ بيذه الصفة 

لا يعدكف ضباط عمكمييف كلا مكمفيف خدمة عامة زيادة أنو أف محرر الرىف المتمثؿ في الأشخاص المذككريف سابقا ىـ أنفسيـ 
ممثميف لمدائف فاجتمعت شخصية الدائف ك المحرر إلا أنو كضّع القاضي بمثابة رقيب عمى ذلؾ بمنحو سمطة منح الصيغة التنفيذية 

. حتى تباشر إجراءات الحجز ك البيع 
  14ر ع . ج08/03/2006 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ المنشكر بتاريخ 20/02/2006المؤرخ في 106/02
 المنشكر بتاريخ 12/11/1975 المتضمف أعداد مسح الأراضي العـ كتأسيس السجؿ العقارم المؤرخ في 74-75الأمر 2

 92ع .ر. ج18/11/1975
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الأطراؼ تحت طائمة رفض الشير أكرد الإجراء المحررات المكدعة لمشير التي لا تتضمف ىذه البيانات 
 . 1التفصيمية الخاصة بطرفي المحرر 

 عمى كممة أطراؼ كيقصد بيا أطراؼ العلبقة القانكنية 63-76 مف المرسكـ 62كما تنص المادة 
المفرغة في المحرر المطمكب شيره كالبائع كالمشترم كالكاىب كالمكىكب لو كالمؤجر كالمستأجر كالمدعي 

 2.كالمدعى عميو في حالة شير حكـ قضائي كالمتكفي كالكرثة كالمكصى ليـ في حالة الشيادة التكثيقية 
كيلبحظ أف تسمية العقد  كقد بيع أك ىبة أك كصية أك شيادة تكثيقية ليس كجكبيا كما تقدـ، مما يجعؿ 

 .عدـ كجكده لا يعرض المحرر لرفض الإيداع أك رفض الإجراء
 كما أنو يتعيف تفصيؿ محؿ التصرؼ تحديدا نافيا لمجيالة خاصة إذا تعمؽ الأمر بالعقار فإف المكاد 

 مف نفس المرسكـ تتعمؽ بالبينات الكاجبة لتعييف العقار حيث يتضمف المحرر 71 إلى غاية 66مف 
المقدـ لمشير تحديدا دقيقا العقار محؿ التعامؿ يتـ عف طريؽ بيانات كصفية تحدد مكقع كقكاـ كرقـ 

 كلضبط البيانات الكاجب أف يحتكييا 3العقار كتختمؼ بيانات التعييف باختلبؼ طبيعة العقار كنكعو
:  المحرر نذكر نكعيف مف البيانات 

 مف 66كىي التي تخص العقارات الممسكحة نصت عمييا المادة : البيانات العامة والمشتركة-1
:  حيث يعيف العقار بذكر البيانات التالية 63-76المرسكـ 

كاف ارض أك بناءا كىؿ ىي أرض فلبحية أـ غابية أك رعكية أك  أم إذا ما: طبيعة العقار كنكعو-أ
.  غير ذلؾ

تذكر البمدية باسميا كالدائرة التابعة ليا كالكلاية خاصة كأف ىناؾ بمديات تحمؿ نفس : بمدية المكقع-ب
.  الاسـ
عف طريؽ مراجع المسح التي تحدد عف طريؽ القسـ،رقـ المخطط المكاف المسمى : التعييف -ج

. لمعقارات الريفية كاسـ الشارع كرقمو في المناطؽ الحضرية

                                                           
 ك 123-93 بمكجب المرسكـ 63-76 مف المرسكـ 62استغنى المشرع عمى ذكر بيانات الزكج الطرفيف بعد تعديؿ نص المادة 1

.  المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ 02-06 مف قانكف 29استبدلو بجنسية الطرفيف ك ىك ما أكده بالمادة 
 . 340 ص 2014كيس فتحي ،الشير العقارم في القانكف الجزائرم ك القكانيف المقارنة ،دار ىكمة الجزائر 2
يختمؼ تعييف العقار باختلبؼ نكعو ك مكقعو بحسب ما إذا كاف 254-247 ص ،المرجع السابؽ،كيس فتحي ، الشير العقارم 3

العقار ممسكحا أـ غير ممسكح ك أيضا إذا كاف يحتكم عمى أجزاء مشتركة خاضعة لنظاـ الممكية المشتركة أـ غير ذلؾ كليذا 
أنشئت مجمكعة مف البطاقات العقارية كعميو نجد في البمديات الممسكحة بطاقات قطع الأراضي كتخص الريفية في الغالب  

البطاقات العامة لمعقار تعد لكؿ –البطاقات العقار الحضرم  ك ىي العقارات المبنية ك غير المبنية المكجكدة عمى الطرقات المرقمة 
 البطاقات الخاصة بالممكية المشتركة  –عقار سكاء احتكل عمى أجزاء مشتركة أـ لا 
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 مف 74كىكمستخرج المسح في حالة تغيير الحدكد المنصكص عميو في المادة : محتكل المسح-د
  . 63-76المرسكـ 

  كىي التي تخص العقارات غير الممسكحة كتقكـ عمى البيانات الخاصة بتعيين بعض العقارات- 2
 1. أساس التفريؽ بيف العقارات الريفية كالحضرية كالعقارات الخاضعة لنظاـ الممكية المشتركة

 عمى كجكب تحرير العقكد بالغة العربية تحت طائمة البطلبف كىك 02-06 مف قانكف 26تنص المادة 
 المتضمف تعميـ استعماؿ المغة العربية كالذم 16/01/1991 المؤرخ 05-91ما نص عميو في قانكف 

أك جب عمى كؿ مكظؼ أك ضابط عمكمي ممؼ بتحرير محررات رسمية أف يتـ تحريرىا بالغة العربية 
. 2كىي مادة أمرة يؤدم مخالفات لجزاء قانكني 

المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ لا يجكز لأقارب أك 02-06  مف قانكف 20كالمادة 19تنص المادة 
أصيار المكثؽ كىـ عمى عمكد النسب حتى الدرجة الرابعة، الأقارب كالأصيار كمف تجمعو بو قرابة 

الحكاشي بما في ذلؾ العـ كابف العـ كابف الأخت إضافة أم الأشخاص الذيف ىـ تحت سمطتو أف يككنكا 
.  شيكدا في العقكد التي يحررىا  فإف كقعكا عمى عقد مف العقكد جاز المطالبة بإبطالو لعيب في الشكؿ

كلا يقبؿ ضمف العقكد التكثيقية أم تحكير أك كتابة بيف السطكر أك إضافة كممات كتعد باطمة المادة 
 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ كما أف الكممات المشطكبة تككف بشكؿ لا 02-06 مف قانكف 27/02

.  يتنازع في عددىا كيصادؽ عمييا في أخر العقد
تكقيع الأطراؼ عمى المحرر أك العقد كالذم يمكف إعطاء أية قيمة لمتكقيع إلا إذا كاف صادرا مف 

الطرؼ الذم ينسب إليو كبإمكانو أف يطمب بطلبف ذلؾ التكقيع كيجب أف يككف عمى أسفؿ المحرر حتى 
يككف شاملب لجميع الشركط فلب يككف عمى قمتو أك عمى ىامشو الإضافات التي تحصؿ في العقد بعد 

.  تكقيعو فلب بد لأخذ حجيتيا مف تكقيع أخر،كيشمؿ التكقيع عنصريف أحدىما مادم كالأخر معنكم
  . كيتمثؿ في التكقيع ذاتو ما يعني أف الشخص المكقع قد حضر لمجمس العقد:العنصر المادم
.   كيتمثؿ في مكافقة المكقع كرضاه عمى محتكم العقد:العنصر المعنكم

كعميو يتضح أف التكقيع ىكالشكمية الأساسية اللبزمة  لصحة العقد الرسمي كالعرفي فيكالذم يدؿ عمى 
. 3كجكد الرضا كمف دكنو لا يكجد دليؿ مادم عمى كقكع التراضي 

                                                           
 348-344 ، ص،المرجع السابؽ،كيس فتحي ، الشير العقارم 1
 المجمد 03 جرع 16/01/1991 المتضمف تعميـ استعماؿ المغة العربية المنشكر في 16/01/1991 المؤرخ في 05-91قانكف 2

 ك لـ يرفع التجميد 54 ج ر ع 15/07/1992 المنشكر 04/07/1992 المؤرخ 02-92العمؿ بو بمكجب المرسكـ التشريعي رقـ 
. إلى اليكـ 

 .122-121ص ،سابؽ ؿمقني بف عمار، الأحكاـ القانكنية ،المرجع ا3
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بطلبف المحرر في جزء مف أجزائو يؤدم إلى بطلبنو في كافة أجزائو إذ أف  البطلبف لا يتجزأ ىذه 
:  القاعدة يرد عبييا استثنائييف ىما 

تعتبر الكممات "... المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ 1 02-06 مف قانكف 2فؽ27ما كرد في المادة 
أم ىذه الكممات التي أشارت ليا المادة ىي ..." المحكرة أك المكتكبة بيف السطكر أك المضافة باطمة

. كحدىا باطمة دكف بقية المحرر 
يعتبر العقد غير رسمي بسبب عدـ كفاءة أك أىمية الضابط " ـ . ؽ02 مكرر326ما كرد في المادة 

كالتي تنص عمى أف العقد " العمكمي أك انعداـ الشكؿ، كمحرر عرفي إذا كاف مكقعا مف قبؿ الأطراؼ 
غير الرسمي بسبب عدـ كفاءة أىمية الضابط العمكمي أك انعداـ الشكؿ بمثابة محرر عرفي متى كاف 
محتكيا عمى تكقيع الأطراؼ بإمضائيـ أك أختاميـ أك ببصمات أصابعيـ فإنو يتحكؿ تمقائيا إلى محرر 
عرفي  كىذا يعني بقاء حجية كدليؿ إثبات لا انعقاد أما مف دكف تكقيع أطرافو فيعتبر كأف لـ يكف، إلا 
أف ىذا الحكـ يخفؼ بالنسبة لمشكمية الاتفاقية حيث يجكز للؤطراؼ أثبات العقد بكسائؿ أخرل ما عدل 

 2.ـ . ؽ333المادة  (ج.د100.000)شيادة الشيكد أف زاد عف مائة ألؼ دينار جزائرم 
 بتاريخ 176264كىذا ما أكدتو المحكمة العميا مف قكة حجة السند الرسمي عمى العرفي  في قرارىا 

أف تغاضي كتجاىؿ جية الاستئناؼ لمعقديف الرسمييف المذيف ليما قكة ثبكتية قاطعة  "18/11/1998
مرجحا إياه عمى العقديف  كاقتصارىا عمى مناقشتيا  لمعقد العرفي المحتج بو مف طرؼ المطعكف ضده،

الرسمييف الذم يستمزـ لدحضو الاستظيار بحجة مماثمة ليما في القكة قانكنا أك أكثر قكة يعد إساءة في 
 3" تطبيؽ قكاعد الإثبات كيعرض القرار لمنقض

كتسقط دعكل البطلبف بمضي خمسة عشر سنة مف "...ـ . ؽ2 فؽ102كيلبحظ انو نصت المادة 
 4. إلا أف المشرع لـ يحدد ميعادا لرفع دعكل بطلبف الكرقة الرسمية" كقت أبراـ العقد

مما أف إدانة المكثؽ بجريمة التزكير في محرر رسمي يترتب عمييا تمقائيا بطلبف المحرر،بقكة القانكف 
حتى بدكف الإشارة  لذلؾ في الحكـ الجزائي كما قد يحكـ بإتلبؼ المحرر أك بجزء منو كيحؽ لممتضرر 
مف فعؿ التزكير مف التأسيس كطرؼ مدني لممطالبة بالتعكيض سكاء أديف المكثؽ بصفتو فاعلب مباشرا 
أك أحد أتباعو كفي حالة الشركة المدنية تككف المسؤكلية تضامنية كىي مسؤكلية كاجبة الإثبات،أم غير 

                                                           
  14ع .ر . ج08/03/2006 المنشكر بتاريخ ، المتضمف قانكف تنظيـ مينة المكثؽ 28/02/2006 المؤرخ 106-02
 .308 ص،المرجع السابؽ ،مقني بف عمار، الأحكاـ القانكنية2
 العدد الثاني ص 2001 ،المجمة القضائية سنة 176264ممؼ رقـ  –18/11/1998الغرفة المدنية بتاريخ –قرار المحكـ العميا 3
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مفترضة كلمخزينة العمكمية التأسيس كطرؼ مدني إذا شمؿ المحرر عمى تصرؼ كاردا عمى ممؾ 
 .1عمكمي أك صدر التزكير عف ىيئة عمكمية مديرية أملبؾ الدكلة 
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 :الفصل الثاني
  وى المحررات التوثيقيةافي نظر دع  تدخل القضاء المدني والقضاء الإداري

 
تحديد الاختصاص في الدعوى المرفوعة أمام القضاء الإداري : المبحث الأول

ف أكليات التساؤلات التي تقكـ عند تناكؿ الدعكل القضائية تحديد الجية القضائية المختصة ىؿ إنو لـ
ف كاف في بعض القضايا المسألة  يطرح النزاع أماـ القضاء المدني العادم أك أماـ القضاء الإدارم كا 

كاضحة إلا أنيا في قضايا أخرل تجند نكعا مف المبس كالاجتياد كالتجديد كلعؿ أبرز المسائؿ التي تحتاج 
في المستقبؿ لإيضاح مسألة اختصاص القضاء الإدارم بنظر القضايا المتعمقة بالعقكد التكثيقية التي 

.  تككف للئدارة  العمكمية علبقة بيا
 

 التنظيم القضائي وتحديد الاختصاص :المطمب الأول
 

 ازدواجية القضاء :الفرع الأول
المؤرخ في  287-65 رقـ الأمر بمكجب 1965 عرفتو الجزائر سنة كطني قضائي أكؿ تنظيـ

  كالذم ألغى التنظيـ القضائي المكركث عف الاستعماؿ كظؿ1966 كدخؿ حيز التنفيذ 16/07/1965
 المكرس ازدكاجية القضاء فصدر القانكف العضكم  رقـ 1996النص ساريا إلى غاية صدكر دستكر  ىذا
ىرميف قضائييف ىرـ لمقضاء العادم تعمكه المحكمة العميا   أنشء 17/07/2005 المؤرخ 05-11

كتتكسطو المجالس القضائية كقاعدتو المحاكـ الابتدائية، كىرـ لمقضاء الإدارم يعمكه مجمس الدكلة 
 المؤرخ في  98/01 مف القانكف العضكم 11 ك10 ك09 طبقا لممكاد .كقاعدتو المحاكـ الإدارية

بتدائية إ المتعمؽ باختصاص مجمس الدكلة كتنظيمو كعممو فإنو يمارس دكر محكمة  1998/ 30/05
.  كدكر محكمة استئناؼ كدكر محكمة نقض

ة أدت إلى إعادة النظر في الكثير مف ممرت الجزائر كالمنطقة بعدة تجاذبات اقتصادية كسياس 
مما أدل إلى ظيكر تكجيات جديدة تـ تفعيميا بإحداث المفاىيـ التي تحكـ النظاـ القضائي الجزائرم 

، ككذا معالجة العديد مف النصكص التي ليا علبقة بالتنظيـ 1999المجنة الكطنية لإصلبح العدالة سنة 
القضائي الجزائرم كالقانكف الأساسي لمقضاء كالقانكف العضكم المتعمؽ بالمجمس الأعمى لمقضاء ككذا 

 كالمتعمؽ بالتنظيـ القضائي الجزائرم 11-05 بصدكر القانكف العضكم رقـ 278-65إلغاء الأمر رقـ 
أف التنظيـ القضائي يشمؿ النظاـ القضائي العادم كالنظاـ القضائي : " عمى2كقد نص في المادة 

"  الإدارم كمحكمة التنازع
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 المتعمؽ بالتنظيـ القضائي 2005-07-17 المؤرخ في 05/11 مف القانكف العضكم 3نصت المادة 
 1 .عمى أف النظاـ القضائي العادم يشمؿ المحكمة العميا، المجالس القضائية كالمحاكـ 

إزدكاجية القضاء يقصد بو كجكد نظاـ قضائي منفصؿ كمستقؿ يختص بالفصؿ في المنازعات 
 . الإدارية دكف غيرىا، كقضاء آخر عادم مستقؿ كمنفصؿ يختص بالفصؿ في المنازعات العادية

 
  :القضاء العادي العام - أولا

 .يختص بالفصؿ في جميع القضايا المدنية، الشخصية، الاجتماعية، التجارية كالجزائية
تعدّ المحكمة قاعدة اليرـ القضائي لأنيا أكؿ جية قضائية تعرض عمييا أغمب : المحاكم-1

المنازعات كىي مكجكدة في دائرة اختصاص كؿ مجمس قضائي تشكؿ بالنسبة لو الجية القضائية 
الابتدائية كىي تفصؿ في جميع القضايا التي تدخؿ ضمف اختصاصيا كلا يخرج عف كلايتيا إلا ما 

. ـ أ.إ. ؽ1استثني بنص ـ 
يحدد اختصاص المحكمة في قانكف الإجراءات المدنية كقانكف " مف القانكف العضكم 11نصت المادة 

ـ كأ عمى نكعيف مف الاختصاصات .كقد نص قانكف إ" الإجراءات الجزائية كالقكانيف الخاصة المعمكؿ بيا
حيث تككف . أ.إ.ـ. ؽ37أ  كالاختصاص المحمي ـ .إ.ـ . ؽ4 فؽ3 2ىما الاختصاص النكعي المادة 

 38القاعدة العامة في انعقاد الاختصاص لمحكمة المدعي عميو، إلا أف ىناؾ استثناءات في المادة 
 .39كحالات جكازية في ـ 

ج كقد نص القانكف .إ. ؽ451 ك329 ك328 أما الاختصاص في المكاد الجزائية فقد نظمتو المكاد 
يجكز تمديد الاختصاص المحمي لممحكمة إلى دكائر " المعدؿ كالمتمـ لقانكف الإجراءات الجزائية 04-14

اختصاص محاكـ أخرل عف طريؽ التنظيـ في جرائـ المخدرات كالجريمة المنظمة عبر الحدكد الكطنية 
كالجرائـ الماسة بأنظمة المعالجة الآلية لممعطيات كجرائـ تبييض الأمكاؿ كالإرىاب كالجرائـ المتعمقة 

". بالتشريع الخاص بالصرؼ
: المجالس القضائية -2

يعد المجمس القضائي جية استئناؼ للؤحكاـ  " 05/11 مف القانكف العضكم رقـ 16نصت المادة 
كما نصت  ،"القضائية الصادرة مف المحاكـ ككذا في الحالات الأخرل المنصكص عمييا في القانكف

تختص المجالس القضائية بنظر استئناؼ الإحكاـ الصادرة مف المحاكـ في : "ـ إ.ا. مف ؽ05المادة 
ف كجد خطاء في كصفيا  .جميع المكاد في الدرجة الأكلى حتى كا 

                                                           
-2015كرة تخرج مستار ،جامعة عبد الرحماف ميرة بجاية، سنة \كاضح فضيمة ،مجكدكد زاىية ،التنظيـ القضائي الجزائرم ،ـ1

 07 -06 ص 2016
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 كتبعا لذلؾ تعد المجالس القضائية كقاعدة عامة الجية القضائية في النظاـ القضائي العادم ذات 
 ثـ 31 مجمس ثـ ارتفع إلى 15الدرجة الثانية، كىي تجسيد لمبدأ التقاضي عمى درجتيف، ككاف عددىا 

.  المتضمف التقسيـ القضائي19/03/1997 المؤرخ في 11-97 بمكجب الأمر رقـ 48إلى 
–الغرفة المدنية :-يشمؿ المجمس القضائي: نوأ مف قانكف التنظيـ القضائي عمى 6نصت المادة 
الغرفة –غرفة الأحداث –غرفة شؤكف الأسرة –الغرفة الاستعجالية –غرفة الاتياـ –الغرفة الجزائية 

الغرفة التجارية، كيمكف لرئس المجمس القضائي بعد –الغرفة البحرية –الغرفة العقارية –الاجتماعية 
الاستطلبع الرأم النائب العاـ تقميص عدد الغرؼ أك تقسيميا إلى أقساـ حسب أىمية كحجـ النشاط 
القضائي، بعد استطلبع رأم النائب العاـ، كما يجكز لرئس المجمس رئاسة أم غرفة أك تعييف نفس 

كاف عمى مستكل المجمس محكمة جنايات تشكيؿ  ( ؽ ع ت ؽ9ـ)القاضي في أكثر مف غرفة أك قسـ 
تتشكؿ لييأت حكـ المجالس القضائية دائما مف ثلبثة قضاة برتبة : ىيأت حكـ المجالس القضائية

  1مستشار
المحكمة العميا قمة ىرـ النظاـ القضائي العادم، كمقرىا بالجزائر العاصمة  : المحكمة العميا-3

 كمف صلبحيات المحكمة العميا كتنظيميا 12/08/1996 المؤرخ في 25-96،كبمقتضى الأمر رقـ
: كتشكيمتيا نجد ما يمي

:   مف الدستكر إلى152صلبحيات المحكمة العميا طبقا لممادة 
تكحيد الاجتياد القضائي في جميع أنحاء البلبد كالسير عمى احتراـ القانكف - 
تمارس رقابتيا عمى تسبيب الأحكاـ القضائية كرقابة معيارية تأخذ بعيف الاعتبار تكييؼ الكقائع عمى - 

. ضكء القاعدة القانكنية
. تقدير نكعية القضائية التي ترفع إلييا، كتبمغيا سنكيا إلى كزير العدؿ- 
. تشترؾ في برامج تككيف القضاة- 
. تعمؿ عمى نشر قراراتيا كجميع التعميقات كالبحكث القانكنية كالعممية لتدعيـ تكحيد الاجتياد القضائي- 

.  يشمؿ تنظـ المحكمة العميا عمى غرؼ: تنظيـ المحكمة العميا

                                                           
 2016 مارس 06:  المؤرخ في01-16 مف القانكف رقـ 160في المادة " مبدأ التقاضي عمى درجتيػػف"كرس الدستكر الجزائرم 1

كما جسدتو المادة   ."يضمف القانكف التقاضي عمى درجتيف في المسائؿ الجزائيػػة"المتضمف التعديؿ الدستكرم، التي نصت عمى أف 
يكجد بمقر كؿ مجمس قضائي محكمة "عمى أنو : التي نصت 2017 مارس 27 المؤرخ في 06-17 مف القانكف العضكم رقـ 18

 المعدؿ 2017 مارس 27 المؤرخ في 07-17كأخيرا جاء التطبيؽ بمكجب القانكف رقـ ."جنايات ابتدائية كمحكمة جنايات إستئنافيػػة
 ."الذم حدد عمؿ كؿ مف محكمة الجنايات الابتدائية كمحكمة الجنايات الإستئنافيػػة"كالمتمـ لقانكف الإجراءات الجزائية 



 
 

[66] 
 

. غرؼ عادية كغرفة مكسعة: غرؼ المحكمة العميا عمى نكعيف
الغرفة المدنية، الغرفة العقارية، الغرفة التجارية كالبحرية، غرفة الأحكاؿ :  غرؼ8كىي : الغرؼ العادية

. الشخصية كالمكاريث، الغرفة الاجتماعية،الغرفة الجنائية،غرفة الجنح كالمخالفات، غرفة العرائض
 1 .كغرؼ مجتمعة ( غرؼ3تتككف مف غرفتيف أك )تتشكؿ في شكؿ غرؼ مختمطة : الغرؼ المكسعة

 
 : القضائي الإداريالتنظيم – ثانيا 

يشمؿ النظاـ : "  المتعمؽ بالتنظيـ القضائي عمى مايمي05/11 مف القانكف العضكم 4تنص المادة 
". القضائي الإدارم مجمس الدكلة كالمحاكـ الإدارية

:  المحاكم الإدارية-1
 لتحؿ محؿ الغرؼ 1998-05-30 المؤرخ في 98/02أنشأت المحاكـ الإدارية بمقتضى قانكف رقـ 

الإدارية 
 صدر المرسكـ التنفيذم رقـ 1998-11-14 التي كانت تابعة لممجالس القضائية، كبتاريخ 

 كالذم أنشأ محكمة إدارية تنصب عند تكفر 98/02 المتضمف كيفيات تطبيؽ القانكف رقـ 98/356
. الظركؼ الضركرية لسيرىا

تختص المحاكـ الإدارية بالفصؿ ابتدائيا بحكـ قابؿ للبستئناؼ أماـ مجمس الدكلة في جميع القضايا 
أيا كانت طبيعتيا، التي تككف الدكلة أك الكلاية أك البمدية أك إحدل المؤسسات العمكمية ذات الصبغة 

. الإدارية طرفا فييا
كتجدر الإشارة إلى أنو إلى حيف تنصيب المحاكـ الإدارية تستمر الغرؼ الإدارية بالمجالس القضائية 
في النظر في المكاد الإدارية كذلؾ طبقا لمحكـ الانتقالي الذم كرد في المادة الثامنة مف القانكف العضكم 

 مف نفس القانكف عمى أنو سكؼ تحاؿ جميع القضايا 9المتعمؽ بالمحاكـ الإدارية، كقد نصت المادة 
. المسجمة أك المعركضة عمى الغرؼ الإدارية إلى المحاكـ الإدارية بمجرد تنصيبيا

:   مجمس الدولة-2
يمثؿ الييأة القضائية   كىك1996 مؤسسة قضائية دستكرية أحدثت بمكجب دستكرمجمش الدكلة

 98/01الإدارية العميا في التنظيـ القضائي الجزائرم، كنصبو المشرع بمكجب القانكف العضكم رقـ 
.  المتعمؽ باختصاصات مجمس الدكلة كتنظيمو1998-05-30المؤرخ في 

                                                           
 samedi 04 juin أخر تعديؿ  https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820 مكقع 1

  22.00 10/07/2020تـ الاطلبع عميو  22.40 2016
 

https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
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لمجمس الدكلة دكر استشارم يتمثؿ في إبدائو رأم في المشاريع  :اختصاصات مجمس الدولة- أ
القانكنية التي إخطاره بيا، كيقترح التعديلبت التي يراىا ضركرية كيقدـ آراء تفسيرية تخص النصكص 

: كلو اختصاصات ذات طابع قضائي تتمثؿ في القانكنية السارية المفعكؿ
يفصؿ في استئناؼ القرارات الصادرة ابتدائيا مف قبؿ المحاكـ الإدارية في جميع الحالات ما لـ - 

. ينص القانكف عمى خلبؼ ذلؾ
الطعكف بالإلغاء المرفكعة ضد القرارات التنظيمية أك الفردية الصادرة عف السمطات الإدارية - 

. المركزية
. الطعكف الخاصة بالتفسير كمدل شرعية القرارات التي تككف نزاعاتيا مف اختصاص مجمس الدكلة- 
يفصؿ في الطعكف بالنقض في قرارات الجيات القضائية الإدارية الصادرة نيائيا ككذا الطعكف بالنقض - 

. في قرارات مجمس المحاسبة
المنازعات التي تقررىا نصكص قانكنية خاصة مثؿ الاستئناؼ المقدـ ضد الأمر الصادر ابتدائيا - 

مف قبؿ رئيس المحكمة الإدارية، ككذلؾ الطمبات المتضمنة كقؼ تنفيذ القرارات مثؿ القرار الإدارم 
. المطعكف فيو بالبطلبف

  (ـ .إ. مكرر ؽ171ـ )الأمر الإستعجالي محؿ الاستئناؼ  كالصادر عف رئيس الغرفة الإدارية - 
يشمؿ تنظيـ مجمس الدكلة  : تنظيـ مجمس الدكلة

 عمى عدد الغرؼ كالأقساـ 98/01 لـ ينص القانكف العضكم رقـ : القضائيةغرف مجمستنظيم - ب 
:  منو عدد الغرؼ بخمسة كىي44لكف القانكف الداخمي لمجمس الدكلة حدد بمقتضى المادة 

. تبث في قضايا الصفقات العمكمية كالمحلبت كالسكنات: الغرفة الأكلى• 
تنظر في قضايا الكظيؼ العمكمي كنزع الممكية لممنفعة العمكمية كالمنازعات : الغرفة الثانية• 

. الضريبية
. تنظر في قضايا مسؤكلية الإدارة كقضايا التعمير كالإيجارات: الغرفة الثالثة• 
. تنظر في القضايا العقارية: الغرفة الرابعة• 
تنظر في قضايا إيقاؼ التنفيذ كالاستعجاؿ كالمنازعات المتعمقة بالأحزاب، كيمكف : الغرفة الخامسة• 

 .عند الاقتضاء إعادة النظر في اختصاص الغرؼ بقرار مف رئيس مجمس الدكلة
 34 كتتككف كؿ غرفة مف قسميف عمى الأقؿ، كيمارس كؿ قسـ نشاطو عمى انفراد، كتنص المادة 

عمى أنو لا يمكف لأم غرفة أك قسـ الفصؿ في قضية إلا بحضكر ثلبث أعضاء عمى الأقؿ، أما في 
حالة الضركرة فتككف جميع الغرؼ مجتمعة في شكؿ غرفة كاحدة خاصة في القضايا التي مف شأنيا أف 
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نائب - يؤدم القرار فييا إلى التراجع عف اجتياد قضائي، كتتشكؿ الغرفة المجتمعة مف رئيس المجمس
 1 .عمداء رؤساء الأقساـ– رؤساء الغرؼ – الرئيس 

:  محكمة التنازع- ثالثا
 المؤرخ في 98/03 كالقانكف العضكم رقـ 1996أنشأت محكمة التنازع في الجزائر بمكجب دستكر 

.   المتعمؽ باختصاص محكمة التنازع كتنظيميا كعمميا03/07/1998
 سنكات مف قبؿ رئيس 3يعيف لمدة : رئيس محكمة التنازع- تتشكؿ مف :تشكيمة محكمة التنازع- أ

. الجميكرية باقتراح مف كزير العدؿ كفي حالة حصكؿ مانع لمرئيس يخمفو القاضي الأكثر أقدميو
. كعددىـ خمسة عمى الأقؿ: قضاة محكمة التنازع - 
 سنكات مف طرؼ رئيس الجميكرية، ميمتو 3يعيف مف بيف القضاة لمدة : محافظ الدكلة كمساعده- 

. تقديـ الملبحظات الشفكية كالطمبات بخصكص حالات التنازع المعركضة عمى المحكمة
. ىذا كيتكلى أمانة ضبط المحكمة كاتب ضبط رئيسي يعيف مف قبؿ كزير العدؿ

 
:  عمى أنو03-98 مف القانكف العضكم رقـ 03نصت المادة : اختصاصات محكمة التنازع- ب
تختص محكمة التنازع في الفصؿ في منازعات الاختصاص بيف الجيات القضائية الخاضعة لمنظاـ "

القضائي العادم كالجيات القضائية الخاضعة لمنظاـ القضائي الإدارم حسب الشركط المحددة في ىذا 
كلا يمكف لمحكمة التنازع التدخؿ في منازعات الاختصاص بيف الجيات القضائية الخاضعة - القانكف

لا ترفع أماـ محكمة التنازع إلا المكاضيع المتعمقة بتنازع  " 15بالإضافة الى المادة " لنفس النظاـ
الاختصاص مما يجعؿ اختصاص محكمة التنازع اختصاصا محددا، كليس عاما كيشمؿ مجمكعة مف 

". الحالات فقط ىي حالة التنازع الإيجابي كالتنازع السمبي كحالة تناقض الأحكاـ
 مف نفس القانكف بأنو يتحقؽ عندما تقضي جيتاف 16عرفتو المادة : حالة التنازع الإيجابي- 

قضائيتاف إحداىما خاضعة لمنظاـ القضائي العادم كالأخرل خاضعة لمنظاـ القضائي الإدارم 
 الصكرة التي تعمف فييا 16/2كىكحسب ـ : التنازع السمبي.- باختصاصيما لمفصؿ في نفس المكضكع

حالة تناقض .- كؿ مف جية القضاء العادم كجية القضاء الإدارم عدـ اختصاصيما في نفس النزاع

                                                           
   https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820مكقع 1

  22.00 10/07/2020تـ الاطلبع عميو   samedi 04 juin 2016 22.40أخر تعديؿ 
  

https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
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 كىي إذا كجد حكماف قضائياف نيائياف، ككجكد تناقض في مكضكع ىذيف 17/2نصت عمييا ـ : الأحكاـ
 1.الحكميف

 
 توزيع الاختصاص بين القضاء المدني والإداري :الفرع الثاني

ازدكاجية القضاء اختمفت في كضع معايير لتكزيع الاختصاص بيف القضاء نظاـ  الدكؿ التي أخذت ب
المدني كالإدارم إلا أنيا لـ تخرج مف ثلبثة أساليب  

 قضائية جية كؿ اختصاص التي تندرج ضمف لممكضكعات المشرع كحصره تعداد عمى يقكـ أسمكب
 المدني كالإدارية، كأسمكب القضاء جيتي بيف في الاختصاص أك التضارب لمتنازع يدع مجالا لا كبشكؿ
المشرع فيو بضبط اختصاص أحدل جيتي القضاء عمى سبيؿ الحصر، فتعتبر القضايا غير  يقكـ آخر

ثالث يضع فيو  المحصكرة مف نصيب القضاء الأخر، كغالبا ما ينظـ جية القضاء الإدارم، كأسمكب
المشرع قاعدة عامة يحدد بيا اختصاص كؿ جية قضائية،ثـ يضبط الحالات الاستثنائية التي لا تقع 

 كلقد أخذ المشرع الجزائرم بالأسمكب الثالث في ضبط الاختصاص 2تحت ضؿ القاعدة العامة المكضكعة
.  بيف القضاء المدني كالإدارم

 
  : القاعدة العامة في ضبط الاختصاص-أولا

 في تحديد 3ـ إ كضع المشرع المعيار العضكم أك الشكمي. مف ؽ إ801 ك800بالرجكع لممادتيف 
تختص المحاكـ بالفصؿ في أك ؿ درجة بحكـ قابؿ  " ... 800اختصاص المحاكـ الإدارية المادة 

للبستئناؼ قي جميع القضايا التي تككف الدكلة أك الكلاية أك البمدية أك إحدل المؤسسات العمكمية ذات 
 المتعمؽ باختصاص مجمس الدكلة 98/01 مف القانكف العضكم 09كالمادة ." الصبغة الدارية طرفا فييا

                                                           
 samedi 04 juin أخر تعديؿ  https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820مكقع 1

  22.00 10/07/2020تـ الاطلبع عميو  22.40 2016
  
مجمة معالـ ،" القضائي بين القضاء الإداري و القضاء العادي في الجزائر الاختصاص توزيع" سعاد ،بحث بعنكاف ميمكنة2

 .334 ص2017 ،العدد الثاني ديسمبر لمدراسات القانكنية ك السياسية
 ص 2011-2010بكجادم عمر، اختصاص القضاء  الإدارم في الجزائر ، رسالة دكتكراه ، جامعة ممكد معمرم تيزم كزك، 3

 ككاف ذلؾ نتيجة اعتبارات سياسية خاصة برجاؿ الثكرة الفرنسية 19 تبنى المشرع الفرنسي المعيار العضكم في بداية القرف 13
لاستبعاد اختصاص القضاء العادم في نظر المنازعات التي تككف الدارة طرفا فييا إلا أف ىذا المعيار كحده لـ يكف كافيا أضيؼ 

لو المعيار المكضكعي لا حقا   

https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
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الطعكف بالإلغاء المرفكعة ضد - 1يفصؿ مجمس الدكلة ابتدائيا كنيائيا في"كتنظيمو حيث تنص المادة 1
القرارات التنظيمية أك الفردية الصادرة عف السمطات الدارية المركزية كالييئات العمكمية الكطنية 

الطعكف الخاصة بالتفسير كمدل شرعية القرارات التي تككف نزعاتيا مف -2كالمنظمات المينية الكطنية 
 ."اختصاص مجمس الدكلة 

 كىك المعيار القضاء الإدارم اختصاص نطاؽ تحديد في معيار أخذ بأبسط قد الجزائرم   المشرع
لطبيعة النزاع بصرؼ النظر عف طبيعة النشاط  تحديده في النزاع أطراؼ صفة عمى العضكم حيث ركز

 أحد النزاع أطراؼ أحد الإدارية إذا كاف القضاء لجيات الاختصاص بالتالي كينعقد إداريا النزاع يككف إذ
. النصكص سالفة الذكر  في المذككرة المعنكية العامة الأشخاص

ما تقصده المادة بالدكلة،الكلاية البمدية أحدل المؤسسات العمكمية ذات الصبغة الإدارية ؟ 
المركزية،  السمطة في كالمتمثؿ ليا الضيؽ ىنا ىك المفيكـ بالدكلة المقصكد : الدكلة:الدولة - 1

:  المتمثؿ في  
 الإدارية كالمصالح التي تشمؿ رئيس الجميكرية إضافة مجمكعة مف الييئات :الجميكرية رئاسة*

 عمى سبيؿ المثاؿ الأمانة العامة لرئاسة الجميكرية الديكاف  كالمتمثمة سمطة الرئيس تحت المكضكعة
رية الكثائؽ العامة م مد،مديرية الأرشيؼ رية الدارة العامة،مالرئاسي بالإضافة إلى المديريات المختمفة كمد

 ...
مف المصالح كالمديريات   جممة ميامو أداء في يساعده كيرأسيا الكزير الأكؿ الذم :الأكلى الكزارة*
 الكزير، لمكزارة ديكاف العامة كالأمانة أخرل إدارية كمصالح الكزارة مف الكزير تتككف :الكزارات*

الخارجية   بتفرعيا المصالح المديريات
 في القائمة الكطنية المستقمة كالييئات الأجيزة إلى المفيكـ  كينصرؼ ىذا:الكطنية العمكمية الييئات*

إلى السمطات  ينصرؼ مختمؼ القطاعات كما في القائمة العميا مثؿ المجالس  إطار السمطة التنفيذية
 الييئات تمؾ تباشر العميا كالمجمس الدستكرم  حينما كالأجيزة  القضائية كالبرلماف  التنفيذية غير الأخرل
دارتيا   تتعمؽ إدارية ذات  صبغة كأنشطة أعمالا بسيرىا كا 
 ىما جياز عاـ ىيئتاف معنكم كشخص كلمكلاية الجماعة الإقميمية الأكلى لمدكلة، كىي : الولاية-2

سمطتو  تحت يكضع كما ،ىي الكالي في المتمثؿ التنفيذ كجياز الكلائي، المدأك لة ىي المجمس الشعبي
. 2الكلاية  دكائر العامة، العامة، المفتشية كالأمانة الكلاية كمجمس كأجيزة مف ىياكؿ

                                                           
 المنشكر في 03/05/1998 المتضمف اختصاص مجمس الدكلة ك تنظيمو ك عممو المؤرخ في 01-98 القانكف العضكم 1

  37 ج ر ع 30/08/1998
 .  12 ج ر ع 29/02/2012 المتعمؽ الكلاية المنشكر 12/02/2012 المؤرخ 12/07قانكف 2
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 البمدم، كىك الشعبي ،المداكلة تحكيجياز كالتي لمدكلة الجماعة الإقميمية القاعدية كىي :البمدية-3
دارة البمدم، رئيس الشعبي في أساسا كيتمثؿ التنفيذ جيازك  العاـ الأميف تتككف أساسا مف البمدية كالتي كا 

 1المدنية كالانتخابات  البمدية كمصمحة كالحالة كالمصالح
 محضة ذك طبيعة إدارية نشاطا تمارس التي المؤسسات تمؾ  كىي:الإدارية العامة المؤسسات-4

كتتخذىا لدكلة كالجماعات المحمية كسيمة لإدارة مرفقيا العامة الإدارية كتتمتع بالشخصية المعنكية 
عامكف كقراراتيا ىي قرارات إدارية  مكظفكف مستخدمكىا. كتخضع في نشاطيا لإحكاـ القانكف الدارم 

 الكطنية للئدارة، الككالة  المدرسة الكطنية:أمثمتيا العمكمية كمف الصفقات لقانكف عقكدىا في كتخضع
.. .لحماية البيئة، المستشفيات

 
:  الاستثناءات الواردة عمى القاعدة العامة-ثانيا

.  نجد مصدر ىذه الاستثناءات في النصكص القانكنية أم التشريع كفي اجتياد القضاء 
  استثناءات التي نص عمييا  :الاستثناءات التشريعية -1
ـ إ حيث .، مف ؽ إ516- 802- 32  نصت عمييا المادة :قانون الإجراءات المدنية والإدارية -أ

تختص الأقطاب المنعقدة في لعض المحاكـ بالنظر "... مف ؽ إ ـ 32يعقد الاختصاص حسب المادة 
دكف سكاىا في المنازعات المتعمقة بالتجارة الدكلية كالإفلبس كالتسكية القضائية كالمنازعات المتعمقة 
بالبنكؾ كمنازعات الممكية الفكرية كالمنازعات البحرية كالنقؿ الجكم كمنازعات التأمينات تحدد مقرات 

  2..." الأقطاب المتخصصة كالجيات التابعة ليا عف طريؽ التنظيـ
 الرامية بالمسؤكلية خاصة دعكل بكؿ كالمنازعات  المتعمقة الطرؽ مخالفات إ في.ـ.إ. ؽ802المادة 

أك البمديات أك  الكلايات أك إحدل لمدكلة تابعة الناجمة عف مركبة الأضرار عف طمب التعكيض إلى
 ىك القانكف النزاعات ىذه مثؿ في التطبيؽ الكاجب ذات الصبغة الإدارية إف القانكف العمكمية المؤسسات

نما تظير كأم شخص معنكم كا   ،المدني لاف الإدارة لا تسير مرفؽ عاـ كلا تظير بمظير لسمطة العامة
  .يقتني كيستعمؿ كيستغؿ ما يممؾ

                                                           
  37 ج ر ع 03/07/2011 المتعمؽ بالبمدية المنشكر22/07/2011 المؤرخ 11/10القانكف 1
مجمة معالـ  ،"القضائي بين القضاء الإداري و القضاء العادي في الجزائر الاختصاص توزيع"سعاد ،بحث بعنكاف  ميمكنة2

 2006 أكتكبر 5 المؤرخ في 348-06 التي أكردت المرسكـ 341 ص2017،العدد الثاني ديسمبر لمدراسات القانكنية ك السياسية 
 كترل أنو ىك 08/10/2006المتضمف تمديد الاختصاص المحمي لبعض المحاكـ ككلبء الجميكرية ك قضاة التحقيؽ المنشكر في 

الذم ضبط نطاقا لاختصاص الإقميمي ليذه الأقطاب ، تنص عمى أف الأقطاب ىي محكمة سيدم محمد بالجزئر العاصمة ، كرقمة 
. ك ىرف قسنطينة 
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بيف  القائمة العقارم السجؿ في المؤقت ـ إ المنازعات المتعمقة بالترقيـ.أ. ؽ516جاءت المادة 
 في بصفتو مدخلب النزاع في طرفا العقارم المحافظ ككف مف الخاص كعمى الرغـ القانكف أشخاص
. العادم ينعقد لمقضاء الاختصاص فإف العقارم، بالترقيـ اعتبار أنو المكمؼ عمى الخصاـ
 : الاستثناءات في القوانين الخاصة-ب
 الجمارؾ كالاعتراضات حقكؽ منازعات في النظر كلاية  تعكدبحقوق الجمارك المتعمقة المنازعات-

بيع  جانب إلى التحفظي كالمصادرة كالحجز الإكراه كبمعارضات بدفع الحقكؽ كتسديدىا المتعمقة
 لمقضاء المدني الجمارؾ، لإدارة لمكظيفة الجبائية العادم التنفيذ عف المترتبة المنازعات المحجكزات ككؿ

قانكف الجمارؾ الحكمة مف ذلؾ أف الأمر يتعمؽ  مف. 300-291-288-287-274-273لممكاد  طبقا
. ىك الحامي الطبيعي ليا المدني يعد القاضي التي الأمكاؿ الأفراد كىي بأمكاؿ
 مف 61 نص عميو المشرع في المادة :مسؤولية الدولة عن الحبس المؤقت والخطأ القضائي - 

الخطأ القضائي أك  لضحية التعكيضات الممنكحة الدكلة  مكرر تتحمؿ 531 كجاءت المادة 1الدستكر
. الإدانة  حكـ فيو الذم تسبب كالمعنكم المادم الضرر عف حقكقو لذكم

عمى منح التعكيض  26/07/20082 المؤرخ في 01/08 مكرر مف قانكف 137كنص المادة 
 في حصرا التعكيض  باختصاص137/01لمشخص الذم كاف  محؿ حبس مؤقت غير مبرر كالمادة 

 كتنص 3العادم،  القضائي النظاـ قضاة مف العميا التعكيض المشكمة لدل المحكمة لجنة الحالة إلى ىذه
 التي زكرا سيئ النية أك الشاىد أك المبمغ المدني عمى الطرؼ الرجكع بحؽ  02مكرر فقرة  137المادة 
حكـ الإدانة كيتـ ذلؾ إما عمى أساس تحريؾ دعكل عمكمية ضده بجنحتي الكشاية  صدكر في تسبب

                                                           
 مزيكد بصيفي، مسؤكلية الدكلة عف الحبس المؤقت ك الخطأ القضائي ،شيادة ماجستير ،جامعة كىراف القطب الجامعي بالقايد 1

 يرل جانب مف الفقو أف النص العربي مف الدستكر يتكمـ عف الخطأ القضائي بينما النص الفرنسي 55 ص 2012-011،سنة 
يتكمـ عف الغمط القضائي ، ك الأصح ىك الغمط القضائي ،لأف الغمط لا يككف عمديا بينما الخطأ يككف عمدم ك غير عمدم ،كما 

أف الخطأ يككف في جميع الأعماؿ سكاء كانت مادية أك غير مادية بينما الغمط يككف في التصرفات القانكنية ك تعتبر أعماؿ 
  55القضاء في غالبيتيا تصرفات قانكنية كمف أخصيا الفصؿ في القضايا ص 

 لمعدؿ ك المتمـ قانكف الإجراءات الجزائية 27ع .ر.ج27/07/2001 المنشكر في 26/07/2001 المؤرخ في 01/08القانكف 2
 يحدد كيفيات دفع التعكيض 21/04/2010المؤرخ في 10/117كجاء المرسكـ التنفيذم  .08/07/1966 المؤرخ في 66-155

المنشكر في .مف طرؼ لجنة التعكيض المنشأة لدل المحكمة العميا بسبب الحبس المؤقت غير المبرر ك الخطأ القضائي 
 27ع .ر. ج25/04/2010

، تكتسي المجنة طبع جية قضائية مدنية كعميو فإنو ينبغي عمى المدعي 109 ص ، نفس المرجع،مسؤكلية الدكلة، مزيكد بصيفي 3
 .الذم يطمب التعكيض أف يقدـ البينة عف الضرر الذم لحقو حسب قكاعد الإثبات القانكنية 
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الكاذبة أك شيادة الزكر، طبقا لقانكف العقكبات  أك رفع دعكل تعكيض أماـ المحكمة الإدارية أتباعا 
  1لممعيار العضكم 

  392-38-37الجنسية المكاد  لقانكف  طبقا :بالجنسية التمتع بنفي أو إثبات المتعمقة المنازعات- 

 صراحة 39تعتبر منازعات الجنسية كأصؿ عاـ مف اختصاص القضاء العادم حيث تنص المادة 
فقد ..." يجرم التحقيؽ كالحكـ في النزاعات حكؿ الجنسية الجزائرية كفقا قكاعد الإجراءات العادية "...

سمح القانكف لكؿ شخص أف يرفع دعكل أصمية كمباشرة أماـ القضاء المدني يطمب منيا إثبات أك نفي 
الجنسية الجزائرية،كما ألزـ المشرع النيابة العامة رفع نفس الدعكل أماـ المحاكـ المدنية،متى طمبت منيا 

كلكف بعد .  مف ؽ الجنسية 38إدارة عامة أثبات أك نفي تمتع شخص ما بالجنسية الجزائرية  المادة 
  كالتي كانت تنص 27/02/2005 المؤرخ في01-05بالقانكف 3 مف ؽ الجنسية 30إلغاء المادة 

لإدارية في مسائؿ اارات رعات المتعمقة بالؽاصراحة عمى اختصاص القضاء الإدارم في نظر النز
لمنظر  الدكلة مجمس في ممثلب الإدارم يذىب إلى اختصاص القضاء الفقو مف جانبا كبيرا الجنسية، فإف

الجنسية،كما  في مسائؿ المركزية السمطة تصدرىا التي أك تقدير مشركعية القرارات تفسير في استثنائيا
. 4كيؤكدكف أف ىذه الأعماؿ ليست مف أعماؿ السيادة  كز السمطة،ايختص بإلغائيا في حالة تج

 الكطنية بالأملبؾ  المتعمقة المنازعات خلبؼ  عمى:المنازعات المتعمقة بالأملاك الوطنية الخاصة -
  بالأملبؾ المتعمقة المنازعات  بعض فإف الإدارم، لمقضاء التاـ للبختصاص كالخاضعة  العمكمية
  :يمي فيما المنازعات بعض ىذه تتمثؿ حيث العادم لمقضاء فييا النظر سمطة تعكد الخاصة الكطنية
 يكجد كلا الأخير ىذا أك تكفي معركؼ مالؾ لمعقار يكف لـ إذا ما حالة في: التصريح بانعداـ الكارث*
 .يرثو مف

 بانعداـ بالتصريح الحكـ المختصة الجيات أماـ ـ أف تطالب.ؽ مف 773 لممادة لمدكلة، طبقا يحؽ
  .4541-91 مف المرسكـ التنفيذم 90 كالمادة 305-90 مف قانكف الأملبؾ الكطنية 51الكارث المادة 

                                                           
مجمة معالـ ،" القضائي بين القضاء الإداري و القضاء العادي في الجزائر الاختصاص توزيع" سعاد ،بحث بعنكاف ميمكنة1

 342 ص2017 ،العدد الثاني ديسمبر لمدراسات القانكنية ك السياسية
 المعدؿ ك المتمـ 105ع .ر. ج18/12/1970 المتضمف قانكف الجنسية المنشكر في 15/12/1970 المؤرخ في 86-70الامر2

  15ع .ر. ج27/02/2005 المنشكر 27/02/2005 المؤرخ في 01-05بالأمر 
تختص المحكمة الإدارية بالبث في الطعف بالإلغاء لتجاكز السمطة ضد المقررات الإدارية " تنص 86-07 مف الأمر 30 المادة 3

" في قضايا الجنسية 
  344-343 ص ، المرجع السابؽ،القضائي الاختصاص توزيع، سعاد ميمكنة4
 المعدؿ ك 52 ج ر ع 02/12/1990 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المنشكر في 01/12/1990 المؤرخ في 90/30قانكف 5

  44 ج ر ع 03/08/2008 المنشكر في 20/07/2008 المؤرخ في 15-08المتمـ بالقانكف 
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المنازعات المتعمقة بتبادؿ العقارات كيتعمؽ الأمر بالمنازعات بمقايضة عقارات تابعة للؤملبؾ *
 مف قانكف 92 مف ؽ إـ إ ككذا المادة  517الخاصة لمدكلة مع عقارات تابعة لممكية خكاص المادة 

. 30-90الأملبؾ الكطنية  
لعقارات رفقة  الشيكع عمى الدكلة مالكة تككف أف يمكف: تقسيـ عقارات مشاعة بيف الدكلة كالخكاص *

 مشاعا ممكا يككف يبقى كما، الشيكع مف كذلؾ بخركجيا حصتيا تحديد الحالة يمكنيا ىذه كفي الخكاص،
 مدير طريؽ عف للئدارة المبادرة كتعكد لمقسمة، قابلب كاف الممؾ إذا ما حالة في الآخريف الملبؾ بيف

. 30-90  مف قانكف 10فقرة  39ـ  كالمادة  . ؽ728-724الكطنية حسب المكاد  الأملبؾ
 أربعة المشترم يدفع كلـ بالتقسيط العقار بيع تـ إذا حاؿ في الدعكل ىذه تتـ: إسقاط حقكؽ المشترم*
 .أقساط

 المشترم إسقاط حقكؽ اعذار تكجيو بعد كيمكف عاتقو، عمى الممقاة التعاقدية الأعباء ينفذ كلـ متتابعة
. 30-90 مف قانكف112 المادة ،العقارم القضاء طريؽ عف
 بالمحكمة العقارم القسـ عمى اختصاص ـ إ.ؽ إ مف 513 المادة منازعات العقار الفلبحي نصت*

 .2أك مع الغير بينيـ فيما المستثمريف بيف تنشأ التي بالمنازعات
 :القضائي بحكم الاجتياد مقررةال استثناءات -2
القاعدة انو عند إثارة الدفع بعدـ المشركعية أف  : أمام المحاكم الجزائية المشروعية بعدم الدفع-أ

 قد القضاء أف تتكقؼ جية القضاء العادم التي تنظر في القضية كتحيميا لمقضاء الإدارم المختص غير
 . الجزائية المحاكـ بالدعكل المنظكرة أماـ الأمر كيتعمؽ ىذه القاعدة عمى استثناءات قرر

ما تتصدل المحكمة الجزائرية لمسألة الفرعية كالتي ىنا متعمقة بمشركعية العمؿ الإدارم  فكثيرا
. التنظيمي دكف القرارات الفردية

 مف الخكاص العقكد التكثيقية بيف في الطعكف يرد بشأف لـ أنو  رغـالتوثيقية العقود في الطعن-ب
 ىكأف قضاء عميو المستقر أف الإدارم إلا القضاء اختصاص يستثنييا مف العامة نص الإدارة طرؼ

 .3فييا  طرفا الإدارة تككف التي تمؾ القضاء العادم حتى إلى تؤكؿ منازعات العقكد التكثيقية

                                                                                                                                                    
 المتضمف يحدد شركط إدارة الأملبؾ الكطنية الخاصة ك العمة التابعة لمدكلة 23/11/1991 المؤرخ 454-91 المرسكـ التنفيذم 1

  60 ج ر ع 24/11/1991تسيرىا ك ضبط كيفيات ذلؾ المنشكر في 
حسف شيرزاد،الاختصاص النكعي لممنازعات العقارية أماـ القضاء العادم ،مذكرة مستار ،جامعة زياف عاشكر الجمفة ،السنة 2

 16-14ص  2016-2017
 .344المرجع السابؽ ص ، القضائي الاختصاص توزيع ،سعاد ميمكنة3
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 كيؤكد القضاء العقارم كالإدارم صراحة بنظر صحة العقكد التكثيقية يبقى مخكلا لمقضاء العادم ىك 
 . 1الأقدر عمى تقدير الظركؼ كحالاتو
 (ـ.ع) قضية في 2005 فبراير1 في المؤرخ 13673 رقـ الدكلة كمف الأمثمة عمة ذلؾ قرار مجمس

 أف الممؼ مف الثابت إف" فيو جاء كالذم ،معو كمف السحاكلة البمدم لبمدية معو ضد الشعبي كمف
 المؤرخ في 13/114رقـ  الحامؿ التكثيقي العقد إبطاؿ ييدفكف إلى فييا المدعككف كاف الأصمية الدعكل

ع قطعة أرضية .ح كف.مف ف لكؿ البمديات ما بيف العقارية الككالة بيع  كالمتضمف14/07/1997
العقد أنو محرر  طبيعة مف إذف ثبت حيث،  08رقـ  تحت2ـ5266 ب مساحتيا تقدر لمبناء مخصصة

لرقابة  خاضع غير العقد ىذا الخاص كيبقى لمقانكف يخضعكف أطراؼ بيف كمبرـ خاص مكثؽ طرؼ مف
 لبمدية البمدم المجمس الشعبي– النزاع  في طرفا العامة الإدارة كجكد كأف لاختصاصو كلا القضاء الإدارم

 . 2"لعادماالقاضي  اختصاص مف يبقى إذ النزاع طبيعة مف شيء في يغير  لا -السحاكلة
 

 دعوى المحررات التوثيقية  نظر القضاء الإداري في: المطمب الثاني
دعوى المحررات التوثيقية   اختصاص القضاء الإداري في النظر: الفرع الأول

 
مف خلبؿ ما تقدـ يعتبر أبطاؿ المحررات التكثيقية مف الاستثناءات لممعيار العضكم بحيث يعد مف  

 إلا أف ىذا الاستثناء جاء بناء عمى اجتياد قضائي ىك أقرب لمرأم المسمكع  ،اختصاص القضاء العادم
 . 3منو إلى اجتياد ممزـ

                                                           
كظير ذلؾ في عدة قرارات لممحكمة العميا مثلب  1
. 161 ،ص 2005 ،المجمة القضائية، العدد الرابع، سنة 8531 ،ممؼ 12/11/2001قرار المحكمة العميا، بتاريخ -
 . 10 ،فيرس رقـ 11/2/2005قرار مجالس الدكلة ،الغرفة الرابعة، بتاريخ - 
، كرد الإحالة عمييـ في كتاب الأستاذ مقني 129947 ،ممؼ رقـ 09/03/1998قرار الغرفة العقارية، بالمحكمة العميا، بتاريخ -

  313ص ،المرجع السابؽ ،بف عمار،الأحكاـ القانكنية 
  162-161 ص 2005 سنة 07 منشكر بمجمة مجمس الدكلة العدد 01/02/2005 المؤرخ في 13676قرار قـ 2
يبدكا أف القضاء في الجزائر في مسألة منح الاختصاص لمقضاء العادم تأثر بالقضاء الفرنسي بمنح الاختصاص ىك بدكره 3

إف المشرع يكصي المحاكـ القضائية ""  مف معاىدة حقكؽ الإنساف  التي جاء فييا 16الاختصاص لمقضاء العادم متأثرا بالمادة 
ك  . 315كرد ىذا المكقؼ عند الأستاذ مقني بف عمار ص ". بالتمسؾ بالاختصاص عندما تككف الحقكؽ  كالحريات العامة ميددة

الذم يحيمنا لممرجع الأصمي كىك   
CLAUDE GAYARD : la compétence des tribunaux  judiciaire en matière administratif، Parix 
Mouchertiai، éd 1962، p547  
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كعميو يرل البعض أف الاختصاص يؤكؿ لمقاضي العادم في إبطاؿ العقكد التكثيقية المشيرة إذا كاف  
أما إذا كاف أحد أطرافو شخصا إداريا فيجب احتراـ المادة السابعة . صادرا بيف أشخاص القانكف الخاص

ككف أف ىذه الحالة لـ ترد - أ .ـ.أ. ؽ801 800حاليا المادة -مف قانكف الإجراءات المدنية،  (07)
 مكرر مف نفس القانكف، كما انو لـ يرد أم نص تشريعي آخر 07ضمف الاستثناءات الكاردة في المادة 

يستثني صراحة مف اختصاص القضاء الإدارم كلاية النظر في الطعكف المقدمة مف قبؿ الإدارة بصدد 
ىك ما ذىب إليو مجمس الدكلة في قرار لو بتاريخ ، ك 1المطالبة بإبطاؿ أك إلغاء العقكد التكثيقية المشيرة 

 أيف ألغى مف خلبلو قرار مجمس قضاء تيزم كزك الذم رفض 193900 تحت رقـ 2000 أفريؿ 24
دعكل المدعيف الرامية إلى إبطاؿ اعتراض البمدية في إعداد عقد الشيرة لصالحيـ مؤسسا قرار الرفض 

 مكرر قانكف الإجراءات المدنية كالتي لا تجيز رفع دعكل إدارية إلا بعد الطعف في 169عمى المادة 
 2.القرار الإدارم، إذ اعتبر مجمس قضاء تيزم كزك عممية الاعتراض تشكؿ قرارا إداريا بمعنى الكممة

 قكاعد ضبط المعايير السابقة في كفاية ف ىذا الرأم أيضا بدأ يأخذ طريقو لمقضاء نظرا لعدـ أكيبدك
 القضاء جية تحديد بخصكص مستعصية العمؿ بيا مشكلبت عند تثكر كثيرا ما إذ القضائي الاختصاص

بؿ إف  الاختصاص، تنازع إشكالات بذاتو فتتدخؿ محكمة التنازع كجية قضائية لحؿ المختصة بمكضكع
 مجمس لما يأخذ بو تماما مخالفا آخر منحا أخذت ما كاف ثابت ىك محؿ مراجعة حيث أف محكمة التنازع

 العقكد بإبطاؿ يتعمؽ الإدارم فيما القضاء اختصاص عقد عمى أكدت حيث الدكلة في جؿ قراراتو 
 ممؼ 21/12/2008الصادر بتاريخ  قرارىا في بو قضت كىك ما، فييا طرفا التي تككف الإدارة التكثيقية

 3 (عبد القادر.غ) في قضية بمدية سيدم بالعباس ضد كرثة المرحكـ 73رقـ 
كنخمص في الأخير إلى أف مسألة ضبط الاختصاص بيف القضاء الإدارم كالعادم في مسألة العقكد 

 إلا أنو يمكننا أف نقؼ بالنظر إلى المعيار العضكم كالمكضكعي ،التكثيقية مسالة مزالة محؿ مخاض
 سكاء الصادرة مف القضاء الإدارم كمحكمة التنازع إلى القكؿ أف تدخؿ القضاء ،كالاجتيادات القضائية

فصؿ في أبطاؿ مالإدارم في مسألة العقكد التكثيقية يأخذ شكميف شكؿ مباشر أم يعرض عميو النزاع ؼ
العقد التكثيقي، كبشكؿ غير مباشر بإبطاؿ أك إلغاء الأعماؿ الإدارية السابقة أك اللبحقة لكجكد المحرر 

                                                           
 نكر الديف سايح، تنازع الاختصاص بيف القضاء العادم ك القضاء الإدارم في مجاؿ المنازعات العقارية ،لنيؿ شيادة المدرسة 1

 .14 ص 2007-2004العميا لمقضاء ،المدرسة العميا لمقضاء ، الجزائر العاصمة دفعة 
 . 14نفس المرجع السابؽ ص ، تنازع الاختصاص ،كرد ذكر القرار عند نكر الديف سايح 2
 ك ما يمييا تـ 263 ص 2008 المجمة المحكمة العميا عدد خاص 21/02/2008 المؤرخ في 73قرار محكمة التنازع ممؼ رقـ 3

القضائي بيف القضاء الإدارم ك القضاء العادم  الاختصاص سعاد ،بحث بعنكاف تكزيع الإشارة إلى ىذه القرارات في مقاؿ ميمكنة
 33 ىامش 2017في الجزائر ،مجمة معالـ لمدراسات القانكنية ك السياسية ،العدد الثاني ديسمبر 
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التكتيقي كبذلؾ يبطؿ المحرر بطريقة غير مباشرة حيث يستطيع صاحب المصمحة التمسؾ بالحكـ 
. الإدارم لرفع دعكل أماـ القضاء المدني 

 
": التدخل المباشر" الدعوى المرفوعة أمام القضاء الإداري لإبطال عقود توثيقية :الفرع الثاني

 
.  ىنا نجد نكعيف مف القضايا التي عقد استثناء فييما لمقضاء الإدارم لنظرىما رغـ أنيما عقكد تكثيقية

في بداية الأمر ككما تقدـ مف تحديد الاختصاص بيف القضاء الإدارم كالعادم :   عقد الشيرة-أولا
أم المدني عقد الاختصاص في نظر القضايا المتعمقة بالعقكد التكثيقية لمقضاء العادم كاف كاف احد 
طرفي الدعكل شخص اعتبارم عاـ كغد ذلؾ استثناء عف المعيار العضكم إلا فيما يتعمؽ بعقد الشيرة 

  .كىك عقد تكثيقي
فعقد الاختصاص  القضاء الإدارم لمفصؿ في طمبات إلغاء عقد الشيرة، حيث تككف الدكلة طرفنا في 

القضاء الإدارم، عف اختصاصو كحكؿ ذلؾ لمقاضي العادم - في مرحمة أكلى – النزاع، فقد تخمى 
باعتباره بصفتو حامي الحقكؽ الفردية الناتجة عف العقكد التكثيقية، كىذا ما أكده قرار مجمس الدكلة، 

 كالذم جاء فيو أف العقد التكثيقي، تخرج مسألة 199294 تحت رقـ 2000/ 06/ 12الصادر بتاريخ 
لكف ككمرحمة ثانية . إلغائو مف نطاؽ صلبحيات القضاء الإدارم، مما يتعيف التصريح بعدـ الاختصاص

ا لممعيار العضكم، عندما تككف 800كبعد صدكر قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية تبعا لممادة   كاحترامن
الإدارة طرؼ في نزاع متعمؽ بإلغاء عقد الشيرة الكاقع عمى أملبكيا، يؤكؿ الاختصاص في الفصؿ في 

.  ذلؾ النزاع إلى القاضي الإدارم كترؾ ىذا النكع مف الدعاكل مف اختصاص القضاء الكامؿ
  فما ىك ىذا العقد كلماذا كاف مثابة الاستثناء لينعقد الاختصاص لمقضاء الإدارم لمنظر فيو ؟ 

جراءاتو -1 يستمد عقد الشيرة أساسو القانكني، مف نصكص القانكف المدني  :مفيوم عقد الشيرة وا 
، المتعمؽ 21/09/1983 المؤرخ في 352-83المتعمقة بآثار الحيازة كالتقادـ المكسب، كالمرسكـ رقـ 

عداد عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ بالممكية . بسف إجراء إثبات التقادـ المكسب كا 
ىك عقد رسمي يعد مف :" لػػـ يحدد المشرع تعػريفنا لعقد الشيرة، كترؾ ذلؾ لمػػفػػػقو، فيمكف تعريفو كالتالي

قبؿ المكثؽ طبقنا للؤشكاؿ القانكنية كفي حدكد سمطتو كاختصاصو، يتضمف إشيار الممكية عمى أساس 
تبناه المشرع الجزائرم مف أجؿ تطيير الكضعية العقارية 1 التقادـ المكسػػػب بناءن عمى تصريح طالب العقد

                                                           
كيرل . 17ص - 2001طبعة - الجزائر-  دار ىكمو- عقد الشيرة ك شيادة الحيازة- محررات شير الحيازة- حمدم باشا عمر1

الأستاذ مصطمح عقد يفيد تكافؽ إرادتيف، مف المفركض يسمى محرر شير التقادـ المكسب كىذا ما يفيـ مف النص الفرنسي 
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مف حاز منقكلان أك عقارنا " ـ . ؽ827كنص عميو المشرع في باب آثار الحيازة كالتقادـ المكسب، المادة  
ا بو صار لو ذلؾ ممكنا إذا استمرت  أك حقنا عينينا منقكلان كاف أك عقارنا دكف أف يككف مالكنا لو أك خاصن

كعقد يحكّؿ الحيازة الفعمية ، ق1ـ . ؽ828كنص  المادة  ." حيازتو لو مدة خمسة عشر سنة بدكف انقطاع
إلى ممكية بالتالي فػػػػػإف ىذا العقػػػػد يشتػػػػرط لممطالبة بانعقػػػػػاده تكفر الحيػػازة عمى العقار المراد امتػػػػلبكو 
كنػلبحظ اختلبؼ في المدة الزمنية التي تنػص عمييػما المادتػػػػيف المذكػكرتػػيػف آنفنا، بالنسػبة لمػدة خػمسة 
عشر سنة في حالة عدـ كجكد سند صحيح، أمّا مدة عشرة سنكات كتككف في الحقكؽ المتصمة بالإرث 

 كيشترط في الحيازة لمعقار أف 2.ـ في حالة كجكد سند صحيح. ؽ829تككف ثلبثة كثلبثيف سنة المادة 
.  تككف حيازة ىادئة كمستمرة كدكف انقطاع طيمة المدة المشترطة

 إجراءات إعداد عقد الشيرة مف خلبؿ نصو عمى اف 21/05/19833 المؤرخ83/352حدد المرسكـ 
ىذا العقد لا يككف إلا في المناطؽ غير الممسكحة فإف تحقؽ ىذا الشرط يمكف لمحائز الذم تكفرت فيو 
الشركط المكضكعية لمحيازة أف يتقدـ لدل المكثؽ كؿ المعمكمات اللبزمة عف طبيعة الممكية كمكقعيا 
كمشتملبتيا، كمساحتيا ككذلؾ الرسكـ كالتكاليؼ لمترتبة عمييا مع تعييف ذكم الحقكؽ كالمستفيديف 

 : الكثائؽ التالية  مع تقديـ الكثائؽ التالية .منيا
 .الأكراؽ المثبتة لمحالة المدنية الخاصة بالمعني أك المعنييف في حالة تعددىـ *
قد يفػػػػػيـ منيا إفادات الشيكد المكتكبة، لكف يجب الإشارة إلى أمريف؛ الأكؿ أف )الشيادات المكتكبة  *

 كعميو فلب يحقؽ في الشيادة المكتكبة، بمفيكـ قانكف الإجراءات المدنية، أم بتقدير .المكثؽ ليس بقاض
مكضكعيا، فيك يحرر العقكد كيقدـ نصائح، كيبدم رأيو مػػػػػاداـ العقد المعركض عميو غير مخالؼ 

                                                                                                                                                    

 كأف كاف المكثقيف يعتبركنو مصطمح صحيح ككف العقكد التكثيقية Contrat كليس Acteلممرسكـ أعلبه إذ جاءت المادة بمصطمح 
 تصنؼ إلى قسميف تعاقدية؛ ك تحمؿ تكافؽ إرادتيف، ك تصريحية؛ يستقبؿ فييا المكثؽ التصريح الذم يحرر بشأنو عقدا رسمي

إذا كقعت الحيازة عمى عقار أك عمى حؽ عيني عقارم ك كانت مقترنة بحسف النية ك مستندة "  مف القانكف المدني 828المادة 1
." في الكقت نفسو إلى سند صحيح فإف مدة التقادـ المكسب تككف عشر سنكات

ا لمػػػػشيء 2 السند الصحيح كما تنص عميو المادة السابقة في فقرتيا الأخيرة ىك ذلؾ التصرؼ الذم يصدر عف شخص لا يككف مالكن
أك صاحبنا لمحؽ المراد كسبو بالتقادـ ك يجب إشيار السند كىك ما يكحي لنا بشيادة الحيازة التي نظـ المشرع أحكاميا بمكجب 

 31/07/1991 المتضمف إعداد شيادة الحيازة ك تسميميا المنشكر في 27/07/1991 المؤرخ في 91/254المرسكـ التنفيذم رقـ 
 . 36ع .ر.ج
 المتضمف إجراء أثبات التقادـ المكسب ك إعداد عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ 21/05/1983 المؤرخ في 83/352مرسكـ 3

 المتضمف تأسيس إجراء 27/02/2007 المؤرخ 07/02 الممغي بمكجب القانكف 21ع .ر. ج24/05/1983بالممكية المنشكر في 
 ك تجدر 15ع.ر. ج28/02/2007لمعاينة حؽ الممكية العقارية ك تسميـ سندات الممكية عف طريؽ التحقيؽ العقارم المنشكر 

. الملبحظة المقصكد بالممكية ىنا ىي العقار أك الحقكؽ العينية العقارية ك ليس حؽ الممكية في حد ذاتو 



 
 

[79] 
 

لمقانكف، الثاني أف ىذه الشيادة إف لـ يتضمنيا الممؼ المقدـ إلى المكثؽ، فيذا لا يؤدم إلى رفضو لأنيا 
 .ليست مككف جكىرم في عقد الشيرة 

ىؤلاء الأشخاص ىـ إما خبراء عقارييف، )مخطط الممكية الذم يعده الأشخاص المعتمدكف * 
 .(ميندسيف معمارييف، خبراء في القياس، أك مكاتب الدراسات

 مف 827تصريح شرفي بأف المعني أك المعنيكف يمارسكف عمى العقار حيازة تطابؽ أحكاـ المادة *
 .(عند الاقتضاء، السندات كالشيادات الجبائية التي يمكف لممعنييف أف يدلكا بيا)ـ .ؽ

مف رئيس المجمس الشعبي البمػػػػػػدم، كنائب مدير الشؤكف - المقدـ إليو الطمب- يمتمس المكثؽ* 
، تحديد الكضعية (الممغى)352-83  رقـمرسكـاؿ مف 03العقارية كأملبؾ الدكلة في الكلاية حسب المادة 

القانكنية لمػػػػعقار، في نظر التشريع السارم، كعمى كجو الخصكص الثكرة الزراعية كالاحتياطات العقارية 
.  البمدية كأملبؾ الدكلة

 مف نفس المرسكـ تفرض عمى رئيس المجمس الشعبي البمدم، كنائب مدير الشؤكف 06 المادة 
العقارية كأملبؾ الدكلة في الكلاية،  كؿ ضمف اختصاصو أف يبمغا المكثؽ  المكمؼ بإعداد عقد الشيرة، 
آراءىما كملبحظتيما فيما يخص الكضعية القانكنية لمعقار محؿ عقد الشيرة في أجؿ أربعة أشير مف 

يقكـ المكثؽ بعدىا بنػػػػشر إعػػػػلبف الطمب  مف نفس المرسكـ 04تاريخ تمقييما الالتماس، كتضيؼ المادة 
بإعداد عقد الشيرة، عف طريؽ الإلصاؽ في مقر البمدية لمدة أربعة أشير، كالنشر في الصحيفة الكطنية 

اطلبع الغير عميو كتقديـ الاعتراضات المحتمؿ كجكدىا، كذلؾ عمى نفقة الأطراؼ كالجيكية، قصد 
المعنية،  يدعى كؿ شخػػػػػػػص للئدلاء بمطالبو بشأف العقار أك الحقكؽ العينية العقارية، التي ىي محؿ 

الطمب، يقدميا مكتكبة إلى المكثؽ، في أجؿ أربعة أشير ابتداءن مف تاريخ النشر المذككر 
 في نياية الآجاؿ المذككرة آنفنا (الممغى) 83/352  رقـسكـر مف الـ9ك8ك 07بحسب المكاد    .أعلبه

، كفػػػػػي حالة عدـ كجكد اعتراض سكاء مف السػػػػمطات العمػػػػػػػكمية أك الخكاص، يقكـ المكثؽ (أربػػعة أشير)
بإعػػػػػداد عػػػػقػػػػػػد الػػػػػشيرة الػػػػػػػمتضػػػػمف الاعتراؼ بالممكية باسـ المعني أك المػػعػػػػنيػػػػػػيف دكف تعطيؿ، كفػػػػػػػػي 
حػػػػػػالة الاعتراض عمى صفة المالؾ الحائز، يػػػػػحيؿ المػػػػكثػػػػػػػػػؽ الأطراؼ المعنية عمى القضاء المختصّ 

. لحؿ نزاعيـ
 يكدع لدل المحافظة العقارية، قصد النشر عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ بالممكية مصحكبنا بالكثائؽ 

.   المذككرة أعلبه المرفقة بالطمب، كذلؾ بعد تسجيمو
عقد الاختصاص لمقضاء الإدارم بالنظر في منازعات العقكد  : الشيرةالطعن اقضائي في عقد-2

 .التكثيقية الخاصة بعد الشيرة 
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 193900 تحت رقـ 2000 أفريؿ 24أف مجمس الدكلة بإلغائو قرار  مجمس قضاء تيزم كزك بتاريخ 
المذككر أعلبه عقد الاختصاص لمقضاء الكامؿ لا لقضاء الإلغاء، حيث اعتبرت الغرفة الإدارية لمجمس 

 مكرر مف قانكف الإجراءات المدنية 169قضاء تيزم كزر فض دعكل المػػػػػػدعيف عمى أساس المادة 
حينيا، كالتي لا تجيز رفع دعكل إدارية، إلا عف طريؽ الطعف في القرار الإدارم، كاعتبر المجمس 

 .اعتراض البمدية بمثابة قرار إدارم يأتـ معنى الكممة
 فمجمس الدكلة حكـ بعقد الاختصاص لمقضاء الكامؿ معتبرا حؽ الدكلة في المجكء إلى القضاء لطمب 
إلغاء عقكد الشيرة غير قانكنية المنصبة عمى أملبكيا، حتى بعد شيرىا، كأف مدة أربعة أشير الممنكحة 
للبعتراض، ما ىي إلا آجاؿ لمعارضة تحرير عقد الشيرة، كليست آجاؿ لمطعف القضائي، فلب يتقادـ حؽ 
الدكلة في المطالبة بإبطاؿ عقد الشيرة الكاقع عمى أملبكيا، إلا بتقادـ المطالبة بالحؽ العقارم المشير 

. حسب قكاعد القانكف العاـ
 2000 /03/ 29كفي اجتياد أخر ذىبت إليو الغرفة العقارية بالمحكمة العميا، في قرارىا المؤرخ في 

، كالػػػذم جاء فيو؛ أف الاعتراض عمى إجراءات الشير أماـ المكثؽ، لا يمنع البمدية 190541تحػػػػػػػت رقـ 
. 1مف التدخؿ في النزاع، كطمب إبطاؿ عقد الشيرة 

غمب الرأم أف الحكمة مف عقد الاختصاص لمقضاء الإدارم القضاء الكامؿ ىك المحافظة عمى 
الأملبؾ الكطنية الخاصة سكاء كانت تحت كصاية البمدية أك مديرية أملبؾ الدكلة مف تراخي المكظفيف 

 .كالمنتخبيف المحمييف مف الدفاع عنيا كضياعيا بمسكغ عقد الشيرة
 كما يلبحظ أف القرارات القضائية أكدت الصفة التقريرية لعقد الشيرة، كبذلؾ استرجاع الدكلة لعقاراتيا 
المستحكذ عمييا عف طريؽ الغش كتياكف بعض المسئكليف، كفي ىذا تحقيؽ لممصمحة العامة كالخاصة 

 2.في آف كاحد
 أما مف ناحية أخرل كأثيرت مسألة تقادـ دعكل عقد الشيرة كمف كرائيا ، ىذا مف ناحية الاختصاص

. طبيعتو القانكنية ىؿ ىكعقد أـ مجرد تصريح
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 في قضية مدعي ضد برج الغدير بكلاية سطيؼ، 1194633 تحت رقـ 2000/ 04/ 24قرار آخر لمجمس الدكلة المؤرخ في 2

 ك الذم 129947 تحت رقـ 1998/ 03/ 09أكد ىذا القرار الاجتياد المستقر عميو في ىذه المسألة منذ القرار الصادر بتاريخ 
، مكجية إلى مدراء أملبؾ الدكلة، ك 1999/ 12/ 21اتخذتو المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية مرجعنا في تعميمتيا المؤرخة في 
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ر عقد الشيرة عدة إشكالات أماـ الجيات القضائية مف خلبؿ الفيـ المختمؼ لمقضاة لعقد القد اث
سقاطو عمى النص القانكني الذم يعرؼ العقد، كبالتالي إخضاعو لمقكاعد العامة لمعقكد في  الشيرة كا 

مسألة الإبطاؿ، أك اعتباره محررا تصريحيا كالنظر إليو عمى انو محرر ذك طبيعة خاصة، كالدعكل التي 
 .ترفع لمطعف فيو ىي دعكل إلغاء كليس دعكل إبطاؿ

 كما اختمفت الجيات القضائية في حساب مكاعيد الإبطاؿ، ىؿ تبدأ مف تاريخ الشير، أك مف تاريخ 
العمـ بالسند كالذم غالبا ما يككف عند استعمالو ليدخؿ الطرفاف في دكامة مف الدفكع، إذ يدفع المدعي 
بعدـ العمـ كيدفع المدعى عميو باحتراـ شكميات العقد كالإعلبف في الصحؼ كالتعميؽ بالبمدية كالشير 

 .بالمحافظة العقارية كغيرىا مف الدفكع
لقد اختمفت الجيات القضائية في الرد عمى الدفع المتعمؽ بتقادـ الحؽ في رفع دعكل إبطاؿ عقد . 

الشيرة، 
 سنة منو الحكـ الصادر 15فالجيات كالتي في غالبيا مدنية اعتبرتو عقدا كجعمت مدت تقادـ الدعكل 

 عف محكمة طكلقة الذم جاء في حيثياتو أف عقد الشيرة محؿ الإبطاؿ حرر بتاريخ 2015-06-15في 
 2005-04-13 ، غير أف دعكل الحاؿ تـ رفعيا في 1995-01-16 كمشير في 03-01-1995

 . سنة مف تحرير العقد محؿ البطلبف20أم بعد مركر 
 مف القانكف المدني فانو يتعيف عمى 2 فقرة 102حيث أنو كمف المقرر قانكنا كبناء عمى المادة 

المحكمة قبكؿ دفع المدعى عمييـ كعمى أساسيا الحكـ بعدـ قبكؿ الدعكل لسقكطيا بالتقادـ بمركر أكثر 
 1. سنة15مف 

في حيف ىناؾ أحكاـ أخرل تصدت لمدفع بسقكط الدعكل بالتقادـ بالرفض باعتبار عقد الشيرة محرر 
ليس اتفاقا مع أم طرؼ، كلا التزاما لشخص في  مف القانكف المدني، فيك54كليس عقدا بمفيكـ المادة 

مكاجية أم شخص آخر، بؿ ىكمجرد محرر تصريحي يتـ أماـ مكثؽ يقكـ بتكثيؽ كاقعة مادية في محرر 
رسمي، اكسبو المشرع حجية قانكنية حتى يثبت العكس، كما ارجع الحكـ سبب استبعاد الدفع كذلؾ إلى 

 المتعمؽ بإجراء لإثبات التقادـ 352-83أف عقد الشيرة حسب ما جاء في النص الفرنسي لممرسكـ 
عداد الشيرة المتضمف الاعتراؼ بالممكية، جاء بمصطمح،  أم محرر، كليس  ( acte)المكتسب كا 

(contrat) تنص عمى تقادـ دعكل بطلبف العقكد التبادلية ثنائية 102، أم عقد، كعميو فاف المادة 
، كىذا ما ذىبت إليو المحكمة الإرادة، كليس المحررات التصريحية كالتي لا تعتبر عقكدا بالمعنى القانكني

 : العميا كتبعتيا أحكاـ قضائية
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"....  الذم جاء فيو 224654 تحت رقـ 2000/ 06/ 07لقرار الصادر عف المحكمة العميا، بتاريخ 
لا يكجدأم نص في القانكف المدني أك قانكف الإجراءات المدنية يحدد أجؿ رفع دعكل البطلبف، المتعمقة 

 1. "بعقد الشيرة،
 الرأم الراجح ىك تبقى أجاؿ رفع دعكل إلغاء عقد الشيرة غير محددة بأجؿ، نظرا لككف العقد 

تصريحيا كمبنيا عمى التقادـ المكسب، كالذم قد يقكـ لمغير في أم مرحمة، كمتى ثبت ىذا الحؽ قاـ 
كاف ىذا الحؽ لاحقا لتاريخ تحرير أك شير عقد الشيرة، ذلؾ أف  الحؽ كذلؾ في إلغاء عقد الشيرة كلك

التقادـ المكسب يعتبر مف أسباب الممكية، كيمكف الاستناد عميو حتى في مكاجية صاحب السند الرسمي 
. المشير شيرا شخصيا

   : أو الحبسد الوقفوعق-ثانيا 
 المتعمؽ بالأكقاؼ كالمعدؿ 27/04/1991 المؤرخ 91/10صدر قانكف  :مفيوم عقد وقف-1

 لينظـ 14/12/2002.2 المؤرخ 02/10 كالقانكف 23/05/2001 المؤرخ 01/07كالمتمـ بالقانكف 
 مف 220 إلى 213الكقؼ الذم بقى لفترة طكيمة بلب نصكص تنظمو خاصة الميـ ما تناكلتو المكاد مف 

أنو حبس الماؿ عف التممؾ لأم شخص عمى كجو : " عرفت الكقؼ213قانكف الأسرة كالتي في المادة 
 عمى التمميؾ عف العيف حبس" :بأنو 90/10 الأكقاؼ قانكف مف 06 المادة في عرفو"  التأبيد كالتصدؽ 

 ."كالخير البر الكجكه مف كجو أك عمى الفقراء، عمى بالمنفعة التأبيد كالتصدؽ كجو
الأملبؾ  منو 31 المادة عرفت حيث العقارم،  التكجيو قانكف في لمكقؼ آخر تعريؼ ىناؾ أف  كما
جمعية  بو تنتفع دائما، بيا التمتع ليجعؿ إرادتو بمحض مالكيا حبسيا التي العقارية الأملبؾ" بأنيا الكقفية
 الذيف الكسطاء المكصيف كفاة أك عند فكرا التمتع ىذا كاف سكاء عامة، منفعة ذات أك جمعية خيرية

.   كما أف الكقؼ4 كيتمتع الكقؼ بمجمكعة مف الخصائص فيكعقد تبرعي "3المذككر يصييـ المالؾ
                                                           

http://pocketlaws.blogspot.com/2018/04/blog-post.html 22/07/2020 19:181  
 المعدؿ ك المتمـ بالقانكف 21ع .ر. ج08/05/1990المتعمؽ بالأكقاؼ المنشكر في 27/04/1990 المؤرخ 90/10القانكف 2

 المؤرخ في 02/10 المعدؿ ك المتمـ بالقانكف 29ع .ر. ج23/05/2001 المنشكر قي 23/5/2001 المؤرخ 01/07
. 83ع .ر. ج15/12/2002 المنشكر في 14/12/2002

 المعدؿ ك المتمـ 49ع .ر. ج18/11/1990 المنشكر 18/11/1990 المتضمف قانكف التكجيو العقارم المؤرخ في 90/25 3
 55ع .ر. ج27/09/1996 المنشكر في 25/11/1996 المؤرخ في 26-95بالأمر 

 ك "منفردة إدارة عف صادر تبرع التزاـ عقد الكقؼ" مف قانكف الكقؼ عمى انع عقد 04 رغـ أف المشرع نص صرخة في المادة 4 
 مف يتضح  حيث829 ص 04 عدد 8776 لسنة القضائية المجمة ، 839268 رقـ اجتياد المحكمة العميا التي نصت في قرار

 كالقبكؿ الإيجاب إرادتيف مظيرىما تكافؽ يستكجب العقد أف مف انطلبقا منفردة بإرادة إلا اف ىناؾ مف يعتبره تصرؼ" الحبس  عقدم
 مف الإيجاب صدكر بمجرد ينشأ الكقؼ كلكف عميو، كالمكقكؼ الكاقؼ بيف

عميو  المكقكؼ ذمة في الكقؼ لتثبيت فيككف القبكؿ أما الكاقؼ،

http://pocketlaws.blogspot.com/2018/04/blog-post.html%2022/07/2020%2019:18


 
 

[83] 
 

..." الكقؼ...الأشخاص الاعتبارية ىي "ـ . ؽ04 فقرة 49مف حيث الطبيعة القانكنية حددتو المادة 
فبذلؾ اعتبرتو المادة شخصية اعتبارية كتبعا لذلؾ كؿ ما يترتب عنيا مف تبعات ذمة مالية،أىمية 
التقاضي،الحؽ في كجكد نائب يعبر عف أرادتو، الحؽ في الحماية القانكنية سكاء جزائية أك مدنية 

 إذا شفعة لا..."ـ . ؽ03 فقرة 798الكقؼ المادة  في الشفعة جكاز كالتعكيض عف الضرر إلا أف عدـ
 كلا بالتقادـ، يكتسب لا  ككذا الكقؼ1"عبادة بمحؿ أك ليمحؽ عبادة، محؿ ليككف بيع قد العقار كاف

في قرارىا  العميا المحكمة  مكقؼ.الكطنية الأملبؾ عمى المطبقة القكاعد لممصادرة كىي كلا لمحجز يخضع
 .غير منشكر 13/01/1986 المؤرخ  3936رقـ رقـ قرار
 المكسب التقادـ عمييا يسرم لا المحبسة الأملبؾ أف شرعا مف المقرر" قراراتيا أحد في قضت  حيث
 ىذه استغلبؿ في بالتقادـ التمسؾ يجكز لا فإنو كذلؾ، أنو ماداـ كحيث حكمية، شخصية ليا لككنيا
يرل  الخاصة حيث كالأملبؾ الكقفية العامة الكقفية الأملبؾ بيف التفرقة يقيـ مف ىناؾ" المحبسة  الأرض
 عمى بالتقادـ، اكتسابيا فيجكز الخاصة بالأملبؾ الكطنية الخاص الحكـ تأخذ الخاصة الكقفية الأملبؾ
 أيده المكقؼ كىذاالعامة  الكطنية الأملبؾ قياسا عمى التقادـ تخضع لا التي العامة الكقفية الأملبؾ عكس
 لكف" 216394 ممؼ رقـ 29/12/2001بتاريخ  الصادر قرارىا في العميا بالمحكمة العقارية الغرفة قرار
 حكـ حكمو كيأخذ  :العاـ الخيرم الحبس الأكؿ ىك النكع :نكعيف إلى ينقسـ الحبس أف الثابت مف حيث

 :الأىمي ىك الحبس الثاني كالنكع.فييا المكسب التقادـ يجكز لا التي العامة لممنفعة تخضع التي العقارات
 أحكاـ مع تماشيا بالبطلبف التمسؾ في الحؽ سقكط في سكاء شركطو تكافرت متى لمتقادـ كىك خاضع

 حفاظا القانكف نفس مف 282 بالمادة عملب المكسب أك التقادـ المدني، القانكف مف 08 فقرة 108 المادة
ف كاف يثار السؤاؿ حكؿ علبقة الكقؼ بالأشخاص القانكنية فإف الكقؼ ،  2 "المعاملبت استقرار عمى كا 

باعتباره مف أشخاص القانكف الخاص التي تتمتع بنظاـ قانكني ذك طبيعة مميزة ستقؿ تماما عف أشخاص 
القانكف العاـ الدكلة كالكلاية كالبمدية كالمؤسسات العمكمية ذات الصبغة الإدارية ككذا كنظرا لاستقلبلية 

التي منحيا إياه قانكف الأكقاؼ إلا أنو يككف تحت كصاية الدكلة مف خلبؿ كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ 

                                                           
 حددت جية العبادة بنصيا المكقكؼ عميو في مفيكـ ىذا القانكف ،المعدؿ ك المتمـ لقانكف الأكقاؼ10-02 مف القانكف 05المادة 1

  .ىك شخص معنكم لا يشكبو ما يخالؼ الشريعة الإسلبمية 
 ،جامعة الحسف مجمة القانكف ك الأعماؿ الدكلية "لنظام القانوني لموقف العقاري و المنازعات الناشئة عنو"فنينخ عبد القادر ،ا2

 . 87 ص 2020الأكؿ ،سطات  المغرب ،العدد الثالث ،جكيمية 
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 الذم يجمؿ 1بؿ كتذىب أبعد مف ذلؾ مف الحد مف الاستقلبلية المالية بإنشاء صندكؽ مركزم للؤكقاؼ 
  2.جميع الحسابات المالية للؤكقاؼ ضمف حساب كاحد 

 :الطعن القضائي في عقدالوقف -2
 المتعمقة في الدعاكل كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف مف 565 لممادة طبقا العقارم القسـ يختص
 لككنو نظرا الكقؼ يمكف إدراج شيرىا،  تـ عقكد عمى المترتبة الحقكؽ أك نقض أك تعديؿ أك فسخ بإبطاؿ

 بالنسبة أما الخاصة لعقكد الأك قاؼ بالنسبة كذلؾ عقار، عمى انصبت إذا الشير الكاجبة العقكد مف
 كزارة ككف  العضكم لممعيار الإدارم طبقا لمقضاء استثناءا الاختصاص فيؤكؿ العامة الأكقاؼ لعقكد

 المعدؿ كالمتمـ فإف 02/10 إلا أنو بعد صدكر القانكف 3العامة الأكقاؼ عمى الكلاية ليا الدينية الشؤكف
 كلـ تبقي إلا عمى الكقؼ العاـ كعميو مما تقدـ 90/10 مف قانكف 4 06 منو عدلت المادة 03المادة 

.  يجعمو منازعات الكقؼ مف اختصاص القاضي الإدارم
 
"  التدخل غير  المباشر" الدعوى المرفوعة أمام القضاء الإداري بمناسبة عقود توثيقية :لفرع الثالثا

دعكل المباشرة التي تـ الإشارة إلييا في الفرع الثاني مف ىذا المطمب تككف أماـ قضاء الكامؿ أك 
الشامؿ كىدفيا تحديد المراكز القانكنية كككف أف  أعماؿ الإدارة تيدد الحقكؽ المكتسبة للؤفراد  أما 

 فأصؿ النزاع المرفكع أماـ القضاء الإدارم يككف ،الدعكل غير المباشرة ترفع أماـ قضاء الإلغاء
لمخاصمة شخص اعتبارم عاـ حسب المعيار العضكم كلمطعف في عمؿ إدارم سكاء قرار أك عقد 

 .دارمإ

                                                           
 الصندكؽ الكقفية، للؤملبؾ مركزم صندكؽ إنشاء   يتضمف02/03/1999المؤرخ  المشترؾ مف القرار كزارم الأكلى المادة عرفتو1

 بالشؤكف المكمؼ الكزير مف بمقرر المالية إحدل المؤسسات في المركزم المستكل عمى يفتح جارم حساب ":بأنو المركزم
 ....".الدينية

دريسي نكر اليدل زكية ،المنازعات الكقفية في القانكف الجزائرم ،دكتكراه كمية الحقكؽ قانكف خاص ،جمعة ابك بكر بالقايد تممساف 2
 . 62ص 2019-2018السنة 

 . 238ص ،المرجع السابؽ ، المنازعات الكقفية ،دريسي نكر اليدل زكية3
الكقؼ العاـ ما حبس عمى جيات خيرية مف كقت إنشائو -أ: الكقؼ نكعتف ،عاـ كخاص " قبؿ التعديؿ تنص 06المادة 4

كيخصص ريعو لممساىمة في سبؿ الخيرات كىك قسماف قسـ يحدد فيو مصرؼ معيف لريعو فلب يصح صرفو عمى غيره مف كجكه 
الخير إلا اذا استنفذ كقسـ لا يعرؼ فيو كجو الخير الذم أراده الكاقؼ فيسمى كقؼ عاما غير محدد الجية كيصرؼ ريعو في نشر 

الكقؼ الخاص كىك ما يحبسو الكاقؼ عمى عقبو مف الذككر ك الإناث أك عمى -العمـ ك تشجيع البحث فيو في سبؿ الخيرات ب
." أشخاص معينيف ثـ يؤكؿ إلى الجية التي يعنييا الكقؼ بعد انقطاع المكقكؼ عمييـ 
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مكجكد عمى عكس دعكل القضاء الكامؿ الذم قد يككف  يككف القرار المكضكعية  فالدعكل الإدارية
 إلا أف 1لمطاعف  بمركز مس قد في قرار يككف بالطعف يتعمؽ لأمراؼ ػفيو القرار صريحا أك ضمنيا

نما إبطاؿ أك  صاحب النزاع مف خلبؿ ىذه الدعكل لا  ييدؼ لمخاصمة  الشخص الاعتبارم العاـ، كا 
إلغاء العمؿ الإدارم الذم مف خمؿ ىذا البطاؿ أك الإلغاء يمكنو رفع دعكل أماـ القضاء المدني لمطعف 
في عقد ألتكثيقي سكاء كتصرؼ أك كشكؿ  كعميو كاف تدخؿ القضاء الإدارم غير مباشر في إبطاؿ 

دارية التي يتكلد عنيا تصرفات قانكنية كمنو عقكد تكثيقية منيا ما يككف الإالعقد ألتكثيقي كأىـ الأعماؿ 
 الذم حؿ محؿ 07/02سابقا في كجكده عمى العقد التكثيقي  كشيادة الحيازة  التحقيؽ العقارم قانكف 

عقد الشيرة كالسندات الإدارية، منيا ما يككف بعد تحرير العقد التكثيقي إلا أف تدخؿ القضاء الإدارم في 
.  عمؿ الإدارة يؤثر عمى العقد التكثيقي السابؽ منيا إلغاء الدفتر العقارم

 
   : أعمال الإدارة السابقة عمى وجود المحرر التوثيقي -أولا

أعماؿ الإدارة السابقة عمى كجكد المحرر التكثيقي قد تككف سبب كجكده كيذكرىا المكثؽ في أصؿ 
الممكية كمف أبرز ىذه الأعماؿ نذكر  

 المؤرخ 25-90 العقارم التكجيو قانكف مف 39 نصت عمييا المادة: شيادة الحيازة-1
 .  2 254-91 رقـ  السالؼ الذكر كنظـ أحكاميا المرسكـ18/11/1990في
 عمى الحيازة حؽ لمحائز رسمي يثبت فعمى العمكـ ىي محرر :تعريف شيادة الحيازة واجراءاتيا - أ

شيارىا تسجيميا إجراءات إتماـ بعد الشيادة محؿ العقار  الممكية، سند إلى ترقى لا الشيادة كأف ىذه كا 
 كتككف مدة الحيازة سنة عمى الأقؿ كتخص 3الممكية  لاكتساب قكيان  كسند عمييا الاعتماد يمكف كلكف

 لإعداد جماعي أك إجراء فردم  إجراء أراضي الخكاص التي لـ تحرر عقكدىا كغير ممسكحة،كتككف أما 
 مف بقرار يككف الجماعي الإجراء ككف بينيما الفرؽ الإجراءات كلكف نفس ليما ككيلبىما الحيازة شيادة
 نشر أكؿ تاريخ مف شيريف ميمة في ممفو تقديـ الطالب كيككف عمى البمدية رئيس مف باقتراح الكالي

،05-04-03لمقرار المكاد  مدة  بأم مقيد فطالب الشيادة غير الفردم الإجراء كلكف  مف المرسكـ
                                                           

 مذكرة مستار في القانكف العاـ ،جامعة أكمي محند أك لحاج، البكيرة ،غيكـ عائشة ،دعكل القضاء الكامؿ في المنازعات الإدارية1
  . 12 ص 2019-2018سنة 

 31/07/1991 المتضمف إعداد شيادة الحيازة ك تسميميا المنشكر في 27/07/1991 المؤرخ في91/254المرسكـ التنفيذم رقـ 2
  .36ع .ر.ج
مجمة الأستاذ   "قراءة قانونية لأليات تطيير العقار في الجزائر التحقيق العقاري و عقد الشيرة نوذجا"يكسفات عمى ىاشـ ،ا3

  .120  ص 2018،جامعة محمد بكضياؼ المسيمة الجزائر،العدد التاسع المجمد الأكؿ ،مام الباحث لمدراسات القانكنية ك السياسية
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 طمب  السابؽ الذكر تتمثؿ في تقديـ254-91كبالتباع إجراءات بسيطة منصكص عمييا في المرسكـ 
 بالعقار يبيف فيو عمى الخصكص طبيعة المتعمقة البيانات يتضمف العقار مكقع في تقع التي البمدية إلى

شرفي كفقا لمنمكذج  الاقتضاء، تصريح عند كالأعباء ككضعيتو،الحقكؽ كحدكده، مساحتو، مكانو، العقار،
 منو، يقكـ رئيس 06الضركرة المادة  عند بو الإدلاء الطالب يريد أك سند كثيقة المرفؽ بالمرسكـ أم

 يكما بإخطار مدير أملبؾ الدكلة الكلائي لتكضيح الكضعية القانكنية 15المجمس الشعبي البمدم في ميمة 
لمعقار بالنسبة للؤملبؾ الكطنية كالبمدية كما يمكف لكؿ شخص أف يبدم اعتراضو خلبؿ مدة شيريف مف 

 عند التمصيؽ أك النشر في الجرائد، كىي إجراءات تذكر بعقد الشيرة السابؽ الذكر إلا نياؿ أثبات الحيازة
  .عمييا يترتب لصاحبيا الحيازة شيادة تسميـ كتـ السابقة الإجراءات كؿ إتماـ
 في الحؽ الشيادة لمصاحب الكرثة، يككف إلى أك نقميا بيعيا يمكف لا اسمية الحيازة شيادة أف

دارتو العقار استغلبؿ  البناء رخصة عمى الحصكؿ يمكنو عمية كبناء ،المالؾ الظاىر ككأنو بو كالانتفاع كا 
المدل  أك الطكيؿ المتكسط لمقرض كضمانان  المصرفية الجيات أماـ إليو الاستناد أك اليدـ،يمكف أك الحفر

 ككقؼ الأعماؿ الجديدة، أف الاسترداد، التعرض، منع دعكل الثلبثة، بدعكل الحيازة حماية لمحائز حؽ.
 ، بؿ أف بعض المكثقيف أطمئنكا إلييا كحدىا 1المكسب التقادـ طريؽ عف الممكية لكسب إلييا يستند

كعميو كمف خميا يمكف أف نعتبر . كاعتبركىا السند الكحيد لتحرير عقد الشيرة ككنيا كثيقة أدارية مشيرة
ير العديد مف العقكد التكثيقية،  رشيادة الحيازة كثيقة ميمة لتح :الطعن القضائي في شيادة الحيازة - ب

يحؽ لممالؾ الحقيقي الذم بيده سند ممكية مشير رفع دعكل قضائية ضد رئيس المجمس الشعبي البمدم 
الذم سمـ شيادة الحيازة أما المحكمة الإدارية الكائف بدائرتيا مكقع العقار المعني لممطالبة بإلغاء الشيادة 
ذا تقدـ أحد الأطراؼ بطمب إلغاء شيادة الحيازة أماـ القضاء العادم يجب أف  مع التعكيض المناسب  كا 
يحكـ ىذا الأخير بعدـ الاختصاص ككنو مف اختصاص القضاء الإدارم كىكما أشار إليو القرار رقـ 

حيث أف إلغاء شيادة الحيازة مف اختصاص " حيث جاء فيو 12/12/2007 المؤرخ في 642699
 . 2" القاضي الإدارم كليس العادم

الحقيقة أف ىذه الدعكل في حقيقتيا ليست مكجية ضد الإدارة بقدر ما ىي مكجية ضد القرار المعيب 
 76/63 مف المرسكـ 85كما تجدر الإشارة إلى شير عريضة الدعكل كما تنص عمى ذلؾ المادة 

  :ـ إ بنصو. مف ؽ إ03فؽ 17لمتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم الذم تبناه المشرع في المادة 

                                                           
  .122-121 ص ،لمرجع السابؽ، قراءة قانونية لأليات تطيير يكسفات عمى ىاشـ ،ا1
 الحاج لخضر كمية 1جامعى باتنة .صيفاكم سميمة ،المنازعات العقارية في الجزائر تشريعا ك قضاء ،رسالة دكتكراه حقكؽ 2

 سنة 01 قرار المذككر كرد ذكره في نفس المرجع ميمش  مجمة المحكمة العميا العدد182 ص 2018-2017سنة .الحقكؽ 
.  215 ص 2008
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يجب إشيار عريضة رفع الدعكل لدل المحافظة العقارية إذا تعمقت بعقار كأك حؽ عيني عقارم " 
مشير طبقا لمقانكف كتقديميا في أكؿ جمسة ينادم فييا عمى القضية،تحت طائمة عدـ قبكليا شكلب ما لـ 

". يثبت إيداعيا للئشيار 
كيماف شيادة الحيازة ىي كثيقة أدارية تأخذ حكـ  القرار الإدارم فإف إجراءات الطعف تبدأ بأربعة أشير 

إلا انو لا يتصكر تبميغ  مف تاريخ تبميغ القرار الشخصي الفردم أك مف تاريخ نشر القرار الجماعي،
شيادة الحيازة لمكافة ككنيا شيادة اسمية تمنح لطالبيا فقط كفي نفس الكقت يسمح لكؿ شخص يدعي 
أجاب  حقا عمى العقار محؿ الشيادة بالطعف فييا مما يطرح إشكالية تحديد الميعاد القانكني لرفع الدعكل،

حيث أنو مف الثابت قانكنا أف " جاء فيو 27/05/2010 المؤرخ في 05423قرار المحكمة العميا رقـ 
شيادة الحيازة باعتبارىا قرارا إداريا فرديا تقبؿ الطعف بالإلغاء مف كؿ ذم صفة كمصمحة خلبؿ أربعة 

 كحيث أنو ،ـ القديـ. مف ؽ إ2 مكرر 169أشير يبدأ احتسابيا مف تاريخ التبميغ عملب بأحكاـ المادة 
ماداـ ثابتا مف قضية الحاؿ أف شيادة الحيازة المطعكف فييا بإلغاء لـ يتـ تبميغيا لمطاعف بؿ كلا يتصكر 

 المتعمؽ 27/07/1991 المؤرخ 91/254أف تبمغ إليو عمى ضكء الإجراءات التي حددىا المرسكـ 
بكيفيات إعداد شيادة الحيازة فإف أجاؿ الطعف ضدىا تبقى مفتكحة أمامو، كلا يحتج عميو في ىذه الحالة 
بتاريخ إشيار الشيادة التي لا يمكف أف يعتبر نشرا بالمفيكـ الذم جاء بو المشرع فيما يتعمؽ بالقرارات 

 . 1"التنظيمية 
كمف الملبحظ أف الحكـ الذم يحكـ بإلغاء شيادة الحيازة لا يحكـ بالطرد الحائز مف العيف مكضع 

 مما يستدعى رفع ،الحيازة ككف قضاء الإلغاء يكتفي بإلغاء العمؿ الإدارم دكف التطرؽ لمجكانب الأخرل
دعكل استرداد الحيازة أك دعكل استحقاؽ الممكية ضد  العقد التكثيقي المستند لشيادة الحيازة الممغية فمف 

بيف اثأر الإلغاء الثر الرجعي للئلغاء فإنو سكاء كاف الإلغاء كميا أك جزئيا فإنو يترتب عميو إزالة أثر 
القرار نيائيا كيعتبر كأف لـ يكف إضافة إلى أف للؤثر المطمؽ للئلغاء أف لا يقتصر أثره عمى أطراؼ 

كعمى ىذا الأساس،  أصبح ، 2الخصكمة بؿ يستفيد منو كؿ مف لو مصمحة أك مف مس مركزه القانكني 

                                                           
الجزائر،العدد الثاني ،سكرة  ب،جامعة محمد حيثرمجمة الحقكؽ ك الحريات"منازعات شيادة الحيازة  "مرابط أسماء ،دمانة محمد،1

.  210-209  ص 31/10/2019 نشر المقاؿ 2019المجمد الخامس،سنة 
 سنة كاممة ك ىي 15ـ يركف أف دعكل إلغاء شيادة الحيازة تسقط بمركر . ؽ832 827 308كيرل الأستاذيف أنو بالرجكع لممكاد 

 المدة القانكنية لمتقادـ المسقط فتتحصف شيادة الحيازة مف أم طعف بؿ تصبح كسيمة لاكتساب الممكية عف طريؽ التقادـ المكسب  
الجزائر،العدد الرابع ، 01ء،جامعة الحاج لخضر باتنة مجمة الإحيا"أثار حكم الإلغاء و إشكالات تنفيذه "ابقرة إسماعيؿ ،2

 . 552-551  ص2010عشر،سنة 
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كؿ مف مس مركزه القانكني نتيجة لشيادة الحيازة الممغية برفع دعكل ضد المستفيد مف شيادة الحيازة 
  1. كأبطاؿ التصرفات التي تـ عمى أساسيا

كالذم ألغى إجراءات 2 27/02/2007 المؤرخ 07/02 نظـ أحكامو القانكف :التحقيق العقاري-2
 المؤرخ في 83/352اكتساب الممكية عف طريؽ التقادـ التي كاف ينظميا عقد الشيرة، المرسكـ  

 لتحؿ محمو إجراءات ىذا القانكف كالتي عيد فييا لييئة حككمية ىي مديرية الحفظ 21/05/1983
العقارم عمى مستكل الكلاية كالمحافظة العقارية كييئة قاعدية ميمة التحقيؽ العقارم كتحرير سند الممكية 

 . 83/352لممستفيد، متجنبا للؤخطاء التي لاحظيا عند العمؿ بالمرسكـ 
جراءاتوالتحقيق العقاري تعريف-أ إجراءات عمى كؿ عقار لـ يخضع التحقيؽ العقارم طبؽ م  : وا 

لعممية مسح الأراضي العاـ كالتي لا يحكز أصحابيا سندات ممكية أك التي حررت بشأنيا سندات ممكية 
 كالتي لـ تعد تعكس الكضعية العقارية الحالية كما تجدر الملبحظة أف أحكاـ 1961قبؿ أك ؿ مارس 

.  ىذا القانكف لا تطبؽ عمى الأملبؾ العقارية الكطنية كأراضي العرش كالأملبؾ الكقفية 
 عمى انو يمكف فتح تحقيؽ بصفة فردية أك جماعي ىذا الأخير 07/02 مف القانكف 06كتنص المادة 

يككف بمناسبة بناء أك تييئة عقارية حضرية أك ريفية كيتـ بناء عمى قرار مف الكالي بمبادرة مف رئيس 
كيخضع ،كرة مدير الحفظ العقارم بالكلاية كمدير الفلبحة كالبناءاالمجمس الشعبي لبمدم المختص كبمش

التحقيؽ لإشيار كاسع قصد تمكيف كؿ مف لو سندا أك معمكمات لتقدييا لممحقؽ الذم يتـ تعيينو مف سمؾ 
مفتشي اممؾ الدكلة كالذم يقرض عبيو القانكف عمؿ ميداني حيث ينتقؿ إلى العقارات كالمناطؽ محؿ 

التحقيؽ لممعاينة كيتمقى التصريحات مف الجائزيف يحرر محضر مؤقتا يتضمف نتائج التحقيؽ ليككف في 
. متناكؿ الجميكر للبطلبع عميو

 كفي حالة كجكد نزاع يحاكؿ المحقؽ إجراء صمح بيف الأطراؼ كيحرر محضر صمح كفي الحالة 
العكسية محضر عدـ صمح كيحرر محضر نيائي يدرج فيو نتائج التحقيؽ العقارم كالذم ينتيي حسب 

                                                           
 أشار عمى 120 ص 2014إلا أننا كجدنا رأم للؤستاذ حمدم باشا عمر ،آليات تطير الممكية العقارية الخاصة ،دار ىكمة ،سنة 1

ىامش الصفحة أف لإلغاء ىذه الشيادة لا يككف بأثر رجعي ك لا يمس بالتصرفات التي يككف الحائز قد قاـ بيا لفائدة الغير بحسف 
نية كأف الإلغاء لا يمس إلا التصرفات التي قاـ بيا الحائز في حدكد صلبحياتو كلاسيما البناء كالرىف كذلؾ لحماية الغير حسف 
النية الذم تعامؿ مع الحائز عمى أنو مالؾ ، كىك رأم لا يتفؽ مع نظرية الإلغاء التي تعدـ القرار تماما كتغير عمى أثره مف 

المراكز القانكنية إضافة أف ىذا الرأم يجزئ التصرؼ فلب يعتبر المصرؼ الذم اقرض الحائز حسف النية ك انو كثؽ في شيادة 
 .الحيازة ك رتب عمييا رىنا لضماف القرض

 المتضمف تأسيس إجراء لمعاينة حؽ الممكية العقارية ك تسميـ سندات الممكية عف طريؽ تحقيؽ عقارم المؤرخ 07/02 قانكف رقـ 2
 15ع .ر. ج28/02/2007 المنشكر في 27/02/2007
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 بترقيـ العقار عف طريؽ مقرر الترقيـ كتسميـ سند الممكية الذم 07/02 كما بعدىا مف قانكف 20المادة 
.   كيكقعو المحافظ العقارم07/02حدد حسب ممحؽ بالقانكف 

كعميو يصبح لحائز بناء عميو مالكا يمكنو القياـ بكؿ التصرفات القانكنية عمى العقار منيا تأجيره 
 .كبيعو كرىنو ككميا تتـ عف طريؽ عقكد تكثيقية

 :الطعن القضائي في التحقيق العقاري- ب
 فقد يرفع خصـ  الحائز المستفيد مف التحقيؽ العقارم كالذم أصبح مالكا أف دعكاه ضد الإدارة لإلغاء  

الترقيـ أك سندا الممكية  أماـ القضاء الإدارم استنادا لممعيار العضكم كتعد أعماؿ دارية، تنص المادة 
يقكـ المحافظ العقارم بالترقيـ العقارم كذلؾ بشير الحقكؽ العينية أثناء  " 07/01 قانكف 01فؽ16

مما يستدعي أف المحافظ العقارم  يقكـ بترقيـ العقار رغـ كجكد " التحقيؽ العقارم في المجاؿ العقارم 
سند ممكية  مشير فالمالؾ الحقيقي يرفع دعكاه أماـ القضاء الإدارم طالبا إلغاء الترقيـ كمف بعد 

لغاء الترقيـ يمكنو رفع دعكل أماـ القضاء العادم . الحصكؿ عمى الحكـ كا 
كقد ترفع دعكل بإلغاء مقرر تسميـ سند الممكية مف طرؼ الإدارة متمثمة مدير الحفظ العقارم حسب 

 في حالة اكتشاؼ أف الترقيـ تـ عمى أساس تصريحات غير صحيحة أك 07/02 مف قانكف 18المادة 
كما أنو يقدـ شككل لككيؿ الجميكرية لتحريؾ دعكل عمكمية كغالبا ما يصدر قرار بإرجاء  كثائؽ مزكرة،

. 1الفصؿ غي دعكل الإلغاء إلى غاية الفصؿ في الدعكل العمكمية 
عرفت السندات الإدارية بأنيا تمؾ الكثائؽ التي تحررىا الإدارة العمكمية بمناسبة : السندات الإدارية-3

فالسندات الإدارية ىي عبارة عف كثائؽ كسندات رسمية صادرة عف  ،التصرؼ في ممكيتيا لفائدة الغير
 . 2جبيات إدارية بمناسبة تصرفيا في ممكيتيا العقارية سكاء كانت عف طريؽ قرارات أك عقكد إدارية

 ىي تمؾ العقكد التي تبرـ بيف مدير مصالح أملبؾ الدكلة المختص إقميميا كالمستفيد :العقود الإدارية-
مف العقار المراد اكتسابو، كتتضمف التصرؼ في الممكية العقارية الممحقة بالأملبؾ الكطنية كالتي عرفت 

المتضمف التنازؿ عف الأملبؾ  07/02/19813 المؤرخ في 81/01انتشار كبير بعد صدكر القانكف 

                                                           
 الحاج لخضر كمية 1جامعى باتنة .صيفاكم سميمة ،المنازعات العقارية في الجزائر تشريعا ك قضاء ،رسالة دكتكراه حقكؽ 1

  186 ص 2018-2017سنة .الحقكؽ
عباف السندات الإدارية ك القضائية المثبتة لحؽ الممكية العقارية ،مذكرة لنيؿ شيادة المدرسة العميا لمقضاء،المدرسة  عبد الغني2

 4 ص 2007/2010العميا لمقضاء ،مديرية التدريب،دفعة 
المتضمف التنازؿ عف الأملبؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني كالميني كالتجارم أك الحرفي 07/02/1981 المؤرخ في 381/01

التابعة لمدكلة أك الجماعات المحمية كمكاتب الترقية كالتسيير العقارم كالمؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية المنشكر في 
المتضمف قانكف . 23/12/2000 المؤرخ في يكـ 2000/06 مف القانكف 40 الممغي بمكجب المادة 06ع .ر. ج10/02/1981
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العقارية ذات الاستعماؿ السكني كالميني كالتجارم أك الحرفي التابعة لمدكلة أك الجماعات المحمية 
حدد ىذا القانكف أنكاع  كمكاتب الترقية كالتسيير العقارم كالمؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية،

العقارات القابمة لمتنازؿ عمييا كشركط التنازؿ لممستفيديف بيا ككيفيات تقكيـ قيمة الأملبؾ كالتنازؿ عنيا 
كالإجراءات الكاجب إتباعيا في دراسة طمبات الشاغميف لمعقارات مف طرؼ المجاف التي أنشأت ليذا 
الغرض عمى مستكل الدائرة كالكلاية كعمى المستكل الكطني كتحرير كتسميـ عقكد البيع لممستفيديف 

،  كالتنازؿ ىك عقد إدارم تحرره مصمحة أملبؾ الدكلة كالشؤكف العقارية لمكلاية كىكمعفي مف الرسكـ
 التي تنص 81/01 مف القانكف 35يخضع لعممية الشير العقارم باعتباره سند ممكية، في تفسيره لممادة 

يجكز للؤفراد المترشحيف لشراء الأملبؾ أف يرفقكا طعنا نزاعيا في حالة رفض تظمميـ إلى الييئات "
أعتبر القضاء أف المقصكد الييئات القضائية التابعة لمقانكف العاـ ىك " القضائية التابعة لمقانكف العاـ

 . 1القضاء الإدارم 
 كلكف ليس المصدر ،2001سنة لغيأحتى  (عشركف سنة) نظرا لطكؿ الفترة 81/01كقد أكردنا قانكف 

التشريعي الكحيد للئدارة لمتعاقد مع الخكاص كالتصرؼ في عقاراتيا عف طريؽ العقكد الإدارية يمكف ذكر 
 المتضمف إنشاء 20/02/1974 المؤرخ في 74/26عقكد التنازؿ عف القطع الأرضية بمقتضى الأمر 

 المؤرخ في 83/18، عقكد الاستصلبح المبرمة في ظؿ القانكف 2احتياطات عقارية لمبمديات
 المؤرخ في 85/212،المرسكـ 3 المتعمؽ بحيازة الممكية العقارية الفلبحية 13/08/1983
الذم يحدد شركط تسكية أك ضاع الذيف يستغمكف فعلب أراضي عمكمية أك خاصة  ،12/08/1985

 ،4كانت محؿ عقكد كمباني غير مطابقة لمقكاعد المعمكؿ بيا كشركط إقرار حقيـ في التممؾ كالسكف
 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية كالمرسكـ 90/30عقكد البيع الإدارية المحررة طبقا لمقانكف رقـ 

 الذم يحدد شركط إدارة الأملبؾ الخاصة كالعامة 1991/ 23/11 المؤرخ في 91/454التنفيذم رقـ 
التابعة لمدكلة كتسييرىا كضبط كيفيات ذلؾ، فكؿ ىذه العقكد الإدارية تعتبر أصؿ ممكية لعقكد تكثيقية 

 .يقكـ أصحابيا المستفيدكف منيا بالتصرؼ القانكني في ممتمكاتيـ

                                                                                                                                                    

 لأف القانكف الممغي  أصبح بمثابة نافذة قانكنية لنيب كسمب الأملبؾ 80ع .ر. ج24/12/200 المنشكر 2001المالية لسنة =
. الكطنية ككف الدكلة فقدت الكثير مف أملبكيا الكطنية 

  17-16المرجع السابؽ ص ، عبد الغني عباف، السندات الإدارية 1
. 19ع.ر.، ج05/03/1974 المتضمف إنشاء احتياطات عقارية لمبمديات، المنشكر في 20/02/1974المؤرخ 74/26االامر2
. 02ع.ر. ج11/01/1983 المتعمؽ بحيازة الممكية العقارية الفلبحية، المنشكر في 13/08/1983المؤرخ 83/18المرسكـ 3
 ، الذم يحدد شركط تسكية أكضاع الذيف يستغمكف فعلب أراضي عمكمية أك خاصة 12/08/1985 المؤرخ في 85/212المرسكـ4

 14/08/1985كانت محؿ عقكد كمباني غير مطابقة لمقكاعد المعمكؿ بيا كشركط إقرار حقيـ في التممؾ كالسكف،المنشكر 
 34ع .ر.،ج
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 فقد ترفع دعكل أدارية ضد الإدارة لمطعف في العقد الإدارية لعيب مف عيكبو فإلغاء العقد الإدارم 
يعطي لممحككـ لصالحو الحؽ فبرفع دعكل مدنية متحججا بعدـ صحة أصؿ الممكية كعدـ نفاذ العقد 

التكثيقي في حقو مما يجعؿ أخد طرفيو مخلب بالتزامو مما يؤسس لدعكل الفسخ لصالح المتعاقد الثاني، 
كيتصكر ذلؾ بأف يككف الطاعف في العقد الإدارم يرل أنو ىك الأحؽ بالاستفادة مف المتنازؿ لو، أك أف 
تككف الإدارة منحت عقديف إدارييف لشخصيف عمى نفس العقار كيتصرؼ أحدىما في العقار محؿ النزاع 
بالبيع أك الإيجار أك اليبة عف طريؽ عقكد تكثيقية، فيطعف المتضرر في شرعية العقد بالإلغاء فيمغى 

. العقد فيحتج بحكـ الالغاء  أماـ القضاء المدني 
:  أعمال الإدارة اللاحقة لوجود المحرر التوثيقي - ثانيا 

  . الدفتر العقارم نجدكلعؿ أبرز أعماؿ الإدارة اللبحقة لكجكد المحرر التكثيقي
 19 لاسيما المادة بشأنو الصادرة المختمفة القانكنية النصكص خلبؿ مف  :العقاري الدفتر تعريف -1
العقارم التي تنص عمى  السجؿ تأسيس  المتضمف25/03/19761 المؤرخ في 76/63رقـ  المرسكـ مف
 كنصت "المالية قرار كزير بمكجب المحدد لمنمكذج طبقا الممسكح العقار مالؾ إلى يسمـ إداريا سندا أنو 

 المتضمف أعداد مسح الراضي العاـ كتأسيس 12/11/19752 المؤرخ في 75/74 مف الأمر 18المادة 
 البيانات فيو تنسخ الإجراء الأكؿ دفترا عقاريا بمناسبة العقار مالؾ إلى يقدـ انو السجؿ العقارم عمى

يشيد  أف يمكف الدفتر العقارية مع البطاقات مجمكعة تكافؽ العقارية، كأف البطاقات مجمكعة في المكجكدة
 ككذلؾ بالعقار المتعمقة البيانات كؿ إلى الدفتر في كقت  كما أنو يشار كؿ في العقارم المحافظ عميو
. لمعقار المثقمة كالامتيازات الرىكف كتسجيلبت كؿ الأعباء إلى كذلؾ كيشار بالمالؾ الخاصة تمؾ

 تحريره في إدارم يخضع أنو تصرؼ في المتمثمة القرار لإدارم عناصر عميو تنطبؽ العقارم الدفتر
كبإرادتيا المنفردة، كما أنو  العقارية المحافظة أم إدارية نو صادر عف ىيئةأك قانكنا، لمشكؿ المحدد

.  كبالتالي فيك قرار إدارم أثار قانكنية، عميو تترتب
 كاضح بشكؿ فيو بيذا التصرؼ كيؤشر دفتره فيضبط لمممكية، ناقلب تصرفا الدفتر صاحب تصرؼ إذا

 باعتباره إليو لممتصرؼ  السابؽ الذكر كيسمـ76/63المرسكـ  مف 45 لممادة أك تحشير كفقا دكف كشط
كمف جية أخرل لا يفكتنا بالتذكير بقاعدة الرسمية المشار إلييا سابؽ حيث مف جية، الجديد، ىذا  المالؾ

أف المالؾ المتصرؼ لا يمكنو أجراء تصرفو مباشرة  مع المحافظة العقارية بؿ عميو الاستعانة بمكثؽ 

                                                           
   30ع .ر. ج13/04/1976العقارم ،المنشكر في  السجؿ  المتضمف تأسيس25/03/1976 المؤرخ 76/63 المرسكـ 1
 المتضمف إعداد مسح لأراضي العاـ ك تأسيس سجؿ العقارم ،المنشكر في 12/11/1975المؤرخ في75/74الأمر2
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الذم يحرر عقدا تكثيقيا كيسجمو كيشيره مع كضع الدفتر العقارم عمى مستكل المحافظة العقارية لتسجيؿ 
.   كضبط الدفتر العقارم 

ما مصير العقكد التكثيقية مف بيع كرىف ككىبة المسجمة في الدفتر العقارم الممغي؟  كالتساؤؿ ىك 
لمدفتر العقارم قكة مطمقة في مجاؿ إثبات  : أثر الإلغاء في مواجية طرفي الدعوى الغير-2

الممكية العقارية كما أف قرار إلغاء الدفتر العقارم ىك قرار إدارم صادر مف القضاء الإدارم يحكز كؿ 
خصائص الإلغاء كللئلغاء الثر الرجعي سكاء كاف الإلغاء كميا أك جزئيا فإنو يترتب عميو إزالة أثر القرار 
نيائيا كيعتبر كأف لـ يكف إضافة إلى أف للؤثر المطمؽ للئلغاء أف لا يقتصر أثره عمى أطراؼ الخصكمة 
بؿ يستفيد منو كؿ مف لو مصمحة أك مف مس مركزه القانكني، كعميو لمصدر القرر لمصمحتو أف يسعة 
لدل قمـ كتابة الضبط لمقياـ بعممية تسجيمو لدل مصمحة التسجيؿ المختصة ثـ يقكـ بإفراغ القرار في 

 ثـ يقكـ بإيداعو بالمحافظة العقارية التابع ليا العقار لغرض الإشيار قصد أف يككف PR6شكؿ نمكذج 
لو أثر قانكني مف يكـ شيره كما يقكـ المحافظ العقارم بالتأشير عمى البطاقة العقارية لمعقار محؿ إلغاء 
الدفتر العقارم كمنو  تنتقؿ الممكية لصالح المدعي كيسمـ لو دفتر جديد ىذا بالنسبة لأطراؼ الدعكل 
ككما تقدـ مف خصائص  قرارات الإلغاء أف لو حجية في مكاجية الكافة فيحؽ لممحككـ لصالحو في 

.  1التمسؾ بحكـ إلغاء الدفتر العقارم في مكاجية الكافة،كما أف لكؿ ذم مصمحة التمسؾ بو
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:  المبحث الثاني
بطلان المحررات التوثيقية أمام القضاء المدني 

 كما تناكلناه 5مكرر324 كما بعدىا خاصة الماد 324 لا سيما ،بالرجكع إلى نصكص القانكف المدني
في المباحث السابقة  نجد أف إبطاؿ المحرر الرسمي يككف عف طريؽ دعكل البطلبف أك الإبطاؿ أك 

الفسخ قاصدا المدعي إبطاؿ التصرؼ أك المحرر التكثيقي أماـ القضاء المدني أك أف يرفع دعكل التزكير 
 188  إلى غاية 179استنادا لنصكص المكاد مف .أماـ القضاء المدني ليطعف بتزكير المحرر التكثيقي 

 .1إ  .ـ.إ.ؽ
 

دعوى بطلان المحرر التوثيقي أمام القضاء المدني : المطمب الأول 
ما  كىي الدعكل التي يؤسسيا رافعيا قصدا حؿ العقد عمى أساس بطلبف أك إبطاؿ أك فسخ التصرؼ كا 

.      يؤسسيا عمى بطلبف المحرر التكثيقي كسند أفرغ فيو التصرؼ بيف الطرفيف
 

البطلان المدني : الفرع الأول 
الغالب أف المحرر التكثيقي  لا عيب فيو شكلب، ألا أف أحد طرفي العقد بطعف في صحة العقد ككف 

مشكبا بعيب مف عيكب البطلبف،كىي التي جاء تفصيميا في المطمب الأكؿ مف المبحث الثاني مف 
 كىي الرضا أك المحؿ أك السبب أك غياب ، كتتمثؿ في اختلبؿ ركف مف أركاف العقد،الفصؿ الأكؿ

ـ كفي . ؽ105-99الشكؿ في العقكد الشكمية كنظـ المشرع إحكاميا في القانكف المدني خاصة المكاد 
الجزاء  نصكص متفرقة منو كمف قكانيف الأخرل، كقد يؤسس المدعي دعكاه عمى أساس الإبطاؿ، ىك

أف البطلبف سكاء المطمؽ  الرضا، عمما عيكب مف بعيب مشكب الرضا أك أف الأىمية نقص عمى المترتب
 .قضائي بحكـ إلا يتقرر لاأك النسبي 

 كما تجدر الإشارة أف دعكل البطلبف قد ترفع لذاتيا أم أف يرفع احد الخصكـ دعكاه إلى القضاء 
  .لأبطاؿ التصرؼ كقد تثار كدفع في دعكل كما قد يرفع دعكل الفسخ لعدـ التزاـ الطرؼ الأخر بالعقد

                                                           
 بينما نظـ قانكف العقكبات جرائـ التزكير في نص قانكف العقكبات عمى جرائـ التزكير في الفصؿ السابع مف الباب الأكؿ منو 1

 8يتضمف  ( مكرر 253 إلى 197المكاد  ) ك ىذا الفصؿ المتعمؽ بالتزكير .المتعمؽ بالجنايات ك الجنح ضد الشيء العمكمي
ـ  )تقميد أختاـ الدكلة ك الدمغات ك الطكابع ك العلبمات  : 2القسـ . ( 204 - 197ـ  )النقكد المزكرة  : 1القسـ : أقساـ ىي

التزكير في المحررات العرفية  : 4القسـ .(218 إلى 214ـ  )تزكير المحررات العمكمية أك الرسمية  : 3القسـ .( 213 – 205
 – 222ـ  )التزكير في بعض الكثائؽ الإدارية ك الشيادات  : 5القسـ . ( 221 - 219ـ  )أك التجارية أك المصرفية 

 : 8القسـ . ( 241 - 232ـ  )شيادة الزكر ك اليميف الكاذبة  : 7القسـ . ( 231 - 230ـ  )أحكاـ مشتركة  : 6القسـ .(229
 ( مكرر253 - 242ـ  )إنتحاؿ الكظائؼ ك الألقاب أك الأسماء أك إساءة استعماليا 
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 كما ىي الآثار المترتبة عمييا ؟    ، يثار السؤاؿ مف يحؽ لو رفع الدعكل ككيؼ يرفعيا 
:  من يحق لو رفع الدعوى- أولا 

كىما طرفا العقد المذيف اتجيت أردتيما لإبراـ التصرؼ كالمكقعيف عمى المحرر : المتعاقدين-1
التكثيقي كصاحبا الصفة الأصيمة،  فكمييما يحملبف الصفة كالمصمحة رفع دعكل بطلبف التصرؼ كما 
لكؿ منميا طمب فسخ العقد في العقكد التبادلية  إذا اخؿ الطرؼ الأخر بالتزامو،  بينما يحؽ لمطرؼ 

الآخر في  المتعاقد دكف كحده المتعاقد ليذا يككف الناقص أك المعيبة إرادتو بالتمسؾ بإبطاؿ العقد، كلذا
 فميس العقد إبطاؿ في المتعاقديف حقا لأحد القانكف جعؿ إذا"ـ  . ؽ99المطالبة بإبطاؿ التصرؼ  المادة 

 كمنو أيضا جعؿ القانكف لممشترم الحؽ في طمب إبطاؿ عقد .الحؽ،، بيذا يتمسؾ إف الأخر لممتعاقد
لمجرد  كىذا لو، المالؾ تعرض قبؿ حتى البيع عقد إبطاؿ في الحؽ البيع إذا تـ عمى ممؾ الغير فمممشترم

ذا لو، الممكية نقؿ يمكنو لا البائع أف عممو نما المبيع، الشيء لا يممؾ البائع أف يعمـ كاف كا   رضي كا 
 ينتظر أف عميو فميس طمب الإبطاؿ، مف مانعا ىذا يعد بالتزاماتو،لا الكفاء يمكف أنو معتقدا معو بالتعاقد
ذا المشترم، ىك لمصمحة أف الإبطاؿ ككف في الميزة ىذه المالؾ،كتعد لو يتعرض حتى المشترم  رفع كا 

بذلؾ، ىذا إذا لـ يجز البيع فبإجازتو فقد  لو القاضي يحكـ أف يجب،ك فيو حقو ثبت فقد الإبطاؿ دعكل 
 .حقو في المطالبة بالإبطاؿ إلا أف لو الحؽ التمسؾ بالفسخ، ككف البائع أخؿ بتنفيذ التزامو بنقؿ الممكية

 التعرض، منع أم المبيع مف الاستفادة ضماف البائع   كما لو دعكل الضماف حيث مف التزامات 
بمنع  المطالبة فمو الشيء ليذا استغلبلو كتنغيص الغير طرؼ مف لممشترم حاؿ التعرض في كىذا

ذا جية، مف الحقكؽ ىذه بيف ما يجمع أف لو ليس أنو التعرض إلا  الرجكع عميو بإحداىا امتنع قضي كا 
 فبالنسبة  رفعيا التي كالدعكل الحؽ ىذا تحكـ عميو الالتزاـ بالقكاعد الإجرائية التي أنو بالأخرل، كما

 الفعمي التعرض فيشترط لمضماف بالنسبة الدعكل، أما رفع قبؿ بالكفاء كتكميفو المديف اعذار يجب لمفسخ
. 1المبيع لمشيء لاستغلبلو

 منيا جزء أك في المالية ذمتو في السمؼ يخمؼ مف ـ  كىـ. مف ؽ108المادة : الخمف العام- 2
 تماما السمؼ مثؿ مثميـ العقد في طرفا العاـ الخمؼ يعتبر إذ ،)في التركة بحصة لو كالمكصى الكرثة(

 2الشخصي باسميـ دعكاىـ كيمارسكف لمسمؼ، المقرر الحؽ مثؿ ببطلبف أك إبطاؿ العقد التمسؾ حؽ ليـ

                                                           
-2012 الجزائر العاصمة ،السنة الجامعية ،ر ،جامعة بف يكسؼ بف خدةمجستابحرش دنيازاد ذىبية ،بيع ممؾ الغير ،رسالة ـ1

  43-42 ص 2013
 2018-2017السنة الجامعية .طالبي كليد ،نظرية البطلبف في القانكف الجزائرم ،مذكرة مستار ،جامعة محمد بكضياؼ المسيمة  2
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 عينية حقكؽ مف خاص حؽ إليو ينتقؿ ىكمف الخاص ـ الخمؼ. ؽ109 المادة :الخمف الخاص-3
 انتقاؿ مصدر إف لو، كالمكىكب المالية ذمتو في الثابتة السمؼ ديكف مف أك معنكية أك ديف أك شخصية

أف  كيشترط القانكف، كنص ،لمحقكؽ كالالتزامات الناقمة القانكنية التصرفات كؿ في الخاص يتمثؿ الحؽ
 خاصا لمبائع خمفا كذلؾ يعتبر فالمشترم التعاقد، عند القيمة كمحدد بذاتو أك الالتزاـ معينا يككف الحؽ

المطالبة ببطلبف العقد دكف إف ينتقؿ الحؽ في المطالبة  في الحؽ ليـ فيؤلاء الذم أشتراه، بالنسبة لمشيء
.   بالأبطاؿ مثؿ الخمؼ العاـ

 أعطى المشرع الحؽ لمدائنيف برفع أحدل الدعكل الثلبث التي رمي لحماية حقكقيـ كىي :الدائنين-4
الدعكل غير المباشرة كالتي يرفعيا الدائف نيابة عف مدينو لإدخاؿ حؽ تقاعس عنو المديف في الضماف 

 191ـ كالدعكل البكليصية لمطعف في تصرفات المديف الذم يتـ غشا نحكالدائنيف .ؽ180العاـ المادة 
 ، كمنو يحؽ لدائني المديف عف طريؽ ىذه 1ـ. ؽ198ـ كالدعكل الصكرية لمتمسؾ بالعقد الصكرم .ؽ

ثراء لذمة مدينيـ المطالبة ببطلبف أك الأبطاؿ التصرؼ .   الدعكل كا 
:  المحكمة-5

 العقد الدعكل، لأف عميو تككف حالة أية في نفسيا تمقاء مف بالبطلبف تقضي أف لممحكمة يجكز
 حتى المطمؽ الحكـ بالبطلبف المحكمة عمى كيجب بؿ قانكني، كجكد لو ليس الذكر أسمفنا كما الباطؿ
 دعكل البائع رفع فإذا كالآداب العامة، العاـ بالنظاـ الأمر لتعمؽ كذلؾ الخصكـ أحد منيا يطمبو كلكلـ
 القاضي ىنا العامة، لممنفعة مخصص ىكماؿ عاـ المبيع أف لمقاضي فيتبيف بالثمف يطالبو المشترم عمى

 إلا إنيا لا يمكنيا إثارة الأبطاؿ مف تمقاء 2مشركعية المحؿ  لعدـ مطمقا بطلبنا العقد ببطلبف يقضي
. نفسيا 
المتعاقديف،لا يمزـ  مع علبقة أية تربطو لا الذم الأجنبي عف العقد  كقاعدة عامة  الغير: الغير-6
العقد، إلا أف لو الحؽ بالتمسؾ بعدـ النفاذ، نفاذ التصرؼ في حقو  التمسؾ ببطلبف لو يجكز كلا 3بعقد،

ذا انتقمت حيازة الشيء المبيع إلى المشترل كجبت لمغير أف يرفع دعكل الاستحقاؽ، لأنو  لا يزاؿ مالكا كا 
الأصمي  المالؾ دعكل كتتقادـ التقادـ، انقضاء قبؿ كذلؾ المشترم يد مف لمشيء المباع، فيسترده

 كاف كاف البطلبف كعدـ 4بالبيع  عممو تاريخ مف تبدأ  سنة عشر خمسة بالاسترجاع، بمركر مدة لممطالب

                                                           
  88 ص 2014عمي عمي سميماف ،النظرية العامة للبلتزاـ مصادر الالتزاـ في القانكف المدني الجزائرم ،دار ىكمة الجزائر ،1
  .31ص ، طالبي كليد نفس المرجع 2
 .ـ . ؽ113 ك لكف قد يرتب العقد لمغير الذم لـ يكف طرفا فيو حقا نص المادة 3
 46.ص ،  نفس المرجع ، نظرية البطلبف،طالبي كليد4
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نيما يمساف أثاره فإف عدـ النفاذ ليس كجيا لمبطلبف كلا إحدل صكره   كما أنو يفقد 1النفاذ يتعمقاف بالعقد كا 
.  حقو في دعكل الاستحقاؽ بالإقرار

لنص  كفقا المكت مرض المريض لبيع إقرار الكرثة حالة في كما مكاجيتو، في نافذا الذم يجعؿ العقد
حدكد  خارج نائبو ابرمو الذم لمعقد ز أقرارا الأصيؿ ؽ الأسرة،  2 فؽ 180 كالمادة ـ .ؽ 408 المادة
تقرر  الذم المتعاقد عف إلا للئبطاؿ، كلا تصدر قابؿ عقد إلا عمى  لا ترد الإجازة حيف في نيابتو،
لمصمحتو  البطلبف

 
  : كيفية تقرير البطلان-ثانيا

فيتقرر البطلبف عف طريؽ دعكل قضائية يرفعيا المدعي بالإجراءات المقررة في : طمب البطلان -1
. ـ كيجب أف يككف المدعي حائزا عمى أىمية التقاضي كالصفة كالمصمحة.إ. ؽ13المادة 

كدعكل البطلبف تصنؼ ضمف الدعاكل التقريرية إذ تستيدؼ الحصكؿ عمى حكـ يقضي بكجكد أك 
عدـ كجكد التصرؼ القانكني، دكف إلزاـ الطرؼ الآخر بأداء معيف أك إحداث تغيير في ىذا المركز، 
كالمصمحة في دعكل البطلبف محتممة لاستيدافيا دفع احتماؿ مطالبة المدعى عميو المدعي  بتنفيذ 

العقد، كمثؿ ىذه الدعكل لا تككف مقبكلة إلا بكجكد نص يقرىا كىك الحاؿ بالنسبة لدعكل البطلبف المقررة 
.  مف القانكف المدني102بنص المادة 

 مف المرسكـ 85كقد أك جب المشرع شير الدعاكل العقارية المتعمقة بالبطلبف كذلؾ بمكجب المادة 
 كذلؾ حماية لمغير، فلب يمكف الاحتجاج بالأثر الرجعي لبطلبف  حؽ مشير عمى الخمؼ 76/63

.  الخاص إذا شير حقو قبؿ التأشير بالدعكل
 يبديو المدعى عميو إذا ما بادر المدعي بدعكل يطالب فييا المتعاقد معو بتنفيذ :الدفع بالبطلان- 2

. العقد متمسكا بصحتو،فإذا ما تبيف لمقاضي أف العقد باطؿ قضى بذلؾ كرفض الدعكل 

                                                           
 تأسيسا عمى ما كرد في عبد الرزاؽ السنيكرم ،نظرية العقد، الجزء الأكؿ ،الطبعة الثانية ،منشكرات الحمبي الحقكقية ،بيركت 1

تقسيـ الاستحالة في المحؿ ككنيا أما استحالة طبيعية أك استحاؿ قانكنية ك ىي التي لا ترجع   "469-468 ،ص 1998لبناف 
لطبيعة الشيء في ذاتو بؿ إلى سبب قانكني ، كالاستحالة المطمقة القانكنية كحكـ الاستحالة المطمقة الطبيعية فيي تمنع ك جكد 

ـ  . مف ؽ102، يمكف لمغير تأسيس دعكاه عمى أساس المادة "الالتزاـ إذا كجدت قبؿ التعيد بو ك تنيي الالتزاـ إذا كجدت بعد ذلؾ
برفع دعكل بطلبف التصرؼ ككف المحؿ كاف غير مكجكد كجكد قانكني حيف التعيد،أم استحالة قانكنية مطمقة  أما اذا كجدت 

الاستحالة القانكنية بعد التعيد كما في حالات التي تناكلنيا في الفرع الثاني مف المطمب الثاني مف المبحث الأكؿ الفصؿ الثاني  
مف بحثنا ىذا ك نحف بصدد الحديث عف التدخؿ غير المباشر لمقضاء الإدارم  فإف الالتزاـ ينتيي ، كبانتيائو ينتيي العقد ك يككف 

.    لمقضاء دكر كاشؼ فقط لا مقرر 
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كليس لمقاضي أم سمطة تقديرية في ىذا الشأف فكمما تكافرت أسباب البطلبف قضى بو، كىك ما يميز 
 1.ىذه الدعكل عف دعكل الفسخ

:  آثار البطلان -ثالثا
متى تقرر بطلبف العقد كاف المبدأ زكاؿ العقد بأثر رجعي بحيث يصبح العقد كأف لـ يكف فتزكؿ كافة 
المراكز التي رتبيا، فيتبرأ كؿ طرؼ مف الالتزامات المترتبة عمى عاتقو بمكجب ىذا العقد الباطؿ كيسترد 
كؿ منيما ما أداه للآخر، فإذا تقرر بطلبف عقد الإيجار مثلب فإف عممية الإيجار تزكؿ كيفقد المستأجر 

صفتو ىذه مما يحكؿ دكف مطالبة المؤجر بحقو في الانتفاع بالعيف المؤجرة، كما يسقط عنو التزامو بأداء 
بدؿ الإيجار إلى المؤجر، كىي نتيجة طبيعية سيما بمناسبة العقد الباطؿ بطلبنا مطمقا ككف العقد،كما 

.   مما يحكؿ دكف اكتساب أطرافو لمحقكؽ كتحميميـ الالتزامات ،رأينا، يعتبر غير منعقد البتة
أما العقد القابؿ للئبطاؿ فإنو عقد صحيح يرتب كافة الآثار التي ترتبيا العقد فيكسب أطرافو بمكجبو 
. الحقكؽ كيتحممكف الالتزامات، فإذا ما تقرر البطلبف زالت ىذه الآثار بأثر رجعي مف تاريخ انعقاد العقد

فتقرير البطلبف لا يككف بالنسبة لممستقبؿ فحسب إنما ينسحب بأثر رجعي إلى تاريخ الانعقاد مما يقتضي 
إعادة الحاؿ إلى الحالة التي كاف عمييا قبؿ التعاقد بأف يسترد كؿ منيما ما أداه عينا فإذا كاف البائع 

بمكجب عقد بيع استمـ الثمف كاف عميو إرجاعو لممشترم كاسترد منو المبيع، فإذا قاـ المشترم بحسف نية 
" 1969 جكاف 08: بإجراء بعض التحسينات عمى المبيع فإف لو الحؽ في التعكيض، في قراره المؤرخ في

حيث أنو المبدأ قانكنا أف المشترم ذا النية الحسنة الذم يعطي زيادة ميمة في القيمة لمممؾ المكتسب إثر 
المصاريؼ البالغة التي قدميا، لو الحؽ في المطالبة بتعكيض مناسب لمتحسينات التي أتى بيا في 

 2الأصؿ في حالة إبطاؿ البيع 
كقد لا يمكف الاسترداد العيني كيتعمؽ الأمر بحالة ىلبؾ  العيف  محؿ التعاقد، كحالة العقكد الزمنية 
لطبيعتيا الخاصة إذ يستحيؿ في حالة بطلبف عقد الإيجار مثلب  استرداد المؤجر لممنفعة التي حصؿ 
عمييا المستأجر،  كذلؾ الحاؿ بالنسبة لعقد العمؿ إذ يستحيؿ استرداد العامؿ لجيده المبذكؿ، كفي ىذه 

الحالات التي يستحيؿ معيا الاسترداد العيني يحكـ القاضي بتعكيض مناسب عمى أف يككف قدر 
 .التعكيض بقدر المنفعة

فإبطاؿ التصرؼ أك بطلبنو أك فسخو  يصبح المحررا لا غيا لا حجة لو كلا يمكف أف يككف منتجا في 
. العقد الباطؿ

                                                           
زغارم حناف،نظرية البطلبف في القانكف المدني الجزائرم،مذكرة لنيؿ شيادة المدرسة العميا لمقضاء ،المدرسة العميا لمقضاء الجزائر 1

  41-40 ص 2009 -2006العاصمة ، دفعة 
.  45 العدد الأكؿ ص 1972نشرة القضاة أشارت إلى المصدر ،  42المرجع السابؽ ص ، زغارم حناف ، نظرية البطلبف 2
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" بطلان المحرر  التوثيقي"   البطلان الشكمي :الفرع الثاني
افّ  كالحجية، الرسمية صفة تكسبو التكثيقي لممحرر القانكف قررىا التي الشركط إفّ   يجعؿ منو تخمفيا ك 
بالبطلبف كىي شركط جكىرية  تخمفيا يؤدم إلى عدـ إضفاء الصفة الرسمية عمى المحرر  لمطعف محلب

كالتي تناكلنيا في المبحث الثاني مف الفصؿ الأكؿ كأكضاع غير جكىرية لا تؤثر عمى المحرر معدـ 
. كتبة الأرقاـ بالحركؼ مثلب 

 التكثيقي المحرر بطلبف دعكل إلى المجكء حؽ عمى المشرع سككت  كنحف بصدد البطلبف الشكمي إفّ 
 ىذا يفسر مف فيناؾ الآراء مختمفة؛ يجعؿ مما كالمبس الغمكض كيخمؽ مف الاستفسارات، الكثير يثير

 عمى ذلؾ يفسر مف ىناؾ كلكف الدعكل، ليذه خاص نص لكضع ضركرة ير لـ المشرع عمى أفّ  السككت
 كدليؿ لإثبات أعدّ  الذم المحرر مياجمة أفّ  أساس عمى الدعكل بيذه في الاعتراؼ  يرغب لـ أفّ المشرع
 نص إيرادىا بمكجب تستمزـ الدعاكل كىذه المحتممة، المصمحة عمى المبينة الدعاكل مف ىي التصرؼ
  1خاص

نقتصر ىنا عمى ذكر الآثار التي تقرر لبطلبف المحرر، كنتناكؿ الآثار عمى المحرر في حد ذاتو 
. كالتي تنعكس عمى التصرؼ ببطلبف المحرر

 
:  بطلان عمى المحرر التوثيقيالأثار - أولا

 أك أىمية كفاءة عدـ بسبب رسمي غير العقد يعتبر" :تنص ـ أنّو. ؽ02 فؽ 326طبؽ لممادة 
".  الأطراؼ  قبؿ مف مكقعا كاف إذا الشكؿ كمحرر عرفي أك انعداـ العمكمي الضابط
أك  الضابط العمكمي أك أىمية كفاءة عدـ حالة في الرسمي المحرر أفّ  النص ىذا خلبؿ مف يتضح
 إذا كاف الطرفيف تكقيع عميو داـ ما الأخير ىذا شركط استكفى لأنّو عرفيا محررا يعتبر الشكؿ؛ انعداـ
 يطعف فيو لا أف بشرط كاحد لجانب ممزـ عقد بصدد كنا إذا الممتزـ الطرؼ تكقيع أك عميو تبادليا

. بالإنكار
 أفّ  إليو الإشارة أما إذا انعدـ تكقع الأطراؼ  فإنو لا يعتد بو تمما كلا يمكف اعتباره حتى عرفي  تجدر

   .تاريخ ثابت بغير عرفي محرر أم بسيطا، تحكلا يككف الرسمي المحرر تحكؿ
 باطلب يككف المحرر أفّ  ذلؾ عف المترتبة الرسمي فالنتيجة المحرر صحة شركط مف شرط اختؿ إذا
 كلكلـ حتّى آخر جزء كيصح جزء يبطؿ فلب أجزاء المحرر، كامؿ إلى الأخير ىذا كيمتد مطمؽ بطلبنا

                                                           
حبحاب لندة ،حمدم كردية ،الطعف في المحررات التكثيقية أماـ القضاء المدني ، مذكر مستار ،جامعة عبد الرحماف ميرة بجاية 1

  73 ص 2013-2012،سنة 
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 المكثؽ يكقع لـ أك إذا المحرر ىذا عمى الشيكد يمض لـ شخصية مباشرة؛ فإذا مصمحة فيو لممكثؽ يكف
. 1البطلبف فيو يرد لـ البياف ىذا أفّ  مع التاريخ حتّى بياف باطلب كمو المحرر كاف
 

  : أثار بطلان المحرر عل التصرف-ثانيا
كىنا نفرؽ بيف العقكد الرضائية كالعقكد الشكمية  

التي يعد الشكؿ فييا ركنا كغيابو يؤدم لبطلبف التصرؼ أكجب المشرع ىي  ك:العقود الشكمية-1
 إفراغيا في محرر رسمي كمتنأك لتو قكانيف أخرل نذكر أىماىا ما تـ ذكره في 1 مكرر324بنص المادة 

 مف كؿ  في تتمثؿ :الاحتفالية العقودالمبحث الأكؿ مف الفصؿ الأكؿ مف ىذا البحث نضيؼ إلييا  
تنعقد اليبة بالإيجاب كالقبكؿ كتتـ الحيازة كمراعاة قانكف التكثيؽ في العقارات كالإجراءات  "206اليبة 

 ..." الخاصة 
مف "  كلذم قضت فيو بما يمي 19/11/1994كىك ما قضت بو المحكمة العميا قرار صادر بتاريخ 

لا كقعت تحت  المقرر قانكنا أف العقكد المتضمنة نقؿ ممكية عقارية يجب أف تحرر في شكؿ رسمي كا 
 مف قانكف الأسرة أف اليبة تنعقد بالإيجاب كالقبكؿ مع مراعاة أحكاـ 206طائمة البطلبف، كتنص المادة 

قانكف التكثيؽ في العقارات،لذلؾ أف اليبة الكاردة في الشكؿ العرفي تعد باطمة لعدـ استيفائيا  الشركط 
 2"الجكىرية 

ىذا كتثبت الكصية طبقا لممادة ..." يثبت الكقؼ بما تثبت بو الكصية "217الكقؼ نصت عميو المادة 
تثبت الكصية،بتصريح المكصي أماـ المكثؽ كتحرير عقد بذلؾ كفي حالة كجكد " مف قانكف الأسرة 191

 نص المشرع 191كاستقراء المادة " مانع قاىر تثبت الكصية بحكـ كيؤشر بو عمى ىامش أصؿ الممكية 
انو تثبت الكصية كلـ يقؿ تنعقد أم أنيا عقد رضائي كيمكف أف تتـ في حالة القكة القاىرة أماـ الشيكد أك 
ف تعمقت بعقار يؤشر عمى ىامش أصؿ الممكية  بالكتابة العرفية كلكف يجب أثباتيا كتثبت بحكـ قضائي كا 

أم في البطاقة العقارية ىذا بعد قبكؿ الكصية مف المكصى لو كىك ما جاءت بو  المحكمة العميا في 
حيث أنو يتبف فعلب بالرجكع إلى القرار المطعكف فيو " الذم جاء فيو ما يمي 16/01/2008قرارىا بتاريخ 

أف قضاة المجمس أسسكا قرارىـ عمى أف الكصية الشفكية التي تطالب الطاعنة بإثباتيا عف طريؽ القضاء 
غير ممكنة لأنو يجب إفراغيا في الشكؿ الرسمي كالتصريح بيا أماـ المكثؽ  

                                                           
 . 82 ص ،نفس المرجع، الطعف في المحررات ،حبحاب لندة ،حمدم كردية1
 مشتر 64ص 51 ،عدد1997 ،منشكر في نشرة القضاة لسنة 19/11/1994،الصادر بتاريخ 10365قرار المحكمة العيار رقـ 2

إليو في شيخ سناء ،الشكمية في أطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك القضاء ،مذكرة دكتكراه ،جامعة ابة بكر بالقايد تممساف 
 . 324 ص 2011-2012،
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 التي تنص عمى أف   مف قانكف الأسرة2فؽ191كحيث أف ىذا التسبيب خاطئ كيخالؼ نص المادة 
الكصية تثبت بحكـ في حالة كجكد مانع قاىر، كبالتالي فإف قضاة المجمس قد خالفكا نص تمؾ المادة لما 

 مف 1 فؽ 191ييا في المادة ؿ كىي الحالة المنصكص ع،اشترطكا إفراغ الكصية في الشكؿ الرسمي
 كفي حالة كجكد ،نفس القانكف،ذلؾ أف لكصية قد تككف بتصريح الكصي أماـ المكثؽ كتحرير عقد بذلؾ

 نص المشرع 91/10 إلا أنو بعد صدكر قانكف الأك قاؼ 1" مانع قاىر يمكف إثباتيا بجميع طرؽ الإثبات
 مف 30ك29يثبت الكقؼ بجميع طرؽ الإثبات الشرعية كالقانكنية مع مراعاة المادتيف " منو 35في المادة 
"  مف نفس القانكف  41 مما يدؿ أنو اعتبر الكقؼ عقد رضائي لا شكمي إلا أنو في المادة ،"ىذا لقانكف 

يجب عمى الكاقؼ أف يقيد الكقؼ بعقد عند المكثؽ كأف يسجمو لدل المصالح المكمفة بالسجؿ العقارم 
حالة نسخة منو لمسمطة المكمفة بالأكقاؼ    2"  الممزمة بتقديـ إثبات لو بذلؾ كا 

كيستفاد مما تقدـ أف المشرع أجاز إثبات الكقؼ الكارد عمى منقكؿ بكؿ طرؽ الإثبات بينما أك جب 
     .إثبات الكقؼ الذم مكضكعو عقار بمكجب عقد رسمي

 العقكد التصريحية كلعؿ أىماىا ىكعقد الشيرة كالذم تناكلناه بنكع ف التفصيؿ في المبحث الثاني مف 
 .الفصؿ الثاني مف ىذا البحث 

كعميو تقرير بطلبف المحرر ىنا ينعكس عمى التصرؼ ففي ككننا بصدد التصرفات التي يعد الشكؿ 
كالرسمية خاصة ركف في تككينيا فإف البطلبف الشكمي ينسحب عمى التصرؼ فيبطمو كتنجر عميو أثار 
البطلبف كاممة مف رجكع الإطراؼ إلى الحالة التي كانكا عميا قبؿ التعاقد كتثيره المحكمة مف تمقاء  

. نفسيا
 مشترطة أك غير مطمكبة  فييا غير العقكد الرضائية كالتي تككف  الرسمية: العقود الرضائية-2

 إذا أنّو نجد كبالتالي بطلبنو؛ إلى يؤدم القانكني كلا التصرؼ عمى يؤثر لا تخمفيا فإفّ  لانعقادىا  ؛
 عمى بالاعتماد فيحؽ للؤطراؼ إثباتو ىذا التصرؼ لإثبات صالح غير الرسمي الكتابي الدليؿ أصبح
 اعتبر ما إذا ذاتو الباطؿ الرسمي السند الطرؽ، بيف ىذه مف يككف كقد القانكف، بيا يسمح التي الطرؽ
.  عرفية  كرقة
 
 

                                                           
ص 02 ،عدد2008 ،منشكر في المجمة المحكمة العميا لسنة 16/01/2008،الصادر بتاريخ 413209قرار المحكمة العيار رقـ 1

 مشار إليو في شيخ سناء ،الشكمية في أطار التصرفات العقارية بيف التشريع ك القضاء ،مذكرة دكتكراه ،جامعة ابكبكر بالقايد 303
 342 ص 2012-2011تممساف ،

 . 370 ص المرجع السابؽ ،الشكمية في إطار التصرفات  شيخ سناء ،2
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 دعوى التزوير أمام القضاءالمدني :المطمب الثاني
تعريف التزوير وأركانو : الفرع الأول

  : تعريف التزوير-أولا
 كلا نجد أحسف مف عرفو ،تعريؼ التزكير إذا أردنا أف نقؼ عمى الادعاء بالتزكير فيجب معرفتو

 .كفصمو مثؿ القانكف الجنائي كفقيائو 
إلا أنو  يمكف تعريؼ جريمة تزكير المحررات . المشرع الجزائرم بتعريؼ لجريمة التزكير كلـ يأت

بأنيا تغيير الحقيقة في محرر، كذلؾ عف قصد كبإحدل الطرؽ المنصكص عمييا قانكنا، كيترتب عف 
 .ذلؾ ضرر حاؿ أك محتمؿ لمغير

يشكؿ تزكيرا كؿ تغيير احتيالي لمحقيقة، مف شأنو إحداث ضرر، كينجز بأية كسيمة كانت، كينصب "
عمى محرر أك عمى أية دعامة لمتعبير عف الأفكار يككف مكضكعيا أك يككف مف آثارىا إقامة الدليؿ 

التعريؼ ينطبؽ عمكما عمى جريمة التزكير كفقا لمقانكف " .عمى حؽ أك عمى كاقعة ذات نتائج قانكنية
الجزائرم إلا في نقطة كاحدة كىي حدكث التزكير عمى الدعائـ الحديثة لتمقي البيانات التي لا يشمميا 

 1.القانكف الجزائرم
 أركان جريمة تزوير المحررات  -ثانيا

تغيير الحقيقة في محرر بإحدل الطرؽ المنصكص عمييا قانكنا، كىذا الركف  كىك: الركن المادي-1
  :يتككف مف ثلبثة عناصر ىي

تغيير الحقيقة   : العنصر الأول
كىكالمحاكاة كالمشابية،  ( contrefaçon ) ، بالتقميد(faux matériel ) التغيير ماديا كىذا يتـ  عف

ما  ( altération ) أك بتزييؼ الإمضاءات أك البصمة أك الكتابة بما في ذلؾ الزيادة أك الحذؼ، كا 
 .بانتحاؿ شخصية الغير أك الحمكؿ محميا، فالتغيير المادم تدركو الحكاس كتثبتو الخبرة

اتفاقات أك  ( fabrication) ، عف طريؽ اصطناع( faux intellectuel ) كقد يككف التغيير معنكيا
التزامات أك مخالصات صكرية، أك إدراجيا لاحقا في محررات معدة لتمقي تمؾ البيانات، فالتزكير في ىذه 

الحالة يكجد في المعنى كالمضمكف، كمف ذلؾ اصطناع أحكاـ قضائية أك كثائؽ مما تصدره الإدارات 
 . العمكمية، كىي مزكرة مف حيث البيانات كالإمضاء

                                                           
  . https://www.facebook.com/groups/472129213617734، "قِراَءَةٌ فِي جَريمَة تزوير المُحَرّراَت"، نجيمي جماؿ 1

  19:30 16/08/2020أطمع عميو 
 
 

https://www.facebook.com/groups/472129213617734
https://www.facebook.com/groups/472129213617734
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كأما التصريحات الفردية الكاردة في المذكرات كالعرائض مثلب فميما كانت درجة صدقيا لا تعتبر 
  .تزكيرا لأنيا تصريحات معركضة لممناقشة كليست أدلة إثبات

 ) مف قانكف العقكبات 216كيككف التزكير بإحدل الطرؽ المحددة عمى سبيؿ الحصر في نص المادة 
 : كىي (سكاء تعمؽ الأمر بالتزكير الكاقع في المحررات الرسمية أك في المحررات العرفية 

 .إما بتقميد أك بتزييؼ الكتابة أك التكقيع1 .
ما باصطناع اتفاقات أك نصكص أك التزامات أك مخالصات، أك بإدراجيا في ىذه المحررات  .2 كا 
 .فيما بعد
ما بإضافة أك بإسقاط أك بتزييؼ الشركط أك الإقرارات أك الكقائع التي أعدت ىذه المحررات  .3 كا 

 .لتمقييا أك لإثباتيا
ما بانتحاؿ شخصية الغير أك الحمكؿ محميا .4  .كا 

 .المحرر: العنصر الثاني
نصكص القانكف لـ تكرد تعريفا لممحرر باعتبار أف المشرع عادة يتحاشى التعريفات كيترؾ ذلؾ 

 .لمفقياء كالقضاة
، (رمسيس بنياـ. د )كقد عرفو بعض الفقياء بأنو عبارات خطية مدكنة بمغة يمكف أف يفيميا الناس 

أحمد . د )أك أنو كؿ مسطكر مكتكب يتضمف حركفا أك علبمات ينتقؿ بقراءتيا الفكر إلى معنى معيف 
، أك أنو كؿ كتابة مقركءة تعبر عف معنى معيف، سكاء كانت مركبة مف حركؼ أك أرقاـ أك (فتحي سركر

 (رمضاف عمر السعيد. د )...علبمات أك رمكز 
كالنصكص القانكنية تشترط أف ينصب التزكير عمى محرر مكتكب فيكمحؿ الجريمة كىكاليدؼ المراد 

 حمايتو قانكنيا، كأضاؼ الفقو أف يصمح المحرر أف يتخذ دليلب أك يككف مييأ لاستعمالو للئثبات
(valant titre) سكاء كاف ىذا المحرر مكجكدا سمفا كينصب عميو التزكير، أك تـ اصطناعو كميا مع ،

تضمينو البيانات المزكرة، كحتى كلككاف ىذا المحرر باطلب لأسباب شكمية أك مكضكعية مثؿ أف يذكر 
مكثؽ أك مكظؼ عاـ زكرنا أف شخصا معينا قد حضر أمامو فيككف التزكير قائما حتى كلككاف ذلؾ 

 . المحرر باطلب لعدـ كجكد إمضاء ذلؾ الشخص
 : كيميز قانكف العقكبات بيف ثلبث فئات مف المحررات

 : تشمل المحررات العمومية والرسمية-الفئة الأولى
كالمحررات العمكمية ىي المحررات الصادرة عف إدارة عمكمية بما ليا مف سمطة عامة، فيي تشمؿ 

المحررات الصادرة مف أعمى سمطة في الدكلة إلى أدناىا، فمنيا مثلب سجلبت مصالح الضرائب، 
  ...كالمراسلبت الصادرة عف الكلايات كالبمديات، كالأحكاـ القضائية، 
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 (Officiers publics) كأما المحررات الرسمية فيي المحررات الصادرة عف الضباط العمكمييف
 ... كالمكثقيف كالمحضريف القضائييف كمحافظي البيع بالمزاد العمني

كليس مف الضركرم أف ينصب التزكير عمى محرر عمكمي أك رسمي حقيقي بؿ يكفي أف يككف 
 .محررا مصطنعا في شكؿ محرر عمكمي أك رسمي كيُنسَب زكرا إلى مكظؼ أك ضابط عمكمي

كما أف حماية المشرع ليذه المحررات يشمؿ أيضا المحررات العمكمية كالرسمية الأجنبية، فالذم يزكر 
في الجزائر حكما قضائيا أجنبيا يتابع عمى أساس تزكير محرر عمكمي، ككذلؾ الشأف بالنسبة لجكازات 

 .السفر ككافة المحررات العمكمية كالرسمية
كجريمة التزكير في المحررات العمكمية أك الرسمية قد ترتكب مف طرؼ المكظفيف العمكمييف أك مف 
طرؼ الأفراد، كقد فرؽ المشرع بيف الفئتيف بأف شدد العقاب عمى الطائفة الأكلى فعاقب بالسجف المؤبد 
 )كؿ قاض أك مكظؼ أك قائـ بكظيفة عمكمية ارتكب تزكيرا في ىذه المحررات سكاء كاف تزكيرا ماديا 

، كيلبحظ أف النص بالمغة العربية ذكر ( منو 215المادة ) أك معنكيا  ( مف قانكف العقكبات 214المادة 
 officier ضابط عمكمي" كيقابميا في النص بالمغة الفرنسية مصطمح " قائـ بكظيفة عمكمية " مصطمح 

public "  مف قانكف 145كؿ قاض أك مكظؼ بينما اقتصر نص المادة : كىكأدؽ، كما أف النص ذكر 
مكظؼ "  مف قانكف العقكبات، عمى مصطمح 214العقكبات الفرنسي القديـ، كىكالأصؿ التاريخي لممادة 

فقط كىكيشمؿ القاضي، كما أنو يشمؿ كافة أنكاع المكظفيف بما فييـ المؤقتيف أك المتعاقديف عمى " 
أساس أف الاجتياد القضائي أعطى تفسيرا مكسعا ليذا المصطمح، كلكف مع التأكيد عمى أف يقكـ الفاعؿ 
بالتزكير أثناء تأدية ميامو كما ىكمحدد في النص، كذلؾ عنصر مف عناصر الركف المادم كليس ظرؼ 

 .تشديد
 :  تشمل المحررات العرفية والتجارية والمصرفية-والفئة الثانية

كىي باقي المحررات الصادرة عف الأشخاص الطبيعية أك المعنكية غير ذات الطابع الإدارم كىـ 
الأفراد العاديكف كالتجار كالشركات التجارية سكاء التابعة لمقطاع العاـ أك القطاع الخاص، كالبنكؾ 

 . بمختمؼ أنكاعيا أيضا، كتككف ممضاة مف طرؼ محررييا أك مختكمة مف قبميـ
  كالمتضمف ذكر معمكمات تخصّو ىك،كتجدر الملبحظة أف المحرر العرفي الصادر عف شخص ما

بنفسو كىي ما يعرؼ بالإقرارات الفردية كالتصاريح الشرفية لا تعتبر تزكيرا حتى كلككانت غير صحيحة 
لأنيا تقدـ كتطرح لممناقشة كالتمحيص كليست دليؿ إثبات بحد ذاتيا، لأنو لا يجكز لممرء أف يصطنع 

 .دليلب بنفسو لنفسو
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 :  تشمل بعض الوثائق الإدارية والشيادات-والفئة الثالثة
كىي مجمكعة مف المحررات العمكمية الصادرة عف الإدارة العامة كلكف المشرع استثناىا مف القاعدة 

 مف قانكف العقكبات، كذلؾ عمى 214العامة ليذا النكع مف المحررات كما ىكمنصكص عميو في المادة 
» اعتبار أف الخطر الناجـ عف تزكيرىا أقؿّ سكاء بالنسبة لمنظاـ العاـ أك بالنسبة للؤفراد، كحددىػػا بتمؾ 

كقد ذكر « الكثائؽ التي تصدرىا الإدارات العمكمية بغرض إثبات حؽ أك شخصية أك صفة أك منح إذف 
  : النص بعضا منيا عمى سبيؿ المثاؿ كليس عمى سبيؿ الحصر فذكر

 .مثؿ رخصة القيادة أك رخصة الصيد Permis الرّخص. .1
كشيادة العمؿ، أك شيادة حسف السيرة، أك شيادة الكفاءة المينية، أك  Certificats الشيادات. .2

  شيادة مدرسية
 ... مثؿ الدفاتر العائمية أك المدرسية أك العسكرية Livrets (كيقصد الكتيّػبَات أك الدفاتر)الكتابات .3
 ... كبطاقة التعريؼ الكطنية أك المينية أك البطاقة الرمادية لمسيارة : Cartesالبطاقات. .4
كىي إشعارات تصدر عف المصالح العمكمية للئخبار عف حالة معينة أك  : Bulletinsالنشرات. .5

 ... نشاط معيف كالنشرات الجكية أك الاقتصادية أك الصحية
 ... التي تثبت استلبـ مبالغ معينة أك كثائؽ محددة Récépissés لإيصالاتا. .6
، كىي تمؾ المحررات التي تحدد ىكية المكاطف كتسمح لو بالسفر Passeports جكازات السفر. .7

 .خارج الكطف
، كىي الأك امر الإدارية المكجية مف الرئيس إلى Ordres de missions  أكامر الخدمة. .8

 .المرؤكس لمقياـ بميمة محددة خارج أماكف العمؿ
كىي محررات تتضمف  Feuilles de route ( كيقصد تذاكر أك إجازات المركر )كثائؽ السفر . .9

 ... الإذف لحامميا بالتنقؿ كالمركر أك تتضمف بيانات حكؿ كجية السفر كالبضاعة المحمكلة
 .كىي تصاريح تأذف بتنقؿ الأشخاص أك البضائع Laissez-passer تصاريح المركر .10.

كمف باب الملبحظة فإف قانكف العقكبات الفرنسي الحالي قد حذؼ سرد الكثائؽ المذككرة عمى سبيؿ 
 مف قانكف العقكبات 222 مف قانكف العقكبات القديـ التي تقابؿ نص المادة 153المثاؿ في نص المادة 

الكثائؽ التي تصدرىا الإدارات العمكمية بغرض إثبات حؽ : الجزائرم، كاحتفظ بذكر القاعدة العامة كىي
 . أك شخصية أك صفة أك منح إذف

 : كما تشمؿ الفئة الثالثة التزكير في المحررات التالية
 .( منو224المادة  )سجلبت مؤجرم الغرؼ المفركشة، كأصحاب النُّػزُؿ . .1
 .( منو226المادة  )الشيادات الطبية بغرض المحاباة . .2
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 . ( منو227المادة  )شيادات حسف السمكؾ أك الفقر . .3
 . Préjudice الضرر: العنصر الثالث

يجب أف تككف الكثيقة المزكرة مف شأنيا أف تحدث لمغير ضررا ماديا أك معنكيا، حالا أك محتملب، 
 . فيكفي مجرد احتماؿ حدكث الضرر

كقد ينتج الضرر عف تزكير المحرر بحد ذاتو كما ىكالحاؿ بالنسبة لتزكير المحررات العمكمية 
كالرسمية لأف الضرر حينئذ يتمثؿ في النيؿ مف المصداقية المفترضة لترؾ الكثيقة كالثقة المرتبطة بيا، 

الشأف بالنسبة لتزكير باقي المحررات، كعندئذ يجب   كما ىك،كقد يككف الضرر خارجيا بالنسبة لمكثيقة
 . إثباتو، فإف لـ يثبت فلب تزكير مثؿ حالة إعادة كتابة كثيقة عرفية دكف تغيير محتكاىا

 في 1999-12-21كفي قرار لممحكمة العميا منشكر في مكقعيا عمى الإنترنت، صادر بتاريخ 
 :  جاءت فيو الحيثية التالية المؤكدة لكجكب تكافر عنصر الضرر227350القضية رقـ 

حيث أنو ككما استقر عميو الاجتياد القضائي لمغرفة الجنائية لممحكمة العميا فإنو لا يكجد تزكير "
 .معاقب عميو إلا إذا سببت الكثيقة المقػمدة أك المزيفة ضررا حالا أك محتملب لمغيػر

حيث أف غرفة الاتياـ لـ تثبت ىػذا الضرر كلـ تعػيف الطرؼ أك الأطراؼ المتضررة مف جراء 
"  تصرفات المتيميف

القصد الجنائي : الركن المعنوي -2
رادة بما يفعؿ مع تكافر سكء النية، كيستدؿ  كيقصد بو أف يقكـ الفاعؿ بالتزكير عمدا أم عف عمـ كا 

عمى سكء النية مف خلبؿ اتجاه إرادة المزكر إلى الإضرار بالغير أك الحصكؿ عمى منفعة غير مشركعة 
أك الإفلبت مف كاجب قانكني، كعمى ىذا الأساس ينتفي التزكير إذا كانت نية المزكر حسنة بحيث أنو 

أك أف يتحمؿ ىكالضرر بدلا مف  (كالفضالة في القانكف المدني)يقصد تقديـ خدمة مشركعة لمغير 
 Usage de faux  الغيراستعماؿ المحررات المزكرة

يفرؽ المشرع بيف التزكير كاستعماؿ المزكَّر كيعتبرىما جرميف مستقميف عف بعضيما، كبالتالي يمكف 
أف يتابع شخص مف أجؿ التزكير كيتابع شخص آخر مف أجؿ استعماؿ المزكر، كيمكف أف يتابع 

شخص كاحد مف أجؿ التزكير كاستعماؿ المزكر في آف كاحد، كما يمكف أف تككف المتابعة مف أجؿ 
الاستعماؿ فقط كلا تحرؾ الدعكل العمكمية مف أجؿ التزكير بسبب سقكطيا بالتقادـ أك لكفاة الجاني أك 

  ... لبقاء الفاعؿ مجيكلا
كلـ يحدد المشرع ما المقصكد مف الاستعماؿ، كبالتالي فكؿ استعماؿ لممحرر المزكر فيما أعِدّ مف 

 مف قانكف العقكبات 218أجمو، مع عمـ الفاعؿ بأنو مزكر، يشكؿ جرـ الاستعماؿ عملب بأحكاـ المكاد 
  .(الكثائؽ الإدارية كالشيادات) منو 222ك (المحررات العرفية) منو 221ك (المحررات الرسمية)
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كتبقى الإشارة إلى احتماؿ أخير كىكفعؿ الاحتفاظ بمحرر مزكر دكف استعمالو كدكف أف يككف 
المحتفظ ىكمف قاـ بالتزكير، فنصكص قانكف العقكبات لـ تشر إلى ىذا الفعؿ مما يؤدم إلى القكؿ حتما 

بأنو فعؿ غير مجرّـ، غير أف المشرع الفرنسي قد تدارؾ ىذا النقص الذم كاف مكجكدا في قانكف 
كنص عمى تجريـ الاحتفاظ  (كىكالأصؿ التاريخي لقانكف العقكبات الجزائرم)العقكبات الفرنسي القديـ 
 1. منو3-441بكثائؽ مزكرة في المادة 

  
 الادعاء بالتزوير :الفرع الثاني

الادعاء "إ  .ـ. إ ؽ مف 179 المادة في الرسمية العقكد ضدّ  بالتزكير الإدعاء المشرع عرؼ قد
بالتزكير ضد العقكد الرسمية ىكالدعكل التي تيدؼ إلى إثبات تزييؼ أك تغيير عقد سبؽ تحريره أك 

إضافة معمكمات مزكرة إليو كقد تيدؼ أيضا  للئثبات الطابع المصطنع ليذا العقد  
 " يقاـ الادعاء بالتزكير بطمب فرعي أك بدعكل أصمية 

 المقررة العقكبات لتطبيؽ يرمي لا بحيث المكضكعية الدفاع كسائؿ أىـ مف بالتزكير الطعف يعتبر
 منو كاليدؼ ،المحرر في كرد ما عكس إثبات إلى ييدؼ بالتزكير فالطعف المحررات تزكير لجريمة قانكنا
 المدنية الدعكل بيف فرؽ كلا الخصـ منو يستفيد لا حتى كاستبعاده برده الإثبات في المحرر حجية إسقاط

 قانكف أحكاـ تطبيؽ منو 537 المادة بنص يحيمنا الجزائية الإجراءات قانكف لاف كذلؾ كالجزائية
    .رالتزكم بالطعف الخاص الفرعي بالطمب المتعمقة المدنية الإجراءات

 
 :التزوير الفرعية دعوى - أولا

أيّة  كفي الأصمية الدعكل في النظر أثناء عرضو يت ّـ دفعم ق : الفرعية التزوير دعوى تعريف 1 -
 أف نمجأ يمكف الأحياف بعض في كلكف الإثبات، مسائؿ في الأصؿ كتعتبر ،الدعكل عمييا كانت حالة
   2الأصمية التزكير دعكل إلى

                                                           
  . https://www.facebook.com/groups/472129213617734، "قِراَءَةٌ فِي جَريمَة تزوير المُحَرّراَت"، نجيمي جماؿ1

  19:30 16/08/2020أطمع عميو 
 

ىك الطمب الذم يبدم أثناء نظر خصكمة قائمة ك يتناكؿ بالتغيير أك بالنقص أك  ):عرفيا الدكتكر عمي أبك عطيو ىيكؿ   2
ىي الطمبات التي  ): كعرفيا الدكتكر رمزم سيؼ بأنيا ٠(بالزيادة ذات الخصكمة القائمة مف حيث مكضكعيا أك سببيا أك أطرافيا 

ىي قسـ مف المسائؿ التي تثار  ):ك عرفيا الدكتكر محمد محمكد إبراىيـ بأنيا ٠(يتقدـ بيا المدعي عميو ردا عمي دعكم المدعي 
إثناء سير الدعكم كبمناسبتيا ، يتميز بأنو يتناكؿ بالتغيير أك الزيادة أك بالنقص أك الإضافة ذات النزاع مف مكضكعو أك سببو أك 

 "ورقة بحثية حول الدعوى الفرعية" ك رد ذكر ىذه التعريفات   لا يكجد أسـ الكاتب ،٠(أطرافو 

https://www.facebook.com/groups/472129213617734
https://www.facebook.com/groups/472129213617734
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 التزكير الفرعية دعكل بيف كطيدة علبقة ىناؾ: قة بين الدعوى الفرعية والدعوى الأصميةلاالع- 2
 إلاّ  القكاعد؛ كالإختصاص لنفس كالأحكاـ القانكني التكييؼ حيث مف تخضعاف فيما الأصمية، كالدعكل

 طمب في تتمثؿ حقيقة الأمر في أنّيا نجد إذ مستقؿ، بكياف تكفرىا عمى تتميز الفرعية التزكير دعكل أفّ 
 القضاء كتعمؿ أماـ قائمة دعكل في بالمحرر الاحتجاج ينبغي أم عارض،
 مف رد كالتمكف أك مصمحة منفعة تحقيؽ ىي إلييا المجكء مف كالغاية لمدليؿ، الثبكتية القكة إسقاط عمى
 1لصالحو  بالحكـ كالظفر الخصـ دعكل
 أك معنكيا، ماديا التزكير كاف سكاء مزكر محرر كجكد: الفرعية وأحكاميا التزوير دعوى شروط-2
 أك إحداث الغش في كالرغبة النية اشتراط سكء دكف المحرر، حقيقة في   لتغيير متضمنا يككف كأف

 .بالغير ضرر
 قبؿ قفؿ إثارتيا فيجب دفاعية كسيمة االأصمية، لأنّو الدعكل قياـ أثناء أم الميعاد في رفعيا يشترط-

لفتح باب  إمكانية ىناؾ أفّ  إلاّ  بالدعكل؛ الخصكـ انقطاع يحدث إقفالو حالة في إذ باب المرافعة،
داعي  لذلؾ المكضكع إذا رأت محكمة جديد المرافعة مف

 كلا يبحث الفرعية التزكير دعكل تقبؿ لا بحيث النزاع، في منتجا بالتزكير الإدعاء يككف أف يجب-
 لمكقت، الخصـ كسب مجرد الأصمية، كليس الدعكل في منتجا كجدتو إلّا إذا المحكمة؛ قبؿ مف أدلتيا في
 تفادم كىدفو الدعاكل إلى تفرع سيؤدم ذلؾ لأفّ  مخالفتو؛ يجكز لا أم العاـ متعمؽ بالنظاـ الشرط كىذا

 يتمتع بحيث المكضكع ؛ إلى قاضي يرجع النزاع جديتو كتأثيره في مدل الفصؿ فييا  فتقدير تعطيؿ
 ضركرة مف يمنع لا قاضي المكضكع يممكيا التي السمطة التقديرية أفّ  الأدلة إلاّ  فحص مطمقة في بسمطة
 .السمكؾ لانتياج ىذا دفعتو التي الأسباب بذكر تقييده
 في حدكد إلاّ  عنيا عميو المدعى تنازؿ بعد الكرقة عميو تحتكم بما الاستدلاؿ لو يحؽ لا المدعي إفّ - 

 في تأثيره لممحكمة عدـ تبيف ك إذا القانكني، الأثر عديمة الكرقة تصبح التنازؿ فبيذا إدعاؤه، يشممو لـ ما
 يككف دكف جدكل  ذلؾ لأفّ  بإثباتو الخصكـ تكمؼ أف دكف قبكلو بعدـ مباشرة فتقضي المكضكع

                                                                                                                                                    

https://www.facebook.com/Fukammai/?hc_ref=ARQPrs0QSdGIKDNW3JHk16mnQ6tsRKgCfjS- لا
_Fcmu8yvLsW5MdA2SoCpUGlsdmW8BHM&fref=nf&__tn__=kC-R18/08/2020اريخ ت ب  

تقكـ نظرية الدعكم الفرعية عمي فكرة التكازف الإجرائي بيف طرفي الخصكمة ك ىما المدعي ك المدعي عميو ، فيجكز لممدعي 1
طارح الدعكم الأصمية اف يجرم عمييا تعديلبت ك تغييرات بمكجب الطمبات الإضافية التي يبدييا لممحكمة  

مقابؿ ذلؾ منح المدعي عميو  دعكم فرعية ردا عمي الدعكم الأصمية لممدعي ، تتناكؿ الدعكم الأصمية مف كافة الأسس الإجرائية 
 .المبنية عمييا سكاء مف ناحية المكضكع أك السبب بحيث يتضمف النزاع ك إطاره دعكييف 

 

https://www.facebook.com/Fukammai/?hc_ref=ARQPrs0QSdGIKDNW3JHk16mnQ6tsRKgCfjS-??%20_Fcmu8yvLsW5MdA2SoCpUGlsdmW8BHM&fref=nf&__tn__=kC-R
https://www.facebook.com/Fukammai/?hc_ref=ARQPrs0QSdGIKDNW3JHk16mnQ6tsRKgCfjS-??%20_Fcmu8yvLsW5MdA2SoCpUGlsdmW8BHM&fref=nf&__tn__=kC-R
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أك  أك مدخلب أصميا خصما يككف أف بشرط لكف ،الرسمي بالمحرر ضدّه يحتج المدعي ىكمف -
بو المحررات  تتمتع ما إلى خمفائيـ، كبالاستناد عمى كذلؾ ينطبؽ الأمر  كىذا،أك  منضما متدخلب
حجية  مف الرسمية
مكاجية  في بالمحرر يتمسؾ الذم الشخص ىك الفرعية التزكير دعكل في :عميو المدعى -

 الأخير مف ىذا كاف سكاء ،بالتزكير عمييا المطعكف الكرقة حرر ىكمف يككف أف فيو يشترط الطاعف،كلا
 1عدمو عمى دراية بو مف أك لا أك كاف فعمو
  :القضائية الجيات أمام الفرعية التزوير بدعوى الطعن-3
 التزكير العامة دعكل القكاعد:  والمجمس القضائي المحكمة الابتدائيةممارسة الدعوى أمام -أ

 عمى فيو الفصؿ يكقؼ الأصمي،كلا عمى الطمب تأثير أمّ  لو ليس عارض، فتقديميا طمب الفرعية، ىي
استثناء الأصمية   الخصكمة بمكضكع مرتبطة كسيمة دفاع إلاّ  يككف يعدكأف لا العارض الطمب أفّ  اعتبار
إ  .ـ.إ.ؽ مف 181 التزكير الفرعية  المادة بدعكل الخاص الطمب النطاؽ ىذا أستثنى مف قد المشرع

 لا الأصمية الخصكمة في الفصؿ أفّ  لو رءل ا ت المستند،فإذا ىذا في البحث عممية يتكلى فالقاضي
 المقدمة الدعكل في لمفصؿ أك لكيتو مف تأكد إذا أمّا عنو؛ النظر صرؼ لو جاز الدليؿ ىذا عمى يتكقؼ
 تمسؾ حالة كفي عدميا، مف المستند بيذا التمسؾ في برغبتو لمتصريح الخصـ باستدعاء فيقكـ أمامو،
 المسألة حؿ غاية إلى الأصمية الدعكل في الفصؿ إرجاء القاضي عمى الكرقة فيجب بيذه مقدميا
 .إ .ـ .إ .ؽ مف 182 المادة عميو نصت ما كىذا بالتزكير، المتعمقة
الأكؿ  الكتاب في التزكير لفرعية دعكل عمى نص :العميا المحكمة أمام ممارسة الدعوى أمام -ب

إ  .ـ.إ. ؽ185 إلى 180مف  المكاد كنظميا بمكجب القضائية الجيات لجميع المشتركة بالأحكاـ المتعمؽ
  .كعميو تسحب نفس الإجراءات عمى المحكمة العميا

 كانت التي بالحالة الدعكل ينقؿ لا القانكف أماـ محكمة الطعف أفّ  الصدد ىذا في نبرزه أف يمكف ما
 عناصر كافة إلى التطرؽ لا يتـ الخصكمة عمييا فمما تعرض فيو؛ المطعكف الحكـ صدكر قبؿ عمييا
 الحالات نطاؽ كفي فقط طعنو الطاعف عمييا يؤسس المكاضيع التي عمى تقتصر بؿ الدعكل، ككقائع
 .القضائية  الجية ىذه بإثارتيا أماـ كيسمح القانكف حصرىا التي

كعميو أف حتى يمكف لمطاعف أماـ المحكمة العميا التمسؾ بالدعكل الفرعية لمتزكير يجب أف يككف  قد 
لا عدة بمثابة دفع جديد لـ يسبؽ أبدائو اماـ المحكمة المكضكع،كما أف  أثارىا أماـ المحكمة كالمجمس كا 
الخصـ إذا قدـ المستند لأك ؿ مرة ككاف أماـ المحكمة العميا بمعنى أف الخصـ لـ يتخذه كدليؿ إثبات 
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أماـ محكمة المكضكع فإف المحكمة العميا لا تقبمو ككنيا محكمة قانكف تراقب مدل سلبمة تطبيؽ القانكف 
 كعميو لا يمكف الطعف في ىذا السند بدعكل تزكير فرعية ككنو مستبعد   ، كلا تنظر في الكقائع

 مف مستندات كىي الطاعف قدـ كعميو الحالة الكحيدة التي يقبؿ فييا الطف الفرعي بالتزكير ىي إذا
 المحكمة عمى طرحيا كاجب أك مستندات عدمو مف بالنقض الطعف قبكؿ عمى تؤثر الأكراؽ التي قبيؿ
 ىذه بخصكص الكارد بالتزكير قبكؿ الطعف العميا المحكمة عمى الطعف ينبغي في فصميا قبؿ العميا

 .1الأكراؽ 
  :الأصمية التزوير دعوى-ثانيا 

 ىذه رفع بإمكانو المدعي أفّ  بالتزكير الأصمي بالإدعاء  يقصد:الأصمية التزوير  دعوىتعريفيا-1
  .مستقبلب بيا عميو الاحتجاج مف منو خكفا الدليؿ بيده مف عمى الدعكل

 أماـ ترفع كالتي كالإدارية الإجراءات المدنية قانكف بمكجب الدعكل ىذه استحدث فمقد لممشرع كبالنسبة
 ىذا حذكالمشرع مف المغزل حكؿ لمتساؤؿ بالبعض دفع ما كىذا مألكؼ، غير كىكسبيؿ المدني القضاء
 لـ المكقؼ كأفّ ىذا النكعي الاختصاص مع المبدأ حيث مف تعارضا الآخر البعض يرل فيما المسار؛

 عرفتو الذم الكحيد فالاتجاه القضائي؛ الاجتيادى مستك عمى كلا التشريع مستكل عمى لا سابقة لو تكف
 أماـ العارض الطمب الجزائي أك بكاسطة القضاء أماـ الأصمي الطمب طريؽ عف كاف العميا، المحكمة
. المدني القضاء

ثبات  التي يراد بمكغيا مف ىذه الدعكل أماـ القاضي المدني  الحكمة  إقصاء  كبالتالي،التزكيرىكا 
بقاء  مع المدني القاضي يمعبو الذم الإيجابي الدكر تفعيؿ إطار في كذلؾ الطعف، بشأنو المرفكع المحرر
داعي،  رأت لذلؾ الجريمة إذا مرتكب الجزائية كملبحقة الدعكل تحريؾ في الحؽ صاحبة العامة النيابة 
 في الفصؿ يمكنو مف بتزكيرىا مما الدفعتّـ   التي الكثائؽ عمى للئطلبع المدني فرصة لمقاضي يمثؿ كما

المستقبؿ  في أمامو طرح ما النزاع إذا
 مكضكعية دعكل في أحتج بيا قد الكرقة ىذه تككف لا أف يجب :الأصمية التزوير دعوى شروط-2
دعكل  تقديـ حالة   باستثناء،القضاء، فيككف عمى المدعي بالتزكير تحريؾ الدعكل الفرعية بالتزكير أماـ

 إلى المستعجؿ القضاء تعرض الطعف عف طريؽ دعكل أصمية بالتزكير كذلؾ لعدـ يمكف فإنّو مستعجمة؛
اف الطرفيف حتّى بيف ناشئ زعاف في المحرر تقديـ سبؽ أصؿ عدـ  نفس عمى قائـ يكف أساسو لـ ك 
 .المحرر
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 :إجراءات المتابعة القضائية في دعوى التزوير أمام القضاء المدني-ثالثا 
 لدل تكدع مذكرة بمكجب الفرعية التزكير دعكل إثارة يتـ: إجراءات رفع الدعوى التزوير الفرعية-1
افّ  المكضكعية، الدعكل في تختص بالنظر التي القضائية الجيات إحدل  لنفس يخضع أماميا الإدعاء ك 
 .إ.ـ.إ.ؽ مف 180 المادة عميو نصت ما كىذا الدعكل لطمبات افتتاح المخصصة القكاعد

 بو أحتج محرر في بالتزكير بالإدعاء الخصكـ أحد تقدـ في حالة أنّو نجد النص ىذا إلى كبالعكدة 
 إيداع يجب ك  انّما الجمسة، في الإدعاء شفاىة ىذا إبداء يمكف فقانكنا لا الأصمية الخصكمة في ضدّه

 الدعكل في بالنظر تكمؼ التي القضائية الجية كمؤرخة لدل أمنة  ضبط مكقعة افتتاحية عريضة
المكضكعية  

 الأكجو التي بدقة المدعي فييا يحدد كأف بيا، أدعى التي التزكير مكاضع المذكرة تتضمف أف يجب
 مف طرؼ تقديمو يت ّـ أف يجب الدفع كىذا القبكؿ، عدـ طائمة تحت كذلؾ التزكير لإثبات عمييا يستند

تمقاء نفسيا كذلؾ أنو  مف بو تحكـ أف لممحكمة يجكز كلا الخاصة لممصمحة مقرر لأنّو ضدّه المطعكف
  .يكجو القاضي مباشرة لمكاطف التزكير

 ككذا النيابة خصمو إلى مذكرتو مف نسخة يبمغ أف يجب بالتزكير الفرعي الإدعاء في المدعي إفّ 
اذا طمباتيا، لتقديـ العامة  المدني عمى القاضي جزائية فيتعيف متابعة بتزكيره محؿ المدعى العقد كاف ك 
 يقيّد الجنائي"المعمكؿ بو لممبدأ تطبيقا في الجزائي، كىذا الحكـ صدكر غاية إلى فييا الفصؿ إرجاء
 الطمب، ىذا عمى عميو لمرد لممدعى يمنحو الذم الأجؿ بتحديد القاضي يقكـ غيابيا حالة كفي" المدني
 1إ.ـ.إ.ؽ مف 181 المادة عميو نصت ما كىذا
 كيحدد مكقفو آثاره في ينظر أف محرر بتزكير الفرعي الإدعاء عميو يعرض لما القاضي عمى يجب 
لمفصؿ في الدعكل   الأساس يعتبر المحرر لا ىذا كاف أمامو؛فإذا المقامة الدعكل في تأثيره عمى بناء منو
 إ  .ـ.إ. ؽ181الطريؽ باستبعاده المادة  كاختصار عنو النظر صرؼ لمقاضي جاز فينا

 مصير المحرر بعد حكؿ تصريح تقديـ المحرر؛بيدؼ قدـ الذم الطرؼ استدعاء القاضي عمى ينبغي
المحرر يتـ استبعاده ككذلؾ يعتبر  ىذا عف عميو المدعى فإذا تنازؿ بتزكيره؛ بالإدعاء خصمو أف كاجيو

 بأمانة لإيداعو القاضي دعاه سككتو مكافقة عمى الاستبعاد المحرر أما إذا تمسؾ بالمحرر ككاف تحت يده
 تقيّد عدـ حالة كفي أياـ، 8 عف يزيد لا ظرؼ الدعكل في في بالنظر التي تختص القضائية الجية ضبط
إ  .ـ.إ. ؽ2 فؽ 181المحرر المادة  ىذا باستبعاد تقكـ أف لممحكمة الظرؼ الزمني فيجكز بيذا الخصـ
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 بإيداعو يأمر أف لمقاضي جاز أك الغير الخصـ يد تحت ضدّه بالتزكير المطعكف المحرر كاف إذا أمّا
 عميو نصت ما كىذا غرامة تيديديو طائمة تحت كذلؾ كصؿ القضائية مقابؿ الجية ضبط أمانة لدل
 .إ .ـ.إ.ؽ مف 169 المادة

 لدل بإيداعو المعنية السمطة القاضي عمكمية فيأمر محفكظات ضمف مكدعا العقد أصؿ أمّا إذا كاف
السمطة  لو فالقاضي إ،.ـ.إ.ؽ مف 169 المادة أحكاـ إلى المختصة كبالرجكع القضائية الجية أمانة ضبط

عمى  أمر بإصدار القاضي المشرع ألزـ ككما الكثائؽ ىذه عمى لممحافظة التدابير اللبزمة اتخاذ في
 الجية القضائية ضبط أمانة لدل المكدعة المستندات مف رسمية نسخة تسميـ مسألة يخص فيما عريضة
 1إ.ـ.إ.ؽ مف 185 المادة عميو نصت ما كىذا
 صحة بشأف مكقفيا تحديد إلى المحكمة تكصؿ عدـ حالة في :التحقيق وأثاره إلى الدعوى إحالة-أ
 المسمؾ ىذا سمكؾ بشرط احتراـ شركط التحقيؽ إلى إحالة الدعكل سكل أماميا يبقى المحرر لا ىذا

 .المحددة لمبيانات كفقا حكـ التحقيؽ بصدكر كينتيي
 فإنّيا لكأثبت صحتيا المدعي عمييا أستند التي الأدلة أم منتجا التحقيؽ يككف إجراء  أف يجب -
  .بالتزكير الحكـ إلى تؤدم

 المحكمة الإثبات فإفّ  في كمنتجة فإف كانت كاضحة الأدلة مصير يحدد ىكالذم التحقيؽ إلى فالمجكء
 .حاجة لإجراء التحقيؽ لا كلكف بالتزكير الإدعاء ترفض لا

 استبعادجائزا بمعني أف يتـ في كقت تككف المحكمة تعمؿ عمى  إجراء التحقيؽ يككف أف ينبغي-
 كجكدىا لأفّ  بالمكضكع علبقة تربطيا لا أك التي قانكنا أك الغير مقبكلة تصديقيا لا يمكف التي الكقائع
 قد كرقة عمى تكقيع عدـ الخصكمة أما إذا كانت في مرحمة متقدمة كسعي  لإثبات في التقدـ سيعطؿ
 .فيو المقضي الأمر بحجية إخلبلا يمثؿ فيذا الإنكار حصكؿ بعد بصحتيا الحكـ سبؽ
 .بالتحقيؽ الصادر الحكـ في تحقيقيا المحكمة قبمت التي الكقائع تبياف يجب عمى المحكمة -
 المحررات التكثيقية  أفّ  اعتبار التنفيذم عمى المحرر صلبحية كقؼ: التحقيق عمى الإحالة الآثار-ب
  .تنفيذىا يكقؼ المحررات  التنفيذية لذلؾ بيف مف ىي

 حالة كانت أيّة في ينيييا أف لو يمكف عميو،إذ المدعي مف بمبادرة بالتزكير إجراءات الإدعاء إنياء
 .المحرر عف الدعكل بتنازلو عمييا

 القانكف ىكالطعف رسمو الذم الطريؽ الخصـ يسمؾ كلكلـ حتّى المحرر، ىذا استبعاد لممحكمة يمكف
 .لذلؾ الدافعة الأسباب كالقرائف أم الظركؼ تبيف أف إلاّ  عمييا كما بالتزكير
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 رفع يت ّـ إ فإنّو.ـ.إ.مف ؽ 186 المادة أحكاـ إلى بالرجكع: الأصمية التزوير إجراءات دعوى-2
  .الدعاكل لرفع المقررة لمقكاعد كفقا بالتزكير الأصمي الإدعاء
 عمى المطبقة نفسيا ىي الأصمية التزكير دعكل ليا تخضع الإجراءات التي أفّ  إليو تجدر الإشارة كما
إ أنّو .ـ.إ.ؽ مف 187 المادة عميو نصت ما كىذا الفرعية التزكير دعكل ككذا الخطكط، مضاىاة دعكل

إ  .ـ.إ.ؽ مف 174ك 170ك 165 المكاد إلى يحيمنا ىذا النص
 الخطكط ككيفية مضاىاة فييا إجراءات  يستعرض المشرع أفّ  النصكص نجد ىذه إلى عكدتنا كلدل
 .1الكاذب الإدعاء لحالة بالنسبة ككذلؾ الإشكالات كالفصؿ في كالمقارنة الكثائؽ إحضار
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  :الخاتمة

كثرة المعاملبت المالية كتدخؿ الإدارة في ، تكتسي الكتابة أىمية بالغة في عصرنا لأساب متعددة منيا
كبسبب جكانب الحياة كىي التي تعتبر الكتابة بمثابة كلبميا حتى قيؿ أف الإدارة لا تتكؿ بؿ تكتب، 

عمدة ىذه الأخيرة عمى فرض الكتابة بؿ ككضعت ليا أسس تدخؿ الادارة المكثؼ في جكانب الحياة 
م ؼجدت ميف عبر العصكر كزادت أىميتيا ككأشكاؿ كأنماط كحتى تعابير لا يمكف الخركج عمييا، ك

التي تطكرت حتى اعتمدت، المكثؽ عصرنا ليا علبقة بالكتابة كالتحرير بيف الناس، كلعؿ أبرزىا مينة 
 كتحت طائمة البطلبف، ، ،،إلا أف محرراتو يجبالناس كأصبح المكثؽ يد السمطة المطمكقة بيف معاملبت 

لا ف تا عض عممو كمنو مصالح الناس لخطر تحترـ القكانيف كالتنظيمات التي فرضيا المشرع، كا 
  .المصالحكضياع البطلبف، ما ينجر عميو مف حؿ العقكد 

ف كانت نظرية البطلبف تعتبر العقد الباطؿ في حكـ المعدكـ ك انو لـ يكجد ،إلا انو مف الناحية  كا 
العممية لا بد مف حكـ قضائي كاشؼ لحلبت البطلبف المطمؽ ، أكمنشأ لحالة البطلبف النسبي ك الفسخ  

 .كالإدارمألمدني ك منو كاف دكر القضاء حاسما سكاء رفعت الدعكل أماـ القضاء  ا
اعتبر القضاء المدني، صاحب الإختصاص الأصيؿ في بطلبف المجررات التكثيقية في كؿ حالاتيا ك 

ك 800احكليا حتى ك إف تعمقت بشخص إعتبارم عاـ مخالفة المعيار العضكم المعتمد بنص المادتيف  
 مف قانكف الإجراءات المدنية ك الإدارية  دكف اف يكجد نص صريح  بمنحإختصاص الفصؿ في 801

منازعات المحررات التكثيقية لمقضاء المدمي صراحة ،ك إنما إستند عمى ما سار عميو القضاء الفرنسي ك 
 مف معاىدة حقكؽ الانساف ك التي تعتبر القاضي المدني 16الذم بدكره أصؿ ليذه القاعدة إستادا لممادة 

حامي لمحريات العامة ،كمف أبرزىا ،حرية التعاقد، فمنح القضاء الفرنسي لنفسو حؽ النظر في المحررات 
التكثيقية ك إف كاف أحدأطرافيا مف أشخاص القانكف العاـ ، مع ملبحظة أف المشرع الفرنسي  يأخد 

 .بمعيار التصرؼ ك ظيكر الإدارة بمظير السمطة العامة ك تكخي المصمحة العامة 
إلا اف ىذا الإتجاه بدا في القضاء الجزائرم يخفؼ مف صرامة نظر القضاء المدني في منازعات 
المحررات التكثيية ك حده  كرفت اصكات ناقدة لو ، مؤسسة راييا عمى إنعدـ النص القانكني المانح 

لمختصاص  مف جية، ك عدـ الإجتياد القضام الممزـ ، ك ىك الرأم الذم اخذت بو محكمة التنازع في 
  .21/12/2008المؤرخ في  73رقـ قراراىا 
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كما اف القضاء الإدارم بدا ينظر في منازعات محرراتتكثيقية ك عف كانت محدكدة مثؿ عقد الشيرة ك 
  يتبع المدعى كالمدعىعقكد تكثيؽ الكقؼ العاـ ، اما أـ القضاء المدنيك قص تأسيس دعاىما ، فإف 

ف تعمؽ بالشكؿ ككاف إاؿ المحرر ؼطأك إب عميو عدة سبؿ أبرزىا حؿ التصرؼ كمنو إعداـ المحرر،
الشكؿ ركف أعدـ التصرؼ كالمحرر،أك إعداـ المحرر بدعكل التزكير أماـ القضاء المدني سكاء بالدعكة 
الأصمية أك الفرعية دكف أف يضيع حؽ المجتمع ممثلب في النيابة العامة في المتابعة الجزائية لممزكر أك 

. لممستعمؿ
كمف خمؿ بحثنا أردنا أف نمـ بكؿ ىذه الجكانب مستعينيف بما تكفر لدينا مف مراجع ككتب كنصكص، 
مقترحيف عكدة تسجيؿ العقكد العرفية بيف الخكاص لاسيما عقكد الديف كالكفالة كالككالة كىي عقكد لـ 

يفرض  فييا المشرع الرسمية  إلا أنو كنظرا لعدة مكانع أدبية خاصة مادية لا تحرر ىذه التصرفات، مما 
 ك خاصة اف المشرع لـ يكقع الناس في حرج مف جية الإثبات كيؤدم  لضياع الحقكؽ، فعكدة التسجيؿ

فصدرت تعميمة عممت المنع دكف اف  1 مكرر324يمنعو بؿ منع عدـ تسجيؿ العقكد الكاردة في المادة 
يمغى التسجيؿ لمعقكد العرفية مف قانكف اتسجيؿ، ك أبز دليؿ أف البنكؾ  ما زالت تسجؿ إتفاقيات القرض 
الخاصة بيا ك تسدد رسكـ التسجيؿ ، ك عقكدىا عقكد عرفية ، فإف صدكر تعميمة ترفع المنع ، ك تسمح 

 بأقؿ تكمفة كيضيؽ مف دائرة النككؿ كالجحكد، ىـ يضمف حقكؽلممتعامميف مف تسجيؿ محرراتيـ العرفية 
  ..كيكفر أمكالا الخزينة العمكمية

ك أخيرا نتمني أننا ، إقتربنا مف الإحاطة بالمكضكع ك الإجابة عمى اىـ التساؤلات التي جاءت في 
 . مقدمة بحثنا ، تمنياتنا في الاخير لمجميع بالصحة ك النجاح 
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Résumes  
                 L’écriture revêt une grande importance à notre époque 

pour de multiples raisons, y compris le grand nombre de transactions 
financières et l’ingérence de l’administration dans certains aspects de la 
vie, qui considère l’écriture comme son discours, jusqu’à ce que l’on dise 
que l’administration ne parle pas mais écrit, et à travers elle, cette dernière 
reposait sur l’imposition de l’écriture, mais en a plutôt met les bases. Des 
formes, des modèles et même des expressions auxquelles on ne peut 
s'écarter et des professions ont été trouvés à travers les âges et leur 
importance a augmenté à notre époque liée à l'écriture et à l'édition parmi 
les gens, dont peut-être la plus importante est la profession de 
documentation qui s'est développée jusqu'à ce qu'elle soit adoptée, et le 
notaire est devenu la main exclusive de l'autorité parmi les relations des 
gens, mais ses rédacteurs doivent Sous peine de nullité, le notaire, dans 
l'exercice de ses fonctions, doit respecter les lois et règlements imposés 
par le législateur, faute de quoi son travail et les intérêts des gens seront 
menacés de nullité, quelle sera la solution aux contrats et conflits 
d'intérêts, et la justice, tant civile qu'administrative, s'immisce à l'occasion 
des affaires portées devant lui Pour prouver ou invalider le document, le 
demandeur et le défendeur ont suivi plusieurs méthodes, dont la plus 
importante est la dissolution de la disposition, y compris l'exécution du 
document, ou l'invalidation du document, qui est liée au formulaire. Sans 
perdre le droit de la société, représentée par le ministère public, à des 
poursuites pénales contre le faussaire ou l'utilisateur 

 

Summaries  
           Writing is of great importance in our time for a number of 

reasons, including the large number of financial transactions and the 
interference of the administration in certain aspects of life, which regards 
writing as its speech, until what we say that the administration does not 
speak but writes, and through it, the latter was based on the imposition of 
writing, but rather laid the foundations. Unstoppable forms, models and 
even expressions and professions have been found through the ages and 
their importance has increased in our time related to writing and editing 
among people, of which can -The most important being is the profession 
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of documentation which developed until it was adopted, and the notary 
became the exclusive hand of authority among the relations of the people, 
but its editors must Under pain of nullity, the notary, in the exercise of his 
functions, must respect the laws and regulations imposed by the legislator, 
failing which his work and the interests of the people will be threatened 
with nullity, what will be the solution to contracts and conflicts of interest , 
and justice, both civil and administrative, interferes in the cases brought 
before it To prove or invalidate the document, the plaintiff and the 
defendant have followed several methods, the most important of which is 
the dissolution of the provision , including the execution of the document, 
or the invalidation of the document, which is linked to the form. Without 
losing the right of the company, represented by the public prosecutor, to 
criminal proceedings against the forger or the use 
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جامعة محمد بكضياؼ  2017العدد الثاني ديسمبر  مجمة معالـ لمدراسات القانكنية كالسياسية،-

 2018المسيمة الجزائر،العدد التاسع المجمد الأك ؿ،مارم 
جامعة محمد بكضياؼ المسيمة الجزائر،العدد  مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية كالسياسية،-

. 2018التاسع المجمد الأك ؿ،مارم 
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: المواقع الالكترونية-5

- www.joradp.dz 
- https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820  

  22.00 الساعة 10/07/2020تـ الاطلبع عميو يكـ  
- http://pocketlaws.blogspot.com/2018/04/blog-post.html  - 

19:18 الساعة    تـ الاطلبع عميو يكـ 22/07/2020
- http://procedurejudiciaire.blogspot.com 

.22:29 ، ساعة 14/06/2020تـ الإطلبع عمييا يكـ   
- http://www.mandumah.com  

.19:30 الساعة 15/06/2020أطمع عميو يكـ   
- http://bibliotheque-saidhamdin.e-monsite.com/ 

.20:30 الساعة 15/07/2020تـ الاطلبع عميو يكـ   
- https://www.facebook.com/groups/472129213617734   

  .19:30  الساعة 16/08/2020أطمع عميو يكـ 
:  القانونية المعتمدة- 6
:  الأوامر والقوانين-1
 المنشكر بتاريخ ، المعدؿ كالمتمـ، المتعمؽ بالحالة المدنية19/02/1970 المؤرخ في70/20الأمر -
،  21 ج ر ع 27/02/1970
 المنشكر بتاريخ ، المعدؿ كالمتمـ، المتضمف قانكف الجنسية15/12/1970 المؤرخ في 70/86الامر-
  (المعدؿ كالمتمـ) 105ع .ر. ج18/12/1970

المنشكر بتاريخ ،  ، المعدؿ كالمتمـ المتضمف القانكف المدني26/09/1975 المؤرخ 75/59الأمر  -
 .   (المعدؿ كالمتمـ)،  78ع .ر. ج30/09/1975

، المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم12/11/1975 المؤرخ 75/74الأمر 
.   92ع .ر. ج18/11/1975 بتاريخ المنشكر المعدؿ كالمتمـ،

  المنشكر بتاريخ ، المعدؿ كالمتمـ، المتضمف لقانكف البحرم23/10/1976 المؤرخ 76/80الأمر -
.   (المعدؿ كالمتمـ )29. رع.ج10/04/1977

http://www.joradp.dz/
https://cte.univ-setif2.dz/moodle/mod/page/view.php?id=1820
http://pocketlaws.blogspot.com/2018/04/blog-post.html%2022/07/2020%2019:18
http://procedurejudiciaire.blogspot.com/%20?%20???????%20?????%2014/06/2020%20????%2022:29
http://www.mandumah.com-/
http://bibliotheque-saidhamdin.e-monsite.com/
https://www.facebook.com/groups/472129213617734
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،  .  ، المعدؿ كالمتمـ المتعمؽ بالسجؿ التجارم18/08/199022المؤرخ في - 90قانكف رقـ-
 .  (المعدؿ كالمتمـ ) 36 ج ر ع 22/08/1990المنشكر بتاريخ 

  ، المعدؿ كالمتمـ، المتضمف قانكف التكجيو العقارم18/11/1990 المؤرخ 25-90القانكف -
 . 49ج ر ع 19/11/1990المنشكر بتاريخ 

 المنشكر ، المعدؿ كالمتمـ،يتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية1/12/1990 المؤرخ 30-90القانكف -
 . 52رع . ج02/12/1990بتاريخ 
 ، المعدؿ كالمتمـ المتضمف تعميـ استعماؿ المغة العربية16/01/1991 المؤرخ في 05-91القانكف -
 . 41 ج ر ع 16/01/1991المنشكر بتاريخ . 

 ، المعدؿ كالمتمـ، 1992 المتضمف قانكف المالية لسنة 16/12/1991 المؤرخ 91/25القانكف رقـ -
 .  65ر عدد .المنشكر بتاريخ ج

الترجماف الرسمي، المنشكر – المتعمؽ تنظيـ مينة المترجـ 11/03/1995 المؤرخ 95/13الأمر -
   17 ج ر ع 29/03/1995بتاريخ 
، المعدؿ حدد القكاعد العمة المتعمقة بالطيراف المدني الـ27/07/1998 المؤرخ 98/06القانكف -

. 48 ج ر ع 28/07/1998 ، المنشكر في كالمتمـ
 المتضمف اختصاص مجمس الدكلة كتنظيمو 03/05/1998 المؤرخ في 98/01القانكف العضكم -
. 37 ج ر ع 30/08/1998، المنشكر بتاريخ ، المعدؿ كالمتمـكعممو
 المتضمف القرض كالنقد، المنشكر بتاريخ 26/08/2003 المؤرخ في 03/11القانكف -
 52 جر ع 27/08/2003
 المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ ، المنشكر بتاريخ 20/02/2006 المؤرخ في 06/02القانكف -
  14ج ر ع 08/03/2006
 المتضمف القانكف الأساسي العاـ لمكظيؼ العمكمي 15/07/2006 المؤرخ في 06/03الأمر -

  46ع.ر.ج16/07/2006المنشكر بتاريخ 
 المتضمف تنظيـ مينة المحضر القضائي، المنشكر 20/06/2006 المؤرخ في 06/03القانكف -

 14ج ر ع 08/03/2006بتاريخ 
 المتضمف تأسيس إجراء لمعاينة حؽ الممكية العقارية 27/02/2007 المؤرخ 07/02القانكف رقـ -

 . 15ع .ر .ج،  28/02/2007كتسميـ سندات الممكية عف طريؽ تحقيؽ عقارم المنشكر بتاريخ 
 المتضمف قكاعد تنظيـ نشاط الترقية العقارية، المنشكر 2011/ 17/02 مؤرخ 11/04القانكف -

. 14ع .ر.ج،  06/03/2011بتاريخ 
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 . ر.ج،  03/07/2011 المتعمؽ بالبمدية، المنشكر بتاريخ 22/07/2011 المؤرخ 11/10القانكف -
 . 37ع 

 . ر.ج،  29/02/2012 المتعمؽ الكلاية، المنشكر بتاريخ 12/02/2012 المؤرخ 12/07القانكف -
 .  12ع 

 المتضمف تنظيـ مينة محافظ البيع بالمزايدة المنشكر 03/08/2016،المؤرخفي16/07القانكف رقـ-
. 46ع .  ر.ج ،03/08/2016بتاريخ 
،  04/07/2020  بتاريخ المنشكر04/07/2020 المؤرخ في 20/07قانكف المالية التكميمي -
  33ع .ر.ج

:  النصوص التنظيمية- 2
 المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم، المنشكر بتاريخ 25/03/1976 المؤرخ في 76/63المرسكـ -
. 30ع . ر. ج .13/04/1976
عداد عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ 83/352المرسكـ -  المتضمف إجراء أثبات التقادـ المكسب كا 

  21ع .ر.  ج24/05/1983 بالممكية، المنشكر بتاريخ 21/05/1983المؤرخ في 
المتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأمكاؿ الدكلة 02/03/1991 لمؤرخ 91/065المرسكـ التنفيذم -

   (المعدؿ كالمتمـ )10 ع .ر. ج02/03/1991كالحفظ العقارم ، المنشكر بتاريخ 
 المتضمف إعداد شيادة الحيازة 27/07/1991 المؤرخ في 91/254المرسكـ التنفيذم رقـ -

.   36ع .ر. ج31/07/1991كتسميميا، المنشكر بتاريخ 
 المتضمف يحدد شركط إدارة الأملبؾ الكطنية 23/11/1991 المؤرخ 91/454المرسكـ التنفيذم -

 60 ج ر ع 24/11/1991الخاصة كالعمة التابعة لمدكلة تسيرىا كضبط كيفيات ذلؾ،  المنشكر بتاريخ 
 المتعمؽ بالمعيد الكطني الجزائرم لمممكية 21/02/1988 المؤرخ 68-98المرسكـ التنفيذم -

. 11ع .ر.ج .01/3/1998الصناعية كيحدد قانكنو الأساسي، المنشكر بتاريخ 
 يحدد شركط ككيفيات قيد الطائرات في 23/07/2003المؤرخ في 03/260المرسكـ التنفيذ رقـ -

 46ع .ر.ج .30/07/2003 بتاريخسجؿ ترقيـ الطيراف كالإشارة المنشكر 
 يتعمؽ بعمميات التحقيؽ العقارم كتسميـ سندات الممكية المنشكر بتاريخ 147-08المرسكـ التنفيذم -
 . 26ع . ر. ج25/05/2008
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